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 -:تمهيد

لكدارة  لكة ت دياهةهكت عرلكيت يكي دايهكا رالكار  رلدكي لاشك  يهكب نك    مما
لهكككا نمكككا هألككك ا عااوكككاا رليكككاأع  مككك   هكككت عدايهكككا رلأ ككك  رليكككاا ليمكككعا ايكككةرا  مكككيدة 

رلم دمكك  مكك   هككت ابككةال عنالدككالي ي أككب لا هموكك  د ككعة ع ككعا شككه ا  مككا مكك   هككة 
َ  وَمَنن يَفععَن ع لَلَناَ ابعتَءَنار مَرع   اهت اع لكا  ميكه  ويعلكب ديكال   َِ اللهنَ  سَسَنوع ضَنا

راً عَظَيمًا  تَيَ  أَجع عنالدالي ي   رلغاهت اع رللنب لعرء واأت يكي رليكاأع  رلبكا   نُؤع
يأعهكا  لككل  يك   رلشكب  عيكي  نهيهكا  وكا  اا م  لي الاس أشا  رلشكب اا رلياا

أ اا رليكاأع  رلبكا  دداكاا  اهدكب  نيكا  الكاس كردكي هدمحكي يكي دايهكا م كالاب 
رلشب هت اع رلكردهت نما لا هدياةض م  رلأظكاا رليكاا عراارب رليامكت ع ةك  رليوكس 
م  كل  ي   رلإارة  علما ددمد  نب م  لة ات عرمدهازرت ديةع نها إةرادها  ة  إةرا  

ا إأما اةها نها دايها رلم ةات رليامت نالشوي رلكي هؤم  رلكديةرة رلميكام ت رايةر
اا  مك  اع   كيي رلم دم  لكل  ي   ا كةرض عالكار  رلإارة  لكي اعمكا  مديكاا  عمد

دب ككه  لوعأهككا ددمدكك  نيككاة مكك  رلاةهككت يككي ربدهككاة رلغاهككت اع رلهككا  رلدككي دةمككي 
هكككت لهلكككت م ةيكككت وكككي لا دوكككع  إلككك  دايهيكككب عيكككي رلميانكككي مككك  كلككك  يككك   لكككك  رلاة 

مديلككك ت يكككي رلكككديماي رللكككة ات عرلامدهكككازرت رلممأعاكككت لهكككا نكككي لكككي ميهكككا  ندايهكككا 
لم ةعب علي رلم ةات رليامت اع راهاأا  هدابي رلمشةع عهيكعا ندااهكا لكا  ميكه  ر

بكككا  لكككدارة  عيكككي أ كككاا رلم كككةات رليامكككت عمكككا ه ةكككا  ةهكككب  نيا كككا  دب كككه  
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د كككاعز رلمعظككك  رليكككاا عيكككي أ كككاا رلعظه كككت رليامكككت  رالكككار م ومكككا لكككع رلاكككاي لكككع
ي   رلد ةيات رلياأعأهت رلدي ديعا نها رلإارة  همو  ا   رالار  رلمااا  لبل  معما  

ديلا إل  ا ماي مااهت علي دةك  را مكاي رلدكي ديكعا نهكا رلإارة  اع  ا  هي كا مك  
رل كةا علكاا رلمأكزي دة  را ماي ااارث احكاة ااأعأهكت ميهأكت و  مكاي رلنأكاء عدنةكه  

راهكككي لةلكككيع  عوككككل  رلمب  كككات عرلةلكككعمات رلهأالكككهتااا رلككك  اع ا مكككاي ااأعأهكككت 
علي ديلا ناعةلا إل  ا ماي دكدا ناد كاا نكه  رلإارة  ع هكت ابكةا و كةا اع شكةوت اع 
شب  م  اشبا  رلياأع  رلياا عما ه ةا  ةهها نالييعا رلإارةهت عا مكاي د كاة 

لككم  نككاليةرةرت رلإارةهككت عرلدككي دككابي يككي  ككعلة دارة  علككي مككا نككالإةرا  رلمأ ككةا  لككد
اةرلدأا عنالدالي ي أأا رلكدنياأا نالاةرلكت را مكاي رلمااهكت عرلييكعا رلإارةهكت رلدكي ديكعا 

 كاة د لدكينها رلإارة  علكة أا رلوكعء  ةك  رليكةرةرت رلإارةهكت علكع معوكعع ناحأكا عر
مكك  الككا رلامدهككازرت رلممأعاككت لككدارة  يككا يككي ايهيككت رامككة د دككي  رلمأ ككةا  عرلارة نككالإ

عرلدي دلد ه  مك  ب لهكا إأشكاء مةروكز ااأعأهكت ميهأكت اع أيةهكا اع ديكاهةها مك  اع  
ةرة رلميكام ت يكي ديرلاا ت إل  معرييت رل كة  رابكة دايهيكا  لةم كةات رليامكت عرلك
 ة تاا رليككاأعأي للكك ككرلم دمكك  ع ةهككب لككأدأاعي نالناككث عرلداةهككي عرلالككدأدا  يككي رلأ

مكك  رليككةرةت رلإارةهككت رلب هككة   عرلدككي دموكك  رلإارة   رلإارة  يككي رلالككده ء عرلكككي هيككا
مكككك  ب لككككب رلالككككده ء  ةكككك   يككككاة ميككككه  مكككك  رلييككككاةرت رلممةعوككككت عيككككي رلاككككالات 
رلالككدحأا هت رل اة ككت ميانككي ديككعهض  ككااي مكك  راد ككاظ رلمالكك  نمةوككب علكككر مككا اشككاة 

ممكككا ديكككاا ا ككك   عالمهكككت (1)1981للكككأت  12رلالكككدم   رليةراكككي ةاكككا إلهكككب اكككاأع  
عنمكككا هايكككا رلدأمهكككت رلااد كككااهت  مككك   هكككت رلمعوكككعع مككك  رلأااهكككت رليةمهكككت عرليمةهكككت
زالاة رلم دم  ييا دأاعلأا نالاةرلت عرلداةهكي  م   هت ربةا عرلا دما هت يي دياا عر 

عاككا  لاةرلككت مياةأككت ملككعا  رلأ ككاا رليككاأعأي للككة ت رلإارة  يككي رلالككده ءمع ناحأككا رل
رلم هككعا رليككاأعأي ل لككده ء  -حكك ث منااككث دأاعلأككا يككي رلمناككث راعي الككمأا  إلكك 

رلمؤاككت  ةكك  رلييككاة عشككةع ب رلياأعأهككت عالككمأا  إلكك  م ةنككه  دأاعلأككا يككي رلم ةككب 
ديةهكك  رلالككده ء رلمؤاككت  ةكك  رلييككاة عدمههككز   مككا هشككدنب نككب مكك  اعوككاع  -راعي
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ييكا دأاعلأكا رلشكةع  رلياأعأهكت للكة ت رلإارة   _ي رلم ةكب رلحكاأيااأعأهت مبدة ت اما يك
 -امككا يكككي رلمناكككث رلحكككاأي ييكككا ناحأكككا يكككيرلالكككده ء رلمؤاكككت  ةككك   يكككاة ميكككه   يككي
رلياأعأهت للة ت رلإارة  يي رلالده ء رلمؤات  ة  رليياة عالالها رليكاأعأي  هيترل ن

اككككاعا لككككة ت رلإارة  يككككي  -عاككككا الككككمأا  إلكككك  م ةنككككه  دأاعلأككككا يككككي رلم ةككككب راعي
دأاعلأككككا رالككككاس  -رلالككككده ء رلمؤاككككت  ةكككك   يككككاة ميككككه  امككككا يككككي رلم ةككككب رلحككككاأي

امكككا يكككي رلمناكككث رلالكككده ء رلمؤاكككت  ةككك   يكككاة ميكككه   رليكككاأعأي للكككة ت رلإارة  يكككي
 ؤاكترلآحاة رلياأعأهكت للكة ت رلإارة  يكي رلالكده ء رلم -رابهة ييا ناحأا ييع رلحالث 

رلديكككعهض  -ا الكككمأا  إلككك  م ةنكككه  ناحأكككا يكككي رلم ةكككب راعي ةككك   يكككاة ميكككه  عاككك
رلديعهض رليهأي عنيالا رلالدأدا ات  -رلأياي اما يي رلم ةب رلحاأي ييا ناحأا يي

 عم  حا رلميدةاات عابهةر  رلبادمت عرلم ااةا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ااأع  رلالدم   رللعةي  هأظةع  1987للأت  12هأظة ااأع  رلالدم   رلاةاأي ةاا  (1)
 ا1995للأت  1ااأع  رلالدم   رلهمأي ةاا  هأظةع  1983للأت  20ةاا 
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 -:إشكالية البحث
دشككككان  عربككككد   يوككككة  رلالككككده ء عرلالككككدم    ةكككك  رلييككككاة رع رلييككككاةرت رلممةعوككككت 
للأشككككبا  ممككككا هلككككدا ي نالوككككةعة  رلعاككككع  عرلديككككة   ةكككك  دةكككك  رلملكككك لت نشككككوي 

اكككي دةككك  عرةرء رل يهكككاء لدةككك  رلملكككالت  نغهكككت  معاككك  رلدشكككةهياتد  كككهةي مككك  نهكككا  
ل عوككل  ميةيكت رلأ كاا رليكاأعأي للكة ت رلإارة  نشك  مك  رلااكت عرلعوكع  رلإشوالهت 

يكي رلالككده ء علككةهاأب  ةكك  رلييككاةرت رلممةعوكت مكك  اةرلككت  مهكك  رلا كك  عرلمنككةةرت 
رلأدكا   يكي معوكعع  رلميامت م   اأب رل يهاء لةدع ي إل  ايوكي رلاةكعي عمك  حكا

 لكر رلناثا
 -:أهمية البحث

 د دي المهت رلناث يي رلملا ي رلدالهت:
مااعلكككت لةديكككة   ةككك  رل نهيكككت رلياأعأهكككت لاكككا رلإارة  يكككي رلالكككده ء عن ككك ت  ا1

 مؤادت  ة  رليياةرت رلممةعوت للأشبا ا
رلديككة   ةكك  رلأ ككاا رليككاأعأي لاككا رلإارة  يككي رلالككده ء عن كك ت مؤادككت  ةكك   ا2

 رليياةرت رلممةعوت للأشبا ا
عرليككعرأه  رلمياةأككت لاككا رلإارة  يككي  رليككاأع  رليةراككيرلديككة  رهوككا  ةكك  معاكك   ا3

 رلالده ء عن  ت مؤادت  ة  رليياةرت رلممةعوت للأشبا ا
عد عهب ةاي رل يهاء عيي  رليعرأه عو  رلاةعي عرلميال ات رلدي دودأ  دة   ا4

 ااعا أ اا رلاةرلت لةع عي إل  أدا   ااأعأهت لةهمتا 
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 المبحث الأو 
على عقار معين وشروط   ؤقِالم للاستيلارالمفهوم القانوني 

 القانونية
هيا رلالده ء نشوي  اا يي رلشيعب رلنار هت لننا  مك  الكناب رلدمةك   ةيدكب 
رلنشككةهت مأككك رليككاا وعأككب هظ ككة ن لمهككت نالغككت لدةكك  رلشككيعب عب ع ككا  يككي رلاككةعب 
عرلغككزرعت  أككا رلككده  ها  ةكك  امككعري رليككاع رلمهككزعال امككا يككي   ككةأا رلهككعا يككاامة 

لاا لدارة  نالالده ء  ة  رامكعري مبدة  دماما  اهث ا ازت رلدشةهيات  معما  ر
 امكككككت دنكككككةة رلالكككككده ء   رلييكككككاةم نشكككككوي مؤاكككككت عكلككككك  لع كككككعا ظكككككةع  رلكككككدحأا هت

وككالاةعب عرل هوككاأات عراعن ككتااا رلكك  ميانككي ديككعهض  ككااي هلككدايب مالكك  رلييككاة 
ديةهككككك   -ع ةهكككككب لأيلكككككا لككككككر رلمناكككككث إلككككك  م ةنكككككه  أدأكككككاعي يكككككي رلم ةكككككب راعي

نب م  اعواع ااأعأهت مبدة ت اما  هشدنبرليياة عدمههز   ما رلالده ء رلمؤات  ة  
رلشككةع  رلياأعأهككت رلعر نككت ل لككده ء رلمؤاككت  ةكك   -يككي رلم ةككب رلحككاأي يلككأدأاعي

 رليياة دنا ا ا
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 المطلب الأو 
تعري  الاستيلار المؤقِ على العقار وتمييزه عما يشتب  ب  من 

 أوضاع قانونية مختلفة
 أولًا:

رلاكا لكدارة  يكي  اء كا   ليا دأاعلت رلالكادهة  معمكا  عرلدشكةهيات ب ع كا  
رلالده ء رلمؤات  ة  اي  ياة مياني ديعهض  ااي مك  راد كاظ رلمالك  نمةوكب اع 
نينكككاة  ابكككةا لكككع أكككزع مةوهكككت راةض اع رلييكككاة  نكككةر  لم كككةات رلملكككدمة   رلإارة م 
ني كككا دايهكككا م كككةات  امكككت ميانكككي ديكككعهض  كككااي علككككر مكككا اشكككاة إلهكككب رلالكككدعة 

 ةكك  إأككب  لا  أ ككتمأككب عرلدككي  23/اشككاةت إلهككب اعمككا  2005رليةراككي رلككار ا للككأت 
ه ككعز أككزع رلمةوهككت إلا ا ككةرض رلمأ يككت رليامككت ميانككي ديككعهض  ككااي عهككأظا كلكك  

عرلككأ  رلمديككاا هنككه  نعوككع  نكك   لككدارة  رلاككا يككي أككزع رلمةوهككت دايهيككا   م1 نيككاأع م
لةم كككةات رليامكككت يكككي ميانكككي ديكككعهض  كككااي عرلككككي دد كككةا لعاكككالا نهككككر رلاكككا اع  
 هةلككا مكك  راشككبا  رليككااهه  يهككع إكر  عرايككت مااهككت هككدا مكك  ب لهككا عوكك  رلهككا اع 

 ب عهبدة  ن ةرا  رلدمة  عاكا كلكب  اأكب مك  ز رلاهاز   ة  رليياة اع رلماي رلمةرا أ
لكككهس نالم ككك ة  رليكككاأعأي  رل يهكككاء نككك   م ككك ة  رلالكككده ء رلككككي هشكككه  رلكككديمالب

كلك  ا  رلالكده ء لا هكةا إلا  م2 رلإاكةرزم رلااها عاعل  مأب ا  هياي  عو  رلها اع
 ةكك  راشككهاء يكك  هككةا  ةكك  رامككعري إك عاككت رلالككده ء وككا  رلشككيء لامالكك  لككب يهككع 

 معمكككا  يككك   رلإارة  اكككا دة ككك  ااهاأكككا  إلككك   م3 مكككاي عه كككن  مكككالا  نالالكككده ءلاشكككيء 
ي عن كك ت مؤادككت دككزع  مالوككباع  ةوككا   نككةررلالككده ء نشككوي مؤاككت  ةكك  اي  يككاة 

عرلمةوهككت لككي امككا ا  دوككع   نزعرلهككا مكك  راد ككاظ رلمالكك  نمةوككب ميانككي ديككعهض  ككااي
                                                 

 ا1973للأت  م  رلالدعة رللعةي 15ع ا/ 1971للأت  م  رلالدعةرلم ةي 34/ا دياني م1 
عزرة  رلديةكها  -رلايعا رليهأهت رلا ةهت عرلدنيهكت -هأظة اا  أي الع   ب عماما  ب رلنشهة م2 

 ا158  -1982 -نغارا -رليالي
 ا13  -9  -رلعله  -هأظة اا  نا رلةزرا رللأهعةي م3 
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اع يةاهكككت عرلدكككي لكككي رل كككعة  رليااهكككت اع رلمحةككك  لةمةوهكككت اع ا  دوكككع   مةوهكككت م كككةز 
ممةعوككت اوحككة مكك  شككب  ناهككث هوككع  لوككي مككأها رلاككا يككي ا ككت ةمزهككت شككا يت 

ي أكب  ع ةهكب ام1 والأ   اع رلةن  اع رللاسااا رلك  م مع ب دألب إل  رلشيء يي
 ةكك  اي  يككاة  إأككب إ ككةرء إارةي ديككعا نككب رلإارة   ؤاككتهموأأككا ديةهكك  رلالككده ء رلم

ديكاةلا نالالكده ء  ةك  عن ةرادها رلمأ ةا  عن  ت مؤادت علوةعةرت رلكدحأا هت  امكت 
نمةوككبما علككاا  مالك رلييكاة اع رلييككاةرت رلممةعوكت ليككاء ديككعهض  كااي مكك  راد ككاظ رل

رلة عع إل  رلدشةه  رليةراكي عرلككي أظكا رلالكده ء  ةك  رلييكاة اع رلييكاةرت عن ك ت 
مأكككب عرلدكككي  26عرلككككي اشكككاة يكككي ا/رلأايكككك رليةراكككي  رلالكككدم  مؤادكككت عمأهكككا اكككاأع  

أ ككككت  ةكككك  إأككككب  لككككاعر ة رلاعلككككت عرلي ككككا ه  رلاشككككدةروي عرلمبككككدة  يككككي رلاكككككالات 
 هوككا  اع د شككي عنككاء ا  ديككةة رلالككده ء رلمؤاككت  ةكك  اي رلالككدحأا هت رل اة ككت وال

 يككاة مككا  داككاا نيككةرة رلالككده ء  ةكك  ا  لا دد ككاعز لككأده  مكك  دككاةه  رليككةرةما امككا 
أمكا  رلأايك   راةاأي مااأع  رلالد ي أب لكا هيكة  رلالكده ء رلمؤاكت  ةك  رلييكاة عر 
رلم ك ةاات رلياأعأهكت  ن أكب مأب يي ديةهك   2   عما اشاةت إلهب ا/م ة  رلالد

أكزع مةوهكت  يككاة اع اكا رلد كة  اع رلاأد ككاع نكب اع رلاد كاا  ةهككب نميدوك  ااوككاا 
لكككا هيكككة   لكككع اهوكككا  رلأايكككك رللكككعةي    معوككككل  يككك   اكككاأع  رلالكككد الككككر رليكككاأع م

أما اشاة إل  رلالد مأكب  2   عما أ ت  ةهكب ا/مرلالده ء رلمؤات  ة  رليياة عر 
ت عرلإارةرت عرلمؤللكككات رليامكككت عرلهه ككات رلإارةهكككت عرل هكككات رلي كككاع  ه ككعز لةكككعزرةر
ةيا  اع مةوكككا   كككواأكككت مةوككا   ة  رلييككاةرت رلمنأهكككت ع هكككة رلمنأهككت لكككعرء  مرليككاا ا  دلكككد
رلياا رلمأ ع   ةهها  أ  عكل  لدأ هك مشاةهيها كرت رل ا يةت ناا ع حيلةعا  اع م

لككا  رلأايككك رلهمأككي   ماككاأع  رلالككد ا يككي لكككر رلمةلككعا رلدشككةهييما عوكككل  اهوككا  يكك
أمككا اشككاة إلكك  رلالككد عرلدككي  1ا/ رشككاةث رلهككب   عمككا مهيككة  رلالككده ء رلمؤاككت عر 

 ه ككككعز لةككككعزرةرت عرلهه ككككات عرلم ككككال  عرلمؤللككككات رليامككككت  أككككا  أ ككككت  ةكككك  رأككككب

                                                 
ةلكككالت -يكككي رلمةوهكككت رلشكككا يت ه  رلمشكككداع مكككاا لكككة ات رلشكككة  -رللكككامةر ي ة كككا االكككا رلامهكككا م1 

 ا7  -2001 - هة مأشعة  -وةهت رلياأع   اميت نغارا -ما لدهة
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ة  لةمأ يككت رليامكككت عنديككعهض  كككااي عييككا  ااوكككاا لكككر رليكككاأع  مإ  دلكككد رلاوكك ةرة
 يهها راةروي عكل  لدأ هك مشاةهيها كرت رلأ   رليااما رليياةرت نما

ثانياً: تمييز الاستيلار المؤقِ على العقار وممنا يشنتب  بن  منن أوضناع 
 قانونية مختلفة

اا هشدنب م  ة  رلالده ء نم  ة  ااأعأي آبة مما هدع ب  ةهأكا رلناكث 
   م   يالالككدميككي دةكك  رلم كك ةاات رلياأعأهككت رلمبدة ككت عمأهككا رلالككده ء عرلالككد

ؤعي إلكك   هككت دككن ككعة  م ةيككت عأها هككت ل برلمالكك  يككي مةوكك عد ةهككالككع أككزع رلمةوهككت 
ميانكي ديكعهض  روك ةرارلإارة  دايهيا  لةمأ يكت رليامكت عللكهة رلمةيكا رليكاا ناأدظكاا ع 

اع رلاكا ز  رلمالك  رلهكا  ك  ةيك  اايا اما رلالده ء  ة  رليياة نشكوي مؤاكت يهكع 
لدأديي لك  رلاهاز  إلك  رلإارة  لظكةع  رلكدحأا هت ميهأكت ديكاةلا عل دكة  ميهأكت عدأدهكي 

الالككده ء دايهيككا  لةم ككةات رليامككت نا ةككب  ءت مكك رلاهككاز  ناأدهككاء رلغككةض رلكككي  ككا
ميانككي ديككعهض  ككاايا ي ع ككب رلشككنب نهأهمككا لككع أككزع رلمةوهككت لشككب  مكك  اشككبا  

 راوككاا رلإارة  نميدوكك   عهض  ككااي ديكاة يك كك  رليكاا ميانككي درليكاأع  رليككاا دايهيكا  لةأ
ندت أرلالده ء هيا لنناُ مأش  لمةوهت  اها  م يا رلياأع  اما اع ب رلابد   نهأهما 

رل ةت    رلمةوهت رلياهمت عرلدي واأت لةمال  رللانا إك لا دو  لأال  مةوهكت اا مكت 
أكب هيكا لكننا  أكاا   لمةوهكت مك  مالك     ي مرل اهكا امكا رلالكد اد  دأديي إل  رلمالك 

ومكككا إ  رلالككككده ء هموككك  ا  هكككةا  ةككك  رلييكككاة رلمأيككككعي  م1 لكككانا علكككهس مأشكككا  لهكككا
   رلكي لا همو  ا  هةا إلا  ة  رليياة عاهوكا  اكا هشكندب م ك ة  منب   رلالد

رلالده ء نم  ة  رلد مها ياابهة إأب إ ةرء دأديي نكب مةوهكت رلمشكةع ات رلبا كت 
ممكح   نالاعلكت ميانكي ديكعهض  راشبا   نهيه  واأعر اا ميأكعهه  إلك  رلشكيب م 

نالد وها م  ا ماي رللهاا  عرلكي دها  رلاعلت نميدوكا  إلك  انيكاا  ااي عرلكي هيا 
رليامكت مك   هكت عةيالهكت عرلكديةرة  رلمشةعع رلمؤما م  رلةالمالهت لدايها رلم كاةت
هي كا مأكب أكزع رلمةوهكت  نكةر   ك   رلم دم  م   هت ابةا اما رلالده ء يهكع إ كةرء

                                                 
 ا13  -م اة لانا -اا  نا رلةزرا رللأهعةي م1 
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نكككه   برلشكككن ياع كككبرلمالككك  لظكككةع  رلكككدحأا هت علمكككا  ماكككاا  ميانكككي ديكككعهض  كككااي 
رلدكك مها عرلالككده ء لككع أككزع رلمةوهككت  نككةر   كك  مالوككب لشككب  مكك  اشككبا  رليككاأع  

هموك  ر  هةا ةك  رلمأيكعي عرلييكاة رمكا ديعهض  ااي عوكل  ي   و لمكا رلياا لياء 
 ب مك   مك  ا مكاي رللكهاا  عرلككي هكدا نمع نك رع ب رلابد   نهأهما يا  رلدامها هيكا

أيككي رلمشككةع ات إلكك  رلاعلككت ميانككي ديككعهض  ككااي امككا رلالككده ء يهككع إ ككةرء إارةي 
لظككةع  رلككدحأا هت علمككا  ميهأككت ميانككي  مالوكبديكعا نككب رلإارة  نأككزع رلمةوهككت  نككةر   كك  

 ديعهض  ااي وما إ  رلإ ةرءرت رلياأعأهت يي أيي رلمشةع ات دبدة  لوي مأهماا
 

 المطلب الثاني
 الشروط القانونية لسلطة الإدارة سي الاستيلار المؤقِ على عقار معين

رليككعي ن أككب لانككا مكك  دككعرية شككةع  ااأعأهككت ميهأككت لوككي دلككد ه  رلإارة   هأنغككي
الالده ء عكل  لظكةع  رلكدحأا هت عنشكوي مؤاكت  ةك  ننأزع رلمةوهت لةمأ يت رليامت 

رلييكاة اع رلييككاةرت رلممةعوككت للأشكبا  ميانككي ديككعهض  كااي علككك  رلشككةع  هموكك  
 إ مالها نما ه دي:

 العامة بالاستيلار على عقار معينأولًا: نزع الملكية للمنفعة 
نالد وها ي   لكر رلشة  لا هدايا إلا م  ب ي أزع رلمةوهت ومكا إأكب لا هموك  
ا  هةا إلا  ة   ياة عنالدكالي يك كر عةا  ةك  مأيكعي يك   رلشكة  لا هدايكا عنالدكالي 
لا هدايككككا رلالككككده ء عاككككا كلنككككت  النهككككت رلدشككككةهيات ن   ككككاء رلاككككا  لككككدارة  يككككي 

ء  ةككك  رلييكككاة اع رلييكككاةرت رلممةعوكككت للأيكككةرا نشكككوي مؤاكككت عيكككي رلاكككالات رلالكككده 
  ةهككبع  م1 ميانككي ديككعهض  ككااي مكك  راد ككاظ رلمالكك  نمةوككب رلالككدحأا هت ددككعل  ديككاهةلا

يككك   لكككدارة  لكككة ت دياهةهكككت عرلكككيت يكككي عوككك  رلهكككا اع اهكككاز   يكككاة بكككا  ممةكككع  
 للأيةرا ناليع  رل نةهت عن  ت مؤادت يي رلاالات رلدي ةلمها رلياأع  ميانكي ديكعهض

                                                 
ديانكي  م  ااأع  رلالدم   راةاأكي ع 2ا/ دياني ع ااأع  رلالدم   رليةراي م  26/هأظة ا م1 
  أيام  ااأع  رلالدم   رلهم 2ا/
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رلدي هع كب رلههكا اكةرة أكزع  وما إأب ه ب ا  دوع  رليياةرت  ااي    ما  رلالده ء
ل شككبا  رلميأعهككت رليامككت  لييككاةرت رلممةعوككترلمةوهككت  يككاةرت ممةعوككت ل يككةرا رمككا ر

عرلدكي دلككد ه  رلاارة  دغههككة ع هككت دب ه ككها مكك   م1 يهكي ديككا مكك  رلامككعري رليامككت
عكل  لوع  رلامعري رليامت دبو  لةياأع   م0 2 اع  رلة عء رل  ر ةرءرت أزع رلمةوهت

   ا  م3 رلاارةي رما رلامعري رلبا ت يدبو  لةياأع  رلبا 
 ان يكون الاستيلار بقصد تحقيق النفع العام -ثانيا:

مشككةع ا رلا ركر وككا    هوككع لا  لديككةراهموكك  رليككعي نككا  أككزع رلمةوهككت رلممةعوككت 
رلالككككادهة  امكككت عرلدشككككةهيات  بمككككا اوادكككرلغكككةض مأكككب دايهككككا رلمأ يكككت رليامككككت علككككر 

عم  كل  يا  دةك  رلدشكةهيات اكا مأاكت رلاارة  لكة ت دياهةهكت عرلكيت يكي  م4 با ت
لكع دايهكا  رليامت مك   امكب عرلميهكاة رلككي ددبكك   يكي لككر رلشكا  رلم ةاتديةهة 

رلمأ يككككت رليامككككت عرمككككاا ب ككككعة  لكككككر رلعوكككك  عرادمككككاي ديلكككك  رلاارة  يككككي رلككككدبارا 
رلاارة  لة دها رلدياهةهت ه يي م  رلوةعةي نل  رليواء ةااندب  ةك  مكاا رادكةرا 

نالالده ء علميدوهات رلم ةات رليامت اهث كلب  اأب  لشة  ر ةرء أزع رلمةوهت
ه يككي ةر  ناللككة ت رع رلككاء  رلككديماي رللككة ت مكك  رل يهككاء نككاليعي نككا   هككب رلاأاكك

رليةرة رلاارةي ميهنا نيهب رلديل  يي رللة ت ركر وكا  ملكدباما يكي  هكة رلغكةض 
رع ر  هلككديمي ة ككي رلاارة  لككة دب  م5 رلكككي مكك  ر ةككب مأاككت رلاارة  لككة ت ر ككارة 
رع كلك  رليهكب رلككي ه كهب ميا كا  م6 رلدياهةهت لدايها  ةض  هكة ميدكة  لكب نكب

يكاأع  رع رلككي  أاما دوع  ميا ا  لكك  مبال كت لةغكةض رلككي اكاا  رلي رلاارة  ة 
                                                 

(1)
من القانون المدني العراقي و التي نصت على انه ) تعتبر اموالا عامة  71ينظر م /    

لمنفعة لالعقارات و المنقولات التي للدولة او للأشخاص المعنوية العامة و التي تكون مخصصة 

   عامة بالفعل او بمقتضى القانون(.ال
(2)

للطباعة و النشر .O.L.P.C) مؤسسة )  -مبادئ القانون الاداري –د. مازن ليلو راضي   

 . 211ص  2009لسنة  100العدد 
(3)

 .339ص  – 1996 –مبادئ القانون الاداري  –د. ماهر صالح علاوي  
(4)

 . 34الدستور المصري م / كذلك  و ينظر  الدائمالدستور العراقي  من 23ينظر م/  
(5)

 .572ص –بدون سنة طبع  -القضاء الاداري -د.محمود محمد حافظ  
(6)

دار  –القضاء الاداري في العراق حاضره و مستقبله  –د. عبدالرحمن نورجان الايوبي  

 . 148ص  – 1965 –بغداد  –مطابع الشعب 
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عنالدكككالي يكككاكر ديلككك ت رلاارة  يكككي رلكككدبارا لكككة دها رلدياهةهكككت   م1 دد كككا مككك  رليكككاأع 
نالالكككده ء  ةككك   يكككاة عرأاةيكككت يكككي ميا كككالا  ككك  رلغكككةض رلككككي دندغكككي دايهيكككب 
ر دنكة اةرةلكا مشككعنا نيهكب رلاأاكةر  ناللككة ت عنالدكالي لكهوع   ككاهةر نالالغكاء عمكك  

 حا نن  أب ا
  

 ثالثاً: أن يتم نزع الملكية بقرار من الإدارة 
هيا لكر رلشكة  مك  رلشكةع  رلياأعأهكت رالالكهت ل كات عمشكةع هت رلالكده ء 
رلمؤاككككت  ةككككك  رلييككككاة اع رلييكككككاةرت رلممةعوككككت للأيكككككةرا نميدوكككك  لكككككة دها رلدياهةهكككككت 
رلممأعاكككت لهكككا عرلم ةعوكككت مككك   اأنهكككا عن ةرادهكككا رلمأ كككةا  لع كككعا ظكككةع  رلكككدحأا هت 

رل هكت اع  يات  معما  يي دااهكا امت دياةلا عد لهلا   ة  كل  ييا اة ت رلدشةه
نالالده ء ع ةهكب يك   رليكةرة رلككي ددبكك   رل هات رلدي هاا لها ردباك اةرةرت دديةا

رلإارة  نهكككككر رلشكككك   لككككع نمحانككككت  مككككي إارةي مةوككككب دماةلككككب رلإارة  نمككككا دمةكككك  مكككك  
رمدهازرت رللة ت رليامت عم  كل  ي أب ه عز ا  ه اة دشكةهيا  با كا  نأكزع رلمةوهكت 

يكككي  عومكككا لكككع رلشككك    أكككا إ كككةرء  مةهكككات رلدككك مها ع ةهكككب ي أكككب  نكككةرلةمأ يكككت رليامكككت 
را كككي ه كككب ا  هوكككع  أكككزع رلمةوهكككت ل كككال  شكككب  مككك  اشكككبا  رليكككاأع  رليكككاا 
عه عز م  كل  رلدحأاء ن   هدا أزع رلمةوهت ل ال  ااا رلمةدزمه  نك ارة  مةيكا  كاا 

   ام2 لدايها مأ يت  امت
 
 
 
 
 

                                                 
(1)

اطروحة -السلطة التقديرية للادارة و رقابة القضاء  -د. عصام عبد الوهاب البرزنجي 

  .482 ص -1971 -القاهرة -دكتوراة
 ا212  -م اة لانا -اا ماز  لهةع ةروي م2 
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 رابعاً: أن يحص  مالا العقار على تعويض عاد 
 ؤاكككتمشكككةع هت رلالكككده ء رلمنككك   لككككر رلشكككة  هيكككا الالكككا  ل كككات لا بككك   

 ةككك   يكككاة ميكككه  مككك   هكككت رلإارة  إ  لكككا هوككك  مككك  الكككا رلشكككةع  رلياأعأهكككت  ةككك  
رلإ  ا عنميدو  كلك  يك   رلالكادهة  معمكا  عرلدشكةهيات ب كعما  اكا اشكاةت لهككر 

مأكب عرلدكي أ كت  ةك   2  23رلشة  عمأها ما اةة  رلالدعة رليةراي رلأايك يكي ا/
عهكأظا ةوهكت إلا ا كةرض رلمأ يكت رليامكت ميانكي ديكعهض  كااي إأب  لا ه عز أزع رلم

شكككاةت إلههككا رلدشككةهيات رلمياةأكككت عمأهككا رليككاأع  رلمكككاأي مارعوكككل   م1  كلكك  نيككاأع م
عرلدي أ ت  ة  إأب  لا ه عز ا  هاةا ااا م  مةوب  1050رليةراي عما اةةدب ا/

ا عهوككع  كلكك  يككي ميانككي إلا يككي رااككعري رلدككي اةةلككا رليككاأع  عنال ةهيككت رلدككي هةلككمه
عوكككل  مككا اشككاة إلهككب اككاأع  رلالككدم   رليةراككي  م2 مديككعهض  ككااي هككاي  إلهككب ميككاما  

ددككعل  له ككت رلديككاهة رلمأ ككع   ةههككا يككي رليككاأع  رلديككعهض رلمأالككب  أككبرلأايككك ن 
رلككككككي هلكككككدايب  كككككااب رلييكككككاة رلملكككككدعل   ةهكككككب بككككك ي مكككككا  رلالكككككده ء رلمؤاكككككت 

عاهوا  يكي االكت يهمكا إكر ا كاب رلييكاة وكةةر  نلكنب رلالكده ء رلمؤاكت  م3  لأده م
ددكعل   مأالكب ة  رليياة نما هلكدا ي  كاانب م النكت رل هكت رلملكدعلهت نديكعهض 

 ةكك  عوكك  رلهككا  ةكك   امككا إكر ا ككت رلوككةعة  يككي رلالككدمةرة م4 له ككت رلديككاهة ديككاهة 
دم وب عيككي االككت رمدأا هككا رلييككاة رلملككدعل   ةهككب ييةكك  رل هككت رلملككدعلهت  ةككب رلكك

   كل  ي أب هاا ل ااب رليياة ا  ه ةب مك  رلماومكت رلكدةارا  اع دمةهوكب إلك  
  ام5 رل هت رلمكوعة  لياء ديعهض  ااي

 

                                                 
 م  رلالدعة رلم ةيا 34دياني ا/ م1 
 م  رلياأع  رلماأي رلم ةيا 805دياني ا/ م2 
 م  ااأع  رلالدم   رليةراي رلأايكا 3  26هأظة ا/ م3 
 م  ااأع  رلالدم   رليةراي رلأايكا 27هأظة ا/ م4 
 م  ااأع  رلالدم   رليةراي رلأايكا 28هأظة ا/ م5 
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 المبحث الثاني
او  الطبيعة القانونية لسلطة الإدارة سي الاستيلار المؤقِ على العقار

 العقاراِ المملوكة
عمأهككككا رللككككة ت رلدأ هكهككككت عرلدككككي ديككككا رلكككككةرع رل عهككككي لةاعلككككت لككككة ات مديككككاا  

الككالهب ع ةر ككا مديككاا   يككالإارة  عنالدككالي امكك  رلم دمكك  عرلككديةرة  عةيالهدككب لاماهككت
لةا كعي  ةك  امعرلهكا عمأهكا مكا ددبكك  مك  اعر كا رليكاأع  رلبكا  لكنه  نك   دأككزي 
مأزلت رايةرا يدد ا ميها نالدأازي    ام وها نالدةروي نالنه  اع رلهنت اع رلع هت 
ومككا اككا دة كك  إلكك  الككةعب رلالككدم   اع أككزع رلمةوهككت لةمأ يككت رليامككت ليككاء ديككعهض 

علالكديةرة  عروك ةراوماأا  للهة رلمةيا رلياا ناأدظاا  م1  ةهب رلمال   ااي ها ي
رلديامي يي رلم دم ا اهث ا ازت رلالادهة عرليكعرأه   معمكا  ن   كاء رلاكا لكدارة  
نأككزع رلمةوهككت رلبا ككت  كك   ةهككا رلالككده ء رلمؤاككت لةييككاة اع رلييككاةرت  نككةر   كك  

ع ةهكككب لأيلكككا لككككر رلمناكككث إلككك   رلمالككك  لدايهكككا مأ يكككت  امكككت ليكككاء ديكككعهض  كككااي
ااعا رلإارة  يي رلالده ء رلمؤات  ةك  رلييكاة  -م ةنه  أدأاعي يي رلم ةب راعي

رالككاس  -اع رلييككاةرت رلممةعوككت للأشككبا  امككا يككي رلم ةككب رلحككاأي يلككأد ةا إلكك 
رليكككاأعأي للكككة ت رلإارة  يكككي رلالكككده ء رلمؤاكككت  ةككك  رلييكككاة اع رلييكككاةرت رلممةعوكككت 

 دنا ا اللأشبا  
 
 
 
 
 

 

                                                 
 ا210  -م اة لانا -لهع ةروياا ماز   م1 
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 المطلب الأو 
حدود الإدارة سي الاستيلار المؤقِ على العقار أو العقاراِ المملوكة 

 للأشخاص
نهأككا لككانيا  نكك   لككدارة  لككة ت دياهةهككت عرلككيت يككي أككزع رلمةوهككت لةمأ يككت رليامككت 

رلمؤات  ة  رليياة لياء ديكعهض  كااي عاكا   نةر   ة  رلمال      ةها رلالده ء
لك  رلمل لت نشيء م  رلد  كهي عمأهكا اكاأع  رلالكدم   دأاعلت رلدشةهيات  معما  

مكك  رلالككدعة رليةراككي اهككث  130رليةراككي عرلكككي لازرلككت ااوامككب أايككك  نالالككت رلمككاا  
رلييكاة اع ا ازت لدارة  نما لها م  لة ت دياهةهت ا  ديعا نالالده ء رلمؤات  ة  

رلييككاةرت رلممةعوككت للأشككبا  عيككي رلاككالات رلالككدحأا هت وال هوككا  اع د شككي عنككاء 
نكك   ديككةة رلالككده ء  ةكك  اي  يككاة مككا  داككاا نيككةرة رلالككده ء  ةكك  ا  لا دد ككاعز 

ومككا ه ككعز رلالككده ء اهوككا  لم ككةا بامككت مشككةعع كي  م1  لككأده م مكك  دككاةه  رليككةرة
موا  لدبزه  رااعرت رلملديمةت يي دعله  مشاةه    إل  دهمأ يت  امت وما إكر را

نيكا  م2 يهلدعل   ة  رليياة مؤادا  لهكر رلغةض إكر لا همو  رليحعة  ة   ياة  هكة 
ادناع رلإ ةرءرت رلياأعأهت رلدكي أك   ةههكا رليكاأع  عيكي لككر رللكهاا عمكا اوكت نكب 

 ككب رليككاأع   إكر لككا دةدككزا رلاوعمككت نككالإ ةرءرت رلدككي رع  ماومككت رلككأيض يككي م ككة
ادنا ها ي   رلده  ها  ة  رليياة  نةر  م   اانب هيدنة نمحانت   ب علكهس مك  

رلييككككاة لةاوعمكككت نككككي دظككككي لككككك  رلمةوهكككت ل ككككاانب ة ككككا لكككككر شككك أب ا  هأيككككي مةوهككككت 
رلالداياا لالكدةارا مةوكب  رلالده ء يهاا لب رلالد اء مناشة  لةماومت عةي  ا عا

رلديكككعهض رلأيكككاي إكر ديككككة رلدأ هكككك رليهأكككي اع إكر مككك  رلغا كككب  هأكككا  اع ا  ه ةكككب 
لكككل  يكك    م3 ربدككاة لككع رلم النككت نككالديعهض شكك   رلموككةعة مكك  اي  مككي مشككةععم

را ككككي يككككي رليعر ككككا رليامككككت ديوككككي نيككككاا اةمككككا  ااككككا مكككك  مةوككككب اع مأاييككككب إلا 
                                                 

 ارلأايك م  ااأع  رلالدم   رليةراي 26هأظة ا/ م1 
 ا621  -8  -اا رلمةوهت رلعله _ -اا  نا رلةزرا رللأهعةي م2 
 ا266  -1986للأت  2176ا ةا هأظة م مع ت  مة م3 
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 لةم ةات رليامت عرلأ   رليكاا ميانكي ديكعهض  كااي امكا رلالكدحأاء يكالإارة  لهكا رلاكا
نالالككده ء رلمؤاككت  ةكك  اي  يككاة يككي رلاككالات رلالككدحأا هت رليامككت لمككا  لا دد ككاعز 

 م1 اكككةرة رلالكككده ء علكككهس مككك  دكككاةه  عوككك  رلهكككا رل يةكككي  كككاعةلكككأده  مككك  دكككاةه  
نب   ماكلب إلهب اكاأع  أكزع رلمةوهكت رلم كةي اهكث اكاا مكا  رلالكده ء رلمؤاكت 

مك  دككاةه   سوك  رلهكا رل يةكي علكه ةك  اي  يكاة  نكح ث لكأعرتم دنكاا مك  دككاةه  ع 
عأاك  أككلب مك  مككا  كاء نكب رلمشكةع رلم كةي يكي دااهككا  م2  كاعة اكةرة رلالكده ء

 مكك   هكككتمككا  رلالككده ء رلمؤاككت  ةككك  اي  يككاة  نككح ث لككأعرتم لككككر مكك   هككت ع 
ابككككةا يكككك   رل دككككة  رلعرايككككت نككككه  عوكككك  رلهككككا رل يةككككي  ةكككك  رلييككككاة ع ككككاعة رليككككةرة 

ا هلككدغةا مككا   عهةككت ممككا هلككنب لةمالكك  اوككةرةر   لككهمت نالالككده ء رلمؤاككت  ةهككب اكك
م  رلمشةع رليةراي إ اا  رلأظة يي  أةدمسعنالدالي هاةا م  رلديعهض ع ةهب ي أأا 

يك   اكاأع  رلالكدم   رليةراكي رلأايكك  عوككل رلمل لت نشيء م  رلااكت عرلعوكع  لك  
ن  ككاا  رلييككاة إلكك  مالوككب  أككا  ر  ديككعا  ةكك  رلييككاة مؤادككا   رلملككدعلهتاككا الككزا رل هككت 

أهاهككت رلمككا  رلماككاا  ااأعأككا  عيككي رلاالككت رلدككي وككا   ةههككا رلييككاة انككي  ككاعة رليككةرة 
نالالده ء عنيولب يك   رلإارة  ددامكي ملكؤعلهت وكي  هكب اع دةك  اع أيك  هاظكة 

رلييككاة نلككنب رلدةكك   هككة  ككال  ل لككديماي رلكككي  ر ككن مكك  اهمككت رلييككاة ومككا لككع 
ك دةكزا رل هكت رلإارةهكت  رلملكدعلهتم ن  كاا  االكت رلييكاة إلا مكا وكا  ب   لكب  أا ك

 ةهكككب انكككي رلالكككده ء ععييكككا  ل لكككديماي رلككككي وكككا  مب  كككا  لكككب اع ايككك  ديكككعهض 
مكك  رليككاأع  رلمكككوعة ا كك    1 27مأالككب إلكك   ككااب رلييككاة علكككر مككا اةةدككب ا/

ت رلإارة  لا يككك   رلالكككده ء رلمؤاكككت  ةككك  اي  يكككاة مككك   هككك عنالاوكككايت رلككك  كلككك 
رلدككي دلككدةزمها أككزع رلمةوهككت  رلالككدم  م  هادككا  إلكك  إ ككةرءرت  عهةككت عمييككا  ودةكك 

م  رلياأع  ا ك   ن أكب إكر ا كت رلوكةعة  إلك  رلكدمةرة عوك   28علكر ما اوادب ا/
رلملككدعلهت ديككاها  ةنككا  رلهككا  ةكك  رلييككاة رلملككدعل  مككا  دزهككا  كك  لككأده  ييةكك  رل هككت 

                                                 
 ارلأايكم  ااأع  رلالدم   رليةراي  26هأظة ا/ م1 
 رلمةوهت رلم ةيام  ااأع  أزع  18هأظة ا/ م2 
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رمدأا ها    كل  ي أب هاا ل ااب رليياة ا  ه ةكب مك   يي رلدم وب عيي االت
رع دمةهوككب إلكك  رل هككت رلمكككوعة  ليككاء ديككعهض  ككااي ديككاة   رلككدةارا ماومككت رلنككارء  

له ت رلدياهة عييا  ااواا لكر رلياأع  عأةا ن   رلمال  اا هديل  يي رلديماي ايب 
مكككت دمةوكككب لة هكككت إكر  ةكككا نككك   اهعرأكككب  ندمةهوكككب ب ع كككا   رليوكككاء أكككا رل ةكككب مككك  

رلملدعلهت  رلإارة م لي ايوي يي رلمأاي  رلدي وا  لها ي  ةهها لع دا رلكدغ لب 
مك  رلمشكةع إ كاا   أةدمس رهوكارلإارة   ة  دمةهوب لكل  ي أأا  يهةزانيا إ اادب إلهب 

رليوككاء  مكك   ةكك   ةككب رلمالكك  نالا انككترلأظككة يككي موككمع  لكككر رلككأ  رلمكككوعة 
هكككككت رلملكككككدعلهت  رلإارة م شكككككةه ت  كككككاا إمواأهكككككت رلكككككديماي رلييكككككاة إلككككك  رل  ندمةهككككك 

لةيارلككت مكك   هككت علالككديةرة  يككاانككي رلالككده ء دايه لككب ر ككاعرلككدغ ي رلييككاة عييككا  لما
 ارلديامي م   هت ابةا

 
 المطلب الثاني

 العقارالأساس القانوني لسلطة الإدارة سي الاستيلار المؤقِ على 
دةمي رلإارة  إل  دايهيها لكي نالد وهكا دايهكا هأنغي رليعي ن   رالار  رلدي 

 ةرا مك   هكت عرلكديةرة وكرلم ةات رليامكت لوكما  لكهة رلمةريكا رليامكت ناأدظكاا عر
عر  رلالكككادهة  امكككت ا  كككت رلاكككا لكككدارة  ب ع كككا  رلميكككام ت مككك   هكككت ابكككةا

دايهيككا  الككاريها رلمشككةع ت نمككا دألكك ا عااوككاا رليككاأع  رلالككده ء رلمؤاككت  ةكك  اي 
 ياة عيي رلظكةع  رلالكدحأا هت دااهكار  عرلممةعوكت للأشكبا  ميانكي ديكعهض  كااي 

ي مأكب عرلدك 23 ةهب رلمال  علكر ما اشاة إلهب رلالدعة رليةراكي رلكار ا يكي ا/ ها ي
أ كت  ةكك  إأكب  لا ه ككعز أككزع رلمةوهكت إلا ا ككةرض رلمأ يككت رليامكت ميانككي ديككعهض 

 نككةر عرلككأ  رلمديككاا هنككه  نعوككع   ككعرز أككزع رلمةوهككت  م1  ككااي عهككأظا كلكك  نيككاأع م
أكزع رلمةوهكت عنالدكالي يكا     رلمال  دايهيا  لةم ةات رليامكت ميانكي ديكعهض  كااي 

نكك   رلالككادهة لكككل  ي أأككا أككةا  ب  مكك  مةوككلككع إ ككةرء إارةي هككؤاي إلكك  اةمككا  رلمالكك
                                                 

 م  رلالدعة رللعةيا 15دياني ا/ م1 
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 امكككت عرلدشكككةهيات با كككت اة كككت ا  هوكككع  كلككك  عييكككا  لإ كككةرءرت ااأعأهكككت ميهأكككت 
مياني ديعهض  ااي ا  را ي ن   رلماي لا هأديي عن عة  مشكةع ت مك  شكب  
ابككة إلا يككي اككالده  راعلكك  إكر اوكك  رلييككا نكككل  عرلحاأهككت إكر أكك  رليككاأع   ةكك  

ع ككب إ اادككب إلكك           يككي  هككة لككاده  رلاككالده  يي يكك كر رأديككي رلمككاكلكك  عنالدككال
علككر مكا اشكاة إلهكب رليكاأع  رلمكاأي رليةراكي يككي  م1  كاانب ا  رليارلكت ديوكي نككل 

إلا يكككي مأكككب عرلدكككي أ كككت  ةككك  إأكككب  لا ه كككعز ااكككا ا  هاكككةا مككك  مةوكككب  1050ا/
رااعري رلدي اةةلا رلياأع  عنال ةهيكت رلدكي هةلكمها عهوكع  كلك  يكي ميانكي ديكعهض 

امككا رليككاأع  رلمككاأي رلم ككةي ييككا اشككاة اهوككا  عمككا أ ككت  مميككاماإلهككب  هككاي  ككااي 
مأككب  لا ه ككعز ا  هاككةا ااككا مكك  مةوككب إلا يككي رااككعري رلدككي هيةةلككا  805 ةهككب ا/

عرلأ كع   ع  كلك  يكي ميانكي ديكعهض  كاايمارلياأع  عنال ةهيت رلدي هةلمها عهوك
رلمديامت دنه  كل  نعوع  نياا  عرز اةما  رلمال  م  مةوب إلا يي رااعري رلدي 
أككك   ةههكككا رليكككاأع  ميانكككي ديكككعهض  كككااي عابهكككةر  هموأأكككا رليكككعي نككك   الكككاس  مكككي 

رلم دمكك   ليمككعا ريككةرارلإارة  يككي دايهككا الككاريها لككي رلم ككةات رليامككت عرلأ كك  رليككاا 
 ام2 معوعع رلاةرلت  رلمياةأت رليعرأه ما اشاةت إلهب  علكرعنميدو  ااواا رلياأع  

 
 
 
 
 
 

                                                 
 -نغكككارا -م كككاةا رلالدكككزرا -اا  نكككا رلم هكككا رلاوكككها عمامكككا  كككب رلنشكككهة ع نكككا رلنكككااي رلنوكككةي م1 

 ا292  -1986
مك   1م  ااأع  رلالدم   راةاأكي عا/ 3م  ااأع  رلالدم   رليةراي عا/ 26 هأظة رلمعرا/ م2 

  أيارلهم رلالدم   لةمأ يت رليامت ااأع 
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 المبحث الثالث
 الآثار القانونية لسلطة الإدارة سي الاستيلار المؤقِ على أي عقار

هأنغككككي رليككككعي نكككك   رلإارة   أككككاما دمككككاةس لككككة ادها رلدياهةهككككت يككككي رلالككككده ء 
م  كل  إل  دايها رلم ةات رليامت عرلأ   رليكاا  رلمؤات  ة  اي  ياة إأما دها 

ليمعا رلم دم  لياء ديكعهض  كااي ها كي  ةهكب مالك  رلييكاة ب ع كا  عر  دكابي 
رلاعلت يي عادأا رلااوة علمبدة  رلأشا ات وا  لانكا مك  إه كاا رلعلكا ي رلياأعأهكت 

ناأدظكككاا  لككهة لكككهة رلمةريككا رليامكككتهرلو هةككت يكككي وه هككت إارة  أشكككا ها نغهككت دلكككههي عد
ظ ككةرا ممككا هدع ككب  ةههككا ديككعهض راشككبا   مككا ه ككهنها مكك  اوككةرة عهلككنب  عر 
كر ديةا رامكة نأكزع رلمةوهكت  نكةر   ك   مماةلدها لدة  رللة ات رلمبدة ت ب ع ا  عر 
 ةهكككا رلالكككده ء رلمؤاكككت  ةككك  اي  يكككاة دلكككدهايب دايهيكككا  لةم كككةات رليامكككت ع ةهكككب 

رلديعهض رلأياي  -دأاعي يي رلم ةب راعيلأيعا نديلها لكر رلمناث إل  م ةنه  أ
 رلدالي:  ع ة  رلع ب دنا ا   رليهأيرلديعهض  -اما يي رلم ةب رلحاأي يلأدأاعي
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 المطلب الأو 
 التعويض النقدي

را ي يي رلديعهض ن   هوع  أياها  يالأيعا إوايت إل  وعأها علكهةت لةدنكااي 
عنالدالي همو  ديةه  رلديعهض ن أب منةغ م  رلأيعا اع  م1 ديدنة علهةت لةديعها اهوا  

رلككار   لككع أ ككك  لها ككي  ةههككا دةوككهت مكك   ككأس رلوككةة ديككااي رلمأ يككت رلدككي وككا 
الككك  رلأهكككت عمكككا ديدوكككهب رلحيكككت يكككي  مككك  رلمكككاه  رلدزرمكككب  ةككك  رلأاكككع رلككككي هع نكككب

  ةهكب اواتمال علكر ما اشاةت إلهب رلالادهة عرلدي لنا رلإشاة  إلهها ع م2 رلميام ت
علككاا رلة ككعع إلكك  اككاأع  رلالككدم   رليةراككي رلأايككك ييككا  معوككعع رلاةرلككت رلدشككةهيات

اشاة لع اهوا  إل  مل لت رلديعهض ع ةهب ي كر وا  رلديعهض مديةيا  ن ةوا  زةر هت 
لكككهما عر  رلمشكككةع لكككا هي كككي ديةه كككا  ماكككاار  لكككلأةض رلزةر هكككت عرلككككي هموككك  ديةه كككب 

ييككك   ل لكككدغ ي رلزةر كككيم علكككاا رلة كككعع إلككك  رليكككاأع   يكككا  ن أهكككا دةككك  راةض رلم
اهمكككت راةض  ديكككاةمأكككب عرلدكككي أ كككت  ةككك  إأكككب   31رلمككككوعة  ا ككك   أ كككا نككك   ا/

 نالإلدةشكككاا نالنهع كككات م1973رلزةر هكككت نالكككاعأا عدؤبكككك رالكككياة رللكككا ا  يكككي  كككاا 
ع ةهككب ايااام ييككاةي الالككا  لةديككعهض رليككاعرلميككام ت رل اةهككت يككي ار ككة  رلدلكك هي رل

ةيا  عالككت إلكك  رلملككدمة  مأككب يككي  ككيكك كر واأككت دةكك  راةض رلزةر هككت ممةعوككت مةوككا  
موككايا   1973اع انككي كلكك  يهداككاا رلديككعهض ناللككية رللككا ا يككي  ككاا  1973 ككاا 

%  كك  وككي لككأت لاايككت لغاهككت رلوشكك  عرلديككاهة  ةكك  ا  لا هزهككا 4إلههككا منةككغ نألككنت 
لدم   عهيدنة لأت وامةت  زء رللأت إكر زرات رلديعهض    رللية رللا ا عات رلا
م  رلماا  رلمكوعة  ا    اهوكا  عرلكأ  رلمديكاا  2 ة  لدت اشهة علكر ما اةةدب  

هنكه  نعوكع   نك   رلديكعهض ه بكك ندةك  رالكس رلدكي أك   ةههكا رليكاأع   ك  دةكك  
ت ةيا  نغكض رلأظكة  ك  معايهكا لكعرء وكم  اكاعا رلنةكاها كراةض رلممةعوت مةوا  

امكا إكر لكا دوك  لأالك  ميكام ت ل لدةشكاا ناالكياة  رع باة هكااع اماأت رليا مت 
                                                 

 ا153  -1981 -نغارا -اا لياع  رليامةيل ديعهض رلوةة يي رلملؤعلهت رلدي هةهت م1 
 ا42  -2  -م اة لانا -اا  نا رلم ها رلاوها ع نا رلنااي رلنوةي عماما  ب رلنشهة م2 
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ااا رللككية مكك  درللككا ا  عرلميككام ت رل اةهككت يككي ار ككة  رلدلكك هي رلييككاةي  أككالا لككه
انكككي له كككت رلديكككاهة لوكككي لا هحكككةي  كككااب راةض رلزةر هكككت  ةككك  الكككاب رلم كككةات 

لكر ما نهأب  ااأع  إ    رلأظاا رلياأعأي رليامت نا دناة رلمةوهت عظه ت ر دما هت ع 
عرلكككي وككا  هينككة  كك  يةلكك ت لهالككهت ميهأككت  ةكك   1977للككأت  35يككي رليككةرا ةاككا 

ع كككعب ديههكككا اكككا مةوهكككت راةض رلزةر هكككت عديةهنكككب مككك  اكككا رلد كككة  يكككي راةض 
رلممةعوككككت لةاعلككككت كلكككك  ا  راةض رلزةر هككككت إأمككككا ددمحككككي يككككي رلككككديمالها ا ككككةرض 

رل كككك ت رلزةر هككككت نلككككنب بككككاة   كككك  إةرا   ككككااب  رأد اء هةلككككا ع أككككااع   رلزةر كككت
اع أيككككار  الككككب   هأككككاراةض د ككككن   أا ككككك مةوككككا  لةاعلككككت عهيككككعض  ككككاانها  أهككككا 

ميدو  رلاايا عأاك  أكةا يكي لكك  رلملك لت ن أكب ديههكا لاكا رلمةوهكت ب ع كا  عر  
مك  رلاوكا رل كةاي رلم ةكا إلك  رلاوكا  2003رلداعي رللهالي يكي رليكةرا نيكا  كاا 

 رلككاهميةر ي  يككي رلاعلككت دو ككي رلإ كك   رلااد ككااي رليةراككي عيككا الككس راد ككااهت
عرةا  عدأعهكك  م كااة  عدشكك ه  رلي كاع رلبككا  ااهحكت نمكا هوككم  رلكدحماة وامككي لمك

مكك  رلالككدعة رليةراككي رلككار ا امككا رلديككعهض  كك   25عدأمهدككب علكككر مككا اشككاةت إلهككب ا/
مككك  اكككاأع   31نكككأ س رل ةهيكككت رلدكككي  كككاءت نهكككا ا/ ياأكككب هكككدارلنلكككاده  عرلمغةعلكككات 

امكككا رلديكككعهض  ككك  رلييكككاةرت رابكككةا ييكككا نهأكككب اكككاأع   رلككككوةا رللكككال تلالكككدم   ر
مأككب عمككا اةةدككب يككي لككك  رلملكك لت  33لككدم   رليةراككي اهوككا  علككاا رلة ككعع إلكك  ا/رلا

رلمب  كت  عرلية كاتن أب دكدا ديكاهة اهمكت رلييكاةرت رللكوأهت عرل كأا هت عرلد اةهكت 
لإأشاء دة  رانأهت  ةهها عناالياة رللا ا  يي داةه  رلوش  عرلدياهة نغض رلأظة 

لمشككةعع عهةر كك  يككي كلكك  معاكك  رلييككاة عاة ككت  مككا لككدوع   ةهككب اهمدهككا نيككا دأ هككك ر
 مةرأب عملاادب عمشدم دب عأعع رلمعرا رلملديمةت امكا رالكس عرلميكاههة يكي ديكاهة 
رلديعهض يدوع   ة  الاس رلمدة رلمةن  اع نلية رلعاا  رليهالهت رلمدياة   ةهها 

هيدمكا  ديكاهة رلديكعهض  مةكت اع ن هكت  ةهيكت ابكةا ملكنبع ة  له ت رلديكاهة نيكةرة 
 ةههككا  ككاا  يككي رلديككاهة ع ككعلا  إلكك  رلديككعهض رليككااي علكككر مككا اوككت نككب ماومككت 
دمههككز رليككةرا  إكر وككا  رلييككاة ميككار  ل لككدغ ي يهأنغككي رلدع ككي إلكك  ميةيككت رلإهككةرا 
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امكككا إكر وكككا   م1 رلكككدم وب عرلالدةشكككاا نكككب  أكككا رلديكككاهةم رلايهيكككي لةييكككاة رلم ةكككعب
مؤادككا  عمكك  حككا رلككدم وب عوككا  لكككر رلييككاة مينككار  اع رلييككاة رلمككةرا رلالككده ء  ةهككب 

ميهار  اهأها  رع مينة  يهوع  ميارة رلديعهض  أا ك مياالا  ليهمت راةض موايا  إلهب 
مأككب  وة ككت إأشككاء محةككب مكك  انككي رلملككدمة  يككي معاكك  مأالككب هعريككا  ةهككب رلملككدمة 

رلييككاة دااهككا رلمعاكك  ع أككا  ككاا رلاد ككاا  أا ككك هدككعل  ة ككهس رلعاككا  رلاارةهككت لمعاكك  
مك  رليكاأع  رلمككوعة ا ك   عأاك  لا أد كا مك   34علككر مكا اشكاةت إلهكب ا/ رلمأالب

يكككي كلككك  منكككةةر  ا  هديلككك  ة كككهس رلعاكككا  رلمشكككةع يكككي لكككك  رلملككك لت اأكككب ه يكككي 
رلإارة   ةك   م ةاتهااني م  حا را رل  اهات رلممأعات لب ع رلإارةهت  يي رلدبا

 رلوككةعة  ا  دوكع  دةكك  رلملك لت داككت إشكةر  عةاانككت مك  رلملكدمة  مأككب ع ةهكب أككةا
امكككا رلايكككعا  دايهيكككا  لةيارلكككت مككك   هكككت عرلم كككةات رليامكككت مككك   هكككت ابكككةا رليوكككاء

 رللكال مك  رليكاأع   34ا/ ت رلهكباة رشك رليهأهت رابةا عرلمد ةت ناكا رلمةوهكت ييكا 
لةديكعهض يكي  رلمنهأكتا رليية عاا رلاوة رالكس هدن  رلديعهض    ا برلكوة ن أ

عاكا رلييكة لكع يكي را كي  -رليعرأه  رلأايك  رلبا ت ند  هت عر   اء لكه  رلايكه 
 لها نلنب رازمكات غم  راةروي رلممةعوت رلبةر هت رلدي   ز ا اانها    رلد
إلكك  مكك  هيككعا  راالدهككاممككا روكك ةت رلاوعمككت إلكك  عوكك  هككالا  ةكك  لككك  راةض ع 

لكككدغ لها ميانكككي ايككك  ا كككت ميهأكككت مككك  رلاا ككك ت إلككك  ا كككاانها دلكككم   يكككةر  نا
 عدااهككار يككيعلةبزهأككت رلبككةر  علكككر رلأككعع مكك  راةروككي لا ع ككعا لككب إلا يككي رليككةرا 

ا امكككا اكككا رلاوكككة يهكككع رلاكككا رلككككي هبكككعي  كككاانب ا  م2  هكككا رلكككعرلي مكككاات ناشكككا
مي ةت هاييها رلمادوة ل هت هد ة  ناليياة رلمعاع  لما   هة ميهأت مياني ا ة  

عنككالة عع إلكك  رليككاأع  رلمككاأي رليةراككي عمككا اشككاةت إلهككب  رلاةد ككااامككا اككا  م3 رلعاكك 
                                                 

أيكك    كك  م كك     26/10/1971يككي  1971/ماأهت/لكأت 1531هأظكة رليككةرة رلدمههككزي ةاككا  م1 
 ا128  - ن  ناع  لأت -شة  ااأع  رلالدم   -م ها

 –نغككككارا  –رلايككككعا رليهأهككككت را كككةهت ع رلدنيهككككت  -اا أكككي الككككع   كككب ع مامككككا  ككككب رلنشكككهة م2 
1982-   271 

(3 )
 .136ص  –مصدر سابق –مصطفى مجيد 
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هاككاا مأ يككت  يككاة ل ا ككا   هككة  همةوككب عرلدككي أ ككت  ةكك  إأككب  اككا  مأككب  1271ا/
مال  آبةم عنالدالي ي    ةهيت رلديعهض ددا نأ س دياهة ناي رليياة محي   نب علككر 

مكك  رلمشككةع  ع ةهككب أةككدمسمكك  اككاأع  رلالككدم   رليةراككي  34ل 30رلمككعرا  مككا اةةدككب
رليةراي إ اا  رلأظة يي رالس رلعرةا  يي لكر رلياأع  لميارة رلديعهض نما هألك ا 
عديةنات الياة رليياةرت رلملدمة ا اما إكر ديةا لةغهكة نالييكاة رلملكدمة  اكا مأ يكت 

ا ملككا ات اع إ ككاة   عهةككت  أا ككك اع اككا رلككديماي اع اككا لككوأ  اع ديةككا نككب اكك
هيكككاة رلديكككعهض  ككك  رلييكككاة م كككةار  مككك  لكككك  رلايكككعا عهلكككداا ا كككاانها مككك  نكككاي 
رلالكككدم   مكككا هيكككااي نكككاي رلالكككد اا  لةلكككأه  رلنااهكككت مككك  مكككادها نيكككا دأزهكككي را كككة 

اا  درللأعي رلمد ا  ةهب نه  رلمال  ع ااب رلاا إ  ع ا م  أ يات رل هاأت رلمي
رلمكككككا  عرلوكككككةر ب عرا كككككعة عرلةلكككككعا رلدكككككي ددايكككككا ب لهكككككا الكككككب  رلمدعايكككككت لهكككككك 

مكك  اككاأع  رلالككدم    35رلدشكةهيات رلأايككك  عندككاةه  رلوشك  عرلديككاهة علكككر نهأدكب ا/
رليةراي رلأايك م  م اظت ن   رلياأع  رلمكوعة اا اشكاة ن أكب إكر واأكت اهمكت رلييكاة 

شةعع وعأب نعشة ندأ هك  اني رلم ةعب رلده ء  عم  حا رلدم وب اا زرات للنب م
لا دادلب رلزهكاا  يكي ديكاهة رلديكعهض إكر دكا رلكدم وب بك ي  ياأبأ اك لكر رلياأع  

ح ث لأعرت م  داةه  ناء دأ هك كل  رلمشةعع مالا هو  اا دةدب  ةك  رلييكاة ةلكا 
مك  رليكاأع  رلمككوعة  36رلدال  رلمأ ع   ةهب يي لكر رلياأع  علككر مكا نهأدكب ا/

اهوكككا  عةلكككا رلدالككك  لكككع رلةلكككا رلككككي ه ةوكككب رليكككاأع   ةككك  رلييكككاةرت رلدكككي  ا ككك  
عر  رلككد حاة ا ككااب ددالكك  أده ككت دأ هككك اي مشككةعع كي مأ يككت  امككت ب ع ككا  

دةك  رلييكاةرت نمزرهكا رلبككامات رلدكي دؤاههكا رلاعلكت اع  ملككالمت مكأها يكي ديكاها دةكك  
علككككر مكككا مكككا هبكككال   رلبكككامات لكككهؤاي إلككك  رلإحكككةرء اع  لكككنب  ةككك  الكككاب رلاعلكككت

 رلها  رالالي لياأع  رلالدم   رليةراي رلأايكا
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 المطلب الثاني
 التعويض العيني

شكا    كاماهيا رلديعهض رليهأي علهةت ل نكة رلوكةة يهكع هكاعة ميكب ع كعار  ع 
عنالدالي لا وةة اهث لا ديكعهض لكهما عر  اكا رلمةوهكت م كعأت علككر مكا  ي اعو

اشاةت إلهب رلالادهة  امت عرلدشةهيات با ت ع ةهب يالةمال  لة ت ااأعأهت دده  لب 
نميدوكك  لككك  رللككة ت رلد ككة  يككي مةوككب نمبدةكك  رلد ككةيات رلياأعأهككت نالككدغ لها 

نالدكالي إكر دكا أكزع رلمةوهكت ا كةرض عرلاأد اع نها عيي رلااعا رلدي ةلكمها رليكاأع  ع 
رلمأ يت رليامت ي أب ه ب ا  هوع  مياني ديعهض ها ي  ةهب رلمال  علاا رلة عع 

مأككب يهمككا إكر ا ككت رلوككةعة   28إلكك  اككاأع  رلالككدم   رليةراككي عمككا اشككاةت إلهككب ا/
إلكك  رلالككدمةرة  ةكك  عوكك  رلهككا  ةكك  رلييككاة مككا  دزهككا  ةكك  لككأده  مكك  دككاةه  اككةرة 

ه ء ا  د ةكككب  هكككت رلإارة  نالكككدم وب عر  رمدأيكككت  ككك  كلككك   كككاز ل كككااب رلالكككد
رليياة ا  ه الب رلماومت رلكدةارا  اع دمةهوكب إلك  رل هكت رلملكدعلهت ميانكي ديكعهض 
 ااي هدا دياهة  م  اني له ت رلدياهة نمع ب أ ع  لكر رلياأع  عرلمكاا  رلمككوعة  

  لككي يوككة  مةأككت ع هككة مأوككن ت   رلوككةعة نككااشككاةت إلكك  االككت رلوككةعة  عرلايهيككت 
دلد ه  رلإارة  م  ب لها رلااد ا   عرلدي نالميهاة رلشب ي اع رلكردي ديداعرلدي 

نالالده ء  ة  رليياة عم  حا رلكدم وب لككل  ي أكب اكا دديلك  رلإارة  يكي رلكدبارا 
أككةا ع ةهكب  لككر رلديلكك    كةرء لككر رلاكا ممككا ه كهب مالك  رلييككاة اوكةرةر   لككهمت

  رلككدناري يوككة  رلوككةعة  ن وككة  رلاككالات رلالككدحأا هت رليامككت عومككا  ككاءت يككي وككةعة ن
ا نالميهكاة دكديع هكة مةأكت عرلدكي  مأوكن ت م  رليكاأع  ا ك   وعأهكا يوكة  26رلماا  

رلمعوع ي عرلدي ديا منةةر   االا  دلد ه  رلإارة  م  ب لها رلدمل  عرلااد ا  نب 
نالإوكككايت إلككك  إ  ة عمككك  حكككا رلكككدم وب مؤاكككت  ةككك  رلييكككا ككك   ةهكككا رلالكككده ء رل

لا  رلابهكة   النكا   ةك  رلييكاة دبدةك   ك  إ كةرءرت رلالكدم    إ ةرءرت رلالده ء
دوع  مييكا  ع عهةكت اأهكا دكؤاي نالوكةعة  إلك  أكزع رلمةوهكت نشكوي أهكا ي ند ةهكا مكا

رلالده ء رلمؤات ي   إ ةرءرت رلالكده ء  رمارلمال  م  مةوب مياني ديعهض  ااي 
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ةلككمها  دوككع  نم ككةا عوكك  رلهككا  ةكك  رلييككاة رلممةككع  مكك  انككي رلإارة  علمككا  ماككاا 
مككك  رليكككاأع  رلمككككوعة اكككا اكككاات مكككا  رلالكككده ء  28رلمكككاا  ب ع كككا عر   رليكككاأع 
 اها لك  رلما  مهما واأت رلاعري م لأده م واا ا ة  عنالدالي لا ه عز دبرلمؤات 

نبككك   رليكككاأع  رلم كككةي اهكككث ا كككاز دماهكككا مكككا  رلالكككده ء رلمؤاكككت لغاهكككت حككك ث 
أككلب مك   يكأا  عنالدكالي م1 ا ة   أاما دا ع رلمأ يت رليامت إل  كل  واا لأعرت

اهكككا دةككك  رلمكككا  إكر ا كككت رلم كككةات رليامكككت وكككي ممكككا  كككاء نكككب رلمشكككةع رلم كككةي ند
 لديعهضيالكل  لياأع   ا عااواا ردلد ه  رلإارة  مماةلت لة دها رلدياهةهت نما هأل

رليهأي هدا  أا اهاا رلدم   رليياة نيا رلده ء  مؤادا  ما  د اعز لكأده  مك  اكةرة 
مككك  اكككاأع  رلالكككدم   رليةراكككي رلأايكككك عرلدكككي  29رلالكككده ء علككككر مكككا اشكككاةت إلهكككب ا/

رع نلككككداأا  إكر وككككا  رلييككككاة رلم ةككككعب رلككككدم وب اةوككككا  زةر هككككت  رأككككبأ ككككت  ةكككك  
ديكككككعهض مككككك  عزرة  رلمالهكككككت عرلزةر كككككت عرلا ككككك   رلزةر كككككي   نالدشكككككاعة يالملكككككدمة 

مك  اهكث رليهمكت وكم  اكاعا رلعاكا   مياالكترلملدمة  مأب اةوا  زةر هت اع نلكداأا  
رلم ةعب رلدم وها علب نمعرييت رلملدمة  مأكب ديكعهض  رلإارةهت للأةض اع رلنلدا 

لكأ  رلمديكاا هنكه  نعوكع  ربكد   عوكك  نمحةهكا بكاة  اكاعا رلعاكا  رلاارةهكتم ا عر
 كك  عوكك  رلييككاةرت رابككةا عنالدككالي يكك كر وككا  رامككة رلاةروككي رلزةر هككت عرلنلككاده  
هككككدا دايهكككككا لككككك  رلغاهككككت نديكككككعهض  ياأككككب رع نلكككككداأا وكككككل  عواأككككت راةض زةر هككككت

رلملككككدمة  مأككككب نكككك ةض زةر هككككت اع نلككككدا  نككككالا  مكككك  راةض اع رلنلككككدا  رلم ةككككعب 
الت م  اهث رليهمكت لكلأةض اع رلنلكدا  رلم ةكعب رلكدم وهما ع ةهكب رلدم وها ميا

دوككع  يكك   ربككد   رلملككاات اع رل ككأس نهأهمككا لا هاككعي اع  رلالككدناري ا  رليهمككت 
رل كةا نككه  رليهمدككه  نميكاي مكك  رلأيكعا عوكككل  ه ككب ا   هومككي الالكا  لةمياالككت  المكا

لكلأةض رلم ةكعب رلكدم وها دوع  راةض اع رلنلدا  عرايت وم  رلااعا رلإارةهكت 
نيكككا رلكككده  ها مؤادكككا  مككك   كككاا ع كككعا مكككاأ  اكككاأعأي هاكككعي اع  رلالكككدناري  كككعض 
راةض اع رلنلكككدا  لةديكككعهض رليهأكككي امكككا إكر عريكككا رلملكككدمة  مأكككب  ةككك  ديعهوكككب 

                                                 
  ات رلم ةيوهمةزع رلم  ااأع  أ 24هأظة ا/ م1 
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محي  يةتن ةض اع نلدا  باة  رلعاا  رلإارةهت لةماايظت اع رليواء اع رلأااهت عدع 
رلملكا ي  لدة م  رلالدناري نها عنالد وها ي   رل هت رلملؤعلت لك  راةض ي  ماأ  

لككي عزرة  رلزةر ككت عرلإ كك   رلزةر ككي للأةروككي رلزةر هككت رلم ةككعب رلككدنارلها عكلكك  
رلم ةككعب رلككدنارلها عمكك  حككا رلككدم وها لككي ااككا دوككع  راةض رلزةر هككت  نككا بشككهت 

ييككا نهأككت اهوككا  يهمككا إكر  مكك  رليككاأع  رلمكككوعة ا كك   29مشككاةه  دةكك  رلككعزرة  امككا ا/
م   هة راةروكي رلزةر هكت اع رلنلكاده  يالةملكدمة  وا  رليياة رلم ةعب رلدم وب 

عنمعرييكككت رلملكككدمة  مأكككب ا  هيكككةض  يكككاةر  اع اوحكككة اع ايعاكككا   هأهكككت ا كككةهت ابكككةا 
ديعهوكككا   ككك  رلييكككاة رلم ةكككعب رلككككدم وب عأ اكككظ نككك   رلديكككعهض  ككك  رلييككككاة اع 

 نبكككك  رلككككدم وها نيككككا رلالككككده ء  ةههككككا مؤادككككا  لككككع  ككككعرزي ع رلييككككاةرت رلم ةككككعب 
رلديككعهض رليهأككي نالألككنت للأةروككي عرلنلككاده  عرلكككي ر دنككة  رلمشككةع رليةراككي ع عنهككا  
ع ةهب يك   رلديكعهض رليهأكي نالألكنت لةييكاةرت  هكة رلزةر هكت هيكا ميةيكا   ةك  معرييكت 

كل  ا  رلديعهض رليهأي ه بك شوي رلمياهوت  رلمناالكتم  م1 اع انعي رلملدمة  مأب
اي وي م  رلملدمة  عرلملدمة  مأب وي مأهما هابك مياني ما هي ي عهي ي مياني 

كرت اهمت مالهت  رلمياعوتيء رلكي ه بك  رلمديااا يي  يعا ما ه بك عرلمها يي رلش
   ام2 دابي يي كمدب رلمالهت يدزهالا  أ ةر  مع نا  لب

هككب ه ككعز ديككعهض رلملككدمة  مأككب  كك   يككاة  رلملككدمة  نييككاة ملككديي اع ع ة
اوحة اع ناا ملا ات اع اا مأ يت ليياة عراا اع  ا   يكاةرت اع نلكهاا مشكا ت 
مكككك   يككككاة اع  ككككا   يككككاةرت نالإوككككايت إلا إأككككب لا هشككككدة  ا  هوككككع  رلييككككاة رلميككككا 

 كأ ب اأكب ددبكك  لةديعهض عرايكا  يكي أ كس معاك  رلييكاة رلملكدمة  اع مك   ألكب اع
م  رليهمت رالالكهت ميهكاةر  لةمياالكت نهأهمكا عنمعرييكت رلملكدمة  مأكب عنالدكالي يك كر لكا 
هعريككا  ةكك   ككةض رلملككدمة  ي أككب لا ه نككة  ةكك  كلكك  ع أا ككك هةككزا رلملككدمة  نككاي  
رلديكككعهض عيكككي وكككي رااكككعري يككك كر ديككككة رلديكككعهض رليهأكككي يه كككاة إلككك  رلديكككعهض 

                                                 
 ا109  -لانام اة  -م     م ها م1 
 ا46  -م اة لانا -اا  نا رلم ها رلاوها م2 
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ة اهمككككت رلييككككاة اع رلييككككاةرت اع رلايككككعا رليهأهككككت را ككككةهت رلأيككككاي  معمككككا  يكككك   ديككككاه
كر دنه  ن   اهمت رلم ةعب رلدم وها ددا م  اني له ت  رلدياهة عم  داةه  رلوش  عر 

رليياة رلملدمة  اوحة م  اهمت رليياة رلميا لةديعهض يية  رلملكدمة  إومكاي رل كةا 
 رلمكوعة ا   ام  رلياأع   30علكر ما اشاةت إلهب ا/ نه  رليهمده 
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 -:الاستنتاجاِ
لككدارة  لككة ت دياهةهككت عرلككيت يككي رلاككا عن ةرادهككا رلمأ ككةا  ا  دلككدعلي  ةكك  اي  ا1

 يككاة عدااهككار  يككي رلظككةع  رلالككدحأا هت عن كك ت مؤادككتل عرلممةعوككت للأشككبا  
 دايهيا  لةمأ يت رليامت مياني ديعهض  اايا

 رليياة اع  رلمأيعياراد ة رلمشةع رليةراي  ة  ا  هوع  رلالده ء  ة   ا2
اكاا رلمشكةع رليةراككي مكا  رلالكده ء نلككأده  عالكب مكا  ككاء نيكاأع  رلالككدم    ا3

رليةراي دناا م  داةه   اعة اةرة رلالده ء علهس م  داةه  عو  رلها رل يةي 
نمع نكب مكا  رلالكده ء  اكاا  عومكا  كاء نكب اكاأع  أكزع رلمةوهكت رلم كةي عرلككي

 نح ث لأعرتا
رليةراكككي نكككه  م ككك ةاي  رلظكككةع  رلالكككدحأا هتم عاالكككت رلوكككةعة  بةككك  رلمشكككةع  ا4

 م  ااأع  رلالدم   رلأايكا 26عوما  اء يي ا/
رابككةا رلمد ككةت ناككا  رليهأهككترلالككده ء رلمؤاككت هموكك  ا  هككةا  ةكك  رلايككعا  ا5

 رلمةوهت عوما  اء يي ااأع  رلالدم   رليةراي رلأايكا
رلالككده ء  ةكك  رلييككاة عرلييككاةرت  يككي دمدكك   هككت رلإارة  نلككة ت دياهةهككت عرلككيت ا6

ميهكار اهأهككا  رلممةعوكت  أكا رلكده  ها عمكك  حكا رلكدم وها يهمكا إكر وككا  مينكار  اع
 مينة ا رع

ا از رلمشةع رليةراي رلديكعهض رلأيكاي اع رليهأكي لةييكاة اع رلييكاةرت رلملكدعل   ا7
  ةهها عييا  لياأع  رلالدم   رليةراي رلأايكا
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 -:المقترحاِ
أيدككة   ةكك  رلمشككةع رليةراككي رلككدناري م كك ة  رلالككده ء رلمؤاككت  ةكك  رلييككاة  ا1

 نعو  رلها اع رلاهاز م وعأب م  ة  مأون  عهأل ا م  ااوكاا رليكاأع  كلك  
 ا  رلالده ء لا هةا إلا  ة  راشهاء  هة رلممةعوتا

أيدككة   ةكك  رلمشككةع رليةراككي دااهككا مككا  رلالككده ء  ةكك  رلييككاة نككح ث لككأعرت  ا2
مكككا ييكككي رلمشكككةع رلم كككةي كلككك  ا  رل دكككة  رلممدكككا  نكككه  عوككك  رلهكككا رل يةكككي عو

ع اعة اةرة له ت رلدياهة نالالكده ء اكا دوكع   عهةكت ممكا هلكنب لمالك  رلييكاة 
 اوةرةر   لهمتا

مك   26أيدة   ة  رلمشةع رليةراي رلدناري م  ة  رلوةعة  عوما  اء يي ا/ ا3
لدحأا هت رليامت كل  ا  رلوةعة  ك نم  ة  رلظةع  رلايااأع  رلالدم   رلأا

معر هكككت االكككت اع اكككالات ماكككاا  لشكككب  اع اشكككبا  ميهأكككه  امكككا  ديأكككياكككا 
علةأككاس  مهيككا  عنالدككالي أ ككا نكك     امككترلظككةع  رلالككدحأا هت يهككي دعر ككب االككت 

 رلم  ة  رابهة لع راوحة اات عد عهنا ا
يهأي عرلكي هلدايب أيدة   ة  رلمشةع رليةراي ن   هوع  رلديعهض رلأياي اع رل ا4

مال  رليياة هناا م  داةه  عو  رلها رل يةي علهس م  داةه   اعة اةرة له ت 
 رلدياهة عوما ييي رلمشةع رلم ةي يي لكر رلش   عكل  دايهيا  لةيارلتا

أيدكككككة   ةككككك  رلمشكككككةع رليةراكككككي إ كككككاا  رلأظكككككة يكككككي رالكككككس رلكككككعرةا  يكككككي اكككككاأع   ا5
اع رليياةرت رلملدعل   ةهها نما هألك ا  رلالدم   عرلمديةيت ندياهة اهمت رليياة

عرلأمككع رلااد ككااي عزهككاا  ابككي رل ككةا مكك   هككت عدايهككا رلم ككةات رليامككت مكك  
 ا    هت ابةا
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   -:الخاتمة
لككدارة  عنميدوكك  لككة دها رلدياهةهككت ا  ديككعا نمبدةكك  رلد ككةيات رلياأعأهككت لدايهكككا 
رلم ككةات رليامكككت عةيالهككت رلم دمككك  لككهما عر  لكككدارة  عنمككا ددمدككك  نككب مككك  رمدهكككازرت 
علة ات ديةع نها  ة  إةرارت رايكةرا رليكااهه  إأمكا اةهكا نهكا دايهكا رلمأ يكت رليامكت 

ام ت يكي رلم دمك  عرلد كةيات رلياأعأهكت رلدكي ديكعا نالشوي رلكي هؤم  رلديةرة رلمي
نها رلإارة   معما  لي اما ا  دوع  د ةيات مااهت علي دة  را ماي رلدي ديعا نها 
رلإارة  اع  ا  دهكا  مك  عةرء كلكك  ااكارث احككاة ااأعأهكت ميهأككت واا مكاي رلهأالككهت 

ي ديكعا نهكا رلإارة  رل  عا مكاي ابكةا ااأعأهكت علكي دةك  را مكاي رلدك -عدنةه  رل ةا
ني كككا ااكككارث احكككاة ااأعأهكككت ميهأكككت امكككا ن أشكككاء مةوكككز اكككاأعأي اع أيةكككب اع دياهةكككب اع 
إأدها ب علك  رلد ةيات همو  ديلهمها إل  ا ماي ددا ناد اا نه   هكت رلإارة  ع هكت 
ابةا و ةا اع شةوت اع شب  م  اشبا  رلياأع  رلياا عما ه ةا  ةهها نكالييعا 

رلكككدنياأالا يكككي لكككك  رلاةرلكككت علكككة أا رلوكككعء  ةككك  را مكككاي عرلدكككي رلإارةهكككت عرلدكككي 
د اة م   هت رلإارة  عن ةرادها رلمأ ةا  عما ه ةا  ةهب نكاليةرة رلإارةي عرلككي هيكا 

نالالكده ء رلمؤاكت  ةك   يي ايهيت رامكة مك  رليكةرةرت رلب هكة  رلدكي ددبككلا رلإارة 
لمشكةع اكا اهكا  هكت رلإارة  نادبكاك دةك  عم  كل  ي أأا ع اأا نك   ر رليياةرت رلممةعوت

رليكككةرة نا كككعي ظكككةع  رلكككدحأا هت  امكككت ويهكككاا اكككةب اع ا كككعي يهوكككا  اع عاكككعع 
زلككزريااا رلكك  عن كك ت مؤادكككت يككي ميانككي ديككعهض  كككااي ها ككي  ةهككب مالكك  رلييكككاة 

عدع ةأا يي رلبادمت إ  رلامدهاز اع دة  رللة ت رلدياهةهت رلممأعات رلملدعل   ةهبا 
  رليامت م   هكت عةيالهكت  مكعا رلم دمك  رلم ةاتدايها  هها  نالداوها علدارة  ل

           اعرزالاةلا م   هت ابةا ا ما  لب ت رلدأمهت
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 -:المصادر
 أولًا:

 رليةآ  رلوةهاا ا1
 ا9الناب ولب رلمةوهت   -رلعله  -اا  نا رلةزرا رللأهعةي ا2
 ا1982 -نغارا - ب عماما  ب رلنشهة اا  أي الع  ا3
 ا1996 -رليةرا -مناائ رلياأع  رلإارةي -مالة  ال    عياا  ا4
 ا2009 -رليةرا -مناائ رلياأع  رلإارةي -اا ماز  لهةع ةروي ا5
 ناع  لأت  ن ارليةرا _  -رليواء رلإارةي -اا مامعا ماما  ب اايظ ا6
 ا1965 -رليةرا -رليواء رلإارةي -اا  نا رلةام  أعة  ا  رالهعي ا7
 ا8  -اا رلمةوهت -رلعله  -اا  نا رلةزرا رللأهعةي ا8
م ككككااة  -اا  نككككا رلم هككككا رلاوككككها عمامككككا  ككككب رلنشككككهة ع نككككا رلنككككااي رلنوككككةي ا9

 ا1986 رليةرا_ -رلالدزرا
 -نغككككارا -اا لكككياع  رليكككامةيل ديكككعهض رلوككككةة يكككي رلملكككؤعلهت رلدي كككهةهت ا10

 ا1981
 ناع  لأت  ن ا نغارا_ -شة  ااأع  رلالدم   -م     م ها ا11
 ا1969 -نغارا - ااة رلالدزرام -اا  نا رلم ها رلاوها ا12

  -:الرسائ  والأطاريح
يككي رلمةوهككت رلشككا يتا  رلمشككداعمككاا لككة ات رلشككةه   -رلامهككاة ككا االككا  نككا  ا1

 ا 2001وةهت رلياأع   اميت نغارا  - هة مأشعة  -ةلالت ما لدهة
 -رللككة ت رلدياهةهكككت لككدارة  عةاانكككت رليوكككاء -اا   ككاا  نكككا رلعلككاب رلنةزأ كككي ا2

 ا1971 -رليالة  -اودعةر ا ةعات 
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 -القوانين:
 ا2005رلالدعة رليةراي للأت  ا1
  ا1971رلالدعة رلم ةي للأت  ا2
  ا1973رلالدعة رللعةي للأت  ا3
 ا1951للأت  40رلياأع  رلماأي رليةراي ةاا  ا4
 ا1948للأت  131رلماأي رلم ةي للأت  رلياأع  ا5
 ا1981للأت  12ااأع  رلالدم   رليةراي ةاا  ا6
 ا1987للأت  12رلالدم   راةاأي ةاا ااأع   ا7
 ا1983للأت  20ااأع  رلالدم   رللعةي ةاا  ا8
 ا1995للأت  1ااأع  رلالدم   رلهمأي ةاا  ا9

 .1990للأت  10مةوهت رليياةرت لةمأ يت رليامت رلم ةي ةاا  أزعااأع   .01
 -:الأحكام القضائية

 ا1986للأت  -2176 -رلأشة  رليوا هت م مع ت  مة -
 ا1971للأت  -1531ةاا  -رليةرا دمههزماومت  -
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 الملخص
 

هيكككا رلالكككده ء نشكككوي  كككاا يكككي رلشكككيعب رلنار هكككت لكككننا  مككك  الكككناب رلدمةككك   ةيدكككب 
رلنشككةهت مأككك رليككاا وعأككب هظ ككة ن لمهككت نالغككت لدةكك  رلشككيعب عب ع ككا  يككي رلاككةعب 

 أككا رلككده  ها  ةكك  امككعري رليككاع رلمهككزعال امككا يككي   ككةأا رلهككعا يككاامة  عرلغككزرعت
مبدة  دماما  اهث ا ازت رلدشةهيات  معما  رلاا لدارة  نالالده ء  ةك  رامكعري 
 رليياةم نشوي مؤات عكل  لع عا ظةع  رلدحأا هت  امت دنةة رلالده ء والاةعب 

 اايب مال  رليياةمياني ديعهض  ااي هلد لعرل هواأات عراعن ت
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Abstract 

 
The seizure in general in primitive peoples cause of property 

known to mankind since ancient times as he gains paramount 

importance to those peoples, especially in wars and when it 

Invasions  took over the defeated enemy funds, but in our time 

Today, by contrast is completely different where approved 

legislation generally the right of management to seize funds 

(Property ) on a temporary basis and that the presence of 

General exceptional circumstances justify the seizure wars, 

floods, epidemics, in exchange for fair compensation deserves 

landlord. 


