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   :مشكلة البحث

ا م ةا  يا .ا   تا    

  :فرضية البحث

 .ي اا ا   دور ا   دةا   

  هدف البحث: 

و   امج  ات ا ادة (  ا اي) 

.ي اا ا  

 مفهوم الكثافة وانواعها: - ١

وا ا ما  ا  ا  د    

 .   (ا..م ،را ، ،صأ) م اء اتا

)Forsyth, 2003,p.2.(  

ان س ا ا  ا  ت ة   وادارة 

 اداء ا و ا  ت ا  ام  ،نا و ،ا

وااف اا، وات ا  ام ا واد وا. ان 

 ام  ل ة ةم    دة دا  ا ا

  ا ا د ارض. ان ات اا 

)Roberts,2007,p.725 (:  

 ا اا ا Urban Demographic Density) (UDD  :

  أن  و س / ان ا دة)    نا  س

.ا ما ا   ا اا ى). واع اما  

 المدرس المساعد

 تقى رعد جواد الربيعي

 كلية التخطيط العمراني -جامعة الكوفة 
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 رض ات اا Urban Land-use Density ) (ULD  :

  أن و .ا  ةا راا ا اا  س م

ULD .رضا   ت أووا ا  س  

 ا ا  Urban Mass Density) (UMD  س  :

د  ات ارض، ودة  س  ا، و س  ا

   ا  ، ان ا  دة ار او ا داد 

.ا ا   

 ا (اردا) درا  Urban Resource Density) (URD س  :

ت اة م  ام ات  ادر او اارد وا  وا

  ارض.

ا -  ءاTime-Space Density) (TSD /ة س  :

   اي.

 او ا را ا اPerceived Urban Density) (PUD  :

را ان ا . دراك اك او اس ا  زدس ا 

 وا وا ا وا واس  ان.

 ا ا    ، ر  ث ا  

ه ا ، ا  ىج،  و٤٧ -٤٥، ص ٢٠١٤(ا( :   

. ا ا  

  ا.  ان و 

.  ةما ا  

   با  ، ن و اا  و ا   

: ا ا  نو ،  

 ا اBuilding Intensity  ا ا  ا ا   :

 رض، و ا اا  ا رض او اك اار ا  

 ا ا  ىا   ور و ،اض ا رضا

  :)٤٥ ص ،٢٠١٤ اج،(
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 ا ا مFloor Area Ratio    اا  ت :

. ا   

را ا م Site Coverage    را ا  :

. ا   

. او اد ا     ع اار  

ت اراد ،  ا  ود ا ، و اام  ا اورة 

.  ا و ، 

:  ا  د  Units / Population Density اات / ان ، 

 ر ، و    ا ا ا د ا ات اوا

 ،ا درا  دا  ا ا ا  ة   ن

 )٤٦ -٤٥ ص ،٢٠١٤ ج،ا  ا  م ر  ات (

و:  

 ا ا اNet Residential Density د ا  و :

  ا ا  ون اب  ات ا و 

. ا ا  اارع اا  

 ا ا اGross Residential Density د ا  و :

  ا ا ورة ا  ات ا و اارع 

 . ورة ا و ا اا 

  ا ا ا  سا ا  :  ةما ا 

ا و ا وا ما ا وا اا ا  ةموا ،

 ، اا   ات و اموا ت ا  

 اا  ا    ءا  و ا اا  و

 اا درا  م  ، ت اور و : انHealth Spaces 

and Places , 2009   ا ا ا م م ةما ا  

 رادت ا ن ، ووا ا  را و ت اا
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 ص ،٢٠١٤ اج،امت و ا ا  ا امة  اف (

٤٧:  ، (  

ا ا رات ا : و اة امرة ، ط اس ،  

  مرات اه ، ل ات ، وم ات و ات ارد ة .

ا ا رات ارات اا : و ط ر ارات ب 

 ،اق اا  ترا ل اوا ر ط ، ءات او ا اا

 ا دت ار ت و و م ، ا ت ا و ا ا

. ات اراا  

ا ا  ا ا : و ت و اس و امر ، 

و ، رةة امق.امو ا ت او دار   

ا ا ط ا ا : و ت و اس ، 

. را ا  ا طا  ب رة، وة امت وا  

ا ا ط ا : و  اس ، وت و اة 

  امرة ، ت ا وا طل ، وط    اب.

   از ا ا  ا ا ،  ا امة  ان

 وا وا ا ا د او     ر  

 ،ا      م   ا  دو  ن

وازد وزدة اث وا    ن ردة    ان ه 

.ا  

  اسباب اللجوء الى الكثافة:: ٢-١

 ار اا  ةا اا     تا  ان

 ،ر :و و  ، ،ا ،ا ،دا ،

).ت اا (Churchman,1999,p.395 ،   رةم م ان اا  

  ظء وا  رضا اا  ف ان ا رضا

 ان اا ا ،ا طوا راا راا م رضا  ةو 



  

       )   ٤٣٥ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

). .دا او ا اا وا ا اازاء ا ا  

(Churchman,1999,p.395.  

  ا ا   وا وا اات اه ا ان

ا د ب ال اا و ،دة ا ص    دة از

)Dixon,2005,p.20:(  

 ذات ا اع اأم  رة درا  ا  ا ط

.ا ما  

  ا اوا ،ا  طا د  درا   ع اان ا

   ااد.

 ور ت ارات ا س وري وا زدا  

.أ  

 ا  ا ء اوا ا ا   ت اا

.ا ارد اا   

ان ات ا  أن    اة  ل  ص 

  ات أو ا ا  م   ات أوطء وا .

 اا   زارد اا  أن  دة از ،ذ إ و

 ءء أ ورا اا  ارس ووا . 

)Dixon,2005,p.20(  

  : اهداف الكثافة:٣-١

اف ااع اام   ،دة ا   افأ :ا  

وااف  م ا وااف   ا وا اي، واى 

 ا  اف اا ا .دا اوا ،ا ا 

و ت اا     رج م) : (Churchman,1999,p.398  

  ااف ا دة ا و:  - أ

  . ا ات اى واا ارد اوا  ا  

 .راتت ار و ا ا ادة ال ز  اءا م   



  

       )   ٤٣٦ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 ا  ل  ا .ا   ت ارض  

 .در اوا رارض اا   

  تا ت وامامء وااء وااء واوا ءات اا  ءا

.ود ا   

  ااف ا م ا:  -  ب

  دق اا و رات اا اار ا  تا ا

.رض اا  

   و ا ا ام  ل  ا ا اا 

.ا  ل ا  ا ت ا لو  

 .ات اراب اور ا  دةز  

  ااف ا  ا وا اي:  -  ت

  .د ا  دةز   ا ات اا  ا إ ا  

 .دةا ا طا  راا ط رب اا  دي  

 .ا طا اا   

   ي  رج .رات اا   و ا   

 ا   ا وز ا    اا (اما) دا 

.ما  ا  دما ا      مت اار  

  ااف ا ا ا:  -  ث

  رات    ت و اع اأم  وا  

 .ةاوا ن ات اا   

 .ا  ات  ا   د رن و  

   أن  ين اا م ه ا فو   ام  دإ

 ،زدج، وازا   ،  ارة   م ا ا 

وا.اء، اث ا ، ،ء  

  ذات ا ذ   ،ا   ت تا ر  او ،اا

  ا وذوي ا ا وا ذات ا ال.



  

       )   ٤٣٧ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 .طه ا  دة ا ت اذات ا طا  دةا  

  ب إأ من ا.اض ا "رعا  ن" رعا  

  ااف ا ا اد: - ج

 .توا ا  ط ا  زا ا ا   

  طا ا اا ا ق واا ادق وت واب ا

.ا  

 ءة اا . د  

  ي ا طا ) ن ا وا ،ا ء اا 

 ت اا  (ا اا رات و ا   او ط

.ا  

 .دوا   ورا ت ا وا اا  

  :الكثافة المرغوبة تحديد الية: ٤-١

  ا  ا ا : ا ا      ض

   وا  شم  تا  ؟ا ا   

ات. و ، ا ا دة ة اس ا   ات 

 ا ء اا.ء اا  س ااوح وو  ا 

 ٤٠  أ ١٠٠ إ  اع اأم  وا   ،اا  ةو

  وارت. 

   ةوا ت اا  ؟ارع اا  ا  ا ا

 أ اق   اة، ط دة اات. و دت 

ارات ا ل    اي  م  ت اا 

ا وو ه  و ت د ا  اا   ١٠رب 

 ا ،ت١٥٠٠ا  رات  ٣٠٠٠إة، وة واأ     ةو

   دةا ا ٤٠و  ٢٠ راح اط  اا  ةارع  و

  ىأ  ط  ك ن فو ،ا اوا  رعا



  

       )   ٤٣٨ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  ب   ر يوا ،٣٠٠٠٠ا  ،رت اا   

.وا ،ا  

  ؟ء اا   دة ءم ا ا  ان   ،   ءإم

 ر     .ة   ي ،دة اا 

  ذ  ءة وت واوا اوا  ارع و  ءة ذات

ا ا  ود و اا ا  م ان   ب ن ع 

او ا  وة  ا اا و ان م  ارم ان  ٥٠ا    ١٥اوح

  ا ٢٠ا   ان  ت اوا اا  ةو

     م ا   ل ا و .ء

)Dixon,2005,p.20( 

  را ووNew South Wales  ا ا و وا اا

 دت م  ، اغو ا ا  ازما  ا ا دت او

 ا اF.A.R ار .از  ٠.٩ت ا٤٥٠ -٣٠٠ ار  ٢٠.٧٢، و 

 اا  ٠.٥٠و  ٠.٥٥ار ، ا م ا ار دت  ٢ ٦٠٠از 

.   دت ارا ارت ا ار ٢ ٦٠٠و ٢ ٤٥٠ -٣٠٠ازات 

٨.٥   ا ، ا  او  ا  وذ ،ع طاو ار 

ا ا دت م ،لا و ا را ا   ار٢ - 

، ود ارع ا ث  ٠.٩، ، ا م ا ار دت ار  ٢.٥

 ، و ا ارا ان  ا ار  ١٠.٥طا ل ارع 

 ، ا راو ا ت ا ولا ري و ال اا 

   ل  ا   ، ل ا ما ا 

  .)٤٥ ص ،٢٠١٤ اج،( ا و  ات

 ع ا و ت اراا  دت ،ل اا ا و

  ر ، ةت اا  و من اا  و ا ما  

  ب ا  ءا او ا ا ا ت و٦٥ا  



  

       )   ٤٣٩ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 وة   ار اا  ا ٢٧ ار  ام و 

  ).٤٦ ص ،٢٠١٤ اج،(

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الكثافة والتصميم الحضري: -٢

  م ف يا ا  ا ا س، و ا 

  ه ا ون  ا، و    اس 

وا، وا وا اي، وا وا ا، وات اى 

  ن ح اات وان.

 ا اا و او  وف ا اي م اح 

 وا ارد ا ا اا أ  دة ار ازد ا

.ا  

  ا ا   أ    أن  ا ان ا

ل وا و آ ا ارع و ان ا سة اا  ا 



  

       )   ٤٤٠ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 .مماHouse,2000,p.8)ان ا  رةر ا .( ر     

 اوري ازد زدة  وف  ار،    ردود إ دي أن

و ،ن ا و ا ي اا  ره و  ا 

ا  و ا ىا او مام ام وذات  ل ا 

)Steiner and Butler, 2007, p.201.(  

  : مبادئ التصميم الحضري:١-٢

  دة از  أ أ ي اا ا  دة اان ا

و ت ا  نز،  اا ا  ا ان. وا

، .دا ا وا ا ود ا وإدارة ا وp.1)،٢٠٠٣، 

(Gehl  

 دئ اا   را  ا د ا و

ه او ،ا   ا  يا  دئ

AIA’s,2005,p.54) (:  

ااص، Design on a Human Scale :( ا و اس اي ( -١

 رت اا إ اا   ن  ة  نو

 وري وا زدا   أن و ،ا طو ، ت واوا

   اس.

٢-  ) راتProvide Choices نت ا  ع ون سا :(

   ط  عا .ص او ،ا و ،ق واوا

.   ا  نا و  

٣- ) اا  ا Encourage Mixed-Use Development :(

ارا ا وا ا   و   د اات

. تة و  

٤- ) ا اا  ظاPreserve Urban Centers ،دةا :(

 ،ت اارع واا  دةوا ا ا وا ،وا



  

       )   ٤٤١ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  إ ا و موا  ا  ا   اة. و

.ء ا ارا و  

٥- ) رات ا عVary Transportation Options رات سء اإ :(

  ،ا ا و ات، واراب اور ،ا  

ا وري، وا زدا دة، وا إ.ما ا و ،  

٦- )   ءات ءBuild Vibrant Public Spacesناطج ا :( 

ا ا  ا وا  أ ، ت اوا ،

.اث ا و ،ما را و  

٧- )   ءامCreate a Neighborhood Identity "ن سا" :(

 اء  ة  م ،  ام ن  ذ  ان 

.ا  ا ة ا ن ا و ،ا   م و  

٨- ) ارد اا Protect Environmental Resources   :(

ا  ازنو ات اا و ،ا ا   وا 

   اث، و  ث ااء، و  ارات.

٩- ) ا ظا  ظاConserve Landscapes ،ءات اا :(

.و ،و  ب ور ة اا اارع، ووا  

١٠ - ) ا Design Mattersاع ): اس  واأ  ا 

 . اح و  ات

) درا اTe Taiao,2005,p.18-24  دئ  دت  (

:  ي وا  

وات  وا ام ى ا اي ): اContextاق ( -١

  و ء و ةا   أو ا .  ،لا 

 ا  ،رعرع اا ،  وا ،  .ا 

 وا ام  ات و ام اي  ا اي
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مت، ات وارك. واو ات أن أن اوا  ء  

 ر   رض اوا وا وا وا. 

٢- ) اCharacterي ): اا ا   زو و 

ا  ، ةرك اأن و ا د  ،رةو و 

 .و مان ا  تة وان ا ة  ،م و 

  و ،را و  إ او م  ل دةز 

ر اوا و ا. 

واوض  اع ز ا اي ): اChoiceارة  ار ( -٣

 وأماع ا ، وار واات، ان  اي  ا وار

   و و وم. وام ا، و اء، د رات

 .و م وان اات و  ،  اات

٤ - ) وااConnectionsواا :( اء اا  ةز ا ،را و 

 ا، ا و ا  ،ل وآا و  سا .

ي ارك ا ا  أن  تارع - اا وا 

ا ،ق اب وطت ررات اوا ت واو ،ا 

ا   ا. وان واات  اء ا و  - ات

 تة ا ما   و دة دوا ا   

 وأ اام  م ات. ا  ار ات أوت

ا ،ا  ا   وزوار ا   ءأ ا 

. 

. اة وا ااع  ا اي ): اCreativityااع ( -٥

اع وا ،اءً و ل ن وا ظن ا إ   .



  

       )   ٤٤٣ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  ،   ا  وا ا ،ة  طق  ااع

.   ر وإ اة، ا اا  ، وإدة

ي اا اة اا   ا ز او ة ا 

ا. 

٦- ) اCustodianshipي ): اا ا   را   ا

 ا رك. او  ل اا ا وال ا  ان

  ما وا ،ف اظ وا إ   ا  ة 

 دا   أو أ .ا ا نادارة ا  ان    

أ  م م  ، ،وآ و  م ، روا  

ووا   نا وزوار. 

ءً   ر وان اات  :(  اCollaboration اون ( -٧

د اراتو ر .ان ا    يا اا ا 

ا،  وا ا ا :اار ع    وإاءات

،ت ا ا روا وا .و ي اا  

 إ ر  ث وا ا وا ا  

 .ارت

 ا ا  ،يا دئ ا دت ا ت ارا وو

ا و ا)   و  دئ ا  اي، واس ا

ا، و رات، ر ااء ا وع  -  اق، وامء

 ا، وء اا  رات  ، و اا ا ، واظ

، ، و اارد وا  ار ا، وار ا   ءات

و .(اع واا  ول   ه دئا  ا: 



  

       )   ٤٤٤ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  : عناصر التصميم الحضري:٢-٢

   ي واا  ا   اا دت درا

، ا  و(Creating Places For People: An Urban Design 

Protocol For Australian Cities,2011 ,p.15)   و :  

): اطر ا  او ا واUrban Structure  ا اي ( -١

 موا ،ت اوا ،ا  طوا ،ا طا  ا

او ي و ام  .ءات اوا .ا وا ت ا  

٢- ) ا اUrban Grain  ت ارع وات ا   :(

  رو  ن ان ا  ا  د ا رة. اا

)ااfine grain) دروم  او ، (coarse grain.( 



  

       )   ٤٤٥ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

٣- ) ل اوا اDensity and mix    ا  :(

 ،ا    ت. ااا  رض وا 

واك    ات ارض،  أن    ان 

 ور  اء. 

٤ - ) ع واراHeight + massing  مس ا :( عر 

وا ار و ارط  ال ارا ا وام واارع، 

  ع واران ا .وا ا  م   ام 

  (الا) اا  ق، ومح وام رس واا

 مءات واارع واى.اا 

): Streetscape and landscape  ارع وات ااء ( -٥

 ظا ات، ووا ءات اارع وا ا ا 

.راوا ا ،خ اا،ا 

٦- اتا Facade and interface)  :(ى  اا ا م 

  ريا ورة واارع اوات، ات، وت (ااا 

 وااد).

): ا و اف اوDetails and materials ا وااد ( -٧

اف او، وت اء وار، وأ اءة  ا أو اة. 

    ات ووا رووا ات واا  ءا

...وا ا وا  عوا 

 .اا  اد، وا مو ن واوا ا  م ادا ا

   اد ا اا   اء ا ان ا  رةر او

ا ه وط ذ.  

٨ -  ا اPublic Realm)  يا ا  ام ة ان :(

 ع ا  م اء) ا  ت اوإدارة ا 

 و .ال واا ا  ا   ا ص) وااو ا

ا    ا وا ا ا  ل اا  ر ا



  

       )   ٤٤٦ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  .ا ا وا ،ا اوا دارع واا   

ان  م   اء    ن اء  ع 

.ا    ص وا 

٩ - ) ا اطTopography, landscapeا ا و :( 

.ء واوا ،(رضا ) را اوط 

١٠ -  دي واا اSocial + economic fabric) و :(

 ،ا)  ا ا ،يا ا  دا  اما

 موا مرة اا   (وا وا ،روا دا

 ة واا او ما ا  ىا ام و .

ت او ا. 

   Batonء   ا اي اص  ن روج (      

Rouge  و   يا  د و ة ات اا  (

  )Urban Design Handbook,2009,p.3-6(:  

ة    أن   ارSignage :( ات او ات ( -١

ام  ع اوا ى ا ال .وول اي اا  ط 

  ودة ذا م ا ا؟   : اء اي  ء

 ر أن ار، او م ء  أو  ،ن وإذا ا ا 

 اار، إ  ذ  أن  م  ا ء   ة

أو ا ا. ا و  ان  را  تا    

 ا ن واءة واوا وا  ن   ا 

  و ا  ا  ت ىأ  ا. 

 و.اي ا   اُ :(  اءةLightingاءة ( -٢

 واي   اض اء مع ار ا     اءة،

 دا ءة. اف وا إ ا   ،تا اء وأ 

 اق.  اح زدة  ل ا وة



  

       )   ٤٤٧ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

    أ ا ارات ):  ُاParkingا ارات ( -٣

ي اا وا . و  و  راتا    

   ارات ود ا ااء  ا، و   مع

 وف ط ا و ا ظ   . ا ات

رات وا أ  ،ا ل و ،ح اه وا  

 . ار

 ا ي  ام ): ان Landscapingاء (اءات ا ا - ٤

 ة ظ ا  ةا د. اا   اء و 

ي اا .ن أن و   ظ أرض ط  ز  ر

وا   ا ،  وااا  ا    وا. ان

ظ     تا ه و را. 

٥- ) ا طService Areas ء  ن ان  ا ط :(

  نرأي ا ا   ،ا ذا  ءا  ا 

ا ، ط وأ    ء ج  ل  نو ا 

  ءي اا ا   .  

):   ا ان  اار ل اط اFencing  اار ( -٦

 .ا 

 ار وا اا ): طBuilding Materials اد اء ( -٧

م إ      أ" اُ " رعا  و 

 اء    ا وا و ان . واار  ارع

اس او ا .و ا  ا   را   ة انا

ة، اا اوا ز و توا ا اروا  

 ،رعا ا   رار ظ م مل. اان ا ة اا 

  دئ  ت، وا  ز ا ا ا  

   ء اا   ء ااد ا ان  ،ا

. ةا 
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٨ - ) ا Building Articulationءا  :(  إ   ،دا 

 ،و ء اوإ  ا را )ات، اوا ا (

ا    ع، أوإ و مة اا اء إأ  أ . 

 ءد ا ان رعا ،  ن يق وا وفوا ا 

ا ودر ارا  ارج اوا.  

٩ - ) اTransportation :( ا  ة  ن أن ر ا 

   ء .رجة اا   رات و اا    

ح وا    ا  سا   إ  .  

 ارات ا  ف د ارات، و  ا ا إء

اا ن وا  أى  و ل اا إ . و 

أن أ  ا ا   ا  ت تة ات  او

. ان و ا ا   د  تا  ،ا و 

  ورا ،تموا    تا و ، 

 .ا إ واب واق

    دو رت اا  يا ا  درا ا

 و    ن يا(http://www.urbandesign.org) :و  

  - اي ا  و ا اBuildings :( ات ( -١

 و  ل ارعران ا   ا .مت ان او 

 ما ا      ر نا . 

٢- ) ء ااPublic Spaceا :( ا ا   ا  ا 

ان .    ع  اس ا    ان اي –

 را و   و  - دة ذات اة  ا اءات

ا  ةاوح. ات وا ا  تا دوا ى، اا 

إ  ءا ا ة اا. 
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 ا  ام   وا، اءات  :(  اواStreetsاارع ( -٣

  واس، و ادي  ل   .  ءات

وط ما  اوح. اارع وا  ى اا  ما  

ر ةارع اا ارع اة وا ا . ان  ارعا  ء 

 .م  وة ا ة  و  ا ف

٤ - ) اTransportأم :( ا  اءأ ا ء وا  ، 

و ا    ءأ ا .ق وا وا ،ات  او

 ازن.  ا ا   و ة، وت ارات،

م ا ا      م ن، وطا و إ  

  ا  ة   ا   ان أ .ة د أو

 راتا ا. 

  ا اء ا  اLandscape  :(اءات ا ااء ( -٥

ي اوا ُ   أ  ا  طا ،ر اوأ 

 ول ط    ا ا. واء وار، ات اارع،

ا م ت. واء ان اا  ناوح ا  اى اا 

 ال رك   ،ركم إ ا ة . 

  ا  اي ا  و ا ارات    وادا

ا ا   ا وا ُ ا  وا طار ار 

ا دور و     ا ،ه وو ا ) :،ا 

 ا، ا اي، ا ارع،  ا، وا ااء اءات

 اء، واد ار ا اات، وا، ارع ، ا ال

اط ،ا دي اا وا(، و  ول   

 ا . ا ه
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  توضيح تأثير العناصر على مبادئ التصميم الحضري:: ٣-٢

١- ممس اا و ا ا  و: 

   وط ،ا  تاوا ي اا ا  :يا ا

  اا ن ذات اا  ،ممس اد ا ا ا

را  اس، ا ان ذات ا اة  را ع 

ا س. وطا  عا موا  ا  سا ا  دةا

.اص واا  ع ام   زا 

  ع اار ار  رة ممس اا  :ع وارا

وض اارع وات ا، وان ات ا   رت 

 .ا دة موز رع اض ا ت  عرا   ار 

  ع اردة از  ى، وا ممس ا سن ا

.ممس ا را ُ سا ا  وا ت اا 

  ء اض ا ا   ه ا :رعا  ارع

 ات او أ ا اا  ، ،مت اار   ىو

 ما  س ران ا ا دي ذ رعض ا ت 
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مما  ر اا   ي انا ا   و ،

ا وض اارع  اس امم ا ا  وار ارع 

.ا  

 ءاتاء اا-ا  ا ا ا  ءا  ا  :ا

 ،ممس اا و ا  ا  اأ ا ا 

 ما  ت ذ اء ر ذات و    ا 

ل وا .ممس اا    

٢-   ام أ، اا ا    يا ا  :قا اا

.  و ا   م ا ا ا ما  دها 

٣-   ءام-  و ا:ا  

 لان  ا  ،   ءا  ا ا  :ا

  ة   دع واا   لا  ةا طا

.ا طا     

 عرا   ا وم مت اان ار :وا   

و ا          نز  او

 ل م .ا 

      ن ا و  رعا  رع: انا

  ى (واا    ت ارل ا  ارعا 

. ا ءات ا و (ا 

  اس ما ا  وا    تاا  :تاا

   ازا   ا ات، وا  ت ار 

. 

 اءءات اا- ا ا ا  :ا  ا ا  

  وان ،ن ااذ  ل ر   ا ا  

. دةا موا ت ا  ا ءة او 



  

       )   ٤٥٢ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 ا ا    ا ا دي: ان طوا)،ا 

،روا وا وا( وا ما اة وا وا 

 م ديا ا ا ،اوا       ا

 اد وام ام ا      ل ارة

 ان ا ل، وى او .   

 :و  ا ا أ  رات - ٤

  عا    ا ا  ا ا  :ل اا

  و ،ص اق ووا ن واا  راتا  ا و

 ات. او  ا اس  م د ومع 

    ا ومل ا  راتا    :ع وارا

.اا  عوث ا مت وارذات ا ما 

 اءءات اا-  :ا اء اءات اوا ا ا 

ا  رض ات اا  ةرات وا  را س و

ا واه، وا اع  ال   ام ود ان 

.ه ا ون ا 

   رات  ا  ا ا ع ام :ا م

،  ا او ، ا ا ا  تدا  

 ا   ا ا ص و   ع اان ار ا

.ات اراا اوا 

 :ديوا ا ا  موا ى اوا ما ا

ل اا  دة رات   لى او دا 

.ا  ةا ما   ا اى، وت اوا 

٥- اء را ع او :  و رات ا 

    ا  دا ُ    ا ا ان م :ا م

ا ارع ا  و ،اء اا  ا اة، وات او 



  

       )   ٤٥٣ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 ا (ا وام)،  ازدادت ا، ازدادت  ص 

.رات ا     ا ا 

 ا  ،رات ا ع  يا ا  :ين اذات ا 

ا ذات ا) اا ا او وا ا ءة ا م (

 اا مت واراب اور       و

 ذات ا) ا ن ذات اا ا ،ا  ان رة اا

 ا ا و  ءة  ا اث  ا) ارت

)رات )و دُ ات وراب ااو ر ا ما    ،

. و اا  نا   ا  ود د ا 

 لان  ا  ،رات ا د ل اا  :ا

    دةا ت اع اد وم ء اا  

  رات ا ا ، وا ا   ات 

.ه ا  دةا 

 عران  ا   توار    ا طان ا :وا

 رات ك    ه اط وا ا   اع 

 ا و  ا ت ارا ط  ءا   ،ا

.ا  ان ا ت واراب اور ا   ،ا 

 ا دي  اوا ا ا  عدي: ان اوا

 دةا رات ا ع    تذات ا طا  ، 

   دي موا ى اا  ع  وا ا

 ى ا  وا ت اذات ا طا ا ،ا و

. دةا رات ا ود رب م او دي واوا 

٦-  اا ا ا  و ا: 

   اا ا د اا  ا ا  :ل اا

اي  ا ادة وو ام اا ارا  ء  ان



  

       )   ٤٥٤ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  وا   رض، ورد ا  ظا   ا

  اس  م د ومع ات.

   اا ا وث ا ا ا  :ع وارا

 تا ت ارا  دة رات  ل. 

 ا ا دي: اوا مى اوا ا موا 

دى ال وا   رات دة  لا ا 

 .ا  اة ام   ا وا اى، وات

 ا و  :  اا  اظ -٧

 ا  روا ا ي وا ا  ي: انا ا 

 ا و ، دةوا ا اا  ظا   ءوا

 ا اا  ا  دل ا  ا ا  داة اا

 ل دةا  ارعا وا دة اان( ا م  ة (

 واك ارا. ا  ا   وا

 لا  اه ا  ان  ا اا  ظان ا :ا

   دل ا  ا   ا او طوم 

 يوا  ل اا  رةا  د م عوم 

 ات.

 رعا  اا  ءة ا  ا اا  ظان ا :وا

 ت اار ار دة مل ا   ا ارض وا

 وا  ا او  ا اس.

   اه ا  ان  ا اا  ظ :رعا 

   ا ااب وو  رع ان ما ا وا  

 . ارع  و د ا ات

 اءءات اا-  ا اا  أ ا دان ا :ا ا

 ا    اء وا ت دا    يا

.ا اا   ظ ه ا   و 



  

       )   ٤٥٥ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 ا دي اوا: ا مى اوا ا موا 

دى اار  وو ا اا  ا    لا

   ا او .ا  دةا ما 

  و  ا ا  :ءات ء - ٨

 ا  ا   ء واوا ا  ا ي: طا

 و ا ن ا م ،ءات اا    يا

 ءات اا  م ا.ءة او ا 

 لل  ا  ءات اا  دة ا ا  :ا

زدة د ا ه اءات وا   ل  ال 

 اد  ا   اد واع.

 عرا ا دة موز مع اان ار :دة  واز     

  م ءات اا  ت اء ر ذات و 

  ا  ه  و د ا  دةل، وزا

 اءات.

   رعا   دع ا  ءات اا  رع: انا

  ءات و (ت اا  ا) مت اار م

.ا 

 ت: انات اا ا   تار ما و   

اورة، وا ا  م ا    و ، اات

او ا    تاا م   ،ءات اا  

 و ام رو و ام ذ ا   اءات 

.ا 

 اءءات اا- ار  او ا ا  ان ا :ا

  ،ءاته ا ا      تا م

 ازدادت م ا ه اءات و داد  ه 

.ا 



  

       )   ٤٥٦ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 ا ا    وا  ءات اا  دي: انوا

 ا وادي ا  ،   م ات 

وا  ءات اا  ازدادت  ة دوف ا

.ا 

٩ -  اردا   و ر اا  وا: 

 ا    ا ا  اص اي اا ي: ان اا

    و راك اوا ا ا  ا  

.ارد اا  ث وا م    تراب اور 

 عرا    ت اا  ا ع واران ا :وا

  اارد ا و رد ارض.

 اءءات اا - ا ءات اوا ا ا  :اء ا

ث، وا  وا ارد اا  ظا  وا ا  

 وزا  ءاتا ،ارع، اوا اة وا .ا 

 ا ا  و و  ى ادي: ان اوا

دا ما وط مارد  اا  ظ  ر ا

     ديوا ا موان ا .وا ا

.ما 

  وم  ثار ا     ا ا م  :ا م

م  دن ا  ،ا ارد  ا و ا ا 

اة وارات اا و  ات و اد  ارة 

.ر اا ارد وا  ظا  ذ ا ا 

١٠ - :  أا او (ونا) ا را 

 ا ا  ردي: ان اوا ارات اا  ا

و    وا  ا  و و ما وط 

ما دا ا .ما   ا او ،ر 



  

       )   ٤٥٧ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

١١- ا  يا ا    أا ا :اع واا ،

  ه ا مت ا وادوا   ا وااع، وا 

.ات ا طر ا ا ما  أا ا دا  

  و  وا دئ ا  ةا ا  ول  و

:ا ما 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

       )   ٤٥٨ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  : اهداف التصميم الحضري:٤-٢

: ا  يا  افا    

)House,2000,p.15(  

١-  اCharacter) :( و .ا  نا  زان   ا

 ل ا  اء وات اوا  يا ا

  ةر اا أ و. 

): ا ح Continuity and enclosure اار وامق ( -٢

 ارع وت اوا ارا  .ا وا ا ا

ا.وا ت اح ا د ير ال ا  ءات 

٣-  ل ادة اQuality of the public realm) ءات  ن :(

 و وآ ا ق ووا ا ا  ،وم ا 

 ذوي د وا   ل  ء  ا  ، ذ

.ر او ت اا 

٤ -  ا Ease of movement) لا ا  ن ان  نا :(

 ا و ا ذل واا مإ  ،  كوا إ

  كا  ا و ،ا   . 

ان  ان رة وا و اLegibility):(   ،اح  -٥

   سة ا ت واطق وال ا   حا

.ط 

٦- ) اAdaptability  رةا ،  أن  ين اا :(

وا وا وف اا  ل ا  ا.د 

): ان ي اع وار،  اع وار Diversity)  اع  -٧

 أ    ا ات اارات واا   ل

.ت ا ة و  



  

       )   ٤٥٩ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الكثافة والتخطيط الحضري -٣

ا م   ااف، وو اات، و ا :ف 

ا وااول ا ز ااف،  و ا  اذ ار ن 

 ,   ا  و ا ، وث ا  ت ة

2013,p.2) Litman:ا  ته او ،( 

١- ا ا 

٢- ا ا 

٣-  ا ا : م ا ا  عا ا و :ا ا

 وا اي



  

       )   ٤٦٠ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 و ا  ا ا  اع ا و ا اي.

  ف راا و اا   م يا ف ا

وا  أ م ا(Rhiney,2012,p.1)   م ف ا و

 اي و ،و ا طا   دة افا ا   رؤ

اا دة  ات ا و و  و ،ف 

ت واط ز ا ل ان، ا اا ا   ت

 ن وذا  رضا اا  اءات ا ر م   

 ت اوا ن وات ا  دو  عاو  ف

رض، واا اب اا   و  م ف ا و ،وا 

  ا ا   ذ  ،تاا ق، وا و ما

 ).٢٧٥، ص ٢٠١٠(،  اد وا وال

   سا اد اا  و  يا ان ا  ا

ع اوا ق وا و رض ات اا ز م د

 ا ا ا :م سا ف ان، و وا وا

 ا ا  و ر او و  دةا أ  ي

  اوح ة  سا إن ا ،ام ا ٢٥-٢٠و  و 

  ره ا ار ا ي . اطل ة   ان 

اا   سا اد اا و اا ر )  

 ا و ا  ، س٢٠٠٨ا(  ل اا   

م  اه ا ول اره، ووا  ا ع ا طار 

: و ا  و ا 

١ -   ت ااا درا  ه ا  :وا ت اراا 

 ا  و درا ، ورةى ان واوا ب دراا ا

 اخ، و اط ارا وا ا و اء وااء وا، ودرا

ه ات اء م  أو ت ف  أو زل، ودر اث 



  

       )   ٤٦١ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

   ا   ه ا ) ، ةا ا  ذ و

.(ا ا  ا ا 

٢ - ت اراا  ، اما ا :درا  ه ا  :

 مت ات وارو ، رضت اوا ،را اوا

 و زو وار ت ا اا ا درا  

 ا  ض  و ز ات ام وا وا

 ).ت اوا ت ارا  اءات اا ل اوا

.(موا ت اا را  ه ا ان   

٣ -  وا مت اا رم  ا   :وا ا 

 ل  ا  ا اة  ط اظ وازد ادة ا

و اط ذات ات ا وا، ا  ا   ات 

.ا   ط  ان ا  ا 

٤- ه ا  :ا ات واراد اا   احا  

 ا ؤوا ت اما    ا ات وارا 

 ا  ا (وا ما) تا      و ،

.ا ر ا  

٥ - ا  و :وا اد اا    دا  ت اا و

.(وا ما) تا ذ   ا ا 

 ااد ا ا وارات ا  :ه ا  اد  -٦

ت ا او  و ات اة وا  اد ات 

 و  ا ا   ع  ا طا   ت

   ت    ).و ا اوا ا 

.(وا مت اا 



  

       )   ٤٦٢ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

ا و م ان  ا  د  ا  ا ااد 

  سا ت اا   ا ت ا   ن

.  ن ىا اا    

   ا ا  رةا ا   ول  و

   ودئ ا اي.



  

       )   ٤٦٣ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  وا   ودئ ا اي) ا   ا ٥ول (

  

  

  

  

  

  

  

  لعملي:الجانب ا-٤

رة وزن اد ا  اءراه(  اد و (ل ا رةا 

ي وااو ا ا  تا را ، ّوو  رةا 

ا   ا و  ي اا.  

وط  ا ١٠-١( اوزان و ( ة  دئ ا ا 

 ع ا ات اد  ، ان ارات  و ، اي

  : ا اول ،  ات

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  

       )   ٤٦٤ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

اج وت اا ا  اوزان  دئ ا ا  

  ود ى anova  (( ار وااء)  spss( ا  م امت ادل

    اتا ا ا  ي اا ا و را 

  :  

١-  ا  : دو   اتا  ن  )sig (ا  ٥.%  

٢- ا د:  او   اتا  ن  )sig (ا  ٥.%  

ل وت ادما  مت اظ ا  ا:  

 و  را م ا Levene Test، إن إ  Leven  ٢.٨٦٠ 

 ى  ٠.٠١٢ و  ل  م  اا   ولا 

Test of Homogeneity of Variances. 

 و  را ا  ى  ان  ٠.٢٩  ا F      ٢.٤١٨ و 

 ل  ار ة ذجا   اتا . 

:اول اا  و  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

       )   ٤٦٥ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 ا ه ا دتد:وض اا د:  او   اتن ا  

)sig (ا  ٥.%  

و ّ ا ا   )Tukey HSDa ( ا :  

 وا، وال وارع وا، ادي ا اات: -١

ا  اتا ا  ا   ع  ا ،  

 )٥.٤١١١،  ٦.٥٥٥٦،  ٦.٧٣٣٣ ( اا. 

٢- اء واءات اات: اا ، ا وا  ،يات اا 

ا     ع  ا ،   )٤.٧٣٣٣ 

 ،٤.٠٥٥٦ ( اا. 

٣-  ا  ع     رع، و اا  :اتا

  )  اا.٢.٩٤٤٤،  ٢.٩٧٧٨وي (

٤-   تاا ي اا  ادم   ع  ا ، 

  )١.٤٦٦٧ (و .  ولا ا : 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

       )   ٤٦٦ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

:ا ما    ه او  

 ذ  اا ط  Friedman ر ا ا  دئ 

ي اا  اتا ا ) ي اا  (و ا 

)ا ا ا  ل ا  ا   ا  ار 

 ،ا ت واظ ر من ا ك و   ا دئ ا 

ي اا  ى  ٠.١  ول Friedman test  

 ىً و  داا إ ا ا ا  نا  

  ت، وا ه ا تا  ا و  

  :Rank Friedman test اول

١-   ءات ء 

٢-   ءام 

٣- ا اا  ظا 

٤ - ر اا  ارد واا  

٥- رات ا عو اء اا ر 

٦-  و اممس اا 



  

       )   ٤٦٧ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

 أ  رات -٧

٨ - ا اا  

٩ - ا را 

ول اا و:  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   :البحث مخلص

 ا  ا ا ٢٠١٦أ ه و ا   ءا  ، 

  . ا ا   ا اي وى ا اي، 

 ا   ات ا دا ي اا   ا 

 ال ا   ي اا اذ ان ا ،دو  ةي اا

 دا ا   ا دئ اا  .يا   

 دراه( و ا   ا ا ام   ااء 

و (ل ا رةا ي واا وا  تا 

را  دئ ا   ةا ا  ة اوزان وو  ،

ا ي. وا م  يا ا    دو ا 



  

       )   ٤٦٨ ....... ( ............................................مؤشر الكثافة بين التخطيط والتصميم الحضري

ا    دي اا )  اذ ٦.٧٣٣٣وا  وادم (

)  ت اذاا  م١.٤٦٦٧ ر ا و (Anova )Tukey 

HSDaدئ ا ا   وق دو   ،( يا  

)  م ا  أ Friedman test( ار  ٠.١  ى

) ا ادم  ٧.٠٦ و  ) ءات ا اي ا  ء

) م اذ ا رأ ا م٣.٣٨.(  

 دئ ا ،ا :ت اي، اا ا  ،يا

  ا اي.

Abstract 
This study was conducted in 2016 to shed the light on the density 

indicator, and how to determine it in the urban planning process, and it's 
impact in the urban design process.  

The theoretical part of this study was carried out to find the indicators 
of relationship between elements of urban design (effected density) and 
it's principle, as the good urban design is produced by adhering to a set of 
general principles derived from the application of the physical elements 
of urban design. while the practical part of this study to the use of a range 
of experts (PhD and MSc) specialists in the field of architecture, design 
and urban planners of the architectural backgrounds to assess and put the 
weights of the impact affected density urban design elements on it's 
principles. The research found that there are discrepancies between urban 
design elements, where the highest value is a component of the economic 
and social fabric as it was (6.7333) and the lowest value was for 
component interfaces, as was (1.4667) according to the test (Tukey 
HSDa), as well as having a genuine differences of the relative importance 
of the principles of urban design at the moral level of 0.1 on a schedule 
(Friedman test), where the highest value of the principle of construction 
of public spaces vibrant and was (7.06) and the lowest value was the 
principle of public participation as she was (3.38). 
Key words: density, principles of urban design, elements of urban design, 
urban planning. 

  :الاستنتاجات

١-  ي اا ا   ات اا ا  ا  

)  ا طر٩.  ا د ي واا دئ ا  ( 
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٢- )   ا داة اا ا ي ٩ا ا   (

  ا د ا.وا 

٣-  و ، ةا ا   يا دئ ا  أ  ان

 ر ا م  ا  أ.

، وا ادى %٥  ا  )sig (ن ود    ا اي - ٤

  و اا  ديوا ا ا   ان ا

  ان  اات   اة و  اره  ٦.٧٣٣٣

١.٤٦٦٧ . 

٥-   وق دو ا دئ ا ي اا  ى  

٠.١  ول Friedman test و  ًى  داا إ ا 

ا ا  نا    أ  ان ا ادى ات، وا

 رأ ا ةا ا و ،وا ا    ءات ء

.ا 

  ا اداة ا ا     ااف ا اي. -٦

  :التوصيات

ا اي  و اار ا اة ا   ودئ  -١

.ت ا  ةا   ا 

٢-   ي اان ا   را ا  ا ا  

  .ا  امم اس  اارع وض ا ارع وار

٣- ا  رجة اا راتع و  ل ا ا ط  

 ا   ط ان.

٤ -  رو ت ااد اا  دت ادور ا 

 ا  ا و  تدرا  ل يا ا

.و  

٥- ا دور ا   يا وا ا   دا

. ة اا  ا   ا ا  وا 
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  قائمة المصادر و المراجع

  المصادر العربية:

  ا   ر ا، اا ات اد،  اج، -١

ي اا ت وارا ،ا  ،اد ٢٠١٤.  

٢- ، رو ،ا ي اا  ر تة واا  ا ا 

،اا   د  ،ا د ،٢٦ ا٢٠١٠ ،١ا.  

  اا ر، ذي  اام ا  ا، وال ات وزارة -٣

 ا و س اا ، ٢٠٠٨. 
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