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 المستخلص:
الأدة ػٍٝ الألً فٟ اٌغٕٛاد اٌؼشش اٌغبثمخ سوض ػٍٝ ػشٚسح الإعىبْ ٚاٌؾبعخ اٌغى١ٕخ,  ٚاًّ٘ الارغبٖ اٌؼبَ ٌٙزٖ 

أ١ّ٘خ اٌؾبعخ اٌؾب١ٌخ ٌلإعىبْ , ٌٚىٓ  ٕ٘بن ػشٚسح رشخ١ض الارغبٖ اٌؼبَ, وّب اْ رغ١ٍؾ اٌؼٛء ػٍٝ  ئٔىبساٌؾبعخ. لا ٠ّىٕٕب 

أ١ّ٘خ ٚرٌه ٌٍزؾىُ فٟ الارغبٖ اٌؼبَ. ٚػلاٚح ػٍٝ رٌه فأٗ عٛف ٠غبػذٔب ػٍٝ رمذ٠ش ٚ  اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ اٌّغزمجً ٟ٘ أوضش

رٍج١خ اٌؾبعخ ٚرم١ًٍ اٌؼغض رذس٠غ١ب.  الاعزذاِخ فٟ اٌؼبٌُ اٌضبٌش أٚ اٌذٚي إٌب١ِخ, ٚخبطخ فٟ ِٛػٛع اٌؾبعخ ئٌٝ اٌّغىٓ, 

زشح ؽ٠ٍٛخ ِٓ أعً اٌؾذ٠ش ػٓ اٌغبٔت إٌٛػٟ ٌٍؾبعخ ئٌٝ ؽزٝ الاْ ٌُ رخشط ِٓ ِشىٍخ ِمذاس اٌؾبعخ, ٌزٌه ٔؾٓ ثؾبعخ ئٌٝ ف

اٌّغىٓ. ٠ٙذف ٘زا اٌجؾش ئٌٝ اٌزٕجإ ثؾغُ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ػٍٝ أعبط الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ. ٚالادٚاد الأوضش ش١ٛػب ٟ٘ 

ص١ِٕخ ِمجٌٛخ ِٚؼمٌٛخ ػٓ اٌؾبعخ خ غاٌّشثؼبد اٌظغشٜ اٚ الأؾذاس اٌخطٟ اٌجغ١ؾ ٚرٌه ثبلاػزّبد ػٍٝ اٌج١بٔبد اٌزبس٠خ١خ ٌغٍ

اٌغى١ٕخ. ١ٌظ ثبٌؼشٚسح الارغبٖ اٌؼبَ ٠زّبشٝ ِغ ِب ٔزّٕٝ فٟ غبٌت الأؽ١بْ, ٚالأُ٘ ِٓ رٌه أْ ٠ىْٛ د١ًٌ ػًّ ٌٍّغزمجً فٟ 

سعُ ٚرخط١ؾ ع١بعبد رؾمك الأ٘ذاف اٌّخططخ ٚإٌّشٛدح. لأٔٗ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ١ٌغذ عٍؼخ ِخضٔٗ ِّىٓ رٍج١زٙب ؽ١ٓ اٌطٍت, 

ثً ٟ٘ ػ١ٍّخ ِؼمذح ٚرغجمٙب خطٛاد وض١شح ٚرؾزبط ئٌٝ صِٓ ٚرخط١ؾ ػٍّٟ ِزمٓ, ٚخجشاء فٟ وً الاخزظبطبد إٌٙذع١خ 

. ٌزٌه ٔؾزبط اْ ٔؼغ ث١ٓ ٠ذٞ ٘إلاء اٌخجشاء ث١ٕبد ٚٔزبئظ ؽم١م١خ وّذخلاد ٚاٌغغشاف١خ ٚاٌّب١ٌخ ٚالالزظبد٠خ ٚالاعزّبػ١خ

ا٘ذافٙب ثألً اٌىٍف. ٚإٌزبئظ ِّٙب وبٔذ ِشػ١خ اَ غ١ش ِشػ١خ, ٟ٘ عٛف ٌغ١بعبد ٚخطؾ ٔبعضح ِّٚىٓ اٌٛطٛي ٌزؾم١ك 

 رىْٛ أع١شح الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍظب٘شح اٌّؼ١ٕخ ثبٌذساعخ , ِٚٓ ٕ٘ب ٠جذأ دٚس اٌّخطؾ ٚاٌخج١ش اٌّؼٕٟ ثبٌّٛػٛع.

 ؼبَ ٌلإعىبْاٌ الارغبٖ: اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ, اٌز١ّٕخ اٌّغزذاِخ, رمذ٠ش اٌؾبعخِ اٌغى١ٕخِ, اٌّفب١ُ٘ اٌّغزخذِخ
 

Abstract 
Literature, at least in the past ten years has focused on the need for residential housing and 

need. And neglected the general trend of this need. We cannot deny the importance of the current 

need for housing. But there are an importance for the diagnosis of the general trend, and also  

there is  more importance to highlight the need for housing in the future  in order to control and 

direct the general trend  of housing need or to modify it . Moreover, it will help us to assess and 

meet the need and reduce the deficit gradually. Sustainability in the Third World or developing 

countries, especially on the subject of the housing need  , so far did not come out from the 

problem of the amount of need. Therefor we need a long time to talk about the qualitative aspect 

of the housing need. This research aims to predict the size of the housing need on the basis of the 

general trend of housing need. The most common tools are the least-squares or simple linear 

regression and by relying on historical data for time series acceptable and reasonable for the 

housing need. The general trend is not necessarily in line with what we wish often. And more 

importantly, to be an action guide for the future in the planning  and help us to achieve the  

objectives which we wish and planned. Because the housing need   is not a warehouse 

commodity  can get it immediately. It is a complex process and  is preceded it  many steps it 

needs  time and planning scientific nicely, and experts  in the engineering, economics, sociology, 

finance. So we need to put in the hands of these experts, the evidence and real results to help 

them to put  policies and plans.  Whatever the results were, it will be under the influence of the 

general trend of the phenomenon. 

Key Words: Housing Need, Sustainable Development, Estimation of Housing Need, General 

Trend of  Housing 
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 المقذمت
لا رٛعذ ػظب عؾش٠خ ٌّؼبٌغخ رضا٠ذ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ اٌؼبٌُ اٌضبٌش ٚدائّب ٘زٖ اٌّشىٍخ رزؼخُ ثفؼً اٌض٠بداد اٌغىب١ٔخ 

ٚاٌغ١بعبد غ١ش إٌبػغخ عٛاء وبٔذ ع١بعبد ر٠ًّٛ اٚ  رخط١ؾ  رفزمش ئٌٝ اعزشار١غ١بد ٚسؤٜ ٚاػؾخ ٚا٘ذاف ِؾغٛثخ ثذلخ. 

 اٌّزطٍجبد ِٓ اٌغىٓ ٌٙب, لاْ إٌبعؾخ اٌؾٍٛي ٚٚػغ ِؼبٌغزٙب ٠غت اٌزٟ خاٌشئ١غ اٌّشبوً ِٓ قشااٌؼ فٟ اٌغىٓ ِشىٍخ رؼُذ

 ٌلأعش اٌلائك اٌغىٓ رٛف١ش فبْ ٌزا اٌغزاء, ثؼذ رٛف١ش٘ب ئٌٝ الإٔغبْ ٠غؼٝ اٌزٟ اٌشئ١غخ الأ٘ذاف ِٓ ٟٚ٘ ٌٍؾ١بح اٌؼشٚس٠خ

لطبع الإعىبْ ٌشش٠ؾخ ٚاعؼخ  ِٓ أْ  . [1 ]  اٌغى١ٕخ اٌٛؽذاد ػٍٝ ٚاٌطٍت اٌؼشع ث١ٓ اٌفغٛح ٌغذ ٘ٛ اٌّغزّغ ؽجمبد ٌّٚخزٍف

اٌغىبْ ٚخظٛطب رٚٞ اٌذخً إٌّخفغ فٟ اٌجٍذاْ إٌب١ِخ ِٕٚٙب اٌؼشاق ٠ؼزّذ ػٍٝ اٌؾىِٛبد أٞ اٌمطبع اٌؼبَ أِب اٌمطبع اٌخبص 

  ئرا وبٔذ ٌٗ ِغبّ٘بد فزىبد رىْٛ ِؾذٚدح ١ٌٚغذ راد اصش ػٍٝ رٍج١خ اٌؾبعخ ٚص٠بدح اٌؼشع اٌغىٕٟ ٌٙزٖ اٌشش٠ؾخ اٌٛاعؼخ.

ٕشئ ؽزٝ ا٢ْ ؽمٛق اٌٍّى١خ ٚاػؾخ اٌّؼبٌُ ئٌٝ الأسع فٟ ثٍذأُٙ. ِٓ اٌٛاػؼ أْ ٘زا ِٓ رُ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌجٍذاْ إٌب١ِخ ٌُ 

شأٔٗ أْ ٠شدع الاعزضّبس فٟ ِغبي الإعىبْ ٚػٍٝ ٚعٗ اٌخظٛص ثبٌٕغجخ ٌٍمطبع اٌخبص عٛاء وبْ ِؾٍٟ اٚ خبسعٟ ال١ٍّٟ اٚ 

ىبْ اٌجٍذاْ إٌب١ِخ عٛف رغزف١ذ ئرا سوضد اٌؾىِٛبد ػٍٝ عٙٛد٘ب اٌّزؼٍمخ ثبلإعىبْ ٌزٛف١ش ػبٌّٟ.  لا شه  أٔٗ رمش٠جب ع١ّغ ع

اٌششٚؽ اٌّغجمخ ١ٌؼًّ ثشىً ع١ذ فٟ عٛق اٌغىٓ اٌخبص غ١ش اٌّذػِٛخ ٚارخبر اٌمشاساد اٌغ١ذح ؽٛي اٌّٛلغ ٚٔٛػ١خ 

. ٠ٕطٛٞ 2] [اٌخبص  ػٍٝ لشاساد اٌغىٓ  الاعزضّبساد فٟ اٌج١ٕخ اٌزؾز١خ ِضً اٌطشق ٚ خطٛؽ اٌظشف اٌظؾٟ اٌزٟ رإصش

الاعىبْ ػٍٝ اثؼبد ِزؼذدح , رزشاثؾ ف١ّب ث١ٕٙب ثى١ف١خ ٌزغؼً ِٕٗ ٚؽذح ػؼ٠ٛخ لا ٠ّىٓ فظً ػٕبطش٘ب ثغٌٙٛخ , فؾ١ضّب ٠غشٞ 

 .اٌزأص١ش ػٍٝ ثؼذ ِؼ١ٓ ٠غذ ٘زا اٌزأص١ش طذٜ ٌٗ فٟ الاثؼبد الاخشٜ

ٛع اٌّغب١ّ٘ٓ ف١ٙب ِٓ لطبع اٌذٌٚخ )اٌؼبَ( ٚاٌمطبع اٌّخزٍؾ ٚاٌمطبع اٌخبص ٚرزٕٛع ِشرىضاد اٌؼ١ٍّخ الاعىب١ٔخ ٔظشاً ٌزٕ

)اٌّؾٍٟ ٚالاعٕجٟ( ٚٔظشا ٌؼظُ اٌّشىٍخ اٌغى١ٕخ لاثذ ِٓ رظبفش عٙٛد ع١ّغ اٌّغب١ّ٘ٓ ٌزٍج١خ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزشاوّخ ٚاٌّزضا٠ذح 

ئرا وبٔذ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِؼّٛٔٙب الالزظبدٞ ٟ٘  . [3 ]ٚرمذس ثؼغ اٌذساعبد اٌؾبعخ ثّب ٠ض٠ذ ػٓ صلاصخ ِلا١٠ٓ ٚؽذح عى١ٕخ 

ؽٍت اعزّبػٟ ٠ّىٓ اعزخشاعٗ ثبٌطش٠مخ اٌّجغطخ ِٓ خلاي لغّخ ػذد اٌغىبْ ػٍٝ ِؼذي ؽغُ الأعشح, ئلا أْ اٌؼشع اٌغىٕٟ 

ثّإعغبد اٌز٠ًّٛ اٌغىٕٟ. ٠خزٍف رّبِب فٟ اٌّؼّْٛ ٚاٌّمذِبد ٚاٌزٟ رجذأ ِٓ ر١ٙئخ الأسع اٌغى١ٕخ ٚفشص٘ب ٚرٛص٠ؼٙب ِشٚسا 

 وّب اْ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌجٍذاْ إٌب١ِخ ِٕٚٙب اٌؼشاق ثبٌطجغ رفزمش ئٌٝ ِشاوض اٌجؾش اٌغىٕٟ ٚ٘زٖ ٚاؽذح ِٓ اٌّمذِبد اٌؼشٚس٠خ ٚاٌزٟ

ّبػٟ , ٚرشوض ٘زٖ اٌّشاوض ػٍٝ اٌؼذ٠ذ ِٓ عٛأت الإعىبْ؛ ػٍٝ عج١ً اٌّضبي, فاْ اٌغبٔت الاعز اٌّظذس اٌشئ١غٟ لأٞ رط٠ٛش رؼُذ

 . [4 ]٠شوض ػٍٝ اٌّشبوً الاعزّبػ١خ ػّٓ اٌج١ئخ اٌغى١ٕخ ٚاٌغٛأت الالزظبد٠خ دساعخ اٌفغٛح ث١ٓ أعؼبس إٌّبصي ٚدخً اٌّٛاؽ١ٕٓ 

وّب اْ الاعزذاِخ رؼٕٟ الاعزخذاَ الاِضً ٌٍّٛاسد ثّب ٠ؼّٓ ؽبعخ اٌغ١ً اٌؾبٌٟ ٌٍغىٓ اٌلائك ٚاٌزفى١ش ثؼّبْ اٚ رٛف١ش ؽبعخ 

ٌّضً ٘زا اٌغىٓ اٌلائك. ٚالاعزذاِخ ١ٌغذ أداح عؾش٠خ ثً رزطٍت ٟ٘ الأخشٜ ِمذِبد فٟ ِٛػٛع الإعىبْ لأٔٗ  الأع١بي اٌمبدِخ

الإعىبْ ثّفِٙٛٗ اٌشبًِ لا ٠ؼٕٟ ثٕبء ٚؽذاد عى١ٕخ فمؾ , ٌٚىٓ ٠ذخً فٟ ٘زا الإؽبس لٛاػذ ٚٔظُ وض١شح ِٕٙب: رٛف١ش الأساػٟ, 

 . 5] [  زش١١ذ, ٚإٌظُ اٌظؾ١خ, ٚالأُ٘ رٛف١ش اٌز٠ًّٛ اٌّبٌٟ ٌٍّششٚػبد الإعىب١ٔخٚاٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟ, ٚطٕبػخ ِٛاد اٌجٕبء ٚاٌ

٠ٚزّؾٛس ِفَٙٛ اٌّشىٍخ الإعىب١ٔخ ؽٛي ثؼذ٠ٓ الأٚي وّٟ ٚاٌضبٟٔ ٔٛػٟ اٚ و١فٟ, فبٌجؼذ اٌىّٟ ٌٍّشىٍخ ٠ٚزّضً فٟ طٛسح لظٛس 

اٌّزبػ ِٓ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ ػٓ ِمبثٍخ اٌطٍت ػ١ٍٙب ِٓ لجً اٌفئبد اٌّخزٍفخ ػٕذ ِغز٠ٛبد ِمجٌٛخ, أِب اٌجؼذ اٌى١فٟ ٌٍّشىٍخ ٚاٌّزّضً 

شافك ٚاٌخذِبد اٌزٟ رشرمٟ ثغٛدح اٌظشٚف اٌغى١ٕخ ِٓ ؽ١ش اٌششٚؽ اٌظؾ١خ ٚاٌج١ٕخ اٌزؾز١خ ِٚذٜ لذسح اٌّغىٓ فٟ ػذَ رٛفش اٌّ

. ٚثبٌزبٌٟ ٌٛ 6] [ ػٍٝ رؾم١ك اٌمذس اٌلاصَ ِٓ اٌخظٛط١خ ٚاٌشؼٛس ثبلاعزمشاس اٌزٕٟ٘ ٚإٌفغٟ ٚرٛف١ش الإؽغبط ثبلأِبْ ٌمبؽ١ٕٗ

اٌفغٛح ث١ٓ  اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ )اٌطٍت الاعزّبػٟ ( ٚث١ٓ اٌؼشع اٌغىٕٟ عزىْٛ ِمذِخ  رّىٕب ِٓ ِؼبٌغخ ٘بر١ٓ اٌّشىٍز١ٓ ٚرؼ١١ك

  طؾ١ؾخ ٔؾٛ رٛف١ش ِغزٍضِبد ِٚزطٍجبد الاعزذاِخ فٟ لطبع الإعىبْ.

 فٟ اٌغى١ٕخ اٌفغٛح ؽغُ ٚئدسان اٌغى١ٕخ ٌٍؾبعخ ؽم١مٟ رم١١ُ ػٍٝ لبئّخ ٚاػؾخ ئعىب١ٔخ اعزشار١غ١خ ٌجٕبء ِٚٓ صُ اٌزٛعٗ

  اٌّشعِٛخ  الأ٘ذاف ٌزؾم١ك اٌؼًّ سادِغب ٚرؾذد ٚرؾفع ٚرٛعٗ رششف سئ١غ١خ ٚاؽذح عٙخ ئٌٝ اٌّغإ١ٌٚخ ٘زٖ ٚاعٕبد اٌؼشاق

ثؾ١ش رىْٛ د١ًٌ ػًّ  2020زٕبٚي ثبٌجؾش ٚاٌزؾ١ًٍ الارغبٖ اٌؼبَ ٌىً ِٓ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٚرمذ٠ش٘ب ٌغب٠خ ١ع  ٘زا اٌجؾش.  [7]

ٌخطؾ ِغزمج١ٍخ ِٚؼبٌغبد رذس٠غ١خ ِٓ شأٔٙب أْ رغبُ٘ فٟ رمذ٠ُ ؽٍٛي ٚالؼ١خ ٚٔبعضح. ٚالأُ٘ فٟ ٘زا اٌّٛػٛع ٘ٛ اٌزشخ١ض 

 ٚاٌزؾ١ًٍ اٌذل١ك ٌؾغُ ٚارغبٖ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌفؼ١ٍخ )اٌؾبعخ الاعزّبػ١خ( ٚاٌؾبعخ اٌّزٛلؼخ رؾذ رأص١ش الارغبٖ اٌؼبَ ثغغ إٌظش ئرا

 .2020وٕب ساػ١ٓ ػٓ ٘زا الارغبٖ اَ ٌذ٠ٕب خطؾ ٌزغ١١شٖ فٟ ػٛء اٌّزٛلغ ٌغب٠خ 

أْ لطبع الإعىبْ ِؾشن ٌزط٠ٛش الالزظبد فٟ وً اٌجٍذاْ إٌب١ِخ ٚاٌّزمذِخ ػٍٝ ؽذ عٛاء, فٙٛ عٛق  اٌجبيٚلا ٠غ١ت ػٓ  

 ٌزٟ رذخً فٟ لطبع اٌجٕبء ٚالإٔشبءاد.ػًّ وج١شح ٌّخزٍف اٌّٙبساد ٚعٛق ٌزغ٠ٛك آلاف ِٓ إٌّزغبد اٌظغ١شح ٚاٌىج١شح ا
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  Google maps/Iraq(: خبسؽخ اٌؼشاق ِٚؾبفظخ ثبثً , اٌّظذس اٌشجىخ اٌؼٕىجٛر١خ, 1شىً سلُ )
 

   مشكلت البحث:
٠ّىٓ رمذ٠ش اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ِٓ خلاي ِؼشفخ ػذد اٌغىبْ ٚرمغ١ّٙب ػٍٝ ِؼذي ؽغُ الأعشح  ِٚٓ صُ ؽشػ اٌشط١ذ اٌغىٕٟ 

, ٚأعزخذَ ٘زا الأعٍٛة فٟ دساعبد ػذ٠ذح ٚ٘ٛ ٚلا شه أعٍٛة ِؼًٍ لأْ ؽغَٛ الأعش رزذسط ِٓ اعش 8] [ ٌلأشغبياٌظبٌؼ 

طغ١شح ِٚزٛعطخ ٚوج١شح, ِٚؼذي ّٔٛ اٌغىبْ فٟ رضا٠ذ ثّؼٕٝ أْ ػذد الأعش فٟ رضا٠ذ ٚ٘زا ثطج١ؼخ اٌؾبي ٠ٌٛذ رضا٠ذ فٟ اٌؾبعخ 

 ثشىً ئعىبْ رجٕٟ ثشٔبِظ ٠زطٍت ِّب   ثبصد٠بد إٌّٛ اٌغىبٟٔ  ِؼذلاد ؽبٌّب وبٔذاٌغى١ٕخ ِّضٍخ ثبٌطٍت الاعزّبػٟ, ػ١ٍٗ  

 ؽى١ِٛخ رذاث١ش ٚلاثذ ِٓ [9] . لا رزؾٛي ِشىٍخ اٌغىٓ فٟ اٌؼشاق ئٌٝ أصِخ ٚثبٌزبٌٟ ٠ظؼت اٌؾً فٟ اٌّذٜ إٌّظٛس ؽزٝ ِذسٚط

 ِٕخفغ الإعىبْ الإعىبْ ثشىً ِغزذاَ خظٛطب ثشٔبِظ رٕف١ز ٚرغش٠غ إٌغبػ ٘زا فٟ فبػً ثشىً رغُٙعٛف    اٌزٟ ٚعبدح ِّٙخ

اٌزىب١ٌف. ٚط١ُّ اٌّشىٍخ ٟ٘ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزشاوّخ ٚاٌّزضا٠ذح ثفؼً إٌّٛ اٌغىبٟٔ ٚ٘زا أرغبٖ ػبَ ٠فشػٗ اٌٛالغ ٚرإوذٖ اٌىض١ش 

رٕظش ٌٍّشىٍخ ِٓ صا٠ٚخ ٌؾظ١خ أٚ ِٓ اٌذساعبد, ٚالأشغبي ثغ١بعبد ئعىب١ٔخ ِٕفظٍخ ػٓ اٌٛالغ اٚ لا رزٕبعت ِغ ؽغُ اٌّشىٍخ ٚ

 آ١ٔخ ِزغبٍ٘خ اٌّزشاوُ ِٓ اٌفزشح اٌغبثمخ وأٔٙب لا رؼ١ٕٙب لأٔٙب ِٓ أٔزبط إٌظبَ اٌغبثك. 

, ّٔٛ فٟ ػذد اٌغىبْ ِشٚسا ثبٌؾبػش اٌشا٘ٓ , ؽبعخ عى١ٕخ ِزشاوّخػٍّب أْ اٌّشىٍخ اٌغى١ٕخ ٟ٘ أرغبٖ ػبَ ٠جذأ ِٓ اٌّبػٟ

, اٌزٕجإ ثبٌؾبعخ اٌغى١ٕخ وبرغبٖ ػبَ  ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ٚٚطٛلا ٌٍّغزمجً إٌّظٛسثفؼً اٌزمبدَ,  ٟٚخشٚط عضء  ِٓ اٌشط١ذ اٌغىٕ

اٌؾب١ٌخ اٌّزٌٛذح ثفؼً إٌّٛ اٌغىبٟٔ عخ اٌّزشاوّخ ِٓ اٌّبػٟ ٚاٌؾبعخ ِّضٍخ ثبٌؾب ٚثبٌزبٌٟ ِشىٍخ اٌجؾش راد ثؼُذ ِشوتاٌّؾزٍّخ . 

 ٚاٌؾبعخ اٌّزٛلؼخ فٟ اٌّغزمجً, ٚ اٌغٍغخ اٌزبس٠خ١خ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ٟ٘ اٌّؼجش ٌلارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزشاوّخ ٚاٌؾب١ٌخ ٟٚ٘

د الإعىب١ٔخ ٠ؼُمذ اٌّشىٍخ فٟ ٚػغ اٌغ١بعبٚئّ٘بي الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّؼجش اٌؾم١مٟ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ اٌّغزمجً,  

 اٌغى١ٕخ فٟ اٌؼشاق.
 

 فرضيت البحث
ئْ اٌزغ١١ش فٟ ِإعغخ اٌؾىُ ٚأزمبي اٌؼشاق ِٓ ؽىُ اٌؾضة اٌٛاؽذ ٚاٌشخض اٌٛاؽذ ئٌٝ الأزخبثبد اٌؾشح اٌزٟ أفشصد 

ض١شح فٟ اٌؼشاق ِإعغخ ؽىُ ثأٌٛاْ ٚأؽ١بف ِزٕٛػخ,  ِإعغخ ؽىُ لبئّخ ػٍٝ اٌّؾبطظخ, ِٚٓ عٍج١برٙب أْ ٕ٘بن ششوبد و

ٚطبؽت ٘زا الاعزضّبس ػؼف فٟ اٌّزبثؼخ ٚاٌّؾبعجخ ِٓ لجً اٌغٙبد اٌّغإٌٚخ, ِّب ٌٚذ رجب٠ٓ فٟ  اعزضّشد فٟ لطبع الإعىبْ

ػذد اٌّغبوٓ ل١بعبً ثّؼذلاد ّٔٛ اٌغىبْ اٌّزضا٠ذح, ثفؼً ع١بعبد ػذَ اٌزخط١ؾ اٌّؼزّذ ػٍٝ اٌج١بٔبد اٌزبس٠خ١خ ٚاٌؾب١ٌخ ٚاٌّزٛلؼخ, 

الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ٘ٛ اٌّؼجش اٌٛالؼٟ ٌّمذاس ِب ٔؾزبط ِٓ ٚؽذاد  ١ٕخ.اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى الارغبٖٚ٘زٖ ثّغٍّٙب رشُىً 

عى١ٕخ عذ٠ذح ٚ٘زا اٌٛالغ اٌغىٕٟ لا ٠ّىٓ رؾ١ٍٍٗ ٚرٍج١زٗ وطٍت فؼبي ٚاعزّبػٟ ئلا ثبٌشثؾ إٌّطمٟ ٚاٌّذسٚط ث١ٓ الارغبٖ اٌؼبَ 

ّغزذاِخ لإعىبْ ِٕخفؼٟ اٌذخً لأُٔٙ اٌفئخ الأوضش رؼشسا ِٓ اٌؾبٌٟ ٚاٌّزٛلغ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ٚاٌغ١بعبد اٌؾى١ِٛخ اٌغى١ٕخ اٌ

 ع١بعبد الإعىبْ اٌغبثمخ ٚاٌزٟ رفشص رشاوُ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذ.
 

 أهميت البحث
اٌجؾش اٌؼٍّٟ ١ٌظ رشفب ػ١ٍّب ثمذس ِب ٘ٛ ؽبعخ ٍِؾخ ٌزغ١ٍؾ اٌؼٛء ػٍٝ ِشبوً اٌٛالغ ٚاٌزٕج١ٗ ئٌٝ ػٛالت الإّ٘بي اٚ عٛء 

اٌّشبوً , خظٛطب اٌزٟ رلاِظ ؽبعبد إٌبط اٌؼشٚس٠خ , ٚاٌغىٓ ٚاؽذ ِٓ أُ٘ اٌؾبعبد فٟ ؽ١بح الأٔغبْ  اٌزخط١ؾ ٌؾً ٘زٖ

ٚأؽ١بٔب أوضش. ٠جمٝ اٌغىٓ ٌٍىض١ش ِٓ الأعش ؽبعخ    %60وّب أْ اعزؼّبلاد الأسع اٌؾؼش٠خ ٠شىً ف١ٙب الاعزؼّبي اٌغىٕٟ 

, لأٔٗ اٌشش٠ؾخ 8] [ ٌغىٓ اٌلائك اٚ إٌّبعت اٚ اٌغىٓ اٌّؼ١بسٞأعبع١خ ٠ظؼت رٍج١زٙب ػٕذ اٌؾذ٠ش ػٓ ِظطٍؾبد ِٚفب١ُ٘ وب

الأوجش فٟ اٌّغزّغ ٟ٘ ِٓ رٚٞ اٌذخً إٌّخفغ لأٔٙب فٟ اٌغبٌت لا رغزط١غ أْ رشزشٞ أٚ رإعش اٌغىٓ ثبٌؾغُ إٌّبعت ٚاٌّىبْ 
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اٌّلائُ ٌزٚٞ اٌذخً إٌّخفغ ٌزخف١ف إٌّبعت, ػ١ٍٗ لاثذ ِٓ ع١بعبد ؽى١ِٛخ رغُبُ٘ فٟ ِؼبٌغخ ِشىٍخ اٌغىٓ إٌّبعت اٚ 

 ِؼبٔبرُٙ اٌّضِٕخ.
 

  2012لغايت  2003من الاتجاه العام للحاجت السكنيت للفترة 
الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ٘ٛ اٌّغبس اٌىّٟ ٚاٌضِٕٟ اٌزٞ ٠ؼىظ ؽبعخ اٌّغزّغ ٌٍٛؽذاد اٌغى١ٕخ ثغغ إٌظش ػٓ 

لذ رؾزبط اٌؾىِٛبد  ٟٚ٘ أداح فؼبٌخ ٌٍشلبثخ ػٍٝ اٌٛالغ اٌشا٘ٓ ٚاٌزخط١ؾ ٌٍّغزمجً.ؽغبثبد اٌطٍت اٌفؼبي ػٍٝ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ 

رمذ٠شاد اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٌّغّٛػخ ِزٕٛػخ ِٓ الأغشاع. أٔٙب رٛفش ٚع١ٍخ ٌّشالجخ ؽبٌخ ٔظبَ الإعىبْ, ِّبصٍخ ٌّشالجخ اٌؾىِٛخ 

  بق ِٕٚبلشخ ؽغُ الاعزضّبس فٟ الإعىبْ ِٓ لجً اٌمطبع اٌؼبٌٍَفمش أٚ ؽبٌخ عٛق اٌؼًّ. أٔٙب لذ رشىً ِذخلا ٌّشاعؼخ ؽغُ  الإٔف

 . ٌّٚلاؽمخ اٚ ِشالجخ الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ عٛف ٔغزخذَ رم١ٕخ اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن اٌجغ١ؾ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ.[10]
 

 2015لغايت  2003المتوسط المتحرك البسيط للحاجت السكنيت للفترة من 
. [11]وأداح ٌّلاؽمخ الارغبٖ  غبٌجب ٚاؽذح ِٓ ألذَ رم١ٕبد اٌزؾ١ًٍ اٌفٕٟ ٚأوضش٘ب أزشبسا ٚرغزخذَاٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ ٟ٘ 

٘زا إٌٛع ِٓ اٌزم١ٕخ شبع أٔزشبس٘ب فٟ ِلاؽمخ الاعؼبس فٟ اٌجٛسطبد اٌّب١ٌخ ٚػٍٝ ٚعٗ اٌخظٛص أعؼبس الأعُٙ ٚاٌغٕذاد, 

بْ الارغبٖ اٌّؾزًّ فٟ اٌّغزمجً. ٚٔؾٓ فٟ ٔفظ اٌغ١بق ٔؾبٚي رؾشٞ خظٛطب اٌزمبؽغ اٌّؾزًّ لأعؼبس اٌجذء ٚالأغلاق ٚرٌه ٌج١

,  2015ٌغب٠خ  2003ِٚلاؽمخ ٚرؾ١ًٍ ارغبٖ اٌزغ١ش فٟ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ )ثبثً( ػجش عٍغٍخ ص١ِٕخ رّزذ ِٓ 

 2015ٌٚغٛف ٔمغُ اٌغٍغخ اٌض١ِٕخ ئٌٝ فزشاد ِزغب٠ٚخ ثؾ١ش ٔغزخشط ِزٛعؾ ِزؾشن ٌىً صلاس عٕٛاد ثبعزضٕبء اٌغٕخ الأخ١شح 

فغٛف ٔؼزجش٘ب ِزٛعؾ ِزؾشن ٌٛؽذ٘ب ٚ٘زا ِب فشػزٗ ث١بٔبد اٌغٍغخ اٌض١ِٕخ . فٟ ٘زٖ اٌّشؽٍخ ِٓ اٌزؾ١ًٍ عٛف ٔؼزّذ ػٍٝ 

 ١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ٚاٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ ٌٙب.( ِّضلا ٌٍؾبعخ اٌغى1اٌغذٚي سلُ )

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ ٚػٍٝ   3772ٌغب٠خ  3772اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ 

ب١ٌخ ٌٍّغزّغ, ( ٚؽذح عى١ٕخ ٠فُزشع رٍج١زٙب ثغغ إٌظش ػٓ اٌطٍت اٌفؼبي أٚ اٌّمذسح اٌّ 28698,  21686,  90806اٌزٛاٌٟ )

( 23166( ٚؽذح عى١ٕخ ِطٍٛثخ اعزّبػ١ب. ٚوبْ اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن ٌٙزٖ اٌفزشح ) 128269ثؾ١ش وبْ اعّبٌٟ اٌؾبعخ ٌٙزٖ اٌفزشح )

 رؼُذِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ٚفٟ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ  7.13ٚؽذح عى١ٕخ , ئلا أْ ٘زٖ اٌفزشح عغٍذ ٔغجخ 

ؼخ ثّؼٕٝ أْ رذاسن رٍج١خ اٌؾبعخ لجً رفبلّٙب أْ٘ٛ ِّب ٌٛ رشُوذ رزشاوُ فٟ اٌغٕٛاد اٌّمجٍخ , ٚ٘زا ِب عٛف ٠ظٙش ٘زٖ إٌغجخ ِٕخف

ٌغٍغٍخ اٌض١ِٕخ ؽزٝ ٔٙب٠زٙب. ٔب١٘ه ِٓ اْ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ثشىً ِزضا٠ذ ثطج١ؼزٙب فٟ اٌّغزّؼبد اٌششل١خ ا رؾ١ًٍع١ٍب فٟ 

اٌزٞ ٠ٌٛذ أعش عذ٠ذح أٚ أشطبس الأعش ا٠ٌٕٚٛخ ئٌٝ أوضش ِٓ أعشح ٚاؽذح, ٚأعشح عذ٠ذح ٠ؼٕٟ ؽبعخ رؾذ رأص١ش إٌّٛ اٌغىبٟٔ اٌىج١ش 

 عى١ٕخ عذ٠ذح.
 

 2015ٌغب٠خ  2003(: اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ, اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن اٌجغ١ؾ ٌٍفزشح ِٓ 1عذٚي سلُ )

اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌغٕٛاد
*

 
ِغّٛع صلاس 

 عٕٛاد
 إٌغ١خ اٌّئ٠ٛخ اٌّؼذي

اٌزغ١ش فٟ 

 إٌغجخ

2003 47679 

156594 52198 7.13 

 

2004 51969  

2005 56946  

5% 

 2006 77374 
243469 81156 0.17 

2007 81820  

2008 84275  

3% 2009 86802 

282704 94235 0.20 2010 94876  

2011 101026  

4% 2012 107176 

339978 113326 0.24 2013 113326  

2014 119476  

3% 2015 125626 125626 125626 0.27 

   466541 1148371 1148371 اٌّغّٛع

 : اٌّظذس ٚصاسح اٌزخط١ؾ, الإؽظبء اٌغىبٟٔ*         
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 3712ٌغب٠خ  3772( : اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٌٍفزشح ِٓ 3شىً سلُ )
 

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ ٚػٍٝ   3776ٌغب٠خ  3778اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ 

( ٚؽذح عى١ٕخ ٠فُزشع رٍج١زٙب ثغغ إٌظش ػٓ اٌطٍت اٌفؼبي أٚ اٌّمذسح اٌّب١ٌخ ٌٍّغزّغ,  69302,  61637,  00209اٌزٛاٌٟ )

( 61128( ٚؽذح عى١ٕخ ِطٍٛثخ اعزّبػ١ب. ٚوبْ اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن ٌٙزٖ اٌفزشح ) 392986شح )ثؾ١ش وبْ اعّبٌٟ اٌؾبعخ ٌٙزٖ اٌفز

% ػٓ 2ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش  7.10ٚؽذح عى١ٕخ , ئلا أْ ٘زٖ اٌفزشح عغٍذ ٔغجخ 

١ُ الارغبٖ أٚ ٔمطخ دلاٌخ ٌٍؾىُ ٚاٌّلاؽمخ ٚاٌزؾ١ًٍ ػٍٝ ارغبٖ ٘زٖ إٌغجخ ِإشش ٌزم١ رؼُذاٌفزشح اٌغبثمخ ٚفٟ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ 

%  ٔغجخ ِٕخفؼخ ٌم١بط اٌفغٛح ث١ٓ اٌفزشر١ٓ , ئلا أْ 2اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ . ٚأٞ وبْ ؽغُ ٚل١ّخ إٌغجخ رجمٝ اٌـ 

رزفبلُ , لأٔٗ ؽج١ؼخ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌزضا٠ذ رؾذ اٌذلاٌخ اٌؼ١ٍّخ رإوذ أْ ٕ٘بن ِبصاي أًِ فٟ ِؼبٌغخ رضا٠ذ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ لجً اْ 

 ػغؾ رضا٠ذ اٌغىبْ, ثّؼٕٝ الاعزؼذاد ٌٍظب٘شح لجً اْ رزؾٛي ئٌٝ ِشىٍخ .

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ ٚػٍٝ   3711ٌغب٠خ  3776اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ 

( ٚؽذح عى١ٕخ ٠فُزشع رٍج١زٙب ثغغ إٌظش ػٓ اٌطٍت اٌفؼبي أٚ اٌّمذسح اٌّب١ٌخ ٌٍّغزّغ,  171738,  69608,  68673اٌزٛاٌٟ )

( 69322( ٚؽذح عى١ٕخ ِطٍٛثخ اعزّبػ١ب. ٚوبْ اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن ٌٙزٖ اٌفزشح ) 363079ثؾ١ش وبْ اعّبٌٟ اٌؾبعخ ٌٙزٖ اٌفزشح )

% 2ٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش ِٓ ئعّب 7.37ٚؽذح عى١ٕخ , ئلا أْ ٘زٖ اٌفزشح عغٍذ رظبػذ ٔغجخ 

ػٓ اٌفزشح اٌغبثمخ ٚفٟ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ رؼُزجش ٘زٖ إٌغجخ ِإشش ئ٠غبثٟ ػٍٝ ارغبٖ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ثّؼٕٝ 

ز اٌمشاس ٚرٌه ٌٍزأوذ ِٓ أْ ٘زا أْ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ٌٚىٓ ثّؼذي ِزٕبلض , ٚ٘زا اٌّإشش ٠غت أْ ٠زٍمفٗ اٌّخطؾ ِٚزخ

اٌّإشش عبء ثٕبء ػٍٝ ع١بعبد ِشعِٛخ ِغجمب أَ أٔٗ عبء وّإشش ػشٛائٟ فشػزٗ اٌظشٚف اٌشإ٘خ, ٚاٌزؾ١ًٍ اٌلاؽك ٌٍفزشح ِٓ 

عٛف ٠مٛدٔب ٌٍؾىُ ػٍٝ ٘زا اٌّإشش, ِٚغ رٌه فٙٛ ِإشش ئ٠غبثٟ ٠ٚظٍؼ ١ٌىْٛ ِٕطٍك ٌشعُ ع١بعبد أوضش  3719ٌغب٠خ  3713

 خ فٟ رٍج١خ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ.فبػ١ٍ

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ ٚػٍٝ   3719ٌغب٠خ  3713اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ 

( ٚؽذح عى١ٕخ ٠فُزشع رٍج١زٙب ثغغ إٌظش ػٓ اٌطٍت اٌفؼبي أٚ اٌّمذسح اٌّب١ٌخ  116908,  112238,  170108اٌزٛاٌٟ )

( ٚؽذح عى١ٕخ ِطٍٛثخ اعزّبػ١ب. ٚوبْ اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن ٌٙزٖ اٌفزشح  ١226606ش وبْ اعّبٌٟ اٌؾبعخ ٌٙزٖ اٌفزشح )ٌٍّغزّغ, ثؾ

ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ  7.39( ٚؽذح عى١ٕخ , ئلا أْ ٘زٖ اٌفزشح عغٍذ رظبػذ ٔغجخ 112238)

٘زٖ إٌغجخ ِإشش عٍجٟ ػٍٝ ارغبٖ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ  رؼُذؾ١ًٍ اٌشلّٟ % ػٓ اٌفزشح اٌغبثمخ ٚفٟ ؽغبثبد اٌز9ٔغجخ رغ١ش 

اٌذساعخ ثّؼٕٝ أْ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ٌٚىٓ ثّؼذي ِزضا٠ذ , ٚ٘زا ِإشش رزثزة عبء وّإشش ػشٛائٟ فشػزٗ ظشٚف اٌفزشح 

, ٠ّٚىٓ الاعزذلاي ػٍٝ أْ ٘زا 3772-3772زشح اٌض١ِٕخ اٌّؼ١ٕخ, ئلا أٔٗ ٠ّىٓ اػزجبسٖ ِإشش رضا٠ذ ِزٕبلض ئرا ِب لٛسْ فٟ اٌف

٘ٛ ِإشش رضا٠ذ ِزٕبلض. ِٚٓ ٕ٘ب ػٍٝ اٌّخطؾ ِٚزخز اٌمشاس أْ  37712اٌّإشش وّإشش رضا٠ذ ِزٕبلض ئرا ِب وبْ ِإشش اٌغٕخ 

 ٓ ثشىً ِزٕبلض.٠ؼ١ُذ إٌظش فٟ اٌخطؾ ٚ اٌغ١بعبد اٌغى١ٕخ ثّب ٠ٕغغُ ِغ الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ثؾ١ش رجمٝ ِزضا٠ذح ٌٚى

( ٚؽذح عى١ٕخ  132838عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ )   3712اٌغٕخ الأخ١شح 

( ٚؽذح  ٠132838فُزشع رٍج١زٙب ثغغ إٌظش ػٓ اٌطٍت اٌفؼبي أٚ اٌّمذسح اٌّب١ٌخ ٌٍّغزّغ, ثؾ١ش وبْ اعّبٌٟ اٌؾبعخ ٌٙزٖ اٌفزشح )

( ٚؽذح عى١ٕخ , ئلا أْ ٘زٖ اٌفزشح عغٍذ رظبػذ ثٕغجخ 132838اعزّبػ١ب. ٚوبْ اٌّزٛعؾ اٌّزؾشن ٌٙزٖ اٌفزشح )عى١ٕخ ِطٍٛثخ 

 رؼُذ% ػٓ اٌفزشح اٌغبثمخ ٚفٟ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ 2ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش  7.30
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خ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ثّؼٕٝ أْ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ٌٚىٓ ثّؼذي ٘زٖ إٌغجخ ِإشش ئ٠غبثٟ ف١ّب ٠خض ارغبٖ اٌؾبع

 ٚثّب أٔٗ وبْ  ٌؾبعخ فٟ ؽبٌزٙب اٌطج١ؼ١خ ٟ٘ اٌزضا٠ذا ِزٕبلض, ٚ٘زا اٌّإشش ثبلأعّبي ٠ؼُزجش أوضش ِٓ ا٠غبثٟ لأٔٗ

اٌؼبَ ٌزمذ٠ش اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٌفزشح ص١ِٕخ ٘زا اٌزضا٠ذ ٠ّضً فٟ اٌّؼّْٛ ٘ٛ رضا٠ذ ِزٕبلض ػ١ٍٗ ٠ّىٓ اٌٛصٛق ثّؼبدٌخ الارغبٖ 

  ِغزمج١ٍخ, لأٔٗ اٌزمذ٠ش ٚاٌزخ١ّٓ لأٞ ظب٘شح ٘ٛ أع١ش ٌلارغبٖ اٌؼبَ ٌٙزٖ اٌظب٘شح.

 

 (: ِزغ١شاد ِؼبدٌخ الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ, ؽش٠مخ اٌّشثؼبد اٌظغش3ٜعذٚي سلُ )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                 

 *: اٌّظذس ٚصاسح اٌزخط١ؾ, الإؽظبء اٌغىبٟٔ                  
 

 2020لغايت  2012الحاجت السكنيت المتوقعت للفترة من 
لجً اٌخٛع فٟ ِٛػٛع رمذ٠شاد اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ, رؼُشف اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ثأٔٙب ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّلائّخ اٌزٟ ٠غت 

رش١١ذ٘ب أٚ اٌّؾبفظخ ػ١ٍٙب ٌؼّبْ ثمبء اٌٛػغ الإعىبٟٔ فٟ اٌّغزٜٛ اٌّطٍٛة خلاي فزشح ص١ِٕخ ِؾذدح. ٟٚ٘ ٚلا شه رؼىظ 

إٌظش ػٓ اٌمذسح ػٍٝ دفغ ٔفمبد ٘زا اٌّغىٓ. ٚرخزٍف اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ػٓ اٌطٍت ؽبعخ الأغبْ ٌٍّغىٓ اٌظؾٟ اٌّلائُ ثغغ 

ذ ػٍٝ اٌّغبوٓ اٌزٞ ٠ؼجش ػٕٗ ثشغجخ ِذػّخ ثبٌّمذسح اٌّب١ٌخ ٌزٍج١خ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ. لا ٔجبٌغ ئرا لٍٕب أْ اٌطٍت اٌفؼٍٟ ِم١بعب غ١ش ع١

ػٍٝ اٌّغبوٓ ٚاٌزٞ ٠ّىٓ أْ ٠إصش ػٍٝ عٛق الإعىبْ ف١ّب ٌٛ دػّذ  ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ الإعّب١ٌخ ٚأٗ لا ٠م١ظ ِغًّ اٌطٍت اٌّؾزًّ

اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ثبٌّمذسح اٌششائ١خ. ِٚٓ ٕ٘ب ٌذ٠ٕب ِف١ِٛٙٓ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ, اٌطٍت الالزظبدٞ ٚ٘ٛ اٌطٍت اٌفؼبي ػٍٝ اٌؾبعخ 

ِٕٙب اٌشط١ذ اٌغىٕٟ اٌّلائُ فٟ فزشح  اٌغى١ٕخ ٚاٌطٍت الاعزّبػٟ ٚاٌزٞ ٠ّىٓ اعزخشاعٗ ثبٌطش٠مخ اٌّجغطخ ) ػذد الأعش ِطشٚػ

 ص١ِٕخ ِؼ١ٕخ(. 

رمذ٠شاد اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٚالاعزضّبساد اٌلاصِخ ٌزٍج١زٙب ٚاؽذح ِٓ أُ٘ اٌّؼط١بد اٌٛاعت رٛفش٘ب لإػذاد اٌخطؾ  رؼُذ

ٚس٠خ ٌزؾذ٠ذ ؽغُ اٌفغٛح وّب ئٔٙب ػش, ٚالاعزشار١غ١بد اٌّزؼٍمخ ثبلإعىبْ ٌٚٛػغ اٌجشاِظ ٚاٌّشبس٠غ الاعزضّبس٠خ اٌلاصِخ ٌزٕف١ز٘ب

ث١ٓ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٚاٌطٍت اٌفؼٍٟ ٚث١ٓ اٌطٍت ٚاٌؼشع الإعىبٟٔ.  ٟٚ٘ أ٠ؼب ػشٚس٠خ فٟ رمذ٠ش ؽغُ اٌذػُ اٌلاصَ رٛفشٖ 

. لا ٠ّىٓ اْ  ٌٍفئبد راد اٌذخً اٌّؾذٚد ٌٍؾظٛي ػٍٝ اٌّغىٓ اٌّلائُ  اٌزٞ ٠ؾمك اٌؾذ الأدٔٝ ِٓ اٌّزطٍجبد اٌؼشٚس٠خ ٌٍؾ١بح

ِمذِخ أعبع١خ اٌزٟ رمَٛ ػ١ٍٙب أ٘ذاف  ٠ؼُذٌمبػذح اٌؼشع ٠خٍك اٌطٍت اٌغىٕٟ,  ٌزٌه اْ رم١١ُ ٚرمذ٠ش اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٔغزغٍُ 

اٌّؼشٚع ِٓ اٌّغبوٓ ٚ٘زٖ عٛف ٠ٛظف فٟ اعزشار١غ١بد الإعىبْ اٌّؾ١ٍخ ٚ ٟ٘ الأسع إٌّبعجخ اٌّخظظخ اٌّزبؽخ ِٓ خلاي 

 .12] [ ك الأ٘ذاف خطؾ اٌز١ّٕخ ٌزٍج١خ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٚرؾم١

ٚأغٍت رٚٞ الاخزظبص ٠مُشْٚ أٔٗ لا ٠ٛعذ ٔٙظ   ,ِٓ اٌلافذ ٚاٌُّٙ أْ ؽغبة اٌؾبعخ اٌّغزمج١ٍخ ٌلإعىبْ ١ٌغذ ػٍّب دل١مب

ثذلا ِٓ رٌه  .13] [ بٚأْ لا ٔجٕٟ أؽىبَ أٚ ٔؼغ اسلبَ ثبلاػزّبد ػٍٝ دساعبد ِغجمخ اٚ ِمبثلاد ٚغ١ش٘ ,ٚاؽذ ٠مذَ ئعبثخ شبف١خ

٠ٕجغٟ أْ ٕٔظش ئٌٝ الاػزّبد ثشىً سئ١ظ ػٍٝ اٌج١بٔبد اٌضب٠ٛٔخ )ِضً اٌزؼذاد ٚاٌّغٛػ اٌٛؽ١ٕخ( ثّؼٕٝ عٍغٍخ ث١ٕبد ِٛصٛلخ عذا ِٓ 

ِظذس سعّٟ وٛصاسح اٌزخط١ؾ  اٚ غ١ش٘ب ِٓ اٌّإعغبد اٌّٛصٛلخ. لأٔٙب  عٛف رمذَ اٌذ١ًٌ ػٍٝ طؾخ أرغبٖ اٌظب٘شح ثغغ إٌظش 

ٟ٘ ث١بٔبد ِٛصٛلخ رؼجش ػٓ الارغبٖ اٌٛالؼٟ اٚ  3افم١ٓ اَ غ١ش ِٛافم١ٓ ػٍٝ ٘زا الارغبٖ. ٌزٌه فج١بٔبد اٌغذٚي سلُ ئرا وٕب ِٛ

 -3712-3772اٌزبس٠خٟ ٌٍظب٘شح ِٛػغ اٌذساعخ ٚاٌزؾ١ًٍ. اٌض٠بدح اٌٙبِخ اٌزٟ ؽذصذ فٟ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ خلاي فزشح اٌذساعخ )

ٚرٌه ٌفؾض ؽم١مخ ٘زٖ اٌض٠بدح.  3737ٌغب٠خ  3718الارغبٖ اٌؼبَ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ ٌٍفزشح ِٓ ( رذػٛٔب ٌززجغ ٚاعزىشبف  3عذٚي سلُ 

       :ٚفٟ ٘زا اٌغ١بق عٛف ٔؼزّذ ػٍٝ ِؼبدٌخ الارغبٖ اٌؼبَ اٌزب١ٌخ

X X    اٌغٕٛاد
2

 
 *اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ

Y  
XY 

2003 -6 36 90806 -286074 

2004 -5 25 21686 -259845 

2005 -4 16 28698 -227784 

2006 -3 9 00209 -232122 

2007 -2 4 61637 -163640 

2008 -1 1 69302 -84275 

2009 0 0 68673 0 

2010 1 1    94876   94876 

2011 2 4   101026  202052 

2012 3 9   107176  321528 

2013 4 16   113326  453304 

2014 5 25   119476 597380 

2015 6 36   125626 753756 

∑ 0 182 1148371 1169156 
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   Y=a +b X     general trend equation 

   (b and a)      parameters (b and a) of general trend equation 

 Y= Housing Need             

 Y=a + b X    Linear equation of housing       

 a =∑Y/n      = 1148371 /13 = 88336      

b=∑XY/ ∑    = 1169156 / 182 = 6424  
   

 , ثبعزؼّبي ؽش٠مخ اٌّشثؼبد اٌظغش3737ٌٜغب٠خ  3718( : اٌزٕجإ ثبٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٌٍفزشح ِٓ 2عذٚي سلُ )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اٌّظذس: اٌجبؽضخ ثبلاػزّبد ػٍٝ ٔزبئظ اٌّؼبدٌخ اٌخط١خ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ           

 

 
 

  3737ٌغب٠خ   3718ٌٍفزشح ِٓ  (: اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزٛلؼخ رؾذ رأص١ش الارغبٖ اٌؼب2َشىً سلُ )

 

لا ٠ّىٓ ٌلأسلبَ اٌزٟ رٛطٍٕب ٌٙب ِٓ ِؼبدٌخ اٌّشثؼبد اٌظغشٜ أْ رفٍذ ِٓ لذس٘ب اٌّزّضً ثبلارغبٖ اٌؼبَ ٌٍظب٘شح )اٌؾبعخ 

ٔغذ اْ اٌؾبعخ  2اٌغى١ٕخ( فٟ اٌغٕٛاد اٌغبثمخ ٚاٌزٟ رّضً فزشح اٌذساعخ, ٌٚٛ رفؾظٕب اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزٛلؼخ فٟ اٌغذٚي سلُ 

( ٌٚٛ رفؾظٕب اٌض٠بدح ٌٛعذٔب٘ب    159000, 152576, 146152, 139728, 133304عغٍذ رضا٠ذ ٚ ػٍٝ اٌزٛاٌٟ  )اٌغى١ٕخ 

ٚؽذح عى١ٕخ ِطٍٛثخ اعزّبػ١ب. ٚ٘زٖ اٌض٠بدح اٌّزٛلؼخ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ  رّضً د١ًٌ ػًّ ٌّزخز  6424رّضً رضا٠ذ ثّؼذي صبثذ ثّمذاس 

عٕٛاد لبدِخ ٌخٍك ػشع عىٕٟ ٠ٍجٟ اٌطٍت الاعزّبػٟ )اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ(. ثؾ١ش اٌمشاس ثؾ١ش ٠ّىٓ أْ ٔؼغ ِخطؾ ػًّ ٌخّظ 

ً ٠ز١ؼ ٌّزخز اٌمشاس اْ ٠ؼجئ اٌّٛاسد  اٌّب١ٌخ ٚاٌجشش٠خ ٚاٌزم١ٕخ ٚؽزٝ اٌزشش٠ؼبد اٌزٟ رز١ؼ ٌٍّغزف١ذ٠ٓ اٚ اٌفئبد اٌّغزٙذفخ اْ رزؼبِ

 غُ ِغ اٌطٍت الاعزّبػٟ )اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزٛلؼخ(.ِغ اٌّإعغبد اٌز١ٍ٠ّٛخ ثغٌٙٛخ ٠ٚغش ِّب ٠ز١ؼ خٍك ؽٍت فؼبي ٠ٕغ
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 الحاجت السكنيت

 اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ

 X اٌغٕٛاد
 اٌّؼبدٌخ اٌخط١خ ٌٍؾبعخ اٌغى١ٕخ           Yا ٌؾبعخ اٌغى١ٕخ = 

Y=a + b X                             Housing Need 

2016 7 Y2016= 88336  + (6424) 7  = 133304 

2017 8 Y2017= 88336  + (6424) 8  = 139728 

2018 9 Y2018= 88336  + (6424) 9  = 146152 

2019 10 Y2019=88336  + (6424) 10 = 152576 

2020 11 Y2020= 88336  + (6424) 11  = 159000 
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 الاستنتاجاث 
عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ, ئلا أْ   3772ٌغب٠خ  3772اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ   -1

ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ رؼُزجش ٘زٖ إٌغجخ ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ٚفٟ  7.13٘زٖ اٌفزشح عغٍذ ٔغجخ 

 ِٕخفؼخ ثّؼٕٝ أْ رذاسن رٍج١خ اٌؾبعخ لجً رفبلّٙب أْ٘ٛ ِّب ٌٛ رشُوذ رزشاوُ فٟ اٌغٕٛاد اٌّمجٍخ.

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ, ئلا أْ   3776ٌغب٠خ  3778اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ   -3

% ػٓ اٌفزشح اٌغبثمخ, ٚأٞ 2ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش  7.10فزشح عغٍذ ٔغجخ ٘زٖ اٌ

%  ٔغجخ ِٕخفؼخ ٌم١بط اٌفغٛح ث١ٓ اٌفزشر١ٓ , ئلا أْ اٌذلاٌخ اٌؼ١ٍّخ رإوذ أْ ٕ٘بن ِبصاي أًِ 2وبْ ؽغُ ٚل١ّخ إٌغجخ رجمٝ اٌـ 

 اْ رزفبلُ. فٟ ِؼبٌغخ رضا٠ذ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ لجً

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ, ئلا أْ   3711ٌغب٠خ  3776اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ  -2

% ػٓ اٌفزشح 2ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش  7.37٘زٖ اٌفزشح عغٍذ رظبػذ ٔغجخ 

اٌشلّٟ رؼُزجش ٘زٖ إٌغجخ ِإشش ئ٠غبثٟ ػٍٝ ارغبٖ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ثّؼٕٝ أْ  اٌغبثمخ ٚفٟ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ

 اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ٌٚىٓ ثّؼذي ِزٕبلض.

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ, ئلا أْ   3719ٌغب٠خ  3713اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ  -9

% ػٓ اٌفزشح 9ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش  7.39ح عغٍذ رظبػذ ٔغجخ ٘زٖ اٌفزش

اٌغبثمخ ٚفٟ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ رؼُزجش ٘زٖ إٌغجخ ِإشش عٍجٟ ػٍٝ ارغبٖ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ثّؼٕٝ أْ 

 اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ٌٚىٓ ثّؼذي ِزضا٠ذ.

عغٍذ ؽبعخ عى١ٕخ ِزضا٠ذح فٟ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٍٛثخ وؾبعخ اعزّبػ١خ, ئلا أْ ٘زٖ اٌفزشح   3712الأخ١شح اٌغٕخ   -2

% ػٓ اٌفزشح اٌغبثمخ ٚفٟ 2ِٓ ئعّبٌٟ ِغّٛع اٌّزٛعطبد اٌّزؾشوخ, ثؾ١ش عغٍذ ٔغجخ رغ١ش  7.30عغٍذ رظبػذ ثٕغجخ 

ثٟ ف١ّب ٠خض ارغبٖ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ ثّؼٕٝ أْ اٌؾبعخ ؽغبثبد اٌزؾ١ًٍ اٌشلّٟ رؼُزجش ٘زٖ إٌغجخ ِإشش ئ٠غب

 اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ٌٚىٓ ثّؼذي ِزٕبلض.

ٚثّب أٔٗ  ٌؾبعخ فٟ ؽبٌزٙب اٌطج١ؼ١خ ٟ٘ اٌزضا٠ذا اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ رزضا٠ذ ثّؼذي ِزٕبلض, ٘زا اٌّإشش ٠ؼُزجش أوضش ِٓ ا٠غبثٟ لأٔٗ -8

ٛ رضا٠ذ ِزٕبلض ػ١ٍٗ ٠ّىٓ اٌٛصٛق ثّؼبدٌخ الارغبٖ اٌؼبَ ٌزمذ٠ش اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ٌفزشح ص١ِٕخ وبْ ٘زا اٌزضا٠ذ ٠ّضً فٟ اٌّؼّْٛ ٘

 ِغزمج١ٍخ, لأٔٗ اٌزمذ٠ش ٚاٌزخ١ّٓ لأٞ ظب٘شح ٘ٛ أع١ش ٌلارغبٖ اٌؼبَ ٌٙزٖ اٌظب٘شح. 

ذح عى١ٕخ ِطٍٛثخ اعزّبػ١ب, ٚؽ 6424عغٍذ رضا٠ذ ثّؼذي صبثذ ثّمذاس  3737ٌغب٠خ  3718اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ اٌّزٛلؼخ ٌٍفزشح ِٓ  -0

ٚ٘ٛ ِإشش رخط١طٟ ٚالؼٟ ٠ز١ؼ ٌّزخز اٌمشاس اْ ٠ؼغ خطخ ٌخّظ عٕٛاد لبدِخ ٌزٍج١خ اٌطٍت الاعزّبػٟ ٌٍغىٓ ٚرٌه 

 ثبٌزٕغ١ك ِغ الاعٙضح اٌجٍذ٠خ ف١ّب ٠خض رخظ١ض الاساػٟ اٌغى١ٕخ اٌلاصِخ ٚاٌّضجزخ فٟ اٌّخططبد الاعبع١خ ٌٍّذْ.

ٔزٛطً ٌلاعزٕزبط الأُ٘ , أْ ٕ٘بن ص٠بدح فٟ اٌؾبعخ اٌغى١ٕخ ثّؼذي صبثذ ٚ٘ٛ ِإشش رخط١طٟ ٚالؼٟ  ِٓ وً ِّب عجك ٠ّىٓ اْ -6

٠ز١ؼ ٌّزخز اٌمشاس اْ ٠ؼغ خطخ ٌخّظ عٕٛاد لبدِخ ٌزٍج١خ اٌطٍت الاعزّبػٟ ٌٍغىٓ ٚرٌه ثبٌزٕغ١ك ِغ الاعٙضح اٌجٍذ٠خ ف١ّب 

د الاعبع١خ ٌٍّذْ.  ٔب١٘ه ػٓ اٌز٠ًّٛ ا١ٌّغش ٌخٍك ؽٍت ٠خض رخظ١ض الاساػٟ اٌغى١ٕخ اٌلاصِخ ٚاٌّضجزخ فٟ اٌّخططب

فؼبي ٚػشع عىٕٟ ٠ٍجٟ اٌؾبعخ اٌفؼ١ٍخ ٌٍٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌغذ٠ذح ٚاٌّلائّخ. ٠ّٚىٓ أْ ٠ىْٛ اٌز٠ًّٛ ػجش لشٚع فشد٠خ اٚ 

 عىبْ.ٌششوبد الإعىبْ اٌؾى١ِٛخ اٚ الأ١ٍ٘خ ِٓ اٌّظشف اٌؼمبسٞ اٚ طٕذٚق الا
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