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، ولاسيسا البمجاف الشامية ، والحي يتظمب تييئة مشاخ استثساري ةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفي البمجاف كاف والاجتساعية
اليو ىحه  ؼيحقق ذلػ ويعسل عمى تذجيع وجحب الاستثسارات الى تمػ البمجاف ، وىحا ما تيج

الجراسة حؾؿ التعخؼ عمى اىؼ الحقؾؽ والزسانات والسدايا التي مشحت لمسدتثسخ مؽ اجل 
ستثسار وحساية حقؾقو االزسانات القانؾنية دج كافة تذجيع قجومو وتسكيشو مؽ تشفيح الا

السخاطخ الغيخ التجارية والزسانات الاجخائية التي تتيح لو الدبل اللازمة لتدؾية مشازعاتو 
ل في التجاخ تكسؽ الجراسة الاستثسارية وبياف ملاحغاتشا اخرؾصيا، فالسذكمة الأساسية في ىحه

بيؽ و  لسذخع العخاقي في قانؾف الاستثسار العخاقيالتي يسشحيا ا والزسانات الحؾافديؽ ب
السعؾقات التي يؾاجييا الاستثسار في  العخاؽ التي أدت مجتسعة أو مشفخدة الى عجـ إمكانية 

و . واعتسجت في الجراسة عمى السشيج تظؾر العخاؽ مؽ ناحية نجاح العسمية الاستثسارية في
 6002لدشة  31خاقي السخقؼ الاستثسار العالتحميمي لمشرؾص القانؾنية الؾاردة في قانؾف 

كخكؾؾ والتي ، وكحلػ اتباع نغاـ السقاالات ااعتساد واقع ومدتؾى الاستثسار في محافغة السعجؿ
وتؾصمت الجراسة الى نتائج عجة لعل مؽ ابخزىا ىؾ مشح السدتثسخ  .تعدز مؽ ىحه الجراسة

ع عجـ صجور الشغاـ والتعميسات حقؾقا عجة ومشيا حق التسمػ لمسذخوع الدكشي والرشاعي م
الخاصة لمتسمػ الحي يعتبخ معؾقا كبيخا لشذاطات استثسارية ميسة لمشيؾض االؾاقع الاقترادي 
والاجتساعي في العخاؽ، واوصت الجراسة الى دخورة الإسخاع اإصجار القؾانيؽ والأنغسة 

السعجؿ ومشيا  6002لدشة  31والتعميسات السديمة لتشفيح احكاـ قانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ 
والتي مؽ صجور قانؾف التحكيؼ التجاري العخاقي ونغاـ التسميػ في السذاريع الدكشية والرشاعية 
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فزلا عؽ التؾصية بتعجيل اعض نرؾص  ،شانيا دفع عجمة الاستثسار في البمج الى الاماـ 
 فح.العخاقي الشا قانؾف الاستثسار

Abstract                                                   
       Successful investment is one of the most important components 
on which economic and social development is based in all countries, 
especially developing countries, which requires creating an investment 
climate that achieves this and works to encourage and attract 
investments to those countries, and this is what this study aims at 
identifying the most important rights, guarantees and advantages that 
Granted to the investor in order to encourage his arrival and enable him 
to implement the investment and protect his rights with legal guarantees 
against all non-commercial risks and procedural guarantees that allow 
him the necessary means to settle his investment disputes with the 
statement of monetary notes on him, the main problem in this study lies 
in the overlap between many of the rights, guarantees and obstacles 
that It is faced by investment in Iraq that, collectively or individually, has 
led to the impossibility of Iraq developing in terms of the success of the 
investment process in it. As well as following the interview system by 
accreditation The reality and level of investment in Kirkuk governorate, 
which enhances this study.                                                          
The study reached several results, perhaps the most prominent of 
which is granting the investor several rights, including the right to own 
the residential and industrial project, with the lack of the system and 
special instructions for ownership, which is a major obstacle to 
important investment activities to advance the economic and social 
reality in Iraq.                                                                           
The study recommended the need to expedite the issuance of laws, 
regulations and instructions facilitating the implementation of the 
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provisions of the amended Iraqi Investment Law No. 13 of 2006, 
including the issuance of the Iraqi Commercial Arbitration Law and the 
ownership system in residential and industrial projects, with other 
recommendations in amending some of the other legal texts in the 
same law .                                                                               

 
 سقدمةال

 وصحبو وسمؼ ...اما اعج ألوالحسج لله حسجا كثيخاً والرلاة والدلاـ عمى رسؾؿ الله محمد وعمى 
ات نقجية حؾؿ قانؾف الاستثسار العخاقي ملاحغ) بػػ فأنشا سؾؼ نعالج مقجمة احثشا السؾسؾـ

 ػالاتية: ( مؽ خلاؿ تقديسيا الى الفقخات السعجؿ 6002لدشة  31رقؼ
تغييخات الجحرية يذيج العالؼ في عرخنا الحادخ العجيج مؽ ال الدراسة:: التعريف بسهضهع اولا 

تغلاؿ السؾارد ، فمؼ يعج اسه التغييخات ىؾ التحؾؿ الاقترادي، ومؽ اىؼ ىحفي شتى السجالات
، بل اصبح اً اظخؽ اديظة كسا كاف معيؾد يتؼالاقترادية والشيؾض االؾاقع الاقترادي لأي بمج 

، والتكشمؾجيا وغيخىا مؽ الخبخة والتخرص والسيارة العاليةالأمخ يتظمب راس الساؿ والجقة و 
ة التي تدعى ليا كل ريالستظمبات اللازمة لتشفيح العسميات الاستثسارية السحققة لمتشسية الاستثسا

ر عجة قؾانيؽ متعمقة االاستثسار ، وىي قانؾف اوبحلػ فظؽ السذخع العخاقي الى اصج .الجوؿ
، وقانؾف الاستثسار العخبي   3991( لدشة 60الاستثسار الرشاعي الخاص والسختمط رقؼ )

( لدشة 19، والقانؾف الرادر عؽ سمظة الائتلاؼ السؤقتة االخقؼ ) 6006( لدشة 26السخقؼ )
السعجؿ الشافح ، ومع بجء نفاذ  6002( لدشة 31، واخخىا قانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ ) 6001

( لدشة 6ىحا القانؾف سخعاف ما عيخت او عيؾب استمدمت تعجيمو ارجور القانؾف السخقؼ )
 تلافي كللوالحي يعج التعجيل الأوؿ لقانؾف الاستثسار العخاقي ، والحي لؼ يكؽ كافيا  6030

العجيج مؽ السعؾقات التي حالت دوف امكانية التظبيق  تعيخ  إذالشقص الحي يعتخي نرؾصو 
( لدشة 00الدميؼ لقانؾف الاستثسار ، واستجعى ذلػ الى قياـ السذخع اإصجار القانؾف السخقؼ )

، وىؾ التعجيل الثاني لقانؾف الاستثسار العخاقي الحي عالج فيو مؾادع الشقص واداؼ  6030
 عض الفقخات التي تخجـ العسمية الاستثسارية في العخاؽ وتعسل عمى جحب الاستثسارات اليواليو ا

، لحلػ سشتظخؽ في ىحا البحث الى اىؼ الحقؾؽ والزسانات التي تزسشيا قانؾف الاستثسار 
العخاقي بيجؼ تذجيع الاستثسار في العخاؽ مع التظخؽ الى اىؼ السلاحغات والتؾصيات اذأف 

 ىحه الشرؾص .
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اىسية الجراسة تكسؽ في التشسية الاقترادية والاجتساعية التي تعج احج  أهسية الدراسة :ـ ثانياا/
الى تحقيق ذلػ ىؾ  ؤديذاتيا ذي اىسية كبيخة في  تقجـ البمج ونيزتو ، وبسا اف السفتاح الحي ي

ار الى تتشافذ العجيج مؽ الجوؿ لتحتل مخكد الرجارة لجحب الاستثس إذ ، الاستثسار الشاجح
بمجانيا ، ومؽ بيشيا دولة العخاؽ فيؾ مقجـ عمى عسمية استثسار كبيخة، إذ انو يدعى إلى جمب 

لػدشة  31، لحلػ عسج إلى إصجار قانؾف الاستثسار رقػؼ  السدتثسخيؽ الاجانػب للاستثسار فيو
 السعجؿ ، الػحي تزسؽ حدمة كبيخة مؽ الحؾافد والزسانات لمسدتثسخيؽ، مسػا يعظػي6002

 لجراسػة ىػحا السؾدؾع أىسية كبيخة في الؾقت الحادخ.
التي يسشحيا  والزسانات الحؾافديؽ ل بتكسؽ إشكالية الجراسة في التجاخ مذكلة الدراسة :ـ /ثالثاا 

السعؾقات التي يؾاجييا الاستثسار في  العخاؽ بيؽ و  السذخع العخاقي في قانؾف الاستثسار العخاقي
دة الى عجـ إمكانية تظؾر العخاؽ مؽ ناحية نجاح العسمية الاستثسارية التي  أدت مجتسعة أو مشفخ 

لاستثسار وبيؽ الؾاقع العسمي لتشفيحه والشاتج اتزسشو قانؾف يفيو ، ولعجـ وجؾد مظااقة بيؽ ما 
عجة جيات معشية مؽ جية ولعجـ قياـ ىحه الجيات بتدييل تظبيق احكامو اعؽ ارتباط تشفيحه 

انؾف الاستثسار وتعاردو مع القؾانيؽ الخاصة لمجوائخ والجيات السعشية خخى لحجاثة قأمؽ جية 
فقانؾف الاستثسار ،  تحجيؼ الاستثسار وانكساشو ساىست فيدت الى عيؾر معؾقات حكيكية أمسا 

رغؼ نفاده الا انو لؼ يشجح في جحب الاستثسارات الاجشبية اذكل  6002لدشة  31العخاقي رقؼ 
لدشة  6ذخع العخاقي الى تعجيمو مختيؽ الاولى اسؾجب القانؾف رقؼ كبيخ وىحا الحي دفع الس

 .6030لدشة  00والثانية اسؾجب القانؾف رقؼ  6030
إف ىحه الجراسة تتحجد نظاقيا اقانؾف الاستثسار العخاقي السخقؼ / نطاق ومشهجية الدراسة:  رابعاا 

انيؽ اخخى ، مبيشاً فيو والتعجيلات التي اجخيت عميو دوف مقارنتيا اقؾ  6002( لدشة 31)
الشرؾص القانؾنية لحقؾؽ السدتثسخ ودساناتو واىؼ السلاحغات الخاصة او دوف الجخؾؿ في 

الجراسة السشيج التحميمي لمشرؾص القانؾنية  تفاصيل ىحه الحقؾؽ والزسانات. واعتسجت في
ىيئة استثسار  اأخحاتباع نغاـ السقاالات السيجانية الشافح فزلًا عؽ لقانؾف الاستثسار العخاقي 

 .والتي تعدز البحث وتؾصمشا الى عسق السؾدؾع واىسيتو كخكؾؾ نسؾذجا لحلػ
ؾؿ القانؾنية للإشكالية إلى إيجاد الحمولمؾصؾؿ تحكيقا لسا تقجـ  هيكلية الدراسة: اا/خامد

مبحثيؽ نبيؽ في الأوؿ مشو السلاحغات الخاصة االشرؾص  تقديسو الى أثخنا، فقج السظخوحة
نؾنية السثبتة لحقؾؽ السدتثسخ وفي السبحث الثاني السلاحغات الخاصة االشرؾص القانؾنية القا

 السثبتة لزسانات السدتثسخ.
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 ؿلا ججا: بالشرهص القانهنية السثبتة لحقهق السدتثسر السلاحظات الخاصةالأول: السبحث 
بي افكخة تؾعيف امؾالو في اف مؽ اىؼ العؾامل والجوافع التي مؽ شأنيا اف تحسل السدتثسخ الاجش

في بمج اخخ خارج دولتو تتسثل دائساً احرؾلو عمى الارباح السغخية ، عميو تدعى الجوؿ 
لمسدتثسخ ،  والحقؾؽ الكافية لحؾافدالسدتقظبة للاستثسار الاجشبي اخمق بيئة استثسارية اسشح ا

التجاوؿ في سؾؽ الاوراؽ احق السدتثسخ اومؽ ىحه الحقؾؽ السدايا والتدييلات الشقجية  الستسثمة 
والتي سشبيشيا في السظمب الاوؿ ،  السالية ، حق السدتثسخ وعسالو الاجانب في تحؾيل العسمة

حق التسمػ والاستئجار والترخؼ  الحقؾؽ الادارية التي تخص السذخوع الاستثساري مؽو 
سشتشاولو في  والحي والحرؾؿ عمى الاعفاء الزخيبي واخيخا التأميؽ عمى السذخوع الاستثساري 

 . السظمب الثاني
يسشح القانؾف لمسدتثسخ وطشياً  كاف اـ اجشبياُ العجيج السزايا والتدهيلات الشقدية : الأول/ السطلب 

مؽ الحقؾؽ والسدايا الشقجية ، والتي تعتبخ نتاج مشح الخخرة الاستثسارية لو ، وتعجدت ىحه 
    وكالآتي: فخعيؽالحقؾؽ والتي اإمكانشا ادراجيا في 

اف سؾؽ العخاؽ للأوراؽ السالية : بالتداول في سهق الوراق الساليةحق السدتثسر الأول/  فرعال
( ، 6007( لدشة )47تؼ تأسيدو اسؾجب قانؾف سؾؽ العخاؽ للأوراؽ السالية السؾقت والسخقؼ )

يخ والتي تعخؼ اأنيا كياف اقترادي ، او الدؾؽ الحي يتستع االاستقلاؿ الاداري والسالي وغ
السختبط اأية جية ، وذىب القانؾف السؤقت ايزا عمى ودع تدسية سؾؽ اوراؽ الساؿ وفقاً  

اما سؾؽ التجاوؿ والتي يظمق عميو ايزا )الدؾؽ ،(3)( مشو6/3لمقانؾف السؤقت وذلػ في القدؼ )
عؽ سؾؽ الاصجار )الدؾؽ الاولية( ، حيث يتؼ في الدؾؽ  الثانؾية( ، وذلػ لغخض تسييده

تجاولو  ؼ، واف ما يت (6)ة تجاوؿ الاوراؽ السالية التي سبق اف تؼ اصجارىا في الدؾؽ الاوليةالثانؾي
: صكؾؾ الدشجات والاسيؼ والتي تقؾـ  في الدؾؽ ىي الاوراؽ السالية والتي عخفت عمى انيا

، كسا (1)قابمة لمتجاوؿ االظخؽ التجارية في الدؾؽ  البشؾؾ والجولة والذخكات الخاصة اإصجارىا
 . (7)وعخفت ايزاً اأنيا )) صكؾؾ تقبل التجاوؿ االظخؽ التجارية ((

                                                           
(
1

عٍةٝ   ) رىةْٛ  2003( ٌغةٕخ 44( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّؤلذ لأعٛاق الاٚساق اٌّب١ٌةخ اٌّةشلُ )2( ِٓ اٌمغُ )2اٌّبدح )( ٔظذ 

عةةٛق الاٚساق اٌّب١ٌةةخ و١ةةبْ لةةبٟٔٛٔ راد اعةةزمدي ِةةبٌٟ ٚاداسٞ ي ٌٙةةب اٌذةةك مةةٟ عةةشع اٌةةذعبٜٚ اِةةبَ اٌّذةةبوُ ٚاٌغةةٍ بد 

ٓ لجً سئة١ظ ِجٍةظ اٌّذةبم ١ٓ أٚ  ةخض ِخةٛي ِةٓ لجةً اٌةشئ١ظ(ي وّةب اٌمؼبئ١خ أٚ ا٠خ عٍ خ اخشٜ ي ٠ٚجت اْ رّضً ِ

ٚجبء ثبٌّبدح الاٌٚٝ ِٓ ٌمغُ اٌغبدط ِٓ اٌمبْٔٛ ٔفغٗ ثأْ ) رذاس اٌغٛق ٚرعّةً ثّٛجةت رٛج١ٙةبد ِجٍةظ الاداسح اٌّىةْٛ 

 ِٓ رغعخ اعؼبء ...(.

خ مٟ اٌمبْٔٛ اٌعشالٟ ٚاٌمٛا١ٔٓ اٌعشث١خي اٌ جعةخ ( د. مبسٚق اثشا١ُ٘ جبعُ ي الاؽش اٌمب١ٔٛٔخ ٌغٛق الاٚساق اٌّب١ٌخ يدساع2)

 .24ي ص 2013الاٌٚٝ ِىزجخ اٌغ١غجبْي ثغذاد ي 

(
3

(ةةد د. ِظةة فٝ ٔةةبؽك طةةبٌخ ِ ٍةةٛة إٌبطةةشٞ ي اٌزذىةة١ُ اٌزجةةبسٞ مةةٟ اٌّؤعغةةبد اٌّب١ٌةةخ ي اؽشٚدةةخ دوزةةٛساٖ ي و١ٍةةخ 

 .161ي ص  2014اٌذمٛق ي جبِعخ اٌّٛطً ي 

 .51ي ص  1994ي ِىزجخ داس اٌضمبمخ ي عّبْ ي  4اٌمبْٔٛ اٌزجبسٞ يط  د. مٛصٞ محمد عبِٟ ي  شح -(4)
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الأسيؼ تحت ولؼ يعخؼ قانؾف سؾؽ الاوراؽ السالية العخاقي الشافح ىحه الأوراؽ الا انو عخؼ 
عشؾاف الدشجات اأنيا : ) اسيؼ تجارية ذات قيسة مالية ومؽ دسشيا اسيؼ الذخكات السداىسة او 

مية او التي ترجرىا حقؾؽ بيع الدشجات ، شخكات محجودة او اية الأمؾاؿ السذتخكة الحكؾ 
  السعجؿ الشافح 6002لدشة  31قؼ ر  اما في قانؾف الاستثسار العخاقي،  (3)(اشكاؿ استثسارية اخخى 

عمى:) يحق لمسدتثسخ الاجشبي :) أ/ التجاوؿ في مشو  33الفقخة ثانيا مؽ السادة  في نصفقج 
ية االأسيؼ والدشجات السجرجة فيو واكتداب العزؾية في الذخكات سؾؽ العخاؽ للأوراؽ السال

 السداىسة الخاصة والسختمظة ولا يسشع مؽ ذلػ وجؾد عقارات دسؽ مؾجؾدات الذخكة( .
والسلاحع عمى ىحا الشص اف السذخع قرخ التجاوؿ عمى الاسيؼ والدشجات دوف غيخىا مؽ 

لؼ يشغؼ احكاـ عسل الؾسيط الاجشبي في سؾؽ الاوراؽ السالية ، كسا ويلاحع ايزا اف السذخع 
العخاؽ للأوراؽ السالية ، فيشاؾ دخورة اكياـ السذخع العخاقي بتعجيل قانؾف الاستثسار العخاقي او 
اصجار قؾاعج خاصة االدؾؽ تسكؽ السدتثسخ الاجشبي مؽ ادراج الاوراؽ السالية في سؾؽ العخاؽ 

ف عزؾا في الذخكات السداىسة الخاصة والسختمظة للأوراؽ السالية طالسا مشحو الحق اأف يكؾ 
وىحا بجوره يذجع الاستثسار الاجشبي في ىحه الدؾؽ ويحخؾ الدؾؽ ويؾفخ السديج مؽ السداحة 

/الفقخة ثانيا مشو  33تعجيل نص السادة بعميو نؾصي االسذخع العخاقي  . (6)لمعسل في الدؾؽ 
التجاوؿ لتكؾف كالاتي : )ثانياً :يحق   اغية الدساح لمسدتثسخ الاجشبي االإدراج في سؾؽ 

لمسدتثسخ الاجشبي : أػ ادراج الاوراؽ السالية في سؾؽ العخاؽ للأوراؽ السالية شخكات اـ افخاد .ب 
التجاوؿ االأسيؼ والدشجات السجرجة فيو واكتداب العزؾية في الذخكات السداىسة...( واف كاف  -

لاجشبي اف يتخؾ ىحا السدتثسخ لسذاريعو وييخب ىشاؾ مخاوؼ مؽ مشح حق الادراج لمسدتثسخ ا
خارج البمج، فسؽ السسكؽ ولغخض التغمب عمى ىحه السخاوؼ ، حرخ حق الادراج لمسدتثسخيؽ 

%( داخل العخاؽ سؾاء السذاريع الاستثسارية السخخرة حدب 300المحيؽ لجييؼ مذاريع مشجدة )
تاف العخاؽ ، او مذاريع مخخرة حدب قانؾف الاستثسار العخاقي ، او قانؾف الاستثسار كؾردس

قانؾف التشسية الرشاعية ، او السذاريع السشفحة وفق قانؾف تشسية الاقاليؼ وحدب الرلاحيات 
السسشؾحة فييا لمسحافغات او اية مذاريع اخخى مخخرة مؽ قبل الجيات السعشية ، وبيحا سيتؼ 

 . سمبية عقب ذلػ ً دساف عجـ اندحاب السدتثسخ الاجشبي مؽ الدؾؽ  وتخكو اثارا
عسمية تحؾيل العسمة اف : وعساله الجانب في تحهيل العسلةحق السدتثسر / الثاني  فرعال

يقرج مشيا قياـ السرخؼ اإجخاء عمى حداب احج العسلاء بشاءً عمى طمبو وىؾ نقل مبمغ مشو 
                                                           

 .2004ٌغٕخ  44( ِٓ اٌمغُ الاٚي ِٓ لبْٔٛ عٛق اٌعشاق ٌلأٚساق اٌّب١ٌخ اٌّؤلذ اٌظبدس ثبلأِش 15ٔض اٌّبدح ) -(1)

َٛ اٌغ١بعة١خ ي ٠ةَٛ الاصٕة١ٓ ( ِمبثٍخ أجش٠ذ ِع أ. َ. د ي س٠بْ دّذْٚ اٌشش٠فٟ ي مٟ جبِعخ وشوةٛن ي و١ٍةخ اٌمةبْٔٛ ٚاٌعٍة2)

 (. 20/6/2022اٌّٛامك ي )
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خ الاجشبي ، وبالخجؾع لسؾقف السذخع العخاقي فشلاحع اانو لؼ يعظي لمسدتثس (3)الى حداب اخخ
 6002لدشة  31السخقؼ العخاقي الحخية الكاممة بتحؾيل العسمة دوف قيؾد حدب قانؾف الاستثسار 

السعجؿ الشافح  ، بل اشتخط في الدساح لو اإخخاج راس الساؿ االعسمة القابمة لمتحؾيل لخارج 
ائخ الجيات العخاؽ اذخط تدجيجه لكامل التداماتو السالية وديؾنو تجاه الحكؾمة العخاقية وس

التأكج مؽ قياـ السدتثسخ بتدجيج كافة التداماتو  اتؼ عؽ طخيقيتؾجج الية تالا انو لا ،  (6)الاخخى 
السالية ، فسؽ الزخوري أف يتؼ الداـ السدتثسخ بتحؾيل العسمة عشج اكسالو إنجاز السذخوع بشدبة 

السرخفي اإشخاؼ الييئة  ،أو اف يتؼ فتح الحداب(1)لسذخوع عمى ا% بتأييج الييئة السذخفة 300
سحب السبالغ السالية مشو اإشخاؼ الييئة نفديا ، وبحلػ يسكؽ لمييئة الديظخة و السانحة للإجازة 

السرخؼ اإشعار الييئة  اكياـتحؾيل العسمة الى الخارج مؽ قبل السدتثسخ ،  عسمية التامة عمى
 .(7)في حاؿ رغبة السدتثسخ بتحؾيل راس الساؿ الى الخارج

لعسالة الاجانب يقرج بيؼ الاشخاص العامميؽ في السذخوع الاستثساري الحيؽ لا يحسمؾف اما ا
الجشدية العخاقية سؾاء اكانؾا خبخاء او عساؿ عادييؽ او فشييؽ او ادارييؽ او مؽ في حكسيؼ ، 
واليجؼ مؽ تسكيؽ دخؾليؼ الى البمج السزيف للاستثسار ىؾ لتسكيؽ سيخ العسمية الاستثسارية 

ادخاؿ العسالة الاجشبية المسدتثسخ الاجشبي  السذخع العخاقي اجازواف ،  (0)صحيحة اظخيقة
  6002شة لد 31نغؼ احكامو في قانؾف الاستثسار العخاقي السخقؼ و  حدب متظمبات السذخوع 

معساؿ تحؾيل العسمة لبحق القج حرخ  اانوويشتقج مؾقف السذخع العخاقي  .(2)السعجؿ الشافح
تحؾيل  ؾف يخوم ؽ قجأغُفل بؾجؾد وطشييؽ ليؼ عؾائل مكيسة خارج البمج الحيلأجانب فقط ، و ا

، وقج جاء االشص  (4)مل الؾطشي ايزاً االامؾاؿ لمخارج ايزاً فيجب اف يتزسؽ الشص الع

                                                           
(
1
د. عجذاٌشدّٓ اٌغ١ذ لشِبْ ي ع١ٍّبد اٌجٕٛن ؽجمب ً ٌمبْٔٛ اٌزجبسح اٌجذ٠ذ ي اٌ جعخ اٌضب١ٔخ ي داس إٌٙؼخ اٌعشث١خ ي ( 

 .234ي ص  2000اٌمب٘شح ي 

(
2
اٌّعذي عٍٝ   )  2006ٌغٕخ  13ّبس اٌّشلُ ( ِٓ اٌفظً اٌضبٌش /اٌّضا٠ب ٚاٌؼّبٔبد ٌمبْٔٛ الاعزض11ٔظذ اٌّبدح )( 

اٚلا ً   اخشاط ساط اٌّبي اٌزٞ ادخٍٗ اٌٝ اٌعشاق ٚعٛائذٖ ٚمك ادىبَ ٘زا اٌمبْٔٛ ي ٚرع١ٍّبد اٌجٕه اٌّشوضٞ اٌعشالٟ 

 ٚثعٍّخ لبثٍخ ٌٍزذ٠ًٛ ثعذ رغذ٠ذ اٌزضاِبرٗ ٚد٠ٛٔٗ وبمخ ٌٍذىِٛخ اٌعشال١خ ٚعبئش اٌجٙبد الاخشٜ (. 

(
3

إٌّٙذط ٠بع١ٓ س ١ذ ادّذ ي سئ١ظ ِٕٙذع١ٓ الذَ ي ِذ٠ش اٌمغُ الالزظبدٞ ٚاٌفٕٟ مٟ ١٘ئخ اعزضّبس جش٠ذ ِع (  ِمبثٍخ ا

 .20/12/2022ِذبم خ وشوٛن ي ٠َٛ الاص١ٕٓ اٌّٛامك ي 

(
4

دذ أ.َ. د . عذٔبْ لبدس عبسف ي ِعبْٚ اٌع١ّذ ٌٍشؤْٚ الإداس٠خ ٌى١ٍخ الإداسح ٚالالزظبد ي ٠َٛ الأ( ِمبثٍخ اجش٠ذ ِع  

 .19/6/2022اٌّٛامك ي 

(
5
د.  ةةة١شصاد د١ّةةةذ ٘ةةةشٚسٞ ي اٌؼةةةّبٔبد اٌزشةةةش٠ع١خ ٌدعةةةزضّبساد الاجٕج١ةةةخ ي دساعةةةخ ِمبسٔةةةخ ي داس اٌفىةةةش اٌجةةةبِعٟ ي ( 

 240ي ص  2014الاعىٕذس٠خ ي اٌ جعخ الاٌٚٝ ي 

(
6
١ٓ ِةٓ ي١ةش اٌعةشال١١ٓ مةٟ / اٌفمشح اٚلاً ِٓ اٌمبْٔٛ ٔفغٗ   ))٠ذك ٌٍّغزضّش رٛظ١ف ٚاعةزخذاَ عةبٍِ 12ٔظذ اٌّبدح ( 

 دبي عذَ اِىب١ٔخ اعزخذاَ عشالٟ ٠ٍّه اٌّؤ٘دد اٌدصِخ ٚلبدس عٍٝ اٌم١بَ ثٕفظ اٌّّٙخ ٚمك ػٛاثؾ رظذس٘ب ا١ٌٙئخ((.

((
4
ي  2016د. ؽبٌت ثشا٠ُ ع١ٍّبْ ياٌؼّبٔبد اٌزشش٠ع١خ ٌذّب٠خ الاعزضّبس الاجٕجةٟ ي داس اٌجبِعةخ اٌجذ٠ةذحي الاعةىٕذس٠خي   

 .312ص
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الخاص بتحؾيل العسمة في قانؾف الاستثسار العخاقي مرظمح الخواتب والتعؾيزات ، وكاف مؽ 
 .(3)بجلًا مؽ الخواتب والتعؾيزات لأنيا اعؼ واوسع مشو الاججر استخجاـ مرظمح الاجؾر

( لدشة 6والججيخ االحكخ انو يجب التقييج االشدبة السحجدة بشغاـ الاستثسار رقؼ )      
عشج جمب العسالة الاجشبية ، وىؾ ااف لايقل استخجاـ الايجي العاممة العخاقية االسذخوع  6009
وخلاصة القؾؿ نجج اف مشح الحخية لمسدتثسخ  ( .6) %( مؽ اجسالي الايجي العاممة00عؽ  )

الاجشبي بتحؾيل العسمة وكحا الحاؿ لمعساؿ مؽ حيث تحؾيل اجؾرىؼ ومختباتيؼ شخط تدجيج 
كؾف تشفيح ىحه السادة تحت اشخاؼ جية يالالتدامات امخ ججيخ االتأييج ، عمى انو يجب اف 

ئة السعشية والسشفح فييا السذخوع الاستثساري وفق رقابية متسثمة االييئة الؾطشية للاستثسار او اليي
الجية السذخفة مؽ تدجيج الاجؾر أف تتأكج  إذ يجب ،الاجازة الاستثسارية السخخص مشيا

والالتدامات لمحكؾمة العخاقية وسائخ الجيات الاخخى قبل تساـ عسمية التحؾيل ، ومخاعاة دؾااط 
 . سات قانؾف البشػ السخكدي العخاقيوتعمي

اف تذخيعات الاستثسار تتزسؽ مجسؾعة مؽ التدييلات الإدارية: الحقهق / الثاني طلبالس
 ظمبوالسدايا الادارية السسشؾحة لمسدتثسخ ادافة الى الحقؾؽ الشقجية التي تظخقشا ليا في الس

الرعؾبات التي قج تؾاجو السدتثسخ  لتحليل، واليجؼ مشيا تكؾف دائسا  سبحثالاوؿ مؽ ىحا ال
ومؽ ىحه الحقؾؽ السيسة ىي حق التسمػ والاستئجار والترخؼ ، السذخوع الاستثساري  عشج تشفيح

الاوؿ ، وحقؾؽ اخخى والتي تعتبخ ميسة فخع في السذخوع الاستثساري والحي سشتشاولو في ال
 لجحب الاستثسار الاجشبي حق الحرؾؿ عمى الاعفاء الزخيبي والتأميؽ عمى السذخوع

 الاستثساري.
عشجما يتجو السدتثسخ : ر والتررف في السذروع الستثساري حق التسلك والستئجاالأول/ فرع ال

ااتجاه استثسار راس مالو ، فإف اوؿ ما يحتاجو ىؾ الارض السلائسة لإقامة السذخوع الاستثساري 
عميو ، وغالباً ما يفزل السدتثسخ عشج استثسار امؾالو في بمج معيؽ ىؾ استظاعتو بتسمػ الارض 

بخ مؽ اىؼ الزسانات الجاذاة لو ، وكحلػ يحتاج ادافةً الى التسمػ اف يعظى لو والتي تعت
الحخية في الترخؼ االعقار السخرص للاستثسار ببيع كمي او جدئي لو او االعكذ شخاء ممكية 

ومؽ السعخوؼ اف كل دولة ليا الديادة الكاممة مؽ حيث  .مذخوع معيؽ يخغب الاستثسار فيو
عمى ارادييا ، فقج تدسح للأجانب بتسمػ الارادي او تسشعو لكؾف حق  تشغيسيا لحق السميكة

                                                           
(
1
ب٘ش ِذغٓ عجٛد اٌخ١ىةبٟٔ ي اٌزٕ ة١ُ اٌمةبٟٔٛٔ ٌؼةّبٔبد الاعةزضّبس سعةبٌخ ِبجغةز١شي جبِعةخ ثبثةً يو١ٍةخ اٌمةبْٔٛ ي ( ِ 

 .59ص 

(
2
عٍٝ )رشاعةةٟ ا١ٌٙئةةخ عٕةةذ ِةةٕخ اجةةبصح الاعةةزضّبس  2009( ٌغةةٕخ 2( ِةةٓ ٔ ةةبَ الاعةةزضّبس سلةةُ )30( ٔظةةذ اٌّةةبدح ) 

%( ِٓ اجّبٌٟ الا٠ذٞ اٌعبٍِخ اٌّغةزخذِخ مةٟ 50خ عٍٝ اْ لارمً عٓ )ٌٍّغزضّش ِب٠برٟ   اٚلاً دجُ الا٠ذٞ اٌعبٍِخ اٌّذ١ٍ

 . 2/3/2009مٟ  4111اٌّششٚع( ٚ٘زا إٌ بَ ِٕشٛس ثجش٠ذح اٌٛلبئع اٌعشال١خ ثبٌعذد 
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وعشج الشغخ ،  (3)السمكية ىؾ حق مقجس يجب عجـ السداس او واحتخامو مؽ قبل الجسيع
( فدشلاحع اانو اشار فيو اعجـ جؾاز تسمػ غيخ العخاقي للأرادي 6000االجستؾر العخاقي لعاـ )

حا الاستثشاء السشرؾص عميو في الجستؾر العخاقي لغخض تسميػ واف ى،  (6)الا ما استثشي اقانؾف 
فقج نص قانؾف ، (1) السعجؿ 6002لدشة  31العخاقي رقؼ  الاجشبي ىؾ ما نغسو قانؾف الاستثسار

الاستثسار العخاقي عمى حق السدتثسخ بتسمػ الارادي العائجة لمجولة وفق نغاـ خاص لغخض 
سا واعظى لو حق تسمػ الارادي العائجة لمقظاعيؽ الخاص اقامة مذاريع الدكشية والرشاعية ، ك

 .(7)والسختمط اذخط اقامة مذاريع الاسكاف عمييا حرخا 
لشرؾص القانؾنية التي تخص حق التسمػ وفق قانؾف الاستثسار في اواذا ما عسقشا الشغخ 

دب السعجؿ  فدشجج اف حق السدتثسخ في التسمػ مقيج ح 6002( لدشة 31العخاقي السخقؼ )
 (0)لمسذاريع الدكشية و الرشاعية حرخاً  يجب اف يخرصنؾعية السذخوع الاستثساري ، والحي 

لحق فلابج اف يكؾف حاصلًا عمى الاجازة الاستثسارية ، وفق ا، ولكي يتستع السدتثسخ بيحا 
استحراؿ مؾافقة الجية السالكة للأرض وتدميؼ الارض لمسدتثسخ ، وغيخىا مؽ  ومشياشخوط 
، الا اف مؽ اىؼ (  2)ت اللازمة وابخاـ العقج لإكساؿ عسمية تسميػ الارض لمسدتثسخ السؾافقا

السعؾقات التي تؾاجو حق التسمػ لمسدتثسخ ىؾ عجـ الججية مؽ قبل الجيات السالكة لمعقار 
السعجؿ ، وكحلػ  6002لدشة  31بتظبيق وتشفيح نرؾص ومؾاد قانؾف الاستثسار العخاقي السخقؼ 

في التعامل مع ىيئات الاستثسار مؽ قبل الؾزارات والجيات السالكة لمعقار في  البيخوقخاطية
التشفيح والاسخاع اإكساؿ اجخاءات التسميػ ، ويزاؼ عمى ذلػ ايزاً الفداد الإداري والسالي في 

، (4)التعامل مع السدتثسخيؽ مؽ قبل الؾزارات لغخض انجاز السعاملات الخاصة االتسميػ والتعاقج
                                                           

(
1

( د. ١ِغةةبء ٘شةةبَ اٌغةةبِشائٟ ي اٌزٕ ةة١ُ اٌمةةبٟٔٛٔ ٌدعةةزضّبس الاجٕجةةٟ ي اٌ جعةةخ الاٌٚةةٝ ي ِىزجةةخ ص٠ةةٓ اٌذمٛل١ةةخ ٚالادث١ةةخ ي 

 .66ي ص  2012د ي ث١شٚ

عٍٝ ))أ   ٌٍعشالٟ اٌذك مٟ اٌزٍّه مٟ أٞ ِىبْ مٟ اٌعةشاق  2005/ صبٌضبً  ِٓ اٌذعزٛس اٌعشالٟ ٌغٕخ  23( ٔظذ اٌّبدح 2)

 ي ٚلا ٠جٛص ٌغ١شٖ رٍّه ي١ش إٌّمٛي / الا ِب اعزضٕٟ ثمبْٔٛ . ة  ٠ذ ش اٌزٍّه لأيشاع اٌزغ١١ش اٌغىبٟٔ ((.

(
3

ا١ٌخ ٚاصش٘ب عٍٝ الاعزضّبس)ال١ٍُ وشدعزبْ اٌعشاق ّٔٛرجبً(ي اٌّىزت اٌجةبِعٟ اٌذةذ٠شي اٌ جعةخ ( ِٕٙذ م١ظً مبئك ي اٌف١ذس

 .153ي ص  2015الاٌٚٝ ي

((
4
٠جةةٛص ر١ٍّةةه   1عٍةةٝ   ) أ /  2006ٌغةةٕخ  13/ صب١ٔةةب ً ِةةٓ لةةبْٔٛ الاعةةزضّبس اٌعشالةةٟ اٌّعةةذي سلةةُ 10ٔظةةذ اٌّةةبدح    

ظةخ ٌٍّشةبس٠ع اٌغةى١ٕخ ٚاٌعبئةذح ٌٍذٌٚةخ ٚاٌم ةبع اٌعةبَ ٌٍّٚغةزضّش اٌعشالةةٟ اٌّغةزضّش اٌعشالةٟ اٚ الاجٕجةٟ الاساػةٟ اٌّخظ

 اٚ=

= الاجٕجةٟ  ةشاء الاسع اٌعبئةذح ٌٍم ةبع اٌخةبص اٚ اٌّخةزٍؾ لإلبِةخ ِشةبس٠ع الاعةىبْ دظةشاً  ةش٠ خ عةذَ رعبسػةٙب ِةةع 

ع اٌظٕبع١خ ٚاٌعبئذح ٌٍذٌٚةخ ٠جٛص ر١ٍّه اٌّغزضّش اٌعشالٟ الاساػٟ اٌّخظظخ ٌٍّشبس٠  2اعزعّبلاد اٌزظ١ُّ الاعبعٟ . 

ٚاٌم بع اٌعبَ ٠ٚجٛص عمةذ  ةشاوخ ِةع اٌّغةزضّش الاجٕجةٟ مةٟ اٌز٠ّٛةً اٚ الاداسح ٌٍّٚغةزضّش اٌعشالةٟ  ةشاء الاسع اٌعبئةذح 

 ٌٍم بع اٌخبص ٚاٌّخزٍؾ ٚمك ٔ بَ رظذسٖ ا١ٌٙئخ (.

(
5
 ٌّعذي .إٌبمز ا 2006ٌغٕخ  13( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ سلُ 10ٔض اٌّبدح ) –( 

(
6
عٍةٝ   ) ٠ذظةً اٌّغةزضّش عٍةٝ الاجةبصح  2006ٌغةٕخ  13/اٚلا ِةٓ لةبْٔٛ الاعةزضّبس اٌعشالةٟ سلةُ 19ٔظذ اٌّبدح  –( 

 اػبمخ ً اٌٝ دظٌٛٗ عٍٝ ثبلٟ الاجبصاد ٌغشع اٌزّزع ثبٌّضا٠ب ٚالاعفبءاد اٌزٟ رمذِٙب ا١ٌٙئخ ( 

١ٓ ي لغُ إٌبمزح اٌٛادذح مٟ ١٘ئخ اعزضّبس ِذبم ةخ وشوةٛن (  ِمبثٍخ اجش٠ذ ِع عؼ١ذ اعٛد ث١ٕبْ ي ِعبْٚ سئ١ظ ِٕٙذع4)

 . 21/6/2022ي مٟ ِمش ا١ٌٙئخ ٠َٛ اٌضدصبء اٌّٛامك 
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خة السخاطبات والتأكيج عمى الؾزارات مؽ قبل الييئات والأمانة العامة لسجمذ الؾزراء خغؼ كثب
لغخض الارتقاء ودفع عجمة الاستثسار والشيؾض بؾاقع السذاريع وتدييل الاجخاءات في تسميػ 

ومؽ حق السدتثسخ في غيخ السذاريع الدكشية والرشاعية التي  .(3)السذاريع الدكشية والرشاعية
و العقار لمسدتثسخ ، اف يظمب استئجار العقار أو الارادي العائجة لمجولة أومؽ تسمػ في

القظاعيؽ الخاص والسختمط مع دخورة مخاعاة طبيعة السذخوع والججوى الاقترادية مشو ، 
( سشة وتكؾف قابمة لمتسجيج او تججيجىا مخة 00وترل مجة الاستئجار او السداطحة الى مجة )

الا انو في تحجيج مجة الاستثسار تتجخل  ، (6)وع ،وججواه الاقترادية لمبمجاخخى وفق طبيعة السذخ 
، ومؽ ىحه الجيات وزارة البمجيات والاسكاف والاشغاؿ العامة حيث تؾجج لجشة الجية السالكة 

خاصة في مجيخية البمجيات العامة لغخض دراسة التراميؼ والججوى الاقترادية ، حيث يتؼ 
وتؼ  قشاعة المجشة انفا احجة عجـ وجؾد ججوى اقترادية في السذخوع ،تقميص ىحه السجة احدب 

وبسا اف السذخع العخاقي لؼ يحجد  (1).تقميص مجد الاستثسار في عجد مؽ السذاريع الاستثسارية
ججوى العجد السخات التي يتؼ فييا التججيج ، كسا ولؼ يحجد مجة التججيج بل تخؾ السؾدؾع لظبيعة 

كؾف ذلػ اسؾافقة الظخفيؽ السانح للإجازة ، والجية ذات ية مؽ السذخوع، و الاقترادية الستأتي
عميو يسكؽ اجخاء التججيج لأكثخ مؽ و العلاقة والتي تكؾف في الغالب الجية صاحبة الارض 

، فيؤوؿ السذخوع اعج انتياء مجة الاجازة عجـ تججيج مجة السذخوع لسخة اخخى اما في حاؿ ، (7)مخة
السبخـ مع السدتثسخ العخاقي او الاجشبي الى الجولة او الاقميؼ او الاجازة فيو  وحدب الاتفاؽ 

وبحلػ يدتثشى ايجار الارادي والعقارات ايزاً  مؽ احكاـ  (0)السحافغة غيخ السشتغسة في اقميؼ

                                                           
( ِمبثٍخ اجش٠ذ ِع ع١ٍّبْ محمد صوٟ ي سئ١ظ ِٕٙذع١ٓ الذَ ي ِذ٠ش لغُ إٌبمزح اٌٛادذح ١ٌٙئخ اعةزضّبس ِذبم ةخ وشوةٛن ي 1)

 .21/6/2022ي مٟ ِمش ا١ٌٙئخ ٠َٛ اٌضدصبء اٌّظبدف  

اٌّعةةةةذي إٌبمةةةةز عٍةةةةٝ  ) أ  2006( ٌغةةةةٕخ 13/صبٌضةةةةبً ِةةةةٓ لةةةةبْٔٛ الاعةةةةزضّبس اٌعشالةةةةٟ اٌّةةةةشلُ )10ٔظةةةةذ اٌّةةةةبدح  (2) .1

ٌٍّغةةةةزضّش اٌعشالةةةةٟ اٚ الاجٕجةةةةٟ دةةةةك اعةةةةزئجبس ٚرةةةةأج١ش اٌعمةةةةبساد اٚ اٌّغةةةةبؽذخ ِةةةةٓ اٌذٌٚةةةةخ اٚ ِةةةةٓ اٌم ةةةةبع١ٓ 

( خّغةةةة١ٓ عةةةةٕخ لبثٍةةةةخ 50رض٠ةةةةذ عةةةةٓ )اٌخةةةةبص ٚاٌّخةةةةزٍؾ ٌغةةةةشع البِةةةةخ ِشةةةةبس٠ع اعةةةةزضّبس٠خ ع١ٍٙةةةةب ي ٌّةةةةذح لا 

ٌٍزجذ٠ةةةةةذ ثّٛاممةةةةةخ ا١ٌٙئةةةةةخ ِبٔذةةةةةخ الاجةةةةةبصح ٚاٌجٙةةةةةخ راد اٌعدلةةةةةخ ثعةةةةةذ ِشاعةةةةةبح ؽج١عةةةةةخ اٌّشةةةةةشٚع ٚاٌجةةةةةذٜٚ 

الالزظةةةةبد٠خ ِٕةةةةٗ ثبعةةةةزضٕبء اٌّشةةةةبس٠ع اٌظةةةةٕبع١خ اٌّشةةةة١ذح مةةةةٟ اٌّةةةةذْ اٌظةةةةٕبع١خ رٍّةةةةه ثّٛجةةةةت ثةةةةذي ٚدغةةةةت 

دّةةةذ ِج١ةةةذ اٌذةةةٛسٞ ي اٌذّب٠ةةةخ اٌمب١ٔٛٔةةةخ ٌدعةةةزضّبساد اٌزع١ٍّةةةبد(ي ٌٍّض٠ةةةذ ِةةةٓ اٌزفظةةة١ً ٠ٕ ةةةشي د. عجذاٌغةةةزبس ا

 . 22ي ص 2013الاجٕج١خي داس اٌجبِعخ اٌجذ٠ذح ي الاعىٕذس٠خ ي 

ِمبثٍخ اجش٠ذ ِع عؼ١ذ اعٛد ث١ٕبْ ي ِعبْٚ سئ١ظ ِٕٙذع١ٓ ي لغُ إٌبمزح اٌٛادذح مٟ ١٘ئةخ اعةزضّبس ِذبم ةخ وشوةٛن ( 3)

؛ِٚةع عة١ٍّبْ محمد صوةٟ ي سئة١ظ ِٕٙذعة١ٓ الةذَ ي ِةذ٠ش لغةُ  21/6/2022وشوٛن ي مةٟ ِمةش ا١ٌٙئةخ ٠ةَٛ اٌضدصةبء اٌّٛامةك 

 .21/6/2022إٌبمزح اٌٛادذح ١ٌٙئخ اعزضّبس ِذبم خ وشوٛن ي مٟ ِمش ا١ٌٙئخ ٠َٛ اٌضدصبء اٌّظبدف  

(
4
د. ٌمّةةبْ دغةةٓ سعةةٛي ي رٍّةةه الاساػةةٟ اٌّخظظةةخ ٌدعةةزضّبسي ِٕشةةٛساد ص٠ةةٓ اٌذمٛل١ةةخ ٚالادث١ةةخي اٌ جعةةخ الاٌٚةةٝي ( 

 .162ي ص  2020ي  ث١شٚد

((
5

اٌّعذي إٌبمةز عٍةٝ  ) ة  ١ٌٙئةخ الاعةزضّبس  2006( ٌغٕخ 13/صبٌضبً ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ اٌّشلُ )10ٔظذ اٌّبدح 

اٌّبٔذةةخ ٌاجةةبصح الارفةةبق ِةةع اٌّغةةزضّش اٌعشالةةٟ اٚ الاجٕجةةٟ عٍةةٝ عةةٛدح اٌّشةةشٚع اٌةةٝ اٌذٌٚةةخ اٚ الالٍةة١ُ اٚ اٌّذبم ةةخ ي١ةةش 

 ُ ثعذ أزٙبء ِذح الاجبصح ٚثبٌششٚؽ اٌٛاسدح مٟ الارفبق اٌّجشَ ِعٗ (.إٌّز ّخ مٟ ال١ٍ
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، وتحجد اقياـ (3)حاليا حاؿ تسميػ الارادي 6031( لدشة 63بيع وايجار امؾاؿ الجولة السخقؼ )
لازمة لإقامة السذاريع الاستثسارية عمييا وفق نغاـ بيع وايجار عقارات الارادي والعقارات ال

حيث يبجأ السدتثسخ  (6)6030( لدشة 4وارادي الجولة والقظاع العاـ لأغخاض الاستثسار رقؼ )
مؽ قبل المجشة السذكمة ليحا الغخض مؽ تاريخ بجء التذغيل  ةبتدجيج بجلات الايجار السقجر 

قياـ السدتثسخ اإنجاز السذخوع دسؽ السجة السحجدة لو اسؾجب العقج  التجاري لمسذخوع في حاؿ
يؤمؽ لمسدتثسخ التخمص مؽ كل مخاوفو ويلائؼ اىجاؼ ف أما حق الترخؼ .(1)الاستثساري 

الاستثسار وبتحقيق ىحه الخغبة لجى السدتثسخ بتحؾيل السذخوع او التشازؿ عشو سيؤدي الى عجـ 
لتشازؿ مؽ قبل السدتثسخ وبإرادتو ، بل يكدبو حياةً واستسخاراً انياء حياة السذخوع نتيجة ىحا ا

،  (7)لإكسالو احمؾؿ السدتثسخ الستشازؿ لو محمو في جسيع الحقؾؽ وخزؾعو لجسيع الؾاجبات
وبالخجؾع لقانؾف الاستثسار العخاقي نجج انو قبل التعجيل الثاني لمقانؾف لؼ يتؼ تحجيج ندبة انجاز 

فيو التشازؿ رغؼ الشص عمى التشازؿ مؽ مدتثسخ الى اخخ ، الا انو في  معيشة بشص قانؾني يتيح
%( مؽ السجسؾع الكمي لإنجاز السذخوع 70التعجيل الثاني لو فقج نرت عمى ندبة انجاز تبمغ )

،  (0)الاستثساري لكي تستع السدتثسخ احق التشازؿ لمسذخوع ببيعو كلًا او جدءً الى مدتثسخ اخخ
تدامات السدتثسخ الدابق وكحلػ اف يؾاصل العسل في السذخوع نفدو شخط التدامو بشفذ ال

والاختراص ذاتو وفق الاتفاؽ السبخـ مع السدتثسخ القجيؼ ،  مع استسخار تستع السدتثسخ الججيج 
 .(2)االزسانات والسدايا والاعفاءات وكافة التدييلات الاخخى حتى انقزاء مجتيا

لقانؾني الخاص بترخؼ السدتثسخ االإجازة الاستثسارية الا انو ما يسكؽ ملاحغتو عمى الشص ا
تشازؿ عشو الى مدتثسخ اخخ لؼ يحجد فيو عجد مخات التشازؿ في السذخوع نفدو ، سلاوالسذخوع 

واف لمتشازؿ الستكخر في السذخوع نفدو لو مؤثخ سمبي عمى السذخوع الاستثساري اذ سيقمل مؽ 

                                                           
((
1
 ِٓ ٘زا اٌّجذش. 32(  ص 1/خبِغب ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ ي ٠ٕ ش ٘بِش سلُ )10ٔض اٌّبدح  

(
2
عةذي ثّٛجةت /صب١ٔب( ِٓ ٔ بَ ث١ع ٚا٠جبس عمبساد اساػٟ اٌذٌٚخ ٚاٌم بع اٌعبَ لأيةشاع الاعةزضّبس اٌّ 5ٔظذ اٌّبدح )(

( اعةةدٖ رذذ٠ةةذ ال١ةةبَ الاساػةةٟ لأيةةشاع 4عٍةةٝ  )رزةةٌٛٝ اٌٍجةةبْ اٌّشةةىٍخ ٚمةةك اٌّةةبدح ) 2011( ٌغةةٕخ 5إٌ ةةبَ  اٌّةةشلُ )

 الاعزضّبس عذا الاعىبْ ٌٚٙب الاعزعبٔخ ثبٌخجشاء اٌّخزظ١ٓ ٌٙزا اٌغشع(.

(
3

يةشاع الاعةزضّبس اٌّعةذي ثّٛجةت ( ِةٓ ٔ ةبَ ث١ةع ٚا٠جةبس عمةبساد اساػةٟ اٌذٌٚةخ ٚاٌم ةبع اٌعةبَ لأ10(ٔظذ اٌّةبدح )

عٍٝ  )٠جذأ رةبس٠  اعةزذمبق ثةذي الاسع اثزةذاءً ِةٓ رةبس٠  ثةذء اٌزشةغ١ً اٌزجةبسٞ ٌٍّشةشٚع  2011( ٌغٕخ 5إٌ بَ اٌّشلُ )

 عٍٝ اْ ٠ٍزضَ اٌّغزضّش لإٔجبص اٌّششٚع ثبٌّذدح اٌّذذدح ثبٌعمذ(.

(
4
 .352ٔمد عٓ د. ؽبٌت ثشا٠ُ ع١ٍّبْ ي ِظذس عبثك ص  (

(
5

/صبٌضب( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ عٍٝ  ) ط  ٌٍّغزضّش اْ ٠ٕمً ٍِى١ةخ اٌّشةشٚع الاعةزضّبسٞ وةد اٚ 10ذ اٌّبدح )( ٔظ

% ِةٓ 40جضءً خدي ِةذح الاجةبصح اٌةٝ أٞ ِغةزضّش اخةش ثعةذ اعزذظةبي ِٛاممةخ ا١ٌٙئةخ ِبٔذةخ الاجةبصح ثشةشؽ أجةبص ٔغةجخ 

بثك مةةٟ اٌذمةٛق ٚالاٌزضاِةةبد اٌّزشرجةخ ع١ٍةٗ ٚمةةك اٌمةبْٔٛ ٚالارفةةبق اٌّشةشٚع ي ٠ٚذةً اٌّغةةزضّش اٌجذ٠ةذ ِذةةً اٌّغةزضّش اٌغة

 اٌّجشَ ِعٗ(.

(
6

( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالةٟ عٍةٝ  )ارا أزمٍةذ ٍِى١ةخ اٌّشةشٚع خةدي ِةذح الاعفةبء إٌّّٛدةخ ٌٙةب ي 23( ٔظذ اٌّبدح )

مؼةةبء رٍةةه اٌّةةذح ي عٍةةٝ اْ ٠ٛاطةةً م١غةةزّش رّزةةع اٌّشةةشٚع ثبلإعفةةبءاد ٚ اٌزغةة١ٙدد ٚاٌؼةةّبٔبد اٌزةةٟ ِٕذةةذ ٌةةٗ دزةةٝ أ

 اٌّغزضّش اٌجذ٠ذ اٌعًّ مٟ اٌّششٚع مٟ الاخزظبص رارٗ .....(
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مؽ السدايا والزسانات دوف اكساؿ تشفيح السذخوع  قيسة السذخوع ، كسا ويؤدي الى الاستفادة
والتشازؿ عشو كلًا او جدءً الى مدتثسخ اخخ ، وىحا يدتجعي القؾؿ ااف يكؾف التشازؿ لسخة واحجة 
فقط ،  كسا ويجب ايزاً اف يتؼ التأكيج االشص نفدو عمى اف يتؾافخ االسدتثسخ الستشازؿ لو كافة 

( 9االسادة ) 6002لدشة  31نؾف الاستثسار العخاقي السخقؼ الذخوط والستظمبات التي تقخرىا قا
 .(3)مشو والخاص اإجخاءات مشح الاجازة الاستثسارية 

بتسمػ حؾؿ الحقؾؽ الادارية التي يسمكيا السدتثسخ  اعج اف استعخدشا مؾقف القانؾف العخاقي
شا فيشاؾ عجة ب رايوحد واو استئجاره او الترخؼ او االبيع كمو او جدء مش السذخوع الاستثساري 

 عمى ىحه الحقؾؽ الادارية نحكخىا كالاتي:ػواقتخاحات  ملاحغات
( مشو الى حق السدتثسخ الاجشبي بتسمػ السذاريع 6/ثانيا /أ/ؼ/30ػ  اشارت السادة )3

الرشاعية العائجة لمجولة والقظاع العاـ وحق السدتثسخ العخاقي شخاء الارض العائج لمقظاع 
سا واشارت السادة نفديا )ثالثا/أ( الى تسمػ السذاريع الرشاعية السقامة في الخاص والسختمط ، ك

السجف الرشاعية اسؾجب بجؿ، فسؽ الزخوري تؾحيج الشرؾص الاستثسارية التي تتعمق بتسمػ 
السذاريع الرشاعية اسادة واحجة واصجار الشغاـ والتعميسات الخاصة حؾؿ الية تقجيخ بجلات 

االسادة العاشخة بتشغيؼ ذلػ وفق نغاـ وتعميسات ترجره الييئة ، الا انو  تسميكيا حيث تؼ الاشارة
ورغؼ مخور سبع سشؾات لؼ يتؼ  6030ومؽ تاريخ التعجيل الثاني لقانؾف الاستثسار لدشة 

استرجار اي نغاـ او تعميسات لغخض التسميػ وىؾ ما يذكل عخقمة  كبيخة لتشفيح الشص القانؾني 
يع الحيؾية السيسة لجولة العخاؽ ، ر ع الرشاعي التي تعج مؽ السذاوبالأخص  في مجاؿ القظا

 عميو نؾصي ازخورة الاسخاع بؾدع التعميسات الخاصة لتسميػ السذاريع الرشاعية.
/ثانيا/و( والستزسؽ ااف يتؼ تذييج الؾحجات 30ػ اشار السذخع العخاقي في نص السادة )6

، الا اف ىحه التعميسات ميسات ترجر ليحا الغخضشيؽ وفق تعالدكشية وبيعيا او ايجارىا لمسؾاط
ي لؼ ترجر لغاية اعجاد والتي تعتبخ ميسة لسداسيا احق السؾاطؽ السدتفيج مؽ السذخوع الدكش

لتلافي الفخاغ التذخيعي وعجـ تخؾ الامخ الى السدتثسخ في تحجيج الية البيع والاقداط و  ،احثشا ىحا
 ؽ الاسخاع اإصجار التعميسات الخاصة بحلػ.فلابج م، سؾاطؽوتدميؼ الجار الدكشي لم

ػ اف اتاحة السذخع العخاقي لمسدتثسخ حق التشازؿ عؽ السذخوع الاستثساري ىؾ مؽ الحقؾؽ 1
السيسة الجاذاة للاستثسار الاجشبي ، وىؾ نص عاـ يذسل كافة السذاريع الاستثسارية ، وما 

التشازؿ مؽ مدتثسخ الى اخخ واف  يسكؽ ملاحغتو عميو ىؾ اف السذخع لؼ يبيؽ فيو عجد مخات

                                                           
(
1

أ.َ. د . عةةذٔبْ لةةبدس عةةبسف ي ِعةةبْٚ اٌع١ّةةذ ٌٍشةةؤْٚ الإداس٠ةةخ ٌى١ٍةةخ الإداسح ٚالالزظةةبد ي جبِعةةخ ( ِمبثٍةةخ اجش٠ةةذ ِةةع 

 .19/6/2022وشوٛن ي ٠َٛ الأدذ اٌّٛامك ي 
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% ىل يخص التشازؿ الاوؿ فقط اـ يدخي عمى التشازلات التي تمحقيا ايزاً ، 70اشتخاط ندبة 
غل يج السدتثسخ في السذاريع التي تسمػ ،و ونؾصي اخرؾصو اإتاحة التشازؿ لسخة واحجة فقط 

ااستثشاء السذاريع الرشاعية لو ، عميو نؾصي بتحجيج التشازؿ لسخة واحجة فقط لكافة السذاريع 
 .حيث تكؾف سسعة السدتثسخ محل اعتبار في ىحه السذاريع والدكشية

/ثالثا( والتي تتعمق بؾجؾد مشجوبيؽ عؽ كافة الجوائخ 9ػ عجـ تفعيل الشص القانؾني االسادة )7
 الحكؾمية تعسل لجى ىيئة استثسار السحافغة السعشية ااستحراؿ السشجوب مؾافقة دائختو حؾؿ

العقار السخرص للاستثسار والتؾصية اسشح الإجازة الاستثسارية ، والتي يعتبخ تعظيل تشفيحىا 
 معؾقا كبيخا اماـ العسمية الاستثسارية وسخعة انجازىا.

أخيخا لابج مؽ تحجيج الجية السعشية التي سيعؾد الييا السذخوع الاستثساري اعج انتياء مجة . 0
السلاادات التي تثار اخرؾصيا، ونؾصي اأنو سيكؾف مؽ  الاستثسار فيو وحدؼ السؾدؾع مؽ

 .الافزل اف يعؾد السذخوع لمجية السالكة لمعقار واف يتؼ ادراجو كذخط في العقج الاستثساري 
اف السدتثسخ الاجشبي : التأمين على السذروع الستثساري  العفاء الزريبي وحق/ الثانيالفرع 

يعمؼ اأنو سيحقق مشو ربحاً ،  إذا كافدولة معيشة ، الا لا يغامخ بتؾعيف راس مالو في اقميؼ 
عتبخ الزخيبة اقتظاعاً مؽ ىحا الخبح الحي يدعى لو السدتثسخ ويقل بحلػ ندبة الارباح ، فمحا تو 

كانت القؾانيؽ في الجوؿ تتجو لسشح  إلا إذالا يخاطخ السدتثسخ االقجوـ ويعدؼ عؽ الاستثسار ، 
وقج اشار . املًا مذجعاً اقجوـ السدتثسخ الأجشبي لإقميؼ الجولةالتيديخات الزخيبية لتكؾف ع

( سشؾات 30السذخع العخاقي الى الاعفاء الزخيبي دسؽ نرؾص قانؾف الاستثسار وىي لسجة )
بجأ احتداب ىحه السجة مؽ تاريخ بجء التذغيل التجاري ، ولكل مخحمة مؽ مخاحل السذخوع ي، و 

دكشي مؽ رسؾـ الافخاز والتدجيل والخسؾـ العجلية الخاصة وكحلػ شسل ايزاً اعفاء السذخوع ال
الا اف الاعفاء الزخيبي السسشؾح لسذاريع السشاطق  .(3)اانتقاؿ الؾحجات الدكشية الى اصحابيا 
( سشؾات لسا ليا مؽ اىسية كبيخة لتحقيق التشسية 30التشسؾية تكؾف بشدبة عالية تتجاوز )

التظؾر الاقترادي لمسشظقة السحجدة مؽ قبل مجمذ الؾزراء  الاقترادية والتي تقخر وفقاً لجرجة
. اي اف الإعفاءات الزخيبية تتشؾع ايزا مؽ   (6)وباقتخاح صادر مؽ الييئة الؾطشية للاستثسار

حيث التسؾيل الحي يعتسج عمى ندبة مذاركة السدتثسخ السحمي في السذخوع الاستثساري وبشدبة 

                                                           
اٌّعذي عٍةٝ )أ  ٠زّزةع اٌّشةشٚع اٌذبطةً  2006ٌغٕخ  13لا( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ سلُ /ا15ٚٔظذ اٌّبدح )  1))

( عشش عٕٛاد ِةٓ رةبس٠  ثةذء اٌزشةغ١ً اٌزجةبسٞ 10عٍٝ اجبصح الاعزضّبس ِٓ ا١ٌٙئخ ثبلإعفبء ِٓ اٌؼشائت ٚاٌشعَٛ ٌّذح )

شو١خ ِع ِشاعبح اٌجٕذ٠ٓ )اٚلا ٚصب١ٔةب( ِةٓ اٌّةبدح ٌىً ِشدٍخ ِٓ ِشادً أشبء اٌّششٚع  ٚلا ٠شًّ الاعفبء ِٓ اٌشعَٛ اٌىّ

ِٓ اٌمبْٔٛ . ة  اعفبء اٌّشةشٚع الاعةزضّبسٞ اٌغةىٕٟ ِةٓ سعةَٛ الامةشاص ٚسعةَٛ اٌزغةج١ً اٌعمةبسٞ ٚثؼةّٕٙب سعةَٛ  14

 أزمبي اٌٛدذاد اٌغى١ٕخ ٌٍّٛاؽ١ٕٓ اٌشعَٛ اٌعذ١ٌخ(.

 .49ِب٘ش ِذغٓ عجٛد اٌخ١ىبٟٔ ي ِظذس عبثك ي ص  –( 2)
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الؾطشية للاستثسار بيحه الحالة زيادة عجد سشؾات الاعفاء %( ، فتدتظيع الييئة 00اكثخ مؽ )
، الا اف ىحا القخار الرادر مؽ  (3)( سشة30( سشؾات الى )30مؽ الزخائب والخسؾـ مؽ )

الييئة الؾطشية للاستثسار لا يخقى الى مدتؾى القانؾف لكؾنيا لا تسمػ الاختراص التذخيعي ، 
/اولًا( مؽ دستؾر جسيؾرية العخاؽ لدشة 61)حيث يتعارض ذلػ مع ما نرت عميو السادة 

والحي يسكؽ معالجتو بخفع الاقتخاح بديادة سشي الاعفاء مؽ الييئة الؾطشية الى مجمذ  6000
العخاقي وعؽ طخيق قانؾف الاستثسار السذخع تجو يو  .(6)الؾزراء لغخض استرجار قانؾف اسؾجبو 

عمى السذخوع الاستثساري ، وتخؾ  (1)ميؽالعخاقي وىيئة الاستثسار بتسكيؽ السدتثسخ مؽ التأ
الخيار لو في تحجيج شخكة التأميؽ سؾاء كانت حكؾمية اـ لا ، فإذا كانت غيخ حكؾمية وتسارس 
نذاطيا خارج العخاؽ فلا ديخ مؽ قياـ السدتثسخ االتاميؽ لجييا ، اما اذا كانت حكؾمية فيدتمدـ 

 .(7)القانؾف الامخ اف تتؾافخ فييا اجازة مسارسة نذاطيا وفق 
السعجؿ ىؾ امخ  6002لدشة  31الا اف عجـ الالداـ كسا جاء اقانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ 

سمبي لاف التأميؽ اليجؼ مشو ىؾ تعؾيض الستزخر وبسا اف السذخوع الاستثساري فيو متزخر 
سخ مؽ الظبقات الكادحة الا وىؼ العساؿ الحيؽ يعسمؾف في السذخوع ، حيث يجب الداـ السدتث

تقؾـ او الذخكات الاستثسارية والسدتثسخيؽ لدخعة اكساؿ  ، الا انو مااالسحافغة عمى حقؾقيؼ 
الاجخاءات او الحرؾؿ عمى بخاءة ذمة والتيخب مؽ دفع اقداط التأميؽ الدشؾية لجى شخكة 

 .(0)التأميؽ الؾطشية فتمجأ عادة الى شخكات تأميؽ اىمية وطشية اـ اجشبية لإتساـ عسمية التأميؽ 
بخزت : السلاحظات الخاصة بالشرهص القانهنية السثبتة لزسانات السدتثسر: السبحث الثاني

الحاجة وانظلاقا مؽ حساية الاستثسارات الاجشبية الخاصة في الخارج الى قياـ الجوؿ بتؾفيخ 
يا حسايتيا الكاممة لخعاياىا السؾجؾديؽ خارج الجولة ، فقج يؾاجو السدتثسخ عجد مؽ السخاطخ ومش

السخاطخ الدياسية الشااعة مؽ سيادة الجولة الكاممة ااتخاذ القخارات التي تلائؼ ومرالحيا 
الاقترادية والدياسية والاجتساعية ، فتقؾـ الجولة السزيفة للاستثسار ااتخاذ قخار بشدع السمكية 

                                                           
) ١ٌٍٙئةةخ اٌٛؽ١ٕةةخ ٌدعةزضّبس ص٠ةةبدح عةذد عةةٕٟ الاعفةبء ِةةٓ اٌؼةةشائت :/صبٌضةب( ِةةٓ اٌمةبْٔٛ ٔفغةةٗ عٍةٝ 15اٌّةةبدح ) ( ٔظةذ1)

(خّغةخ عشةش عةٕخ 15ٚاٌشعَٛ ٠زٕبعت ثشىً ؽشدٞ ِع ص٠بدح ٔغجخ ِشبسوخ اٌّغزضّش اٌعشالٟ مةٟ اٌّشةشٚع ٌزظةً اٌةٝ) 

 %( (.50)ارا وبٔذ ٔغجخ  شاوخ اٌّغزضّش اٌعشالٟ مٟ اٌّششٚع اوضش ِٓ 

 ٚٔظٗ  ) لا رفشع اٌؼشائت ٚاٌشعَٛ ٚلا رعذي ٚلا رججٝ ٚالا رعفٝ ِٕٙب الا ثمبْٔٛ(.  2))

عٍةٝ  1950ٌغةٕخ  41( ِٓ اٌمةبْٔٛ اٌّةذٟٔ اٌعشالةٟ سلةُ 923/1عشف اٌّششع اٌعشالٟ عمذ اٌزأ١ِٓ مٟ ٔض اٌّبدح ) 3))

زف١ذ ِجٍغةب ِةٓ اٌّةبي اٚ اٞ ا٠ةشادا ِشرجةب ً ي اٚ اٞ عةٛع أٗ  ) عمذ ثٗ ٠ٍزضَ اٌّؤِٓ ثبْ ٠ؤدٞ اٌةٝ اٌّةؤِٓ ٌةٗ اٚ اٌةٝ اٌّغة

 ِبٌٟ اخش مٟ دبٌخ ٚلٛع اٌذبدس اٌّؤِٓ ػذٖ ي ٚرٌه ِمبثً الغبؽ اٚ اٞ دمعخ ِب١ٌخ اخشٜ ٠ؤد٠ٙب اٌّؤِٓ ٌٗ ٌٍّؤِٓ( . 

عّةبي اٌزةب١ِٓ عٍةٝ  ) لا ٠جةٛص ِضاٌٚةخ ا 2005( ٌغةٕخ 10( ِٓ لبْٔٛ رٕ ١ُ اعّبي اٌزأ١ِٓ اٌّةشلُ )13( ٔظذ اٌّبدح )4)

مٟ اٌعشاق الا ِٓ   أٚلاً   اٌششوبد اٌعشال١خ اٌعبِخ . صب١ٔب  اٌششوبد اٌعشال١خ اٌّغبّ٘خ اٌخبطةخ ٚاٌّخزٍ ةخ . صبٌضةبً   مةشٚع 

  شوبد اٌزأ١ِٓ الاجٕج١خ اٌّغجٍخ مٟ اٌعشاق ....( . 

(
5

اٌٛؽ١ٕةخ ي مةشع وشوةٛن ي مةٟ ِمةش  عٛصاْ محمد ِظة فٝي ِشةبٚس لةبٟٔٛٔ الةذَ ي ِةذ٠ش  ةشوخ اٌزةأ١ِٓ(ِمبثٍخ اجش٠ذ ِع 

 .19/6/2022 شوخ اٌزأ١ِٓ ي  ٠َٛ الأدذ اٌّٛامك ي 



 ( 4245العام ) (67عدد )( / ال35/ )والسياسية/المجلدمجلة كلية القانون للعلوم القانونية 

Journal of college of Law for Legal and Political Sciences  

144 

الأوؿ مشو  ظمب، نتشاوؿ في الس ظمبيؽالى م سبحثتقديؼ ىحا ال نختأىعميو ، السرادرة والتأميؼو 
السذخوع  زساف عجـ مرادرةفي فخعيؽ نخص الفخع الاوؿ مشو لالزسانات السؾدؾعية 

فشخكد فيو عمى  تأميؼ السذخوع الاستثساري وفي السظمب الثاني مشوالثاني لعجـ و  الاستثساري 
، خررشا الأوؿ مشو لمقزاء الؾطشي وسيمة لتدؾية السشازعات  فخعيؽ  زسانات الإجخائية فيال

 الثاني مشو نبيؽ التحكيؼ كؾسيمة لحدؼ السشازعات الاستثسارية. لفخع ستثسارية ، وفي االا
اف الاستثسار الاجشبي وبسا فيو مؽ رأسساؿ وتكشمؾجيا : الزسانات السهضهعية/ الأول طلبالس

ػ حجيثة وخبخة وافجة الى الجولة الجاذاة للاستثسار تكؾف خادعة  لمقؾاعج والقؾانيؽ الدارية في تم
الجولة ، فسؽ حقؾؽ الجولة السذخوعة وحدب سيادتيا ااتخاذ اجخاءات معيشة لتشغيؼ السمكية 

( او السرادرة Expropriationوالتجخل فييا مثل قياميا اإصجار قانؾف يتزسؽ ندع السمكية )
(Confiscation( وقج يتزسؽ التأميؼ )Nationaliser واف اعتبخت مؽ جانب حقاً مذخوعا )

ولغخض التعخؼ عمى ،  (3) انيا مؽ جانب اخخ تعتبخ معؾقاً للاستثسار في الادىالمجولة الا
الزسانات السقجمة لكيفية معالجة حالتي السرادرة والتأميؼ وفق قؾانيؽ الاستثسار فدشفخد تباعا 

 .لكل مشيسا فخعاً مدتقلًا 
السشفحة اسؾاجية  السرادرة ىي العقؾبةاف : دم مرادرة السذروع الستثساري ع/ الفرع الول 

اشخاص معيشيؽ والتي تتسثل اكياـ الجولة االاستيلاء عمى امؾاليؼ مؽ دوف مشح اية تعؾيض 
عشيا ، وبسؾجب نص قانؾني تدتشج الييا الجولة في اجخائيا ، فقج تكؾف السرادرة ادارية او 

درة ، اي انو اذا كانت السرادرة ىي لشتيجة لحكؼ قزائي فدسيت بحلػ مرا (6)قزائية 
، اما اذا اتخحت كإجخاء مؽ الدمظة التشفيحية سسيت حيشئح اسرادرة ادارية وبالحجود (1) قزائية

السرادرة بشؾعييا قزائية او ادارية تخد عمى الامؾاؿ العقارية والسشقؾلة واف  السخسؾـ ليا قانؾنا
درة اأنؾاعيا السعجؿ قج حغخ السرا 6002لدشة  31وقانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ ،  (7)كافة 

                                                           
( دس٠ذ ِذّٛد اٌغبِشائٟ ي ػةّبٔبد الاعةزضّبس اٌزجةبسٞ ي١ةش اٌةٛؽٕٟي اؽشٚدةخ دوزةٛساٖ يجبِعةخ ثغةذادي و١ٍةخ اٌمةبْٔٛ 1)

 .103ي ص  2001ي

 . 109(  دس٠ذ ِذّٛد اٌغبِشائٟ ي ِظذس عبثك ي ص 2)

ٝ ثبٌّظبدسح اٌجٕبئ١خ اٚ وّب ٠عشمٙب اٌجعغ ثأٔٙب  ) اػةبمخ ِةبي ٠ٍّىةٗ اٌجةبٟٔ اٌةٝ ٍِةه اٌذٌٚةخ ثةذْٚ ِمبثةً( ي ( اٚ رغ3ّ)

ػةةّبٔبد الاعةةزضّبساد الاجٕج١ةةخ مةةٟ اٌمةةبْٔٛ اٌةةذٌٟٚ يداس اٌفىةةش اٌجةةبِعٟ ي  ِشةةبس ا١ٌةةٗ ٌةةذٜ د. عّةةش ٘ب ةةُ محمد طةةذلخ ي

 .34ي ص  الاعىٕذس٠خ ي ثد عٕخ ؽجع

بس ي اٌذٛامض ٚاٌذّب٠خ اٌمب١ٔٛٔخ ٌدعزضّبساد الاجٕج١خ مٟ اٌعشاق ي داس ِٚىزجخ اٌجظةبئشي ٌجٕةبْ ي اٌ جعةخ ( جٛاد وبظُ جج4)

. وّب ٚلذ ١ِض اٌّشةشع اٌّظةشٞ ثة١ٓ اٌّظةبدسح اٌعبِةخ وعمةبة ع١بعةٟ ِٚظةبدسح خبطةخ ٔبرجةخ 61ي ص  2013الاٌٚٝ ي

عٍةٝ  )اٌّظةبدسح  2004اٌذعةزٛس اٌّظةشٞ ٌعةبَ  ( ِة36ٓعٓ اسرىبة اٌشخض ٌفعً ٠جشِٙب اٌمبْٔٛ د١ش ٔظذ اٌّبدح )

اٌعبِخ ٌلأِٛاي رعذ ِذ ٛسح ٚلا رجٛص اٌّظبدسح اٌخبطخ الا ثذىُ لؼبئٟ( ي ِشةبس ا١ٌةٗ ٌةذٜ جةٛاد وةبظُ ججةبسي اٌّظةذس 

 .192ٔفغٗ ي ص 
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شص ب حيث اشار،  (3)رجر حكؼ قزائي احق السدتثسخيسؾاء كانت عامة او خاصة مالؼ 
/ب : عجـ ندع ممكية السذخوع الاستثساري الا لمسشفعة العامة كلًا او 1عمى :) ( مشو 36السادة )

خ الى دؾااط وشخوط الحكؼ االسرادرة تاركاً الاموالحي لؼ يذخ فيو  جدءً وبتعؾيضٍ عادؿ(
اخرؾصيا للأحكاـ العامة السقخرة اقانؾف العقؾبات العخاقي ، حيث يتؼ  السرادرة القزائية 

زبؾطة التي تحرمت مؽ سوفقا لقانؾف العقؾبات العخاقي وذلػ االحكؼ االسرادرة للأشياء ال
( مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي 36ومؽ ىشا نقتخح ازخورة تعجيل نص السادة )،  (6)الجخيسة 
السرادرة عؽ التأميؼ و لتكؾف االذكل الاتي:)أػػ عجـ مرادرة السذخوع الاستثساري وفرل 

السذسؾؿ اأحكاـ القانؾف كلًا او جدءً الا لمسرمحة العامة وبحكؼ قزائي ، عمى اف يكؾف مقابل 
 (.تعؾيض عادؿ اذا ما كانت السرادرة ادارية 

السمكية كسا كاف سااقا احق مقجس لؼ تعج : عدم تأميم السذروع الستثساري / الفرع الثاني
ومظمق لمفخد بل اصبحت السمكية وعيفة اجتساعية ومؽ السسكؽ زواليا وفق مرمحة وحاجة 
السجتسع، ومؽ ىشا بخزت الحاجة لإجخاء قانؾني وفشي مشغؼ اغية الانتقاؿ مؽ السمكية الخاصة 

 : (7)خ ثلاثة ىييتؾفخ في التأميؼ عشاصو  .(1)الى السمكية العامة الا وىؾ الػتأميؼ
 أػػ مؽ حيث الذكل : يجب اف يتؼ صجور قخار التأميؼ اسؾجب القانؾف .

ب ػػ مؽ حيث الغاية : ييجؼ التأميؼ بتحؾيل السمكية الخاصة الى ممكية عامة وبؾساطة ودع 
 ىحه الأمؾاؿ تحت سيظخة الجولة.

 انت اـ عقارية. جػ ػػ مؽ حيث السؾدؾع : فالتأميؼ تخد عمى الامؾاؿ الخاصة مشقؾلة ك
السذخع العخاقي في قانؾف الاستثسار العخاقي اعجـ قبؾؿ اية اجخاء لتأميؼ السذخوع وقج اتجو 

الاستثساري ااستثشاء ما يتؼ احكؼ قزائي اات ، وذلػ بيجؼ تشسية القظاع الخاص وتذجيعو 
، حيث جاء فيو  الامخ الحي يكؾف مؤكجاً استبعاده لأية اجخاء تخص تأميؼ السذاريع الاستثسارية

الا ، (0):)ثالثا: أػػػ عجـ مرادرة او تأميؼ السذخوع الاستثساري ااستثشاء ما يتؼ احكؼ قزائي اات(

                                                           
ك يثغةةذاد ي داس اٌىزةةت ٚاٌٛصةبئ2006ٌغةٕخ  13( د. ل١ظةش ٠ذ١ةٝ جعفةةش ي اٌةٛامٟ مةةٟ  ةشح ادىةةبَ لةبْٔٛ الاعةزضّبس سلةةُ 1)

 . 41ي ص  2012ي

اٌّعةذي إٌبمةز ٚاٌزةٟ ٔظةذ  1969( ٌغةٕخ 111( ِٓ لبْٔٛ اٌعمٛثبد اٌعشالةٟ اٌّةشلُ )101( ثبٌشجٛع اٌٝ دىُ اٌّبدح )2)

 م١ٗ عٍٝ  )٠جٛص ٌٍّذىّخ عٕذ اٌذىُ ثبلإدأخ مٟ جٕب٠خ اٚ جٕذخ اْ رذىُ ثّظبدسح الا ١بء اٌّؼجٛؽخ اٌزٟ رذظٍذ=

عزعٍّذ مٟ اسرىبثٙب اٚ اٌزٟ وبٔذ ِعذح ٌدعزعّبي م١ٙب ٚ٘زا وٍٗ  ثذْٚ اخدي ثذمةٛق اٌغ١ةش دغةٓ = ِٓ اٌجش٠ّخ اٚ اٌزٟ ا

 ا١ٌٕخ(.

 ِٚب ثعذ٘ب . 106( د. دس٠ذ ِذّٛد اٌغبِشائٟ ي ِظذس عبثك ي ص 3)

(
4

ٌٍٕشةةةةش د. سٚاء ٠ةةةٛٔظ ِذّةةةةٛد إٌجةةةبس ي إٌ ةةةةبَ اٌمةةةبٟٔٛٔ ٌدعةةةةزضّبس الاجٕجةةةٟي داس اٌىزةةةةت اٌمب١ٔٛٔةةةخ ي داس  ةةةةزبد (  

 .  241ي ص  2012ٚاٌجشِج١بد ي ِظش الاِبساد ياٌ جعخ الاٌٚٝ ي 

 اٌّعذي . 2006ٌغٕخ  13( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ سلُ 12(  ٔض اٌّبدح )5)
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اف ما يسكؽ ملاحغتو عمى مؾقف السذخع العخاقي في صياغتو لمشص القانؾني الستعمق 
رادرة تتؼ احكؼ االسرادرة والتأميؼ ، فيسكؽ القؾؿ اانو لؼ يكؽ مؾفقاً فيو وذلػ واف كانت الس

قزائي اات ، الا انو ليذ مسكشا اف يتؼ التأميؼ او ، فالتأميؼ لا يتؼ الا اقانؾف ، اذ يجب اف يتؼ 
، عميو نؾصي  (3)استرجار قانؾف في الجولة التي تؾقع التأميؼ عمى السذخوع الاستثساري 

عؽ التأميؼ و  ( مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي وفرل السرادرة36ازخورة تعجيل نص السادة )
 ب ػػ عجـ تأميؼ السذخوع الاستثساري السذسؾؿ اأحكاـ القانؾف كلًا او : )لتكؾف االذكل الاتي

 جدءً الا لمسرمحة العامة وبسؾجب القانؾف ، عمى اف يكؾف مقابل تعؾيض عادؿ(.
وؿ تختمف التذخيعات السشغسة لقانؾف الاستثسار في الج: زسانات الإجرائيةال/ السطلب الثاني 

في مدألة تشغيسيا لألية وكيفية حدؼ السشازعات الشاشئة عؽ تظبيق قانؾف الاستثسار لجييا ، 
وذلػ مؽ حيث تحجيج الجية التي يتؼ حدؼ السشازعات لجييا او تخكيا لحخية وارادة الظخفيؽ 
الستعاقجيؽ وفق الاتفاؽ الحي يتؼ دسؽ العقج الاستثساري ، والحي يدعى السدتثسخ اخرؾصيا 

ونجج اف السذخع العخاقي ، (6)ئسا الى الؾسائل السحايجة والفعالة في حدؼ السشازعات الاستثساريةدا
السعجؿ الشافح الى اف  6002لدشة  31قج اشار بؾدؾح ومؽ خلاؿ قانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ 

القزاء الؾطشي صاحب الاختراص الاصيل لفض السشازعات الشاجسة عؽ تظبيق قانؾف 
وتشفيح السذخوع الاستثساري مع تخؾ الاختيار لمخرؾـ االمجؾء الى التحكيؼ التجاري  الاستثسار

عمى القزاء الؾطشي كؾسيمة لتدؾية  ظمبوبحلػ سشدمط الزؾء في ىحا الس، الؾطشي او الجولي
 الاوؿ مشو ، والتحكيؼ كؾسيمة لتدؾية السشازعات الاستثسارية في فخعالسشازعات الاستثسارية في ال

 ، مع بياف اىؼ السلاحغات الشقجية اخرؾصيسا. الثاني فخعو
تحخص الجوؿ الشامية : القزاء الهطشي كهسيلة لتدهية السشازعات الستثسارية/ الفرع الأول

عمى اختراص قزائيا الؾطشي وسخياف قانؾف الجولة السزيفة للاستثسار في السشازعات 
ق ذلػ اديادة الجولػػة ، وحرانتيا القزائية لأسباب تتعم ثسارية الشاشئة دسؽ اقميسيا وذلػالاست

، حيث يبقى لمقزاء الؾطشي دورا ميسا في حدؼ السشازعات والجعاوى السخفؾعة اماميا كافة 
القانؾف الؾطشي مخاعاة  وتظبيقمؽ القادي عشج  بوىحا ما يتظم ومشيا السشازعات الاستثسارية .

خائية والستسثمة اكفالة حق الجفاع، وقؾاعج نؾعاف مؽ القؾاعج ، تتعمق الاولى االقؾاعج الاج

                                                           
(  د. عىب خ عجذاٌعبي ي اٌؼةّبٔبد اٌمب١ٔٛٔةخ ٌذّب٠ةخ الاعةزضّبساد الاجٕج١ةخ ي اٌّةؤرّش اٌةذٌٟٚ اٌزبعةع اٌّةٕ ُ ٌةذٜ ِشوةض 1)

مٟ ث١شٚد ي دٛي امةبق ٚػةّبٔبد الاعةزضّبساد اٌعشث١ةخ  الاٚسث١ةخ ي  15/2/2001اٌٝ  13د اٌعشثٟ  الاٚسثٟ ِٓ اٌشاعب

ي ِشبس ا١ٌةٗ ٌةذٜ ي د. جةٛاد وةبظُ ججةبس ي ِظةذس عةبثك ي  60ي ص  2001ِٕشٛساد ِشوض اٌذساعبد اٌعشثٟ الاٚسثٟ ي 

 .220ص 

(
2

 2006ٌغةٕخ  13اٌزشةش٠عٟ مةٟ لةبْٔٛ الاعةزضّبس اٌعشالةٟ سلةُ  ِشبس ا١ٌٗ ٌذٜ ي وشاس عٍٟ ِججً اٌّبػةٟ ي اٌمظةٛس(  

 . 93ي ص  2020اٌّعذي يسعبٌخ ِبجغز١شي ِجٍظ ِعٙذ اٌع١ٍّٓ ٌٍذساعبد اٌع١ٍب ي
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اجخاءات سيخ الخرؾمة القزائية مؽ وقفيا وانقظاعيا، علاوة الى السؾاعيج القزائية واحتخاميا، 
والؾاردة احكاميا دسؽ نرؾص قانؾف السخافعات السجنية العخاقي، اما الثانية فتتعمق االقؾاعج 

عامة في القانؾف السجني والتجاري وغيخىا والاتفاقيات السؾدؾعية الستسثمة االقؾاعج القانؾنية ال
الجولية السرادؽ عمييا، والقؾاعج القانؾنية الخاصة مثل قؾانيؽ حساية السدتيمػ وقؾانيؽ 

قانؾف الاستثسار العخاقي فقج حخص السذخع العخاقي االتأكيج عمى ولاية القزاء ، وفي (3)الجسارؾ
سارية والشاشئة عؽ تظبيق القانؾف ، فالأصل ىؾ تظبيق العخاقي في حدسيا لمسشازعات الاستث

القانؾف الؾطشي الا انو في حاؿ وجؾد اي اتفاؽ اخخ يختار فيو اطخاؼ الشداع وسيمة اخخى فيتؼ 
ومؽ السؾاديع الاخخى الحي  .(6)تظبيقو الا وىؾ التحكيؼ لغخض حل الشداع القائؼ بيؽ طخفيو 

والتي يتظمب فييا مخاجعة القزاء لاسترجار قخار قزائي  اشار الييا قانؾف الاستثسار العخاقي
لييئة الاستثسار  فييا وفق قانؾف الاستثسار العخاقي ىؾ ترفية السذخوع الاستثساري ، حيث اف

اف تقؾـ ادحب الاجازة الاستثسارية مؽ السدتثسخ الستمكئ بتشفيح التداماتو لؾجؾد نداع بيشو وبيؽ 
الذخكاء والحي يؤدي الى ايقاؼ العسل االسذخوع وعجـ تدؾية ىحا الخلاؼ االخغؼ مؽ تؾجيو 

زي السجة دوف تدؾية ( يؾما وبس10الانحار اليو مؽ قبل الييئة السانحة للإجازة ومشحو مجة )
 . (1)الخلافات السؤثخة عمى سيخ العسل االسذخوع فيحق لمييئة سحب الاجازة الاستثسارية

اشار السذخع العخاقي الى  بل الا اف قانؾف الاستثسار العخاقي لؼ يحجد فقط السحاكؼ السجنية 
ر ، حيث اختراص محكسة القزاء الإداري في حالات محجدة مذار الييا اقانؾف الاستثسا

يعتبخ قخار مشح الاجازة الاستثسارية وسحبيا في حاؿ مخالفة السدتثسخ لشرؾص القانؾف قخاراً 
اداريا تتخحه الييئة السعشية اسشح الاجازة الاستثسارية ، وبالتالي وبعج انتياء مجد التغمؼ السقجـ مؽ 

للإجازة وبعجىا لجى قبل السدتثسخ عمى قخار سحب الإجازة الاستثسارية لجى الييئة السانحة 
الييئة الؾطشية للاستثسار ،  وبعج رفض التغمؼ السقجـ مؽ صاحبو لجى الجيتيؽ انفا ، او 

 ةسكاانقزاء السجد الخاصة االتغمؼ دوف الشغخ فيو يحق لمستغمؼ الظعؽ بحلػ اماـ السح

                                                           
(
1
د. يغبْ عج١ذ ِذّٛد اٌّعّٛسٞ ي عمذ الاعزضّبس الاجٕجٟ ٌٍعمبس ي ِٕشٛساد اٌذٍجٟ اٌذمٛل١خ ي ٌجٕةبْ ي اٌ جعةخ الاٌٚةٝ ( 

 ب ثعذ٘ب.ِٚ 124ي ص  2015ي 

(
2
( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ عٍٝ  ) اٚلا  رخؼع إٌّبصعةبد إٌب ةئخ عةٓ ر ج١ةك ٘ةزا اٌمةبْٔٛ اٌةٝ 24ٔظذ اٌّبدح ) ( 

اٌمبْٔٛ اٌعشالٟ ٚٚلا٠خ اٌمؼبء اٌعشالٟ ٠ٚجٛص الارفبق ِع اٌّغزضّش عٍٝ اٌٍجٛء اٌٝ اٌزذىة١ُ اٌزجةبسٞ )اٌةٛؽٕٟ اٚ اٌةذٌٟٚ 

م١ٓ ٠ذةةذد ثّٛججةةٗ اجةةشاءاد اٌزذىةة١ُ ٚجٙزةةٗ ٚاٌمةةبْٔٛ اٌٛاجةةت اٌز ج١ةةك( ي ٚعةةبس اٌّشةةشع ( ٚمةةك ارفةةبق ٠جةةشَ ثةة١ٓ اٌ ةةش

( ِٕٗ ثخؼٛع اٌخدمبد ث١ٓ اٌّغةزضّش الاجٕجةٟ مةٟ 14مٟ اٌّبدح )  2011اٌجضائشٞ ٚمك لبْٔٛ الاعزضّبس اٌجضائشٞ ٌغٕخ 

 ١خ ِزعٍمخ ثبٌزذى١ُ.اٌذٌٚخ اٌجضائش٠خ ٌٍجٙبد اٌمؼبئ١خ اٌجضائش٠خ الا مٟ دبٌخ ٚجٛد ارفبل١بد دٌٚ

(
3

ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ عٍٝ  )صب١ٔب  ارا دظً ٔضاع ث١ٓ اٌششوبء ٠زُ ارجبع الاجشاءاد الار١ةخ   أ  24ٔظذ اٌّبدح (  

( صدصة١ٓ ٠ةَٛ 30ارا رٛلف اٌعًّ ثبٌّششٚع ٌفزشح رض٠ذ عٍٝ صدصخ أ ٙش م١ٛجٗ أزاس اٌةٝ اٌّغةزضّش ثزغة٠ٛخ اٌخةدف خةدي )

ٔزاس ٚعٕذ عذَ الاعزجبثخ ٠زُ رذ١ًّ اٌّغزضّش اٌّزٍى  يشاِةخ رأخ١ش٠ةٗ رزٕبعةت ِٚةذح اٌزةأخ١ش عٍةٝ اْ لا ٠ض٠ةذ ِٓ ربس٠  الإ

 %( عششح ِٓ اٌّبئخ وٍفخ اٌّششٚع(.10اٌّجّٛع اٌزشاوّٟ عٓ )
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 64دة ، الا انو ما يسكؽ ملاحغتو في نص السا (3)السخترة الا وىي محكسة القزاء الإداري 
مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي اف لؼ يذخ فيو الى الؾسائل الؾدية لحل السشازعات بيؽ الخرؾـ او 

السشذؾر في الؾقائع  6060( لدشة 47خقؼ )السبياف الصجر وقج  .(6)ما تعخؼ االؾسائل البجيمة
نذاء ، ومؽ مسيدات ىحا البياف ىؾ ا 6060/تذخيؽ الثاني / 61( في 7200العخاقية االعجد )

محكسة متخررة االجعاوى التجارية ومؽ دسشيا تتشاوؿ فيو السشازعات الستعمقة االعقؾد 
، وأعظى  6002لدشة  31الاستثسارية الحاصمة عمى اجازة الاستثسار وفق قانؾف الاستثسار رقؼ 

كحلػ ليحه السحكسة ميدة اخخى ىؾ الشغخ االقزايا السدتعجمة واف الشغخ االقزايا السدتعجمة 
الامؾر السيسة وميدة جيجة في قزايا الاستثسار حيث سيكؾف ليا القخار الفاصل ويكؾف  مؽ

 .(1)الظعؽ االقخار الستعمق االاستثسار اماـ محكسة الاستئشاؼ ارفتو التسييدية
 نؾد بياف ملاحغاتشا وتؾصياتشا اخرؾصو وكالآتي: فخعوفي نياية ىحا ال

ختراص لمقزاء الؾطشي اختراصاً اصيلًا في حدؼ ػ  حدشا فعل السذخع العخاقي مؽ ااقاء ا3
السشازعات السعخودة عمييا ومؽ دسشيا السشازعات الاستثسارية وفق قانؾف الاستثسار العخاقي ، 
الا انو ما يؤخح عميو ىؾ عامل السجة في حدؼ السشازعات لجى السحاكؼ الؾطشية مسا يؤدي الى 

اكساؿ تشفيحه لحيؽ صجور الحكؼ وحدؼ  الاستثساري دوف السخررة لمسذخوع اقاء الارض 
الجعؾى ولخبسا ستظؾؿ لسجة سشة او اكثخ، وىحا ما يزخ اسرمحة الجية السالكة والتي تكؾف في 

 ةالغالب جية حكؾمية ويعظي ليا الحق االسظالبة االتعؾيض عؽ مجة اقاء الارض السخرر
يؤثخ عمى ىيئة الاستثسار السعشية ادبب الشداع ، كسا و  السذخوع الاستثساري  للاستثسار دوف تشفيح

االخخرة الاستثسارية مؽ حيث دخؾليا في اجخاءات متعمقة االجعؾى مؽ حيث الحفاظ عمى 
حقؾؽ الجولة السخررة للأرض مؽ جية ، وحقؾؽ السدتثسخ مؽ جية اخخى ، وحقؾؽ الغيخ 

عامل مع السدتثسخ سؾاء كاف متعاقجا مع السدتثسخ او مسؾلًا او مقاوؿ ثانؾي والسؾاطؽ الحي يت
السدتفيج مؽ السذخوع وحدب نؾع الشذاط التجاري ، كسا ويعخض ايزا مرمحة السدتثسخ 
لمخظخ مؽ حيث تجسيج امؾالو والسشذات والسؾجؾدات دسؽ لسذخوع وعجـ استظاعتو الترخؼ 

                                                           
(
1

جةبصح لأٞ ِٓ اٌمبْٔٛ ٔفغةٗ عٍةٝ  )ساثعةبً   د/ مةٟ دبٌةخ عةذت اجةبصح الاعةزضّبس ِةٓ ا١ٌٙئةخ ِبٔذةخ الا 24ٔظذ اٌّبدح (  

( خّغخ عشةش ٠ِٛةب ِةٓ رةبس٠  رجٍغةٗ ي ٚعٍةٝ سئة١ظ ا١ٌٙئةخ 15عجت وبْ مٍٍّغزضّش اٌز ٍُ اِبَ سئ١ظ ا١ٌٙئخ اٌّع١ٕخ خدي )

 شد خدي ٘زٖ اٌّذح سمؼبً ٌٍز ٍُ ( خّغخ عشش ٠ِٛب ِٓ ربس٠  رغج١ً اٌز ٍُ ٌذٜ ا١ٌٙئخ ٠ٚعذ عذَ ا15ٌاٌجذ م١ٗ خدي )

( دّغةخ عشةش 15مخ اٚ دىّب اْ ٠ز ٍُ اِةبَ سئة١ظ ا١ٌٙئةخ اٌٛؽ١ٕةخ ٌدعةزضّبس خةدي ِةذح )ٖ  ٌٍّز ٍُ اٌزٞ سمغ ر ٍّٗ دم١

ٓ رةبس٠  رغةج١ً ( خّغةخ عشةش ٠ةَٛ ِة٠15ِٛب ِٓ ربس٠  رجٍغٗ ثمشاس اٌشمغ ٚعٍٝ سئ١ظ ا١ٌٙئخ اٌجةذ ثةبٌز ٍُ خةدي ِةذح )

 اٌز ٍُ مٟ ِىزجٗ .

(
2
الاعةزضّبس )دساعةخ ِمبسٔةخ مةٟ ػةٛء ارفبل١ةخ ٚا ةٕ ٓ( ي ِشبس ا١ٌٗ ٌذٜ ٔةذٜ عجةذاٌشدّٓ ل١ظةش ي رغة٠ٛخ إٌّبصعةبد  ( 

 .66ي ص  2014سعبٌخ ِبجغز١ش ي و١ٍخ اٌمبْٔٛ ي جبِعخ ثغذاد ي 

( ِمبثٍةخ اجش٠ةةذ ِةةع اٌمبػةةٟ عةةٛاد دغة١ٓ ٠بعةة١ٓ ي ٔبئةةت سئةة١ظ ِذىّةةخ اعةزئٕبف وشوةةٛن الارذبد٠ةةخ ي مةةٟ ِمةةش ِذىّةةخ 3)

 .23/6/2022اعزئٕبف وشوٛن  ٠َٛ اٌخ١ّظ اٌّظبدف ي 
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فيو اأي نؾع مؽ انؾاع الترخؼ لحيؽ حدؼ الشداع ، لحا نؾصي ازخورة ودع دؾااط وقانؾف 
يحا الشؾع مؽ السحاكؼ لتكؾف ملائسة مع طبيعة الجعؾى السعخوض اماميا واعظائيا مشغؼ ل

 الاختراص االجعاوى التجارية حرخاً دوف الشغخ االجعاوى الاخخى.
/ثانيا( مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي اعجـ جعل مجة  64اً : دخورة تعجيل نص السادة )نيثا

لتؾجيو السدتثسخ انحاراً بتدؾية الخلاؼ ، وجعل  ( اشيخ ، امخ مؾجبا1التؾقف ما يديج عمى )
السجة مقترخة عمى شيخ واحج فقط ، ونقتخح اف يعجؿ الشص كالآتي : ) أ : إذا تؾقف العسل 

 ( ثلاثؾف يؾماً .........(.10االسذخوع لفتخة تديج عمى )
لشداع الحاصل /ثالثا( جعمت امخ ترفية السذخوع الاستثساري ادبب ا64اً : نجج اف السادة )ثالث

/ج( اخرؾص سحب الاجازة الاستثسارية 61بيؽ السدتثسخ والغيخ امخاً  جؾازيا ، وكحلػ السادة )
مؽ السدتثسخ امخا جؾازياً لمييئة ، عميو نؾصي السذخع العخاقي بتعجيل نرؾص السؾاد وابجاؿ 

 .مرظمح )لمييئة( بػ)تمدـ الييئة( 
( مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي الحي اشار فيو تارة 64: وجؾد تعارض بيؽ فقخات السادة )رااعاً 

ودسؽ الفقخة اولًا مشو الى جؾاز المجؾء الى التحكيؼ التجاري الؾطشي او الجولي ، ورجع في 
الفقخة ثالثاً مؽ نفذ السادة بترفية السذخوع اقخار قزائي ، عميو نقتخح اف يزاؼ لمشص )مع 

  دة( .مخاعاة ما جاء االفقخة أولا مؽ ىحه السا
تدؾية السشازعات الاستثسارية  اف: لة لتدهية السشازعات الستثساريةالتحكيم كهسي/ الثانيفرع ال

وبالأخص في السذاريع الكبخى تحتاج الى الخبخة والجقة العالية والتخرص في حدسيا ، لحا يعج 
تظؾيخىا لجييا التحكيؼ مؽ الؾسائل السيسة التي لاقت اىتساما كبيخا مؽ الجوؿ لغخض تشغيسيا و 

وقج يكؾف التحكيؼ ارؾرة شخط مشجرج  (3)لسا لو مؽ دور ميؼ في جحب الاستثسار الاجشبي
دسؽ بشؾد العقج الاستثساري والحي يقزي فيو احل اي نداع يشذأ عؽ العقج عؽ طخيق التحكيؼ 

يبخـ عقج  ويدسى بػ)شخط التحكيؼ(، ويعتبخ بحلػ الاتفاؽ التحكيؼ سااقا عمى قياـ الشداع ، وبحلػ
محق االعقج الأصمي، او اظخيقة الاتفاؽ عمى كافة يي حالتحكيؼ اما اظخيقة عقج مدتقل وال

والقانؾف الؾاجب التظبيق وغيخىا مؽ التفاصيل دسؽ السحكسيؽ تفاصيمو مؽ جية التحكيؼ وعجد 
لشداع ، بشؾد العقج الأصمي ، اما مذارطة التحكيؼ فيؾ ما يتؼ ارؾرة اتفاؽ لاحق اي اعج عيؾر ا

 العخاقي  السذخع، و  (6)والفخؽ بيشيسا يكؾف بؾقت الاتفاؽ عميو والستزسؽ وقؾعو قبل اـ اعج الشداع
                                                           

(
1

 . 49ٔذٜ عجذاٌشدّٓ ل١ظش ي ِظذس عبثك ي ص (  

(
2
ِٚب ثعذ٘بي ٚاٌجةذ٠ش ثبٌةزوش اْ ِشةشٚع لةبْٔٛ اٌزذىة١ُ اٌعشالةٟ ممةذ مةشق  142محمد عبِش  ٕجبس ي ِظذس عبثك ي ص ( 

م١ٗ ث١ٓ  شؽ اٌزذى١ُ ِٚشبسؽخ اٌزذى١ُ د١ش ٔةض اٌجٕةذ صب١ٔةبً ِةٓ ِشةشٚع لةبْٔٛ اٌزذىة١ُ اٌعشالةٟ عٍةٝ ) ٠جةٛص اْ ٠ىةْٛ 

فبق اٌزذى١ُ عبثمبً عٍٝ ل١بَ إٌضاع عٛاء لبَ ِغزمدً ثزارٗ اٚ ٚسد مٟ اٌعمذ الأطٍٟ ثشأْ وً اٚ ثعةغ إٌّبصعةبد اٌزةٟ لةذ ار

رٕشب ثة١ٓ اٌ ةشم١ٓي ٚٔةض اٌجٕةذ صبٌضةبً ِٕةٗ عٍةٝ اْ ِشةبسؽخ اٌزذىة١ُ ثأٔةٗ )٠جٛص اْ ٠ةزُ ارفةبق اٌزذىة١ُ ثعةذ ل١ةبَ إٌةضاع ٌٚةٛ 
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السؾجبة لقانؾف السخافعات السجنية العخاقي  ب اجاز المجؾء الى التحكيؼ، والحي يعتبخ مؽ الأسبا
قانؾف  كحلػو  ، (642ػػػ  603) والتي نغست فيو احكاـ التحكيؼ دسؽ ستة وعذخيؽ مادة

اما اخرؾص قخار ،  (3)الاستثسار العخاقي الحي أجاز المجؾء فيو الى التحكيؼ الؾطشي او الجولي
التحكيؼ فالستبع ىؾ عجـ تشفيحه الا اعج السرادقة عميو مؽ قبل السحكسة السخترة ، فيؾ قخار 

، عميو  صادر وفق بشؾد عقج التحكيؼ عكذ القخار القزائي الحي يكؾف صادرا بشص قانؾني
 .(6)لابج مؽ تقجيؼ طمب يخفق معو حكؼ التحكيؼ الى السحكسة السخترة لغخض السرادقة عميو

اما في نظاؽ العسل يكؾف المجؾء لمتحكيؼ مؽ الؾسائل التي تؤدي الى حدؼ الشداع قبل عخدو 
 :ػ (1)لمقزاء ولكؽ السذكمة تثؾر ىشا اعجة اسباب ىي

كيؼ اىسية مثل البمجاف الاخخى ، وليحا فقج تؼ تشغيسو وتشاولو ػ اف القانؾف العخاقي لؼ يعظي لمتح3
في قانؾف السخافعات السجنية ، مع العمؼ اف الفقو الاسلامي اكج عمى التحكيؼ وىؾ مؾجؾد االذخع 

، ولكؽ السذكمة التي تثار ىؾ عجـ وجؾد قانؾف خاص مشغؼ  (7)وسؾرة السائجة في سؾرة الشداء
 اسؾة اقانؾف التحكيؼ السرخي والاردني. لأحكاـ التحكيؼ في العخاؽ

ػ اف السحكسيؽ ليذ ليؼ قؾة تشفيح لمقخار الرادر مشيؼ وانسا تعؾد القؾة لمقزاء فالسحكسة ليا 6
عميو نؾصي وحدب رأيشا الستؾادع الغاؤه ، الرلاحية في اقخار القخار او تعجيمو او تشفيحه او 

 االآتي :ػ 
ت عمى مذخوع قانؾف التحكيؼ التجاري العخاقي ، فزلًا عؽ  أولًا ػػ  دخورة الإسخاع االترؾي

اعجاد دورات تجريبية لكافة مشتدبي ىيئات الاستثسار لمتعخؼ عمى كيفية تظبيقو وتزسيشو في 
 العقؾد الاستثسارية ، او اختياره لاحقا اعقج مدتقل نغخاً لحجاثة القانؾف في العخاؽ.

كد تحكيسي في العخاؽ ومتؾفخ فيو كافة التخررات كؾف ىشاؾ اكثخ مؽ مخ يثانياًػ دخورة اف 
السظمؾبة سؾاء أكانؾا السحكسيؽ عخاقييؽ اـ محكسيؽ اجانب والحي سيكؾف لو دورا ميسا في 

                                                                                                                                                      
ٚمةٟ ٘ةزٖ اٌذبٌةخ ٠جةت اْ ٠ذةذد ارفةبق اٌزذىة١ُ اٌّغةبئً اٌزةٟ ٠شةٍّٙب اٌزذىة١ُ(. ِشةبس ا١ٌةٗ  أل١ّذ ثشأٔٗ دعٜٛ اِبَ اٌمؼبءي

 .103ٌذٜ ٔذٜ عجذاٌشدّٓ ل١ظشي ِظذس عبثكي ص

(
1
اٌّعذي عٍٝ   )...... ٠جٛص الارفبق ِةع اٌّغةزضّش  2006ٌغٕخ  13( ِٓ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ سلُ 24ٔظذ اٌّبدح ) (

اٌزجبسٞ )اٌٛؽٕٟ أٚ اٌذٌٟٚ( ٚمك ارفبق ٠جشَ ث١ٓ اٌ شم١ٓ ٠ذذد ثّٛججةٗ اجةشاءاد اٌزذىة١ُ ٚجٙزةٗ عٍٝ اٌٍجٛء اٌٝ اٌزذى١ُ 

عٍةٝ   )٠جةت  1969ٌغةٕخ  23( ِةٓ لةبْٔٛ اٌّشامعةبد اٌّذ١ٔةخ سلةُ 265ٚاٌمبْٔٛ اٌٛاجت اٌز ج١ك(  ي وّب ٚٔظذ اٌّبدح )

د الا ارا رؼةّٓ الارفةبق عٍةٝ اٌزذىة١ُ اٚ اٞ ارفةبق عٍٝ اٌّذى١ّٓ ارجبع الأٚػبع ٚالإجشاءاد اٌّمشسح مةٟ لةبْٔٛ اٌّشامعةب

 لادك ع١ٍٗ اعفبء اٌّذى١ّٓ ِٕٙب طشادخ أٚ ٚػع اجشاءاد ِع١ٕخ ٠غ١ش ع١ٍٙب اٌّذىّْٛ(.

(
2
 . ِٚب ثعذ٘ب 104وشاس عٍٟ ِججً اٌّبػٟ ي ِظذس عبثك ي ص  (
وةٛن الارذبد٠ةخ ي مةٟ ِمةش ِذىّةخ اٌمبػةٟ عةٛاد دغة١ٓ ٠بعة١ٓ ي ٔبئةت سئة١ظ ِذىّةخ اعةزئٕبف وش ِمبثٍخ اجش٠ذ ِع  -(3)

 .23/6/2022اعزئٕبف وشوٛن  ٠َٛ اٌخ١ّظ اٌّظبدف ي 

جةبء مةةٟ لٌٛةٗ رعةةبٌٝ  ) ٚمْ خفةزُ  ةةمبق ث١ّٕٙةب مةةبثعضٛا دىّةب ِةةٓ أٍ٘ةٗ ٚدىّةةب ِةٓ أٍ٘ٙةةب مْ ٠ش٠ةذا مطةةددبً ٠ٛمةةك    -(4)

ؤِٕةْٛ دزةٝ ٠ذىّةٛن م١ّةب  ةجش ث١ةُٕٙ صةُ لا ِةٓ عةٛسح إٌغةبء ي وّةب جةبء ثمٌٛةٗ رعةبٌٝ  ) مةد ٚسثةه لا ٠ 35ث١ّٕٙب( ا٠٢خ 

 ( ِٓ عٛسح اٌّبئذح.٠64جذْٚ مٟ أفغُٙ دشجبً ِّب لؼ١ذ ٠ٚغٍّٛا رغ١ٍّب( ا٠٢خ )
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سخعة حدؼ السشازعات عجـ حرخىا اسخكد واحج او اكثخ وفي محافغة معيشة ، الامخ الحي 
ؽ عجـ الخؾؼ مؽ الإجخاءات تجحب معو ثقة السدتثسخ الأجشبي والسحمي عمى حج سؾاء م

الظؾيمة التي تترف بيا القزاء العادي، عميو نأمل السديج مؽ التظؾر والتحدؽ بؾاقع السذاريع 
الاستثسارية والشيؾض بيا والحي لا يسكؽ اف يتحقق الا بؾجؾد قانؾف يديل ذلػ ، ويجفع االعجمة 

مؽ تظؾر وإعسار في بمجانيا  الاقترادية الى الأماـ ليذيج العخاؽ ما شيجتو الجوؿ الاخخى 
وعميو نأمل اعجـ الدساح لسخور ، افزل قانؾف استثسار ناجح يقؾـ عمى جحب مدتثسخيؽ 

سشؾات عجة دوف السرادقة عمى مذخوع قانؾف جاىد  او تعجيل قانؾف صادر يذؾبو نقص 
 حي ويحقق الرالح العاـ والخاص . يتؾقف عميو تظؾر الجولة مؽ كافة الشؾا

 الخاتسة
ملاحغات نقجية حؾؿ قانؾف الاستثسار العخاقي رقؼ السؾسؾـ بػ)احثشا عج اف وصمشا الى ختاـ ا
 وكالاتي: مقتخحاتسشبيؽ اىؼ ما تؾصمشا اليو مؽ نتائج و السعجؿ( 6002( لدشة 31)

 أولا : الشتائج :ــ 
السدتثسخ و حق ومشيا مشحوإدارية اف قانؾف الاستثسار العخاقي اتاح لمسدتثسخ عجة مدايا نقجية  ػ3
 .التجاوؿ فقط دوف الادراج في سؾؽ العخاؽ للأوراؽ الساليةا
وكحلػ حق السدتثسخ وعسالو الاجانب بتحؾيل راس الساؿ والعؾائج والأرباح الى الخارج  ولا  ػ6

يؾجج قيؾداً  لحلػ ، سؾى أداء كافة  الالتدامات لكافة الجيات ، الا اف السذخع العخاقي لؼ يبيؽ 
 أكج مؽ اداء السدتثسخ والعساؿ الاجانب ليحه الالتدامات وقبل تحؾيل السبالغ. الية الت

ػػ مؽ الحقؾؽ الادارية السسشؾحة لمسدتثسخ وفق قانؾف الاستثسار العخاقي ىؾ حق التسميػ  1
فممسدتثسخ حق التسمػ في السذاريع الدكشية والرشاعية مع ودع اشارة عجـ الترخؼ لحيؽ 

حق الايجار وبسجة انتفاع لا تقل عؽ خسديؽ سشة  ومشح السدتثسخداماتو ، اكساؿ السدتثسخ لالت
قابمة لمتججيج ، ومؽ الحقؾؽ الادارية الاخخى ىؾ حق السدتثسخ االترخؼ االسذخوع والتشازؿ 

 عشو ىؾ مؽ الحقؾؽ السيسة الجاذاة للاستثسار الاجشبي ويذسل كافة السذاريع الاستثسارية.
( 30ي الى الاعفاء الزخيبي دسؽ نرؾص قانؾف الاستثسار وىي لسجة )ػػ اشار السذخع العخاق7

بجأ احتداب ىحه السجة مؽ تاريخ بجء التذغيل التجاري، كسا ويتجو قانؾف الاستثسار يسشؾات، و 
عمى السذخوع الاستثساري، وتخؾ الخيار لو في تحجيج  العخاقي بتسكيؽ السدتثسخ مؽ التأميؽ

 مية اـ لا.شخكة التأميؽ سؾاء كانت حكؾ 
ػ اتجو السذخع العخاقي في قانؾف الاستثسار العخاقي بؾدع الزسانات السؾدؾعية لمسدتثسخ 0

أف التأميؼ فقط و سشع اجخاء التأميؼ والسرادرة ااستثشاء ما يتؼ احكؼ قزائي اات، اوالستسثمة 
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صؾر ندع  يكؾف لو اثاراً اقميسية واثاراً دولية في الؾقت ذاتو ، وىحا مسا يجعل مشو اخظخ
 .السمكية

ؽ ي/ثالثا( جعمت امخ ترفية السذخوع الاستثساري ادبب الشداع الحاصل ب64اف السادة ) ػػ2
 السدتثسخ والغيخ امخاً جؾازياً لمييئة .

حخص السذخع العخاقي االتأكيج عمى ولاية القزاء العخاقي في حدسيا لمسشازعات الاستثسارية ػ 4 
انو في حاؿ وجؾد اي اتفاؽ اخخ يختار فيو اطخاؼ الشداع وسيمة  والشاشئة عؽ تظبيق القانؾف الا

تمجا اليو  اتفاقي خاص لمفرل في السشازعات اخخى فيتؼ تظبيقو الا وىؾ التحكيؼ فيؾ اسمؾب
الاطخاؼ الستشازعة اإرادتيسا الحخة سؾاء قبل او اعج نذؾب الشداع واف كاف معخوداً اماـ 

 .القزاء
 ـات :ــسقترحثانياا : ال 

تؾصمشا في احثشا ىحا الى عجد مؽ السقتخحات ونأمل مؽ السذخع العخاقي الشغخ فيو واخحه بشغخ 
 الاعتبار وفق ما يحقق ذلػ الفائجة السخجؾة مؽ التعجيل وكالآتي :ػػ

/الفقخة ثانيا مشو اغية الدساح  33ػػػ  نؾصي السذخع العخاقي ازخورة تعجيل نص السادة 3
لإدراج في سؾؽ  التجاوؿ لتكؾف كالاتي : )ثانياً :يحق لمسدتثسخ لمسدتثسخ الاجشبي احق ا

التجاوؿ  -الاجشبي : أػ ادراج الاوراؽ السالية في سؾؽ العخاؽ للأوراؽ السالية شخكات اـ افخاد .ب 
 . (االأسيؼ والدشجات السجرجة فيو واكتداب العزؾية في الذخكات السداىسة

وادافة ما يتزسؽ عجـ تحؾيل راس الساؿ  (33نؾصي ازخورة تعجيل نص السادة )ػ 6
والخواتب والتعؾيزات الا اعج تؾثيق الييئة اكتاب بخاءة ذمة كل مؽ السدتثسخ والعساؿ الاجانب 
السدتخجميؽ في السذخوع مؽ التداماتيؼ كافة عؽ طخيق تذكيل لجشة رقااة في كل ىيئة تتؾلى 

 ذلػ. 
نيا/و( والستزسؽ ااف يتؼ تذييج الؾحجات /ثا30ػ اشار السذخع العخاقي في نص السادة )1

الدكشية وبيعيا او ايجارىا لمسؾاطشيؽ وفق تعميسات ترجر ليحا الغخض ، لحا نحث ازخورة 
الاسخاع  لإصجار التعميسات الخاصة حؾاؿ الية بيع وايجار الؾحجات الدكشية لمسؾاطشيؽ ، لتلافي 

حجيج الية البيع والاقداط وتدميؼ الجار الفخاغ التذخيعي وعجـ تخؾ الامخ الى السدتثسخ في ت
الدكشي لمسؾاطؽ ، حفاعا عمى الرالح العاـ والسرالح الخاصة لمسؾاطؽ العخاقي ، وكحا الأمخ 
حؾؿ الاسخاع بؾدع التعميسات الخاصة لتسميػ السذاريع الرشاعية، كسا ونؾصي بتحجيج 

والدكشية التي تكؾف في اغمبيا  الترخؼ االتشازؿ لسخة واحجة فقط وبالأخص لمسذاريع الرشاعية
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الذخكة السدتثسخة او سسعة السدتثسخ السالية ىي محل اعتبار عشج مشح الاجازة الاستثسارية ، 
 وكثخة التشازلات تقمل مؽ قيسة السذخوع الاستثساري.

يتخؾ الامخ لحخيتو في التأميؽ مؽ عجمو وكسا  يكؾف التأميؽ الداميا لمسدتثسخ ولانؾصي ااف ػػ  7
، بل يستج الى كل مدتثسخ لكؾف التاميؽ لا يختبط اذخرو فقطاء اقانؾف الاستثسار العخاقي، ج

أو اي شخص اخخ مؽ الغيخ يتعاقج مع السدتثسخ لغخض اكساؿ متظمبات تشفيح السذخوع 
، وكحلػ لجرء تحسل الغيخ الادخار دوف اية السحاؿ لو في اي مخحمة مؽ مخاحموالاستثساري 

 .  تعؾيض مقابل ذلػ
( مؽ قانؾف الاستثسار العخاقي وفرل السرادرة عؽ 36ػػ نقتخح ازخورة تعجيل نص السادة ) 0

التأميؼ و لتكؾف االذكل الاتي :)أػػ عجـ مرادرة السذخوع الاستثساري السذسؾؿ اأحكاـ القانؾف 
، عمى اف يكؾف مقابل تعؾيض عادؿ اذا ما الا لمسرمحة العامة وبحكؼ قزائي كلًا او جدءً 

 .(كانت السرادرة ادارية 
 لمسرمحة العامة ب ػػ عجـ تأميؼ السذخوع الاستثساري السذسؾؿ اأحكاـ القانؾف كلًا او جدءً الا

 (.، عمى اف يكؾف مقابل تعؾيض عادؿوبسؾجب القانؾف 
/ ثالثا( وابجاؿ مرظمح )لمييئة( بػ)تمدـ  64ػػ نؾصي السذخع العخاقي بتعجيل نص السادة ) 2

خاص بترفية السذخوع الاستثساري ادبب تمكؤ السدتثسخ بتشفيح السذخوع رغؼ انتياء الييئة( وال
مجد الانحار السؾجو لو وفق القانؾف ، لا جعل الامخ جؾازي لمييئة السانحة للإجازة فيو تأثيخ 
سمبي عمى السشفعة العامة ومرمحة الجولة مؽ تشفيح السذخوع الاستثساري فيمدـ فيو اتخاذ 

 بية وفقا لمقانؾف وعجـ تخؾ ذلػ لخيار الييئة وصلاحيتيا ااتخاذىا مؽ عجمو.اجخاءات وجؾ 
، لغخض تذجيع ع قانؾف التحكيؼ التجاري العخاقيفي الترؾيت عمى مذخو نؾصي االإسخاع ػ 4 

الاستثسار وجحاو ولسا لمتحكيؼ مؽ مدايا تديل حدؼ السشازعة االدخعة والسظمؾبة فزلا عؽ 
، علاوةً لحلػ اعجاد دورات تجريبية لكافة وحخية اختيار جية التحكيؼ لدخيةالخبخة والتخرص وا

  .مشتدبي ىيئات الاستثسار لمتعخؼ عمى كيفية تظبيقو وتزسيشو في العقؾد الاستثسارية عميو
 المصادر

 أولا: الكتب

اٌجظبئشي ٌجٕبْ ي  جٛاد وبظُ ججبس ي اٌذٛامض ٚاٌذّب٠خ اٌمب١ٔٛٔخ ٌدعزضّبساد الاجٕج١خ مٟ اٌعشاق ي داس ِٚىزجخ .1

 .2013اٌ جعخ الاٌٚٝ ي

د. سٚاء ٠ٛٔظ ِذّٛد إٌجبس ي إٌ بَ اٌمبٟٔٛٔ ٌدعزضّبس الاجٕجٟي داس اٌىزت اٌمب١ٔٛٔخ ي داس  زبد ٌٍٕشش  .2

 .2012ٚاٌجشِج١بد ي ِظش الاِبساد ياٌ جعخ الاٌٚٝ ي 

عخ ِمبسٔخ ي داس اٌفىش اٌجبِعٟ ي د.  ١شصاد د١ّذ ٘شٚسٞ ي اٌؼّبٔبد اٌزشش٠ع١خ ٌدعزضّبساد الاجٕج١خ ي دسا .3

 .2014الاعىٕذس٠خ ي اٌ جعخ الاٌٚٝ ي 

 .2016د. ؽبٌت ثشا٠ُ ع١ٍّبْ ياٌؼّبٔبد اٌزشش٠ع١خ ٌذّب٠خ الاعزضّبس الاجٕجٟ ي داس اٌجبِعخ اٌجذ٠ذحي الاعىٕذس٠خي  .4

ب١ٔخ ي داس إٌٙؼخ اٌعشث١خ ي د. عجذاٌشدّٓ اٌغ١ذ لشِبْ ي ع١ٍّبد اٌجٕٛن ؽجمبً  ٌمبْٔٛ اٌزجبسح اٌجذ٠ذ ي اٌ جعخ اٌض .5

 .2000اٌمب٘شح ي 
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د. عّش ٘ب ُ محمد طذلخ ي ػّبٔبد الاعزضّبساد الاجٕج١خ مٟ اٌمبْٔٛ اٌذٌٟٚ ي داس اٌفىش اٌجبِعٟ ي الاعىٕذس٠خ ي ثد  .6

 عٕخ ؽجع.

عىٕذس٠خ ي عجذاٌغزبس أدّذ ِج١ذ اٌذٛسٞ ي اٌذّب٠خ اٌمب١ٔٛٔخ ٌدعزضّبساد الاجٕج١خ ي داس اٌجبِعخ اٌجذ٠ذح ي الا .4

2013. 

د. يغبْ عج١ذ ِذّٛد اٌّعّٛسٞ ي عمذ الاعزضّبس الاجٕجٟ ٌٍعمبس ي ِٕشٛساد اٌذٍجٟ اٌذمٛل١خ ي ٌجٕبْ ي اٌ جعخ  .2

 .2015الاٌٚٝ ي 

د. مبسٚق اثشا١ُ٘ جبعُ ي الاؽش اٌمب١ٔٛٔخ ٌغٛق الاٚساق اٌّب١ٌخ ي دساعخ مٟ اٌمبْٔٛ اٌعشالٟ ٚاٌمٛا١ٔٓ اٌعشث١خي  .9

 .2013ىزجخ اٌغ١غجبْي ثغذاد ي اٌ جعخ الاٌٚٝ ِ

 .1994ي ِىزجخ داس اٌضمبمخ ي عّبْ ي  4د. مٛصٞ محمد عبِٟ ي  شح اٌمبْٔٛ اٌزجبسٞ يط  .10

ي داس اٌىزت ٚاٌٛصبئك يثغذاد 2006ٌغٕخ  13د. ل١ظش ٠ذ١ٝ جعفش ي ٚامٟ مٟ  شح ادىبَ لبْٔٛ الاعزضّبس سلُ  .11

 .2012ي

دعزضّبسي ِٕشٛساد ص٠ٓ اٌذمٛل١خ ٚالادث١خي اٌ جعخ الاٌٚٝي د. ٌمّبْ دغٓ سعٛي ي رٍّه الاساػٟ اٌّخظظخ ٌ .12

 .2020ث١شٚد ي 

د. ١ِغبء ٘شبَ اٌغبِشائٟ ي اٌزٕ ١ُ اٌمبٟٔٛٔ ٌدعزضّبس الاجٕجٟ ي اٌ جعخ الاٌٚٝ ي ِىزجخ ص٠ٓ اٌذمٛل١خ ٚالادث١خ ي  .13

 .2012ث١شٚد ي 

اٌعشاق ّٔٛرجبً(ي اٌّىزت اٌجبِعٟ اٌذذ٠شي ِٕٙذ م١ظً مبئك ي اٌف١ذسا١ٌخ ٚاصش٘ب عٍٝ الاعزضّبس)ال١ٍُ وشدعزبْ  .14

 .2015ي  اٌ جعخ الاٌٚٝ

 ثانيا: البحوث

د. عىب خ عجذاٌعبي ي اٌؼّبٔبد اٌمب١ٔٛٔخ ٌذّب٠خ الاعزضّبساد الاجٕج١خ ي اٌّؤرّش اٌذٌٟٚ اٌزبعع إٌّ ُ ٌذٜ ِشوض  .1

لاعزضّبساد اٌعشث١خ  مٟ ث١شٚد ي دٛي امبق ٚػّبٔبد ا 15/2/2001اٌٝ  13اٌشاعبد اٌعشثٟ  الاٚسثٟ ِٓ 

 . 2001الاٚسث١خ ي ِٕشٛساد ِشوض اٌذساعبد اٌعشثٟ الاٚسثٟ ي 

 ثالثا: الرسائل والاطاريح الجامعية

دس٠ذ ِذّٛد اٌغبِشائٟ ي ػّبٔبد الاعزضّبس اٌزجبسٞ ي١ش اٌٛؽٕٟي اؽشٚدخ دوزٛساٖ يجبِعخ ثغذادي و١ٍخ اٌمبْٔٛ  .1

 .2001ي

اٌّعذي ي سعبٌخ  2006ٌغٕخ  13عٟ مٟ لبْٔٛ الاعزضّبس اٌعشالٟ سلُ وشاس عٍٟ ِججً اٌّبػٟ ي اٌمظٛس اٌزشش٠ .2

 . 2020ِبجغز١ش ي ِجٍظ ِعٙذ اٌع١ٍّٓ ٌٍذساعبد اٌع١ٍب ي 

د. ِظ فٝ ٔبؽك طبٌخ ِ ٍٛة إٌبطشٞ ي اٌزذى١ُ اٌزجبسٞ مٟ اٌّؤعغبد اٌّب١ٌخ ي اؽشٚدخ دوزٛساٖ ي و١ٍخ  .3

 .2014اٌذمٛق ي جبِعخ اٌّٛطً ي 
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 .2011ٌغٕخ 

 .2009( ٌغٕخ 2ٔ بَ الاعزضّبس سلُ ) .15

 
 


