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Abstract:  By extrapolating the texts of the Iraqi Civil Code and 

UAE Civil Transactions Law, it becomes clear that there are certain 

cases that lead to the expropriation of real estate for private benefit 

and not public benefit. These cases are represented in the 

expropriation of private property due to adhesion and preemption. 

This condition raises the question about the extent to which the 

provisions regulating these cases conflict with the general principles 

of Civil Law and the Constitution in both Iraq and the UAE are 

established, those general principles that stipulate it is not 

permissible to expropriate private property except for the public 

benefit. Despite the importance and significance of this perspective, 

legal jurisprudence has not explored and investigated enough about 

this matter. The objectives of this research are to clarify cases of 

expropriation for private benefit and the extent of their conflict with 

the provisions of the civil law and the constitution, in accordance 

with the comparative analytical approach to the texts of Iraqi Civil 

Code no.40 of 1959, and the UAE Civil Transactions Code no.5 of 

1985 and related legislation. We conclude that there are certain cases 

that result in the expropriation of property for private and not public 

benefit, because of the adhesion and preemption, and that 

expropriation in these cases may contradict the provisions of the 

Iraqi and UAE constitutions. In light of the research findings, we 

presented a set of recommendations for Iraqi and UAE legislators in 

order to address the matters that need to be addressed. 
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باستقراء نصوص القانون المدني العراقي وقانون المعاملات المدنية الإماراتي، يتبين  : الخلاصة
لنا وجود حالات معينة تؤدي إلى نزع الملكية العقارية للمنفعة الخاصة وليست المنفعة العامة، 

الالتصاق وبسبب الشفعة، الأمر الذي يثير وتتمثل هذه الحالات في نزع الملكية الخاصة بسبب 
التساؤل حول مدى تعارض الأحكام المنظمة لهذه الحالات مع الأسس العامة المبنية عليها 
أحكام القانون المدني والدستور في كل من العراق والإمارات، تلك الأسس العامة التي تقضي، 

لتحقيق المنفعة العامة. وعلى الرغم  من بين ما تقضي به، بعدم جواز نزع الملكية الخاصة إلا
من أهمية وخطورة ذلك إلا أن الفقه القانوني لم يتعمق في سبر أغوار هذه الجزئية، فبعدما ركزوا 
على كون الالتصاق والشفعة سببين لكسب الملكية فإنهم أهملوا الجانب الآخر الذي يؤدي حتماً 

ية هذا البحث، ومن ثم تتمثل أهدافه في بيان إلى نزع الملكية للمنفعة الخاصة، وهذه هي إشكال
حالات نزع الملكية للمنفعة الخاصة ومدى تعارضها مع أحكام القانون المدني والدستور، على 

، وقانون 9191( لسنة 04وفق المنهج التحليلي المقارن لنصوص القانون المدني العراقي رقم )
والتشريعات ذات الصلة، فضلًا عن القرارات  9199( لسنة 9المعاملات المدنية الإماراتي رقم )

ومن بين الاستنتاجات التي توصلنا إليها وجود حالات معينة يترتب عليها نزع الملكية  القضائية.
للمنفعة الخاصة وليست العامة، وذلك بسبب إقامة المحدثات وبسبب الشفعة، وأن نزع الملكية 

دني العراقي وقانون المعاملات المدنية الإماراتي، في هذه الحالات لا يتعارض وأحكام القانون الم
ولكنه يتعارض وأحكام الدستورين العراقي والإماراتي، ويمكن الطعن في دستوريته أمام المحكمة 
الاتحادية العليا في الدولتين إذا لم يتم تأويل النصوص الدستورية ذات العلاقة. وقدمنا في ضوء 

يات للمشرعين العراقي والإماراتي بغية معالجة النواقص استنتاجات البحث مجموعة من التوص
 والثغرات.

 

 , كلية الحقوق، جامعة تكريت0202  ©

 : معلومات البحث 
                                

 : تواريخ البحث

 2422 / ايار / 91 : الاستلام  -
 2422 / حزيران / 91 : القبول  -
 2422/ آذار  /9 : النشر المباشر  -

 
 : الكلمات المفتاحية 

 

 .نزع الملكية  -
 .المنفعة الخاصة -
 .الالتصاق -
 .الشفعة -
 .الحيازة -
 القانون المدني. -
 

 : المقدمة 
ركزت الكتب والمؤلفات والأبحاث القانونية على حالات نزع الملكية العقارية للمنفعة العامة، والمتمثلة 

على حالات تحقيق المنفعة العامة فحسب، وذلك اقتداءً بما نصتت بالاستملاك، وكأن نزع الملكية يقتصر 
عليه الدساتير من عدم جواز نزع الملكية إلا للمنفعة العامة؛ إلا أن هناك حالات معينة وردت في القانون 
المدني يترتب عليها نزع الملكية لا للمنفعة العامة وإنما للمنفعة الخاصة، وهذه الحالات تقع ضمن أسباب 
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ب الملكيتتة انتقتتالًا بتتين الأحيتتاء والتتتي لا تعتتد تصتترفات قانونيتتة، ذلتتك أن كستتب الشتتخص لملكيتتة شتتيء كستت
معتتين يترتتتب عليتته حتمتتاً نتتزع ملكيتتة هتتذا الشتتيء متتن مالكتته، وهنتتا يثتتار التستتاؤل حتتول حتتالات نتتزع الملكيتتة 

م القتتانون المتتدني لمنفعتتة خاصتتة فتتي القتتانونين العراقتتي والإمتتاراتي  ومبرراتهتتا  ومتتدى تعارضتتها متتع أحكتتا
 والدستور 

 أهمية موضوع البحث: -أولا 
على الرغم من أن نزع الملكية لا تقل شأناً عن كسب الملكية إن لم يكن أكثر منه أهميتة، إلا أن هتذا 
الموضوع لم يحظ بالاهتمام المطلوب متن لتدن شترال القتانون المتدني والبتاحثين بعتد أن ركتزوا علتى جانتب 

ا جانتتب متتن تنتتتزع منتته الملكيتتة، كمتتا أن لهتتذا الموضتتوع بعتتداً دستتتورياً كتتون الملكيتتة كستتب الملكيتتة وأهملتتو 
مصونة بموجب أحكام الدستور ولا يجوز نزعها إلا للمنفعة العامة، في حين ينصب موضتوع البحتث علتى 

 حالات يتم فيها نزع الملكية للمنفعة الخاصة.
 إشكالية البحث: -ثانياا 

تور والقانون بنزع الملكية عتن المالتك إلا لأغتراض تحقيتق المنفعتة العامتة من الثابت أنه لايسمح الدس
ومقابل تعويض عادل، ولكن توجد حالات معينتة فتي القتانون المتدني يتتم فيهتا نتزع ملكيتة العقتار جبتراً عتن 

ار مالكه تحقيقاً للمنفعة الخاصة، أي أنها لا تنتدر  ضتمن حتالات نتزع الملكيتة للمنفعتة العامتة، ومتن ثتم تثت
 إشكالية تعارضها مع الأحكام العامة للقانون المدني وأحكام الدستور.

 أهداف البحث: -ثالثاا 
يهدف هذا البحث إلى بيان حالات نزع الملكية التي أقرها القانونان العراقي والإماراتي لتحقيق المنفعة 

 رات.الخاصة، ومدى تعارضها مع أحكام القانون المدني والدستور في العراق والإما
 نطاق البحث: -رابعاا 

يتمحتور نطتاق البحتث فتي تحديتد حتالات نتزع الملكيتة العقاريتة الخاصتة لتحقيتق منفعتة خاصتة، وعليتته 
 يخر  عن نطاق البحث نزع الملكية للمنفعة العامة، وكذلك نزع ملكية المنقولات.

 منهج البحث: -خامساا 
التحليلتي المقتارن لنصتوص القتانون المتدني لأجل تحقيق أهداف هتذا البحتث يتتم الاستتناد إلتى المتنهج 

)المعتتتدل  9199( لستتتنة 9، وقتتتانون المعتتتاملات المدنيتتتة الإمتتتاراتي رقتتتم )9191( لستتتنة 04العراقتتتي رقتتتم )
 ( والتشريعات ذات الصلة، فضلًا عن القرارات القضائية.9191( لسنة 9بالقانون الاتحادي رقم )
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 هيكلية البحث: -سادساا 
جتتل تحقيتتق أهتتداف هتتذا البحتتث علتتى وفتتق المتتنهج المرستتوم، ارتأينتتا تقستتيمه إلتتى استتتناداً لمتتا ستتبق ولأ

مبحثين، خصصنا المبحث الأول لبيان حالات نزع الملكيتة للمنفعتة الخاصتة، وتطرقنتا فتي المبحتث الثتاني 
 إلى المصلحة الراجحة في نزع الملكية ومدى تعارضها مع أحكام القانون المدني والدستور.

 المبحث الأول
 حالت نزع الملكية للمنفعة الخاصة

، وقتتانون المعتتاملات المدنيتتة 9199( لستتنة 04بمراجعتتة نصتتوص متتواد القتتانون المتتدني العراقتتي رقتتم )
المعتتدل، يتبتتين لنتتا أن حتتالات نتتزع الملكيتتة للمنفعتتة الخاصتتة تنحصتتر فتتي  9199( لستتنة 9الإمتتاراتي رقتتم )

كستتب الملكيتتة انتقتتالًا بتتين الأحيتتاء، ذلتتك أن كستتب حتتالتي الالتصتتاق والشتتفعة اللتتتين وردتتتا ضتتمن أستتباب 
الشتتخص لملكيتتة عقتتار معتتين بستتبب الالتصتتاق أو الشتتفعة ستتيؤدي حتمتتاً إلتتى نتتزع ملكيتتته متتن مالتتك هتتذا 
العقار، أما بخصوص مدى ترتب نزع الملكية على الحيازة فإنه محتل نظتر، لأن الأمتر يتوقتى علتى متدى 

عراقي والإماراتي، عليه سوف نقستم هتذا المبحتث إلتى ثلاثتة مطالتب، كسب الملكية بالحيازة في القانونين ال
نخصتص المطلبتتين الأول والثتتاني لبيتان نتتزع الملكيتتة بستبب الالتصتتاق والشتتفعة علتى التتتوالي، فيمتتا نتطتترق 

 في المطلب الثالث إلى مدى ترتب نزع الملكية على الحيازة في القانونين العراقي والإماراتي.
 ع الملكية بسبب اللتصاقنز /  المطلب الأول

بأنتتته انتتتدما  شتتتييين متميتتتزين عتتتن بعضتتتهما التتتبعض، ومملتتتوكين  (9)يعتتترف الالتصتتتاق )أو الاتصتتتال(
لمتالكين مختلفتين دون اتفتاق بينهمتا علتى هتذا الانتدما ، وقتد رتتب القتانون علتى هتذا الانتدما  المتادي أثتراً 

                                                             
( لسنة 9( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي رقم )9210-9222حسب تعبير المشرع الإماراتي، تنظر: المواد )  (9)

( من 9909-9929شرعان الأردني والعماني، يراجع: المواد )المعدل، وهو التعبير ذاته الذي استخدمه الم 9199
( 21( من قانون المعاملات المدنية العماني رقم )919-914، والمواد )9112( لسنة 02القانون المدني الأردني رقم )

الملكية ( من قانون 291-242. في حين انفرد المشرع اللبناني باستخدام تعبير )الإلحاق( كعنوان للمواد )2492لسنة 
( من القانون 9929-9992المعدل، بينما استخدم المشرع العراقي )المواد  9124( لسنة 2221العقارية اللبناني رقم )
-199، وبقية التشريعات المدنية العربية، تعبير )الالتصاق(، تنظر: المواد )9199( لسنة 04المدني العراقي رقم )

( من القانون المدني السوري 999( و)929/2، والمادتان )9109لسنة  (929( من القانون المدني المصري رقم )129
( إلى 21المعدل، والفصل من ) 9192( من القانون المدني الليبي لسنة 129-122، والمواد )9101( لسنة 90رقم )

مدني ( من القانون ال119-119المعدل، والمواد ) 9129( لسنة 9( من مجلة الحقوق العينية التونسية رقم )21)
 ، 9194( لسنة 21( من القانون المدني الكويتي رقم )999، والمادة )9119( لسنة 99الجزائري رقم )

( من القانون المدني 992-901المعدل، والمواد ) 9190( من قانون المعاملات المدنية السوداني 292-242والمواد )
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لآختتر نظتتراً لتعتتذر الفصتتل بينهمتتا دون تلتتى، قانونيتتاً وهتتو تملتتك مالتتك أحتتد الشتتييين الملتصتتقين، الشتتيء ا
 .(9)وبذلك فإن الالتصاق هو واقعة مادية تكون سبباً لكسب الملكية

، وتختتر  (2)وينحصتتر الالتصتتاق فتتي حتتالتين، وهمتتا حالتتة التصتتاق منقتتول بمنقتتول )الالتصتتاق بمنقتتول(
 .  (2)عن نطاق بحثنا، وحالة التصاق منقول بعقار )الالتصاق بالعقار(

الالتصتاق بعقتتار فإنته إمتتا أن يكتون بفعتل الميتتاه دون تتدخل الإنستتان، ويستمى بالالتصتتاق  وبخصتوص
، وإمتتا أن يكتتون (0)الطبيعتتي، كطمتتي النهتتر والأراضتتي التتتي ينكشتتى عنهتتا البحتتر أو البحيتترات أو الأنهتتار

)الالتصتاق  ، كقستيم لتت(9)بفعل الإنسان، وأطلق عليه فقهاء القانون والباحثون تسمية )الالتصاق الصتناعي(

                                                                                                                                                                                              

-141، والمواد )2442( لسنة 90مدني اليمني رقم )( من القانون ال929/2، والمادة )2449( لسنة 91البحريني رقم )
 ( من مدونة الحقوق العينية المغربية229-221، والمواد )2440( لسنة 22( من القانون المدني القطري رقم )199

 المعدل. 2499( لسنة 21رقم ) 
جديدة،  2باب كسب الملكية، ط، المجلد الأول، أس9د.عبدالرزاق أحمد السنهوري: الوسيط في شرل القانون المدني،    (9)

؛ د.حسن كيرة: الموجز في القانون المدني، الحقوق العينية 200-202، ص2499مطبعة نهضة مصر، القاهرة، 
 .219، ص2444الأصلية، منشأة المعارف، الإسكندرية، 

 لمدنية الإماراتي.( من قانون المعاملات ا9210( من القانون المدني العراقي، والمادة )9929تنظر: المادة )  (2)
ولا يتصور التصاق عقار بعقار، لأنه حتى بالنسبة لحالة التصاق الطمي بالأرض المجاورة، فإنها لا تعدو أن تكون   (2)

حالة التصاق منقول بعقار، لأن الطمي قبل التصاقه كان منقولًا بطبيعته وإن أصبح بعد الالتصاق عقاراً، وعلى ذلك 
غيره وأصبح مملوكاً بسبب الالتصاق منقولًا على الدوام. ينظر: د.عبدالرزاق أحمد السنهوري: يكون الشيء الذي التصق ب

(؛ د.محمد شكري سرور: موجز تنظيم حق الملكية 2، ها )209، مصدر سابق، ص9الوسيط في شرل القانون المدني،  
. وخلاف ذلك يرى آخرون 09ص، 9119، مطبعة جامعة الكويت، 2في القانون المدني الكويتي، دراسة مقارنة، ط

، 2تحقق التصاق عقار بعقار في صورة الالتصاق الطبيعي، ينظر: د.عبدالمنعم البدراوي، الحقوق العينية الأصلية، ط
، شركة 9؛ د.صلال الدين الناهي: الوجيز في الحقوق العينية الأصلية،  04، ص9192دار الكتاب العربي بمصر، 
؛ د.علي هادي العبيدي: الحقوق العينية الأصلية وفقاً لأحكام قانون 229، ص9129، الطبع والنشر الأهلية، بغداد

، 922،  ص2499، الآفاق المشرقة للنشر والتوزيع، عمان، 9المعاملات المدنية في دولة الإمارات العربية المتحدة، ط
 (.9ها )

( من قانون المعاملات المدنية 9222-9222( من القانون المدني العراقي، والمواد )9992-9992تنظر: المواد )  (0)
 الإماراتي.

؛ د.محمد شكري 224، مصدر سابق، ص9ينظر: د.عبدالرزاق أحمد السنهوري: الوسيط في شرل القانون المدني،   (9)
؛ د.عبدالمنعم فر  الصدة: الحقوق العينية 04؛ د.عبدالمنعم البدراوي، مصدر سابق، ص02سرور، مصدر سابق، ص

، دار 9؛ د.محمد حسين منصور: الحقوق العينية الأصلية، ط299دار النهضة العربية، بيروت، بلا، صالأصلية، 
؛ د.منصور مصطفى منصور: حق الملكية في القانون المدني 019، ص2441الجامعة الجديدة، الإسكندرية، 

، أسباب 2ق العينية الأصلية،  ؛ د.محمد وحيد الدين سوار: الحقو 291، ص9129المصري، المطبعة العالمية، القاهرة، 
، 9؛ د. نبيل إبراهيم سعد: الحقوق العينية الأصلية، ط91، ص9111، مكتبة دار الثقافة، عمان، 9كسب الملكية، ط



475 

 

     620-373( 0203( )1) ( الجزء3) ( العدد7) ( المجلد7) مجلة جامعة تكريت للحقوق السنة
 

الطبيعتتتي(، إلا أن الأدق هتتتو استتتتخدام لفتتتظ )اصتتتطناعي( ولتتتيس )صتتتناعي( لأن الأول متتتن )الاصتتتطناع( 
( المنقولة عنه كلمتة )الصتناعي( يتأتي artificielle) الذي يقابل الطبيعي، بل حتى أن المصطلح الفرنسي

لغتتتتتة الفرنستتتتتية تتتتتتأتي فتتتتتي اللغتتتتتة الفرنستتتتتية بمعنتتتتتى )اصتتتتتطناعي(، ولتتتتتيس )صتتتتتناعي(، لأن الأخيتتتتترة فتتتتتي ال
(، وإن كنتتتتا، فتتتتي هتتتتذا الصتتتتدد، نؤيتتتتد استتتتتخدام المشتتتترعين العراقتتتتي والإمتتتتاراتي ل بتتتتارة industrielبمعنتتتتى)

 )الالتصاق أو الاتصال بفعل الإنسان(.
ونظتراً لأن الالتصتتاق بفعتل الطبيعتتة لا يتتؤدي إلتى نتتزع الملكيتة لتتذا فإنتته يختر  عتتن نطتاق بحثنتتا. وفتتي 

نة من الالتصتاق بفعتل الإنستان تتؤدي إلتى نتزع الملكيتة، ومتن استتقراء النصتوص المقابل هناك حالات معي
(، وقتتتانون المعتتتاملات 9929-9992القانونيتتتة المنظمتتتة للالتصتتتاق فتتتي القتتتانون المتتتدني العراقتتتي )المتتتواد 

(، فإن الحالتة التتي قتد يترتتب عليهتا نتزع ملكيتة العقتار هتي إقامتة 9210-9222المدنية الإماراتي )المواد 
محتدثات علتتى أرض الغيتر بتتزعم ستتبب شترعي، كمتتا توجتد حالتتتان أخريتتان فتي القتتانون العراقتي قتتد يترتتتب ال

عليهمتتتا نتتتزع ملكيتتتة العقتتتار متتتن مالكهتتتا بستتتبب إقامتتتة المحتتتدثات أو بستتتبب الستتتكن فتتتي العقتتتار، وهتتتو متتتا 
 سنخصص له الفقرات الآتية:

 
 

                                                                                                                                                                                              

؛ د.رمضان أبو السعود: الوسيط في الحقوق العينية الأصلية، 224، ص2494منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، 
؛ د.محمد لبيب شنب: الوجيز في 992، ص9192صلية، الدار الجام ية، بيروت، ، مصادر الحقوق العينية الأ9 

؛ د.سعيد عبد الكريم مبارك، شرل القانون المدني العراقي، 21، ص2449، بلا دار نشر، 2الحقوق العينية الأصلية، ط
و د.غني حسون طه: ؛ محمد طه البشير 904، ص9112، دار الحرية للطباعة، بغداد، 9الحقوق العينية الأصلية، ط

؛ 914، ص2444، الحقوق العينية الأصلية، مطبوعات وزارة التعليم العالي والبحث العلمي، بغداد، 9الحقوق العينية،  
؛ د.غازي أبو عرابي: أحكام 290، ص2499د. درع حماد عبد: الحقوق العينية الأصلية، دار السنهوري، بيروت، 

، مطبوعات جامعة الإمارات العربية المتحدة، 9معاملات المدنية الإماراتي، طالحقوق العينية الأصلية في قانون ال
، منشورات الحلبي الحقوقية، 9؛ جمال الحا  ياسين: الالتصاق الصناعي، دراسة مقارنة، ط991، ص2492أبوظبي، 
، دار أمجد 9ة، ط؛ محمد جمال زعين: الاتصال بفعل الإنسان سبباً لكسب الملكية، دراسة مقارن91، ص2499بيروت، 

؛ أوكيد نبيل: الالتصاق بالعقار كطريق لاكتساب الملكية العقارية في التشريع الجزائري، 22، ص2491للنشر، عمان، 
؛ طالب نبيلة: 20(، ص02-21، )ص2424(، ديسمبر 2(، العدد )9مجلة أبحاث قانونية وسياسية، المجلد )

؛ منصر 04، ص2499اجستير، جامعة زيان عاشور الجلفة، الجزائر، الالتصاق في القانون المدني الجزائري، رسالة م
حفصية: الالتصاق كطريق لاكتساب الملكية العقارية في التشريع الجزائري، رسالة ماجستير، جامعة الشهيد حمه 

؛ عفاف خزان: أحكام البناء على ملك الغير، رسالة ماجستير، جامعة الوادي، 21، ص2491لخضر، الجزائر، 
؛ آسيا جرورو: المباني المقامة على أرض الغير في القانون الجزائري، رسالة ماجستير، كلية 92، ص2499ائر، الجز 

 .90، ص2442الحقوق، جامعة الجزائر، 
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 إقامة المحدثات على أرض الغير بزعم سبب شرعي: -أولا 
( متتن قتتانون المعتتاملات 9214( متتن القتتانون المتتدني العراقتي، وتطابقهتتا المتتادة )9924لمتتادة )تتنص ا

المدنيتتة الإمتتاراتي، علتتى أنتته ))إذا أحتتدث شتتخص بنتتاءً أو غراستتاً أو منشتتنت أختترى بمتتواد متتن عنتتده علتتى 
 أرض مملوكتتة لغيتتتره بتتزعم ستتتبب شتترعي، فتتتإن كانتتتت قيمتتة المحتتتدثات قائمتتةً أكثتتتر متتن قيمتتتة الأرض كتتتان
للمحدث أن يتملك الأرض بثمن مثلها. وإذا كانت قيمة الأرض لا تقل عتن قيمتة المحتدثات كتان لصتاحب 

 الأرض أن يتملكها بقيمتها قائمة((.
واستتتناداً إلتتى حكتتم المتتادة المتتذكورة، إذا قتتام شتتخص بالبنتتاء أو الغتتراخ أو إقامتتة منشتتنت أختترى علتتى 

وكانتت قيمتة  (2)، ولكتن بتزعم ستبب شترعي(9)الأرض أرض الغير بمواد مملوكة لته دون اتفتاق متع صتاحب
، فإنتته يجتتوز للمحتتدث طلتتب تمليكتته الأرض، وفتتي هتتذه الحالتتة (2)المحتتدثات قائمتتةً أكثتتر متتن قيمتتة الأرض

تستتجيب المحكمتة لطلبتته، بعتد التحقتق متتن تتوافر شتروطه، ويتتتم تمليكته الأرض بتثمن مثلهتتا تطبيقتاً لقاعتتدة 
رادة مالتتتك الأرض فتتتي هتتتذه الحالتتتة، أي أنتتته يتتتتم نتتتزع ملكيتتتته دون رضتتتاه )الأقتتتل يتبتتتع الأكثتتتر(، ولا دور لإ

 لمصلحة المحدث بزعم سبب شرعي.
                                                             

وبخلافه يخضع لأحكام المغارسة في القانونين العراقي والإماراتي إذا كانت المحدثات غراساً، ولأحكام المقاولة أو   (9)
 القانونين المذكورين إذا كانت المحدثات بناءً أو منشنت أخرى. المساطحة في

وقد استقرت محكمة التمييز العراقية على أن المراد من زعم السبب الشرعي هو وجود سبب من أسباب التملك في   (2)
العراقية: رقم الظاهر عند إقامة المحدثات،  كالإرث أو الوصية أو الهبة أو الشراء. تنظر: قرارات محكمة التمييز 

؛ رقم 0/9/2449( في 2449/هيية مدنية/191؛ رقم )29/99/2491( في 2491/هيية موسعة مدنية/222)
؛ رقم 99/2/2492( في 2492/هيية مدنية/902؛ رقم )99/9/2492( في 2492/الهيية الموسعة المدنية/911)
؛ رقم 24/9/2449( في 2449مدنية//الهيية ال9119؛ رقم )1/1/2492( في 2492/الهيية المدنية عقار/0999)
. كما 92/2/2492( في 2492/الهيية الاستينافية/294؛ رقم )92/1/2441( في 2441/الهيية المدنية عقار/9199)

ذهبت المحكمة الاتحادية العليا في دولة الإمارات، إلى أن للمحدث على أرض الغير تملك الأرض بشرط أن تكون 
مردها إلى اعتقاده بقيام سبب شرعي يخول له الحق في وضع يده على الأرض  حيازته لهذه الأرض وقت البناء

مدني( في  99والانتفاع بها بجميع وجوه الانتفاع ومنها البناء على سبيل البقاء والقرار. يراجع: الطعن رقم )
كة المغربية، مطبعة ، منشور في المجلة العربية للفقه والقضاء العامة لمجلس وزراء العدل العرب، الممل24/2/9190

 .921، ص9199النجال القديمة، 
ق( جلسة  20( لسنة )229وهو ما أكدت عليه المحكمة الاتحادية العليا في دولة الإمارات، يراجع: الطعن رقم ) (2)

(. وكذلك القرار رقم 2، ها )909. مشار إليه لدى: د.علي هادي العبيدي، مصدر سابق، ص211، ص1/2/2442
. نقلًا عن: 24/9/9119قضائية( في  99لسنة  94، والطعن رقم )20/99/2441قضائية( في  21لسنة  024)

د.عيسى غسان الربضي: البناء على أرض الغير في قانون المعاملات المدنية الإماراتي والقانون المدني المصري، 
، 2490(، يوليو 0(، العدد )2لسنة )دراسة مقارنة، مجلة العلوم القانونية، كلية القانون، جامعة عجمان، الإمارات، ا

 .14(، ص19-29)ص
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( متن قتتانون المعتاملات المدنيتتة الإمتاراتي، يتتذهب 9214وفتي هتذا الصتتدد، وبخصتوص حكتتم المتادة )
حكتتتام ، إلتتتى أن تملتتتك المحتتتدث بتتتزعم ستتتبب شتتترعي لتتت رض لتتتيس بمقتضتتتى أ(9)الأستتتتاذ التتتدكتور محمد زهتتترة

الالتصاق، لأنه لا يعمل بهذه الأحكام إلا في اتجاه واحد وهو تملتك مالتك الأرض للمحتدثات، وإنمتا يكتون 
تملتتك الأرض بنتتاءً علتتى إجبتتار مالتتك الأرض علتتى التنتتازل عتتن ملكيتهتتا بتتثمن مثلهتتا للمحتتدث بتتزعم ستتبب 

 شرعي، وهذا ما يسمى بالإجبار القانوني على المعاوضة.
اك إجبتتار لمالتتك الأرض علتتى التنتتازل عتتن ملكيتتته، وهتتو نتتزع الملكيتتة بعينتته، ونحتتن نتترى، صتتحيح هنتت

ولكن الالتصاق )اندما  المحتدثات متع الأرض( هتو ستبب إجبتار المالتك كحتل تشتريعي للخترو  متن حالتة 
النزاع ورفع التعارض بين مصتلحتين استتناداً لقاعتدة الأقتل يتبتع الأكثتر، لأنته لتولا واقعتة الالتصتاق لمتا كنتا 

( متن قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي، هتذا متن جانتب، ومتن 9214لًا أمتام تطبيتق أحكتام المتادة )أص
جانتتتب آختتتر، فتتتتإن الإجبتتتار القتتتتانوني علتتتى المعاوضتتتتة يتحقتتتق فتتتي الشتتتتفعة أيضتتتاً، إذ يتتتتتم إجبتتتار المالتتتتك 

ام عليتته متتن )المشتتتري( علتتى التنتتازل عتتن ملكيتتة المشتتفوع فيتته لمصتتلحة الشتتعيع )الشتتريك المشتتتاع( بمتتا قتت
التتثمن والنفقتتات، وعلتتى التترغم متتن ذلتتك فإنتته لا يستتتقيم القتتول بتتأن ستتبب تملتتك الشتتعيع هتتو إجبتتار المشتتتري 
علتى المعاوضتتة، وإنمتا هتتو الشتفعة ذاتهتتا، وكتذلك الحتتال فتتإن ستبب تملتتك المحتدث بتتزعم ستبب شتترعي هتتو 

فتتي هتتذه الحتتالات عتتن الالتصتتاق ولتتيس إجبتتار مالتتك الأرض علتتى المعاوضتتة، ولا يختتر  دور المعاوضتتة 
، وعليه فلا يمكن إبدال فكرة نزع الملكية (2)تعويض نزع الملكية، لأنه لا يجوز أصلًا نزع الملكية دون بدل

 بفكرة المعاوضة الجبرية، لأن الأخيرة تمثل جانب التعويض في نزع الملكية.
حكتم القتانون ولتيس وفقتاً ، أن المحدث يتملك الأرض ب(2)كذلك، يرى الأستاذ الدكتور غازي أبو عرابي

لقواعتتد الالتصتتاق، لأن الأرض لتتم تلتصتتق بهتتذه المحتتدثات، وإنمتتا المحتتدثات هتتي التتتي التصتتقت بتتالأرض؛ 
ونحتن نتترى عتتدم دقتتة هتذا القتتول، فمتتن الناحيتتة المنطقيتة فتتإن المحتتدثات هتتي التتي تلتصتتق بتتالأرض دائمتتاً، 

المنشتتنت الأختترى هتتي محدثتتة علتتى هتتذا ولتتيس العكتتس، لأن الأرض هتتي الأصتتل، والبنتتاء أو الغتتراخ أو 
الأصتتل. كمتتا يلاحتتظ أن الأستتتاذ المتتذكور قتتد تتتأثر فتتي رأيتته هتتذا بتترأي الأستتتاذ المرحتتوم الستتنهوري، إذ أنتته 

                                                             
د.محمد زهرة، الحقوق العينية الأصلية في قانون المعاملات المدنية الإماراتية، المجلد الثاني، مطبوعات جامعة   (9)

 .91. مشار إليه لدى: د.عيسى غسان الربضي، مصدر سابق، ص921، ص9111الإمارات، 
الة تحسن العقار في القانون العراقي. ينظر: د.هيوا إبراهيم قادر و د.ظاهر مجيد قادر: نزع إلا استثناءً كما في ح  (2)

أربيل، العراق، المجلد  –ملكية العقار دون بدل، دراسة تحليلية، مجلة زانكو للعلوم الإنسانية، جامعة صلال الدين 
 .99-9، ص2424(، 0(، العدد )20)

 .919-911صد.غازي أبو عرابي، مصدر سابق، ( 2)
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، دون (9)(219، ص1أشار في هامش رأيه المذكور آنفاً إلى مؤلى )الوستيط فتي شترل القتانون المتدني،  
( متتتن القتتتانون المتتتدني 129معتتترض شتتترحه لحكتتتم المتتتادة )أن ينتبتتته إلتتتى أن الأستتتتاذ الستتتنهوري كتتتان فتتتي 
( من قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي، فبموجتب 9214المصري، الذي يختلى تماماً عن حكم المادة )

القانون المصري إذا كانت المحدثات قد بلغت حداً من الجسامة بحيث ترهق صاحب الأرض أن يؤدي ما 
تمليك الأرض للمحدث نظيتر تعتويض عتادل، عندئتذ يتملتك المحتدث  هو مستحق عنها، كان له أن يطلب

الأرض بحكم القانون بناءً على إرادة منفردة تصدر من صاحب الأرض إذا وافق المحتدث علتى ذلتك، فتي 
حتتين أن متتن يملتتك الاختيتتار بموجتتب القتتانون الإمتتاراتي هتتو المحتتدث ولتتيس صتتاحب الأرض، وهتتذا الحكتتم 

( متتن قتتانون 9214ان للمحتتدث أن يتملتتك الأرض..( التتواردة فتتي المتتادة )يظهتتر بوضتتول متتن عبتتارة )...كتت
المعاملات المدنية الإماراتي، وأنه لو كان التملك بحكتم القتانون لمتا كتان المحتدث مخيتراً فتي طلتب التملتك 

 من عدمه.
 إقامة المحدثات أو السكن من قبل المشتري قبل تسجيل عقد البيع: -ثانياا 

، بعد أن اعتبر (2)يع العقار خار  دائرة التسجيل العقاري تعهداً بنقل ملكية العقارعدّ المشرع العراقي ب
، ومن ثم فتإن إقامتة المحتدثات (2)عقد البيع في هذه الحالة باطلًا لعدم استيفائه الشكل الذي فرضه القانون 

إشكالًا إذا متا تتم من قبل المشتري على الأرض قبل تسجيل العقد يكون إحداثاً على أرض الغير؛ ولا تثير 
تسجيل العقد لاحقتاً، أمتا إذا لتم يتتم تستجيل العقتد، فإنته ستيكون مثتار نتزاع بتين المحتدث )المشتتري/المتعهد 

 له( وبين صاحب الأرض )البائع/المتعهد الناكل(.

                                                             
 (.9، ها )919ينظر: المصدر ذاته، ص(  9)
( لسنة 9919( من القانون المدني العراقي، وقرار مجلس قيادة الثورة )المنحل( رقم )9921استناداً إلى حكم المادة ) (2)

 .90/99/9111( في 2229المعدل، المنشور في الوقائع العراقية، العدد ) 9111
ن القانون المدني العراقي، على أن ))بيع العقار لا ينعقد إلا إذا سجل في الدائرة المختصة ( م949حيث تنص المادة )  (2)

( من القانون ذاته، بأن ))العقد الناقل لملكية 9922/2واستوفى الشكل الذي نص عليه القانون((، كذلك تقضي المادة )
( من القانون المذكور، بأن العقد 921/2ي المادة )عقار لا ينعقد إلا إذا روعيت فيه الطريقة المقررة قانوناً((، وتقض

( من قانون التسجيل العقاري 2/2يكون باطلًا إذا كان ))غير مستوف للشكل الذي فرضه القانون((. كما تنص المادة )
 ري((.المعدل، على أنه ))لا ينعقد التصرف العقاري إلا بالتسجيل في دائرة التسجيل العقا 9119( لسنة 02العراقي رقم )
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( لستنة 9919وتخضع هذه الحالة لأحكام البند )أولًا/ب( من قرار مجلتس قيتادة الثتورة )المنحتل( رقتم )
له قتد ستكن العقتار محتل التعهتد أو أحتدث فيته  ، والذي ينص على أنه ))إذا كان المتعهد(9)المعدل 9111

أبنية أو منشتنت أخترى أو مغروستات بتدون معارضتة تحريريتة متن المتعهتد، فتإن ذلتك يعتبتر ستبباً صتحيحاً 
 ((.يبيح للمتعهد له تملك العقار... بقيمته المعينة في التعهد أو المطالبة بالتعويض...

( متن القتانون المتدني، لتم يشتترط فتي 9924ويلاحظ، أن المشرع العراقي، وعلى ختلاف حكتم المتادة )
القتترار المتتذكور، أن يكتتون لتتدى المحتتدث )المشتتتري( زعتتم شتترعي ولا أن تكتتون قيمتتة المحتتدثات قائمتتةً أكبتتر 

الأرض متتتتن قيمتتتتة الأرض، فالشتتتترط الوحيتتتتد هتتتتو إقامتتتتة المحتتتتدثات دون معارضتتتتة تحريريتتتتة متتتتن صتتتتاحب 
)البتتتائع(، وبخلافتتته، أي إقامتتتة المحتتتدثات رغتتتم المعارضتتتة التحريريتتتة متتتن صتتتاحب الأرض )البتتتائع(، فتتتإن 

( متن القتانون المتدني العراقتي، لأنته أقتام 9991المحدث )المشتتري( فتي هتذه الحالتة يخضتع لحكتم المتادة )
 المحدثات على أرض يعلم أنها مملوكة لغيره وبمعارضة تحريرية من صاحبها.

ن، اعتبتتر المشتترع العراقتتي إقامتتة المحتتدثات متتن قبتتل المشتتتري )المتعهتتد لتته( قبتتل تستتجيل عقتتد البيتتع إذ
بدون معارضة تحريرية من المتعهد )البائع( سبباً صحيحاً لنزع الملكية وبقيمته المعينة في البيع )التعهد(، 

لكية العقار للغير جبراً على مالكه ، ان ))نقل م(2)وتأكيداً على ذلك، جاء في قرار لمحكمة التمييز العراقية
ينحصتر فتي البيوعتتات التتي تتتم بتتين الأفتراد ختتار  دائترة التستجيل العقتتاري وعنتد تتوافر شتتروط قترار مجلتتس 

 ((. 9111لسنة  9919قيادة الثورة المنحل رقم 
مسلك المشرع العراقي، في هذا الخصوص، عنتدما اعتبتر إقامتة المحتدثات، فتي هتذه  (2)وانتقد البعض

 الحالتتتتة، ستتتتبباً صتتتتحيحاً لتملتتتتك المشتتتتتري، بحجتتتتة أن الستتتتبب الصتتتتحيح محتتتتدد علتتتتى ستتتتبيل الحصتتتتر فتتتتي
( متتتن القتتتانون المتتتدني العراقتتتي، ولتتتم تتتترد ضتتتمنها حالتتتة استتتتحداث البنتتتاء، عليتتته لا يمكتتتن 9999المتتتادة ) 

قامتة المحتدثات اعتبارها سبباً صحيحاً؛ إلا أننا نرى عتدم وجاهتة هتذا الانتقتاد، لأن المشترع العراقتي اعتبتر إ
، وبتذلك أضتاف ستبباً آختر (0)سبباً صحيحاً بموجب قرار مجلس قيادة )الثورة( المنحل التذي لته قتوة القتانون 

 ( من القانون المدني العراقي.9999إلى الأسباب التي أوردها حصراً في المادة )

                                                             
(، 2/9/9190، في 2110)منشور في الوقائع العراقية، العدد  9192( لسنة 9022بموجب قرار المجلس ذاته رقم )  (9)

، في 92929)منشور في الوقائع العراقية، العدد  9110( لسنة 919وكذلك قرار المجلس المذكور رقم )
29/99/9110.) 

 .22/9/2449( في 2449/الهيية المدنية/119رقم )  (2)
 .244جمال الحا  ياسين، مصدر سابق، ص  (2)
 الملغى. 9114استناداً إلى حكم المادة )الثانية والأربعون/أ( من الدستور العراقي المؤقت لسنة   (0)
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وهتتتو ستتتكن  وتجتتتدر الإشتتتارة إلتتتى ورود ستتتبب آختتتر ضتتتمن هتتتذا القتتترار يتتتؤدي إلتتتى نتتتزع ملكيتتتة العقتتتار،
المشتتتري )المتعهتتد لتته( فتتي العقتتار المبتتاع ختتار  دائتترة التستتجيل العقتتاري دون معارضتتة تحريريتتة متتن البتتائع 

المعتتدل فإننتتا  9111( لستتنة 9919)المتعهتتد( حتتتى لتتو لتتم يحقثتتم المحتتدثات، عليتته واستتتناداً إلتتى القتترار رقتتم )
 حدثات، والثانية، بسبب السكن.نكون أمام حالتين لنزع ملكية العقار، الأولى بسبب إقامة الم

وعلتى التترغم متتن أن المشترع الإمتتاراتي تبنتتى الحكتم ذاتتته فيمتتا يختص بيتتع العقتتار ختار  دائتترة التستتجيل 
المعتتتدل،  9111( لستتتنة 9919، إلا أن القتتتانون الإمتتتاراتي يخلتتتو متتتن حكتتتم مشتتتابه للقتتترار رقتتتم )(9)العقتتتاري 

 ة في قانون المعاملات المدنية الإماراتي.وبذلك فإن هذه الحالة تخضع للقواعد العامة الوارد
 إقامة المحدثات نتيجة الخطأ في تعيين الحدود: -ثالثاا 

قتتد يقتتوم المحتتدث بإقامتتة المحتتدثات علتتى أرض الغيتتر معتقتتداً أنتته يقتتيم المحتتدثات علتتى أرضتته بستتبب 
ا متتتن قبلتتته، خطتتأ المستتتال أو المهنتتدخ المكلتتتى بتثبيتتتت حتتدود قطتتتع الأراضتتتي المفتترزة أو التتتتي يتتتتم إفرازهتت

والمعتدل بقترار  (2)9199( لستنة 921وتخضع هذه الحالة لأحكام قرار مجلس قيتادة الثتورة )المنحتل( رقتم )
، إذ يتنص البنتد )أولًا( منته، علتى أنته ))تعتبتر الأوضتاع الجديتدة (2)9191( لستنة 941المجلس ذاته رقم )

ومستتتاحتها، بنتيجتتتة خطتتتأ فتتتي تثبيتتتت للوحتتتدات العقاريتتتة الستتتكنية التتتتي حصتتتل تغييتتتر فتتتي مواقعهتتتا وشتتتكلها 
الحدود أو بسبب تغيير مواقع الشوارع المحيطة بها، أوضتاعاً قانونيتة، ويجتري تصتحيح الستجلات العقاريتة 
وختترائط العقتتارات تبعتتاً لتتذلك، وفتتق أحكتتام هتتذا القتترار((، كمتتا قضتتى البنتتد )ثانيتتاً( متتن القتترار المتتذكور بأنتته 

حتداتهم العقاريتة المتالكين التذين نقصتت مستاحة وحتداتهم العقاريتة ))يعوض المالكون التذين زادت مستاحة و 
 بقيمة ما نقص منها وفق أحكام هذا القرار((.

إذن، استناداً إلى القرار المذكور، يتم نزع ملكية الأرض التي أقيمت عليها المحدثات نتيجتة خطتأ فتي 
زوعة منه الملكية من قبل المالك الذي تثبيت الحدود إذا كانت الوحدة العقارية سكنية، ويعوض المالك المن

اكتسب الملكية بقيمة ما نقص من مساحتها، دون اشتراط إقامة المحدثات بزعم سبب شرعي ولا أن تكتون 
قيمة المحتدثات قائمتةً أكبتر متن قيمتة الأرض، فالشترط الوحيتد هتو إقامتة المحتدثات نتيجتة خطتأ فتي تثبيتت 

                                                             
( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، على أنه ))لا تنتقل ملكية العقار ولا الحقوق العينية 9211إذ تنص المادة )  (9)

لعقارية الأخرى بين المتعاقدين وفي حق الغير إلا بالتسجيل وفقاً لأحكام القوانين الخاصة به((، وتضيف المادة ا
( من القانون ذاته، بأن ))التعهد بنقل ملكية عقار يقتصر على الالتزام بالضمان إذا أخل المتعهد بتعهده سواء 9219)

 أكان التعويض قد اشترط أم لم يشترط((.
 .21/9/9199( في 2401ور في الوقائع العراقية، العدد )منش (2)
 .92/2/9191( في 2909منشور في الوقائع العراقية، العدد ) (2)
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، المستال أو المهنتدخ (2)9192( لستنة 999ثتورة )المنحتل( رقتم ). وقد حمل قرار مجلس قيادة ال(9)الحدود
المكلتتى بتثبيتتت الحتتدود مستتؤولية خطيتته فتتي تثبيتتت تلتتك الحتتدود، وألزمتته بتعتتويض الأضتترار الماديتتة التتتي 

 تصيب أصحاب العلاقة نتيجة خطيه. 
المعتدل،  9199( لستنة 921وتجتدر الإشتارة إلتى خلتو القتانون الإمتاراتي متن حكتم مشتابه للقترار رقتم )

 وبذلك فإن هذه الحالة أيضاً تخضع للقواعد العامة في قانون المعاملات المدنية الإماراتي.
 نزع الملكية بسبب الشفعة/  المطلب الثاني

( متتن القتتانون المتتدني العراقتتي، علتتى أن ))الشتتفعة هتتي حتتق تملتتك العقتتار المبيتتع 9929تتتنص المتتادة )
( من 9921من الثمن والنفقات المعتادة((. واستناداً إلى حكم المادة )ولو جبراً على المشتري بما قام عليه 

القتتانون ذاتتته، فتتإن حتتق الشتتفعة ينحصتتر بالشتتريك فتتي دار الستتكن أو الشتتقة الستتكنية الشتتائعة شتترط أن لا 
( متتتن قتتتانون 9211يملتتتك الشتتتعيع داراً للستتتكن أو شتتتقة ستتتكنية علتتتى وجتتته الاستتتتقلال، كمتتتا تتتتنص المتتتادة )

نيتتتة الإمتتتاراتي، علتتتى أن ))الشتتتفعة استتتتحقاق شتتتريك فتتتي عقتتتار بحصتتتة شتتتائعة أختتتذ حصتتتة المعتتتاملات المد
شريكه التي عتاوض بهتا بثمنهتا فتي المعاوضتة الماليتة وبقيمتهتا فتي المعاوضتة غيتر الماليتة بمتا يتدل علتى 

 طلب الأخذ عرفاً((.
لتيس عقتاراً قائمتاً وإنمتا  وبذلك، فإن ما يتم نقل ملكيته فتي القتانونين العراقتي والإمتاراتي نتيجتة للشتفعة،

حصة من عقار شائع، عليه فإن تعريف المشرع الإماراتي أدق من حيث اعتبتار الشتفعة استتحقاق الشتريك 
المشتاع أخذ حصة شريكه التي عاوض بها، فيما يتصى تعريف المشترع العراقتي بتالعموم، لأنته وإن كتان 

ن المتتدني العراقتتي قبتتل التعتتديل، حيتتث كتتان ( متتن القتتانو 9921يستتتقيم متتع نطتتاق الشتتفعة بموجتتب المتتادة )
، إلا أنتته بعتتد التعتتديل وحصتتره (2)يشتتمل، فضتتلًا عتتن الشتتريك المشتتتاع، كتتلًا متتن الخلتتيط والجتتار الملاصتتق

                                                             
وتقترب هذه الحالة من حالة الجور بالبناء بحسن نية على جزء من الأرض الملاصقة حسبما نظمه المشرع المصري    (9)

والتي تقضي بأنه ))إذا كان مالك الأرض وهو يقيم عليها بناءً قد جار  ( من القانون المدني المصري،129في المادة )
بحسن نية على جزء من الأرض الملاصقة، جاز للمحكمة إذا رأت محلًا لذلك أن تجبر صاحب هذه الأرض على أن 

ن القانون ( م999ينزل لجاره عن ملكية الجزء المشغول بالبناء، وذلك في نظير تعويض عادل((. وتوافقها المادة )
( من القانون المدني القطري، والمادة 192( من القانون المدني البحريني، والمادة )990المدني الكويتي، والمادة )

( من قانون المعاملات 241( من القانون المدني الجزائري، والمادة )199( من القانون المدني الليبي، والمادة )122)
 ي القانون المدني العراقي، ولا في قانون المعاملات المدنية الإماراتي.المدنية السوداني، ولا مقابل لها ف

 .24/9/9192(، في 2109المنشور في الوقائع العراقية، العدد )   (2)
( 299( من القانون المدني العراقي، قبل تعديلها بموجب قرار مجلس قيادة الثورة )المنحل( رقم )9921كانت المادة ) (2)

( 119( المعدل بقرار المجلس ذاته رقم )24/2/9119في  2221شور في الوقائع العراقية، العدد )المن 9119لسنة 
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بالشريك المشتاع، فإنه لا يتصور إلا تملك حصتة شتائعة، عليته نقتترل علتى المشترع العراقتي، إعتادة تنظتيم 
( وعلتى غترار تعريتف المشترع الإمتاراتي، آختذاً 9299منها المتادة )وصياغة المتواد المنظمتة للشتفعة، وبضت

 بنظر الاعتبار ما أجراه من تعديلات على أحكام الشفعة وقصره على الشريك المشتاع.
، فتتإن ملكيتهتتا تكتتون قتتد انتقلتتت إلتتى المشتتتري، (9)وبمتتا أن الشتتفعة لا تثبتتت إلا ببيتتع الحصتتة المشتتفوعة

ها باستم الشتعيع فتي دائترة التستجيل العقتاري بعتد الأختذ بالشتفعة بالتراضتي الذي يظل مالكاً لها حتتى تستجيل
، ويترتتتتب عليهتتتا تملتتتك الشتتتعيع للحصتتتة الشتتتائعة المباعتتتة بمتتتا قتتتام علتتتى المشتتتتري متتتن ثمتتتن (2)أو التقاضتتي

ونفقتتات. ولكتتن فتتي حالتتة قبتتول المشتتتري للشتتفعة رضتتاءً، فإنتته يترتتتب عليتته نقتتل ملكيتتة الحصتتة المشتتفوعة 
 يصح القول بأنه نزع لملكية المشتري جبراً. أما إذا لم يرض المشتري بالشفعة، حيث أنته غالبتاً بإرادته، ولا

لا يستجيب لرغبة الشعيع في الأخذ بالشفعة، فعندئذٍ يجب على الشعيع المضي فتي إجتراءات الشتفعة التتي 
 تنتهي بنزع الملكية عن المشتري جبراً بحكم المحكمة.

لأختتذ بالشتتفعة رضتتاءً ولأختتذ بهتتا قضتتاءً، ذلتتك أن الأول لا يتتنجم عنتته نتتزع وبتتذلك يجتتب التفريتتق بتتين ا
الملكيتتة جبتتراً، أمتتا فتتي الثتتاني فيترتتتب عليتته نتتزع الملكيتتة جبتتراً، وهتتذا متتا يتبتتين متتن عبتتارة المشتترع العراقتتي 

د ( متتن القتتانون المتتدني العراقتتي، إذ ان المشتتتري قتت9929)..ولتتو جبتتراً علتتى المشتتتري( التتواردة فتتي المتتادة )
 يرضى بالشفعة أو يجبر عليها قضاءً.

إذن، فتتتي حالتتتة إجبتتتار المشتتتتري علتتتى الشتتتفعة قضتتتاءً، صتتتحيح أننتتتا نكتتتون أمتتتام حلتتتول الشتتتعيع محتتتل 
؛ ولكتن الأثتر الأستاخ التذي (0)، وأمام شراء جديد بموجتب القتانون الإمتاراتي(2)المشتري في القانون العراقي

                                                                                                                                                                                              

للشريك  -(؛ تنص على أنه ))تثبت الشفعة: أولاً 1/9/9119في  2221)المنشور الوقائع العراقية، العدد  9119لسنة 
 للجار الملاصق...((. -للخليط في حق ارتفاق للعقار المبيع. ثالثاً  -في العقار الشائع. ثانياً 

 ( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي.9291( من القانون المدني العراقي، والمادة )9922/9تنظر: المادة ) (9)
( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، 9249( من القانون المدني العراقي، والمادة )9909استناداً إلى نص المادة ) (2)

، والتي تنص على أنه ))يجب أن تسجل في 2442( لسنة 1قانون التسجيل العقاري في إمارة دبي رقم )( من 1والمادة )
السجل العقاري جميع التصرفات التي من شأنها إنشاء حق عقاري أو نقله أو تغييره أو زواله، وكذلك الأحكام النهائية 

 ي السجل العقاري((.المثبتة لتلك التصرفات ولا يعتد بهذه التصرفات إلا بتسجيلها ف
( من القانون المدني العراقي، والتي تقضي بأنه ))يحل الشعيع 9902/9ولو أنه ليس حلولًا تاماً بدلالة نص المادة ) (2)

تجاه البائع، محل المشتري في جميع حقوق والتزاماته، ولكن لا يحق له الانتفاع بالأجل الممنوع للمشتري في دفع الثمن، 
 ائع((. إلا إذا رضي الب

( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، التي تنص على أنه ))تملك العقار المشفوع قضاءً أو 9242/9بدلالة المادة ) (0)
 رضاءً يعتبر شراءً جديداً يثبت به خيار الرؤية والعيب للشعيع وإن تنازل المشتري عنهما((.
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، وهو غاية الشتفعة، عليته فإننتا (9)شائعة المباعة إلى الشعيعيترتب على الشفعة هو انتقال ملكية الحصة ال
نكون أمام نزع ملكية الحصة الشائعة المباعتة متن المشتتري لمصتلحة الشتعيع )شتريك البتائع( وهتي لتحقيتق 

 منفعة خاصة.
 مدى تصور نزع الملكية بسبب الحيازة/  المطلب الثالث

( 9241/9متن القتانون المتدني العراقتي، والمتادة ) (9909/9تعرف الحيازة، استناداً إلى نص المادة )
متتن قتتانون المعتتاملات المدنيتتة الإمتتاراتي، بأنهتتا وضتتع متتادي يستتيطر بتته شتتخص فعليتتاً علتتى شتتيء يجتتوز 
التعامل فيه. وقد نظم المشرعان العراقي والإماراتي، وعلى غرار التشريعات المقارنة، أحكام الحيازة ضتمن 

أن الحيتازة إذا استتتمرت متدة معينتتة تتؤدي إلتتى كستب الملكيتتة، وهتو متتا  أستباب كستب الملكيتتة، علتى أستتاخ
يعترف بالتقتادم )مترور الزمتان( المكستب، إلا أننتا نؤيتد متا يتذهب إليته الأستتاذ التدكتور محمد ستليمان الأحمتتد 

، يقتصتر علتى كونهتا (2)( متن القتانون المتدني العراقتي9999إلى أن دور الحيازة استناداً إلى نص المتادة )
رينة قانونية قاطعة على أن الحائز هو المالك للعين التي يحوزهتا، ومتن ثتم تتدفع عنته دعتوى الملكيتة متن ق

. وقياساً على ذلك يمكتن القتول بتالحكم ذاتته فيمتا يختص قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي نظتراً (2)الغير
( متتتن القتتتانون 9999متتتادة )لحكتتتم ال (0)( متتتن القتتتانون المتتتذكور9299( و)9291لموافقتتتة نتتتص المتتتادتين )

المدني العراقي، ولكتن إذا أختذنا بنظتر الاعتبتار نظتام الستجل العقتاري المعمتول بته فتي العتراق والإمتارات، 
وستتواء قلنتتا بترتيتتب كستتب الملكيتتة علتتى الحيتتازة أو عتتدم ستتماع التتدعوى فتتي مواجهتتة الحتتائز فتتي القتتانونين 

                                                             
قي، على أنه ))يثبت ملك الشعيع للمشفوع عند تنفيذ الحكم ( من القانون المدني العرا9909حيث تنص المادة ) (9)

القضائي بالشفعة بالتسجيل في دائرة التسجيل العقاري أو عند التسجيل في دائرة التسجيل العقاري في حالة التراضي 
عيع في البيع ( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، بأنه ))يثبت الملك للش9249على الشفعة((. كما تقضي المادة )

 بقضاء المحكمة أو بتسلمه من المشتري بالتراضي وذلك مع مراعاة قواعد التسجيل((.
من حاز منقولًا أو عقاراً غير مسجل في دائرة  -9( من القانون المدني العراقي، على أنه ))9999تنص المادة ) (2)

ع خمس عشرة سنة فلا تسمع عليه عند الإنكار دعوى التسجيل العقاري باعتباره ملكاً له ... واستمرت حيازته دون انقطا
وإذا وقعت الحيازة على عقار... وكان غير مسجل في دائرة التسجيل  -2الملك... من أحد ليس بذي عذر شرعي. 

العقاري، واقترنت الحيازة بحسن النية واستندت في الوقت ذاته إلى سبب صحيح فإن المدة التي تمنع من سماع الدعوى 
 مس سنوات...((.تكون خ

 .292-299ينظر: د.محمد سليمان الأحمد، مصدر سابق، ص (2)
( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، على أنه ))من حاز منقولًا أو عقاراً غير مسجل باعتباره 9291تنص المادة ) (0)

ار دعوى الملك... من أحد ليس ملكاً له ... واستمرت حيازته دون انقطاع خمس عشرة سنة فلا تسمع عليه عند الإنك
إذا وقعت الحيازة على عقار... وكان غير  -9( من القانون ذاته، بأنه ))9299/9بذي عذر شرعي((، وتقضي المادة )

مسجل واقترنت الحيازة بحسن النية واستندت في الوقت ذاته إلى سبب صحيح فإن المدة التي تمنع من سماع الدعوى 
 تكون سبع سنوات((.



457 

 

     620-373( 0203( )1) ( الجزء3) ( العدد7) ( المجلد7) مجلة جامعة تكريت للحقوق السنة
 

بتين العقتارات المستجلة وغيتر المستجلة، لأن  –لحيازة بخصوص ا –العراقي والإماراتي، فإنه يجب التمييز 
 ( متتتتتن القتتتتتانون المتتتتتدني العراقتتتتتي، 9999المشتتتتترعين العراقتتتتتي والإمتتتتتاراتي اشتتتتتترطا لتطبيتتتتتق حكتتتتتم المتتتتتادة )

( من قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي، أن يكتون العقتار غيتر مستجل فتي 9299( و)9291والمادتين )
 .(9)مسجلًا باسم الحائز مثلًا لثبتت ملكية العقار له بالتسجيل لا بالحيازة دائرة التسجيل العقاري، فلو كان

بناءً على ما سبق، لا يمكن إعمال أحكام التقادم المكسب في القانونين العراقي والإمتاراتي بخصتوص 
ن ولا العقتارات المستجلة، وعليتته فتلا تعتتد الحيتازة ستتبباً لكستب ملكيتة العقتتار المستجل فتتي القتانونين المتتذكوري

حتى مانعاً من سماع الدعوى في مواجهة الحائز، وحتى فيما يتعلق بالعقارات غيتر المستجلة، التتي تستري 
( متتتن قتتتانون 9299( و)9291( متتتن القتتتانون المتتتدني العراقتتتي، والمتتتادتين )9999عليهتتتا أحكتتتام المتتتادة )

ظتل أحكتام قتانون التستجيل  المعاملات المدنيتة الإمتاراتي، فإنته ينتدر وجتود عقتارات غيتر مستجلة حاليتاً فتي
 .(2)العقاري في العراق وفي الإمارات

 (02مكتتتررة( متتتن قتتتانون التستتتجيل العقتتتاري العراقتتتي رقتتتم ) 02وفتتتي هتتتذا الخصتتتوص، قضتتتت المتتتادة )
على كل شخص حاز على عقار غير مسجل... فتي ستجلات التستجيل  -9المعدل، بأنه )) 9119لسنة  

ري المختصتتة لطلتتب التستتجيل المجتتدد ختتلال ستتنة واحتتدة اعتبتتاراً متتن العقتتاري، مراجعتتة دائتترة التستتجيل العقتتا
تاريخ نفاذ هذا القانون((، عليه فإن المادة المذكورة ألزمت الحائز لعقار غير مستجل بطلتب تستجيله ختلال 

( متن القتانون ذاتته، 220مدة سنة واحدة اعتباراً من تأريخ نفاذ القانون المذكور، واستناداً إلى نص المادة )
، عليتتته فتتتإن المهلتتتة الممنوحتتتة متتتن المشتتترع العراقتتتي لتستتتجيل (2)94/9/9112إنتتته دختتتل حيتتتز النفتتتاذ فتتتي ف

، 94/9/9112مكتتتررة( متتتن القتتتانون المتتتذكور، انتهتتتت بتتتتأريخ  02العقتتتارات غيتتتر المستتتجلة وفقتتتاً للمتتتادة )
ئتديتها إلتى شتخص مكررة( من القتانون ذاتته، فتإن العقتارات التتي لا تثبتت عا 94واستناداً إلى حكم المادة )

، تستتجل باستتم الدولتتة، الأمتتر التتذي (0)معتتين نتيجتتة لءجتتراءات المنصتتوص عليهتتا فتتي هتتذه المتتادة المتتذكورة

                                                             
 .224؛ د.سعيد عبد الكريم مبارك، مصدر سابق، ص222 طه البشير و د.غني حسون طه، مصدر سابق، صمحمد (9)
، على أنه ))ينشأ في الدائرة سجل 2442( لسنة 1( من قانون التسجيل العقاري في إمارة دبي رقم )1تنص المادة )( 2)

ت ويكون لهذا السجل الحجية المطلقة في مواجهة عقاري تثبت فيه كافة الحقوق العقارية وما يطرأ عليها من تعديلا
 الكافة، ولا يجوز الطعن في بياناته إلا إذا كانت نتيجة غش أو تزوير((.

 .94/9/9119( بتأريخ 9119على اعتبار أنه نشر في جريدة الوقائع العراقية، العدد ) (2)
إذا انتهت المدة المنصوص عليها في  -9أنه: )) مكررة( من قانون التسجيل العقاري العراقي، على 94تنص المادة ) (0)

هذا القانون وبقيت عقارات أو أسهم غير مسجلة تتولى دوائر التسجيل العقاري التحقق من العائدية والمباشرة بإجراءات 
...  -2تسجيلها مجدداً، وفقاً لأحكام هذا القانون والتعليمات التي يصدرها مدير التسجيل العقاري العام لهذا الغرض. 
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، فإنته لا وجتود لعقتتار غيتر مستجل فتي العتراق، لأن المفتروض تستتجيل 94/9/9112يعنتي أنته بعتد تتأريخ 
 .(9)تلك العقارات باسم الدولة

ي والإمتاراتي، باستتحداث نتتص فتي قتانون التستجيل العقتتاري وفتي هتذا الصتدد نوصتي المشتترعين العراقت
 . (2)يقضي بعدم سريان التقادم على الحقوق المقيدة في السجل العقاري 

إذن، نستنتج مما سبق، أنه لا يتصتور كستب ملكيتة العقتار بالحيتازة فتي القتانونين العراقتي والإمتاراتي، 
 الحيازة في القانونين المذكورين.عليه فإنه لا يتصور أيضاً نزع ملكية العقار بسبب 

 المبحث الثاني
 المصلحة الراجحة في نزع الملكية ومدى تعارضها مع أحكام القانون المدني والدستور

توصتتلنا ضتتمن المبحتتث الستتابق إلتتى وجتتود حتتالات معينتتة فتتي القتتانونين العراقتتي والإمتتاراتي تتتؤدي إلتتى 
التساؤل حتول المصتلحة الراجحتة متن نتزع الملكيتة فتي هتذه  نزع الملكية العقارية جبراً عن مالكه، وهنا يثار

الحالات  ومدى تعارض ذلك مع أحكام القانون المدني والدستور  ولغترض الإجابتة عتن الأستيلة المتذكورة 
نقستتم هتتذا المبحتتث إلتتى ثلاثتتة مطالتتب، نخصتتص المطلتتب الأول للتطتترق إلتتى المصتتلحة الراجحتتة فتتي نتتزع 

لشتتفعة، فيمتتا نخصتتص المطلبتتين الثتتاني والثالتتث لبيتتان متتدى تعتتارض نتتزع الملكيتتة فتتي حتتالتي الالتصتتاق وا
 الملكية في الحالتين المذكورتين مع أحكام القانون المدني والدستور على التوالي.

 المصلحة الراجحة في نزع الملكية بسبب اللتصاق والشفعة/  المطلب الأول
ر الحمايتة لكلتيهمتا فتي الوقتت ذاتته، فتلا إذا حصل تعارض بين مصلحتين لا يستتطيع القتانون أن يتوف

مناص من الترجيح بينهما متن ختلال إيجتاد المصتلحة الأولتى بالرعايتة، فالمبتدأ التذي تقتوم عليته المصتلحة 
يكمتتتن فتتتي أنتتته إذا وجتتتد تعتتتارض بتتتين مصتتتالح مختلفتتتة ولا يستتتتطيع القتتتانون تتتتوفير الحمايتتتة لجميتتتع هتتتذه 

                                                                                                                                                                                              

تسجل باسم الدولة، العقارات والأسهم التي لا تثبت عائديتها إلى شخص معين بنتيجة الإجراءات المنصوص عليها  -2
 ( من هذه المادة((.9في الفقرة )

ة د.هيوا إبراهيم قادر و إبراهيم عمر برايم: ملكية العقارات الموزعة غير المسجلة، مجلة زانكو للقانون والسياسة، جامع (9)
. وفي هذا 092(،  ص949-001، )ص2429(، حزيران 24(، العدد )91أربيل، العراق، السنة ) –صلال الدين 

الصدد، لا نؤيد من يقول بأن المشرع العراقي عد العقار بحكم غير المسجل في الحالات المنصوص عليها في الفقرة 
ظر: عباخ قاسم مهدي الداقوقي: التقادم المكسب ( من قانون التسجيل العقاري. ين02/ب،  ، د، هت( من المادة )2)

. لأن البنود المذكورة لم تصرل بذلك وإنما جاءت فيها عبارة 90، ص2424لحق الملكية، دار السنهوري، بيروت، 
 )مسجلًا سابقاً(.

))لا يسري ، الذي يقضي بأنه 9101( لسنة 90( من القانون المدني السوري رقم )129وذلك على غرار نص المادة )  (2)
 التقادم على الحقوق المقيدة في السجل العقاري...((.
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، (9)للمصلحة الجديرة بالحماية أو المصتلحة الأولتى بالاعتبتار المصالح، فإن المشرع يحاول توفير الحماية
 وهذا ما نبينه في النقطتين الآتيتين بالنسبة إلى نزع الملكية بسبب الالتصاق وبسبب الشفعة. 

 المصلحة الراجحة في نزع الملكية بسبب اللتصاق: -أولا 
رع الفصتتل فتتي نتتزاع ملكيتتتين، همتتا إن أحكتتام الالتصتتاق ليستتت فتتي حقيقتهتتا ستتوى قواعتتد أراد بهتتا المشتت

. وفيمتا يتعلتق بنتزع (2)ملكية الشيء الأصلي وملكية الشيء التذي التصتق بته، فهتي تتنتاول مصتالح خاصتة
 الملكية بسبب الالتصاق، فهناك تعارض بين مصلحتين، وهما: 

ء، فضتتلًا مصتلحة مالتتك الأرض التتتي تستتتوجبها حمايتة الملكيتتة الخاصتتة، وعتتدم التجتاوز عليهتتا بالبنتتا -9
عن احترام قاعدة الرضتا لانتقتال الملتك، والتذي يوجتب إلتزام المحتدث بقلتع المحتدثات وإعتادة الحتال 

 إلى ما كانت عليه.
مصلحة المحدث بزعم سبب شرعي، والتي تستوجب رعاية حسن نيته، ومنع هتدم المحتدثات لتحقيتق  -2

لى تملك المحتدثات بقيمتهتا وقتد ، وفي الوقت ذاته عدم إجبار مالك الأرض ع(2)مصلحة اقتصادية
 لا يتمكن من دفعها.

ولأن القانون لا يستطيع توفير الحماية لهاتين المصلحتين فتي الوقتت ذاتته، بعتد استتبعاده فكترة اعتبتار 
، فتتإن المشتترعين العراقتتي (0)العقتتار )أرضتتاً ومحتتدثات( ملكتتاً علتتى الشتتيوع فيمتتا بتتين مالتتك الأرض والمحتتدث

، (9)التتتربط بتتتين الحالتتتة الماديتتتة )الانتتتدما ( والحالتتتة المعنويتتتة )النيتتتة( تحقيقتتتاً للعدالتتتةوالإمتتتاراتي قتتتررا، بعتتتد 
الاستتناد إلتى قاعتتدة )الأقتل يتبتتع الأكثتر( لتحديتتد مصتير المحتدثات، وبتتذلك وفترا الحمايتتة للمصتلحة الأولتتى 

                                                             
د.محمد سليمان الأحمد، خواطر مدنية، أفكار وآراء في القانون المدني، مؤسسة حمدي للطباعة والنشر، السليمانية،  (9)

 .021، ص2441
 .222د.عبدالمنعم فر  الصدة، مصدر سابق، ص  (2)
 .929بق، صجمال الحا  ياسين، مصدر سا  (2)
كل بنسبة قيمة الشيء الذي كان يملكه قبل الالتصاق، كونها ملكية غير مرغوبة غالباً مصيرها القسمة، كما أن تحديد   (0)

نسبة كل شيء في عموم العقار عملية معقدة. ينظر: د. جمال خليل النشار، الالتصاق كسبب من أسباب كسب الملكية 
؛ جمال الحا  ياسين، 224، ص2449ي، دار الجامعة الجديدة للنشر، الإسكندرية، في الفقه الإسلامي والقانون المدن

 .949مصدر سابق، ص
محمد جمال زعين و ورود خالد محمد: قراءة جديدة لسوء النية وأثرها في البناء على أرض الغير، دراسة مقارنة بين   (9)

 .02(، ص21-09، )ص2491(، 94(، العدد )9د )القانونين العراقي والجزائري، مجلة القانون والمجتمع، المجل
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أكبتر متن  بالاعتبار في نظرهما، وهي مصلحة المحدث بزعم سبب شرعي إذا كانت قيمة المحتدثات قائمتةً 
 .(9)قيمة الأرض

 المصلحة الراجحة في نزع الملكية بسبب الشفعة: -ثانياا 
: الأول هو احترام قاعدة الرضا (2)إن تنظيم الشفعة في القانون يقوم أساساً على الموازنة بين اعتبارين

بنتتزع الملكيتتة لانتقتتال الملتتك، والثتتاني هتتو اعتبتتار المصتتلحة التتتي تتحقتتق متتن الأختتذ بالشتتفعة. فعيمتتا يتعلتتق 
 بسبب الشفعة، هناك تعارض بين مصلحتين، وهما:

مصلحة المشتري للحصتة الشتائعة )المشتفوع فيهتا( التتي تستتوجبها حمايتة الحريتة التعاقديتة واحتترام  -9
 قاعدة الرضائية في انتقال الملك وعدم تقييد حرية المالك في التصرف.

، وتفتتتادي مشتتتاركته (2)فتتتي الضتتترر المتوقتتتع عنتتتهمصتتتلحة الشتتتعيع )الشتتتريك المشتتتتاع للبتتتائع( فتتتي ن -2
لشخص غريب )المشتري( لا تؤمن عواقبه، فضتلًا عمتا للشتفعة متن فائتدة اقتصتادية، لأنهتا تتؤدي 
إلى تجميع ما تفرق متن حتق الملكيتة كونهتا وستيلة لتقليتل عتدد الشتركاء وكتذلك إنهتاء الشتيوع بتين 

 .(0)وما يقتضي ذلك من نفقات وإجراءاتالشركاء، ومن ثم التخلص من ضرر الشركة أو القسمة 
لذلك رجح المشرعان العراقي والإماراتي المصلحة الأولى بالاعتبتار، وهتي المصتلحة التتي تتحقتق متن 
الأخذ بالشفعة، أي ترجيح مصلحة الشعيع على مصلحة المشتري استتناداً إلتى قاعتدة )الضترر الأشتد يتزال 

ع متتن ضترر متوقتتع ضتترراً أشتتد، والضترر النتتاجم عتتن تقييتتد بالضترر الأختتى(، بعتتد اعتبتتار متا يلحتتق الشتتعي
حرية المالك في التصرف ضرراً أخى، الأمر الذي يترتتب عليته نتزع ملكيتة الحصتة الشتائعة متن المشتتري 

 جبراً لمنفعة الشعيع )الشريك المشتاع للبائع(.
كهتتا لمصتتلحة خاصتتة إذن، أقتتر المشتترعان العراقتتي والإمتتاراتي بنتتزع الملكيتتة العقاريتتة الخاصتتة متتن مال

أخرى أولى بالعنايتة، وهتي مصتلحة المحتدث بتزعم ستبب شترعي ومصتلحة الشتعيع، وفتي كلتتا الحتالتين يتتم 
حينمتتتا  (9)نتتزع الملكيتتتة للمنفعتتة الخاصتتتة، وهتتتذه المستتألة لتتتم يلتفتتتت إليهتتا فقهتتتاء القتتتانون والشتترال والبتتتاحثون 

                                                             
وبخلافه، أي إذا كانت قيمة الأرض لا تقل عن قيمة المحدثات، فإن المشرعين العراقي والإماراتي رجحا مصلحة مالك   (9)

( من 9924الأرض على المحدث بزعم سبب شرعي، ومنحاه الحق في تملك المحدثات بقيمتها قائمة. تنظر: المادة )
 ( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي.9214المدني العراقي، والمادة ) القانون 

 .11د.محمد شكري سرور، مصدر سابق، ص  (2)
 .919؛ د. محمد حسين منصور، مصدر سابق، ص209د. رمضان أبو السعود، مصدر سابق، ص  (2)
 .292صدر سابق،  ص؛ د. نبيل إبراهيم سعد، م201د.عبدالمنعم فر  الصدة، مصدر سابق، ص  (0)
و  224-202، مصدر سابق، ص9يراجع: د.عبدالرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرل القانون المدني،   (9)

؛ د.محمد شكري سرور، مصدر سابق، 011-242؛ د.عبدالمنعم فر  الصدة، مصدر سابق، ص199-009ص



455 

 

     620-373( 0203( )1) ( الجزء3) ( العدد7) ( المجلد7) مجلة جامعة تكريت للحقوق السنة
 

الترغم متن أن نتزع الملكيتة يقابتل كستبها، بتل  تطرقوا إلى أستباب كستب الملكيتة والقيتود التواردة عليهتا، علتى
وأخطتتتتر منتتتته، فعيتتتته مستتتتاخ بالملكيتتتتة الخاصتتتتة المصتتتتونة دستتتتتورياً، وحتتتتتى أن الأستتتتتاذ المرحتتتتوم التتتتدكتور 
عبدالرزاق السنهوري، حينما تطترق فتي كتابته الوستيط فتي شترل القتانون المتدني، إلتى موضتوع )عتدم جتواز 

قتد صترحوا  (2)، بتل أن التبعض(9)(، فإنه لم يأت علتى ذكتر ذلتكنزع الملكية جبراً على صاحبها إلا بشروط
 بأن الملكية الخاصة مصونة بحكم الدساتير المتعاقبة فلا تنزع إلا للمنفعة العامة.

 وتجتتتتتدر الإشتتتتتارة إلتتتتتى أن هنتتتتتاك متتتتتادة قانونيتتتتتتة وحيتتتتتدة ضتتتتتمن التشتتتتتريعات المدنيتتتتتة العربيتتتتتة، وهتتتتتتي
، تطرقتت إلتى موضتوع نتزع الملكيتة 9101( لستنة 90م )( من القانون المتدني الستوري رقت929/2المادة ) 

الناجم عن كسبها، حيث تنص المادة المذكورة على أنه ))كل من اكتسب عقاراً بتالإرث، أو بنتزع الملكيتة، 
 أو بحكم قضائي، يكون مالكاً له قبل تسجيله...((.

                                                                                                                                                                                              

؛ 949-940سوار، مصدر سابق، ص؛ د.محمد وحيد الدين 909؛ د.محمد لبيب شنب، مصدر سابق، ص929-921ص
و  919-921؛ د. رمضان أبو السعود، مصدر سابق، ص294-291د. نبيل إبراهيم سعد، مصدر سابق، ص

؛ محمد طه البشير و د.غني حسون طه، مصدر سابق، 210؛ د.صلال الدين الناهي، مصدر سابق، ص990-202ص
محمد حسن قاسم: موجز الحقوق العينية الأصلية، ؛ د.09؛ د.سعيد عبد الكريم مبارك، مصدر سابق، ص919-920ص
؛ د.ضحى محمد سعيد 299، ص290-292، ص2442، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، 9، حق الملكية، ط9 

؛ د. 92، ص2490النعمان: البناء على ملك الغير دون إذن المالك، دراسة مقارنة، دار الكتب القانونية، الإمارات، 
؛ حامد مصطفى، 12-10، ص2492، منشورات جامعة جيهان الخاصة، أربيل، 9العينية، ط قصي سلمان: الحقوق 

، الحقوق العينية الأصلية، منشورات معهد الدراسات العربية العالمية، جامعة الدول 9الملكية العقارية في العراق،  
لكية، دار السنهوري، بيروت، ، حق الم9؛ د.طارق كاظم عجيل: الحقوق العينية الأصلية،  212، ص9120العربية، 
؛ منصور فؤاد عبدالرحمن 221-229، ص224-291؛  د.درع حماد عبد، مصدر سابق، ص10-22، ص2491

مساد: الشفعة كسبب من أسباب كسب الملكية، دراسة مقارنة، رسالة ماجستير، جامعة النجال الوطنية، نابلس، 
؛ 02-21؛ أوكيد نبيل، مصدر سابق، ص29-24؛ عفاف خزان، مصدر سابق، ص949-942، ص2449فلسطين، 

؛ آسيا جرورو، مصدر سابق، 01-04؛ منصر حفصية، مصدر سابق، ص99-02طالب نبيلة، مصدر سابق، ص
 .99-09ص

( الحالة التي تريد فيها جهة الإدارة تحقيق 9وإنما اكتفى بالقول بأن هناك حالتين يجوز فيهما نزع الملكية الخاصة: )  (9)
لشأن من شؤون التنظيم )إنشاء شارع أو ميدان أو توسيعه أو إنشاء حي جديد الخ(، أو الصحة أو الري،  منفعة عامة،

( الحالة التي تريد فيها جهة الإدارة، لا تحقيق منفعة 2أو الأغراض العسكرية، أو غير ذلك من شؤون المنفعة العامة. )
ية لتحقيقه إما أن يكون تابعاً لمشروع من مشروعات المنفعة عامة، بل التحسين والتجميل. والتحسين الذي تنتزع الملك

العامة فتنزع ملكية عقارات أخرى غير العقارات اللازمة لتحقيق المنفعة العامة، أو أن يكون مستقلًا غير مرتبط بأي 
زاق أحمد مشروع للمنفعة العامة فيكون نزع الملكية بقصد تحقيق التحسين أو التجميل المطلوب. ينظر: د.عبدالر 

 .222، وبالتحديد: ص221-299، مصدر سابق، ص9السنهوري، الوسيط في شرل القانون المدني،  
 .224د. محمد حسين منصور، مصدر سابق، ص  (2)
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عقتتتار متتتن مالكتتته، إذن، نخلتتتص ممتتتا ستتتبق إلتتتى أن الالتصتتتاق والشتتتفعة يكونتتتان ستتتببين لنتتتزع ملكيتتتة ال
ولتحقيق منفعة خاصة، وهنا يثار التساؤل حول مدى تعارض ذلك مع أحكام القانون المدني والدستور فتي 
حمايتتتة الملكيتتتة وعتتتدم جتتتواز نزعهتتتا إلا لمقتضتتتيات المنفعتتتة العامتتتة  وهتتتو متتتا ستتتنتطرق إليتتته فتتتي المطلبتتتين 

 الآتيين.
 صة مع أحكام القانون المدنيمدى تعارض نزع الملكية للمنفعة الخا/  المطلب الثاني

يقتضتتي بيتتان متتدى تعتتارض نتتزع الملكيتتة للمنفعتتة الخاصتتة متتع أحكتتام القتتانون المتتدني العراقتتي وقتتانون 
 المعاملات المدنية الإماراتي، التطرق إليه في فقرتين مستقلتين، وكما يأتي:

 في ضوء القانون المدني العراقي: -أولا 
دني العراقي على أنه ))لا يجوز أن يحرم أحد متن ملكته إلا فتي ( من القانون الم9494تنص المادة )

الأحتتوال التتتتي قررهتتتا القتتتانون وبالطريقتتتة التتتتي يرستتتمها، ويكتتون ذلتتتك فتتتي مقابتتتل تعتتتويض عتتتادل يتتتدفع إليتتته 
مقدماً((. يلاحظ على هذه المادة أنها لم تجز نتزع الملكيتة إلا فتي الحتالات التتي يقررهتا القتانون وبالطريقتة 

ها، وبتتتذلك فتتإن حكتتتم المتتادة المتتتذكورة لتتم يشتتتترط أن يكتتون الحرمتتتان متتن الملتتتك )نتتزع الملكيتتتة( التتتي يرستتم
للمنفعة العامة، كما هو الحال فتي الدستتور العراقتي، وبتذلك فتإن حتالات نتزع الملكيتة للمنفعتة الخاصتة فتي 

القتتانون المتتدني  القتتانون العراقتتي لا تتعتتارض وأحكتتام القتتانون المتتدني متتن هتتذه الوجهتتة لأنهتتا حتتالات قررهتتا
ذاتتته، فضتتلًا عتتن قتترارات مجلتتس قيتتادة الثتتورة )المنحتتل(، علتتى الوجتته التتذي بينتتاه فيمتتا ستتبق. ولكتتن تجتتب 

( من القانون المدني العراقي قد اشترطت أن يكون نزع الملكيتة مقابتل تعتويض 9494ملاحظة أن المادة )
اؤل حتول تعتويض متن انتزعتت منته ملكيتته عادل يدفع إلتى المنزوعتة منته الملكيتة مقتدماً، وعليته يثتار التست

في حالات نزع الملكية للمنفعة الخاصة، لأنها وإن كانت حالات قررها القانون لنزع الملكية إلا أنه يشترط 
 فيها أن تكون مقابل تعويض عادل.

وبتتالرجوع إلتتى حتتالات نتتزع الملكيتتة بستتبب الالتصتتاق فتتي القتتانون العراقتتي، يلاحتتظ أن المشتترع قتتد ألتتزم 
محدث بتزعم ستبب شترعي عنتد تملكته لت رض المقامتة عليهتا المحتدثات أن يتدفع إلتى مالتك الأرض ثمتن ال

، كمتتتا ألتتتزم المحتتتدث المشتتتتري )المتعهتتتد لتتته( بتتتدفع القيمتتتة المتفتتتق عليهتتتا فتتتي التعهتتتد )عقتتتد البيتتتع (9)مثلهتتتا
بيتتتت الحتتتدود ، وألتتتزم المحتتتدث )المالتتتك التتتذي زادت مستتتاحة وحدتتتته العقاريتتتة( نتيجتتتة خطتتتأ تث(2)الختتتارجي(

                                                             
 ( من القانون المدني العراقي.9924تنظر: المادة )  (9)
 المعدل. 9111( لسنة 9919ينظر: البند )أولًا/ب( من قرار مجلس قيادة الثورة )المنحل( رقم )  (2)
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، كمتتا ألتزم الشتتعيع )الشتتريك (9)بتعتويض المالتتك التذي نقصتتت مستاحة وحدتتته العقاريتة بقيمتتة متا نقتتص منهتا
 . (2)المشتاع للبائع( بتعويض المشتري بما قام على الأخير من ثمن ونفقات

لقتانون وعليه نستنتج بأن حتالات نتزع الملكيتة للمنفعتة الخاصتة فتي القتانون العراقتي لا تختالى أحكتام ا
المتدني لأن القتتانون هتو التتذي قتترر هتذه الحتتالات وتتولى تنظيمهتتا ورستتم لهتا طريقتتة معينتة ومقابتتل تعتتويض 

( متن القتانون المتدني العراقتي، متن وجتوب 9494عادل، مع الأخذ بنظر الاعتبار ما نصت عليته المتادة )
 دفع التعويض مقدماً.

عاب المستتتجدات الحاصتلة فتي القتانون العراقتتي، ولأجتل التوافتق متع الصتتياغة التشتري ية الحديثتة واستتي
 ( من القانون المدني العراقي على الوجه الآتي:9494نوصي المشرع بتعديل نص المادة )

))لا يجتتتوز نتتتزع الملكيتتتة إلا فتتتي الحتتتالات التتتتي قررهتتتا القتتتانون وبالطريقتتتة التتتتي يرستتتمها، وفتتتي مقابتتتل 
 تعويض عادل يدفع إليه مقدماً((.

 قانون المعاملات المدنية الإماراتي:في ضوء  -ثانياا 
لا ينتزع ملتك أحتد بتلا  -9( متن قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي علتى أنته ))9929تنص المتادة )

 ويكون نزع الملكية للمنفعة العامة مقابل تعويض عادل وطبقاً لأحكام القانون((. -2سبب شرعي. 
ع قاعدة عامة مفادها )عدم جواز نزع الملكيتة بتلا ويلاحظ على هذه المادة، أن المشرع الإماراتي وض

ستبب شترعي(، حيتث وردت كلمتة )نتزع( فتي الفقترة الأولتى متن المتادة المتذكورة بصتورة مطلقتة دون تقييتدها 
بالمنفعتتة العامتتة، وعلتتى التترغم متتن أن المشتترع الإمتتاراتي أعقتتب هتتذه القاعتتدة، فتتي الفقتترة الثانيتتة متتن المتتادة 

زع الملكيتتة للمنفعتتة العامتتة مقابتتل تعتتويض عتتادل(، فإننتتا نتترى أن حكتتم هتتذه الفقتترة ذاتهتتا، ب بتتارة )ويكتتون نتت
الثانيتتة لتتيس قيتتداً علتتى حكتتم الفقتترة الأولتتى، إذ أن المشتترع الإمتتاراتي لتتم يصتترل بعتتدم جتتواز نتتزع الملكيتتة إلا 

ة، ويستتدل للمنفعة العامة، وفتي ذلتك دلالتة علتى إقتراره، ولتو بصتورة ضتمنية، بنتزع الملكيتة للمنفعتة الخاصت
 على ذلك بما يأتي:

 ( متتتن قتتتانون المعتتتاملات المدنيتتتة الإمتتتاراتي منقتتتول بتصتتترف عتتتن نتتتص9929إن نتتتص المتتتادة ) -9
، إذ يلاحتظ أن المشترع الإمتاراتي (2)9112( لستنة 02( متن القتانون المتدني الأردنتي رقتم )9424المتادة ) 

قتتتل عبتتتارة الفقتتترة الثانيتتتة بتصتتترف، فتتتالنص نقتتتل عبتتتارة الفقتتترة الأولتتتى حرفيتتتاً عتتتن المشتتترع الأردنتتتي، ولكنتتته ن
                                                             

 المعدل. 9199( لسنة 921ينظر: البند )ثانياً( من قرار مجلس قيادة الثورة )المنحل( رقم )  (9)
 ( من القانون المدني العراقي.9929تنظر: المادة )  (2)
ة وفي مقابل ولا يستملك ملك أحد إلا للمنفعة العام -2لا ينزع ملك أحد بلا سبب شرعي.  -9والتي تقضي بأنه ))  (2)

 تعويض عادل حسبما يعين في القانون((.
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الأردني يقضتي بعتدم جتواز الاستتملاك )نتزع الملكيتة( إلا للمنفعتة العامتة، أمتا التنص الإمتاراتي فتلا يقضتي 
بعتتدم جتتواز نتتتزع الملكيتتة إلا للمنفعتتة العامتتتة، وإنمتتا يقضتتي بتتتأن نتتزع الملكيتتة للمنفعتتتة العامتتة يكتتون مقابتتتل 

رع الإمتتاراتي عتتدم جتتواز نتتزع الملكيتتة إلا للمنفعتتة العامتتة لمتتا غيتتر متتن تعتتويض عتتادل، فلتتو كتتان متتراد المشتت
 .(9)عبارة الفقرة الثانية برفع أداة الحصر منها

( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، خالية متن 9929جاءت عبارة الفقرة الثانية من المادة ) -2
يتتتة للمنفعتتة العامتتة( وعبتتتارة )مقابتتل تعتتتويض أداة الحصتتر )إلا(، ولتتم تفصتتتل بتتين عبتتارة )ويكتتتون نتتزع الملك

عادل( علامة الفارزة )،( ولم يتربط بينهمتا حترف التواو، فالتفستير الصتحيح، فتي تصتورنا، لهتذه ال بتارة هتو 
أن )نزع الملكية للمنفعة العامة يكون مقابل تعويض عادل(، بمعنى عدم جواز نزع الملكية للمنفعتة العامتة 

نتتتزع الملكيتتتة إلا للمنفعتتتة العامتتتة. ولتتتو وجتتتدت علامتتتة الفتتتارزة )،( بتتتين دون تعتتتويض، ولتتتيس عتتتدم جتتتواز 
ال بارتين، على الوجه الآتي )ويكون نزع الملكية للمنفعة العامة، مقابل تعتويض عتادل(، أو وجتدت بينهمتا 
حرف الواو، على الوجه الآتي )ويكون نزع الملكية للمنفعة العامة ومقابل تعويض عادل(، لاختلتى تفستير 

 بارة، ولكان مفاده أن نزع الملكية يكون للمنفعة العامة فقط، ويشترط أن يكون مقابل تعويض عادل.ال 
( 9929، متن أن المتتادة )(2)متا جتاء فتتي المتذكرة الإيضتتاحية لقتانون المعتتاملات المدنيتة الإمتتاراتي -2

كتون مقابتل تعتويض تقضي ))بعدم جواز نزع ملك أحد بلا سبب شرعي وبأن نزع الملكيتة للمنفعتة العامتة ي
 عادل وطبقاً لأحكام القانون((، ولا يستفاد منه عدم جواز نزع الملكية إلا للمنفعة العامة.

( 9214إذن، نستتتنتج ممتتا ستتبق، أن حتتالات نتتزع الملكيتتة للمنفعتتة الخاصتتة، والمقتتررة بحكتتم المتتادتين )
انون المتذكور، وإنمتا تعتدان متن ( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي، لا تتعارض وأحكام القت9211و)

( المذكورة لم يأت 9929تطبيقاتها، لأنها حالات مقررة في القانون ذاته، وعلى الرغم من أن نص المادة )
على ذكر تعويض نتزع الملكيتة للمنفعتة الخاصتة، بعتد أن صترل بتأن نتزع الملكيتة للمنفعتة العامتة يجتب أن 

اتي ألزم المحدث بزعم سبب شرعي بتدفع ثمتن مثتل الأرض يكون مقابل تعويض عادل، فإن المشرع الإمار 
، كمتتا ألتتزم الشتتعيع )الشتتريك المشتتتاع للبتتائع( بتتأن يتتدفع للمشتتتري ثمتتن الحصتتة المباعتتة فتتي (2)إلتتى مالكهتتا

                                                             
، الذي نقل الكثير 2492( لسنة 21( من قانون المعاملات المدنية العماني رقم )944كذلك يلاحظ أن نص المادة )  (9)

 لا -2لا يحرم أحد من ملكه إلا بسبب شرعي.  -9من أحكامه عن قانون المعاملات المدنية الإماراتي، يقضي بأنه ))
ينزع ملك أحد إلا للمنفعة العامة، وفي مقابل تعويض عادل وفقاً لما يقرره القانون((، وبذلك فإن المشرع العماني أقر 

 صراحة، وعلى غرار المشرع الأردني وبخلاف المشرع الإماراتي، بعدم جواز نزع الملكية إلا للمنفعة العامة.
 .029، ص2490، دار القضاء، أبوظبي، 9، ط2ية الإماراتي،  المذكرة الإيضاحية لقانون المعاملات المدن  (2)
 ( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي.9214تنظر: المادة )  (2)
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، عليه فإن نتزع الملكيتة للمنفعتة الخاصتة لا يكتون (9)المعاوضة المالية وبقيمتها في المعاوضة غير المالية
 عادل.إلا مقابل تعويض 

( متتتن قتتتانون 9929وبنتتاءً علتتتى متتتا ستتتبق، وبغيتتة تجنتتتب حتتتدوث الاختتتتلاف بخصتتوص نتتتص المتتتادة )
المعتتاملات المدنيتتة الإمتتاراتي، ورفتتع اللتتبس عنهتتا بشتتأن حصتتر نتتزع الملكيتتة بالمنفعتتة العامتتة متتن عدمتته، 

نوصتي المشترع واشتراط التعويض العادل لنزع الملكيتة للمنفعتة الخاصتة وعلتى غترار المنفعتة العامتة، فإننتا 
 الإماراتي بتعديل نص المادة المذكورة من خلال رفع عبارة )للمنفعة العامة(، ليكون على الوجه الآتي:

ويكون نزع الملكية مقابل تعويض عتادل وطبقتاً لأحكتام  -2لا ينزع ملك أحد بلا سبب شرعي.  -9))
 القانون((.

 رل، على الوجه الآتي:ويمكن أن يكون التعديل، وعلى غرار النص العراقي المقت
))لا يجتتتوز نتتتزع الملكيتتتة إلا فتتتي الحتتتالات التتتتي قررهتتتا القتتتانون وبالطريقتتتة التتتتي يرستتتمها، وفتتتي مقابتتتل 

 تعويض عادل يدفع إليه مقدماً((. 
وكمتا أن نتزع الملكيتة للمنفعتتة العامتة قيتد علتتى حتق الملكيتة، فكتذلك نتتزع الملكيتة بالالتصتاق وبالشتتفعة 

 اختيتتتار فيتتته للمالتتتك، لأنهمتتتا يؤديتتتان إلتتتى نتتتزع ملكيتتتة )الأرض فتتتي الالتصتتتاق قيتتتدان علتتتى حتتتق الملكيتتتة لا
والحصة الشائعة في الشفعة( عن مالكها جبراً، عليه فإنه تجب ملاحظة أن عبارة )نزع الملكية( أوسع من 
 مصطلح )الاستملاك(، لأن الأخير يشمل حالة نزع الملكية للمنفعتة العامتة فقتط، أي أن نتزع الملكيتة لتيس
مرادفتتتاً للاستتتتملاك، بتتتل أنتتته أشتتتمل وأعتتتم منتتته، فكتتتل استتتتملاك نتتتزع للملكيتتتة، ولكتتتن لتتتيس كتتتل نتتتزع للملكيتتتة 
استملاكاً، فقد يكون نتيجة التصاق أو شفعة، هذا من جانب، ومن جانب آخر، فإننا نكون أمام نزع ملكية 

 لتصاق والشفعة.للمنفعة العامة، كما في الاستملاك، ونزع ملكية للمنفعة الخاصة، كما في الا
 مدى تعارض نزع الملكية للمنفعة الخاصة مع أحكام الدستور/  المطلب الثالث

( متن دستتور 29، والمتادة )2449/ثانياً( من الدستور العراقتي لستنة 22لدى التمعن في نص المادة )
لتتنص الدستتتوري ، فإننتتا نكتتون إمتتا أمتتام التستتليم بإعمتتال ا(2)المعتتدل 9119الإمتتارات العربيتتة المتحتتدة لستتنة 

                                                             
 ( من قانون المعاملات المدنية الإماراتي.9211تنظر: المادة )  (9)
الخاصة مصونة، ويحق للمالك الانتفاع الملكية  -، على أنه ))أولاً 2449( من الدستور العراقي لسنة 22تنص المادة )  (2)

لا يجوز نزع الملكية إلا لأغراض المنفعة العامة مقابل تعويض  -بها واستغلالها والتصرف بها، في حدود القانون. ثانياً 
المعدل )لغاية  9119( من دستور الإمارات العربية المتحدة لسنة 29عادل، وينظم ذلك بقانون((. كذلك تقضي المادة )

( بأن ))الملكية الخاصة مصونة، ويبين القانون القيود التي ترد عليها، ولا ينزع من أحد ملكه إلا في الأحوال 2441سنة 
 التي تستلزمها المنفعة العامة وفقاً لأحكام القانون، وفي مقابل تعويض عادل((.
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علتتى إطلاقتته، وعندئتتذٍ تترتتتب آثتتار قانونيتتة خطيتترة تمتتس القواعتتد الراستتخة فتتي القتتانون المتتدني، وإمتتا تأويتتل 
 النص الدستوري لتفادي هذه الآثار إلى حين إعادة صياغته، وكما يأتي بيانه:

 إعمال النص الدستوري: -أولا 
لأغتتتراض المنفعتتتة العامتتتة( التتتواردة فتتتي المتتتادة استتتتناداً إلتتتى صتتتريح عبتتتارة )لا يجتتتوز نتتتزع الملكيتتتة إلا 

/ثانيتتاً( متتن الدستتتور العراقتتي، وعبتتارة )لا ينتتزع متتن أحتتد ملكتته إلا فتتي الأحتتوال التتتي تستتتلزمها المنفعتتة 22)
( متتن الدستتتور الإمتتاراتي؛ فإنتته لا يجتتوز نتتزع الملكيتتة الخاصتتة إلا لتحقيتتق 29العامتتة( التتواردة فتتي المتتادة )

 عمال النص الدستوري المذكور على إطلاقه هذا، يؤدي إلى النتائج الآتية:المنفعة العامة، ولكن إ 
( من القتانون 9929( و)9924مخالفة نزع الملكية للمنفعة الخاصة استناداً إلى أحكام المادتين ) -9

المعدل، 9199( لسنة 921المعدل، ورقم ) 9111( لسنة 9919المدني العراقي، والقرارين رقم )
( متتتتن قتتتتانون المعتتتتاملات المدنيتتتتة الإمتتتتاراتي، لأحكتتتتام الدستتتتتورين 9211( و)9214والمتتتتادتين )

، لأن نتزع الملكيتة بموجتب الأحكتام (9) العراقي والإماراتي باعتبارهما القانون الأسمى في الدولتين
 المذكورة لا يكون للمنفعة العامة، وإنما هو مقرر للمنفعة الخاصة.

( متتن القتتانون المتتدني العراقتتي، 9929( و)9924متتادتين )إمكانيتتة الطعتتن بعتتدم دستتتورية نتتص ال -2
المعتتدل، وكتتذلك نتتص 9199( لستتنة 921المعتتدل، ورقتتم ) 9111( لستتنة 9919والقتترارين رقتتم )

( متن قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي، أمتام المحكمتة الاتحاديتة 9211( و)9214المادتين )
 .(2)العليا في كل من العراق والإمارات

                                                             
يعد هذا الدستور القانون الأسمى  -))أولاً  ( من الدستور العراقي، والذي يقضي بأنه92وذلك استناداً إلى حكم المادة )  (9)

لا يجوز سن قانون يتعارض مع هذا الدستور،  -والأعلى في العراق، ويكون ملزماً في انحائه كافة، وبدون استثناء. ثانياً 
ة ويعد باطلًا كل نص يرد في دساتير الأقاليم، أو أي نص قانوني آخر يتعارض معه((، وكذلك استناداً إلى حكم الماد

( من الدستور الإماراتي، والذي ينص على أن ))لأحكام هذا الدستور السيادة على دساتير الإمارات الأعضاء في 999)
الاتحاد، وللقوانين الاتحادية التي تصدر وفقاً لأحكامه الأولوية على التشريعات واللوائح والقرارات الصادرة عن سلطات 

لتشريع الأدنى ما يتعارض مع التشريع الأعلى، وبالقدر الذي يزيل ذلك الإمارات. وفي حالة التعارض، يبطل من ا
 التعارض، وعند الخلاف يعرض الأمر على المحكمة الاتحادية العليا للبت فيه((.

( من الدستور العراقي، الذي يقضي بأنه ))تختص المحكمة الاتحادية العليا 12في العراق، استناداً إلى نص المادة )  (2)
( من 11الرقابة على دستورية القوانين والأنظمة النافذة((، وفي الإمارات استناداً إلى نص المادة ) -ي: أولاً بما يأت

بحث  -2الدستور الإماراتي، الذي يقضي بأنه ))تختص المحكمة الاتحادية العليا بالفصل في الأموار التالية: ... 
بحث دستورية  -2ل إمارة أو أكثر لمخالفتها لدستور الاتحاد. ... دستورية القوانين الاتحادية، إذا ما طعن فيها من قب

القوانين... إذا ما أحيل إليها هذا الطلب من أية محكمة من محاكم البلاد أثناء دعوى منظورة أمامها...((. كما تنص 
مة للكافة. وإذا ما قررت ( من الدستور الإماراتي، على أن ))أحكام المحكمة الاتحادية العليا نهائية، وملز 949المادة )
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( متتن 9900-9929( ستتبع عشترة متادة قانونيتتة )المتواد 91جميتع أحكتتام الشتفعة البالغتة )بطتلان  -2
( متن 9242-9211( ثمانية وعشرين مادة قانونية )المواد 29القانون المدني العراقي، والبالغة )

 قانون المعاملات المدنية الإماراتي.
المعتتتدل، وكتتتذلك قتتترار  9111( لستتتنة 9919بطتتتلان قتتترار مجلتتتس قيتتتادة الثتتتورة )المنحتتتل( رقتتتم ) -0

 المعدل في العراق.9199( لسنة 921المجلس ذاته رقم )
( من قتانون المعتاملات 9214( من القانون المدني العراقي، والمادة )9924بطلان حكم المادة ) -9

المدنية الإماراتي، لأنهما أقرتا نزع ملكية الأرض للمنفعة الخاصة استناداً إلى قاعدة )الأقل يتبع 
كثر(، ولتفادي ذلك لابحتدّ متن تعتديل حكتم المتادتين المتذكورتين، متن ختلال عتدم متنح المحتدث الأ

بتتزعم ستتتبب شتتترعي خيتتتار تملتتك الأرض حتتتتى لتتتو كانتتتت قيمتتتة المحتتدثات قائمتتتة أكثتتتر متتتن قيمتتتة 
، التذي اعتبتر الأرض هتي (9)الأرض، والاقتداء في هذا المجال بموقتى القتانون المتدني المصتري 

نت أقل قيمة من المحدثات التي التصقت بها، لذلك لم يخول المحدث تملك الأصل حتى ولو كا
الأرض، وإنمتا ختتول صتاحب الأرض أن يطلتتب تمليكهتا للمحتتدث إذا بلغتت قيمتتة المحتدثات حتتداً 
متتن الجستتتامة بحيتتتث ترهقتته متتتن أن يتتتؤدي متتا هتتتو مستتتتحق عنهتتا، ومتتتن ثتتتم لا يترتتتب وفقتتتاً لهتتتذا 

 الاتجاه التشريعي نزع ملكية الأرض.
 تأويل النص الدستوري: -ثانياا 

تلافياً للنتائج القانونيتة المتذكورة فتي النقطتة )أولًا( أعتلاه، يمكننتا القتول بتأن مقصتود المشترع الدستتوري 
العراقي والإماراتي من مصتطلح )نتزع الملكيتة( هتو )الاستتملاك( ولتيس مطلتق نتزع الملكيتة، وذلتك انطلاقتاً 

يتتة أوستتع نطاقتتاً متتن الاستتتملاك، وأن كتتل استتتملاك هتتو نتتزع للملكيتتة، متتن استتتنتاجنا الستتابق بتتأن نتتزع الملك
                                                                                                                                                                                              

المحكمة عند فصلها في دستورية القوانين... أن تشريعاً اتحادياً ما جاء مخالفاً لدستور الاتحاد... تعين على السلطة 
المعنية في الاتحاد أو في الإمارات بحسب الأحوال، المبادرة إلى اتخاذ ما يلزم من تدابير لإزالة المخالفة الدستورية، أو 

 ا((.لتصحيحه
إذا كان من أقام المنشنت المشار إليها في  -9( من القانون المدني المصري، على أنه ))129حيث تنص المادة ) (9)

المادة السابقة يعتقد بحسن نية أنه له الحق في إقامتها، فلا يكون لصاحب الأرض أن يطلب الإزالة، وإنما يخير بين أن 
فع مبلغاً يساوي ما زاد في ثمن الأرض بسبب هذه المنشنت، هذا ما لم يطلب يدفع قيمة المواد وأجرة العمل أو أن يد

إلا أنه إذا كان المنشنت قد بلغت حداً من الجسامة يرهق صاحب الأرض أن يؤدي ما هو  -2صاحب المنشنت نزعها. 
( من 992لمادة )مستحق عنها، كان له أن يطلب تمليك الأرض لمن أقام المنشنت نظير تعويض عادل((. وتوافقها: ا

( من القانون المدني القطري، والمادة 192( من القانون المدني البحريني، والمادة )992القانون المدني الكويتي، والمادة )
( من قانون المعاملات 249( من القانون المدني الجزائري، والمادة )199( من القانون المدني الليبي، والمادة )121)

 المدنية السوداني.
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والعكس غير صحيح، وكذلك كمختر  قتانوني لتفتادي متا يتنجم عتن إعمتال التنص الدستتوري علتى إطلاقته، 
ومتتتن ثتتتتم تأويتتتل عبتتتتارة )لا يجتتتوز نتتتتزع الملكيتتتة إلا للمنفعتتتتة العامتتتة( علتتتتى أن المقصتتتود بهتتتتا )عتتتدم جتتتتواز 

العامتة(، الأمتتر التذي يترتتتب عليته جتتواز نتزع الملكيتتة فتي غيتتر حتالات الاستتتملاك،  الاستتملاك إلا للمنفعتتة
 شريطة أن يكون مقابل تعويض عادل وفي الحالات المقررة بالقانون.

وبنتتاءً علتتى متتا ستتبق، نتترى ضتترورة تعتتديل التتنص الدستتتوري بحيتتث يتتتواءم والقواعتتد العامتتة فتتي القتتانون 
التتتترجيح بتتتين المصتتتالح المتعارضتتتة، كمتتتا أن المصتتتلحة هتتتي غايتتتة المتتتدني لأنهتتتا قواعتتتد مبنيتتتة علتتتى فكتتترة 

، وأن الأحكتام المتعلقتة بالالتصتاق والشتفعة هتي قواعتد راستخة يمليهتا تحقيتق (9)الأحكام فتي القتانون المتدني
العدالتتة. عليتته، نوصتتي الجهتتات المختصتتة فتتي العتتراق وفتتي الإمتتارات، بضتترورة العمتتل علتتى تعتتديل نتتص 

( من الدستور الإماراتي، بعد الأخذ بنظر الاعتبتار أن 29الدستور العراقي، والمادة ) /أولًا( من22المادة )
 نزع الملكية لا يقتصر على المنفعة العامة فقط، ليكون النص الدستوري المقترل على الوجه الآتي:

 الملكية الخاصة مصونة، ويحق للمالك الانتفاع والتصرف بها في حدود القانون.  -))أولاً 
لا يجوز نزع الملكية إلا في الحتالات التتي يقررهتا القتانون وبالطريقتة التتي يرستمها، وفتي مقابتل  -اً ثاني

 تعويض عادل.
 يشترط أن يكون الاستملاك لأغراض المنفعة العامة حصراً وينظم ذلك بقانون((. -ثالثاً 

 : الخـــاتـمـة
 الستنتاجات: -أولا 
لقتتانونين العراقتتي والإمتتاراتي لمصتتلحة المحتتدث بتتزعم ستتبب . يتتتم نتتزع الملكيتتة متتن مالتتك الأرض فتتي ا9

 شرعي إذا كانت قيمة المحدثات قائمة أكثر من قيمة الأرض.
. يترتب على إجبار المشتري على الشفعة قضتاءً فتي القتانونين العراقتي والإمتاراتي نتزع ملكيتة الحصتة 2

 الشائعة منه لمصلحة الشعيع )الشريك المشتاع للبائع(.
قامة المحدثات من قبل المشتري )المتعهد له( أو سكنه في العقتار المبتاع ختار  دائترة التستجيل . تعد إ2

العقاري دون معارضة تحريرية من البائع )المتعهد( سبباً لنزع الملكية فتي القتانون العراقتي استتناداً 
 المعدل. 9111( لسنة 9919إلى حكم القرار رقم )

عقاريتتتة ستتتكنية نتيجتتة خطتتتأ فتتتي تثبيتتتت الحتتتدود إلتتتى نتتتزع ملكيتتتة . تتتؤدي إقامتتتة المحتتتدثات علتتتى وحتتتدة 0
 المعدل.9199( لسنة 921الأرض من مالكه في القانون العراقي بموجب القرار رقم )

                                                             
 .099محمد سليمان الأحمد، مصدر سابق، ص د. (9)
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. إن ما يتم نقل ملكيتته فتي القتانونين العراقتي والإمتاراتي نتيجتة للشتفعة، لتيس عقتاراً قائمتاً وإنمتا حصتة 9
المشرع الإماراتي أدق من تعريف المشرع العراقي متن حيتث من عقار شائع، ومن ثم فإن تعريف 

 اعتبار الشفعة استحقاق الشريك المشتاع أخذ حصة شريكه التي عاوض بها.
. لا تعتتتتد الحيتتتتازة ستتتتبباً لكستتتتب ملكيتتتتة العقتتتتار المستتتتجل فتتتتي الستتتتجل العقتتتتاري فتتتتي القتتتتانونين العراقتتتتي 2

 لحيازة في القانونين المذكورين.والإماراتي، ومن ثم لا يتصور نزع ملكية العقار بسبب ا
. أقتتر المشتترعان العراقتتي والإمتتاراتي بنتتزع الملكيتتة العقاريتتة الخاصتتة متتن مالكهتتا فتتي حتتالتي الالتصتتاق 1

والشتتتفعة لمنفعتتتة خاصتتتة أختتترى أولتتتى بالعنايتتتة وهتتتي تمثتتتل مصتتتلحة المحتتتدث بتتتزعم ستتتبب شتتترعي 
 ة الخاصة وليس المنفعة العامة.ومصلحة الشعيع، وفي الحالتين كلتيهما يتم نزع الملكية للمنفع

. لاتتعتتارض حتتالات نتتزع الملكيتتة للمنفعتتة الخاصتتة فتتي القتتانون العراقتتي وأحكتتام القتتانون المتتدني لأنهتتا 9
 حالات قررها القانون ورسم لها طريقة معينة ومقابل تعويض عادل.

راتي لتتيس قيتتداً علتتى ( متتن قتتانون المعتتاملات المدنيتتة الإمتتا9929. إن حكتتم الفقتترة الثانيتتة متتن المتتادة )1
حكم الفقرة الأولتى متن المتادة ذاتهتا، لأن المشترع الإمتاراتي لتم يصترل بعتدم جتواز نتزع الملكيتة إلا 

 للمنفعة العامة، وفي ذلك دلالة على إقراره، ولو ضمناً، بنزع الملكية للمنفعة الخاصة.
ي وأحكتتام قتتانون المعتتاملات . لاتتعتتارض حتتالات نتتزع الملكيتتة للمنفعتتة الخاصتتة فتتي القتتانون الإمتتارات94

( من قانون 9929المدنية، لأنها حالات مقررة في القانون ذاته، وعلى الرغم من أن نص المادة )
المعتاملات المدنيتتة الإمتتاراتي، لتتم يتأت علتتى ذكتتر تعتتويض نتزع الملكيتتة للمنفعتتة الخاصتتة، بعتتد أن 

عتتتادل، إلا أن المشتتترع صتتترل بتتتأن نتتتزع الملكيتتتة للمنفعتتتة العامتتتة يجتتتب أن يكتتتون مقابتتتل تعتتتويض 
الإمتتاراتي ألتتزم المحتتدث بتتزعم ستتبب شتترعي بتعتتويض مالتتك الأرض، كمتتا ألتتزم الشتتعيع بتعتتويض 

 المشتري.
. إن مصطلح )نزع الملكية( أوسع من مصطلح )الاستتملاك(، لأن الأخيتر يشتمل حالتة نتزع الملكيتة 99

لملكيتة استتملاكاً، فقتد يكتون للمنفعة العامة فقط، فكل استملاك نزع للملكيتة، ولكتن لتيس كتل نتزع ل
نتيجة التصاق أو شفعة، هذا من جانتب، ومتن جانتب آختر، فإننتا نكتون أمتام نتزع الملكيتة للمنفعتة 

 العامة، كما في حالة الاستملاك، وللمنفعة الخاصة، كما في حالتي الالتصاق والشفعة.
( متن الدستتور الإمتاراتي، 999/ثانياً( من الدستور العراقي، والمادة )92يؤدي إعمال نص المادة ). 92

كما هي إلى اعتبار النصوص القانونية التي تنظم حالتي الالتصاق والشفعة )نزع الملكية للمنفعتة 
انونيتتتة الخاصتتتة( فتتتي القتتتانونين العراقتتتي والإمتتتاراتي مخالفتتتة للدستتتتور، وتترتتتتب علتتتى ذلتتتك نتيجتتتة ق
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خطيتترة تتمثتتل فتتي بطتتلان جميتتع تلتتك النصتتوص القانونيتتة بستتبب مخالفتهتتا للدستتتور، وتلافيتتاً لهتتذه 
النتيجة من الضروري تأويل النص الدستوري المشار إليته، بتأن المتراد متن نتزع الملكيتة التوارد فيته 

 هو الاستملاك وليس نزع الملكية بصورة مطلقة.  
 التوصيات: -ثانياا 
( 9299المشرع العراقي، إعادة تنظيم وصياغة المواد المنظمة للشفعة، وبضتمنها المتادة ). نقترل على 9

متتن القتتانون المتتدني، وعلتتى غتترار تعريتتف المشتترع الإمتتاراتي، آختتذاً بنظتتر الاعتبتتار متتا أجتتراه متتن 
 تعديلات على أحكام الشفعة وقصره على الشريك المشتاع.

تحداث نتتتص فتتتي قتتتانون التستتتجيل العقتتتاري يقضتتتي بعتتتدم . نوصتتتي المشتتترعين العراقتتتي والإمتتتاراتي، باستتت2
 سريان التقادم على الحقوق المقيدة في السجل العقاري.

( متن القتانون المتدني العراقتي علتى الوجته الآتتي: 9494. نوصي المشرع العراقي بتعديل نص المتادة )2
يرستتمها، وفتتي مقابتتل ))لا يجتوز نتتزع الملكيتتة إلا فتي الحتتالات التتتي قررهتا القتتانون وبالطريقتتة التتي 

 تعويض عادل يدفع إليه مقدماً((.
( متن قتانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي، متن 9929. نوصي المشرع الإماراتي بتعتديل نتص المتادة )0

لا ينتزع ملتك أحتتد بتلا ستتبب  -9ختلال رفتع عبتتارة )للمنفعتة العامتة(، لتكتتون علتى الوجته الآتتتي: ))
تعتتويض عتتادل وطبقتتاً لأحكتتام القتتانون((. أو تعديلتته علتتى  ويكتتون نتتزع الملكيتتة مقابتتل -2شتترعي. 

غتترار التتنص العراقتتي المقتتترل، علتتى الوجتته الآتتتي: ))لا يجتتوز نتتزع الملكيتتة إلا فتتي الحتتالات التتتي 
 قررها القانون وبالطريقة التي يرسمها، وفي مقابل تعويض عادل يدفع إليه مقدماً((.

ارات، بضتتترورة العمتتتل علتتتى تعتتتديل نتتتص المتتتادة . نوصتتتي الجهتتتات المختصتتتة فتتتي العتتتراق وفتتتي الإمتتت9
( متتن دستتتور الإمتتارات العربيتتة 29، والمتتادة )2449/أولًا( متتن الدستتتور العراقتتي التتدائم لستتنة 22)

المعدل، بعد الأختذ بنظتر الاعتبتار أن نتزع الملكيتة لا يقتصتر علتى المنفعتة  9119المتحدة لسنة 
 الوجه الآتي:العامة فقط، ليكون النص الدستوري المقترل على 

 الملكية الخاصة مصونة، ويحق للمالك الانتفاع والتصرف بها في حدود القانون.  -))أولاً 
لا يجتتوز نتتزع الملكيتتة إلا فتتي الحتتالات التتتي يقررهتتا القتتانون وبالطريقتتة التتتي يرستتمها، وفتتي مقابتتل  -ثانيتتاً 

 تعويض عادل.
 حصراً وينظم ذلك بقانون((. يشترط أن يكون الاستملاك لأغراض المنفعة العامة -ثالثاً 
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 قائمة المصادر والمراجع
 الكتب: -أولا 
، منشتتتتورات الحلبتتتتي الحقوقيتتتتة، 9الالتصتتتتاق الصتتتتناعي، دراستتتتة مقارنتتتتة، ط ،جمتتتال الحتتتتا  ياستتتتين .9

 .2499بيروت، 
د.جمتتال خليتتل النشتتار، الالتصتتاق كستتبب متتن أستتباب كستتب الملكيتتة فتتي الفقتته الإستتلامي والقتتانون  .2

 .2449عة الجديدة للنشر، الإسكندرية، المدني، دار الجام
، الحقتتتوق العينيتتتة الأصتتتلية، منشتتتورات معهتتتد 9حامتتتد مصتتتطفى، الملكيتتتة العقاريتتتة فتتتي العتتتراق،   .2

 .9120الدراسات العربية العالمية، جامعة الدول العربية، 
ية، الموجز في القانون المدني، الحقوق العينية الأصلية، منشتأة المعتارف، الإستكندر  ،د.حسن كيرة .0

2444. 
 .2499الحقوق العينية الأصلية، دار السنهوري، بيروت،  ،د.درع حماد عبد .9
، مصتتتادر الحقتتتوق العينيتتتتة 9الوستتتيط فتتتي الحقتتتوق العينيتتتة الأصتتتلية،   ،د.رمضتتتان أبتتتو الستتتعود .2

 .9192الأصلية، الدار الجام ية، بيروت، 
، دار 9عينيتتتة الأصتتتلية، طد.ستتعيد عبتتتد الكتتريم مبتتتارك، شتتترل القتتانون المتتتدني العراقتتتي، الحقتتوق ال .1

 .9112الحرية للطباعة، بغداد، 
، شتركة الطبتع والنشتر الأهليتة، 9التوجيز فتي الحقتوق العينيتة الأصتلية،   ،د.صلال الدين الناهي .9

 .9129بغداد، 
البنتتاء علتى ملتتك الغيتر دون إذن المالتتك، دراستة مقارنتتة، دار الكتتتب  ،د.ضتحى محمد ستتعيد النعمتان .1

 .2490، القانونية، الإمارات
، حتتتق الملكيتتتة، دار الستتتنهوري، بيتتتروت، 9الحقتتتوق العينيتتتة الأصتتتلية،   ،د.طتتتارق كتتتاظم عجيتتتل .94

2491. 
 .2424: التقادم المكسب لحق الملكية، دار السنهوري، بيروت، ،عباخ قاسم مهدي الداقوقي .99
ستب ، المجلد الأول، أسباب ك9الوسيط في شرل القانون المدني،   ،د.عبدالرزاق أحمد السنهوري  .92

جديتتدة، مطبعتتتة نهضتتة مصتتتر،  2، أستتتباب كستتب الملكيتتتة، ط1، حتتتق الملكيتتة،  9الملكيتتة، ،  
 .2499القاهرة، 

 .9192، دار الكتاب العربي بمصر، 2د.عبدالمنعم البدراوي، الحقوق العينية الأصلية، ط .92
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 الحقوق العينية الأصلية، دار النهضة العربية، بيروت، بلا. ،د.عبدالمنعم فر  الصدة .90
الحقتتوق العينيتة الأصتلية وفقتتاً لأحكتام قتانون المعتتاملات المدنيتة فتي دولتتة  ،لتي هتادي العبيتديد.ع .99

 .2499، الآفاق المشرقة للنشر والتوزيع، عمان، 9الإمارات العربية المتحدة، ط
، 9أحكام الحقوق العينية الأصلية في قانون المعتاملات المدنيتة الإمتاراتي، ط ،د.غازي أبو عرابي .92

 .2492امعة الإمارات العربية المتحدة، أبوظبي، مطبوعات ج
 .2492، منشورات جامعة جيهان الخاصة، أربيل، 9الحقوق العينية، ط ،د.قصي سلمان .91
، دار أمجتتتد 9الاتصتتتال بفعتتل الإنستتتان ستتبباً لكستتتب الملكيتتة، دراستتتة مقارنتتة، ط ،محمد جمتتال زعتتين .99

 .2491للنشر، عمان، 
، منشتتتورات الحلبتتتي 9، حتتتق الملكيتتة، ط9يتتتة الأصتتلية،  متتوجز الحقتتتوق العين ،د.محمد حستتن قاستتتم .91

 .2442الحقوقية، بيروت، 
 .2441، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، 9الحقوق العينية الأصلية، ط ،د.محمد حسين منصور .24
د.محمد ستتليمان الأحمتتد، ختتواطر مدنيتتة، أفكتتار وآراء فتتي القتتانون المتتدني، مؤسستتة حمتتدي للطباعتتة  .29

 .2441نية، والنشر، السليما
، 2متوجز تنظتيم حتق الملكيتة فتي القتانون المتدني الكتويتي، دراستة مقارنتة، ط ،د.محمد شكري سترور .22

 .9119مطبعة جامعة الكويت، 
، الحقتوق العينيتة الأصتلية، مطبوعتات 9الحقتوق العينيتة،   ،محمد طه البشير و د.غني حسون طته .22

 .2444وزارة التعليم العالي والبحث العلمي، بغداد، 
 .2449، بلا دار نشر، 2الوجيز في الحقوق العينية الأصلية، ط ،.محمد لبيب شنبد .20
، مكتبتتة دار 9، أستتباب كستتب الملكيتتة، ط2الحقتتوق العينيتتة الأصتتلية،   ،د.محمد وحيتتد التتدين ستتوار .29

 .9111الثقافة، عمان، 
حتتتق الملكيتتتة فتتتي القتتتانون المتتتدني المصتتتري، المطبعتتتة العالميتتتة،  ،د.منصتتتور مصتتتطفى منصتتتور .22

 .9129لقاهرة، ا
 .2494، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، 9الحقوق العينية الأصلية، ط ،د.نبيل إبراهيم سعد .21
 البحوث العلمية والرسائل الجامعية: -ثانياا 
المبتتتاني المقامتتتة علتتتى أرض الغيتتتر فتتتي القتتتانون الجزائتتتري، رستتتالة ماجستتتتير، كليتتتة  ،آستتتيا جتتترورو .9

 .2442الحقوق، جامعة الجزائر، 
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الالتصتتاق بالعقتتار كطريتتق لاكتستتاب الملكيتتة العقاريتتة فتتي التشتتريع الجزائتتري، مجلتتة  ،كيتتد نبيتتلأو  .2
 (.02-21، )ص2424(، ديسمبر 2(، العدد )9أبحاث قانونية وسياسية، المجلد )

الالتصتتتاق فتتتي القتتتانون المتتتدني الجزائتتتري، رستتتالة ماجستتتتير، جامعتتتة زيتتتان عاشتتتور  ،طالتتتب نبيلتتتة .2
 .2499الجلفة، الجزائر، 

 .2499أحكام البناء على ملك الغير، رسالة ماجستير، جامعة الوادي، الجزائر،  ،عفاف خزان .0
البناء على أرض الغير في قانون المعاملات المدنية الإماراتي والقانون  ،د.عيسى غسان الربضي .9

ات، المدني المصري، دراسة مقارنة، مجلة العلتوم القانونيتة، كليتة القتانون، جامعتة عجمتان، الإمتار 
 (.19-29، )ص2490(، يوليو 0(، العدد )2السنة )

قتتراءة جديتتدة لستتوء النيتتة وأثرهتتا فتتي البنتتاء علتتى أرض الغيتتر،  ،محمد جمتتال زعتتين و ورود خالتتد محمد .2
(، 94(، العدد )9دراسة مقارنة بين القانونين العراقي والجزائري، مجلة القانون والمجتمع، المجلد )

 (.21-09، )ص2491
الالتصتتتاق كطريتتتتق لاكتستتتاب الملكيتتتتة العقاريتتتة فتتتتي التشتتتريع الجزائتتتتري، رستتتتالة  ،منصتتتر حفصتتتتية .1

 .2491ماجستير، جامعة الشهيد حمه لخضر، الجزائر، 
الشتتفعة كستتبب متتن أستتباب كستتب الملكيتتة، دراستتة مقارنتتة، رستتالة  ،منصتتور فتتؤاد عبتتدالرحمن مستتاد .9

 .2449ماجستير، جامعة النجال الوطنية، نابلس، فلسطين، 
ملكيتتة العقتتارات الموزعتتة غيتتر المستتجلة، مجلتتة زانكتتو  ،بتتراهيم قتتادر و إبتتراهيم عمتتر بتترايمد.هيتتوا إ .1

(، حزيتتتران 24(، العتتتدد )91أربيتتتل، العتتتراق، الستتتنة ) –للقتتتانون والسياستتتة، جامعتتتة صتتتلال التتتدين 
 (.949-001، )ص2429

يليتتة، مجلتتة نتتزع ملكيتتة العقتتار دون بتتدل، دراستتة تحل ،د.هيتتوا إبتتراهيم قتتادر و د.ظتتاهر مجيتتد قتتادر .94
، 2424(، 0(، العدد )20أربيل، العراق، المجلد ) –زانكو للعلوم الإنسانية، جامعة صلال الدين 

 (.99-9)ص
 الدساتير والقوانين والمذكرات: -ثالثاا 
 .2449الدستور العراقي لسنة  .9
 الملغى. 9114الدستور العراقي المؤقت لسنة  .2
 (.2441لمعدل )لغاية سنة ا 9119دستور الإمارات العربية المتحدة لسنة  .2
 .9199( لسنة 04القانون المدني العراقي رقم ) .0
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 المعدل. 9199( لسنة 9قانون المعاملات المدنية الإماراتي رقم ) .9
 المعدل. 9119( لسنة 02قانون التسجيل العقاري العراقي رقم ) .2
 .2442( لسنة 1قانون التسجيل العقاري في إمارة دبي رقم ) .1
 المعدل. 9124( لسنة 2221ارية اللبناني رقم )قانون الملكية العق .9
 .9109( لسنة 929القانون المدني المصري رقم ) .1

 .9101( لسنة 90القانون المدني السوري رقم ) .94
 المعدل. 9192القانون المدني الليبي لسنة  .99
 المعدل. 9129( لسنة 9مجلة الحقوق العينية التونسية رقم ) .92
 .9119لسنة ( 99القانون المدني الجزائري رقم ) .92
 .9112( لسنة 02القانون المدني الأردني رقم ) .90
 .9194( لسنة 21القانون المدني الكويتي رقم ) .99
 المعدل. 9190قانون المعاملات المدنية السوداني  .92
 .2449( لسنة 91القانون المدني البحريني رقم ) .91
 .2442( لسنة 90القانون المدني اليمني رقم ) .99
 .2440( لسنة 22القانون المدني القطري رقم ) .91
 المعدل. 2499( لسنة 21مدونة الحقوق العينية المغربية رقم ) .24
 .2492( لسنة 21قانون المعاملات المدنية العماني رقم ) .29
، دار القضتتتتاء، أبتتتتتوظبي، 9، ط2المتتتتذكرة الإيضتتتتاحية لقتتتتانون المعتتتتاملات المدنيتتتتة الإمتتتتاراتي،   .22

2490. 
 عراقي:قرارات مجلس قيادة الثورة )المنحل( ال -رابعاا 
، فتتتتي 2229المعتتتتدل )منشتتتتور فتتتتي الوقتتتتائع العراقيتتتتة، العتتتتدد  9111( لستتتتنة 9919القتتتترار رقتتتتم ) .9

90/99/9111.) 
، فتتتتتي 2221المعتتتتتدل )منشتتتتتور فتتتتتي الوقتتتتتائع العراقيتتتتتة، العتتتتتدد  9119( لستتتتتنة 299القتتتتترار رقتتتتتم ) .2

24/2/9119.) 
 (.1/9/9119في  2221)منشور الوقائع العراقية، العدد  9119( لسنة 119القرار رقم ) .2
 (.24/9/9192، في 2109منشور في الوقائع العراقية، العدد ) 9192( لسنة 999القرار رقم ) .0
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 (.2/9/9190، في 2110)منشور في الوقائع العراقية، العدد  9192( لسنة 9022القرار رقم ) .9
، فتتتتتي 2401المعتتتتتدل )منشتتتتتور فتتتتتي الوقتتتتتائع العراقيتتتتتة، العتتتتتدد  9199( لستتتتتنة 921القتتتتترار رقتتتتتم ) .2

21/9/9199.) 
 (.92/2/9191، في 2909منشور في الوقائع العراقية، العدد ) 9191( لسنة 941القرار رقم ) .1
، فتتتتتتتتي 92929)منشتتتتتتتتور فتتتتتتتتي الوقتتتتتتتتائع العراقيتتتتتتتتة، العتتتتتتتتدد  9110( لستتتتتتتتنة 919القتتتتتتتترار رقتتتتتتتتم ) .9

29/99/9110.) 
 القرارات القضائية: -خامساا 

؛ 29/99/2491( فتي 2491دنيتة//الهيية الموسعة الم222قرارات محكمة التمييز العراقية: رقم ) .1
/الهييتتتتتتتتتتة 902؛ رقتتتتتتتتتتم )99/9/2492( فتتتتتتتتتتي 2492/الهييتتتتتتتتتتة الموستتتتتتتتتتعة المدنيتتتتتتتتتتة/911رقتتتتتتتتتتم )
؛ 1/1/2492( فتي 2492/الهيية المدنية عقتار/0999؛ رقم )99/2/2492( في 2492المدنية/
/الهييتتتتتتتتة المدنيتتتتتتتتة 9199؛ رقتتتتتتتتم )92/2/2492( فتتتتتتتتي 2492/الهييتتتتتتتتة الاستتتتتتتتتينافية/294رقتتتتتتتتم )
؛ رقتتتتم 0/9/2449( فتتتتي 2449/الهييتتتتة المدنيتتتتة/191؛ رقتتتتم )92/1/2441ي ( فتتتت2441عقتتتتار/

( فتتتتتي 2449/الهييتتتتتة المدنيتتتتتة/119؛ رقتتتتتم )24/9/2449( فتتتتتي 2449/الهييتتتتتة المدنيتتتتتة/9119)
22/9/2449. 

؛ 24/2/9190متدني( فتي  99قرارات المحكمة الاتحادية العليتا فتي دولتة الإمتارات: الطعتن رقتم ) .2
. منشتتور فتتي مجموعتتة الأحكتتام 211، ص1/2/2442جلستتة  ق( 20( لستتنة )229الطعتتن رقتتم )

قضتتتتائية( فتتتتي  21لستتتتنة  024الصتتتتادرة عتتتتن المحكمتتتتة الاتحاديتتتتة العليتتتتا الإماراتيتتتتة؛ قتتتترار رقتتتتم )
 .24/9/9119قضائية( في  99لسنة  94؛ الطعن رقم )20/99/2441
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