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 المقدمة: 
 الحمدددددددا ع لم الودددددددالملام عال دددددددلي عاللآدددددددل    ددددددد  لآدددددددلاا ا علدددددددلام عا  دددددددللام 

 عبوا.. 
جتما ي  ي مجتمع لاشتمل     طائفتلام، المؤجللام إم الهلاكل الإ

بشكل اائ  لاجول  ا  لىقة  قةانعنلا  مع الطائف  عالملآتأجللام عكل منهما لاا ل في  ل
ثلال بوض المناز ات. لذلك لاوا  قا الإلاجال هع مما قةا لا   ت ال بلانهما ملآتملا  الإ

الالآتعل المنظ  لهذه الولقةات، كما لاوا التنظلا  القانعني الذي لاضوه المشلع لهذا الوقا 
ت     شيء مم التعازم هذه الولقةا إقةام مم ا هملا  حلاث لاهاف هذا التنظلا  إل  

عالتواعم عالوال لتحقلاق المنفو  المشتلك   طلاف الوقا، ع  لاه فإم موالج  ا معل 
الملآتجاي عالمواملت الملآتحاث  أمل تتط به القعا ا الوام  في القانعم لتلآهلال مهم  
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العقةعف     الحك  القانعني ال حلاح في كل ما لالآتجا مم حعااث عما لاطلأ   لاها مم 
                .اللاعملا  ل فلا ا     الحلاايجالا

نتشدلت بدلام المعلآمي عاحدا مدم الموداملت التدي إعمم هنا أ بح  قا الإلاجال 
 أكانعا مالكلام أ  ملآتأجللام.  الناس ع  ع ا الملآتثمللام لآعاء  

م  قددا الإلاجددال المعلآددمي لمدداا لت فددي هددذا المعضددعع عمنهددا أعبلآددبم بوددض ا
 مددال أي إ ا جددعلالقددانعني ع ددا   ضددع ه لقا دداي تحالاددا هددع  قددا ض لا ضددع للمتددااا 

 ددددم  ا مددددعالعذلددددك لتجنددددم  ددددزعف أ ددددحام لؤعس  (الوقددددا شددددللاو  المتواقةددددالام)مبدددداأ 
لآدددتثمال اللآدددلااحي(، كدددل ذلدددك جودددل مدددم  قدددا اللآدددلااح  )الإلآدددتثمال أمدددعاله  فدددي ملاددداام إ

نعم حكدددا  قةدددال المعلآدددمي  قدددا إلاجدددال مدددم ندددعع  ددداع إلآدددتثنائي ض تلآدددلي   لاددده أالإلاجدددا
بددل  0222للآددن   65الموددال بالقددانعم لقةدد   9181للآددن   78لقةدد  إلاجددال الوقددال الولاقةددي 

لانظ  أحكامه مم جملاع الجعانم عبمدا لاتفدق مدع  ضبا أم لا ضع لقانعم  اع به ح لا  
لددذي لاددنظ   قددا الإلاجددال المعلآددمي هددع  تبددال القددانعم اي إالغالادد  مددم هددذا الوقددا، عبالتددال

 . إلآتثناء      إلآتثناء
حث معضعع ) قا الإلاجال المعلآمي إل  ب نت هذه أه  ا لآبام التي ا تنافكا

اعل فدي هدذه الالالآد  إم شداء اع إقةتدلا  شديء حثناء     قةانعم إلاجال الوقال( علآنلآتكإ
 نفتا  الحالي عالتطعلات الحا    في جملاع المجاضت عالملااالام. جالاا لاتنالآم مع الإ

 
 

 م لاكعم     النحع ا تي: قةتض  البحث في هذا المعضعع أعقةا إ
 المقدمة  -
 : التعريف بعقد الإيجار الموسميالأولالمبحث  -

 : توللاف  قا الإلاجال المعلآمي عالغالا  مم تنظلامه ا علالمط م  -
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 المط م الثاني: شلعط  ح   قا الإلاجال المعلآمي عآثالها  -

 

 المبحث الثاني: خصوصية عقد الإيجار الموسمي  -

 مم حلاث ماي عمحل الوقا : ال  ع لا  ا علالمط م  -

 نتهاء  قا الإلاجال المعلآمي المط م الثاني: إ -

 الخاتمة: وتتضمن أهم النتائج والتوصيات  -
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 المبحث الأول

 التعريف بعقد الإيجار الموسمي

 
( مدددم القدددانعم المددداني الولاقةدددي  قدددا الإلاجدددال بأنددده  تم لادددك 800 لفدددت المدددااي )

ه لا تددز  المددؤجل أم لامكددم الملآددتأجل مددم منفودد  مو عمدد  بوددعض مو ددع  لمدداي مو عمدد  عبدد
 اضنتفاع بالمأجعل . 

المودال بالقدانعم لقةد   9181( للآدن  78عجاء قةانعم إلاجال الوقال الولاقةدي لقةد  )
الذي تلآلي أحكامه     الوقالات المبنلا  المؤجلي  غدلاض اللآدكن   0222( للآن  65)

 حكدا  القدانعم المداني  ال المعلآمي مم نطاق لآدللاانه عأ ضدوهأي أنه ا لج  قا الإلاج
    قةانعم إلاجال  اللآبم ضبا مم تشللاع قةانعم لاأتي إلآتثناء  عالقعانلام ال ا   به علهذا 

لاوتبدل ا  لادل بداعله قةدا  دلج  دم نطداق القعا دا الوامد  المقدللي بشدأم  قدا الوقال عالذي   
لآدددتثناء   ددد  ا ي نكدددعم أمدددا  قةدددانعم لاوتبدددل الآدددتثناء  الإلاجدددال فدددي القدددانعم المددداني، عبالتدددال

لتنظددلا  أحكددا  هددذا الوقددا بشددكل كامددل عبمددا لانلآددج  مددع الغالادد  المق ددعاي مددم إبددلا  هددذا 
 الوقا. 

ع  لادده لآنقلآدد  هددذا المبحددث إلدد  مط بددلام نبددلام فددي المط ددم ا عل توللاددف  قددا 
الإلاجددال المعلآددمي عالغالادد  مددم تنظلامدده عنتندداعل فددي المط ددم الثدداني شددلعط  ددح   قددا 

 الإلاجال المعلآمي عآثالها. 
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 المطلب الأول

 تعريف عقد الإيجار الموسمي والغاية من تنظيمه 

م التددددي تبددددل  لغالادددد  المق ددددعا بوبددددالي   قددددا الإلاجددددال المعلآددددمي   قددددعا الملآدددداك
 . (9)لآتجما  علماي محاعايلإااللآلااح  أع الإ طلااف أع 

 .(0)علاط ق   لاها في م ل  قعا إلاجال  الم الاف عالمشاتي 
الإلاجدال الف د لا  )الإلاجدال الف د ي( عهدي تلتكدز  عفي فلنلآا لاط ق   لاها  قعا

 لا د  الوطدل أع لمداي ف دل عاحدا لآدعاء  في الح عل   د  اللآدكم المفدلعي فدي الغالدم ط
 .(3)كام ف ل فكللاا كمهلجام، أع ف ل منا لاا كال لاف

حكد  الفنداق ب  وتبدل لآدكام الدزعال فت  إلآتؤجلت الداال لإت اذهدا مكاندا  لإ إذاعكذلك 
م أحكدا  قةدانعم إلاجدال الوقدال علكنهدا تكدعم محكعمد  بن دعع القدانعم عتكعم ملآتثناي م

 .(4)الماني
لآدتثنائلا  عالدذي لاتضدمم وتبل مدم القدعانلام الإم قةانعم إلاجال الوقال لا  فكما نو   أ

 ددم نطدداق القعا ددا الوامدد  المقددللي بشددأم  قددا الإلاجددال فددي  تنطددعي   دد  ال ددلعج   أحكامددا  
 9181( للآدن  78مدم قةدانعم إلاجدال الوقدال لقةد  )علد  ا القانعم الماني فجاء في المااي 

 ما لاأتي:  0222( للآن  65الموال بالقانعم لقة  )

                                           
، اعم مكام 6، ج0المحامي شفلاق طوم  عاللآلاا أالام الآتانبعلي، شل  التقنلام الماني اللآعلي، ط (1) 

 . 87، ع9112طبع، 
 . 9188( للآن  41( مم قةانعم إلاجال ا ماكم الم لي لقة  )31( عالمااي )44المااي )انظل  (2) 
، مجددددا المؤلآلآدددد  الجامولادددد  9، ج9من ددددعل القاضددددي، المطددددعل فددددي القددددانعم المدددداني الفلنلآددددي، ط (3) 

 . 559، ع0223ل الالآات عالنشل عالتعزلاع، بلالعت، 
( للآددن  42ي القددانعم المداني الولاقةدي لقةد  )المحدامي جمود  لآدواعم اللبلاودي، أحكددا  إلاجدال الوقدال فد(4) 

 . 34، ع9119، شلك  آم ل طبا  ، بغااا، 9، ط9169
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تلآلي أحكا  القانعم   د  الوقدالات المبنلاد  المدؤجلي  غدلاض اللآدكن   –أ  -9 
 ل ولاقةلالام العاقةو  ضمم حاعا أمان  بغااا عالب الاات.... 

( مدم هدذه المدااي عت ضدع فددي 9)تلآدتثن  الوقدالات ا تلاد  مدم أحكدا  الفقدلي  -0
 إلاجالها إل  أحكا  القانعم الماني عالقعانلام ال ا   بها:... 

الوقدددددالات الموددددداي ل لآدددددكن  التدددددي تؤجلهدددددا الاعلددددد  أع ا شددددد اع المونعلاددددد   -م
 الوام ... 
 الوقالات المؤجلي لغلال الولاقةلالام أش ا ا أع هلائات .  –ج 
 

تشدلااها الداعائل لاعل عالمبداني التدي   م نع البنا المذكعل لاشمل الافه  مم ذلك أ
 حكددا   ا دد  بدده  قددا الإلاجددال المعلآددمي  إ ضدداعاللآددلااحلا ، فلاتبددلام مددم ذلددك عجددعم 

     أحكا  قةانعم إلاجال الوقال .  لآتثناءكإ
الدذي مدم ملادز  قدا الإلاجدال المعلآدمي مكم مم  للها أم ن  عهناك  اي نعاحي لا  

نلادد   ا دد  بدده  ددم  قددا الإلاجددال الددذي أم لا ضددع لقعا ددا قةانع  –كمددا ألآدد فنا  – ا فضددل
 قةانعم إلاجال الوقال:   حكا لا ضع في تنظلامه 

: لالا  قدا الإلاجدال فدي القدانعم المداني   د  تمكدلام الملآدتأجل من ناحية المحل
مددا قةددانعم إلاجددال الوقددال فتلآددلي أع غلاددله أ مكددم ام لاكددعم ملآددكنا  مددم اضنتفدداع بشدديء مددا لا  

. بلانمدددا لادددلا  قدددا الإلاجدددال (6)اللآدددكن   غدددلاضي أحكامددده   ددد  الوقدددالات المبنلاددد  المدددؤجل 
عهدي  نتفاع بالملآكم فقط علغالاات محدااي ح دلا  المعلآمي     تمكلام الملآتأجل مم الإ

 لآتجما . اللآلااح  عالإ طلااف عالإ

                                           
المودال بالقدانعم لقةد   9181( للآدن  78انظل المااي ا عل  مدم قةدانعم إلاجدال الوقدال الولاقةدي لقةد  ) (5) 
 . 0222( للآن  65)
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عم إلاجدال الوقددال  اضدوا لقا دداي : لاكدعم  قدا الإلاجددال فدي قةددانمنن ناحيننة المنند 
هددذا الحكدد    دد   قددا الإلاجددال المعلآددمي الددذي متددااا القددانعني لوقددا الإلاجددال، عض لاددلا الإ
 المتفددقالمدداي نتهدداء وتبددل منقضددلاا بإنتهدداء المعلآدد  الددذي تدد  إبددلا  الوقددا أثندداء ماتدده أع بإلا  

 .(5)  لاها
لآددتومال المددأجعل فددي القددانعم : لدد  لاحدداا المشددلع الغالادد  مددم إمننن ناحيننة ال ايننة

 إلاجدالم المشدلع فدي قةدانعم أالماني لآعى  ضعع هذه الغالاد  ل قعا دا الوامد ، بلانمدا نجدا 
اللآددكن    غددلاضالوقددال قةددا بددلام بددأم هددذا القددانعم لالآددلي   دد  الوقددالات المبنلادد  المددؤجلي 

بدددل  لغالاددد  المعلآدددمي لاكدددعم مدددم  قدددعا الملآددداكم التدددي ت   الإلاجدددالم  قدددا فقدددط فدددي حدددلام أ
لآتجما  أي تعجا هناك أكثل مم غالاد  عاحداي بالتدالي ضبدا الإ طلااف أع اللآلااح  أع الإ

 ضع ه لقانعم لانظ  أحكامه عبشكل لاتنالآم مع غالااته. مم  
لتزامدددات الملآدددتأجل مدددم أبدددلز إف، الإلاجددداللامكدددم النظدددل ألاضدددا فدددي ملآدددأل  بدددال ع  

ذا لد   ا جليالمن عع   لاها في القانعم الماني الولاقةي افع  المتفدق   لاهدا فدي الوقدا عال
 ا جدددلي إثبددداتا تودددذل أع   ددد  كلافلاددد  تقددالالها أع إذ ا جدددليلاتفددق المتواقةددداام   ددد  مقدداال 
مكددم تطبلاددق مثددل هددذه القا دداي   دد   قددا عبالتددالي لا   .(8)المددا   بهددا، عجددم أجددل المثددل

الموددال  9181( للآددن  78الوقددال لقةدد  ) إلاجددالالمعلآددمي، فددي حددلام حدداا قةددانعم  الإلاجددال
 عالتي جاء فلاها:  للأجليفي المااي اللابو  منه الحا ا     

 وقالات المشمعل  بأحكا  القانعم     النلآبتلام ا تلاتلام: ض تزلاا ا جلي اللآنعلا  ل  -9  
%(  مددس مددم المئدد  مددم القلامدد  الك لادد  فددي الوقددالات أع الشددقق المودداي ل لآددكن  6) –أ 

 .   المؤجلي لهذا الغلض
                                           

  محدددامعم، نقابددد  المحددداملام، المحدددامي حامدددا نا دددل، قةلادددعا الم كلاددد  الوقاللاددد ، بحدددث منشدددعل، مج ددد (6) 
 . 78، ع9113امشق، الواا التالآع، ألا عل، 

 ( مم القانعم الماني الولاقةي. 837المااي ) (7) 



 625                                                                                      مجلة كلية القانون للعلوم القانونية والس ياس ية

 

Journal of college of Law  for Legal and Political Sciences  

 

%( لآبع مم المئ  مم القلام  الك لاد  فدي الوقدالات أع الشدقق المدؤجلي   د  شدكل 8) -م
 غلف ل لآكن  . 

لا   قدددا الإلاجددال المعلآددمي ضبدددا مددم  دددا  ال ضددعع لقا ددداي عمددم هنددا فوندددا تنظدد
ذا ا مدددل لآدددببا مدددم تحالادددا ا جدددعل المدددأ عذ بهدددا فدددي قةدددانعم إلاجدددال الوقدددال لكدددي لاكدددعم هددد

علكددم لاجددم ام ض ت ددل ا جددلي فددي  قددا الإلاجددال  ،لآددتثمال اللآددلااحيألآددبام تشددجلاع الإ
اا بدال الإلاجدال  دم ا داء بدالغبم فلامدا إذا ز إلد  الحدا الدذي لاتدلك ل ملآدتأجل الإ المعلآمي

 الحا المتوالف   لاه. 
عمددددم ناحلادددد  أ ددددلى لاجددددم  ددددا  التعقةددددف  نددددا الددددلأي القائددددل بددددأم فقدددداام بوددددض 

ض لاغلادل  قددا الإلاجدال المعلآدمي القددائ  بدلام الملآددتثمل المدأجعل المعا دفات اللآدلااحلا  فددي 
مم جه  عالزبائم الملآتأجللام مم جه  أ دلى فلاحعلده مدم  قدا إلاجدال معلآدمي إلد   قدا 

نوداا  بودض هدذه المعا دفات هدع شدأم ، م إحكدا  قةدانعم إلاجدال الوقدالع   اضد إلاجال
م لآد  الوقدا مدع الملآدتثمل عبالتدالي فدإقةدائ  بدلام هلائد  اللآدلااح  عالملآدتثمل قةدا لادؤاي إلد  ف

،  نده ضبدا مدم إحتدلا  فقاام بوض المعا دفات اللآدلااحلا  ض لادؤاي إلد  تغلالادل ندعع الوقدا
 لإحكددا   دد  ألآدداس الإلاجددال المعلآددمي غلاددل ال اضددع  تواقةدداعا م  الددذلا حللادد  المتواقةددالام 
 .(7)قةانعم إلاجال الوقال

عفددي الوددلاق تعجددا هلائدد  ملكزلادد  عاحدداي تتددعل  الملآددؤعللا  القطا لادد   ددم النشدداط 
فلاهددا   دد   الإاالياللآددلااحي عالمعلآددمي فددي القطددل تلآددم   هلائدد  اللآددلااح   علاومددل مج ددس 

عال لآدالي ععفدق قةعا ددا اأ الدلبح كمؤلآلآد  اقةت دداالا  تومدل   د  ألآداس مبدد أهداافهاتحقلادق 
الملافق اللآلااحلا   إااليأهاافها عالتي منها الومل التجالي، عتلآو  هذه الهلائ  إل  تحقلاق 

                                           
، 0222، مكتبد  مكداعي، بلادلعت، 0المحامي اللاداس أبدع  بلادا، قةضدالاا الإلاجدالات عاضلآدتثمالات، ج (8) 

 . 329ع
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بمعافقدد  مج ددس  إاالتهدداالوائداي لهددا ب ددعلي مباشددلي أع  ددم طللاددق التواقةددا مددع الغلاددل   دد  
 .(1)العزلاء

ا الإلاجددال المعلآددمي لامكددم القددعل بددأم التنظددلا  القددانعني لوقددإلدد  مددا تقددا   إضدداف 
 مدال ا مم اللآ طات     م كه عبالتدالي إ طائه المزلاإل  حمالا  المؤجل عال  ألاضالاؤاي 

 مباأ  الوقا شللاو  المتواقةالام . 
 

                                           
 . 0292( للآن  94ئ  اللآلااح  الولاقةي لقة  )( مم قةانعم هلا02( ع)93/أعض( ع)0انظل المعاا ) (9) 
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 المطلب الثاني 

 شروط صحة عقد الإيجار الموسمي وآثارها

 
هددع تعافددق ألااتددلام أع أكثددل   دد  احددااث أثددل  –ب ددف   امدد   –لمددا كددام الوقددا 

أ  نق دده أ  توالا دده أ  إنهدداؤه، لددذا لانوقددا بتعافددق  التددزا  لآددعاء كددام هددذا ا ثددل إنشدداءانعني قةدد
لدك شدأم لآدائل الوقدعا، عمدم حااث أثل قةانعني مودلام شدأنه فدي ذإلااتلام أع اكثل بق ا إ

 –اللآدبم  –التي تتجه إلد  غالاد  مشدلع    –التلاضي  – الإلاايم تتعافل فلاه ث  لاجم أ
عهددددي الونا ددددل ا لآالآددددلا  التددددي لاتكددددعم منهددددا  –لمحددددل ا –حددددااث أثددددل قةددددانعني بق ددددا إ
 .(92)الوقا 

ضددداف  لمدددا تقدددا  حتددد  نكدددعم أمدددا   قدددا إلاجدددال معلآدددمي لامكدددم تنظلامددده قةانعندددا  عال
)الموال(، علكي  9181( للآن  78عب علي ملآتق    م أحكا  قةانعم إلاجال الوقال لقة  )

  : م تتعافل فلاه الونا ل ا تلاتكمل هذا الوقا شلعط عجعاه ضبا ألالآ
تلآدددملا  الوقدددا بأنددده إلاجدددال معلآدددمي، عبأنددده غلادددل  اضدددع ضحكدددا  قةدددانعم إلاجدددال  -9

، عكمدا 0222( للآدن  65الموال بالقدانعم لقةد  ) 9181( للآن  78الوقال لقة  )
 الآ فنا لاط ق     هذا الوقا في م ل بأنه الإلاجال في الم الاف عالمشاتي. 

تبدل  لغ تحالاا الغالا  منه، عهي أم  قدعا إلاجدال الملآداكم  -0 الاد  الإ دطلااف أع ُ 
 لآتجما . اللآلااح  أع الإ

    بال الإلاجال، فمم لآدمات هدذا الوقدا  دا   ضدع ه لقا داي تحالادا تفاق الإ -3
ا جعل المأ عذ بهدا فدي قةدانعم إلاجدال الوقدال فدي المدااي اللابود  منده، حلادث لادت  

حدداهما ا الوقددا بالتودداعم بددلام طلفلادده اعم أم لاكددعم هندداك تولآددف مددم أتنفلاددذ هددذ

                                           
ا.  ثمدددام لآدددد مام غددددلالم الوبددددعاي، الملشددددا إلدددد  احكددددا  الشددددلاء عالبلاددددع عالإلاجددددال عابددددلا  الوقددددعا  (10) 

 . 76، ع0227، معلآع   القعانلام الولاقةلا ، بغااا، 0الحكعملا ، ط
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، هدذا (99)حقه  نا تنفلاذ الوقا عفقا لمباأ  الوقا شدللاو  المتواقةدالام لآتومال ي إف
لآدتثمال لؤعس ا مدعال إلد  تطدعلال الإ أ دحاممل الدذي لادؤاي إلد  تشدجلاع ا 

حكدا  تالي ضلعلي عجدعا قةدانعم  داع لادنظ  أالمعلآمي  م طللاق الإلاجال عبال
 هذا الوقا. 

    دددد  ام ض تحالاددددا مدددداي الوقددددا بمعلآدددد  موددددلام لغددددلض لآددددلااحي أع لمدددداي مولاندددد -4
 الثلث  أشهل مثل.  ا حعالفي جملاع الماي تتجاعز هذه 

محااي بحضعل الطلفلام  إااللا ضلعلي تعثلاق  قا الإلاجال المعلآمي لاى جه   -6
لكددي لاكددعم هددذا الوقدددا  الإااللادد م لاددت  التعقةلاددع مددم قةبددل الطددلفلام أمددا  الجهدد  عأ

  الحا ل تنفلاذ الجبلي. 

م تددددالا ت ددددذ مددددم المددددأجعل معطنددددا   ل إلآددددتأجم الم، إم لاتضددددمم الوقدددداعجددددعم أ -5
 إجدددلاءاتلضدددلعلات تنفلادددذ هدددذا الوقدددا عمدددا لانشدددأ عمدددا لاتفدددلع منددده بمدددا فدددي ذلدددك 

 التنفلاذ. 

 للآثال المتلتب      تعفل هذه الشلعط فلامكم ام نبلانها فلاما لاأتي: أما بالنلآب  
 فوندداما تنتهددي مدداي الوقددا المتفددق   لاهددا اعم  تبددال الوقددا لآددناا تنفلاددذلاا  إ ،

اائدلي التنفلادذ، بودا إبدلاز ت  التلآ لا  لضائلاا لاحق ل مؤجل الط م مم ام لا
ملاجودد  القضدداء تحمددل  ددمء   الوقددا أم تقددع  بددإ لء الملآددكم فددعلا اعم 

 قةام  ا عى الت  لا ، عبه لات  التنفلاذ الجبلي. لإ

                                           
ا ا محمدا طده البشدلال، الدعجلاز أ.ا.  با المجلاا الحكلا  عا لآتاذ  با الباقةي البكلي عا لآتاذ الملآد (11) 

، 0227، الواتددك لطبا دد  الكتددام، القدداهلي، 0، ط9فددي نظللادد  اضلتددزا  فددي القددانعم المدداني الولاقةددي، ج
 . 959ع
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 ه  نددددا تنفلاددددذه ت  لادددد  م الملآددددتأجل ض لامكنددددإطمئنددددام المددددؤجل لملآددددأل  أ
قدددا أع بإنتفددداء الغالاددد  الموقدددعا  ج هدددا أع المدددأجعل الإا ددداء ب دددعللا  الو

 بطال  ي لآبم كام. البطلم أع الإ

 لاها فدي نتهاء الماي المتفق لاجم     الملآتأجل إ ااي المأجعل فعل إ  
 نتهاء الغلض المعلآمي. إتفاق   لاها أع الوقا إذا كام قةا ت  الإ

 فق     الملآتأجل في  قا الإلاجال المعلآمي ام لاافع بال الإلاجال المت
   لاه في الوقا مهما ب غت قةلامته. 

عضبا مم اضشالي إل  ام هلائ  اللآلااح  في الولاق قةا تكعم الطلف المباشدل فدي 
 دطلااف مدع الملآدتأجل أع قةدا تكدعم طلفدا لاجال المعلآمي  غدلاض اللآدلااح  عالإ قا الإ

غلاددددل مباشددددل  ددددم طللاددددق التواقةددددا مددددع الغلاددددل   دددد  إاالي الشددددقق عالدددداعل اللآددددلااحلا  أي 
 . (90) ثمل()الملآت

 

                                           
  . 0292( للآن  94/ أعض( مم قةانعم هلائ  اللآلااح  الولاقةي لقة  )0انظل المااي ) (12) 
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 المبحث الثاني 

 خصوصية عقد الإيجار الموسمي 

 
م لا ضدع لمعلآمي هع  قا إلاجال مم نعع  اع إلآتثنائي ضبدا أ قا الإلاجال ا

نقضداء الوقدا، ح ده عطدلق إح لا لقانعم  اع به لانظ  أحكامه مم حلاث ماي الوقدا عم
ل  ع ددلا  مددم ع  لادده فلآنقلآدد  هددذا المبحددث إلدد  مط بددلام، نتندداعل فددي المط ددم ا عل ا

نتهاء  قددا مي عنعضددح فددي المط ددم الثدداني كلافلادد إحلاددث مدداي عمحددل  قددا الإلاجددال المعلآدد
 الإلاجال المعلآمي. 

 
 المطلب الأول 

 الخصوصية من حيث مدة ومحل العقد

 
( 78كما هع مو ع  لا ضع  قا الإلاجال فدي قةدانعم إلاجدال الوقدال الولاقةدي لقةد  )

نعني )الحكمددي( لوقددا الإلاجددال، حلاددث تددنع متددااا القددا)الموددال( لقا دداي الإ 9181للآددن  
 المااي الثالث  في فقلتها ا عل  مم قةانعم إلاجال الوقال     أنه: 

نتهدداء ماتدده مددا اا  الملآددتأجل شدداغل الوقددال عملآددتملا  لامتددا  قددا الإلاجددال بوددا إ
( مدم المدااي اللآدابو  94الفقدلي ) أحكدا هذا القانعم، مع ملا اي   حكا بافع ا جلي طبقا 

 ل .  ش
 .(93)نهاء الوقا بوا انقضاء ماتهفهذا المباأ لاحل  المؤجل مم إ

                                           
عني لوقددا الإلاجددال، بحددث منشددعل، مج دد  ا. حلآددلام  ددذام اللآددكلاني، مددالاات تطبلاددق اضمتددااا القددان (13) 

 . 8، ع0225(، 49القانعم المقالم، جمولا  القانعم المقالم الولاقةلا ، الواا )
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اما بالنلآب  لوقا الإلاجال المعلآمي فل لالا   لاه هذا الحكد  الدذي   د  مدا لابداعا 
 قددا الإلاجددال المعلآددمي عالتددي لا ددز  لتحققهددا ام تنتهددي  إبددلا اندده لاتوددالض مددع الغالادد  مددم 

 قعا إلاجدال الداعل عالشدقق اللآدكنلا  بانتهداء المداي المتفدق   لاهدا أع بانتهداء المعلآد  الدذي 
  م ض تتجدداعز مدداي الوقددا الثلثددلاجددم أ ا حددعالماتدده، عفددي جملاددع  أثندداءتدد  ابددلا  الوقددا 

 .(94)متاااها القانعنيأشهل )مثل( عض لاجعز التملآك بإ
مدم حلادث محدل الوقدا فكمددا  امدا فلامدا لاتو دق ب  ع دلا   قدا الإلاجدال المعلآدمي

ض  الإلاجدددال المعلآدددمي عالمبلمددد  حتددد  ا مم الغالبلاددد  الوظمددد  مدددم  قدددعا هدددع عاضدددح أ
فتلض تحقلاقها عمع ذلك هناك اثلام هامام جاا لانتجام مط قا مع الغالاات التي لا  تنلآج    

 ي:  م ضلعلي عجعا قةانعم الإلاجال المعلآم
 ا ثل ا عل: فتح أبعام ملآاكم كثلالي أما  الملآتأجللام كانت قةبل مع اي. 

 ا ثل الثاني: إ مال مباأ الوقا شللاو  المتواقةالام كما علا في القانعم الماني. 
 لالاا الملحظات التاللا : عهذام ا ثلام ض لامنوام مم إ

 مشلع ضدمملآتجما  مم قةبل الضلعلي ح ل أماكم اللآلااح  عالإ طلااف عالإ -9
لاجوددل مددم اللآددهل  م لاددت  تحالادداها تحالادداا  مندداطق جغلافلادد  محددااي فددي القطددل عأ

ي  قدعا إلاجدال معلآدملا  ت دلج وقعا المبلمد  فدي ملآداكنها عاعلهدا هدم المولف  أ
 )الموال(.  9181( للآن  78قةانعم إلاجال الوقال لقة  ) أحكا  م 

قدا عهدي اللآدلااح  أع لادق غالادات الوم لاكعم الملآكم مؤثثدا عمفلعشدا لتحقإشتلاط أ-0
م لآددتجما ، عالددذي لاتبدداال إلدد  الددذهم أم اللآددائح المتواقةددا لاجددم أ ددطلااف أع اضالإ

لاجا في الملآدكم المق دعا بالوقدا كدل علآدائل اللاحد  التدي جداء بلآدببها إلد  المدأجعل 
م لئددلاس هلائدد  لآددائل لاحتدده مودده، عفددي الوددلاق نجددا أعض لافتددلض ام لاحمددل متا دده عع 

                                           
ا. احمددا شددلف الددالام،  قددعا الإلاجددال فددي القددانعم المدداني عقةددعانلام إلاجددال ا مدداكم المبنلادد ، الهلائدد   (14) 

 . 394، ع0225الم للا  الوام  ل كتام، القاهلي، 
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جددددعل عالدددداعل اللآددددكنلا  اللآددددلااحلا  عتحالاددددا أف الشددددقق اللآددددلااح  مددددم عاجباتدددده ت ددددنلا
 .(96)ال امات التي تقامها الملافق اللآلااحلا 

 

                                           
 . 0292( للآن  94( مم قةانعم هلائ  اللآلااح  الولاقةي لقة  )1/94مااي )انظل ال (15) 
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 المطلب الثاني

 نتهاء عقد الإيجار الموسمي إ

لاولاد  للآدائل الوقدعا عهدع تنفلادذها، بدأم لانتهي  قا الإلاجدال المعلآدمي النهالاد  الطب
بإنتهددداء الومدددل المقدددل أع لاقدددع  كدددل طدددلف بتنفلادددذ الإلتزامدددات المقدددلي بمعجدددم الوقدددا، إمدددا 

 نتهاء فتلتها. بإ
م لانتهدددي بهدددا  قدددا الإلاجدددال المعلآدددمي، لامكدددم أم هنددداك حدددالتلام   فدددلامكم القدددعل أ

 .(95)في الحال  الثانلا    ا عل  لضاءا عهع التنفلاذ أع بإنتهاء فتلته المتفق   لاها الحال
 الذي لالآتعقةفنا هنا هع اللآؤال التالي عهع:  ا ملعلكم 
لآدمي جالادا تد  تنظلامده بودا ألادا  المدأجعل بمعجدم  قدا إلاجدال مع  إشدغالم هدل إ

نتهاء  قا الإلاجال المعلآمي ا عل مم قةبل نفس الملآتأجل هع مم شدأنه ام لاجودل مم إ
الملآدكم  بإشدغالم الملآدتأجل لضدي بحكد  القدانعم طالمدا أ متداا   قا الإلاجال المعلآدمي م  

 إل   قا الإلاجال الثاني؟  لآتنااا  إ
بددلا  تحالاددل   دد  القددانعم فلامددا إذا جددلى إمي هددذه الحالدد  باللآددفظهددل هندداك مددم لا  

نقطدداع ل مددأجعل اعم إ لآددتمل الملآدتأجل شدداغل  جالاددا مددم بدلام المددؤجل عالملآددتأجل عال   قدا
شدغال بمثابد  التمالادا ل وقدا ا عل علدلاس غلادل ذلدك وتبدل إلآدتملال الإطلا   فتلي الوقدالام علا  

، كدأم حتلااللا  عاضدح إ لقةا  ط   لآت اما  م  عهنا كثلالا ما لا جأ المؤجل إل  ت علال  قا جالاا 
لآدد  الددزعج أع بتغلالاددل قةلامدد  بددال الإلاجددال لا بددل  الوقددا الثدداني بإلآدد  الزعجدد  إذا كددام ا عل بإ

وقددل أم بددذلك حاجدد  الملآددتأجل، فددل لا   ملآددتغل  بلانمددا لالآددتمل بقددبض بددال الإلاجددال ا عل   
 .(98) طلااف طلا   ماي الوقالاملالآتمل الإ

 

                                           
 . 94، ع9188، اال الفكل الولبي، القاهلي، 0ا. محمعا ح مي، الوقا الإاالي، ط (16) 
 . 52المحامي شفلاق طوم  عاللآلاا االام الآتانبعلي، الم ال اللآابق، ع(17) 
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 الخاتمة
 

لآدددتطاع أم نلآددده  فدددي بحثندددا قةدددال الم   لآدددبحانه عتودددال ، حاعلندددا فضدددل مدددم اعب
لآدتثناء   د    قا الإلاجال المعلآدمي كإلها   أض عهع المتعاضع في طل  هذا المعضعع أ

بتعفلاق مم اع توال   )الموال(  عقةا حل نا 9181( للآن  78قةانعم إلاجال الوقال لقة  )
  باللآدددهعل  فدددي جدددعا عهدددي تتلآدددالع  ه الالالآددد  فدددي هدددذا المعضدددعع إلددد  حلادددزأم ت دددلج هدددذ

مدددم هدددذا البحدددث هدددع التأكلادددا   ددد  ملآدددالالي تطدددعل الحلاددداي عتندددعع  التوبلادددل، عكدددام هدددافنا
م لاكددعم عأا ددع اع  ددز عجددل أ –الع ددعل إللادده  لمودداملت عتشددوبها عكددل مددا إلآددتطوناا

أهملاتدده فددي  هددع تلآدد لاط الضددعء   دد  معضددعع نددلى علاددلى غلالنددا مددم البدداحثلام –كددذلك 
م ، علاتضددمم هددذا لبندد   ددغلالي فددي  ددل  القددانعم المدداني الشددا كعنددا  م  الحلادداي الموا ددلي 

بددلز النتددائت التددي تدد  التع ددل إللاهددا عأهدد  التع ددلاات التددي نأمددل مددم البحددث فددي  اتمتدده أ
 المشلع الولاقةي ا  ذ بها. 

 أولا: النتائج: 
طددددلق حللادددد  المتواقةددددالام فددددي  قددددا ألآددددفل البحددددث  ددددم تعضددددلاح مدددداى أهملادددد  إ -9

لتزامددات، إالإلاجددال المعلآددمي ل حتلامددا تضددملام  قدداه  مددا لاشدداؤعم مددم حقددعق عال
شددللاو  المتواقةددالام عمبدداأ  لمبدداأ الوقددا لالآددتعللا  حمالادد  الم كلادد  الفلالادد  عتفوددلال  

ل المعضددددعع إلدددد  الملآدددداس لااي لدددداى طلفددددي الوقددددا، طالمددددا لددد  لا ددددلآددد طام الإ
 جتما ي عم الح المجتمع. باللآل  الإ

ل( متااا القانعني لوقا الإلاجدااتي )الإجال المعلآمي ض لا ضع لقا م  قا الإلاإ -0
ع)تحالاا ا جعل( لافه  مم ذلدك أنده  قدا إلاجدال مدم ندعع  داع إلآدتثنائي ضبدا 

  ا   به.   حكا م لا ضع أ
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اللآدلااحي  الإلآكامفي مجال  أمعاله لآتثمال ) زعف( الملآتثمللام  م إ إحجا  -3
  م طللاق الإلاجال. 

تبل  لغالا  الإ طلااف م التي   ام  قا الإلاجال المعلآمي هع  قا إلاجال الملآاك -4
 لآتجما . أع اللآلااح  أع الإ

لملآدددداحات اللآددددكنلا  تددددزام فددددي تعزلاددددع الآددددعء إلآددددتغلل الثددددلعي الوقاللادددد  ع ددددا  الإ -6
لآدتغلل هدذه شللاوي بالشكل الذي لادؤاي إلد  حلآدم إلآتقلال التعبالتالي  ا  الإ

 الثلعي. 

حلادث إم قةدانعم    د  إلآدتثناء لآدتثناء  مكم إ تبال  قا الإلاجال المعلآمي أنده إلا   -5
حكددا  القددانعم المدداني ال ا دد  بوقددا الإلاجددال إلاجددال الوقددال هددع إلآددتثناء   دد  أ

     قةانعم إلاجال الوقال.  عبالتالي لاكعم  قا الإلاجال المعلآمي الآتثناءا  

حكددا   قددا الإلاجددال المعلآددمي بقددانعم  دداع بدده إم المشددلع الولاقةددي لدد  لاددنظ  أ -8
 في تشللاواته.  أ ل  عل  لاشل إللاه  ح لا  

 
 ثانيا: التوصيات: 

غلادل  التي لاتمتع بها  قا الإلاجال المعلآمي مم حلاث تحقلاقه قةالا   للأهملا نظلا  -9
لآددددتثمال لآددددلال مددددم التكامددددل الإجتمددددا ي عالإقةت ددددااي ع ا دددد  فددددي مجددددال الإلا

لاجدددال المعلآدددمي حكدددا   قدددا الإلادددنظ  أاللآدددلااحي،  لدددذا فلبدددا مدددم تشدددللاع  ددداع   
 حكا  قةانعم إلاجال الوقال. أ     لآتثناء  عبشكل عاضح ع للاح بإ تباله إ

 شدددلال المشدددلع  ندددا تنظلامددده ضحكدددا   قدددا الإلاجدددال المعلآدددمي   ددد م لا  ضدددلعلي أ -0
 متااا القانعني عتحالاا ا جعل. إلآتثنائه مم قةا اتي الإ

أع  كدام أع لآدلااحلاا   فكللادا   عاحداا   م ض تتجاعز ماي  قدا الإلاجدال المعلآدمي ف دل  أ-3
 ض تتجاعز الثلث  أشهل. لماي مولان  متفق   لاها عمم ا فضل أ
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اللآدددلااح  أع اض دددطلااف أع اضلآدددتجما  مدددم قةبدددل  أمددداكمم لادددت  ح دددل ضدددلعلي أ-4
كنها  قعا المشلع ضمم مناطق جغلافلا  محااي في القطل عا تبال  قعا إلاجال ملآا

 حكا  قةانعم إلاجال الوقال. إلاجال معلآملا  ت لج  م أ

 حقلاق غالاات الوقا. م لاكعم الملآكم مؤثثا عمفلعشا لتضلعلي إشتلاط أ-6
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 المصادر
 أولا: الكتب القانونية: 

ا. احما شلف الالام،  قعا الإلاجال في القانعم الماني عقةعانلام إلاجال اضماكم  -9
 . 0225المبنلا ، الهلائ  الم للا  الوام  ل كتام، القاهلي، 

، مكتبدد  مكدداعي، 0عاضلآددتثمال، ج الإلاجددالاتالمحدامي اللادداس أبددع  بلاددا، قةضدالاا  -0
 . 0222 بلالعت،

المحدددامي جموددد  لآدددواعم اللبلاودددي، احكدددا  إلاجدددال الوقدددال فدددي القدددانعم المددداني  -3
 . 9119، شلك  آم ل طبا  ، بغااا، 9169( للآن  42الولاقةي لقة  )

المحددامي شددفلاق طومدد  عاللآددلاا االاددم الآددتانبعلي، شددل  التقنددلام المدداني اللآددعلي،  -4
 . 9112، اعم مكام طبع، 6، ج0ط

 عا لآددددتاذ بددددا البدددداقةي البكددددلي  عا لآددددتاذالحكددددلا  ا لآددددتاذ الدددداكتعل  بددددا المجلاددددا  -6
الملآدددا ا محمدددا طددده البشدددلال، الدددعجلاز فدددي نظللاددد  اضلتدددزا  فدددي القدددانعم المددداني 

 . 0227، الواتك لطبا   الكتام، القاهلي، 0، ط9الولاقةي، ج

 عالإلاجددالالشددلاء عالبلاددع  أحكددا ا.  ثمددام لآدد مام غددلالم الوبددعاي، الملشددا إلدد   -5
 . 0227، معلآع   القعانلام الولاقةلا ، بغااا، 0 ، طعابلا  الوقعا الحكعملا

 . 9118، اال الفكل الولبي، القاهلي، 0، طالإااليا. محمعا ح مي، الوقا  -8

، مجددددا 9، ج9من ددددعل القاضددددي، المطددددعل فددددي القددددانعم المدددداني الفلنلآددددي، ط -7
 . 0223المؤلآلآ  الجامولا  ل الالآات عالنشل عالتعزلاع، بلالعت، 

 ثانيا: البحوث: 
حامددا نا ددل، قةلاددعا الم كلادد  الوقاللادد ، بحددث منشددعل، مج دد  محددامعم، المحددامي  -9

 . 9113، ألا علنقاب  المحاملام، امشق، الواا التالآع، 
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ا. حلآلام  ذام اللآكلاني، مالاات تطبلاق اضمتااا القانعني لوقا الإلاجال، بحث  -0
(، 49منشددعل، مج دد  القددانعم المقددالم، جمولادد  القددانعم المقددالم الولاقةلادد ، الودداا)

0225 . 
 ثالثا: القوانين: 

 . 9169( للآن  42القانعم الماني الولاقةي لقة  ) -9
 )الموال(.  9181( للآن  78قةانعم إلاجال الوقال الولاقةي لقة  ) -0

 . 0292( للآن  94قةانعم هلائ  اللآلااح  الولاقةي لقة  ) -3

 . 9188( للآن  41الم لي لقة  ) ا ماكمقةانعم إلاجال  -4
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 ملخصال
الإلاجال المعلآمي   قعا الملآاكم التي تبل  لغالا   المق عا بوبالي   قا

 قا الإلاجال المعلآمي عاحا مم ع  اللآلااح  أع الإ طلااف أع الإلآتجما  علماي محاعاي
المواملت التي إنتشلت بلام الناس ع  ع ا الملآتثمللام لآعاء  أكانعا مالكلام أ  

 ملآتأجللام. 
لاجددال المعلآددمي عبلآددبم بوددض المدداا لت فددي هددذا المعضددعع عمنهددا أم  قددا الإ

هددع  قددا ض لا ضددع للمتددااا القددانعني ع ددا   ضددع ه لقا دداي تحالاددا ا جددعل أي إ مددال 
مبدددداأ )الوقددددا شددددللاو  المتواقةددددالام( عذلددددك لتجنددددم  ددددزعف أ ددددحام لؤعس ا مددددعال  ددددم 
إلآدددتثمال أمدددعاله  فدددي ملاددداام اللآدددلااح  )الإلآدددتثمال اللآدددلااحي(، كدددل ذلدددك جودددل مدددم  قدددا 

ندددعع  ددداع إلآدددتثنائي ض تلآدددلي   لاددده أحكدددا  قةدددانعم الإلاجدددال المعلآدددمي  قدددا إلاجدددال مدددم 
بددل  0222للآددن   65الموددال بالقددانعم لقةدد   9181للآددن   78إلاجددال الوقددال الولاقةددي لقةدد  

ضبا أم لا ضع لقانعم  اع به ح لا  لانظ  أحكامه مم جملاع الجعانم عبمدا لاتفدق مدع 
المعلآددمي هددع  الغالادد  مددم هددذا الوقددا، عبالتددالي إ تبددال القددانعم الددذي لاددنظ   قددا الإلاجددال

ال  ع دلا  مدم حلادث مداي عله  شلعط  ح   قا، عهذا الوقا له  إلآتثناء      إلآتثناء
لانتهي  قا الإلاجال المعلآمي النهالا  الطبلاولا  للآائل الوقدعا عهدع تنفلادذها، و عمحل الوقا

بدأم لاقدع  كدل طدلف بتنفلاددذ الإلتزامدات المقدلي بمعجدم الوقددا، إمدا بإنتهداء الومدل المقددل أع 
 فتلتها. بإنتهاء 
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Summary 

 

Meant by "seasonal lease contract" entered into housing up 

to the summer tourism or recreation or for a limited period and 

lease seasonally one of the transactions that have spread among 

the people, especially investors, whether they are owners or 

tenants decades. 

Because of some of the interventions in this matter, 

including the rent seasonal contract is a contract is not subject to 

the legal extension and not subject to the base wage determination 

any realization of the principle (pacta sunt servanda), to avoid the 

reluctance of venture capitalists from investing their money in the 

field of tourism (tourism investment), all made rent seasonal held 

a lease of a particular kind exceptionally not subject to the 

provisions of the Iraqi property No. 87 Rent Act of 1979 as 

amended by Law No. 56 of 2000 but must be subject to a special 

law by strictly regulates its provisions from all sides and in line 

with the end of this decade, and thus Considering the law which 

regulates the rent seasonal contract is an exception to the 

exception, and this contract has the conditions of validity contract 

and has the privacy terms of the duration and place of the contract 

and ends rent seasonal held natural finish for other contracts and is 

implemented, that each party shall implement the commitments 

approved under the contract, either completion work Headquarters 

or at the end of her term. 


