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ػاؿ ضخسة جاءت التصػرات الاقترادية كالحاجة الى تسػيل السذاريع الكبخى بأم: صلخدتالس
الػسائل التي يتع المجػء الضها مغ اجل تسػيل  ، كالحي يعج مغ اهعبفكخة التأجضخ التسػيمي

. فعقج التأجضخ التسػيمي شجع عغ قترادية كضساف استسخارية شذاشهااستثسارات السذاريع الا
كمغ السعمػـ أف التأجضخ  تصػيع كتصػيخعجة مفاليع قاشػشية مغ اجل تمبية احتياجات اقترادية

خكعة، كقج جاء ذكخ هحه الزػابط في قخار التسػيمي له ضػابط فقهية كغضخه مغ العقػد السذ
كشطخا لمجكر البارز الحي لعبه هحا العقج في تشسية شذاشات متعجدة في  مجسع الفقه الإسلبمي.

ستثسارات الأجشبية، كإشذاء العجيج مغ الذخكات السجاؿ كأثخه في جمب الا الجكؿ الخائجة في هحا
خاص بهحا السجاؿ الحضػي في العخاؽ  یعيالسجاؿ، كلعجـ تػافخ تشطيع تذخ  الستخررة في هح

الاخضخة باحثػف كثخ سعػا لتغصية هحه السػضػعات كاتحاؼ الامة بالتفاصضل  شجج في الاكشة
 ػيمي،التسميظ،الهبة،عقػد الايجار.التأجضخ التس :الكلسات السفتاحية حػلها. البحثية التي تجكر
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Economic developments and the need to finance major projects with 
huge funds came with the idea of financial leasing, which is one of the 
most important means that are used in order to finance the investments 
of economic projects and to ensure the continuity of their activities.  
The financial leasing contract resulted from the adaptation and 
development of several legal concepts in order to meet economic 
needs. It is known that the financial leasing has jurisprudential controls 
like other legitimate contracts, and these controls were mentioned in the 
decision of the Islamic Fiqh Academy.  In view of the prominent role 
played by this contract in the development of various activities in the 
leading countries in this field and its impact on attracting foreign 
investments, and the establishment of many companies specialized in 
this field, and the lack of legislative regulation specific to this vital field 
in Iraq, we find recently many researchers who sought to cover  These 
topics and the nation's awareness of the research details that revolve 
around them                                                                             
Keywords:( digital oblivion , Personal data , the user , right to erase )  

 سقدمةال
صػؿ لأاتتمخز فكخة التأجضخ التسػيمي في أف السؤجخ )السسػؿ( يقػـ بتسػيل شخاء بعس      

ثع يقػـ  ،بصمب مغ السدتأجخ )السدتفضج(، كبحلظ يكػف السؤجخ هػ السالظ القاشػشي لهحه الأصػؿ
ة كالشفقات بتأجضخها لمسدتأجخ شالب التسػيل لقاء أجخة يتفق عمضها مقابل إشجثار الأصػؿ السؤجخ 

 .الإدارية فزلب عغ شدبة الخبح الستفق عمضها لمسؤجخ عمى الأصػؿ السؤجخة
كمعمػـ أف التأجضخ التسػيمي له ضػابط فقهية كغضخه مغ العقػد السذخكعة، كقج جاء ذكخ هحه 

كشطخا لمجكر البارز الحي لعبه  الزػابط في قخار مجسع الفقه الإسلبمي في دكرته الثاشية عذخ.
ستثسارات عقج في تشسية شذاشات متعجدة في الجكؿ الخائجة في هحا السجاؿ كأثخه في جمب الاهحا ال

الأجشبية، كإشذاء العجيج مغ الذخكات الستخررة في هحا السجاؿ، كلعجـ تػافخ تشطيع تذخيعی 
لى الآف، فقج ارتأيشا أف شبحث هحا إا السجاؿ الحضػي في العخاؽ كفي إقميع كػردستاف حخاص به
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الزػابط »كقج جاءت هحه الجراسة بعشػاف: هحا  ا.ججيج   اتسػيمي   اعتباره أسمػب  اػع مغ العقػد بالش
 «. قاشػشيةدراسة فقهية  -التسػيمي كتصبيقاتها كالإشكالات الػاردة عمضها الإيجارالفقهية لعقػد 

التسػيمي  رالإيجاالزػابط الفقهية لعقػد في تػضيح تتسثل مذكمة هحه الجراسة  مذكلة الدراسة:
حػؿ الإجابة عغ ، كلحا السذكمة تجكر قاشػشيةدراسة فقهية  -كتصبيقاتها كالإشكالات الػاردة عمضها

؟، كما هي التسػيمي الإيجارعقػد الدؤاؿ الخئيذ كهػ ما هي الزػابط الفقهية لمسخاشخة في 
  في القاشػف في الشطاـ العخاقي؟ كالإشكالات الػاردة عمضها

 ا الدؤاؿ التداؤلات الآتية: كيتفخَّع عمى هح
 التأجضخ التسػيمي، كصػره؟ما هػ مفهػـ  -ٔ
 هي صػر التأجضخ التسػيمي؟ما  -ٕ
 ؟التسػيمي الإيجارالزػابط الفقهية لعقػد ما هي  -ٖ
 ؟التسػيمي الإيجارعقػد ى الػاردة عمالذخعية الإشكالات ما هي  -ٗ
 ؟ميعقػد الايجار التسػيى الػاردة عمالتصبيقضصة الإشكالات ما هي  -٘
بياف الخمل الػاضح عشج السذخع العخاقي في اشعجاـ التشطيع القاشػشي لعقػد التأجضخ  -ٙ

 التسػيمي في العخاقي، مع الحاجة الذجيجة لسثل هحه العقػد.
 تتمخز أهجاؼ هحه الجراسة في الشقاط التالية: أىداف الدراسة:

 الإيجار التسػيمي. الػقػؼ عمى مفهػـ -ٔ
 .بياف صػر الإيجار التسػيمي -ٕ
 دراسة الزػابط الفقهية للئيجار التسػيمي. -ٖ
 دراسة الإشكالات الذخعية الػاردة عمضها. -ٗ
 دراسة الإشكالات التصبيكية الػاردة عمضها. -٘

 خلبؿ التتبع كالاستقخاء لمبحػث كالجراسات التي تشاكلت مػضػع الإيجار مغ أىسية الدراسة:
ت هحا السػضػع لا سيسا مغ الشاحية ، تبضغ أف هشاؾ شجرة في الجراسات التي تشاكلالتسػيمي
تكسغ أهسية هحا البحث في بياف كتػضيح السفهػـ القاشػشي لعقج التأجضخ التسػيمي،  .القاشػشية

اف صػره، كمغ ثع بياف أحكاـ هحا الشػع مغ كبيكذلظ مغ خلبؿ تعخيفه مغ الشاحية القاشػشية، 
كالزػابط الفقهية لهحا صفة هحه الأشخاؼ، ، ك قجثار الستختبة عميه بالشدبة لصخفي العالعقػد كالآ

ا لعجـ تػافخ تشطيع تذخيعي خاص كشطخ   كالتصبيكية الػاردة عميه. ةالتعاقج، كالإشكالات الذخعي
ا كفي إقميع كػردستاف عمى كجه خاص، فإف مغ الأهسية بهحا السجاؿ الحضػي في العخاؽ عسػم  
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لقاشػف العخاقي أك العثػر عمى أحكاـ يسكغ بسكاف محاكلة إيجاد أساس تذخيعي لهحا العقج في ا
  .في القاشػف العخاقي ةه كإلحاقه بالعقػد الدساجتصبيقها عميه، كبياف مجى إمكاف ع

 تكسغ أهسية الجراسة فيسا يمي:ك 
 مػضػع الزػابط الفقهية لعقػد الإيجار التسػيمي.إبخاز أهسية  :أولً 
بالزػابط الفقهية لعقػد اكؿ مػضػع متعمق حخصي عمى الإسهاـ كلػ بجهج قمضل في تش: ثانيا

 عخض الإشكالات الذخعية كالتصبيكية لهحا العقج. ، ك الإيجار التسػيمي
الزػابط الفقهية لعقػد التسػيل الإيجاري سات القاشػشية الستخررة في إشار اشجرة الجر : ثالثًا

 الستعمقة بالشطاـ العخاقي.
مخ الحي أدى لأدكر مهع في ضل شقز الدضػلة السالية، ا ما يقػـ به التسػيل التأجضخي مغ :رابعًا

 .إلى زيادة إقباؿ عمى استخجامه مغ قبل السدتثسخيغ
ا: أف هحه الجراسة تذتسل عمى تشاكؿ الزػابط في عقػد الإيجار التسػيمي مغ الشاحية  خامد 

 الفقهية كالقاشػشية الستعمقة بالشطاـ العخاقي.
التسػيمي  الإيجارالزػابط الفقهية لعقػد »اسة سابقة تتحجث عغ لا تُػجج در  الدراسات الدابقة:

فيسا اشمعت عميه مغ دراسات  – «قاشػشيةدراسة فقهية  -كتصبيقاتها كالإشكالات الػاردة عمضها
ا، كقج كججت بعس الجراسات التي تتعمق  -في هحا السػضػع ا أك عَخَض  بعقػد الإيجار قرج 

 عمى الشحػ التالي: التسػيمي 
التأجضخ التسػيمي: صػره كأحكامه، لمجكتػر: حسػد بغ سسعػف بغ مفخح، العجد دراسة الأولى: ال
 ، مجمة الجراسات الإسلبمية العخبية، جامعة السشيا.ٖٗ، السجمج ٗ

 كقج اشتسمت هحه الجراسة عمى ثلبثة مباحث:
 الأكؿ: أركاف التأجضخ التسػيمي، كمقارشته ببعس العقػد الذابهة.

 ثاشي: صػر التأجضخ التسػيمي. كالسبحث الثالث: اشتهاء التأجضخ التسػيمي.كالسبحث ال
الػاضح مغ هحه الجراسة أشها دراسة فقهية تتعمق  :البحث وبضن بضشيا والختلاف التذابو أوجو

 بأحكاـ التأجضخ التسػيمي كتكضيفه كصػره فهي دراسة شخعية فقط.
ة لمتأجضخ التسػيمي، كالإشكالات الػاردة عمضها مغ أما دراستي فهي تتعمق بجراسة الزػابط الفقهي

 الشاحية الفقهية كالقاشػشية.
راسة الػجكتػر/ محمد سػسضخ إبػخاليع، السذػاركة السشتهضػة بالتسمضػظ كالبضػع بصخيق د الدراسة الثانية:

البشػػؾ التأجضخ في السؤسدات كالبشػؾ الإسلبمية بػضغ الشطخيػة كالتصبضػق، بحػث مشذػػر بسجمػة 
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ابغ بيه، عبجاالله: الإيجار الحي  ـ.ٜٗٛٔهػػ، أغدصذ ٗٓٗٔ،ذك القعػجة  ٖٚالإسػلبمية، العػجد 
يشتهي بالتسمضػظ، بحػث مشذػػر بسجمػة مجسػع الفقػه الإسػلبمي، العػجد الخػامذ، الػجكرة الخامدػة، 

 .ـٜٛٛٔق، ٜٓٗٔالكػيت، سشة 
مغ خلبؿ الشطخ في هحه الجراسة تجج أشها بعضجة  :أوجو التذابو والختلاف بضشيا وبضن البحث

 عغ دراستي، حضث إشها جاءت لبياف أحكاـ السذاركة في التأجضخ التسػيمي.
أما دراستي فهي تتعمق بجراسة الزػابط الفقهية لمتأجضخ التسػيمي، كالإشكالات الػاردة عمضها مغ 

 الشاحية الفقهية كالقاشػشية.
 قاشػشي لمسخاشخ التي تمحق بالسأجػر في عقج التأجضخ التسػيمي،الشطاـ ال الدراسة الثانية:

 ـ.ٕٙٔٓتأليف: سميساف فارس الرعػب، كهػ عبارة عغ رسالة ماجدتضخ في جامعة مؤتة سشة 
 كقج اشتسمت هحه الجراسة عمى فرػؿ:

الية الأكؿ: مالية التأجضخ التسػيمي، كالثاشي هػ آثار عقج التأجضخ التسػيمي. كالفرل الثالث: م
 السخاشخ التي تمحق بالسأجػر.

هحه الجراسة كاضحة حضث تتشاكؿ السخاشخ في  أوجو التذابو والختلاف بضشيا وبضن البحث: 
عقػد التأجضخ التسػيمي، أما دراستي فهي تتعمق بجراسة الزػابط الفقهية لمتأجضخ التسػيمي، 

 كالإشكالات الػاردة عمضها مغ الشاحية الفقهية كالقاشػشية.
إف كاشت بعس البحػث كالجراسات الدابقة قج تشاكلت مػضػع الإيجار  :البحث يزيفو ما

التسػيمي مغ الشاحية القاشػشية، فقج جاءت هحه الجراسة لتتشاكؿ الزػابط الفقهية في الإيجار 
 التسػيمي، كالإشكالات الػاردة عمضها مغ الشاحية الفقهية كالقاشػشية.

لى التشطيع التذخيعي الخاص في العخاؽ كإقميع إلبحث يفتقخ بسا أف مػضػع ا مشيج البحث:
صف، كدراسة، كتحمضل أحكاـ استقخاء كك ف مشصمقا في البحث سيكػف مغ خلبؿ إکػردستاف، ف

السشهج التحمضمي السقارف بضغ قػاشضغ بعس الجكؿ التي قامت  كباستخجاـعقج التأجضخ التسػيمي 
 كالآتي:، كهػ بتشطيع تذخيعي خاص لهحا السػضػع

: السشهج الاستقخائي: كذلظ مغ خلبؿ استقخاء الشرػص التي لها صمة بالسػضػع، كذلظ  أكلا 
 بالخجػع إلى كتبِ الفقهاء القجيسة كالسعاصخة.

ثاشي ا: السشهج التحمضمي السقارف: كذلظ بتحمضل كتعمضق كشَخْح آراء الفقهاء التي تػَفَّخت لجيّ، مع 
 السقارشة بضشها قجر الإمكاف.

السشهج الػصفي: كذلظ بػصف هحه السادة كسا كَردتْ في مرادرها الأصمية، دكف زيادةٍ،  ثالث ا:
لٍ مشي إلا مغ خلبؿ صَػْغ الفكخة.  أك شقرافٍ، أك تجخُّ
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: إذا كاشت السدألة الفقهية مػضع اتفاؽ بضغ الفقهاء، فإشي أَذْكُخ مَغ شقل  :إجراءات البحث أكلا 
 .الأربعةهحا الاتفاؽ مغ كتبِ السحاهب هحا الاتفاؽ، مع ما يؤيج 

 كإذا كاشت السدألة مػضع اختلبؼ بضغ الفقهاء، فإشي أتبع فيه السشهج الآتي:
  ،ر محل الخلبؼ كالشداع بضغ الفقهاء فأذكخ ابتجاء  ما اتفق عميه الفقهاء، ثع قجر الإمكاف أُحخِّ

 فاؽٌ كاختلبؼ.أتبعه بسا اختُمف فيه، كذلظ في السدائل التي في جدئياتها ات
  سَػْؽ الآراء السحهبية حدب التدمدل التاريخي لشذأة السحهب، ما لع يكغ في التقجيع

 كالتأخضخ فائجة.
  كإلا فإششي أجتهج في -إفْ كُجج-ذِكخ أدلة أصحاب الأقػاؿ، مع بياف كجه الجلالة ،

 الاستجلاؿ لهع.
  ،قجر الإمكاف كحدب الحاجة إلى ذلظ.مشاقذة الأدلة 
 كذلظ بحدب  ػؿ السختار عشج الباحث بعج بياف أقػاؿ السحاهب كأدلتهع كمشاقذتها،ذِكخ الق

 ما يطهخ لي مغ الأدلة، كما تجؿ عميه قػاعج الذخيعة، كمقاصجها الكمية، كعسػماتها السعشػية،
 كأعقب ذلظ بحكخ أسباب الاختيار.

كخ الحكيع، ثع كتابة الآيات الكخيسات بالخسع العثساشي؛ ححر ا مغ الخصأ كا ثاشي ا: لدلل في آي الحِّ
 عدك الآيات الكخيسة، بحكخ اسع الدػرة، كرقع الآية.

 السشهج التالي: شبػية السحكػرة في البحث، باتباعتخخيج الأحاديث ال ثالث ا:
  أك في أحجهسا، اقترختُ   -رحسهسا االله-إذا كاف الحجيث في صحيحي البخاري كمدمع

 عهسا إلى غضخهسا.عمى إضافته إلضهسا، كلا أضيفه م
  ،شغ إذا لع يكغ الحجيث في كاحجٍ مغ الرحيحضغ خخّجته مغ كتب الحجيث الأخخى، كالدُّ

كالسداشضج، كالسعاجع، كإفْ تعجدت شُخُؽ الحجيث ككَثُخ مخخّجػه فقج أكتفي بحِكخ بعسِ مَغ رَكاه 
شَقَجة الحجيث  كلا أستقري، كأختع ذلظ ببياف درجة الحجيث صحة  كضعف ا مغ خلبؿ شَقْل كلبـ

 .-كذلظ قجر الإمكاف-في هحا الذأف 
ا: أك -التعخيف بالسرصمحات العمسية كالفقهية كالأصػلية، حضث أقػـ بتعخيف السرصمح  رابع 
 مغ كتب العمع الخاصة به. -المفظ

ا: تػضيح الكمسات الغخيبة، كبياف معشاها مغ كتب غخيب الحجيث كالفقه كالمغة.  خامد 
ا: العشاية   بقػاعج المغة العخبية، كالإملبء، كعلبمات التخقيع.سادس 

ا: تخجسة الأعلبـ الػارديغ في هحه   ، كالحيغ يحتاجػف إلى تخجسة؛ لعجـ الإشالة.البحثسابع 
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ثامش ا: تػثضق السعمػمات كالآراء، مغ الشرػص الذخعية، كالكتب الفقهية، كأقػاؿ العمساء 
خَّاح.  كالباحثضغ كالسُفكِّخيغ كالذُّ

 ، كخاتسةٍ.كأربعة مباحثتتكػف مغ: مقجمةٍ، ك  البحث: خظة
 مفهػـ التأجضخ التسػيمي، كصػره. :الأكؿالسبحث 
 كتصبيقاتها. التسػيمي الإيجار: الزػابط الفقهية لعقػد الثاشيالسبحث 
 .التسػيمي الإيجارعقػد ى الػاردة عمالذخعية : الإشكالات الثالثالسبحث 
في بعس الأشطسة  عقػد الايجار التسػيميى الػاردة عمتصبيقضصة ال: الإشكالات الخابعالسبحث 
 القاشػشية.
 :مفيوم التأجضر التسويلي، وصوره: الأولالسبحث 

عقج الإيجار السشتهي بالتسميظ يصمق عميه عجة تأجضر التسويلي: تعريف الالسظلب الأول: 
يجار كلا البيع فقط بل إشلبقات؛ فيصمق عميه البيع الإيجاري، كذلظ لأف الهجؼ مشه ليذ الإ

ا: الإيجار الداتخ لمبيع، كذلظ لأف حكيقه في بجاية ضهػره كيصمق عميه أيز   ا.ع  السخاد هسا م
 خفي صػرته الحكيكية كهي البيع.ا ليُ ر  جعل العقج إيجابالتحايل 

 ا في شهاية مجةب بيع  شقمالعقج ي اعا؛ كذلظ لأف هحي  بكيصمق عميه أيزا: الإيجار الحي يشقمب 
ا ل في هحا العقج شخف  جخارة التسػيمية كذلظ لأف هشاؾ مغ يجا: الإكيصمق عميه أيز   .الإيجار

 .Contract ("leasing: "عقج الميدشج)بضغ شخفي العقج الأصمضضغ، كهي صػرة عقج  ثالث ا
ا أف هحه التدسية تعتسج عمى ما في هحا كيصمق عميه الإيجار السقتخف بػعج بالبيع، ككاضح أيز  

كالإيجار السشتهي بالتسميظ هػ تصبضق خاص  .(ٔ)عقج مغ كعج بالبيع قاؿ إشذاء عقج الإيجارال
لعقج الإيجار أك الإجارة في الفقه الإسلبمي، كيتسضد بأشه يشتهي باشتقاؿ ممكية الساؿ السأجػر إلى 

جخ بهبة مغ السؤ يتزسغ التدام ا عقج إجارة »البشظ الإسلبمي لمتشسية بأشها: . كعخفها السدتأجخ
 .(ٕ)«العضغ السدتأجخة عقب كفاء جسيع أقداط الأجخة

عقج عمى اشتفاع السدتأجخ بسحل »الشجكة الفقهية الأكلى لبضت التسػيل الكػيتي بأشها: كسا عخفتها 
 .(ٖ)«بسمظ السدتأجخ لمسحل العقج بأجخة محجدة مػزعة عمى مجة معمػمة عمى أف يشتهي العقج

                                                           
ه، (٠ٕظش: الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، دساعخ فم١ٙخ ِمبسٔخ، رأ١ٌف: الأعزبر اٌذوزٛس ػجذ اٌؼض٠ض فزذٟ ػجذ اٌشدّٓ ع1ّ)

(،  الإجبسح إٌّز١ٙخ 21(، اٌّذبعجخ فٟ ػمٛد الإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه، رأ١ٌف: ػٍٟ أثٛ اٌفزخ أدّذ، )ص89)ص

 (.7ثباار١ٍّه، ٌٍذوزٛس: شٛلٟ د١ٔب، )ص

 (.7(٠ٕظش: الإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه ٚصىٛن الأػ١بْ اٌّؤجشح، )ص2)

 (.7(٠ٕظش: اٌّشجغ اٌغبثك، )ص3)
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 تتعجد صػر التأجضخ التسػيمي عمى الشحػ التالي:التسويلي :  تأجضرصور الالسظلب الثاني: 
إجػػارة تشتهػػي بالتسمضػػظ دكف دفػػع ثسػػغ سػػػى الأقدػػاط الإيجاريػػة، كذلػػظ بػػأف  الرورة الأولى:

يراغ العقػج عمػى أشػه عقػج إجػارة يشتهػي بتسمػظ الذػيء السػؤجخ مقابػل ثسػغ يتسثػل فػي السبػػالغ 
، كأقدػػاط إيجػػار لهػحا الذػيء السػػؤجخ خػػلبؿ السػػجة السحػػجدة، كيرػػبح ػػي دفعػػت فعػلب  الت

سجاد القدط الأخضخ دكف حاجة ي ا بسجخد لمذػػيء السػػؤجخ تمقائ ا(ػػا )أي: مذػػتخي  السدػػتأجخ مالك  
 .(ٔ)إلى إبخاـ عقج ججيج

راغ العقج عمػى أشَّه يجخ بثسغ رمدي، كذلظ بأَف اقتخاف الإجارة ببيع الذيء السؤ  :الرورة الثانية
غ السدتأجخ مغ الاشتفاع بالعضغ السؤجخة في مقابل أجخة محػجدة فػي مػجة محػجدة عقج إجارة يسكِّ 

للئجػارة عمػى أف يكػػف لمسدػتأجخ الحػق فػي تسمػظ العػضغ السػؤجخة في شهاية مجة الإجارة مقابل 
 .(ٕ)دفع مبمغ )رمدي( هػ كحا

خ بػثسغ حكيقػي، كهػحه الرػػرة مثػل الرػػرة قتخاف الإجارة ببيع الذيء السؤجَّ ا :لرورة الثالثةا
 .(ٖ)االثاشية؛ إلا أَف الثسغ هشا حكيقي، كليذ رمدي  

اقتػخاف الإجػارة بػعػج بػالبيع؛ كذلػظ بػأف يػتع الاتفػاؽ عمػى إجػارة الدػمعة، مػع كعج  :الرورة الرابعة
هايػة السػجة إذا تػع الدػجاد، سػػاء كػاف ذلػظ مقابػل مبمػغ يجفعػه بعػج اشتهػاء عقػج بػالبيع فػي ش

كسػجاد جسضػع الأقدػاط الإيجاريػة الستفػق عمى سجادها خلبؿ هحه  -ػا  رمدي  أك ػا حكيقض    –الإجػارة
آخخ، لا  كلع يتفق عمى دفع شيء السجة أك كاشػت هػحه الأقدػاط الإيجاريػة هػي ثسػغ الدػمعة،

 .(ٗ)رمدي كلا حكيقي
 :الرورة الخامدة

السدػػتأجخ مػػغ  سكِّغاقتخاف الإجارة بػعج بالهبة؛ كفضهػا يرػاغ العقػج عمػى أشػه عقػج إجػارة، كيُ 
 جُ عِ الاشتفػػاع بػػالعضغ السػػؤجخة فػػي مقابػل أجػػخة محػػجدة فػػي مػػجة محػػجدة للئجػارة، عمػى أَف السػؤجخ يَ 

ا ممدم ا أجخ السدػت بهبػة العػضغ  –بدػجاد السدػتأجخ كعػجا الأقدػاط الإيجاريػة فػي السػجة السحػجدةكعج 
 .(٘)السػؤجخة فػي شهايػة العقػج عمػى السدتأجخ

                                                           
 (.5/2112ّٕزٟٙ ثبٌز١ٍّه، ٌٍذوزٛس: دغٓ، )(٠ٕظش: الإ٠جبس ا1ٌ)

 (.9(٠ٕظش: الإ٠جبس إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه ٚصىٛن الأػ١بْ اٌّؤجشح، ٌٍذوزٛس: ِٕزس لذف، )ص2)

 (.5/2112(٠ٕظش: الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، ٌٍذوزٛس: اٌشبرٌٟ، )3)

 (.62(٠ٕظش: اٌّشبسوخ إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه، رأ١ٌف: محمد ع١ّش إثشا١ُ٘، )ص4)

 (.1738(٠ٕظش: اٌزأج١ش اٌز٠ٍّٟٛ: صٛسٖ ٚأدىبِٗ، ٌٍذوزٛس: دّٛد ثٓ عّؼْٛ ثٓ ِفشح، )ص: 5)
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الإجارة السشتهية بالتخضضخ بضغ أمػر، كفضها يراغ العقج عمى أشه عقج إجػارة،  :الرورة الدادسة
ػاع بالػػعضغ السػؤجخة فػي مقابػل أجػخة محػجدة فػي مػجة محجدة للئجارة، سكػغ السدػتأجخ مػػغ الاشتفكي

 :مدـ مغ السؤجخ فػي أف يجعػل لمسدػتأجخ فػي شهايػة مػجة الإجارة الحق في ثلبثة أمػرممع كعج 
 كأقداطدفعها الدػػمعة مقابػػل ثسػػغ يخاعػػى فػػي تحجيػػجه السبػػالغ التػػي سػػبق لػػه تسمظ الأكؿ: 

 .إيجار
 ة الإجارة لفتخة أخخى.مج جُّ مَ  الثاشي:

 .(ٔ)االثالث: إعادة الأعياف السؤجخة إلى السؤسدة السالكة كالسؤجخة له
تبضغ أف عقػد التأجضخ  (ٕ)بالشطخ في القاشػف السرخي كالمبشاشي رأي القانون التجاري العراقي:

أك السشقػلات بقرج تأجضخها أك بيعها التسػيمي تعج مغ الأعساؿ التجارية، حضث إف شخاء العقارات 
 لأجل الخبح يعج مغ الأعساؿ التجارية بصبيعتها.

ما بالشدبة لمقاشػف العخاقي فإف الأمخ مختمف، فالأعساؿ التجارية في القاشػف العخاقي كاردة عمى أ
أساس مغ التعجاد الحرخي كليدت مغ ضسشها عقػد التأجضخ التسػيمي، صحيح أف الفقخة )أكلا( 

ت عسميات شخاء العقارات ج( عٜٗٛٔ( لدشة )۰۳( مغ قاشػف التجارة العخاقي رقع )٘غ السادة )م
أك السشقػلات بقرج تأجضخها أك بيعها لأجل الخبح مغ الأعساؿ التجارية بصبيعتها، لكشها لا 

كبشاء عمى ذلظ فاف عقج التأجضخ التسػيمي الحي لا  تدتػعب جسيع صػر عقػد التأجضخ التسػيمي،
 .(ٖ)عسلب تجاريا كفق أحكاـ القاشػف العخاقي عجدبقه شخاء الساؿ محل العقج مغ قبل السؤجخ لايي

 وتظبيقاتيا التسويلي الإيجارالزوابط الفقيية لعقود : الثانيالسبحث 
الإجارة السشتهية : وجود عقدين مشفرلضن يدتقل كل مشيسا عن الآخر زماناً  الزابط الأول:

للآخخ  الصخفضغ يؤجخ فيه أحج جيغ كل مشهسا يدتقل عغ الآخخ حضثتذتسل عمى عق بالتسميظ
إلى  العضغ السؤجخةا بسبمغ معضغ مغ الساؿ لسجة معضشة، عمى أف تؤكؿ ممكية الذيء شضئ  

 كيتزسغ عقج الإجارة السشتهية بالتسميظ العقػد الآتية: .(ٗ)السدتأجخ في شهاية السجة الستفق عمضها
 عة مغ الدػؽ مغ أجل تأجضخها لمصخؼ الثاشي.. شخاء الصخؼ الأكؿ الدمٔ

                                                           
(، اٌزأج١ش اٌز٠ٍّٟٛ: صٛسٖ ٚأدىبِٗ، ٌٍذوزٛس: دّٛد 5/2112(٠ٕظش: الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، ٌٍذوزٛس: دغٓ اٌشبرٌٟ، )1)

 (.1738ثٓ عّؼْٛ ثٓ ِفشح، )ص: 

( 304( ِٓ اٌزجبسح اٌٍجٕبٟٔ سلُ: )6َ ٚاٌّبدح )1888( ٌغٕخ 17ْٔٛ اٌزجبسح اٌّصشٞ سلُ: )( ِٓ لب5، 4(٠ٕظش: اٌّبدربْ )2)

 1842ٌغٕخ 

 َ.1894( ٌغٕخ 30( ِٓ لبْٔٛ اٌزجبسح اٌؼشالٟ سلُ: )5(٠ٕظش: اٌّبدح )3)

 ٘.1420، 1(، إٌبشش داس إٌفبئظ، ث١شٚد، ط96(٠ٕظش: اٌّؼبِلاد اٌّب١ٌخ اٌّؼبصشح، رأ١ٌف: محمد سٚاط لٍؼجٟ، )ص4)
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 . عقج إجارة بضغ الصخؼ الأكؿ كالصخؼ الثاشي بعج شخاء الدمعة.ٕ
 .(ٔ). تسميظ الدمعة بعج اشتهاء عقج الإجارة لمصخؼ الثاشي بيعا  أك لبةٍ ٖ

ظ إف عقج الإجارة السشتهي بالتسمي: وجود وعد بالتسليك في نياية مدة الإجارةالزابط الثاني: 
رحسهع -فهل يجب الػفاء بالػعج أك لا يجب الػفاء به؟ العمساء  ،مبشي عمى كعج كهػ التسميظ

 .(ٕ)خلبؼ لكغ يزضق السكاف عغ ذكخهلهع في ذلظ  -االله
  .: أن يأخذ العقد أحكام الإجارة طوال مدة الإجارة، وأحكام البيع بعد تسلك العضنالزابط الثالث

بالتسميظ أف تذتسل عمى أحكاـ الإجارة، كأحكاـ البيع بعج تسمظ  فلببج في عقج الإجارة السشتهية
، ئة درهعاا بسكسا لػ باعه سمعة كآجخه داره شهخ  العضغ في الشهاية بعج سجاد جسيع الأقداط، كهحا 

عمى عقجيغ مُخْتمفضغ: الإجارة السشتهية بالتسميظ، حضث اشتسل الاتفاؽ فضها يشصبق عمى كهحا 
هي العسارة أك الديارة  -عمى عضغ كاحجة  -إجارة، ككل مشهسا جائد بسفخده كالثاشي  الأكؿ بيع،

 .ا مُذْتخكا بضغ الدمعة كأجْخة الجاردرْهع ثسش  السائة  ا، فقج جعلا كتأجضخ  بيع   مثلب
لا خلبؼ بضغ الفقهاء .: أن يتحسل السالك ضسان العضن السؤجرة دون السدتأجرالزابط الرابع

حا مشافعها السعقػد عمضها تكػف قبل الكبس في ضساف السؤجخ، كسا أشه في أف العضغ السؤجخة كك
لا خلبؼ بضشهع في أف ضساف العضغ لا يشتقل إلى السدتأجخ بعج الكبس، كأشها تكػف أماشة في 
يجه، فإف تمفت مغ غضخ تعجيه أك تفخيصه، فلب ضساف عميه، كذلظ لأشه قبس مأذكف فيه، فلب 

ة، كلأف السدتأجخ قبس العضغ لاستيفاء مشفعة يدتحقها مشها، فلب يكػف مػجبا لمزساف، كالػديع
 (ٗ)كالسالكية (ٖ)يزسشها، كسا إذا قبس الشخمة التي اشتخى ثسختها، شز عمى ذلظ الحشفية

 .(ٙ)كالحشابمة (٘)كالذافعية

                                                           
(، دساعخ ششػ١خ لأُ٘ اٌؼمٛد اٌّب١ٌخ اٌّغزذذصخ، ٌٍشٕم١طٟ، 137(٠ٕظش: اٌّؼبِلاد اٌّب١ٌخ اٌّؼبصشح، ٌٍضد١ٍٟ، )ص1)

(، الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، ػجذ الله إثشا١ُ٘، 4/2653(، الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، دغٓ ػٍٟ اٌشبرٌٟ، )1/445)

 .5ٟ، اٌؼذد (، ِجٍخ ِجّغ اٌفمٗ الإعلا4/2682ِ)

(، اٌفشٚق، 8/345(، ٚاٌّجذع، )5/380(، سٚضخ اٌطبٌج١ٓ، ٌٍٕٛٚٞ، )299(٠ٕظش: الأشجبٖ ٚإٌظبئش، لاثٓ ٔج١ُ، )ص2)

 (.331(، الاخز١بساد اٌفم١ٙخ ِٓ فزبٜٚ ش١خ الإعلاَ اثٓ ر١ّ١خ، )ص11/152(، الإٔصبف، ٌٍّشداٚٞ، )4/21ٌٍمشافٟ، )

 (.4/210(٠ٕظش: ثذائغ اٌصٕبئغ، )3)

 (.7/26(، ششح اٌضسلبٟٔ ػٍٝ خ١ًٍ، )4/24(٠ٕظش: اٌششح اٌىج١ش، ٌٍذسد٠ش، )4)

 (.4/287(٠ٕظش: سٚضخ اٌطبٌج١ٓ، )5)

 (.5/113(، اٌّجذع، لاثٓ ِمٍخ، )6/129(٠ٕظش: اٌّغٕٟ، لاثٓ لذاِخ، )6)
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صجر عغ مجسع  .تأمضن يجب أن يكون تأمضشاً إسلامياً السذتسل على : العقد الزابط الخامس
جسادى الآخخة  ٕ٘لإسلبمي قخار في هحا الذأف في دكرته الثاشية عذخة بالخياض مغ الفقه ا
 .(ٕٔ/ٗ)ٓٔٔ(. بقخار رقع: ـٕٓٓٓسبتسبخ  ٕٛ-ٖٕهػ )ٕٔٗٔهػ إلى غخة رجب ٕٔٗٔ

إذا اشتسل العقج عمى تأمضغ العضغ السؤجخة فيجب أف يكػف التأمضغ » :هحا القخارحضث جاء في 
يجػز أف يؤخح ماؿ ك  .(ٔ)«كيتحسمه السالظ السؤجخ كليذ السدتأجخ تعاكشيا إسلبميا لا تجاريا،

مغ السدتأجخ كتأمضغ يدتفاد مشه في صياشة ما تمف بتعجيه كتفخيصه، أك استيفاء ما يتأخخ في 
دفعه مغ الإيجار، كهحا الساؿ لا يجػز لمسؤجخ أف يشتفع به، بل يكػف أماشة عشجه، كيجػز أف 

كهكحا كل ماؿ أُخح عمى  .سبضل الذخكة معه، أك السزاربة له يدتثسخه بإذف السدتأجخ، عمى
سبضل التأمضغ أك لزساف الججية في السدادات كالسخابحة كالإجارة، يبقى ممكا لراحبه، لا 

يجػز »عغ هامر الججية:  «السعايضخ الذخعية»جاء في يؤكج هحا ما . يُترخؼ فيه إلا بإذشه
أف يجفع مبمغا  محجدا  إلى السؤسدة تحجده لجيها  لمسؤسدة أف تصمب مغ الػاعج بالاستئجار

لزساف ججية العسضل في تشفضح كعجه بالاستئجار كما يتختب عميه مغ التدامات...كهحا السبمغ 
فلب يجػز لها الترخؼ فيه، أك  ،السقجـ لزساف الججية إما أف يكػف أماشة لمحفظ لجى السؤسدة

لمسؤسدة باستثساره عمى أساس السزاربة الذخعية أف يكػف أماشة للبستثسار بأف يأذف العسضل 
 . (ٕ)«بضغ العسضل كالسؤسدة

: تكون نفقات الريانة غضر التذغضلية والتأمضن للعضن السأجورة على السؤجر الزابط الدادس
جخ مغ استيفاء أالسدت سكغأف السؤجخ ممدـ بإبقاء العضغ السؤجخة بحالة تمعمػـ  .دون السدتأجر
عمضها مشها، لحلظ كاشت صياشتها كخاصة العلبجية مشها كاجبة عمى السؤجخ،  السشافع الستعاقج

، كلا يشطخ إلى كػف هحه العضغ ستؤكؿ إلى السدتأجخ لاحقا، إذ إف العبخة (ٖ)كهػ ما قخره الفقهاء
كأما الرياشة التذغضمية أك الرياشة الجكرية الػقائية كهي  .ابسا هػ عميه الحاؿ الآف كليذ لاحق  

اج إليه العضغ مغ زيػت كشحػـ كقياس لمحخارة كمعايخة لمزغط فهحه تقع تكاليفها عمى ما تحت
حضث اعتبخ  ؛(ٕٔ/ٗ) ۱۱۳كهحا ما قخره مجسع الفقه الإسلبمي في قخاره رقع  .عاتق السدتأجخ

أف أحكاـ الإجارة يشبغي أف تصبق عمى العقج شػؿ مجة الإجارة، بضشسا تصبضق أحكاـ البيع بعج 
فع دع عميه صياشة العضغ السؤجخة ك حتكبشاء عميه فإف السرخؼ باعتباره السؤجخ يت .تسمظ العضغ

                                                           
 (. 297َ، ص: )2004٘ـ/1425، عٕخ 17، اٌؼذد 15(٠ٕظش: ِجٍخ اٌّجّغ اٌفمٟٙ الإعلاِٟ، اٌغٕخ 1)

 (.134(اٌّؼب١٠ش اٌششػ١خ، )ص 2)

(، ِٛا٘ت اٌج١ًٍ، 7/52(، ششح ِخزصش خ١ًٍ، )2/62(؛ الاخز١بس ٌزؼ١ًٍ اٌّخزبس، )4/209(٠ٕظش:ثذائغ اٌصٕبئغ، )3)

 (.2/307(؛ الالٕبع فٟ فمٗ الإِبَ أدّذ، )15/47(، اٌّجّٛع )5/444)
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مغ  خ تعجٍ فع مشها، أك إذا كاف التمف قج حرل مغ غضشاالشفقات كذلظ إذا تعحر استيفاء الس
أف يذتخط عمى السدتأجخ  (السرخؼ)كاف السؤجخ مإبذا كاشت الرياشة معمػمة فإك  .السدتأجخ

ها كجدء مغ الأجخة، أما إذا كاشت الرياشة غضخ معمػمة فبإمكاشه تالكياـ بالرياشة، كتحدب شفقا
سدتأجخ مغ ب به البأف يػكل السدتأجخ بالكياـ بها، ثع يخجع عميه السدتأجخ بسا أشفق. كما يتد

ا شلأف الزساف ه ؛شظ أف تكاليف صياشته تقع عميه، كلا يصالب بها السؤجخ خخاب أك تمف فلب
 .(ٔ)بالتعجي

 .التسويلي الإيجارعقود ى الواردة علالذرعية الإشكالت : الثالثالسبحث 
 "شجالميدعقج في صػرة مغ صػر التأجضخ التسػيمي، كهي )السظلب الأول: التحايل على الربا: 

leasing "Contractل في شخائها، ثع يقػـ عسض(، يقػـ شخؼ ثالث بذخاء الدمعة أك يػكل ال
فهحه الرػرة فضها تحايل كاضح عمى  ا بالتسميظ.مشتهي   ايجار  إبتأجضخها بإحجى الريغ الدابقة 

اشتسالها عمى محطػر شخعي كهحا السحػر متسثل في كػشها تخفي كرائها بيع بدبب لظ ذا، ك بالخ 
ا هػ عضغ ما فعمته الذخاء ثع التأجضخ له، كهحا تسام  بلا يسمكه البشظ، كذلظ حضغ تػكضل العسضل ما 

طع، كهػ كسا عخفه مجمذ الجسع الفقهي الإسلبمي لخابصة العالع سشػرؽ التالبشػؾ في ال
 -۱۱الإسلبمي في دكرته الدابعة عذخة السشعقجة بسكة السكخمة، في الفتخة مغ 

قياـ السرخؼ بعسل شسصي يتع فيه »: بأشه ۳۳۳۰/۱۳/۱۱ -۱۰افق السػ  هػٕٗٗٔ/ٓٔ/ٖٕ
تختضب بيع سمعة )ليدت مغ الحهب أك الفزة( مغ أسػاؽ الدمع العالسية أك غضخها، عمى 

 -في العقج أك بحكع العخؼ كالعادة طإما بذخ  -السدتػرؽ بتسغ آجل، عمى أف يمتدـ السرخؼ 
كهحا أيزا  .(ٕ)«ؽ ر ػ تدسسشها لمثحاضخ، كتدميع سغ ثتخ آخخ بذبأف يشػب عشه في بيعها عمى م

في محطػر أكبخ، كهػ ، حضث كقعت جار السشتهي بالتسميظيج الإقف البشػؾ في التعامل بعأهػ ش
 .(ٖ)ا السحخـبالتحايل عمى الخ 

ـ، قاؿ: قمت: يا احجيث حکيع بغ حد ، لعغ بيع ما لا يسمكه الذخز حشيفخع الذكقج شهي ال
 .(ٗ)«جؾلا تبع ما ليذ عش»بيعه؟ قاؿ: أفأ ،شي البيع كليذ عشجيلأالخجل يد رسػؿ االله

                                                           
(، ٚ٘ٛ ػجبسح 230-228ػبطف محمد دغ١ٓ أثٛ ٘شث١ذ، )ص(٠ٕظش: ػمـٛد اٌص١بٔخ ٚرطج١مبرٙب دساعخ فم١ٙخ ِمبسٔخ، رأ١ٌف: 1)

 َ.2011سعبٌخ ِمذِخ ١ًٌٕ دسجخ اٌذوزٛساٖ فٟ اٌشش٠ؼخ الإعلا١ِخ، و١ٍخ داس اٌؼٍَٛ، عٕخ 

 (. 297َ، ص: )2004٘ـ/1425، عٕخ 17، اٌؼذد 15(٠ٕظش: ِجٍخ اٌّجّغ اٌفمٟٙ الإعلاِٟ، اٌغٕخ 2)

(، 282دساعخ رأص١ٍ١خ، عبسح ثٕذ صبٌخ اٌؼج١شٞ، )ص: –ش لا رجغ ِب ١ٌظ ػٕذن (٠شاجغ: اٌّغبئً اٌفم١ٙخ اٌّؼبصشح ثذذ3٠)

 َ.2016، عٕخ 36ِجٍخ اٌجّؼ١خ اٌفم١ٙخ اٌغؼٛد٠خ، اٌؼذد 

(، ٚاٌزشِزٞ فٟ عٕٗ، 3503(أخشجٗ أثٛ داٚد فٟ عٕٕٗ، وزبة الإجبسح، ثبة: فٟ اٌشجً ث١غ ِب ١ٌظ ػٕذٖ، دذ٠ش سلُ: )4)

 (.1232وشا١٘خ ث١غ ِب ١ٌظ ػٕذن، دذ٠ش سلُ: )کزبة اٌج١غ، ثبة: ِب جبء فٟ 
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فجؿ عمى تحخيع بيع الإشداف ما ليذ عشجه، لاشتساله عمى غخر فقج يحرل عميه كقج لا 
 يحرل، كهحا غخر.

(، كسا هػ lasimg "Contract: "عقج الميدشجػرة )صكبيع ما لا يسمظ هػ عضغ ما يحرل في 
خر في غأف هحه الصخيقة تذتسل عمى  ذلظحه الصخيقة، يزاؼ إلى به قجكاضح مغ شخيقة التعا

االله عميه كسمع كاشتساؿ عقج الإيجار  صمى يبمحل العقج، كالغخر مشهي عشه بشز أحاديث الش
 ج.بصاؿ هحا العقإمقػؿ بل ؼكاهحا ه، ك محمته ك غر في صيغخ ی عمالسشتهي بالتسميظ 

هػ: الجهل  الغخرالسقرػد ب .لسشتيي بالتسليكحرول الغرر في عقد الإيجار االثاني: السظلب 
ما في السقرػد مغ السعاممة، أك في شخيق إ، كيكػف هحا الجهل (ٔ)في السعاملبت حاصلال

، كثاشضهسا: كجػد جهالة في السشيع: أكلهسا: كمجار الغخر في أمخيغ .(ٕ)حرػؿ هحا السقرػد
 . (ٖ)البيع يكجػد شظ في حرػؿ أحج عػض

شهى »هػ ما ركى مدمع في الرحيح، عغ أبي هخيخة رضي االله عشه قاؿ: كالأصل في الغخر 
 .(ٗ)«كعغ بيع الغخرة، راحعغ بيع ال ،رسػؿ االله صمى االله عميه كسمع

 كالغخر يحرل في الإيجار التسػيمي مغ جهتضغ:
 الجهة الأكلى: الغخر الحاصل في صيغة العقج.

تدػػيق: هػػ شخيقػة الإعػلبف عػغ الدػمع التػي يػتع السقرػػد بالػظ يطهػخ فػي شخيقػة التدػػيق؛ ك كذل
عغ ذلظ لا يجج عشاء في ف بالتسمضػظ، كالشػاضخ فػي شػخؽ الإعػلب ي اا مشتها إيجاريػ  العقػج عمضهػا عقػج  

الإيجار الحي هػ ممظ السشفعة فقط،  هسأف السخاد مغ هحا العقج هػ البيع كتسمظ الدمعة، لاف
 إف أشمق عميه قدط إيجاري.السقابػل لهػحه الدػمع، فالثسغ ثسغ بيع ك  كذلػظ كاضػح مػغ الػثسغ

خ قج يعج أف كالجهة الثاشية: الغخر الحاصل في محل العقج. بعج اشتهاء مجة خ السدتأجالسؤجَّ
 .الإيجار بالبيع بثسغ رمدي لا يداكي في الحكيقة الثسغ الحكيقي لمدمعة محل الإيجار

السدػتأجخ لا يرػح إذا كػاف الػثسغ لا  رمدي يجفعهلبضػع الحاصػل بػثسغ جسهػػر الفقهػاء أَّف اكيخى 
 .(٘)السؤجخةيدػاكي الكيسػة الحكيقضػة لمدػمعة 

                                                           
 (.4/355(، ٚاٌزخ١شح، ٌٍمشافٟ، )13/69(٠ٕظش: اٌّجغٛط، ٌٍغشخغٟ، )1)

 (.172(٠ٕظش: لبػذح اٌغشس، رأ١ٌف: ػجذ الله ثٓ دّذ اٌغىبوش، )ص2)

 (.74(٠ٕظش: ٠ٕظش: أثشص صٛس اٌج١ٛع اٌفبعذح، ٚفبء محمد، )ص3)

 (.1513ٌج١ٛع، ثبة ثطلاْ ث١غ اٌذصبح، ٚاٌج١غ اٌزٞ ف١ٗ غشس، دذ٠ش سلُ: )(أخشجٗ ِغٍُ فٟ صذ١ذٗ، کزبة ا4)

(، 3/339(، سٚضخ اٌطبٌج١ٓ، ٌٍٕٛٚٞ، )3/10(، ٚاٌششح اٌىج١ش، ٌٍذسد٠ش، )6/228(٠ٕظش: فزخ اٌمذ٠ش، لاثٓ اٌّٙبَ، )5)

 (.3/152وشبف اٌمٕبع، ٌٍجٙٛرٟ، )
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مغ الإشكالات الذخعية  .شتسال عقد "الإيجار السشتيي بالتسليك" على الوعدا: السظلب الثالث
السؤجخة لمسدتأجخ، كهحا هػ ما  في عقج الإيجار السشتهي بالتسميظ، هػ الػعج بشقل ممكية العضغ

صيغة الاستكباؿ »القاشػف السجشي العخاقي حضث شرت عمى أف مغ  (ٛٚ)شرت عميه السادة 
 .«لى ذلظ قرج العاقجيغإذا اشرخؼ إالتي ھي بسعشى الػعج السجخد يشعقج بھا كعجا  ممدما  

، كقػؿ آخخ (ٔ)ءقزالا  ةياشدأف الػعج ممدـ فقػؿ بالػعج مختمف فيه مغ الشاحية الفقهية مع أف 
ا بدبب مصمقا، أي: إذا كاف متعمق   ،زاءقممدـ ، كقػؿ ثالث: بأشه (ٕ)ة كيقزى بهشاديممدـ بأشه 

خل دممدـ قزاء إذا كاف متعمقا بدبب، ك ، كرابع: أشه (ٖ)عميه فعل لمسػعػد له أـ لا سػاء تختب
 .(ٗ)الػعج في شيء مغ الالتداـ السػعػد بدبب

ي مدألة الػعج أف كجػده في الإيجار التسػيمي غالبا في حالة لا يرح معها كمغ الإشكاليات ف
ا تأثضخ الػعج بالبيع عمى إرادة البائع أك السؤجخ عشج تشفضح الػعج، فإذا ألدـ  إيقاع العقج، كأيز 
خ التججيج لمسدتأجخ كفاء بػعجه، فهل هحه الإرادة تعتبخ  العاقجاف شفدضهسا بالػعج، ثع أراد السؤجِّ

كيطهخ لي واالله أعمع أف الإرادة هشا مع الػعج بالبيع أك الإيجار بدعخ معضغ ضسغ  امة أـ لا؟ت
 الػعج ليدت إرادة صحيحة، بل هي شاقرة، كلا تكفي في الجلالة عمى الخضا، للؤسباب التالية:

خدارة  اشعجاـ الحخية كالاختيار حاؿ التػقيع عمى العقج الججيج، كقج يتختب عمى هحا العقج الججيج
 أك الأجخة لمعضغ،مشاقذة الثسغ ج سابق لا يحق له عالسمتدـ بالعقج بػ  جأف العاق لأحج العاقجيغ.

أف الػعج الحي سبق في البيع صار بسشدلة البيع السزاؼ  مع أف هحا حق مكفػؿ لكل عاقج.
 .(٘)كالػعج لع يأت بججيجالسدتقبل، 
في بعض الأنظسة  عقود اليجار التسويليى لالواردة عالتظبيقضصة الإشكالت : الرابعالسبحث 
عقػد الايجار التسػيمي فدخ العقج لعجد ى الػاردة عمالتصبيقضصة الإشكالات مغ : القانونية

فإذا بشضشا السدتأجخ عغ دفع الأقداط  دجعفي بعس الأحياف قج ي، فع الأقداطالسدتأجخ عغ دف
فع دفإف العاجد عغ شه عقج بيع بالتقديط،؛ بأ عمى القػؿ بتكضيف عقج الإجارة السشتهي بالتسميظ

 القاشػف العخاقي؟فسا هي القػاعج السشطسة لمزساف العاـ في يغ لراحب الدمعة، جالأقداط هػ م
                                                           

 (.8/345جذع، )(، ٚا299ٌّ(٠ٕظش: الأشجبٖ ٚإٌظبئش، لاثٓ ٔج١ُ، )ص1)

 (.154(رذش٠ش اٌىلاَ فٟ ِغبئً الاٌزضاَ، ٌٍذطبة، )ص2)

 (ٔفظ اٌّشجغ اٌغبثك.3)

ٖ اٌّٛافك 1408دّبدٜ الأٌٚٝ  6-1(ٚ٘زا ِب أخز ثٗ ِجّغ اٌفمٗ الإعلاِٟ اٌذٌٟٚ فٟ دٚسرٗ إٌّؼمذح ثبٌى٠ٛذ فٟ اٌفزشح ِٓ 4)

 َ.1899د٠غّجش  10-15

 (.260ثبٌز١ٍّه فٟ اٌفمٗ الإعلاِٟ، رأ١ٌف: ع١ٍّبْ ثٓ صبٌخ اٌخ١ّظ، )ص (٠ٕظش: الإجبسح اٌط٠ٍٛخ ٚإٌّز١ٙخ5)



 ( 4245العام ) (67( / العدد )35/ )والسياسية/المجلدمجلة كلية القانون للعلوم القانونية 

Journal of college of Law for Legal and Political Sciences  

15 

دتػي فيه ما إذا يكالجػاب: إف كثضخا مغ الأشطسة تقخر أف الزساف الحاصل في هحه الرػرة 
مغ شطاـ ( ٕٔٚ) شرت السادة جكقة، عئؿ عقارات أـ مشقػلات مفخزة أـ شااكاشت هحه الأمػ 

ف يحرل مغ دائخة التشفضح عمى أيجػز لأي دائغ بسقتزى ھحا الحكع » عمى أشه: عخاقيال فضحالتش
مػاؿ التي مػاؿ السحجػر مغ عقارات كمشقػلات كديػف في ذمة الغضخ عجا الأأقخار بحجد جسيع 

حة جسيع الجائشضغ حتى يشتھي ا لسرممػاؿ السجيغ قائس  ألا يجػز حجدھا كيبقى الحجد عمى 
 .(ٔ)«الحجخ

: هػ زخ فكالساؿ الس ،اا ما يكػف مفدر  دها، فإف الساؿ غالب  جكلكغ في هحه الرػرة التي شحغ بر
الساؿ الحي يديصخ عميه مالظ كاحج بحضث لا يذاركه أحج في ممكضته، كفي هحه الرػرة مغ 

مسمكية، كتجخل الأمػاؿ ل ام  اطرة شالسمكية فاف السالظ بجسع الدمصات كيحػز الخرائز السقخ 
صفة السالظ  جبحضث تتح هالكم يجكسػاء أكاف الساؿ تحت  سعشػية أك الحكسية في هحا الحكع.ال

كلا يسشع مغ الحجد عمى الساؿ السسمػؾ  .كالحائد في شخز كاحج، أـ كاف الحائد غضخ السالظ
غ آخخ، ذلظ أف هحه الحقػؽ ئجالاز يامترهغ أك مضغ أك رهغ أك أ بتقلب  ثيغ كػف الساؿ مجلمس

اره بالحجد عسغ ئثغ دكف استئشضالعضشية التبعية تزسغ لراحبها فقط التقجـ عمى غضخه مغ الجا
يذاء مغ أمػاؿ  كسا أف بعس الأشطسة تقخر أف الأصل هػ حخية الجائغ في أف يختار ما سػاه.

جخاء التشفضح لإيغ سجأمػاؿ ال مغ ذاءالسجيغ لإجخاء التشفضح عميه، فالجائغ حخ في اختيار ما ي
عمضها، كمغ ثع يحق له أف يحجد عمى العقار قبل السشقػؿ أك العكذ، كله أف يحجد عمى عقار 
معضغ دكف عقار، كسا أف له أف يحجد عمى مشقػؿ دكف غضخه، كله أف يبجأ بساؿ معضغ كلػ كاف 

ى لهحا الساؿ قيسة خاصة لج عمى غضخه، أك كاف شفضحيغ مغ التسجة عمى الفالتشفضح عميه أكثخ كم
جة في حالة ما إذا كاف لمجائغ ضساف خاص عمى بعس أمػاؿ السجيغ، ضكهحه الحخية مقالسجيغ. 

ه غضخ كاؼ، بعمى غضخ ما خرز لجيشه، إلا إذا كاف ما خرز لمػفاء  فضحشتفيسشع مغ ال
 .ا بعجفيس االجيغ أك أف يكػف شارئ   ءذػ شا كقت س  ائقكيدتػي أف يكػف عجـ الكفاية 

السعقػؿ أشه ما داـ إذ  ؛كعمة هحا القضج أشه كإف كاف يحج مغ حخية الجائغ فهػ لا يزخ بسرمحته
ى ماؿ آخخ، عم شفضحلمسجيغ يكفي لمػفاء بالجيغ فلب محل لمت لمجائغ ضساف خاص عمى ماؿٍ 

لع  يغ الحيجكلكغ هل يذتخط التشاسب بضغ ال مذخكعة. العاديضغ مداحسة غضخ ئشضغكمداحسة الجا
 عميه؟ حفشفعه الذخز الستعثخ كالساؿ السجي

                                                           
 َ.1851ٌغٕخ  40(اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ سلُ 1)
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بجيغ مهسا صغخت قيسته أف يشفح عمى أي بجأ؛ فممجائغ تقخر هحا السشطسة الحكيقة أف بعس الأ
خه له غضلا يحػؿ دكف مذاركة  شفضحقياـ الجائغ بإجخاءات التلأف مسجيغ مهسا كبخت قيسته لماؿ 

، مسا يتختب عميه تقديع الحرضمة زلسحجػ في الحجد أك إشذاء حجد آخخ عمى ذات الساؿ ا
يديج  ؿا ما يمجأ إلى تػقيع الحجد عمى ماعمى الجسيع دكف تسضضد، كمغ هحا فإف الجائغ غالب  

 .(ٔ)دةفقط دكف زيا جداحيغ الجالبيع لا يباع مغ الساؿ إلا ما يفي ب عاقإيشج عغ حقه، لكغ ع
في الحرػؿ عمى كامل  فحة الجائغ السشقج اقتزتها رعاية مرمحستقجمة كإذا كاشت القاعجة ال

ػسائل شتي تختمف بتها عمى السجيغ أديشه، فقج حاكلت الأشطسة التي تقخرها أف تخفف مغ كش
باختلبؼ شخؽ التشفضح، كأهع هحه الػسائل الكف عغ البيع في حجد الستقػؿ، كالإيجاع مع 

ضح بالشدبة لبعس سجيغ لجى الغضخ، كشطاـ كقف إجخاءات التشفمالتخريز في حجد ما ل
 قخر أشه:( ٕ٘ٚفي السادة رقع ) عخاقيالشفضح شطاـ الت كقج قخرالعقارات في التشفضح عمي العقار، 

جخاءات لاستخلبص ف يتخح باسسه خاصة ما يمدـ مغ الإأيجػز لكل دائغ بعج الحكع بالحجخ »
مػاؿ أى خلبؿ بسا لدائخ الجائشضغ مغ مرمحة تمعقت بالحجد السػقع عمحقه مع عجـ الإ

 .(ٕ)«السجيغ
 الخاتسة

قػـ بعخضها في الشقاط أمغ خلبؿ البحث،  هحه أهع الشتائج التي تع التػصل إلضها ،اكختام  
 التالية:

الإيجار السشتهػي بالتسمضػظ هػػ: تصبضػق خػاص لعقػج الإيجػار أك الإجػارة فػي الفقػػه : أولً 
ػػا ػػاؿ ممكضػػػة السػػػاؿ السػػػأجػر إلػػػى السدػػتأجخ؛ فيرػػبح مالك  الإسػػػلبمي، كيتسضػػػد بأشػػػه يشتهػػػي باشتقػ

التػػي قػػاـ بدػػجادها لمسػػػػؤجخ كالتػػػػي تعػػػػادؿ عػػػػادة قيسػػػة الذػػػػيء  لػػه فػػي مقابػػل مبػػالغ الإيجػػار
 .ذا لػػػع تعادلهػػػػا قػػػاـ السدتأجخ بتكسمتهاإالسػػػػؤجخ، ك 

 مغ صػر التأجضخ التسػيمي:: ثانيًا
 إجػػارة تشتهػػي بالتسمضػػظ دكف دفػػع ثسػػغ سػػػى الأقدػػاط الإيجاريػػةالرورة الأولى: 

 اقتخاف الإجارة ببيع الذيء السؤجخ بثسغ رمدي : الرورة الثانية
 .خ بػثسغ حكيقػيقتخاف الإجارة ببيع الذيء السؤجَّ ا :الرورة الثالثة

                                                           
 َ.1879(، ط. ِٕشأح اٌّؼبسف، عٕخ 272(أثٛ اٌٛفب، أدّذ، إجشاءاد اٌزٕف١ز فٟ اٌّٛاد اٌّذ١ٔخ، )ص: 1)

 َ.1851ٌغٕخ  40(اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ سلُ 2)
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اف الإجػارة بػعػج بػالبيع؛ كذلػظ بػأف يػتع الاتفػاؽ عمػى إجػارة الدػمعة، مػع كعج اقتػخ : الرورة الرابعة
 .بػالبيع فػي شهايػة السػجة إذا تػع الدػجاد

 .اقتخاف الإجارة بػعج بالهبة: الرورة الخامدة
ػػى فػػي الدػػمعة مقابػػل ثسػػغ يخاع: إما تسمظ الإجارة السشتهية بالتخضضخ بضغ أمػر: الرورة الدادسة

إعادة أك  ة الإجارة لفتخة أخخى.مج جُّ . أك مَ كأقداط إيجاردفعها تحجيػػجه السبػػالغ التػػي سػػبق لػػه 
 ا.الأعياف السؤجخة إلى السؤسدة السالكة كالسؤجخة له

ئتساشضػػػة أك مػػغ الأسػػباب الجاعضػػة لإجػػخاء هػػحا الشػػػع مػػغ العقػػػد، السخػػاشخ مػػغ البضػػػع الا: ثالثًا
الآجمػػػة، كالأمػػػاف لمسػػػؤجخ إذا أفمػػػذ السدػػػتأجخ، كالزػػػساشات الكثضػخة فػي بضػع التقدػيط، ك 

 .التهػخب مػغ الزػخائب، ك الػخبح السػالي لمسؤسدػة السؤجخة
ايػل عمػى التحإما أف تكػف بدبب السحػاذيخ الذػخعية فػي عقػج الإيجػار السشتهػي بالتسمضػظ : رابعًا

 .اشػتساؿ العقج عمى الػعج كأكاشػتساؿ عقػج "الإيجػار السشتهػي بالتسمضػظ عمػى الغػخر، أالخبػا، 
أف العقج  كهػي التػي تكػػف فػي -السحاذيخ التصبيكية في عقج الإيجار السشتهػي بالتسمضػظ: خامدًا

 دفع الأقداط. قج يتصخؽ إليه الفدخ لعجد السدتأجخ عغ
 توصياتي:

خا لأهسية هحا الشػع مغ العقػد لكػشه مغ الػسائل التسػيمة السدتحجثة لمسذاريع التجارية شط
ا كإقميع كػردستاف بذكل خاص عسػم   لمستصمبات السخحمية لمعخاؽ اكالقصاعات الاستثسارية كشطخ  

كالمحيغ يذهجاف مخحمة مغ التحػؿ شحػ بشاء البشية الاقترادية كفي شخيقهسا شحػ تذجيع 
ثسار في السذاريع التجارية الرغضخة، كتػفضخ كسائل التسػيل اللبزمة لأصحاب الحخؼ ستالا

يدتػعب هحا الشػع مغ العقػد لعجـ إشصباؽ آثاره مع القػاعج  الرغضخة. كبسا أف التذخيع العخاقي لا
القاشػشية لمعقػد السدساة فيه. شػصي السذخع العخاقي كمذخع إقميع كػردستاف بػجه خاص أف 

( ٘مػضػع الجراسة الإهتساـ التذخيعي السشاسب مغ خلبؿ إضافة مادة ججيجة بعج السادة ) يػلي
مكخر ( -٘( أك ) ٙ( ، فتأخح تخقيع السادة )ٜٗٛٔ( لدشة )۰۳مغ قاشػف التجارة العخاقي رقع )

 ا. تجاري  تجعل مغ عقػد التأجضخ التسػيمي عسلب  
 قائمة المصادر والمرجع

١خ ثبٌز١ٍّه فٟ اٌفمٗ الإعلاِٟ، رأ١ٌف: ع١ٍّبْ ثٓ صبٌخ اٌخ١ّظ، إٌبشش: داس اٌغلاَ، الإجبسح اٌط٠ٍٛخ ٚإٌّزٙ.1

 2019َاٌطجؼخ الأٌٚٝ، عٕخ 

 .5الإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه، ٌٍذوزٛس: شٛلٟ د١ٔب، ِجٍخ ِجّغ اٌفمٗ الإعلاِٟ، اٌؼذد .2

 َ.1879عٕخ  إجشاءاد اٌزٕف١ز فٟ اٌّٛاد اٌّذ١ٔخ، أدّذ أثٛ اٌٛفب، ط. ِٕشأح اٌّؼبسف،.3

٘ـ، 1411الأشـــجبٖ ٚإٌظـــبئش، لاثٓ اٌغجىٟ، إٌبشش: داس اٌىزـــت اٌؼ١ٍّــخ، ث١ــشٚد، اٌطجؼـــخ الأٌٚٝ، عٕخ .4

1881َ. 
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الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، دساعخ فم١ٙخ ِمبسٔخ، رأ١ٌف: الأعزبر اٌذوزٛس ػجذ اٌؼض٠ض فزذٟ ػجذ اٌشدّٓ عّه، .5

، 87، إٌبشش: اٌجّؼ١خ اٌّصش٠خ ٌلالزصبد اٌغ١بعٟ ٚالإدصبء ٚاٌزشش٠غ، اٌّجٍذ ِجٍخ ِصش اٌّؼبصشح

 2006َ، عٕخ 491اٌؼذد 

 .5ٗ الإعلاِٟ، اٌؼذد الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، ػجذ الله إثشا١ُ٘، ِجٍخ ِجّغ اٌفم.6

 (.5الإ٠جبس إٌّزٟٙ ثبٌز١ٍّه، ٌٍذوزٛس: دغٓ اٌشبرٌٟ، ِجٍخ ِجّغ اٌفمٗ الإعلاِٟ، اٌؼذد ).7

الإ٠جبس إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه ٚصىٛن الأػ١بْ اٌّؤجشح، ٌٍذوزٛس: ِٕزس لذف، لـذَ فـٟ دٚسح ِجّـغ اٌفمـٗ .9

جّــبدٜ  25شـشح إٌّؼمــذح ثبٌش٠ــبض ِــٓ الإعـلاِٟ، اٌـذٌٟٚ، اٌـذٚسح اٌضب١ٔـخ اٌّـؤجشح، ثذـش َ ػ

 .2000َعجزّجش  29-23٘ـ، اٌّٛافك 1421٘ــ إٌــٝ غــشح سجــت 1421ا٢خــشح 

 .1896َ٘ـ، 1406ثـذائغ اٌصـٕبئغ، ٌٍىبعبٟٔ، إٌبشش: داس اٌىزت اٌؼ١ٍّخ، ث١شٚد، اٌطجؼخ اٌضب١ٔخ، عٕخ .8

، ِجٍخ 43، اٌّجٍذ 4ٓ عّؼْٛ ثٓ ِفشح، اٌؼذد اٌزأج١ش اٌز٠ٍّٟٛ: صٛسٖ ٚأدىبِٗ، ٌٍذوزٛس: دّٛد ث.10

 اٌذساعبد الإعلا١ِخ اٌؼشث١خ، جبِؼخ ا١ٌّٕب.

رذش٠ــش اٌىــلاَ فــٟ ِغــبئً الاٌزــضاَ،ٌٍذطبة،  ط. داس اٌغــشة الإعــلاِٟ، ث١شٚد، اٌطجؼخ الأٌٚٝ، عٕخ .11

 .1894َ٘ـ، 1404

 .1881َ٘ـ، 1412ٚد، اٌطجؼـخ اٌضبٌضـخ، عٕخ سٚضخ اٌطبٌج١ٓ، ٌٍٕٛٚٞ، إٌبشش: اٌّىزـت الإعـلاِٟ، ث١ـش.12

ػمـٛد اٌص١بٔخ ٚرطج١مبرٙب دساعخ فم١ٙخ ِمبسٔخ، رأ١ٌف: ػبطف محمد دغ١ٓ أثٛ ٘شث١ذ، ٚ٘ٛ ػجبسح سعبٌخ ِمذِخ .13

 َ.١ٌٕ2011ً دسجخ اٌذوزٛساٖ فٟ اٌشش٠ؼخ الإعلا١ِخ، و١ٍخ داس اٌؼٍَٛ، عٕخ 

 1415ٖث١شٚد، اٌطجؼخ الأٌٚٝ، عٕخ  فـزخ اٌمـذ٠ش، لاثٓ اٌّٙبَ، إٌبشش: داس اٌفىش،.14

 َ.1851ٌغٕخ  40اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ سلُ .15

٘ـ، 1421وشــبف اٌمٕــبع، ٌٍجٙٛرٟ، ط. ٚصاسح اٌؼذي، اٌٍّّىخ اٌؼشث١خ اٌغؼٛد٠خ، اٌطجؼخ الأٌٚٝ، عٕخ .16

2000َ. 

 ٘ـ.1414ٌغبْ اٌؼشة، لاثٓ ِٕظٛس، إٌبشش: داس صبدس، ث١شٚد، اٌطجؼخ اٌضبٌضخ، عٕخ .17

 َ.1894( ٌغٕخ 30( ِٓ لبْٔٛ اٌزجبسح اٌؼشالٟ سلُ: )6(ٚ )5ّبدح )اٌ.19

 .1887َٖ، 1419اٌّجذع، لاثٓ ِفٍخ، إٌبشش: داس اٌىزـت اٌؼ١ٍّـخ، ث١ـشٚد، اٌطجؼـخ الأٌٚـٝ، عـٕخ .18

خ١ًٍ ِذ١ٟ اٌذ٠ٓ ا١ٌّظ، إٌبشش: داس اٌفىـش ٌٍطجبػـخ ٚإٌشـش ٚاٌزٛص٠ـغ،  :اٌّجغـٛط، ٌٍغشخغٟ، ثزذم١ـك.20

 .2000َ٘ـ، 1421د، اٌطجؼخ الأٌٚٝ، عٕخ ث١ـشٚ

 َ.2004٘ـ/1425، عٕخ 17، اٌؼذد 15ِجٍخ اٌّجّغ اٌفمٟٙ الإعلاِٟ، اٌغٕخ .21

ٖ اٌّٛافك 1408دّبدٜ الأٌٚٝ  6-1ِجّغ اٌفمٗ الإعلاِٟ اٌذٌٟٚ فٟ دٚسرٗ إٌّؼمذح ثبٌى٠ٛذ فٟ اٌفزشح ِٓ .22

 َ. 2002إٌبشش: داس اٌفىش، دِشك،  َ اٌّؼبِلاد اٌّب١ٌخ اٌّؼبصشح، ٌٍضد١ٍٟ،1899د٠غّجش  10-15
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َ، ١٘ئخ اٌّذبعجخ ٚاٌّشاجؼخ 2017ٔٛفّجش  -1438ٖاٌّؼب١٠ش اٌششػ١خ اٌزٟ رُ اػزّبد٘ب دزٝ صفش .27

 ٘ـ.1437ٌٍّؤعغبد اٌّب١ٌخ، إٌّبِخ 
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