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 لمقدمة :ا

الحمد لله، خلق الانسان علمه البيان، وأشهد الا اله الا الله، شهد بوحدة 
ذاتههه وامههال هههلاته الههشهدن، وأشهههد ان محمههداً عبههدا ورسههوله هههاح  الا يهها  

مهههين، ههههلوا  الله وسهههدمه البينههها ، ورارهههت رايههها  النبهههوا . الههههادق الوعهههد الا
 عليه وعلى اله وأهحابه النجوم الأطهار، وبعد:

رهه ن مهتاههيا  البحههم العلمههع للمواههوع محههل الدراسههو، تلزمنهها بتنههاول 
 الامور الا تيو:

 أولا: مدخل تعريفي بموضوع البحث:
يتلهههق اللههههه علهههى ان العههههد، متهههى تمههه  مرحلهههو أعهههدادا واسهههتورى شهههرا ط       

بهين أطرارهه اهل رهع  المسهؤوليو تجهاً لأشهارا، مرتبهاً نم ام ههحيحاً قه هحته وأراانه
حدود التزاماته ورع اطار واجباته تجاا الاخرين، لان ومت ال اللهر  المتاحهو 

اير، رع التعبيهر عهن ارادتهمها بشهال ههحيد، رههد رأى التروي والتلاللمتعاقدين 
اعدم الرؤيو، او اللههاء ان هناك من الظروف التع يرجت بعاها الى العاقدين 

تعطع النتيجو الااملو لنلاذ العهد واعطا ه اللزوم النها ع.  نه  رع الاهليو، لا

 د . ياسر باسم ذنون السبعاوي
 جامعة الشارقة/ كمية القانون
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 امههها لهههو تهههم ابهههرام العههههد مهههن الههههبع لتوقهههف لهههزوم العههههد علهههى اجهههازة مهههن يملهههك
اعطههاءا ههههلو اللهههزوم وتمههام النلهههاذ. راهههان التههدخل اهههروري رحمهههو بالمتعاقهههدين 

 ى عنه الشرع.ودرعا للغرر ومنعا للغبن الذي نه
رع العهود التع تحتل ماانو مهمو لدى المتعاقدين، ورغهم  راان للمتعاقدين     

جنبهع، الخيهار  تمام العهد باامل هيغته، ان ياون لاحهدهما او لهمها معها او لا
يسههمى  رههع اماههاء العهههد او رسههخه، وذلههك خههدل رتههرة زمنيههو محههددة، وهههذا مهها

ر خدرا لهاعدة لزوم العهد. رالأههل ان ، خيار قر  رخيار الشرط بخيار الشرط.
 مههها لطرريهههه، بحيهههم لا، اههههبد لاز ونلهههاذا العههههد اذا اسهههتورى متطلبههها  ههههحته 

المنلههردة. علههى انههه قههد ياههون لاليهمهها او  ب رادتهههمنهمهها التحلههل منههه  لأييجههوز 
منهمههها الحهههق رهههع رسهههت العههههد دون ترااهههع او تهااهههع. رلهههع ههههذا الحالهههو  لأي

نه  المهادة رهع  احور هه الإمهاراتع. وههذا مها قهررا المشهرع ياون عهداً غير لازم
 -1الاتحهههادي والتهههع تهههن  علهههى انهههه " ( مهههن قهههانون المعهههامد  المدنيهههو 218)

يكون العقد غير لازم بالنسبة الى احد عاقديه او لكميهما رغم صححته ونفحاذ  
ولكححل منهمححا ان يسححتقل  -2اذا شححرل لححه ححح  وسححخه دون تححرا  او تقاضححي 

. كان بلبيعته غير لازم بالنسبة اليه او شرل لنفسه خيار وسخه"بفسخه اذا 
، قهد يرجههت الهى اههون العههد غيههر لازم  اذ بمهتاهى ههذا الههن ، رهان حههق اللسهت

بطبيعتههه لاحههد المتعاقههدين. وقههد يههن  الهههانون علههى عههدم اللههزوم اجههزاء لعيههو  
 الراا.

و لاليهما رياهون من هذا المنطلق، ران خيار الشرط قد يشب  لاحد المتعاقدين ا
العهد غير لازم، لمن شب  له الخيار.  والخيارا  التع تشو  لزوم العهد عررهها 

راتع، وههههع رهههع ها منهههه قهههانون المعهههامد  المدنيهههو الامهههاواخهههذاللههههه الاسهههدمع، 
و رههيههو راقيههو جههداً، رهههع تجيههز للمتعاقههد رسههت العهههد حهيهههو الامههر تشههال هههنع

ا، رههههع تهههدخل اهههمن الوسههها ل التهههع اوجهههدها المنلهههردة اذا اختهههل راهههاء ب رادتهههه
 . المشرع الاماراتع لحمايو المتعاقد بوجه خا 



 095                          خيار الشرط بين الفقه الاسلامي والقانون الوضعي                           

 

Journal of college of Law  for Legal and Political Sciences  

 

 موضوع البحث:أسباب اختيار  -ثانيا
 نا الى اختيار مواوع البحم منها:هنالك عدة اسبا  دعت

قهههد ياهههون مواهههوع خيهههار الشهههرط مهههن الموااهههيت التهليديهههو التهههع ارتمهههى  -1
شههراا الهههانون عامههو. الا انههع  وعليههها غبههار الههزمن، واتحههد  ريههها المهه

بهها الا  تأخهذشر  بحهم ههذا المواهوع، لاونهه مهن الموااهيت التهع لهم آ
بعهها الهههوانين العربيههو، امهها هههو الحههال رههع قههانون المعههامد  المدنيههو 

 متهههأشرة ان ههههذا الههههوانين ع والههههانون المهههدنع العراقهههع، باعتبهههارالامهههارات
 باللهه الاسدمع هذا من ناحيو.

الههههانون المهههدنع العراقهههع  و اخهههرى، رهههان الاشيهههر مهههن شهههراايهههومهههن ناح  -2
احاامها قانونيهو خاههو  لإيهرادايوجهون سهام النهد الى المشرع العراقهع 

بخيار الشرط. خهوها، اما هو الحال رهع قهانون المعهامد  المدنيهو 
لدلتزامهها  عههاله ريههها الشههروط  ونظريههو عامههالامههاراتع، انههه قههد واههت 

 رهذا الاخيرة تغنع عن ايراد احاام خيار الشرط.المهترنو رع العهود. 
 تساؤلات موضوع البحث: -ثالثا

نسعى من خدل هذا البحم الى ايجاد الاجابو عن تساؤلا  عديدة قد تتبادر 
 التساؤلا : الى الذهن، ومن هذا

هل ان خيار الشرط هو ذا  الشرط اللاست، اما يهرر أغلبيو اللهه   -1
بحم الطبيعو الهانونيو  عما يستدع؟ هذا ذلك ام انه بينهما اختدف

لخيار الشرط. مت العلم ان رارة خيار الشرط رع قانون المعامد  
المدنيو الاماراتع والهانون المدنع العراقع تهابل رارة التحلظا  رع 

 العهد رع اللهه الغربع.

على انه  الإماراتع( من قانون المعامد  المدنيو 222نه  المادة) -2
الخيار لكل المتعاقدين وي عقود المعاوضات المالية ولا "اذا شرل 

اله من م يخرج البدلان عن ممكهما، وان جعل لاحدهما ولا يخرج
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. اذ بموج  هذا الن  ان اان ممكه" ممكه ولا يدخل مال الاخر وي
رد يترت  على العهد اشرا وهو انتهال الملايو اذ  الخيار لال المتعاقدين
لكن الغريب وي النص ان المال يخرج من ممك ، يبهى البدل رع ملاها

أحد، وعمى ذمة من اللرف الذي ليس له الخيار ولا يدخل وي ممك 
 وهل هذا الحكم صحيح من الناحية القانونية؟ يكون هذا المال؟

( من قانون المعامد  المدنيو الاماراتع، وبذا  225نه  المادة) -3
يسقل الخيار بموت صاحبه  "على انه الاتجاا الهانون المدنع العراقع

ويبقى الاخر عمى خيار   الى ورثته ويمزم العقد بالنسبة  خلال مدته
وج  هذا الن  ، ران م". اذ بوان كان الخيار له حتى نهاية مدته

لان الا يدحظ بان  ويهبد العهد لازما للورشو، الخيار يسهط بالوراة
شرط. اذ الحامو هذا الحام يتعارا مت الغايو المنشودة من خيار ال

رع اجازته من قبل الرسول محمد )هلى الله عليه وسلم( لحبان بن 
جحاف اليس من الارع البيت.  يُغبنحارظو على حق رجل منهذ هو الم

ان المشرع يجعل العقد لازما بوواة من تقرر الخيار لمصمحته، اليس 
 وي ذلك تعار  مع الحكمة من الخيار؟

 
 :ضوع البحثمنهجية مو  -رابعا

على المنهه التحليلع من خدل تحليل  بحملاعتمدنا رع اعداد هذا ا
، مت تحليل موقف اللهه رع هذا النهو  الهانونيو التع تنظم هذا المواوع

الهدد. ولم يهتهر الامر على المنهه التحليلع، وانما اعتمدنا على المنهه 
راد عن المهارنو الاربعو الر يسيو،  هالمهارن، ما بين اللهه الاسدمع بمذاهب

والهانون ، 1985( لسنو 5نيو الاماراتع رقم)ما بين قانون المعامد  المد
 .1951( لسنو 42المدنع العراقع رقم )

 هيكمية موضوع البحث:-خامسا
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خطو البحم لهذا المواوع تهت رع مهدمو ومبحشين،  المبحم الاول يتناول 
 التأهيلول المطل  الاول شدم مطال ، يتنارع التعريف بخيار الشرط وذلك 

انه يتناول التاريخع لخيار الشرط ودليل مشروعيته، اما المطل  الشانع ر
اما المطل  الشالم من هذا البحم، رانه يتطرق الى التعريف بخيار الشرط ، 

 بحم الطبيعو الهانونيو لخيار الشرط.
وذلك رع  ، الاحاام الهانونيو لخيار الشرط اما المبحم الشانع، رهد تعرا الى

والمطل  الشانع  ،يبحم رع مدة هذا الخيار، شدم مطال ، المطل  الاول 
، الانهااء رع بيان أشارا الهانونيو، اما المطل  الشالم ريبين ريه أسبا  

 الى خاتمو البحم التع تامن  اهم النتا ه والتوهيا . بالإاارو
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 المبحث الاول
 التعريف بخيار الشرل

ودليهل تاى التعريف بخيار الشرط أن ، نعرج على تأهيله التاريخع اق
إذ أن المههنهه العلمههع رههع البحههم الهههانونع يتطلهه  مههن الباحههم مههد مشههروعيته ،

بسهههاط البحهههم طهههولًا وعراهههاً ، بحيهههم يهههربط بهههين الأراهههار الهانونيهههو مهههن جههههو 
والظهروف الاجتماعيههو مههن جهههو أخههرى ، هههذا مهن جانهه  ومههن جانهه  آخههر رههأن 

تعريههههف يتطلهههه  بحشههههه لغههههو واهههههطدحاً ورههههع الاهههههطدا الهههههانونع مههههن هههههذا ال
، يتنههاول المطلهه  الأول  شههدم مطالهه المنطلههق رههأن هههذا المبحههم ينهسههم إلههى 

ع رأنهههه ، أمههها المطلههه  الشهههانودليهههل مشهههروعيتهالتأههههيل التهههاريخع لخيهههار الشهههرط 
يعهههو ، امههها المطلههه  الشالهههم، رانهههه يبحهههم رهههع الطبيتنهههاول تعريهههف خيهههار الشهههرط 

 الهانونيو لخيار الشرط
 

 الملمب الأول
 التأصيل التاريخي لخيار الشرل

إذا تورر لعهد البيت أراانه مستوريو لشروط الهحو لزم العهد الطهررين ، 
، غيهر  (1)بحام لا يختلف ريه الهانون والشرع ، وهو أن العهد شريعو المتعاقدين

العهههد علههى رغبههو يبههديانها أنههه يجههوز لأحههد الطههررين أو اليهمهها أن يعلههها مهههير 
.وقهههد  (2)بعهههد مهههدة مهههن انعههههادا بموجههه  شهههرط يشهههترطانه يسهههمى بخيهههار الشهههرط 

أطلهههق رهههههاء الشهههريعو الغهههراء عليهههه اههههطدا خيهههار الشهههرط مهههن بههها  إاهههارو 

                                                           

، 2أحاام البيت رع قانون المعامد  المدنيو الاماراتع،ط ,: أ. د. عدنان سرحانأنظر  (1)
 .52-49،   2212ناشرون، عمان،  الاراق المشرقو 

، شرا عهد البيت ، الطبعو الأولى ، دار البحوم العلميو ،  د . عباس الهراف أنظر:( 2)
 . 185،      1972الاوي  ، 
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الشعء إلى سببه رالخيار أساسه الشرط الذي اتلق عليه المتعاقدان رع عههدهما 
. 

ع تهههوم عليههها البيههوع ، رههيدحظ أن إذا اانهه  هههذا هههع اللاههرة العامههو التهه
سههيما شههريعو حمههورابع ، لههم تاههن تعههرف تنظيمههاً دقيهههاً لعهههد لاالشههرا ت الهديمههو ، 

نمهههاالبيهههت ، لأن ههههذا الشهههريعو لهههم تههههتم بواهههت النظريههها  الهانونيهههو العامهههو ،   وا 
لذا لا ياون غريباً عدم معررهو ههذا  (1)اقتهر  على معالجو الجزي ا  العمليو 

 لهذا النوع من البيوع .الشريعو 
أما على هعيد الشهريعو الإسهدميو ، رههد عرره  ههذا المواهوع وبشهال 
ملهههههل ، لا بههههل هههههع المهههههدر الأساسههههع لهههههذا المواههههوع ، إذ يسههههتند رههههههاء 

 دليلين هما:الشريعو الإسدميو بهورة عامو ، رع الأخذ بخيار الشرط إلى 
  السنة النبوية الملهرة: -أولا

عيو الخيهار بمها ورد بهههو حبهان بهن منههذ الانههاري استدل على مشرو 
رع البيت وان اهله قد ررعهوا أمهرا الهى النبهع محمد)ههلى الله  يُغبن، اذ انه اان 

" اذا بايع   عليه وسلم( عسى ان يمنعه، رهال له النبع )هلى الله عليه وسلم(
رهع اهل  رهل: لا خدبو" ورهع روايهو اخهرى " اذا بايعه  رههل: لا خدبهو، شهم انه 
 رأرددههههاسهههلعو تبتاعهههها بالخيهههار شهههدم ليهههال رهههان راهههي  رامسهههك وان سهههخط  

 .(2)على هاحبها"

                                                           

د. عباس العبودي ، شريعو حمورابع ، دراسو مهارنو مت التشريعا   أنظر:( 1)
 93،    1999الهديمو والحديشو ، دار الات  للطباعو والنشر ، الموهل ، 

. 
،  عبد اللطيف الزبيدي ، مختهر هحيد البخاري: الامام زين الدين احمد بن أنظر (2)

، دار ابن حزم للطباعو 1المسمى التجريد الهريد لاحاديم الجامت الهحيد ، ط
، با  ما يارا من الخداع رع  2223 –ه 1424والنشر والتوزيت ، بيرو  ، لبنان ، 

 . 216( ،   1228البيت ، حديم ، رقم )
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وعن محمد بهن يحيهى بهن حبهان قهال: ههو جهدي منههذ بهن عمهرو، واهان 
يههدع  سههه، راسههر  لسههانه ونازعتههه عهلههه. واههان لارههع رأ مههوأرجههد قههد اهههابته 
عليههه وسههلم( رههذار لههه ذلههك، رسههول الله)هههلى الله و  رههأتى، يُغههبنالتجههارة ولايههزال 
 .(1)رذار له الحديم

ووجهههههه الاسهههههتدلال بههههههذا الحهههههديم الشهههههريف وااهههههحو، اذ ان رسهههههول الله 
لياهون علهى بينهو مهن امهرا  )هلى الله وعليه وسلم( جعل شرط الخيار للمتعاقد،

من خدل اجازته )هلى الله عليه وسلم( لحبان بن منهذ باشتراط عدم الخديعو. 
اتهههها  المبسههههوط:" رلههههع الحههههديم جههههواز البيههههت مههههت شههههرط رههههع  قههههال السرخسههههع

، وههههو مههها اشهههار اليهههه الشهههيت علهههع الخليهههف بهولهههه:" ورهههع ههههذا اجهههازة (2)الخيهههار"
 . (3)وشرع لهذا الخيار"لى الله وعليه وسلم( لهذا الشرط ، هريحو من النبع)ه

 الاجماع: -ثانيا
الخيهار على مشروعيو الخيار، رذار ابن الهمام" شرط  بالإجماعاستدل 
بححه مححن ثبححوت خيححار الشححرل  عمححا يجتمحح" وقححال الامححام النححووي، مجمههت عليههه

ورع موطن اخهر اشهار الهى وجهو  الالتهزام  ، الاجماع، وقد نقموا ويه الاجماع"
اذا كانحت مدتحه  بالإجمحاعع " يصح شحرل الخيحار وحي البيحبمدته المعلومو رهال 

  .(4)" معمومة

                                                           

،  1  الماليو المهارن ، طامدي ، موسوعو رهه المعالدين زعتر  : د. الشيت عدءأنظر (1)
 .169-168،   2212دار العهماء، دمشق، سوريا،

دراسو  -: د. حوران محمد سليمان، نظريو اللست وتطبيهاتها رع اللهه الاسدمعأنظر (2)
 .124،   2212، دار النوادر، دمشق، سوريا،  1مهارنو.ط

لمعامد  الشرعيو)العهد(، مطبعو السنو : علع الخليف، مختهر احاام اأنظر (3)
 .363،   1954المحمديو، الهاهرة ، 

 .125مهدر سابق،    : د. حوران محمد سليمان،أنظر( 4( 
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الشهههرط شابههه  بهههالن  علهههى  وجهههدير بالهههذار، ان مبهههدأ مشهههروعيو خيهههار
خههدف الهيههاس، لان الاهههل رههع العهههد، امهها رههع عهههد البيههت، هههو تحهههق الاشههر 

يجههها  والهبهههول أي انتههههال الملايهههو ، ومهههت ذلهههك قهههد بمجهههرد التطهههابق مههها بهههين الا
 .(1)انتهال الملايو اذا ما دخل العهد بعا الموانت يتراخى

مانعهها مههن شبوتههه  وعليههه نجههد ان اللههههاء جعلههوا داخههد علههى حاههم العهههد
وذلك تهليد لعمله بهدر الاماان، ولم يجعلوا داخد على اهل البيت للنهع عهن 

هههو سههببه روسههب  تسههميته بخيههار الشههرط هههو إاههارو الشههعء إلههى  .(2)بيههت وشههرط
 .(3)الشرط الخيار الذي سببه

وقههد أختلههف اللههههاء المسههلمين بشههأن شبههو  هههذا الخيههار ، رهههال الههبعا 
اس أنههه يتعههارا مههت الهاعههدة العامههو رههع لههزوم عهههد البيههت ، بههالمنت ، علههى أسهه

واعلوا حديم حبهان بهن منههذ ، والهذي أسهتند إليهه جمههور اللهههاء ، ومهن أخهذ 
والمالايو والجعلريو بهذا الخيار من المذاه  الإسدميو ، هم الحنليو والشارعيو 

 .(4)الحنابلو ، و 
( خيههههار  329-322  مجلههههو الأحاههههام العدليههههو رههههع المههههواد )نههههو قههههد قن

"يجححوز أن يشححترل الخيححار بفسحح  ( بهولههها 322الشههرط ، حيههم نههه  المههادة )

                                                           
: ابع بار محمد بن احمد بن ابع سهل السرخسع ، اتا  المبسوط ، المجلد أنظر (1)

 –و ، بيرو  ، منشورا  محمد علع بياون ، دار الات  العلمي1، ط 13السابت ، ج 
 وما بعدها. 51م ،   2221 -ه1421لبنان ، 

حوران محمد سليمان، مهدر سابق،  ؛ د.363: علع الخليف، مهدر سابق،   أنظر (2)
  126. 

: د. محمود جمال الدين زاع ، قانون عهد البيت رع الهانون المدنع ، منشورا  أنظر (3)
 . 35،    1975 -1974اليو الهانون ، جامعو الاوي  ، 

 .186د. عباس الهراف ، مهدر سابق ،    أنظر: (4)
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البيححع أو إجازتححه مححدة معمومححة لكححل مححن البححا ع والمشححتري أو لأحححدهما دون 
 .(1)الآخر"

وعههههن مجلههههو الأحاههههام العدليههههو والتههههع اقتبسهههه  المواههههوع مههههن المههههذه  
ك (، وذلهه 529-513)الحنلههع ، أخههذا المشههرع العراقههع ونظمههه رههع خمههس مههواد 

لشههههانع رههههع الهههههانون المههههدنع مههههن الاتهههها  ا رههههع اللهههههل الأول مههههن البهههها  الأول
( تحههه  عنهههوان 225-219وقهههد نظمهههه المشهههرع الامهههاراتع رهههع المهههواد ) ،العراقهههع

بعههد هههذا المهدمههو التاريخيههو ، ننتهههل إلههى المطلهه  الخيههارا  التههع تشههو  العهههد. 
 ط.الشانع، والذي نبحم ريه تعريف خيار الشر 

 
 

 الملمب الثاني
 تعريف خيار الشرل

إن تعريهههههف خيههههههار الشهههههرط يهتاههههههع أن نبحشهههههه رههههههع اللغهههههو أولًا ، ورههههههع 
الاهطدا الشرعع شانياً ، ورع الاهطدا الههانونع شالشهاً، وعلهى النحهو ا تهع 

: 
 خيار الشرل لغة : -أولا

: جمت خيار ، والخيار أسم مهدر من اختار يختار اختيهاراً،  ا الخيار 
مشههتق مههن الاختيههار، ريهههال اختههار الشههع أنتهههاا، وخيرتههه بههين الشههي يين أي  رهههو

طلهه  خيهههر  رواهه  اليههه الخيههار، راختهههار أحههدهما وتخيههرا. وهههو يهههأتع بمعنههى 
الأمرين أما إمااء البيت أو رسخه ، وهو علهى شدشهو أنهواع ، خيهار المجلهس ، 

و قيهل ههو الهشهاء ، وخيار الشرط ، وخيار النهياو ، والخيار نبا  يشبه الهشاء 

                                                           
 –منير الهااع ، شرا المجلو ، الجزء الاول ، الطبعو الاولى ،الهواعد الاليو  أنظر: (1)

 .29،    1949الاجارة ، مطبعو العانع ، بغداد ، –البيوع 
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أنههه  بالخيهههار، معنهههاا: اختهههر مههها " ويههههال اياههها: . (1)وبنهههو الخيهههار قبيلهههو عربيهههو
 (22)خير الأمرين من الإمااء أو اللست"ش  ، رالخيار اذا هو طل  

الشهعء والتزامهه رهع  إلهزام رهد جاء رع لسان العهر  انهه "لشرط لغو ااما 
، والجمههههت أشههههراط : العدمههههو :  طالشههههر قيههههل والجمههههت شههههروط ، و  .البيههههت ونحههههوا 

والاشتراط العدمو التع يجعلها الناس بينهم" . وقيل بأن "الشرط رع اللغو جمهت 
شروط وشرا ط ، والشرط الزام الشع والتزامه رع البيت والنحو، والجمت شروط ، 
والشههروط بالتحريهههك. العدمهههو والجمهههت أشههراط، وأشهههراط السهههاعو ، أعدمهههها وههههو 

 . (3)منه"
 لاصللاح الشرعي :وي ا -ثانيا

عههرف تعريلهها  متعههددة ، رهههد عررههه ابههن عررههو بانههه " رههأن خيههار الشههرط 
لكحل محن " وعرره الأمام الشربينع بانهه "  عمى امضاء يتوقع بيع وقف بته أولا

عمححى الاخححر المححدة الاتيححة مححع مواوقححة  المتعاقححدين او لاحححدهما شححرل الخيححار
يشححححترل وححححي العقححححد او بعححححد  مححححدة  " انوذاههههرا الأمههههام البهههههوتع بأنههههه " الآخححححر

 .(4)معمومة"

                                                           

، لسههان  أبهع اللاههل جمهال الهدين محمههد بهن ماههرم بهن منظهور الأرريهههع المههري :أنظهر( 1)
، دار لسههان العههر  ، بيههرو  ،  1جد وتهههنيف يوسههف خيههاط ، العههر  المحههيط ، إعههدا
 . 928-927بد سنو طبت ،   

  .128: د. حوران محمد سليمان ، مهدر سابق ،    أنظر (2)
أبع اللال جمال الدين محمد بن مارم بن منظور الأرريهع المهري ، لسان  :أنظر (3)

 .298مهدر سابق ،      ،   2ج  العر  المحيط ،
تلاحو، نظريو الرجوع رع العهود والتهررا  رع اللهه  اشم: د. رتد الله أ أنظر (4)

 .172،    2211ادريو للنشر والتوزيت ، عمان ، الاردن ، الجن ،1الاسدمع ، ط
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" ان يشحححترل اححححد  الجرجهههانع بانهههه للإمهههاموجهههاء رهههع اتههها  التعريلههها  
. وبههههذلك رههههان خيههههار الشههههرط رههههع (1)المتعاقححححدين الخيححححار ثلاثححححة أيححححام أو أقححححل"

هو ما يشترط رع ههل  العههد أو بعهدا لأحهد العاقهدين أو الاهطدا الشرعع، 
رسخه ، وقد شب  علهى خهدف الهيهاس لأن الأههل اليهما من إمااء العهد أو 

رع العهد هو اللزوم ، وخيهار الشهرط يُهرد علهى خهدف ذلهك ، ومهت ههذا رههد أقهرا 
 . (2)اللههاء من با  الاستحسان لحاجو الناس إليه

  الاصللاح القانوني :وي  -ثالثا
ههههو أن يشهههترط أحهههد المتعاقهههدين أو ادهمههها بهههأن ياهههون لهههه أو لشهههخ  

 . (3)رست العهد أو إجازته رع أشناء المدة المتلق عليها بينهما أجنبع خيار
ويشبهههه  خيههههار الشههههرط لمههههن اشههههترطه رههههع العهههههد ، حيههههم يهههههد الخيههههار 

 (4)للمشتري أو للبا ت ، أو لهما جميعاً ، اما يههد اشهتراطه لأجنبهع عهن العههد
. والغههرا مههن خيههار الشههرط بنوعيههه ، أي خيههار اللسههت وخيههار الإجههازة ، ههههو 

ء ررهو للمتعاقد الذي أشترطه للتلايهر والتهروي للسهت العههد أو لأجازتهه ، إعطا
رع خدل المدة المتلق عليها ، علماً أن هذا الخيار يعطع لمهن أشهترطه سهلطو 

  .( 5)اللست دون موارهو المتعاقد ا خر

                                                           

الشريف علع بن محمد الجرجانع ، اتا  التعريلا  ، دار الات  العلميو : أنظر (1)
 .46،    1993لنشر والتوزيت ، بيرو  ، للطباعو وا

ا ت رههع ترتيهه  هههنسههعود الااسههانع الحنلههع ، بههدا ت العههدء الههدين أبههع باههر بههن م :أنظههر( 2)
 . 264،    1982، دار الاتا  العربع ، بيرو  ،  2، ط 2جالشرا ت ، 

 .  122،    هدر سابقعلع الخليف ، م :أنظر (3)
 2طالمهاولهو ،  -الإيجهار–رع العهود المدنيو ، البيهت  د. جعلر اللالع ، الوجيز :أنظر( 4)

 . 52-49،    1997، ماتبو دار الشهارو ، عمان، 
د. هدا الدين الناهع ، الوجيز الوارع ، مهادر الحهوق الشخههيو ، مههادر  :أنظر( 5)

 . 175،    1985الالتزام )المهادر الإراديو( ، مطبعو البي  العربع ، عمان ، 
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مهن ااهارو الشهع الهى مسهببه  لأنههوقد سمع هذا الخيار بخيار الشهرط، 
ر وليس العاس. ومن خدل التعاريف الهواردة سهللا رأننها رالشرط هو سب  الخيا

 :عنستنته ما يل
 ان خيار الشرط لا يشب  الا لمن اشترطه رع العهد. -1

وبالنتيجههو  ,ان هههذا الخيههار قههد يشههترط لاههد المتعاقههدين او لاحههدهما -2
 ياون لمن اشترطه خيار رست العهد او اجازته.

 للأخر.ان هذا الخيار قد ياون من احد المتعاقدين  -3

ان هههههذا الخيههههار قههههد يشههههترط للمتعاقههههدين وقههههد لا يشههههترط لهمهههها وانمهههها  -4
 .يشترط لشخ  اجنبع عن العهد أي من الغير

بيد ان ثمة تساؤل يلرح نفسه وي هذا المجال، هل يصح اشترال  
 الخيار لأجنبي عن العقد، لاسيما وي الفقه الاسلامي؟ 

اذ ظهر بهذا الهدد  يلا تلهالو ريهسعلى هعيد اللهه الاسدمع، ران الم    
 اتجاهين هما:
الى  شارعيو والحنابلو وجمهور الحنليو،وهو مذه  المالايو وال: الاتجا  الاول

تدرت اد  عن العهد، وذلك لان الحاجو لأجنبعالهول بجواز شرط الخيار 
ان اان قليل الخبرة بالمواوع.  بأجنبعالمتعاقدين او احدهما الى الاستعانو 

هو نيابو عن  ليس اهالو وانما للأجنبعذلك ان شبو  هذا الخيار ااف الى 
 .(1)له الخيار اقتااء المتعاقد، ريهدر

وهنها ينسهه  الههول الههى زرهر مههن الحنليهو الههذي خهالف الجمهههور الاتجحا  الثححاني: 
بححان اشححترال الخيححار " عههن المتعاقههدين بهولههه لأجنبههعرههع جههواز اشههتراط الخيههار 
وتبقحي اشحتراله لمغيحر عمحى خحلاف  ا  يثبحت بحالنصلمعاقد محع ان القيحاس يأبح

                                                           
؛ د. حوران محمد سليمان، مهدر 363: الشيت علع الخليف، مهدر سابق ،   أنظر ( (1

  .126سابق،   
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تتعحد  لغيحر العاقحدين،  القياس، ثم ان الخيار موجب لمعقد واحكامحه، وهحي لا
 .(1)"زوان تعدت كان ذلك اثبات حكم العقد لغيرهما وهو مالا يجو 

" ومححن اشححتر  شححي ا وشححرل الخيححار لغيححر . الهههدد يهههول ابههن الهمههام  اوبهههذ    
، وايهما نق  انتق . واصل هذا ان اشحترال الخيحار الخياريهما أجاز جاز وأ

لغير  جا ز استحسانا. ووي القياس لا يجحوز وهحو قحول زوحر، لان الخيحار محن 
واجححب العقححد واحكامححه، وححلا يجححوز اشححتراله لغيححر  كاشححترال الححثمن عمححى غيححر 
المشتري. ولنحا ان الخيحار لغيحر العاقحد لا يثبحت الا بلريح  النيابحة عحن العاقحد 
ويقدر له الخيار اقتضاء ثم يجعل هو نا با عنه تصحيحا لتصروه. وعند ذلحك 

أجاز جاز، وايهما نقح  انحتق . ولحو اجحاز  وإيهمايكون لكل منهما الخيار، 
يزاحمحه ويحه غيحر .  زمحان لااحدهما ووس  الاخر، يعتبر الساب ، لوجود  وحي 

ة، وتصححرف ولححو خححرج الكلامححان منهمححا معححا، يعتبححر تصححرف العاقححد وححي روايحح
الفاس  وي اخر . ووجحه الاول، ان تصحرف العاقحد اقحو ، لان المجحاز يمحح  

 .(2)الفس  والمفسوخ لا تمحقه الاجازة"
بتهرجيد راي الجمههور رهع جهواز  (3)اتلق مت من سبهنع ، رانعوبهذا الهدد    

لا يخهههالف مهتاهههى العههههد مهههن جههههو ولان  لأنهههه، لأجنبهههعالاخهههذ بخيهههار الشهههرط 
قد ياون بحاجو لدسهتعانو بخبهرة الغيهر وههو اجنبهع عهن العههد، هاح  الخيار 

 بهدد المسالو مواوع التهرف الهانونع.

                                                           

 .182،  ، مهدر سابق  5ج ا ت رع ترتي  الشرا ت ،هن، بدا ت الالااسانع  :أنظر(1) 
حوران محمد اوردا د.  322-321،   6: ابن الهمام ، شرا رتد الهدير ، جأنظر (2)

 .127  سليمان ، مهدر سابق ، 
حوران محمد سليمان ؛ د. 171-172: د. عدء الدين زعتري ، مهدر سابق ،   أنظر (3)

 .128-127   ، مهدر سابق،
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المسههههالو محسههههومو رههههن  المشههههرع ، ر بالنسههههبو الههههى الهههههانون الواههههععامههها      
الامههاراتع رههع قهههانون المعههامد  المدنيهههو وبشههال هههريد علهههى جههواز ان ياهههون 

( علههى 219ن العهههد. اذ نههه  المههادة )خيههار الشههرط للمتعاقههدين او لا جنبههع عهه
انه " وي العقود اللازمة التحي تتحمحل الفسح  يجحوز لممتعاقحدين او لايهمحا ان 

. وبهذا  الاتجهاا ....."يشترل وي العقحد او بعحد  خيحار الشحرل لنفسحه او لغيحر 
" ( مههن الهههانون المههدنع والتههع تههن  علههى انههه 529المشههرع العراقههع رههع المههادة )

بيححع بشححرل الخيححار مححدة معمومححة ولا يمنححع هححذا الشححرل مححن يصححح ان يكححون ال
انتقحال الممكيحة الحى المشحتري سحواء أكحان الخيحار لمبحا ع او لممشحتري او لهمححا 

 .معا او لأجنبي" 
 

 الثالث لمبالم
 اللبيعة القانونية لخيار الشرل

خيههار الشههرط  رههع هههذا الهههدد نبحههم رههع بيههان الطبيعههو الهانونيههو للاههرة
 (1)يبههدو لأول وهلههو، امهها بههدا للههبعا مههن شههراا اذلعهههد ، اوهههف يههرد علههى ا

الهانون المهدنع العراقهع ، أن واهت مهواد قانونيهو خاههو بخيهار الشهرط ههو مهن 
قهد نظهم مواهوع الشهروط بمختلهف  مههارنقبيل الحشو والتاهرار ، لأن المشهرع ال

 أنواعه رع با  النظريو العامو لدلتزاما  .

                                                           

شرا الهانون المدنع ( حيم يرى وجهو النظر هذا الأستاذ الداتور حسن علع الذنون ، 1)
 ، ويؤيدا 46،   1953العراقع ، العهود المسماة ) عهد البيت ( ، مطبعو الرابط ،

 1،ج الوجيز رع العهود المسماة ، عهد البيتريها ادً من د. غنع حسون طه ، 
الوجيز رع ؛ د. سعدون العامري ،  132،    1971،مطبعو المعارف ، بغداد ، 

، 1972، مطبعو العالع ، بغداد ، 2ط،  1، ج شرا العهود المسماة ) البيت والايجار(
 وغيرهم . 61  
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ار الشهههرط إذا اهههان يتلهههق مهههت )الشهههرط ورداً علهههى ذلهههك نههههول : بهههأن خيههه
والأجل( باعتبارهما من أوهاف الالتزام . رأن اللرق بين خيهار الشهرط والشهرط 

 وجلياً من خدل النهاط التاليو :وبالتحديد الشرط اللاست يبدو وااحاً 
مههن حيههم التعريههف رههأن التعليههق )أي الشههرط( ، هههو ربههط ماههمون أمههر  –أولًا 

سهتهبل ومحتمهل وعهارا أمها إناطهو العههد بحهول مامون أمر آخر م
بمطلههق المشههي و وهههو مهها يحههدم رههع معظههم حههالا  الخيههار ومنههها خيههار 
الشرط ، رليس تعليهاً بالمعنى اللنع الدقيق لهذا الالمو، وانما الأمر رع 
ههههذا الحالهههو يتعلهههق بخيهههار الشهههرط ، والخيهههار مشهههي و أو محههها إرادة أو 

 تحلظ لا يتجزأ عن مامون التهرف .
من حيم الطبيعو الهانونيو : الخيارا  هع مشي و بحتهو ، أو ههع نلهس  -شانياً 

الإرادة ، أما التعليق رهو حالو قانونيهو تنشهأ مهن إناطهو التههرف بواقعهو 
 . (1)عاراو من عمل الإرادة وليس  ذا  الإرادة

إن خيهار الشهرط مواهوع لللسهت لا للإجهازة ، رهع حهين أن الشهرط أنهواع  –شالشاً 
لا يههرتبط باللسههت إلا رههع حالههو واحههدة هههع حالههو الشههرط اللاسههت ، وهههو 

ومت ذلك رأن اللرق يبدو وااحاً بين الاشنين . رالعههد الهذي يعلهق علهى 
شرط راست ، لا يمنت من نشوء الالتزاما  رع حهق الطهررين معهاً ، منهذ 

 لحظو إنشاء العهد .
العهد ، إلا رهع بخدف خيار الشرط الذي لا ينشأ معه التزام عند انعهاد 

حهق طهرف واحهد دون ا خهر ، بهل وقههد لا ينشهأ الالتهزام أههدً رهع حهق أي مههن 
 . (1)الطررين إن اان الخيار لهما جميعاً 

                                                           

و السعد ، الشرط اوهف للترااع ، اطروحو داتوراا رع د. محمد شتا أب :أنظر( 1)
،  1981الهانون المدنع المهارن والشريعو الإسدميو ، مطبعو ألهنا ، عالم الات  ، 

  297 . 
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( مهن 529وقد يبدو شمو تعارا بين هذا الاستنباط وبهين نه  المهادة )
الههههانون المهههدنع العراقهههع ، التهههع تشهههير بهههأن خيهههار الشهههرط لا يمنهههت مهههن انتههههال 

 !! الملايو
وتوايحاً لذلك نهول بأن هذا التعارا ظاهري وليس مواوعياً ، ذلك 
أن انتههههال الملايهههو مهههن البههها ت إلهههى المشهههتري لهههيس التزامهههاً ورههههاً لأحاهههام الههههانون 
نما هو أشر جوهري لعهد البيت ، رالأهل ريه أنه ناقل للملايهو  المدنع العراقع وا 

امهها هههو الحههال بالنسههبو للمشليهها  غيههر واسههتشناءً رأنههه ينشههأ التههزام بنهههل الملايههو ، 
 الملرزة و بيت العهارا  .

رههع حالههو العهههد المعلهق علههى شههرط ، أيههاً اانه  نوعيههو الشههرط )واقههف أو  –رابعهاً 
راسههت( ، رانههه يجههوز لهههاح  هههذا الحههق أن يجههري الأعمههال التحلظيههو 
الدزمههو لههههيانو حهوقهههه أو للمحارظهههو علهههى المبيهههت نلسهههه دون أن تهههؤشر 

 هررا  رع واعه الهانونع .هذا الت
رههع حههين أن مجههرد الهيههام بمشههل هههذا الأعمههال التحلظيههو رههع حالههو العهههد 
الموهههوف بالخيههار، ليعتبهههر مههن الناحيهههو الهانونيههو إجهههازة اههمنيو للبيهههت 
وبالتههههالع إنهههههاء للخيههههار . ولههههو اههههان ذلههههك قبههههل انهاههههاء المههههدة المتلههههق 

 . (2)عليها
ط ، رأنهه يماهن التههرف بههذا الحهق رهع حالهو الحهق المعلهق علهى شهر  –خامساً 

باارههو أنههواع التهههررا  وهههو ينهههل إلههى الغيههر معلهههاً علههى نلههس الشههرط 
سواءً اان شرطاً واقلاً أم راسخاً، رع حين أن مشل هذا التههررا  رهع 

                                                                                                                                       

خيار الشرط رع اللهه الاسدمع ، المذه  الحنلع ، اطروحو د. شليق أيو  ،  :أنظر( 1)
،  عهد الدراسا  العربيو العالميو ، الهاهرةداتوراا مهدمو الى جامعو الدول العربيو ،  م

  178 . 
 . 179مهدر السابق ،    د. شليق أيو  ، :أنظر( 2)
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العهود الموهورو بخيار الشرط ، تعتبهر مهن أسهبا  انهاهاء الخيهار ، 
 وبالتالع لزوم البيت .

إذا تههورع هههاح  الحههق المعلههق حهههه علههى شههرط ، رههأن هههذا  الورههاة ، –سادسههاً 
الحق ينتهل إلى الخلف العام مشهدً بنلس الوههف رهع حهين أن الورهاة 

 تعتبر من أهم أسبا  سهوط خيار الشرط.
يجههوز للمشههتري المعلههق حهههه علههى شههرط وبالتحديههد الشههرط اللاسههت أن  –سههابعاً 

ن أنهه لهيس لهه ذلهك رهع يأخذ بالشلعو العهار المجهاور للمبيهت ، رهع حهي
حالو عهد البيت الموهوف بالخيار لأنهه يعتبهر إجهازة اهمنيو وبالتهالع 

 . (1)إنهاء للخيار
وأخيهههراً أاهههف إلهههى اللروقههها  السهههابهو ، أن خيهههار الشهههرط اوههههف يهههرد  –شامنهههاً 

علههى عهههد البيههت ذاتههه رياههون العهههد الههه موهههوراً بخيههار الشههرط ، رههع 
رطاً واقلهاً أم راسهخاً ههو الالتزامها  حين أن محل الشهرط سهواءً اهان شه

 المتولدة عن عهد البيت ، وشتان ما بين الاشنين .
بعد بيان اللرق بين خيار الشرط ، والشرط اوههف لدلتهزام ، قهد يسهأل 
البعا عن التاييف الهانونع لخيار الشرط ورهاً لأحاام الهانون المهدنع 

 ؟
هههههاً لأحاههههام الهههههانون للإجابههههو علههههى هههههذا التسههههاؤل ، نهههههول أن الشههههرط ور

المههدنع العراقههع ، ياههون علههى نههوعين ، النههوع الأول هههو الشههرط التهييههدي والههذي 
( مههن الهههانون المههدنع العراقههع ، والنههوع الشههانع هههو 131نظمهه  أحاامههه المههادة )

( على نهوعين وهمها 292-285الشرط التعليهع والذي ياون ورهاً لأحاام المواد)
 .الشرط الواقف والشرط اللاست 

                                                           

 . 182مهدر السابق ،   د. شليق أيو  ،  :أنظر( 1)
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أما النوع الشالم من الشهروط رههو شهرط الخيهارا  ومنهها خيهار الشهرط ، 
( مهههن الههههانون المهههدنع العراقهههع وذلهههك 513-529والهههذي نظمههه  أحاامهههه المهههواد)

( مهههن قهههانون 225-219والمهههواد )اهههمن الهواعهههد العامهههو الخاههههو بعههههد البيهههت 
، د المعهههامد  المدنيههههو الاتحههههادي ، تحهههه  عنههههوان الخيههههارا  التههههع تشههههو  العههههه

بخدف الأمر رع الهانون المدنع الأردنع الهذي نظهم أحاهام شهرط الخيهارا  رهع 
( والههذي تنههاول ريههها خيههار 183-177بهها  النظريههو العامههو لدلتههزام رههع المههواد )

( 192-189( وخيهار التعيهين المهواد )188-184الشرط وخيهار الرؤيهو المهواد )
اتههههه يعههههد دلههههيدً علههههى (. وهههههذا الأمههههر بحههههد ذ198-193وخيههههار العيهههه  المههههواد )

استهدليو هذا النوع من الشروط عهن اهدً مهن الشهرط التهييهدي والشهرط التعليههع 
نمههها ههههو نهههوع  دلا يعههه، لهههذا رهههأن خيهههار الشهههرط  شهههرطاً تهيهههدياً أو شهههرطاً تعليهيهههاً وا 

 مستهل بذاته .
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 المبحث الثاني
 الأحكام القانونية لخيار الشرل

نيو لخيار الشهرط ، يهتم مهن خهدل شدشهو مطاله  إن بحم الأحاام الهانو 
الشههانع يتطههرق إلهههى المطلهه  الأول يبحههم رههع مههدة خيههار الشههرط ، و المطلهه  ، 

 آشارا الهانونيو ، أما المطل  الشالم ريبين أسبا  انهااء هذا الخيار .
 

 الملمب الأول
 مدة خيار الشرل

معلومهو،  اجمت اللههاء المسلمون على وجو  تحديهد خيهار الشهرط بمهدة
يهؤدي الهى الجهالهو  لأنههراذا لم يهترن بمهدة محهددة اهان ذلهك سهببا للسهاد العههد، 

 .(1)اللاحشو ومن شم النزاع ما بين الارراد
والاصححل ويححه ان شححرل ورههع هههذا الهههدد يهههول الامههام الااسههانع بانههه " 

الخيار يمنحع انعقحاد العقحد وحي حح  الحكحم لمححال، وكحان شحرلا مغيحرا مقتضحى 
لمعقحححد وحححي الاصحححل، وهحححو القيحححاس الا انحححا عرونحححا جحححواز   مفسحححد وانحححهالعقحححد، 

نصحوص عميحه عمحى موبقي ما وراء الاستحسانا بخلاف القياس بالنص عميه 
 .(2)"اصل القياس

ران اان اجماع اللهههاء المسهلمين علهى اهرورة تهيهد خيهار الشهرط بمهدة 
مؤقهه   معلومههو ماههبوطو مههن الزيههادة والنههههان، رههد يهههد اشههتراط خيههار غيههر

 أهد. وللمدة الجا ز ذارها حد ان: حد ادنى ، حد اقهى.

                                                           

 5مهدر سابق، جبدا ت الهنا ت ، ،  : عدء الدين ابع بار بن مسعود الااسانعأنظر (1)
،   181. 
   .182،   5ج   ، المهدر اعدا :أنظر (2)
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رههد اما الحهد الادنهى رهد توقيه  لهه. وامها الحهد الاقههى للمهدة الجها رة : 
 رع الاتجاها  اللههيو التاليو : ريه المذاه  اختدرا اشيرا يمان حهرا  اختلل

اا، رانه وبموج  هذا الاتج التفوي  لممتعاقدين ملمقا:الاتجا  الاول: 
يجههوز اتلههاق المتعاقههدين رههع خيههار الشههرط علههى أي مههدة مهمهها طالهه ، وهههذا هههو 
مهذه  الامههام بهن حنبههل، ومحمهد بههن الحسههن وابهع يوسههف، رههرر هههؤلاء اللههههاء 
تجههوز الزيههادة علههى شدشههو ايههام، لمهها رههع النهههو  المشبتههو للخيههار مههن الاطههدق 

رجههههت اليههههه رههههع عاقههههد رلخيههههار حههههق يعتمههههد الشههههرط مههههن الوعههههدم التلعيههههل، ولان ا
 .(1)اتهدير 

وبههههذا الههههدد قهههال الشهههيت علهههع الخليهههف مواهههحا سهههند الحنابلهههو، ومهههن 
وارههم رع ترك الحريو التامو للمتعاقدين رع تحديد مدة الخيار: " انه مؤق  بما 

شههرع للتههروي،  لأنهههيههرى العاقههدان توقيتههه بههه مههن مههدة يحتههاج اليههها رههع نظرهمهها؛ 
، التأجيههلمههدة اطههول مههن الشدشههو رشههابه  مههدة وقههد يهتاههع رههع بعهها الاحههوال 

وتعيين الشدشو لحبان من الرسول )هلى الله عليه وسلم( انمها لعهدم حاجتهه الهى 
 لأنهههمحههد لهيههاس غيرههها عليههها؛  مها روقههها، ولا مههانت مههن ان ذاههر الايههام الشدشهو

حاههم معهههول العلههو والسههب ، ولههيس خاههها، وقههد ورد عههن عبههدالله بههن عمههر انههه 
 .(2)"لخيار الى شهريناجاز ا

 

                                                           

: احمد ابراهيم ابراهيم بك، العهود والشروط والخيارا ، بحم منشور رع مجلو أنظر (1)
الهانون والاقتهاد، تهدرها اليو الحهوق بجامعو الهاهرة، العدد الاول، السنو الرابعو، 

؛ د. عدء الدين زعتري ،  713،   1934رتد الياس نور واولادا ، الهاهرة ،  مطبعو
؛ د. محمد نجي  عواين المغربع ، عنهر المدة واشرا  170-169ر سابق ،   مهد

 .384رع العهود، الناشر دار النهاو العربيو ، الهاهرة ، بد سنو طبت ،   
 .364: الشيت علع الخليف ، مهدر سابق ،   أنظر (2)
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وههو مهذه  رهههاء  -التفحوي  لممتعاقحدين وحي ححدود المعتحاد:الاتجا  الثاني: 
ة بهههههدر الحاجهههو ، نظههههرا لاخههههتدف ز اقههههى مههههدة الخيههههار الجههها  ريتحههههدد المالايهههو

المبيعهها . وقههد جههرى تهههنيلها لههدى رههههاء المالايههو الههى انههواع، رالعهههار، اقهههى 
المههدة التههع يجههوز مههد الخيههار  رأقهههىايههام، مدتههه شهههر، ومهها الحههق بههه هههو سههتو 

اختللهه  المههدة ريههها ( يومهها. امهها السههيارا  والههدوا : ر36اليههها رههع العهههار هههع )
بحسهههه  الغايههههو مههههن الخيههههار ريههههها، رههههان وان اههههان الخيههههار لمعررههههو قههههوة السههههيارة 

مدتهههه شدشهههو ايهههام ، وان اهههان خيهههار الشهههرط متاهههمنا انهههها  رأقههههىومههههرورها، 
المههدة  رأقههىد نلسههه ، رالمهدة يههوم واحهد، امهها ان اهان خارجههه ار رههع البلهبهلدخت

شدشو ايام، وقد الحق بالشدشو ايام يوم واحد لتماين المشتري من رد المبيت. اما 
بهيو الاشياء وتشمل الشيا  والعروا، والمشليا ، واقهى المهدة لهها شدشهو ايهام 

 .(1)ويلحق بها يوم واحد
ذههه  اهههحا  هههذا الاتجههاا وهههم ابههو ثححة ايححام : الثالححث : التقييححد بثلا الاتجححا  
نهم، الهههى اهههرورة تهييهههد خيهههار الشهههرط بالمهههدة عههه رمشههههو والشهههارعيو رهههع ال حنليهههو

ههها، الخيههار شههرع للحاجههو والتبهههر رههع المعهههود عليههه، رههد يتجاوز  نلأالمعتههادة، 
بيهت. يهههول ابههن رشهد معلههد اههرورة موع النههوالسهب  رههع ذلهك يعههود الههى اخهتدف 

دة الخيههار بالمعتههاد " وامهها عمههدة اهههحا  مالههك، رهههو ان الملهههوم مههن التهييههد بمهه

                                                           

 ؛ د. محمد نجي  عواين172: الشيت عدء الدين زعتري، مهدر سابق ،   أنظر (1)
؛ د. حوران محمد سليمان ، مهدر سابق ،   384المغربع ، مهدر سابق ،   

؛ د. عزيز ااظم جبر ، الخيارا  الهانونيو واشرها رع العهود المدنيو ، مطابت شتا  ، 132
 بعدها. وما 151،   2211مهر، 
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الخيهار ههو اختيهار المبيهت ، اذا اهان اهذلك وجه  ان ياهون ذلهك محهدودا بزمهان 
 . (1) او ماان اختيار المبيت، وذلك يختلف بحس  مبيت مبيت"

ان اهههان الامهههر اهههذلك رهههع اللههههه الاسهههدمع، رهههان المسهههالو علهههى ههههعيد        
ين المهارنو محل الدراسو، لاسهيما قهانون المعهامد  المدنيهو الاتحهادي رقهم الهوان

الاسههاس ورههع حالههو ، تخاههت الههى اتلههاق المتعاقههدين بالدرجههو 1985( لسههنو 5)
يهها  الاتلههاق، رههان الامههر يخاههت الههى السههلطو التهديريههو للهااههع والمنههاط رههع غ

( بنهها 219ة )شرع الاتحادي رع ن  المادمذلك هو العرف. وهذا ما اادا ال
ان  ايهمححلأ" وححي العقححود اللازمححة التححي تتحمححل الفسحح  يجححوز لممتعاقححدين او 

يشححترل وححي العقححد او بعححد  خيححار الشححرل لنفسححه او لغيححر  المححدة التححي يتفقححان 
 .عميها، وان لم يتفقا عمى تحديد المدة جاز لمقاضي تحديدها لبقا لمعرف"

( مهههن الههههانون المهههدنع 529ة )وبهههذا  الاتجهههاا المشهههرع العراقهههع اذ نهههه  المهههاد
" يصح ان يكون البيحع بشحرل الخيحار محدة معمومحة ولا يمنحع العراقع على انهه 

هححذا الشححرل مححن انتقححال الممكيححة الححى المشححتري، سححواء أكححان الخيححار لمبححا ع او 
 ".لأجنبيلممشتري او لهما معا او 

 
 

 الملمب الثاني
 الآثار القانونية لخيار الشرل

ط على عهد البيت الموهوف به ، رهع محهل خهدف أما أشر خيار الشر 
رع مدة الخيار تبهى  بيتمالرالمالايو، يرون ان ملايو .  سدميوه  الاارع المذ
واذ " رهههد ورد رههع اتهها  ابههن رشههد  سههواء اههان للخيههار لههه او للمشههتري،  -للبهها ت

                                                           

: وا هل حسهن علههع حسهن، الهوجيز رهع احاههام البيهوع ، الماته  الجهامعع الحههديم،  أنظهر( 1)
-132؛ د. حهههوران محمهههد سهههليمان ، مههههدر سهههابق ،   264،   2211لههههاهرة، ا

131 . 
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اهمك المبيع وي محدة الخيحار بيحد البحا ع وهحو منحه وان همحك بيحد المبتحاع وفحي 
تاب ابن حبيب ان كان مما لا يغاب عميه وهو محن ضحمان البحا ع محع يمحين ك

وهحو محن ضحمان  المبتاع لقد ذهب من غير  وعميه. وان كان ممحا يغحاب عميحه
المبتححاع اذا لححم تقححم بنيححة بضححياعه، ووجححه ذلححك انححه قبضححه لمنفعححة نفسححه مححع 

 . (1)"بالرهن وأشبهبقا ه عمى ممك با عه 
باق على ملك البها ت، رههو عنهد المشهتري اشهبه بيت مرالراي عندهم ان ال
لا تاههمن الا بالتعههدي  والتههههير وهههع ليسهه  يههد  نههوبههالرهن ريههدا عليههه يههد اما

 امان.
هههل تامهها الحنابلههو، رتبنههوا عاههس وجهههو نظههر المالايههو وقههالوا، ان الملههك ين

الههى المشههتري بههنلس العهههد سههواء اههان الخيههار للبهها ت او للمشههتري او لهمهها معهها، 
" ومن باع عبدا ولهه هم رع ذلك حديم النبع محمد )هلى الله عليه وسلم(ودليل

جعههل النبههع )هههلى الله عليههه  لبهها ت الا ان يشههترط المبتههاع " رهنههامههال رمهها لههه ل
قههول عههام يشههمل اههل بيههت، مههر للمشههتري بمجههرد اشههتراطه، وهههذا وسههلم( المههال والش

خيار  ، االبيت الذي لابيت هحيد لأنهبه  تنتهل ولذلك ران الملايو ااشر للعهد،
 هههذاريههه، ولان البيههت تمليههك والتمليههك يهتاههع نهههل الملايههو الههى المشههتري وشبههو  

 . (2)الخيار رع عهد البيت لا ينلع ذلك
امها الامههام الشههارعع، رلههه رههع هههذا المواههوع شدشههو اراء اوردههها عنههه ابههن 

ر لخيهار الشهرط بيت تنتهل الى المشتري بالعههد ولا اشهمقدامو، الاول، ان ملايو ال

                                                           

: ابو الوليد محمد بن احمد بهن محمهد بهن احمهد بهن رشهد الهرطبهع ، بدايهو المجتههد أنظر (1)
 169،   1966، الناشهر ماتبههو الاليها  الازهريهو ، مهههر ،  2ونهايهو المهتههد ، ج

  وما بعدها.
الدين عبدالله بن احمد بن محمد بن قدامو المهدسع الحنبلع ،   ابو محمد مورق :أنظر( 2)

ه 1388، الناشر ماتبو الهاهرة ،  3المغنع، اتا  البيوع ، با  خيار المتبايعين , ج
 ..483 -482م ،   1968 –
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على ذلك سواء اان الخيار للبا ت او للمشهتري او لاليهمها. والشهانع، يوارهق ريهها 
ينتهههل الههى المشههتري الا  راي الامههام احمههد والامههام مالههك وهههو ان حههق الملايههو لا

قهوف علهى نتيجهو الخيار. اما الشالم، رهو ان انتهال حق الملايو مو انهاى اذا 
تبينهها ان الملههك للمشههتري والا تبينهها انههه لههم ينتهههل مههن ا البيههت الشههرط ، رههاذا أماههي

 .(1)البا ت
لاههههن ان اسهههههط هههههاح  الخيههههار خيههههارا مههههشد، رههههان الملههههك ينتهههههل الههههى 

يقححع بعححدما انعقححد  لان الخيححار مححاالمشههتري مههن وقهه  العهههد بنههاء علههى اهههله " 
ان الممححك كححان ثابتححا مححن  السححبب موجبححا لمممححك وححاذا زال بسححقول الخيححار تبححين

 .(2)" لسببوقت ا
امهها الحنليههو رهههالوا، اذا جعههل الخيههار لاههل منهمهها رههد يخههرج البههدلان عههن 
ملاهما رع عهود المعاواا  الماليهو ، وان جعهل الخيهار لاحهدهما ، رهد يخهرج 

يهدخل رهع ملهك  ماله من ملاه ، واما مال الاخر رعلى قول الامام ابو حنيلهو لا
قهول الههاحبين ، رانهه يهدخل رهع  من له الخيار ، بل ياون موقورا ، واما علهى

 .(3)ملك من له الخيار

                                                           

  .482،    3، ج مهدر سابق ع ،غنالمابن قدامو ، : أنظر( 1)
  .65،   در سابق ، مه14-13، المبسوط ، جالسرخسع  :أنظر (2)

، مهدر السابق  بدا ت الهنا ت, ن أبع بار بن مسعود الااسانع ،عدء الدي :أنظر(3)
بين أبو حنيلو والهاحبان ، إن الأمام يرى أن الشمن لا  ، وسب  الخدف 266  ,5ج

ن خرج عن ملك المشتري بحجو عدم جواز   –البدلين  اجتماعيدخل رع ملك البا ت وا 
رع يد واحدة ، وهذا غير جا ز رع عهود المعاواا  ، رع حين يرى  –الشمن والمشمن 

لا اان مالًا سا باً ، وللمزيد من  الهاحبان بأن المال يدخل رع ملك من له الخيار وا 
  . 713مهدر السابق ،   ، أحمد إبراهيم بك ،  أنظرلهيل الت
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راذا اهان الخيهار للبها ت رهد يخهرج المبيهت مهن ملاهه ، ولانهه يسهتطيت ان 
يطال  المشتري بهالشمن . واهذلك اذا اهان الخيهار للمشهتري رهان الهشمن لا يخهرج 

 .(1)عن ملاه ، ويستطيت ان يطال  البا ت بالمبيت
 .أ

يدحظ ان المسالو محل خدف عند اللهههاء  من خدل العرا المتهدم،
مهن يهؤخر ذلهك المسلمين رمنهم مهن يرته  علهى العههد اشهرا بمجهرد ابرامهه ومهنهم 

جه. اما علهى ههعيد الههانون الواهعع رهيدحظ ان قهانون ولال منهم ادلته وحج
" اذا شححرل ( منهه علههى انههه 222المعهامد  المدنيههو الامهاراتع نهه  رهع المههادة )

لمتعاقدين وي عقود المعاوضات المالية ، ولا يخحرج البحدلان عحن الخيار لكل ا
ممكهما ، وان جعل لاحدهما ، ولا يخرج ماله محن ممكحه ولا يحدخل محال الاخحر 

 .وي ممكه "
بمهتاههى هههذا الههن  ، رههان خيههار الشههرط ، يجعههل العهههد غيههر نارههذ مههن 

ايهو خهدل يترت  علهى العههد اشهرا مهن حيهم انتههال المل حيم الحام ، أي انه لا
رتهههر الخيهههار . رهههان اهههان الخيهههار لاهههد المتعاقهههدين بههههع البهههدلان علهههى ملاهمههها ، 

رههان  ويحههتلظ اههل منهمهها بمهها يملههك . وان اههان الخيههار لاحههد المتعاقههدين رهههط .
المتعاقد الذي اشترط لهه الخيهار لا يخهرج المهال مهن ملاهه . امها المتعاقهد الاخهر 

ولانههها لا تههدخل رههع ملههك هههاح   الههذي لا خيههار لههه ريخههرج المههال مههن ملاههه ،
 الخيار.

ويدحهههظ ان هههههذا الحاههههم الههههذي اقههههرى بههههه المشههههرع الامههههاراتع يوارههههق راي 
الامههام ابههو حنيلههو ، اذ يههرى ان الههشمن لا يههدخل رههع ملههك البهها ت وان خههرج عههن 

                                                           

معامد  الماليو رهه الاتا  والسنو ، البيوع وال: د. محمد يوسف موسى ، أنظر (1)
 .28،    1954، دار الاتا  العربع ، مهر ،  2المعاهرة ، ط
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الشمن والمشمن رع يهد واحهدة ،  -ملك المشتري بحجو عدم جواز اجتماع البدلين
 . (1)المعاواا وهذا غير جا ز رع عهود 

ولان الحاهم الهذي جهاء بهه قهانون المعهامد  المدنيهو الاتحهادي ، يهؤدي 
، احهد المختههين ، وملادهها (2)عمليا الى نتيجو غريبو ، اما سبهنع بذلك بحهق

يههدخل رههع ملههك  ان المهال الههذي خههرج مهن ملههك الطههرف الهذي لههيس لههه الخيهار لا
ذمهو ، وبهذلك ياهون مهالا  احد ، أي انه يخرج من ذمو مالهك ليههبد علهى غيهر

 تعاقههدينلاحههد المق عنههدما ياههون الخيههار حهههمههر يتمباحهها لا مالههك لههه ، وهههذا الا
 دون المتعاقد الاخر.

نهترا على المشرع الاماراتع تعديل ن  المادة  رأنناولتلادي هذا الامر 
( من قانون المعامد  المدنيو الاتحادي بحيم تاون هياغو الن  من 222)

شهههمول ، بهههان يطبهههق حاهههم الخيهههار المشهههترط لا حهههد المتعاقهههدين حاهههم العمهههوم وال
وتاون ههياغو الهن  علهى النحهو التهالع " اذا شهرط  الخيار المشترط لاليهما ،

الخيههار لاههل المتعاقههدين او لا حههدهما رههع عهههود المعاواهها  الماليههو رههد يخههرج 
ين او البهههدلان عهههن ملاهمههها ". وبههههذا الهههن  سهههواء ااهههان الخيهههار لاحهههد المتعاقهههد

لاليهما ، رانه يبهى المال على ملك ههاحبه رهع اللراهين ، رياهون العههد غيهر 
نارههذ الحاههم رهههع اههد البهههدلين رههع ان واحههد . ويماهههن تبريههر انتههههال حههق الملايهههو 

يترتهه  علههى هههذا  لأنههه،  للإجههازةالرجعههع الأشههر  ونلههاذ تهههررا  الطههررين بلاههرة
. رتهههبد تهههررا   وقهه  نشههؤا العهههد ولزومههه مسههتندا الههىاللاههرة ان ياههون نلههاذ 

له قبل الاجازة ، تهررا  رع ملك  الطرف الذي لا خيار له ريما اان يعد ملااً 
وههو الطهرف الهذي اهان  ,المالهك  ب جهازةغيرا بعدها ، رد تنلهذ ههع الاخهرى الا 

                                                           

 .713: احمد ابراهيم ابراهيم بك ، مهدر سابق ،   أنظر (1)

: د. عدنان سرحان و د. يوسف محمد عبيدا  ، المهادر الاراديو لدلتزام رع أنظر (2)
، اراق مشررو ناشرون  1المنلردة ( ، طالارادة  –قانون المعامد  المدنيو الاماراتع ) العهد 

 .183،    2221، الشارقو ، 
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. بيههد ان شمههو تسههاؤل ، يطههرا نلسههه رههع  بالإجههازةلههه خيههار اللسههت وتنههازل عنههه 
؟ قههانون المعههامد   تبعههو الهههدك خههدل رتههرة الخيههار علههى مههن تاههونالمجههال ،

ميز نالاتحادي لم يورد ن  يعاله هذا الحالو . لان الراي عندي انه يتعين ان 
 اين :بين رر 

تنليذ الالتزاما  الناشه و عهن العههد الموههوف  تمي الماذ -الفر  الاول
حابه ، حهههق الملايهههو بهههاقع علهههى اههههو  ،  بالخيهههار، رهههيدحظ ان العههههد غيهههر نارهههذ

وبذلك ، رانه ان هلك انما يهلك من ذمو هاحبه لان اليد هنها رهع ههذا اللهرا 
 توهف بانها يد ملك لا يد امانو ولا يد امان .

ن العههد الموههوف نه تم تنليذ الالتزاما  الناش و عها  -الفر  الثاني 
ك تاههون علههى عههاتق المتعاقههد رى ان تبعههو الهههدلاسههيما الهههبا ، رنهه، بالخيههار 

ا المعهود عليه ، لان يدا هنا تعتبر يد امان وليس  يهد امانهو رههع ي قبالذ
تلتههههزم بالاههههمان حتههههى وان اههههان الهههههدك بهههههوة قههههاهرة ، لان المعهههههود عليههههه هنهههها 

النظههر ، لاسههيما انههه قههد تههم تحديههد سههوم الشههراء ولههيس علههى سههوم علههى  او هبههم
مههو رههع الهههانون انسههجاما مههت الهواعههد العا يههأتعشمهن المعهههود عليههه . وهههذا الحاههم 

 ( منه.563المدنع الاتحادي لا سيما ن  المادة )
 
 
 

أشهههر علهههى ههههعيد الههههانون المهههدنع العراقهههع ، رهههان المشهههرع قهههد حسهههم أمههها 
خيهار الشههرط علههى عهههد البيههت الموهههوف بههه ، رهههد حسههمها المشههرع العراقههع رههع 

( مهههن الههههانون المهههدنع ، حيهههم نهههه  علهههى أنهههه "يههههد أن ياهههون 529المهههادة )
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بشههرط الخيههار مههدة معلومههو ولا يمنههت هههذا الشههرط مههن انتهههال الملايههو إلههى البيههت 
 . (1)المشتري ، سواء اان الخيار للبا ت أو للمشتري أو لهما معاً أو لأجنبع"

رهذا الن  وااد الدلالو علهى ان عههد البيهت الموههوف بخيهار الشهرط 
 ت إلى المشهتري ، تترت  عليه أحاامه ، والتع من أهمها انتهال الملايو من البا

. 
( مههن الهههانون المههدنع العراقههع علههى أنههه "إذا شههرط 512ونههه  المههادة)

البيههت ، وأيهمهها رسههت رههع أشنههاء المههدة انلسههت  ر يهمههاالخيههار للبهها ت والمشههتري معههاً 
أجهاز سهههط خيههار المجيههز ، وبهههع الخيهار لتخههر إلههى انتهههاء المههدة" ، إذ يتاههد 
من خهدل ههذا الهن  أنهه يجهوز لمهن شهرط الخيهار لهه أن يلسهت أو يجيهز العههد 

 . (2)خدل المدة المتلق عليها
                                                           

، حيههم ان  1976( لسههنو 43وهههذا علههى نهههيا موقههف الهههانون المههدنع الأردنههع رقههم )  (1)
العهههود الموهههورو بخيههار الشههرط تمنههت مههن انتهههال ملايههو البههدلان مههن ملاهمهها ، وهههذا مهها 

إذا شهرط الخيهار لاهل مهن العاقهدين رهع ( منهه ، إذ جهاء ريهها "178تن  عليهه المهادة  )
البدلان عن ملاهمها ، رهأن جعهل لأحهدهما رهد يخهرج  جعهد المعاواا  الماليو رد يخر 

مالهههه عهههن ملاهههه ولا يهههدخل مهههال ا خهههر رهههع ملاهههه" ، رهههع حهههين أن خيهههار الرؤيهههو المهههواد 
( ، 198-193( وخيهار العيه  المهواد)192-189( وخيار التعيهين المهواد )184-188)

بيت ، غايو ما رع الأمر أن العهد ياون غيهر لازم رهع ما لا تمنت من انتهال ملايو الاله
حق من شبته له الخيار .واذلك الأمر بالنسبو إلى مجلهو الأحاهام العدليهو رمهن شهرط لهه 
الخيار لا يخرج المبيت من ملاه ، سواء اان الخيار للبها ت أو للمشهتري وههذا مها نهه  

مجلهو الأحاهام العدليهو بنههها "إذا شهرط الخيهار للبها ت رههط لا (  مهن 328عليه المادة )
يخهههرج المبيهههت مهههن ملاهههه بهههل يبههههى معهههدوداً مهههن جملهههو أمداهههه رههه ذا تلهههف المبيهههت رهههع يهههد 
المشههتري بعههد بيعههه لا يلزمههه الههشمن المسههمى بههل يلزمههه أداء قيمتههه للبهها ت يههوم قباههه" . 

( من ذا  المجلو على أنه 329) واذلك الأمر إذا اان الخيار للمشتري إذ تن  المادة
"إذا شهرط الخيهار للمشهتري رههط خهرج المبيهت مهن ملهك البها ت وههار للمشهتري ره ذا هلهك 

 المبيت رع يد المشتري بعد قباه يلزمه أداء شمنه المسمى للبا ت" .
 . 52،    مهدر سابقد. جعلر اللالع ،  :أنظر( 2)
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علمههاً أنههه يترتهه  علههى انتهههال الملايههو وجههو  تحديههد تبعههو الهههدك ، وقههد 
( مهههن الههههانون المهههدنع العراقهههع بهولهههها "رهههع 513ألو المهههادة )حسهههم  ههههذا المسههه

مهن  جميت حالا  الخيار إذا تلف المبيت رع يد المشتري قبهل اللسهت رانهه يهلهك
 ماله ويلزمه الشمن المسمى" .

ا الحاههم وااههحو ، وذلههك لأن الهواعههد العامههو تهاههع بههأن هههدك ذوعلههو ههه     
 . (1)المبيت قبل التسليم ياون على البا ت

 
 الملمب الثالث

 مسقلات خيار الشرل
لمهها اانهه  مشههروعيو خيههار الشههرط، تهههوم علههى راههرة اعطههاء المتعاقههدين 

ايهر قبهل ان يههدم المتعاقهد اليهما او احهدهما ررههو للتهروي واعمهال النظهر والتل

                                                           

، وان هدك المبيت قبل التسليم  162مهدر السابق ،   ف ، ار هس الد. عبا :أنظر( 1)
، أي ورههاً لحاهم ياون من ذمو البا ت لا على أساس الهواعد العامو رهع التسهليم رحسه  

، وانما على أساس أن يد البا ت قبل التسليم هع يد اهمان ، وههذا اليهد   (547المادة )
ر تاههمن هههدك المبيههت رههع جميههت الأحههوال وأي اههان السههب  ، مههت مدحظههو أن مهههد

حيههازة البهها ت للمبيههت هههو مهههدر مشههروع وهههو عهههد البيههت ذاتههه ، ومههت ذلههك رههأن المشههرع 
العراقع جعل يدا على المبيت قبل التسليم يد باهمان ، طالمها أن عههد البيهت مهن العههود 

( من الههانون المهدنع 428الناقلو للملايو ، وهو بهذا الاعتبار يندرج تح  ن  المادة )
لى أنه " إذا انتهل  ملايو الشهعء بعههد اانه  يهد المالهك الههديم العراقع ، والتع نه  ع

 قبل التسليم يد امان وتنهل  يد أمانو إذا امتنت واج  التسليم بهيام سب  للحبس".
( مههن الهههانون المههدنع العراقههع والتههع 427والمههادة هنهها هههع أهههد اسههتشناء مههن أحاههام المههادة )
زيههد مههن التلهههيل رههع هههذا المواههوع راجههت نظمهه  أحاههام يههد الأمانههو ويههد الاههمان ، للم

بحم الأستاذة الداتورة ليلى عبد الله سعيد ، الأمانو رع المعامد  الماليو ، دراسو رهع 
اللهههه الإسههدمع والهههانون المههدنع ، بحههم منشههور رههع مجلههو الرارههدين للحهههوق ، تهههدرها 

 . 23-1،    1996اليو الهانون بجامعو الموهل ، العدد الأول ، أيلول ، 
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ام العهد، راان لابد ان ينتههع ههذا الخيهار. وبهين اللهههاء المسهلمين رهع على اتم
 الشرط بما يلع:انتهاء خيار اتبهم اهم اسبا  

 أيهاً رهان اهان خيهار الشهرط لاحهد المتعاقهدين بالاختيار أو الاجازة:  -أولا
 ن لمن له الخيار منهمها الحهق رهع أن ، راان  هلته رع العهد با عا او مشترياً 

نلسهت العههد المتلق عليها، ران اختار اللست، إو يجيزا خدل المدة يلست العهد أ
  اشارا. وان اان شرط الخيار ان اختار الاجازة لزم العهد وترتو وانتهى الخيار، 

، انلسههت العهههد وسهههط الخيههار ، وان مهههرر لاههل المتعاقههدين ، رههان اختههار اللسههت 
اختهههار احهههدهما اللسهههت واختهههار ماهههاء لهههزم العههههد وسههههط الخيهههار. وان اختهههار الا

لسهت اقهوى مهن الاخر الاجازة ، قدم من اختار منهما اللست على الاجهازة لان ال
الاجههازة ، ولان المههههود مههن خيههار الشههرط هههو الههتمان مههن اللسههت دون الاجههازة 

جمهههور اللههههاء المسههلمين رههع المههذاه   وهههذا الههراي هههو مهها عليههه .(1) لأهههالتها
 الاربعو. 
 

اذا انهاه  المههدة المتلههق عليهها بههين المتعاقههدين انتهححاء المححدة :  -ثانيححا
لهه رسهت او اجهازة رههد سههط الخيهار ، وذلهك  ولم يهدر ممهن اهان الخيهار مههررا

مؤق  بمدة معلومو ولزم العههد عنهد أاشهر اللهههاء الهها لين بمشهروعيو خيهار  لأنه
، وسهواء ااهان المبيهت بيهد البها ت ام (2) الشرط ومهنهم الحنليهو والشهارعيو والحنابلهو

 بيد المشتري.
ن هو رع يدا ، اما المالايو، رذهبوا الى ان الخيار يبطل ويلزم المبيت م

ن اههان المبيههت بيههد المشههتري والههشمن بيههد ن اههان محههل الالتههزام قههد تههم تنليههذا، بههأرهها
البهههها ت، رهههههذا يعنههههع ان اههههد منهمهههها قههههد اختههههار لههههزوم العهههههد، وان لههههم يههههتم تنليههههذ 

                                                           

 . 192-191: د. رتد الله أاشم تلاحو ، مهدر سابق ،    أنظر( 1)
  مهدر سابق ، ،  5بدا ت الهنا ت رع ترتي  الشرا ت ، جالااسانع ، : أنظر( 2)

 .483, 3مهدر سابق,ج ابن قدامو ,المغنع,؛ 267
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، (1)الالتزامهها  الناشهه و مههن العهههد، بمعنههى ان اههد منهمهها قههد اختههار رسههت العهههد
يتلههههق مههههت الغايههههو مههههن الخيههههار ومههههت  لأنههههها، ولاشههههك ان راي المالايههههو ارجههههد هنهههه

 حاجا  الناس ومعامدتهم.
راذا ما  من شرط له الخيار خهدل المهدة  بموت من له الخيار: -ثالثا

المتلق عليها، رهل يسهط الخيار بموته ام يبهى ويخللهه وارشهه؟ ههذا الامهر علهى 
 هعيد اللهه الاسدمع ريه تلهيل واما يلع :

ء المسههلمين الههى ان خيههار الشههرط يههورم، ذههه  الههبعا مههن اللهههها -1
 .( 2)ومن اهحا  هذا الراي هم المالايو والشارعيو

رع حين ذهه  الهبعا الاخهر مهن اههحا  المهذاه  الاربعهو، الهى  -2
ان خيار الشرط لا يورم، ومن ذه  الى هذا ابهو حنيلهو واههحابه 

 .(3)والحنابلو

، هههو وسهب  الاخهتدف مها بهين المهذاه  ، علهى مها ذاهر ابهن رشهد 
ام لا ؟ رمههههن قههههال بههههان  اههههالأموالهههههل الاهههههل ان تههههورم الحهههههوق 

حهق مهن  لأنهه، قال بان خيار الشهرط يهورم االأموالالحهوق تورم 
، قهال بهان خيههار اهالأموالالحههوق، ومهن قهال بهان الحههوق لا تهورم 

نهههاف يهههرون بهههان خيهههار الشهههرط ههههو حهههق . والاح(4)الشهههرط لا يهههورم 
بشخههههيو  وههههع لههههيهو مشهههي وشخههههع للميههه  وههههلو لهههه، رههههو 

 الانسان رد يحتمل الانتهال من المي  الى غيرا رد يورم.

                                                           

ه  : ابع عبدالله محمد بن محمد بن عبد الرحمن المالاع الغربع الحطا , مواأنظر( 1)
الجليل رع شرا مختهر الشيت خليل ، المجلد الخامس ، الطبعو الاولى، الناشر دار 

 .226-224م ،   2212 -ه1431الراوان ، نوااشوط ، موريتانيا ، 
 .54، المهدر السابق ،   شليق ايو  د.  :أنظر( 2)
 . 53   مهدر سابق ،د. شليق أيو  ،  :أنظر( 3)
  .196احو ، مهدر سابق ،   : د. رتد الله ااشم تلأنظر( 4)
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ان اان الامر اذلك رع اللهه الاسدمع ، رانه لا يخرج عن ههذا الاطهار       

على هعيد الهانون الواعع، رلع قانون المعامد  المدنيهو الامهاراتع، واهذلك 
و وط الخيهار ههع شهدم اياها، رههالهانون المدنع العراقع ، يبدو ان حهالا  سهه

، اذ ياههون لهههاح  خيهار الشههرط الحههق رهع رسههت العهههد يسههط باسههتعمال الخيهار
باههههل رعهههل او قههههول يهههدل علههههى ايههها منهمهههها. رعلهههى سههههبيل المشههههال اذا او اجازتهههه، 

عد رسهخا اهمنيا للعههد ، تهرف هاح  الخيار بالبدل الذي يملاه، ران ذلك ي
ان تههههرف رهههع البهههدل المملهههوك للمتعاقهههد  عهههد اجهههازة اهههمنيو للعههههدوبهههالعاس، ي

الاخر. واللست ان اان للظيا ، رانه يلزم لهحته علم الطهرف الاخهر. وههو يهتم 
دون حاجو الى موارهو الطرف الاخر او حام المحامو. اما الاجازة رد  بالإرادة

، وههههههذا مههههها ااهههههدا المشهههههرع (1)تعاقهههههد الاخهههههرميشهههههترط لههههههحتها اتههههههالها بعلهههههم ال
. أي ان الخيهههار هنههها يسههههط (2)( منهههه224-223) المهههادتيننههه  الامهههاراتع رهههع 

 .(3)ورع المدة المعين بالإجازة
واهههههذلك ينهاهههههع خيهههههار الشهههههرط بانهاهههههاء المهههههدة دون اسهههههتعمال خيهههههار        
عههامد  المدنيههو ( مههن قههانون الم223/2،وهههذا مهها نههه  عليههه المههادة )(4)اللسههت

. الاجححازة لححزم العقححد " مضححت المححدة دون اختيححار الفسحح  اوواذا  -2" بنهههها 
                                                           

 .184: د. عدنان السرحان واخرون ، مهدر سابق ،   أنظر (1)
ال رعل او قول ياون اللست او الاجازة ب -1( منه على انه " 223اذ تن  المادة ) (2)

واذا ما  المدة دون اختيار اللست او الاجازة  لزم  -2او دلالو.  يدل على ايهما هراحو
يشترط لهحو اللست اختيارا رع مدة الخيار وعلم ( على انه " 224مادة )، وتن  ال "العهد

الاجازة  اام -2الطرف الاخر به ان اان اللست بالهول ولا يشترط ريه الترااع او التهااع.
 رد يشترط علم الطرف الاخر بها"

 .62،   عدون العامري ، مهدر سابق : د. سأنظر (3)
 .192ر سابق ،   : د. عباس الهراف ، مهدأنظر (4)
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" اذا مضحت محدة ( من الهانون المدنع العراقهع بهولهها 511واذلك ن  المادة )
 .الخيار ولم يفس  من له الخيار لزم البيع "

ويرى الاسهتاذ الهداتور شهليق ايهو  بحهق، ان مهن اسهبا  سههوط الخيهار مها     
لمعنى الههدقيق تحهه  مهههطلد السهههوط بهها جلا تنههدر  لأنهههايماههن اسههتبعادا ابتههداء، 

الشانيههههو والشالشههههو، رلههههع هههههاتين  النهطتههههينلهههههذا المهههههطلد، امهههها هههههو الحههههال رههههع 
الحالتين يستنلذ الخيار المهدرج رهع العههد غراهه، وذلهك باسهتعمال ههذا السهلطو 
رعد، او بانهااء المدة )المتلق عليها( لللست ، وليس رع التا الحالتين اسهاط 

 . (1)للخيار ورق لمعنى السهوط
 
اما اهم سب  مهن اسهبا  سههوط خيهار الشهرط رهع الههانون رههو بمهو           

, وههذا مها ااهدا  (2)المهدة المحهددة دون ان يلسهت العههدخهدل  من لهه الخيهار
يسحححقل ( منهههه والتههع تهههن  علههى انهههه " 225المشههرع الامههاراتع رهههع المههادة )

قحى ورثتحه ويب الخيار بموت صاحبه خلال مدته، ويمزم العقد بالنسبة الحى
". وبهذا  الاتجهاا  الاخر عمى خيار  وان كان الخيار لحه حتحى نهايحة مدتحه

( مههن الهههانون المههدنع 512المشههرع العراقههع ، وذلههك اسههتنادا لههن  المههادة )
، وححاذا مححات مححن لححه  يححورث " خيححار الشححرل لاالعراقههع اذ نههه  علههى انههه 

. وهههههذا الههههراي يوارههههق مههههذه  الاحنههههاف امهههها بهيههههو سححححقل خيححححار  " ر ،الخيححححا
حهق لازم رهع المعههود  لأنههالمذاه  رهد ذهبوا الى الهول بان الخيار يورم 

 . (3)عليه

                                                           

 .53،   ابق مهدر س: د. شليق ايو  ، أنظر (1)
 .               51،   مهدر سابق: د. حسن علع الذنون ، أنظر (2)
 .51: د. جعلر اللالع ، مهدر سابق ،   أنظر (3)
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هدمو والهااهيو بسههوط خيهار الشهرط بمهو  على النهو  المويدحظ         
هههاحبه خههدل مدتههه، بحيههم ان العهههد يهههبد نارههذ ولازم للخلههف العهههام أي 

ان نجعل العهد للورشو ياون على خدف الخيار، اذ نرى انه من الاجحاف 
ورم. وههههذا الحاهههم الهههذي جهههاء بهههه المشهههرع الامهههاراتع مهههلازم للورشهههو بمهههو  ال

حنهاف المشهرعين بهراي الا تهأشروالعراقع على حد سواء. انما جاء نهابت مهن 
بالشخههيو وبالتهالع  لههيهو  رخهو او مشي و مهررة للمتعاقد وهعمن انه 

بهيههو  همهها عليههوهههو  تههورم، رههع حههين ان توريههم خيههار اللسههت او الاجههازة لا
المههذاه  الاسههدميو امهها مههر سههللا باسههتشناء الاحنههاف، ياههون متلههها والغايههو 
المرجوة من وجود خيار الشرط. لاسيما اذا علمنها ان العههد الههحيد النارهذ 
الدزم يوج  على طرريه تنليذ ما ورد ريه بحسن نيو ولا يجهوز لاي منهمها 

تلههاق او نهه  رههع الهههانون، رههع ان يرجههت عنههه او يعههدل ريههه الا بمهتاههى ا
حههين ان هههاح  الخيههار يسههتطيت رسههت العهههد خههدل المههدة المتلههق عليههها. 

 لان وجههود الخيههار وحههدا ااريهها لههذلك،حتههى وان اههان ذلههك بههدون أي سههب . 
 ف بتنليههذ التزامههه، لانوبغيههرا لا يجههوز رعههل هههذا حتههى اذا اخههل احههد الاطههرا

علهههى اخهههدل احهههد الاطهههراف ورهههق الهواعهههد العامهههو، ياهههون جهههزاء  العههههد رسهههت
نههابت مههن حههق اسههتعمال ، بتنليههذ التزامههه رههع حههين ان اللسههت بخيههار الشههرط 

الخيههار نلسههه دون النظههر الههى تنليههذ او عههدم تنليههذ الطههرف الاخههر لالتزامههه 
 بموج  العهد.

هو التروي والتبههر ، ولما اان  الغايو المرجوة من وجود خيار الشرط        
 نهترا على المشرع الاماراتع رأنناالمهدمو،  وللأحاامو ومراعاة لهذا الغاي، 

" لا يسحقل الهن  علهى النحهو التهالع  ( بحيم يهرأ222تعديل ن  المادة )
ولا يمححزم العقححد  هتححلورثقححل تالخيححار بمححوت صححاحبه خححلال مدتححه ، وانمححا ين

بالنسححبة الححى ورثتححه ويكححون لهححم اسححتعمال خيححار الفسحح  او الاجححازة خححلال 
ة. ويبقى الاخر عمى خيحار  وان كحان الخيحار لحه حتحى نهايحة المدة المحدد
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( 512الههى المشههرع العراقههع بالنسههبو لههن  المههادة ) توهههيو. وذا  المدتححه "
خيحار الشحرل يحورث ، وحاذا محات محن "بحيم يهرا الن  على النحهو التهالع 

 .يسقل خيار  " له الخيار ، لا
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 الخاتمة
نسجل اهم النتا ه والتوهيا  التع تم التوهل م ، رع خاتمو هذا البح

 اليها واما يلع:
 النتا ج : -اولا
خيار الشهرط ههو ان يشهترط احهد المتعاقهدين او ادهمها بهان ياهون   -1

له او لشخ  اجنبع خيهار رسهت العههد او اجازتهه رهع المهدة المتلهق 
عليههههها بينهمهههها ، وتبههههين بههههان هههههذا الخيههههار يجههههوز ان يشههههترطه احههههد 

دين لشخ  اجنبع عن العهد وهذا الامر الاهل ريه الجواز المتعاق
 رع اللهه الاسدمع والهانون الواعع .

ان خيار الشرط لابد ان ياهون لمهدة معلومهو ، والاههل رهع تحديهد   -2
اهان المرجهت رهع رهأن غها  الاتلهاق ، متعاقهدين ، المدة ههو اتلهاق ال

 .رع ذلك العرف ياعمراالسلطو التهديريو للهااع ذلك هو 

الموههوف بخيهار تبين من خدل العرا المتههدم ، ان عههد البيهت   -3
رتهههههه  علههههههى العهههههههد اشههههههارا بالنسههههههبو لههههههبعا المههههههذاه  الشهههههرط ، لا ي

الاسدميو اما هو الحال عند المالايو وبذا  الاتجهاا موقهف قهانون 
المعهههامد  المدنيهههو الامهههاراتع ، رهههع حهههين ان مهههذاه  اخهههرى مشهههل 

علههى العهههد اارههو اشههارا بمهها رههع ذلههك  الحنابلههو لا تمنههت مههن ان يترتهه 
 نهل الملايو وبهذا الاتجاا المشرع العراقع .

الامهههاراتع  ورهههع  لنههها مهههن خهههدل شنايههها البحهههم ، ان المشهههرعاتاهههد   -4
اطههار عهههد البيههت الموهههوف بخيههار الشههرط ، انههه يههؤدي الههى نتيجههو 
غريبو، ان المال الذي خرج من ملهك الطهرف الهذي لهيس لهه الخيهار 

ملك احد ، وذلك رهع حالهو اشهتراط خيهار الشهرط لاحهد  لا يدخل رع
المتعاقههدين دون الاخههر .أي انههه يخههرج مههن ذمههو مالههك ليهههبد علههى 

 غير ذمو ؟ وهذا الامر عمليا وعلميا غير مهبول .
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تبهههين مهههن خهههدل العهههرا المتههههدم ، ان المشهههرع الامهههاراتع لهههم يهههورد  -5
راينها شرط . واهان بخيار الن  يحدد تبعو هدك الشع الموهوف 

ميز بهين رراهين ، انهه اذا لهم يهتم تنليهذ الالتزامها  بهذا الهدد ان ن
الناشهه و عههن العهههد ، رههان العهههد غيههر نارههذ وحههق الملايههو بههاقع علههى 
اهحابه . وبذلك ، ران هلك يهلك من ذمو مالاه لان اليد هنا هع 

 يد ملك وليس  يد امانو او يد امان .

و عههن العهههد الموهههوف بالخيههار امهها اذا تههم تنليههذ الالتزامهها  الناشهه 
لاسههيما ، الهههبا ، رنههرى ان تبعههو الهههدك هنهها تاههون علههى عههاتق ،

المتعاقد الذي قبا المعهود عليه ، لان يدا هنا يهد اهمان وليسه  
يههد امانههو رهههع تلتههزم بالاههمان حتههى وان اههان الهههدك بهههوة قههاهرة ، 

 ولههيس علههى الشههراء سههوم لان المعهههود عليههه هنهها اههان مهبههوا علههى
 قد تم تحديد شمن المعهود عليه . ه، لاسيما انسوم النظر

رع تحديد تبعو الهدك  قدوقله ارع حين ان المشرع العراقع اان م
( مهن الههانون المهدنع العراقهع 513رهع المهادة ) ههراحو، رهو ن  

بيت رع يد المشهتري معلى انه " رع جميت حالا  الخيار اذا تلف ال
 ه ويلزمه الشمن المسمى ".قبل اللست رانه يهلك من مال

اجمعهه  المههذاه  الاسههدميو علههى ان مسهههطا  خيههار الشههرط هههع  -6
او الاجههازة ، وانتهههاء  شدشههو وهههع الاختيههار او الاجههاز يعنههع اللسههت

المههدة ومههو  مههن لههه الخيههار ، وبهههذا الحههالا  الههشدم اخههذ اههد مههن 
مههو  مههن لههه  لههوالمشهرع الامههاراتع والمشههرع العراقههع ، ويتبههين ان حا

الخيههار ، قههد جههاء  علههى خههدف مهتاههى الخيههار. اذ نههرى انههه مههن 
الاجحاف ان نجعل العهد لازم للورشو بمو  المورم . الهذي اشهترط 
 له الخيار ، لاسيما اذا علمنا ان العهد الهحيد النارذ الدزم يوجه 
علههى طرريههه تنليههذ مهها ورد ريههه بحسههن نيههو ولا يجههوز لأي منهمهها ان 
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الا بمهتاههى اتلههاق او نهه  رههع الهههانون . يرجههت عنههه او يعههدل ريههه 
رع حين ان العهد الموههوف بخيهار الشهرط يجهوز ريهه اللسهت حتهى 
دون أي سههب  لان الاهههل رههع الخيههار انههه شههرع لللسههت ، رهههل مههن 
المعهههههول ان نجعههههل العهههههد لازم للورشههههو بمههههو  المههههورم المهههههرر لههههه 

 الخيار، دون اعطا هم ررهو اللست او الاجازة ؟

العراقع بالنسبو لأحاام خيار الاماراتع و وقف المشرع و متبين لنا دق -7
الشههههرط ، إذ لههههيس مههههن الأنهههههاف ، أن يؤخههههذ علههههى المشههههرع إيههههراد 
أحاههام قانونيههو لهههذا المواههوع واعتبههارا مههن قبيههل الحشههو والتاههرار ، 

رههع بهها  النظريههو علههى أسههاس أن المشههرع قههد نظههم أحاههام الشههروط 
 .العامو لدلتزام 

ل جلهههع ، موقهههف اللههههه الإسهههدمع مهههن ههههذا امههها أتاهههد لنههها وبشههها -8
المواههوع ، لاسههيما المههذه  الحنلههع ، وهههو أن خيههار الشههرط لههيس 
مههن أنههواع الشههرط التعليهههع ، وهههو الههذي يعلههق عليههه انعهههاد العهههد أو 
نشههوء الالتههزام ، والههذي ينشههطر بههدورا إلههى نههوعين مههن حيههم الأشههر ، 

رط قههد اقتههر  الشههرط الواقههف والشههرط اللاسههت . رهه ذا اههان خيههار الشهه
جلياً من الشرط التعليههع ولا سهيما الشهرط اللاسهت ، رههد بهدا وااهحاً 

 الاختدف بينهما .
وهاههذا يماههن الهههول ، أن خيههار الشههرط مههن حيههم رارتههه وماهيتههه ووقهه  
اشتراطه ، ومدته، وآشارا ، ومبطدته ، ومناطه ، وأشرا ، ومدى وراشته ، يختلف 

اوههههف للعههههد أو لدلتهههزام ، رههههو نهههوع مسهههتهدً اختدرهههاً تامهههاً  عهههن راهههرة الشهههرط 
 بذاته .
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 التوصيات : -ثانيا
ملين مهن اهم التوهيا  التع توهلنا اليها آرع خاتمو هذا البحم نورد 

 شرع المخت  الاخذ بها واما يلع :الم
( مهن قهانون 222نهترا على المشرع الامهاراتع تعهديل نه  المهادة ) -1

الهن  علهى النحهو التهالع "  يم يهرأامد  المدنيو الاتحادي بحالمع
اذا شرط الخيار لال المتعاقدين او لاحدهما رع عههود المعاواها  

 الماليو ، رد يخرج البدلان عن ملاهما ".

( مههن 225امهها نهتههرا علههى المشههرع الامههاراتع تعههديل نهه  المههادة ) -2
الههن  علههى النحههو  امد  المدنيههو الاتحههادي بحيههم يهههرأقههانون المعهه

يسههههط الخيهههار بمهههو  ههههاحبه خهههدل مدتهههه وانمههها ينتههههل  " لاالتهههالع 
م اسهتعمال خيههار هههلورشتهه ولا يلهزم العهههد بالنسهبو الههى ورشتهه وياهون ل

اللست او الاجازة خدل المدة المحددة . ويبههى الاخهر علهى اختيهارا 
 وان اان الخيار له حتى نهايو مدته ".

ههانون ن ال( مه512نهترا على المشرع العراقع تعديل ن  المهادة )  -3
الههههن  علههههى النحههههو التههههالع " خيههههار  المههههدنع العراقههههع ، بحيههههم يهههههرأ

 الشرط يورم ، راذا ما  من له الخيار ، لا يسهط خيارا ".
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 المصادر : 

 
 أولًا . كتب المغة العربية :

. أبع اللال جمال الدين بن محمد بن مارم بن منظور الأرريهع المهري ، 1
ر  المحهههههيط ، إعهههههداد وتههههههنيف يوسهههههف خيهههههاط ، الجهههههزء الأول لسههههان العههههه

 والشانع ، دار لسان العر  ، بيرو  ، بد سنو طبت .
 

 ثانياً . كتب الفقه الإسلامي :
بن رشد الهرطبع ، بدايو المجتههد  احمدبن ابو الوليد محمد بن احمد بن محمد  .1

ر ، ، الناشههههههر ماتبههههههو الاليهههههها  الازهريههههههو ، مههههههه 2ونهايههههههو المهتهههههههد ، ج
1966. 

ابو محمد مورق الدين عبدالله ابن احمد ابن محمد ابن قدامو الحنبلهع المهدسهع  .2
 م.1968-ه1388، الناشر ماتبو الهاهرة  3، المغنع ، ج

، المجلههد  ابههع باههر محمههد بههن احمههد بههن ابههع سهههل السرخسههع ، اتهها  المبسههوط .3
، منشهههورا  محمهههد علهههع بياهههون ، دار الاتههه   1، ط14-13السهههابت ، ج

 م.2221-ه1421لبنان ،  -الميو ، بيرو الع

ابع عبدالله محمد بن محمد بن عبهد الهرحمن المهالاع الغربهع الحطها , مواهه   .4
الجليل رع شرا مختهر الشيت خليل ، المجلد الخهامس ، الطبعهو الاولهى، 

 .م2212 -ه1431الناشر دار الراوان ، نوااشوط ، موريتانيا ، 

 1وعو رههه المعهامد  الماليهو المههارن ، طد. الشيت عهدء الهدين زعتهري ، موسه .5
 .2212، دار العهماء ، دمشق ، سوريا ، 

د. حوران محمد سلمان ، نظريو اللست وتطبيهاتها رع اللهه الاسهدمع ، دراسهو  .6
 .2212، دار النوادر ، دمشق ، سوريا ،  1مهارنو ، ط
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، الههاهرة شمس الدين السرخسع ، المبسوط ، الطبعو الأولى ، مطبعهو السهعادة  .7
 ، بد سنو طبت.

عدء الدين أبع بار بهن مسهعود الااسهانع الحنلهع ، بهدا ت الههنا ت رهع ترتيه   .8
الشرا ت ، الجزء الخامس ، الطبعو الشانيو ، دار الاتا  العربهع ، بيهرو  ، 

1982 . 

د. رههههتد الله أاههههشم تلاحههههو ، نظريههههو الرجههههوع رههههع العهههههود والتهههههررا  رههههع اللهههههه  .9
 .2211جنادريو للنشر والتوزيت ، عمان ، الاردن ، ، ال 1الاسدمع ، ط

 كتب الحديث :. ثالثا
،  دداؤو أبع داوؤد سليمان بهن الأشهعم السجسهتانع الازدي، سهنن أبهع  .1

 . 1988، دار الحديم،  الهاهرة،  3ج

الامههام زيههن الههدين احمههد بههن عبههد اللطيههف الزبيههدي ، مختهههر هههحيد  .2
، 1يهم الجهامت الههحيد ، طالبخاري ، المسمى التجريد الهريد لاحاد

 –ه 1424، بيههرو  ، لبنههان ، ابههن حههزم للطباعههو والنشههر والتوزيههتدار 
2223. 

 
 كتب القانون :. ثالثاً 
د. حسن علع الذنون ، شرا الههانون المهدنع العراقهع ، العههود المسهماة  .1

 . 1953)عهد البيت( ، مطبعو الرابط ، 
 -الإيجههههار–، البيههههت د. جعلههههر اللاههههلع ، الههههوجيز رههههع العهههههود المدنيههههو  .2

 . 1997المهاولو ، الطبعو الشانيو ، ماتبو دار الشهارو ، عمان ، 

د. سعدون العامري ، الوجيز رع شرا العهود المسماة ، الجهزء الأول ،  .3
 . 1972البيت و الإيجار ،  الطبت الشانيو ، مطبعو العانع ،  بغداد ، 
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الحهوق الشخهيو د. هدا الدين الناهع ، الوجيز الوارع ، مهادر   .4
، مهادر الالتزام )المهادر الإراديو( ، مطبعو البيه  العربهع ، عمهان 

 ،1984 . 

د. عبههاس الهههراف ، شههرا عهههد البيههت ، الطبعههو الأولههى ، دار البحههوم  .5
 . 1972العلميو ، الاوي  ، 

لع والبحهههم د. عبهههاس العبهههودي ، شهههريعو حمهههورابع ، وزارة التعلهههيم العههها .6
 . 1992، لالعلمع ، جامعو الموه

د. عههههههدنان سههههههرحان ، احاههههههام البيههههههت رههههههع قههههههانون المعههههههامد  المدنيههههههو  .7
 . 2212، ا راق المشرقو ناشرون ، عمان ،  2الاماراتع ، ط

د. عهههدنان سهههرحان و د. يوسهههف عبيهههدا  ، المههههادر الاراديهههو لدلتهههزام  .8
الارادة المنلهههردة( ،  –رهههع قهههانون المعهههامد  المدنيهههو الامهههاراتع ) العههههد 

 .2221ق مشرقو ناشرون ، الشارقو ، ، آرا 1ط

د. عزيههز اههاظم جبههر ، الخيههارا  الهانونيههو واشرههها رههع العهههود المدنيههو ،  .9
 .2221مطابت شتا  ، مهر ، 

علع الخليف ، مختههر أحاهام المعهامد  الشهرعيو )العههد( ،  .12
 . 1954مطبعو السنو المحمديو ، الهاهرة، 

، عههد البيهت  د. غنع حسون طه ، الهوجيز رهع العههود المسهماة .11
 .1971، مطبعو المعارف ، بغداد ،  1، ج

د. محمههد نجيهه  عواههين المغربههع ، عنهههر المههدة وأشههرا رهههع  .12
 العهود ، الناشر دار لنهاو العربيو ، الهاهرة ،بد سنو طبت .

د. محمههههههد يوسههههههف موسههههههى ، رهههههههه الاتهههههها  والسههههههنو ، البيههههههوع  .13
الاتها  العربهع ، الطبعهو الشانيهو ، دار  لمعامد  الماليهو المعاههرة ،وا

 . 1954مهر ، 
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د. محمههود جمههال الههدين زاههع ، قههانون عهههد البيههت رههع الهههانون   .14
 . 1975-1974المدنع ، منشورا  اليو الحهوق ، جامعو الاوي  ، 

منير الهااع ، شرا المجلو ، الجزء الأول ، الطبعو الأولى ،  .15
 . 1949، مطبعو العانع ، بغداد ،  الإجارة الهواعد الاليو ، البيوع 

وا ههل حسههن علههع حسههن ، الههوجيز رههع احاههام البيههوع ، الماتهه   .16
 . 2011الجامعع الحديم ، الهاهرة ، 

 
 

 رابعاً . رسا ل الماجستير والدكتورا  :
. شههههليق أيهههههو  ، خيهههههار الشهههههرط رههههع اللههههههه الإسهههههدمع ، المهههههذه  الحنلهههههع ، 1

عربيهو اطروحو داتوراا مهدمهو إلهى جامعهو الهدول العربيهو، معههد الدراسها  ال
 . 1961العالميو ، الهاهرة ، 

دراسههههو رهههع الهههههانون  –. محمهههد شهههتا أبههههو السهههعد ، الشههههرط اوههههف للترااهههع 2
المهههدنع المههههارن والشهههريعو الإسهههدميو ، اطروحهههو داتهههوراا ، مطبعهههو ألهنههها ، 

 . 1981عالم الات  ، 
 

 خامساً . البحوث والمقالات :
والخيههارا  ، بحههم منشههور رههع . أحمههد ابههراهيم ابههراهيم بههك ، العهههود والشههروط 1

تهههدرها اليههو الهههانون بجامعههو الهههاهرة ، العههدد  –مجلههو الهههانون والإقتهههاد 
 . 1934الأول ، السنو الرابعو ، مطبعو رتد ألياس نور وأولادا ، الهاهرة ، 

. أستاذتنا د. ليلى عبد الله سعيد ، الأمانو رع المعامد  الماليو ، دراسو رهع 2
الهانون المدنع ، بحم منشهور رهع مجلهو الرارهدين للحههوق اللهه الإسدمع و 

 .1996، تهدرها اليو الهانون بجامعو الموهل ، العدد الأول ، أيلول ، 
 الممخص
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قد ياون مواوع خيار الشرط من المواايت التهليديو التع ارتمى عليها 
 غبار الزمن، واتحد  ريها المو شراا الهانون عامو. الا انع آشر  بحم هذا
المواوع، لاونه من المواايت التع لم تأخذ بها الا بعا الهوانين العربيو، 
اما هو الحال رع قانون المعامد  المدنيو الاماراتع والهانون المدنع العراقع، 

 باعتبار ان هذا الهوانين متأشرة باللهه الاسدمع .
هد اذا رخيار الشرط ، خيار قرر خدرا لهاعدة لزوم العهد. رالأهل ان الع

استورى متطلبا  هحته ونلاذا ، اهبد لازما لطرريه، بحيم لا يجوز لأي 
منهما التحلل منه ب رادته المنلردة. على انه قد ياون لاليهما او لأي منهما 
الحق رع رست العهد دون ترااع او تهااع. رلع هذا الحالو ياون عهداً غير 

( من قانون 218ن  المادة ) لازم. وهذا ما قررا المشرع الإماراتع هراحو رع
يكون العقد غير لازم  -1المعامد  المدنيو الاتحادي والتع تن  على انه " 

بالنسبة الى احد عاقديه او لكميهما رغم صحته ونفاذ  اذا شرل له ح  
ولكل منهما ان يستقل بفسخه اذا كان  -2وسخه دون ترا  او تقاضي 

. اذ بمهتاى هذا لنفسه خيار وسخه" بلبيعته غير لازم بالنسبة اليه او شرل
الن ، ران حق اللست ، قد يرجت الى اون العهد غير لازم بطبيعته لاحد 
المتعاقدين. وقد ين  الهانون على عدم اللزوم اجزاء لعيو  الراا هذا من 
ناحيو. ومن ناحيو اخرى، ران الاشير من شراا الهانون المدنع العراقع 

شرع العراقع لإيرادا احااما قانونيو خاهو بخيار يوجهون سهام النهد الى الم
الشرط. خهوها، اما هو الحال رع قانون المعامد  المدنيو الاماراتع، انه 
قد وات نظريو عامو لدلتزاما  عاله ريها الشروط المهترنو رع العهود. رهذا 

 الاخيرة تغنع عن ايراد احاام خيار الشرط.
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abstract 
 

It may be the subject of an option clause of the traditional 

topics that dived under the dust of time, and where the 

word united commentators general law. But I preferred 

to discuss this issue, being of the topics that did not take 

them out, but some Arab laws, as is the case in the UAE 

Civil Transactions Law and the Civil Code of Iraq, 

considering that these laws are influenced by Islamic 

jurisprudence. 

The option clause, the option decided Unlike base 

redundant nodes. The basic principle is that the contract 

if it meets the requirements of health and force, it 

became necessary for the terminal, so not either 

decomposition thereof may willingly individual. That it 

would be for both of them or either of them the right to 

terminate the contract without compromise or litigation. 

In this case, the contract is necessary. This is decided by 

the legislator Emirati explicitly in the text of Article 

(218) of the Federal Civil Transactions Act, which 

stipulates that "1. The contract is not necessary for the 

one contractual or both, despite his health and force if 

the condition has the right to its dissolution without 

compromise or charging 2. apiece boarding revokes if 

nature is a necessary condition for him or for himself 

the option of dissolution. " Because under this 

provision, the right of rescission, may be due to the fact 

that the contract is not required by its nature one of the 

contractors. The law stipulates that no sanction 

necessary for the satisfaction of defects hand. On the 

other hand, a lot of commentators Iraqi civil law 

directing arrows of cash to Iraqi legislature for its 

revenue requirement the option of a private legal 

provisions. Especially, as is the case in the UAE Civil 

Transactions Act, he may develop a general theory of 
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the obligations associated with the treatment of 

conditions in decades. The latter sings for revenue 

provisions of the option clause. 


