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ىع فخوع الذخيعة الاسلامية، ويعج إن السيخاث أو عمع الفخائس في الاسلام مغ أ : صمخدتالم

عمى إخخاج بعزيع  مشيعالتخارج مغ السدائل التي يحتاجيا الػرثة بعج وفاة مػرثيع بأن يترالح 
 عغ نريبو في السيخاث نطيخ شيء معيغ مغ التخكة، وقج يكػن التخارج بيغ اثشيغ مغ الػرثة

لسال يقجمو لو، أو إخخاج عمى أن يحل أحجىع محل الآخخ في نريبيو في مقابل مبمغ مغ ا
بعس الػرثة مغ القدام الذخعي بعج أخح نريبيع  بجلًا مشو نقجاً أو عيشاً مغ التخكة أو مغ مال 
الػرثة الخاص، ولا يذتخط في التخارج أن تكػن أعيان التخكة معمػمة، لأنو لا يحتاج التخارج 

مغ تسمظ الػارث الستخارج لو  آثاره تلذخوشو تختب فييا إلى التدميع، وإذا ما تع التخارج مدتػفياً 
الاتفاق عمى و  نريبو الذخعي مغ التخكة، ة الستخارج عغل التخارج وزوال ممكيحالذيء م

أن الترخف في تخكة إندان عمى باعتبار بيغ الػرثة، و بعج وفاة السػرث  التخارج يجب أن يكػن 
لأنو لا تخكة إلا بعج سجاد الجيػن، أن لا تكػن التخكة مدتغخقة بالجيغ،  عمىقيج الحياة باشل،  و 

كسا أن التخارج يسكغ أن يكػن بعػض معمػم أو بجونو، فإذا كان التخارج بجون عػض أخح 
 الستػفى. ة،الػرث، الستخارج لو، : الستخارجالكممات الافتتاحية شكل اليبة.

Abstract 
    Inheritance or the science of ordinances in Islam is one of the most 
important branches of Islamic law, and the exit is one of the issues that 
the heirs need after the death of their legator by reconciling the heirs to 
remove some of them from their share in the inheritance in return for a 
certain thing from the inheritance, and the exit may be between two 
heirs‚ On the condition that one of them replace the other in his shares 
in exchange for a sum of money provided to him, or that some of the 
heirs be taken out of the legal division after taking their share instead of 
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it in cash or in kind from the estate or from the heirs’ own money. Exit 
does not need to be handed over, and if the exit takes place in 
compliance with its conditions, it has its effect on the possession of the 
heir to whom the thing is disposed of‚ And the contract must be after 
the death of the testator and between the heirs only, because the 
disposal of the estate of a living person is void, and the estate must not 
be immersed in debt, because there is no legacy until after the debts 
are paid, and the exit can be with or without a known compensation. 
Exit without compensation took the form of a gift.                              
Key words: (the graduate - the graduate has - the heirs - the 
deceased).                                      

                                                             
 مقدمةال

يحتاجيا كل مدمع لسعخفة نريبو في  التي إن السػاريث في الإسلام مغ أىع فخوع عمع الذخيعة
حج مباحث عمع الفخائس التخارج فيسا بيغ الػرثة والترالح فيسا بيشيع عمى أتخكو مػرثو، ومغ 

لػسائل اإحجى فالتخارج  إخخاج بعزيع مغ التخكة مقابل شيء يجفع لو مغ التخكة أو مغ غيخىا،
السحبة بيغ الشاس وفس الخلافات  لإشاعة لذخعية التي أجازىا مذخعي القػانيغ الػضعيةا

 ، لتعمقتخكة مػرثيع إلى الػرثة مغ إعصاء كل ذي حق حقوالتي يسكغ أن تثار بعج الاجتساعية 
يتحقق الحي الستخارج الػارث وىي سيام  ساليةبجانب ميع مغ جػانب الترخفات ال التخارج

تفاق فيسا بيغ الػرثة عمى اخخاج البعس مغ التخكة لقاء عػض معمػم سػاء اكان التخارج بالا
عتبار أن التخارج مغ العقػد الشاقمة لمسمكية ا حجىع بالحات او لسرمحتيع جسيعاعمى ألسرمحة 

سقابل أو بجون مقابل، بػرثة الفيسا بيغ الػرثة وإمكان الػارث مغ الترخف بحرتو لغيخه مغ 
حجج التخارج في الػاقع تشطيع  بعج ازديادإلى حرة الستخارج لو، خاصة  مغ التخكةال مػ ألزع 

                           .السحاكع السخترةالعسمي أمام 
أحج  ييااختيار الحرة التي يخغب ف السجال فيالتخارج بيغ الػرثة  يتيح :اىمية البحث –ثانيا  

 التشازل يتع، حيث بذكل ودي ية تقديع الإرثمل عسدييا مس وذلظ بتقجيع بجل التخارج،الػارثيغ 
ية نػع مغ الحخية بيغ الػرثة مالعستحقق ىحه ، فبالتخاضي عغ بعس الحقػق للآخخفيسا بيشيع 

كانت التخكة مكػنة مغ عجة عخوض أي مغ إذا في حال ما و في تقديع الإرث، إذ نجج أن
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 تسمظأن ييسكغ ض ما عػ ة معيشة أو احج الػرثة في حر ت ومشقػلات ونقػد، ورغباعقار 
ى حدب مع ايبذخط التشازل عغ باقي الحرز أو بعزالتخارج عشيا الحرة التي يخغب في 

 .الػرثة والتخاضي بيشيسا مقاديخ أنربة
بأن السذخع العخاقي لع يعالج  تكسغ اىسية البحث أن مػضػع التخارج مذكمة البحث: –ثالثا 

( مغ قانػن 108)في حيغ أن السادة  8191لدشة  811خرية قانػن الاحػال الذ التخارج في
مغ اختراص يكػن تشطيع حجة التخارج أشارت إلى أن  السعجل 8191( لدشة 11السخافعات )

( لدشة 00القانػن السجني رقع ) السذخع العخاقي في ، فزلًا عغ أنكسة الأحػال الذخريةمح
قانػن  إلا أن السذخع العخاقي فيج، ىػ الآخخ لع نجج فيو معالجة لسػضػع التخار  8198

اجخائية إلى التخارج دون  شرػصقج تصخق ب 8198( لدشة01التدجيل العقاري الشافح رقع )
بالخجػع الاحػال الذخرية  يمام قاضأمسا تخك الباب مفتػحاً  ،الالسام بكامل تفاصيمو وأحكامو

السادة  مغ لى الفقخة الثانيةإ اداً استشالتخارج  أحكامالذخيعة الاسلامية في تشطيع إلى مباديء 
 وكان مغ الفخائس الذخعية، التخارج حػال الذخرية العخاقي، باعتبارلأقانػن ا مغ الاولى

في قانػن الاحػال الذخرية ويفخد لو تشطيع  بالتفريلالعخاقي أن يتشاولو السذخع الأججر ب
وتعػد بالفائجة إلى  حكاموبشرػص قانػنية صخيحة تمع بسجسل أ خاص في باب السيخاث قانػني

              .الستخاريغ مغ الػرثة
وقػانيغ  ،بيغ الفقو الاسلامي يعتسج ىحا البحث عمى السشيج السقارن   منيجية البحث: –رابعا  

لاماراتي رقع ا قانػن الاحػال الذخريةو  8191لدشة  811الأحػال الذخرية العخاقي رقع 
، وما قيل بذأن 8081( لدشة 89لذخرية الاردني رقع )، وقانػن الاحػال ا8009( لدشة 81)

إلا أنو سشحاول التخكيد بذكل  مغ آراء فقيية ونرػص في القػانيغ السقارنة، تخارجمػضػع ال
 جانب الاسلامي واقتخاح الشرػص القانػنيةالاكبخ عمى الجانب القانػني لمتخارج مشو عمى 
الستخارج أن التخارج، بسا يتلائع وواقع مرمحة لمسذخع العخاقي في قانػن الأحػال الذخرية بذ

والاستجلال بسا يتيدخ لشا مغ قخارات قزائية عالجت  ىحا السجال مغ الجراسةفي  والستخارج لو
  .مػضػع التخارج 

 : السبحث الثاني .شخوشو وصػرهالتخارج  فيػم: م السبحث الأولهيكمية البحث:  –خامدا
       التشفيحية و الصبيعة القانػنية لمتخارج وقػت

الحي لو يعج عقج التخارج نػعاً مغ انػاع العقػد : مفيهم التخارج شروطو وصهره/ الأولالمبحث 
 ذخعيةالػسائل الاحجى ، فالتخارج الأخخى  نػاع العقػدأالتي تسييده عغ غيخه مغ مغ الخرػصية 

إعصاء كل ذي بعج  يعبيش الخلافات الاجتساعية نػعاً مغ وفس ػرثةبيغ ال لاستقخارلإشاعة ا
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، لأنو مغ السدائل السيسة لتعمقو بجانب ميع مغ جػانب الترخفات مغ تخكة مػرثيعحق حقو 
يتحقق بالاتفاق فيسا بيغ الػرثة عمى اخخاج البعس مغ التخكة سػاء اكان الحي  لمػرثة السالية

لسبحث الى تقديع ىحا ا يقتزيحلظ لالتخارج لسرمحة احجىع بالحات او لسرمحتيع جسيعا، 
في السصمب الاول، وأركان التخارج وصػره  وشخوط صحتو التعخيف بالتخارج تشاولمصمبيغ، ن

                           في السصمب الثاني.
السيسة الشاقمة  ػسائلالتخارج مغ ال إن: وشروط صحتو التعريف بالتخارج/ الأولالمطمب 

ترخفات القانػنية للؤفخاد، لحلظ يقتزي تعخيف لمسمكية وذلظ لتعمقو بجانب ميع مغ جػانب ال
 شخوط التخارج في الفخع الثاني. ومغ ثع ،الفخع الأولالتخارج في 

 تعريف التخارج / الأولالفرع 
إذا أخخج كل واحج مشيع نفقةً : تخارج القػم مرجر تخارج، يقال التخارج لغة:تعريف  –اولا  

ي خخج كل واحج مغ شخكتو عغ ممكو إلى صاحبو وتخارج الذخكاء أ ،(8)وعمى قجر نفقة صاحب
 .(8)بالبيع
 ي:وكسا يمتعخيفيع لمتخارج  دمسيغ فيفقياء السالاختمف  :اصطلاحا  التخارج تعريف  –ثانيا

التخارج عمى إنو: ترالح الػرثة عمى إخخاج بعزيع مغ السيخاث بذيء  (1)ةالحشفيفقياء عخف 
أن يخخج بيخضى الػارث أن  مغ الشادر لأنو و مال،أو عقاراً كانت أتخكة عخوضاً المعمػم مغ 
قج تػسعػا في بيان حالات ف (0)ةالسالكي وأما فقياء .لاً بغيخ استيفاء نريبو كاممػرثو مغ تخكة 

تخارج الػرثة مغ التخكة وذكخوا انو مغ السسكغ الخخوج بتعخيف لا يختمف عغ تعخيف الحشفية 
بسال يجفعػنو  مػرثيع رالحة الػرثة عغ حقيع في تخكةفي التخارج فعخفػا التخارج عمى انو: م

مغ مال التخكة أو مغ ماليع سػاء كانت التخكة عخوض أو عقار الا أنيع فخقػا فيسا اذا كان 
خخ في جسيع ما ورثو عمى آ الػارث وارثاً  وأنو إذا صالحالبجل مغ نفذ التخكة أو مغ خارجيا، 

معمػم القجر  محل التخارج ورثو، واشتخشػا بأن يكػن  شيء يعصيو إياه، معشاه أن يذتخي مشو ما
دون الآخخ عج الترخف  الػرثة حجأما اذا عمع القجر وأعشجىع جسيعا، وإلا عج البيع فاسجاً، 

                                                           
1
 . 232، ص1،ج1994،  4اٌّس١ؾ ، ِؤعغخ اٌشعبٌخ ، ؽمحمد ثٓ ٠ؼمٛة اٌف١شٚص أثبدٞ، اٌمبِٛط ( (

2
    251، ص2، ث١شٚد، دْٚ عٕخ ٔشش،ج1محمد ثٓ ِىشَ ثٓ ِٕظٛس الأفش٠مٟ اٌّظشٞ، ٌغبْ اٌؼشة، داس طبدس، ؽ ((

3
شّظ اٌذ٠ٓ ازّذ ثٓ لٛدس اٌّؼشٚف ثمبػٟ صادح افٕذٞ، ٔزبئح الافىبس فٟ وشف سِٛص الأعشاس ٚ٘ٛ رىٍّخ وزبة  ((

،  2َ،ج2003، داس اٌىزت اٌؼ١ٍّخ ، ٌجٕبْ ، 1ّبي اٌذ٠ٓ اٌغ١ٛاعٟ اٌّؼشٚف ثبثٓ اٌّٙبَ اٌسٕفٟ ، فزر اٌمذ٠ش، ؽالإِبَ و

 .   461ص
4
محمد ثٓ ازّذ ثٓ ػشفخ اٌذعٛلٟ اٌّبٌىٟ، زبش١خ اٌذعٛلٟ ػٍٝ اٌششذ اٌىج١ش، داس أز١بء اٌىزت اٌؼشث١خ ، ِظش ، ثذْٚ  ((

 . 315، ص3عٕخ ٔشش،ج
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التخارج بأنو: "مرالحة الخجل أخاه مغ مػرثو عمى مال مغ حقو  (8)الذافعيةفقياء عخف و  غذاً.
خيو نريبو أحكع البيع، باعتباره أنو قج اشتخى مغ  في كػن التخكة كميا بإرثو وصمحو وي يتسمظل

ومعخفة نريب  بيا أن يكػن الػرثة عمى معخفة بالتخكة بالسذاىجة والإحاشةبذخط مغ السيخاث"، 
 التخارجكػن الستخارج مغ التخكة، وان يكػن العػض معمػماً تشتفي الجيالة عشو وبخلاف ذلظ ي

حكامو في باب الرمح بتفاصيل أسا يتعمق بالتخارج و في يبيشػا لع (8)ابمةفقياء الحشوأما  . باشلاً 
أن التخارج لا يجػز عغ السجيػل إلا في حالة ب قالػاأكثخ مسا ذكخه فقياء السحاىب الأخخى ف

 كغيخىعلمتخارج  اً صػر  ولع يحكخ فقياء الحشابمةكانت التخكة غيخ معمػمة، و  ة التخكةتعحر معخف
القػاعج العامة  التخارج تدخي عميون يخون بأ (1)مشيع سا جعلم ،لفقو الاسلاميمغ محاىب ا

 جسيػرأن التخارج عشج ب يتبيغ مسا تقجم .أو إبخاءً  لأحكام الرمح الحي قج يكػن بيعاً أو لبةً 
بعػض معمػم سػاء كان مغ التخكة أو أحج الػرثة الػرثة عمى اخخاج  بيغ اتفاقالسدمسيغ الفقياء 

أن يكػن العػض مغ  فيو بغ عابجيغ يذتخطلافي السحىب الحشفي  لقػ خارجيا، إلا أنو ىشاك 
 التخكة ولا يجػز أن يكػن مغ خارجيا . ضسغ

لع يعخف السذخع العخاقي التخارج في قانػن الاحػال الذخرية  :التخارج قانهنا  تعريف  –ثالثا  
ن أغع مغ عمى الخ  8198( لدشة 00) رقع ، وكحلظ في القانػن السجني8191( لدشة 811)رقع 

 8198( لدشة 01)رقع نسا عخفو في قانػن التدجيل العقاري إالتخارج مغ العقػد الشاقمة لمسمكية، 
لاحكام أو الػثائق الى إ( بػصفو مغ الترخفات السدتشجة 809) السادةمغ  (8)الفقخة  في

ل و قدع مغ الػرثة أو اصحاب حق الانتقاأن التخارج : "اتفاق جسيع أالقزائية فشز عمى 
نتقال بعػض معمػم مغ التخكة أو غيخىا ويدجل بالاستشاد الاو أعمى إخخاج بعزيع مغ السيخاث 

 سخترة.السحكسة اللى حجة صادرة مغ إ
و: "صمح بيغ جسيع الػرثة عمى إخخاج أحجىع أنعمى  التخارج القزاء العخاقي وقج عخف       

ىا وقدسة باقي التخكة عمى الػرثة أو بعزيع مغ السيخاث لقاء عػض معمػم مغ التخكة أو غيخ 
رثية فأن ترالح بعس الػرثة دون الباقيغ كان ذلظ بيعاً لا لإالباقيغ بشدبة حرريع ا

صفة الرمح عمى  تقج أضفمحكسة التسييد العخاقية أن ابيتزح مغ التعخيف و ، (0)تخارجاً"
                                                           

1
،  4َ ، ج2001، رسم١ك د. سفؼذ فٛصٞ ػجذ اٌّطٍت، داس اٌٛفبء، ِظش، 1س٠ظ اٌشبفؼٟ، الاَ ، ؽمحمد ثٓ اد ((

 . . 464ص
2
ٖ، 1405فٟ فمٗ الإِبَ أزّذ ثٓ زٕجً ، داس اٌفىش، ث١شٚد ، ػجذ الله ثٓ أزّذ ثٓ لذاِخ اٌّمذعٟ، اٌّغٕٟ ( اثٓ لذاِخ،(

 .226، ص2ج
3
، 2َ،ج1996، ششذ ِٕزٙٝ الإساداد، داس ػبٌُ اٌىزت ٌٍٕشش، ث١شٚد، رِٟٕظٛس ثٓ ٠ٛٔظ ثٓ إدس٠ظ اٌجٙٛ( اٌجٙٛرٟ، (

 .599ص
4
ِٕشٛس فٟ ِدّٛػخ  10/1999/ 13/ ٚاٌظبدس ثزبس٠خ99/ ١٘ئخ ػبِخ /392( لشاس ِسىّخ اٌز١١ّض اٌؼشال١خ ثشلُ اٌمشاس(

 .41، ص1999الأزىبَ اٌؼذ١ٌخ، ٚصاسح اٌؼذي اٌؼشال١خ، اٌؼذد اٌشاثغ ، اٌغٕخ اٌؼبششح ، 
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لزخوري أن يدبق ذ با، لأنو ليدائساً  برمح أن التخارج ليذ في حيغ، بيغ الػرثة التخارج
في قانػن الأحػال  وأما السذخع الاماراتي .الرمح بيشيع كي يتحققل بيغ الػرثة التخارج خرػم

:" اتفاق الػرثة عمى تخك بعزيع نريبو السعمػم لجيو مغ بأنوالتخارج فقج عخف  ،(8)الذخرية
ػن الاحػال في قان عخف السذخع الاردنيبيشسا  .(8)التخكة لبعزيع الآخخ مقابل شيء معمػم

 .(0)أن يترالح الػرثة عمى إخخاج بعزيع مغ السيخاث عمى شيء معمػم"ب" (1)التخارج الذخرية
ايخاد تعخيف ، يسكغ والقانػني يغ الفقييعمى الرعيجلمتخارج تقجم مغ تعخيف  مسا       
في  سذخع العخاقي بػضع تشطيع قانػني لمتخارج في قانػن الاحػال الذخريةلم قتخحنو  لمتخارج

ن التخارج مغ الترخفات الػاقعة فيسا بيغ الػرثة ونقتخح ما أالباب الخاص بالسيخاث عمى اعتبار 
(، وأن  التخارج: اتفاق بيغ الػرثة عمى تخك بعزيع نريبو مغ التخكة بسقابل معمػم –8يمي:)

غ بتجاءً وليذ عقج، لأن مرصمح الاتفاق أوسع ماأتفاق  عمى أنو التخارج تعخيفالدبب في 
مرصمح العقج، وأن العقج ىػ نػع مغ أنػاع الاتفاق يتسيد بأنو مشذئ للالتدامات، فزلًا عغ 

 ئوعشج استيفا ويربح عقجاً  يعج ممدم قانػناً  إلا أن الاتفاقليذ دائسا عقج،  الاتفاقذلظ أن 
إذا لع ف ،ممدمة لمصخفيغ لخمق علاقة قانػنية اتجاه الإرادةوالقبػل و لايجاب مشيا ا معيشة شخوشاً 

ولا  غيخ ممدم قانػناً بيغ الصخفيغ يكػن  العقج فإن ،الاتفاق عمى شخوط العقج أو الايفاء بيايتع 
 الصخف الآخخ  . مغيسكغ تشفيحه 
ان يكػن الستخارجيغ بج مغ  التخارج لا صحة لتحقق: التخارج صحة شروط/ الفرع الثاني

والتي التخارج  أو بجل تعمق بسحلي تفزلًا عغ بعس الذخوط الت، متستعيغ بالأىمية الكاممة
 :يسكغ ايجازىا بسا يمي

بج مشو، لأن الترخّف في  ىحا الذخط لا أن يتم التخارج بعد وفاة المهرث: –الذرط الاول
 في التخكة ومالكياعمى قيج الحياةاي ترخف  لأنث، ر الا بعج وفاة السػ  سكغ أن يتعالتخكة لا ي

فزلًا عغ  ،ار أن الػفاة أحج أركان السيخاث وشخوط تحققوباعتب ،تووفاتحقق باشلا قبل يكػن 
 .(9)تحقق حياة الػارث

                                                           
1
 اٌّؼذي. 2005( ٌغٕخ 22( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الاِبسارٟ سلُ )356( ِٓ )٠1ٕظش: اٌفمشح ) ((

2
( 594اٌّؼذي فٟ اٌّبدح ) 1925( ٌغٕخ 5ث١ّٕب ػشف اٌّششع الاِبسارٟ اٌزخبسج فٟ لبْٔٛ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ سلُ ) ((

  .سس آخش ثؼٛع ِؼٍَٛ ٌٚٛ ٌُ رىٓ ِٛخٛداد اٌزشوخ ِؼ١ٕخ(ِٕٗ ثأٔٗ: )ث١غ اٌٛاسس ٌٕظ١جٗ فٟ اٌزشوخ ثؼذ ٚفبح اٌّٛسس ٌٛا
3
 .اٌّؼذي 2019( ٌغٕخ 15( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الأسدٟٔ سلُ )٠314ٕظش: اٌّبدح ) ((

4
( ِٕٗ ٚأؽٍك 539اٌّؼذي فٟ اٌّبدح ) 1996( ٌغٕخ 43ث١ّٕب ػشف اٌّششع الاسدٟٔ اٌزخبسج فٟ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ سلُ ) ((

ثأٔٙب:) ث١غ اٌٛاسس ٌٕظ١جٗ فٟ اٌزشوخ ثؼذ ٚفبح اٌّٛسس ٌٛاسس آخش ثؼٛع ِؼٍَٛ ٌٚٛ ٌُ رىٓ ِٛخٛداد  ػ١ٍٗ اٌّخبسخخ

 .اٌزشوخ ِؼ١ٕخ( 
5
د. ػذٔبْ اٌغشزبْ، ششذ ازىبَ اٌؼمٛد اٌّغّبح فٟ لبْٔٛ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ اٌّغّبح ثذٌٚخ الأِبساد ِمبسٔخ ثبٌفمٗ  ((

 .   153َ، ص2005ٕشش، الاسدْ ،الاعلاِٟ ٚثؼغ اٌمٛا١ٔٓ ، داس ٚائً ٌٍ
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يجب ان يكػن الترخف بيغ الستخارج   :أن يكهن التررف بين الهرثة –الذرط الثاني
بغس الشطخ عغ عجد الستخارجيغ والستخارجيغ ليع ومقجار  والستخارج لو مغ الػرثة حرخاً 

الترخف الحي لأن ،(8)ث واحجر بيغ وارثيغ لسػ  التخارج يكػن  نأ بذخط، (8)مغ التخكة حرريع 
بيعاً  كػن إن مثل ىحا الترخف يفعغ التخكة،  غيخ وارث حج الػرثة وأجشبي تساماً أيشعقج بيغ 

  .وليذ تخارجاً  لمتخكة

يجب ان يخد التخارج عمى حرة  ان يكهن التررف بحرة الهراث بأكمميا: –الذرط الثالث
بأكسميا، لأن الغخض مغ التخارج إخخاج الػارث مغ التخكة بأكسميا وإنياء  الستخارج )الػارث(

  . (1)تساماً  يحه التخكةعلاقتو ب
يكػن التخارج مقابل عػض معمػم  يجب أن: أن يكهن التررّف بعهض معمهم –لذرط الرابعا

، حجد بذكل واضحأي ذي قيسة مالية نقجياً أو عيشياً وليذ تافياً ومقجر وم ،(0)اً غيخ وىسي حكيكياً 
، (9)باب اليبة فينسا يجخل إتخارجاً  بيغ الػرثة الترخفىحا  جيع جون مقابل، لالأنو إذا كان ب

 .(9)واضحاً  د تحجيجاً جالسحو العػض الشقجي او العيشي السقجر أي 
التخكة التي سيجخي  ن تكػن أيجب  :ان لا تكهن التركة مدتغرقة بدين الغير –الذرط الخامس

إلا إذا تعيج أحج الػرثة بإيفاء الجيغ مغ مالو، كسا لا  مدتغخقة بجيغ لمغيخ، أنيا غيخالتخارج بذ
يجػز التخارج عغ ديغ الستػفى في ذمة شخز، لأن ذلظ يدتمدم تسميظ الجيغ لغيخ مغ عميو 

 التخارج لى انعجام محلإيؤدي و  تشعجم القجرة عمى التدميع، وبخلافو (9)الجيغ وىػ غيخ جائد
 .(1)غيخ مػجػد يكػن  السحلن باعتبار ا

قػانيغ السقارنة الانفخد السذخع العخاقي مغ بيغ  :)التدجيل( المطمهبة الذكمية –الذرط الدادس
لأحػال لى حجة صادرة مغ محكسة اإستشاد لإبا عمى شخط وجػب تدجيل التخارج، محل الجراسة

 لأن ،(1)و الانتقالأرث لإلا ضسغ معاممة اإيجػز تدجيل التخارج فزلًا عغ أنو لا  ،الذخرية
ن الذكمية قج ألا إيقػم عمى الخضائية في الترخفات فيسا بيغ الػرثة،  أنو التخارج فيالاصل 

                                                           
1
، داس اٌثمبفخ ٌٕشش، ػّبْ ،  1د. ػجبط اٌؼجٛدٞ، ششذ ازىبَ اٌؼمٛد اٌّغّبح فٟ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ/ اٌج١غ ٚالا٠دبس، ؽ ((

 .205َ، ص2009
2
 . 229، ص3َ ، ج2002د. ػجذ اٌخبٌك زغٓ ازّذ، ػمذ اٌج١غ ، ِٕشٛساد اوبد١ّ٠خ ششؽخ دثٟ ،   ((

3
 . 24َ، ص1999إٌذاٚٞ، ششذ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ ، اٌؼمٛد اٌّغّبح ، داس اٌثمبفخ، الاسدْ ، د.آدُ٘ ١٘ٚت ((

4
د. ٠غشٜ ١ٌٚذ اثشا١ُ٘ ٚد. ازّذ محمد طذ٠ك، اٌّسً فٟ ػمذ اٌزخبسج، ثسش ِٕشٛس فٟ ِدٍخ و١ٍخ اٌمبْٔٛ ٌٍؼٍَٛ  ((

 .  91َ، ص2015، اٌغٕخ 12، اٌؼذد 4اٌمب١ٔٛٔخ ٚاٌغ١بع١خ/ خبِؼخ وشوٛن، اٌّدٍذ
5
 . 931، ص 1992، 3ع١ٍُ سعزُ ثبص، ششذ اٌّدٍخ ، داس اٌؼٍُ ٌٍد١ّغ ، ٌجٕبْ ، ؽ ((

6
 ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ الاسدٟٔ.539( ِٓ لبْٔٛ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ الاِبسارٟ،ٚاٌّبدح )٠594ٕظش:اٌّبدح ) ((

9
 . 125َ، ص 1949ثغذاد ، 2د.زغ١ٓ ػٍٝ الاػظّٟ، ازىبَ اٌضٚاج ، ِطجؼخ اٌّؼبسف ، ؽ ((

2
 . 202د.ػجبط اٌؼجٛدٞ ، ِظذس عبثك ، ص  ((

9
 .( ِٓ لبْٔٛ اٌزغد١ً اٌؼشال249ٟ–٠246ٕظش: اٌّبدربْ ) ((
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لدم أتكػن مغ أجل صحة الترخفات الػاردة عمى العقار، لحلظ فان السذخع العخاقي عشجما 
لستخارج ا لمػرثة اتتػفيخ دليل إثب كان يقرج مغ ذلظبإصجار حجة التخارج  السخترة السحكسة

 .مدتكبلاً  بيشيسا نداع أي ثو حجفي حال  لو والستخارج
التخارج إن  ؟تشطيسوعغ تخارجو بعج تسام  الستخارجيغ الػرثة ىل يرح تخاجع أحجوالدؤال ىشا 

باعتبار أن  تشازل أحج الػرثة عغ حقو في السيخاث مقابل ترالحو مع بقيتيع عمى شيء معمػم،
سعاوضات، فيرح التخارج مسغ يسمظ أىمية التعاقج البالغ العاقل الخشيج، التخارج مغ عقػد ال

بسػجب حجة رسسية، وىحه الحجة ممدمة  سخترةال ةويتع عادة تدجيل التخارج لجى السحكس
وقج يكػن التخارج بعػض، وقج يكػن إسقاط بلا  لأشخاف التخارج )الستخارِج والستخارَج لو(،

، وفي جسيع الحالات لا يجػز لبةً  يعج، وإن كان إسقاط اً بيع يعجعػض، فإن كان بعػض 
 .(8)الخجػع عشو، إلا بالتخاضي

لكل عقج مغ العقػد أركان يقػم بيا وشخوط يتػقف : اركان التخارج وصهره/ طمب الثانيالم
 فأنو يقػم لحلظعمييا صحتو ونفاده ويعج التخارج مغ عقػد السعاوضات السالية والشاقمة لمسمكية، 

الخضا والسحل والدبب،  حيث ركغ عمى عجة أركان لا تختمف عغ غيخه مغ العقػد مغ كيجبالتأ
 الفخع الثاني. في صػر التخارج ومغ ثع ركان التخارج في الفخع الاول،تشاول أ يقتزي مسا

 اركــان التخـــارج/ الأولالفرع 
العقج فحىب  ركانأ اختمف الفقياء السدمسيغ بذأن :أركان العقد في الفقو الاسلامي –أولا  

ريغة العقج ب يتسثلعشجىع  العقج مغ مالية الذيء فقط، فخكغ ءركغ العقج جد  إلى أن (8)الحشفية
أو الإيجاب وحجه إذا  مغ الإيجاب والقبػل الجالان عمى الخضا بتبادل السكمفيغ مغ قػل أو فعل

سيػر الفقياء بيشسا يتفق ج ػد.وىحا قػليع في جسيع أنػاع العق  العقج بالإرادة السشفخدة انذاء كان
أن لكل عقج ثلاثة أركان: الريغة أي الايجاب والقبػل، والعاقجان )الستخارج  عمى(1)السدمسيغ

لى ستة إفي أركان العقج  (0)الذافعيةوزاد  والستخارج لو( ومحل العقج )حرة الػارث في التخكة(،
                                                           

1
 ( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الأسدٟٔ ػٍٝ أْ: ) اٌزخبسج ٠مجً الإلبٌخ ثبٌزشاػٟ(.319ٔظذ اٌّبدح )( (

2
ٖ، 1421ث١شٚد،  الأثظبس، داس اٌفىش ٌٍطجبػخ ٚإٌشش، اثٓ ػبثذ٠ٓ، زبش١خ سد اٌّخزبس ػٍٝ اٌذس اٌّخزبس ششذ ر٠ٕٛش ((

 .ـ21، ص3ج
3
 اٌذسد٠ش، ع١ذٞ أزّذ اٌذسد٠ش أثٛ اٌجشوبد، اٌششذ اٌىج١ش، داس اٌفىش، ث١شٚد، دْٚ ِىبْ ؽجغ أٚ عٕخ ((

 ؛ اٌششث١ٕٟ، شّظ اٌذ٠ٓ محمد ثٓ اٌخط١ت اٌششث١ٕٟ ، ِغٕٟ اٌّسزبج اٌٝ ِؼشفخ ِؼبٟٔ 5، ص3ٔشش،ج

؛ اٌّشداٚٞ، ػٍٟ ثٓ ع١ٍّبْ اٌّشداٚٞ أثٛ اٌسغٓ؛  6، ص2َ، ج1994ج ، داس أز١بء اٌىزت اٌؼ١ٍّخ ، ِظش، اٌفبظ إٌّٙب

، 4الإٔظبف فٟ ِؼشفخ اٌشاخر ِٓ اٌخلاف ػٍٝ ِز٘ت الإِبَ أزّذ ثٓ زٕجً، داس إز١بء اٌزشاس اٌؼشثٟ، ث١شٚد ، ج

 . 350، ص2؛ اثٓ زضَ اٌظب٘شٞ، اٌّسٍٝ،ج264ص
4
 ٠ٓ محمد ثٓ أثٟ اٌؼجبط أزّذ ثٓ زّضح اثٓ شٙبة اٌذ٠ٓ اٌشٍِٟ اٌش١ٙش ثبٌشبفؼٟ اٌشٍِٟ، شّظ اٌذ ((

 . 321، ص3ٖ،ج1404اٌظغ١ش، ٔٙب٠خ اٌّسزبج إٌٝ ششذ إٌّٙبج، داس اٌفىش ٌٕشش، ث١شٚد، 
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ول لأالعاقجان )الصخف اب التي تتسثلقج و وفرمػا في الاركان التي أعتسجىا الجسيػر في انعقاد الع
 )الايجاب والقبػل(، ويتبيغ عجم اختلافيع والثاني(، والسعقػد عميو )الثسغ والسثسغ(، والريغة

 مغ التفريل في بيان أركان العقج. أنيع اعتسجوا شيئاً  إلاعغ الجسيػر فيسا يتعمق بأركانو، 
وفقاً  ػانيغ السقارنة محل الجراسةفي الق أركان العقج إن :أركان العقد في القهانين المقارنة –ثانيا  

الخضا والسحل والدبب والذكمية في العقػد التي يتصمب القانػن شكمية معيشة  لمقػاعج العامة،
الخػض في  ونحاول عجمركغ الخضا والسحل،  يتسثل فيأركان عقج التخارج، فلغخض الانعقاد، 

أما الدبب و مغ خرػصية في ناحية أركان العقج، التخارج و القػاعج العامة، إنسا نبيغ ما يتسيد ب
عسا يتصمبو العقج مغ سبب  القػاعج العامة الحي ورد فيفي التخارج فلا يتسيد بأي خرػصية 

 . مذخوع لإنعقاده
لا يقػم التخارج إلا عمى أساس الخضا الستبادل بيغ شخفيو )الستخارج والستخارج  اولا : الرضا:
 يتعالقبػل، والتخاضي  والخضا في التعبيخ البات عغ الإرادة سػاء بالإيجاب أ ركغ لو(، ويتسثل

تفاق إرادتيغ عمى أحجاث أثخ قانػني، أي عبارة عغ اتحاد الإيجاب والقبػل ويكػن الإيجاب با
 ريغة السزارع أو بريغة الأمخ إذا أريج بيسا الحالب أوريغة الساضي ب المحان يكػنانوالقبػل 

تحاد بيغ ىاتيغ الإرادتيغ، اعلاناً عغ إرادة مقابمة و ا ، فالتخاضي يفتخض ى التخارجبالاتفاق عم
غ صجور التعبيخ عغ الإرادة مغ كل مغ الستعاقجيغ أو مغ يشػب عتحقق البج مغ  لحلظ لا

فالتخاضي مسا لا خلاف عميو أنو ركغ انعقاد لا يشعقج العقج  عشيسا والتػافق بيغ الارادتيغ،
إذا كان يكفي لانعقاد العقػد عامة فإن وجػد التخاضي بيغ الستعاقجيغ لا  التخاضي إلا أنبجونو، 

دتمدم أن يكػن يصحيحاً، وصحة الخضا بيشيسا بج أن يكػن الخضا  يكفي وحجه ليشتج أثخه بل لا
 .(8)بخام الترخف القانػنيلإصادراً مغ ذي أىمية 

الثاني يسثل بحرة الستخارج مغ جية و  الأول السحل في التخارج لو وجيان: المحل: –ثانيا  
 العقج بالسقابل الحي يجفعو الستخارج لو لمستخارج مغ جية أخخى، وعمى أي حال فإن لسحل

لحرة مػجػدة أو قابمة ا بأن تكػن ،(8)شخوشاً عامة يتػجب أن تتػافخ في الحرة الستخارج عشيا

                                                           
1
 .59َ، ص1999( د. ػجذ اٌّد١ذ اٌسى١ُ، اٌّٛخض فٟ ششذ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ، ِظبدس الاٌزضاَ، ِطجؼخ ٔذ٠ُ ، ثغذاد،(

2
. 129َ ، ص2004( اٌغضاٌٟ، اثٛ زبِذ ثٓ محمد اٌغضاٌٟ ، اٌٛخ١ض فٟ فمٗ الاِبَ اٌشبفؼٟ، داس اٌىزت اٌؼ١ٍّخ، ث١شٚد ،(

ث١ّٕب ٠شٜ اٌسٕف١خ ٚاٌّبٌى١خ ٚاٌسٕبثٍخ أٔٗ أرا رؼزس اٌٛطٛي اٌٝ ِؼشفخ اٌزشوخ ٠دٛص اٌزخبسج ػٓ اٌّدٙٛي، ٚأِب أرا ٌُ ٠ىٓ 

ٛص اٌزخبسج إلا ثؼذ اٌؼٍُ ثٗ. ٠ٕطش: اٌض٠ٍؼٟ، فخش اٌذ٠ٓ ػثّبْ ثٓ ػٍٟ اٌض٠ٍؼٟ اٌسٕفٟ ، ِٓ اٌّزؼزس اٌٛطٛي ا١ٌٙب فلا ٠د

؛ اٌذعٛلٟ، شّظ اٌذ٠ٓ ثٓ محمد  509، ص5َ ،ج2000، داس اٌىزت اٌؼ١ٍّخ، ٌجٕبْ ، 1رج١ٓ اٌسمبئك ششذ وٕض اٌذلبئك، ؽ

؛ اثٓ لذاِخ، ِٛفك اٌذ٠ٓ  310، ص3ٔشش، جثٓ ازّذ ثٓ ػشفخ اٌذعٛلٟ، داس أز١بء اٌىزت اٌؼشث١خ ، ِظش ، ثذْٚ عٕخ 

اثٟ محمد ثٓ ػجذ الله اٌّمذعٟ، اٌىبفٟ فٟ فمٗ الإِبَ اٌّجدً أزّذ ثٓ زٕجً، اٌّىزت الاعٍّٟ ٌٍٕشش، ث١شٚد، دْٚ عٕخ ٔشش، 

 .    . 294، ص3ج
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لستخارج عشيا قابمة لمتعامل أن تكػن الحرة افزلًا عغ أو قابمة لمتعييغ،  ةمعيشو  لمػجػد
 .(8)افيي

إذا تخارج أحج الػرثة مع باقييع فإن كان السجفػع لو مغ : صــــهر التــــخـــارج/ الفرع الثاني
التخكة، شخحت سيام الستخارج مغ أصل السدألة، وبقيت سيام الباقيغ عمى حاليا، وإن كان 

خيقة قدسة نريب الستخارج، قدع عمييع السجفػع لو مغ ماليع ولع يشز في عقج التخارج عمى ش
 ،(8)بشدبة ما دفعو كل مشيع، فإن لع يعخف السجفػع مغ كل مشيع قدع نريبو عمييع بالتداوي 

لا يذسل عقج السخارجة كل مال يطيخ لمسيت بعج العقج ولع يكغ الستخارج عمى عمع بو ولكغ 
 .(1)وقت العقج

 : عجة صػر يسكغ اجساليا بسا يمي أخحبيغ الػرثة يلتخارج مسا تقجم يتبيغ بأن ا
وذلظ مقابل  (0)خخ عمى ان يحل محمو في نريبوآق أحج الػرثة مع وارث اتفا الرهرة الاولى:

تقدع التخكة عمى  رػرةفي ىحه الو التخكة أي مغ مالو الخاص،  مػجػدات ما يجفعو لو مغ غيخ
مغ الػرثة، لأنو في الػاقع قج لى مغ دفع لو ىحا السال إالػرثة جسيعاً ويؤول نريب الستخارج 

 .(9)باع لو حرتو نطيخ ىحا البجل
أن يخارج اختو مغ القدام  اءد أحج الابشار أشخز عغ زوجة وابشيغ وبشت، و  تػفي: ذلظ مثال

مغ مالو الخاص، فاذا تع التخارج تػزع التخكة بيغ  يجفعو الأخ تخكة مػرثيع بسقابل فيالذخعي 
فيكػن ن للابغ الستخارج لو سيامو وسيام اختو محل التخارج ن يكػ أالابشيغ والدوجة، عمى 

 : الحل كسا يمي
 

 40 40 بعج الترحيح 40    8أصل السدألة
  5  5  5    1 8/1زوجة  

  ابغ
7    

14 14 7  
 21 7+14 14 ابغ

                                                           
1
–13، ص3خ ؽجغ، جػجذاٌشصاق اٌغٕٙٛسٞ، ِظبدس اٌسك فٟ اٌفمٗ الاعلاِٟ، داس اٌفىش اٌؼشثٟ ، اٌمب٘شح، دْٚ عٕ ((

؛ د. 264َ، ص2009؛ د. ػظّذ ػجذاٌّد١ذ ثىش، ٔظش٠خ اٌؼمذ فٟ اٌفمٗ الاعلاِٟ، داس اٌىزت اٌؼ١ٍّخ، ث١شٚد، 14

 .95–٠90غشٜ ١ٌٚذ اثشا١ُ٘ ٚد. ازّذ محمد طذ٠ك، ِظذس عبثك،ص
2
 ( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الاِبسارٟ.356( ِٓ اٌّبدح )3( ٠ٕظش: اٌفمشح )(

3
 ( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الأسدٟٔ .316ّبدح )( ٠ٕظش: اٌ(

4
( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي 315( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الاِبسارٟ، ٚاٌّبدح )356( ِٓ اٌّبدح )1( ٠ٕظش: اٌفمشح )(

 اٌشخظ١خ الأسدٟٔ .
5
َ، 2010لاعىٕذس٠خ ،د.ػجذ اٌس١ٍُ محمد ِٕظٛس ػٍٟ، فمٗ اٌّٛاس٠ش فٟ اٌشش٠ؼخ الاعلا١ِخ، داس اٌفىش اٌدبِؼٟ، ا ((

 .432ص
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   7 بشت
لتشازل عغ حج الػرثة مع الباقيغ عمى مال يأخحه مغ التخكة مقابل اأاتفاق  الرهرة الثانية:

لو، ويربح  كاً المكػن نريبو لمباقيغ، وفي ىحه الحالة يأخح الستخارج الجدء السترالح عميو وي
 لباقي الػرثة بشدبة سياميع . التخكة ممكاً  مغنريبو 

خت مع لأم وثلاثة اخػة أشقاء واخت شكيقة، وتخارجت اأتػفيت امخأة عغ زوج و  :مثال ذلظ
فيكػن الحل كسا  بالتداوي بيشيع  الأخػة ليا مغ ودفع تع سالعمى مبمغ مغ الالأشقاء اخػتيا 

اسيع  ثلاثةاسيع وللام  تدعةفيكػن لمدوج  بعج ترحيح السدألة تػزع التخكة بعج التخارج :يمي
بعج تبديط الديام إلى أبدط صػرة وتقديسو عمى سبعة  غييسالأشقاء س ولكل واحج مغ الاخػة
  :فيكػن الحل كسا يمي

18 
 سيع

 9أصل السدألة  بعج الترحيح42   3 الترحيح بعج126 

  1/2 زوج 21   63 63 9
  1/6 ام 7   21 21 3
 اخ شقيق 4 لو     1 12+2 14 2
 اخ شقيق 4 لو     1 12+2 14 2
 اخ شقيق 4 لو     1 12+2 14 2
الستخارج 0 تحىب للؤخػة 6  0 

 ة
 اخت شكيقة 2

 
لا ن أعمى  أحج الػرثة بتسمظ الجار الحي تخكو ليع مػرثيع الػرثة مع ان يتفق الرهرة الثالثة:

إنسا يحتفظ لشفدو بذيء معيغ مقابل تشازلو عغ سيامو في تخكة  ،السالشيئاً مغ  علي يجفع
 .(8)قيغ مغ الػرثةلمبا الستػفي

عغ زوج واخت شكيقة واخت لاب واخت لام ثع تخارجت الاخت الذكيقة  امخأة  ػفتت :مثال ذلظ
تحتفظ بو لشفديا مقابل تشازليا عغ سياميا في تخكة الستػفية  مػرثتيع ة عمى دار تخكتولبكيمع ا

 : فيكػن الحل كسا يمي

                                                           
1
 .2َ، ص1999د. أزّذ فشاج زغ١ٓ، لغّخ اٌّبٌه اٌّشزشوخ ، داس اٌّطجٛػبد اٌدبِؼ١خ، الاعىٕذس٠خ ، ((
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 يايححف نريبمحل التخارج و  مع احتفاضيا بالجار الاخت الذكيقةتدقط سيام الػارث الستخارج 
 : سا يمييحتفظ الػرثة الباقيغ بدياميع الذخعية فيكػن الحل كو  ،الارثيةمغ السدألة 

 بعج التخارج 9مجسػع الديام   8 1عالت الى  9أصل السدألة 
 3  3 3 8/8زوج 

 ححفت سياميا - الستخارجة 3 3 8/8اخت شكيقة 
 1  1 1 8/9اخت لاب 
 1  1 1 8/9اخت لام 

ولع يكغ  اجخاء التخارجعج تػفي بكل مال يطيخ لمس ومغ الججيخ بالحكخ ان التخارج لا يذسل
لا يدخي التخارج عمى الأمػال غيخ السشقػلة السػروثة  كسا ،الاتفاقى عمع بو وقت الستخارج عم

مغ الغيخ، إلا إذا تع إجخاء معاممة الانتقال عمييا باسع السػرث قبل تدجيل حجة التخارج ما لع 
 .(8)يشز في الحجة عمى خلاف ذلظ صخاحة

اختمفت آراء الفقياء السعاصخيغ : ةالتنفيذي توالطبيعة القانهنية لمتخارج وقه / المبحث الثاني
لى مصمبيغ نبحث إيقتزي تقديع ىحا السبحث مسا  ،بيغ الػرثة التكييف القانػني لمتخارج بذأن

 القػة التشفيحية لمتخارج في السصمب الثاني. مغ ثعفي السصمب الاول الصبيعة القانػنية لمتخارج، و 
 القاضيعسل مغ عقج  لأي لتكييف القانػنيا يعج: الطبيعة القانهنية لمتخارج/ الأولالمطمب 

الػصف  ئوقبل أن يذخع في حل الشداع السعخوض امامو، بإعصا وختراصا ويجخل ضسغ
ثارت الصبيعة أتفاق الحاصل بيغ الستعاقجيغ، لحلظ فقج لاالقانػني الرحيح الحي يصابق حكيقة ا

بيع  غ الفقو مغ يخى بأن التخارجفس تكيفو، بذأن القانػني القانػنية لمتخارج اختلافاً في الفقو
وىحا ما نتشاولو  ،ومشيع مغ يخى بأن التخارج عقج صمح في الفخع الاول،ىحا ما نتشاولو لمحرة، 

 .وىحا ما سشتشاولو في الفخع الثالث قدسة لمسال الذائع، في حيغ يججه آخخون  ،في الفخع الثاني
في  التي عالجت التخارج العخبية ذخيعاتإن أغمب الت :الهارث التخارج بيع لحرة/ الأولالفرع 

التخارج عمى أنو صػرة مغ الرػر الخاصة لعقج البيع برػرة  ذىبت في تكييف القانػن السجني
أو مغ السال الخاص  نفديا مصمقة دون أن تسيد فيسا إذا كان مقابل التخارج مغ التخكة
" عبارة عغ البيع باعتبار أنثخ، لمستخارج، ذلظ أن الػارث إنسا يبيع حرتو إلى وارث آخخ أو أك

و حق مالي لقاء أتسميظ مال  وأ، (1)مبادلة مال غيخ نقجي بسال نقجيأو ، (8)مبادلة مال بسال

                                                           
1
 ( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الأسدٟٔ.٠312ٕظش: اٌّبدح ) ((

2
  ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ. ٠506ٕظش: اٌّبدح ) ((

3
  ْ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ الاِبسارٟ. ( ِٓ لب٠429ٕٛٔظش: اٌّبدح ) ((
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 في وجػب التفخقة في التكييف فيسا أذا كان مقابل السعاصخيغ ختمف الفقياءقج او  .(8)عػض"
 :   الخأييغ الآتييغ فديا إلىمغ السال الخاص لمػارث أو كان السقابل مغ التخكة ن التخارج

 لمػارث مغ السال الخاص التخارج إذا كان مقابل أنو (8)يخى أصحاب ىحا الخأي الرأي الأول:
يكػن شأن الػارث الستخارج لو كذأن السذتخي الأجشبي، فيكػن ليع حقػق السذتخي الأجشبي 

إذا كان الستخارج لو وارثاً ، فالبعشيع في حق الغيخ كعقج عوالتداماتو، ويدخي التخارج الرادر 
ستحق حرة الػارث الستخارج وحل محمو في التخكة كسا اواحجاً ودفع الثسغ مغ مالو الخاص 

يحل السذتخي محل البائع في البيع العادي، وإذا كان الستخارجيغ كل الػرثة أو ورثة متعجديغ 
قدسة حرة الستخارج ودفعػا الثسغ مغ ماليع الخاص، ولع يشز في عقج التخارج عمى شخيقة 

أما أذا كان السقابل مغ التخكة نفديا و بيغ الػرثة الستعجديغ قدست ىحه الحرة بيشيع بالتداوي، 
إنسا يعج بسثابة قدسة التخكة بيغ الػرثة أو أنو صمح أذا كان  فلا يجب أن يكيف عمى أنو بيع ،

لتخكة أو مغ غيخىا مغ أجل أن مدبػقاً بشداع وكحلظ فأن الػارث الستخارج عشجما يأخح شيئاً مغ ا
يخخج عغ الػراثة، يدتجل ضسشاً أنو لا يقرج مشو بيع حرتو، إنسا ىػ صمح وقدسة بيغ الػرثة 
في بعس الأحيان، ومغ جانب أخخ فأن الأصل في البيع أن يعصي السذتخي لمبائع الثسغ 

أو أكثخ مغ نريبو، السدتحق لدمعتو )ثسغ السثل(، بيشسا في التخارج فقج يعصي الستخارج أقل 
 .قدسة بيغ الػرثةالأو  رمحلأنو مبشي عمى ال

إلى أن دفع البجل مغ التخكة نفديا أو خارجيا مغ  (1)أصحاب ىحا الخأييحىب  الرأي الثاني:
السال الخاص لمستخارج لو لا يؤثخ نيائياً عمى تكييف التخارج بأنو عقج بيع، وأن العػض الحي 

يذتخط أن يكػن مغ ماليع الخاص فقج يكػن كحلظ، وقج يكػن مغ يجفعو الػرثة لمستخارج لا 
خاصة وأن  عمى أنو عقج بيع،  التخارج لا يختمف في تكييف لحلظ فإنوأمػال التخكة ذاتيا، 

بيعاً مغ الستخارج  اعتبارهعالجت التخارج ونرت صخاحة عمى  (0)جراسةمحل ال السقارنة القػانيغ
لأن  خ مذتخياً ليحا الجدء مغ التخكة إذا كان العػض نقجياً،لشريبو في التخكة، والصخف الآخ

 غالبيةأن  ، يذسل البيع والسقايزة والرخف، ذلظعشج مذخعي القػانيغ السقارنة لبيعا تعخيف
بيغ البيع  دون التفخيق (9)مغ مجمة الأحكام العجلية البيع تعخيف تأخح العخبية قج التذخيعات

                                                           
1
  ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ الاسدٟٔ. ٠465ٕظش: اٌّبدح ) ((

2
  .  224َ، ص1963د. محمد اثٛ ص٘شح ، أزىبَ اٌزشوبد ٚاٌّٛاس٠ش، داس اٌفىش اٌؼشثٟ، ِظش،  ((

3
َ، 2010ق، اٌمب٘شح ، د. ػجذ اٌشصاق ازّذ اٌغٕٙٛسٞ، اٌٛع١ؾ فٟ ششذ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ، ػمذ اٌج١غ ، داس اٌششٚ ((

  .  213ص
4
  ( ِٓ لبْٔٛ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ الإِبسارٟ. 594( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ الأسدٟٔ، ٚاٌّبدح سلُ )٠539ٕظش: اٌّبدح ) ((

5
  ( ِٓ ِدٍخ الأزىبَ اٌؼذ١ٌخ ػٍٝ أْ اٌج١غ )ِجبدٌخ ِبي ثّبي( . 105ٔظذ اٌّبدح ) ((
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عشج تكييفو  فالتخارج ،(8)بيحا التقديع الحي أخح سذخع العخاقيال ومشيعوالسقايزة أو الرخف، 
عمى أنو عقج بيع قج يكػن التخارج ضسغ أحج العقػد التي يذسميا عقج البيع وىػ السقايزة 

ا تكييفيعجت في  في قخار ليا ةالاتحاديمحكسة التسييد  وىحا بالفعل ما ذىبت إليو .(8)والرخف
بالبيع تصبيقاً لأحكام قخار مجمذ قيادة الثػرة  كغ اعتباره تعيجاً لا يسو عقج بيع،  التخارج بأنو

القانػن في مغ القػاعج العامة  خاصة وان القخار جاء استثشاءً 8199لدشة  8811السشحل السخقع 
في قج جاء و لى حالات التخارج، إو نصاقو ألا يجػز التػسع في تفديخه  والاستثشاء السجني،
عصف الشطخ عمى القخار وجج وللؤسباب والحيثيات الػاردة فيو صحيح  لجى القخار أنو: "حيثيات 

السعجل  8199لدشة  8811ومػافق لمقانػن، لان دعػى السسيد مؤسدة عمى احكام القخار 
وانو لا يسكغ اعتبار حجة التخارج  8111/ تخارج /881بالاستشاد الى حجة التخارج السخقسة 

مغ القػاعج العامة  لقخار اعلاه خاصة وان القخار جاء استثشاءً بالبيع لتصبيق احكام ا اعلاه تعيجاً 
لى حالات التخارج وىحا ما إمغ القانػن السجني ولا يجػز التػسع في تفديخه والتػسع في نصاقو 

 .(1) التسييدي" تزسشو القخار السسيد لحا قخر ترجيقو ورد الصعغ
إن تكييف التخارج عمى أنو  (0)لسعاصخيخى جانب مغ الفقو ا: التخارج عقد صمح/ الفرع الثاني

أو  (9)سػاء في الفقو الإسلامي التخارج تعخيف الغالبية التي تشاولتصمح بيغ الػرثة ركدت عميو 
التخارج  غعشج كلامو ع حاشية ابغ عابجيغ في ورد حيث، (9)التي عالجتو السقارنة في القػانيغ
الستقجم أن تكػن أعيان التخكة معمػمة، لكغ "ولا يذتخط في صمح أحج الػرثة  :قػلوبيغ الػرثة 

التقابس في السجمذ غيخ أن الحي في يجه بكية تبخ إن وقع الرمح عغ أحج الشقجيغ بالآخخ يع
يكتفي بحلظ الكبس، لأنو قبس ضسان فيشػب عغ قبس الرمح وإن كان  التخكة إن كان جاحجاً 

ختفع بو الشداع بيغ الخرػم ويتػصل الرمح معاقجة يلأن غيخ مانع يذتخط تججيج الكبس"، مقخاً 
بو إلى السػافقة بيغ السختمفيغ، وزاد السالكية في ىحا السعشى بقػليع، الرمح انتقال عغ حق أو 

ولع يتصخق مذخعي قػانيغ الأحػال الذخرية محل  .(9)دعػى بعػض لخفع نداع أو خػف وقػعو

                                                           
1
اٌؼشالٟ ػٍٝ أْ )اٌج١غ ثبػزجبس اٌّج١غ أِب أْ ٠ىْٛ ث١غ اٌؼ١ٓ ثبٌٕمذ ٚ٘ٛ ث١غ ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ 509ٔظذ اٌّبدح ) ((

  اٌّطٍك أٚ ث١غ إٌمذ ثبٌٕمذ ٚ٘ٛ اٌظشف أٚ ث١غ اٌؼ١ٓ ثبٌؼ١ٓ ٚ٘ٛ اٌّمب٠ؼخ (. 
2
د. خبعُ ػٍٟ عبٌُ اٌشبِغٟ، ػمذ اٌج١غ فٟ ػٛء لبْٔٛ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ الاِبسارٟ، ِطجٛػبد خبِؼخ الاِبساد  ((

  . 192َ، ص1992ؼشث١خ اٌّزسذح ، اٌ
3
  اٌمشاس غ١ش ِٕشٛس .  2/11/2021ٚاٌظبدس ثزبس٠خ  2020/ ا١ٌٙئخ اٌز١١ّض٠خ/ 922لشاس ِسىّخ اٌز١١ّض الارسبد٠خ ثشلُ ((

4
  . 131َ، ص2011د.ِظطفٝ اثشا١ُ٘ اٌضٌّٟ، الاٌزضاِبد فٟ ػٛء إٌّطك ٚاٌفٍغفخ، ِطجؼخ شٙبة، اسث١ً ، ((

5
بش١خ سد اٌّخزبس ػٍٝ اٌذس اٌّخزبس ششذ ر٠ٕٛش الأثظبس، داس اٌفىش ٌٍطجبػخ ٚإٌشش، ث١شٚد، اثٓ ػبثذ٠ٓ، ز ((

  . 642، ص5٘ـ،ج1421
6
  ( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الاسدٟٔ. ٠314ٕظش: اٌّبدح ) ((

9
 21، ص5جٖ، 1392اس اٌفىش، ث١شٚد، محمد ثٓ ٠ٛعف ثٓ أثٟ اٌمبعُ اٌؼجذسٞ، اٌزبج ٚالأو١ًٍ ٌّخزظش خ١ًٍ، د ((
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التخارج  شاء السذخع الاردني الحي عجباستث ،الجراسة إلى تعخيف الرمح أو اعتبار التخارج صمحاً 
العخاقي  إلا أن السذخع ،(8)أن يترالح الػرثة عمى إخخاج بعزيع مغ السيخاث عمى شيء معمػمب

، (8)"عقج يخفع الشداع ويقصع الخرػمة بالتخاضي بأنو:مػضع آخخ مغ القانػن عخف الرمح في 
نو لأ تسيده عغ غيخه مغ العقػد، التي سقػماتمغ الن عقج الرمح فيو أالتعخيف  السلاحظ مغو 

تشازل أن يكػن ىشاك نداع قائع أو محتسل الػجػد ما بيغ السترالحيغ، وال في الرمح يتػجب
ليذ مغ الزخوري أن يكػن إلا أنو  ،علستبادل ما بيغ الأشخاف الستعاقجة عغ جدء مغ ادعائيا

مغ يخى بأنو لإمكان  (1)لقانػن مغ شخاح اىشاك تعادل في التشازل ما بيغ الصخفيغ الستشازعيغ، و 
 أيزاً و  لمػارث خاصالسال الأن يكػن البجل مغ مال التخكة لا مغ اعتبار التخارج صمحاً يجب 

فقج يتفق باقي الػرثة عمى أن يأخح ىحا لأنو استحقاق أحج الػرثة،  بذأنوجػد نداع بيغ الػرثة 
يخاث في باقي التخكة، فإذا لع يكغ عغ ادعائو بالس تشازلالػريث مال معيغ ويخخج مغ التخكة وي

بأن  (0)في حيغ ىشاك مغ يخى صمح، بأن التخارج ىشاك نداع في السيخاث فلا يسكغ القػل 
إذا كان  ارثلػ باسال الخاص الكان البجل السجفػع مغ  وإنصمح حتى  التخارج يسكغ تكييفو

لشطخ عغ البجل السجفػع مدبػقاً بشداع، ذلظ أن السعػل عميو وجػد نداع ما بيغ الػرثة بغس ا
 عخفالقزاء العخاقي  خاصة وأن، ارثسػاء أن كان مغ التخكة نفديا أو مغ السال الخاص لمػ 

لتخارج عمى أنو صمح عمى مال معمػم بيغ الػرثة عمى خخوج أحجىع مغ التخكة وتػزيع حرتو ا
 الػارث ماليذتخط أن يكػن البجل مغ ولع  (9)عمى بكية الػرثة بسػجب مدألة إرثيو ججيجة

أو عجم وجػده وجػد نداع أن يذتخط مصمقاً دون  فزلًا عغ أنو جاءالخاص أو مغ مال التخكة 
ولكغ يجب أن يكػن نافياً لمجيالة وىحا ما ذىبت اليو محكسة التسييد  ،(9)التخارج قبل بيغ الػرثة

عمى خخوج أحجىع  التخخج شخعاً وقانػناً عقج صمح بيغ الػرثة :"العخاقية في قخار ليا جاء فيو
مغ التخكة وتػزيع حرتو عمى البكية مغ الػرثة بسػجب مدألة ارثية ججيجة ويجب أن يكػن لعقج 
الرمح محل معيغ نافياً لمجيالة الفاحذة وان الجيالة تتحقق إذا كانت التخكة محل خفاء بالشدبة 

مغ نافمة القػل أنو و ، (9) ."..لمستخارج كسا يسكغ اعتبار قمة بجل التخارج دليلًا عمى جيالة التخكة

                                                           
1
  ( ِٓ لبْٔٛ الأزٛاي اٌشخظ١خ الأسدٟٔ . ٠314ٕظش: اٌّبدح ) ((

2
  ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ. ٠692ٕظش: اٌّبدح ) ((

3
، اٌؼبره ٌظٕبػخ اٌىزبة، اٌمب٘شح 2َ، ؽ1991ٌغٕخ  43ِظطفٝ ِد١ذ، ششذ لبْٔٛ اٌزغد١ً اٌؼمبسٞ اٌؼشالٟ سلُ  ((

  . 142، ص3َ،ج2002ِظش ، 
4
  . 132–131طفٝ اثشا١ُ٘ اٌضٌّٟ، ِظذس عبثك، صد. ِظ ((

5
  ِٓ ٘زا اٌجسش .  ٠6ٕظش: رؼش٠ف اٌمؼبء اٌؼشالٟ ٌٍزخبسج ص ((

6
  . 142، ص3ِظطفٝ ِد١ذ، ِظذس عبثك،ج ((

9
اٌمشاس ِٕشٛس ػٕذ: فٛصٞ  1/12/1990ٚاٌظبدس ثزبس٠خ  1990/شخظ١خ/5129لشاس ِسىّخ اٌز١١ّض اٌؼشال١خ ثشلُ ((

  .  322َ، ص٠2011ك اٌّسبِٟ فٟ دػبٜٚ الأزٛاي اٌشخظ١خ، ثغذاد، وبظُ ا١ٌّبزٟ، طذ
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و كمييسا مثقمة بخىغ او أو السرالح عمييا أذا كانت الحقػق العيشية العقارية السرالح عشيا إ
إذا و صاحب حق الامتياز عمى تدجيل الرمح أخح مػافقة الجائغ السختيغ أحق امتياز فيشبغي 

 . (8)ما أراد تختيب أي حق عيشي مخة أخخى 
إلى تكييف  (8)مغ الفقو السعاصخ البعسيحىب : رج قدمة لممال الذائعالتخا/ الفرع الثالث

إذا تع التخارج لأنو اعتبار أن الػرثة شخكاء في التخكة، بقدسة لمسال الذائع،  وأنعمى التخارج 
 ،(1)إفخاز وتعييغ الحرة الذائعةحالة الذيػع ب تنيأ التي القدسةبعج  أختز كل وارث بشريبو،

نياء حالة الذيػع واختراص كل شخيظ بجدء مفخز إتيجف إلى عسمية  القدسة نلأ ،(1)الذائعة
مغ الذيء الذائع يعادل حرتو فيو قبل القدسة، وتثبت لو ممكية مفخزة بجلًا مغ ممكيتو الذائعة 

تتيح لمذخيظ الخخوج مغ الذيػع إلى و ، (0)ػسيمة لعجم أجبار الذخكاء عمى البقاء في الذيػعك
السمكية الفخدية وتعصيو حرة مفخزة عيشية يدتثسخىا ويدتغميا ويترخف فييا بحخية بػصفو مالكاً 

 نفخد بسمكيتوِ ا فيسا لػجاً يمغ شأنو أن يجعل استغلال ىحا الذيء أكثخ تعق مدتقلًا عغ شخكائو
في كيفية  الكيغ لمسالات نطخ السما تختمف وجي لأنو في كثيخ مغ الأحيانواحج،  مالظ

يعج  ، ليحاالسال الذائعالاستغلال مسا يؤدي إلى صعػبات قج ترل إلى حج تعصيل استغلال 
الذيػع في السال حالة غيخ مخغػب فييا مغ الشاحية الاقترادية، ولكشيا مع ذلظ حالة ضخورية 

رػرة مغ صػر كأنو قدسة  إن تكييف التخارج عمىو  .(9)مغ الشاحية العسمية لا يسكغ تجشبيا
جاء فيو: "التخارج يكػن عقج حيث إزالة الذيػع نز عميو قخار ديػان التجويغ القانػني العخاقي 

بيع إذا دفع الذخيظ الستخارج عغ حرة الذخيظ الخارج مغ مالو الخاص ويكػن التخارج بسثابة 
خكة وىػ بالشدبة لكل صػره القدسة أو الرمح إن كان السال مجفػع لمذخيظ الخارج مغ أمػال الت

رػرة مغ صػر إزالة كمعادلة لمقدسة  أيبسثابة الإفخاز لحرة الذخيظ أو الذخكاء الستخارجيغ 
اختراص كل شخيظ بحرة تػازي حرتو في  مغقدسة السال الذائع سا كانت ، ول(9)الذيػع"

يف التخارج عمى أنو أن يكػن بيغ الػرثة، لحا فقج يكو أىع شخوشمغ السال الذائع، وأن التخارج 
                                                           

1
  ( ِٓ لبْٔٛ اٌزغد١ً اٌؼمبسٞ اٌؼشالٟ. ٠245ٕظش: اٌّبدح ) ((

2
، داس اٌفىش اٌدبِؼٟ، الاعىٕذس٠خ 1د. محمد ػجذ اٌشزّٓ اٌؼ٠ٕٟٛ، أزىبَ اٌمغّخ ث١ٓ اٌفمٗ الإعلاِٟ ٚاٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ، ؽ ((

  . 24َ، ص2013، 
3
( ِٕٗ، ٚاٌّششع الاِبسارٟ فٟ لبْٔٛ اٌّؼبِلاد اٌّذ١ٔخ فٟ 1032ف اٌّششع الاسدٟٔ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ فٟ اٌّبدح)ػش ((

  ( ِٕٗ اٌمغّخ ثأٔٙب: )إفشاص ٚرؼ١١ٓ اٌسظخ اٌشبئؼخ(. 1160فٟ اٌّبدح )
4
   . 294َ، ص2002ازّذ ٔظش اٌدٕذٞ، اٌّٛاس٠ش فٟ اٌششع ٚاٌمبْٔٛ، داس اٌىزت اٌمب١ٔٛٔخ، ِظش،  ((

5
د. طبٌر أزّذ ا١ٌٍٙجٟ، ػمذ اٌزخبسج ، دساعخ لب١ٔٛٔخ ِمبسٔخ فٟ إؽبس اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ، ثسش ِٕشٛس فٟ ِدٍخ اٌشش٠ؼخ  ((

 –55َ، ص2012، ٠ٕب٠ش، 49ٚاٌمبْٔٛ، و١ٍخ اٌمبْٔٛ، خبِؼخ الاِبساد اٌؼشث١خ اٌّزسذح، اٌغٕخ اٌغبدعخ ٚاٌؼششْٚ، اٌؼذد

56 .  
6
ِٕشٛس فٟ ِدٍخ اٌؼذاٌخ ، اٌؼذد الأٚي ، اٌغٕخ  22/9/1993ثزبس٠خ  243/1993ٟٛٔ اٌّشلُ لشاس د٠ٛاْ اٌزذ٠ٚٓ اٌمبٔ ((

  .  222الأٌٚٝ، ص
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فإذا  مسال الذائع الستأتي مغ السيخاث والسعيار في ذلظ البجل الحي سيكبزو الستخارج،لقدسة 
مغ غيخ التخكة سػاء أكان مغ أحج أما إذا كان قدسة، و  تخارج يعجمغ التخكة، فإن الكان السال 

قدسة في الحالة ، ويتختب عمى ذلظ وجػب استيفاء شخوط الاً بيع عجالػرثة أو مغ بعزيع 
شبيعة  يأن التخارج اتفاق بيغ الػرثة ذ مسا تقجم أجج .الأولى وشخوط البيع في الحالة الثانية

رمح يكيف كو أركان وشخوط البيع، أ فيو القاضي عمى انو بيع اذا تػفخت مغ خاصة، يكيف
 الشطخ في علمتخارج ما لع يت التكيف القانػني السدبق ءلا يسكغ اعصالأنو  ،أو لبة و قدسةأ

التخارج ىػ خخوج :"وىحا ما أكجتو محكسة التسييد العخاقية في قخار ليا جاء فيواركانو وشخوشو، 
أحج الػرثة أو بعزيع مغ التخكة لقاء مال معمػم مغ التخكة أو مغ غيخىا لرالح بكية الػرثة 

وإن كان عمى فإذا لع يكغ التخارج عمى مال اعتبخ لبة  ،دون استثشاء وحدب سياميع الأصمية
لغاء مزسػن حجة إنو في حالة كسا أ ،(8) "مال ولكغ لبعس الػرثة وليذ جسيعيع اعتبخ بيعاً 

استلام  وركائده التخارج لغ تتأثخ السخاكد القانػنية لمػرثة وبإمكانيع تصبيقاً لأحكام السيخاث
ع حرريع ، ومغ ثع يكػن بسقجورىع بيومشع تجسعيا عشج وارث معيغ حرريع وتفتيت الامػال

 .عد وجل عمى عباده اللهالتي أوجبيا حجود الالػرثة دون أن يتعجى و ىبتيا أو التشازل عشيا أ
لبيان القػة التشفيحية لحجة التخارج التي  :التنفيذية  تياقه أنهاع حجج التخارج و / المطمب الثاني

ىحا ما  ،سة السخترةلا بج مغ معخفة أنػاع حجج التخارج والسحك ،يتع تشطيسيا بيغ ورثة الستػفي
 ،ومغ ثع الخصػات الاجخائية لإصجار حجج التخارج في الفخع الثاني ،سشتشاولو في الفخع الأول

 .ومغ ثع القػة التشفيحية لحجج التخارج في الفخع الثالث
يكػن التخارج أمام محكسة تخارج والمحكمة المخترة لاصدارىا: أنهاع حجج ال/ الفرع الاول

تقدع حجج و ، (8)م الذخعياصجرت القدأأو محكسة السػاد الذخرية التي الأحػال الذخرية 
 نػعيغ وكسا يمي: إلىالتخارج 

لى محكسة الاحػال الذخرية يحكخ فييا إحجة التخارج التي يقجميا الستخارج  -النهع الاول:
 كػنو يتخارج عغ سيامو في القدام الذخعي الخاص بسػرثو لمستخارج لو ببجل معيغ يحكخ فييا

كسال اجخاءاتيا إبذكل واضح وصخيح ففي مثل ىحه الحالة تقػم محكسة الاحػال الذخرية ب

                                                           
1
اٌمشاس ِٕشٛس ػٕذ: فٛصٞ وبظُ  22/5/1920ٚاٌظبدس ثزبس٠خ  246/1920لشاس ِسىّخ اٌز١١ّض اٌؼشال١خ ثشلُ ((

  .  322ا١ٌّبزٟ ، ِظذس عبثك، ص
2
اٌّؼذي ػٍٝ أْ: )رٕظُ ِسىّخ الازٛاي  1969ٌغٕخ  23اٌّشافؼبد اٌّذ١ٔخ اٌؼشالٟ سلُ( ِٓ لبْٔٛ 301ٔظذ اٌّبدح ) ((

اٌشخظ١خ زدح اٌٛطب٠ب ٚاٌٛلف ٚاٌسدح الاخشٜ اٌزٟ رخزض ثٙب ٚرغدٍٙب ٚفك اٌمبْٔٛ ٚرظبدق ػٍٝ اٌٛوبلاد اٌّزؼٍمخ 

  ثبٌذػبٜٚ اٌذ رمبَ ٌذ٠ٙب(. 
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 فيتع اكسال حجة ،(8)برػرة شبيعية وفقاً لمسقتخحات الرادرة عغ رئاسة ىيئة الاشخاف القزائي
 لى مفاتحة الييأة الػششية لمسداءلة والعجالة .إبجون الحاجة  التخارج

رج التي يقجميا الستخارج الى محكسة الاحػال الذخرية متزسشة حجة التخا -النهع الثاني:
شمبو الخاص بتخارجو عغ سيامو في العقار كحا او عغ العقار كمو او عغ عجة عقارات 

ن يتع مفاتحة الييئة أ يقتزيلى خخوجو عغ القدام الذخعي كمو ففي مثل ىحه الحالة إضافة لإبا
 لأنو لا يسكغ شخفي السعاممة مغ السػانع الترخفية، ػخمالعميا لمسداءلة والعجالة لمتأكج مغ 

يجب ان يتع التخارج عغ و  ،(8)جخاءات القخاريغإحج شخفييا مذسػلًا بأاكسال أي معاممة يكػن 
 القدام الذخعي بعسػمو شخط عجم انتقال الاسيع بالشدبة لمعقارات الى الػارث قبل التخارج.

محكسة  إن اصجار حجة التخارج مغ قبل: رج إصدار حجة التخا اجراءات/ الفرع الثاني
يتصمب اتباع  الأحػال الذخرية أو محكسة السػاد الذخرية التي أصجرت القدام الذخعي

 :الاجخاءات التالية
، وأنو أتفق ىيقجم الصمب عغ التخارج والستخارج لو يحكخ فيو أن الستخارج مغ ورثة الستػف –أولا  

عصاء مبمغ معيغ أو جدء مغ التخكة ويأخح شكل البيع بإلتخكة مع بكية الػرثة عمى التخارج مغ ا
 أو القدسة ويحكخ رقع القدام الذخعي الخاص بالستػفى .

وبعج تعخيفيع وابخاز ىػياتيع  أمام السحكسة السخترة يحزخ الستخارج والستخارج لو –ثانيا
اقخار الستخارج بكبس  وشيادات الجشدية العخاقية، تجون إفاداتيع مع للؤحػال السجنية الذخرية

 التخارج وقبػل الستخارج ليع. بجل 
إذا كان بجل التخارج )الستخارج عميو( جدءاً مغ التخكة وىػ مال غيخ مشقػل )عقار( يجب  –ثالثا  

وخمػه مغ السػانع  يالعقار لمستػف ةقبل تدجيل التخارج التثبت مغ عائجي السخترة عمى السحكسة
مجيخية التدجيل العقاري بصمب التخارج وبعج تدجيل  ع اشعارم حجدالو أىغ كالخ ة فيالترخ 

لتدجيمو وحفظ الشدخة في  مجيخية التدجيل العقاري إلى التخارج تخسل ندخة مغ حجة التخارج 
 .اضبارة العقار محل التخارج 

إذا كان الستخارج أو الستخارج لو أو بعزيع قاصخاً وكان التخارج لقاء بجل وجب  –رابعا  
 مػافقة دائخة رعاية القاصخيغ عمى التخارج .استحرال 

                                                           
1
بء الاػٍٝ/ دائشح اٌؼلالبد اٌؼبِخ ٚاٌشؤْٚ اٌمب١ٔٛٔخ /لغُ اٌؼلالبد رُ اػّبَ ٘زٖ اٌزؼ١ٍّبد ثّٛخت وزبة ِدٍظ اٌمؼ ((

  . 9/1/2013( ف2013ٟ/ع/21اٌؼبِخ اٌّشلُ )
2
َ اٌخبص ثّظبدسح 2003( ٌغٕخ 22ٚ 96أْ ٠ىْٛ اؽشاف ِؼبٍِخ اٌزخبسج غ١ش ِش١ٌّٛٓ ثئخشاءاد اٌمشاس٠ٓ )( (

  الأِٛاي إٌّمٌٛخ ٚغ١ش إٌّمٌٛخ ٌٍٕظبَ اٌجبئذ. 
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تتزسغ تعجيل السدألة الإرثية  التي بعج إكسال صيغة التخارج ترجر حجة تخارج  –خامدا  
 : كالآتيالػاردة بالقدام الذخعي ويكػن التعجيل 

إذا كان الستخارج لو أحج الػرثة أو بعزيع فإن حرة الستخارج تزاف إلى حرة الستخارج  –8
 قى السدألة الإرثية كسا كانت.لو وتب

إذا كان الستخارج ليع جسيع الػرثة الآخخيغ فديام الستخارج تصخح مغ أصل السدألة وتبقى  –8
 سيام الستخارج ليع كسا كانت في القدام الذخعي.

حجة  جيؤشخ مزسػن حجة التخارج في ىامر سجل القدام الذخعي وتع الحالتيغ كلا في –1
لحلظ تعج حجة التخارج بسثابة القدسة الخضائية لا يجػز  .(8)م الذخعيالقدا جدء مغتخارج ال

يجػز  فإنو لابيغ الػرثة قاصخ،  مغ إذا كانكحلظ  ،(8)تشفيحىا ما لع ترجق مغ محكسة التسييد
يجب إجخاء تحقيق بخرػص تػافخ مرمحة  إنسا إصجار حجة تخارج وترحيح القدام الذخعي،

والدؤال ىشا  .(1)خح مػافقة رعاية القاصخيغ عمى تخارج القاصخبعج أ مقاصخ في ىحا  التخارجل
حجة إن  ؟ىل أن حجة التخارج بيغ الػرثة عشج صجورىا تدقط بالتقادم في حال عجم تشفيحىا 

قانػن التدجيل العقاري ما نز عميو السذخع العخاقي في لى إ ستشاداً اتشفيحية الالتخارج ليا قػتيا 
ومغ مفيػم  ،(0)مزى عمى صجورىا خسذ عذخة سشة التيلتخارج حجة ا الحي لع يجيد تشفيح

قابمة لمتشفيح تكػن  كاممة عمييا خسذ عذخة سشة ن حجة التخارج التي لع يسسِ أالسخالفة 
ومغ ثع تأشيخ حجة  ،تججيج قػتيا التشفيحية مغ السحكسة التي أصجرتيا ما لع يتع ،(9)السباشخ

وىحا ما أيجتو محكسة التسييد الاتحادية في  ،بالػرثة التخارج في ىامر القدام الذخعي الخاص
غيخ صحيح ومخالف  لجى عصف الشطخ عمى الحكع السسيد وجج أنو :"قخار ليا جاء فيو

ن محكسة السػضػع ردت الجعػى باعتبار أن تججيج القػة التشفيحية يكػن عمى الاحكام لألمقانػن، 
رثية بسػافقة الػرثة لإشي تعجيل السدألة ان صجور حجة التخارج يعأدون الحجج دون ملاحطة 

ن القدامات الشطامية والذخعية وما أذ إخخاج بعزيع مغ القدام وىحا لا يخزع لمتقادم إب
ن تؤشخ حجة التخارج أذ يفتخض إتتزسشو مغ تػزيع حرز لمػرثة تبقى مخعية ومعتبخة 

يدخي عمى القدام ذاتو مشو ويدخي عمييا ما  حاشية عمى القدام مػضػع البحث وتربح جدءاً 

                                                           
1
–292َ، ص1921،  1خّؼخ محمد ثشاج ، ٚأزىبَ ا١ٌّشاس فٟ اٌشش٠ؼخ الاعلا١ِخ ، داس اٌفىش ٌٍٕشش، ػّبْ ، ؽ  ( د.(

295 .  
2
  . ( ِٓ لبْٔٛ اٌّشافؼبد اٌّذ١ٔخ اٌؼشال309ٟ( ِٓ اٌّبدح )1ٚ2( ٠ٕظش: اٌفمشربْ)(

3
  . اٌّؼذي 1920( ٌغٕخ 92( ِٓ لبْٔٛ سػب٠خ اٌمبطش٠ٓ اٌؼشالٟ سلُ )43( ٠ٕظش: اٌّبدح )(

4
( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ ػٍٝ أْ: )اٌذػٜٛ ثبلاٌزضاَ أ٠ّبً وبْ عججٗ لا رغّغ ػٍٝ إٌّىش ثؼذ 429( ٔظذ اٌّبدح )(

   رشوٙب ِٓ غ١ش ػزس ششػٟ خّظ ػششح عٕخ ِغ ِشاػبح ِب ٚسدد ف١ٗ ِٓ ازىبَ خبطخ(.
5
   ( ِٓ لبْٔٛ اٌزغد١ً اٌؼمبسٞ اٌؼشالٟ.242( ٠ٕظش: اٌّبدح )(
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يزاف الى ما تقجم انو ليذ لمسحكسة الامتشاع مغ تمقاء نفديا مغ سساع الجعػى لسخور الدمان 
بل يجب ان يكػن ذلظ بشاء عمى شمب احج الخرػم في الحقػق والالتدامات الاخخى 

ذ كان السقتزى الاشلاع عمى سجل الحجج وتثبيت مزسػن الحجة وكحلظ إمجني( 088)م/
ذا قج أشخت الحجة حاشية القدام وثع تعجيل السدألة إفيسا لمتأكج لاع عمى سجل القدامات الاش

رثية وفق الحجة لحا قخر نقزو واعادة الاضبارة الى محكستيا لمديخ فييا وفق ما تقجم عمى لإا
 .(8)ن يبقى رسع التسييد لمشتيجة"أ

ارج ليدت مغ السحخرات التي إن حجة التخ: القهة التنفيذية لحجة التخارج/ لثالفرع الثا
ػاقع العسمي يكػن مغ التشفيح وانو مغ خلال ال مجيخيةتدتػجب فييا فتح اضبارة تشفيحية  لجى 

غ الحقػق عن تفتح بيا اضبارة تشفيحية كػن الحجج تتخكد مػضػعاتيا حػل التخارج أ الشادر
كحقػق السداشحة  ةتبعيال ةيشيعال ػق حقالو أالحقػق العيشية الاصمية كحق السمكية سػاء العقارية 

التدجيل العقاري كػنيا الجية  ةاختراص مجيخي تكػن مغوالاستعسال وان ىحه السدائل 
تع الا بشاءً عمى يوتشفيحىا لا  الحقػق  ىحه ان انتقالو اثبات الحقػق العقارية،  بذأنالسدؤولة 

دتمدم فتح اضبارة لا ت التخارج شبيعة حجة وأنحجة صادرة مغ محكسة الاحػال الذخرية، 
مخاجعة مجيخية  امحخر رسسي يخػل صاحبي إلا أن حجة التخارج تعج، في مجيخية التشفيح تشفيحية

شيا الػرثة عالتدجيل العقاري لغخض السصالبة بتشفيح مزسػنو ونقل الحقػق العيشية التي تخارج 
ي عمى حجة التخارج أي أن حجة التخارج قابمة لمتشفيح ما لع يسز ،(8)خخيغلآلرالح الػرثة ا

لأنو بعج مخور الخسدة ، التسدظ بالتقادمو مرمحة أذا دفع بيا مغ لو الحق إ خسدة عذخة سشة
نرػص قانػن  باعتبار أن مجيخية التدجيل العقاري عغ تشفيح مزسػن الحجة، تستشع عذخة سشة

تججيج القػة  إلا أنو يسكغ ،لا يجػز مخالفتياالتدجيل العقاري نرػص آمخة مغ الشطام العام 
باعتبار أن  ،أو تأشيخ الحجة في ذيل القدام الذخعي وتكػن جدء مشو (1)التشفيحية لحجة التخارج

في محكسة التسيد الاتحادية  أيجتوما  وىحا القدام الذخعي لا يدخي عميو التقادم السدقط لمجعػى 
حكام لأح ومخالف غيخ صحي لجى عصف الشطخ عمى القخار السسيد وجج أنو ":قخار ليا جاء فيو
اتفاق الستخارج والستخارج لو عمى تعجيل السدألة  ن حجة التخارج تعشيلأ الذخع والقانػن،

اذ  وقائساً  خخاج بعزيع عغ القدام الذخعي وترحيح السدألة الارثية، وىحا يبقى معتبخاً إب الارثية
                                                           

1
. اٌمشاس غ١ش 2021/ 20/2ٚاٌظبدس ثزبس٠خ  2020/ ا١ٌٙئخ اٌز١١ّض٠خ /922لشاس ِسىّخ اٌز١١ّض الارسبد٠خ ثشلُ  ((

   ِٕشٛس.
2
( ِٓ لبْٔٛ اٌزغد١ً اٌؼمبسٞ اٌؼشالٟ ػٍٝ أْ: )لا ٠دٛص رغد١ً اٌزخبسج الا ػّٓ ِؼبٍِخ الاسس 249ٔظذ اٌّبدح ) ((

   اٚ الأزمبي(.
3
اٌّؼذي ػٍٝ أْ: )لا ٠مجً اٌزٕف١ز، اٌسىُ اٌزٞ  1920( ٌغٕخ 45ٓ لبْٔٛ اٌزٕف١ز اٌؼشالٟ سلُ )( 114ِ( ٔظذ اٌّبدح )(

   ِؼٝ عجغ عٕٛاد ػٍٝ اوزغبثٗ دسخخ اٌجزبد(.
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التخارج عمى  كان السقتزى الاشلاع عمى سجل القدامات لسلاحطة فيسا اذا تع تأشيخ حجة
القدام الذخعي مػضػع التخارج وفي حالة عجم ذلظ فالسقتزى الاشلاع عمى اصل حجة 

قػال الستخارج ودفػعو في سجل القدامات إلى أستساع الإشيخ الحجة بعج أالتخارج والاذن بت
وتدويج ذوي العلاقة بشدخة مرححة مغ القدام مؤشخ عمييا ما يفيج التخارج لحا قخر نقزو 

 .(8) لى محكستيا لاتباع ما تقجم عمى ان يبقى رسع التسييد تابعا لمشتيجة"إة الجعػى واعاد
 لخاتمةا

بعج الانتياء مغ مػضػع البحث التخارج في غخث الستػفى تػصمت إلى بعس الشتائج 
 :والتػصيات يسكغ اجساليا بسا يمي

 :النتائج –أولا  
سرمحة لمػرثة مغ الا وقانػناً حيث فيو ان التخارج بيغ الػرثة مغ الترخفات الجائدة شخع–8

 ودفع لمزخر عشيع .
 و وكيميسا او ولييسا الذخعي.أو السػصى لو أالحي يستمظ حق أجخاء التخارج ىػ الػراث –8
و الرخف أمعشى البيع  يأخحصمحا بيغ الػرثة، ولكغ احيانا  جان التخارج في اغمب صػره يع–1
خرػصية تختمف مغ اللو  إلا أن التخارج التخارج،يف اختمف الفقياء في تكي حلظلو اليبة، أ

 .الأخخى  العقػد كيةعغ ب
يجػز التخارج عمى تخكة  أنو لا لاإ ،بيغ الػرثةخرػصية مغ الالسحل في التخارج لو –0

قبل إيفائو، إلا إذا تعيج أحج الػرثة بإيفاء الجيغ مغ مالو، كسا لا يجػز التخارج  مدتغخقة بالجيغ
ى في ذمة شخز، لأن ذلظ يدتمدم تسميظ الجيغ لغيخ مغ عميو الجيغ وىػ غيخ عغ ديغ الستػف

 جائد.
ن يحل أخخ عمى آ، تتسثل الرػرة الاولى أن يتفق أحج الػرثة مع وارث ثلاث ػرصلمتخارج –9

مقابل يجفعو لو مغ غيخ التخكة أي مغ مالو الخاص، وتتسثل الرػرة في محمو في نريبو وذلظ 
ج الػرثة مع الباقيغ عمى مال يأخحه مغ التخكة مقابل التشازل عغ نريبو لمباقيغ حأالثانية باتفاق 

وفي ىحه الحالة يأخح الستخارج الجدء السترالح عميو ويربح ممكا لو، ويربح نريبو في 
لباقي الػرثة بشدبة سياميع، وأما الرػرة الثالثة فسزسػنيا ان يقػم بعس الػرثة  التخكة ممكاً 

 ن يتشازل عغ نريبو لمباقيغأن يجفعػا لو شيئاً مغ غيخ التخكة مقابل أباقيغ عمى بالاتفاق مع ال
 .  ويخخج مغ القدام الذخعي

                                                           
1
   . اٌمشاس غ١ش ِٕشٛس.29/2/2021ٚاٌظبدس ثزبس٠خ  2021/ ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ/203( لشاس ِسىّخ اٌز١١ّض الارسبد٠خ ثشلُ (
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تبقى السدألة الارثية الحاصمة عمى بحيث القدام الذخعي و مزسػن حجة التخارج  يتجاخل –9
ة السخترة، مغ السحكس ججيج ثخ التخارج باقية وليا حجية ولا يحتاج الى تججيجىا صجور حكعأ
حاشية لمقدام فان تشفيحىا يخزع لأحكام في ما في حالة عجم تأشيخ محتػى حجة التخارج وأ

( مغ قانػن التدجيل 801( مغ قانػن التشفيح والسادة )880التقادم السشرػص عميو في السادة )
 العقاري ولا يجػز ذلظ قبل مشحيا القػة التشفيحية.

في قانػن  بيغ الػرثة تشطيع قانػني لمتخارج عخاقي بػضعنػصي السذخع ال التهصيات: –ثانيا
 :ونقتخح ما يميالسيخاث ب الخاص بابالحػال الذخرية في لأا

 التخارج: اتفاق بيغ الػرثة عمى تخك بعزيع نريبو مغ التخكة بسقابل معمػم. –8
 إذا تخارج أحج الػرثة لآخخ:–8
 ى التخكةيدتحق الستخارج لو نريب الستخارج، ويحل محمو ف –أ

كان السجفػع لو جدءاً مغ التخكة، فتصـخح سيام الستخارج مغ أصل السدألة، وتبقى سيام  إذا –ب
شخيقة قدسة  التخارج عمى يالباقيغ عمى حاليا وإن كان السجفػع  لو مغ ماليع، ولع  يشز ف
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