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 المستخلص:

 ييييحيي ةيييييح ة الميييي    ليييي  التحسيييييح الحظيييي ع لييييحض ي  حلمييييية  ظيييي  ة  ييييحملة إ

 يييية  ييييلا محسييييلة التحسيييييح الحظيييي ع  يييي  المسييييتلك ال ليييي ا و ثيييي ة الخحيييي  ي ا يييية متخ    

 ات التييي  أطييي ا  لييي  المييي   ميييح وكيحيييية التلحميييل مييي  الت يييي   هونتح جييي هالمييي   ونييييح    ح  ييي

أييييت ا تيييييح  الم اكيييي  الحظيييي  ة ا وقيييي   ييييلا التحسيييييح يييييمح مدييييح    التج  يييي  الحظيييي ع

المنييييحلت التيييي  أتنحولسييييح  ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع   أخحلسييييح المخح يييي  ميييي   نلةييييحسح انيييي  

ا  ييييي اي والت ييييييي ات ا تتمح ييييييةا وأيييييت ا يييييتل ا  الط و يييييحت وال  ا يييييحت التييييي  أنحولييييي  

 ييي ة  يييمللية المل  ييية ونييي  ت مدييي لة الخحييي   ييي    اسحأسيييح الخح يييية تلف ألت  حالملييييل  نييي

 ييييلا اضمييييية التحسيييييح الحظيييي ع  يييي  أطييييل   م اكيييي  الميييي   الحظيييي  ة ن ييييل ي  حميييية 

وأييييت أح  يييي  ضيييي ف الخحيييي   ليييي  ا ح ييييسح  ا ونخ لةييييية الححتيييية المحلييييية ن ييييل ي  حةيييية

كلملييييية مت حمليييية لتطييييل   م اكيييي  الميييي   الحظيييي  ة وألييييييحه ي ا يييية التحسيييييح الحظيييي ع  

 ا وننييييحا الييييح  ن يييي ع  ييييحمل لمحسييييلة ن ييييل ي  حميييية وا يح سييييح السيييي نية ن ييييل ي  حةيييية

التحسييييييح الحظييييي ع  ييييي  الم اكييييي  الحظييييي  ة كلمليييييية مت حملييييية أديييييمل مجمل ييييية ميييييح 

وقييي  ا يييتن  الخحييي   ييي  أحثييييت اض ا يييه وملحلجييية المدييي لة  .لييييحت المسيييتل حت والخ يييح   واآ

   لييي   أتحثيييت  مليييية التحسييييح الحظييي ع  ييي  الم اكييي  الخح يييية الييي    ييييية   يسيييةا ن ييي  

 اوا قت ييييحي ة االحظيييي  ة  ييييح ل  ييييت أحثيييييت مسييييتل حأه المختلحيييية اللم انييييية وا تتمح ييييية

ت مييييح ةييييحة الح يييييية أييييت انتخييييح  الم كيييي  الحظيييي ع وال ثح ييييية ا ول يييي   التحثيييي   اوالخيئييييية

نييييحت  يييية  ليييي  اللي   ا ييييلل  ا ييييتمح ي ا  ييييتخيح  المل    لمحا ييييتحلمنطثيييية الختييييحو يح وا تخييييح   ن

خيييية مييييح  مليييييحت الث يييي  ة  اوع ا  ت ييييحلك وأييييت ال دييييب  ييييح ا  ييييح  اإ جحنييييية المت أ   

وكيحيييييية أا ي ضيييييح  لييييي  مجميييييل  الخ يييييح   الخ ييييي  ة والحلحلييييييحت  االتحسييييييح الحظييييي ع

       الحظ  ة يمح الم اك  الحظ  ة ن ل ي  حةة والم  نة ن ل ي  حمة.

                                                                                  

  المفتاحية:الكلمات  

التحسيييييييح الحظيييييي عا الم اكيييييي  الحظيييييي  ة للميييييي  ا التج  يييييي  الحظيييييي عا أنديييييييط 

 الم اك  الس نية.
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Abstract 

The urban Gentrification  is an inclusive global phenomenon to restructure the 

cities on the overall levels, the research to propose a specific study about the 

concept of urban Gentrification in the cities and showcasing its, specifications, 

and results, and how to deal with the variables that occur on cities through 

improvements as part of urban renewal projects, then the general axis of the 

research is shrinked, choosing the urban centers as the most important areas that 

deal with the urban Gentrification process due to its direct connection with 

indivisuals and social changes, and to process the specific axis of the research 

theses and studies will be showcased that discuss the topic in different research 

directions, and emerged the research problem in “Lack of comprehensive 

knowledge regarding the importance of urban Gentrification in developing the 

urban city centers in general and the speciality of local needs specifically”  and 

the research goal based on that is “Studying and clarifying the urban 

Gentrification as an integrated process in developing the urban city centers 

generally and reviving its neighborhoods specifically”, and building a theortical 

inclusive frame regarding the urban Gentrification concept in urban centers as an 

integrated process that includes a group of levels, specifications, and mechanisms, 

the research bases its goals and processing the research problem to a main 

hypothesis, that is “The urban Gentrification process in urban centers is achieved 

by achieving its Diffrents Levels, Economic, social, environmental and cultural.”  
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For the purpose of checking the authenticity  of the hypothesis the urban center 

of Al-Battaween have been elected and tested using the method of surveys given 

to sample of elected people (specialized in the field) and then the  

 

positive effects of the urban Gentrification process were detected, and how it 

effects on a group of visual features and urban activities within the urban centers 

specifically and within the city in general.  

 

Keywords 

 Urban Gentrification, Urban City Centers, Urban Renewal, Activating residential 

centers. 
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 المقدمـــــــة: 

 ا  الخحيييي   ليييي  محسييييلة التحسيييييح الحظيييي ع كلنييييه  ملييييية أمتليييي  اضيييي اف ا ييييت مح  ةكيييي  ا

 ييييس وا ييييت اأيجيحت او ثح ييييية ألتميييي   ليييي  التج  يييي  يييييمح  يح يييية لسييييح اضيييي اف و اواقت ييييحي ة

يييييح ة اليييي  كلنسييييح  ملييييية  ييييحملة   ييييحيي أطييييل   وأج  يييي  الخنيييي  التحتييييية نلإ حةيييية نسييييحا 

  وأحثيييييت نيئيييية  ظيييي  ة ا ظييييلا و كيييي   اوأييييل ي  امييييحكح  يل يييية اوالأمييييحكح اللحميييية المسمليييية

ي مييي ك  قييي  المييي   ل المثييييحل الييي ع  حييي    الخحييي   لييي  م اكييي  المييي   الحظييي  ة كلنسيييح أم ييي   

قسييييح  لوأديييي يل ضل تسييييحوأحل   ا  سيييي  الثليييي  هوأطللحأييييالمجتميييي  ل  خييييحت  ام كيييي    ا كمييييح أم يييي  

النييييحن   يييي  الم  نيييية و يييي  ح  الحيييييحي  يسييييح لأنسييييح م كيييي  ا ندييييطة ومختلييييب الللييييح ب التيييي  

 ألخ   حتحت المجتم .

  الم اكييييي  الحظييييي  ة نللاميييييل  ييييي   ي منسيييييح السيح يييييية وا تتمح يييييية والخيئيييييية وأتيييييا   

ونمييييل  المسييييتثخل ا  اووليحتييييه او يييي له او جمييييه ال ضي ييييل الم كيييي وا قت ييييحي ة التيييي  أديييي    

ت الم  نيييية ون ييييل ي مسييييتم ي للت يييييي  ممييييح  نييييت   نييييه نملضييييح كيييي   أيييي    الللامييييل التيييي  ا  

 وأطل ضح او الل سا وأدت ك ند ل  ح ل    التطل   الحظ ع وا قت حيع.

وأييياأ  اضميييية التحسييييح الحظييي ع ييييمح الم اكييي  الحظييي  ة  ييي  اآونييية ا  يييي ي كلنيييه 

ثيييية نحإ يييي ح  وم كيييي  الم  نيييية الحظيييي ع والحيييي اك ا تتمييييح   و يييي ة  تنييييحوا الثظييييح ح المتلل   

ضيييي ا الم ييييطلم نلةييييحه م ييييطلحح ا يضح  ييييح و  ييييب لييييحض ي  سييييتلملالمسييييحوايا  ييييحيي مييييح    

ا أثييييحا الم اكيييي  الحظيييي  ة للميييي  ا وانييييه  ملييييية ت جحنييييية أخلييييت الللييييح ب والتجييييح ي وال ثح يييية 

وأحيييي   سحا المجتملييييحت  التيييي ضل   تلمييييل  ليييي  أج  يييي     يييي  الم اكيييي  الحظيييي  ة التيييي  ألييييحن 

ضي يييل الخنيييية  نييي و    ثيييلي الييي  أطيييل   ضيييلأج  ييي  وأحييي    اللليييح ب الحظييي  ة و  ظيييل  يييح

ينيييييحت وال  ا ييييحت السييييحنثة أييييت ا ومييييح  ييييلا أنييييحوا مجمل يييية مييييح الأوأحسييييينسح الحظيييي  ة

التلةييييل اليييي  مديييي لة الخحيييي   ليييي  انسييييح   يييي ة  ييييمللية المل  يييية  ييييلا اضمييييية التحسيييييح 

الحظييييي ع  ييييي  أطيييييل   م اكييييي  المييييي   الحظييييي  ة ن يييييل ي  حمييييية ونخ لةيييييية الححتييييية 

وألييييييحه المحلييييية ن ييييل ي  حةيييية  وأح  يييي  ضيييي ف الخحيييي    ي ا يييية التحسيييييح الحظيييي ع 

 ملييييية مت حمليييية لتطييييل   م اكيييي  الميييي   الحظيييي  ة ن ييييل ي  حميييية وا يح سييييح السيييي نية نلةييييحه 

  ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع  يييي  الم اكيييي  الحظيييي  ة   ان ييييل ي  حةيييية ا  ليييي   يييي   

 اونيئييييية اواقت ييييحي ة اواتتمح ييييية ات  ييييح ل  ييييت أحثيييييت مسييييتل حأه المختلحيييية  م انيييييةأتحثيييي  

 ييييي  الم كيييي  الحظيييي ع لمنطثيييية الختييييحو يحا ت مييييح الح ييييييحت أييييت ا تيييييح  و ثح ييييية ا وللتحثيييي  

 ييي   اإليييح  الليييحة للتحسييييح الحظييي ع وا طيييحا أيييت أنيييحوا التحسييييح الحظييي ع ميييح  يييلا 

ل اليييي  اضييييت الم  يييي ات والتلةيييي   اوم ا لييييه او  ح  ييييه اوا ييييخحنه ا سييييت وايييييم لأنلا ييييه

التيييي  ألطيييي   ة يييية وايييييحة  ييييح التحسيييييح الحظيييي عا والخحيييي   ييييلا الم اكيييي  الحظيييي  ة 

واضميتسييييح  يييي   مليييييحت التحسيييييح الحظيييي ع وليييي ت مجمل يييية مييييح ال  ا ييييحت المتخ  يييية 

وةييييل  اليييي  أح  يييي  محيييي يات اإلييييح  الن يييي عا وةيييييح ة الح ييييييحت وا ييييحلي  ا تخح ضييييح 

 الت  ا تم ت ا تمح ي 
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لللينييييحت الث يييي  ة  اوع ا  ت ييييحلكا وأييييت التطيييي   اليييي  الملقيييي  المنتخيييي   ا  ييييتخيح 

لل  ا يييية اللملييييية  الختييييحو يحك وأحليييييل نتييييح   ال  ا يييية اللملييييية و ثييييح لمييييح تييييحا  يييي  ال  ا يييية 

اللملييييييةا وا تخيييييح  ةيييييحة الح يييييييحت الخحةييييية نحلخحييييي  وميييييح  يييييت أح  ييييي  ا  يييييتنتحتحت 

 والتلةيحت.

 

 المحور الاول: الإطار المفاهيمي للبحث 

 ضييييح  ييييح نييييحق  ال ييييلاض  التحسيييييح الحظيييي ع لييييحض ي مييييح اضييييت ال ييييلاض  ومييييح  مي    ليييي      

 يييحت   ليييت ا تتميييح  نسيييح أسيييحضت  ييي  ي ا يييتسح مختليييب اللليييلة والتخ   االحظييي  ة الأ ييي ك 

 اوا   ييييحا اوالسن  يييية الملمح  يييية اوالسيييي ح  او لييييت الج  ا ييييية او لييييت اليييينحس االحظيييي ع

 و لييييلة الأ  ك   لسييييح أسييييتت نجحنيييي  النمييييل السيييي حن  والحظيييي ع واللم انيييي  للم  نيييية ومييييح

 . نت   نسمح

 لييييحض ي  حلمييييية  ه ظيييي ع ت  يييي  نانيييي هالتحسيييييح الحظيييي ع مييييح يييييمح مئيييية ألتيييي  

  ييي  النسيييي  الحظييي عا وك يييي ا ميييح ا ظييي  ة  يييتت  يسيييح أطيييل   المنيييحلت التييي  أليييحن  أييي ضل   

ك النسيييييي  أثتييييي   ضييييي   اللمليييييية نح أحيييييح  اإ جيييييح ات وأييييي ضل  الخنيييييية الحظييييي  ة وأحييييي   

ح التحسييييييح ت يييييحيي ةييييييح ة الدخ يييييية الحظييييي  ة والثييييييت الجمحليييييية ا تتميييييح  ا و تظيييييم  

 المتللثة نحلخيئة الحظ  ة المت ضل ي لس ي المنحلت.

 

 التحسيح ل ل ح:  -1

أحسيييييح: الم اتلييييةا والتخطيييييطا ولليييي  الت يييييي ات مييييح اتييييل الح ييييلا  ليييي  ا ليييي  

كحيييييحاي و لحليييييية ميييييح اللمليييييية او  ن ييييي  التسيئييييية او التطخييييييت او  ي ضيييييح.  الملجيييييت   نييييي  

 . حمةك

التحسييييح ضيييل تييييححا ال يييخ ة الحسييينة  لييي  الدييي ا وتللييية  لخييي  الححتيييةا وضيييل الت ييييي  

 كDictionary ROBERT POUR TOUS. P34ال  الأ ظل.  

 التحسيح اةطل يح:  -2

  ل : أت أل  ب التحسيح الحظ ع مح  لا   ي تلان ا وكمح      
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 الجانب الاجتماعي:

 حلمييييية ا تتميييييح   و   1964م يييييطلم التحسييييييح لأوا مييييي ي  ييييي   يييييحة  ا يييييتلمل  

 يييلل  ييي  ي ا يييتسح  يييلا التسجيييي   ييي  الطخثييية اللحملييية  ييي  لنييي  ا وأثيييلا  وا ييي ا أليييل ا  ييي ا 

وا   مليييية التحسييييح  االل  ييي  ميييح منيييحلت الطخثييية اللحملييية  ييي  لنييي  الطخثيييحت الل يييط   ييي ت 

الحظيييي ع أيييي     ليييي  الدخ ييييية الحظيييي  ة  ييييي   نيييي مح أخيييي ا اللملييييية  يييي  منطثيييية  انسييييح 

 ت و ت ييييي  لييييحن  أسييييتم  نسيييي  ة  تيييي    ييييل  مل ييييت او كييييل الطخثيييية ا ةييييلية قيييي  أسجيييي  

ك ال حمييييييل للمنطثيييييية Social Characterوالطييييييحن  ا تتمييييييح    و  ح  ييييييسح المنطثيييييية 

و يييي  ل يييييمح التج  يييي  الحظيييي ع ويييييمح الطخيليييية المت ييييي ي للخنييييية الحظيييي  ة والميييي  ا  

 يييييتخ اا الطخثييييية اللحملييييية نحلطخثييييية ح  نحلتحسييييييح الحظييييي ع ضيييييل  مليييييية  ظييييي  ة أتميييييي   

 نييي مح أخييي ا  مليييية التحسييييح الحظييي ع  ييي  منطثييية  ظييي  ة  انسيييح أسيييي   ييي  لح والمتل يييطةا 

 ,Glass, 1964وا قت ييييحيع للمنطثيييية   اواللم انيييي  ا تيييي   ييييتت أ يييييي  الطييييحن  ا تتمييييح  

p:33.ك 

 الجانب العمراني:

أن يييييب تيييي ا  ليييي  طلييييت لم ييييطلم التحسيييييح الل  يييي  مييييح الملييييحن  المختلحيييية  ثيييي     

  الم يييطلم لت طيييية كيييل  ييي ا ميييح السيحكيييل التييي  ا يييي  أاضيلسيييح وقييي   تل ييي   امسميييل ميييح الم  نييية

 لييي  نطييييح   لملسييييتلييي  أطيييل   الخنييييية التحتيييية و  ييييحيي اإ سيييحل نيييحلمجتم ا وضييييل  مليييية أ  ت

وأختلييييب ا ييييح    اتيييي ضل الوا يييي  لمححوليييية أنديييييط النييييلك الحظيييي  ة للميييي   التيييي  ألييييحن  

التح  يييي  لمححوليييية أنديييييط المنييييحلت.  هأييييت الثيييييحة نييييه  ليييي  وتيييي  ونتح جييييه ا تمييييحيا  ليييي  مييييح

 Michael,2012,p1.ك 

الأك يييي   لمليحك التحسيييييح  ليييي  انييييه انتييييحل الحظييييحا الحظيييي ع للمسييييتHackworthف   يييي   

 يييي  أ يييل  قطييي  الأ ايييي  المسجيييل ي المت حملييية كملاقييي  لللمليييية مميييح  سيييمم  احأييي   جي    ييي اا  

  التحسيييييح ضييييل أحل ييييل منطثيييية إ ليييي  اليييي   يييي نيييياي ال الطحيييي ات الح   يييية  يييي  الخنييييحاا وننييييحا

وضييي ا اللميييل أثيييلة  ييي ن  او أجيييح ع  لمحا ميييل او منطثييية  يييح  ي  ييي  و يييط الم  نييية الييي  ا يييت

 ك Hackworth, 2001 p:815الطخثة المتل طة.   نه

 الجانب الاقتصادي:

 التحسيييييح ضييييل نتييييحل ضي ليييي  لأ ييييلا  الأ اييييي  واإ يييي ح . أيييي  ثحت  ال المييييحا تليييي  

 ييييي  ا ليييي  مليييي ا اللح يييي ا و  كيييية  ال المييييحا تليييي  الظييييلا  ا تنخييييح تليييي  تنيييي  ميييي  

ا  يييييتسلك المسيييييتم  لييييي ال الميييييحا يا يييييل الم  نيييييةا وأنيييييت   ييييي  نسح ييييية المطيييييحف   جيييييلي 

 ك.(SMITH, 1979, p:593اإ جح   
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 التحسين الحضري والتجديد الحضري:  -3

التطل   الحظ ع     و يح حت  الح   التطل     م  الحظ  ة المنحلت م  للتلحمل سيح حت ال  ت أطل   

  يلا المتم كي   ا قت يحي ة  يسلأاو المخيحي  التطل    يح حت  اا   س   المحي  أث  خحا الث   منت ب

 .(Kim, ed. ,1986 , P.30)ا قت حيع  اإنتحل والنمل

و يييي   يييييح  ت ييييحيي التطييييل  ا  ن  يييي ح   ييييل  التلخييييي  ال ييييحيم  التج  يييي  الحظيييي ع ضييييل 

التحسيييييح الحظيييي ع يو  لخثيييية ا    ييييحا ا  ييييي  نيييي ا ا ضتمييييحة نتج  يييي  وأحسيييييح وت يييييحا 

م اكييييي  المييييي   الث  مييييية وا يح سيييييح المسملييييية والمتييييي ضل ي ميييييح  يييييلا ال يحنيييييحت الحظييييي  ة 

  السيييي     يييي  النحنظيييية نحلحيييييحيا التيييي  أ ييييل  اات ي ملميييية مسييييتم يا واليييي  لملاكخيييية الت ييييي  

 ك11,ل. 1992وا قت حي ة.  م نلل  , اوالت نلللتية اوالس حنية االللامل ال ثح ية

نييي ات  يح يييحت التحسييييح الحظييي ع ألتمييي   لييي  التطيييل   الحظييي ع ميييح  يييلا ا تيييلاا 

خيييي  ا  تيحتييييحت ا تتمح ييييية لنييييلا   ا قت ييييحي ةا وأ ل  تليييي  االنييييلا   ا تتمح ييييية نحإيييييح ة 

  محسيييلة التطيييل   ليديييمل مخييي ا نتيييحل  ييي  نلييي  الأ ييييح ا وأطيييل  الأ ح يييية  لييي  ا تيحتيييحت ا 

الديييييملا وا  يييييت امةا لتت حميييييل انليييييحي التنميييييية ننلا يسيييييح المختلحييييية  اقت يييييحي ة واتتمح يييييية 

 .(Charles, 2000, p.274)الخك –و ثح ية ونيئية 

 يييحة  Miles Colean ميييح قخيييل -Urban Renewal - ةييييذ ضييي ا الم يييطلم

ه تسييي  او مححولييية لت ييييي  الخيئييية الحظييي  ة ميييح  يييلا ألييي  ل النسيييت اع المثييييحل 1950 ا نانييي 

ال خيييييي  للمنيييييحلت الملتيييييليي  ييييي  الم  نييييية لتيييييل ي  المتطلخيييييحت الححليييييية والمسيييييتثخلية للحييييييحي 

الحظييي  ةا لسييي  ضييي ا المحسيييلة لحيييل التنيييحق  نييييح ا يييلل   الححيييحل والتطيييل  كا  سيييل  تلييي  

أحسيييييح وت ييييحيي ننييييحا المخييييحن  والحيييي   ييييح التج  يييي  وملحلجيييية مدييييحكل التيييي ضل  الخيئييييي  

واللم انييييييي  و يييييييخ ة الخييييييي محت المتظييييييي  ي لملاتسييييييية يييييييي ط الت يييييييي ات ا تتمح يييييييية 

  وا قت حي ة

ح    ل ييية انيييلا  ميييح تلييي  ا  التج  ييي  الحظييي ع   طييي    اا يييح  Weimer & Hoyt امييي 

 P.1-13 Muchnick,1970الححييييييحل.  وت ييييييحيي التاضيييييييلا والخيييييي ام : ت ييييييحيي التطييييييل  ا 

D.ك 

 ملييييية أج  يييي   ظيييي ع أسيييي ف اليييي  ت ييييحيي الم  نيييية نلةييييحسح  ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع 

للحييييحي ميييح  يييلا ت يييحيي ننيييحا الم  نييية ال ا ليييية وأيييل ي  ا  ييييحا المسيييت امة والنحنظييية نحلحييييحي 

  الخ ييييح   الحي  ح ييييية المتيييي ضل ي وألييييي  وتحانيييية وم يضيييي ي اقت ييييحي حا  ييييي  انسييييح أليييي    

 اونيئيييييح او م انيييييح اأنديييييط المنييييحلت السيييي نية او الم اكيييي  الحظيييي  ة المتيييي ضل ي اتتمح يييييح

 ضل  ئة   حنية ت   ي و أ   لو ثح يح وألي  ننحا الملاق  المسملة و
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أحسييييييح  يييييحة للخييييي محت  لييييي  مسيييييتلك الخييييي محت التلليميييييية وال يييييحية والت  يسيييييية 

 .و  محت الخن  التحتية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نتائج التحسين الحضري:    -4

ضيييي  ت ييييحيي السي ليييية ا قت ييييحي ة ال لييييية  هنتييييح   التحسيييييح الحظيييي ع وأا ي اأيييي انيييي  مييييح  

واليييي   ييييح ل  ييييت أل  يييي   ال ا ييييية للتحسيييييحوالمسنييييية وأيييي  ثسح ت  يييييح  يييي  المنطثيييية المل   

وي ييييت المسييييت م  ح وأييييل ي  الثيييي و  الل ميييية لتحسيييييح نل ييييية  االمييييحا ا قت ييييحيع  يسييييح

 اوأحسييييح مسيييتل حت الخ مييية  ييي  المنطثييية ميييح نح يييية الخييي محت ا تتمح يييية وال ثح يييية االسييي ح

يييييح ة اليييي   يييي محت الخنيييي  التحتيييييه واليييي  نتيجيييية أ يييييي  اليييي  نحمي يحت السيح ييييية نحإ اوالخيئييييية

 ك L. Bourne,1993, p:185وا قت حي ة للم  نة الم ك  ة او المحلة الس نية  

 انتح جيييه ضييي  ت يييحيي أطيييل   المنيييح ا انييي    ميييح إت نت ييييي  الخنيييية الحي  ح يييية  يييو يميييح  تللييي  

يييييح ة اليييي  الطييييحن  نحإ اوأ يييييي  الطييييحن  ا تتمييييح   اوأطييييل   النسييييي  الحي  ييييح   للمنطثيييية

ا قت ييييحيع واليييي  نتيجيييية ضجيييي ي السيييي ح  الأةييييلييح نسييييخ  أثلييييي  المسييييحكح اات ا  جييييح  

وت ييييحيي  اوالجمحلييييية اوا ندييييح ية االميييينخح  وأحسيييييح نل يييييه المسييييحكح مييييح النح ييييية الخنح ييييية

  أن يييييت المنييييحلت الحظيييي  ة ن ييييل ي  حميييية وايييييح ة المسييييح حت اللحميييية المحتل يييية التيييي  أليييي    

 (Phillips,2005 ,P.24)الندحلحت الخ نية وا تتمح ية وال ثح ية 

 التنديط  

 منحلت التلب الحظ ع   

 

 ت حيي ا يحا من لمة الح كة  

 
 ا تلمح ت ا    

 

 ت حيي التطل   

 ت حيي ا  تلمحا الحظ ع   

 

 التلحمل م  الأننية 

 
 الس ة وا  الة

 

 الحححل 

 منحلت اات ا    ظ ع   

 

  حتتسح لليامة  

التلحمل م  منحلت اات   ح     

 ا   ة 

  
 

 ت حيي التاضيل 

 منحلت   نية  

 

 أحسيح الخنية الحي  ح ية 

 ت حيي التطل   ناق   م    منية 

 
 

أثل ة الجلان  اإ جحنية 

وا  تححيي مح اإم حنيحت 

 الملتليي  

 

     مستلك الأننية 

 وأل    ضي لة الحظحاات 

 

ا محا أ ميمية وألمي  وأن يت 

 قلانيح  مح ة يولية  

 

انجح  ا  محا ناقل الت حليب 

 واقل م  لت  

ا  تححيي مح الطحقة الحيحأية 

 الملتليي    الحظحا  

 التحسيح الحظ ع   

ك  ليم الجلان  المدت كة مح اللمليحت المختلحة م   ملية التحسيح الحظ عا الم   : الخح  ة  1-1الد ل     
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التل  يييييب ا ت ا ييييي  للتحسييييييح الحظييييي ع:  لييييي ف  نانيييييه ا يييييحيي ةييييييح ة الحظيييييحا 

الحظييي ع لل ظيييلا  سيييل  مليييية محييي يي  ييي  منيييحلت ةييي ي ي ميييح الم  نييية  حلخيييح ميييح أليييحن  

وا تتمح يييييةا وضيييي   ملييييية أجيييي ع مييييح  ييييلا  اوا قت ييييحي ة ا يييي  الخنييييية اللم انييييية اأيييي ضل 

ا يييحيي ا يييت مح   ال الميييحا و ييي و  ضجييي ي وا يييلة النطيييح  أييي     لييي  منيييحلت وا يييلة ميييح 

الم  نيييية.  ييييي   ديييي ل أحييييل   يييي  السيحكييييل ا تتمح ييييية للمنييييحلت الحظيييي  ة الم ك  يييية التيييي  

 ييي     لييي  السيحكيييل المحي ييية وأطيييل    يييي  ا  ضييي ا الت يييي    ايييي  مسيييتم ي  يييل   ييي   حلييية أ 

 الخيئة المخنية  ثط وانمح ا ظح       ل  ال  نحمي ية ا تتمح ية للمنطثةك.

 دراسات سابقة:   -5

ل  يييييتت ليييي ت مجمل يييية مييييح ال  ا ييييحت التيييي  أنحوليييي   ملييييية التحسيييييح الحظيييي عا أتم يييي  

ل للمديييي لة الخح يييييةا وأييييت نحل  ا ييييحت اللحلمييييية والل نييييية لتح  يييي  الحجييييلي المل  ييييية للتلةيييي  

قيييي  اليييي  المحسييييلة ن ييييل ي ةيييينحيح: ال  ا ييييحت اللحميييية التيييي  أط     يييي أ يييينيب ال  ا ييييحت 

  ة للتحسيح الحظ ع.  حمةا وال  ا حت المتخ    

 ، بعنوان: )روح المكان(: Schulz, 1980دراسة 

ليييي  الأمييييحكح والميييييحي ح والمسييييح ات الم لنيييية للحظييييحاات ه ت يييي  ي ا ييييت Schulzا ييييح  

ألتميييي  ن ييييل ي ا ح ييييية  ليييي  التحح ييييل نيييييح ا نسييييح  والخيئيييية المخنييييية مييييح وضيييي  الخح تييييية 

 ت ال  ا يييية  ليييي  يو  واليييي محكا واكيييي   اوا أ ييييحا اوالملنيييي  ا ييييلا ا نليييية ا يييييحا  الحظييييحا

اليييي مح كلن يييي  ا ح يييي   يييي  الدييييلل  نتليييي  الحظييييحاات و لييييت اليييي اك ي الجملييييية للمييييحكح 

والتيييييح  خ  ا   يييييح أحثيثسيييييح ميييييح  يييييلا السل يييييةوا نتميييييحا والخ لةيييييية المحلييييييةا و لخييييي   

 اوالمتييييييح با وا ييييييي  ة اوالدييييييلح   اواإنجييييييح ات ا وا  ييييييحلي  اض حالم تييييييل  والدييييييح

ضت  ييي  أ  ييييخ الأ  يييح  المسيييتلمة حوالمليييح   و لييي ف ا نتميييحا ميييح  يييلا التج نييية التييي  أسييي

 مح المحيط الم حن .

ت نمحسيييييلة  وت الم ييييييح  و  ح  يييييه  ييييييي  المحي ييييية والأمييييييحكح وضييييي ا نييييي و    تلليييييي  

ت الم ييييح   حثيييي    والمسييييح ات والميييييحي ح التيييي  ضيييي   نحةيييي  أ ييييل ح الحظييييحاات الحظيييي  ةا ومييييح

 م ييييح  سمييييه ن ييييل ي منل ليييية مسييييتثلة  ييييح  ل اليييي ا ل والخييييح ل نليييييلت و  م يييي    ضييييل مييييح

ح ا أجحضيييييية ومحسيييييلة ا نتميييييحا ل ييييي  ا وأطييييي   الييييي  ا  الم يييييح   جييييي  ا   تظيييييم  همحيطييييي

لمل ت ملنحضييييح  نيييي مح  خيييي ا المسييييتحثيييي   ت ة تلةييييل اليييي  محسييييلة اإ سييييحل نحلم ييييح ا  حلخيئيييي

 نحلدلل  نح نتمحا اليسح. 

 ه ت  لييييي  يو  ا نسيييييح  ييييييمح الخيئييييية الحظييييي  ة ومديييييح كت  ال  ا ييييية  كييييي  اح  تخيييييي  

الحح لييييية  ييييي  التحسييييييح ميييييح  يييييلا انتميييييحااأست الم حنيييييية المت لنييييية  خييييي  الييييي محا و سيييييحضت 

التحسيييييح الحظيييي ع  يييي  ةيييينح ة الم ييييح  مييييح اليييي ا ل والخييييح ل والتاكييييي   ليييي  ةيييييح ة 

وا  تمييييحي  ليييي  التج نيييية الدخ ييييية كييييل   ااأييييهاالأ  ييييح  المسييييتلمة مييييح محيييييط الم ييييح  

 التحسيح الحظ ع  تلحمل ن ل ي مخح  ي م   ح ل  الم ح .
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ا نلنيييييلا : ميييييلا الحييييي ا   الححةيييييل نييييييح Rebecca Lynn Griffith, 2006ي ا ييييية 

 المحي  والمستثخل

أنحولييييي  ال  ا ييييية ملييييييل  ضجييييي ي اتييييي اا كخيييييي   ميييييح الحظيييييحاات الحظييييي  ة نتيجييييية 

نيييت   نسيييح ميييح   ا يييحت  ظييي  ة وكيحيييية التلحميييل مييي  السييييح  النيييحأ     والتطيييل   وميييحالتل ييي  

وأدييييي   ات أخلييييل مييييح اع وليحيييية او ملنيييي امييييح  مليييييحت التطييييل   كييييل  ضيييي   الح ا ييييحت نيييي  

  كيحييييية ا ييييت لا ضيييي   الأتيييي اا  يييي  اليييي نط نيييييح الأتيييي اا الث  ميييية التيييي  أليييي     تليييي ال  ا يييية 

  الحظيييحاات ييييمح ا  تيحتيييحت ضيييل مسيييتم  وت  ييي   ظييييب قيمييية ت  ييي ي و لييي     الم يييح  وميييح

 الححلية.

و يييتت التلحميييل مييي  قييييت الحظيييحاات لتحثييييت ت يييحيي ا أ يييحا والتييي انط مييي  محيييحضيت الم  نييية 

  الييييي انط الخ ييييي ع للمحيييييي  وأييييي ا  ا الييييي ا وأل   ضيييييح لتثل ييييية الللقيييييحت الحسيييييية  يسيييييح

 ظييي  ة أت حميييل  االمجتمييي  ضيييل الخيئييية المخنيييية وأل يييي  مححضيمسيييح الج  ييي ي التييي  أخليييت م اكييي   

 ت ال  ا ييية  لييي  محسيييلة الححةيييل ال منييي  كييي  امييي  المحيييي  ميييح  يييلا الن ييي  للمسيييتثخلا كميييح 

ت ميييح  يييلا محسيييلم  التنيييحق  مييي  المحيييي    ظيييحت الج  ييي  او التييي انط الم يييحن  الييي ع  تحثييي  

 ييييح الثيييي  تا والميييي ل نيييييح  ظييييحاات اليييي نط التيييي  يو ضييييح أل  يييي  الللقييييحت ا تتمح ييييية نيييييح 

 يح.لملالمست

أنحولييييي  ال  ا ييييية محسيييييلة الحظيييييحاات الحظييييي  ة المسملييييية والمسجيييييل ي نتيجييييية التطيييييل   

وكيحيييية أحسييييح ألييي  الحظيييحاات ميييح  يييلا  اوالت ييييي  الييي ع  جييي ع  لييي  الم اكييي  الحظييي  ة

أحثيييييت اليييي نط نيييييح الثيييييت الحسييييية للمحييييي  الملتييييليي يييييمح الم ييييح  والخحيييي   ييييح التج  يييي  

و  ييييل  التحسيييييح الحظيييي ع مييييح  ييييلا مخيييي ا  ا  المتطلخييييحت او ا  تيحتييييحت الححليييييةاليييي ع  لخيييي  

  مييييح ا نثطح ييييحت لتميييي   ليييي  محسييييلم  التنييييحق  والميييي ل والييييتخل  اليييي ع  التيييي انط الم ييييحن  

 يمح أل  الم اك  الحظ  ة.

 

، بعنــــــوان: اســــــتعادة المســــــاحات العامــــــة التحــــــول Lloyd Wright, 2010دراســــــة 

 الاقتصادي والبيئي والاجتماعي لبوغوتا: 

أتنيييييحوا ال  ا ييييية محسيييييلة ا  ت يييييلت للميييييحكح اللحمييييية ميييييح  يييييلا ي ا ييييية مجمل ييييية 

ح الخح ييي   يييخ  التحيييلا   الحظييي ع و يييط الم  نيييةا ونيييي   ت التييي  أحييي   ييييمح الحيييي   التحيييل  

 اضيييييل انت يييييح  ل ا يييييت  ظييييي  ة أليييييحل  المديييييحكل المختلحييييية وأحييييي   أ يييييي ات اقت يييييحي ةو

 ات   كيييية النثييييل وييييييت الدييييلا   والمسييييح حت يييييح ة اليييي  أ ييييي  نحإونيئييييية  اواتتمح ييييية

 يييي  ال ح ييييية ميييح  ييييلا أحسييييح المنييييحلت وايييييح ة الحلحلييييحت الت  يسيييييةا اميييح محسييييلة أنديييييط 

 ح أنديط الحظحاات والدلا   لخلت  ظحاات  حمة ي نحمي ية.يتظم   ا  يحا 
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 يييييييت اأيجيحت الملتمييييييي ي  ييييييي  التحسييييييييح الحظييييييي ع ا ييييييي  ا ا  ك wright  و ييييييي ك

 اوا قت ييييحي ة اللحظييييحاات الحظيييي  ة ضيييي  ا ت ييييلت الحظييييحا وأل يييييت الحلا يييي  ا تتمح ييييية

  ييييمح والخيئيييية لتحسييييح الأميييحكح اللحميييةا و طييي ت م يييح  م  نييية نل لأيييح كلنسيييح  يييس ت أحيييل  

 ث  أ حمل كخي ا    اندطتسح. ظحااأسح اللحمة وق   ث  

  ال  ا يييية  ليييي  يو  اإ ايي السيح ييييية  يييي  ا ت ييييلت الأمييييحكح اللحميييية وأل ييييي  وأ كيييي   

المسيييح ة المخ  ييية لح كيييية المديييحي وأحسيييييح وأل  ييي  و ييييح ل النثيييل و  ييييخم الحظيييحا اك يييي  

والخيئييييية وا  ضييييح  يييي  أحسيييييح  اوا تتمح ييييية اي نحمي يييييةا كمييييح  يييي يت ا  ييييح  ا قت ييييحي ة

 ال  ل والتث ة ا تتمح   وت جحي   ل اللمل وأثليل التلل . 

  ضييييي   ال  ا ييييية أنحولييييي  ملييييييل  التحسييييييح الحظييييي ع ميييييح  يييييي  او لةييييية الييييي  

وا تتمح يييييية ويو ضيييييح  ييييي  أحسييييييح وأندييييييط الم اكييييي   اوالخيئييييييةا  ت ا قت يييييحي ةالتحيييييل  

الحظيييي  ة ن ييييل ي  حميييية مييييح  ييييلا الت كييييي   ليييي  يو  الحظييييحاات اللحميييية وأح  يييي  كيحييييية 

أندييييييط ألييييي  الم اكييييي  ميييييح  يييييلا أندييييييط الديييييلا   واإ ايي السيح يييييية وأح  ييييي  ا  يييييح  

 والخيئية    مجحا ا ت لت الحظحاات اللحمة. ا وا قت حي ة اا تتمح ية

 المحور الثاني: الإطار النظري 

   الحضرية:المراكز  -1

مييييح الأندييييطة ا قت ييييحي ة    نت كييييي   ييييحاح  ليييي ف الم كيييي  الحظيييي ع نحنييييه نييييلاي أتمييييي  

ل ا ليييي  مليييي ا للمخيلييييحت م يييي   وضيييي ا  يييينل س  ليييي  ا أحح ييييحت المخييييحن  كمييييح أ   اوا تتمح ييييية

  ةيييحة ا متييي اي    ييييه أجيييح ي التج  ييية والحنيييحي  والدييي كحتا و ييي  منطثييية النيييلاي أتميييي  وأت كييي  

الت يييييي   يييي   ا وكيييي ل    ييييل اللمييييليع اك يييي  مييييح ا  ثيييي  و  كيييية ا  ييييخحل أ ييييل  محيييي وي 

  نح كييييية مديييييحي  حليييييية  يييييلا النسيييييح  ونييييي  ي والنيييييلاي أتمتييييي   اا يييييتلمح ت ا    محييييي وي  

. ة يييييييينح  يييييييتخ اة السيييييييي ن   سيييييييي  م كيييييييي   ظيييييييي ع للللييييييييح ب والمسييييييييح المتخ    

اليييي ع  م ييييل   (Down town)كا كمييييح  ليييي ف  ضييييل قليييي  الم  نيييية46ا ل 2009 الثطييييح ا

الم كييي  التجيييح ع وا تتميييح   وال ثيييح   وضييي   المنطثييية ضييي  اك ييي  اتييي اا الم  نييية  يييسللة  ييي  

اللةييييلا  ييييي  ألتيييي  نيييي  ي  ييييخ ة النثييييل الحظيييي ع والم حأيييي  المسميييية وال  يسيييية ومحييييلت 

السييييل  المتخ  يييية والمسييييح ت ويو  السييييينمح وا ظييييل  نييييحي  الم  نيييية وم ييييل ضيييي   الللييييح ب 

ضييي  اقييي    لييي  ي ييي  اكخييي  مثحنيييل ميييحيع ليييأ    والمل ييييحت المختلحييية او ا  جيييح  وت   لم يييل 

ضيييي   الملايييييي   لا يييي   ييييي  أجييييح ي الجمليييية أطييييل  الم كيييي  الحظيييي ع للم  نييييةا وليييي ل  أ ليييي   

منطثييييية تييييي    تيييييحا ا  ميييييحا وأتميييييي  نحلمسيييييتلك اللم انييييي  وا تتميييييح   وا قت يييييحيع 

 ك. 51ا ل 2009الم أح  وال ع ن و    سيط   ل  كح ة اندطة الم  نة   الثطح ا
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ف الم كيييي  الحظيييي ع للم  نيييية نحنييييه   قليييي  الم  نيييية النييييحن  وضييييل امييييح  الجييييحن عك  يليييي    

 م يييل ملقليييح ت  ا ييييح مسميييح  حلخيييح ميييح   يييل  م كييي  الم  نيييةا و تميييي  نسيييسللة اللةيييلا الييييه 

 Centerمديييييح او نل ييييح ط النثييييل المختلحييييةا و ييييحيي مح سييييم  نمنطثيييية الخيييي محت الم ك  يييية  

District Business CBD ك او م كيييي  الخليييي ي او و ييييط الم  نيييية و ي ضييييح مييييح التسييييميحتا

و ييييه أ يييل  ا يييلح  الأ ايييي  اك ييي  ا أحح يييح و حلخيييح اك ييي   ييي ي للانيييت للمخيييحن     الجيييحن ع 

 ك. 129ا ل 1986

ح نيييل  الحظيييحاات الحظييي  ة و ثيييح  تلييي  مسيييتلك  ح ليتسيييح واي اكسيييحا  ييييم ح أثسييييمسح  لييي   تمييي 

 :قسميح

  الفضاءات الموجبة المفعلة:  (1)

ك الحظيييييييحاات الملتخييييييية نانسيييييييح ألييييييي  الحظيييييييحاات Lawrence Halprinوةيييييييب  

اللايييييحة التيييي  ألطيييي   خ ييييية ممييييي ي للم  نيييية كلنسييييح أحمييييل مجمل يييية مييييح اللنحةيييي  

 Lawrence)التل  حييييية يا لسييييح م ييييل اإ ييييح ات والأ ييييجح  والتمح يييييل وال مييييل  و ي ضييييح. 

Halprin/1979)  

ت  ييي  أييي ا ل  يييم   وضييي  ألييي  الحظيييحاات التييي  ألتمييي   ييي  قيمتسيييح الجمحليييية  لييي  نجيييحت الم  

الم لنييييحت ال  يسيييية الم م ليييية نحلمسييييطححت ا  ثييييية و ييييط السييييمحا ومييييلاي ا نسييييحا وا  ييييح  

وكيحيييية انسيييجحمسح مييي  نلييي   سييي  ألييي  متييينحس الم  نيييةا وكميييح وةيييحسح ننتلييي  نانسيييح اميييحكح 

مسييييتجيخة أتمييييي  الحظييييحاات الملتخيييية نانسييييح م يضيييي ي اقت ييييحي ح وأخلييييت نيئيييية نحنظيييية نحلحيييييحيا 

واكيييي   ليييي  اللنحةيييي  التيييي  أحسييييح كحييييحاي ضيييي   الحظييييحاات والم كيييي  الحظيييي ع نحلنتيجيييية 

لتجلليييه  يييييلع ونيييحن  نحلحيييييحي م ييييل اللييييل ية والمتحنيييية والتنييييل  وال ييي اا الخ يييي عا وأليييي  

الحيل يييية ا قت ييييحي ة مسميييية  يييي   لييييت نيئيييية اتتمح ييييية أسييييح    ليييي  الييييتللت واللليييي  وأل  يييي  

 ك29ا ل 1990اندطة المدحي وممح  ة ا  محا التجح  ة.  لحل   مي ا 

 

 المستغلَّة:الفضاءات السالبة غير   (2)

المحثييييييلي نانسييييييح أليييييي   ك الحظييييييحا الحظيييييي عROGER TRANCIK  ييييييب  

الحظيييحاات  يييي  الم  يييل  نسيييح ونححتييية الييي  أحسيييينسح وأخليييل ميييح اللتيييلي الخدييي عا  يييي  

  ضيييي   الحظييييحاات ألمييييل للقيييي  مليييييح و لييييلي  ييييخ  لسييييل  ضيييي   الحظييييحاات اليييي  السيييييط ي ا

الثليليييية ونثيييي  اإيا ي الحظيييي  ة والمل ييييية  ييييي  المحيييي يي وقليييية ال يييييحنة ويييييلب الللقيييية 

نييييح ميييحضل  يييحل وميييحضل  يييحةا وأييي يع الييي  أح ييي  الخنيييية الحظييي  ة المخنيييية وألييي   ظيييحاات 

  ي  منتجة ويح لة ونححتة ال  ت حيي أ أي  وأطل   وأحسيحا و  ك  أ انس     
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ك انييييه مييييح المسييييتحيل ا   ييييتت أديييي يل  ظييييحا  ظيييي ع Finding Lost Spaceكتحنييييه  

متمح ييي  مييي  الأننيييية اللملي ييية التييي  أثيييب  ييي   نتيجييية  ييي ة وتيييلي ل ييية مميييي ي وواييييحة نييييح 

المجييييحا الخييييحل واللييييحةا او اليييي نط نينسمييييح كييييل  الحظييييحاات ال خييييي ي اللا ييييلة أخثيييي  مت وكيييية 

 ك(Trancik, Roger ,1986, p:121و ي  مست لة. 

 

 :   عمليات التحسين الحضري في المراكز الحضرية -2

، بعنـــــوان: تقريـــــر تقنـــــي عـــــن الخ ـــــة الرئيســـــية Tehnički izveštaj, 1950دراســـــة 

 لمدينة نوفي ساد

و لييييت  ا يح يييية التحسيييييح الحظيييي ع المتخليييية  يسييييح ضيييي   يح ييييية أ  يييييب ننييييحا المسييييحكح

  للم  نيييية وأم  يييي   يييي وي الم  نيييية وا ييييحيي نسييييي   ظيييي ع ةيييي ي  مييييح  ييييلا ا متيييي اي المل يييي  

أيييي و   الأ اييييي  والمخييييحن  المسجييييل ي لتطييييل   الميييي    ييييح ل  ييييت أطييييل   ا  يييييحا الأقييييل 

والييي  مييييح  يييلا المحح  يييية  ليييي   ا ت  مليييية التحسيييييح  لييي   يح ييييية الححييييحلألثيييي اا و كيييي  

اللنحةييي  اات الثيميييية  يييي  الم كييي  الحظيييي ع والححييييحل  ليييي  الحييي ف الملتييييليي  يييي  المنطثيييية 

 ت اليييي  ل ا قت ييييحيع لسيييي ح  الم كيييي ا  ييييي  ا تخيييي ت ال  ا يييية ا  الححييييحل تيييي ا التيييي   يييي   

وقييي   ديييمل تلانييي  متلييي يي م يييل الححيييحل  لييي  ميييلا ي  امسيييت ميييح  ملييييحت التحسييييح الحظييي ع

 ظيييل  يييح الححيييحل  االم كييي   ليسيييح تلمل التيييح  خ والتييي ا  المخنييي  والليييحيات التييي  ا تيييحي مسييي

 لييييي  اللليييييح ب الأ ح يييييية الملتيييييليي  ييييي  الم كييييي  والحييييي ف التثلي  ييييية المحليييييية م يييييل 

ومييييح اضييييت تلانيييي  أحثيييييت  ملييييية التحسيييييح  اال يييينح حت الي و يييية كحلنحيييي  وال  ييييت و ي ضييييح

 .ن ل ي نحتحة ضل الحححل  ل  الس ح  الأةلييح ومن    و  السج ي نتيجة له

   يييي  المنطثييية المتم ليييية نسيح يييية  ييي يت ال  ا يييية  يح ييية التحسيييييح الحظييي ع التيييي  اأخلييي  

أ  ييييييب السييييي ح و ليييييت نسيييييي   ظييييي ع ةييييي ي  والتل ييييي   ييييي  الم  نييييية وت يييييحيي أييييي و   

 ليسيييييح    لييييييحت  مليييييية التحسييييييح الحظييييي ع التييييي  اللثيييييآواييييييح   ال  ا ييييية  االأ ايييييي 

م ييييطلم ت ييييحيي ا  مييييح  اليييي ا ت والمتم ليييية نسيحكييييل ت  يييي ي وأحييييل ت ت   يييية  يييي  النسييييي  

 الحظ ع وأحسيح ل وف الس ح ونل ية الحيحي مح اتل نمط  يحي  ظ  ة تي ي.
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 ، بعنوان: التحسين: تقييم الأسباب والآثارJeffrey Kerr, 1992دراسة 

 

   ييييح ت ال  ا يييية اليييي  اضمييييية الجحنيييي  الخيئيييي  للملييييية التحسيييييح الحظيييي ع  ييييي  أ كيييي   ا

 لييييي  التنميييييية  ييييي  الم اكييييي  الحظييييي  ة ميييييح  يييييلا الحظيييييحاات السيييييحلخة المسملييييية و يييييي  

وي يييييت ال  ح يييييحت اللحليييييية وكحيييييحاي ا يييييت لا الأ ايييييي  وت يييييحيي ألليحسيييييح ندييييي ل  اةسيييييت ل  الم  

وا تيييي اة ال ةييييي  والتنييييل  الخيئيييي  يا ييييل الم كيييي  الحظيييي ع مييييح  ييييي  ا ضتمييييحة  امل ييييت

يي وأحثيييييت ا  ييييت امة مييييح  ييييلا ي ييييت الطحقييييحت المتجيييي      نحلمسييييح حت الخظيييي اا والتدييييجي 

وو يييح ط النثيييل المختلحييية وا تميييحي التييي و    ييي  النحح يييحت والخنييي  التحتيييية والححيييحل  لييي  الخيئييية 

الطخيلييييية والتنييييل  ا   للييييلت   يييي  الم كيييي  وا ييييت لا الأ اييييي  ن ييييل ي  لحليييية و لييييية 

 جييييي  ا    يييييل  الم كييييي  الحظييييي ع الخحيييييي  للمليييييية التحسييييييح الحظييييي ع متظيييييحمح واو 

او نح يييييتلمحا  لحلييييييحت مختلحييييية ومتثح نييييية و م يييييح اللةيييييلا اليسيييييح  يييييي ا  لييييي  ا قييييي اة 

 االيييي  اتحت السلا يييييةا ويميييي  ا  ييييتلمح ت المتنل يييية والمت حمليييية التيييي  أيييي  ت نلظييييسح الييييخل  

ل لمسييييح حت لل ليييية وي ييييت  ييييلا   المدييييحي وأحثيييييت  ييييخ ة مت ييييلة ل الححتيييية اليييي  التنثيييي  وأثليييي   

منسيييح يا يييل الم كييي  الحظييي ع وأديييجي  الييي   يييح ل  يييت  ليييت نيئييية امنييية للمسيييتخ ميح ميييح 

 ييييلا اأ ييييحا الدييييلا   نخلظييييسح وا أخحلسييييح نح ننييييية ن ييييل ي مخح يييي ي و  ا يييية الأ ييييجح  

 لتل ي  ال لا وا ضتمحة نلنحة  ا ح  الدح   وا  ةحة.

 

 يييييح ت الييييي  اضميييييية الجحنييييي  الخيئييييي  للمليييييية التحسييييييح ا  ال  ا ييييية او لةييييية الييييي  

 ت  ليييي  التنمييييية  يييي  الم اكيييي  الحظيييي  ة مييييح  ييييلا الحظييييحاات السييييحلخة الحظيييي ع و كيييي  

وي يييييت ال  ح يييييحت اللحليييييية وكحيييييحاي ا يييييت لا الأ ايييييي  وت يييييحيي  اةالمسملييييية و يييييي  المسيييييت ل  

  .  الخيئ  يا ل الم ك  الحظ عة ال ةي  والتنل  ا ت او األليحسح ند ل مل ت
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، بعنــــــوان: التعامــــــل مــــــ  تغييــــــر المجــــــاورة Maureen Kennedy, 2001دراســــــة 

 السكنية في المركز الحضري: تمهيد حول التحسين وخيارات السياسة

 

وال ثييييح   للم كيييي  الحظيييي ع  يييي   ملييييية  اا تتمييييح   يح ت ال  ا يييية  ليييي  الجييييحنخ كيييي  

ويييي و ي أجنيييي   ملييييحت السجييي ي التيييي  أ ا ثسيييح ا يحنيييحا وأييييل ي  مسيييحكح متنل يييية  احيالتحسييي

  ا تيحتيييحت كيييل الحئيييحت لأنسيييت تييي ا ميييح ضل ييية الم يييح  وميييح الت كيخييية ال ليييية للمجتمييي  ألخييي   

 الم ل  للم ك  وأل ي  مسحضمة الحئحت المختلحة     ملية اأخحا الث ا .

 يييييحا ااكيييي ي ت   مليييييحت التحسيييييح الحظيييي ع الدييييلل  نح نتمييييحا للم ييييح   ييييح ل  ييييت وأليييي    

 ظييييل  اوأل  يييي  ضل يييية المجتميييي  السيييي   اللملييييية حسيييي  ملت   لي ييييل  التيييي ا   لمحاالمجتميييي  وا ييييت

 يييييح ا ضتميييييحة نحلححيييييحل  لييييي  الثييييييت الملمح  ييييية والجمحليييييية والتح  خيييييية وال م  ييييية للننيييييية 

واللنحةيييي  الم لنيييية للم كيييي  الحظيييي ع والححييييحل  ليييي  الخيئييييحت اللم انييييية ن ييييل ي  حميييية 

ح الندييييحل الخيييي ن    التحح ييييل ا تتمييييح   وأحسيييي   وا ضتمييييحة نحلمسييييح حت المحتل يييية التيييي  أليييي    

 ييييح ل  ييييت أحليييييل ليييي   للمدييييحي ونيئييييحت  ظيييي  ة أدييييج  المديييي  والتحح ييييل  لمليحللمسييييت

ت متليييي يي و  ييييح   لمح لتحح ييييل الحيييي ي والمجتميييي  وأييييل ي  ا ييييت او جيييي  ا  أييييل    ييييلل   

انديييطة متنل ييية للمديييس  الحظييي ع للم كييي ا واضميييية  ليييت نيئييية تحانييية  ييي  الحظيييحاات اللحمييية 

و تحثيييت الييي  ميييح  يييلا  ليييت نيئيييحت امنييية وم  حييية وواييييحة أسيييح    لييي  المدييي  و كيييل  

اليييي  اتحت وأحثييييت  ييييسللة اللةييييلاا أليييي   ال  حضييييية والسيييييط ي الخ يييي  ة  تحثييييت  ظييييحاات 

 ي ح ية أ  ت ا قليمية والحي  ة.

 

ا يييح ت ال  ا ييية الييي  اضميييية تليييل التحسييييح الحظييي ع  مليييية ت جحنيييية  يييح ل  يييت الحييي  

 كح يييةميييح  ملييييحت السجييي ي الم ا ثييية لسيييح ميييح  يييلا أيييل ي  اللليييح ب والمسيييحكح التييي  أل يييت 

   ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع أليييي    ييييلل  الحيييي ي ا ظييييح تليييي  اال  ا يييية   ييييح ت الحئييييحت وا

 نح نتمييييحا اليييي  الم ييييح  مييييح  ييييلا ا ضتمييييحة نييييحلثيت اللم انييييية والجمحلييييية والتح  خييييية ال م  يييية

 يحللم كيييي  الحظيييي ع وايييييح ة الأندييييطة المتنل يييية لخلييييت نيئيييية تحانيييية أليييي   نيييي و ضح الجييييحنخ

 يح يا ل الم ك .لملال ثح   وا تتمح   للمست

 

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

  

 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

    

 
154 

 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

  Vol 25    Issue 1    2020/6/1 

 

 

 

، بعنـــــوان: التحســـــين الحضـــــري فـــــي مدينـــــة 2009دراســـــة بـــــن ســـــليمان ريـــــا  و ميلـــــ ، 

 المدية/ دراسة حالة مركز المدينة.

ا يييييح ت ال  ا ييييية الييييي  المديييييح كة المجتمليييييية وكيحيييييية قييييييحة المن ميييييحت  يييييي  ال نحيييييية 

والأ يييي اي نإقحميييية  لقييييحت مسييييتم ي ويا ميييية نسيييي ف أطخيييييت ال ة يييية الجملييييية إ ييييحيي المجتميييي ا 

 نحييييية للمجتميييي   ييييي  ا  المدييييت ليح  هح  اةييييل محسييييلة المدييييح كة المجتملييييية نانييييووييييي  

 يسيييح  نتميييل  لمجيييح ت مختلحييية نييي ا  ميييح كيييلنست ا ظيييحا  ييي  المجليييس المحلييي  ووةيييل   الييي  

كييييلنست متخ  يييييح م ييييل مطييييل ع المديييي و حت او ا ييييحيي التحضيييييل اليييي  ح   كيييي و   ليييي  

ضميييييية قييييييحة المخت ييييييح ميييييح اح المدييييي لت المتللثييييية نح  حقيييييحت التييييي  أيييييلاتسستا وأخيييييي   

طيييييح نلمييييل نم تيييية للمثت  ييييحت الميييي اي ايييييح تسح وأم يلسييييح  يييي  نيييي ام  المسن  يييييح والمخط   

وكيييي ل  مل  يييية ا  ييييح   ليييي  الخيئيييية الحي  ح ييييية المحيطيييية حةيييية ل يييي   تم نييييلا مييييح  ة يييية اآ

  أل يييس  ملييييحت التحسييييح  حتيييحت و  خيييحت السيييحكنيح المحليييييح ا يييح  الخيئييييةا كميييح  جييي  اآ

ة ا  أ ييييل  واقلييييية لتطل لسييييح نمييييح  ييييتلانملنيييي   ايحلملوالمجمل يييية المسييييتس  ة مييييح المسييييت

أسييييييحضت   ييييييي  وال ثح ييييييية السييييييح  يا  اوالسيح ييييييية اوا تتمح ييييييية اوا ويييييييح  ا قت ييييييحي ة

 جيييحي  خ يييية مسييي ولة متلحونييية وألميييل  لييي  تالمديييح كة  ييي  أل  ييي  ا  تميييحي  لييي  الييينحس و

 أثليل الحلا   الطخثية ا تتمح ية وا قت حي ة.

 

أنحوليييي  ال  ا يييية اضمييييية ا  تخييييح ات التخطيطييييية الم أخطيييية نحلمن لميييية ا تتمح ييييية  يييي  

 ملييييية التحسييييييح الحظييييي ع الثح ميييية  لييييي  ا يييييحل المدييييح كة المجتمليييييية وأحثييييييت التحح يييييل 

يح لملا تتمييييح  ا واكيييي ت اضمييييية  ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع  يييي    ييييس  حتييييحت المسييييت

ونمييييح  خيييي ة الجحنيييي  ا قت ييييحيع وا تتمييييح   واللم انيييي   الييييتل ت متطلخييييحت الحيييييحي المتجيييي يي

لييييييحت واضييييي اف أحثييييييت آنييييي  اضميييييية المديييييح كة المجتمليييييية ييييييمح للم كييييي  الحظييييي عا وني  

 التحسيح الحظ ع لتحثيت م ك   ظ ع مست اة.
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، بعنــــوان: التحســــين والتــــرا  Yannick Tobias Sudermann, 2013 دراســــة  

 حالة دمشق ما قبل الحرب، سوريا -الحضري في ظل الحكم الاستبدادي 

 

اع   ا  ال  ا ييييية  لييييي  الجحنييييي  ا قت يييييحيع للمليييييية التحسييييييح الحظييييي عا  يييييي  أ كييييي   

أجيييحي أحسييييح كحيييحاي الميييلا ي  ييي   ملييييحت انديييحا وأدييي يل المخيييحن  حن حأ ييييي  وليييل كيييح  لحيحييي  

 اة  مسييييحضمة كخييييي ي نحييييل ا يضييييح  اقت ييييحيعا  ييييلاا ناندييييحا مخييييح  ت  يييي ي حيييي        ا م ييييح 

  ا ليييي  الجسييييلي المخ وليييية  يييي   مليييييحت التحسيييييح إأج  يييي  وأاضيييييل المخييييحن  الملتييييليي  ليييي ا  يييي

 ييييي ف  لييييي  الأننيييييية السييييي نية الحظييييي ع وةييييينح ة المخيييييحن  ييييييمح الم كييييي  الحظييييي ع أ  

 يييي ف  ليييي  ا  مييييح  اللييييحة لخييييحق  أخثيييي   ت   مييييح مييييحا اوالتجح  يييية وال يييينح ية والم  سييييية

النسييييي ا  ييييي  ألتميييي  نديييي ل ا ح يييي   ليييي  يميييي  وأ حمييييل الأن ميييية ا قت ييييحي ة المتليييي يي 

أدييييمل  والت ييييميت نا ييييلل   سييييمم نتحثيييييت اياا  ييييحا و لا يييي  متليييي يي ن لييييب اقييييلا و حلخييييح مييييح

ضييي   اللمليييية أل يييي  ويمييي  ا يييت اأيجيحت التحسييييح الحظييي ع  ييي  مليييح ي  الت يييميت التثلي  يييةا 

وا  ييييحل لت ييييميت م كيييي   ظيييي ع مت حمييييل ضييييل مدييييح كة ا  ت حةييييحت المختلحيييية واللمييييل 

  الححتييييحت نطيييي   مختلحيييية ولتحثيييييت التنمييييية  جييييحي  لييييلا ألخيييي    ييييل ح  ليييي  نثييييحل   يسيييية إ

 ا قت حي ة المست امة وأج    الثح  ي ا قت حي ة للم ك  الحظ ع. 

 

ح أنمييييية الحثييييلا الخنييييية    ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع أتظييييم  اليييي  ت ييييح ت ال  ا يييية ا

ت  يييي   يييي ن   لمحاوا ييييت لا المنييييحلت الدييييح  ي والمسمليييية و ييييط الم  نيييية وأحل لسييييح اليييي  ا ييييت

 ت  لييييي  الجحنييييي  ا قت يييييحيع للمليييييية التحسييييييح الحظييييي ع ميييييح  يييييلا او أجيييييح عا و كييييي  

أحسيييييح كحييييحا  المييييلا ي  يييي   مليييييحت اندييييحا وأديييي يل المخييييحن  مييييح  ييييلا يميييي  وأ حمييييل 

 الأن مة ا قت حي ة المتل يي الت  أح   مسحضمة    ا  يضح  ا قت حيع للم ك .

 

 

 

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

  

 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

    

 
156 

 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

  Vol 25    Issue 1    2020/6/1 

 

، بعنوان: موجة ثانية من التحسين/ حالة باركهورست،  Paul Monare, and others 2014 دراسة  

 جوهانسبرج، جنوب إفريقيا.

  أ كيييي   ليسييييح  مليييييحت التحسيييييح اأتنييييحوا ال  ا يييية مجمل يييية الخ ييييح   التيييي   جيييي  

الحظييييي ع  ييييي  الم اكييييي  الحظييييي  ة ومنسيييييح   يييييح    ي  ح يييييية محي ييييية و م  يييييةا وأ يييييل  

 الخ ح   الحي  ح ية  ل  مستل يح: 

 ليييي  مسييييتلك الملقيييي :   ييييل   ليييي  مسييييتلك النسييييي  الحظيييي ع للم كيييي  الحظيييي ع  •

وأ انطييييه ميييي  الم  نيييية ك ييييلا و دييييمل التحسييييح الحي  ييييح   والتج  يييي   يييي  المخيييي و  

السيييي ن   ظييييل  ييييح ا يييي اا الللييييح ب اللم انييييية الملتييييليي يا ييييل الم كيييي  الحظيييي ع 

وت ييييحيي ا ضتمييييحة وأسيئيييية الحظييييحاات الخح تييييية وي ا يييية ك ح يييية الملقيييي  ليييييتت أليييي  ل 

وأيييي ميت   او أ يييييي ا هو أثليليييي ليييي  الت كييييي  الييييلليح  ايييييح ة اإال  ح ييييحت  مييييح  ييييي  

المم نييييية يا يييييل الم كييييي  الحظييييي ع  لمح ت وأل يييييي  نطيييييح  ا  يييييت االخنييييي  التحتيييييية

لتحثيييييت نيئيييية ا ظييييل وأييييل ي   يييييح ات محي يييية ت  يييي ي قحنليييية لل ييييتخ اة  ظييييل  ييييح  

 يييي  ت جييييحن   ليييي  الثيميييية االتحسييييينحت المحي يييية  ليييي  الطييييحن  الحظيييي ع لي ييييل  اا 

الظييييح ية المحسيييينة لسييييح   ييييح    ا قت ييييحي ة ا ظييييح وا تتمح ييييية  ييييي  أ ييييخم

 ي مل  ا ية واتتمح ية واقت حي ة نملاتية .

أخظيييي  اللنحةيييي   يييي  الم كيييي  الحظيييي ع لييييخل    ليييي  مسييييتلك اللنحةيييي  واللليحيييية: •

الت يييييي ات مييييح  ييييي  تيييييح ة  نحةيييي  او  يييي  سح او يميييي  نليييي  اللنحةيييي  الحظيييي  ة 

مييي  نلييي  وتم حنيييية أ يييي  لييي   الييي نط نينسيييح مييي  تم حنيييية أ يييي  الييي وانط مييي  نيييحق  

ح أحل يييل تييي ا ميييح السييي ح الييي  أجيييح ع ميييح اللليحييية  تتظيييم  ااتييي اا الم كييي  ك يييلا 

 وامحكح  مل وأل ي  منحلت أجح  ة  طية متمي ي    ا  يحا الس نية. 

اميييح الخ يييح   ال م  ييية:  ث ييي  نسيييح الثيمييية التح  خيييية للم كييي  الحظييي ع التييي  أ يييل   لييي  

مسييييتل يحا الأوا مييييحيع مييييح  ييييي   يييي ل الأننييييية وا نمييييحل والطيييي   الملمح  يييية  يييي  الم كيييي  

والللييييح ب والسيحكييييل الثح مييييةا وال ييييحن  ملنييييلع مييييح  ييييي  ااكيييي ي الم ييييح  والسيييييح  الجمليييي  

ونيييل  ااكييي ي المجتمييي  ميييح  يييي  كلنسيييح  حنتييية أتلليييت نحييي   ملييييحا او مت يييي ي أييي أخط نسلسيييلة 

ا يييي ا  متثح نيييية ومت ا لييييةا ومسييييتل حت ااكيييي ي المجتميييي  مييييح  ييييي  كلنسييييح تملييييية أيييي أخط 

نييييحلمجتم  ك ييييلا او تمح ييييية أيييي أخط نمجمل يييية او  يييي ي مجمل ييييحت يييييمح المجتميييي ا  ظييييل 

 ييييح  لخيليييية ا  أخييييحل نيييييح ااكيييي ي المجتميييي  و م  يييية الم كيييي  الحظيييي ع مييييح  ييييي  كلنيييية 

ا أخييييحل قييييلع او  م  يييية  حلييييية أيييي أخط نحليييي اك ي الجملييييية او ا أخييييحل متل ييييط او  م  يييية 

متل ييييطة او ا أخييييحل يييييليب او  م  يييية قليليييية أيييي أخط نمجمل يييية ا يييي اي يييييمح المجتميييي . 

أنحولييييي  ال  ا ييييية  مليييييية التحسييييييح الحظييييي ع ووتييييي ت الل  ييييي  ميييييح الخ يييييح   للمليييييية 

يت وا تتمييييح   و يييي    التحسيييييح الحظيييي ع  ليييي  المسييييتلك الحي  ييييح   المييييحيع وا قت ييييحيع

 اضمية المستلك ال ثح   وا تتمح   للس حنيح    ت حيي أطل   وأحسيح م اك  الم  .
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، بعنـــــوان: التحســـــين والتصـــــميم الحضـــــري فـــــي النســـــيج Paul Stouten.2017دراســـــة   

 الحضري روتردام.

 لمليحومنسييييح أحثيييييت  حتيييية المسييييتأنحوليييي  ال  ا يييية اضيييي اف  مليييييحت التحسيييييح الحظيييي ع 

ن يييل ي  حمييية والسيييحكنيح  ييي  الم كييي  الحظييي ع ن يييل ي  حةييية  يييي  أسيييتت نتيييل ي  ال ا ييية 

مييييح  ييييلا أليييي ي الأندييييطة يا ييييل الم كيييي  الحظيييي ع وأييييل ي  اإ سييييحل نحلأمييييح  مييييح  ييييلا 

الييي  ا يييحلي  أحثييييت  حا وا يييح ت لملينييييح المسيييت ل  ثييية الييي نط نييييح الأنديييطة والتلاةيييل ميييح

ال حييييحاي ا قت ييييحي ة م ييييل ا قت ييييحي نييييحل لب  يييي   ملييييية التحسيييييح المتخليييية وا قت ييييحي نحلطحقيييية 

مييييح  ييييلا ا ييييت مح  المييييلا ي المتييييل  ي وا ليييييحت المتخليييية  يييي   مليييييحت التحسيييييح الحظيييي ع 

الخيييييح ات  ييييلا اللملييييية نييييا  أ ييييل  وايييييحة ل يحييييية   ييييي   ا يييي  نن يييي  ا  تخييييح  كح يييية

الييييلال  للطحقييييحت وا  ييييت اأيجيحت المتجيييي يي نسيييي ف أحثيييييت نتييييح    لمحاالتنسيييييت نيييييح ا  ييييت

   .ا ظل

أنحولييييي  ال  ا ييييية اضييييي اف  مليييييية التحسييييييح الحظييييي ع  لييييي  المسيييييتلك اللم انييييي  

والمتللثيييية نحلسييييحكنيح مييييح  ييييي  الأمييييح  والخ لةييييية واضمييييية أحثيثسييييح  يييي  الخيئيييية السيييي نية 

  ن ييييل ي كخييييي ي  ليييي   ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع يا ييييل الم كيييي  الحظيييي ع التيييي  أيييي     

 الححةلة.

 التل  ب ا ت ا   للتحسيح الحظ ع يمح الم اك  الحظ  ة:

 أدييييمل التحييييل ت الحظيييي  ة يييييمح الم اكيييي  الحظيييي  ة للم  نييييةا  ييييي  أيييي     ملييييية  

التحسيييييح الحظيييي ع  يييي  الت ييييي ات ال  نحمي ييييية الححةييييلة  يييي  النسييييي  الحظيييي ع للم كيييي  

لييية نسيحكيييل ت  ييي ي وأحيييل ت ت   ييية لييييحت ت يييحيي ا  ميييح  الييي ا ت المتم    آالحظييي ع ميييح  يييلا 

 ييي  النسيييي  الحظييي ع للم كييي  الحظييي ع وأحسييييح لييي وف السييي ح ونل يييية الحييييحي ميييح اتيييل 

نميييط  ييييحي  ظييي  ة تيييي يا  يييي   حييي   أ ييييي   ييي    يييح   وةيييححت الم كييي  نتيجييية أييي  ت 

 ةول الأمييييلاا وت ييييحيي ا  ييييت مح  يا ييييل الم كيييي  اليييي ع  ثييييلي اليييي  أ  يييييب السيييي ح و لييييت 

نسييييي   ظيييي ع ةيييي ي  وت ييييحيي أيييي و   الأ اييييي    ييييتلحيي قيميييية الم ييييح  و  يييي  الثيميييية 

ا قت ييييحي ة لل تييييل الحظيييي  ة إ نييييحا المدييييس  الحظيييي ع للم  نيييية وأحثيييييت أحييييلا  يييي  السل يييية 

 اللم انية والحظ  ة للم ك  الحظ عك.

 

 

 

 

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

  

 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

    

 
158 

 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

  Vol 25    Issue 1    2020/6/1 
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 ( الاطار النظري لعملية التحسين الحضري في المراكز الحضرية، المصدر: الباحث 1-1)جدول  

المفـــــــــــــردة 

 الرئيسية

ــرات  المتغيـــــــــ
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 عمراني

تيا ي 

وأحسييييييييييييح 

 ظييييييييييحاات 

الم كيييييييييييي  

 الحظ ع  

 امح 

 انحتح يه  

  سللة اياا  

   لةية  

 من لمحت ا أ حا نيح  ظحاات الم ك  

أ ييييييييييييييييي  

الت كيييييييييييي  

اليييييييييييلليح  

 الأةل   

   ف  نحة   

 يم   نحة   

 ا تح ا   نحة 

 مييييييييييييييييل 

تييييييييييييح حت 

أديييييييييييي يلية 

 للنسي 

  لت  ظحاات ي نحمي ية  

  لت   لةية للسحكنيح  

 أل ي  و ح ل  ا ة والتلاةل ا تتمح  

 أل ي ة الأندطة   

 اجتماعي

مديييييييييييح كة 

 مجتملية  

مديييييح كة المخت ييييييح والمطيييييل  ح مييييي  المجتمييييي   خييييي  

 مجحلس الخل  ة  

 م ح حة التسميش والطخثحت ا تتمح ية وا نح ا حت  

 مدح كة المن محت التطل ية  ي  ال نحية  

أل  ييي  الخنييي  

 ا تتمح ية  

 اإيا  ة وال حية والتلليمية والت  يسية  

 أحليل اننية ا  تخ اة المختلط  

التحح ييييييييييييل 

 ا تتمح    

الم اقخييييييييية المسيييييييييتم ي للحظيييييييييحاات اات الأنديييييييييطة 

 ا تتمح ية  

 ا تمحي   كة المدحي والنثل اللحة  

اي ييييييحا  ئييييييحت ت  يييييي ي للمجتميييييي  ل يييييي   ا  أثييييييحا 

 ا تتمح   وم ح حة التسميش 

 اقتصادي  

 أاميح اين  قيمة لسل  اللثح  مح قخل الجسحت المس ولة 

 أدجي  ال نح حت التثلي  ة  

 أج    الثح  ي ا قت حي ة للم ك  الحظ ع  

 بيئي  

 الحححل  ل  التنل  ا   لللت  

   حيي المسح حت الخظ اا

 الح  مح ا تسلك الملا ي المسخ  للتلل  السلا    

 أحثيت النثل المست اة وأثليل ال  حة الم و ع 

   ثقافي

  لت مسح حت  ثح ية وألخي  ة مت حملة 

  لت   ح ل أ كي  ة لأننحا المجتم   

 ا يحا ااك ي المجتم   
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 المحور الثالث: الدراسة العملية

جميييي  ملللمييييحت واقيييي  الحييييحا مييييح المسييييم المييييي ان  للمنطثييييةا  ييييي  أييييت قحميييي  الخح  يييية ن

, لليييي ي ميييي ات والتثييييحل ال ييييل  والتل يييييت وأح  يييي  ا  ييييتلمح ت  يييي  المنطثيييية  ييييح ي الملقيييي  

ح ا ييييتمح ي ا ييييلل  الثيييييحل  ثيييي  ا تميييي  الخحيييي  ا ييييتمح ي ا  ييييتخيح ا وأتظييييم   امييييح مييييح  خيييي   

اضميييييية أحثيييييت كيييييل مت يييييي  ميييييح مت يييييي ات المحييييي يات  ا  يييييتخيح  الأ يييييئلة التييييي  أخييييي   

المستخ ييييلة مييييح اإلييييح  الن يييي ع  يييي   ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع لم كيييي  الختييييحو يحا وأييييت 

الت ييييميت والتخطيييييط الحظيييي عا وكحنيييي  اللينيييية   يييي  أل  لسييييح ال ت ونيييييح ليييي وع ا  ت ييييحل 

% ن  تييييييية المحتسيييييييتي . 40% ن  تييييييية الييييييي كتل اي و60ك  خ يييييييح ننسيييييييخة 50ح  أتظيييييييم  

 وا تخلل النس  مح اإتحنحت.  

منطثييية الختيييحو يح ال  يييي  ميييح الأننيييية التييي  لسيييح قيمييية ملمح  ييية وأ ا يييية لميييح أحل يييه  أظيييت  

التييي  ل نلييي ي ميييح الخييييلت السييي نية أتم ييي  وميييح  نحةييي  ملمح  ييية و  ييي  أ يييميم  و  يييح فا 

ضييي   الأننيييية لل  الجسيييحت المسييي ولة ليييت أيييوأحتيييل تييي اا مسميييح ميييح نسيييي  المنطثييية الت ا ييي ا 

 .الل ةا ضتمحة 

 المشاكل العمرانية التي تعانيها المن قة:

  اليييي ع لحييييت نييييه اليييي مح  ل مدييييحكل المنطثيييية اللم انييييية نحلنسييييي  الت ا يييي  المتظيييي    أتم يييي  

نتيجيييية اضمحلسييييح اةييييخح  وة سييييت ل  والتسيييي ة  ييييي  ألتيييي  الل  يييي  مييييح الأننييييية السيييي نية  ييييي  الم  

 نيييي  الثيييييحة نيييياع  نليييييح ا ضتمييييحة  ا يييي   مخييييح   او مسجييييل ي مييييح السيييي ح ا وضيييي ا  تطليييي  

 مليييييحت أطييييل   او أج  يييي  او أحسيييييح  ظيييي ع ل يييي   ييييتت ت ييييحيي أاضيلسييييح وا  ييييتححيي منسييييح 

ة ميييييي  ا  تيحتييييييحت الححلييييييية للسيييييي ح  االسيييييي نية او لحلحليييييييحت ت  يييييي ي أييييييتل لمح ت لل ييييييت

والمنطثييييةا و ييييييح  الت حميييييل والتنح يييييت والتلا يييييت نييييييح الأننيييييية الج  ييييي ي المظيييييح ة وا ننيييييية 

الث  ميييية الت ا ييييية وا يييييح حت  ييييي  الثحنلنييييية وا نسييييحاات ال ي ئيييية للمحييييحا التجح  يييية التيييي  

السل يييية الحظيييي  ة والت ا ييييية للمنطثيييية و يييي ة انت ييييحة ا  أثح ييييحت للننييييية  يييي  الدييييح    أظيييي   

مطييييحنت المييييلاي  ي ئيييية  يييي  ةيييييحنة اللاتسييييحت  ظييييل  ييييح الخنييييحا  ييييي   وا ييييتلمحااللا يييي ا 

 .للملاةححت و  ول المنحلت الت ا ية

 لييييحن  ا ظييييح الم كيييي  نحلنسييييخة لمن لميييية الح كيييية ةييييللنة اللةييييلا نسييييخ  المدييييحكل 

لسييييحا الم و  يييية والتجييييحو ات  ليييي  محييييحو  الح كيييية ومسييييح ات المدييييحي وا ييييت لله الخح يييية 

و ييي ة وتيييلي  نيييط  ييي  من لمييية الح كييية نييييح الحظيييحاات ك يييل كيييل  نلييي  ضييي   المسيييح ات 

يييييثة وم ي مييية وأليييحن  ميييح اإضميييحا نيييحل  ت ميييح اضميتسيييحا  ظيييل  يييح الييينث   ييي  اميييحكح 

وقييييلف السيييييح اتا  ظييييل  ييييح  يييي ة كحييييحا  و ييييح ل النثييييل اللييييحة  يييي  المنطثيييية و يييي  الم  نيييية 

ن يييل ي  حميييية ويييييلب الأندييييطة الت  يسييييية  يييي  المنطثيييية و يييي ة ا ضتمييييحة نحلديييي ل الحظيييي ع 

 نح أه ون ح ته.  ت ح  الدح   واو ةللدلا   ال  يس
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 المشاكل الاجتماعية التي تعانيها المن قة:

  السييي ح  الأةيييلييحا  يييي  أليييحن  المنطثييية  الل  ييي  ميييح المديييحكل ا تتمح يييية نتيجييية أ يييي  

ضجييي  السييي ح  المنطثييية الييي  ا  ييييحا والمنيييحلت المجيييحو ي   خييية  ييي  مسيييتلك مليدييي  ا ظيييل 

وضيييي ا اةييييح   االسيييي ن  لمحا ليييي   سييييح  ا  ييييت لمح ت  ظييييل  ييييح نمييييل الأندييييطة وا  ييييت

 ظييييل  ييييح أيييي ضل  الخنييييية اللم انيييييةا  االت كيخيييية ا تتمح ييييية وا قت ييييحي ة للمنطثيييية نحلخلييييل

  الحلحلييييييحت ا ظيييييح أليييييحن  منطثييييية الختيييييحو يح قلييييية او أث  خيييييح انلييييي اة الحظيييييحاات التييييي  أيييييل    

  التحح يييييل ا تتميييييح   والللقيييييحت نييييييح ا  ييييي اي و ييييي ة وتيييييلي انديييييطة ا تتمح يييييية وألييييي    

 . وأخ مست أ  يسية  ثح ية وأل ل ة أ  ت الس ح 

 

 المشاكل الاقتصادية التي تعانيها المن قة:

اةيييييخح  منطثييييية الختيييييحو يح تحانييييية للحئيييييحت اات الييييي  ل المحييييي وي او المييييينخح  للييييي ة 

 وتيييلي م اكييي  وا يييلا  أجح  ييية  لحلييية  لييي    يييس ا  ييييحا او المنيييحلت المجيييحو ي التييي  أظيييت  

ض ييي ا م اكييي  واةيييخح  تحانييية لمختليييب الحئيييحتا  ظيييل  يييح انتديييح  الخطحلييية والحثييي  للسييي ح  

 يسيييح نسيييخ  ييييلب الميييلا ي الح لميييية و ييي ة وتيييلي أدييي  لحت اللميييل الح   ييية التييي  ألاكييي  

التطييييل  و يييي ة  لحليتسييييح مييييح نح ييييية التطخيييييت و يييي ة وتييييلي التمل ييييل واليييي  ت الييييل ة لتنحييييي  

 المدح      حيي أاضيل الم ك  وقلة ا  ت مح ات للثطح  الخحل.

 

 المشاكل البيئية التي تعانيها المن قة:

 ظييييل  ييييح التيييي ضل  اللم انيييي  وا تتمييييح   الححةييييل  يييي  الم كيييي  ويييييلب الخنيييي  

التحتييييية  انسييييح ا ظييييح ألييييحن  مييييح المدييييحكل الخيئييييية المتم ليييية ننظييييلت ميييييح  ال يييي ف ال ييييح  

والحيظيييييحنحت نتيجييييية ا مطيييييح  والتليييييل  النيييييحأ   نسيييييح وأليييييل  السيييييلاا وا أحيييييح  مسيييييتلك 

الظلييييييحا نسيييييخ    يييييحيي الم كخيييييحت ن يييييل ي كخيييييي ي  ظيييييل  يييييح اليييييل   والمحيييييلت 

ال ييييينح يةا وأييييي ضل  الأ ةيييييحة والمنيييييحلت المخ  ييييية للمديييييحي وقلييييية الحظيييييحاات المحتل ييييية 

 ييييية للسييييي ح  وانلييييي اة ال طيييييحا النخيييييحأ  وقلييييية ال  ا ييييية والمسيييييح حت الخظييييي اا المخ   

 والتدجي  ال ع  لمل  ل    حيي التلل  يا ل الم ك  الحظ ع.
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 المحور الراب : النتائج والاستنتاجات والتوصيات

 النتائج -1

كدييييح  نتييييح   أثييييييت مسييييتل حت التحسيييييح الحظيييي ع للاقيييي  الحييييحا لمنطثيييية ال  ا يييية  كمييييح 

ك وتييييلي أحييييحوت نسيييييط  يييي  الم  يييي ات الم أخطيييية نسييييح مييييح  ييييلا ا تخييييح  3-1 يييي  الديييي ل 

وال ثيييييح  كا وكميييييح  اوالخيئييييي  اوا قت يييييحيع اوا تتميييييح   االمت يييييي ات الخميييييس  اللم انييييي 

 :  ل 

 

 

 

كديييح  نتيييح   التثيييييت للاقييي  الحيييحا أحثييييت نتيييح   متثح نييية نحلنسيييخة لسييي   المحييي ييا  يييي  أيييت 

وال ثيييييح  ا  اوالخيئييييي  اوا تتميييييح   اقيح يييييسح ميييييح  يييييلا المسيييييتلك اللم انييييي  وا قت يييييحيع

%ا والمسيييييتلك ا تتميييييح   كيييييح  اا 65 يييييي   ثثييييي  محييييي يي المسيييييتلك اللم انييييي  نسيييييخة 

%ا والمسيييييتلك 66%ا اميييييح المسيييييتلك ا قت يييييحيع   يييييح  ننسيييييخة 70النسيييييخة الأكخييييي  ننسيييييخة 

 .% 65%ا وا ي ا المستلك ال ثح   ننسخة 60الخيئ  ننسخة 

، الباحثة3-1الشكل ) ي
( النسب المئوية للمستوى العمران   
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 الاستنتاجات -2

 : استنتاجات الجانب النظري

 األيييييحن  الم اكييييي  الحظييييي  ة  ييييي  الم  نييييية اإضميييييحا نسيييييخ   لاميييييل مختلحييييية  يح يييييية .1

ونيئيييييةا وأحتييييحل ضيييي   الم اكيييي  اليييي  ت ييييحيي الندييييحل اليسييييحا مييييح  اواقت ييييحي ة اواتتمح ييييية

 يييلا  مليييية ملحةييي ي أثيييلة  لييي  مخيييحي      ييية ألميييل  لييي  أحسييييح وأطيييل   الم اكييي  

 الحظ  ة.

اةيييييخح  التحسييييييح الحظييييي ع  حلييييييح  مليييييية أديييييمل مجمل ييييية ميييييح ا  يييييت اأيجيحت  .2

 يييييحا ليييييحت والخ ييييح   أسيييي ف اليييي  ا  أثييييحا نجييييليي الحيييييحي والخيئيييية الحظيييي  ة لأواآ

 الس نية وللم ك  والم  نة ك ل.

مييييح لملحلجيييية أيييي ضل  قيييي  اأتلحمييييل  مليييييحت التحسيييييح الحظيييي ع ميييي  الم اكيييي  الحظيييي  ة  .3

  يييييي  المنديييييحت والمخيييييحن  او التلحميييييل مييييي  الت يييييي ات الححةيييييلة لخ يييييح   المجتمييييي  

و ثح يييييحت السييييي ح  نمييييي و  اللقييييي  وألحقييييي  الأتييييييحا نسييييي ف ملاكخييييية ضييييي   الت يييييي ات 

 ومل مة الحيحي نمتطلخحأسح المتج يي.

ألييي  ال يييحض ي المتللثييية نيييحلت يي ات التييي   ج  سيييح السييي ح  ضييي  اللن ييي  الحليييحا  ييي  ضييي    .4

 ييييلخية وضييييل المسييييتسل  الأوا للحظييييحاات الحظيييي  ة  اةالت يييييي ات  ييييلاا كحنيييي  ت جحنييييية 

 مح  لا محح  تة  ل  الخيئة الحظ  ة يمح الم ك  ن ل ي مست امة.

 مليييية التحسييييح الحظييي ع أثيييلة  لييي   ييي ي ميييح الجلانييي  التييي  أتييي انط  يميييح نينسيييح وأتيييا    .5

   لت ل ح نتيجة تي ي و ملية نحتحة    الم ك .وأ     

 

 استنتاجات الجانب العملي

 ح ييييح ضييي  ا يييتت تيا ي وأحسييييح الحظيييحاات  ييي  الم كييي  الحظييي ع ميييح  يييلا مت يييي  ح  .1

 الأمح  ومن لمة ا أ ح ت.

 لمييييل التحسيييييح الحظيييي ع  ليييي  أ يييييي  الت كييييي  الييييلليح  للم كيييي  نتيجيييية ا ييييتح ا   .2

 نحةيييي  ويميييي   نحةيييي  ا يييي ك لتحثيييييت نسييييي   متليييي  ي نحمي ييييية  حلييييية  ليييي  المسييييتلك 

 اللم ان  واللليح  وا تتمح  .

لتحثيييييت نسييييي  نحظييييحاات ي نحمي ييييية  نيييي  مييييح  مييييل تيييييح حت أديييي يلية للنسييييي  أدييييمل   .3

 أل ي  و ح ل ال ا ة وأل ي ة الأندطة ا تتمح ية وال ثح ية يمح الم ك .

ح   أتظييييم  التحثيييييت الجحنيييي  ا تتمييييح    يييي   ملييييية التحسيييييح للم اكيييي  الحظيييي  ة  جيييي   .4

المدييييح كة المجتملييييية مييييح  ييييلا مدييييح كة المخت يييييح والمطييييل  ح ميييي  المجتميييي   خيييي  

مجييييحلس الخل  يييية  ظييييل  ييييح أل  يييي  الخنيييي  ا تتمح ييييية اإيا  يييية وال ييييحية والتلليمييييية 

 المختلط. لمحاننية ا  تاوالت  يسية والت كي  ل  أحليل 

اضمييييية أحثيييييت التحح ييييل ا تتمييييح   يييييمح الم كيييي  الحظيييي ع المحسييييح  ييييح ل  ييييت  .5

أحلييييل   كييية المديييحي وا ضتميييحة نديييلا   المديييحي  ظيييل  يييح ا ضتميييحة نح كييية النثيييل الليييحة 

 .يمح الم ك  وم  نحق  ات اا الم  نة

 لميييل التحسييييح الحظييي ع  لييي  أل  ييي  ا قت يييحي المحلييي  للم كييي  الحظييي ع ميييح  يييلا  .6

أج  يييي  الثح يييي ي ا قت ييييحي ة وأدييييجي  ال يييينح حت والحيييي ف الي و يييية التثلي  يييية م ييييل النحيييي  

 وال  ت و ي ضح.
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أسييييتت  ملييييية التحسيييييح الحظيييي ع نتحثيييييت النثييييل المسييييت اة وأثليييييل ال  ييييحة الميييي و ع  .7

و  يييييحيي المسيييييح حت الخظييييي اا و  ا ييييية الأ يييييجح  لتل  ييييي  الجحنييييي  الخيئييييي  وأحسييييييح 

 الطحن  الجمحل  والم س  اللحة للم ك  الحظ ع.

 ليييت المسيييح حت ال ثح يييية والتلخي  ييية المت حملييية  ييي  نييي    ثح يييية ييييمح الم كييي  الحظييي ع  .8

لتل  يييي  الجحنيييي  ال ثييييح   للمسييييتخ ميح  ظييييل  ييييح ا يييييحا ااكيييي ي المجتميييي  التيييي  أحييييح   

  ل  السل ة الحظ  ة للم ك .

 التوصيات -3

 اواتتمح ييييييية ا   دييييييمل التحسيييييييح الحظيييييي ع مسييييييتل حت  يييييي ي   م انيييييييةا نيييييي      .1

و ثح ييييييةك ألميييييل  لييييي  أل  ييييي  الم اكييييي  وأثل ييييية  وانطسيييييح مييييي   اونيئيييييية اواقت يييييحي ة

 المنحلت الملتليي  للسح.

ي ا ييييية كح ييييية التييييي  لت الحظييييي  ة وال  ا يييييحت المث مييييية لتطيييييل   الم كييييي  ومل  ييييية   .2

ليييي  تتييييل اللةييييلا ا جحنيحأسييييح و ييييلخيحأسح و ييييت الملييييح ي  الخحةيييية نلملييييية التحسيييييح لأ

 ا ظل النتح   الخحةة نتطل   ال  الم ك .

ييييي و ي ا ييييتح ا  ويميييي   نحةيييي  ميييي  ا يييي ك ل يييي   أحثيييييت نسييييي   متليييي  ي نحمي ييييية  .3

 وا تتمح  . اواللليح  ا حلية  ل  المستلك اللم ان 

أييييل ي  الخ لةييييية وا  سييييحل نحلأمييييح  لسييييحكن  الم كيييي  الحظيييي ع مييييح  ييييلا اميييي  ح  .4

ا ح يييييييحا الأوا التحثيييييت ال لييييي  للنميييييحل الخلل ييييية الم ك  ييييية   ظيييييحا  ييييي ن   يييييخه 

ثييية  ييي  وال يييحن  الأنميييحل الت ميليييية   ليييت  ظيييحا  انيييط  يييحة   يييخه  يييحةك المتحث    ا يييحلك

  لت  ظحا للل  م أخط نح كة السيح ات يمح النسي  اللم ان  ك ل.

ي ا يييية وأحليييييل تمييييي  الحظييييحاات يييييمح الم اكيييي  المختلحييييةا لخلييييت ا ظييييل تيا ي للملييييية  .5

 التحسيح الحظ ع ولتح    م ك  حتتسح لس   اللملية ونمح  تلا ت ملسح.

 نديييحا يليييييل ملتميييي  مييييح  يح ييييحت التخطيييييط الحظييي ع مييييح اتييييل وييييي  من ييييل   ييييحملا .6

 لتطل   ا م حنحت المتح ة لتحسيح الم اك  الحظ  ة وأنديطسح.
 

 المصادر العربية: 

تن اضيتا نل  مخل ا التحسيح الحظ ع  ي ا ة أحليلية للم اك  الحظ  ة المحليةا   حلة محتستي    .1

 .2019 ي  مندل يا الجحملة الت نلللتيةا قست ضن  ة اللمح يا  

التحسيح الحظ ع  -م ك ي أخ ل لنيل  سحيي ضن  ة يولة    أسيي  الم    و ميلهانح  ليمح    ح   .2

   2009 -تحملة قسنطينة  -   م  نة الم  ة   ي ا ة  حلة م ك  الم  نة 

 التخطيط الحظ عكا الج ا الأواا م ك  التخطيط الحظ ع والأقليم ا  ام ح   ل  الجحن عا .3

 . 1986 تحملة ن  ايا

 1990تحملة أ نللتية ا محتستي االميحي ح اللحمة انمحلسح و  ح  سح   تل و ة   مي   لحل   .4

 

ا  منس  أطل   وأح    الم اك  الحظ  ة ال خ ك أطخيثح  ل   2009الثطح ا ا م   خ  المنلت  حم ا  .5

 منطثة و ط الثحض ي  ال و ة يكتل ا ا قست اللمح يا كلية السن  ةا تحملة ا  ض .

 

م نلل ا م طح ا  ا حيي أاضيل المنحلت الم ك  ة    ال وا النحميةكا   حلة محتستي ا تحملة الثحض ي,   .6

1992. 

 الملجت الل ن   حمة.  .7
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