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في قانىن الاستملاك  ضراا المىازنة بين المنافع و الأ
 2892لسنة  (21)العااقي النافذ  قم 

        

 

 

 
 ــــةالمقـــــــدمـــ

بسععع تق ترداةةةعععق واسعععفق ولمجعععق لعععل ا ملعععم ت ا تعععل   عععم جععع ق  دااةةتمتعععل اإ إن
فممعق يعل لنعةة بملأموال وا فرمةات وعلاقت م بم منففق ا فممعق   و معم نمنعت لنعةة ا منففعق ا 

مةنق تتسع  بفعدا  ا تيداةعدا وععدا  ا لوعوت والعتلاد تيداةعدايم معن يةعث ا كمعمن وا منعمن   
اسعععتلداا  لنعععةة ا منففعععق ا فممعععق لعععل بفععع  ا يةعععمن   دااةة إ ععع  يعععالأ الأمعععوة ادات لعععل اإ

تيرةععع  إ ععع    مجععع يق ا سععع تمت ا فممعععق ليسعععب   بعععل معععن العععل مجعععم   لمجعععق تعععؤداي
 منففق عممق .

لععععةادا قععععداة منععععمن وبحةععععق يممةععععق الأ ععععو  ا منففععععق ا فممععععق قععععداة اإولألععععل تيداةععععدا مف
 اا دالععل مل ععد ا داو ععق ا فةنسععلا متكاةععداة   نععل يعع دااةةا مسععتتمت لععل موال ععق سعع تمت اإ

  واعتبمة يالأ وةاةقةاة ا ةقمبق ا رومئةق ع   مداى تير  ا مواكنق بةن ا منملل والأإإ   
 وان مممةسعق يعالأ ا ةقمبعق   لأ ؤ  حمإأو  قبو ه وبم تم ل دااةةا ةقمبق شةت  مشةوعةق قةاة اإ

جعععب  ينعععم  أو   ا ي عععول مي  عععم لعععل ا ترعععداةة وا ملائمعععقدااةة أو ةفعععدا تعععداللا لعععل اعمعععمل اإ
ن  ع  ةعن  ا  ى تيرع  ا مواكنعق معن ت رعمء نفسعه و ن ةنظة لل مداأن   رومء أالممت ع   

 

 إبراهيم عبد الرحمن د. نكتلم.
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 دااةةم ةن مععل اإلععةادا ا متفععميممةععق مجععم   الأ والععب ا مينمععق يععو ؛ لأن ا رععمنون ع ة ععم
 0وتيرة  ا مواكنق بةن ا مجم   ا متفمةوق ا فممق وا لمجق

بفدا ا اي مة انةلأ نعمن  بعدا  نعم معن تسع ةت ا وعوء ع ع  معداى تففةعل يعالأ ا ةقمبعق 
ا نملععا  2872 سععنق  21لععل ا روععمء ا فةاقععل عنععدا تتبةعع  قععمنون ا سععتملا  ا فةاقععل ةقعع  

يةعث ان مينمعق  ا لعم  بم سعتملا   دااةةاإا اي اعتبة ا منففعق ا فممعق متيررعق برعةاة 
وان ععدا  تففةعل   وعةاةا بدااءة  عةد   عم ان تعداةد معداى تيرع  ا مواكنعق بعةن ا منعملل والأ

ا فةاقععل ا ععاي انععدالأ قععمنون ا تفعععداةل دااةي مععل اسععترلال ا روععمء اإ ةععتلاء  يععالأ ا ةقمبععق  
 1022سعععنق   26 معععةق  ا 2868  سعععنق 54مل عععد شعععوةى ا داو عععق ةقععع  ا لعععممد  رعععمنون 

داوةيعم ا يرةرععل لععل داةاسععق مععداى تيرعع   تألععاوبم تعم ل ةلععب ع عع  ا مينمععق ا ملتجععق ان 
 0دااةةيالأ ا مواكنق من عدام م لل قةاة اإ

ةعق مووعوت ا بيعث لعل اةتبمتعه ا وحةع  بيرعو  أيم : تنمعنأهمية موضوع البحـ 
ن ا يرو  ا حمبتق ا لةادا وا متةمكات ا ممنويق     ع   ممت نمت   ا فرمةةق وا اي ةفتبة م

ووعععةوةة تيداةعععدا ا ل عععق    عع  ةممةسعععون م بمولعععب ا داسععمتةة وا رعععوانةن ا سعععمةةق لعععل ا داو ععق 
 ا رومئةق جميبق ا لتجم  لل ل  ا نكاعمت ا نمشئق عن محل يناا قةاةات.

شعععنم ةق ا بيعععث لعععل تيداةعععدا معععن يعععل ا مينمعععق جعععميبق إتتل ععع   شـــكالية البحـــ  إ
عنععدا ا نظعععة بعععم تفون ةعععق عمععل يعععالأ ا مينمعععق  وآيععالأ ا ةقمبعععق  ا لتجععم  لعععل مممةسعععق

تشععععنةل  لععععمن  لععععةادا وولععععوب ا تفةقععععق بععععةن ا تفععععون ا مردامععععق بلجععععو ا مردامععععق مععععن الأ
ةق عم  م من ل ق   وا تفون ا مردامعق بلجعو  ا وعةة ا عاي  عومؤيم وآأا تفوة  و 

 0ا لم  بم ستملا  دااةةمن قةاة اإ بمإلةادا ي  

ا تل تسمعدا لل تتعوةة عمعل ا ميعمن  وا ل عمت ا وسمئل  أي  بةمن  هدف البح  
ا لمجععق بم سععتملا   دااةةا ملتجععق بنظععة ا تفععون ا مردامععق مععن ا لععةادا ع عع  قععةاةات اإ

لععةى لععل سععبةل يممةععق ا تععةد ا متفممععل مععل لععةى ع ةععه ا فمععل لععل ا ب ععداان الأ اسععوة بمععم
تت م لععععل سعععع  لاسععععتفممسععععمءة إدااةة أو ووععععممن يروقععععه وا ية و ععععق داون تفسععععد اإ دااةةاإ
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ا نجعو  ا داسعتوةةق ا تعل تيمعل يرعو  إ ع   ا رةاةات ا متلاة لل ياا ا لمنعب بم سعتنمدا
 ا لةادا ويةةمت  .

اعتمدانم لل بيحنم ع   ا من ج ا تي ة ل ا رمئ  ع   اةةادا ا رةاةات  منهجية البح  
 ةةدااا روععمئةق وتي ة  ععم وبةععمن اولععه ا جععواب لععل ا ةععق ا تفععن بععم رةاةات ا جععمداةة مععن اإ

وا مرمةنععق قععداة ا منععمن بمععم ع ةععه ا فمععل لععل ا ب ععداان  نفععد ا ل ععق  أمععم  بفععدا ا ععتظ   من ععم
 ا لةى.

 المبحث الأول

 وانىاعها ضراا تعايف  قابة المىازنة بين المنافع والأ
 أي  وبةمن وةاةسنرو  لل ياا ا مبيث لل تفةةد ةقمبق ا مواكنق بةن ا منملل والأ

تنمول لل الأول تفةةد ةقمبق ا تواكن  ولل ا مت ب ا حمنل انواع م من للال مت بةن   ن
 انوات ا ستملا .

 المطلب الاول
 ضراا تعايف  قابة المىازنة بين المنافع والأ

واوةدا معن تفعمةةد  ةقمبعق ا مواكنعق بعةن ا منعملل  أيع  لل ياا ا مت ب سنيمول بةمن
ولعععل ا حعععمنل   تفةةعععد لعععل حلاحعععق لعععةوت ا ول نتتعععة  لةعععه   تفةةعععد ا تشعععةةفل  وعععةاةوالأ

 ا رومئل وا فةت ا لةة نتنمول لةه ا تفةةد ا فر ل .

 ضرارالتعريف التشريعي لرقابة الموازنة بين المنافع والأ  الفرع الأول
   توةدا ا تشةةفمت ا ملت فق تفةةفمً ميدادااً  ةقمبق ا مواكنق لل ا تشةةفمت لل لةنسعم 

 لمجق بم موووت .ومجة وا فةا  من للال بيحنم لل ا مجمداة ا 

ا مفععدال نعع   2703لععنلايظ مععحلًا ان ا مشععةت ا فةنسععل لععل ا رععمنون ا مععدانل  سععنق 
ن )   ةمنن ا كا  ايدا بم تنعمكل ععن م نةتعها معم   ةنعن ا ع  أمنه ع    (434)لل ا ممداة 
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مععن لععلال يععاا    سععبب ا منففععق ا فممععق ومرمبععل ا يجععول ع عع  تفععوة  عععمدال ومرععدا  ( 
وانمععم  وععةاةا فةنسععل  عع  ةععوةدا تفةةفععمً   مواكنععق بععةن ا منععملل والأ ا ععن  ةلايععظ ان ا مشععةت

اوو  وةوةة ان ةنون نكت ا م نةق  حة  ا منففق ا فممق ومرمبل تفوة  عمدال وةدالل 
 . (2)مرداممً 

ونفد ا نعلا  يعول ا مشعةت ا مجعةي يةعث ةلايعظ ان قعمنون نعكت ا م نةعق   منففعق 
معق لعل نع  ا معمداة الأو ع  مةات   منففعق ا فما فممق ا مجةي قدا تن   عن نكت م نةعق ا فرع

ياا  لأينم عنه ولرمً ةلةي نكت م نةق ا فرمةات ا لاكمق   منففق ا فممق وا تفوة  برو ها )
من ياا ا ن  ةتبةن  نم ان ا مشةت ا مجعةي ع ع  اعةاة ا مشعةت ا فةنسعل قعدا    (ا رمنون

 فممعععق وان ةنعععون ينعععم  يعععدادا شعععةوت نعععكت ا م نةعععق ويعععل ان ةنعععون نعععكت ا م نةعععق   منففعععق ا
    أان ةانة يل دالل ا تفعوة  مرعداممً  تفوة  عمدال تجداةلأ اينم  ا رمنون ا نملا داون

 .(1)  نمم لفل ا مشةت ا فةنسل

مم بم نسبق   مشعةت ا فةاقعل بلجعو  يعاا ا مووعوت نلايعظ أنعه  ع  ةتلعا موقعد أ
إ عع   تةقععتا سععتملا  لععل ا تشععةةفمت ا تععل تأو  واوعع  بلجععو  تفةةععد نععكت ا م نةععق

ا نملعا قعدا  2872 سعنق  21ياا ا موووت   لةلايظ ان ا مشةت ا فةاقعل لعل ا رعمنون ةقع  
استلدا  مجت   ا ستملا  بداً  من نكت ا م نةق   ع   للاد ا رمنون ا فةاقعل ا سعمب  

استلداا  مجت   نكت ا م نةق إ    ا م حل   ا اي ممل لةه ا مشةت 2850 سنق  46ةق  
ا واقعععل وا ف ععع  يةعععث ان ا سعععتملا  ةفنعععل ت عععب إ ععع     ويعععاا اقعععةببعععداً  معععن ا سعععتملا

 .(2)ا م  

 ا فةاقل ةلايظ ان ا مشةت 1004 نملا  سنق داستوة ا فةا  اإ    ولل نظةة بسةتق     
                                                           

   1008ا مفععععدال   تبفععععق داا ععععوك ا حممنععععق بفععععدا ا مئععععق     2703ا رععععمنون ا مععععدانل ا فةنسععععل  سععععنق  (2)
 541 . 
 . 2880 سنق  20قمنون نكت ا م نةق   منففق ا فممق ا مجةي  ةق   (1)
  دااة ا يةةعق   تبمعععق   بحععداادا    2872 سععنق  21  مجعتف  ملةععدا   شعةح قععمنون ا سععتملا  ةقع (2)

2872    20 . 
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/ حمنةععم 12نععمن مولرععمً لععل جععةماتها مععن قععمنون ا سععتملا  عنععدامم انععة لععل نعع  ا مععمداة 
ا منففق ا فممق مرمبل تفوة  ععمدال   وةعنظ  لأاةا  إ    ع   )   ةلوك نكت ا م نةق

ا عع  برعععمنون (   لم مشعععةت ا داسعععتوةي ا فةاقعععل يععدادا ان نعععكت ا م نةعععق   ةنعععون ا    منففعععق 
ا فممعععق   وان ةنعععون ينعععم  تفعععوة  ععععمدال ولرعععمً لأينعععم  ا رعععمنون   لعععل يعععةن ان قعععمنون 

نةعق ةلععب ان ان نعكت ا م إ ع   منعه  ع  ةشعة جععةايق 2ا سعتملا  ا نملعا لعل نع  ا مععمداة 
 وةلايععظ ان (2)1004داسععتوة عععم   ةنععون   منففععق ا فممععق نمععم لفععل ا مشععةت ا فةاقععل لععل

ام بةق ا تشةةفمت قدا اتفرت ع   وةوةة ان ةنون نكت ا م نةق   منففعق ا فممعق يتع  و عو 
 عع  ةععن  جععةايق ع ة ععم   لأن ا م نةععق ا لمجععق مجععونق و  ععم يممةت ععم لععل ا رععمنون و  

/ 1004م   لمععحلًا نلايععظ ان ا مشععةت ا ف سععتةنل لععل داسععتوة عععم  ةلععوك ا عتععدااء ع ة عع
عععدا  لععواك نععكت ا م نةععق  -منععه ع عع  )أ 12/2ا رععمنون ا سمسععل ا مفععدال نعع  لععل ا مععمداة 

ععععدا  لعععواك نععععكت ا م نةعععق ا  بمتبعععمت ا لععععةاءات  -ا  لعععل ا يعععم ت ا مرعععةةة قمنونععععمً . ب
مم   تفوةومً عمداً ( . ةف   معن يعاا بتفوة  ا  دااةةا تكا  اإ -ا ميداداة لل ا رمنون . ج

ا ععن  ان نععكت ا م نةععق   ةنععون ا  لأاععةا  ا منففععق ا فممععق   وان نععكت يععالأ ا م نةععق   
عععدا يعععاا ا فمعععل اعتعععدااءً ممداةعععمً   لإلعععةاءاتةنعععون ا  ولرعععمً  ا تعععل نععع  ع ة عععم ا رعععمنون وا  ع 

 . (1)ولوب تفوة  ا مم   تفوةومً عمدا ً  لولًا عنوعملًا اةة مشةوت   

وبم نسععبق   رععمنون ا لكائععةي نلايععظ أنععه  عع  ةلععةج عععن مععن ج ا تشععةةفمت ا فةبةععق   
الألععةى لععل نجععها ع عع  ان ) ا م نةععق ا لمجععق موععمونق ( و ننععه   عع  ةيجععن م تمممععمً مععن 

ا تعععل تيعععدادايم   لإلعععةاءاتا منففعععق ا فممعععق وولرعععمً لأينعععم  ا رعععمنون وتبرعععمً  لأاعععةا ا نعععكت 
 .(2)ا روانةن ا نملاة

                                                           

 . 1004( داستوة ا فةا  ا نملا  فم  2) 
لودا عجم  ل ةل الأحةةة   نعكت ا م نةعق ا لمجعق   منففعق ا فممعق لعل ا تشعةةل ا ف سعتةنل   ةسعم ق  (1) 

 . 3    1020  ن ةق ا داةاسمت ا ف ةم لممفق ا نلمح ا وتنةق   نمب د إ    مملستةة مردامق
ونععععمد عرة ععععق   ا نظععععم  ا رععععمنونل  نععععكت ا م نةععععق   منففععععق ا فممععععق لععععل ا تشععععةةل ا لكائععععةي   ةسععععم ق  (2) 

 . 6     1005ن ةق ا يرو    لممفق ا يمج  لوة بمتنق   إ    مملستةة مردامق
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 ضرارالتعريف القضائي لرقابة الموازنة بين المنافع والأي   ع الثانالفر 
ا ةيعععب يعععو لعععل نعععكت ا م نةعععق   منففعععق  وعععةاةمةعععداان ا مواكنعععق بعععةن ا منعععملل والأ إن

ا فممععععق   وان مل ععععد ا داو ععععق ا فةنسععععل تبعععع  يععععالأ ا نظةةععععق ولفععععل وانععععدايم لععععل اينممععععها 
ن أ عق ةتلعه نيعو مل د ا داو ن ( أ guy braidpand)ووةوةة ا تنمسب لة م   وقدا انة

ام بععمً متنمسععبمً مععل ا لععةاءات ويععاا يععو ا تنمسععب وةفمععل ع عع  تأنةععدالأ  دااةةةنععون عمععل اإ
 .(2)لجوجمً لل موادا نكت ا م نةق

لععععل ا روععععمء  وععععةاةومعععل ا عععع   عععع  نلععععدا تفةةفععععمً ميععععدادااً   مواكنعععق بععععةن ا منععععملل والأ
رععق لععل ا مواكنععق بععةن ا منععملل مً لععل لمةععل اينممععه ا متف أسمسعع ا فةنسععل ةاعع  نونععه اعتمععدالأ

  لمحلًا نلايظ ان ا تلملأ ا يداةث  مل د ا داو ق ا فةنسل لل اينممعه ةتلسعدا  وةاةوالأ
لل تتبة  مبداأ ا تنمسب بةن ا مكاةم ا تل ةةل  تيرةر م من ا رةاة ا جعمداة بنعكت ا م نةعق 

 so ciete civile) ومم قدا ةنتج عنه من مومة ممداةق والتممعةق و ومن اينممه قوةق
( sainteliavie de lass emption  بإنشعمءوا تعل تعت ل  وقمئف عم بجعداوة قعةاة 

تةةععع  سعععةةل شعععممل مداةنعععق ) نعععةد ( ومعععن مرتوعععملأ اكا عععق مستشعععف  لعععم  بعععملأمةا  
ا فجبةق   وقدا ةل  مل عد ا داو عق برعمء ا مستشعف   فعدا  ولعودا مستشعف  العة ويةممن عم 

انتظععمة ا سععةمةات و ععا   ن ععم مععن مواقععل مععن ا منترععق ا لوععةاء ا تععل تيععةت ب ععم مععل يةمم
ا روعمء لعإن  أمم لعل مجعة    (1) حمء ا رةاة ا جمداة بنكت ا م نةق   منففق ا فممقإقو  ب

 يةمععمن مم عع لال تفةةععد مينمععق ا ععنر   ععه بأنععه )ا مجععةي عععةد نععكت ا م نةععق مععن لعع
 بب يااتفوةوه عمم نم ه من وةة  سا فرمة من م نه لبةاً عنه   منففق ا فممق مرمبل 

                                                           

  ةسعععم ق دااةي ميمععدا لةةععدا سععةدا سععع ةممن ا كيةععةي   ا ةقمبععق ا روععمئةق ع ععع  ا تنمسععب لععل ا رععةاة اإ (2)
 . 121     2878ن ةق ا يرو    ا رس  ا فم    لممفق ا منجوةة   إ    دانتوةالأ مردامق

 1025  دااة ا نتب ا رمنونةق   مجة   دااةي ( دا. ننتل ابةاية  عبداا ةيمن   ا تنمسب لل ا رةاة اإ1)
   302 . 
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 .(2)ا يةممن(

ا مجععععةي نععععمن متععععةدادااً لععععل الألععععا بةقمبععععق دااةي ن ا روععععمء اإأوع عععع  ا ععععةا  مععععن 
لععل ا بدااةععق   ا  أنععه اسععترة  وععةاةا تنمسععب مععن لععلال نظةةععق ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ

شبه تم  عن الألعا ب عم   وا نحعة معن ا ع  تعدالل ا رموعل لعل ا مسعمئل أو  بشنل ن مئل
ا ةقمبق ع   تيرة  يالأ ا نظةةق واندا ع   وةوةة ةقمبعق  تإلةاءا ةق لل ا داقةرق وا تفجة

دااةي وا روععععمء اإ   (1)مععععم داا  ان ععععم لمنععععب ا مجعععع يق ا فممععععق دااةة ععععلإا سعععع تق ا ترداةةةععععق 
لعل ا نحةعة  دااةةا نمتلق عن قةاةات اإ وةاةا مجةي اندا ةقمبته   مواكنق بةن ا منملل والأ

 .(2)انشمء مرة  لأمن لل ا مةنم من الأينم  من م ينمه لل قوةق

ا مجعة اسعد دااةي ن ا روعمء اإأيةعث (3)ونا   ينمه لل قوةق ا حمك ا تبةفل
 حمةعععمت ا جعععم   ا فعععم    وان ا رعععةاة اةعععة  دااةة ل عععل اإدااةي ععععدا  مشعععةوعةق ا رعععةاة اإ

ا جم   ا فم  و نن يالأ ا حمةق  ةست   م الأو وةق إ    مشةوت وان نمن لل ظميةلأ ةستندا
ل قةاة نكت ا م نةق ووةوةة ا يفمظ ع   أمن وسلامق ا مواتنةن وعدا  تيتعة  وتشعةةدا ل

يةععمة ا مععواتنةن ويععل ن  ععم او عع  بم ةعمةععق وا تح ةععب ع عع  ملععةدا اكا ععق اعتععدااء ع عع  اة  

                                                           

دااةي لل ا رةاة اإ وةاةعداي تلال ميمودا شميةن   ةقمبق ا رومء ع   ا مواكنق بةن ا منملل والأ (2)
 . 82    1005ن ةق ا رمنون لممفق ا موجل   إ      ةسم ق مملستةة مردامق

ةقمبق ا ولعودا ا معمداي   وقعمئل بملعةدا تيرع   بأعمملا مجةي ةتمحل لل انتفمءلأ دااةي ن ا رومء اإإ (1)
 حمةعق ا تعل معن ال  عم ا منففق ا فممق داون ةقمبق ع ة عم   لعل مسعمئل تيداةعدا ا مسعميمت ا لاكمعق  تيرةع  ا

بتيداةعدا ا كمعمن ا منمسعب  دااةةنكعت ا م نةق ومسمئل التةعمة ا فرعمةات ا تعل تعةى نعكت م نةت عم   وقعةاة اإ
دا. ةموععمن ميمععدا ةنظعة: ا ترداةةةعق واسععفق بتععوالة ا منففعق ا فممععق .   مكةععدا  دااةة نعكت ا م نةععق   سعع تق اإ

ا ترداةةةعق   دااة  دااةةا فةنسعل   يعدا معن سع تق اإبتةخ   ا تلميمت ا متتوةة لعل قوعمء مل عد ا داو عق 
  251- 252    2883ا ن وق ا فةبةق   ا رميةة   

ايمععدا ا مععوالل   لنععةة  عععن:)اةععة منشععوة( نرععلًا  14/5/2876لععل دااةي ينعع  مينمععق ا روععمء اإ(2)
 . 236ا منففق ا فممق لل نكت ا م نةق ا لمجق  بلا منمن تبل   بداون سنق نشة    

)اةعة منشعوة ( نرعلًا ععن ايمعدا ايمعدا ا معوالل    11/20/2876لعل دااةي ينمق ا رومء اإين  م(3)
 . 237نفد ا مجداة    
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ا مجععةي داوةلأ لعل ا ةقمبعق ع عع  معداى تيرعع  دااةي ومععمةد ا روعمء اإ   (2)مم ونعق   داو عق
نةعععق لعععل ا بيعععث ععععن معععداى  عععكو  ا فرعععمةات ا مم ونعععق م  اةوعععة ا مواكنعععق بعععةن ا منعععملل والأ

ععدا قععةاة  لمجععق   منففععق ا فممععق مععن لععلال ولععودا يملععق م يععق   داو ععق   ععا ا فرععمةات وان ع 
مفةومً   بتلان   وياا امم اندالأ ين  ا مينمق ا دااةةق ا ف ةعم لعل مجعة بينم عم  دااةةاإ
ا شعةت ةتنشعد معن ظعةود  ... يعااتأنةدا ا مبداأ ااته عندامم انةت )ب 11/1/1002لل 

ووقععمئل الأيععوال   لمععم ترععداةلأ ا ل ععق ا دااةةععق لععل يععاا ا شععأن ةلععب ان ةنععون مسععتمدااً مععن 
مشةوعمت م بمم ةرتوةه ا   من ترةةة جفق ا منففق  إقممقيملت م ا م يق   ا ا فرمةات 

دا ععت ا ظععةود ووقععمئل ا يععمل ع عع  لععإن  ا فممععق   ععم وا سععتةلاء ع ة ععم   مجعع يق ا فممععق  
اةة ا   وقفعت ا لعةاءات ا متلعاة لعل يعالأ ا يم عق مشعوبق بعم بتلان  مسمسع م بم م نةعق 

 .(1)ا لمجق ا تل نف  م ا داستوة وا رمنون (

استةلاء ا ينومق ع   عرمة مم و  لأيدا الألةادا ن )أونا   اندات ا مينمق ع   
م لعل ا رعمنون لبةاً عنه داون اتلما الةاءات نكت ا م نةق   منففق ا فممعق ا منجعو  ع ة ع

  ةفتبة بمحمبق اجب   م نةق وةظل جميبه ميتفظمً بي  م نةتها   ع   ا ةا  من ياا 
ا سعععتةلاء   وةجعععب   ععععه ا يععع  لععععل اسعععتةداادا يعععالأ ا م نةععععق معععم   ةجععععب  ةدا يعععاا ا فرععععمة 

 .(2)مستيةلًا (

يععععالأ ا ينععععم  تؤنععععدا انت ععععمج ا روععععمء ا مجععععةي وتففة ععععه  ةقمبععععق  أنةععععةى ا بميععععث 
  اا  عةد بم وعةوةة ان تنعون ا منففعق ا فممعق متيررعق بعل  وةاةن ا منملل والأا مواكنق بة

                                                           

 داةاسععععقظةةععععق ا فممععععق   رعععةاةات ا دااةةععععق )سععع ةممن ميمععععدا ا تمعععموي وميمععععودا عععععمتد ا بنعععم   ا ن دا. (2)
 . 84   1005(   دااة ا فنة ا فةبل   ا رميةة   مرمةنق

 ميععممل   موسععوعق اينععم  ا مينمععق ا دااةةععق ا مجععةةق ا ف ةععم   سععنوات مععن سععفةدا ميمععودا ا ععداةب ا (1)
 . 11/1/1002    ت   ل سق 35 سنق  7652  ينم م لل ا تفن ةق   2854-1008

 .ت   ل سعععععععق  38 سعععععععنق  1222ينععععععع  ا مينمعععععععق ا دااةةعععععععق ا مجعععععععةةق ا ف ةعععععععم   ا تفعععععععن ةقععععععع   (2) 
إ ع   1005ةة ا و     ا لكء الأول من انتعوبة   ا منتب ا فنل  مل د ا داو ق   ا داائ 25/21/1005

   سفةدا ميمودا ا داةب ا ميممل   ا مجداة نفسه . 10    12  ا رمعداة ةق   1006ابةةل 
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 بعععدا معععن عمعععل مواكنعععق بعععةن يلععع  يعععالأ ا مجععع يق ومعععم ةتيرععع  من عععم معععن منعععملل مرمةنعععق 
بم موععععمة ا تععععل تجععععةب الألععععةادا مععععن يععععاا ا قععععةاة   منففععععق ا فممععععق   اي  بععععدا ان تنععععون 

نعل ا مفعمةة ا وعمة ا تعل تجعةب ا لعةادا   ا مج يق ا فممق وا منففعق ا متيررعق متفةقعمت ب
ةنعون اعتعدااءً  دااةةعمعل اإلعإن  مم نفات قةاة  ةد لةعه محعل يعالأ ا مواكنعقإاا  دااةةوان اإ

 عن ياا ا فمل . دااةةممداةمً ةولب اكا ته مل ايتفمظ جميب ا ي  لل مرمومة اإ

 روععمء أمععم لععل ا روععمء ا فةاقععل نلايععظ ان ا مشععةت ا فةاقععل قععدا يلعع  ولععودا م ععم  ا
ا نظة لل داعموي نكت ا م نةق   ل ع  ةفتعل   روعمء مممةسعق اي داوة لعل ةقمبتعه   مواكنعق 

 شعن ةق يةث اقتجةت ةقمبق ا مينمعق ع ع  ا لعةاءات وا لوانعب ا وةاةبةن ا منملل والأ
لم ةقمبق ع   قةاةات نكت ا م نةق نمنت تممةسه ل عمت ادااةةعق   لرت لل قةاة نكت ا م نةق 

ا م حععععل يةععععث ةممةسعععع م وكةععععة  2823 سععععنق  32ا سععععتملا  ا فةاقععععل ةقعععع  ولرععععمً  رععععمنون 
 46ل ععق ادااةةععق ع ةععم يععل مل ععد ا ععوكةاء   امععم قععمنون ةقعع   أمععم  ا داال ةععق وةتفععن برععةاةلأ

ا م حل لم ةقمبق تممةس م ل مت ادااةةق جعداةيم ا رعمنون لرعةاة تيرع  ا منففعق  2850 سنق 
 أمععم  وكةععة ا فععدال   وا تفععن برععةاةلأ ةنععون م أمعع ا  ععواء ةتفععن بععه إدااةةا فممععق ا جععمداة مععن 

مل عععد ا عععوكةاء وةرتجعععة ا تفعععن وا ةقمبعععق ع ععع  بفععع  ا ةنعععمن ا لمةلةعععق نعععةنن ا شعععنل 
 .(2)واإلةاءات

 ع   2872 سعنق  21ا مشةت لل قمنون ا سعتملا  ا فةاقعل ا نملعا ةقع   أنوةلايظ 
رعدا  وعدا قعةاة نعكت ةلةج عن مسأ ق تيداةدا م م  ميداوداة   روعمء عنعدا ا نظعة بعم تفن ا م

 دااةةا م نةق   ع   اعتبمةات ا مشةت نكت ا م نةعق   منففعق ا فممعق مفتةوعق لعل قعةاةات اإ
ةقمبعععععق معععععن ا روعععععمء وة نعععععة داوة ا روعععععمء ع ععععع  لرعععععت العععععةاءات ترعععععداةة أو  داون مفرعععععب

ا تفعععوة  ونةفةعععق تشعععنةل  لعععمن ترعععداةة ا تفعععوة  واةةيعععم معععن ا مسعععمئل شعععن ةق وان داوة 
مععداى تيرعع  ا منففععق ا فممععق لععل إ عع   داةععدا ا تفععوة  داون ا نظععةا مينمععق ةنيجععة لععل تي

 . دااةةقةاة اإ
                                                           

ميمدا س ة  ميمدا أمةن  ةقمبق ا روعمء ع ع  قعةاةات نعكت ا م نةعق   منففعق ا فممعق ) داةاسعق مرمةنعق (  (2)
 . 224     1022ا س ةممنةق    ن ةق ا رمنون لممفقإ    اتةويق دانتوةالأ مردامق
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ا م حععل 2860 سععنق  43ا مشععةت ا فةاقععل لععل قععمنون ا سععتملا  ةقعع   أنوةلايععظ 
اةادا ا لةوج عن ا مأ ود لل ا تشةةفمت ا فةاقةق بلجو  نكت ا م نةق ومسمةةة ا روانةن 

 رومء ا فعمداي ا متمحعل لعل مينمعق ا بعدااءة ا أمم  لل ا ب داان الألةى عندامم لس  ا ململ
معن عدامعه اي مممةسعق ةقمبعق ا مواكنعق  دااةةبمةاقبق مداى تير  ا فوائدا وا منملل لل قةاة اإ

   و نعن يعاا ا تولعه  ع  ة رع  ا عداع  ا مت عوب معن مينمعق ا تمةةعك وعةاةبةن ا منعملل والأ
 دااةةع ع  اإ -2860 سعنق  43 –لفعل يعاا ا رعمنون   عندا ا تفن بين  مينمعق ا بعدااءة 

مينمععق ا بعععدااءة وا مينمعععق يععل ا تعععل تألععا ع ععع  عمتر عععم إ ععع   ان ترععدا  ت عععب ا سععتملا 
 -2تيداةععدا ولععودا ا منففععق ا فممععق مععن عععدام م يسععب نعع  ا مععمداة ا سععمبفق مععن ا رععمنون )

عدا  تيرره وةلل أو  ترةة ا مينمق لل اول ل سق تير  ا نفل ا فم  لل ت ب ا ستملا 
قعةةت ا مينمعق ععدا  تيرع  ا نفعل ا فعم  لعل إاا  -1ع ع  ا روعمء ( ) ا شعمةة ا مووعوعق

ت عب ا سعتملا  قعةةت ةدالأ   وةنعون قةاةيعم قععمبلًا   تمةةعك لعلال حلاحعةن ةومعمً معن تععمةةخ 
 .(2)جداوةلأا (

 ضرارالتعريف الفقهي لرقابة الموازنة بين المنافع والأ   الفرع الثال 
ووععل تفةةععد ميععدادا  ةقمبععق دااةي ن اإيععمول ا نحةععة مععن ا فر ععمء لععل ملععمل ا رععمنو 

معن لعلال تنعمول مووعوعه ويعو نعكت  وعةاةا تنمسب لل ململ ا مواكنعق بعةن ا منعملل والأ
أن  GUY BRAIBANDلفععل لةنسعععم انععة ا فرةعععه    م نةععق ا لمجعععق   منففععق ا فممعععق ا

أن ةنون متنمسبمً لل ا ن مةق مل ا لةاءات ويعاا يعو إ    مل د ا داو ق ةتله لل ا حم ب
 .(1)ا تنمسب   ويو ةفمل ع   تأنةدالأ لجوجمً لل موادا نكت ا م نةق

أن ةقمبععق ا تنمسععب ظ ععةت لععل يععالأ ا ععداعموي لععل إ عع   نمععم وايععب )داي  وبععمداةة(
اسعممً ملعمل ا لتجعم  ا ترعداةةي   لم روعمء ةفتعل إ ع   ا سنوات ا لةةة يةعث امتعدات

                                                           

 ا م حل. 2860 سنق  43قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   (2)
 .121ميمدا لةةدا سةدا س ةممن ا كيةةي   مجداة سمب       (1)
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( داي  وبعععمداةة)ن أوقعععت نعععةى  ولعععل نفعععد ا( 2)ا نفرعععمت وا مكاةعععم عممعععمً   عععالأ ا ةقمبعععق بةقمبعععق
 دااةةععععة  نعععكت ا م نةعععق   منففعععق ا فممعععق  ع ععع  ) ان عععم عم ةعععق ادااةةعععق بمولب عععم تلبعععة اإ

شلجعععمً ع ععع  ا تنعععمكل   عععم ععععن م نةعععق عرمةةعععق  حعععة  ا منففعععق ا فممعععق وبتفعععوة  ععععمدال 
 .(1)ومسب 

مععن شععأنه إدااةي ولععل مجععة ينععم  مععن عععةد نععكت ا م نةععق   منففععق ا فممععق )الععةاء 
شععل  مععن م نععه ا فرععمةي لبععةاً عنععه  تلجةجععه   منففععق ا فممععق مرمبععل تفععوة   يةمععمن

ةبةةلأ ا  اةحمة ا مج يق ا فممق  عمدال   ويو ةمحل اعتدااءً لتةةاً ع   ا م نةق ا فةداةق  
 .(2)ع   ا مجم   ا فةداةق ا لمجق مل وةوةة مةاعمة يالأ ا مجم   ا لمجق (

ا مفنع  ا يرةرعل   تنمسعب معن لعلال  وةلايظ ع   ياا ا تفةةد انه يمول اعتعمء
تأنةدالأ ع   ولوب ان ةنون ينعم  تعواكن بعةن ا مجعم   ا فممعق وا مجعم   ا لمجعق وانعه 
  ةمنن ا مسمد بم مج يق ا لمجق ا    منففق ا فممق وبم جوةة ا تل تيدادا ان ا منعملل 

معن ا متيررعق معن نعكت ا م نةعق انبعة بنحةعة معن ا وعةة ا عاي ةجعةب ا مجع يق ا لمجعق 
 ياا الألةاء .

ع   ا مج يق ا لمجق  دااةة لإوينم  من انة ان نكت ا م نةق ةمحل اعتدااءً ممداةمَ 
يععو قةععم  ا سعع تق ا دااةةععق ويععو ا منففععق ا فممععق عنععدامم انععة ) نععمن ينععم  مععم ةبععةةلأإاا  ا 

بيةمعمن ا مم عع  مععن عرععمةلأ لبععةاً  تل ةجععه   منففعق ا فممععق مرمبععل تفععوة  عععمدال   وعمععل 
 عتععدااء يععو يععاا ةمحععل اعتععدااءً ممداةععمً ع عع  ا م نةععق ا فةداةععق ا  ان مععم ةبععةة يععاا ا دااةةاإ

 .(3)(تفوةل ا مج يق ا فممق

 منإدااةي انه الةاء ان نكت ا م نةق   منففق ا فممق )   بفووبنفد ا مفن  انة 
                                                           

 . 122ميمدا لةةدا سةدا س ةممن ا كيةةي   ا مجداة نفسه      (2)
 . 3ونمد عرة ق   مجداة سمب      (1)
 . 612    2867  ا رميةة   دااةي اإدا..تفةمق ا يةد   ا رمنون  (2)
   2883  دااة ا متبوععععمت ا لممفةعععق   ا سعععننداةةق   دااةي دا. مملعععدا ةااعععب ا ي عععو   ا رعععمنون اإ (3)

 516. 
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شأنه يةممن ا شل  من م نه لبةاً  تلجةجه   منففق ا فممق مرمبل تفوة  عمدال (  
ا داو عععق   وةعععت  إ ععع     وةتةتعععب ع ةعععه نرععل م نةعععق ا معععمل بمإلبعععمةا لعععةاء ةتمةعععك وان يععاا 

وعةد اةومً ع   انعه    (2)مرمبل تفوة  عمدال   ةشتةت  مشةوعةته ولودا منففق عممق
ةرجعدا بعه يةمعمن ا مم ع  معن م نعه لبعةاً عنعه بسعبب ا منففعق ا فممعق بشعةت إدااةي لةاء إ)

 .(1)تفوةوه عنه (

ان ا سعععتملا  ععععةد بأنعععه ) نعععكت ا م نةعععق  نفعععل ععععم  و رعععمء  ولعععل ا فعععةا  نلايعععظ
ةومً ) انه نكت ا م نةق ا لمجق لبةاً أ  وعةد  (2)تفوة  عمدال ةفةن بمولب ا رمنون (
ا يرععو  أو  ةوععمً ) نععكت م نةععق ا فرععمةأوعععةد   (3)مععن مم نععه  تيععل مي  ععم م نةععق عممععق (

ا منفةداة لأيداى ا ل مت ا دااةةق يمدالعمً  دااةةبمإةجداة إدااةي  بإلةاءا فةنةق ا مرةةة ع ةه 
 .(4) ا منففق ا فممق مرمبل تفوة  عمدال ةدالل مرداممً (

مم سب  انةلأ  يعو تفةةعد  معم داةج ع ةعه ا فر عمء لعل تفعةةف    نعكت ا م نةعق   منففعق 
لردا تع   وةاةا ستملا  وامم بلجو  تفةةد ةقمبق ا مواكنق بةن ا منملل والأأو  ا فممق

مفةن معل ا سع بةمت ا تعل إدااةي  تدابةة  اإةلمبةقمواكنق ا نتمئج أو  م ) مرمةنقتفةةف م بأن 
 ع ع  سع بةمته اي هإةلمبةمتعةليعت إاا  ةل ف م   وبم تم ل   ةنون يعاا ا تعدابةة شعةعةمً ا 

 .(5) نمن ةجةدالأ اةلمبةمً(إاا 
                                                           

يمدا ا موالل   لنةة ا منففق ا فممق لل نكت ا م نةعق ا لمجعق   بعلا منعمن تبعل   بعداون سعنق أيمدا أ (2)
 .48نشة    

 . 726  ا سننداةةق   بداون سنق تبل     دااةي بمدائ ا رمنون اإدا. ميمدا لؤادا م نم   م (1)
 .275    2838  بحداادا    2  تدااةي دا. مجتف  نممل   شةح ا رمنون اإ (2)
  متععمبل ا يةةععق   بحععداادا   2872 سععنق  21مجععتف  ملةععدا   شععةح قععمنون ا سععتملا  ا لداةععدا ةقعع  (3)

2872   8-20. 
  بيث منشوة لل مل ق ا ف عو  ا رمنونةعق  دااةة لإا م نةق امتةمك مرةة عبداا بمقل نفمق عبداالله  نكت  (4)

 . 263    2867   2  ا فدادا 1وا سةمسةق   مل ق
  ا مؤسسععق  2  تدااةي ممةععم ميمععدا نععكاة أبععو داان   ا ةقمبععق ا روععمئةق ع عع  ا تنمسععب لععل ا رععةاة اإ (5)

 . 200    1022ا يداةحق   نتمب    بنمن   
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ةل يمدا ا موالل نظةةق ا مواكنق بأن م ) نظةةق ترو  ع   بيث لمأوعةد ا دانتوة 
ا لوانععب ا ةلمبةععق وا سعع بةق  مشععةوت ا مف ععن   منففععق ا فممععق   ووكن ا مكاةععم ا تععل ةيرر ععم 

ا نملمععق عنععه   سععواء  وععةاةةععه والأوا عبععمء ا تععل ةفةوعع م   وترععداةة ا منععملل ا متةتبععق ع 
إاا  بم نسبق  لألةادا أ    منملل ا فممق الألةى   بيةث   ةين  بتيرةره   منففق ا فممعق ا 

ا مكاةععععم ا تعععععل إ عععع   بم نسععععبقا عبععععمء ا تععععل ةفةوعععع م  ةسععععت مفةتععععه أو  وععععةاةت الأنمنعععع
 .(2)(ةيرر م

وةةى ا دانتوة ةمومن بتةخ أن ةقمبق ا مواكنق يعل ) عنعدامم تنعون ا فوائعدا وا مكاةعم 
ا نملمعق عن عم   اا  وعةاةتفعو  ا فةعوب والأ دااةةا متةتبق ع   ا فم ةق ا تعل قممعت ب عم اإ

 .(1) فق ا فممق من وةاء يالأ ا فم ةق لرت(  ةنفل تير  ا منف

من للال مم سب  انةلأ من تفمةةد  نكت ا م نةق   منففق ا فممق وا تعل تفتبعة يعل 
معن العل  دااةةلعل قعةاة اإ وعةاةا ململ ا ةيعب   تيرع  معن ا مواكنعق معم بعةن ا منعملل والأ

  منففعععق ا فممعععق  نعععكت ا م نةعععق ا منففععق ا فممعععق   ةمنعععن ان نيعععدادا ا مةعععكات ا تعععل ةتمةععك ب عععم
 :ويل

 الةاء لبةي . -2

ان ةنعون مرمبعل تفعوة  ععمدال ةعدالل   مسعتم   منعه وقعدا ةنعون مرعداممً يسعب معم  -1
 نجت ع ةه بف  ا تشةةفمت نم فةنسل وا مجةي.

ا منففق ا فممق   وينعم ةلعب ان ةعت  ا تيرع  معن   لأاةا ان ةنون نكت ا م نةق  -2
أو  ت عب ا سعتملا أو   عدا ا رعةاة بعمتلاً وا  دااةةتوالة يداد ا منففق ا فممق لل قةاة اإ

نكت ا م نةق بمتلًا   وياا ا عداوة ترعو  بعه ا ميعمن  ا مفةنعق عنعدا ترعداة  ا ت عب ا ة عم ا ل عق 
 ا دااةةق تم بق ا ستملا  .

                                                           

 . 307 موالل   ا مجداة نفسه  بلا منمن تبل    دا. ايمدا ايمدا ا (2)
ةموععمن ميمععدا بتععةخ   ا تلميععمت ا متتععوةة لععل قوععمء مل ععد ا داو ععق ا فةنسععل   يععدا مععن سعع تق  (1)
 . 220    2885ا ترداةةةق   دااة ا ن وق ا فةبةق   ا رميةة    دااةةاإ



 497                 4894( لس نة 41الموازنة بين المنافع والأضرار في قانون الاس تملاك العراقي النافذ رقم)

 

Journal of college of Law  for Legal and Political Sciences  

 

 المطلب الثاني

 ) نزع الملكية للمنفعة العامة ( انىاع الاستملاك
اسععترةاة قععمنون ا سععتملا   سععنبةن لععل يععاا ا مت ععب مععم يععل انععوات ا سععتملا  بفععدا

ومم يل اينممه والةاءاته مل مرمةنته بمم يو ع ةه ا فمل  2872 سنق  21ا فةاقل ةق  
لل مجة وا   لعل لعةوت حلاحعق يعل ا سعتملا  ا ةوعمئل  ا روعمئل ا عاي يعو مووعوت 

 داةاستنم وا ستملا  ا دااةي.

 الاستملاك الرضائي: الفرع الأول
ومم ع  ا فرعمة   ويعاا ا نعوت نجعت  دااةةي ةعت  بعةن اإا ستملا  ا ةوعمئل يعو ا عا

  لرعدا  2872 سعنق  21( من قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق  6  5  4   3ع ةه ا موادا ) 
 ياا ا ستملا  ويل : 3يدادات ا ممداة 

 ومم   ا فرمة . دااةةانه ةت  بم تفم  بةن اإ -2
 نردااً ببدال .أو  ا ستملا  قدا ةنون بم تةاول امم عةنمً  -1
 ا بدال ةت  ترداةةلأ بمولب يةئق ا ترداةة تشنل بمولب ا رمنون . -2
 اا نمن ا فرمة شمئفمً لةست ك  موالرق لمةل ا شةنمء .إ -3

تتوععمن الععةاءات ا ترععداةة مععن قبععل يةئععق ا ترععداةة مععل تيداةععدا  6إ عع   4ا مععوادا مععن 
ةععداات  عع  ةفتععة  ايععدا ع ةععه   وآ ةععق اإاا  ا مععداة ا تععل ةجععب  من ععم قععةاة ا  ةئععق بمتععمً وم كمععمً 

مب غ ا ستملا  ونةفةعق تسعلة ه لعل داائعةة ا تسعلةل ا فرعمةي وا يم عق ا تعل ةلعب ان ةسع   
 .(2)ا مستم  إ    لة م ا فرمة من ا مستم   منه

 الاستملاك القضائي  الفرع الثاني
 ة ا داو ق وا رتمت ا شتةانل ا تلنه ةتمحل برةم  داوائإويو ا اي مدااة بيحنم ع ةه ل

                                                           

 . 2872 سنق  21 من قمنون ا ستملا  ا فةاقل ا نملا ةق  6إ    3ا موادا من ةنظة:  (2)
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  لإلعةاءاتا ل عق ا ملتجعق وولرعمً إ ع   بمولب ا رمنون بترداة  ت ب ةي    م ا ستملا 
ا تل ةيدادايم ا رمنون من الل تنفةا مشمةةف م وتيرة  ايداال م  وياا ةمنن استنبمته معن 

 من ا رمنون ا فةاقل . 8ن  ا ممداة 

نعوت معن ا سعتملا  لعل ا معوادا مععن وقعدا تن ع  قعمنون ا سعتملا  ا فةاقعل ععن يععاا ا 
 منه ع   ا ستملا  ا رومئل . (24إ    8)

 لل الآتل : 8لشةوت تير  ا ستملا  ا رومئل تتمحل ويسب ن  ا ممداة 

 ا ل ق ا ملتجق قمنونمً .إ    ت ب ةردا  -2
 يجةاً . ا شتةانلا ت ب ةردا  من قبل داوائة ا داو ق وا رتمت  -1
 ن ةنون   الأ ا ل ق تم بق ا ستملا  ي  ا ستملا  قمنونمً .أ -2
 ا مشعمةةف م وتيرةع  ااةاوع م   ويعل  معن ا سعتملا  يعو تنفةعن ةنون ا حة أ -3

 .(2)لل ا حم ب ةلب ان تنون   منففق ا فممق

 -مععن ا رععمنون اولععب ترععداة  ا ت ععب  20ن ا مشععةت ا فةاقععل لععل نعع    أوةلايععظ 
مينمععق ا بععدااءة ا تععل ةرععل لة ععم ا فرععمة متوععمنمً لةععه عععدا  ولععودا إ عع   –ت ععب ا سععتملا  

تععععل مععععن ا سععععتملا    وع عععع  ا مينمععععق ان تحبععععت لععععل ا ت عععععب تلتةأو  مععععمنل قععععمنونل
 . (1)أةم  20من ا رمنون للال مداة  20ا مستولل  لمةل ا شةوت ا تل نجت ع ة م   

 الاستملاك الاداري  الفرع الثال 
( معن ا رعمنون وةلعب  14إ ع   11يو ا ستملا  ا اي نجت ع ةعه ا معوادا معن ) 

ا رتععمعةةن ا شععتةانل أو  نععه مععن داوائععة ا داو ععقان ةنععون نععل مععن ا مسععتم   وا مسععتم   م
 وا ملت ت   ) عداادا الأوقمد(.

                                                           

 . 2872 سنق  21( من قمنون ةق   24-8بلجو  ا ستملا  ا رومئل ا موادا من ) ةنظة:  (2)
 نملعا ع ع  ا عةا  معن تحةعة ا عن ج  ردا اوةدانم بف  ا مجت يمت نمم وةدات لل قمنون ا سعتملا  ا (1)
ا فم  بدا  من م  اا يةث استلدامت  فظق ا رتمت  1002ا فنة ا سةمسل و ا قتجمداي   داو ق بفدا عم  و 

 اقتو  ا تنوةه ع ة م و ياا ةرتول تدالل ا مشةت لل الةاء تفداةل ب اا ا لجو  .
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 مم ةأتل : 11وةشتةت   اا ا ستملا  ولرمً  ن  ا ممداة 

أو  ا يععع  ا فةنعععل ا مت عععوب اسعععتملانه ةفعععودا  عععداوائة ا داو عععقأو  ن ةنعععون ا فرعععمةإ  -2
 ا رتمعةةن ا شتةانل وا ملت ت .

  تةلةن .ةت  تيداةدا ا تفوة  بم تفم  بةن ا  -1

نمنعم معن إاا  بعةن ا تعةلةن  عداى ا عوكةة ا ملعت  ا نمشع وةت  ا فجل لل ا للاد 
 عع  ةنونععم تععمبفةن  ععوكاةة وايععداة إاا  نفععد ا ععوكاةة   و ةفجععل مل ععد ا ععوكةاء لععل ا لععلاد

وةعععت  ترعععداةة وتيداةعععدا ا تفعععوة    معععن قعععمنون ا سعععتملا  ا نملعععا  12 يسعععب نععع  ا معععمداة
ا تفعم  بعةن ا تعةلةن لةعت  ا ت عب معن يةئعق ا ترعداةة ترعداةة   ع  ةعت إاا  بمتفم  ا تةلةن أمعم

 .(2)ا تفوة  ولرمً لأينم  ا رمنون

إ ع   ا نملعا قعدا تتعة  2872 سعنق  21وةلايظ ان قعمنون ا سعتملا  ا فةاقعل ةقع  
ا مؤقعععت وقعععدا تن ععع  عنعععه لعععل ا معععوادا تةةرعععق العععةى  نتسعععمب ا معععمل ا فعععم  ويعععو ا سعععتةلاء 

مشةت ا يم ت ا ستحنمئةق ا تل ةي    داو ق لعل ان تسعتو ل ( منه   لردا يدادا ا 15-17)
تفشل وبمء   وةنن  عداوائة ا داو عق ان ترعةد ع ة عم أو  مؤقتمً ع   ا فرمة ويل ا فةومنمت

 بف  ا يواداث ا تل تفتبة يم ق استحنمئةق تستولب ا ستةلاء .

 من ا رمنون ا نملا يل : 15ا شةوت يسب ن  ا ممداة و 

 ةق .ولودا يم ق استحنمئ -2
 ان ةنون ا ستةلاء مؤقتمً   ةكةدا عن ا سنتةن . -1
 ا ستملا  ةنون من داوائة ا داو ق وا رتمعةن ا شتةانل وا ملت ت . -2

 سعنق  20وةلايظ ان ا مشةت ا مجةي لل قمنون نكت ا م نةعق   منففعق ا فممعق ةقع  
منه )   وكةة ا ملت  بنمء ع   ت ب ا ل ق ا ملتجعق  24قدا انة لل ن     2880

أو  تفشععععل وبععععمء وسععععمئة ا يععععوال ا تمةئععععقأو  قتععععل لسععععةأو  ل يم ععععق يجععععول اععععة لعععع

                                                           

 . 2872 سنق  21( من قمنون ا ستملا  ا فةاقل ا نملا ةق   14إ    11ا موادا ) ةنظة:  (2)
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...(   وقععدا يععدادا ا مشععةت ء ا مؤقععت ع عع  ا فرععمةات ا لاكمععق ا مسععتفل ق ان ةععأمة بم سععتةلا
 .(2)ا مجةي مداة ا ستةلاء ا مؤقت بحلاث سنوات

تو ت ( من ا رمنون ا فةاقل انه ا ك  ا ل ق ا تعل اسع16وةلايظ لل ن  ا ممداة )  
مؤقتععمً ع عع  ا فرععمة   اعمداتععه  جععميبه لععل ن مةععق ا مععداة   وبم يم ععق ا تععل نععمن ع ة ععم عنععدا 
ا سععتةلاء   لعععماا معععم اجعععمب ا فرعععمة وعععةة نتةلعععق ا سعععتةلاء ا مؤقعععت ل جعععميبه متم بعععق 

ان ا مشعععةت  16ا ل عععق ا مسعععتو ةق بعععم تفوة  ععععن يعععاا ا وعععةة   وةلايعععظ معععن نععع    
وةة ا يمجعل   فرعمة لعلال معداة ا سعتةلاء ا مؤقعت ا فةاقل قدا يجة ا تفوة  لرت بم 

لرت وبفنسه   ةسعتي  اي تفعوة    لعل يعةن نلايعظ ا مشعةت ا مجعةي نعمن قعدا وسعل 
ا وععةة ا ععاي ةجععةب ا فرععمة لععلال مععداة إ عع   لوععلًا عععنمععن مف ععو  ا تفععوة   ةشععمل 

ا ستةلاء ا مؤقت مم لمته اةومً معن وعةة مرتعة  يعو ععدا  ا نتفعمت معن ا فرعمة لعلال 
 .(1)مداة ا ستةلاء ا مؤقت

 المبحث الثاني
في قانىن الاستملاك العااقي  ضراا  قابة المىازنة بين المنافع والأ

 النافذ 2892لسنة  21 قم 
لععل  وععةاةلععل يععاا ا مبيععث سععنيمول بةععمن مععداى تيرةعع  ا تععواكن بععةن ا منععملل والأ
اا ا رعععمنون قععمنون ا سععتملا  ا فةاقععل معععن قبععل ا مشععةت معععن لععلال تنععمول بفععع  مععوادا يعع

بم تي ةل لل مت عب أول  حع  نلعت  ا مبيعث بعألةاء ترةعة    عالأ ا ةقمبعق ومعداى تتوةيعم لعل 
 ا تتبة  لل مت ب حمنل .

                                                           

 .2872 سنق  21( من قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   17 – 15ا موادا من ) ةنظة:  (2)
 .2870 سنق  20ق ا فم  ا مجةي ةق  ( من قمنون نكت ا م نةق   منفف 25 – 24ا موادا ) ةنظة:  (1)
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 المطلب الأول
في قانىن الاستملاك  ضراا مدي تحقق المىازنة بين المنافع والأ

 النافذ 2892لسنة  21العااقي النافذ  قم 
ا لمجعععق بتنظعععة  مسعععمئل نعععكت ا م نةعععق معععن لعععلال اسعععتفةا  ا نجعععو  ا رمنونةعععق 
ا نملعا ةتبعةن  نعم ان  2872 سعنق  21  منففق ا فممق لل ا رعمنون ا فةاقعل  لاسعتملا  ةقع  

ا سع تق ا مت رعق لعل ترعداةة تيرع  ا منففعق ا فممعق عنعدا ةابت عم لعل  دااةة علإا مشةت اعتع  
ق لععل قععةاة اسععتملا  عرععمة مععم مععن ا لععةادا   بمفنعع  ان ا منففععق ا فممععق مفتةوععق وميررعع

ا تأنعععدا معععن تعععوالة جعععفق ا منففعععق ا فممعععق معععن ععععدام م أو  ا تيرععع إ ععع   داون يملعععق دااةةاإ
ومداى ا وةة ا عاي قعدا ةجعةب ا لعةادا معن لعةاء يعاا ا سعتملا  يتع   عو نمنعت ا منعملل 

 ا نمشئق عنه . وةاةا متيررق   تتنمسب مل الأ

  بمولعب نجعو  بم سعتملا دااةةوقدا داةلت ا ميمن  لمةف م ع   اقعةاة يع  اإ
تيرع  ا تعواكن بعةن ت عب أو  ا رمنون و   ةفتعل   مينمعق ا يع  لعل ا نظعة بمعداى تنمسعب

ا تعل قعدا  وعةاةومعداى ا مكاةعم والأ وعةاةا ستملا    منففعق ا فممعق معن يةعث ا منعملل والأ
 تنشأ عن ياا ا ستملا  .

ا م حعععل لرعععت يعععو  2860 سعععنق  43ن قعععمنون ا سعععتملا  ا فةاقعععل ةقععع  أوةلايعععظ 
 ا رععمنون ا ويةععدا ا ععاي اعتعع   مينمععق ا بععدااءة ا نظععة بمععداى تيرعع  ا نفععل ا فععم  مععن قععةاة

 معععن ا رعععمنون ا معععانوة توعععمن : 6ا معععمداة     لمعععحلًا نَععع  ةابت عععم لعععل ا سعععتملا   دااةةاإ
  ععدا  تيررعه أو  ترةة ا مينمق لعل اول ل سعق تيرع  ا نفعل ا فعم  لعل ت عب ا سعتملا )

 نفعععل ا فعععم  لعععل ت عععب ا سعععتملا  قعععةةت ةدالأ   وةلعععل قعععةةت ا مينمعععق ععععدا  تيرععع  اإاا 
ةومعمً معن تعمةةخ  20ا شمةة ا موووعق ع   ا فرمة   وةنون قةاةيعم قعمبلًا   تمةةعك لعلال 

 .(2)(جداوةلأ
                                                           

لل  2744ا فةاقةق ةق   ا منشوة لل مل ق ا وقمئل 2860 سنق  43قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   (2)
11/2/2860 . 
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مععن نعع  يععالأ ا مععمداة ةتبععةن  نععم ان ا مشععةت اعتعع    مينمععق ان تنظععة لععل مععداى 
ا تعل ت يع   وعةاةنمنعت الأ إاا بم سعتملا  و  عم ةدالأ دااةةتير  ا نفعل ا فعم  معن ت عب اإ

 تيرةر م من ا ستملا  . دااةةا لةادا انبة من ا منملل ا تل تبح  اإ

ا م حعل لعنلايظ ان ا ةقمبعق  2823 سعنق  32قمنون ا سعتملا  ةقع  إ    و و عدانم
مل ععد  أمععم  لععل ظععل يععاا ا رععمنون يععل ةقمبععق ادااةةععق يةععث ةتفععن برععةاة وكةععة ا داال ةععق

ا م حعل  285 سعنق  46ةومً يل ادااةةعق لعل قعمنون ا سعتملا  ةقع  أقمبق وا ة    (2)ا وكةاء
منه ان ت ب ا ستملا  ةردا  متجةد ا  واء   حع   4يةث جداة ياا ا رمنون لل ا ممداة 

ا  عععواء  ستيجعععمل قعععةاة  إدااةةةرعععو  ا متجعععةد بفعععة  ت عععب ا سعععتملا  ع ععع  مل عععد 
منععه ع عع  ان  6مععمداة بتيرةعع  ا منففععق ا فممععق لععل ا حععة  مععن ا سععتملا    ونعع  لععل ا 

لأجععيمب ا فرععمة ا مشععمول بم سععتملا  ا عتععةا  ع عع  ا سععتملا   فععدا  تيرعع  ا نفعععل 
وكةة ا فدال ومن ح  ا تفن  أمم  ا متجةد نفسه   ومن ح  ا تفن بم رةاةإ    ا فم  تردا 

مل ععد ا ععوكةاء وةرتجععة ا تفععن ع عع  بفعع  ا ةنععمن ا لمةلةععق  أمععم  برععةاة وكةععة ا فععدال
 .(1)اءاتنم شنل وا لة 

 ونمعم بةنعم سعمبرمً  2872 سعنق  21قمنون ا ستملا  ا فةاقعل ةقع  إ    وعندا ا فوداة
ا سععتملا  و ععةد مععن يعع  مينمععق  دااةةتيرعع  ا منففععق ا فممععق متيرعع  لععل ت ععب اإلععإن 

ا بدااءة ا نظة لل ياا الأمعة بتيررعه معن عدامعه   نعا   ا رعمنون يعدادا م عم  ا مينمعق بفعدا 
يععدادايم ا مينمععق بععم تير  مععن اسععتنممل ا ت ععب   مسععمئل ا تععل  إ عع  ترععداة  ا مسععتم   ت بععه

مينمعق بعدااءة إ ع   ع   ا مستم   ترداة  ت ب ا ستملا منه ويل ) 20لل ن  ا ممداة 
.(   قععمنونل مععن ا سععتملا  ..أو  ا موقععل ا فرععمة   ةؤةععدا لةععه عععدا  ولععودا مععمنل تلتةتععل

ل سععععق   مععععن تععععولة  تتيرعععع  ا مينمععععق لععععل اولاوً  ) 21اا واوعععع  لععععل نعععع  ا مععععمداة ويعععع

                                                           

( منففق ا فممق )داةاسق مرمةنقق   دا. ميمدا س ة  ميمدا أمةن   ةقمبق ا رومء ع   قةاةات نكت ا م نة (2)
 . 222    1022ن ةق ا رمنون   لممفق ا س ةممنةق   إ      اتةويق دانتوةالأ مردامق

 ا م حل . 2850 سنق  46قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   (1)
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 بإنمعععملا شعععةوت ا عععواةداة لعععل يعععاا ا رعععمنون بت عععب ا سعععتملا  وترعععةة تن ةعععد ا مسعععتم   
 .(2)(ةدا ا ت ب يسب مرتو  ا يملأو  ا نر  ان ولدا  

وبداةاسعععق نجعععو  يعععاا ا رعععمنون  ععع  نلعععدا معععم ةلععع  ا مينمعععق ع ععع  داةاسعععق ت عععب 
ا ت عععب وبم تعععم ل  ا سعععتملا  ا مرعععدا   حعععة  بةعععمن تعععولة ا منففعععق ا فممعععق معععن ععععدام م لعععل

داةاسق ا مواكنق بةن ا نفل ا فم  وا وةة ا اي ةجعةب ا تعة  ا لعةى ولعل سعبةل ايعدااث 
 ا نمتلق عن ت ب ا ستملا  . وةاةا تواكن بةن ا مكاةم والأ

ولل استفةا   بف  اينم  ا رومء ا فةاقل من ياا ا لمنب نعةى يجعة م ممعه 
ةل  لععمن ا ترععداةة وقةمععق ا ترععداةة ومععداى لععل ا مسععمئل ا تععل يععدادايم ا رععمنون وا لمجععق بتشععن

اسععتةفمء ا ت ععب   شععةوت ا تععل يععدادايم ا رععمنون و والععب توالةيععم لععل ت ععب ا مسععتم   لة ععم 
 ع   سبةل ا محمل :

ينعع  مينمععق اسععتئنمد نةنععوى بجععفت م ا تمةكةععق ا تععل نروععت ينعع  مينمععق ا بععدااءة 
ا نملعععا  2872ق  سعععن 21معععن قعععمنون ا سعععتملا  ا فةاقعععل ةقععع   22 ملم فتعععه نععع  ا معععمداة 

 لأينعم ... ولعدا ان ا ينع  اةعة جعية  وملعم د  عداى ا تعداقة  وا مدااو عق انعةت ) عندامم
من قمنون ا ستملا  ا تعل اشعتةتت أن ا نشعد  حعة  ترعداةة ا تفعوة  معن  22ا ممداة 

مععن أو  قبععل يةئععق ا ترععداةة ا تععل ةتةأسعع م ا رموععل وعوععوةق ةئععةد داائععةة ا تسععلةل ا فرععمةي
...  معن ةنعوب عنعه معن مفمونةعهأو  وةئعةد داائعةة وعةةبق ا فرعمة ةنوب عنه معن مفمونةعه

لل يةن أن ةئةد داائعةة ا تسعلةل ا فرعمةي ونعا   ةئعةد داائعةة وعةةبق ا فرعمة  ع  ةيوعةا 
ا نشععععد و  أيععععدا مععععن مفمونة ععععم وانمععععم ا ععععاي يوععععة عن مععععم يععععو ممح  مععععم ويععععاا لععععلاد 

 نمت م  ملايظعق معم ترعدا ميإ    ..  اا ترةة نر  ا ين  ا ممةك واعمداة ا وبمةةا ن .
 .(1) ...(ة ع   ووء اينم  ا ممداة ا مانوةةواعمداة ا نشد وا ترداة

                                                           

 2726. منشععوة لععل مل ععق ا وقععمئل ا فةاقةععق ةقعع   2872 سععنق  21قععمنون ا سععتملا  ا فةاقععل ةقعع   (2)
 . 2872سنق 

   2/1004/ت12لعل  1004/ت ب/ 424ين  مينمق استئنمد نةنوى بجعفت م ا تمةكةعق لعل ا تفعن ةقع   (1)
 اةة منشوة.
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لفععل يععاا ا ينعع  ن يععظ ان ا مينمععق نروععت ا ينعع     شععلء ا   نععون ان ا  ةئععق 
ا مشن ق  حة  ا ترداةة    ت شنل ولرمً  مم يدادا ا رمنون و   تنروه  فدا  ولودا مواكنق بةن 

 نون ا ت ب  ةد   منففق ا فممق .أو  ةوةاا منملل ا فممق والأ

ل بجعفت م ا تمةةكةعق عنعدامم قعةةت نا   ين  آلة جمداة من مينمق استئنمد بمب
بعدال ا فرعمة ا مسعتم    عداى  مينمعق  بإةعداات ع  ةرع  ا مسعتم   إاا  ة حع  قعةاة ا سعتملا )

 أشع ة معن انتسعمب ا ينع  ا جعمداة بم سعتملا  داةلعق ا بتعمت 2ا ملتجعق لعلال  ا بدااءة
و  تأحةة  فدا  اقممق  بمإنااةبفدا انااة ا مستم   ومول مداة عشةة اةم  من تمةةخ تب حه 

ل نعم ا مينمعق ا حعت ا سعتملا   ملم فتعه   (2) داعوى ا  حمء معن قبعل لمةعل ا شعةنمء...(
أوً  مععن ا رعععمنون وا تععل تسعععت ك  اةععداات ا مب عععغ  ععداى ا مينمعععق لععلال معععداة  46ا معععمداة  نعع 
أشع ة وبم تعم ل ةمنعن   مينمعق ا حعمء  2ويعل  ملايعأعلعل نع  ا معمداة ونمم مبةن  ميداداة

 ا ستملا .

نا   ين  آلة  مينمق استئنمد ا بجةة بجفت م ا تمةةكةق يةث انتفت ا مينمعق 
إ ع   بمةاقبق مداى تتبةع  ا ميعمن  لعل داععموى ا سعتملا  نجعو  ا رعمنون داون ا تتعة 

وةابت م لل ا ستملا    تأنعدا معن  دااةةإعدامه مل قةاة اأو  وقمئل ا داعوى ومداى ا توال 
نرعع  قععةاة مينمععق  فعة  بةن ععم   لرععدا انععدات ا مينمعق )ومرععدااة ا وععةاةتيرع  ا منععملل والأ

نمنعععت يةئعععق ا ترععداةة قةمعععق ا فرعععمة ا مت ععوب اسعععتملانه  ععع  تشععنل ولععع  اينعععم  إاا  ا بععدااءة
وا رواععععدا  سعععدبملأقعععمنون ا سعععتملا    لوعععلًا ان ا ترعععداةة قعععدا تععع  لكالعععمً داون ا ستةشعععمدا 

ل   تفععععععوة  ا فععععععمدال بتععععععمةةخ ا نشععععععد قععععععمنون ا سععععععتملا  ب ععععععداد ا توجعععععع ا ععععععواةداة لععععععل
يععاا ا ينعع  لةععه دا  ععق واوععيق ع عع  مةاقبععق ا مينمععق  مععداى تتبةعع  نعع  و   (1)ا ترععداةة(و 

                                                           

لعععععل  1021/ت/يروقةعععععه/24ينعععع  مينمعععععق اسعععععتئنمد بمبعععععل ا تيمداةعععععق بجعععععفت م ا تمةةكةعععععق ا معععععةق   (2)
آب  -تمعوك  منشوة لل مل ق    ا تشةةل وا روعمء   ا سعنق ا لممسعق   ا فعدادا ا حم عث )  20/1/1022
 . 101  1022اة ول (    –
   15/21/1021لعل  1021/ت/ب/485ين  مينمق استئنمد ا بجةة بجعفت م ا تمةكةعق ا معةق   (1)

   اةة منشوة . 116منشوة لل مل ق ا تشةةل وا رومء   مجداة سمب     
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قمنون ا سعتملا  معن يةعث تشعنةل يةئعق ا ترعداةة والعةاءات ولعوب مةاععمة ا سعد ا تعل 
   ا ترداةة ا لكالل .يدادايم ا رمنون لل ا تفوة  وةل

ونا   ا رةاة ا جمداة من مينمق اسعتئنمد نةنعوى بجعفت م ا تمةةكةعق يةعث نظعةت 
برععةاة مينمععق بععدااءة ا موجععل يععول امععتلا  مععم تبرعع  مععن ا فرععمة ا مسععتم    سععبب عععدا  

معععن قعععمنون  38اسعععتفمداة جعععميب ا فرعععمة معععن ا لعععكء ا متبرعععل   اي تتبةععع  نععع  ا معععمداة 
أن ةت عععب  سعععتم   منعععه ولعععل يم عععق ا سعععتملا  ا لكئعععل  ا سعععتملا  وا تعععل تعععن  )   م

تفععععاة ا نتفععععمت بععععم لكء ا متبرععععل منععععه   وترععععةة ا مينمععععق إاا  اسععععتملا  عمععععو  ا فرععععمة  
ونععا   ولععوب ا سععتفمنق بأيععل    تيرعع    ةئععق ا ترععداةة ا عع  (إاا  ةاسععتملا  عمععو  ا فرععم

 .(2)من ا فرمة ا لبةة من ا لتجم  لل ترداةة مداى ا ستفمداة من ا لكء ا متبرل

نععععا   ا رععععةاة ا جععععمداة مععععن مينمععععق اسععععتئنمد ا محنعععع  وبجععععفت م ا تمةكةععععق بتععععمةةخ 
  22 سمموة  فدا  تتبة  نجو  ا موادا )يةث ةدات قةاة مينمق ا بدااءة ا 10/2/1008
لععل  1007/ب/557( ا مولععودا لععل ا وععبمةة ا مةقمععق  22   21   22   22   20  
11/21/1007(1). 

رعةاةات ا تعل اةعدات جعيق قعةاةات مينمعق ا بعدااءة يعول تتبةع  وينم  ا نحةة معن ا 
مععن قععمنون ا سععتملا  بلجععو  اسععتمةاة ووععل ا ةععدا  مععداة تكةععدا ععععن  17نعع  ا مععمداة 

 .(2)سنتةن   لم ل ق ا مستو ةق  رمء تفوة  ترداةلأ يةئق ا ترداةة

ةفتبععععة لةولععععمً عععععن ا تلععععملأ ا سععععمئدا لععععل دااةي وينععععم  ينعععع   مينمععععق ا روععععمء اإ
ةاقةق وا اي لفل داوة ا مينمق ا نظة لعل مسعمئل   علاقعق   عم بمعداى تيرع  ا ميمن  ا ف

                                                           

 22/2/1020بتعمةةخ  1020/ت /ب/57و 56ين  مينمق استئنمد نةنوى بجفت م ا تمةكةق ةقع   (2)
 اةة منشوة.  
   10/2/1008بتعمةةخ  1007/ت/ح/23ين  مينمق اسعتئنمد ا محنع  بجعفت م ا تمةةكةعق ا معةق   (1)

 اةة منشوة .
  نظعة بم ت عب ا ميعمل ا ة عم معن مينمعق بعدااءة  12/2/1007مينمق بدااءة مداةنق ا جعداة بتعمةةخ  (2)

 شوة .  اةة من 1007/ /380لل ا فدادا  372ا نةاداة بمولب ا علا  ةق  
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لعل ت عب ا سعتملا  ا مرعدا  معن ا ل عق ا مفةنعق   ا  ان  وعةاةا مواكنق بعةن ا منعملل والأ
معن  2لرعةة  3ا مينمعق ا تيمداةعق ا ف ةعم بمولعب نع    أمعم  ياا ا ين  قدا ت  ا تفعن بعه

وا تعععل لف عععت التجعععم  يعععالأ  1004 سعععنق  20  قعععمنون ا مينمعععق ا تيمداةعععق ا ف ةعععم ةقععع
ةلععب ان ةععت  تفععداةل   ويععاا دااةي ا مينمععق ا نظععة تمةةععكاً لععل قععةاةات مينمععق ا روععمء اإ

 حعععمء داوة ا مينمعععق ا تيمداةعععق ا ف ةعععم بعععم نظة تمةعععكاً برعععةاةات مينمعععق ا  يعععاا ا لتجعععم  و 
مولععب قععمنون و ععو شععن ةمً بدااةي لمجععق بفععدا تأنةععدا اسععترلال ا روععمء اإدااةي ا روععمء اإ

  لفععل قوععةق  1022 سععنق  26ا تفععداةل ا لععممد  رععمنون مل ععد شععوةى ا داو ععق وا مععةق  
مشععةوت سععننل ةوعع   بإنشععمءتععت ل  وقمئف ععم برةععم  ) شععةنق ا ةععمداي ا متيععداة   مرععمو ت 

( دااةاً مل مةنك جيل واسوا  ع ع  اة  كةاعةعق متةونعق   واستيجع ت موالرعق 215)
 ملعععمةي ع ععع  ترعععداة  ا لعععداممت   ا  ان اممنعععق ا فمجعععمق يةئعععق ا سعععنمن وداوائعععة ا معععمء وا

سععننةق...(   لم رموععل اةدا إ عع   ةلوععت مععن  ا لععمكة بتحةةععة لععند ا ة  مععن كةاعةععق
عنعدامم ععدادا مكاةعم ومنعملل ا مشعةوت ومن عم )...ان  وعةاةمممةسق ا مواكنق بةن ا منملل والأ

ا سععععنن وان ا ة  ةععععق اقتجععععمداةق واسععععتحممةةق وةسععععمي  لععععل يععععل اكمععععق أيم ا مشععععةوت او
ع   اعتبمة ان ا ة  متةونق واةة جم يق   كةاعق    وةاة( وق ل من الأ...متةونق

 .(2)واحمة ا مشةوت ا لتممعةق واعتممدا مفةمة ا تن فق ا مم ةق   مشةوت

 وععةاةةتبععةن  نععم مععن بفععدا ا ععاي تعع  انععةلأ بلجععو  مبععداأ ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ
سن  ا  نانة ان ا مشةت وا روعمء ا فةاقعل بشعنل ععم   ع  ومداى تففة ه لل ا رومء   ةت

                                                           

  اةة منشوة . نرلًا عن عداي  2/3/1004لل  81/1003ا مةق  دااةي ين  مينمق ا رومء اإ (2)
( ةسعم ق دااةي لعل ا رعةاة اإ وةاةتلال ميمودا ا شميةن   ةقمبق ا رومء ع   ا مواكنق بةن ا منملل والأ

ث ان . وةععععانة ا بميعععع 227    1005ن ةععععق ا رععععمنون   لممفععععق ا موجععععل   إ عععع   مملسععععتةة مردامععععق
  اةعععة  26/7/1004لععل  4/1004ا مينمععق ا تيمداةععق ا ف ةععم نروععت يععاا ا ينععع  لععل قةاةيععم ا مععةق  

معن قععمنون ا تجعية  ا سععمد  مداةنعق بحععداادا نجععت  24منشعوة . وسععببت ا مينمعق قةاةيععم بعأن ) ا مععمداة 
  ا ...ا مشععةوت بععأي عمععل مععن اعمععمل ا عمععمة وا نشععمء لة ععم أو  ع عع  عععدا  لععواك اسععتفممل ا ة 

معم يععو مرععةة مععن اممنعق ا فمجععمق و  تمعن  يععالأ ا لعمكة مععم   ةنعن ا سععتفممل ا مت عوب متمبرععمً   بإلعمكة
 ...( .لل ا تجممة  ا مجداقق
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ن ةؤنعععدا موقفعععه بووعععوح معععن يعععالأ ا ةقمبعععق   ليعععةي بم روعععمء ا فةاقعععل ان ةنيعععو أةسعععتتل 
مني  ا روعمئةةن ا فةنسعل وا مجعةي لعل مسعأ ق ا تعداةج  لألعا ب عاا ا مبعداأ ا عاي اوعي  

ا فةنسععل وا روععمء  دااةيمبععداأ م عع  واسمسععل لععل عداةععدا الأينععم  ا تععل اجععداةيم ا روععمء اإ
ا مجععةي بفعععدا ا يععاة ا عععاي نععمن ع ةعععه موقععد ا روعععمئةةن لععل ععععدا  ا تععدالل لعععل دااةي اإ

لمعععحلًا لعععل    ولعععودا ا منففعععق ا فممعععق معععن ععععدام م  عنعععدا تيداةعععدايم دااةة عععلإا سععع تق ا ترداةةةعععق 
لةنسعععم نلايعععظ ان مل عععد ا داو عععق ا فةنسعععل قعععدا اسعععترة ع ععع  الألعععا ب عععاا ا مبعععداأ وتتبةرعععه 

مععه لععل عداةععدا ا ينععم  من ععم واشعع ةيم قععةاة ا لمفةععق ا فمومةععق  مل ععد وتتععوةةلأ لععل اينم
لععل قوععةق مداةنععق شععة   ةععل ا لداةععداة  2862مععمةو  17ا داو ععق ا فةنسععل ا جععمداة بتععمةةخ 

(ville nouvelle lille est ) وا عاي اعتبعة تتعوةاً لداةعدااً لعل ةقمبعق مل عد ا داو عق يةعث
مق  مشعةوت معم   ةمنعن ترعداةةيم  عاات م ) ان ا منففق ا فموملأ قةة ا مل د مبداأ يمممً مرت

 .(2)(لأ أوةاة ةمنن ان ةت  بةن مكاةملأ و وانمم تنتج من تواكن 

ونعععععمن ا ووعععععل ا تر ةعععععداي   مل عععععد يعععععو ان ةرعععععةة ان ا فم ةعععععق تعععععدالل لعععععل اتعععععمة 
ا نجو  ا رمنونةق وان نكت م نةق قتفق مفةنعق يعل معن ممئعل ا ملاءمعق ا تعل ةتعة  امعة 

 ا مشعةوت أوعةاةمل د لةج عن ياا ا ن ج وقم  بم مواكنعق بعةن   و نن ا  دااةة لإترداةةيم 
نمنععت مكاةععملأ وتععأحةة ا عع  ع عع  ا منففععق ا فممععق وووععل مبععداأ لداةععدا ةرععو  ع عع  تععةلة  إاا 

لأ ومرةةاً ان ا منففق ا فممق   ةمنن تفسعةةيم أوةاة نمنت مكاةملأ تتفو  إاا  اقممق ا مشةوت
 .(1)وا مجم   وةاةبةن الأ ةتفةن اقممق يالأ ا مواكنق بتةةرق ملةداة بل

نتةلق لل ين  بم غ الأيمةق اجداةلأ مل عد إ    لل لةنسم انت  دااةي وا رومء اإ
( لععل مشععةوت نععكت )ا منففععق ا فممععقلععإن    وبمرتوععملأ 17/4/2862ا داو ععق ا فةنسععل لععل 

ا م نةعععق  عععن ترعععداة بجعععوةة منفك عععق ععععن ا ظعععةود ا ميةتعععق بعععه   يةعععث اجعععب    رموعععل 
ا تعل ت يع  ا م نةعق  وعةاةداى تير  يالأ ا منففعق ا فممعق لعل وعوء الأأن ةرداة مدااةي اإ

                                                           

   1006ميمودا سلامق لبة   نظةةق ا ح و ا بةن لعل قوعمء ا  حعمء   ا تبفعق ا حمنةعق   ا رعميةة    (2)
 252 . 
 . 252 ميمودا سلامق لبة   ا مجداة نفسه    (1)
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ا موععععمة اات ا تععععمبل إ ععع   ا لمجعععق   عععععلاوة ع ععع  ا تن فععععق ا مم ةععععق   مشعععةوت   أوععععملق
 .(2)ا لتممعل ا ميتمل وقوع م

يعععاا ا نعععلا  ةفتعععل دا  عععق ع ععع  ان ا رموعععل عنعععدا ا نظعععة بت عععب نعععكت ا م نةعععق ان 
ة نكت ا م نةعق   وان ا فرعمة ا معةادا نعكت م نةتعه   انع  ةتير  من ولودا منففق عممق تبة 

 والةةاً  بدا بفدا ا   ان ةواكي بةن مسأ تةن يعل ان ا موعمة عنه لل تيرة  يالأ ا منففق
معن منملفعه ومكاةعملأ وبم تعم ل ةعأمة بعةدالأ أمعة ان  أنحعة ا تنم ةد ا تل ةتت ب م ا مشعةوتأو 

معن ا موعمة وا مسعموئ ا تعل تتةتعب ع ع   نحعةأ ا منملل وا مكاةم ا متيررق من نعكت ا م نةعق
 نكع م وبم تم ل ةوال  ع   ت ب نكت ا م نةق .

لعل ت ععب  وعةاةننعم نعةى ان عم ةععق ا مواكنعق بعةن ا منعملل والأإومعن يعاا ا منت ع  ل
  يةعععث ان دااةي نعععكت م نةعععق عرعععمة معععم   منففعععق ا فممعععق يعععل شعععةت ا مشعععةوعةق ا رعععةاة اإ

 عه   لةتأنعدا معن مشعةوعةق يعاا ا رعةاة  دااةةمن ايتةا  اإ   رمول ترداةة ياا ا شةت   تأندا
ا م نةق متيررق قمنونمً   وان ولعودا يعالأ ا منففعق ةسعتولب  ان ا منففق ا فممق لل قةاة نكت

 .(1)ياا ا لةاء

ن ا رموعععل عنعععدا ا نظعععة بت عععب نعععكت ا م نةعععق   ةفتبعععة قموعععل إومعععن ا م ععع  بةعععمن 
  بل يو قمول مشةوعةق ةةدا ا ت ب لل يم عق ععدا  اسعتةفمءلأ  دااةةملاءمق ةيل ميل اإ

ع   اتلما الةاء مفعةن معحلًا  دااةة  ل و   ةلبة اإ وةاة مبداأ ا مواكنق بةن ا منملل والأ
ان تلتععمة عرععمة لععل شععممل أو  ن ةيععدادا   ععم نععكت م نةععق عرععمة آلععة اةععة يععاا ا فرععمة  أ

ان ت ب ععم اةععة  دااةةجععة لععل تولةععه اإا مداةنععق بععداً  مععن اةب ععم واةةيععم   أنمععم داوةلأ ةني
مستولل  مبداأ ا مواكنق وان ع ة م ان تفةدا ا ترداةة مةة ألةى   ل نعم ا رموعل ة حعل ت عب 

                                                           

(1) C.e 28.5.1971 , ville nouvelle est , l , 409 ,concl . braibant , a.j.d.a 
1971 , p.405 , d.1972  p.194 , n.lemasurire , r.d.p. 1972 .   نرعلا ععن دا. سعممل

 1023  دااة ا لممفق ا لداةداة   ا سننداةةق    دااةة لإلممل ا داةن   قومء ا ملاءمق وا س تق ا ترداةةةق 
   166 .  

 ومم بفدايم . 167دا. سممل لممل ا داةن   مجداة سمب     ةنظة:   مكةدا يول نفد ا مفن   (1)
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تيعتفظ بسع تت م ا نمم عق لعل ترعداةة ا مواكنعق  دااةةاإلعإن  لل نكت ا م نةق ومعل ا ع  دااةةاإ
 لل ياا الأمة .

يجععل اةوععمً لععل  وععةاةملل والأومسععأ ق ا تععداةج لععل تتبةعع  مبععداأ ا مواكنععق بععةن ا منعع
أو  مجععة   يةععث ةسععتنتج ا ععدانتوة ةموععمن بتععةخ ان مل ععد ا داو ععق ا مجععةي  عع  ةألععا

ةتبن  بشعنل يمسع  يعالأ ا نظةةعق ولمجعق لعل ملعمل نعكت ا م نةعق   منففعق ا فممعق   لمعحلًا 
قو  بأن نل مم أشعتةته ا رعمنون    17/2/2867لل ين    مينمق ا دااةةق ا ف ةم لل 

وقععدا   كت ا م نةععق : يععو أن تنععون قمععق منففععق عممععق ةععةادا تيرةر ععم مععن وةاء ا عع  نعع إلععمكة
أت   ا رمنون ململ ا ترداةة   لل يعاا ا شعأن     سع تق ا تنفةاةعق ا تعل   عم   تبرعمً   معمداة 

حع  ععمدا ا روععمء    (2)ا مشعةوت   أن تيعدادا ا فرعمةات ا تعل تعةى ان عم مينمعق لأاعةا  21
   وعةاةا ةقمبق ع   مداى تيرع  ا مواكنعق بعةن ا منعملل والأ ا مجةي واعتمدا مبداأدااةي اإ

مفةوعمً   عبتلان  دااةةمن للال ولودا يملق م يق   داو ق   عالأ ا فرعمةات وا  ع عدا قعةاة اإ
ويعععاا ا شعععةت  )... 11/1/1002   ويعععاا ا مبعععداأ انعععةلأ ينععع  ا مينمعععق ا دااةةعععق ا ف ةعععم لعععل
ق ا دااةةعق لعل يعاا ا شعأن ةلعب ان ةتنشد من ظةود ووقمئل الأيوال   لمم ترعداةلأ ا ل ع

مشةوعمت م بمعم ةرتوعةه ا ع  معن  إقممقةنون مستمدااً من يملت م ا م يق   الأ ا فرمةات 
و عت ا ظعةود لعإن  ترةةة جفق ا منففق ا فممق   م وا ستةلاء ع ة م   مجع يق ا فممعق   

بعم بتلان  ووقمئل ا يمل ع   اةة ا   وقفت ا لةاءات ا متلاة لل يعالأ ا يم عق مشعوبق
 .(1)  مسمس م بم م نةق ا لمجق ا تل نف  م ا داستوة وا رمنون...(

 ععةد دااةي سععد عععدا  مشععةوعةق ا رععةاة اإأا مجععةي دااةي وةلايععظ ان ا روععمء اإ
إ ععع   اسعععتندا ا رعععةاةأو   حمةعععمت ا جعععم   ا فعععم  ا تعععل ةيعععدادايم ا رعععمنون   دااةةلرعععت بل عععل اإ

ل او وةعق ا ةعمةعق معن امةعمت ومجعم   قومةععق ظعميةاً  نن عم ادانع  لعع  امةعمت ا جعم   ا فعم 
اسععععم  والععععداة بم ةعمةععععق   وان ا يفععععمظ ع عععع  أمععععن وسععععلامق ا مععععواتنةن ويممةععععق ا سععععلا  

                                                           

 . 252ةمومن ميمدا بتةخ   مجداة سمب      (2)
سفةدا ميمودا ا داةب   موسوعق اينم  ا مينمعق ا دااةةعق ا ف ةعم   ينع  ا مينمعق ا دااةةعق ا ف ةعم لعل  (1)

   مجداة سمب  . 11/1/1002سق  .ت   ل  35 سنق  7652ا تفن ةق  
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ا لتممعل وعدا  ا سممح بأن ةتةتب ع   ا م نةق ا لمجق ا تشعةةدا وا تيتعة   يةعمة ععدادا 
ق تفعدا بعلا نبةة معن ا لعةادا داون وعةوةة م يعق تبعةة ا ع    ل عالأ الأمعوة لعل يعالأ ا مةي ع

شعع  او عع  بم ةعمةععق مععن ملععةدا اكا ععق ا عتععدااء ع عع  اة  مم ونععق   داو ععق وا ععاي يععو امععة 
 .(2)مشةوت   ا  انه ادان  من أن ةنون اي  بم تح ةب

ونةععد  وععةاةبفععدا ا ععاي تعع  انععةلأ واستفةاوععنم  واقععل مبععداأ ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ
 ععد ا داو ععق ا فةنسععل ونععا    اوععي  مبععداأ م مععمً مععن ا مبععمدائ ا تععل اعتمععدايم نععل مععن مل

ا مجععةي لععل ا نحةععة مععن قةاةات ععم واينمم ععم   ع عع  ا ععةا  مععن ا بععدااةمت دااةي ا روععمء اإ
ا يععاةة  نععل من مععم ع عع  اعتبععمة ان ةقمبععق ا رموععل ع عع  ا مواكنععق يععو تععدالل لععل جععمة  

ونةععد ان يععاا ا مبععداأ اوععي   دااةةوبم تععم ل اجععب  ا رموععل ةفمععل عمععل اإ دااةةعمععل اإ
 مبداأ م   لدااً ع   اعتبمة ان ا مبداأ يو شةت  مشةوعةق ت ب نكت ا م نةق وا  بفدا ا  
ا رعععةاة ا جعععمداة لعععل ا ععع  مفعععة   لأبتعععمل وا  حعععمء ونةعععد ان ا روعععمء أو  ا ت عععبلعععإن 

إ    وانمم ةول  م دااةةعندامم ة حل ت ب نكت ا م نةق  فدا  ولودا ا مواكنق   ةيل ميل اإ
ان تألعععا بنظعععة ا عتبعععمة تيرععع  ا منففعععق ا فممعععق لعععل وعععةوةة اععععمداة ا ترعععداةة معععةة العععةى و 

ا ت ععب وان ا فرععمة ا مت ععوب نععكت م نةتععه  ك  قمنونععمً  تيرةعع  يععالأ ا منففععق وأ  عععدا يععاا 
 ا ت ب م حةمً   وان ا رومء ةفتمدا ع   ا نحةة من ا مفمةةة ا تل تسمي  لل بنمء قنمعته.

يةعععث ا مجعععةولمت  يعععول ولعععودا ا مواكنعععق معععن ععععدام م من عععم ا مفةعععمة ا معععمداي معععن
 تولةعع  بععةن ا منففععق اأو  وا ن ععد ونععا   ا مفةععمة ا لتمععمعل ونععا   امنمنةععق ا مععكج بععةن

وامنمنةععق اسععتلداام م  تيرةعع  ا منففععق ا فممععق وبم تععم ل ةفتبععة يععاا ا رععةاة  قا لمجععق   يم عع
متوععععمنمً  مف ععععو  ا مواكنععععق   لم روععععمء ا فةاقععععل ان ةيععععاو يععععاو مل ععععد ا داو ععععق ا فةنسععععل 

ا مجعععةي بولعععوب تففةعععل ةقمبعععق ا مواكنعععق   تيرععع  معععن ا مكاةعععم ا متيررعععق دااةي اإوا روعععمء 

                                                           

 رعععةاةات ا دااةةعععق ) داةاسعععق دا. سععع ةممن ميمعععدا ا تمعععموي وميمعععودا ععععمتد ا بنعععم   ا نظةةعععق ا فممعععق   (2)
. نرعلًا ععن ميمعدا سع ة  ميمعدا أمعةن   ةقمبعق  84    1005(   دااة ا فنعة ا فةبعل   ا رعميةة   مرمةنق

ن ةعق إ ع   مرمةنعق (   اتةويعق دانتعوةالأ مردامعق ا رومء ع   قةاةات نعكت ا م نةعق   منففعق ا فممعق ) داةاسعق
 . 221    1022ا س ةممنةق    لممفقا رمنون 
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وا موععمة ا يمجعع ق مععن قععةاة ا سععتملا  ا جععمداة مععن ل ععق ادااةةععق مفةنععق   لولرععمً  ععن  
 سععنق  54/ ةابفععمً مععن قععمنون ا تفععداةل ا لععممد  رععمنون مل ععد شععوةى ا داو ععق ةقعع  6ا مععمداة 
دااةي ن  ) تلعععت  مينمعععق ا روععععمء اإ  وا تعععل تعععع 1022 سعععنق  26او ا عععةق   2868

بم فجععععل لععععل جععععيق الأوامععععة وا رععععةاةات ا دااةةععععق ا فةداةععععق وا تنظةمةععععق ا تععععل تجععععداة عععععن 
ا مععوظفةن وا  ةئععمت لععل ا ععوكاةات وا ل ععمت اةععة ا مةتبتععق بععوكاةة وا رتععمت ا فععم  ا تععل  عع  
 ةفةن مةل    تفن لة م بنمءً ع   ت ب معن اوي مجع يق مف ومعق ويم عق ممننعق   ومعل

ا تلعود معن ا يعم  ا وعةة إ ع   ا ميتم ق تنفل ان نعمن ينعم  معم ةعداعو ا   لم مج يق
ا فلاقعععق ا تفعععن بت عععب ا سعععتملا  ا عععاي تةلفعععه  ايعععداى  للأجعععيمب   (2) بعععاوي ا شعععأن(

  نظعععة دااةي مينمعععق ا روعععمء اإ  أمعععم  ا مينمعععق ا ملتجعععق  إ ععع   ا مؤسسعععمت ا دااةةعععق
بعععم نظة بمعععداى  –اي ا مينمعععق  –ع ة عععم  بعععم تفن وليعععوى ت عععب ا سعععتملا    وبم تعععم ل

تيرعع  ا مكاةععم مععن ت ععب ا سععتملا  ويععل يععل انبععة مععن ا موععمة ا تععل ت يعع  بجععميب 
ا م نةععق   ويععل ان اسععتملا  ا فرععمة  ك  لفععلًا  تيرةعع  ا منففععق ا فممععق   ويععل ان ت ععب 

ةي داابمفنعع  ان مينمععق ا روععمء اإ  ةيرعع  ا منففععق ا فممععق مععحلًا  دااةةا سععتملا  مععن اإ
 ةق لل قةاة ا ستملا  ويل :أسمس ا فةاقةق ان تنظة لل حلاحق اموة

  لاستملا  ةير  ا منففق ا فممق ؟ دااةةيل ت ب اإ -2
يعععل نعععكت ا م نةعععق ) ا سعععتملا  (  ك   تيرةععع  ا منففعععق ا فممعععق   لعععماا  ععع  تنعععن  -1

  كمق لةةدا ت ب ا ستملا  .
نظعة بمعداى ا مواكنعق بعةن بفدا ا تير  من الأمعةةن ا سعمبرةن ع ع  ا مينمعق ان ت -2

وا منملل ا متيررق لماا نمنت ا مكاةعم ا متيررعق   نفعل ا فعم  تتفعو  ا وعةة  وةاةا مكاةم والأ
ا يمجععل مععن لععةاء ا سععتملا  ل  ععم ان ترععة ت ععب ا سععتملا  وع عع  ا مينمععق لععل موقععل 

يةئععمت ترععداةة ا تفععوة  أو  ا فرععمة انمععمل الةاءات ععم بععم تفوة  مععن لععلال تشععنةل  لععمن
 داى جيق الةاءات تشنة  م ولرمً  رمنون ا ستملا  .وم

                                                           

 سععنق  26   ا مععةق   2868 سععنق  54قععمنون ا تفععداةل ا لععممد  رععمنون مل ععد شععوةى ا داو ععق ةقعع   (2)
1022 . 
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ةأت ا مينمععععق ان ا موععععمة ا تععععل قععععدا تيجععععل مععععن ا سععععتملا  انبععععة مععععن إاا  مععععمأ
ا منعععملل ا متيررعععق معععن ا سعععتملا  يتععع   عععو ولعععدات ا منففعععق ا فممعععق ل  عععم أن تعععةدا ت عععب 

معم إ ع   ملا ستملا    وياا ن ه ةدالل لل قومء ا  حمء ل  م ان ت حل ا رةاة وتفةدا ا يع
لعل تيداةعدا لةعمةات ا سع تق ا ترداةةةععق  دااةةنعمن ع ةعه   ويعل ان ا مينمعق   ترعو  مرعم  اإ

  وانمم يل تةاقب مداى مشةوعةق قةاة ا ستملا  نفسه اي اعتبمة ةقمبق ا مواكنق  دااةة لإ
بةن ا منملل وا مومة يل ا يدا ا فمجل بعةن مشعةوعةق قعةاة ا سعتملا  معن عدامعه   اي 

 دااةةةاة اإقععلععإن  واكنععق يععل شععةت  مشععةوعةق قععةاة ا سععتملا  ان تيرعع  ا تععواكنةقمبععق ا م
ان تةاععل ا منعملل ا متيررعق معن قعةاة ا سعتملا   دااةةلف   اإ  مشةوت وا فند جية  

وتنعععون انبعععة معععن ا موعععمة ا تعععل ةل ف عععم قعععةاة ا سعععتملا    نعععا   معععداى تن فعععق ا عبعععمء 
 تعععم ل ا عبعععمء ا مم ةعععق ا نحةعععةة   تعععواكي ا منففعععق ا مم ةعععق ا تعععل قعععدا تحرعععل نميعععل ا داو عععق وبم

ا متيررععق معععن ا سعععتملا    نععا   ع ععع  ا مينمعععق مةاععععمة ا موععمة ا لتممعةعععق ا تعععل قعععدا 
تيرع  ا سعتملا    تتنمسعب اتلاقعمً معل ا منعملل ا تعل إاا  تجةب شعةيق معن ا نعمد لةمعم

 من ا ميتمل ان تتير  .

ةاقةععق ةرتجععة التجمجعع م ع عع  ا نظععة ا فدااةي مينمععق ا روععمء اإلععإن  ومععن ينععم
بت بعععمت ا  حعععمء ا متف رعععق بعععم رةاةات ا دااةةعععق   و  تبيعععث لعععل مشعععةوعةق اعمعععمل ا سععع تق 

ا مفةعمة ا شعن ل لعل ا تمةةعك بعةن إ ع   ا دااةةق ولرمً  مبداأ ا فجل بةن ا ستمت   واستنمدااً 
ل لتععوى  ععه بععةن  ععد شععوةى ا داو ععق لععمللععإن  اعمععمل ا سعع تق ا روععمئةق وا رععةاةات ا دااةةععق

تجعداةلأ ولرعمً   جعلايةمت ا ملو عق   عم   بةنمعم ا فروبعمت إدااةي ان قةاة ا يلك يو قةاة )
ا سم بق   يةةق ويعل ا سعلن وا يعبد وا ةعداات بم نسعبق  لأيعدااث يعل قعةاةات تجعداة ععن 
ا ميمن  ا ملتجق   وع ةه ةةى ا مل د أن قعةاة ا يلعك ا جعمداة ععن وكةعة ا داال ةعق   

 .(2)ا ين  ا رومئلةفدا بمنك ق 

                                                           

ةة   )   . ت . ت (   وكا 12/1/1000لل  1000/ ) . أ ( / 8. ت ( ةق   2لتوى )  . ش .  (2)
 =الأمةععععععة يسععععععون سعععععع ممنل   نرععععععلًا عععععععن عبععععععدا   23   1002  بحععععععداادا   ا فععععععةا     2ا فععععععدال   ت



 111                 4894( لس نة 41الموازنة بين المنافع والأضرار في قانون الاس تملاك العراقي النافذ رقم)

 

Journal of college of Law  for Legal and Political Sciences  

 

 المطلب الثاني
 ضراا تقديا  قابة المىازنة بين المنافع والأ

 وععةاةبفععدا ا ععاي مععة انععةلأ بلجععو  مععم ةتف عع  بةقمبععق ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ
فن ا مرعدا  عنعدا ا نظعة بعم تدااةي  رموعل اإع ةعه ا اً مفتمعدا مً ةأسمسع مبعداأ بعداأتن م أونةد 

يالأ ا مواكنق بعةن  ع ةه ا نظة بمداىدااةي ا رمول اإن أ  و  دااةةمن قبل ا متفممل مل اإ
معن م عم   لأن يت   عو  ع  ةعن  ا رعمنون ع ع  ا ع  وةاةمئل وا حمةمت وا منملل والأا وس

ا رموععععل ا سمسععععةق تيرةعععع  ا فداا ععععق بععععةن ا تععععةاد ا متنمكعععععق وا تولةعععع  بععععةن ا مجععععم   
      ةقمبق ا تنمسب    أسمد وياا يو –ا فممق وا لمجق  –ا متفمةوق 

 ن يعالأ ا ةقمبعق يعل مبعداأأالأ ا ةقمبق  بدا  نم معن ا تعانةة ن تتو  جوةة يأولألل 
نمعم يعو ا يعمل لعل مبعداأ ا تنمسعب وا عاي اعتبعة مبعداأ دااةي ل من مبعمدائ ا روعمء اإأسمس

داسعععتوةي ةنعععون ملم عععه  يعععو ان ةةاقعععب ا رموعععل ا داسعععتوةي ا فلاقعععق بعععةن ا ميعععل وا حعععة  
 .(2)ا ميل وا سببإ    بمإوملق

جداة بشنل مفرول إاا  ان ا رةاة متنمسبمً  أسمد ن ا تنمسب لل تتوةلأ ةرو  ع  إ
وبم تم ل متنمسب من ل ق ممةست ير م ومن ا س تق ا ميداداة   م   وان نل تعة  لعل 

 .(1)وا متفممل مف م ع ةه ان ةتيمل قداةاً مفروً  من س ونةمتها  دااةةا فلاقق بةن اإ

ةفمععل ةقمبتععه ع عع  مععداى دااةي ى ان ا رموععل اإ  نععة دااةي ولععل نتععم  ا رععمنون اإ
  بمفن  الة ان ا تنمسب يو لوية ةقمبق ا مواكنق  وةاةتير  ا مواكنق بةن ا منملل والأ

                                                                                                                                                      

   2) داةاسعق تي ة ةعق مرمةنعق (   منشعوةات كةعن ا يروقةعق   تدااةي ا تلميمت ا يداةحق لل ا روعمء اإ=
 . ك 200    1025 بنمن   

نون ) داةاسععق مرمةنععق (   أتةويععق دا. عجععم  سععفةدا ا فبةععداي  ا ةقمبععق ا داسععتوةةق ع عع  داسععتوةةق ا رععم (2)
 . 312 -328    1006مل د ن ةق ا رمنون   لممفق ا موجل   إ    دانتوةالأ مردامق

ن ةعععق إ ععع     اتةويعععق دانتعععوةالأ مردامعععقدااةي دا. ننتعععل ابعععةاية  عبعععداا ةيمن   ا تنمسعععب لعععل ا رعععةاة اإ (1)
 . 285 – 284    1023ا يرو    لممفق ا موجل   
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لعإن    لعماا ةليعت نفعق ا تنعم ةد وا فةعوب   يتع  ا ميتم عق من عم وعةاةبةن ا منعملل والأ
ت نفق ا مكاةم ل عةد ينعم  ةليإاا  مل د ا داو ق ة حل ا رةاة ا جمداة بنكت ا م نةق   امم

تفتبععة جععوةة  وععةاةلم ةقمبععق ا روععمئةق ع عع  ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ   (2) لإ حععمءميععل 
معععداى ا توالععع  بعععةن ا ميعععل إ ععع   ا نظعععة أسعععمد متتعععوةة معععن ةقمبعععق ا تنمسعععب ا رمئمعععق ع ععع 

  تيداةدا مف و  ا منففق ا فممق بجعوةة لداةعداة   يعاا ا مف عو  ةرعو إ    وا سبب وياا ةداعونم
ع ععع  وعععةوةة اقممعععق مواكنعععق بعععةن عنمجعععة ا سعععبب وعنمجعععة ا ميعععل لعععل ا مف عععو  ا لداةعععدا 

مفععةن إدااةي قعةاة  إجععدااة إ ع    منففعق ا فممعق   بمفنعع  العة ان ا سععبب ا عاي يعو ا ععداالل
ممداةععععق تتمحععععل مععععحلًا لععععل ا منععععملل ا قتجععععمداةق أو  وقععععمئل قمنونةععععقيععععم ت و إ عععع   اسععععتنمدااً 

إ عع     ووععةوةة ا نظععة نععا   دااةةمتيررععق مععن قععةاة  اإوا لتممعةععق وا مجعع يق ا فممععق ا 
وا مجعم   ا فممعق ا متيررعق يعل يعل اقعل  وعةاةي الأأ( ا متير  من ياا ا رعةاة   )الأحة

 سععبب مععداى ا جعع ق بععةن مشععةوعةق اإ عع   مععن ا منععملل ا متيررععق ا    ؟ ويععاا ةيععت  ا نظععة
وعةق رععداةة ومواكنععق مشععة لفيعع  وت  حععمة ا متةتبععق ع ةععه الآوعنمجععةلأ ومشععةوعةق ا ميععل و 

حمة ا متيررق يل ا تل تيدادا مداى شةعةق ياا ا رعةاة معن ا سبب مل مشةوعةق ا ميل والآ
عدا  تنمسعب معل الأحعة ا متةتعب إ    عدامه   لماا نمن ترةة  ا سبب وترداةة شةعةته ةؤداي

 (1)اي ميل ا رةاة نمن ا رةاة اةة شةعل –ويل ا مومة ا متةتبق ع   ا فم ةق  –ع ةه 
مةاععععمة ا مجعععم    أسعععمد نمعععم بةنعععم ترعععو  ع ععع  وعععةاةلةقمبعععق ا مواكنعععق بعععةن ا منعععملل والأ  

 لأن؛  مععن ا سععبب أنحععة   ويععل تةتنععك ع عع  عنجععة ا ميععل دااةةا متفمةوععق لععل قععةاة اإ
تععةل  دااةي ا رععةاة اإ أوععةاةن أيععل  أسععمد ع عع مععدااة نظععة ا رموععل لععل ا تفععن ةرععو  

  حععلأيررععق ع عع  ا منعملل مععن ا رععةاة ا مت وعةاةاا مععم ةليععت الأإع ع  منععملل يععاا ا رعةاة لعع
 .(2) فدا  ا مشةوعةق

                                                           

  قوععمء ا  حععمء   ا سععننداةةق   دااة ا متبوعععمت ا لممفةععق    2  جدااةي ا روععمء اإدا. مجععتف  ل مععل    (2)
 . 211دا. ةمومن ميمدا بتةخ   مجداة سمب     ةنظة:   و  مكةدا  678    2888

 . 261دا. ميمودا سلامق لبة   مجداة سمب      (1)
   دااةة ترداةةةععق  ععلإدا. سععممل لمععمل ا ععداةن   قوععمء ا ملاءمععق وا سعع تق اةنظععة: يععول نفععد ا مفنعع   (2)

 =. يةععث بععةن ان مبععداأ ا تنمسععب ةلت ععد عععن 165    1023دااة ا لممفععق ا لداةععداة   ا سععننداةةق   
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اجعب   أسعمد يالأ ا ةقمبق ةفتل انتبمعمً ان يالأ ا ةقمبق ترو  ع ع إ    ا نظة إن
ا توال  بةن ا سبب وا ميل  أسمد مسترل عن ةقمبق ا تنمسب   لةقمبق ا تنمسب ترو  ع  

ترععو  ع عع   وععةاةكنععق بععةن ا منععملل والأتفععةةت   وةقمبععق ا مواأو  داون ا ععو اي داون الععةات
مععدااة ةقمبععق ا مواكنععق  لأن نفععد ا سععمد مععل تععةلة   فنجععة ا ميععل ع عع  عنجععة ا سععبب

 –) اي عنجعة ا ميعل (  دااةةا مواكنق بةن ا حمة ا متيررق من قعةاة اإ أسمد ترو  ع  
 . دااةي ا مجم   ا متيررق وا مومة ا تل ةل ف م ا رةاة اإ

ا مواكنععععق مععععل ومرمةنتععععه بمبععععداأ ا تنمسععععب ةؤنععععدا مسععععأ ق م مععععق  مبععععداأإ عععع   ا نظععععة إن
 دااةةمععععداى مشععععةوعةق ميععععل اإإ عععع   ا نظععععة أسععععمد ميتوايععععم ان ا مبععععداأةن ةرومععععمن ع عععع 

واسععتلداام م  سععع تت م ا ترداةةةععق ا ممنويعععق   ععم بمولعععب ا رععمنون و ويعععاا   ةفتبععة اعتعععدااءً 
من يةث ا توال  بعةن ا سعبب لل ا ترداةة  دااةةاي ان م   تيل ميل اإ دااةةع   عمل اإ
ا متيررعععق معععن ا رعععةاة   وانمعععم داوة  وعععةاةا مواكنعععق بعععةن ا مجعععم   والأأو  وميعععل ا رعععةاة  
ا ترعععداةة  إلعععةاء دااةةاإإ ععع   ا رعععةاة  فعععدا  ا مشعععةوعةق معععل اعمداتعععه بإ حعععمءا رموعععل ةنتفعععل 

 وا مواكنق من لداةدا .

ن دااةي ا روععمء اإ  أمععم عععدا  ولععودا ا مواكنععق ةمنععن ا تفععن بععهأو  عععدا  ا تنمسععب وا 
داون ان نشنل اي تفعمة  معل مبعداأ ا فجعل بعةن ا سع تمت ا عاي يعو مبعداأ داسعتوةي قعمئ  

لمنب ا رومء ا فمداي   ةتفمة  مل مبداأ إ   دااةي بااته   بمفن  ان ولودا ا رومء اإ
تلجعع   أسععمد ا فجععل بععةن ا سعع تمت   يةععث بععةة ا ععبف  ولععودا يععاا ا روععمء ع عع 

  دااةي يةعث ان ا روعمء اإ فجل بعةن ا سع تمت ا لعمت   مبداأ اا رومء و ةد  تفسةة 
ا بيث عن ا ين  ا س ة    رمنون لرت    و نن ع   نرتق ا مواكنعق بعةن  أسمد ةرو  ع  

إ عع   ا مجععم   ا لمجععق وا مجعع يق ا فممععق   ويععالأ م مععق تيتععمج بلععواة ا  مععم  بم رععمنون
مئل ا دااةةععق ا تععل ت لععأ ا ة ععم   وبتفمجععةل ا وسعع دااةةا يمتععق ا تممععق بمسععت كممت يسععن اإ

                                                                                                                                                      

 أوعةاةوا منملل و وان مرتو  ا مواكنق ةؤنعدا ولعوب مةاععمة ععدا  ةليعمن  وةاةا مواكنق بةن الأ مبداأ=
ة ا ميععل ويععدالأ لععل ا رعععةاة وت عع  ا منعععملل تتجععل بفنجعع وععةاةع عع  منملفععه   ويععالأ الأدااةي ا رععةاة  اإ

 .دااةي اإ
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ع ع  أتع  ولعه دااةي  موال ق مم ةجمدال م من عربمت   وياا مم ةيرره ا روعمء اإ دااةةاإ
 .(2)دااةةبمإ  نظةاً  تشنة ته وجلاته ا لمجق 

اتسععمت نتعععم  تتبةععع  مبعععداأ ا تنمسعععب بجععوةلأا ا متفعععداداة معععن ةقمبعععق ا مواكنعععق بعععةن  إن
يو  بمعتبمةلأمية لل ا تتبة    وظ وة قومء ا ح و ونظةةق ا لتأ ا ظ وةاةا منملل والأ

تفعةةت   نعل يعاا أو  لل تفمم  م مل ا مواتن داون الةات دااةةا ةقةب ع   عدا  تفسد اإ
اسععوة  –داوةلأ وبجععوةة واسععفق دااةي ةععدالفنم   رععول بوععةوةة ان ةففععل ا مشععةت وا روععمء اإ

 وعةاةمواكنق بةن ا منملل والأمن ةقمبق ا  –بحةةلأ من ا ب داان ا تل سبرتنم لل ياا ا ململ 
ونا   بةن ا وسمئل وا حمةمت ولل ملم ت متفداداة من يةث ا فروبمت ا تأداةبةق وا وعبت 

لةععه متنمسععبق بععةن وععةوةة الألععةاء  موال ععق  دااةةا ععاي ةلععب ان تنععون قععةاةات اإدااةي اإ
 ؤدايا ظععةد سععواء أنععمن عمداةععمً ا  اسععتحنمئةمً   لععألةاء ا مواكنععق بجععوةة جععيةيق سععود ةعع

نتةلععق عععدا  قةمم ععم ب ععالأ ا مواكنععق بععةن  دااةةاتلععما قععةاة اةععة ا رععةاة ا ععاي اتلاتععه اإإ عع  
  لعععملأمة بةمتعععه ةرعععل لعععل عم ةعععق التةعععمة ا رعععةاة ا جعععية  بفعععدا العععةاء  وعععةاةا مكاةعععم والأ

ا مواكنععق بشععنل داقةعع  و واوعع    ويععاا   ةنععون ا  بووععل وععوابت ع عع  نةفةععق مممةسععق 
ةق ا ممنويق   م لل ململ نكت ا م نةق وممنمً  يرو  ا لةادا بيةث   س تق ا ترداةة  دااةةاإ

  س تت م ا ترداةةةق . دااةةتبداو نس تق  مرةداة تلول  شةوت مفةنق عندا مممةسق اإ

                                                           

 2873دااة ا فنة ا فةبل      4دااةةق   توي   ا نظةةق ا فممق   رةاةات اإدا. س ةممن ميمدا ا تمم (2)
وةوةدا دا. س ةممن ا تمموي مم لمء لل ا مانةة ا ةوعميةق  رعمنون مل عد ا داو عق ا مجعةي     11   
بأنعععه  عععةد ملعععةدا قوعععمء دااةي ةعععك ا روعععمء اإ..نعععا   ةتما تعععل نجعععت ع ععع  ). 2848 سعععنق  254 ةقععع 

تتبةرل نم رومء ا مدانل   بل يو لل الأا ب قومء انشمئل   ةبتدات ا ي ول ا منمسبق   ةوابت ا رمنونةق 
لل تسةةةيم  مةال  ا فممق وبةن ا لةادا   ويل ةوابت تلت د بتبةفت م عن ةوابعت  دااةةا تل تنشأ بةن اإ

نظةةمته ا تل أسترل ب م لل ياا ا سمد   وا ع  ن عه دااةي ا رومء اإا رمنون ا لم    ومن ح  ابتدات 
مل ععودااً شععمقمً مفنةععمً لععل ا بيععث وا تلجعع  وا تأجععةل   دااةي ةرتوععل مععن ا رععمئمةن بععأمة ا روععمء اإ

ا فةداةععععق ونظععععةاً حمقبععععمً بجععععةةاً بميتةملععععمت ا مةالعععع  ا فممععععق   مواكنععععق بععععةن يسععععن سععععةةيم وبععععةن ا مجععععم   
نتمبنعم ةنظعة:   مكةدا يول مبداأ ا فجعل بعةن ا سع تمت وتفمةوعه معل مبعداأ ا تنمسعب    . انت   ا لمجق(

 ومم بفدايم . 148    1025  دااة ا نتب ا رمنونةق  ا رميةة   دااةي ا تنمسب لل ا رةاة اإ
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 الخاتمة

لععل قععمنون  وععةاةنلععت  يععاا ا بيععث ا ععاي تنمو نععم لةععه ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ   
ف  ا سعععتنتملمت وا مرتةيعععمت معععن العععل بعععب 2872 سعععنق  21ا سعععتملا  ا فةاقعععل ةقععع  

 موال ععق ا تفععون ا مردامععق مععن قبععل ا متوععةة دااةي ا مسععميمق لععل تففةععل داوة ا روععمء اإ
 ولمجق لل ململ نكت ا م نةق ) ا ستملا  ( : دااةةمن قةاة اإ

 اولًا الاستنتاجات  

نففععق تتيرعع  ام بععمً لععل نععكت ا م نةععق   م وععةاةن ةقمبععق ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأإ -2
 بعععإلةاءا يرعععو  ا فةنةععق ا مرعععةةة ع ةععه أو  ا فممععق وا ععاي ععععةد بأنععه ) نعععكت م نةععق ا فرععمة

ا منفعععةداة لأيعععداى ا ل عععمت ا دااةةعععق يمدالعععمً ا منففعععق ا فممعععق مرمبعععل  دااةةبعععمإةجعععداة إدااةي 
 تفوة  عمدال ةدالل مرداممً ( .

إدااةي لةاء : يل مرمةنق ا حمة ا ةلمبةق لأ وةاةةقمبق ا مواكنق بةن ا منملل والأ -1
ةل ف عم   بيةعث   ةنععون يعاا ا لعةاء مشععةوعمً أو  مفعةن معل ا حععمة ا سع بةق ا تعل ةتةن ععم

 ةليت ا حمة ا ةلمبةق ع   ا حمة ا س بةق .إاا  ا 

 دااةةيل شةت  مشةوعةق عمل وقعةاة اإ وةاةةقمبق ا مواكنق بةن ا منملل والأ إن -2
 وتفن م لل ا ترداةة . ةدااة لةادا ودا تفسد اإ  ويل وممنق  يرو  الأ

ا حعععمء ا رعععةاة إ ععع   وتفن عععم لعععل ا مواكنعععق ةعععؤداي دااةةععععدا  مشعععةوعةق قعععةاة اإ إن -3
 ت ا مينمق .اا ترداةة برةاة  إعمداة دااةةاإإ    ووةوةة اعمداته

ا توال  بةن ا سبب وميل ا رةاة يم  م نيمل  أسمد ةقمبق ا مواكنق ترو  ع   إن -4
 (الأحعةمعن ا تنمسعب لعل لمنعب عنجعة ا ميعل ) نحعةأ مبداأ ا تنمسب نفسه   و نن عم تةنعك

معععن ا سعععبب   ع ععع  اعتبعععمةات ا موعععمة ا متيررعععق وا منعععملل ا متيجععع ق معععن ا رعععةاة  أنحعععة
 مدااةيم ن ه لل ا ميل .
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يالأ ا ةقمبق يتمت اةلمدا مفةمة لداةعدا   منففعق ا فممعق   ةفتمعدا ع ع  ا مفةعمة  إن -5
الأ ا مفمةةة ن  م نأسمد لل ا مواكنعق ا لتممعل وانمم اعتمدا يأو  ا مم لأو  ا قتجمداي

 ةومد ا ة م ا منففق ا لمجق ا متيررق من ا رةاة .

لععععل ا ترعععععداةة    دااةةةيععععل ميععععل اإدااةي يععععالأ ا ةقمبععععق   تلفععععل ا رموععععل اإ إن -6
دااةي قموعععل ملاءمعععق   لم رموعععل اإإ عع   وبم تععم ل ةلعععةج معععن اعتبععمةلأ قموعععل مشعععةوعةق

ةععةدا ا رععةاة  فععدا   دااةةلععل قععةاة اإ وععةاةلل والأعنععدامم ةععةى عععدا  ولععودا مواكنععق بععةن ا منععم
 مشةوعةته و ةد  فدا  ملاءمته.

لععةاء لبععةي إنععه أ ععم أيم ةقأسمسعع نععكت ا م نةععق   منففععق ا فممععق ةتمةععك بمةععكات إن -6
ا منففععق  لأاعةا ن ةنعون بمرمبعل عععمدال ةعدالل   مسعتم   منععه   وان ةنعون نعكت ا م نةععق ا  و 

   عدا ا رةاة اةة مشةوت .ا  ا رومء و ةت  ا تير  منه من قبل  ا فممق وان
 ثانياً   المقترحات

بداةاسعععق وتعععداقة  نعععل ا رعععةاةات ا تعععل   عععم مسعععمد بمجعععم    دااةةولعععوب ا عععكا  اإ  -2
نمنععت اةععة متواكنععق إاا   لإ حععمءيم واشععفمةيم بععأن قةاةات ععم مفةوععق إجععدااة  ا مععواتنةن قبععل

  فدا  مشةوعةت م .

 سععنق  54مل ععد شععوةى ا داو ععق ةقعع   قععمنون ا تفععداةل ا لععممد  رععمنونإ عع   اسعتنمدااً  -1
 بمعتبمةيععععمدااةي    بععععدا مععععن ا ععععكا  مينمععععق ا روععععمء اإ 1022 سععععنق  26ا مععععةق   2868

 دااةةجععميبق ا لتجععم  بععم نظة لععل ا تفععون ا مردامععق مععن قبععل ا متوععةة مععن قععةاة اإ
ا متيجعع ق مععن قععةاة نععكت ا م نةععق   منففععق  وععةاةبتففةععل ةقمبععق ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأ

نعمن إاا  نبة من ا منملل لف ة م ةدالأ وا حمئعها   أمعمأا متيررق  وةاةممق   لماا نمنت الأا ف
 ا فند ل  م ان ترة ا رةاة  مشةوعةته .

 بإوععملقا فةاقععل  2872 سععنق  21نععةى وععةوةة تفععداةل قععمنون ا سععتملا  ةقعع    -2
 معععم أ معععمداة تفتعععل ا يععع   مم ععع  ا فرعععمة ا جعععمداة بيرعععه قعععةاة ا سعععتملا  بعععم تفن بعععم رةاة

 اسوة  مم مفمول به لل لةنسم ومجة .دااةي مينمق ا رومء اإ
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اي مرتةوعععق اةعععة قمب ععععق  دااةةن اعتبعععمة ا منففعععق ا فممعععق متيررعععق لعععل قعععةاة اإإ -3
اوعملق نع  قعمنونل أو  وعةوةة ا متم بعق بتفعداةلإ ع   ا رومء   ةداعونم أمم    تفن لة م

مينمععق ا روععمء  أمععم  ظععة بععم تفنا  بفععدا ا ن دااةةبفععدا  اعتبععمة ا منففععق متيررععق برععةاة اإ
  ع ع  اعتبعمة  دااةةواتلمايم نملعق ا لعةاءات ا تعل توعمن يع  ا متفممعل معل اإدااةي اإ

وتيرةعع  ا تععواكن  دااةةان يععالأ ا ةقمبععق مععن قبععل ا روععمء يععل  يممةععق ا لععةادا مععن تفسععد اإ
 بةن ا مجم   ا متفمةوق  ) ا لمجق وا فممق (.

ن مععق ا رتععمت ا شععتةانل و ا ملععت ت اةنمععم نرتععةح ع عع  ا مشععةت ا فةاقععل يععاد  -4
وةدات لععععل قععععمنون ا سععععتملا  ا نملععععا و ابععععداا  م بن مععععق ا رتععععمت ا فععععم  مععععن لععععلال تفععععداةل 

 ا نجو  ا تل تةدا لة م يالأ ا مجت يمت .
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 المراجعالمصادر و 
 اولا   الكتب   

يمدا ا موالل   لنةة ا منففق ا فممعق لعل نعكت ا م نةعق ا لمجعق   بعلا منعمن أدا يمأ -2
 تبل   بداون سنق نشة .

ةموععمن ميمععدا بتععةخ   ا تلميععمت ا متتععوةة لععل قوععمء مل ععد ا داو ععق ا فةنسععل  -1
 . 2883ا ترداةةةق   دااة ا ن وق ا فةبةق   ا رميةة    دااةة  يدا من س تق اإ

دااة ا لممفعععق   دااةةقوعععمء ا ملاءمععق وا سععع تق ا ترداةةةعععق  عععلإ سععممل لمعععمل ا عععداةن  -2
 .1023  ا سننداةةق  ا لداةداة

ق دااةةعا نظةةعق ا فممعق   رعةاةات اإ ميمعودا ععمتد ا بنعم  ةممن ميمدا ا تمموي س  -3
 .1005  ا رميةة  ا فةبل دااة ا فنة  )داةاسق مرمةنق(

دااة ا فنععععة   4ت  قدااةةععععا نظةةععععق ا فممععععق   رععععةاةات اإ ا تمععععموي  سعععع ةممن ميمععععدا -4
 .2873  ا فةبل

 .2867    ا رميةةدااةيا رمنون اإ تفةمق ا لةد  -5

)داةاسععق  دااةيا تلميععمت ا يداةحعق لعل ا روعمء اإ مةعة يسعون ا سع ممنل عبعدا ا  -6
 .1025   بنمن  2ت  منشوةات كةن ا يروقةق  تي ة ةق مرمةنق(

  ا سععننداةةق  دااة ا متبوعععمت ا لممفةععقدااةي  ا رععمنون اإ  مملععدا ةااععب ا ي ععو -7
2883. 

دااةي  ا رععةاة اإ ع عع  ا تنمسععب لععل ا ةقمبععق ا روععمئةق  ممةععم ميمععدا نععكاة ابععوداان  -8
 .1022   بنمن  ا مؤسسق ا يداةحق   نتمب  2ت

 بداون سنق ا تبل.    ا سننداةةقدااةي  مبمدائ ا رمنون اإ  ميمدا لؤادا م نم -20
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  ا رععميةة  1ت  نظةةععق ا ح ععت ا بععةن لععل قوععمء ا  حععمء  ميمععودا سععلامق لبععة -22
1006. 

دااة   ا سععععننداةةق    قوععععمء ا  حععععمء2جدااةي  ا روععععمء اإ  مجععععتف  ل مععععل -21
 . 2888  ا متبوعمت ا لممفةق

 . 2838  بحداادا  2تدااةي  شةح ا رمنون اإ مجتف  نممل  -22

 دااة ا يةةععق  2872 سععنق  21 مجععتف  ملةععدا  شععةح قععمنون ا سععتملا  ةقعع  -23
 . 2872  تبمعق  بحداادا  

رمنونةعق   دااة ا نتب ا  دااةيننتل ابةاية  عبداا ةيمن   ا تنمسب لل ا رةاة اإ  -24
 . 1025  مجة    2  ت

 طاريح  ثانيا  الرسائل والأ

لودا عجم  ل ةل الأتةةة   نكت ا م نةق   منففق ا فممق لل ا تشعةةل ا ف سعتةنل    -2
ن ةعععق ا داةاسعععمت ا ف ةعععم لممفعععق ا نلعععمح ا وتنةعععق   نعععمب د   إ ععع   ةسعععم ق مملسعععتةة مردامعععق

1020 . 

 وعةاةاكنق بةن ا منملل والأعداي تلال ميمودا شميةن   ةقمبق ا رومء ع   ا مو  -1
 .1005 ةق ا رمنون لممفق ا موجل   نإ      ةسم ق مملستةة مردامق دااةيلل ا رةاة اإ

  ا ةقمبعق ا داسععتوةةق ع ع  داسعتوةةق ا رمنون)داةاسعق مرمةنععق(  عجعم  سعفةدا ا فبةعداي -2
 .1006  ن ةق ا يرو  لممفق ا موجلإ    اتةويق دانتوةالأ مردامق

قمبععععق ا روععععمء ع عععع  قععععةاةات نععععكت ا م نةععععق   منففععععق ة   مععععةنأ مععععدا سعععع ة  ميمععععدامي  -3
  ن ةعععق ا رعععمنون لممفعععق ا سععع ةممنةقإ ععع   اتةويعععق دانتعععوةالأ مردامعععق  ا فممق)داةاسعععق مرمةنعععق(

1022. 
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ميمععدا لةةععدا سععةدا سعع ةممن ا كيةععةي   ا ةقمبععق ا روععمئةق ع عع  ا تنمسععب لععل ا رععةاة  -4
  لممفععق ا منجععوةة    ن ةععق ا يرععو    ا رسعع  ا فععم إ عع     ةسععم ق دانتععوةالأ مردامععق دااةياإ

2875 . 

 اتةويعق دانتعوةالأ مردامعقدااةي  ا تنمسعب لعل ا رعةاة اإ  ننتل ابةاية  عبدا ا ةيمن -5
 .1023  ن ةق ا يرو  لممفق ا موجلإ   

ونمد عرة ق   ا نظم  ا رمنونل  نكت ا م نةق   منففق ا فممق لل ا تشةةل ا لكائعةي  -6
 . 1005بمتنق    –فق ا يمج  لوة ن ةق ا يرو    لممإ      ةسم ق مملستةة مردامق

  البحو     -ثالثا  

لعععل  بيعععث منشعععوة  دااةة ععلإ نععكت ا م نةعععق امتةعععمك مرعععةة عبععدا ا بعععمقل نفمعععق عبعععدا الله  
 .2867  2ا فدادا  1مل ق  مل ق ا ف و  ا رمنونةق وا سةمسةق

 القوانين و الأنظمة    -رابعاً  

 ل .ا م ح 2823 سنق  32قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   -2

 ا م حل . 2850 سنق  46قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   -1

 ا م حل . 2860 سنق  43قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   -2

 . 2872 سنق  21قمنون ا ستملا  ا فةاقل ةق   -3

 .2880 سنق 20قمنون نكت م نةق ا فرمةات   منففق ا فممق ا مجةي ةق   -4

 . 1008ا رمنون ا مدانل ا فةنسل   متبفق داا وك    -5

 . 1004داستوة ا فةا  ا نملا  فم   -6

   2868 سعععنق  54قعععمنون ا تفعععداةل ا لعععممد  رعععمنون مل عععد شعععوةى ا داو عععق ةقععع   -7
 . 1022 سنق  26ا مةق  
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 خامساً   القرارات القضائية  

 12لعل  1004/ ت ب/  424ين  مينمق استئنمد نةنوى بجعفت م ا تمةةكةعق ةقع   -2
 اةة منشوة .   1004/  2/ ت 

.   نظعععة بم ت عععب  1007/  2/  12اءة  مداةنعععق ا جعععداة بتعععمةةخ ينععع  مينمعععق  بعععدا -1
/  380لعل ا فعدادا  372ا ميمل ا ة م من مينمق بدااءة ا نةاداة بمولب ا علا  ةقع  

 .اةة منشوة    1007  / 

 1007/ ت / ح /  23ينعععع  مينمععععق اسععععتئنمد ا محنعععع  بجععععفت م ا تمةةكةععععق ا مععععةق   -2
 اةة منشوة .   1008/  2/  10بتمةةخ 

 1020/ ت ب /  57   56ينمععق  اسععتئنمد نةنععوى بجععفت م ا تمةةكةععق ةقعع  ينعع  م -3
 اةة مشوة .   1020/  2/  22بتمةةخ 

/ ت / يروقةعق /  24ين  مينمق استئنمد بمبل ا تيمداةق بجفت م ا تمةةكةق ا مةق   -4
  منشععععوة لععععل مل ععععق ا تشععععةةل و ا روععععمء   ا سععععنق  1022/  1/  20لععععل  1021

 .  1022) تموك / اب / اة ول (    ا لممسق   ا فدادا ا حم ث

ق ا مجععةةق ا ف ةععم دااةةععينععم  ا مينمععق اإأموسععوعق  سععفةدا ميمععودا ا ععاةب ا ميععممل  -5
 . 1008-2854  سنوات
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  ـمخــــصــالمـ
ايعدااد  أيع  تيرة  ا تواكن بةن ا مجم   ا فممق وا مجم   ا لمجق ةفتبة معن إن
بل ا لةادا ودا ا رعةاةات ا دااةةعق ا تعل عندا ا نظة بم تفون ا مردامق من قدااةي ا رومء اإ

تمعععد مجعععم ي     معععن يعععالأ ا مةعععمداةن مةععععداان نعععكت ا م نةعععق   منففعععق ا فممعععق   يةععععث ان 
لععل  وععةاةلععل ا فععةا   عع  ةألععا بنظععة ا عتبععمة ا مواكنععق بععةن ا منععملل والأدااةي ا روععمء اإ

ممععق  لععل قععةاةات ا سععتملا  وععدا ا م نةععق ا لمجععق   ع عع  اعتبععمة ان تيرعع  ا منففععق ا ف
يتعع   دااةةمسععأ ق مفتةوععق و ععةد مععن يعع  جععميب ا م عع  ا تفععن برععةاة اإ دااةةقععةاةات اإ

نا ي  به و  وةة أنحبت أ و   نبة من ا منملل ا فممق ا متيررق.أياا ا وةة  ا 

ا معععة ةلت عععد عمعععم يعععو مفمعععول بعععه لعععل نعععل معععن لةنسعععم ومجعععة  يةعععث  يعععاا إن
وعمة ا متيررعق معن قعةاة ا سعتملا  نمنعت ا مإاا    رومء ا ي  لعل ةدا ت عب ا سعتملا 

ا تععل  الآةاءا متبفععق وتععةح   ةععقالآانبععة مععن منملفععه  و رععدا أةدانععم تسعع ةت ا وععوء ع عع  يععالأ 
ا متبفععق لععل قععمنون ا سععتملا  ا فةاقععل ةقعع    ةععقالآتفةععدا لععل مفم لععق ا ل ععل ا يمجععل لععل 

وبةعععمن ا تةةععع  ا والعععب ا تبعععمت لعععل مسعععمئل ا سعععتملا  لمجعععق بفعععدا   2872 سعععنق 21
 رععععمنون مل ععععد شععععوةى ا داو ععععق  1022 سععععنق  26جععععداوة قععععمنون ا تفععععداةل ا لععععممد ةقعععع  

 ا فةاقل.
 



 141                 4894( لس نة 41الموازنة بين المنافع والأضرار في قانون الاس تملاك العراقي النافذ رقم)

 

Journal of college of Law  for Legal and Political Sciences  

 

ABSTRACT : 
Achieving balance between public and private interests is 

considered as one of the most important aims of the administrative 

judiciary system when dealing with the contestations submitted by 

individuals against the administrative divisions that affect their 

interests. One of the subjects of close relation to this is the 

expropriation of the public interest. The reason behind this is that 

the Iraqi administrative judiciary system did not consider the 

balance between the benefits and the damages when dealing with 

the ownership decisions of private property. The administrative 

judiciary system depends here on the legal pretext that achieving 

the public interest in the decisions made by the administration is 

something hypothetical, and that the property owners have no 

right to appeal against the administration judgment even if they 

prove that there is a damage against them, or that this damage is 

bigger than the public interest achieved . However, this is totally 

different from what is adopted in France and Egypt where the 

judiciary system has the right to reject the ownership request if the 

damage is bigger than the benefit . By this we wanted to shed light 

on the mechanism followed in this issue and reveal the different 

views used in dealing with the defect found in the Iraqi ownership 

law No. 12/1981. It is an attempt to discover the best way follow 

in dealing with the problems of ownership, especially after issuing 

the fifth amendment of the State Consultive Council Law No. 

17/2013. 


