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 عجز المقاول عن تنفيذ المقاولة
 خوله كاظم محمدم.م.

 كلية تكنولوجيا المعلومات-جامعة بابل
 المقدمة 

 

لعقد المقاولة مكانة متميزة سواء من حيث مكانه بييين العقييول والم ييماة االيي ن والتييم نعماييا المأيي ن الع الييم ةو ميين حيييث المكانيية    

ة ، كونه الالاة الفعالة التم ت ال عملية التعالد انجاز المأ وعات الكب ن ذات النفع العيياأ ةو الالتصالية التم يحتلاا فم الحياة الالتصالي

 الخاص على حد سواء حيث ينعم هذا العقد التزامات ظ فية ويضمن حقولام ويكفل تنفيذ بدلة.

لين علييى سيي عة انجيياز المأيي وعات فم ظل تطور اساليب الفن المعماري وةعتمال بعييم محت فييم عملييية البنيياء ميين ماندسييين ومقيياو  

 الموكلة اليام للتعالد مع غي ها ةصبح ةنايار المبانم وتعيباا بعد اكتمال تأيدها بولت ليس بالطويل ظاه ة لافته للنع .

اول اللجييوء لقد كان عدأ للة المقاول فم تنفيذ الاعمال وةهمال الماندسين فم الملاحعة والاش اف على التنفيذ ، فضييلاع عيين ةمكييان المقيي   

الى الغش والاحتيال وذلك باستخداأ موال غي  مطابقة للمواصفات الفنية ،كان كل ذلييك والتأييدل منييذ زميين بعيييد مييع التيي مين علييى عملييية 

ع للالتصال الوطنم وحماية لارواح الكثي  من الناس وسلامة ممتلكاتام فم الولييت الييذي ينجييز بعييم  التأديد من ماندسين ومقاولين حفاظا

اولين الاعمال المتعالد معام علياا عجز آل ون عن التنفيذ لعدة اسباب ولغ ض الولوف على اسباب العجز ووضع ال بل الكفيلة التم المق

 ش ناا ضمان تنفيذ المقاولين للمقاولات المحالة عليام سنتناول فم هذا المبحث من للال التمايد تع يف عقييد المقاوليية والتزامييات المقيياول

حث الى ثلاثة مباحث حيث كان المبحث ااول يتضمن التع يف بعجز المقاول عن تنفيذ المقاوليية وميين لييلال المطلييب ااول وسنق م المب

سنتع ض الى مفاوأ عجز المقاول وتميزه عن ال حب والمطلب الثانم ةسباب عجييز المقيياول عيين تنفيييذ المقاوليية وسيينتناول فييم المطلييب 

ل ومن للال ثلاثة مطالب المطلب ااول الت مينات الاولية وفم المطلييب الثييانم الت مينييات الناا ييية الثانم ضمانات رب العمل لانجاز العم

 ومن للال المطلب الثالث سنتع ض على الاستقطاعات النقدية.

مطلييب الثييانم ةما المبحث الثالث سنتع ض من للال جزاء الإللال بتنفيذ العمل ومن للال مطلبييين ، المطلييب ااول التنفيييذ العينييم وال  

 سنتناول فيه الف خ ثم سننام بحثنا هذا بخاتمة تتضمن مقت حات من ش ناا ضمان التنفيذ. 

 

 تمهيد

 بعقد المقاولة والتزامات المقاول 

 

فين ( من القانون المدنم الع الم)المقاولة عقد به يتعاييد ةحييد الطيي 864نتناول من للال التمايد تع يف عقد المقاولة حيث ع فته المالة)  

ع ةو يؤلي عملاع لقاء ةج  يتعاد به الط ف الآل (.  ان يصنع شيئا

ويعا  من للال تع يف عقد المقاولة ب نه عقد من العقول ال ضا ية ولا يأت ط لانعقاله بأكل معين وهو عقد ملزأ للجانبين ومن عقييول   

لوب صنعه ةو العمل المطلوب ت ليتييه ميين لبييل المقيياول المعاوضة، حيث يقع الت اضم فم عقد المقاولة على عنص ين هما ، الأمء المط

 .(1)والعنص  الآل  هو ااج ة التم يتعاد بدفعاا رب العمل

ومن للال هذا ن تطيع تميز عقد المقاولة كما يأتبه به من العقول اال ن حيث يمكن نميز عقد المقاولة عن عقييد العمييل ، بييال غم ميين    

إلا ةن القواعد التم يخضع لاا ةحد العقدين تختلف عن الآل  التلاف جوه ي ، حيث رب العمل يكييون   ةن كلا العقدين ي لان على العمل

م ؤول عن العامل م ؤولية المتبون عن التابع ان العامل لاضييع لإرالة وتوجيييه رب العمييل ، ةمييا المقاوليية فالمقيياول م ييتقلاع عيين رب 

لة عن عقد المبيع حيث ان عقد البيع ي ل على الملكية فينقلاييا بينمييا عقييد المقاوليية ييي ل العمل ولا يخضع لارالة وتوجيه ، وتميز عقد المقاو

على العمل وهذا ي تب فارق فم الاحكاأ . ةما تميز عقد المقاولة عن عقد الوكالة ، ةن المعيييار الييذي ن ييتطيع بموجبييه مع فيية مييا ةذا كييان 

ة ي ل على التص فات القانونية لون المالية بينما ي ل عقييد المقاوليية علييى التصيي فات العقد مقاولة ةو ةنه عقد وكالة يكمن فم ةن عقد الوكال

 .(2)المالية لون القانونية 

ا إلا ةن هذا المعيار المتقدأ لم يطبق فم القانون المدنم الع الم ان المأ ن لم يجعل عقد الوكالة مقتص  على التص فات القانونييية وإنميي   

ع على التص فات   وااعمال المالية ةما تميز عقد المقاولة عن عقييد الإيجييار ، ةن عقييد الإيجييار ييي ل علييى المنفعيية بالأييمء وعقييد ي ل ةيضا

 .(1)المقاولة ي ل على العمل

 نيياوبما ةن عقد المقاولة من العقول الملزمة للجانبين لذا ف نه ي تب التزامات فم ذمة المقاول والتزامات فم ذمة رب العمل لذا يتعييين علي   

 ذك  الالتزامات التم تت تب على المقاول بأمء من الايجاز.

 التزأ المقاول نحو رب العمل بالالتزامات التالية

 التزامه بت ليم العمل بعد ةكماله . – 2التزامه بانجاز العمل المتفق عليه.        – 1

 (2)التزامه بضمان العمل بعد الت ليم. – 3
عن عقد المقاولة على المقاول ةنجاز العمل الذي تعاد القياأ به، وعليه ةن يبذل فم انجازه العناية اللازمة   ةن الالتزاأ ال  ي م الذي ينجم  

ع للأ وط التم ت توجباا ةصول الصنعة وةع افاييا وتقاليييدها  ع لأ وطاا ومواصفاتاا وكذلك طبقا وبالط يقة المتفق علياا فم المقاولة وطبقا

 
. 6، ص 1964الناضية الع بيية ،  ل. عبد ال زاق ةحمد ال ناوري ، الوسيط فم ش ح القانون المدنم ، الجزء ال ابع،المجلد ااول ، القياه ة ، لار(1)

 .45، ص1987، اارلن، 1ل. احمد سعيد الموضم، م ؤولية المقاول والماندس فم عقد المقاولة ط
 .17،ص1976ل. كمال لاسم ث وت ، الوجيز فم ش ح احكاأ عقد المقاولة ، الجزء الاول ، الطبعة ااولى ، بغدال، مطبعة اوف يت الوساأ ،(2)
 .25ث وت ،الوجيز فم ش ح ةحكاأ عقد المقاولة ، مصدر سابق، صل. كمال لاسم (1)
 .12،ص 1984المحامم فخ  الدين الح ينم ، عقد المقاولة فم القانون المدنم الع الم ، بغدال، مطبعة بابل،(2)
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العمل اثناء سي  العمل ةن المقاول يقوأ بالعمل على وجه مصيب ومخالف لأ وط المقاوله ف ن المأيي ن  فإذا ةلل المقاول بذلك ووجد رب
(من القانون المدنم الع الم ةن يوجه فم هذه الحاليية الييى المقيياول انييذار يطالبييه فيييه ةن يعييدل الييى 869( من المالة)1اجاز له فم الفق ة )

يحدله لييه. ةي يجييب علييى المقيياول ةن ينجييز العمييل الييذي تعاييد بييه وفييق الأيي وط العاميية  الط يقة الصحيحة فم العمل للال ةجل مناسب
والخاصة والتم تعتب  بحكم القانون جزءاع من المقاولة ف ذا لالف المقاول ذلك واثبت رب العمييل المخالفيية اسييتحق التعييويم إلا ةذا ةثبييت 

 .(3)المقاول ةن المخالفة هذه الأ وط ت جع الى القوة القاه ة
فييم وعلى المقاول ينجز ما تعاد القياأ به فم المقاولة فم المدة المتفق علياا واذ لم يكن هناك ةتفاق على مدة معينة فيجب ةن ينجز العمييل   

 المدة المعقولة مع م اعاة طبيعية ومقدار العمل وما يقتضيه من للة.

ياا ف نه لايكفيلاعفا ه ةن يثبت ةنه بذل عناية الأخص المعتال لانجاز العمل فاذا ةلل المقاول بالتزامه فم انجاز العمل فم المدة المتفق عل  

ب فم ميعاله وةنما لابد ةن يثبت لدفع هذه الم ؤولية عنه ةن الت لي  حصل ب بب القوة القاه ة ةو الحالث الفجا م ةو فعل الغي  ةو لطيي  ر

يه لم ينجز فم المدة المعقولة لتنفيذه فم هذه الحالة يجييوز للمقيياول لوفيياء عينييا مييا ،ةما ةذا لم يحدل ميعال للتنفيذ والعمل المعقول عل(1)العمل  

لامت الع وف ت مح بذلك لون ح مان رب العمل بماله من حق التعويم عن الت لي  فم التنفيذ لكن لاي تحق رب العمييل التعييويم الا 

ع ةليياأ بتنفيييذ التزاماتييه ةمييا ةذا لييم يييتم رب العمييل   ةذا كان ت لي  المقاول لا م على سبب غي  مأ ون ، ويجييب ان يكييون رب العمييل ةيضييا

ل بالتزاماته ك ن يكون ةهمل استعمال الاذن ال سمم بالعمل ةو عدأ تجايز المقاول بالموال اذا كان تجايزها من التزاماته ففييم هييذه الاحييوا

ع وبالتالم لا ي تح ق رب العمل التعويم ، ويجب على رب العمل يوجييه انييذار تعطم المقاول الحق فم الت لي  مما يجعل الت لي  مأ وعا

الى المقاول عن الت لي  فم التنفيذ حتى تت تب عليه الم ؤولية عن تحمل الاض ار الناتجة عيين التيي لي  ويجييوز الاتفيياق عنييد ةبيي اأ عقييد 

( ميين القييانون 257اك عمييلاع بحكييم المييالة )المقاولة ب ن يكون المقاول معذوراع بمج ل حلول ااجل ولون حاجة الى توجيييه انييذار اليييه وذ

 المدنم الع الم(.

 ولكم ي  ل المقاول عن التعويم عن الت لي  فم التنفيذ يجب توف  الأ وط التالية :  

 ض ر يصيب رب العمل ، حيث ب نتفا ه تنتفم معه الم ؤولية إذ لا لعون من غي  وجول حق. – 1

مقاول على تنفيذ التزامه ولايلزأ المقاول بالتعويم اذا ثبت ةن سبب الت لي  يعييول الييى سييبب ةن يكون الض ر لد نأ  ب بب ت لي  ال  –  2

 .  (1)اجنبم

يلتزأ المقاول بت ليم العمل الى رب العمل بعد انجازه ويختلف ت ليم الأمء بالتلاف طبيعة ذلك الأمء فاذا ورلت المقاولة على منقييول   

مقاول الى رب العمل ويكون بالمناولة اليدوية ، ةما اذا كانت على عقييار يييتم ت ييليم البنيياء عيين ط يييق فالت ليم يتم بنقل حيازة الأمء من ال

 .(2)ت ليم مفاتحه الى رب العمل ةو يوضعه تحت تص فه بحيث ي تطيع ان ينتفع به لون عا ق 

المكان الذي يوجد فيييه العقييار ، ةمييا اذا كييان ييي ل   ويكون مكان الت ليم فم المكان المتفق عليه ، ف ذا ةنصب الت ليم على العقار يكون فم  

، ةما زمان الت ييليم يكييون فييم الموعييد المتفييق عليييه لانجيياز (3)على منقول ف ن الت ليم يكون فم مكان وجول المنقول ةو فم موطن المقاول

يم بمج ل انااء العمل ما لم يتفييق علييى العمل ، واذا لم يكن هناك ةتفاق يكون بموجب طبيعة وع ف الح فه ، وفم كل الاحوال يكون الت ل

ل فييم ميعال ال  واذا لم ي لم المقاول العمل كاملاع فم الزمان والمكان الواجب الت ليم فانه يكون لد ةلل بالتزامه بالت ليم ويكون رب العميي 

ع للقواعد العامة طلب التنفيذ العينم ةو طلب الف خ مع التعويم ان كان له مقتض  ى.هذه الحالة ووفقا

تحمييل ةما نفقات الت ليم لد يتفق الط فان فم العقد على من يتحمل نفقات الت ليم ةما ةذا لم ي ل من يتحمل نفقات الت ليم هو المقاول الذي ي  

وجييد ( من القانون المدنم الع الم والذي ينص على ةن ) نفقييات الوفيياء علييى المييدين إلا ةذا ة398النفقات وذلك ان المقاول لحكم المالة )

 .(4)ةتفاق ةو ع ف يفضم بغي  ذلك(

ةما التزاأ المقاول بضمان العمل بعد الت ليم ةن المأ ن فم القييانون المييدنم الع الييم لييد احييدث موازنيية بييين لبيي ة وتج بيية وممارسيية    

مييال المقاوليية ولتحقيييق هييذه الماندسين المعماريين والمقاولين وبين عدأ لراييية واطييلان رب العمييل بيياامور الفنييية والتقنييية المتعلقيية ب ع

( والتم عدلت ةحكاماييا فييم المييالة ااولييى ميين لييانون 870( من المالة)1الموازنة ف نه الزاأ الماندسين المعماريين والمقاولين فم الفق ة )

جز ييم فيمييا المعدل للقانون المدنم الع الم ةنه الزمام بضمان ما يحدث لييلال عأيي ة سيينوات ميين تاييدأ كلييم ةو   1973( ل نة  48رلم )

، بأيي ط ان لا (1)شيدوا مبانم ةو ةلاموا من منأئات حتى فم حالة حدوث الادأ عن عيييب فييم اارض ذاتاييا التييم ليياموا علياييا المنأييئات

 
. وهيذا ميا 18، ص1990اعية والنأي  ،ل. سعيد عبد الك يم مبارك ، م ؤولية المقاول الثانوي ، لا يوجيد جيزء ، بغيدال ، مطيابع لار الحكمية للطب (3)

اميه لكيم لضت به محكمة تمييز الع اق ةذ لضت ) على المتعالد الذي يأكو الارهاق فم تنفيذ التزامه ب بب الع وف الطار ة ةن ي تم  فم تنفيذ التز

، لضياء محكمية 27/10/1968عامة فيم  /هيئة67/حقولية/ 1329ي تفيد من تدلل القضاء لتخفيف حدة الارهاق . ةنع  ل ار محكمة تمييز الع اق 

 .307التمييز ، المجلد الخامس ، ص

 
. ل. محميد شيك ي سي ور ، م يؤولية مانيدس 18المحامم فخ  الدين الح ينم ، عقيد المقاولية فيم القيانون الميدنم الع اليم ،مصيدر سيابق، ص  (1)

 .107، ص 1985والقانون المدنم الف ن م ،القاه ة، لار الفك  الع بم ،  ومقاولم البناء والمنأآت الثابتة لراسة مقارنة فم القانون المدنم المص ي
. ل. احمد عبد ال زاق ال ناوري ، الوسيط فم ش ح القانون المدنم الجديد ، المجلد ااول 150، ص1962محمد لبيب شبيب ، احكاأ عقد المقاولة ،(1)

 .117،ص1998، الجزء ال ابع ، 
ع وك نيه ليم يكتميل بعيد ( ةنعي  نقيم ف ن يم ولد لضت محكمة النقم الف ن (2)  ية )ان البناء الذي لم يعلن ت ليمه الناا م بعيد يجيب ان يعتبي  لانونيا

. نقلاع عن ل. محمد شك ي س ور ، م ؤولية ماندسم ومقاولم البناء والمنأي ت الثابتية الالي ن ، لراسية مقارنية ، فيم القيانون الميدنم   9/1/1963

 .259، ص1985الف ن م، القاه ة، الفك  الع بم، المص ي والقانون المدنم 
 .406ل. جعف  محمد جوال الفضلم ، الوجيز فم العقول المدنية ، الموصل، شارن ابن اثي ، مدي ية لار الكتب للطباعة والتأ ،ص (3)
 .62ل. سعيد عبد الك يم مبارك ، مصدر سابق ،ص(4)
.ةنعي  ل. محميد جياب  اليدوري ، م يؤولية المقياول 48القانون المدنم الع الم، مصدر سيابق، صالمحامم فخ  الدين الح ينم ، عقد المقاولة فم  (1)

اليى كليية والماندس فم مقاولات البناء والمنأئات الثابتة بعد ةنجاز العمل وت ليمه ي لراسية مقارنية، بغيدال ،مطبعية عأيتار، رسيالة لكتيوراه مقدمية 

، مجلة ليوان التدوين القانونم، العيدل   17/12/1963فم    63/ح/1405 ار محكمة التمييز الع اق ،  . ةنع  ل89،ص  1975القانون، جامعة بغدال ،  

 .286،ص 1964ااول ،ال نة الثالثة ،
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يكون رب العمل والمقاول لد ارال ان تبقى هذه المنأئات مدة الل من عأ ة سيينوات ، وتبييدة مييدة العأيي ة سيينوات ميين ولييت ةتميياأ العمييل 

 وت ليمه.

وةن يكون المقاول فم هذه الحالة ضامن عيوب الموال التم استخداماا فم البناء اذا كان هو الذي تعاد بتورلها وحكييم المقيياول فييم هييذه   

الحالة حكم البا ع لاذه الموال،ةما ةذا ةلتص  لور الماندس على وضع التصميم لون ان يكون له علاليية بال لابيية علييى التنفيييذ ف نييه يكييون 

 .(2)قط عن العيوب التم تكون نتيجة التصميم الذي وضعه ولا ي  ل عن العيوب التم ت جع الى ط يقة التنفيذم ؤولاع ف

ةما عيب الارض التم شيده علياا الماندسون المعماريون او المقاولون المبانم افت ض المأ ن ةن هذا العيب لا يخفم عليييام وةنييه كييان   

 العلوأ المعمارية .ب مكانام تداركه بالوسا ل الاندسية و

ةما ةذا كان المقاول يعمل ب ش اف رب العمل والماندس المعماري فلا يكون المقاول م ؤولاع إلا عن العيييوب التييم تقييع فييم التنفيييذ لون   

مل ميين العيوب التم تتولد عن لط  ةو عدأ التبص  فم وضع التصميم ، وإذا اجتمعت م ؤولية كل من الماندس والمقاول عما ولع فم الع

 .(1)عيب فيكونان متضامنين فم الم ؤولية لبل رب العمل

 

 المبحث الأول

 

 التعريف بعجز المقاول عن تنفيذ المقاولة 

 

من المعلوأ ان عقد المقاولة من العقول التم ات مت فم الولت الحاض  بتطورها ال  يع اذا ما لي ت ببالم العقول وليس ي جع الييى تقييدأ   

لات الحياة الالتصالية والاجتماعييية وللييول التكنولوجيييا المتطييورة الييى عييالم المقيياولات وان التنييافس الفنييم بييين والتطور فم جميع مجا

لييى المقاولين الذي لام الامكانيات المالية والفنية لتنفيذ مثل هذه المقاولات وفق تنعيم يعتمد فييم الاسيياس علييى ابحيياث التجديييد والت كيييد ع

خداأ المعدات وفق مناج علمم مييدروس ي ييد الحاجيية المطلوبيية . مييع ضيي ورة الاسييتم ار فييم التوسييع التقنييم النوعية الجديدة للموال است

الم تند الى الكفاءات الفنية ووسا ل التجايز المتخصصة والاسييتعانة بييالتجايزات الفنييية والكفيياءات القييالرة علييى تنفيييذ الاعمييال الصييعبة 

ع للمناف يية ةذا مييا فكيي  فييم ايجييال وسييا ل الييدعم المالييية واسييتخداأ بالراك عالم وتحليل متقن للأكل التقنم لتكو ع لويييا ن المقاولة موضييوعا

 (2)التكنولوجيا المتطور فم العمل وتوفي  الكالر البأ ي القالر على التنفيذ والم توعب للتخطيط

مقاولة ان ينجز العمل بالط يقة المتفييق علياييا فييم حيث يجب على المقاول ان يقوأ بتنفيذ المقاولة ةو العمل المعاول اليه بموجب  عقد ال    

ع للأ وط الوارلة فم هذا العقد.  عقد المقاولة وطبقا

ف ذا لالف المقاول الأ وط والمواصفات المتفق علياا ،ك ن المقاول مخل فم تنفيييذ التزامييه ويجييب عليييه الجييزاء ولاي ييتطيع المقيياول ان 

ع ببذل عناية ، ويجييب كييذلك ان ي اعييم المقيياول اصييول (1)نبم  يتخلص من الم ؤولية الا ةذا اثبت ال بب اج ، كما يقع على المقاول التزاما

الفن فم استعمال المالة وان يتولى المحافعة علياا، وةلي اع يجب على المقاول ان لا يت ل  فم انجيياز العمييل بييل ينجييزه فييم المييدة المتفييق 

 فم المدة المعقولة التم ت مح ب نجازه. علياا فان لم تكن هناك مدة معينة فالواجب ان ينجزه

كذلك يلتزأ المقاول بت ليم العمل بعد انجازه حيث يختلف ت ليم الأمء بالتلاف طبيعة ذلك الأييمء ويكييون الت ييليم بوضييع العمييل تحييت   

، (2)فعييلاع علييى العمييلتص ف رب العمل بحيث يتمكن هذا من الاستيلاء عليه والانتفان به لون مانع ولا بأ ط ان يضييع رب العمييل يييده  

الذي يقع فم المبانم ةو كل عيب يقع فياا ش نه تاديد سلامة البناء وضمانات المقاول تبقى لا مة للال عأ  سيينوات ميين ولييت ت ييليم رب 

لتم تقع فم العمل للمبنى ، وم ؤولية المقاول هم م ؤولية عقدية تنأ  عن العقد المب أ بيناما وتقوأ على افت اض ان الاعمال والالطاء ا

العمل يكون م ؤول عناا المقاول، وحتى تنتفم م ؤولية عليييه ان يثبييت ان ال ييبب العجييز فييم التنفيييذ يعييول الييى ال ييبب الاجنبييم والقييوة 

 القاه ة ةو الحالث الفجا م ةو فعل الغي  ةي تنتفم علالة ال بب ولم تتحقق م ؤولية ، ويجب ان لا يكون القوة القيياه ة والحييالث الفجييا م

ع  م بوق بخط  والا كان م ؤول بقدر هذا الخط  ، كذلك تنفم م ؤولية المقاول على التيي لي  فييم انجازالعمييل اذا كييان هييذا التيي لي  راجعييا

ع فم ت لي  المقاول فم انجيياز العمييل وكييذ لك لخط  رب العمل فاذا ت ل  رب العمل فم تقديم المالة التم تعاد بتقدماا وكان هذا الت لي  سببا

 .(3)ب رب العمل تعديلات لم يكن متفق علياا من لبل فت بب على ذلك فم الت لي  فم انجاز العمل فم ميعالهاذا طل

نلاحظ من للال ماتقدأ ان عجز المقاول لد يعول الى المقاول نف ه ولد يعول الى اسباب ت جع الى رب العمل ولد يكييون عجييز المقيياول   

ع ما لد حدث بعد   تقديم المقاول لعطا ه الن الى شعور المقاول ولناعته ب ن الاسييتم ار سيييلحق بييه ل ييارة ، وذلييك يعول الى ةن هناك ظ فا

الع ف الذي لم ي لذ بنع  الاعتبار عند ت عي  العطاء ابتداء ، ةو م  لة ةن الع ف ناجم عن سبب لارج عن ةرالة المقاول ةو عن سييبب 

  الاعتبار ، وةن الع وف التم ةلت الى جعل ةسعار التنفيذ ةعلى من ااسعار التم آل  ناجم عن للة لب ته ةو كان عليه تولعه وةلذه بنع

، وفييم جميييع (1)تم تولعاا وح اباا ابتداء من لبل المقاول لد تكون ناشئة عن زيالة ةسعار الموال الإنأا ية ةو زيالة ةجييور اايييدي العامليية

 
. وجاء فم ل ار لمحكمة تمييز الع اق لالت) ةن ةناييار المبيانم 271ل. كمال لاسم ث وت ، الوجيز فم ش ح ةحكاأ عقد المقاولة،مصدر سابق، ص(2)

ع عين لطي  المقياول فيم العميل ةو مخالفية للمواصيفات بيل ةنيه نياتج عين لطي ... الممييز وتقصيي ه انيه عنيد وضيع التصيميم ليم ي اعيم ليس   ناتجيا

 .90، مجلة القضاء ، العدل الاول ، ال نة الاولى، ص 5/1/1970فم  970/ استئنافية / 18المواصفات ( . ةنع  ل ار محكمة التمييز الم لم 
 . 40بيب شنب ، ش ح ةحكاأ عقد المقاولة ،مصدر سابق، ص ل. محمد ل(1)
، 2004. ل. محمد لبيب شنب ، شي ح احكياأ المقاولية فيم ضيوء ، الفقيه والقضياء ، بيلا مكيان طبيع ، 58ل. كمال لاسم ث وت، مصدر سابق، ص(2)

 . 121ص
 .78المحامم فخ  الدين الح ينم، مصدر سابق ،ص(1)
ع ...اليخ( ةنعي  القي ار المي لم لد ةشارت الى ذلك محكمية الت (2) ع ةو جز ييا ميييز بقولايا ) التايدأ فيم البنياء ي ي ل عنيه المقياول سيواء كيان التايدأ كلييا

 .1، ص1966، لضاء محكمة التمييز ، المجلد ااول  7/12/1963فم  63/حقولية /1405)
 .197المحامم محمد عبد ال حيم عنب  ، عقد المقاولة وعقول الفعل، ص(3)
. ل. رةفت محمد ةحمد حمالة ، الم ؤولية المدنية لمقاول البناء مين البياطن فيم القيانون   120امم محمد عبد ال حيم عنب  ، مصدر سابق ، صالمح(1)

 .26،ص  1995المدنم ، القاه ة ، بلا مكان طبع، 
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( منه )ليس للمقاول ةذا ارتفعت ةسعار المييوال ااولييية وةجييور 878لحالة فم المالة )ااحوال المبينة لد عالج القانون المدنم الع الم هذه ا

ازن اايدي العاملة ةن ي تند ذلك الطلب زيالة فم ااج ة حتى لو بلغ هذا الارتفان حداع يجعل تنفيذ العمييل ع ييي اع علييى ةنييه ةذا ةناييار التييو

ع ب بب حوالث لم تكن فم الحياة ولت التعالد واناداأ بذلك ااساس الذي لاأ عليه الالتصالي بين التزامات رب العمل والمقاول اناياراع  تاما

 التقدي  المالم لعقد المقاولة جاز للمحكمة ةن تقضم بزيالة فم ااج  ةو ف خ العقد(.

عجييز المقيياول وتميييزه عيين سنتناول تع يف عجز المقاول عن تنفيذ المقاولة من للال مطلبين نتط ق للال المطلب ااول الى مفاييوأ    

 سحب المقاولة.

 المطلب الثانم ةسباب عجز المقاول عن التنفيذ.

 المطلب الأول

 

 مفهوم عجز المقاول والتمييز عن السحب

 

، ةن ةسباب الت لي  فم انجاز العمل ضمن الفت ة المتفق علياا كثي ة فمناا ما يعول الى المقاول نف ه ، ومناييا مييا يعييول الييى رب العمييل    

 ومناا ما يعول الى ظ وف لارجة عن إرالة المقاول .

ع ، وعدأ الكفا ة الفنية تتحقق عند عييدأ التييزاأ المقيياول بالب نييامج الز   ع وماليا منييم وتتحقق هذه ااسباب عندما يكون المقاول غي  كفوء فنيا

ع للأ وط والمواصفات ، وتتطلب هذه الحالة تدلل مباش  من لدن رب العمل حيث يقوأ بإنييذار للعييدول   للتنفيذ ةو يقوأ بتنفيذ ااعمال للافا

، ويحييدل رب العمييل للمقيياول ةجييل مناسييب (1)الى الط يقة الصحيحة فم العمل وذلك لالتزاأ المقاول فم هذه ااعمال التييزاأ بتحقييق غاييية

لعمل الحق ب ن يعاييد بالعمييل الييى مقيياول يحدله له فاذا نقم لون ةن ي جع المقاول الى الط يقة الصحيحة فم ةنجاز العمل ، يكون ل ب ا

ع حييا لاع آل  على نفقة المقاول الاول متى كانت طبيعة العمل ت مح بذلك كما يجوز له ف خ العقد كما ةن عدأ الكفاءة المالية تولد لديييه نقصييا

 شك ف ن عدأ الكفاءة الفنية والمالية اذا فم ال يولة النقدية المطلوبة لانجاز العمل ، مما يؤلي الى البحث عن مصالر تمويل للمقاولة ، وبلا

 .(2)لم تتوف  لدن المقاول ف ناا سوف تن حب ةثارها على العمل وبالتالم تؤلي الى ت لي  فم التنفيذ لاسباب التم تعول ل ب العمل

ع من ش ن ذلك ةن يؤث  على    ع ونوعا سي  العمل بحيييث لا يمكيين اكمييال وتتحقق هذه الاسباب عندما تط ة به زيالة ةو تغي  فم الاعمال كما

ع ةو لاسييباب تعييول لمقيياولين آليي ين  ضمن المدن المحدولة وتتحقق كذلك نتيجة إج اءات تعول لصاحب العمل ةو اية جايية مخوليية لانونييا

 .(3)ي تخدماا صاحب العمل

سباب ستؤلي بالنتيجة الى ت لي  المقاول عيين وحيث هذه الاسباب لا تعول لارالة المقاول فيكون له الحق فم طلب لتحديد المدة وهذه الا   

 انجاز العمل للال المدة المتفق علياا حيث سيمنح مدة اضافية لانجاز ذلك ان اسباب الت لي  لا تعول اليه.

 ةسباب تعول لع وف لارجة عن ةرالة المقاول.

لمقاول ولم يكن بوسعه تولعاا ةو تفالياييا كأييحة المييوال وهذه الاسباب تتحقق عندما ت تجد بعد التعالد ظ وف ةستثنا ية لارجه عن ارالة ا

، وللاصيية القييول ةن (4)الانأا ية ةو تغطية المياه للمولع نتيجة الفيضان ويت تب علياا ت لي اع ةكمال الاعمال ضمن المدة المحييدل لاكمالاييا

ع مييا تع ض المقاول لع وف تؤلي الى ت لي  التنفيذ لفت ة زمنية طويليية سييواء كانييت ةسييباب ا لتيي لي  تعييول اليييه ةو الاسييباب اليي ن وفقييا

ةوضحناه سيؤلي بالنتيجة الى ان يعجز من الاستم ار بالتنفيذ ولد تنأ  للافات بين المقاول ورب العمل ويكون ت ثي  هذه الخلافييات كبييي  

ه الحاليية هييم حييدوث ظيي وف الت على سي  العمل اذ لد يؤلي الى عدأ لفع سلف العمل المنجز للمقاول ومن اامثلة التم تض ب عن هذ

هييذا الى ت لي  كبي  فم التنفيذ العمل لاسباب لا تعول الى رب العمل ةو المقاول ونتيجة لذلك يتقدأ المقاول بطلييب تمديييد المييدة إلا ةن مثييل 

ع بدون ح م حتى تنتام المدة التعالدية للمقاول فيقوأ محاسب صاحب العمييل باحت يياب غ امييات ت  لي ييية علييى المقيياول الطلب يبقى معلقا

، المنجزة تكون النتيجة ب ن الغ امات الت لي ية تقضم كل ةو مبلغ كبي  فم ليمة سلفة (1)وعندما يتقدأ المقاول بطلب سلفة من تلك الاعمال

عييه الغ امييات الاعمال المنجزة مما يؤلي الى شحة ال يولة النقدية لدن المقيياول وييينعكس بييدوره علييى التنفيييذ وكلمييا زال التيي لي  زالت م

المحت بة على المقاول ةما لو نع  فم طلب المقاول لحعة تقديمه ولون الانتعار حتى تنتام المدة المتعالييد علياييا فييلا تحت ييب الغ امييات 

الت ل ية على المقاول ويحق للمقاول تقديم طلب سحب سلفة عن الاعمال المنجزة ، ةي ةن مع فة كل من رب العمييل والمقيياول مالييه ومييا 

يه ولحين اكمال العامل عامل مام ومؤث  لأكل ايجابم على سي  العمل فم المقاولة والعكس صحيح ، ةي فم حالة اسييتم ار الخلافييات عل

ع على عملية التنفيذ  .(2)وعدأ ح م المتعلقات يولد ةرباك ويؤث  سلبا

ع بين اط اف هذه العلالة وح ص كل منام على تبن    م المأيي ون باعتبيياره مأيي وعة ورعايتييه علييى هييذا ويجب ةن يكون التعاون ايجابيا

الاساس والتفاعل الايجابم مع بقية الاط اف كفيل بتجاوز الكثي  من الصعوبات والمأاكل التم تواجه تنفيذ العقد وةن ةي للل يصيب هذا 

عامييل بحييذر وحيطيية معييه ممييا التعاون الايجابم بحيث يؤلي الى لياأ كل ط ف بالتعامل مع الط ف الآل  على اساس كونه لصييمه والت

يعدأ مبدة ح ن النية التم هم الاساس التم تقوأ عليييه العقييول سيييؤلي بالنتيجيية الييى تيي اكم المأيياكل وازليييال الصييعوبات التييم سييتنعكس 

ميين  ب جمعاا على العمل وتؤلي الى الاض ار بمصالح كافة الاط اف المعنية ، وكذلك لد يقوأ رب العمل ب ج اء آل  وهو سييحب العمييل

ع( بوضييع اليييد (1)المقاول نتيجة الاض ار تحصله من ج اء ذلك   ، ةن سحب العمل إج اء يقوأ به رب العمل )بييه اشييعار المقيياول تح ي يييا

 
 .485، ص1953امعات المص ية،، الطبعة ااولى ،القاه ة ، لار الن   للج2ل. محمد كامل م سم ، العقول الم ماة ، الجزء (1)
 .62ل. سعيد عبد الك يم مبارك، مصدر سابق ، ص(2)
 .91،ص4، سنة 1، نأ ة لضا ية ،عدل14/3/1973فم  73/حقولية ثالثة / 747ةنع  الق ار الم لم (3)
 وما بعدها. 115ل. سعيد عبد الك يم مبارك ، مصدر سابق ، ص(4)
. يتضح مما تقدأ ةن الض ر الذي بعوض عنه فم الم يؤولية العقديية هيو الضي ر المباشي  81سابق ،صل. عبد ال زاق ةحمد ال ناوري ، مصدر  (1)

ذ لاليت المتولع لان العالدين هما يحدلان مدن التعويم ويقتص  التعويم ةي ما ذهبت اليه ةرالتاما ولت التعالد وهذا ما لضيت بيه محكمية التمييز ة

، مجلة ااحكاأ  18/1/1975فم  74/مدنم ةولى /  326العقد المذكور ...الخ( . ةنع  ل ار محكمة التمييز ) ةن م ؤوليتاما تتحدل بحدول ما ورل فم 

 .75، ص6العدلية،عدل الاول ، سنة 
 .295ل. كمال لاسم ث وت ، مصدر سابق ، ص(2)
 .127المحامم محمد عبد ال حيم عنب  ، مصدر سابق ، ص(1)



 عجز المقاول عن تنفيذ المقاولة
 

 147 

على الاعمال والموال والمكا ن والمعدات الموجولة فم المولع وال اج المقاول منه وتنفيذ الاعمال على ح ابه بعد تثبيت الوضع اليي اهن 

 نات المقاولة.وسحب ت مي

، لقييد (2)على ان ذلك لايعنم ف خ عقد المقاولة بل يبقى نافذاع ةولاع يعطم المقاول من ةي من التزاماته ةو م ؤولياته بموجب عقييد المقاوليية  

 ( منه على ةنه869ةشار القانون المدنم الع الم الى حكم لاص ب حب العمل ةذ نصت المالة )

ع للعقييد، فلييه ةن ينييذره بيي ن يعييدل الييى الط يقيية اذا ظا  ل ب العمل اثناء    –  1) سي  العمل ان المقاول يقوأ بييه علييى وجييه معيييب ةو منافييا

الصحيحة للال ةجل مناسب يحدل له ف ذا ةنقضى الاجل لون ان ي جع المقاول الى الط يقة الصحيحة جاز ل ب العمل ان يطلب ةما ف خ 

مقاول ااول حتى كانت طبيعة العمل ت مح بذلك ، ويجوز ف خ العقييد فييم الحييال ةذا كييان وةما ةن يعمد بالعمل الى مقاول آل  على نفقة ال

 اصلاح ما فم ط يقة التنفيذ من عيب م تحيلاع.

على ةن العيب فم ط يقة التنفيذ اذا لم يكن من ش نه ةن يقلل الى حد كبي  من ليمة ةو صلاحية للاسييتعمال المقصييول منييه فييلا يجييوز    -  2

 ف خ العقد(.

ع ةن ي حب العمل ويضع اليد على المولييع والاعمييال    ع لمدة ةربع عأ  يوما ةي لصاحب العمل بعد اعطاء المقاول ةنذار ةو اشعار تح ي يا

 :(3)ويخ ج المقاول مناا فم ةي مكان كان فم الحالات التالية

ع لصاحب العمل فم ةي من الحالات التالية ةن من  –ةولاع   رايه.ةذا ةيد الماندس تح ي يا

 ان المقاول لد تخلى عن المقاولة ةو ةنه امتنع عن التوليع على صيغة التعالد. – 1

ع بعييد ت ييليمه ميين المانييدس 30ان المقاول لد عجز بدون عذر مأ ون عن الاستم ار بالاعمال ةو ولف تقديم الاعمييال لمييدة )  –  2 ( يومييا

ع يلزأ الاستم ار بالاعمال  .(1)اشعار تح ي يا

ع بعد ت ليمه ميين المانييدس اشييعار 30ول لد الفق فم رفع الموال من المولع ةو فم هدأ الاعمال ةو فم استبدالاا للال )ةن المقا  0  3 ( يوما

ع ب ن الموال ةو الاعمال المذكورة لد تق ر رفعاا بمقتضى ةحكاأ المقاولة .  تح ي يا

ع للمقاولة ةو ةنه متعم – 4  د الاهمال وعدأ المبالاة فم تنفيذ التزاماته بموجب المقاولة.ةن المقاول غي  لا م بتنفيذ الاعمال طبقا

 .(2)ةن المقال لد تعالد من الباطن بخصوص ةي ل م من المقاولة بأكل يض  بجولة العمل ةو يخالف تعليمات الماندس – 5

ع للمقاولة ولا يعتب  لياأ صاحب العمل ب حب العمل ةو وضع اليد على المولع والاعمال وال اج المقاول منا   ا فم الحالات المتقدمة ف خا

ةو إعفا ه المقاول من ةي من التزاماته ةو م ؤولياته بموجب عقد المقاولة ةو م اس بحقييوق ةو سييلطات رب العمييل ةو المانييدس بموجييب 

الآل  الحق فم ةن ي تعمل المقاولة ولصاحب العمل ةكمال الاعمال بنف ه ةو استخداأ ةي مقاول آل  لاكمال الاعمال وله ةو لذلك المقاول 

، المقاوليية (3)لاذا الاكمال القدر عن معدات الانأاء والاعمال المؤلته والموال التم اعتب ت مخصصة تامة لتنفيييذ الاعمييال بموجييب احكيياأ

ع ةو لصيياحب العمييل فييم ةي ولييت ييي اه بيييع ةي ميين معييدات الا نأيياء على الوجه الذي ي اه صيياحب العمييل ةو المقيياولين الاليي ون مناسييبا

والاعمال المؤلتة والموال وةن يضع بدلات البيع من اجل الوفاء باية مبالغ م ييتحقة ةو لييد تصييبح م ييتحقة لصيياحب العمييل علييى المقيياول 

 بموجب المقاولة.

ويعا  ان اج اء ال حب هو الصى اج اء ممكن ان ينفذه رب العمل بحق المقاول ، كما ةن سحب العمل لد يييؤلي الاضيي ار بصيياحب    

 .(1)لعمل وكذلك بالمقاول ةذ ةن سحب العمل يؤلي الى ت لي  انجاز المأ ون وت لي  ةستفالة المجتمع منها

ع لراسة لليقة بحيث ي تم استنفاذ الوسا ل الممكنيية     ف ن سحب العمل يؤلي الى نتا ج لطي ة لذا يجب ان يكون ل ار سحب العمل مدروسا

أ وط العقد والاستم ار بتنفيذ المقاولة على ان لا ت لذ تلييك الوسييا ل للوصييول الييى القيي ار ال ييليم كافة التم تحمل المقاول على الالتزاأ ب

 ولتاع طويلاع ةذ كلما طالت فت ة التولف عن العمل كلما زالت النتا ج ال لبية ل حب العمل وعليه ف ن وصول رب العمل الييى لناعيية ب نييه لا

المأ ون وبعد الت كد من كون الخلييل يعييول الييى المقيياول ، عليييه ةن يتخييذ ليي ار ب ييحب  مف  من سحب العمل من اجل استم ار العمل فم

العمل ب س ن ولت ممكن واتخاذ الإج اءات الازمة ب  عة والبدء باكمال الاعمال المتبقية بالل ولت ممكن ل ب العمل سحب العمل حتى 

حة بعجز المقاول وعدأ رغبة المقاول بالاستم ار وةن بقاء الحال علييى لبل المباش ة بالعمل وللال مدة المقاولة اذا وصل الى لناعة واض

 (2)ما هو سوف يلحق ب ب العمل اض ار ج يمة ، ستتولد نتيجة الت لي  بالتنفيذ

ى ةن ل ار سحب العمل ليس هدف بحد ذاته ي عى الى تحقيقه رب العمل بل هو ةحدن الوسا ل المتاحة ةمامه لدفع عملية تنفيييذ العمييل اليي   

الاماأ وعليه بعد اتخاذ ل ار هذا ال ي  باج اءات اكمال الاعمال المتبقية على ح اب المقاول ومن اجل تحقيقم ذلك تكون ةمامييه ليييارات 

 جديدة لانجاز تلك الاعمال وهم مايلم.

 ل الناكل.الإعلان عن الاعمال المتبقية ةو لعوة عدة مقاولين لعوة مباش ة لتنفيذ الاعمال على ح اب المقاو – 1

 ةو تأكيل لجنة ةمانة من لبل موظفين لتولم هذه المامة. – 2

 .(1)ةو تنفيذ الاعمال تنفيذاع مباش اع من لبل اجازته الفنية  – 3
 

. ل. محمد عزمم البك ي ، العقول المدنية الصغي ة، الجزء الثاليث، عقيد المقاولية،القاه ة، لار النأي    45ل. محمد لبيب شنب ، مصدر سابق ، ص(2)

 .130، ص2004المص ي،
العميل لضت محكمة التمييز )يجوز للمقاول الاصلم ان يتنازل عن العمل فم جملة ةو جزء منه الى مقاول ثانم إلا ةذا ةشت ط العقد المب أ ميع رب (3)

ع يبقى المقاول الاصلم م ؤولاع تجاه رب العمل عن اعمال المقاول الثانم(. ةنع  القي ار المي لم للاف ذ فيم  1/72/أ740لك ، واذا تم التنازل ةصوليا

البحيوث ،نقلاع عن القاضم اب اهيم المأاهدي ، المبالئ القانونية فم لضاء محكمة التمييز ،ل م القانون المدنم، بغدال ، منأورات م كز 22/7/1972

 .644،ص1988القانونية، 
 1970غدال ،ل. محمد جاب  الدوري ، م ؤولية المقاول والماندس فم مقاولات البناء والمنأ ة الثابتة بعد انجاز العمل وت ليمه ، رسالة ماج تي  ، ب (1)

 .45،ص
 .205ل. جعف  محمد جوال الفضلم ، مصدر سابق ، ص(2)
 .307،ص1970ول الم ماة ، بغدال، مطبعة المعارف ،ل. غنم ح ون طه ، الوجيز فم العق(3)
 .51ل. سعيد عبد الك يم مبارك ، مصدر سابق ، ص (1)
 .60ل. محمد جاب  الدوري ، مصدر سابق ، ص(2)
 .27المحامم فخ  الدين الح ينم ، مصدر سابق ، ص(1)
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 ةما النتا ج المت تبة على سحب العمل فام: 

 ان ل ار سحب العمل يتخذ من ط ف واحد وهو رب العمل ولا يتطلب موافقة المقاول. – 1

ع وبعد استحصال موافقة المحكمة ةو بدوناا لوضع اليد على الاعمال بموج  –  2 ب سحب العمل يقوأ رب العمل بعد اشعار المقاول تح ي يا

 والمكا ن والمعدات والموال العا دة للمقاول ويقوأ ب ل اج المقاول من المولع.

عمييال المنجييزة والمييوال المط وحيية والمكييا ن والمعييدات فم حالة سحب العمل يتم يثبيت الوضع ال اهن فم المولييع لتثبيييت ن ييبة الا  –  3

 .(2)الموجولة.

 

 المطلب الثاني 

 

 أسباب عجز المقاول عن تنفيذ المقاولة

 

ةن المقاول يادف من وراء ذلك تقديم عطا ه والاشت اك بالمنالصة فم تنفيذ اعمال المقاولة الييى تحقيييق ربييح متولييع وفييق ح يياباته يييوأ   

 تقديمه العطاء.

ان المقاول بعد ذلك ملزأ بتنفيذ العمل المتعالد عليه مقابل التزاأ رب العمل بدفع الثمن الذي هييو ليميية العمييل المنجييز ميين لبييل المقيياول و  

بموجب ش وط المقاولة ، ةن ح ابات المقاول للال فت ة تحديد مصدر عطا ه تتطلب منه الذ الع وف كافة الخاصة بالعمييل والعيي وف 

تم لد تؤث  على المقاولة للال فت ة التنفيذ بنع  الاعتبار ةذ ةن سع  عطا ه سيييعتمد علييى ظيي وف كثييي ة مناييا القييوانين العامة الال ن ال

 الض يبية وح كة الاسعار وتوفي  الموال ااولية ح كة اجور الايدي العاملة ، للال مدة التنفيذ الخ.

ع ما لد حدث بعد تقديم المقاول عطا ه  ةن سبب تلك  المقاول بالتنفيذ ةو عجز عن الاستم ار فيه    .(3)يعول الى ةن هناك ظ فا

 وةن الع ف التم الت الى جعل اسعار التنفيذ اعلى من الاسعار التم تولعاا المقاول تعول الى:   

 زيالة اسعار الموال الانأا ية. – 1

 زيالة اجور الايدي العاملة. – 2

 الت لي  فم التنفيذ. – 3

 :(1)تقدأ يمكن اجمال ةن ةسباب عجز المقاول عن التنفيذ تعولومن للال ما   

 ااسباب التم تعول الى المقاول. –اولاع 

ع    ااسباب التم تعول الى رب العمل. –ثانيا

ع   ةسباب تعول لع وف لارجية عن ةرالة المقاول. –ثالثا

ع   الت لي  فم لفع ةستحقالات المقاولة. –رابعا

ع   .(2)ت فم الولت المناسبعدأ ح م الخلافا –لام ا

 

 أسباب تعود الى المقاول –ولاً 

 

ممييا وتتحقق هذه الاسباب عند عدأ التزاأ المقاول بالمدة الزمنية المحدلة بموجب العقد اتماأ البناء وةن الت لي  يعول الييى المقيياول ذاتييه    

ولكن بط يقة غي  مطابقيية للط يقيية الصييحيحة لانجيياز العمييل  يت تب هذا الت لي  من اض ار ل ب العمل ، وكذلك لد يقوأ المقاول بالتنفيذ

ويكون ل ب العمل ةن يحدل ةجل مناسب للمقاول لكم يعدل الى الط يقة الصحيحة فاذا ةنقضى الاجل لون ةن ي جع المقاول الييى الط يقيية 

المقيياول ااول ، ةو تعييول ااسييباب الييى الصحيحة فم انجاز العمل يكون ل ب العمل الحق ب ن يعاد بالعمل الييى مقيياول آليي  وعلييى نفقيية 

ةضعف الموال التم لد يتعاد المقاول بتوفي ها مما يؤلي الى ةصابة رب العمل ةض ار نتيجيية اسييتخداأ مييوال غييي  صييالحة ةو رليئيية فييم 

ع الييى افييلاس المقيياول انجاز العمل ، مما يت تب عليه ت لي  فم انجاز العمل ولد يؤلي الى عجز المقاول عن اتماأ المقاوله ولد يعول   ةيضا

 .(1)والحجز على اموال المقاول ةن كان من ش ن هذا الحجز ةن يؤلي الى عجز المقاول عن الإيفاء بالتزاماته

 

 الأسباب التي تعود الى رب العمل –ثانياً  

 

ع وكان من ش ن ذلك ةن ي  ع ونوعا ؤث  على سي  الاعمال بحيث لا يمكيين وتحدث هذه ااسباب عندما تط ة ةية زيالة ةو تغي  فم الاعمال كما

ةكمالاا ضمن المدة وتتحقق نتيجة إج اءات تعول لصاحب العمل ، كذلك يلزأ رب العمل ب ن يبذل جاده لتمكين المقاول من البدء فم تنفيييذ 

ى رب العمل الحصول علييى العمل والاستم ار فم تنفيذه حتى يتم ةنجازه مثلاع ةذا كان العمل يتطلب اجازة رسمية من جاة معينة يجب عل

 تلك ااجازة ، واذا كان لد تعاد بتقديم الموال التم ت تخدأ فم العمل وجب عليه ان يزول المقيياول باييا وةن يقييدماا فييم الولييت المناسييب ةو

 
 .143ل. عبد ال زاق احمد ال ناوري ، مصدر سابق ، ص(2)
وميا  50، ص  1999الفضلم ، بحث عقد المقاولة من الباطن، جامعة الموصل ، مجلية ال افيدين للحقيوق ، العيدل ال يالس ، ل. جعف  محمد جوال  (3)

 بعدها.
 .307ل. كمال لاسم ث وت ، مصدر سابق ، ص(1)
، 1997حقيوق ، العيدل الثيانم، ل. جعف  محمد جوال الفضلم ، م ؤولية المانيدس والمقياول والتي مين منايا ، جامعية الموصيل ، مجلية ال افيدين لل(2)

 . 47ص

 
 .210ل. محمد عبد ال حيم عنب ، مصدر سابق، ص(1)
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قييوأ رب العمييل المتفق عليه فاذا ةلل رب العمل بكل ما يت تب عليه بعد سبب من الاسباب عجز المقاول عيين تنفيييذ العمييل ، والييي اع لييد ي

 .(2)بإج اء تحولات على العمل اثناء سي  العمل لد ت بب ت لي  ةو عجز المقاول عن اتماأ العمل

 

 ً  أسباب تعود لظروف خارجية عن ارادة المقاول  -ثالثا

ةو تفالياييا كأييحة وهذه الاسباب تتحقق عندما ت تجد بعد التعالد ظ وف ةستثنا ية لارجييية عيين ارالة المقيياول ولييم يكيين بوسييعه تولعاييا   

الموال الانأا ية ، ةو حدوث ظ وف طار ة لم يكن بالوسع تولعاا مما يت تب علياا تيي لي  المقيياول عيين اتميياأ العمييل لييلال المييدة المتفييق 

ثبييت ةن علياا ةو عجز عن التنفيذ ، وبطبيعة الحال يعفم المقاول عن كل م ؤولية حين يثبت ان سبب الت لي  ةو العجز لا يعول له وةنمييا ي

 .(1)ذلك حدث ب بب اجنبم ةو بفعل رب العمل ةو حدوث لوة لاه ة ةي ينفم العلالة ال بيبة

 

 ً  التأخير في دفع استحقاقات المقاول  -رابعا

ليية ةن المقاول يحتاج الى كمية معينة من ال يولة النقدية فم بداية العمل لتايئة م تلزمات التنفيذ والمباش ة بالعمل والص ف علييى الم ح  

ااولى مناا، بعدها يعتمد وبأكل ر ي م على سلفة الاعمال المنجزة بحيث ان تمنح الى المقاول سييلفة الاعمييال المنجييزة بعييد تقييديم طلييب 

بذلك ويجب الاس ان بدفع ال لفة ، ةن الت لي  فم لفع ال لفة الم تحقة للمقاول لاي سبب كان لد تؤلي الى ةضييط  المقيياول للاسييتدانة ةو 

لى المكأوف من المصارف بفوا د لد تكون عالية بعم الاحيان من اجل الص ف على العمل واذا استم  التولف ةو الت لي  فم ال حب ع

لفع تلك ال لف لفت ات طويلة بحيث تتولف المصارف عن تقديم ت ايلات اضافية ةل ن للمقاول مما يؤلي بالنتيجة الييى التبيياطؤ بالعمييل 

لي بالنتيجة الى عجز المقاول عن الاستم ار بالتنفيذ او الت لي  فيه لفت ات طويلة لييد تكييون نتيجتاييا التولييف واذا استم ت هذه الحالة ستؤ

 .(2)التاأ عن العمل

 

 عدم حسم الخلافات في الوقت المناسب –خامساً  

ع، وان هناك ظ وف كثي ة ةن تنفيذ المقاولة الاندسية يتضمن تفاصيل كثي ة كما اناا ت تب واجبات وحقوق كثي ة ل ب العمل وال مقاول معا

تؤث  على حقوق وواجبات كل من اط اف العلالة التعالدية للال م حلة التنفيذ وهذه العوامل والع وف لد تكون لاا علاليية بيي ب العمييل 

فت ة تنفيذ المقاوليية   ، ةن حدوث مثل تلك الع وف والعوامل اثناء(1)ةو بالمقاول ةو ناتجة عن اسباب لارجة عن ارالة رب العمل والمقاول

وت ثي ها على حقوق وواجبات الط فين يولد مطلبات عديدة من لبييل احييد الاطيي اف تجيياه الطيي ف الآليي  ويخلييق الخييلاف والتنييزان بييين 

الط فين ومن امثلة على هذه المطالبات هو التعويم عن زيالة اسعار الموال ب بب حدوث ظ ف ةلن الى زيالة الموال بن ب عالية غييي  

م عيين تولعة ةو شحة الموال الانأا ية مما يؤلي الى تولف الاعمال ولياأ المقاول بالتقدأ بالمطالبة بتمديد المدة اعتبار ةن ذلك التولف نيياجم

سبب لارج عن ارالته وةن ل م من هذه الخلافات يكون كبي  ومؤث  على سي  العمل فم المأ ون ومن كل ما تقدأ يمكيين القييول ان عييدأ 

فات التم تنأ  ةثناء تنفيذ المقاولة بين المقاول ورب العمل لد تنعكس على عملييية التنفيييذ ممييا لييد يييؤلي الييى تولييف الاعمييال ةو ح م الخلا

 .(2)حصول ت لي  كبي  فياا يتطلب اتخاذ اج اء حاسم من رب العمل لل ي  بعملية تنفيذ العمل

 

 

 المبحث الثاني 

 

 ضمانات رب العمل لانجاز العمل

 

استع ضنا فم المبحث ال ابق ةسباب عجز المقاول عن الاستم ار بتنفيذ المقاولة وبينا الوسا ل المتاحة ةماأ رب العمييل لمعالجيية   بعد ةن  

النتا ج المت تبة على ذلك وصلنا الى نتيجة هم ةن رب العمل يقوأ بالص ف على الاعمال المتبقية علييى ح يياب المقيياول علييى ان يتحمييل 

يمة الاعمال المتبقية بموجب اسعار المقاولة والمبالغة المع وفة فعلاع من لبل رب العمل من اجل انجيياز العمييل ولكننييا المقاول الف ق بين ل

هذا المبحث ، من للال ثييلاث لم نبين امكانية حصول رب العمل على حقوله باستحصال كافة المبالغ المت تبة بذمة المقاول وسنحاول فم  

 مطالب بحث الضمانات المتوف ة لدن رب العمل لانجاز العمل.

 

 

 

 
.وهكذا لضت به محكمة التميييز اذ لضيت بانيه 128،ص1995ل. محمول م شحة ، القانون المدنم فم العقول الم ماة ، لمأق، مطبعة ةبن للدون،(2)

مل الذي حدلت اج ته جزافا إلا ةذا كان حصول الزيالة بخط  رب العمل ةو ب ذنه ولد ةتفيق ميع ) ليس للمقاول المطالبة باج ة الزيالة الحاصلة فم الع

/ مجلية القضياء ، 6/3/1974فيم  73/مدنيية ثالثية /1348المقاول على ةج ته على ان يحصل هذا الاتفاق كتابة(. ةنع  ل ار محكمة التمييز المي لم 

 .161، ص5عدل الاول، سنة 
. ل. 126، ص2000بت الملا حويش ، بحث عجز المقاول عن تنفيذ المقاولية ، مجلية جامعية ال افيدين للحقيوق ، العيدل الخيامس، ل. عمال محمد ثا(1)

 .44محمد جاب  الدوري ، مصدر سابق ، ص

بيم ، وهيذا ميا لضيت بيه )وعبء اثبات انقطان العلالة ال بيبة بين الخط  والض ر يقع على عاتق المدين ويدفع الم يؤولية عنيه باثبيات ال يبب الاجن 

ع  ع ةو متعمد فم ةحداثه للضي ر وكيان ذليك لارجيا  عين محكمة تمييز الع اق ةذ لضت ) لا يضمن محدث الض ر اذا لم يكن مقص اع ةو ماملاع ةو متعديا

 .461، مجلة القضاء ، العدل الخامس، ص 7/9/1968فم  68/ مدنية/ 413ارالته ( . ةنع  ل ار محكمة التمييز الم لم 
 .240ل. محمول م شحه، مصدر سابق ، ص(2)
 .94ل. سعيد عبد الك يم مبارك ، مصدر سابق ، ص(1)
 .32المحامم فخ  الدين الح ينم ، مصدر سابق ، ص(2)
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 المطلب الأول

 

 التأمينات الأولية

 

( من تعليمات العطاءات الوارلة فم ش وط المقاولة لاعمال الاندسية ) على مقدمم العطيياءات ةن يقييدموا ت مينييات نقدييية 7نصت الفق ة)  

.  ةن مقدار الت مينات الاولية هو الضمان المالم الوحيد المتييوف  لييدن (1)من احد المصارف الحكومية فم الع اق...(  اولية ةو صك مصدق

رب العمل فم حالة ةحالة العمل على المقاول وامتنان المقاول عن التوليع صيغة التعالد وتقديم ضمان ةعطى رب العمييل الحييق فييم حاليية 

التعالد بمصالرة ت ميناته الاولية وتنفبذ العمل على ح ييابه وفقيياع لاحكيياأ المقاوليية وذلييك بييدون حاجيية الييى امتنان المقاول من توليع صيغة  

 ( من نفس التعليمات المأار لاا سابقاع.11الفق ة ) (2)توجيه ةنذار ةو ةتخاذ ةي إج اء لانونم آل  كما تضمنت

باش ة به على ح اب المقاول الناكل يؤلي عالة الى ليامه بص ف مبالغ حيث الاأ رب العمل بالص ف على المأ ون ابتدءا ةي عند الم   

تزيد كثي اع عن مبالغ الاحالة مما ي توجب ال جون بالف ق على المقاول الناكل الذي كل مييا يملكييه رب العمييل ميين ضييمان لديييه هييو ليميية 

لعمل اللجييوء الييى القضيياء للمطالبيية المبييالغ المت تبيية ( على ةح ن حال ، مما يضط  رب ا%5( و)%2الت مينات الاولية التم تت اوح بين)

بذمة المقاول ونجد ض ورة التقدأ بطلب وضع الحجز الاحتييياطم علييى امييوال ذلييك المقيياول بمجيي ل شييعور رب العمييل ب غبيية المقيياول 

بادف توفي  ةكب  ضمانات ممكنيية  ، للحجز على مايمكن الحجز عليه(3)بالتا ب من تنفيذ التزاماته وتوليع صيغة التعالد والمباش ة بالعمل

 .(4)تؤمن ال جون الياا لاستعمال حقوق رب العمل

 

 المطلب الثاني 

 

 التأمينات النهائية )ضمان التنفيذ(

 

ع ما تقدأ على شكل كفاليية مصيي فية غييي  مأيي وطة صييالرة عيين ةحييد المصييارف تأييكل ةحييد الضييمانات    ةن الت مينات الناا ية التم غالبا

المقاول بتنفيذ عقد المقاولة ، ي جع رب العمل عند تحقيق ةحد حالات إللال المقاول بالتزاماته والتم تتطلب سحب العمييل   ال  ي ة لالتزاأ

 منه وتنفيذه على ح ابه .

ع غي  مأ وط بالدفع بمج ل طلب رب العمل ذلك من المص ف ، ويلاحظ ةن لطاب    ةن ةهمية هذا الضمان تت كز بكونه ضماناع مص فيا

ع ةو اجيي اءات كيفييية ةثبييات الضيي ر الضم ان لم يتضمن ش وط للض ر المضمون بموجب لطاب ضمان رب العمل كما لم يحييدل شيي وطا

المذكور ولا الجاة التم يجب على رب العمل ةثبات ولون الض ر ةماماا بل ت ك ةم  ذلك الى القواعد العامة التم تعالج الموضون علييى 

( ةي على رب العمل اثبات الض ر ان تطلب الام  ذلك ةذ ةننا نفتقد ةن رب العمل اثبات إللال المقاول اساس مبدة )  البينة على من العى

 بالتزاماته بموجب المقاولة.

رب العمل وطعن بإج ا ه ب حب لطيياب  (1)والجاة التم يتم اثبات ذلك ةماماا هم المحاكم ، وذلك يتم فيما ةذا الاأ المقاول الدعون على  

دها تقوأ المحكمة بالدلول فم صلب النزان وفق ش وط المقاولة المب أ بييين رب العمييل والمقيياول الييذي لييم يكيين المصيي ف الضمان وعن

ع فيه لذلك على المص ف لفع ليمة الضمان بمج ل لياأ الم تفيد باشعاره كون المقاول لد ةلل بالتزاماته وتحمله الضيي ر نتيجيية ذلييك  ط فا

ل بقيمة لطاب الضمان ةو ليمة المبلغ المدفون فعييلاع ، وللمقيياول فييم حاليية عييدأ لناعيية بيياج اءات رب وليص ف بعد ال جون على المقاو

، ولون الض ر وت بب المقاول فيه ةو ةثبات ةللال المقاول بالتزامه بموجب عقد المقاوليية فقييط علييى ان يلاحييظ انييه (2)العمل ان ي فع الى

ل ت لي  المقاول بانجاز العمل ضييمن المييدة المتفييق علياييا ، كييل ذلييك ةذا ةفت ضيينا ةن فم تنفيذ الاعمال ف ن الض ر مفت ض ولوعه بمج 

الغ ض من لطاب الضمان هو ضمان الض ر ح ب رةي المص ف وليس ضمان تنفيذ المقاول لالتزاماته كما تيينص علييى ذلييك شيي وط 

 .(1)المقاولة لاعمال الاندسية المدنية 

 

 المطلب الثالث

 

 الاستقطاعات النقدية 

 

ةن الاستقطاعات النقدية هم مبلغ معين يتم ةستقطاعة من المبالغ الم تحقة للمقاول يتم اعالة لفعه الييى المقيياول بموجييب شيي وط المقيياول  

الاعمال الاندسية المدنية بم حلتين ةو يتم لفع النصف ااول منه عند صدور شاالة الا ستلاأ ويتم لفع النصييف الثييانم مناييا عنييد صييدور 

 بول الناا ية للاعمالباجمعاا وبعد ةن يقدأ المقاول شاالات ب اءة الذمة الصالرة عن الايئة العامة للض ا ب.شاالة الق

ةن مبلغ الاستقطاعات النقدية هو ضمان ةضافم الى رب العمل بالاضافة الى المبلغ الت مينات الناا ية يلج  اليه حتى ما ةستحقت له على    

المقاولة ولد ط لت لييلال الفتيي ة المنصيي مة عييدة اراء ب تجيياه زيييالة مبلييغ الاسييتقطاعات النقدييية ب ييبب  المقاول ةي مبلغ بموجب ش وط

غ ظاور حالات ةللال المقاولين بالتزاماتام التعالدية للال فت ة تنفيذ المقاولة مما يتطلب ةكمال العمل على ح ييابام وتحقيييق بييذمتام مبييال
 

 (  من تعليمات تنفيذ ومتابعة مأاريع وةعمال لطط التمنية ، بغدال ، وزارة التخطيط . 7( من المالة )2ةنع  الفق ة ) (1)
 .151،ص1988عبد ال يد الجارجم ، عقد المقاولة من الباطن ، الطبعة ااولى ، لار الناضة الع بية، القاه ة، ل. مصطفى (2)
 .27،ص1990ل. محمد جاب  الدوري ، بحث فم تنفيذ عقول المقاولات ، مجلة القضاء،العدل الاول،(3)
 .645يم المأاهدي ، مصدر سابق،ص، نقلاع عن اب اه23/11/1973فم3/1973/أ318ةنع  ل ار محكمة التمييز (4)
 .134ل. سعيد عبد الك يم مبارك، مصدر سابق ، ص(1)
 .95ل. محمد جاب  الدوري ، مصدر سابق ، م ؤولية المقاول والماندس فم مقاولات البناء والمنأ ة الثابتة بعد انجاز العمل وت ايمه ، ص(2)
 .405ل. محمد كامل م سم ، مصدر سابق ، ص(1)
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اعات النقدية ، ةي ةن الادف الذي ي عون اليه اصحاب هييذا اليي ةي هييو الحصييول علييى اكبيي  لييدر ، عن ليمة الت مينات ةو الاستقط(2)تزيد

ممكن من الضمانات من المقاولين ةو لفع ةلل ما يمكن لفعه من مبالغ لتمأية عمل المقاولة والاحتفاظ بالل ما يمكن لدن رب العمل، ولكن 

لة بالمقارنة مع الحالات التم يييتم ةنجيياز العمييل وفييق شيي وط المقاوليية وبييالنع  لكييون بالنع  لكون حالات اللال المقاولين بالتزاماتام للي

الزيالة التم تحصل من مبالغ الاستقطاعات النقدية والضمانات الال ن تعنم كلفة احتياطية بالن ييبة للمقيياول سيييتم تحميلاييا اعلييى اسييعار 

ن اجمالم الخ ا   التم ستتحملاا الدولة اكث  من المنافع التييم ميين الممكيين المقاولة مما سيؤلي بالنتيجة الى تضخم اسعار المقاولات فيكو

 الحصول علياا فم حالة زيالة الاستقطاعات النقدية فنجد هذا ال ةي غي  مقبول ونقت ح ب ن تكون ن بة الاستقطاعات النقدية المالييية ن ييبة

 .(1)معقولة

 العمل ةو بالاح ن توف ها ش وط المقاولة لصالح رب العمل.وهناك ضمانات غي  منعورة يوف ها المقاول لصالح رب   

وةذا علمنا ةن رب العمل الحق بوضع اليد على معدات الانأا ية والاعمال المؤلتة والتص ف فياا فم حالة سحب العمل ف تع ف ان على 

بيي ن المقيياول غييي  لييا م بالتزاماتييه بموجييب رب العمل الح ص بأدة على اكب  عدل واكث  ليمة من معدات الانأاء فم المولع ةذا ما شع  

ن المقاولة وبأكل معقول ةو ةذا لاحظ من للال سي  العمل فم المولع ةن المقاول متلك  فم تنفيذ التزاماته مما يؤلي بالنتيجة الى عجزه عيي 

ت الال ن المقدمة ميين المقيياول لتنفيييذ العجز ةن يضع يده على تلك المعدات واضافتاا الى الضمانا (2)الاستم ار بالتنفيذ لي تطيع فم حاله

التزاماته بموجب المقاولة ولي تطيع فم م حلة عنييدما يقييوأ ب كمييال الاعمييال علييى ح يياب المقيياول الناكييل ميين التصيي ف بتلييك المعييدات 

 الحصول على حقوله .

جديتييه فييم تنفيييذ التزاماتييه وطبيعتييه  ةن الحفاظ على هذا النون من الضمان يتطلب من رب العمل متابعة م تم ة لوضع المقاول ومدن   

المأاكل التم تواجاه اضافة الى سيط ته من للال ممثله فم موالع العمل وبأكل كامل علييى ح كيية المكييا ن والمعييدات علييى ةن يلاحييظ 

ع ةن ذلك لايعنم وجب الموافقة على نقل ةي من تلك المكا ن والمعييدات لييارج المولييع ةذا كييان ذلييك لايييؤث  علييى سييي   العمييل وكييان لا ما

 المقاول م تم اع وبأكل جدي وكفوء فم تنفيذ التزاماته التعالدية.

ةي ةن تحديد ليمة الضمانات من هذا النون تعتمد بأكل ر ي م على مدن متابعة رب العمل وممثليه لاعمييال المقاوليية سييواء ميين حيييث    

 .(1)ملنوعية المكا ن والمعدات ةو من حيث تحديد ح كتاا من والى مولع الع

 

 المبحث الثالث 

 

 جزاء الإخلال بتنفيذ العمل

 

ع لمبدة ح ن النية والثقة المتباللة بين الناس ش نه فم   ع وةلتياراع تطبيقا ذلك ش ن  ااصل فم التعامل ةن يقوأ المقاول بتنفيذ ما تعاد به طوعا

 ةي مدين نأ  بذمته التزاأ تعالدي.

التزأ به عامداع ةو غي  عامد عندها تب ر القييوة الملزميية للالتييزاأ فيحييق ليي ب العمييل ةن يطلييب الييى  ةلا ةنه يحدث ةن لا يفم المقاول فيما  

هذا القضاء ةجباره على القياأ بما التزأ به ةن كان ذلك ممكنا ةو لد يطلب رب العمل ف خ العقد يعد ةعذار المقاول والمطالبة بالتعويم ، و

 .(2)م المطلب الاول التنفيذ العينم والمطلب الثانم الف خما سنتناوله ومن للال مطلبين سنتناول ف

 

 المطلب الأول

 

 التنفيذ العيني

 

. ويتضح ميين نييص المييالة هييذه (3)( الفق ة ااول مناا) يجب  المدين على تنفيذ التزامه تنفيذاع عيناع حتى كان ذلك ممكنا(246تنص المالة )  

ع ولا يجوز العدول عنه الى التعييويم وذلييك ان ةنه ةذا كان تنفيذ المقاول لالتزامه ممكنا ف من حق رب العمل ةيطلب منه تنفيذ الالتزاأ عينا

، العمل المطلوب ةنجازه من المقيياول ةمييا ةن تكييون لييد روعيييت فيييه شخصييية (4)التعويم لا ينزل منزلة الالتزاأ البديل من التنفيذ العينم

لعمل ، وةما ةن لا يكون لأخصيه ةي اعتبار فم ةنجاز العمل المطلوب منييه ، فييم الحاليية المقاول وةنه لابد من تدلله الأخصم لتنفيذ هذا ا

 ااوليييى ةجيييازه القيييانون لييي ب العميييل فيييم هيييذه الحالييية الالتجييياء اليييى ط يقييية التادييييد الميييالم ةذا كيييان ذليييك ممكنيييا وةن الميييالة

 ( لد نصت بما يلم:253)

ع غي  ممكن ةو غي  م لا م الا اذا لاأ به المدين نف ه وةمتنع المييدين عيين التنفيييذ جيياز للمحكميية بنيياء علييى طلييب )ةذا كان تنفيذ الالتزاأ عينا

 الدا ن ةن تصدر ل ار بالتزاأ المدين باذا التنفيذ ويدفع غ امة تاديدية ةن بقى ممتنعاع عن ذلك(.

خصية عند اب اأ عقد المقاوليية علييى المقاولييه من هذا النص يثبت ةن الغ امة التاديدية وسيلة غي  مباش ة لاجبار المقاول الذي روعيت ش

ع وذلك ب ن يصدر القاضم ةم ه الى المقاول بناء على طلب رب العمل بالزامه بتنفيييذ التزامييه تنفيييذاع عي ع فييم على تنفيذ التزامه تنفيذاع عينا نييا

 
 .146محمد ثابت الملا حويش ، مصدر سابق ، ص  ل. عمال(2)
 .130، ص1985ل. محمد شك ي س ور ، م ؤولية ماندسم ومقاولين البناء والمنأ ت الثابتة الال ن، (1)
 .121ل. سعيد عبد الك يم مبارك، مصدر سابق ، ص(2)
 .130ل. محمد لبيب شنب ، مصدر سابق ، ص(1)
 .23، صل. فخ  الدين الح ينم ، مصدر سابق (2)
 ( مدنم مص ي .203تقابل المالة )(3)
 .159،ص1970، سنة اولى،3، نأ ة لضا ية /عدل 18/6/1970فم 1970/حقولية ثالثة/579ةنع  ل ار محكمة التمييز الم لم)(4)
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ا الت لي  يقدر بمبلغ معييين عيين كييل يييوأ تيي لي  مدة يحدلها له ف ذا ت ل  فم التنفيذ ف نه يكون ملزأ على سبيل التاديد بدفع تعويم عن هذ

 .(1)وعن كل اسبون ةو عن كل شا  حتى يقوأ بتنفيذ التزامه

ع على ال فم والامتنان عن تنفيذ التزامه ص فت الم ع ةما ةذا ةص  ناا يا حكميية ف ذا لاأ بتنفيذ التزامه بعد هذا التاديد ةصبح الموضون منايا

ته باا وحكمت ليي ب العمييل بييالتعويم الحقيقييم الييذي يكييافر مافاتييه ميين ربييح ومييا ةصييابه ميين ل ييارة النع  عن مبلغ الغ امة التم هدل

 .(2)وم اعية فم ذلك مدن التعنت الذي بدة من المقاول

والتعويم الذي تق ره المحكمة يعد تاديد المقاول بف ض الغ امة التم هدلته باا يكون عالة اكب  ليمة ميين التعييويم الييذي تقييدره لون   

ع ميين عناصيي   ع باعتبييار هييذه الممانعيية عنصيي  البيييا ةن ي بقه ل ار بغ امة تاديدية حيث ي اعم القاضم ما يكون ةم  ممانعة المقاول تعننييا

ع فيه لوة وبه تمثل جدية هذه الغ امات   ، ةما ةذا لم يكن شخصية المقاول محل اعتبار ولم   (3)التعويم وبه يصبح للغ امات التاديدية نعاما

ع ةن ينفذ بنف ه ف ن القاضم يصدر حكمه باعطاءإلاذن ل ب العمل بتنفيذ الالتييزاأ علييى ح يياب المقيياول اذا كييان هييذا التنفيييذ يكن ض  وريا

( حيث لولت هذه المالة رب العمل فم حالة الاستعجال ان يقييوأ بتنفيييذ علييى ح يياب المقيياول 250( من المالة)1ممكناع عملاع بحكم الفق ة)

،مثلما يحق ل ب العمل طلب التنفيييذ العينييم عيين ةلييلال المقيياول بالتزامييه المنصييوص (1)على اذن المحكمة بذلك من غي  حاجة الحصول

ع علييى رب العمييل يلزمييه بييدفع  ع للمقاول ةن يطلب التنفيذ العينم وذلك ب ن ي تحصل من القضاء حكمييا علياا موجب عقد المقاولة جار ةيضا

ع وبيعاا ااج ة اليه وينفذ هذا الحكم لدن لا  ة ع على جميع اموال رب العمل القابل للحجز لانونا  .(2)التنفيذ التم لاا ةن تحجز تنفيذيا

 

 المطلب الثاني 

 

 الفسخ

 

( من لانون المدنم على ان )فم العقول الملزمة للجييانبين اذا لييم يييوف ةحييد العالييدين بمييا وجييب عليييه 177تنص الفق ة الاولى من المالة )

ل  بعد الاعذار ةن يطلب الف خ مع التعويم ان كان له مقتضى على ةنه يجوز للمحكمة ان تنع  المدين الييى اجييل ، بالعقد جاز للعالد الا

 كما يجوز لاا ان ت فم طلب الف خ ةذا كان مالم يوف به المدين لليلاع بالن بة للالتزاأ فم جملته(.

بتنفيذ ةي ميين التزاماتييه ، ويخضييع طلييب الف ييخ لل ييلطة التقدي ييية لكل ط ف فم عقد المقاولة طلب ف خ المقاول اذا ةلل الط ف الآل   

 للقاضم الذي له ةن يحكم بالف خ ةو ةن لايحكم به ح ب ما ي اه.

 .(1)وله ان ي فم الف خ ةذا تبين له ةن الجزء الذي لم يوف به المقاول من التزاماته لليل بالن بة لالتزاماته فم جملتاا  

 خ ان تحكم بالتعويم عن الض ر الذي اصيياب الطيي ف طالييب الف ييخ )رب العمييل( نتيجيية لإلييلال الطيي ف وللمحكمة ةذا حكمت بالف  

( ميين القييانون 869الآل  )المقاول( بالتزامه على ةن يعوض المقاول عن ااعمال المنجزة لبل الف خ وح ب الفق ة اااولييى ميين المييالة )

جز العمل بالط يقة المتفق علياا ةو التم تغطم باييا ااصييول الفنييية ، وتيي ل  فييم ت ييليم المدنم، فاذا الل المقاول ب حد التزاماته كان لم ين

( ميين 885( ميين المييالة)1. ولد نصييت الفقيي ة)(2)العمل ةو ظا  فم العمل عيب ففم واجب الضمان جاز ل ب العمل ان يطالب ف خ العقد

م ةي ولت لبل اتمامه على ان يعوض المقيياول عيين جميييع مييا انفقييه ميين القانون المدنم بقولاا ) ل ب العمل ةن يف خ العقد ويولف التفيذ ف

 المص وفات وما انجزه من الاعمال وما كان ي تطيع ك به لو ةنه اتم العمل(. 

ويتبقى من النص ال الف الذك  ةن ف خ رب العمل للمقاولة وبارالته المنف لة ةنما يتحقق بأ ط ان يتولى رب العمييل تعييويم المقيياول    

ع بتعييويم عن   ع من الدار ، ف ن ل ب العمل يكون ملزمييا النفقات التم ص فاا ، ولد يكون المقاول لد ةنجز بعم الاعمال كما لو انجز ل ما

المقاول عن النفقات التم ص فاا لانجاز ذلك الق م ، وي تحق المقاول اضافة الى ما تقدأ تعويم عن ال بح الذي كان سيعول عليه لو ةنييه 

 .(3)مقاولةةتم انجاز ال

واذا كان القانون لد الزأ رب العمل تعويم المقاول عما كان ي تطيع ك به فيما لو ةتم العمل ، فيي ن المأيي ن ليييد الحكييم المييذكور حيييث   

ةوجب على المحكمة المختصة ان تخفم التعويم عن الك ب بمقدار ال بح الذي عال على المقاول من ج اء استعمال الولت الذي ت كه 

ع فييم حاليية مييا ةذا ةلن ف ييخ المقاوليية الييى ان   له ف خ المقاولة فم عمل ةل ، كما ويجب على المحكمة المذكورة تخفيييم التعييويم ةيضييا

 يقتصد المقاول بعم النفقات فلا يص فاا ب بب ذلك الف خ ان رجوعه لا يكون إلا بمقدار النفقات التم ص فاا فعلاع.

نما ةجاز لاا تخفيم التعويم ةذا كان من العدل ةن يج ي تخفيم على ما فييات المقيياول ميين بينما لم يف ض المأ ن على المحكمة وإ   

، فمن العدل مثلاع ةن تخفم المحكمة التعويم عن الك ب الذي فات المقاول فيما ةذا تبييين ميين العيي وف ةن اجييور العمييال الييذي (1)ك ب

 ل التم ي تخدماا فم ةنجاز بقية العمل لد ةرتفعت.كان ي تخدمام المقاول فم انجاز بقية العمل ةو ةن ةسعار الموا

ف ن هذا اارتفان سينقص بلا شك فم ربح المقاول الذي كان سيحصل عليه لو ةتييم العمييل، وعليييه فميين العييدل ةلييذ هييذا الارتفييان بنعيي    

 الاعتبار لتخفيم ربح ذلك المقاول.

 
ن ، شي ح القيانون الميدنم . ل. ح ين عليم اليذنو68، ص 1964ل. احمد محمد اب اهيم ، القانون المدنم ، الطبعة الاولى، مطبعية لار المعيارف ، (1)

 .180، ص1952الع الم، احكاأ الالتزاأ ، مطبعة المعارف ، بغدال، 
 .123ل. سعيد عبد الك يم ، مصدر سابق ، ص(2)
 .12،ص1977، الطبعة الثالثة،2ل. عبد المجيد الحكيم ، الموجز فم ش ح القانون فم ةحكاأ الالتزاأ ،ج(3)
فييم  70/حقولييية ثالثيية/579. ةنعيي  ليي ار محكميية التمييييز 20،ص 1978،2ميية للالتييزاأ ةحكيياأ الالتييزاأ، جل. توفيييق ح يين فيي ج ، النع ييية العا(1)

 .74،ص1970، المأار اليه فم مجلة القضاء ، العدل الثالث ، ال نة ااولى 18/6/1970
ع عين التنفييذ (. انعي  لي ار محكمية وبذلك تقول محكمة تمييز الع اق فم ل ار لاا )ةن التعويم لاي تحقه على المدين الا فيم حالية (2) امتناعيه ناا ييا

 .60، لضاء محكمة التمييز ، المجلد الثالث ،ص1/11/1965فم  65،حقولية،594التمييز الم لم 
 .18ل. عبد ال زاق احمد ال ناوري، مصدر سابق، ص(1)
 .40ل. توفيق ح ن ف ج، مصدر سابق، ص(2)
 .45ل. محمد ح ين منصور، مصدر سابق ، ص(3)
 .299ل. كمال لاسم ث وت ، مصدر سابق ، (1)
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دنم بقولاا)على ةن يجوز للمحكميية ان تخفييم التعييويم الم ييتحق عمييا ( من القانون الم885( من المالة)2ولد نصت على ذلك الفق ة)  

فات المقاول من ك ب اذا كانت الع وف تجعل هذا التخفيم عاللاع ، ويتعييين علياييا بوجييه ليياص ان تيينقص منييه مييا يكييون المقيياول لييد 

ةن يناييم العقييد بارالتييه المنفيي لة لون ان  التصده من ج اء ف خ العقد وما يكون لد ك به باستخداأ ولته فم ةم  آل (, ويحق ل ب العمييل

يكون لزما ب يداء ةي سبب ةو عذر بدفعه الى ذلك ، كما ولا يحق للمحكمة المختصة ةن ت فم تملك المقاول حتى ولو ت اء لاا ةن ال ييبب 

 .(2)مقاولة اي سبب كانالذي لفع رب العمل الى التحلل من المقاولة لا يقوأ على تب ي  معقول، ةي يحق ل ب العمل التحلل من ال

 

 

 الخاتمة

 

ةن ةهم عامل يؤث  على مولف المقاول من المقاولة هو عامل ال بح والخ ييارة الييذي يعتمييد بأييكل ةسيياس علييى المييوال وةجييور اايييدي    

متعالد علياا والتم يفت ض العاملة ، وعليه وكلما حافعت الاسعار على استق ارها ةثناء عملية التنفيذ كلما ةن جم ذلك مع ةسعار المقاولة ال

ةناا ةسعار مح وب من لبل المقاول على ةناا ستحقق له ربح معين ، وعلى العكس من ذلك ةي ةن تذبذب ااسعار وةرتفاعاا للال عملية 

ل اليي بح التنفيذ بأكل كبي  تحل ح ابات المقاول الذي سع  عطاء على ةساساا وكانت نتيجة هذه الزيالة تع ض المقيياول الييى ل ييارة بييد

 ف ن اكتمال ت ل ه ةو تولفه عن التنفيذ يزلال مما ينعكس بدوره على ت لي  العمل .

وعلى هذا ااساس ف ن ةحد الوسا ل التم يمكن من للالاا معالجة الوضع هم المحافعة لدر الامكان على اسييتق ار ااسييعار ويييتم ذلييك    

الموال الانأا ية للال فت ة المقاولة وهييذا سيييؤلي بالنتيجيية الييى تقليييل حييالات   من للال تعويم المقاولين عن الزيالات الحاصلة ب سعار

ع مأاكل اضافية جديد ة العجز والمأاكل التم ت افقاا سواء بالن بة ل ب العمل ةو المقاول ، وكذلك ارتفان ةجور الايدي العاملة ي بب ةيضا

ميين لييلال الاطييلان علييى الاعمييال ال ييابقة المنفييذة ميين لبلييه وتبييالل المعلومييات   ةثناء التنفيذ ، كما يجب الت كد من الكفاءة الفنييية للمقيياول

 بخصوصه بين رب العمل ال ابق وصاحب العمل الجديد.

ة كذلك ضمان حقوق الجاات المنفذة )ةرباب العمل ( فم حالات ةللال المقاولين بتنفيذ التزاماتام التعالدية تييوف  ال يييولة النقدييية الكافييي    

اول الجيد والكفوء فم انجاز اعمال المقاولة كما يجب م اعاة الدليية التاميية فييم اعييدال التصيياميم والمواصييفات وجييداول بكميييات لدعم المق

ع مطالبات التحديد فم ولتاا ةو عدأ ت جيلاييا الييى مييا بعييد ةنتايياء مييدة  ونوعية الموال الانأا ية الم تعملة وح م مطالبات المقاول ولصوصا

 رب العمل باستقطان غ امات ت لي ية لد ت تغ ق ليمة سلفة العمل المنجز. المقاولة بحيث يقوأ

 ض ورة لفع ةستحقالات المقاول فم المواعيد المحدلة فم ش وط المقاولة وعدأ الت لي  فم ذلك لاسباب غي  معقولة.

ع ا لخلافييات التييم تيينعكس علييى انجيياز ح م الخلافات التم لد تحدث بين المقاول ورب العمل باس ن ولت ممكن وعدأ ت لي هييا لصوصييا

 العمل حيث كلما للت ن بة الخلافات كلما زالت ن بة نجاح العمل.

يجب اتخاذ ل ار سحب العمل فم ولت مبك  وعدأ الت لل اذا حصلت القناعة الكافية لدن رب العمل بعييدأ ةمكانييية المقيياول ةو عييدأ تييوف  

 الأ وط وااسعار المتفق علياا.ال غبة الجدية فم الاستق ار بتنفيذ المقاولة وفق 

 وةلي اع يلج  رب العمل الى التنفيذ العينم ةو الف خ نتيجة طبيعية لإللال المقاول فم تنفيذ التزامه.
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ال افدين للحقوق  عمار محمد ثابت الملا حويش ، عجز المقاول عن تنفيذ المقاولة ، بحث منأور فم مجلة جامعة  –  3

 .2000،العدل الخامس، 

 .1990ل. محمد جاب  الدوري ، الت لف فم تنفيذ عقول المقاولات بحث منأور فم مجلة القضاء ، العدل ااول ، – 4

 

 القرارات القضائية –ثالثاً  

 

 لضاء محكمة تمييز الع اق ، التم يصدرها الكتب الفنم لمحكمة تمييز الع اق. – 1

 القضا ية التم تصدر عن المكتب الفنم لمحكمة تمييز الع اق .النأ ة  – 2

 مجلة ليوان التدوين القانونم ، التم تصدر عن وزارة العدل. – 3

 مجلة القضاء التم تصدرها نقابة المحامين فم الع اق. – 4

 مجموعة الاحكاأ العدلية يصدرها ل م الاعلاأ القانونم فم وزارة العدل. – 5

 

 ً  نينالقوا -رابعا

 

 .1951( ل نة 40القانون المدنم الع الم رلم ) – 1

 .1948( ل نة 131القانون المدنم المص ي رلم ) – 2

 . 1987( ل نة 70لانون العمل الع الم رلم) – 3
 

 


