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Abstract 
In English law, the right of ownership 

Is regarded as the most significant and highest-

ranking real right, granting the owner 

extensive powers to alienate, use, and exploit 

property, along with exclusive physical control. 

This right encompasses a "bundle of rights" 

for the owner and Is considered absolute, 

allowing unrestricted enjoyment of ownership. 

However, certain limitations may apply, such 

as real charges and overriding rights, 

particularly on registered lands, which bind the 

owner regardless of registry status. In contrast, 

Iraqi Civil Law No. (40) of 1951 recognizes 

ownership as an original real right from which 

all other real rights derive. It is perpetual, 

exclusive to the owner, and comprehensive in 

its scope, with protective measures against 

third-party claims. This study provides a 

comparative analysis of these twoa pproaches 

to ownership. 
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 حك الدهكٍت في انماوىن الإوكهٍسي
 تحهٍهٍت مماروت بانماوىن الدذوً انعرالً دراضت

                           ٌىوص صلاح انذٌه عهً               
 كهٍت انماوىن وانعلالاث انذونٍت وانذبهىماضٍت

 جامعت جٍهان الخاصت                
    
     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الدطتخهص
 ٜعس سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الإْهًٝعٟ َٔ أفهٌ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ايتي     

ٚيمٓح قاسب٘ سكاً غير قسٚز في ايتكطف في  ،ٜتُتع بٗا ايؿدل ٚأعلاٖا َطتب١ً
ايؿ٤ٞ المًُٛى ٚاغتعُاي٘ ٚاغتػلاي٘ ٚايػٝطط٠ الماز١ٜ اـايك١ عًٝ٘. ٜٚؿٌُ ٖصا 
اؿل سع١َ َٔ اؿكٛم ايتي يمهٔ يكاسبٗا ايتُتع بٗا. ٜٚعس سل المًه١ٝ في ايكإْٛ 

, َٔ زٕٚ إٔ الاْهًٝعٟ سكاً َطًكاً َٔ سٝح الأقٌ, يمهٔ المايو َٔ ايتُتع نضًه٘
تفطض عًٝ٘ أ١ٜ عٛا٥ل أٚ قٝٛز, إلا أْ٘ ندٛظ إٔ تفطض عًٝ٘ بعض ايتهايٝف 
ايع١ٝٓٝ ايتي تكٝس َٓ٘. نُا تفطض عًٝ٘ سكٛم الأضدش١ٝ, ٚلا غُٝا ع٢ً ايعكاضات 
المػذ١ً, ٜٚٓبػٞ ع٢ً َايو ايعكاض المػذٌ الايتعاّ بٗا تًكا٥ٝاً, ع٢ً ايطغِ َٔ عسّ 

ايعكاضٟ. ٚبالمكابٌ فكس ْعِ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ضقِ  تػذًٝٗا في ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ
سل المًه١ٝ ٚعسٙ سكاً عٝٓٝاً أقًٝاً تتفطع عٓ٘ جمٝع اؿكٛم  1951( يػ١ٓ 40)

ايع١ٝٓٝ الأق١ًٝ الأخط٣. ٖٚٛ سل زا٥ِ في ٚدٛزٙ َٚاْع اغت٦جاضٟ ٜكتكط ع٢ً 
 ايػًطات.المايو ْفػ٘ زٕٚ غيرٙ, ٚداَع ٜػتأثط نضكتهاٙ المايو ع٢ً جمٝع 

 معلومات البحث

 تاريخ البحث

 0202, كانون الأول 71ستلام الا

 0207, كانون الثاني 71التعديلات 

 0207, شباط 07القبول 

 0202كانون الأول  7الهشر الإللتروني 
 

 المفتاحية الكلمات

 حق المللية  -

 الحقوق العيهية  -

 حقوق الأرجحية  -



 راسة تحميمية مقارنة بالقانؾن السجني العخاقيحق السمكية في القانؾن الإنكميدي د

Al-rafidain of Law, Vol. (25), No. (89), Year (27) 

03 

 تـالدمذم
سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ سكاً عٝٓٝاً َٔ  ٜعس بشح:أٚلًا: َسخٌ تعطٜفٞ نضٛنٛع اي

أِٖ اؿكٛم ايتي يمهٔ إٔ ٜتُتع بٗا ايؿدل ٚأفهًٗا ٖٚٛ الأع٢ً َطتب١ً َٔ بنش غا٥ط 
اؿكٛم ايع١ٝٓٝ الأخط٣. إش يمٓح سل المًه١ٝ قاسب٘ سكاً غير قسٚز في ايتكطف في 

از١ٜ اـايك١ عًٝ٘. ٜٚؿٌُ ٖصا اؿل ايؿ٤ٞ المًُٛى ٚاغتعُاي٘ ٚاغتػلاي٘ ٚايػٝطط٠ الم
سع١َ َٔ اؿكٛم ايتي يمهٔ يكاسبٗا ايتُتع بٗا. ٜٚعس سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ 
سكاً َطًكاً َٔ سٝح الأقٌ, يمهٔ المايو َٔ ايتُتع نضًه٘, َٔ زٕٚ إٔ تفطض عًٝ٘ أ١ٜ 

ف ايع١ٝٓٝ ايتي تكٝس عٛا٥ل أٚ قٝٛز نأقٌ عاّ. إلا أْ٘ ندٛظ إٔ تفطض عًٝ٘ بعض ايتهايٝ
َٓ٘. نُا تفطض عًٝ٘ سكٛم الأضدش١ٝ, ٚلا غُٝا ع٢ً ايعكاضات المػذ١ً, ٜٚٓبػٞ ع٢ً َايو 
ايعكاض المػذٌ الايتعاّ بٗا تًكا٥ٝاً, ع٢ً ايطغِ َٔ عسّ تػذًٝٗا في ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. 

١ٝ ٚعسٙ سكاً سل المًه 1951( يػ١ٓ 40ٚبالمكابٌ فكس ْعِ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ضقِ )
 .  نُا عسٙ سكاً داَعاً َاْعاً عٝٓٝاً أقًٝاً تتفطع عٓ٘ جمٝع اؿكٛم ايع١ٝٓٝ الأق١ًٝ الأخط٣,

 ٖٛ إٕ ايػبب ايط٥ٝؼ في اختٝاض َٛنٛع ايبشحَٛنٛع ايبشح:  اختٝاضأغباب ثاْٝاً: 
ْهًٝعٟ قاٚي١ الاغت٦ٓاؽ بالأسهاّ المتعًك١ بالمًه١ٝ ايتي تهُٓٗا قإْٛ الأسهاّ ايعاّ الا

لإٔ المؿطع ايعطاقٞ ْعِ ٚايتؿطٜعات الإْهًٝع١ٜ الأخط٣, ٚيٝؼ اقتباغٗا بؿهٌ تفكًٝٞ, 
ٚبنش , 1951( يػ١ٓ 40في ثٓاٜا ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ضقِ ) أسهاّ المًه١ٝ بكٛض٠ قه١ُ

   .يهٌ دع٥ٝات المًه١ٝ ايسقٝك١ كا١ْْٝٛايسهاّ الأ

قاٚي١ الاغت٦ٓاؽ بالأسهاّ المتعًك١ بالمًه١ٝ  في تهُٔ أ١ُٖٝ ايبشحثايجاً: أ١ُٖٝ ايبشح: 
في بعض  ايتي تهُٓٗا قإْٛ الأسهاّ ايعاّ الاْهًٝعٟ ٚايتؿطٜعات الإْهًٝع١ٜ الأخط٣, ٚشيو

, فُٝا ٜتعًل عل الإْهًٝعٟ زأب عًٝٗا ايكها٤ يًتطبٝكات ايكها١ٝ٥ ايتي اؾٛاْب ايع١ًُٝ
ل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ, ٚسكٛم سع١َ اؿكٛم ايتي ٜتهُٓٗا س المًه١ٝ َٚٓٗا:

تؿطٜع ايتػذٌٝ  ا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ ايتي ْعُٗاالأضدش١ٝ المتٓٛع١ ٚغير المػذ١ً في ز
غتُط غطٜاْٗا نضكته٢ تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ يعاّ ٚا ,1925ايعكاضٟ الإْهًٝعٟ يعاّ 

2002 . 
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سهاّ المًه١ٝ تٓعُٝاً زقٝكاً قهُاً إشا نإ المؿطع ايعطاقٞ قس ْعِ أ ضابعاً: َؿه١ً ايبشح:
في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ, فايػؤاٍ المططٚح ٖٛ لماشا ْتٛد٘ إشاً انص ايكإْٛ الاْهًٝعٟ 
يلاغت٦ٓاؽ بأسهاَ٘؟ إٕ الإداب١ عٔ ٖصا ايتػاؤٍ غتهُٔ في قاٚي١ ايبشح في أ١ُٖٝ 

١ في زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ, الايتعاّ ايتًكا٥ٞ يًُايو عكٛم الأضدش١ٝ المتٓٛع١ ٚغير المػذً
, ٚاغتُط غطٜاْٗا نضكته٢ 1925ٚايتي ْعُٗا تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ الإْهًٝعٟ يعاّ 

. ٚتًعّ سا٥ع ايعكاض أٚ َايه٘ أٚ َٔ اْتكًت إيٝ٘ ًَهٝت٘ 2002تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ يعاّ 
 غٛف ْكرحح ع٢ً تًكا٥ٝاً, َٔ زٕٚ اؿاد١ إنص تػذًٝٗا يس٣ ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. ٚايتي

المؿطع ايعطاقٞ الأخص بٗا, يتشكٝل بعض الأغطاض ايع١ًُٝ الم١ُٗ, نػٗٛي١ انتؿافٗا َٔ 
المايو اؾسٜس, زٕٚ ػؿُ٘ عٓا٤ ايبشح عٓٗا في غذلات زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ, ٚيتذٓب 

١ُٝ زٚا٥ط ايتػذٌٝ ايعكاضٟ الأعبا٤ الإزاض١ٜ ايجك١ًٝ المرحتب١ ع٢ً تػذًٝٗا. فهلًا عٔ أٖ
ايتكًٌٝ َٔ ايؿه١ًٝ إنص اؿس الأز٢ْ. ع٢ً ايطغِ َٔ إٔ المؿطع ايعطاقٞ ْعِ بعض ايكٝٛز 
ايكا١ْْٝٛ ايتي تطدع إنص سالات خاق١ في اؾٛاض, ٖٚٞ سل المطٚض, ٚسل المػٌٝ, ٚسل 
ايؿطب, ٚسل المجط٣, ٚقٝس ٚنع اؿسٚز, ٚنصيو سكٛم الاضتفام ايتي تعس َٔ اؿكٛم 

هلًا عٔ أ١ُٖٝ المًه١ٝ ايعكاض١ٜ ايعُط١ٜ, اغتجٓا٤ً َٔ ؾطط ايتأبٝس, ٚلا ايع١ٝٓٝ الأق١ًٝ. ف
غُٝا في فاٍ ٖب١ المًه١ٝ ايعكاض١ٜ. ٚنصيو أ١ُٖٝ تٛغٝع غًط١ المايو في اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ 
بإناف١ غًط١ تٛدٝ٘ ايػير في نٝف١ٝ اغتعُاي٘ ٚاغتػلاي٘ ٚإزاض٠ المٛاضز المتاس١ يصيو 

َا ضخل المايو يػيرٙ اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ المًُٛى ٚاغتػلاي٘, ٖٚٛ  الاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ, إشا
 َا يمجٌ َؿه١ً ايبشح.  

ٜتػع ْطام ٖصٙ ايسضاغ١ يٝؿٌُ ايبشح في َفّٗٛ سل المًه١ٝ في خاَػاً: ْطام ايبشح: 
ايكإْٛ الإْهًٝعٟ, َٔ سٝح تعطٜف٘ ٚخكا٥ك٘ ٚالآثاض ايكا١ْْٝٛ المرحتب١ عًٝ٘. َٚكاض١ْ 

 ْهًٝعٟ نضٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ نٌ شيو. َٛقف ايكإْٛ الإ

ايسضاغ١  ٚيًٛقٍٛ إنص ايػاٜات المطد٠ٛ َٔ ايبشح, فكس اْتٗذتغازغاً: َٓٗذ١ٝ ايبشح: 
لمٛنٛع سل المًه١ٝ في  إدطا٤ ؼًٌٝ قاْْٛٞبَٓٗر ايبشح ايكاْْٛٞ ايتشًًٝٞ المكاضٕ، 

  يعطاقٞ. ايكإْٛ الاْهًٝعٟ, َٚكاضْت٘ نضٛقف ايكإْٛ المسْٞ ا

  ٚنُا ٜأتٞ: َبشجنشفي ن٤ٛ َا تكسّ فكس تٛظعت ٖصٙ ايسضاغ١ ع٢ً خط١ ايبشح:  غابعاً:
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 َفّٗٛ سل المًه١ٝ في ايكاْْٛنش الإْهًٝعٟ ٚايعطاقٞ  المبشح الأٍٚ:

 المبشح ايجاْٞ: الآثاض ايكا١ْْٝٛ المرحتب١ ع٢ً سل المًه١ٝ في ايكاْْٛنش الإْهًٝعٟ ٚايعطاقٞ 

 الدبحث الأول
 فهىو حك الدهكٍت في انماوىوين الإوكهٍسي وانعرالًم

إٕ زضاغ١ َفّٗٛ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٜػتًعّ ايبشح في تعطٜف٘ ثِ بٝإ     
خكا٥ك٘, َٚكاض١ْ َٛقف ايكإْٛ الاْهًٝعٟ نضٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ شيو ٚنُا 

  ٜأتٞ: 

 الدطهب الأول
 ىوين الإوكهٍسي وانعرالًتعرٌف حك الدهكٍت في انماو

يػطض تعطٜف سل المًه١ٝ في ايكاْْٛنش الاْهًٝعٟ ٚايعطاقٞ فإْٓا غٛف ْكػِ ٖصا     
المطًب انص فطعنش ٜتٓاٍٚ في الأٍٚ تعطٜف سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ, ٚفي ايجاْٞ 

 تعطٜف٘ في ايكإْٛ ايعطاقٞ ٚنُا ٜأتٞ:   

 انفرع الأول
 انماوىن الإوكهٍسي تعرٌف حك الدهكٍت في 

بأْ٘   (Right of Ownership)سل المًه١ٝ  (1)عطف داْب َٔ ايفك٘ الاْهًٝعٟ    
َٔ أفهٌ اؿكٛم ايتي ٜتُتع بٗا ايؿدل ٚأعلاٖا َطتب١ً, ٖٚٛ يٝؼ عل ٚاسس ٚيهٓ٘ 

 (2)ايتي يمهٔ يكاسبٗا ايتُتع بٗا. ٚعطف (Bundle of Rights)سع١َ َٔ اؿكٛم 
يمهٔ إٔ ٜتُتع ب٘ ايؿدل في ايتكطف  (Ultimate  Rights)ل أٜهاً بأْ٘ أقك٢ س

  Unlimited)بايؿ٤ٞ ٚاغتعُاي٘, ٖٚٛ سل غير قسٚز في ايتكطف ٚالاغتعُاٍ 

                                                      

(1) Duncan Sheehan. The Principles of Personal Property Law. Second 

Edition. )Hart publishing. Oxford | 2011(. P.4. 

(2)Smith. Rojer J.. Property Law. Eighth Edition. )PEARSON 

Education Limited. London | 2014(. P.6.   
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Rights)بأْ٘ أع٢ً سل َٔ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ  (1). نُا عطف(Ultimate Property 

Interests) , ايصٟ ٜعطٞ ايؿدل ايػٝطط٠ الماز١ٜ اـايك١(Exclusive 

Physical Control) ٟالمًه١ٝ المطًك١  (2)ع٢ً ايؿ٤ٞ. ٚعطف فكٝ٘ إْهًٝع
(Absolute or Outright ownership)  بأْٗا سل َطًل(Freehold Title 

absolute)  ٜتُتع ب٘ المايو في ًَه٘, َٔ زٕٚ أ١ٜ عٛا٥ل(Incumbrances) ٚغير ,
(Overriding Interest)َجكٌ بأٟ سل َٔ سكٛم الأضدش١ٝ 

أٚ أ١ٜ قٝٛز أٚ , (3)
في ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ  (Entries in the Charges Register)تهايٝف َػذ١ً 

. ٜتبنش َٔ ٖصٙ (4) (Fee Simple Estate)ايعكاضٟ, بايٓػب١ إنص سل المًه١ٝ ايعكاض١ٜ 
ايتعاضٜف بإٔ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٖٛ سل عٝني ٜتبٛأ أع٢ً َٓعي١ بنش جمٝع 

 Real)الأخط٣,  ٚايتي تعطف أٜهاً بالأَٛاٍ ايع١ٝٓٝ  (Real Rights)اؿكٛم ايع١ٝٓٝ 

                                                      

(1) Clarke. Alison, Paul Kohler. Property law, commentary and 

Materials.  First Edition. )Cambridge University Press.| 2005( 

P.180.  

(2) Peter Sparkes. A New Land Law. Second Edition. )Hart Publishing. 

Portland, Oregon | 2003( P.56.  

تعخف حقؾق الأرجحية بأنيا نؾع مؽ أنؾاع التكاليف العيشية التي تفخض عمى العقارات  (3)
السدجمة, وىي مؽ أبخز التكاليف التي يشبغي عمى صاحب السمكية السدجمة الالتدام 

يا. وىي حقؾق تمدم مالػ العقار أو حائده  تمقائياً, مؽ بيا, عمى الخغؼ مؽ عجم تدجيم
دون الحاجة إلى تدجيميا لجى ىيئة التدجيل العقاري. وقج عخفت بحقؾق الأرجحية لأن 
كفتيا تخجح عمى الحقؾق الؾاردة عمى العقارات السدجمة, أو حقؾق التدجيل الأول التي 

 في ىيئة التدجيل العقاري. يتستع أصحابيا بسمكية مدجمة عمييا, وكسلاك مدجميؽ
في القانؾن الانكميدي هيسشة السالػ عمى  (Freehold)ويعشي مرظمح السمكية السظمقة  (4)

 (Free Status)ممكو بكل حخية ويدخ, فيتستع السالػ بسخكد قانؾني يسشحو وضعاً حخاً 
 :لسديج مؽ التفريل يشغخ .في مسارسة حقؾقو عمى ممكو

Samantha Hepburn 

Principles of Property Law. Second Edition. Cavendish Publishing. 

London. 2001. P.52. see also Steven L. Emanuel. Emanuel law 

outlines. Property. Ninth Edition. Wolters Kluwer. New York.2017. 

P.195.      
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Property) (1) ّٜٚعس سل المًه١ٝ َٔ أقسّ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ في ظٌ قإْٛ الأسهاّ ايعا .
(Common Law)  ,َٟباز٥٘  اغتك٢ايصٟ ٚالأقٌ ايعطفي,  ٟغير المهتٛب شالاْهًٝع

, ٚاؾٗٛز ايتي بصلها قها٠ المحانِ المًه١ٝ (2)َٔ ايػٛابل ايكها١ٝ٥ يًُشانِ الاْهًٝع١ٜ أٚلًا
 ثِ َٔ ايتؿطٜعات ايكازض٠, (4), َٚٔ قٛاعس ايعساي١ ٚالإْكاف(3)َٓص ايػعٚ ايٓٛضَاْسٟ

 Romanic). ٜٚط٣ داْب َٔ ايفك٘ بإٔ َفّٗٛ المًه١ٝ في ايكإْٛ ايطَٚاْٞ (5)لاسكاً

Ownership) ًٛأَطٜه١ٝ -نرتًف عٓ٘ في ايكٛاْنش الأْه(Anglo–American 

Estate)  ففٞ ظٌ ايكإْٛ ايطَٚاْٞ نإ ٜٓعط انص المًه١ٝ َٔ ايٓاس١ٝ المجاظ١ٜ نكٓسٚم ,
(Box)  نذت٣ٛ ع٢ً فُٛع١ ايػًطات نالاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ ٚايتكطف(Power of 

Alienation)  ٜٚهتب ع٢ً ايكٓسٚم ن١ًُ "المًه١ٝ". ٚلا ٜهٕٛ إلا بإَهإ المايو فتح ,
ٚمماضغ١ ايػًطات ايتي نذتٜٛٗا أٚ ْكٌ بعهٗا انص ايػير لمُاضغتٗا, ع٢ً إٔ شيو ايكٓسٚم 

أَطٜه١ٝ, ٚالمتُجٌ -ٜبك٢ قتفعاً بايكٓسٚم. خلافاً لمفّٗٛ المًه١ٝ في ايكٛاْنش الأْهًٛ
 Fee), َٚٔ ٜتُتع عل المًه١ٝ ايتا١َ المطًك١ (6)عع١َ َٔ ايػًطات ٚاؿكٛم ايكا١ْْٝٛ

                                                      

وزارة  ,ي الإنكميدي. بغجادمجيج حسيج العشبكي. السجخل إلى دراسة الشغام القانؾن د. (1)
   .  812، ص1991العجل, )مشذؾرات الجائخة القانؾنية | 

د. حدان عبج الغشي الخظيب، القانؾن العام، )مشذؾرات زيؽ الحقؾقية، بيخوت، لبشان|  (8)
 7(، ص8118

( د. عبج الدلام التخمانيشي. القانؾن السقارن السشاىج القانؾنية الكبخى السعاصخة. 3)
    .177(، ص1928عات جامعة الكؾيت. الظبعة الثانية | )مظبؾ 

(4) John Cartwright, Contract Law: An Introduction to the English 

Law of Contract for the Civil Lawyer, Second Edition, )Hart 

Publishing Ltd | 2013( P.4. 

(5) Cathy J. Okrent . Torts and personal injury law, Fifth Edition, 

(DELMAR | 2015). P.3. 
(6) Kate Green. Land Law. Third Edition. )MACMILLAN LAW 

MASTERS |1997). P.50.  
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Simple Absolute)  ٕٛقاسب اؿل في ايتُتع ظُٝع اؿكٛم ٚايػًطات ايتي ٜه
 . (1)ؼتٜٛٗا سع١َ اؿكٛم

 انفرع انثاوً
 تعرٌف حك الدهكٍت في انماوىن الدذوً انعرالً

أَا بايٓػب١ إنص ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ, فكس عطف ٖصا ايكإْٛ سل المًه١ٝ في الماز٠     
ك١ٝٗ ٚيٝػت تؿطٜع١ٝ. إش ْكت ٖصٙ ( َٓ٘, عًُاً إٔ ايتعاضٜف ٖٞ شات قبػ١ ف1048)

ٕ ٜتكطف ب٘ المايو، تكطفاً َطًكاً فُٝا أالمًو ايتاّ َٔ ؾأْ٘ ) الماز٠ ع٢ً إٔ المًه١ٝ ٖٞ
نش المًُٛن١ ٚبػًتٗا ٚثماضٖا ْٚتادٗا ٜٚتكطف في ع، فٝٓتفع بايٚاغتػلالًايمًه٘ عٝٓاً َٚٓفع١ 

ٜف تؿطٜعٞ أٚ شٚ قبػ١ تؿطٜع١ٝ, (. ٖٚصا ايتعطٜف ٖٛ تعطعٝٓٗا ظُٝع ايتكطفات اؾا٥ع٠
ع٢ً ايطغِ َٔ إٔ إٜطاز ايتعاضٜف ٖٛ في الأقٌ شٚ قبػ١ فك١ٝٗ. إلا أْ٘ لا نير إٔ ٜهٕٛ 
ايتعطٜف تؿطٜعٝاً إشا ضأ٣ المؿطع نطٚض٠ في ايٓل عًٝ٘ في ايتؿطٜع. ٜٚتبنش َٔ ٖصا 

طًك١ في بسا١ٜ ايتعطٜف ايتؿطٜعٞ المػتُس َٔ ايفك٘ الإغلاَٞ أْ٘ أخص بفهط٠ المًه١ٝ الم
ايتعطٜف, إلا أْ٘ قٝس َٔ سم١ الإطلام بٛدٛب إٔ تهٕٛ جمٝع تكطفات المايو نُٔ ْطام 

 (2)ايتكطفات اؾا٥ع٠. ٚفي ن٤ٛ ٖصا ايتعطٜف ايتؿطٜعٞ يًًُه١ٝ فكس عطف ضأٟ في فك٘
 ٕ ٜتكطف المايو، فُٝا يمًوأالمًو ايتاّ َٔ ؾأْ٘ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ المًه١ٝ بأْٗا )

ٚاغتػلالًا(. ٜٚهٕٛ المًو تاَاً إشا ناْت ايعنش ُٝع ايتكطفات اؾا٥ع٠ عٝٓاً َٚٓفع١ ظ
ممًٛن١ َٔ المايو ضقب١ َٚٓفع١, أَا إشا نإ َايهاً يًطقب١ َٔ زٕٚ المٓفع١ فٝهٕٛ المًو 

. ٚع٢ً ايطغِ َٔ تأثط ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بايفك٘ الاغلاَٞ, إلا إٔ ف١ً (3)ْاقكاً
ايتي اقتبؼ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ايهجير َٔ  (The Mejelle)سي١ٝ الأسهاّ ايع

 European-Style)أسهاَٗا, ٚايتي تعس تكٓٝٓاً يًفك٘ اؿٓفٞ ع٢ً ايُٓط الأٚضبٞ 

                                                      

(1) Elizabeth Cooke. The New Law of Land Registration. (Hart Pub | 

2003(P.13. 

ول. الحقؾق العيشية الجدء الأ .الحقؾق العيشية .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؾن طو8)
 . 28ص .)1928 |بغجاد .وزارة التعميؼ العالي( الأصمية.

دار الجامعة الججيجة (د. أحسج فخاج حديؽ. السمكية ونغخية العقج في الذخيعة الإسلامية.  (3)
 .   32ص )8115 |لمشذخ الإسكشجرية
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Codification of Islamic Law of the Hanafite School)  ايصٟ ًٜذأ
ًه١ٝ بالمًو ايتاّ, ٚيهٔ شنطت , لم تعطف الم(1)انص تطقِٝ المٛاز ٚالأسهاّ ٚايكٛاعس ايفك١ٝٗ

ايصٟ لم ٜتكٝس بأسس اغباب المًو نالاضخ ( ٚعطفت٘ بأْ٘ )1678المًو المطًل في الماز٠ )
(. فالمًو المطًل ٝكاٍ ي٘ المًو بايػببفكٝس نضجٌ ٖصٙ الاغباب ٜالمًو ايصٟ أَا ٚايؿطا٤  ٚ

. (2)الما١ٖٝ ٚاؿهِ يًعنش أفهٌ ٚأع٢ً َطتب١ َٔ المًو المكٝس, ٚايفطم بُٝٓٗا َٔ سٝح
ٚيمهٓٓا تعطٜف سل المًه١ٝ في ن٤ٛ أسهاّ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بأْ٘ سل عٝني أقًٞ 
داَع َاْع َٔ أع٢ً اؿكٛم ايع١ٝٓٝ َطتب١ً يمٓح قاسب٘ غًطات تتُجٌ بايتكطف في 

 ايؿ٤ٞ المًُٛى ٚاغتعُاي٘ ٚاغتػلاي٘.  

 الدطهب انثاوً
 وكهٍسي وانعرالًخصائص حك الدهكٍت في انماوىوين الإ

ٜتػِ سل المًه١ٝ غكا٥ل َع١ٓٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ, تكابًٗا خكا٥ل أخط٣ في    
ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ. ٚغٛف نحاٍٚ في ٖصا المطًب زضاغ١ ٖصٙ اـكا٥ل بتكػُٝ٘ انص 
َطًبنش ٜتٓاٍٚ الأٍٚ خكا٥ل سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٚايجاْٞ خكا٥ك٘ في 

 ايعطاقٞ  ٚنُا ٜأتٞ: ايكإْٛ 

 
 
 
 
 

                                                      

 (1) Dan E. Stigall. Iraqi Civil Law: Its Sources, Substance, and 

Sundering. )Journal of Transnational Law & Policy. Volume 16. 

Number 1|2006(. P.7.  

عمي حيجر. درر الحكام شخح مجمة الأحكام. السجمج الخابع الرمح والإبخاء, الإقخار,  (8)
الجعؾى, البيشات والتحميف, القزاء. )دار عالؼ الكتب لمظباعة والشذخ والتؾزيع. 

 . 331ص (8113الخياض| 
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 انفرع الأول
 خصائص حك الدهكٍت في انماوىن الإوكهٍسي

 ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ باـكا٥ل الآت١ٝ:     

: ٜتػِ سل المًه١ٝ بأْ٘ سل اغت٦جاضٟ : فاؿل في الاغت٦جاض بايؿ٤ٞ المًُٛى, أٚلًا
َٔ الاغتشٛاش   (Right to exclude others)ب٘ اؿل في اغتبعاز الآخطٜٔ  (1)ٜككس

 ع٢ً ايؿ٤ٞ ٚايتُتع ب٘ َٚٓافػ١ المايو. 

: ٜتػِ سل المًه١ٝ بأْ٘ سل اْتكايٞ: قاب١ًٝ أٚ قف١ الاْتكاٍ ثاْٝاً
(Transmissibility) ٜٚككس بٗا اْتكاٍ المًه١ٝ :  

 Outward): نُا ٜتػِ سل المًه١ٝ بأْ٘ ٜكّٛ ع٢ً زيٌٝ ظاٖطٟ أٚ خاضدٞ ثايجاً

Sign)  ٜسٍ عًٝٗا ٖٚٛ اؿٝاظ٠(Possession)
, إلا أْ٘ زيٌٝ قابٌ لإثبات ايعهؼ. (2) 

( َٔ 1157ٚقس تب٢ٓ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ْفؼ الاػاٙ ٚفكاً يًفكط٠ الأٚنص َٔ الماز٠ )
عتبر َايهاً ي٘، ست٢ ٜكّٛ أَٔ ساظ ؾ٦ٝاً ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ايتي ْكت ع٢ً إٔ )

أخطدت سل المًه١ٝ  ايعكاض١ٜ  (1157)ايفكط٠ ايجا١ْٝ َٔ الماز٠ لا إٔ إ(. ايسيٌٝ ع٢ً ايعهؼ
 ازع٢ٚاشا , إش ْكت ع٢ً أْ٘ )َٔ ٖصٙ ايكاعس٠ فلا تعتبر اؿٝاظ٠ في ايعكاض غٓسا يًًُه١ٝ

اؿٝاظ٠  اعتبرتٚ ع٢ً سل عٝني غير المًه١ٝ، إٔ سٝاظت٘ َٓكب١ ع٢ً سل ؾدكٞ أاؿا٥ع 
ٕ نذتر أّٛ ايسيٌٝ ع٢ً ايعهؼ ٚيهٔ لا ندٛظ يًشا٥ع قط١ٜٓ ع٢ً ٚدٛز ٖصا اؿل ست٢ ٜك

 (. بٗصٙ ايكط١ٜٓ َٔ تًك٢ َٓ٘ اؿٝاظ٠

: تعس )سع١َ اؿكٛم( المتفطع١ عٔ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ نعٓاقط لهصا ضابعاً
اؿل, ٖٚٞ تكابٌ َهُٕٛ أٚ غًطات أٚ عٓاقط سل المًه١ٝ ايجلاث١ ايتي أؾاضت إيٝٗا 

 َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ, ٖٚٞ الاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ ٚايتكطف. ( 1048الماز٠ )

                                                      

(1) Rojer J. Smith. Property Law. Eighth Edition. )PEARSON 

Education Limited. London| 2014( P.3.   

(2) Michael Bridge. Personal Property Law. Fourth Edition. )Oxford 

University Press| 2015( P.30. 
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: ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ بأْ٘ سل َؤبس ٜطتبط نضس٠ غير قسز٠ خاَػاً
(Unlimited Duration)

 -1, ٚترحتب ع٢ً سم١ ايتأبٝس ْتٝذتنش َُٗتنش ُٖا: (1) 
-2بعس ٚفات٘. (General Successor)  اْتكاٍ ًَه١ٝ الماٍ َٔ المايو إنص خًف٘ ايعاّ
لاْكها٤ سل المًه١ٝ. يصا  (Future Date)عسّ إَها١ْٝ ؼسٜس َٛعس ظَني َػتكبًٞ 

. ففٞ ساي١ (Ad Infinitum)فإْ٘ ٜٛقف بأْ٘ سل لا سس ي٘, أٚ ٜػتُط إنص َا لا ْٗا١ٜ 
إنص  (Transmissibility)ٚاْتكاٍ ًَهٝت٘  (Alienation)ايتكطف بالماٍ 

, فإٕ ًَهٝت٘ تٓتكٌ إنص خًف٘ ايعاّ تًكا٥ٝاً بعس ٚفات٘. إلا أْ٘ (Alienee)طف ي٘ المتك
, ايتي ٜتُتع  (Life Estates)ٜػتج٢ٓ َٔ سم١ ايتأبٝس سكٛم المًه١ٝ ايعُط١ٜ 

, في ايٛقت ايصٟ )سصف( تعس (2)نضكتهاٖا ايؿدل عل يًًُه١ٝ ع٢ً عكاض َا ط١ًٝ سٝات٘
, لا (3)سكٛقاً َؤبس٠ (Fee Simple Absolute)١ فٝ٘ سكٛم المًه١ٝ ايتا١َ المطًك

                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.198.  

مؽ أقجم أنؾاع حقؾق السمكية العقارية  (Life Estates)تعج حقؾق السمكية العسخية  (8)
, وتعشي تسمػ السالػ لمعقار مجى حياتو, أي أن ممكيتو  (Freehold Estate)السظمقة 

تدتسخ مجى الحياة, وتبقى دائسة لو ما دام عمى قيج الحياة. ويسكؽ لمسالػ الانتفاع 
, والحرؾل عمى ريعو ومشافعو. وتبخز أىسية حقؾق السمكية بالسال السسمؾك طيمة حياتو

العقارية العسخية في السحافغة عمى الثخوة الؾطشية العقارية وتشسيتيا, وبذخط عجم مخالفة 
أحكام الذخيعة الإسلامية, وبسا يشدجؼ مع أحكام القانؾن السجني العخاقي. فيعج تشغيؼ 

ججاً, ولا سيسا في هبة العقارات الدراعية حق السمكية العقارية العسخية مدألة ميسة 
والاستثسارية, لمسحافغة عمى ديسؾمة ازدىار الثخوة العقارية وحدؽ استغلاليا, والحيمؾلة 
دون أيمؾلتيا الى ورثة غيخ قادريؽ عمى استغلاليا وإدامتيا. ويسكؽ أن تؤول السمكية 

طخيق اليبة التي ىي ترخف العقارية العسخية الى السالػ العسخي )أي طيمة حياتو( عؽ 
-Non)قانؾني غيخ تعاقجي يشقل السمكية مجاناً أو دون مقابل أو عمى سبيل التبخع 

contractual gratuitous Transfer of Property)  .يتؼ مؽ دون مقابل الالتدام
 Barlow Burke, Josephلسديج مؽ التفريل حؾل السمكية العقارية العسخية يشغخ 

Snoe. op. Cit . P.111.  
(3) Daniel F. Hinkel. Practical Real Estate Law. Fifth Edition . )West 

Legal Studies. New York | 2008( P.11.  
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, ٚيمهٔ لأقشابٗا َٔ نطًو الماٍ إنص الأبس َٔ ايٓاس١ٝ (1)تتشسز نضس٠ سٝا٠ ؾدل َا
, بػبب (2)ايٓعط١ٜ ع٢ً الأقٌ. ٚتعس َٔ أفهٌ أْٛاع المًه١ٝ ايعكاض١ٜ ٚأضقاٖا ع٢ً الإطلام

بالميراخ ٚايٛق١ٝ ٚباقٞ ايتكطفات , ٚإَها١ْٝ اْتكالها ٚأًٜٛيتٗا (3)زيمَٛتٗا إنص الأبس
قإْٛ المًه١ٝ يعاّ . ٚقس عست ايفكط٠ الأٚنص َٔ الماز٠ الأٚنص َٔ تؿطٜع (4)ايكا١ْْٝٛ بػٗٛي١

1925 (The law of property Act 1925)  سل المًه١ٝ ايتا١َ المطًك١ بأْ٘ اؿل
ايط١ًٜٛ المطًك١,  ايٛسٝس ايسا٥ِ أٚ ايكابٌ يًسٚاّ, فهلًا عٔ الإداض٠ (Estate)ايعٝني 

ْٚكت ع٢ً إٔ )اؿكنش ايعٝٓٝنش ايٛسٝسٜٔ ايكابًنش يًسٚاّ ٚالاْتكاٍ أٚ الإْؿا٤ في ظٌ 
 . (5)سل الإداض٠ ايط١ًٜٛ المطًك١(-سل المًه١ٝ ايتا١َ المطًك١. ب -أ -ايكإْٛ ُٖا

 Real Property): ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ بأْ٘ سل عٝني غازغاً

Right or Interest)  ٜ٘تُتع بكاب١ًٝ ايتكطف ب ,(Alienability)  ٘ٚاْتكاي
  .(6)انص اـًف (Devisability) بالميراخ 

: ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ بأْ٘ َٔ اؿكٛم ايكاب١ً يًتعسز فهلًا عٔ غابعاً
-Co)قابًٝت٘ يلاْكػاّ. ٚتعٗط قف١ الاْكػاّ بٛنٛح في المًه١ٝ ايؿا٥ع١ 

Ownership) خلافاً يكف١ ايتعسز ايتي تعس َٔ أغطب ايكفات ايتي ٜتكف بٗا سل ,

                                                      

(1) Chris Davies. Property Law Guidebook. Second Edition. (Oxford 

University Press  | 2015(. P.30.  

(2) Chris Davies. Property Law Guidebook. Second Edition. )Oxford 

University Press | 2015( .P.30.  

(3) John wilman. Brown: GCSE Law, Nineth Edition. (Thomson, 

Sweet and Maxwell | 2005). P.286. 

مظبعة مرخ (أدمؾنج س ممكا. شخح القانؾن الإنجميدي في ثسانية أجداء. الظبعة الأولى.  (4)
 .   299ص )1952 |يةشخكة مداىسة مرخ 

(5) Section-1- (1) (The only estates in land which are capable of 

subsisting or of being conveyed or created at law are— (a) An 

estate in fee simple absolute in possession; (b) A term of years 

absolute). 

(6) Barlow Burke and Joseph Snoe. Property, Examples and 

Explanations. Ninth Edition. (Wolters Kluwer. New York   |2016( 

P.106.  
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, ٚتعس َٔ ايػُات ايفطٜس٠ ايتي ٜتػِ بٗا ايٓعاّ ايكاْْٛٞ الاْهًٝعٟ (1)المًه١ٝ في ٖصا ايكإْٛ
. إش يمهٔ إٔ تتعسز المًه١ٝ إنص ًَه١ٝ قا١ْْٝٛ (English legal system)الاْهًٝعٟ 

(Legal Title)  ًَٚه١ٝ إْكاف١ٝ(Equitable Title) (2) بإٔ ٜجبت نلاُٖا ع٢ً ,
ْفؼ ايؿ٤ٞ ٚفي ْفؼ ايٛقت, ٚيهٔ لمايهنش كتًفنش. ٜٚكّٛ ٖصا ايتعسز ع٢ً أغاؽ ْٛع١ٝ 

, ٚيٝؼ المًه١ٝ شاتٗا نُا في المًه١ٝ ايؿا٥ع١. (Quality of Ownership)المًه١ٝ 
ًهٝتنش ايكا١ْْٝٛ ٖٚصا ايتعسز ٖٛ اغتجٓا٤ ع٢ً الأقٌ ايعاّ ايصٟ ٜػتًعّ ادتُاع الم

ايصٟ ٜؿب٘ إنص  (Trust)ٚالإْكاف١ٝ في ؾدل ٚاسس. َٚٔ أبطظ الأَج١ً عًٝ٘ ْعاّ الأَا١ْ 
سس َا ْعاّ ايٛقف ايػا٥س في ايفك٘ الإغلاَٞ. إش ٜكّٛ المايو الأقًٞ ٚايصٟ ٜعطف بٛاٖب 

يًُاٍ إنص ؾدل ٜسع٢  (Legal Title)بٓكٌ المًه١ٝ ايكا١ْْٝٛ  (Settlor)الماٍ 
يًُشافع١ عًٝ٘ أٚ ؿفع٘ في أَا١ْ لمكًش١ ؾدل آخط ٜعطف  (Trustee)َنش بالأ

                                                      

(1) Martin Dixon.  Principles of Land Law. Fourth Edition. 

)Cavendish Publishing Limited. London | 2002( P.12.  

سمكية العقارية,  حق السمكية الحقيقية يقرج بالسمكية القانؾنية, ولا سيسا في مجال ال (2)
السظمقة الحي يسشح السالػ الدمظات الثلاثة  (Actual Full Ownership)التامة

الستسثمة بالترخف والاستعسال والاستغلال. أما السمكية الإنرافية فيي ليدت ممكية 
رخ تامة, إذ تسشح السالػ سمظتي الاستعسال والاستغلال دون الترخف. لحا فيي تقت

 Financial Interest in)عمى بعض الحقؾق السالية الشاجسة عؽ استغلال الذيء 

the Property) وتختمف السمكية القانؾنية عؽ السمكية الإنرافية في أن الأولى تسشح .
السالػ جسيع الدمظات الثلاث لمسمكية وىي الترخف والاستعسال والاستغلال, خلافاً 

ة التي تقترخ عمى سمظتي الاستعسال والاستغلال دون لمثانية أي السمكية الإنرافي
في السمكية الإنرافية كسا في السمكية  (Titleholder)الترخف. فلا يسكؽ لمسالػ 

العسخية أن يترخف بالذيء بالبيع أو اليبة, أو أي ترخف آخخ يؤدي الى انتقال 
ؽ . لسديج مؽ التفريل يشغخ السؾقعي(Transfer of Ownership)السمكية 

 الالكتخونييؽ:     
https://info.courthousedirect.com/blog/bid/336876/what-s-the-

difference-between-legal-title-and-equitable-title   
https://www.legalmatch.com/law-library/article/what-is-equitable-

title.html 
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ٚايصٟ ٜتُتع نضًه١ٝ إْكاف١ٝ  ,(1)َٔ الماٍ (Identified Beneficiary)بالمػتفٝس 
(Equitable Title)  ع٢ً أَٛاٍ الأَا١ْ(Trust Property) َٓص ؿع١ إْؿا٤ ,

 َا١ْ ْفػٗا.  . نطهٓ٘ َٔ انتػاب سكٛم ع٢ً أَٛاٍ الأ(2)الأَا١ْ

 انفرع انثاوً
 خصائص حك الدهكٍت في انماوىن الدذوً انعرالً

 ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ باـكا٥ل الآت١ٝ: 

: ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بأْ٘ سل عٝني أقًٞ تتفطع عٓ٘ جمٝع أٚلًا
 اؿكٛم ايع١ٝٓٝ الأق١ًٝ الأخط٣. 

ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بأْ٘ سل زا٥ِ َػتُط في ٚدٛزٙ،  : نُاثاْٝاً
. ع٢ً ايطغِ َٔ إٔ ٖصا ايٛدٛز لا ٜسّٚ (3)ٚلا ٜػكط بايتكازّ, َا زاّ قً٘ باقٝاً في ايٛدٛز

. ٖٚٛ َا (5), ٖٚٛ سل لا ٜكبٌ ايتأقٝت بفرح٠ ظ١َٝٓ َع١ٓٝ ٜٓكهٞ بعسٖا(4)إنص َا لا ْٗا١ٜ
لا ٜكح في ايعكس ( َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ, ْٚكت ع٢ً أْ٘ )292) قهت ب٘ الماز٠

 (. المًه١ٝ بأدٌ اقرحإ

                                                      

 (1) Kevin Gray and Susan Francis Gray. Elements of Land Law. Fifth 

Edition. (Oxford University Press| 2009) P.820. 

(2) Alastair Hudson. Equity and Trusts. Sixth Edition. Routledge. 

Cavendish. (Taylor & Francis Group. London and New York| 

2010) P.55. 

. الجدء الأول. 1971دشة ل 23رظفى مجيج. شخح قانؾن التدجيل العقاري رقؼ ( م3)
 . 111ص )8112 |العاتػ لرشاعة الكتاب. القاىخة(الظبعة الثانية. 

 . 23ص . مرجر سابق.1. جالحقؾق العيشية .غشي حدؾن طو ( محمد طو البذيخ ود.2)
دار  (د. طارق كاعؼ عجيل. الحقؾق العيشية الأصمية. الجدء الأول. حق السمكية.  (5)

  . 31ص )8119 |الدشيؾري. بيخوت لبشان
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: ٜٚتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بأْ٘ سل َاْع أٚ اغت٦جاضٟ ٜكتكط ثايجاً
 . (1)ع٢ً المايو ْفػ٘ زٕٚ غيرٙ, لإٔ الاغت٦جاض ٚايتػًط ُٖا دٖٛط المًه١ٝ

سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بأْ٘ سل داَع ؾُٝع غًطات : نُا ٜتػِ ضابعاً
, فٝػتأثط ٚسسٙ (2)المايو: فاؿل ايعٝني عَُٛاً ٖٛ غًط١ َباؾط٠ يًؿدل ع٢ً ايؿ٤ٞ

ظُٝع ايػًطات ايتي ؽٛلها ي٘ عٓاقط سل المًه١ٝ ايجلاث١: الاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ 
تي نطهٓ٘ َٔ اؿكٍٛ ع٢ً جمٝع المعاٜا ٚايتكطف. إش يمٓح ٖصا اؿل قاسب٘ ايػًطات اي

َٔ ايؿ٤ٞ قٌ اؿل. فًًُايو إٔ ٜتكطف بايؿ٤ٞ المًُٛى ٚإٔ ٜػتعًُ٘ ٜٚػتػً٘ بإضازت٘ 
 . (3)ٚٚفكاً لما ٜكطضٙ ايكإْٛ َٔ قٝٛز َكطض٠ لمكًش١ عا١َ أٚ خاق١

هاٙ : نُا ٜتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بأْ٘ سل داَع ػتُع نضكتخاَػاً
. ٚيمهٓ٘ ْكٌ (4)في ؾدل المايو جمٝع ايػًطات ايجلاث١ ايػايف١ ايصنط, ٖٚٛ الأقٌ ايعاّ

 .   (5)غًطتي الاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ إنص ايػير اغتجٓا٤ً َٔ زٕٚ غًط١ ايتكطف

: ٜٚتػِ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ بػع١ ْطاق٘, إش ٜؿٌُ ايؿ٤ٞ غازغاً
قطٙ اؾٖٛط١ٜ ايتي لا يمهٔ فكًٗا عٓ٘, َٔ زٕٚ إٔ ًٜٗو ايؿ٤ٞ المًُٛى َٚا ٜعس َٔ عٓا

. نُا يمتس (6)أٚ ٜتًف أٚ ٜتػير, َٚا ٜٓؿأ عٓ٘ َٔ ثماض َٚٓتذات َٚا ًٜشل ب٘ َٔ ًَشكات

                                                      

مشذأة السعارف (( د.نبيل إبخاهيؼ سعج. الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىا. 1)
 . 81(. ص8118 |بالإسكشجرية

عبج السجيج الحكيؼ. السؾجد في شخح القانؾن السجني. الجدء الأول في مرادر الالتدام ( د.8)
شخكة الظبع والشذخ (سلامي. مع السقارنة بالفقو الإسلامي مع السقارنة بالفقو الإ

 .1ص )1913 |الأىمية. بغجاد
 . 25. مرجر سابق. ص1( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؾن طو. الحقؾق العيشية. ج3)
مشذؾرات (( د.محمد حدؽ قاسؼ. مؾجد الحقؾق العيشية الأصمية, الجدء الأول حق السمكية. 2)

 . 19ص )8111 |الحمبي الحقؾقية بيخوت
دار (د عبج. الحقؾق العيشية الأصمية. حق السمكية والحقؾق الستفخعة عشيا. درع حسا ( د.5)

 .  21ص )8112 |الدشيؾري. بيخوت لبشان
 . 51. مرجر سابق. ص1( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؾن طو. الحقؾق العيشية. ج1)
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, ٚشيو ٚفكاً يًُاز٠ انص اؿس المفٝس في ايتُتع بٗا انص َا فٛق٘ َٔ فها٤ َٚا ؼت٘ َٔ عُل
َايو ايؿ٤ٞ يمًو نٌ َا ٜعس في -1ٞ ايتي ْكت ع٢ً إٔ )( َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاق1049)

ٚ أٚ ٜتًف إٔ ًٜٗو أسهِ ايعطف َٔ عٓاقطٙ اؾٖٛط١ٜ عٝح لا يمهٔ فكً٘ عٓ٘ زٕٚ 
ًَٚه١ٝ الاضض، تؿٌُ َا فٛقٗا عًٛاً َٚا ؼتٗا غفلًا انص اؿس المفٝس في ايتُتع  -2 ٜتػير.

ٚ َا أضض َٓفك١ً عٔ ًَه١ٝ َا فٛقٗا ٕ تهٕٛ ًَه١ٝ غطح الاأٚندٛظ الاتفام ع٢ً -3. بٗا
  (.  ؼتٗا

 الدبحث انثاوً
 اَثار انماوىوٍت الدترتبت عهى عىاصر حك الدهكٍت 

 في انماوىوين الإوكهٍسي وانعرالً
ترحتب ع٢ً سل المًه١ٝ في ايكاْْٛنش الاْهًٝعٟ ٚايعطاقٞ فُٛع١ َٔ الآثاض ايكا١ْْٝٛ ايتي    

قط ٖصا اؿل ٚايػًطات المٓبجك١ عٓ٘,  ٚقس أؾطْا تٓؿأ عٔ مماضغ١ نٌ عٓكط َٔ عٓا
إيٝٗا "عع١َ اؿكٛم" المتفطع١ عٔ سل المًه١ٝ, ٚايتي يمهٔ يًُايو إٔ يماضغٗا. ٖٚٞ: 

, ٚاؿكٍٛ ع٢ً زخٌ ايؿ٤ٞ, (1)سك٘ في سٝاظ٠ ايؿ٤ٞ ٚاغتعُاي٘, ٚإزاضت٘ ٚايتكطف فٝ٘
لمايو بايتعاَنش َُٗنش. ٚغٛف ٚاؿل في نُإ سٝاظ٠  ايؿ٤ٞ ًَٚهٝت٘. ٚبالمكابٌ ًٜتعّ ا

ْبشح في ٖصٙ المجُٛع١ َٔ الآثاض ايكا١ْْٝٛ المه١ْٛ َٔ سكٛم ٚايتعاَات المايو, َٚكاضْتٗا 
نضٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ, ٚشيو في َطًبنش نخكل الأٍٚ ؿع١َ اؿكٛم المتفطع١ 

  عٔ سل المًه١ٝ, ٚايجاْٞ لايتعاَات المايو في سل المًه١ٝ ٚنُا ٜأتٞ: 

 الدطهب الأول
 حسمت الحمىق الدتفرعت عه حك الدهكٍت

, عٓاقط سل المًه١ٝ (2)ٜككس نضكطًح )سع١َ اؿكٛم( ايصٟ اغتعًُ٘ ايفك٘ الاْهًٝعٟ    
المعطٚف١ في جمٝع ايكٛاْنش, َٚٔ بٝٓٗا ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ. ٚتؿٌُ ٖصٙ اؿع١َ: اؿل 

 Right to Dispose and)في ايتكطف بايؿ٤ٞ ْٚكٌ ًَهٝت٘ 

Transmissibility)  ٘ٓبايبٝع أٚ الهب١, ٚايصٟ ٜعس في َكس١َ ٖصٙ اؿكٛم, ٜٚتفطع ع
                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.194.  

(2) Duncan Sheehan. op. Cit . P.4. see also Alison Clarke, Paul Kohler. 

op. Cit. P.184.  
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 Right to Deal with the Capital)اؿل في ايتكطف بطأؽ الماٍ ٚالأقٍٛ 

and Assets)  ٚاؿل في سٝاظ٠ ايؿ٤ٞ .(Right to Possess) ٚمماضغ١ ايػٝطط٠ ,
. ٚاؿل في إزاض٠ (Right to Use)تعُاٍ ايؿ٤ٞ الماز١ٜ اـايك١ عًٝ٘. ٚاؿل في اغ

, ٚاؿل في تطخٝل الآخطٜٔ في الاغتعُاٍ (Right to manage)ايؿ٤ٞ ٚاغتػلاي٘ 
 Right to Licence others to make personal Use of)ايؿدكٞ يًؿ٤ٞ 

the Thing)  ٚنصيو اؿل في اؿكٍٛ ع٢ً زخٌ ايؿ٤ٞ .(Right to the 

Income),  نُإ اؿٝاظ٠ أٚ المًه١ٝ ٚاؿل في(Right to Security of 

Possession or ownership) ٜٚككس ب٘ َٓع تعطض ايػير ع٢ً نطتع المايو ,
بالمًه١ٝ ٚاؿٝاظ٠ الهاز١٥ يًؿ٤ٞ. ٚع٢ً ٖصا الأغاؽ فػٛف ْتٓاٍٚ في ٖصا المطًب ٖصٙ 

 ا ٜأتٞ: اؿع١َ َٔ اؿكٛم ايتي ٜتهُٓٗا سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٚنُ

 انفرع الأول 
 الحك في انتصرف بانشًء

فٝٓطٟٛ  (Right to Dispose or Alienate)أَا اؿل في ايتكطف بايؿ٤ٞ    
 Power to), ٚتٓطٟٛ غًط١ ايتكطف (1)بايؿ٤ٞ(disposition) ع٢ً ايتكطف 

Alienation)  ع٢ً غًط١ ْكٌ المًه١ٝ بايبٝع(Power of Transfer the Title 

on Sale), بالهب١ أ ٚ(Power of Gift) نُا ٜؿٌُ ايتكطف غًط١ إبطاّ اتفاقات .
, نالإنداض  (Power to Enter into Derivative Transactions)ثا١ْٜٛ 
أٜهاً, فهلًا  (Will). ٜٚؿٌُ ايتكطف ايٛق١ٝ (Lease and Mortgage)ٚايطٖٔ 

 Power to)عٔ غًط١ اختٝاض اـًف ايعاّ المٓاغب يتًكٞ الماٍ بعس ٚفا٠ ايػًف 

Choose a Successor to Take After One’s Death) (2) ٜٔٚتفطع ع .
, سل اؿكٍٛ ع٢ً (Power to Alienate the Thing)غًط١ ايتكطف بايؿ٤ٞ 

, فهلًا عٔ اؿل في اغتٗلان٘ أٚ (The Right to the Capital)ضأؽ َاٍ ايؿ٤ٞ 
٤ أٚ إتلاف٘ ٜٓبػٞ إٔ يماضؽ نُٔ . إلا إٔ اؿل في ٖسّ ايؿٞ(3)إتلاف٘ نًٝاً أٚ دع٥ٝاً

                                                      

(1) Peter Sparkes. op. Cit . P.58.  

(2) Peter Sparkes. ibid . P.58.  

(3) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit. P.197.  
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, ٚيٝؼ ع٢ً (Public Interest)ايهٛابط الاقتكاز١ٜ ايتي ؽسّ المكًش١ ايعا١َ 
. إٕ غًط١ (Liberal Idea of Ownership)أغاؽ المفّٗٛ ايًٝبرايٞ يًًُه١ٝ 

غير المجك١ً بأٟ  (Good Title)ايتكطف ايكشٝح ٜرحتب عًٝٗا اْتكاٍ المًه١ٝ اـايك١ 
 Power of)ٚ اَتٝاظ أٚ تأَنش عٝني. ٚندُع المايو عاز٠ً بنش غًطتي ايتكطف تهًٝف أ

Disposition)  ْٚكٌ المًه١ٝ( Power of Transferring Title) ِع٢ً ايطغ ,
َٔ إٔ ايجا١ْٝ تعس دع٤اً َٔ الأٚنص. أَا بايٓػب١ إنص َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ سل 

المًُٛن١  عنشبايتكطف غًط١ اي المايو( 1048) المايو في ايتكطف, فكس َٓشت الماز٠
ٖٚٞ ع٢ً ْٛعنش: الأٍٚ ٖٛ ايتكطفات الماز١ٜ ايتي تؤزٟ إنص  ظُٝع ايتكطفات اؾا٥ع٠

, ٚايجاْٞ ايتكطفات ايكا١ْْٝٛ ايتي تكٓف (1)إتلاف ايؿ٤ٞ أٚ اغتٗلان٘ أٚ ايتػٝير في َازت٘
اٍ الإزاض٠ بايتكطفات ايكا١ْْٝٛ ايتي بسٚضٖا إنص أعُاٍ الإزاض٠ ٚأعُاٍ ايتكطف. ٚتتُجٌ أعُ

. خلافاً لإعُاٍ (3), يًشكٍٛ ع٢ً ضٜع٘ َٚٓافع٘(2)تتعًل باغتػلاٍ ايؿ٤ٞ أٚ اغتجُاضٙ
ايتكطف ايتي تهٕٛ نا١ًًَ أٚ ْاقك١. ٜٚرحتب ع٢ً ايتكطفات ايكا١ْْٝٛ ايها١ًَ إخطاز ضقب١ 

ايكا١ْْٝٛ يًُايو اؾسٜس,  ايؿ٤ٞ َٔ ايػًط١ ايكا١ْْٝٛ يًُايو نطاَاً, ٚٚنعٗا ؼت ايػًط١
. أَا ايتكطفات ايكا١ْْٝٛ ايٓاقك١ (4)نُا في ْكٌ ًَه١ٝ ايؿ٤ٞ بايبٝع أٚ الهب١ أٚ المكاٜه١

فٝرحتب عًٝٗا سل عٝني أقًٞ ع٢ً ايؿ٤ٞ المًُٛى, َٔ زٕٚ المػاؽ بطقبت٘, نشل 
سزت ايفكط٠ . ٚقس س(5)المٓفع١ أٚ الاضتفام, أٚ سل عٝني تبعٞ نايطٖٔ ايتأَٝني أٚ اؿٝاظٟ

( َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ أْٛاع عكٛز الإزاض٠ ْٚكت ع٢ً إٔ 105الأٚنص َٔ الماز٠ )
عكٛز الازاض٠ ايكازض٠ َٔ ايٛقٞ في َاٍ ايكػير تهٕٛ قشٝش١ ْافص٠ ٚيٛ ناْت بػنز )

                                                      

حق الإنتفاع. -د.جؾرج شجراوي. حق السمكية العقارية مع ممحق عؽ: حق الترخف (1)
 . 39ص )8117 |شخكة السؤسدة الحجيثة لمكتاب. لبشان(بعة الثانية. الظ

الؾسيط في نغخية العقج، مع السقارنة والسؾازنة بيؽ نغخيات الفقو  .( د.عبج السجيج الحكيؼ8)
الجدء الأول في انعقاد  .الغخبي وما يقابميا في الفقو الإسلامي والقانؾن السجني العخاقي

  .819ص )1917 .بغجاد .ذخ الأىميةشخكة الظبع والش( .العقج
   .28ص درع حساد عبج. الحقؾق العيشية الأصمية. مرجر سابق. د. (3)
  . 58ص . مرجر سابق.1طارق كاعؼ عجيل. الحقؾق العيشية الأصمية. ج د. (2)
 . 22ص . مرجر سابق.1. جالحقؾق العيشية .غشي حدؾن طو ( محمد طو البذيخ ود.5)
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شا لم تعز َست٘ ع٢ً ثلاخ غٓٛات إنداض ٜػير، ٜٚعتبر َٔ عكٛز الازاض٠ بٛد٘ خام الإ
ٜفا٤ ايسٜٕٛ ٚبٝع المحكٛلات ايعضاع١ٝ ٚبٝع إاؿكٛم ٚ ٚاغتٝفا٤ٚايكٝا١ْ  عُاٍ اؿفغأٚ

  (.  يٝ٘ ايتًف ٚايٓفك١ ع٢ً ايكػيرإالمٓكٍٛ ايصٟ ٜػطع 

 انفرع انثاوً

 الحك في حٍازة انشًء
مماضغ١ المايو يًػٝطط٠  (Right to Possess)ٜٚككس باؿل في سٝاظ٠ ايؿ٤ٞ       

لمًُٛى. ٜٚعس ٖصا اؿل َٔ الأَٛض ايتي تكتهٝٗا طبٝع١ الماز١ٜ اـايك١ ع٢ً ايؿ٤ٞ ا
عٔ طبٝع١ سٝاظ٠ ايؿ٤ٞ ٚأثطٖا  (1)الأَٛاٍ, ٚلا غُٝا الأَٛاٍ الماز١ٜ. ٜٚعبر داْب َٔ ايفك٘

ع٢ً المًه١ٝ بايكٍٛ, "إٔ اؿٝاظ٠ تعس سذط الأغاؽ ايصٟ تػتٓس عًٝ٘ نٌ ايب١ٝٓ ايتشت١ٝ 
 Possession is the Foundation on which the Whole)ؿل المًه١ٝ" 

Superstructure of Ownership Rests)  ٜٚٓكػِ ٖصا اؿل بسٚضٙ إنص ْٛعنش .
َٔ اؿكٛم: الأٍٚ ٖٛ اؿل في بس٤ مماضغ١ اؿٝاظ٠ ع٢ً ايؿ٤ٞ المًُٛى, ٚايجاْٞ ٖٛ اؿل 
 في اغتُطاض مماضغ١ غًط١ اؿٝاظ٠ ٚبكا٥ٗا ع٢ً ايؿ٤ٞ المًُٛى, َٚٓع تعطض ايػير, ٚتسخً٘
في ٖصٙ اؿٝاظ٠, َٔ زٕٚ إشٕ أٚ ضخك١ َٔ المايو. نُا إٔ َٔ أِٖ ايػُات ايتي ٜتػِ بٗا 

. ٚتعني (Right in Rem)اؿل في سٝاظ٠ ايؿ٤ٞ المًُٛى ٖٞ ايػ١ُ ايع١ٝٓٝ لهصا اؿل 
قسض٠ المايو ع٢ً الاستذاز ب٘ في َٛاد١ٗ ايهاف١. ع٢ً ايطغِ َٔ ٚدٛز بعض الاغتجٓا٤ات, 

يرٙ نضُاضغ١ اؿٝاظ٠ ع٢ً َاي٘. ٜٚػتج٢ٓ َٔ ٖصا الاغتجٓا٤ أٜهاً, إشا ضخل المايو غ
الأؾدام ايصٜٔ تػُح لهِ قفتِٗ ايطسم١ٝ ايتعطض لهصٙ اؿٝاظ٠, بسخٍٛ ايعكاض المًُٛى 

َٔ المايو, لمس٠ قسز٠ ٚيتشكٝل غطض قسز. ٚع٢ً  (Licence)َٔ زٕٚ أ١ٜ ضخك١ 
١ْٝ نبير٠ ؿٝاظ٠ المايو لمًه٘, تػاٟٚ ٖصا الأغاؽ ٜٛفط ايكإْٛ الاْهًٝعٟ حما١ٜ قاْٛ

َٔ  (Dispossession)حماٜت٘ ؿل المًه١ٝ شات٘. فإشا َا اْتععت اؿٝاظ٠ َٔ المايو 
زٕٚ َٛافكت٘, فإٕ سك٘ ايعٝني يمهٓ٘ َٔ تتبع َاي٘ المٓتعع في ٜس أٟ ؾدل ٚدس يسٜ٘, 

ٝعٟ, ٚع٢ً ْطام لاغرحزاز سٝاظت٘ ع٢ً الماٍ. ٚدسٜط بايصنط فكس اعرحف ايكإْٛ الاْهً
في اغرحزاز اؿٝاظ٠ ع٢ً الماٍ المػطٚم, إشا نإ قس دطز َٓٗا َٔ  (Thief)نٝل, يًل 

                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.194.  
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.  ٚتتاح يًُايو أٚ اؿا٥ع ايعسٜس َٔ المعاؾات ايكا١ْْٝٛ (1)يل آخط, ٚع٢ً نحٛ غير َؿطٚع
(Remedies)  َٔٚ ,يًشفاظ ع٢ً ايؿ٤ٞ المًُٛى ٚاغرحزاز سٝاظت٘ إشا تطًب الأَط

, ٚزع٣ٛ (Action for Ejection)زع٣ٛ ططز ايػاقب َٔ ايعكاض المػكٛب  أبطظٖا
 Action for the Claim for)المطايب١ بالاغرحزاز ايعٝني يًُٓكٛلات المٓتعع١ 

Specific Restitution of Goods)  َٔ ٞٚنطهٔ ٖاتنش ايسعٜٛنش المايو المسع ,
بعس فكس سٝاظتٗا ع٠ًٛٓ. أٚ ايهػط ع٢ً  اغرحزاز اؿٝاظ٠ ع٢ً ايعكاضات ٚالمٓكٛلات المٓتعع١,

إضازت٘ يًتدًٞ عٓٗا ع٢ً الأقٌ. فهلًا عٔ زعا٣ٚ ايتعسٟ ع٢ً ايعكاضات ٚالمٓكٛلات 
(Actions for Trespass to Land and Goods)  ٚنُا شنطْا غابكاً ٜػتفٝس .

. (Mere Possessor), َٚٔ بعهٗا فطز اؿا٥ع (Owner)َٔ ٖصٙ ايسعا٣ٚ المايو 
إشا نإ المايو قس ؽ٢ً عٔ اؿٝاظ٠ بإضازت٘, نُا في ساي١ الإنداض, فإْ٘ لا ٜػتفٝس َٔ إلا 

ٖصٙ ايسعا٣ٚ. أَا بايٓػب١ إنص َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ سل المايو في سٝاظ٠ 
ايؿ٤ٞ المًُٛى, فكس عس ٖصا ايكإْٛ اؿٝاظ٠ أٚ ٚنع ايٝس قط١ٜٓ ع٢ً المًه١ٝ ٚزيًٝٗا 

ا قط١ٜٓ قا١ْْٝٛ بػٝط١ قاب١ً لإثبات ايعهؼ, ٚفكاً يًفكط٠ الأٚنص َٔ الماز٠ ايعاٖط, إلا أْٗ
عتبر َايهاً ي٘، أَ ساظ ؾ٦ٝاً ( َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ايتي ْكت ع٢ً إٔ )1157)

(, ٖٚٛ َا ٜٓطبل ع٢ً اؿٝاظ٠ في المٓكٍٛ. أَا بايٓػب١ إنص ست٢ ٜكّٛ ايسيٌٝ ع٢ً ايعهؼ
( ؿٝاظ٠ ايعكاض ٚعس اؿا٥ع 1158ؾرحطت ايفكط٠ الأٚنص َٔ الماز٠ )اؿٝاظ٠ في ايعكاض فكس ا

زٕٚ  ٠ٝاظاؿػتُط إٔ تَٚايهاً يًعكاض إٔ ٜهٕٛ غير َػذٌ في زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ, 
ٚ زع٣ٛ أعٓس الاْهاض زع٣ٛ المًو  ٢ اؿا٥علا تػُع عًيهٞ  ,اْكطاع خمؼ عؿط٠ غ١ٓ

ٚ عكاضاً غير أَٔ ساظ َٓكٛلًا ت ع٢ً ). ْٚكسس يٝؼ بصٟ عصض ؾطعٞأاؿل ايعٝني َٔ 
ٚ سكاً أٚ ساظ سكاً عٝٓٝاً ع٢ً َٓكٍٛ أًَهاً  باعتباضَٙػذٌ في زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ 

خمؼ عؿط٠ غ١ٓ فلا تػُع  اْكطاعسٝاظت٘ زٕٚ  ٚاغتُطتعٝٓٝاً غير َػذٌ ع٢ً عكاض 
نُا  .(ض ؾطعٞسس يٝؼ بصٟ عصأٚ زع٣ٛ اؿل ايعٝني َٔ أعًٝ٘ عٓس الاْهاض زع٣ٛ المًو 

( يعسّ سماع ايسع٣ٛ المتعًك١ عٝاظ٠ ايعكاض بعس 1158اؾرحطت ايفكط٠ ايجا١ْٝ َٔ الماز٠ )
إٔ غير َػذٌ في زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ، ٚ َهٞ َس٠ خمؼ غٓٛات, إٔ ٜهٕٛ ايعكاض

شا ٚقعت اؿٝاظ٠ إٚ. إش ْكت ع٢ً أْ٘ )انص غبب قشٝح تػتٓساؿٝاظ٠ عػٔ اي١ٝٓ ٚ تكرحٕ

                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.195.  
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 ٚاقرحْتٚ سل عٝني عكاضٟ، ٚنإ غير َػذٌ في زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ، أض، ع٢ً عكا
ٕ المس٠ نطٓع َٔ سماع إنص غبب قشٝح فإفي ايٛقت شات٘  ٚاغتٓستاؿٝاظ٠ عػٔ اي١ٝٓ 

(. إلا أْ٘ لا ٚقت تًكٞ اؿلإايسع٣ٛ تهٕٛ خمؼ غٓٛات، ٚلا ٜؿرحط تٛافط سػٔ اي١ٝٓ 
, فكس 1980( يػ١ٓ 181ْٕٛ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ ضقِ )ٚبعس قسٚض قإْٛ ايتعسٌٜ الأٍٚ يكا

قاضت أسهاّ نػب ًَه١ٝ ايعكاض بايتكازّ غير قاب١ً يًتطبٝل َٔ ايٓاس١ٝ ايع١ًُٝ, لإٔ 
( قهت بتػذٌٝ جمٝع ايعكاضات ايتي لا تجبت عا٥سٜتٗا انص 50ايفكط٠ ايجايج١ َٔ الماز٠ )
إْٛ المسْٞ ايعطاقٞ لا ٜهػب اؿا٥ع . َع ايعًِ إٔ ايتكازّ في ايك(1)ؾدل َعنش باغِ ايسٚي١

المًه١ٝ, ٚيهٓ٘ يمٓع َٔ سماع ايسع٣ٛ في َٛادٗت٘ فشػب. في ايٛقت ايصٟ بكٞ بإَهإ 
  .    (2)اؿا٥ع نػب ًَه١ٝ المٓكٛلات نضكته٢ أسهاّ ايتكازّ ايطٌٜٛ

ٝس أَا َٔ سٝح ايطبٝع١ ايكا١ْْٝٛ فتدتًف اؿٝاظ٠ عٔ المًه١ٝ, فاؿٝاظ٠ أٚ ٚنع اي      
ٖٞ فطز ٚنع َازٟ أٚ غًط١ فع١ًٝ يماضغٗا اؿا٥ع ع٢ً ايؿ٤ٞ نضكته٢ ايفكط٠ الأٚنص َٔ 

اؿٝاظ٠ ٚنع َازٟ ب٘ ٜػٝطط ( َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ايتي ْكت ع٢ً )1145الماز٠ )
ٚ ٜػتعٌُ بايفعٌ أٚ بايٛاغط١ غٝطط٠ فع١ًٝ ع٢ً ؾ٤ٞ ندٛظ ايتعاٌَ فٝ٘ أايؿدل بٓفػ٘ 
. خلافاً يًًُه١ٝ ايتي ٖٞ سل عٝني أقًٞ َٔ أِٖ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ٚأعلاٖا (سكاً َٔ اؿكٛم

 . (3)َطتب١ً, ٖٚٞ غًط١ قا١ْْٝٛ ٜكطضٖا ايكإْٛ يؿدل َعنش ع٢ً ؾ٤ٞ َازٟ َعنش

 

 

 

                                                      

ري ( مؽ قانؾن التعجيل الأول لقانؾن التدجيل العقا51الفقخة الثالثة مؽ السادة )نرت  (1)
تدجل بإسؼ الجولة العقارات والأسيؼ التي لا تثبت ) عمى أنو 1921( لدشة 121رقؼ )

ص معيؽ نتيجة الإجخاءات السشرؾص عمييا في الفقخة الأولى مؽ عائجيتيا الى شخ
   .ىحه السادة(

   .313ص درع حساد عبج. الحقؾق العيشية الأصمية. مرجر سابق. د. (8)
 . 199ص . مرجر سابق.1. جالحقؾق العيشية .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؾن طو3)
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 انفرع انثانث
 الحك في اضتعمال انشًء

أٚ غًط١ اغتعُاي٘ ع٢ً َعٓٝنش   (Right to Use)ٜؿتٌُ اؿل في اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ    
 Wide). ففُٝا ٜتعًل بايتفػير ايٛاغع (1)ايكإْٛ الاْهًٝعٟ: الأٍٚ ٚاغع ٚايجاْٞ نٝل في

Interpretation of ‘Use’)  ٍلهصا اؿل أٚ ايػًط١, فإْ٘ ٜؿتٌُ ع٢ً الاغتػلا
ٚاؿل في اؿكٍٛ ع٢ً ايسخٌ ايٓادِ عٔ ايؿ٤ٞ  (Management)ٚإزاض٠ الماٍ 

(Entitlement to Income)فػير ايهٝل . إلا إٔ بايت(Narrow 

Interpretation of ‘Use’)  ٞلهصا اؿل أٚ ايػًط١ ٜكتكط ع٢ً الاغتعُاٍ ايؿدك
, ٖٚٛ َا غٛف ْطنع عًٝ٘ ٖٓا. ْٚٓاقـ (Owner’s Personal Use)يًُايو 

ؿل اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ المًُٛى, غًط١  فُٔ اـكا٥ل اؾٖٛط١ٜايػًطتنش الأخطٜنش لاسكاً. 
س نٝف١ٝ اغتعُاي٘ ٚايططٜك١ المٓاغب١ يلاغتعُاٍ. ٚلإٔ غًط١ المايو ايٛاغع١ في ؼسٜ

الاغتعُاٍ ٖٞ غًط١ َتفطع١ عٔ المًه١ٝ المطًك١, فإْ٘ نذل يًُايو مماضغ١ غًطت٘ المطًك١ 
, (Absolute Power of Destruction)في ٖسّ ايؿ٤ٞ أٚ ؼطُٝ٘, إشا يعّ الأَط 

سّ ٜٓبػٞ إٔ لا ؽايف َكًش١ فهلًا عٔ قطع الأؾذاض. إلا إٔ غًط١ ايتشطِٝ أٚ اله
المجتُع, بٌ ندب إٔ تهٕٛ َكٝس٠ بكٝٛز َفطٚن١ لمكًش١ المجتُع, فهلًا عٔ ايكٝٛز ايتي 

. فٝٓبػٞ أخص (2) (Planning Legislation)فطنتٗا تؿطٜعات ايتدطٝط ايعُطاْٞ 
ف ايكإْٛ أَا بايٓػب١ إنص َٛقنٌ ٖصٙ الأَٛض بٓعط الاعتباض قبٌ ايكٝاّ بٗسّ المٓعٍ َجلًا. 

المسْٞ ايعطاقٞ َٔ سل المايو في اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ, فكس أؾطْا غابكاً إنص أْ٘ أسس ايػًطات 
ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ.  ( 1048َٔايجلاث١ ايتي يمٓشٗا سل المًه١ٝ يًُايو نضكته٢ الماز٠ )

ٚالاغتعُاٍ ٖٛ اغتدساّ ايؿ٤ٞ فُٝا أعس ي٘ يًشكٍٛ ع٢ً َا يمهٔ إٔ ٜؤزٜ٘ ايؿ٤ٞ َٔ 
, (4), عسا ايجُطات, َٚٔ زٕٚ المػاؽ ظٖٛط ايؿ٤ٞ(3)خسَات َٚٓافع بكٛض٠ َباؾط٠

                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.195.  

(2) Peter Sparkes. op. Cit . P.58.  

  . .32ص درع حساد عبج. الحقؾق العيشية الأصمية. مرجر سابق. د. (3)
  . 21ص . مرجر سابق.1طارق كاعؼ عجيل. الحقؾق العيشية الأصمية. ج د. (2)



 راسة تحميمية مقارنة بالقانؾن السجني العخاقيحق السمكية في القانؾن الإنكميدي د

Al-rafidain of Law, Vol. (25), No. (89), Year (27) 

03 

, فتُٓح (1)خلافاً يػًط١ الاغتػلاٍ ايتي قس تهٕٛ َباؾط٠, أٚ غير َباؾط٠ عٔ ططٜل ايػير
. ٚقس أقطت قه١ُ (2)المايو اؿل في اؿكٍٛ ع٢ً ثماض ايؿ٤ٞ عٔ ططٜل تأديرٙ َجلًا

بإٔ  (3)في اغتعُاٍ ًَه٘ ٚالاْتفاع ب٘, ٚدا٤ في أسس أسهاَٗا نطٝٝع ايعطام عل المايو
)اؿهِ ايكازض بإيعاّ المسع٢ عًٝ٘ نضٓع َعاضنت٘ يًُسعنش نضٓفع١ ايعكاض َٛنٛع ايسع٣ٛ 
قشٝح َٚٛافل يًكإْٛ بعس إٔ تبنش َٔ قٛض٠ قٝس ايعكاض المصنٛض بأْ٘ ٜعٛز يًُسعنش, ٚإٔ 

طنا٤ ٚايصٟ تم إزخاي٘ ؾدكاً ثايجاً في ايسع٣ٛ المسع٢ عًٝ٘ زفع بؿطا٥٘ ؿك١ أسس ايؿ
يلاغتٝهاح َٓ٘ ٚبنش إٔ المسع٢ عًٝ٘ قاّ بؿطا٤ غٗاّ ؾطٜو آخط بعكس بٝع خاضدٞ, فإٕ 

 َجٌ ٖصا ايعكس لا نذتر ب٘ في َٛاد١ٗ المسعنش(.   

 انفرع انرابع
 الحك في إدارة انشًء

ع٢ً الازاض٠  (Right to manage)ٜٚٓطٟٛ ٖصا اؿل في إزاض٠ ايؿ٤ٞ     
(Management)(4),  ٜٚككس بٗا غًط١ تكطٜط نٝف١ٝ اغتعُاٍ المايو لماي٘ ٚبايططٜك١

ايتي ٜكطضٖا. ٚتتهُٔ ٖصٙ ايػًط١ إبطاّ عكٛز إزاض٠ يًكٝاّ بصيو. ٚتعطف بػًط١ ايتعاقس 
(Transactional Power) ٚتكرحب الإزاض٠ َٔ الاغتعُاٍ لأْٗا تٓطٟٛ ع٢ً اؿل في .

. ٜٚتهُٔ ٖصا (5)غتعُاٍ ايؿ٤ٞ, ٚؼسٜس ايؿدل ايصٟ ٜكّٛ بالاغتعُاٍتكطٜط نٝف١ٝ ا
ايتي  (Cluster of Managerial Powers) الإزاض١ٜ اؿل ْٛعنش َٔ ايػًطات

                                                      

عبج الخزاق أحسج الدشيؾري. الؾسيط في شخح القانؾن السجني. الجدء الثامؽ. حق  د. (1)
مشذأة (كية مع شخح مفرل للأشياء والأمؾال وقانؾن حساية حقؾق السمكية الفكخية . السم

 . 235ص )8112 | السعارف بالإسكشجرية
رياض مفتاح. حق السمكية في الذخيعة الإسلامية والقؾانيؽ الؾضعية. الظبعة الأولى.  (8)

 . 112. ص)8112  |مكتبة الؾفاء القانؾنية. الاسكشجرية(
نقلًا  8/2/8117في  8117/الييئة الاستئشافية/8195كسة تسييد العخاق رقؼ ( حكؼ لسح3)

القدؼ -عؽ سعج جخيان التسيسي. السبادئ القانؾنية في قزاء محكسة التسييد الاتحادية
 .892ص ) 8112 |مكتبة الدشيؾري. بيخوت(. 8117-8111للأعؾام  -السجني

(4) Peter Sparkes. op. Cit . P.58.  

(5) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.196.  
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 The Owner’s Legal)تسخٌ ؼت عٓٛإ ايػًطات ايكا١ْْٝٛ لإزاض٠ المايو 

Powers of Management)  :غًط١ ايرحخٝل -1ُٖٚا(Powers to 

License)  َٔ يًػير باغتعُاٍ ايؿ٤ٞ ٚايكٝاّ بأعُاٍ َاز١ٜ أخط٣, تعس غير َؿطٚع١
 Powers to Make)زٕٚ تطخٝل. ٚتتفطع عٔ غًط١ ايرحخٝل غًط١ ايتعاقس 

Contracts)  َع آخطٜٔ لاغتعُاٍ ايؿ٤ٞ ٚايكٝاّ بأعُاٍ الإزاض٠. فهلًا عٔ غًط١
 Power to Admit)ز٠ فٝ٘ ايػُاح يلآخطٜٔ بسخٍٛ ايعكاض ٚاغتعُاٍ الأؾٝا٤ المٛدٛ

Others to One’s Land, to Permit Others to Use One’s 

Things)  ٚتٓطٟٛ غًط١ ايتعاقس ع٢ً إبطاّ ايعكٛز ايتي ٜهٕٛ قًٗا اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ .
, َع نطٚض٠ ؼسٜس سسٚز الإشٕ أٚ ايطخك١ ايتي ٜتُتع بٗا (Exploitation)ٚاغتػلاي٘ 

٢ً ايجط٠ٚ ايعكاض١ٜ ٚتطٜٛطٖا, إشا نإ الماٍ عكاضاً, فإْ٘ المطخل ي٘. ٚيػطض المحافع١ ع
ٜٓبػٞ ع٢ً المايو يٝؼ فطز إقساض ايرحخٝل فشػب, ٚيهٔ َتابع١ نٝف١ٝ اغتعُاٍ 
المطخل ي٘ يًعكاض ٚاغتػلاي٘ ع٢ً أفهٌ ٚد٘, ٚبأزم ايتفاقٌٝ, ست٢ َا ٜتعًل َٓٗا 

, إش ٜتُتع المايو  (Power to Direct)غًط١ ايتٛدٝ٘  -2بتٓعٝف ايعكاض ٚطلا٥٘. ٚ
 Power to Direct)أٜهاً بػًط١ تٛدٝ٘ نٝف١ٝ اغتعُاٍ المٛاضز المتاس١ ٚاغتػلالها 

How Resources are to be Used and Exploited)  ٕٖٚهصا ٜتبنش بأ .
سل الإزاض٠ لا يمهٔ تٓفٝصٙ, إلا عٔ ططٜل ٖصٙ المجُٛع١ المطنب١ ٚالمرحابط١ َٔ ايػًطات 

(Complex of Powers) أَا بايٓػب١ إنص َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ سل .
المايو في إزاض٠ ًَه٘, فػٛف ْتططم إيٝٗا عٓس زضاغ١ غًط١ المايو في ايكٝاّ بايتكطفات 

 ايكا١ْْٝٛ. 
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 انفرع الخامص
 الحك في الحصىل عهى دخم انشًء

 ٌ َعنش ٜؤٍٚ إنص المايو,ٜرحتب ع٢ً اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ ٚاغتػلاي٘, ٚلا غُٝا َٔ ايػير زخ    
(Right to the Income)ٚايصٟ ٜعطف باؿل في اؿكٍٛ ع٢ً زخٌ ايؿ٤ٞ 

(1) .
ٚيمٝع ايكإْٛ الاْهًٝعٟ بنش ْٛعنش َٔ الأؾٝا٤: الأٍٚ ٖٛ الأؾٝا٤ ايتي لا تسض زخلًا ع٢ً 

ُاي٘ المايو, نايعكاضات ايتي ٜتدصٖا غهٓاً ي٘ ٚلأغطت٘, أٚ ست٢ ْتٝذ١ سٝاظ٠ ايػير أٚ اغتع
. ٚايجاْٞ الأؾٝا٤ (Rent-Free Use or Occupation)اـايٞ َٔ ايطٜع أٚ ايسخٌ 

 English)ايتي تسض زخلًا ع٢ً المايو, ٚؽهع يتؿطٜعات نطٜب١ ايسخٌ الاْهًٝع١ٜ 

Income Tax Legislations) ٜٚكٓف ايسخٌ ايٓاؾ٧ عٔ الاغتعُاٍ أٚ اؿٝاظ٠ .
, (Fruits), ٜٚككس ب٘ ايجُاض (Natural Income)إنص ْٛعنش: ايسخٌ ايطبٝعٞ 

, نأدط٠ ايعكاضات, (Rental Income)نٓتاز الماؾ١ٝ ٚثماض الأؾذاض, ٚزخٌ الأدط٠ 
. ٖٚٞ جمٝعٗا َٓافع ترحتب ع٢ً الاغتعُاٍ (Profits)ٚالأضباح  (Rent)ٜٚتهُٔ ايطٜع 

عٔ ايؿدكٞ يًؿ٤ٞ. ٚيمهٔ يًُايو إٔ ٜهُٔ سك٘ في اؿكٍٛ ع٢ً زخٌ ايؿ٤ٞ قاْْٛٝاً 
 Action to Claim to the Income)ططٜل زعٜٛنش: الأٚنص ٖٞ ايسع٣ٛ ايؿدك١ٝ 

in Personam)  ٚايجا١ْٝ ٖٞ ايسع٣ٛ ايع١ٝٓٝ ,(Action to Claim to the 

Income in Rem)  ٚيمهٔ يًُايو إقا١َ ايسع٣ٛ ايؿدك١ٝ يًُطايب١ بسٜٔ ايسخٌ, إشا .
. (Trust Funds)ٚأَٛاٍ الأَا١ْ  (Shares)نإ َبًػاً َٔ ايٓكٛز, فهلًا عٔ الأغِٗ 

أَا َا عسا شيو, نجُاض ايؿ٤ٞ ٚغًت٘ ْٚتاز الماؾ١ٝ, فلا يمهٔ المطايب١ ب٘ إلا عٔ ططٜل 
ايسع٣ٛ ايع١ٝٓٝ. ٚبايٓػب١ إنص َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ سل المايو في اؿكٍٛ 

نش المًُٛن١ عاي١ بػً عالاْتفا غًط١ المايو( 1048ع٢ً زخٌ ايؿ٤ٞ , فكس َٓشت٘ الماز٠ )
. ٜٚطاز بػ١ً ايؿ٤ٞ ايطٜع المػتشل عٔ اغتػلاي٘, نالأدط٠ المرحتب١ ع٢ً ٚثماضٖا ْٚتادٗا

. أَا ايجُاض فٗٞ َا ٜٓتذ٘ ايؿ٤ٞ في َٛاعٝس زٚض١ٜ (2)عكس الإنداض ٚأضباح الأغِٗ ٚايػٓسات
ايعضاع١ٝ  َتذسز٠, َٔ زٕٚ أٟ اْتكام َٔ أقٌ ايؿ٤ٞ, نٓتاز الماؾ١ٝ ٚثماض المحاقٌٝ

ٚالأدط٠ ٚفٛا٥س ايٓكٛز. غلاف المٓتذات ايتي ٜٓتذٗا ايؿ٤ٞ في َٛاعٝس غير زٚض١ٜ, ٜٚرحتب 
                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.196.  

   .29ص درع حساد عبج. الحقؾق العيشية الأصمية. مرجر سابق. د. (8)      
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, نايكدٛض ٚالأسذاض ٚايفشِ. ٚتكٓف ايجُاض انص (1)ع٢ً أخصٖا الاْتكام َٔ أقٌ ايؿ٤ٞ
طبٝع١ٝ نٓتاز الماؾ١ٝ, ٚقٓاع١ٝ نالمحاقٌٝ ايعضاع١ٝ, َٚس١ْٝ نالأدط٠ ٚفٛا٥س ايٓكٛز أٚ 

 .    (2)زخٌ ْكسٟ ٜػً٘ ايؿ٤ٞ أٟ

 انفرع انطادش
 الحك في انضمان

نُإ اؿٝاظ٠ أٚ المًه١ٝ  (Right to Security)ٜٚككس باؿل في ايهُإ 
(Right to Security of Possession or Ownership)

, ٖٚٛ َٔ اؿكٛم (3) 
َٔ قف١ الأغاغ١ٝ أٚ اؾٖٛط١ٜ يًُايو. ٜٚػتٓس ٖصا اؿل ع٢ً أغاؽ قاْْٛٞ َػتُس 

ايتأبٝس ايتي ٜتػِ بٗا سل المًه١ٝ. ٚنضكتهاٖا نذل يًُايو الاغتُطاض في ايتُتع نضًهٝت٘ 
ع٢ً ايسٚاّ. نُا ٜعس َٔ أِٖ ايٛغا٥ٌ ايتي نطٓح المايو اؿكا١ْ َٔ أٟ ْعع غير َؿطٚع 

. أَا إشا نإ ْعع المًه١ٝ َؿطٚعاً  (Immunity from Expropriation)يًًُه١ٝ 
ؽ قاْْٛٞ, ففٞ ٖصٙ اؿاي١ ٜبرظ زٚض ٖصا اؿل نهُإ يًُاٍ ٜٚػتٓس ع٢ً أغا

(Security of Property) ٜهُٔ يكاسب٘ اؿكٍٛ ع٢ً ايتعٜٛض المٓاغب ,
(Adequate Compensation)ٟبإٔ ْعع  (4). َع شيو ٜط٣ داْب َٔ ايفك٘ الاْهًٝع

بٌ قات١ً ؿل المًه١ٝ, ست٢ ٚإٕ نإ َؿطٚعاً ٚيًُكًش١ ايعا١َ, فإْ٘ ٜؿهٌ نطب١ َٛدع١ 
المًه١ٝ. ٚيهٔ َا نرفف َٔ ٚطأ٠ ٖصا الأَط عسّ مماضغ١ ايسٚي١ أٚ الإزاض٠ المح١ًٝ يػًطتٗا 

 State’s or Local Authority’s Power of)في ْعع المًه١ٝ 

Expropriation)  إلا في سالات اغتجٓا١ٝ٥ ٚلأْٛاع َع١ٓٝ َٔ الأَٛاٍ, ٚيتشكٝل ,
ٜٚػُح ايكإْٛ الاْهًٝعٟ أسٝاْاً قٝاّ ؾدل َا  أغطاض َع١ٓٝ, ٚيكا٤ تعٜٛض عازٍ.

بإتلاف َاٍ غيرٙ َٔ زٕٚ تعٜٛض, ٚشيو في ساي١ ايهطٚض٠, أٚ إشا َا اقتهت ايهطٚض٠ 
نذٝل ب٘. ٚقس تبٓت  (greater danger)شيو. ؿُا١ٜ ْفػ٘ أٚ َاي٘ َٔ خطط أنبر 

                                                      

  . 29ص . مرجر سابق.1طارق كاعؼ عجيل. الحقؾق العيشية الأصمية. ج د. (1)
 . 27ص . مرجر سابق.1. جالحقؾق العيشية .دؾن طوغشي ح ( محمد طو البذيخ ود.8)

(3) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.197.  

(4) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.197.  
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 cope v. sharp 1912.1)المحه١ُ الاْهًٝع١ٜ ٖصا الاػاٙ في سهُٗا ايكازض في قه١ٝ 

KB.496بٓؿٛب سطٜل في أضض ايؿدل المسعٞ  (1)( ايتي تتًدل ٚقا٥عٗاx فكس ،
، xخاضز أضض  اَتسساٍٚ خسّ ٖصا ايؿدل، ٚع٢ً أثط شيو، إطفا٤ شيو اؿطٜل، إلا أْ٘ 

بإنطاّ ايٓاض في  zٚقس قاّ المسع٢ عًٝ٘ ساضؽ ايطٝٛض ايصٟ ٜعٌُ يس٣ َطبٞ ايطٝٛض 
 zإيٝٗا ايٓيرإ ٚبنش أعؿاف ايطٝٛض ايتي يمًهٗا  اَتستْكط١  الأضض ايفاق١ً بنش آخط

نإدطا٤ ٚقا٥ٞ لمٓع اَتساز ايٓيرإ إنص تًو الأعؿاف، فأقُٝت زع٣ٛ المػؤٚي١ٝ المس١ْٝ 
ع٢ً ساضؽ ايطٝٛض ع٢ً أغاؽ ايتعسٟ ع٢ً عكاض ايػير، إلا إٔ المحه١ُ قهت بعسّ 

في َجٌ  نطٚضٜاً أَطاً َٔ فعٌ ٜعسَػؤٚيٝت٘ يٛدٛز خطط ٚؾٝو ٚقسم، ٚلإٔ َا قاّ ب٘ 
ٜٚٓطبل ٖصا  .xٖصٙ ايعطف، ع٢ً ايطغِ َٔ إسطاق٘ لمػاسات أخط٣ َٔ أضض المسعٞ 

اؿهِ ع٢ً المٓكٛلات أٜهاً ٚيٝؼ ايعكاضات فشػب, ففٞ اؿهِ ايكازض في قه١ٝ 
(Cresswell v. Sirl 1948. 1 KB 241)  ّقهت قه١ُ الاغت٦ٓاف بعسّ إيعا

تعٜٛض عٔ قتٌ نًب المسعٞ, لأْ٘ ؾهٌ خططاً سالًا ٚٚؾٝهاً ع٢ً قطٝع المسع٢ عًٝ٘ باي
ٖصٙ ايكه١ٝ بكٝاّ المسع٢ عًٝ٘ بإطلام ايٓاض ع٢ً نًب المسعٞ  (2)الأٍٚ. ٚتتًدل ٚقا٥ع

ٚقتً٘. فأقاّ المسعٞ ايسع٣ٛ ٚطايب بايتعٜٛض ع٢ً أغاؽ تعسٟ المسع٢ عًٝ٘ ع٢ً 
هطٚض٠. ٚأخصت لمحه١ُ الابتسا١ٝ٥ بٗصا ايسفع, أَٛاي٘. فتُػو المسع٢ عًٝ٘ بايسفع عاي١ اي

ٚقازقت عًٝ٘ قه١ُ الاغت٦ٓاف. أَا بايٓػب١ إنص َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ سل 
المايو في نُإ ًَهٝت٘ ٚسٝاظت٘ لمًه٘, فإْ٘ يمهٓٓا ايكٍٛ بأْ٘ أقط ٖصا اؿل ايصٟ يمهٔ 

أغاؽ سك٘ الماْع. فً٘ إٔ  اغتدلاق٘ َٔ قف١ الاغت٦جاض ايتي ٜتُتع بٗا المايو ع٢ً
, ٚيمٓع غيرٙ َٔ ايتعطض لمًه٘ أٚ َؿاضنت٘ فٝ٘, َٚٔ (3)ٜػتأثط ظُٝع عٓاقط ًَهٝت٘

ٚقس تبٓت قه١ُ . (4)ايتُتع ببعض غًطات٘ زٕٚ إشْ٘, ست٢ ٚإٕ لم ًٜشك٘ نطض ْتٝذ١ شيو

                                                      

 مؽ التفريل حؾل القزية يشغخ السؾقع الألكتخوني:  ( لسديج1)
https://swarb.co.uk/cope-v-sharpe-no-2-ca-1912/ 

 مؽ التفريل حؾل القزية يشغخ السؾقع الألكتخوني:  ديج( لس8)
https://swarb.co.uk/cresswell-v-sirl-ca-1948/ 

 . 22ص . مرجر سابق.1. جالحقؾق العيشية .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؾن طو3)
  . 23ص . مرجر سابق.1د.طارق كاعؼ عجيل. الحقؾق العيشية الأصمية. ج (2)
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 أسس نطٝٝع ايعطام ْفؼ الاػاٙ , ٚسمشت يًُايو بهُإ ًَه٘ بايططم ايكا١ْْٝٛ, ٚدا٤ في
)بإٔ اؿهِ ايكازض بإيعاّ المسع٢ عًٝ٘ أَنش بػساز/إناف١ يٛظٝفت٘ نضٓع  بإٔ (1)أسهاَٗا

َعاضنت٘ يًُسعٞ المسٜط المفٛض يؿطن١ َس١ٜٓ الأيعاب يلاغتجُاضات ايعكاض١ٜ/إناف١ 
يٛظٝفت٘ بالمطايب١ بأدط َجٌ ايعكاضات َٛنٛع ايسع٣ٛ ٚايبايؼ )......( ًَٝاضات زٜٓاض, 

َٚٛافكاً يًكإْٛ, بعس إٔ تأٜس َٔ ايتشكٝكات إٔ ايكطع َٛنٛع ايسع٣ٛ ناْت دا٤ قشٝشاً 
َػذ١ً باغِ ٚظٜط الماي١ٝ, ٚاغتشكٌ المسعٞ أَنش بػساز/ إناف١ يٛظٝفت٘ )المسع٢ عًٝ٘ 
في ٖصٙ ايسع٣ٛ( ع٢ً سهِ قها٥ٞ بايسع٣ٛ, قه٢ بإيعاّ المسع٢ عًُٝٗا ٚظٜط الماي١ٝ 

ٓع َعاضنتُٗا ي٘ بتػذٌٝ ايكطع المصنٛض٠ باغِ أَا١ْ ٚٚظٜط ايعسٍ/ إناف١ يٛظٝفتُٝٗا نض
بػساز ٚانتػب زضد١ ايبتات, يصا تهٕٛ َطايب١ المسع٢ عًٝ٘ يًُسعٞ عٔ أدط َجٌ فرح٠ 
غابك١ ع٢ً ايتاضٜذ المصنٛض لا غٓس لها َٔ ايكإْٛ, لأْ٘ لم ٜهٔ َايهاً يًكطع المصنٛض٠ 

 خلاٍ فرح٠ المطايب١(.  

 الدطهب انثاوً
 الدانك في حك الدهكٍتانتساماث 

ٚبالمكابٌ ًٜتعّ المايو في سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ بايتعاَنش ض٥ٝػنش ُٖا:      
ايتعاَ٘ ايتًكا٥ٞ عكٛم الأضدش١ٝ غير المػذ١ً, ٚايتعاَ٘ بالاَتٓاع عٔ إنطاض ًَه٘ بايػير. 

ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٚغٛف ْبشح في ٖصٜٔ الايتعاَنش في ايفطعنش الآتٝنش, َع َكاض١ْ َٛقف 
 نضٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ٚنُا ٜأتٞ:

 انفرع الأول
 الانتساو انتهمائً نهمانك بحمىق الأرجحٍت غير الدطجهت

ايتي تفطض ع٢ً ايعكاضات  (Overriding Interests)ٚتعس سكٛم الأضدش١ٝ      
ػذ١ً المػذ١ً َٔ أبطظ ايتهايٝف ايع١ٝٓٝ ايتي ٜٓبػٞ ع٢ً قاسب المًه١ٝ الم

                                                      

نقلًا  82/7/8111في  8111/الييئة الاستئشافية/812د العخاق رقؼ ( حكؼ لسحكسة تسيي1)
القدؼ -عؽ سعج جخيان التسيسي. السبادىء القانؾنية في قزاء محكسة التسييد الاتحادية

 .829. ص)8112 |مكتبة الدشيؾري. بيخوت (. 8117-8111للأعؾام  -السجني
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(Registered Title Holders)  (2), ع٢ً ايطغِ َٔ عسّ تػذًٝٗا(1)الايتعاّ بٗا .
 Land Registration Act) 1925ٚقس ْعُٗا تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ يعاّ 

 Land) 2002, ٚاغتُط غطٜاْٗا نضكته٢ تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ يعاّ (1925

Registration Act 2002)ٛم ايتي تًعّ سا٥ع ايعكاض تًو اؿك (3), ٜٚككس بٗا
(Occupier of the Land)  ٘أٚ َايه٘ أٚ َٔ اْتكًت إيٝ٘ ًَهٝت(Transferee) 

, َٔ زٕٚ اؿاد١ إنص تػذًٝٗا يس٣ ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. ٚقس عطفت عكٛم (4)تًكا٥ٝاً
الأضدش١ٝ لإٔ نفتٗا تطدح ع٢ً اؿكٛم ايٛاضز٠ ع٢ً ايعكاضات المػذ١ً, أٚ سكٛم ايتػذٌٝ 

, ايتي ٜتُتع أقشابٗا نضًه١ٝ َػذ١ً (5)(First Registration of Title)الأٍٚ 
في  (Registered proprietors), ٚنُلاى َػذًنش (Registered Title)عًٝٗا 

يًعكاض لا تٓتكٌ إلا بعس  (Legal Title), لإٔ المًه١ٝ ايكا١ْْٝٛ (6)١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ
 Subsequent). أٚ تطدح ست٢ ع٢ً ايتػذٌٝ ايلاسل يًعكاض (7)انتُاٍ ايتػذٌٝ

Registration of the Land)  ًع٢ً ايطغِ َٔ نْٛٗا )أٟ سكٛم الأضدش١ٝ( سكٛقا ,
(Unregistered Interests)غير َػذ١ً 

, ٚلا تتُتع باؿُا١ٜ في غذلات ١٦ٖٝ (8)
ٚ َؿرحٜ٘ , ٚتًعّ َايو ايعكاض المػذٌ أ(Land Register)ايتػذٌٝ ايعكاضٟ 

                                                      

(1) Diane Chappelle. Land Law. Eighth Edition. (Pearson Education 

Limited, Longman | 2008). P.126. 

(2) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.554.  

(3) Martin Dixon. Principles of Land Law. Fourth Edition. (Cavendish 

Publishing Limited. London).2002. P.16.  

(4) Rojer J. Smith. Property Law: Cases and Materials. Fifth Edition. 

(Pearson Education Limited. Essex England| 2012). P.116.   
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 وني: لسديج مؽ التفريل حؾل السؾضؾع يشغخ السؾقع الألكتخ ( 6)
https://www.lawteacher.net/free-law-essays/land-law/under-the-land-

registration-act-law-essays.php 
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(Proprietor and any Purchaser of Registered Land)  ِع٢ً ايطغ ,
, ٚعسّ ايٓل عًٝٗا في ايٛثٝك١ ايٓاق١ً لمًه١ٝ (1)َٔ عسّ تػذًٝٗا في قفش١ ايػذٌ ايعكاضٟ

. ٚتتهُٔ ْٛعنش َٔ اؿكٛم: الأٍٚ سكٛم قا١ْْٝٛ (2)(Land Certificate)ايعكاض 
(Legal Rights) إْكاف١ٝ , ٚايجاْٞ سكٛم(Equitable Rights) ٚتعٗط أ١ُٖٝ .

ٖصٙ اؿكٛم ايتي ٜتُتع بٗا قاسبٗا, ٚايتي تًعّ المايو َٔ داْب آخط في ثلاث١ أٚد٘: 
الأٍٚ غٗٛي١ انتؿافٗا َٔ َؿرحٟ الماٍ المجكٌ بصيو ايتهًٝف ٚلا غُٝا ايعكاض, نضذطز 

زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايتفشل ايعاٖطٟ يًُاٍ, َٚٔ زٕٚ اؿاد١ إنص ايطدٛع إنص غذلات 
, لا (Trivial). ٚايجاْٞ إٔ ايهجير َٓٗا ٜعس سكٛقاً ٚتهايٝف بػٝط١ لا بٌ تاف١ٗ (3)ايعكاضٟ

لا ٜػتٛدب الأَط تػذًٝٗا في زا٥ط٠ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ, لإٔ تػذًٝٗا ٜعس ٖسضاً يًُٛاضز 
(Waste of Resources)  بػبب الأعبا٤ الإزاض١ٜ ايجك١ًٝ ,(Heavy 

Administrative Burdens)  ايتي تفطنٗا ع٢ً ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. ٚايجايح
ٖٛ َػأي١ ع١ًُٝ عت١, تتُجٌ بطغب١ المؿطع الاْهًٝعٟ بايتكًٌٝ َٔ ايؿه١ًٝ إنص اؿس الأز٢ْ 

(Formality)
( َٔ تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ 70. ٚقس ْعُتٗا ايفكط٠ الاٚنص  َٔ الماز٠ )(4)

ايعكاضات المػذ١ً خانع١ ؿكٛم تعس جمٝع ايتي ْكت ع٢ً أْ٘ ) 1925ايعكاضٟ يعاّ 
١ٜ عٛا٥ل نُٔ َفّٗٛ ٖصا أالأضدش١ٝ الآت١ٝ, ط١ًٝ فرح٠ ٚدٛزٖا, ٚلا تؿهٌ تًو اؿكٛم 

ايتؿطٜع, َالم ٜتِ ايتعبير ع٢ً خلاف شيو يس٣ ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ, نضكته٢ ْكٛم 
١ٝ سكٛم ايعُّٛ, ٚسكٛم تكطٜف َٝاٙ ايكطف ايكشٞ, ٚاؿكٛم ايعطف-أٖصا ايتؿطٜع: 

)إنص سنش اْكها٥ٗا(, ٚاؿكٛم ايعا١َ, ٚاؿكٛم المؿاع١, ٚسكٛم اضتفام َطٚض الأغٓاّ 
ٚالماؾ١ٝ في َهإ َعنش, ٚسكٛم ايططٜل, ٚسكٛم المٝاٙ ٚالمجاضٟ الما١ٝ٥, ٚسكٛم الاضتفام 
الأخط٣ غير سكٛم الاضتفام الإْكاف١ٝ المطًٛب حماٜتٗا بإخطاض َػذٌ في ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ 

لايتعاّ بإقلاح ايططم ايط٥ٝػ١ بػبب ٚدٛز المًه١ٝ الإقطاع١ٝ, ٚأدط٠ إبطا٤ ا-ايعكاضٟ. ب
المػتأدط ايتي ٜسفعٗا لمايو ايعكاض, ٚايطٜع المسفٛع يًتاز, ٚنطٜب١ اْتكاٍ الميراخ 

                                                      

(1) Rojer J. Smith. Property Law: Cases and Materials. Fifth Edition. 

(Pearson Education Limited. Essex England | 2012) .P.320.  
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(3) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.554.  

(4) Alison Clarke, Paul Kohler. ibid . P.555.  
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الإقطاعٞ, ٚجمٝع أؾهاٍ ايطٜع الأخط٣ ٚايتهايٝف )إنص سنش اْكها٥ٗا(, ٚايتي ٜعٛز أقًٗا 
الايتعاّ بإقلاح  -الايتعاّ بإقلاح ايكٓٛات في أ١ٜ نٓٝػ١. خ -إنص المًه١ٝ الإقطاع١ٝ. ت

نطٜب١ ايعكاض -ايػسٚز المكا١َ ع٢ً نفاف الأْٗاض, ٚؾٛاط٧ ايبشاض, ٚدسضإ ايٓٗط. ز
ٚايهطا٥ب ايعؿط١ٜ المفطٚن١ ع٢ً ايطٜع ايعكاضٟ, ٚالمبايؼ المسفٛع١ بسلًا عٔ ايهطا٥ب 

ٝا٠ المسفٛع يتطٗير ايعكاض َٔ ايهطا٥ب ايعؿط١ٜ, ٚايتهايٝف, ٚإٜطاز المطتب َس٣ اؿ
اؿكٛم المهتػب١ ٚاؿكٛم ايتي في ططٜكٗا إنص الانتػاب نضكته٢ تؿطٜعات -ايعؿط١ٜ. ح

سكٛم أٟ ؾدل إشا ناْت ْاؾ١٦ عٔ اؿٝاظ٠ -ايتكازّ, َع َطاعا٠ ْكٛم ٖصا ايتؿطٜع. ر
باغتجٓا٤ ساي١ ايتشكٝل َع ايفع١ًٝ يًعكاض, أٚ في َكابٌ ايطٜع أٚ المٓفع١ ايٓاػ١ عٔ ايعكاض, 

في ساي١ سكٛم المػتأدط -ايؿدل المعني, ٚعسّ نؿف ايٓكاب عٔ تًو اؿكٛم. ز
اؿٝاظ١ٜ المٛقٛف١ في الإداض٠ ايط١ًٜٛ فإٕ الأَط ٜؿٌُ جمٝع اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ايعكاض١ٜ 

اؿكٛم -ٚسكٛم المٓفع١ ٚاؿكٛم الأخط٣ ٚايػًطات المػتجٓا٠ َٔ آثاض ايتػذٌٝ. ش
نضكته٢ ايتهايٝف ايعكاض١ٜ المح١ًٝ, َالم تهٔ َػذ١ً في غذلات ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ  المكطض٠

سكٛم ايكٝس ٚالأيعاب -ايعكاضٟ ٚق١ُٝ بايططٜك١ المكطض٠, ٚإنص سنش ايكٝاّ بصيو. ض
ايطٜان١ٝ, ٚاؿكٛم الإقطاع١ٝ ٚايعضاع١ٝ ظُٝع أٚقافٗا )إنص سنش اْكها٥ٗا(, ٚسكٛم 

َس٠ أٚ َٓفع١, بؿطط إٔ لا تتذاٚظ ايٛاسس ٚايعؿطٜٔ عاَاً,  سكٛم المػتأدط ي١ٝ-الاَتٝاظ. ظ
سكٛم المٓادِ ٚايتعسٜٔ, ٚسكٛم -ٚالمُٓٛس١ بايطٜع َٚٔ زٕٚ اؿكٍٛ ع٢ً غطاَات. ؽ

ايسخٍٛ انص المٓادِ ٚاغتهؿافٗا ٚاغتعُالها, ٚاؿكٛم ٚايؿطٚط ايتشفع١ٝ الأخط٣ ايتابع١ 
سكٛم المٓادِ ٚايتعسٜٔ, أٚ ًَه١ٝ المٓادِ أٚ المطًٛب١ يػطض ؼكٝل الأثط ايهاٌَ يًتُتع 

أَا بايٓػب١ إنص  .(1)ٚالمعازٕ, فُٝا ٜتعًل بايعكاضات المػذ١ً قبٌ غطٜإ ٖصا ايتؿطٜع(
                                                      

(1) Section 7 (1): (All registered land shall, unless under the provisions 

of this Act the contrary is expressed on the register, be deemed to 

be subject to such of the following overriding interests as may be 

for the time being subsisting in reference thereto, and such interests 

shall not be treated as incumbrances within the meaning of this Act, 

(that is to say) :- (a) Rights of common, drainage rights, customary 

rights (until extinguished), public rights, profits a prendre, rights of 

sheepwalk, rights of way, watercourses, rights of water, and other 

easements not being equitable easements required to be protected 

by notice on the register; (b) Liability to repair highways by reason 

of tenure, quit-rents, crown rents, heriots, and other rents and 

charges (until extinguished) having their origin in tenure ; (c)= 
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َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ ٖصا ايٓٛع َٔ اؿكٛم ٚايتهايٝف, فكس ْعِ بعض ايكٝٛز 
, ٚسل (2), ٚسل المػٌٝ(1)المطٚضايكا١ْْٝٛ ايتي تطدع إنص سالات خاق١ في اؾٛاض, ٖٚٞ سل 

                                                                                                                              

=Liability to repair the chancel of any church; (d) Liability in 

respect of embankments, and sea and river walls ; (e) Land tax, tithe 

rentcharge, payments in lieu of tithe, and charges or annuities 

payable for the redemption of tithe rentcharges ; (f) Subject to the 

provisions of this Act, rights acquired or in course of being acquired 

under the Limitation Acts ; (g) The rights of every person in actual 

occupation of the land or in receipt of the rents and profits thereof, 

save where enquiry is made of such person and the rights are not 

disclosed ; (h) In the case of a possessory, qualified, or good 

leasehold title, all estates, rights, interests, and powers excepted 

from the. effect of registration; (i) Rights under local land charges 

unless and until A.D. 1925. registered or protected on the register in 

the prescribed manner; (j) Rights of fishing and sporting, seignorial 

and manorial rights of all descriptions (until extinguished), and 

franchises; (k) Leases for any term or interest not exceeding twenty-

one years, granted at a rent without taking a fine; (1) In respect of 

land registered before the commencement of this Act, rights to 

mines and minerals, and rights of entry, search, and user, and other 

rights and reservations incidental to or required for the purpose of 

giving full effect to the enjoyment of rights to mines and minerals 

or of property in mines or minerals, being rights which, where the 

title was first registered before the first day of January, eighteen 

hundred and ninety-eight, were created before that date, and where 

the title was first registered after the thirty-first day of December, 

eighteen hundred and ninety-seven, were created before the date of 

first registration). 

عمى أن )مالػ  مؽ القانؾن السجني العخاق (1059)الفقخة الأولى مؽ السادة نرت  (1)
عؽ الظخيق العام أو التي يؾصميا بيحا الظخيق مسخ كاف، إذا كان  الارض السحبؾسة

يتيدخ لو الؾصؾل إلى ذلػ الظخيق إلا بشفقة باىغة أو مذقة كبيخة، لو حق السخور في 
عمى الؾجو السشاسب، وذلػ  واستعسالياالاراضي السجاورة بالقجر اللازم لاستغلال أرضو 

لا يدتعسل ىحا الحق إلا في العقار الحي في مقابل أجخ سشؾي يجفعو مقجماً، عمى ا
 .يكؾن السخور فيو أخف ضخراً، وفي مؾضؾع مشو يكمف العقار أقل عبء مسكؽ(

لراحب )  عمى أن مؽ القانؾن السجني العخاقي (1053)نرت الفقخة الأولى مؽ السادة  (8)
 =عة فييا،رضو ومياه العيؾن الظبيعية الشابأن يدتعسل مياه السظخ الشازلة في أالارض 
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ايتي تعس َٔ  (3), ٚنصيو سكٛم الاضتفام(2), ٚقٝس ٚنع اؿسٚز(1)ايؿطب, ٚسل المجط٣
 اؿكٛم ايع١ٝٓٝ الأق١ًٝ.

 انفرع انثاوً
 انتساو الدانك بالامتىاع عه إضرار مهكه بانغير

 Duty to)نُا ٜعس الايتعاّ أٚ ٚادب اَتٓاع المايو عٔ إنطاض ًَه٘ بايػير      

Prevent Harm)  الايتعاَات اؾٖٛط١ٜ ايتي ًٜتعّ بٗا. فع٢ً ايطغِ َٔ سط١ٜ المايو َٔ
في اغتعُاٍ ًَه٘ ٚإزاضت٘ بايططٜك١ ايتي نرتاضٖا, إلا إٔ ٖصٙ اؿط١ٜ َكٝس٠ بايتعاَ٘ بعسّ 

 Members of)إنطاض ًَه٘ بايػير. ٖٚصا الايتعاّ َكطض لمكًش١ جمٝع أفطاز المجتُع 

Society).  ٚقس زاض دسٍ في ايفك٘ الاْهًٝعٟ سٍٛ َا١ٖٝ الأفعاٍ ايتي ٜكّٛ بٗا المايو
أثٓا٤ اغتعُاٍ ًَه٘ ٚإزاضت٘ ٚتًشل نطضاً بايػير. ٚإنص أٟ َس٣ يمهٔ يًػير ؼٌُ 
                                                                                                                              

ن يديج في عبء السديل أو طخيقة تؾجيييا مؽ شأنو أىحه السياه  استعسالفإذا كان =
ن تتحسمو الارض السشخفزة وفقاً لمسادة الدابقة، وجب تعؾيض صاحبيا أالحي يجب 

    (.عؽ ذلػ
عمى أنو )عمى  مؽ القانؾن السجني العخاقي (1058)لفقخة الأولى مؽ السادة نرت ا (1)

رض ان يدسح بأن تسخ بأرضو السياه الكافية لخي اراضي غيخه البعيجة مؽ صاحب الا
مؾرد السياه وليذ فييا ماء لمدراعة ولا سبيل لسخور السياه الييا مباشخة، وكحلػ مياه 
الرخف الآتية مؽ الاراضي السجاورة لترب في اقخب مرخف عام، بذخط ان يجفع 

ط ان لا يخل ذلػ بانتفاع صاحب الارض لراحب الارض مقجماً اجخاً سشؾياً وعمى شخ 
اخلالًا بيشاً، واذا اصاب الارض ضخر مؽ مدقاه او مرخف يسخ بيا سؾاء كان ذلػ 

راحب لو عؽ سؾء حالة الجدؾر والدجود او غيخ ذلػ، فان أناشئاً عؽ عجم التظييخ 
  الارض ان يظمب تعؾيزاً عسا اصابو مؽ ضخر(.

لكل مالػ ان يدؾر ممكو السجني العخاقي عمى أن ) ( مؽ القانؾن 1111نرت السادة ) (8)
عمى ان لا يسشع ذلػ مؽ استعسال حق لعقار مجاور، ولو ان يجبخه جاره عمى وضع 

 (.حجود لأملاكيا الستلاصقة، وتكؾن نفقات التحجيج شخكة بيشيسا
( مؽ القانؾن السجني العخاقي حق الارتفاق بأنو )حق يحج مؽ 1871عخفت السادة ) (3)

  فعة عقار لفائجة عقار غيخه يسمكو مالػ آخخ(.مش
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ايكازض٠ عٔ اغتعُاٍ المايو  (Minor Inconveniences)المهاٜكات ايبػٝط١ 
ٍ المايو لمًه٘ ايصٟ لا ٜعس إنطاضاً بايػير بإٔ اغتعُا (1)لمًه٘؟  ٜط٣ داْب َٔ ٖصا ايفك٘

ٖٛ الاغتعُاٍ المعكٍٛ, َع إَها١ْٝ ؼٌُ بعض المهاٜكات ايبػٝط١. ٚيمهٔ لمايو ايػٝاض٠ 
ع٢ً غبٌٝ المجاٍ اغتعُاٍ غٝاضت٘ ايؿدك١ٝ عط١ٜ, إلا إٔ ٖصا الاغتعُاٍ ٜٓبػٞ إٔ 

از أغطت٘. أَا قٝازت٘ لها ٜهٕٛ َعكٛلًا. ٖٚٛ ٜهٕٛ َعكٛلًا إشا نإ كككاً ـسَت٘ ٚأفط
بػطع١ نبير٠ ٚإنطاضٙ بالآخطٜٔ أٚ اغتعُاي٘ ؾٗاظ ايتٓبٝ٘ لإظعاز ديراْ٘ فلا ٜعس اغتعُالًا 
َعكٛلًا.  نُا لا ٜعس قٝاّ َايو ايعكاض بتؿٝٝس بٓا٤ في عكاضٙ َعكٛلًا, إشا َا تم بططٜك١ تًشل 

 Harmful or Potentially)نطضاً بايػير أٚ َٔ المُهٔ إٔ تًشل ب٘ نطضاً 

Harmful  Ways) أَا بايٓػب١ إنص َٛقف ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ َٔ ايتعاّ المايو .
لا ًٜعّ إش بالاَتٓاع عٔ إنطاض ًَه٘ بايػير, فكس تب٢ٓ ْعط١ٜ ايتعػف في اغتعُاٍ اؿل. 

بهُإ َا قس ٜرحتب ع٢ً ٖصا  َٚؿطٚعاً دا٥عاً اغتعُالًاايؿدل ايصٟ ٜػتعٌُ سك٘ 
يًُاز٠ ايػازغ١ َٔ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ٚايتي ْكت  اًٚفكٚشيو  ,(2)َٔ نطضالاغتعُاٍ 

لم ٜهُٔ َا  دا٥عاً اغتعُالًاسك٘  اغتعٌُع٢ً إٔ )اؾٛاظ ايؿطعٞ ٜٓافي ايهُإ، فُٔ 
ٜٓؿأ عٔ شيو َٔ نطض(. إلا إٔ ايفكط٠ الأٚنص َٔ الماز٠ ايػابع١ َٓ٘ ايعَت نٌ ؾدل 

 الاغتعُا٥ٍع أٚ غير َؿطٚع بتعٜٛض َا قس ٜٓذِ عٔ ٖصا غير دا اغتعُالًاٜػتعٌُ سك٘ 
, يتدًٞ ايكإْٛ عٓ٘ في ٖصٙ اؿاي١, طالما أْ٘ ٜػع٢ انص ؼكٝل َٔ نطض ًٜشل بايػير
غير دا٥ع ٚدب عًٝ٘  اغتعُالًاسك٘  اغتعٌُ. ْٚكت ع٢ً إٔ )َٔ (3)َكًش١ غير َؿطٚع١

ٛض ٜهٕٛ فٝٗا اغتعُاٍ اؿل غير ثلاث١ قالماز٠ ٖصٙ ايفكط٠ ايجا١ْٝ َٔ  ٚسسزت ايهُإ(.

                                                      

(1) Alison Clarke, Paul Kohler. op. Cit . P.200.  

حدؽ عمي الحنؾن. السبدؾط في شخح القانؾن السجني. الجدء الثاني. الخظأ. الظبعة  ( د.8)
 .321ص )8111 |دار وائل لمشذخ(الأولى. 

الظبعة الأولى. )وزارة التعميؼ العالي والبحث  سعيج عبج الكخيؼ مبارك. أصؾل القانؾن. ( د.3)
مشحر الفزل. الؾسيط في شخح  د.يشغخ أيزاً  .351(، ص1928العمسي. بغجاد| 

القانؾن السجني. دراسة مقارنة بيؽ الفقو الإسلامي والقؾانيؽ السجنية العخبية والأجشبية 
 .821ص )8111|مشذؾرات آراس. أربيل( معدزة بآراء الفقو وأحكام القزاء.
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إشا لم ٜككس بٗصا  -اؿل غير دا٥ع في الأسٛاٍ الآت١ٝ: أ اغتعُاٍ)ٜكبح  ,(1)دا٥ع
انص  الاغتعُاٍشا ناْت المكالح ايتي ٜطَٞ ٖصا إ -. بغ٣ٛ الإنطاض بايػير الاغتعُاٍ

شا إ -. زٗاايػير َٔ نطض بػبب ٝح لا تتٓاغب َطًكاً َع َا ٜكٝبؼكٝكٗا ق١ًًٝ الا١ُٖٝ ع
    . انص ؼكٝكٗا غير َؿطٚع١( الاغتعُاٍناْت المكالح ايتي ٜطَٞ ٖصا 

 تـالخاتم
بعس الاْتٗا٤ َٔ زضاغ١ َٛنٛع ايبشح في َنس ٖصٙ ايسضاغ١ فكس خككٓا اـانط١ 
يبٝإ أِٖ ايٓتا٥ر ايتي تٛقًٓا إيٝٗا فهلًا عٔ بعض ايتٛقٝات ايتي ْطاٖا نطٚض١ٜ ٚنُا 

 ٜأتٞ:
  ٚقس تٛقًت ايسضاغ١ إنص ايٓتا٥ر الآت١ٝ: ٥ر:أٚلًا: ايٓتا

سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ َٔ أفهٌ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ايتي ٜتُتع بٗا ٜعس  .1
أقك٢ سل يمهٔ إٔ ٜتُتع ب٘ ايؿدل في ايتكطف   ايؿدل ٚأعلاٖا َطتب١ً, ٖٚٛ

 بايؿ٤ٞ ٚاغتعُاي٘. 

ُتع ب٘ المايو في ًَه٘, َٔ نُا إٔ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٖٛ سل َطًل ٜت .2
زٕٚ أ١ٜ عٛا٥ل, ٚغير َجكٌ بأٟ سل َٔ سكٛم الأضدش١ٝ, أٚ أ١ٜ قٝٛز أٚ تهايٝف 

 أخط٣ َػذ١ً. ٚيمٓح قاسب٘ ايػٝطط٠ الماز١ٜ اـايك١ ع٢ً ايؿ٤ٞ.

ٜتُٝع سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ بأْ٘ سل عٝني أقًٞ َٔ افهٌ اؿكٛم  .3
ٔ سع١َ َٔ اؿكٛم ايتي يمهٔ يكاسبٗا ايتُتع بٗا. ايع١ٝٓٝ ٚأعلاٖا َطتب١, ٜٚتهُ

ٜٚككس بٗا عٓاقط سل المًه١ٝ ٖٚٞ: اؿل في ايتكطف بايؿ٤ٞ ْٚكٌ ًَهٝت٘ بايبٝع أٚ 
الهب١, ٚايصٟ ٜعس في َكس١َ ٖصٙ اؿكٛم, ٜٚتفطع عٓ٘ اؿل في ايتكطف بطأؽ الماٍ 

ايك١ عًٝ٘. ٚاؿل في ٚالأقٍٛ. ٚاؿل في سٝاظ٠ ايؿ٤ٞ, ٚمماضغ١ ايػٝطط٠ الماز١ٜ اـ
اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ. ٚاؿل في إزاض٠ ايؿ٤ٞ ٚاغتػلاي٘, ٚاؿل في تطخٝل الآخطٜٔ في 

                                                      

عبج السجيج الحكيؼ، السؾجد في شخح القانؾن السجني، الجدء الأول في مرادر الالتدام  ( د.1)
شخكة الظبع والشذخ (مع السقارنة بالفقو الإسلامي مع السقارنة بالفقو الإسلامي، 

 . 229ص )1913 |الأىمية، بغجاد
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ٚاؿل في  الاغتعُاٍ ايؿدكٞ يًؿ٤ٞ. ٚنصيو اؿل في اؿكٍٛ ع٢ً زخٌ ايؿ٤ٞ,
نُإ اؿٝاظ٠ أٚ المًه١ٝ, ٜٚككس ب٘ َٓع تعطض ايػير ع٢ً نطتع المايو بالمًه١ٝ 

 ٤ٞ.ٚاؿٝاظ٠ الهاز١٥ يًؿ

-1ترحتب ع٢ً نٕٛ سل المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ سكاً َؤبساً ْتٝذتإ َُٗتإ ُٖا:  .4
عسّ إَها١ْٝ ؼسٜس َٛعس -2اْتكاٍ ًَه١ٝ الماٍ َٔ المايو إنص خًف٘ ايعاّ بعس ٚفات٘. 

ظَني َػتكبًٞ لاْكها٤ سل المًه١ٝ. يصا فإْ٘ ٜٛقف بأْ٘ سل لا سس ي٘, أٚ ٜػتُط 
 إنص َا لا ْٗا١ٜ.

َٔ ايٓتا٥ر ايتي تٛقًت ايٝٗا ٖصٙ ايسضاغ١ إٔ سم١ ايتعسز ايتي ٜتكف بٗا سل ٚ .5
المًه١ٝ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ تعس َٔ أغطب ايػُات ايتي ٜتكف بٗا ٖصا اؿل في ٖصا 
ايكإْٛ, إش يمهٔ إٔ تعسز المًه١ٝ إنص ًَه١ٝ قا١ْْٝٛ ًَٚه١ٝ إْكاف١ٝ, بإٔ ٜجبت 

ٛقت, ٚيهٔ لمايهنش كتًفنش. خلافاً يػ١ُ نلاُٖا ع٢ً ْفؼ ايؿ٤ٞ ٚفي ْفؼ اي
 الاْكػاّ في المًه١ٝ ايؿا٥ع١.

ايتي  الإزاض١ٜ ٜتهُٔ ٖصا اؿل في إزاض٠ ايؿ٤ٞ في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ْٛعنش َٔ ايػًطات .6
غًط١ ايرحخٝل  يًػير -1تسخٌ ؼت عٓٛإ ايػًطات ايكا١ْْٝٛ لإزاض٠ المايو ُٖٚا: 

از١ٜ أخط٣, تعس غير َؿطٚع١ َٔ زٕٚ تطخٝل. باغتعُاٍ ايؿ٤ٞ ٚايكٝاّ بأعُاٍ َ
ٚتتفطع عٔ ٖصٙ ايػًط١ غًط١ ايتعاقس َع آخطٜٔ لاغتعُاٍ ايؿ٤ٞ ٚايكٝاّ بأعُاٍ 
الإزاض٠. فهلًا عٔ غًط١ ايػُاح يلآخطٜٔ بسخٍٛ ايعكاض ٚاغتعُاٍ الأؾٝا٤ المٛدٛز٠ 

نٝف١ٝ  غًط١ ايتٛدٝ٘ ايتي ٜتُتع المايو أٜهاً نضكتهاٖا بػًط١ تٛدٝ٘ -2فٝ٘. ٚ
 اغتعُاٍ المٛاضز المتاس١ ٚاغتػلالها.  

تعس سكٛم الأضدش١ٝ ايتي تفطض ع٢ً ايعكاضات المػذ١ً َٔ أبطظ ايتهايٝف ايع١ٝٓٝ ايتي  .7
ٜٓبػٞ ع٢ً قاسب سل المًه١ٝ المػذٌ الايتعاّ بٗا, ع٢ً ايطغِ َٔ عسّ تػذًٝٗا. 

, َٔ زٕٚ اؿاد١ إنص ٚتًعّ سا٥ع ايعكاض أٚ َايه٘ أٚ َٔ اْتكًت إيٝ٘ ًَهٝت٘ تًكا٥ٝاً
تػذًٝٗا يس٣ ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. ٚتطدح نفتٗا ع٢ً ايعكاضات المػذ١ً ايتي ٜتُتع 
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أقشابٗا نضًه١ٝ َػذ١ً عًٝٗا نُلاى َػذًنش في ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. ع٢ً ايطغِ 
  َٔ نْٛٗا سكٛقاً غير َػذ١ً, ٚلا تتُتع باؿُا١ٜ في غذلات ١٦ٖٝ ايتػذٌٝ ايعكاضٟ. 

قٌ ايبشح انص ْتٝذ١ َؤزاٖا إٔ سع١َ اؿكٛم ايتي ٜتهُٓٗا سل المًه١ٝ في ٚتٛ .8
ايكإْٛ الاْهًٝعٟ, ٚايتي تٓطٟٛ ع٢ً عٓاقط سل المًه١ٝ ٚايػًطات ايتي ٜتُتع بٗا 

, ٖٞ أٚغع بهجير َٔ عٓاقط سل المًه١ٝ في ايكإْٛ المسْٞ المايو ع٢ً ايؿ٤ٞ المًُٛى
 ايتكطف ٚايػًطات المٓبجك١ عٓٗا. ايعطاقٞ ٖٚٞ الاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ ٚ

ٖٞ ٚدٛز اختلاف دٖٛطٟ بنش طبٝع١ سل المًه١ٝ تٛقٌ ايبشح أخيراً انص ْتٝذ١ نُا  .9
في ايكإْٛ الاْهًٝعٟ ٚبنش طبٝعت٘ في ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ. ففٞ ايٛقت ايصٟ ٜتفل 

إلا أْ٘ ْنش, فٝ٘ ايكاْْٛإ سٍٛ سم١ ايتأبٝس ايتي تتػِ بٗا المًه١ٝ نأقٌ عاّ في ايكاْٛ
ٜػتج٢ٓ َٔ سم١ ايتأبٝس سكٛم المًه١ٝ ايعُط١ٜ, ايتي ٜتُتع نضكتهاٖا ايؿدل عل 
يًًُه١ٝ ع٢ً عكاض َا ط١ًٝ سٝات٘, في ايٛقت ايصٟ لا ٜكبٌ فٝ٘ ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ 

 .   تأقٝت ٖصا اؿل بفرح٠ ظ١َٝٓ َع١ٓٝ ٜٓكهٞ بعسٖا
  ْكرحح فأْٓا ايسضاغ١، إيٝٗا تٛقًت ايتي يٓتا٥را عطض َٔ الاْتٗا٤ بعس ايتٛقٝات: ثاْٝاً:

   الآت١ٝ: ايتٛقٝات

المًه١ٝ ايعكاض١ٜ ايعُط١ٜ لأُٖٝتٗا في  إٔ ٜأخص بفهط٠ ْكرحح ع٢ً المؿطع ايعطاقٞ .1
المحافع١ ع٢ً ايجط٠ٚ ايعكاض١ٜ ايٛط١ٝٓ ٚتُٓٝتٗا, ٚلا غُٝا فُٝا ٜتعًل بٓكٌ ًَه١ٝ 

يم١َٛ اظزٖاض ايجط٠ٚ ايعكاض١ٜ ٚسػٔ اغتػلالها, ايعكاض عٔ ططٜل الهب١, ٚيًُشافع١ ع٢ً ز
إشا نإ المايو غير قازض ع٢ً اغتجُاضٖا ٚتُٓٝتٗا. َع نُإ أًٜٛيتٗا انص ٚضثت٘ َٔ 
بعسٙ, ٚعسّ سطَاِْٗ َٔ سل  اغتػلالها ٚإزاَتٗا. ٚيمهٔ الاغتفاز٠ َٔ ٖصا ايٓٛع َٔ 

٘ فإْٓا ْكرحح ايٓل الآتٞ: أْٛاع المًه١ٝ ايعكاض١ٜ في فاٍ ٖب١ ايعكاض ايعُط١ٜ. ٚعًٝ
)تٓعكس ٖب١ ايعكاض لمس٣ سٝا٠ المٖٛٛب ي٘ بتػذًٝٗا في ايسا٥ط٠ المدتك١, ٚتٓتكٌ 
ًَه١ٝ ايعكاض المٖٛٛب إنص المٖٛٛب ي٘ َس٣ سٝات٘, ع٢ً إٔ لا ٜهٕٛ سك٘ في ًَه١ٝ 
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ٛت٘, ايعكاض قابلًا يًُيراخ ٚالأًٜٛي١ إنص فطٚع٘ أٚ أقٛي٘ بعس ٚفات٘, لأْ٘ ٜٓتٗٞ ستُاً نض
  ع٢ً إٔ تعٛز بعسٙ ضقب١ المًو إنص ايٛاٖب الأقًٞ أٚ ٚضثت٘ َٔ بعسٙ(.

ْٛقٞ المؿطع ايعطاقٞ إٔ ٜٛضز ْكاً في ايكإْٛ المسْٞ ٜٓعِ فٝ٘ سكٛم الأضدش١ٝ  .2
ايتي يمهٔ إٔ تفطض نكٝٛز أٚ تهايٝف ع١ٝٓٝ ع٢ً ايعكاضات المػذ١ً تًكا٥ٝاً, ع٢ً 

ٚع٢ً ايطغِ َٔ تٓعِٝ  تٗا في ايتعاٌَ ايَٝٛٞ.ايطغِ َٔ عسّ تػذٌٝ تًو اؿكٛم لأُٖٝ
ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ؿكٛم الاضتفام ايتي ؼس َٔ َٓفع١ عكاض يفا٥س٠ عكاض غيرٙ 
يمًه٘ َايو آخط. فهلًا عٔ ايكٝٛز ايتي تطدع إنص سالات خاق١ في اؾٛاض, ٚايتي ٖٞ 

فع١ عكاض لمكًش١ قٝٛز قا١ْْٝٛ نطًٝٗا ايهطٚض٠ َٚكطض٠ لمكًش١ خاق١, ٚؼس َٔ َٓ
عكاض آخط. ٚسسزٖا ايكإْٛ المسْٞ ايعطاقٞ ع٢ً غبٌٝ اؿكط, ٚتتُجٌ عل المػٌٝ, 
ٚسل ايؿطب, ٚسل المطٚض, ٚسل المجط٣, ٚايكٝس اـام بٛنع اؿسٚز. ٚعًٝ٘ فإْٓا 
ْكرحح ايٓل الآتٞ: )ًٜتعّ جمٝع أقشاب ايعكاضات المػذ١ً في ايسا٥ط٠ المدتك١ عكٛم 

تكٝس َٔ اغتعُالها ٚتطدح عًٝٗا, ست٢ ٚإٕ ناْت غير َػذ١ً في غذلات الأضدش١ٝ ايتي 
تًو ايسا٥ط٠, بؿطط إٔ تهٕٛ تهايٝف ع١ٝٓٝ بػٝط١ يٝػت ع٢ً زضد١ نبير٠ الأ١ُٖٝ 
ٚايتعكٝس, ٚتٛاتط اغتعُالها في اؿٝا٠ اي١َٝٛٝ, ٚظاٖط٠ ٜػٌٗ انتؿافٗا َٔ َؿرحٟ 

 ايعكاض المجكٌ بصيو ايتهًٝف أٚ َػتأدطٙ(.
ايبػٝط١ ايتي يمهٔ فطنٗا  سكٛم الأضدش١ْٝٛقٞ المؿطع ايعطاقٞ بتشسٜس بعض نُا  .3

نتهايٝف ع١ٝٓٝ ع٢ً ايعكاضات المجك١ً بٗا ع٢ً غبٌٝ اؿكط أغ٠ٛ بايفكط٠ الاٚنص َٔ 
, المعسٍ بتؿطٜع 1925( َٔ تؿطٜع ايتػذٌٝ ايعكاضٟ الاْهًٝعٟ يعاّ 70الماز٠ )

ْكرحح ايٓل الآتٞ: )ٚتعس َٔ سكٛم  . ٚعًٝ٘ فإْٓا2002ايتػذٌٝ ايعكاضٟ يعاّ 
الأضدش١ٝ ايتي تفطض نتهايٝف ع١ٝٓٝ ع٢ً ايعكاضات المجك١ً بٗا: الايتعاّ بإقلاح ايططم 
ايفطع١ٝ أٚ ايجا١ْٜٛ ايطابط١ بنش ايعكاضات, ٚإقلاح ايكٓٛات ٚايػسٚز المكا١َ ع٢ً نفاف 

  في َٛاغِ َع١ٓٝ(.الأْٗاض, ٚسكٛم ايكٝس ٚمماضغ١ الأيعاب ايطٜان١ٝ ع٢ً أضانٞ ايػير
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ْٚكرحح أخيراً ع٢ً المؿطع ايعطاقٞ إٔ ٜهٝف انص غًط١ المايو في اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ  .4
غًط١ تٛدٝ٘ ايػير في نٝف١ٝ اغتعُاي٘ ٚاغتػلاي٘ فهلًا عٔ المٛاضز المتاس١ يصيو 

غتعُاٍ ايؿ٤ٞ المًُٛى لاٍ, إشا َا ضخل المايو غيرٙ في االاغتعُاٍ ٚالاغتػ
إْٓا ْكرحح ايٓل الآتٞ: )نذل لمايو ايؿ٤ٞ إٔ ٜٛد٘ غيرٙ في ٚاغتػلاي٘. ٚعًٝ٘ ف

نٝف١ٝ اغتعُاٍ ايؿ٤ٞ ٚاغتػلاي٘ ٚإزاض٠ َٛاضزٙ, إشا َا ضخك٘ بصيو ْٚكٌ ايٝ٘ غًطت٘ 
 في الاغتعُاٍ ٚالاغتػلاٍ(.     
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