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 :الممّخص

النشاطات الإنسانية بالبيئة،  مصطمحات عدة تربط ظير في العقود الأخيرة عمى الساحة الفكرية العالمية
ن كان مصطمح الاستدامة أقدم من النمو الذكي فإن كلا منيا مصطمحا: الاستدامة و و  النمو الذكي . وا 

وقد ظير مصطمح الاستدامة إلى الساحة في محاولة المجتمع الدولي   المصطمحين يرتبطان ببعضيما.
تجنباً الأمثل  بالشكلوالمحافظة عمييا واستثمارىا بعقلانية لمسيطرة عمى الموارد وتنظيم الاستفادة منيا 

ن البشرية احست بالخطر الذي سوف يواجو الأجيال المستقبمية في الموارد الطبيعية، وذلك لأميدر في ل
مما  بالإفراط في استيلاك الموارد ، وخاصة في بداية الثورة الصناعية المتمثلاستمر الوضع الحالي حال 

 جعل من الضروري التأكيد عمى الاستثمار الاقتصادي لمموارد من غير المساس بحصة الأجيال القادمة.
عن حمول تفيد في  العمرانيةخاصة المعمارية منيا و و حركة البحث في مختمف المجالات ولذلك بدأت   

نسانية في نفس بيئية و دامة في مجال الاقتصاد والطاقة و باني مستجعل الم قد تمت ترجمة ىذه الوقت. و ا 
 منيا النمو الذكي موضوع البحث . الأفكار إلى مصطمحات تطبيقية

Summary: 
In recent decades, a number of terms have emerged in the global intellectual arena linking 
human activities to the environment, including the terms sustainability and intelligent growth. 
While the term sustainability is older than intelligent growth, both terms are related. 
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  The term sustainability has emerged in the international community's attempt to control 
resources, regulate their rational use, preserve and optimize their investment to avoid waste 
in natural resources, because humanity has felt the danger to future generations if the 
current situation of over-consumption of resources continues, especially At the beginning of 
the industrial revolution, it was necessary to emphasize the economic investment of 
resources without prejudice to the share of future generations. 
  Therefore, the search movement started in various fields, especially architectural and urban 
solutions for the benefit of making buildings sustainable in the field of economy, energy, 
environmental and humane at the same time. These ideas have been translated into 
practical terms, including intelligent growth. 

  المقدمة:
المتزايد السكاني بقضايا التوسع الحضري في ظل النمو  بشكل متواتراضطراداً و اىتمام العالم  يزداد

من حيث الاستنزاف مدروس ال الناتجة عن التوسع غيروالتفكير في الحمول اللازمة لمقضاء عمى المشاكل 
خاصة مع صعوبة تأمين ىذه  ات الخدمات والطاقةمدادإ مواضيعاليدر الاقتصادي في و لأراضي الجائر ل

ظيرت ىذه المشكمة في كثير من المدن   .ما تكون المدن مكتظة و لا تتسع لمبانٍ جديدةالخدمات عند
وقد  ،ول فيما يخص موضوع التوسع الحضريفي الكثير من الحمونتيجة المعاناة تم التفكير  ،المتطورة

في كحل مقبول الاعتماد عمى النمو الذكي مول لمحد من ىذه الظاىرة، وكان منيا ظيرت الكثير من الح
 مختمفالتي تحقق الكثير من جوانب الاستدامة في  مبادئوىذا المجال من خلال الاعتماد عمى 

 المجالات.
 دور مبادئ النمو الذكي في استدامة البيئة السكنية الحديثة. ما مشكمة البحث:
  تكون البيئة السكنية أكثر استدامة عندما تستجيب الى مبادئ وسياسات النمو الذكي.  فرضية البحث:
دراسة إمكانية تطبيق مبادئ النمو الذكي في المشاريع السكنية الجديدة والقائمة بما يساعد  ىدف البحث:

 عمى خمق البيئة السكنية المستدامة و الملائمة لأفراد المجتمع في المدن المدروسة. 
ومدينة طرطوس تقع مدينة  الأشرف النجف مدينةتحدد حدود البحث مكانيا ب  د منطقة البحث:حدو 

 من وتطل العربية السعودية المممكة مع العراق حدود إلى تمتد التي الغربية الصحراء طرف عمى النجف
النجف  بحر عمى منخفض الغربية الجية ومن السلام وادي مقبرة عمى الغربية والشمالية الشمالية الجية

 (11)  الكوفة وتبعد عنيا حوالي مدينة مع واصبح ىنالك التحام الكوفة مدينة عمى ومن الجنوب الغربي
 (.1، خريطة )( 1)اما من جية الجنوب فيحدىا ناحية الرضوية  2كم (1163) حوالي مساحتيا وتبمغ كم
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 (1خريطة )

 حدود مدينة النجف الاشرف
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 ،)دراسية حالة النجف المدن )بحر تطور في الإيكولوجي التنوع الحضري وتأثيرات التخطيط استدامة حميد الساعاتي، المصدر:ىيام
 .63ص ،2008 بغداد، جامعة والإقميمي، الحضري التخطيط مركز ماجستير، رسالة
   
الجنوب مناطق عشوائية، من ة طرطوس من الغرب البحر المتوسط، من نيحد المخطط التنظيمي لمدي   

الشمال المنطقة الحرة و مناطق عسكرية وبذلك يصبح توسعيا الوحيد باتجاه الشرق المحدود أيضاً بسبب 
 (.2، خريطة )2( كم1980وتبمغ مساحتيا ) (2)دمشق –وجود الاتستراد الدولي اللاذقية 
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 (2خريطة )

 حدود مدينة طرطوس

 
مديرية التخطيط  ، مجمس مدينة طرطوس )بمدية طرطوس( ، المؤسسة العامة للإسكان ، فرع طرطوس ، المصدر: وزارة الاسكان، 

2019. 
 

 أسباب اختيار الموقعين لممقارنة : 
 خصوصية المدن المختارة بسبب صعوبة التوسع . -1
 النمو السكاني الكبير في المدينتين الذي يتطمب حلًا ضرورياً لمشكمة السكن فييا والذي خمق -2

منطقة عشوائيات خارج الحدود الإدارية لمدينة طرطوس وضمن توسع مخططيا التنظيمي عشوائيات 
 )حي الرادار في طرطوس و الرحمة في النجف(. 

 يعد المشروعان من المجمعات السكنية الحديثة في المدينتين. -3
وع قرية نسب الإنجاز المرتفعة في المشروعين حيث اكتمل بناؤىما و تبمغ نسبة إشغال مشر  -4

 % في حين يبدأ حالياً إشغال ضاحية الباسل بأصحاب  البيوت.100الغدير 
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تم اختيار المشروعين بحيث يكون أحدىما استثماري )قطاع خاص( وىو مشروع قرية الغدير، أما  -5
 مشروع ضاحية الباسل فيو منفذ من قبل وزارة الأشغال العامة والإسكان .

ى الباحثين لمقارنة حالات النمو الإسكاني في منطقتين مختمفتين وقد ولدت ىذه الأسباب شغفاً لد  
تنطبق عمييما قوانين وآليات تمويمية مختمفة في إطار مبادئ ومؤشرات محددة ىي مبادئ النمو الذكي 
وما رأينا من اىميتيما في استدامة البيئة السكنية وتساعد المسؤولين عن الاستثمار عمى تطبيق مثل ىكذا 

 المشاريع السكنية الجديدة.  مبادئ في
وسيتم اخضاع المشروعين الى مصفوفة متكاممة من الأسئمة التي تخص جميع الجوانب في المدينة       

تم وضعيا من قبل لجنة متخصصة في مدينة فيرمونت الامريكية لقياس مدى تحقيق مدينة فيرمونت 
ى مدننا واىمال الشروط الأخرى ومعرفة مدى لمبادئ النمو الذكي وسيتم اختيار الشروط التي تنطبق عم

 اقتراب ىذه المشاريع المختارة من مبادئ النمو الذكي.
 ىيكمية البحث: تضمنت ىيكمية البحث فضلا عن المقدمة ثلاث مباحث ىي:

 . المبحث الاول: تناول بعض المفاىيم والتعاريف الخاصة بموضوع البحث.1
 و الذكي.. المبحث الثاني: تناول مبادئ النم2
المبحث الثالث: قياس مؤشرات الحالة الدراسية كنماذج لقياس مؤشرات لمنمو الذكي :مشروع قرية . 3

  .سورية –طرطوس  -النجف الأشرف العراق  ضاحية الباسل / مشروع إسكان الشباب  -الغدير السكني 
 المبحث الأول : الاطار المفاىيمي لمنمو الذكي والاستدامة

 النمو الذكي : مفيوم –أولًا 
إن مصطمح "النمو الذكي" ىو مفيوم التخطيط الحضري الذي يدعو إلى تركيز نمو المجتمعات الصالحة 
لمعيش. و قد تم تطوير "مبادئ النمو الذكي" في أوائل التسعينيات كنتيجة لشبكة النمو الذكي التي أسستيا 

منظمة وطنية من المؤسسات  30(. تتكون الشبكة من تجمع يضم EPAوكالة حماية البيئة الأمريكية )
الحكومية ومنظمات الأعمال والمنظمات المدنية التي تعمل عمى تعزيز النمو الذكي وتوفير الموارد 

 لمساعدة المجتمعات. 
د والمجتمع و التنمية التي تخدم البيئة والاقتصا النمو الذكي بأنو  و قد عرّفت وكالة حماية البيئة الاميركية

توجد الموقع الأمثل لاستيعاب ودعم التنمية الاقتصادية والأعمال، وتوفر فرصاً لمتوظيف مع قاعدة مالية 
 .، وتزوّد الأحياء بالخدمات والترفيو وفرص التنافس الاقتصادي
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الانسان راحة

الامة المواصلات و النقلالطبيعية الظروف من الاستفادة

المشاة حركة اعتمادالموقع تخطيط و الحضري التصميم

الاسخدام المتعدد التطوير

 وحدة

الجيرة

 التصميم

الإنساني  تتحقق

 الاستدامة

 البيئة في

 السكنية

 خلال من:

تشجيع كما تمكن من إنشاء أحياء متعددة الخيارات الاسكانية بما يتوافق مع مختمف مستويات الدخل، و  
وسائل النقل النظيف وتحسين قيم الأحياء السكنية القائمة وخمق الحس بالمكان اضافة الى اقامة 

 .  (3)مجتمعات صحية ، توفر بيئة نظيفة وتوازن ما بينيا وبين التنمية
 و بذلك يمكن التوصل إلى تعريف النمو الذكي كما يمي :

تطبيق عدة مبادئ في طريقة بناء المجمعات السكنية وبالتالي المدن لموصول الى طريقة أكثر فائدة في 
 .استثمار الأرض والتقميل من ىدر الموارد المتاحة 

 مفيوم الاستدامة :  –ثانياً 
الحفـاظ عمـى  ينطمـق مفيوم الاستدامة مـن نظرية انسانية تدعو الى الاىتمام بمستقبل الانسان، وبالتالي   

البيئـة التـي تعطـي الاستمرارية للإنسانية بيدف انجاز الاسـتدامة البيئية والاجتماعية والاقتصادية وبالتالي 
 . (4)والمستقبلتعزيـز الحياة بالطريقة التي تسمح للأخرين سـد احتياجاتيم فـي الحاضر 

كما تعرف بأنيـا تعامل النظم الذاتيـة الطبيعيـة والـنظم التكنولوجية والاقتصادية مع خصوصية المكان    
 . (5)في خمـق نــسيج حـضري او مبنـى متكيــف مــع بيئـة المحيط

يرات تقوم فكرة الاستدامة الرئيـسية عمى الحفاظ واعادة التـوازن فيـي منيج ييدف الى الموازنة بـين التـأث
كما تتطمب تحقيق توازن بين عوامـل البيئـة والاعتبـارات   .الاقتـصادية والبيئية الان وفي المستقبل

 .(6)الاجتماعيـة والاقتصادية وىذا الامر يتحقق في تطبيقات كثيرة تمثـل العمارة أحدىا
 (1شكل )

 يمثل كيف تتحقق الاستدامةرسم توضيحي 

 .1986الحضري، الجزء الاول، جامعة بغداد، وزارة التعميم العالي والبحث العممي، الطبعة الاولى،  مظفر الجابري،،التخطيطالمصدر: 
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 و بذلك يمكن تعريف الاستدامة في البيئة السكنية عمى أنيا :
عدد من الإجراءات  عممية تحقيق مبادئ الاستدامة الخاصة في البيئة السكنية من خلال الاعتماد عمى  

التخطيط والتصميم المستدام من الاعتماد عمى مواد صديقة لمبيئة ومستدامة وكذلك التقميل الخاصة في 
من مصروفات الطاقة في الكثير من الفعاليات داخل البيئة السكنية الى اعتماد النقل العام كأساس لمتنقل 

 الى تشجيع المشي من خلال التصاميم الخاصة بشوارع المشاة.
  :لذكيمبادئ النمو ا:  ثالثا

ان التخطيط لمنمو الذكي ىو فمسفة تقوم عمى مبادئ التصميم والتخطيط والإدارة التي  تيدف لمقاومة 
حدوث تنمية تتعارض مع الرؤية الشاممة لممجتمع التي تنتج محلات بيئات محمية غير متناسقة ومتوافقة 

طريق توحيد جيود في الاستعمالات الصناعية والتجارية وانظمة النقل ومؤشرات جودة الحياة، عن 
جودة الحياة مساعييا لتعزيز وضمان فعالية التنمية التي تحقق تحسين المجتمعات المحمية في 

( يوضح 2. والشكل ))7(والفاعمية البيئية والانتعاش الاقتصادي وتعزيز الاحساس بالانتماء لممجتمع 
 المبادئ العشرة التي حددتيا منظمة مؤيدو النمو الذكي في امريكا كالاتي : 

 (2شكل )
 المبادئ العشرة التي حددتيا منظمة مؤيدو النمو الذكي في امريكا

 
Source: Wallace Robert, Todd LLC. From Grey to Green "Sustainable Practice for Redeveloping a vacant 
shopping  center " , US Environmental Protection Agency , 2010, Pg.4. 
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ا -1
 لاستعمال المختمط للأراضي :

تقوم فمسفة الاستعمال المختمط للأرض عمى منيج يحقق تداخل الفعاليات المختمفة في المجتمع ضمن 
عمى مقربة من بعضيا مما  ...(  بحيث تكون فيو الاستعمالات-صناعي-تجاري-الموقع الواحد )سكني

يساىم في زيادة مساحة الاستعمالات العامة للأرض، يخمق ذلك بيئة مفعمة بالحياة من خلال اختلاط 
السكان وتعزيز الشعور بالانتماء لممجتمع. يجعل سكن الناس بالقرب من مواقع العمل البيئة السكنية أكثر 

رات والمتنزىات الخضراء التي كانت تقتصر عمى جاذبية وفعالية من خلال ارتباطيا بشبكة من المم
 (.  1صورة ) )8(الاحياء السكنية

تخطيط عبارة عن تنمية  مشروع عقاري مع تكامل وبذلك يمكن تعريف الاستعمال المختمط للأرض بأنو 
ا ويحقق ىذ .من الوظائف المتعمقة بمتاجر التجزئة والمكاتب والمساكن والفنادق والترفيو وغيرىا مزيج 

 المشروع ما يمي:
  بين الفعاليات المختمفة مما يخفف حركة المرور او ركوب الدراجة ضمن بيئة المدينة  تشجيع المشي

و ركوب السيارة نظراً لقصر المسافات و يتيح الوصول الى جميع الاستعمالات بسيولة ومتعة وراحة تامة 
 تقميل مصروفات الطاقة المستخدمة في التنقل. ويساعد عمى

  .توفير الفضاءات اللازمة لمراحة 
 9(تقميل التوسع الافقي( .  

 (1صورة )
 استعمالات الارض المختمطة وفقاً لمبادئ النمو الذكي

 
 
 
 
 
 

 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:
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 : الاستفادة من الأبنية المتراصة  -2
ان الاستمرار في النمو الحضري سوف يمقي بظمو عمى الارض الحضرية القابمة لمتطوير حيث ان      

قيمة الارض سوف ترتفع مع زيادة الطمب عمييا في ظل ثبات العرض، وىنا تبرز جدلية كيفية تحقيق 
 . (10)اءالموازنة بين تحقيق التنمية الحضرية المطموبة والحفاظ عمى الأراضي المفتوحة والخضر 

ويمكن حل ىذه الإشكالية عن طريق التوسع العمودي حمايةً للأرض من الاجتياح الافقي،  بشرط توفير  
مناطق الترفيو ومواقف السيارات اللازمة وتقميل التموث الناتج عن النقل من خلال تشجيع النقل العام 

 (2) ، صورة)11(وتحقيق الكفاءة الاقتصادية في خدمات شبكة البنى التحتية
 (2صورة )

 استخدام المباني المتراصة في عممية التنمية وفقاً لمبادئ النمو الذكي 
 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:

 
يعد ىذا المبدأ من اىم المبادئ لأنو يركز بالدرجة الأساس عمى الاستفادة قدر المستطاع من المساحات   

الفارغة والمتوفرة في المدن مع المحافظة عمى المساحات المفتوحة داخل المدينة والتشجيع عمى تعدد 
اليو الاستدامة من خلال  الطوابق مع توفير المتطمبات اللازمة ليذا التعدد بالطوابق وىذا ما تدعو

 الاستفادة قدر الإمكان من الإمكانيات المتاحة ومراعات حقوق الأجيال اللاحقة. 
     خمق العديد من الخيارات والفرص السكنية لممجتمع :   -3

ان توفير السكن الملائم لجميع مستويات الدخل في المجتمع ىو عنصر اساسي وميم في اي استراتيجية 
حيث ان خيارات السكن ليا دور كبير في تحديد سيولة الوصول الى الخدمات، وطرق  لمنمو الذكي ،

التنقل والحركة، والوصول الى الخدمات المختمفة )التعميمية ، الصحية ، التجارية ... الخ(، وكذلك تعمل 
يق الكفاءة عمى تقميل استيلاك الطاقة واستنزاف الموارد الطبيعية، وتقميل الاعتماد عمى السيارات وتحق

الافضل لخدمات البنى التحتية، ذلك لان اعتماد نمط واحد من المساكن لا يمكن ان يمبي حاجات 
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ومستويات  المجتمع المختمفة .يمكن تحقيق ىذا المبدأ ليس فقط في مناطق التوسع الجديدة لممدينة بل 
حدات السكنية القائمة عبر من خلال عمل تحوير لاستعمالات الارض القائمة من خلال اعادة تشكيل الو 

دمج الوحدات المفردة واعادة تشكيميا بصورة سكن متعدد الاسر )عمودي( ، والعمل عمى خمق ىذا التنوع 
في الوحدات السكنية في مستوى المحمة السكنية وليس عمى شكل منفصل من اجل تعزيز التفاعل بين 

تغييرات بطيئة في كثافة التجمعات السكنية  المستويات المختمفة لممجتمع، ويمكن من خلال ذلك إحداث
 .  )12(والمشيد الحضري بصورة مقبولة وتدريجية

 (3صورة )
 تعدد خيارات السكن ضمن الموقع الواحد

 
 
 
 
 
 
 
 

 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:    
 

يمكن ان توفر ىذه المساكن حافزاً اقتصاديا لممراكز التجارية التي تكون نابضة اثناء اوقات العمل وغير 
فعالة في اوقات نياية الاسبوع او المساء. الاىم من ذلك كمو ىو توفير بيئة ملائمة لمفرد في ايجاد سكنو 

واقتصادياً وبيئياً ونفسياً من خلال ضمن المجتمع الذكي من خلال اختيار السكن الذي يلائمو اجتماعياً 
العرض السكني الذي توفره بيئة النمو الذكي . ان توفير مساكن بمساحات متعددة وبكمف مختمفة يجعل 
الساكنين ليم الخيار في اختيار مساكنيم وفق العدد والحاجة لممساحة وان التنوع يؤدي الى التقميل قدر 

 يضا من مبادئ الاستدامة. المكان من اىدار الأراضي وىذا يعد أ
 توفير العديد من خيارات النقل: -4

الخدمات العامة والاتصال و  من وسائل النقل أنظمة متعددة خمقمن الجوانب الميمة في النمو الذكي ىو 
  (.13)التي تتسم بالسيولة والفعالية والعدالة من حيث توفيرىا لكل افراد المجتمع في بيئة المدينة
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وتعمل العديد من المجتمعات من خلال حكوماتيا المحمية عمى وضع  حركة المشاة والدراجات ضمن  
خطط النقل الشاممة لممدينة بحيث تعمل عمى الحد او التقميل من استيلاك الوقود وكذلك توفير المال 

 (.4. صورة )(14)وتقميل مستويات التموث لأقصى حد ممكن
 
 (4صورة )

 

 ل ضمن المجتمعات تعدد خيارات النق
 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:      

تعتمد فعالية ىذه الخيارات عمى بناء ثقافة المشي بدلًا من ثقافة الاعتماد عمى السيارة وىذا ممكن من 
خلال التوقيع المكاني الافضل لمفعاليات الوظيفية المختمفة وكذلك العمل عمى ربط ىذه المجتمعات 

ركة المشاة والدراجات بواسطة الطرق الرئيسية بشكل كفوء وفعال، ويبدو ان خمق مجتمعات تشجع عمى ح
في ضمن حدود المحلات والاحياء السكنية اسيل في حين تكون ىذه العممية في مناطق الضواحي 
اصعب عمى الرغم من ان جعل ىذه المجتمعات معتمدة عمى المشي مسالة اساسية في عممية النمو 

يادة فعالية تعدد وسائط الذكي ويفضل ان تكون ىذه المجتمعات عمى منطقة عقد النقل حيث تعمل عمى ز 
النقل لكي يختار المجتمع وسيمة النقل الملاءمة كالميترو والقطار والباص وغيرىا. ان التشجيع عمى 
خيارات نقل متعددة يقمل من الإىدار في الأموال لمسكان ويجعل ليم الخيار في استخدام أي وسيمة 

الى التقميل من كمف الوقود والمحافظة عمى  تناسبيم لاستخداميا وكذلك فان التشجيع عمى التنوع يؤدي
 البيئة م التموث. 

 :   خمق محلات سكنية تشجع عمى حركة المشاة  -5
تعتبر محلات المشاة عنصراً اساسياً لمنمو الذكي، وتعود رغبة العيش في مجتمعات تشجع المشاة الى 

 عاممين أساسيين
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 تسوق والتعميم والخدمات ضمن مسافة مريحة وسيمة الاول : من انيا توفر بيئة امنة لمقيام بفعاليات ال
 الوصول 

  الثاني : يعود إلى ان ىذا المبدأ يعمل عمى تشجيع التفاعل بين المجتمع وتعزيز حيويتو وتعمل عمى
تفعيل تعدد وسائط النقل وتشجيع المشاة وحركة الدراجات في ظل مزيج استعمالات الارض وتراص 

الصحية لممشي حيث يعمل عمى تقميل البدانة والاصابة بأمراض السكري المباني. فضلًا عن  الفوائد 
 (. 5صورة ) . (15)والقمب والعديد من الامراض الاخرى

كما انيا توفر دفعة قوية للاقتصاد المحمي من خلال العمل عمى تشجيع محال البيع بالمفرد لكون الخدمة 
 . (16)التجارية في ضمن نطاق المشي

تؤدي حركة المشاة إلى التقميل من الاعتماد عمى المركبات مما يؤدي بدوره الى التقميل من ىدار الأموال 
 والموارد عمى الوقود وىذا أحد أىداف  الاستدامة في التقميل من اليدر في الموارد. 

 
 (5صورة )

 ممرات المشاة
 
 
 
 
 
 
 
 

 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:                       
 
 تعزيز تميز وجاذبية المجتمع من منطمق الاحساس القوي بالمكان: -6
المجتمع قيم التي تستجيب لالبناء لمتنمية و وضع معايير الرؤية و  لصياغة المجتمعات النمو الذكي يشجع 

السكن والتنقل، صورة في الجمال والتميز المعماري الذي يميزىا عن غيرىا، فضلا عن توسيع خيارات 
(6.) 
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 (6صورة )
 التفاعل الذي يعطي المجتمع الانسجام

 
 
 
 
 
 
 
 

 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:
 

وبالتالي فيو يسعى الى خمق مجتمعات فريدة ومثيرة للاىتمام من خلال عكس قيم وثقافات المجتمعات 
العمرانية التي تجعل المجتمع أكثر اتساقاً مع النسيج الحضري الساكنة في المدينة نفسيا ودعم البيئات 

وكذلك العمل عمى تعزيز المعالم والشواخص التي تعزز الاحساس بالمكان في المحلات السكنية والاحياء 
والقطاعات وكذلك تنمية عممية البناء والحفاظ عمى التراث المعماري والعمراني لما تعكسو من ىوية 

  .)17(بشكميا وطرازىا المعماري ات وتضفي عمى المدن صفة فريدة متميزةواصالة المجتمع
عندما يممك الشخص الولاء الى المجتمع الذي يعيش فيو يسعى الى المحافظة عمى الممتمكات العامة 

 وكذلك عمى بيئة المجتمع وجعمو يدفع الأذى عن الأشخاص الأخرى في المجتمع. 
 البيئية الحرجة: والمناطق، وجمال الطبيعة والأراضي الزراعية الفضاءات المفتوحة الحفاظ عمى -7

ان الحفاظ عمى البنية التحتية الخضراء لممجتمعات لو اىمية كبيرة لنجاح النمو الذكي حيث ان تحديد 
مناطق الاراضي الزراعية والمحميات الطبيعية والحقول والفضاءات المفتوحة والمناطق البيئية الخاصة يعد 

الذي  في الجمال بالبيئة الطبيعية التي تيتم تستثمر المجتمعات ىامة في تحسين البيئة المستدامةخطوة 
ة الأجيال القادم حصة المحافظة عمى التي من شأنيا والموارد ذاتيا الثروة بالحفاظ عمى، وأيضا يحيط بيم

 من الموارد.
،  في اقتصاديات الصحة لممجتمعات القيمة قضية حيوية الأراضي الزراعية تعد عممية الحفاظ عمىو 

المناطق التربة ( والحفاظ عمى  –اليواء  –الماء )الطبيعية المتمثمة  من خلال حماية البيئةيمكن كما 
،  الطبيعية والكوارث الظروف المناخية القاسيةتقميل  البيئية الخاصة المتمثمة بالغابات والمحميات الطبيعية

 (7، صورة ) )18(المجتمعات مما يقوي الإحساس بالمكان الحياة فيعية تحسين نو تساعد عمى وبالتالي 
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 (7صورة )
 الغطاء النباتي 

 Googleالمصدر: شبكة المعمومات الدولية            
يعمل  يمكن أنلإقميم المدينة ،  البنية التحتية الخضراء نظام كجزء من كما ان التخطيط ليذه المناطق

في  الاستجمام في اليواء الطمقالفضاءات المفتوحة لغرض و  لمحدائق المحميالمجتمع  حاجة تمبية عمى
العمل عمى عزل الاستعمالات غير المتوافقة مع و  الشكل الحضري عمى تشكيل أيضا الوقت الذي تساعد
 والسيطرة مياه الامطار لإدارة العامة خفض التكاليف لمبنية التحتية الخضراء كما يمكن البيئة الطبيعية ، 
من خلال العمل عمى زيادة المساحات غير المبمطة والتي ليا القدرة عمى تصريف مياه  عمى الفيضانات

المحافظة عمى الأراضي الزراعية واراضي الغابات يساعد في الحد من التموث الناتج من الكثير الامطار  
عمى كائنات نادرة من من المموثات في الجو وكذلك فان لبعض ىذه المناطق خصائص معينة وقد تحتوي 

المفترض الحفاظ عمييا وىذا ما تدعو اليو الاستدامة في المحافظة عمى المناطق البيئية وعدم العبث 
 . )19(بيا
  تعزيز و توجيو التنمية نحو المجتمعات القائمة:  -8

لمواد قد تبدو التنمية  في الاطراف الحضرية اسيل من تنمية المناطق القائمة، من حيث سيولة الوصول 
البناء والانشاء، بالإضافة إلى كون ىذه  المناطق أكثر جاذبية لمسكن من المركز الحضري المزدحم من 
حيث جمال الطبيعة وقمة معدلات التموث ، فضلًا عن كمفة الارض المنخفضة في الاطراف فضلًا عن 

ضلًا عن غياب السكان الذين قد سيولة التنظيم المكاني لممناطق الجديدة بالمقارنة مع المناطق القائمة ، ف
يعترضون عمى الضوضاء التي قد تسببيا اعمال التنمية في المناطق القائمة مع ذلك فان المجتمعات في 
العالم المتقدم خصوصاً في الولايات المتحدة اتجيت لسياسة الاملاء الحضري نتيجة لموعي المتزايد 

 . )20(اتجة عن التنمية باتجاه  الاطراف الحضريةلمتكاليف البيئية والاجتماعية والاقتصادية الن
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ييدف النمو الذكي الى توجيو التنمية نحو المناطق القائمة حالياً للاستفادة من التسييلات التي تقدميا 
المناطق العمرانية القائمة كالبنى التحتية والحفاظ عمى المناطق المفتوحة والاراضي الزراعية في الاطراف 

تنمية المجتمعات القائمة يكون فعالًا من ناحية التكمفة الاقتصادية وتحسين جودة  حيث ان الحضرية.
الحياة لمساكنين وتوفير وعاء ضريبي اقوى عبر الاستغلال الأفضل للأرض، والاستفادة من القرب إلى 
مراكز الخدمات والاعمال وبالتالي خفض الضغط عمى الارض في الاطراف الحضرية وتعزيز فرص 

 (.8ة الريفية ،صورة )التنمي
 (8صورة )

 مدينة بسماية السكنية في بغداد 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:              
يؤدي الاستمرار في النمو الحضري بشكل عشوائي الى ىدر الكثير من الموارد من امدادات الخدمة  
والقضاء عمى المساحات الواسعة من الأراضي الصالحة لمزراعة، ولذلك فان التسييلات التي تتمتع بيا 

ميمة مما يحافظ عمى المناطق القائمة من امدادات الخدمات يجعميا أكثر استجابة الى التنمية وبموارد ق
 الموارد المتاحة وىذا أحد اىداف الاستدامة. 

 جعل قرارات التنمية متوقعة وعادلة وفعّالة من حيث التكمفة:  -9
الذكي لابد ان تبنى وتنظم العلاقة مع القطاع الخاص، حيث ان رؤوس حتى تنجح المجتمعات في تحقيق النمو 

رة عمى تمبية الحاجة الكافية من رؤوس الاموال لتحقيق الاموال في القطاع الخاص ىي الوحيدة القاد
 مشاريع النمو الذكي.

و من المعموم أن المستثمرين والمطورين والعاممين في قطاع البناء والاعمار يكون ىميم الاساسي ىو  
مية تحقيق اعمى ربح ممكن، وبالتالي يكون عدد المشاريع المنفذة قميلًا، ولحسن الحظ فان الحكومات المح

والمركزية بإمكانيا ان تجعل من سياسات النمو الذكي مربحة لممستثمرين في القطاع الخاص، حيث ان 
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تنمية القطاع الصناعي وقطاع البناء بالذات والعمل عمى توفير البنى التحتية اللازمة للاستثمار من شأنو 
والقوانين التنظيمية من شأنيا ان ان يعمل عمى تشجيع المستثمرين وكذلك الشفافية والوضوح في القرارات 

 .  )21(تجعل التنمية متوقعة وعادلة وفعالة من حيث التكمفة
عمى الرغم من العوائق المالية والقانونية التي قد تصادف المستثمرين فان عامل الوقت ميم جداً بالنسبة 

ناء يعد حافزاً اساسيا لممستثمرين حيث وبالتالي فان عممية السرعة في استحصال الموافق للأعمار والب
( مناسب عمى حد كبير لذا عمى Time is Moneyلعممية التنمية حيث ان شعارىم " الوقت ىو المال " )

الحكومات المحمية والمركزية ان تعمل عمى جعل قرارات التنمية واضحة ويمكن التنبؤ بيا من خلال 
ي الثقة لممستثمرين في ان يسعوا الى وضوحيا واستقرارىا حيث ان ىذا الاستقرار من الممكن ان يعط

زيادة مشاريع التنمية من خلال ضخ رؤوس الاموال اللازمة لتحقيقيا ، حيث ان دور الحكومات يكون ىو 
 . )22(القيادي لمشاريع النمو الذكي في ظل الدعم المالي الذي ينيض بو القطاع الخاص

  قرارات التنمية:تشجيع المجتمع واصحاب الشأن من اجل التعاون في  -11
من الممكن ان يحقق النمو اماكن مفضمة لمعيش والتعمم والتسوق وغيرىا من الفعاليات اذا كان ىذا النمو 
يستجيب لحاجة المجتمع. في و بحسب الحالة و الاحتياج يتم التركيز عمى بعض مبادئ النمو الذكي 

ىر بتحسين وتنويع خيارات السكن،  في دون الأخرى، فقد تعنى المجتمعات ذات الاقتصاد القوي المزد
حين تعمل المجتمعات التي تعاني من تراجع الاستثمارات عمى التنمية بواسطة الاملاء الحضري، أما 
المجتمعات الجديدة ذات الاستعمالات المنفصمة قد تبحث عن الاحساس بالمكان من خلال خمق مراكز 

لتي قد تعاني من رداءة نوعية اليواء وتموثو قد تبحث مختمطة الاستعمال، وكذلك في حالة المجتمعات ا
عن تحسين خيارات النقل. و يكون القاسم المشترك في جميع ىذه المجتمعات انيا ليا برامجيا الخاصة 

 (.9. صورة ) )23(النابعة من حاجاتيا ورغباتيا
 (9صورة )

 التنمية تعيد الحياة لمدينة فرانكفورت القديمة 
 
 
 
 
 
 
 

 Googleشبكة المعمومات الدولية  المصدر:            
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التحقق شروطالمبدأ

بعض من مقربة على الاستعمالاتالمختلط الأرض استعمال

معٌنة حدود ضمن البناء فً ومرتفعة قلٌلة مساحات ذات الأبنٌةالمتراصة الأبنٌة

 والفرص الخٌارات من العدٌد خلق

السكنٌة
 المبانً من متعددة أنماط اعتماد)وافقً عمودي...الخ(

 للنقل الوسائل من الكثٌر على الاعتماد تسهٌل)العام والنقل الدراجات وركوب كالمشً(النقل خٌارات من العدٌد توفٌر

 حركة على تشجع سكنٌة محلات خلق

المشاة

 التفاعل فً ٌساعد وكذلك صحٌة فوائد من له لما السكنٌة المحلة فً أساسٌا المشً جعل

الاجتماعً

الساكنٌن بشخصٌة ٌتعلق وما بناء من متعلقاتهم جمٌع على للمجتمع الممٌزة القٌم عكسبالمكان الإحساس

الأساسٌة المحاصٌل وحقول العالٌة القٌمة ذات الزراعٌة المناطق على الحفاظالحرجة البٌئٌة المناطق على الحفاظ

القائمة المجتمعات نحو التنمٌة تعزٌز
 للامتداد والاقتصادٌة والاجتماعٌة البٌئٌة التكالٌف بسبب الحضري الاملاء على الاعتماد

الحضري

قد تكون مشاركة المجتمع أحياناً مكمفة ولكن يمكن توليد حمول ابداعية وسريعة لقضايا التنمية من خلال 
 التعاون بين المجتمع واصحاب الشأن، وكذلك تعزيز فيم المجتمع لأىمية التخطيط الجيد والاستثمار. 

التنمية الذكية غير المعنية  بمشاركة المجتمع في صياغتيا ضعيفة ، وقد تولد تعتبر خطط وسياسات 
مجتمعات غير صحية وغير مرغوب بيا ، لذا فان اشراك المجتمع وفي مراحل مبكرة من عممية التخطيط 

 . )24(لمنمو الذكي يساىم في ايجاد الحمول المبتكرة والتي تمبي اقصى متطمبات المجتمع
 

 (1جدول )
 مبادئ النمو الذكي وطرق تحقيا

 المصدر: الباحثان.
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 المبحث الثاني
العراق وضاحية الباسل / –النجف الأشرف  -قياس مؤشرات النمو الذكي لمشروع قرية الغدير السكني 

 سورية –طرطوس  -مشروع إسكان الشباب 
السكن بسبب كثافو السكان نظراً لما تعانيو محافظو النجف الأشرف ومحافظة طرطوس من أزمو في 

المتزايدة ونقص أعداد الوحدات السكنية الملائمة وكمفتيا العالية وعدم توفر المواد ذات المواصفات الجيدة، 
ارتأت الجيات المختصة عمى عمل مشروع قرية الغدير ومجمع ضاحية الباسل. حيث قامت ىيئة 

لاستثمار وتم تنفيذه من قبل شركة البعد الرابع استثمار النجف بالتعاقد مع شركة كوبر جيس المحدودة ل
المحدودة العراقية ويعتبر من أكبر المشاريع السكنية في الوسط والجنوب، وقد تم اختيار موقع المشروع 
بحيث يساىم في الحد من ظاىرة العشوائيات المنتشرة بكثافو في المنطقة.يقع المشروع في الشمال الغربي 

عمى طريق المطار باتجاه طريق كربلاء بالقرب من سيطرة الدخول لمدينة لمحافظة النجف الاشرف 
النجف الاشرف عمى طريق كربلاء ويحده من جية الجنوب حي العسكري ومن جية الشمال طريق 
كربلاء وطريق المطار الحولي ومن جية الغرب حي النداء ومن جية الشرق شارع المطار ومزارع الكوفة، 

 ىكتار(. 140دونم أو  650متر مربع( أي ما يعادل )1.400.000ة )(.بمغت مساح3خريطة )
 ، وبعد اتمام العقد بساعو واحده باشرت الجيات المسؤولة بالعمل.28/10/2010تم توقيع العقد في 

 $(. 248.498.000بمغت تكمفو المشروع حين تم الإعلان عنو حوالي )
 ( عامل أجنبي. 1850من )( عامل عراقي، وأكثر 1900شارك في العمل أكثر من )
( وحده سكنية بما في ذلك الجامع، المدارس، مركز شرطو، مركز 3097يشمل المشروع عمى بناء )

 . لمتسوق، ومكتبة، والمباني الخدمية الاخرى
 (2جدول )

 تقسيم الاراضي في قرية الغدير
اسم 

 النموذج
 السعر مساحة البناء المساحة الكمية عدد القطع

A 1611 مميون111 متر مربع181 متر مربع251 قطعة 
B 651 مميون 84251 متر مربع 121 متر مربع 211 قطعة 
C 673 مميون 96751 متر مربع 151 متر مربع 211 قطعة 
D 228مميون 225 متر مربع 325 متر مربع 411 قطعة 
النجف الاشرف ، شعبة تنظيم المدن بيانات غير وزارة التخطيط ، مديرية التخطيط العمراني وتنمية الاقاليم في محافظة  المصدر:
 منشورة.



 دور مبادئ النمو الذكي في استدامة البيئة ـــــــ            0202( /33مجلة البحوث الجغزافية              ـــــــ       العدد )
 

    (362    ) 

 (3خريطة )
 المخطط الاساس لقرية الغدير

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

المصدر: وزارة التخطيط ، مديرية التخطيط العمراني وتنمية الاقاليم في محافظة النجف الاشرف ، شعبة تنظيم المدن ، 
 م2010المخطط الاساس لقرية الغدير ، 

 
يشكل مشروع إسكان الشباب في مدينة طرطوس تحدياً كبيراً لمحكومة والمؤسسة ضاحية الباسل فاما 

العامة للإسكان عمى وجو الخصوص التي تبنّت قضية تأمين الوحدات السكنية المناسبة لمشباب عزاباً و 
نظيمي لمدينة أسراً حديثة التكون في مختمف محافظاتيا، و يعود حجم ىذا التحدي إلى كون المخطط الت

المنطقة الأثرية التابعة لعمريت  -طرطوس محاطاً بالعوائق الجغرافية )البحر من الغرب و الشمال الغربي 
بالأضافة إلى  -من الجنوب الغربي والعشوائيات التي نمت خلال العقود الأخيرة في الجنوب الشرقي 

(. شكل كل ذلك مشكمة 4ق( ، خريطة )الأراضي الزراعية التي تحيط المدينة من الجنوب باتجاه الشر 
حقيقية أمام اختيار قطعة أرض تتسع لضاحية سكنية متكاممة، خاصة وأن أعداد المكتتبين عمى مشروع 

 ( مكتتباً محددة بالفئات التالية: 3774السكن الشبابي بطرطوس بمغت )
  غرف + صوفا+ منافع(3)  2م 80-75فئة أ مساحة 
  غرفة + منافع (3)  2م 70-65فئة ب مساحة 
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  غرفة + منافع (2)  2م 60-55فئة ج مساحة 
وفي سبيل حل مشكمة تأمين الأرض تم تقسيم المشروع إلى مرحمتين و قامت المؤسسة العامة للإسكان 

( دونما من المؤسسة الاجتماعية العسكرية وخصصتيا لإنشاء المرحمة الأولى من مشروع 38بشراء )
ضاحية الباسل شمال المدخل الشمالي الشرقي لممدينة. وتم تنظيم الموقع العام  السكن الشبابي في منطقة

 مسكناً موزعة كما يمي  : (1032بحيث يتسع لـ)
 430  شقة سكنية نموذج أ 
 430  شقة سكنية نموذج ب 
 172 شقة سكنية نموذج ج 
 86  2م120شقة سكنية بمساحة 

 . 2010مميار ليرة سورية عام  3بكمفة تقديرية بمغت 
 
 (4خريطة )

 المخطط الاساس لضاحية الباسل

 
المصدر: وزارة الاسكان، مديرية التخطيط، مجمس مدينة طرطوس )بمدية طرطوس( ، المخطط التنظيمي لضاحية الباسل ، المؤسسة 

 .2019العامة للإسكان ، فرع طرطوس ، 
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لقد قامت العديد من البمديات والمنظمات والمتخصصين بابتكار ادوات لقياس النمو الذكي مثل )بطاقات 
( وىي بطاقات تستعمل لقياس وتقييم مستوى النمو  Smart growth Scorecardاداء النمو الذكي 

 الذكي عمى مستويين:
ومستويات التنطيق  وتأثير انماط حيث تساعد في تقييم مستوى التنمية  الاول عمى مستوى البمدية :

 التنمية ضمن المخطط الاساسي لممدينة.
: ويساعد عمى تحديد مدى تمبية المشروع الثاني: عمى مستوى المشروع المنشأ او في طور الانشاء

لمعايير النمو الذكي ومدى استجابتو لمبادئو مثل التراص والاستعمالات المختمطة الارض ووسائط النقل، 
ا يمكن أن تساعد المجتمعات في اتخاذ القرار فيما إذا كانت التنمية المطموب تحقيقيا يمكن أن كما أني

 تتحقق باستخدام المعايير والسياسات والاستراتيجيات السائدة لغرض اعادة النظر فييا .     
ض الضرائب وتتنوع استخدامات بطاقات اداء النمو الذكي تبعاً لمحفزات قرارات التنمية التي تنظم فر 

والحوافز اليادفة لتشجيع مشاريع التنمية والتطوير المطموبة، ففي ولاية نيوجيرسي تكون بطاقة اداء النمو 
الذكي بسيطة يمكن تقييميا عمى مستوى المشروع والبمدية عبر مجموعة من الاسئمة المعايرة واجابتيا 

ثر تعقيداً وتفصيلًا )مصفوفة النمو تكون )نعم( أو )كلا (، في حين طورت مدينة اوستن مصفوفة أك
 ) 25(( مع معايير مفصمة وتعدد لوسائل القياس Austin Smart Growth matrixالذكي لمدينة اوستن 

وىما أكثر وسيمتين شائعتين لقياس وتقييم مؤشرات النمو الذكي عمى مستوى المشروع والبمدية، ومن ادوات 
 كي:القياس المعتمدة لقياس مؤشرات النمو الذ

  Austin Smart Growth matrixمصفوفة النمو الذكي لمدينة اوستن  -1
 The Colorado Smart Growth Scorecardبطاقة اداء النمو الذكي لمدينة كولورادو  -2
 The Vermont Smart Growth Scorecardبطاقة اداء النمو الذكي لمدينة فيرمونت  -3
 The New Jersey Smart Growthبطاقة اداء النمو الذكي لمدينة نيو جيرسي  -4

Scorecard 
وفي بحثنا ىذا فأننا سوف نركز عمى بيان كيفية قياس مؤشرات النمو الذكي وفق بطاقة الاداء لمنمو 

( لممقارنة بينيما عمى مستوى The Vermont Smart Growth Scorecardالذكي لمدينة فيرمونت )
 عربية السورية .مشروعين منتخبين في جميورية العراق والجميورية ال

حيث تعرف بطاقة أداء مدينة فيرمونت عمى انيا اداة او وسيمة تساعد المستثمرين ومتخذي القرار 
والمطورين والمخططين عمى اختيار أفضل المشاريع التي تحقق اىداف ومبادئ النمو الذكي وماىي 



 دور مبادئ النمو الذكي في استدامة البيئة ـــــــ            0202( /33مجلة البحوث الجغزافية              ـــــــ       العدد )
 

    (365    ) 

ىي الاستخدامات الأكثر مناسبة  الاثار المترتبة عميو عمى المستوى البعيد كما انيا تسيم في لتحديد ما
 .)26(عمى المدى الطويل لجزء معين من الأرض

و يقسم  معايير تمثل مبادئ النمو الذكي( 8تتكون ىذه الاداة من مجموعة من المعايير )تصل الى حدود 
ي يعكس كل معيار الى مجموعة من المعايير الفرعية المرتبطة بالمبدأ الاساسي ويوضع وزن ترجيح

و سيتم اعتماد طبيعة الأداء لكل معيار وفق معدلات توزيع الأوزان أو القيم اىمية تحقيق النمو الذكي. 
 .(3جدول ) النيائية التالية

 (3جدول )
 معدلات توزيع الاوزان

 طبيعية الاداء الاوزان او القيمة النيائية
 مقبول 59- 1
 متوسط 69- 61
 جيد 79- 71
 جيدجدا 89 – 81
 ممتاز 111- 91

 انالمصدر: الباحث
 
 
 

 حيث تتضمن المعايير العامة لبطاقة اداء لمنمو الذكي وفقاً ليذا النوع من وسائل التقييم مجموعة في النقاط، ىي:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 دور مبادئ النمو الذكي في استدامة البيئة ـــــــ            0202( /33مجلة البحوث الجغزافية              ـــــــ       العدد )
 

    (366    ) 

 
تعزيز مجتمعات صحية عن طريق توجيو الأعمال وتنمية الإسكان نحو المراكز  .1

 .الاستخدام، عمى نطاق نمو يتناسب مع المجتمع و المدينةالمدمجة)المتضامة(، ومختمطة 
 معيار التضام (4جدول )

 ضاحية الباسل قرية الغدير الوزن المعايير ت
 
 
1 
 

ما ىو مدى رؤية مركز 
المدينة )مدينة النجف 
وطرطوس( بالنسبة لقرية 
الغدير وضاحية الباسل )أو 
المراكز، إذا كانت لديكم 

 أكثر من بمدية(؟

 - - 3 كان مرئيا بوضوح   
لا تزال حافة وسط المدينة يمكن 
التعرف عمييا، ولكنيا بدأت في 

 المزج مع التنمية النائية

2 2 - 

لا يوجد أي تمييز بين مركز المدينة 
 والتنمية النائية

1 - 1 

 
2 

أين يحدث معظم النمو 
التجاري والصناعي لمدينة 
 النجف الاشرف وطرطوس؟

 - - 3 المدينة. داخل مركز
عمى حد سواء داخل وخارج وسط 

 المدينة
2 - - 

خارج ووسط المدينة في أنماط 
 شريطية

1 1 1 

 
 
3 
 

ىل تتضمن خطة مدينة 
النجف الاشرف وطرطوس 
لغة محددة تصف النمط 
المرغوب فيو لمتطوير؟ إذا 
كان الأمر كذلك، ماذا تقول 

 ىذه المغة؟ 

النمط  نعم فعلا. تصف خطة المدينة
المطموب من التطوير الذي يتضمن 
دمج كوحدة واحدة أو أكثر، مع 
تنمية تجمعات منخفضة الكثافة 
 بالدرجة الأولى في المناطق المحيطة

 
3 

- 3 

خطة المدينة ليست محددة عمى 
 النمط المرجوة لمتنمية

 
2 

2 - 

تدعو الخطة إلى النمو في جميع 
أنحاء المدينة أو ليس ىناك خطة 

 محددة لممدينة

1 - - 

 
 
4 

ىل المناطق المحمية 
الجديدة ىي مناطق مدمجة 

 )متضامو(؟ 

   3 نعم 
حددنا مركز المدينة ولكنيا ليست 
مدمجة، أو أنيا تمتد بالاشكال 

 الخطية عمى طول الطرق الرئيسية.

2 2 2 
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 - - 1 لم يتم تعريف أي مركز بمدة.
 
 
5 

ىل ىناك نمط واضح 
تقسيم المناطق لمكثافة في 

المحمية في )مدينة النجف 
الاشرف وطرطوس(من 
كثافة أعمى في المراكز 
المدمجة لخفض الكثافات 

 في المناطق النائية؟

 - - 3 نعم 
نعم.. ولكن كثافة مناطق وسط 
المدينة ىي أقل بكثير من المناطق 
القديمة في نفس المواقع كما أن 

 المناطق النائية ذات كثافة منخفضة

2  2 

كلا.. أحجام الكثير من المناطق ىي 
نفسيا في جميع المناطق في المدينة 
أو تكون مختمطة في حجم في جميع 

 أنحاء المدينة

1 1 - 

 
 
6 

أين توجد الاستعمالات 
التجارية والصناعية 
والسكنية فيما يتعمق 
ببعضيا البعض في 

 التطورات الجديدة؟ 

يسمح مركز المدينة باستعمالات 
 تجارية وصناعية وسكنية

3 3 - 

لدينا مناطق متعددة الاستعمالات 
ولكنيا منتشرة في جميع أنحاء 

 المدينة

2 - 2 

لايسمح باستعمالات مختمطة 
الاستعمالات التجارية  الصناعية 

 والسكنية منفصمة.

1 - - 

 
 
 
7 

إذا كانت مدينة )النجف 
وطرطوس( توفر المجاري 

تتم  العامة أو المياه، كيف
 إدارة ممحقات الخطوط؟

يتم تعريف منطقة خدمات الصرف 
الصحي والمياه بما يتفق مع مركز 
المدينة وتحظر إضافات الخطوط 

 خارج ىذه المنطقة.

3 - - 

يتم تعريف منطقة خدمات الصرف 
الصحي والمياه بما يتفق مع مركز 

ولكن تمت الموافقة عمى -المدينة 
 بعض ممحقات الخطوط خارج ىذه

 المنطقة.

2 2 2 

لم يتم تعريف منطقة الصرف الصحي 
 والمياه.

1 - - 

 
 

ما حجم النمو التجاري 
والصناعي المسموح بو في 

نحن نحد من حجم المباني التجارية 
والصناعية الجديدة لتناسب مع 

3 - - 
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8 
 

 المجتمع المحمي والسوق المحمية. مدينة )النجف وطرطوس(؟
المباني التجارية نحن نحد من حجم 

والصناعية الجديدة في وسط المدينة 
 ولكن ليس خارج.

2 - - 

نحن لا نحد من حجم المباني في أي 
 مكان.

1 1 1 

 14 14 31 المجموع
 المصدر: الباحثان.

 الأرض.  لاستخداماتتوفير وتشجيع خيارات النقل التي تنسجم مع أىداف المجتمع المحمي  .2
 معيار النقل (5جدول )

 ضاحية الباسل قرية الغدير الوزن المعايير ت
 
 
 
1 

أي من الخيارات التالية 
تصف بشكل أفضل تخطيط 

 الشوارع المحمية؟
 

الشوارع مترابطة في نمط واضح للالتفاف 
 حول مدينة النجف وطرطوس

3  3 

يوجد في وسط المدينة شبكة من الشوارع 
ولكن في المناطق النائية يتم فصل 

عدم وجود نمط واضح الشوارع مع 
 للالتفاف حول المدينة

2 - - 

يتم فصل الشوارع مع عدم وجود نمط 
 واضح للالتفاف حول المدينة.

1 1 - 

 
 
2 

كيف تخطط مدينة النجف 
وطرطوس لمشوارع 
المستقبمية كما يحصل في 

 المجمعات الجديدة ؟

 3 - 3 لدينا خطة شبكة الشوارع
لشوارع لقد بدأنا العمل عمى خطة 

 المستقبل
2 2 - 

 - - 1 ليس لدينا خطة لشوارع المستقبل
 
 
 
3 

كيف تنظم مدينة النجف 
الاشرف عرض الشوارع 

 الجديدة؟
 

تسمح الموائح بعرض الشوارع المختمفة 
اعتمادا عمى طبيعة المنطقة وحجم الحركة 
المتوقع أو السرعة المرغوبة لحركة 

 المرور.

3 3 - 

ببعض التباين في عرض تسمح الموائح 
 الشوارع ولكن فقط في ظل ظروف محدودة

2 - 2 

 - - 1 لا يسمح بأي تغيير في عرض الشوارع

 - - 3 نعم إذا كان النقل العام متاح   
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4 

لمدينة النجف وطرطوس، 
ىل المجمعات المدروسة 
)قرية الغدير وضاحية 
الباسل( مربوطة بخط 

 النقل العام؟

 2 2 2 الخيار نحن نناقش ىذا
يمكن أن نكون عضوا في النقل العام لكننا 

 لسنا عضوا
1 - - 

 
 
5 

ما ىي الأحكام التي 
وضعتيا مدينة النجف 
وطرطوس لممشاة وراكبي 

 الدراجات؟
 

لدينا شبكة جيدة من الأرصفة ومسارات 
 المشاة والدراجات وربط الكثير من المدينة

3 - - 

لممشاة لدينا بعض الأرصفة، وخطة 
ومسارات الدراجات لربط مناطق معينة من 

 المدينة.

2 - 2 

لدينا فقط بعض الأرصفة محدودة، وليس 
 ىناك خطة لممشاة  ومسارات الدراجات.

1 1 - 

 12 9 30 المجموع
 المصدر: الباحثان.

 
 
 

  النجف.المدينة حماية البيئة والموارد الطبيعية والحفاظ عمى السمات التاريخية اليامة في  .3
 حماية البيئة والموارد الطبيعية والحفاظ عمى السمات التاريخية اليامة في المدينةمعيار  (6جدول )

الوز  المعايير ت
 ن

قرية 
 الغدير

ضاحية 
 الباسل

 
 
 
1 

أي من ىذه الخيارات يصف 
بشكل أفضل حالة المناطق 
الطبيعية في مدينة النجف 

 وطرطوس؟

التدىور أو لا يوجد جيد إلى ممتاز القميل من 
 تدىور بالنسبة لاستغلال الأرض لبناء المجمعات.

3 3 - 

معرضة الى تدىور محدود وواسع في بعض 
الأماكن من خلال استغلاليا لبناء المجمعات 

 السكنية.

2 - 2 

معرضة الى تدىور واسع من خلال استغلاليا في 
 بناء المشاريع السكنية.

1 - - 

 
 
 
2 

ماىي الإجراءات التي 
تتخذىا مدينة النجف 
وطرطوس لحماية المناطق 
الطبيعية؟ وينعكس ذلك من 

لدينا أحكام قوية لحماية المناطق الطبيعية بما في 
ذلك الأراضي الرطبة ومواطن الحياة البرية، 

ع أو ومواقع لمنباتات النادرة في مراجعة خطة الموق
 الموائح الفرعية

3 - - 
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خلال اختيارىا لمواقع 
 المجمعات السكنية.

قد وضعنا أحكاما لحماية بعض المناطق الطبيعية 
وليس كميا في استعراض خطة الموقع أو أنظمة 

 التقسيم.

2 2 2 

لم نحصل عمى أي أحكام لحماية المناطق 
الطبيعية في مراجعة خطة الموقع أو الموائح 

 الفرعية.

1 - - 

 
 
3 

ما ىي المجان أو المنظمات 
المحمية النشطة في مجال 
البيئة والحفاظ التاريخي في 
مدينة النجف وطرطوس؟ 
والتي تضع الشروط لاختيار 
المكان المناسب لمواقع 

 المجمعات الجديدة.
 

ىناك لجان حفاظ نشطة وامانة محمية للأراضي 
 ومجموعات الحفاظ التاريخية

3 3 - 

ىناك لجان لمحفاظ وامانة محمية للأراضي 
 ومجموعات الحفاظ التاريخية

2 - - 

لا توجد منظمات محمية تركز عمى الحماية البيئية 
 أو التاريخية.

1 - 1 

 
 
4 

ما ىي الإجراءات التي 
تتخذىا مدينة النجف 
الاشرف وطرطوس لحماية 
المباني التاريخية وغيرىا من 
الميزات في تطوراتيا الجديدة 
في جوانب اختيار مواقع 

السكنية الجديدة المجمعات 
ة الغدير وضاحية )قري

 الباسل انموذج(؟

لقد حددنا منطقة تاريخية جنبا إلى جنب مع 
 المبادئ التوجييية لمتنمية في ذلك.

3 - 3 

قد سمطنا الضوء عمى أىمية المباني التاريخية 
وغيرىا من الميزات ولكن ليس لدينا تدابير محددة 

 لمحفاظ عمييا أو تعزيزىا

2 2 - 

لقد قدمنا بالقميل أو شيء لا يذكر من المباني 
 التاريخية والميزات

1 - - 

 8 10 30 المجموع
 المصدر: الباحثان.

الحفاظ عمى سيولة وصول الجميور إلى المساحات الرسمية وغير الرسمية ) الحدائق والملاعب،  .4
 النجف الاشرف وطرطوس.المساحات الخضر في المدينة، المسطحات المائية والغابات( في مدينة 
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 معيار الحفاظ عمى المناطق الزراعية والتراث (7جدول )
قرية  الوزن المعايير ت

 الغدير
ضاحية 
 الباسل

 
 
1 

ىل يستطيع سكان المدينة 
ومن خلال التصاميم 
لممجمعات الجديدة )قرية 
الغدير وضاحية الباسل( 
الوصول بسيولة إلى الحدائق 

 العامة والملاعب؟

تتوفر الحدائق والملاعب في جميع الأحياء الكبيرة ويمكن  
بسيولة أن تصل إلييا عن طريق المشي من أجزاء أخرى من 

 المدينة.

3 3 3 

لدينا بعض الحدائق والملاعب ولكن لا يمكن الوصول إلييا 
 بسيولة عن طريق المشي من جميع أجزاء المدينة

2 - - 

 - - 1 الحدائق والملاعب.يوجد لدينا عدد قميل جدا من 

 
 
2 

ىل سكان المدينة لدييم 
إمكانية الوصول إلى المساحة 
المفتوحة لممشي، والصيد، 
وصيد الأسماك، وما إلى ذلك 
)قرية الغدير وضاحية الباسل 

 انموذج(؟

نعم .. معظم المساحات المفتوحة إما ممموكة ممكية عامة، أو 
 للاستخدام العامممموكة ممكية خاصة ولكنيا مفتوحة 

3 3 - 

معظم المساحات المفتوحة الكبيرة ممموكة ممكية خاصة وبعضيا  
 مفتوح للاستخدام العام.

2 - 2 

معظم أو جميع المساحات المفتوحة الكبيرة ممموكة ممكية خاصة 
 ومغمقة للاستخدام العام

1 - - 

 
 
3 

جيل في خطط البمدة لتسييل 
الوصول مستقبلا إلى 
المتنزىات والفضاء المفتوح؟ 
من خلال تصاميم المجمعات 
الجديدة )قرية الغدير وضاحية 

 الباسل(

نعم.. البمدة تخطط الى تعريف الحدائق والمساحات المفتوحة، 
وليا أحكام لتوسيعيا، واكتساب المزيد، أو تطوير الاتصالات 

 بينيما

3 3 3 

والمساحات المفتوحة نعم.. وتحدد الخطة أىمية المتنزىات 
ولكنيا لم تحدد كيفية القيام بذلك لاكتساب وتحسين أو الحفاظ 

 عمييا

2 - - 

 - - 1 لم تحدد ذلك. 

 
 
4 

كيف توفر القوانين المحمية 
لممناطق المفتوحة لمتطورات 
الجديدة المتمثمة بـ)قرية الغدير 

 وضاحية الباسل(؟

مخطط المساحات ينبغي أن تتطابق التطورات الجديدة مع 
المفتوحة لممدينة مما يخمق حيزا مفتوحا إضافيا والتواصل مع 
المساحات المفتوحة المجاورة )سواء الموجودة أو المخطط ليا 

 مثل الحدائق والمناطق الترفييية(

3 - 3 

ينبغي أن توفر التطورات المركزية مساحات مفتوحة مع إمكانية 
لاتعطي انواعيا بل تعطي المبادئ الوصول إلييا. ولكن الموائح 

 التوجييية ومواقع ىذه المساحات المفتوحة

2 2 - 

 - - 1 .لاتوجد احكام بشأن الحيز المفتوح لمتطورات الجديدة
 11 11 24 المجموع

 المصدر : الباحثان.
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وبين مدينة ، والتقميل من الصراعات بينيا التعزيز وحماية الصناعات الزراعية والغابات في  .5
 )قرية الغدير وضاحية الباسل(.معات السكنية الجديدة المتمثمة بـالتنمية من خلال ابعاد المج

6.  
ر تعزيز وحماية الصناعات الزراعية والغابات في المدينة والتقميل من الصراعات بينيا وبين التنمية من معيا (8جدول )

 خلال ابعاد المجمعات السكنية الجديدة

قرية  الوزن المعايير ت
 الغدير

ضاحية 
 الباسل

 
1 

 - - 3 داخل أو بالقرب من وسط المدينة. أين يوجد معظم التطوير في البمدة؟
 2 2 2 في المناطق النائية وبعيدة عمى الأراضي الزراعية.
 - - 1 في المناطق النائية بما في ذلك الأراضي الزراعية.

 
 
2 

ما ىي الاستراتيجيات التي تتبعيا 
مدينة النجف الاشرف خطة 

 وطرطوس لحماية الاراضي الزراعية؟

 - - 3 مجموعة شاممة من الاستراتيجيات والسياسات.
 2 2 2 بعض الاستراتيجيات المحددة.

 - - 1 غامضة أو لا توجد استراتيجيات
 
 
3 

ىل خطة مدينة النجف الاشرف 
وطرطوس من خلال الخريطة تراعي 

الزراعية الجيدة تواجد المزارع والتربة 
 والمحاصيل الزراعية الرئيسية؟

 3 3 3 نعم
 - - 2 نعم ولكن بطريقة غامضة أو ناقصة.

 - - 1 كلا

 
 
4 

ما مقدار أنشطة الحفاظ عمى 
الاراضي أو أنشطة امانة الاراضي 

التي تجرى في مدينة النجف الاشرف 
 وطرطوس؟

 % من الأراضي الزراعية القابمة 21يوجد أكثر من 
للاستمرار في زراعتيا أو اراضي الغابات في أرصدة 

 الحفاظ وتنشط أمانة الأراضي في المدينة.

3 - 3 

 - 2 2 قد بداء الحفاظ عمى الاراضي وامانة الاراضي بدأت تنشط.
 - - 1 لا يوجد أي نشاط للارتقاء من قبل امانة الاراضي.

 
 
5 

ىل ىناك دعم محمي لمزراعة 
خلال التخفيضات والغابات من 

الضريبية، أو صندوق لممدينة 
مخصص لممساعدة في شراء أو 
حماية الأراضي من قبل الحكومة 

 الاتحادية؟

نعم .. نحن نقدم تخفيضات ضريبية و صندوق مخصص 
 لمحفاظ.

3 - - 

لدينا، أو نعمل عمى خطة لتقديم تخفيضات ضريبية 
 وصندوق مخصص لمحفاظ.

2 - - 

 1 1 1 عمى ذلك.كلا.. لم نقدم 

 11 10 30 المجموع

 المصدر: الباحثان.
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تشجيع إنشاء وتجديد المساكن لتمبية التنوع الكامل للاحتياجات المحمية والإقميمية، وخاصة في . 6 
 حالات الدراسة.المجتمعات التي تنمو بسرعة مثل 

 
معيار تعدد خيارات ) تشجيع إنشاء وتجديد المساكن لتمبية التنوع الكامل للاحتياجات المحمية والإقميمية (9جدول )

 (الإسكان
قرية  الوزن المعايير ت

 الغدير
ضاحية 
 الباسل

 
1 

ما ىو الخيار الذي 
يصف أفضل مزيج 
من أنواع المساكن 
في )مجمع الغدير 

 وضاحية الباسل(؟

المساكن بما في ذلك السكن لدينا مزيج من أنواع 
بأسعار معقولة والإسكان متعدد الأسرة، شقق، 

 ومساكن كبيرة...

3 - 3 

لدينا مزيج محدود بما في ذلك بعض المساكن بأسعار 
 معقولة

2 2 - 

لدينا القميل جدا من التنوع في السكن وقميل جدا من 
 السكن بأسعار معقولة

1 - - 

 
 
2 

كيف تخطط مدينة 
الاشرف النجف 

وطرطوس لتمبية 
احتياجات السكن 
المستقبمية من خلال 

 المجمعات السكنية؟

خطة المدينة تكون عمى شكل مشاريع بكميات 
وبأنواع المساكن المحمية والتي ستكون ىناك حاجة 

( عاما القادمة. وقد أوجزنا وسائل محددة 21إلييا لـ)
 لتمبية تمك الاحتياجات

3 - 3 

تقييما أولياً للاحتياجات السكنية تشمل خطة المدينة 
 في المستقبل، ولكنيا لا تحدد كيفية الوفاء بيا

2 2 - 

 - - 1 لم نناقش احتياجات الإسكان في المستقبل.
 
 
3 

كيف تساعد الموائح 
المحمية لمدينة 
النجف الاشرف 
وطرطوس في تمبية 
احتياجات الإسكان 

 المتنوعة؟

لتشمل المساكن التي ىناك حاجة إلى تطورات جديدة 
عمى سبيل -تشمل أكثر من قطاع واحد من السوق 

المثال، الشقق إلى جانب المنازل ذات الأسرة الواحدة 
أو المنازل بأسعار معقولة إلى جانب المساكن بأسعار 

 السوق.

3 - 3 

التطورات الجديدة لدييا خيار إدراج مزيج من 
 المساكن، ولكن ليس مطموبا.

2 - - 

ولا يشترط أن تشمل التطورات الجديدة مزيجا من 
وفي معظم الحالات، يحظر عمييم القيام -السكن 

1 1 - 
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 بذلك بموجب الموائح
 
 
4 

ىل تعمل مدينة 
النجف الاشرف 
وطرطوس مع 
مجموعة عقارية أو 
مجموعات سكنية 
عقارية لتوفير 
السكن بأسعار 

 معقولة؟

 نعم، تعمل مع مجموعة واحدة أو أكثر من
المجموعات السكنية العقارية المحمية أو الإقميمية 
لتوفير السكن بأسعار معقولة. لقد تقدمت بطمب 
لمحصول عمى تمويل ودعم التطبيقات من قبل الدولة 

 لتوفير السكن بأسعار معقولة.

3 - 3 

لقد عممنا إلى حد ما مع عدد محدود من مجموعة 
 الإسكان لتوفير السكن بأسعار معقولة.

2 1 - 

نحن لم نعمل أبدا مع مجموعة الإسكان لتوفير السكن 
بأسعار معقولة. ولا توجد مجموعة نشطة لمترويج 

 لمسكن بأسعار معقولة في المدينة.

1 - - 

 12 7 24 المجموع
 المصدر: الباحثان.

 ؟مجموعة متنوعة من الأعمال التجارية في المراكز المجتمعية ىل تدعم المدن المختارة .7
ىل تدعم المدن المختارة مجموعة متنوعة من الاعمال التجارية في المراكز المجتمعية )تعدد خيارات  (11) جدول

 التسوق(
قرية  الوزن المعايير ت

 الغدير
ضاحية 
 الباسل

 
 
 
1 

يمكن لسكان البمدة 
تمبية معظم احتياجات 

مثل -التسوق اليومية 
محلات البقالة، 
والأجيزة، وما إلى ذلك 

 المجمع؟في -

يمكننا تمبية الاحتياجات اليومية في مجموعة  
 متنوعة من الشركات المحمية.

3 - 4 

يمكننا شراء بعض السمع من المجمع ولكن يجب 
 السفر خارج المجمع لشراء سمع اخرى.

2 2 - 

عمينا السفر خارج المجمع لتمبية معظم 
 الاحتياجات اليومية.

1 - - 

 
 
 
 
2 

کيف تشجع تقسيم 
المناطق المحمية 
تطوير الأعمال في 
مركز مدينة النجف 

 الاشرف وطرطوس؟

ينص عمى مجموعة متنوعة من الأعمال التجارية 
في وسط المدينة، بما في ذلك تمك التي تمبي 
الاحتياجات اليومية لمناس. ويقدم حوافز تنظيمية، 

 مثل خفض أجور وقوف السيارات.

3 3 3 

من الأنواع من يشجع تقسيم المناطق مزيج 
ولكن الأنظمة، مثل -الأعمال في وسط المدينة 

الحجم الكبير لمسيارات، ومواقف السيارات، جعل 
 مثل ىذا المزيج من التنمية غير المحتمل.

2 - - 
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لا تشجع عمى مزيج من أنواع الأعمال التجارية 
في وسط المدينة والأنظمة تتطمب الكثير الأحجام 

الاعداد الكبيرة من موقوف لمسيارات وكذلك 
السيارات التي لا يمكن أن تتحقق في وسط 

 المدينة.

1 - - 

 
 
 
 
3 

ىل تنشط المجموعات 
المحمية في تعزيز 
الأعمال التجارية 
المحمية )أو، إذا كان 
ذلك ممكنا، ىل 
يستخدمون الزراعة 

 المحمية والغابات(؟

تشجع مجموعة الأعمال المحمية ) الزراعة / 
التسوق المحمي والأعمال التجارية،  الغابات(

 وتجند شركات جديدة

3 - - 

ىناك مجموعة محمية ) الزراعة / الغابات( ولكن 
 نشاطيا محدود

2 - - 

 1 1 1 لا توجد مجموعة محمية )الزراعة / الغابات(.

 7 6 18 المجموع

 
مع أصحاب المصمحة في  تطوير الأىداف وتحقيق الاستراتيجيات من خلال بناء تحالفات .8

شراك الجميور في البحث عن حمول النمو الذكي و  المجتمع،   .ا 
 معيار المشاركة المجتمعية في القرارات التخطيطية (11جدول )

 ضاحية الباسل قرية الغدير الوزن المعايير ت
 
 
1 

ما مدى نشاط 
المجتمع في 
التخطيط )المشاركة 

 المجتمعية(؟

الاجتماعات العامة ىناك حضور جيدجدا في 
 ودعم مبادرات المدينة.

3 - - 

الحضور جيدة في اجتماعات عالية الوضوح 
ولكن ليست جيدة جدا لدورات التخطيط الجارية 

 أو العامة

2 - 2 

 - 1 1 الاجتماعات قميمة الحضور.

 
 
 
2 

إلى أي مدى كان 
الجميور مشاركا 
في تطوير خطة 

 المدينة؟

المشاركة العامة )المجان كان ىناك الكثير من 
وورش العمل، وعمل المسح( وحضور جيد 

 للاجتماعات العامة

3 - - 

حظيت بعض الاجتماعات العامة بحضور جيد 
ولكن عموما لم يكن ىناك الكثير من المشاركة 

 العامة في وضع الخطة.

2 - 2 

ولم يعقد سوى العدد المطموب من الجمسات 
 العامة

1 1 - 
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3 

المواطنون ىل 
ناشطون في 
التخطيط المجتمعي 
والتنمية وحماية 
الموارد من خلال 

 منظمات أخرى؟

نعم ..وينشط اثنان عمى الأقل من ىذه الجماعات 
في البمدة: وىي منظمة لمتنمية المجتمعية، أو 
منظمة في وسط المدينة، أو مجتمع تاريخي، أو 

 مجتمع محمي )أو حفظ( لجنة الحفظ

3 - 2 

عمى الأقل من المجموعات المذكورة أعلاه واحد 
 نشطاء في المدينة

2 - - 

لا يوجد منظمة تنمية المجتمع المحمي، منظمة 
وسط المدينة، أو المجتمع التاريخي، أو لجنة 

 حماية أراضي المجتمع المحمي، أو لجنة الحفظ.

1 1 - 

 6 3 18 المجموع

 المصدر: الباحثان.
 

معيار فرعي يتم تقييم المعايير العامة للأداء وحساب نتيجة كل قسم، ويتم ذلك عبر وبعد ان يتم تقييم كل 
 الخطوات التالية:

 اعطاء اقصى وزن مسموح بو لكل معيار من معايير اداء النمو الذكي. -1
حساب نتيجة الاوزان الفرعية لكل معيار فرعي من معايير الاداء ووضعيا في حقل نتيجة  -2

 المقيم.المجموع لممشروع 
يتم تقسيم نتيجة المجموع لممشروع المقيم عمى اقصى وزن مسموح بو لكل معيار من معايير اداء  -3

 النمو الذكي لكي يتم تحديد القيمة المسجمة.
 تحميل المعايير :

  أظيرت نتائج التحميل حصول حالتي الدراسة عمى الأوزان التالية :
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النتيجة الباسل ضاحية الغدير قرية

1

 الأعمال توجٌه طرٌق عن صحٌة مجتمعات تعزٌز

المدمجة المراكز نحو الإسكان وتنمٌة)المتضامة( ،

 مع ٌتناسب نمو نطاق على الاستخدام، ومختلطة

المدٌنة و المجتمع.

1414
 المجمعات فً التحسٌن من كثٌر الى المعٌار هذا ٌحتاج

الذكً النمو مبادئ تلبٌة إلى للوصول المذكورة.

2
 أهداف مع تنسجم التً النقل خٌارات وتشجٌع توفٌر

الأراضً لاستخدامات المحلً المجتمع
97

 على مشروع كل علٌها حصل التً النقاط مجموع ٌدل

 مبادئ توفٌر بٌن الانتقالٌة المنطقة فً ٌقع المجمع ان

توفٌرها عدم من الذكً النمو.

3
 السمات على والحفاظ الطبٌعٌة والموارد البٌئة حماٌة

المدٌنة فً الهامة التارٌخٌة
109

 تحقٌق بٌن الانتقالٌة المنطقة ضمن المجمعان ٌقع

توفٌرها عدم من الذكً للنمو المبادئ.

4

 المساحات إلى الجمهور وصول سهولة على الحفاظ

 الرسمٌة وغٌر الرسمٌة- المساحات والملاعب، الحدائق

 فً والغابات المائٌة المسطحات المدٌنة، فً الخضر

المدٌنة

1110

 الخضراء المناطق الى الوصول جانب مراعاة نلاحظ

 تطبٌق طرٌق على أنهما أي المجمعٌن فً وتوفرها

الناحٌة هذه من الذكً النمو مبادئ.

5

 فً والغابات الزراعٌة الصناعات وحماٌة تعزٌز

 من التنمٌة وبٌن بٌنها الصراعات من والتقلٌل المدٌنة،

بـ المتمثلة الجدٌدة السكنٌة المجمعات ابعاد خلال)  قرٌة

طرطوس فً الباسل ضاحٌة و النجف فً الغدٌر(

97

 ناحٌة من متقاربة اوزان على المشروعان حصل لقد

 لا والتً المستغلة غٌر المناطق الى التنمٌة توجٌه

 تحتوي ولا  بالأصل زراعٌة مٌزة أي على تحتوي

 فان ولذلك غابات، ولا طبٌعٌة محمٌات على

 تحقٌق بٌن الانتقالٌة المنطقة ضمن كانا المشروعٌن

عدمه من الذكً النمو مبادئ.

6

 الكامل التنوع لتلبٌة المساكن وتجدٌد إنشاء تشجٌع

 المجتمعات فً وخاصة والإقلٌمٌة، المحلٌة للاحتٌاجات

الدراسة حالات مثل بسرعة تنمو التً.

79
 لمبادئ تحقٌق فً الانتقالٌة المنطقة ضمن المجمعان ٌقع

عدمه من الذكً النمو.

7
 الأعمال من متنوعة مجموعة المختارة المدن تدعم هل

؟ المجتمعٌة المراكز فً التجارٌة
67

 التجارٌة الخدمات توفر حٌث من النقاط مجموع ٌدل

 أن على الٌومٌة الاحتٌاجات  تلبً التً الكاملة

 تحقٌق فً الانتقالٌة المنطقة ضمن ٌقعان المجمعان

الذكً النمو مبادئ

8

 بناء خلال من الاستراتٌجٌات وتحقٌق الأهداف تطوٌر

 خلال ومن المجتمع، فً المصلحة أصحاب مع تحالفات

الذكً النمو حلول عن البحث فً الجمهور إشراك

34
 المجمعات فً جداً المعٌارفقٌراً هذا تحقٌق ٌعتبر

المذكورة

6967

ٌٌر  حاز المجمعان على نقاط متقاربة جدا من حٌث تحقٌق معا

النمو الذكً و هً تقع ضمن مجال التقٌٌم)وسط( و على الحد 

العلوي له، أي أنه ٌمكن ببذل الجهد و التنظٌم و الاعتماد على 

ن التجربتٌن و تطوٌر نقاط الضعف فٌهما الوصول الى  هاتٌ

درجة جٌد فً المجمعات الشبٌهة.

المعيار

النتيجة

 (12جدول )

 لمنطقة الدراسةالاوزان النيائية 
 (11،  10،  9، 8، 7، 6، 5،  4المصدر: جدول )
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 الاستنتاجات والتوصيات:
 الاستنتاجات:

ان طروحات النمو الذكي ىي ليست طروحات جديدة في مفيوميا بل تيدف الى الرجوع الى احياء الافكار القديمة  .1
 .لتراص الحضري وتشجيع حركة المشاةالمتعمقة بالمحلات التقميدية وا

ان النمو الذكي لا ييدف الى تقييد النمو ضمن الحيز الحضري بل يعتمد عمى طبيعة مستوى النمو المطموب في   .2
البشرية فقد يشجع شكلًا من النمو في مستقرة ويقيدىا في اخرى اي انو  اتالمدينة حسب طبيعة التنظيم المكاني لممستقر 

 رة العمرانية.وسيمة تنظيمية عبر مبادئ التخطيط والتصميم والادا
ان مبادئ النمو الذكي تكون مترابطة مع بعضيا ويكمل بعضيا الاخر فخميط الاستعمالات كمبدأ يحقق المحلات التي  .3

تشجع المشاة وكذلك يعمل عمى تعدد وسائط النقل كالمشي واستخدام الدراجات وكل ىذا يتحقق بأعمى كفاءة كمما كانت 
ما تكون االتراص سوف يحد من الامتداد عمى الاراضي المحاذية والتي في الغالب الابنية متراصة فيما بينيا وان ىذا 

 .العمل عمى تكامل ىذه المبادئ وايجاد السياسات الكفيمة بتحقيقيا  نبغياراضي زراعية، وعميو ي
ن المبادئ ان اعتماد مثل ىكذا مبادئ يساعد المدينة عمى حل جميع مشاكميا الحضرية والعمرانية من خلال الكثير م .4

 الميمة والمفقودة في المدينة الحالية كالمشاركة المجتمعية.
بدأت الكثير من الدول التركيز عمى ىذه الطرق لتقويم مدنيا من اجل الوصول بيا الى الاستدامة والاستفادة من  .5

 مواردىا الحالية.
ىذه المبادئ تقريبا يمكن ايجادىا في عمى الرغم من التوجو الحديث ليذه المبادئ في الدول المتقدمة الا ان جميع  .6

 مدننا العربية الإسلامية القديمة.
ان استنساخ التجارب العالمية في ىذا المجال في مدننا يمكن ان يؤدي الى نتائج إيجابية ولكن ليس بالشكل المطموب  .7

 جابية والى مدى بعيد جدا.ولكن عندما نأخذ البيئة والمجتمع بعين الاعتبار لمدننا يمكن ان نصل الى نتائج أكثر إي
تم قياس مؤشرات النمو الذكي وفق بطاقة الاداء لمنمو الذكي لمدينة فيرمونت لممقارنة بينيما عمى مستوى مشروعين  .8

 منتخبين في جميورية العراق والجميورية العربية السورية
لمنمو الذكي بمستوى جيد حيث بمغت  اظيرت النتائج لمتقييم لمدى استجابة مشروع قرية الغدير وضاحية الباسل اداءةً  .9

 (.67( وفي ضاحية الباسل )69الاوزان في قرية الغدير )
 :التوصيات

ضرورة ان تراعي مشاريع الافراز والانشاء والاستثمار الطروحات الحديثة في مجال التخطيط والتصميم والادارة  .1
 الراحة والامان والشعور بالمكان.الحضرية لكي يتم الخروج بمخططات وتصاميم أكثر كفاءة من حيث 

ضرورة ان تخضع جميع مشاريع التطوير والافراز والاستثمار لمجنة محكمة من ذوي التخصص من أكاديميين وخبراء  .2
 ومتخصصين تقوم بمراجعة ىذه التصاميم وتقيس مدى استجابتيا لمتطمبات الحياة العصرية وحاجة المجتمع.

كفاءة المشاريع كبطاقات الاداء والمصفوفات التي تقيس النمو الذكي في جميع انواع ضرورة المجوء الى وسائل لقياس  .3
 المشاريع العمرانية.
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العمل عمى التثقيف بخصوص الطروحات الحديثة في مجال التخطيط والتصميم والادارة العمرانية والاستفادة من  .4
 المجتمع. التجارب في الدول المتقدمة واعادة صياغتيا بصورة تلائم متطمبات

تشجيع المشاريع التي تيدف الى اعادة التشكيل الحضري لينتج اشكال أكثر استدامة من غيرىا عبر توفير التسييلات  .5
التي من شانيا ان تحدث التنمية المطموبة في المناطق العمرانية من خلال المشاريع التي تشجع عمى التراص الحضري او 

 مالات. سيارات او خميط الاستعتشجيع حركة ال
التشجيع عمى التنمية في داخل الحيز الحضري من خلال اعادة تشكيل بعض الاحياء المتيرئة في المدينة والتوجو  .6

نحو التراص الحضري في المناطق التي يعاني نسيجيا العمراني من التيرب والمناطق العشوائية أفضل من الامتداد 
نتاج اشكال غير مستدامة وزيادة الاعتماد عمى السيارة الخاصة الحضري الطولي والعرضي لممدن الذي يترتب عميو ا

 واستيلاك الرصيد المتوفر من الارض السكنية.
ان ىذه المعايير ضمن بطاقة الاداء تخضع نسبياً الى طبيعة التنمية المستيدفة وكذلك طبيعة المجتمع وطبيعة  .7

 الانظمة والقوانين المنظمة لاستعمالات الارض.
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 يوامشال
 ميدانية-تحميمية  دراسة الحضرية، الارض استعمالات بين الوظيفي التفاعل تحميل دراسة الجميل ، مصطفى عبد  -1
 مركز دكتوراه، اطروحة ، GISالجغرافية  المعمومات نظم باستخدام المقدسة وكربلاء الأشرف النجف مدينتي بين مقارنة-

 .76 ص ، 2004 والاقميمي، الحضري التخطيط
، مجمس مدينة طرطوس )بمدية طرطوس( ، المخطط التنظيمي لضاحية الباسل  وزارة الاسكات، مديرية التخطيط  -2

 .2019، المؤسسة العامة للاسكان ، فرع طرطوس ، 
3- AGENCY, U. E. P. 2002. Smart growth developmet scorecard - Municipal Review. 
New Jersey Future.2002 ,P18  

، 2ساجدة كاظم الكندي ، اثر الاستدامة والتنظيم الفضائي لوحدة الجيرة في البيئة السكنية ،مجمة اليندسة، العدد   -4
 .20ص 2012، شباط 18مجمد 

عمر حازم خروفو، الطاقة في العمارة المحمية المستدامة، اطروحة دكتوراه، قسم اليندسة المعمارية، كمية   -5
 6ص ، 2006اليندسة، جامعة بغداد، 
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