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 العوامل المؤثرة في تباين قيم الاراضي السكنية في مدينة الحمة لقطاعي)السلام والفيحاء(
Factors affecting the variation in residential land values in the city of Hilla 

for the (Al-Salam and Al-Fayha) sectors 

 م. م. ايلاف صلاح ميدي التاج

 أ.د. وسن شياب احمد العبيدي

 المستخمص

 من بمجموعة تأثرىا نتيجة الدراسة منطقة في السكنية الاراضي اسعار تباين في المؤثرة العوامل تعددت        
 العوامل ىذه اىم ومن, السكنية الاراضي اسعار وخفض رفع عمى تعمل والتي بعضيما مع المتداخمة العوامل

 كمما بالانخفاض وتبدا الرئيسية الشوارع من بالقرب الواقعة ىي السكنية القطع قيم اعمى ان اذ الموقع اولا ىي
 بقطاع مقارنة العامل ىذا ضمن قيمة وادنى قيمة اعمى السلام قطاع سجل اذ, الحي اطراف نحو اتجينا
 من يعاني القطاعين كلا ان من الرغم وعمى والمجتمعية التحتية البنى خدمات ىو الثاني العامل اما ,الفيحاء
 المخدومة الاراضي اسعار ترتفع ذلك من الرغم فعمى, المتوسط المستوى ضمن ويقعان الخدمات في كبير نقص
 يتجاوز فلا مخدومو الغير الاراضي من العكس عمى الواحد المربع لممتر دينار( 1500000) سعرىا يقدر
 السياسة خلال فمن السياسي العامل ىوو  الثالث العامل اما ,الواحد المربع لممتر دينار الف( 600) سعرىا

 في المباشر الاثر العامل فميذا, السكني السوق في والعرض الطمب بين التوازن تحقيق الدولة تستطيع الإسكانية
 واىمال التمكؤ من تعاني فيي التنفيذ قيد او متوقفة مشاريع واغمبيا المشاريع قمو نتيجة الاراضي اسعار ارتفاع
 ليكذا الفيحاء قطاع وافتقار السلام قطاع ضمن المشاريع ىذه واغمب, الحكومية الجيات قبل من ليا المراقبة
واجور العمل  , اما العامل الرابع وىو العامل الاقتصادي والمتمثل بتكاليف البناء فان اسعار مواد البناءمشاريع

 ساىمت بشكل مباشر في رفع تكاليف البناء وبدوره ادى الى رفع اسعار المساكن.

Abstract 

  

There are many factors influencing the variation in residential land prices in the study 

area as a result of their influence by a group of factors overlapping with each other 

that work to raise and lower residential land prices. The most important of these 

factors is, firstly, location, as the highest values of residential plots are located near 

the main streets and begin to decrease as they go. We headed towards the outskirts of 

the neighborhood, as the Al-Salam sector recorded the highest value and the lowest 

value within this factor compared to the Al-Fayhaa sector. The second factor is 

infrastructure and community services, and although both sectors suffer from a 

significant lack of services and fall within the average level, despite this, they 

increase. Prices of serviced lands are estimated at (1,500,000) dinars per square 

meter, unlike unserved lands, their price does not exceed (600) thousand dinars per 
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square meter. As for the third factor, which is the political factor, through housing 

policy, the state can achieve a balance between demand and supply in the residential 

market. This factor has a direct impact on the rise in land prices as a result of the lack 

of projects, most of which are stalled or under implementation projects. They suffer 

from delay and neglect of monitoring by government agencies. Most of these projects 

are within the Al-Salam sector and the Al-Fayhaa sector lacks such projects. As for 

the fourth factor, which is the economic factor, represented by costs. Construction: 

The prices of building materials and labor wages directly contributed to raising 

construction costs and in turn led to raising housing prices. 

 
 النظري لمبحثالمبحث الاول: الاطار 

 المقدمة:
تيتم جغرافية المدن بالتباين المكااني ضامن البيئاة المحمياة, فاالجغرافي يبحاث دائماا فاي الانمااط التاي تانظم       

بموجبة الظواىر الجغرافية في مكان ما, وان الساكن جاناب ميام فاي حيااة الانساان وتازداد اىميتاو فاي الادول التاي 
ي لسااكانيا, فااان اغمبيااة ىااؤلاء السااكان يعااانون ماان صااعوبة الحصااول عمااى تعاااني ماان انخفاااض المسااتوى المعاشاا

سكن لائق بيم, فالعقارات جزء ميم من التنمية الاقتصادية لمبلاد, وان التغيرات الاقتصادية ليا تاأثير كبيار عماى 
ا لياا, لاذا سوق العقار, وان اسعار العقار ىي التي توجو استعمالات الارض في الغمب الاحياان او قاد تكاون سابب

 الارض قاايم انجااءت ىااذه الدراسااة ماان اجاال التعارف عمااى العواماال المااؤثرة عمااى اساعار الاراضااي السااكنية, وبمااا 
 الأساعار وخفاض رفع عمى فتعمل, البعض بعضيا مع المتداخمة العوامل من بالعديد لتأثرىا متباينة المدينة داخل
 دفع من تتمكن التي الأنشطة موقع واختيار الارض استخدامات ونمو توزيع في يؤثر مما وتعارض تداخل مسببة
 المديناة داخال اراضاي تتارك فقاد, الصادد ىاذا فاي مناقشتيا يمكن لا استخدامات وثمة, المدينة داخل الأعمى القيم
 الساااعر ذات الاطاااراف نحاااو المديناااة نماااو اجتاااذاب الاااى ياااؤدي مماااا وىاااذا, الساااعر بارتفااااع لتأثرىاااا اساااتخدام بااادون

 فااي عاليااة تكااون الحضاارية الارض قاايم ان يلاحااظ ,بالمدينااة تحاايط التااي الاراضااي عمااى ذلااك فيااؤثر, الماانخفض
 تغييار وجاود ملاحظاة ماع, الاطاراف نحاو اتجيناا كمماا تادريجياً  وتقال, الاقتصاادي الثقال يمثال الذي المدينة مركز
 وبماا, التنقال لياا يمكان لا ثابتاة الأرض قطعاة ان اعتباار عماى الازمن بمرور النقصان او بالزيادة الارض قيم في
 وزياااادة والمحاااور الاتجاىااات جمياااع فااي السااريع العمراناااي والامتااداد المساااحي لمنماااو خضااعت الدراسااة منطقااة ان

 اساااعار رفاااع عماااى سااااعد بااادوره ىاااذا, المختمفاااة الابنياااة او المسااااكن تشاااييد لغااارض الاراضاااي قطاااع عماااى الطماااب
 .سابقة زمنية فترات في عميو كانت عمٌا مضاعف بشكل الاراضي

 
 الدراسة مشكمة: اولاً 

 تمثمت بالتساؤلات الاتية:
 الدراسة؟ لمنطقة السكنية الاراضي قيم في المؤثرة العوامل . ما1
 ؟ الاحصائية الكمية بالأساليب السكنية الاراضي اسعار في المؤثرة المتغيرات وقياس تحميل يمكن ىل .2
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 ثانياً: فرضية الدراسة
 العوامال ىاذه باين وثياق ارتبااط ىناك اذ, الدراسة منطقة في السكنية الاراضي قيم عمى المؤثرة العوامل تتباين .1

 العوامااال, السياساااية العوامااال, والمجتمعياااة التحتياااة البناااى خااادمات تاااوفر, العقاااار فموقاااع, واخااار حاااي باااين والقااايم
 .الدراسة لمنطقة السكنية الاراضي قيم ارتفاع في كبير اثر ليا عوامل كميا, الاقتصادية

 اقااليم افارزت اذا داخمياا وفاي الاحيااء باين الأساعار فاي التبااين طبيعة الدراسة في المستخدمة المتغيرات تبين .2
 قطعاة موقاع) حساب احصاائياً  اختمفات انياا كماا( الأساعار منخفضاة, الأساعار متوساطة, الأساعار مرتفعة) سكنية
 .وغيرىا( المتوفرة الخدمات مستوى, الارض

 
  لمدراسة والزمانية المكانية الحدود: ثالثاً 
  الوسطى الاجزاء ضمن الواقعة والفيحاء السلام قطاع من كل شممت والتي الدراسة لمنطقة المكانية الحدود تمثمت
 قطااع الجناوب ومان المحاويال قضااء الشامال مان يحادىا(, بابال لمحافظاة الاداري المركاز) الحماة لمديناة والغربية
 الدراسااااة منطقااااة مساااااحة بمغاااات, غاااارق ابااااي ناحيااااة الغاااارب وماااان الفااااردوس قطاااااع الشاااارق وماااان والزىااااور الفاااارات

 .(1) 2كم( 171635) البالغة الحمة مدينة مساحة اجمالي من% 22 بنسبة, 2كم(26029)
( 44o, 262, 34ً) و( 44o, 212,  45)ً  طاااول خطاااي باااين الدراساااة منطقاااة فتقاااع الفمكاااي الموقاااع الاااى بالنسااابة اماااا
 .(1) خارطة, شمالاً ( 32o, 262, 31)ً  و( 32o, 312, 18)ً  عرض ودائرتي, شرقاً 

 فاي اماا, ساكني حاي( 20) عددىا البالغ السلام قطاع ضمن السكنية الاحياء من مجموعة عمى الدراسة اعتمدت
 لقايم المكااني والتحميل لمدراسة نموذجاً  يعدان القطاعان ىذان ان اذا, سكني حي( 11) عددىا فبمغ الفيحاء قطاع

 .السكنية الاراضي
 بياناات مان متاوفر ماا وفقااً  الدراسة لمنطقة السكنية الاراضي قيم حال واقع بدراسة تمثمت فأنيا الزمنية الحدود اما

 (.2024 – 2023) لعام ومعمومات
 الدراسة اىداف: رابعاً 

 فاي الماؤثرة العوامال وغيار المبنياة( والتاي تيادف الاى دراساة ان ىذه الدراسة تناولت قيم الاراضي السكنية) المبنية
 منطقاااة ضااامن القااايم لياااذه الكبيااارة الطفااارة وراء الكامناااة الاساااباب ومعرفاااة الساااكنية الاراضاااي لقااايم المكااااني التبااااين
 .الدراسة

 الدراسة اىمية: خامساً 

 .السكنية الاراضي لأسعار المكاني التباين عن تفصيمية دراسة الى الدراسة منطقة افتقار.1
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 تياتم التي المدن جغرافية في الجغرافي البحث مجالات من في ميماً  حيوياً  مجالاً  الاراضي اسعار موضوع ان.2
 الااوظيفي والتغياار المكاااني لمحااراك تفساايراً  فتعطااي, والااوظيفي الااداخمي وتركيبيااا المدينااة وشااكل المكاااني بااالتنظيم
 .والنفسي والاقتصادي الاجتماعي واستقرارىم الافراد حياة في اىميتو عن فضلاً , المنطقة داخل

 سادساً: منيجية الدراسة

اعتمدت الدراسة عمى المنيج الوصفي التحميمي, الذي يعتمد عمى اساس جمع المعمومات والبيانات لمتعارف عماى 
والاسااباب المؤديااة خصااائص منطقااو الدراسااة, بعااد تصاانيفيا و تحميميااا بشااكل دقيااق, لبيااان تفاصاايل قاايم الاراضااي 

الااااى ارتفاعيااااا, فااااتم الاعتمااااااد عمااااى بعااااض الاسااااااليب الاحصااااائية ماااان اجاااال تحميااااال البيانااااات بالاعتماااااد عماااااى 
(, لاسااتخراج قاايم معاماال الارتباااط )بيرسااون( لمعرفااة درجااة الارتباااط بااين سااعر الارض ومتغياارات SPSSبرنااامج)

الميدانيااة والمقااابلات الشخصااية مان اجاال الوصااول الااى احيااء منطقااة الدراسااة, فضالا عاان الاعتماااد عمااى الدراساة 
 نتائج دقيقة ومرضية لمتعرف عمى واقع اسعار الاراضي السكنية ضمن منطقة الدراسة.

 : ىيكمية الدراسةسابعاً  

تشاكمت ىيكميااة الدراسااة ماان مبحثااين المبحااث الاول الاطااار النظااري والااذي تضاامن مقدمااة عاان الموضااوع, مشااكمة 
لدراسااة, الحاادود المكانيااة والزمانيااة لمدراسااة, اىااداف الدراسااة, اىميااة الدراسااة, منيجيااة الدراسااة, الدراسااة, فرضااية ا

ىيكميااة الدراسااة, امااا المبحااث الثاااني فقااد تناااول العواماال المااؤثرة فااي تباااين قاايم الاراضااي السااكنية فااي مدينااة الحمااة 
 لقطاعي )السلام والفيحاء(.

 

اين قيم الاراضي السكنية في مدينة الحمة لقطاعي )السلام المبحث الثاني: العوامل المؤثرة في تب
 والفيحاء(

 العقار اولا: موقع

  تتحكم عوامل ثلاث ىناك ان العقارات خبراء ذكر كما الارض سعر تحدد التي العوامل واكبر اىم من الموقع يعد
 او قيمتيااا تأساايس فااي الارض قطعااة موقااع اىميااة عمااى تأكيااد وىااذاتتمثاال بااالموقع  وىااي الجياادة الارض سااعر فااي

 فييااا المتواجاادة بالمنطقااة وعلاقتيااا القطعااة تحتمااو الااذي والمساااحي المكاااني الحيااز العقااار بموقااع ويقصااد, (2)ثمنيااا
 الاى بالنسابة وقوعياا او الشاوارع ماداخل او التقاطعاات منااطق فاي او الأركاان منااطق فاي كوقوعيا بيا والمحيطة

 اختلافاااً  تختمااف فيااي لمنقاال قابمااة غياار ساامعة العقااارات ان وبمااا, الواجيااات عمااى المطمااة والمناااطق السااكني الحااي
 يمكان لا كماا الكبيار العارض حساب توفيرىاا يمكان لا الارض فأن, النقل قابمية ليا التي الأخرى السمع عن جذرياً 
 ياتمكن لا لكناو الأرض خاواص اظيار الإعلان طريق عن يمكنو العقار فبائع ضعيفاً  عمييا الأقبال كان اذا نقميا
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 عبار اساعارىا وانخفااض بارتفااع تتمثل الأراضي لقطع بالنسبة فالحركة لذا, (3)آخر الى مكان من العقار نقل من
 التغيياار قابميااة فمااو الأرض قطعااة سااعر تحديااد فااي كبياارة فعاليااة الموقااع ولاسااتعمال كمااا, والعاارض الطمااب مفيااوم
 صاااحب قباال ماان الارباااح زيااادة الااى يياادف التغيياار وىااذا القريبااة الارض اسااتعمالات بتغيياار يتااأثر لأنااو مسااتقبلاً 
 عماااى فتاااؤثر الساااكنية منااااطقيم ضااامن الماااواطنين راحاااة تعرقااال الاساااتعمالات بعاااض ان مااان الااارغم وعماااى, العقاااار
 الى القطاعين لكلا الارض مواقع تقسيم عمى الدراسة اعتمدت لذا, المدينة ضمن العمراني ونسيجيا البيئة جمالية
 :يأتي كما وىي السكنية الارض قيم في اثره ومدى الارض موقع اىمية لمعرفة فئات ثلاث

  الحي بداية في تقع التي الاراضي قطع  -1

 المدينة مركز يواجو الذي الضمع أي الحي واجية تعد التي القطع ىي الحي بداية تقع التي الاراضي بقطع يقصد
, الخدمياااة الشاااوارع) مااان باااالقرب او( الفرعياااة او الرئيساااية الشاااوارع) عماااى اماااا تطااال فإنياااا, اليياااا الوصاااول ويسااايل
 في(, 1) والشكل( 1) الجدول ملاحظة ومن( مائية واجيات, الصحية المراكز, تعميمية المراكز, التجارية المراكز
 :يأتي ما  يتضح السلام قطاع

 السالام قطااع فاي الأولاى المرتبة تحتل الفرعية او الثانوية الشوارع امتداد عمى تقع التي السكنية الاراضي قطع- أ
 الاراضاااي لمواقاااع الكماااي المجماااوع مااان(%60) وبنسااابة قطعاااة (286) المواقاااع ىاااذه تحتااال التاااي القطاااع عااادد فبماااغ

 مجمااوع ماان(% 1443) وبنساابة قطعااة( 41) بواقااع الأول المركااز( الكرامااة) حااي فتصاادر, القطاااع ضاامن السااكنية
 باالمركز( الإصالاح جمعياة, نيساان 17, الضاباط) حاي جاء حين في, الفرعية الشوارع امتداد عمى الواقعة القطع
 قيميا فأن الاخرى السكنية الاراضي مواقع بقية اما, الاحياء ىذه من لكل(% 1) وبنسبة قطعة( 3) بواقع الاخير
 .المذكورتين القيمتين بين تراوحت

 ارتباااط شااكل المتغياار ىاذا ان يتضااح بيرسااون الارتباااط معامال باسااتخدام الاحصااائي التحمياال نتاائج خاالال ماان اماا
 انياا أي(, 04277) دلالاة بمساتوى( -04145) الارض اسعار وبين بينو الارتباط علاقة فبمغت, ضعيف عكسي
  (.1, ممحق)احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان أي(, 0405) الدلالة مستوى من اكبر دلالة مستوى ذات

 بنسابة قطعاة( 3) بواقاع الاخيارة بالمرتباة جااءت التجارياة المراكز من بالقرب تقع التي السكنية الاراضي قطع- ب
 بعادد الاول المركاز( الاسااتذة) حي تصدر اذ, القطاع ضمن السكنية الاراضي لقطع الكمي مجموع من(% 046)
( ومراناو جازرة) حاي واحتال, التجارياة المراكز من بالقرب الواقعة القطع مجموع من(% 6646) وبنسبة قطعة( 2)

 .تذكر نسبة أي الأحياء بقية في تظير لم حين في(%, 3344) وبنسبة قطعة( 1) بواقع الثانية المرتبة

 ارتبااط شاكل المتغيار ىاذا ان يتضاح بيرساون الارتبااط معامال باساتخدام الاحصاائي التحميال نتائج خلال من اما 
 انيااا أي(, 04463) دلالااة بمسااتوى( 04023) الارض اسااعار وبااين بينااو الارتباااط علاقااة فبمغاات, ضااعيف طااردي
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان أي(, 0405) الدلالة مستوى من اكبر دلالة مستوى ذات
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 والصاحية التعميمياة المركاز مان باالقرب او الخادمي او الرئيساي الشاارع عماى تقاع التي السكنية الاراضي قطع- ت
 .سابقاً  المذكورتين القيمتين مواقع بين قيميا نسب تراوحت فقد, المائية والواجيات

, تعميمي مركز) المتغيران من كل شكل بيرسون الارتباط معامل باستخدام الاحصائي التحميل نتائج خلال من اما
 دلالاااااااة بمساااااااتوى(, 04128(, )04388) الارتبااااااااط درجاااااااة فبمغااااااات, ضاااااااعيف طاااااااردي ارتبااااااااط( صاااااااحي مركاااااااز

 غياار دالااة الارتباااط علاقااة ان أي(, 0405) الدلالااة مسااتوى ماان اعمااى دلالااة بمسااتوى انيااا أي( 043(,)04051)
(  خاادمي شااارع, رئيسااي شااارع, مائيااة واجيااات)ماان بااالقرب المسااكن موقااع المتغياارات الااى بالنساابة امااا, احصااائية
(, -04098(, )-04067) الاراضاااي اساااعار وباااين بينيااا الارتبااااط درجاااة فبمغااات, ضااعيف عكساااي ارتبااااط شااكمت

 أي, منيااا لكال التااوالي عماى( 04327(, )04345(, )04393) دلالااة بمساتوى, منيااا لكال التااوالي عماى( -0411)
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان دليل وىذا( 0405) الدلالة مستوى من اكبر انيا

 الواقعاة القطاع ىاي الواحاد المرباع لممتار الأراضاي قطاع قايم اعماى ان(, 2) والشكل( 2) الجدول خلال من يتضح
( 250) الواحد لممتر القيم ادنى بمغ حين في( الكرامة) حي ضمن مميون( 2) بمغ اذ الرئيسية الشوارع من بالقرب
 القيمتااااين بااااين الاحياااااء لباااااقي السااااكنية الاراضااااي قاااايم تراوحاااات بينمااااا(, خسااااتاوي ابااااو) حااااي ضاااامن دينااااار الااااف

 :يأتي ما يلاحظ(, 3) والشكل( 3) الجدول خلال فمن الفيحاء لقطاع بالنسبة اما ,المذكورتين

 فبمغ الأولى المرتبة تحتل الأخرى ىي الفرعية او الثانوية الشوارع امتداد عمى تقع التي السكنية الأراضي قطع - أ
 فأحتال القطااع ضامن الساكنية الأراضاي قطع لمواقع الكمي المجموع من(% 7348) وبنسبة قطعة( 169) عددىا
 الشاوارع امتاداد عمى الواقعة القطع مجموع من(% 1748) وبنسبة قطعة( 30) بواقع الأول المركز( الشاوي) حي

 بقيااة امااا(%, 549) وبنساابة قطعااة( 10) بواقااع الأخياار المركااز( راغااب مصااطفى) حااي احتاال حااين فااي, الفرعيااة
 التحمياال نتااائج خاالال ماان امااا ,المااذكورتين القيمتااين بااين الأخاارى ىااي تراوحاات قيميااا فااأن السااكنية الاراضااي مواقااع

 علاقاة فبمغات, متوساط عكساي ارتبااط شكل المتغير ىذا ان يتضح بيرسون الارتباط معامل باستخدام الاحصائي
 ماان اقاال دلالااة مسااتوى ذات انيااا أي(, 04043) دلالااة بمسااتوى( -04542) الارض اسااعار وبااين بينااو الارتباااط
 (.2, ممحق)احصائية دالة الارتباط علاقة ان أي(, 0405) الدلالة مستوى

 لام اذ(%,صفر) بنسبة الأخيرة المرتبة فاحتمت المائية الواجيات من بالقرب تقع التي السكنية الاراضي قطع - ب
 .تذكر نسبة أي فييا تظير

 أي يشااكل لا المتغيار ىاذا ان يتضااح بيرساون الارتبااط معامال باسااتخدام الاحصاائي التحميال نتااائج خالال مان اماا
 (.040) دلالة بمستوى( 040) الارض اسعار وبين بينو الارتباط علاقة فبمغت, ارتباط

 والتعميمية التجارية المراكز من بالقرب او الخدمية او الرئيسية الشوارع عمى تقع التي السكنية الاراضي قطع - ت
 .سابقاً  المذكورتين القيمتين بين قيميا تراوحت الصحية والمراكز
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 قااارب المتغياااران ىاااذان ان يتضاااح بيرساااون الارتبااااط معامااال باساااتخدام الاحصاااائي التحميااال نتاااائج خااالال مااان اماااا
 اسعار وبين بينيا الارتباط علاقة فبمغت, قوي طردي ارتباط شكمت(   تعميمي مركز, صحي مركز) من المسكن
 مستوى ذات انيما أي(, 04004(, )04001) دلالة بمستوى التوالي عمى منيما لكل(04752(,)04811) الارض
 المسااكن موقااع الااى بالنساابة امااا, احصااائية دالااة الارتباااط علاقااة ان أي(, 0405) الدلالااة مسااتوى ماان اقاال دلالااة
( 04504(,)04553) الارتبااط درجاة فبمغات متوسط طردي ارتباط شكل( رئيسي شارع, خدمي شارع) من بالقرب
( 0405) الدلالااة مساتوى ماان اقال انيااا أي(, 04039) دلالاة مساتوى بمااغ( خادمي شااارع) المتغيار فااان, منيماا لكال
 مساتوى مان اكبار انياا أي(, 04057) الدلالاة مستوى فبمغت رئيسي شارع من بالقرب اما, احصائية دالة انيا أي

 ضاااعيف طاااردي ارتباااط شاااكل(  تجااااري مركااز)  مااان القااارب امااا, احصاااائية غيااار دالااة انياااا أي(, 0405) الدلالااة
 علاقاااة انياااا أي( 0405) الدلالاااة مساااتوى مااان اكبااار انياااا أي(, 0439) دلالاااة بمساااتوى(, 04096) ارتبااااط بدرجاااة
 .احصائية غير دالة ارتباط

 الواقعاااة ىاااي الواحاااد المرباااع لممتااار الأراضاااي قطاااع قااايم اعماااى ان(, 4) والشاااكل( 4) الجااادول خااالال مااان يتضاااح  
 لممتار القايم ادناى بمغات حاين فاي( القاضاية) حاي ضامن دينار( 1500000) بمغ اذ الرئيسية الشوارع من بالقرب
 الأحياااء لباااقي السااكنية الاراضااي اسااعار تراوحاات فيمااا( الجباااويين) حااي ضاامن دينااار الااف( 600) الواحااد المربااع
 .المذكورتين القيمتين بين لمقطاع السكنية

   السكني الحي داخل الأراضي موقع -2

( 1650000) الواحااد المرباع لممتاار القايم اعمااى ساجل الساالام قطااع فااي, الساكني الحااي تتوساط التااي القطاع ىاي 
 حي من كل ضمن دينار الف( 200) الواحد المربع لممتر القيم ادنى سجل حين في(, الكرامة) حي ضمن دينار

 ضامن قيماة وادناى قيماة اعماى باين الاحيااء لبااقي الساكنية الاراضاي قايم تراوحت بينما( الطيمازية, خستاوي ابو)
 حااااي ضاااامن دينااااار( 1400000) بمااااغ الواحااااد المربااااع لممتاااار القاااايم اعمااااى سااااجل الفيحاااااء قطاااااع امااااا,  القطاااااع

, الجااامعين, الاكااراد) حااي ماان كاال فااي  دينااار الااف( 500) بمااغ الواحااد المربااع لممتاار القاايم ادنااى امااا(, القاضااية)
 . المذكورتين القيمتين بين الأحياء لباقي السكنية الاراضي قيم تراوحت بينما( الشاوي

 الحي اطراف عند الاراضي قطع موقع -3

 فاي يلاحاظ الساكنية البموكاات نياياة فتقاع, اليياا الوصول ويصعب الرئيسية الشوارع عن بعيدة القطع ىذه تكون  
 القايم ادناى بماغ بينماا( الجمعياة) حاي ضمن دينار( 1500000) الواحد المربع لممتر القيم اعمى ان السلام قطاع
 القيمتاين باين اراضاييا قايم فتراوحت الاحياء بقية اما, الطيمازية حي ضمن دينار الف( 75) الواحد المربع لممتر

 . المذكورتين
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 ديناار( 1350000) بماغ الاحيااء اطاراف في السكنية الاراضي قيم اعمى فان الفيحاء قطاع الى بالنسبة اما     
 حاااي ضاامن دينااار الااف(300) بمااغ الواحاااد المربااع لممتاار السااكنية الاراضااي قااايم ادنااى امااا, القاضااية حااي ضاامن

 . اعلاه المذكورتين القيمتين بين قيميا فتراوحت الأحياء بقية اما(, الجامعين)

 ممياون( 2) بمغات اذ( الكراماة) حاي فاي السالام قطااع ضمن سجمت الاراضي قيم اعمى ان سبق مما يتضح     
 وىاو ديناار الاف( 75) بمغات اذ( الطيمازياة) حاي فاي القطااع ىاذا ضامن ساجمت الأخارى ىي قيمة وادنى, دينار
 الساكنية الاراضاي قايم عماى ياؤثر الموقاع ان وبماا, قيماة وادناى قيمة اعمى باحتلالو الفيحاء قطاع عن تميز بذلك
 او الرئيساية الشاوارع عمى لإطلالتيا اسعارىا ترتفع الاراضي فبعض, السعرية وقيمتو المسكن اىمية من يزيد فأنو

 كاال عمااى تطبيقااو امكانيااة يعنااي لا ىااذا ولكاان, (4)الشااوارع تقاااطع عنااد تقااع لأنيااا او التجاريااة المنطقااة ماان لقربيااا
 مان المساحية وحداتيا عمى المنافسة وبحسب بيا تنفرد بخصوصية تتميز الأحياء بعض فيناك, السكنية الأحياء
 ولكااالا, بيرساااون الارتبااااط معامااال وفاااق الاحصاااائي التحميااال نتاااائج الاااى بالنسااابة اماااا. الأخااارى الاساااتخدامات قبااال

 دلياال ىااذا(, 0405)الدلالااة مسااتوى ماان اكباار دلالتيااا مسااتوى المختمفااة الاراضااي قطااع مواقااع اغمااب ان القطاااعين
 الشاوارع) عماى تطل التي الفيحاء قطاع ضمن الاراضي قطع ماعدا, احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان عمى

 مساااااتوى لان, احصاااااائية دالاااااة ارتبااااااط علاقاااااة شاااااكمت فأنياااااا( الصاااااحية, التعميمياااااة المراكاااااز, الخدمياااااة, الثانوياااااة
 مساتوى مان اقال دلالتياا مستوى لان, منيا لكل التوالي عمى(, 04004(, )04001(, )04039(,)04043)دلالتيا
 . احصائية دالة ارتباط علاقة فشكمت(, 0405) الدلالة

   والمجتمعية التحتية البنى خدمات توفر :ثانيا

 اىاام ان الدراساات احادى بيناات وقاد للأراضاي المرباع المتاار ساعر عماى التحتياة والبنيااة العاماة الخادمات تاؤثر     
, الصاحي الصارف, الميااه, الكيربااء) اساساية عناصار سابعة ىاي المرباع المتار ساعر متوساط فاي الماؤثرة العوامل
, (5)الساكنية الارض قيماة فاي مباشار بشاكل ياؤثر العناصر ىذه فتوفر( التشجير, الطرق سفمتة, الطرق, الأرصفة

 والصااااحية التعميميااااة المؤسسااااات فوجااااود المااادن لسااااكان كبياااارة بأىميااااة والعاماااة المجتمعيااااة الخاااادمات تحظااااى كماااا
 بيئة خمق في كبيرة اىمية من ليا لما منطقة أي في السكنية الارض قطعة لسعر محدداً  عاملاً  والدينية والترفييية
 اسااتقرار فااي ميماااً  دوراً  وتمعااب كمااا, السااكني لمحااي المكاااني التنظاايم مسااتوى تعكااس الخاادمات فااأن, مريحااة سااكنية
 شااكل عمااى الخاادمات ىااذه تظياار مااا وغالباااً , عااام بشااكل البشاارية والمسااتقرات خاااص بشااكل الماادن داخاال السااكان
 الخااادمات تصااال ان الاااى متعاااددة خااادمات فيياااا تتركاااز التاااي المركزياااة التجارياااة المنطقاااة مااان يمتاااد ىرماااي تسمسااال

 والنوعيااة المسااتوى حيااث ماان الدراسااة منطقااة احياااء بااين متباينااة الخاادمات وىااذه, السااكنية الاحياااء الااى الاساسااية
 الساكنية الاراضاي قطاع لشاراء الساكان رغباة فاي الكبيار الاثار ليا فأن, الاطراف وحتى المركز من ابتداء والكفاءة

 الاحيااء باين ماا تفااوت فاي الدراساة منطقاة داخال الاراضي اسعار ان يلاحظ لذلك, اخرى دون معينة مناطق من
 الخاادمات حجاام يتضااح(, 5) والشااكل( 5) الجاادول خاالال وماان, حااي كاال فااي المتااوفرة الخاادمات مسااتوى بحسااب
 : كالآتي السلام قطاع احياء في المقدمة
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 المجمااوع ماان(% 41) بنساابة الثانيااة المرتبااة احتاال, والمجتمعيااة التحتيااة البنااى لخاادمات( الضااعيف) المسااتوى -1
 ماان(% 93) وبنساابة( 12) بعاادد الاولااى المرتبااة( الطيااارة) حااي احتاال اذ, القطاااع فااي الخاادمات لمسااتويات الكمااي
 بعادد الاخيارة بالمرتباة( المحااربين) حي جاء بينما, الخدمات ضعف من تعاني التي المستوى ىذا وحدات مجموع

 البساتان) حاي فاي يظيار لام حاين فاي, الفئاة ىذه ضمن تقع التي الوحدات مجموع من(% 8) وبنسبة مسكن( 3)
 .المذكورتين القيمتين بين قيميا تراوحت الاخرى السكنية الاحياء بقية اما, نذكر بنسبة أي( الجديدة والمحافظة

 ارتباااط شااكل المتغياار ىاذا ان يتضااح بيرسااون الارتباااط معامال باسااتخدام الاحصااائي التحمياال نتاائج خاالال ماان اماا
 انياا أي(, 04161) دلالاة وبمساتوى(, -04241) الارض سعر وبين بينو الارتباط درجة فبمغت, ضعيف عكسي
 . احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان يعني مما(, 0405)الدلالة مستوى من اكبر

 المجماوع مان(% 50) وبنسابة الاولى المرتبة احتمت, والمجتمعية التحتية البنى لخدمات( المتوسط) المستوى -2
 ماان(% 100) وبنسابة( 8) بعادد الاولااى المرتباة( البساتان) حااي احتال اذ, القطااع فااي الخادمات لمساتويات الكماي
 ماان(% 7) وبنساابة( 1) بعاادد( الطيااارة) حااي نصاايب ماان كاناات الاخياارة المرتبااة امااا, المخدومااة الوحاادات مجمااوع
 الاحياااء بقيااة امااا, تااذكر نساابة أي فيااو يظياار لاام( السااكنية العمااارات حااي) فااي امااا المسااتوى ىااذا وحاادات مجمااوع
 .المذكورتين القيمتين بين قيميا فتراوحت الاخرى

 ارتبااط شاكل المتغيار ىاذا ان يتضاح بيرساون الارتبااط معامال باساتخدام الاحصاائي التحميال نتائج خلال من اما 
 انيااا أي(, 04176) دلالااة وبمسااتوى(, 04226) الارض سااعر وبااين بينااو الارتباااط درجااة فبمغاات, ضااعيف طااردي
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان يعني مما(, 0405)الدلالة مستوى من اكبر

 الكمي المجموع من(% 9) وبنسبة الثالثة المرتبة احتمت, والمجتمعية التحتية البنى لخدمات( الجيد) المستوى -3
 الأنفاة الخادمات مساتويات بقياة ماع مقارنتياا عناد جاداً  منخفضاة النسابة ىاذه وتعد القطاع في الخدمات لمستويات

 ىاااذا وحااادات مجماااوع مااان(%84) وبنسااابة( 31) بعااادد الاولاااى المرتباااة( الساااكنية العماااارات) حاااي احتااال اذ, الاااذكر
 المسااكن مجماوع مان(% 2) وبنسابة( 1) بعادد( نيساان 17) حاي نصيب من كانت الاخيرة المرتبة اما, المستوى
, الطياارة, الصادر, خساتاوي اباو, الاصلاح جمعية, الكرامة, ومرانة جزرة) حي في يظير لم حين في, الممسوحة

 القيمتااين بااين قيميااا فتراوحاات الاحياااء بقيااة اماا, تااذكر نساابة أي( الطيمازيااة, البسااتان, الضااباط(, ع) عمااي الاماام
 . المذكورتين

 شااكل المتغياار ىااذا ان يتضااح بيرسااون الارتباااط معاماال باسااتخدام الاحصااائي التحمياال نتااائج خاالال ماان امااا      
(, 04063) دلالاة وبمساتوى(, -04364) الارض ساعر وباين بيناو الارتبااط درجاة فبمغات, ضاعيف عكسي ارتباط
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان يعني مما(, 0405)الدلالة مستوى من اكبر انيا أي

 ماا يتضاح(, 6) والشاكل( 6) الجادول خالال فمان الفيحااء قطااع احياء في المقدمة الخدمات الى بالنسبة اما     
 : يأتي
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 المجمااوع ماان(% 39) بنساابة الثانيااة المرتبااة احتاال, والمجتمعيااة التحتيااة البنااى لخاادمات( الضااعيف) المسااتوى -1
 بعاادد الاولااى المرتبااة( الابراىيميااة, الجميااوري, الجااامعين) حااي احتاال اذ, القطاااع فااي الخاادمات لمسااتويات الكمااي

 بينمااا, الخاادمات ضااعف ماان تعاااني التااي الاحياااء ىااذه ماان لكاال(% 100) وبنساابة التااوالي عمااى( 15, 12, 18)
 الوحاادات مجمااوع ماان منيماا لكاال(% 6) وبنساابة وحادة( 1) بعاادد الاخياارة المرتبااة( الزىاراء, الجباااويين) حااي احتال
 الاحياااء بقيااة امااا, تااذكر نساابة أي(نااادر, الشاااوي) حااي فااي يظياار لاام حااين فااي, المسااتوى ىااذا ضاامن تقااع التااي

 . المذكورتين القيمتين بين قيميا فتراوحت

 شااكل المتغياار ىااذا ان يتضااح بيرسااون الارتباااط معاماال باسااتخدام الاحصااائي التحمياال نتااائج خاالال ماان امااا     
(, 04252) دلالاة وبمساتوى(, -04226) الارض ساعر وباين بيناو الارتبااط درجاة فبمغات, ضاعيف عكسي ارتباط
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان يعني مما(, 0405)الدلالة مستوى من اكبر انيا أي

 المجماوع مان(% 57) وبنسابة الاولاى بالمرتباة جااء, والمجتمعياة التحتياة البناى لخادمات( المتوسط) المستوى -2
 ماان(% 95) وبنساابة( 35) بعاادد الاولااى المرتبااة( الشاااوي) حااي نااال اذ, القطاااع فااي الخاادمات لمسااتويات الكمااي
 بعادد الأخيارة بالمرتباة( الاكاراد) حاي وجاء, الخدمات من متوسط بمستوى تنعم التي المستوى ىذا وحدات مجموع

, الجاامعين) حي في تظير لم حين في, الفئة ىذه ضمن تقع التي الوحدات مجموع من(% 5) وبنسبة وحدة( 1)
 . المذكورتين القيمتين بين قيميا فتراوحت الاخرى الاحياء بقية اما, تذكر نسبة أي( الابراىيمية, الجميوري

 شااكل المتغياار ىااذا ان يتضااح بيرسااون الارتباااط معاماال باسااتخدام الاحصااائي التحمياال نتااائج خاالال ماان امااا     
 أي(, 04274) دلالاة وبمساتوى(, 04316) الارض سعر وبين بينو الارتباط درجة فبمغت, ضعيف طردي ارتباط
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان يعني مما(, 0405)الدلالة مستوى من اكبر انيا

 بنساابة والأخياارة الثالثااة المرتبااة المسااتوى ىااذا اسااتحوذ, والمجتمعيااة التحتيااة البنااى لخاادمات( الجيااد) المسااتوى -3
( ناادر) حي احتل اذ, الذكر السابقة الأخرى المستويات ببقية مقارنتيا عند منخفضة جدا النسبة ىذه وتعد(% 4)

 بالمرتبة جاء( الشاوي) حي اما, المستوى ىذا وحدات مجموع من(% 15) وبنسبة وحدة( 4) بعدد الاولى المرتبة
 ماان لكال تاذكر نسابة أي تظيار لام حاين فاي, المساتوى ىاذا وحادات مجماوع مان(% 5) وبنسابة( 2) بعادد الاخيارة
 حاااي اماااا(, الابراىيمياااة, راغاااب مصاااطفى, القاضاااية, الزىاااراء, الجمياااوري, الجاااامعين, الجبااااويين, الاكاااراد) حاااي
 .المذكورتين القيمتين بين ما تتراوح قيمتو فكانت( الميدية)

 شااكل المتغياار ىااذا ان يتضااح بيرسااون الارتباااط معاماال باسااتخدام الاحصااائي التحمياال نتااائج خاالال ماان امااا      
(, 04367) دلالاة وبمساتوى(, -04116) الارض ساعر وباين بيناو الارتبااط درجاة فبمغات, ضاعيف عكسي ارتباط
 .احصائية غير دالة الارتباط علاقة ان يعني مما(, 0405)الدلالة مستوى من اكبر انيا أي

 وجاد وان للأحيااء المقدماة الخادمات في كبير نقص من تعاني عام بشكل الدراسة منطقة ان سبق مما يتضح    
 المتوساط المساتوى ضامن يقع القطاعين وكلا, تذكر لا بالكاد قميمة نسبتيا فأن الخدمات ونوعية كفاءة في تفاوت



 
 

 

631 

2024 تموز – الثاويالجسء  – الثالثالعدد  –المجلد الثالث والاربعيه  –مجلت الباحث   

 

 فااي امااا الفيحاااء قطاااع فااي(% 57) نساابة( المتوسااط) الخاادمات مسااتوى شااكل اذ, للأحياااء المقدمااة الخاادمات ماان
 بساايط التفااوت ىااذا ان الا, السالام قطااع عمااى الفيحااء قطاااع تفاوق مان الاارغم وعماى(% 50) فبمااغ السالام قطااع
 الخاادمات كفاااءة نتيجااة عمييااا مرتفااع بطمااب تمتاااز التااي الاحياااء فااي الاراضااي اسااعار ترتفااع العمااوم وعمااى, جااداً 

 تاانخفض حااين فااي, الواحااد المربااع لممتاار دينااار( 1500000) ماان اكثاار الااى الارض سااعر فيصاال فييااا المقدمااة
 لممتار دينار الف( 600) تتجاوز فلا عمييا الطمب ويقل ضعيفة خدماتيا تكون التي الاحياء في الاراضي اسعار
 .القطاعين ولكلا, الواحد المربع

 شكمت السابقة المتغيرات ان فاتضح, بيرسون الارتباط معامل وفق الاحصائي التحميل نتائج الى بالنسبة اما     
 احياااء فااي المقدمااة الخاادمات فحجاام, الدراسااة منطقااة ضاامن الارض سااعر عمااى تأثيرىااا ماادى فااي واختلافااا تباينااا
( المتوسااط المسااتوى) المسااتوى ىااو الارض سااعر فااي تااأثير مسااتوى فااأقوى مسااتويات ثاالاث شااممت, الساالام قطاااع
(, 04176) دلالاة بمساتوى(, 04226)الارض ساعر وبين بينو الارتباط درجة فبمغت, ضعيف طردي ارتباط شكل
-04241) الارض سعر وبين بينو الارتباط درجة فبمغت, ضعيف عكسي ارتباط شكل( الضعيف) المستوى ويمو
, ضااعيف عكسااي ارتباااط شااكل(, الجيااد)المسااتوى جاااء تااأثيره فااي قيمااة ادنااى بينمااا(, 04161) دلالااة وبمسااتوى(, 

 ىاااااذه جمياااااع ان الا(, 04063)دلالاااااة وبمساااااتوى(, -04364)الارض ساااااعر وباااااين بيناااااو الارتبااااااط درجاااااة فبمغااااات
 غياار دالااة الارتباااط علاقااة ان يعنااي ممااا(, 0405) الدلالااة مسااتوى ماان اكباار دلالتيااا مسااتوى الثلاثااة المسااتويات
 الخاادمات حجاام ان اتضااح, بيرسااون الارتباااط معاماال وفااق الاحصااائي التحمياال نتااائج الااى بالنساابة امااا, احصااائية
 المسااتوى ىااو الارض سااعر فااي تااأثير مسااتوى فااأقوى ايضاا مسااتويات ثاالاث تشاامل, الفيحاااء احياااء ضاامن المقدماة

 دلالاة بمساتوى(, 04316)الارض ساعر وباين بيناو الارتبااط درجة فبمغت, ضعيف طردي ارتباط شكل( المتوسط)
 سااعر وبااين بينااو الارتباااط درجااة فبمغاات, ضااعيف عكسااي ارتباااط شااكل( الجيااد) المسااتوى بعااده وجاااء(, 04274)

 ارتبااااط شاااكل(, الضاااعيف) المساااتوى تاااأثيره فاااي قيماااة ادناااى اماااا(, 04367) دلالاااة بمساااتوى(, -04116) الارض
(, 04252) دلالااة بمسااتوى(, -04226) الارض سااعر وبااين بينااو الارتباااط درجااة فبمغاات, ايضااا ضااعيف عكسااي
 علاقااة ان عمااى دلياال وىااذا( 0405) الدلالااة مسااتوى ماان اكباار دلالااة مسااتوى ذات الثلاثااة المسااتويات ىااذه ولكاان

 التحتياة البناى خدمات مستويات ضمن القطاعين لكلا الارتباط علاقة ان يعني مما, احصائية غير دالو الارتباط
 .احصائية غير دالة ارتباط علاقة شكمت والمجتمعية

 الاسكانية الدولة سياسة :ثالثا

 الأمثل الاستخدام اجل من تتخذ التي والتنفيذية التشريعية الاجراءات من مجموعة الاسكانية الدولة بسياسة بقصد
 التااي والآليااات الوسااائل اول ماان وىااي, بالإسااكان المتعمقااة التنميااة واىااداف خطااط لتحقيااق والبشاارية الماليااة لممااوارد
 لمتاأثير اساساية وساائل تمتماك فيي والطمب العرض بين التوازن لضمان السكني السوق في بموجبيا الدولة تتدخل
 الاساكانية السياساة برسام الخاصاة ادواتيا واىم الشأن بيذا الصادرة( والتشريعات القوانين) وىي السياسة تمك عمى
 :(6) ىي
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 . والحيازة والتوزيع والتنظيم والتمويل الممكية .1

 البنااااء ومؤسساااات المتخصصاااة والمصاااارف الاساااكان كجمعياااات الساااكن مجاااال فاااي مختصاااة مؤسساااات خماااق .2
 . بالسكن ترتبط التي والخدمة

 الاادعم خاالال ماان سااوقة وتنظاايم الاسااكان قطاااع عمااى التااأثير فااي الحكومااة ذراع تمثاال التااي الماليااة السياسااة .3
 . والضرائب والإعانات

 التاي الاساكانية فالسياساة, القاائم النظام حسب لآخر بمد من الإسكانية السياسية تتبعيا التي الوسائل تختمف     
 نشااط سااكني سااوق وخمااق والعاارض الطمااب بااين يااوازن مسااتقر سااكني سااوق تحقيااق عمااى تساااعد الدولااة بيااا تقااوم

 لتسااجيل( العقاااري كالتسااجيل) الارض لإدارة انظمااة تأساايس خاالال ماان الاراضااي قاايم عمااى الساايطرة منااو الياادف
 ارتفاااع الااى يااؤدي الااذي والتزوياار الممكيااات نقاال فااي التلاعااب عمميااة لتقمياال بدقااة حاادودىا وتحديااد الارض ممكيااة
 اقباال عادم لتلافاي معقولاة الارض قطعاة او العقاار عماى المفروضاة الضارائب تكاون ان ويجاب, الاراضاي اسعار

 للأراضاي الدولاة لإدارة بناود عادة مراعااة وينبغاي كما, (7)الارض ادارة كفاءة انخفاض ولمنع الشراء عمى المواطن
 :  (8)وىي

 ومااادن المااادن اطاااراف فاااي ولاسااايما لمساااكن وتقسااايميا وفرزىاااا لمتطاااوير القابماااة الساااكنية للأراضاااي شاااامل سااامح .1
 . التوابع

 . لمفقراء المجانية الاراضي تمنح وان ليا التابعة للأراضي مناسبة حكومية اسعار تحديد .2

 . لمسكان الاقتصادية لأىميتيا بالمدن تحيط التي الزراعية الأراضي عن السكنية المشاريع ابعاد .3

 الزياااادة لاساااتيعاب 2م( 150-100) تتعااادى لا بحياااث لمساااكن المخصصاااة الاراضاااي قطاااع مسااااحة تقمااايص .4
 . السكانية

 لممضااربات وتركياا تشايد ولام الماواطنين عماى ساابقاً  توزيعياا تام التاي الساكنية الأراضاي عمى الضرائب فرض .5
 . المدينة مركز من القريبة تمك وخاصة التجارية

 كبياااراً  تشاارذماً  ماان العاااراق شاايده لمااا( 2003) عااام مناااذ الاراضااي بتوزيااع تشاارع لااام الحكوميااة الجيااات فااأن     
 خمفات فقاد السياساية والنعارات والصاراعات والسياساي الإداري الفسااد نتيجاة والمجتماع الدولاة في واضحاً  وتصدعاً 

 الممنوحاة المالياة التخصيصاات فقماة, والاقتصاادي والماالي والاجتمااعي السياساي واقعاة فاي مشااكل الأزمات ىذه
 اسااعار فاي نوعياة قفازات فأحادث العقاار ساوق عماى سامباً  اثارت مماا الاساكاني  التمويال ولبرناامج الاساكان لقطااع

 الفقيااارة الاسااار مااان الكثيااار مناااع مماااا وىاااذا منيماااا المعاااروض لمحدودياااة التجارياااة المضااااربات نتيجاااة, الاراضاااي
 اىميااة زادت,  السااكن ازمااة تفاااقم فااي فااأثرت سااكنية ارض قطعااة عمااى الحصااول ماان المحاادودة الاادخل واصااحاب

 مبااادرة اطاالاق بالدولااة حاادا ممااا, الملائمااة السااكنية الوحاادات فااي الاانقص وزيااادة لتفاااقم العااراق فااي الاسااكان قطاااع
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 المااادة نصاات فقااد العشااوائي بالسااكن المتمثمااة اثارىااا ماان والتقمياال الأزمااة تمااك حاادة ماان لمتخفيااف( الوطنيااة السااكن)
 نتااااج ىاااي الازماااة ىاااذه وان, العاااراقيين لكااال اللائاااق الساااكن بتاااوفير م(2005) لسااانة العراقاااي الدساااتور مااان( 30)

 تحاديث ولعادم, الإنسااني الأمان ييادد الاذي الامار الاقتصاادي والنماو الساكاني النماو باين متكافئاة الغيار العلاقات
 وارتفااااع الاساااكان مجاااال فاااي لممسااتثمرين تفضااايمية مزاياااا مااانح وقماااة السااكن بقطااااع الخاصاااة والتشاااريعات القااوانين
 ماا الاجمالي المحمي ناتجو فبمغ التشييد قطاع مساىمة وانخفاض الافراد دخول مع تتناسب لا التي البناء تكاليف

(  2011) عام في(% 546) وبمغت( 2010) عام(% 1499) الى وانخفض(% 343( )2009-2006) عام بين
 تام( 2019) عاام ففاي, قميال للإساكان الحكاومي الادعم ان عماى دليال وىاذا, (9)تقديرياة لآنيا عمييا يؤول لا والتي

 وبماغ كاالموظفين المجتماع فئات من محددة لأعداد اراضي قطع بتوزيع 2019 لعام( 419) المرقم قانون اصدار
( 1000) والجرحاااى ولمشااايداء, ارض قطعاااة( 107) ولمقضااااة, ارض قطعاااة( 914) عماااييم الموزعاااة القطاااع عااادد
 تزيااد لا بمساااحة( الشاايداء, الاساااتذة, الطيمازيااة, محياازم) حااي فااي الساالام قطاااع ضاامن القطااع ىااذه اغمااب قطعااة
 لياام وزع كالقضاااة الخاصااة الاادرجات اصااحاب امااا, دينااار الااف( 400) يتجاااوز لا المتاار وسااعر 2م( 200) عاان

 البمدياة ضاوابط وبحساب الساوق فاي الحقيقاي ساعره اسااس عماى المتر سعر احتسب ولكن اكبر بمساحات اراضي
 اطالاق والبماديات والاعماار الاساكان وزارة قامات السكن ازمة من جزء ولحل( 2021) عام في اما, (10)والاسكان
 وتقااديم جدياادة ماادن اسااتحداث المتضاامن م2021 لعااام( 338) الماارقم الااوزراء مجمااس قاارار ضاامن( داري) مبااادرة
 ماان البمديااة خاادمات كافااة عمااى يحتااوي كافااة لممااواطنين الملائاام السااكن يااؤمن وطنااي مشااروع ضاامن اراضااي قطااع

 المصاارف وعماى, 2م( 200) تتجااوز لا الساكنية الوحدة ىذه مساحة وان( انترنيت, مبمطة شوارع, كيرباء, ماء)
 اصاحاب لمماواطنين النجااة طاوق بمثاباة فياي, الساكنية الوحدات لتنفيذ الميسرة القروض تأمين الاسكان وصندوق
 وحظيات(, التجااوزات) شارعي الغيار البنااء وكثارة طويماة لسانوات الايجاار تكااليف انيكاتيم والاذين المحادود الادخل
( 250) بساعر الدراساة منطقة لسكان مقررة سكنية قطعة( 1000) فرز يتم سوف والتي واسع بإقبال المبادرة ىذه
 ماان جاازء المشااروع ىااذا ساايحل اذ( الجنااائن مدينااة) تساامية المشااروع ىااذا عمااى واطمااق, الواحااد المربااع لممتاار الااف

 .(11)الدراسة منطقة ضمن الاراضي اسعار وارتفاع مشاكل

 بماااغ الساالام قطاااع فااي( والمتوقفااة بالتنفيااذ المسااتمرة) الاسااكانية المشاااريع يلاحااظ(, 7) الجاادول خاالال ماان      
 لآنيا الاراضي قيم من التقميل في تؤثر لم ولكنيا, الحمة مدينة في السكني العجز من لمتقميل مشاريع( 9) عددىا
 القااانون تنفيااذ لضااعف فييااا المباشاارة يااتم لاام وبعضاايا تنفيااذىا مراحاال ماان الكثياار فااي بااالتمكؤ وتتصااف منجاازة غياار
 المشاااريع عاادد فبمااغ, الماليااة الساايولة تااوفر لعاادم ليااا المقااررة الزمنيااة بااالفترة التزاميااا وعاادم المنفااذة الشااركات وبااطء

 الفاارات جااواىر مجمااع, الساالام مجماع) وىااي مشاااريع اربااع( 2023-2018) بااين ماا ولمماادة( التنفيااذ قيااد) الساكنية
 الكمياة الساكنية المجمعاات ىذه مساحة بمغت(, ليما تسمية المعنية الجيات تحدد لم ومجمعان, والترفييي السكني

 الااى جميعيااا المشاااريع ىااذه وعائديااو افقااي بناااء ذات وجميعيااا, سااكنية وحاادة( 416) وبعاادد ىكتااار(21741815)
 فييااا العماال ياازال ولا  2019 عااام الاخاار والاابعض 2018 عااام منااذ المشاااريع بيااذه المباشاارة وتماات, الحمااة بمديااة

 ضاعف نتيجاة سانوات ( 4) تتجااوز لا المشااريع ىذه جميع مدة ان من الرغم وعمى, الآن لحد تكتمل ولم مستمر
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 لادى الاساكانية التخطيطياة السياساة غيااب لاسايما, لممشاريع المنفذة الشركات محاسبة وعدم المتابعة وقمة الرقابة
 اشاور مجماع) وىاي مشااريع خماس عاددىا بماغ بياا المباشارة يتم لم والتي( المتوقفة) المشاريع اما ,القرار اصحاب

 الكمياة المجمعاات ىاذه مسااحة بمغات(, تسامية دون ايضاا ومجمعان(, 2) السكنية السلام مدينة(, 4) اشور(, 2)
 لبمدياااة المشاااريع ىاااذه عائديااو وان افقاااي بناااء ذات ايضااااً  وانيااا, ساااكنية وحاادة( 689) وبعااادد ىكتااار(2243567)

 الممنوحااااة الماليااااة الفائاااادة لقمااااة متوقفااااة المشاااااريع وىااااذه, الماليااااة وزارة الااااى عائااااد واحااااد مشااااروع عاااادا مااااا, الحمااااة
 قطااااع ضااامن والممنوحاااة الموزعاااة الساااكنية الاراضاااي وقطاااع المشااااريع جمياااع ان سااابق مماااا ويتضاااح, لممسااتثمرين

 .الفيحاء قطاع ضمن وسياسات خطط ىكذا وتنعدم السلام

 البناء تكاليف :رابعا

 الساكنية الوحادات قايم فاي الماؤثرة الاقتصاادية العوامال اىام مان العامماة الايادي واجاور الإنشائية المواد اسعار تعد
 تصال واحيانا, المسكن بناء كمف من(% 65 -55) بين ما البناء مواد تؤلف اذ, بنائيا في كبير تأثير ليا والتي
 البنائياة الماواد اختيار عند فينبغي, السكنية الوحدات تشييد في واساسيا ميما جانبا تشكل فيي لذلك(% 70) الى

 :(12)التالية النواحي مراعاه

 .محميا البنائية المادة وفرة .1

 .الانشاء بعد والصيانة والتركيب النقل كمف حيث من البنائية المادة اقتصادية .2

 .الحراري والعزل والمتانة كالقوة لممادة الأدائية الكفاءة .3

 اساعار فتختماف, البنااء طاراز ومراعااة المساكن عميياا المشيد المساحة مع الإنشائية المواد تنسجم ان ينبغي      
 وماا البنااء ماواد اساعار باين طردياة علاقاو فينالاك, اخارى الاى زمنياة فتارة ومان وجودتاو نوعيتيا حسب البناء مواد
 حاروب مان الابلاد بياا مار التاي والظاروف الاساكان سياساة فاي العمال فتوقاف, طوابقاو وعادد المسكن مساحة بين

 الوحاادات تشااييد فااي الخاااص القطاااع دور وتقمااص الإسااكانية التنميااة عمااى ومشاااكل اثااار تركاات الحصااار وفاارض
 اساعار فياو يتضاح الاذي الوقات ففاي, العامماة الايدي واجور الإنشائية المواد اسعار تضخم نتيجة الجديدة السكنية
 الماواد اساعار فأخاذت الافاراد دخاول لإمكانياات وملائمتيا والاستقرار بالثبات تمتاز الثمانينات في الإنشائية المواد
 فااي الاابلاد بيااا ماارت التااي الظااروف نتيجااة اخاارى تااارة الارتفاااع و تااارة والانخفاااض بالتذبااذب تمتاااز العماال واجااور

 البنااااء اجاااور اخاااذت( 2007) عاااام فاااي يتضاااح(, 8)الجااادول ملاحظاااة فعناااد الحاضااار الوقااات وحتاااى التساااعينيات
 التسااميح وحديااد دينااار الااف( 750) بسااعر طابوقااة( 4000) سااعر وصاال اذا بالارتفاااع الإنشااائية المااواد واسااعار

 العماال أجااور الااى بالنساابة امااا, الواحااد لمطاان دينااار الااف( 220) والاساامنت, الواحااد لمطاان دينااار( 1500000)
 البناااااء مااااواد اسااااعار اخااااذت(, 2018) عااااام فااااي دينااااار الااااف( 25) ولمعاماااال دينااااار الااااف( 50) للأسااااطة فبمغاااات

 ماان الإنشااائية المااواد واسااتيراد العالميااة الاسااواق عمااى والانفتاااح الاقتصااادية الاوضاااع تحساان, نتيجااة بالانخفاااض
 فسااىم بينياا فيماا المنافساة زياادة الاى ادى مماا والرصاانة بالمتاناة تتمياز مختمفة وبأنواع العالمية المناشئ مختمف
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 لمطاان دينااار مميااون( 1) التسااميح وحديااد دينااارالااف ( 700) طابوقااة( 4000) سااعر فاصاابح اسااعارىا بانخفاااض
 ولمعامل دينارالف ( 75) الأسطة اجره فبمغت العمل لأجور قميل ارتفاع مع دينار الف( 120) والاسمنت الواحد

 اخاارى ماارة بالارتفاااع الإنشااائية المااواد البناااء المااواد اسااعار فأخااذت(, 2023) لعااام بالنساابة امااا, دينااار الااف( 25)
, اسااعارىا رفااع فااي ساااىم ممااا محميااا والاساامنت الطااابوق ماااده فااي وخاصااة البناااء مااواد مختمااف فااي الاانقص نتيجااة
 حديثاة تصااميم ذات مساتقمة مسااكن عماى الحصول في السكان ورغبة والبناء الترميم اعمال زيادة من جميا ويبدو

 بحساااب البنااااء ماااواد اساااعار رفاااع فاااي الاخااار ىاااو سااااىم مماااا, لممساااكن متطاااورة حضاااارية صاااوره تضااافي وعصااارية
 الطان ديناار( 1750000) التسميح وحديد دينار( 1400000) طابوقة( 4000) سعر فاصبح, وكميتيا نوعيتيا
 بالارتفااع اساعارىا فأخاذت والجاص والرمال حصاى مان الماواد بقياة اما, دينار( 140000) الاسمنت وطن الواحد

 البنااء ماواد اساعار مان تقادم ماا كال مان يتضاح وىكذا, السائدة والاقتصادية السياسية الظروف حسب والانخفاض
 والمعماريااااة الفنيااااة والاساااااليب البناااااء مساااااحة بحسااااب, المساااااكن بناااااء تكاااااليف رفااااع فااااي تساااااىم العماااال واجااااور

 .المسكن وسعر البناء تكاليف بين طردية علاقو ىنالك تكون اذ, المستخدمة

 الاستنتاجات

 بااالقرب الواقعاة القطاع ىااي السالام قطااع ضاامن الواحاد المرباع لممتاار الاراضاي قطاع قاايم اعماى ان اتضاح .1
 لممتار ساعر ادناى بماغ حاين فاي(, الكراماة) حاي فاي ديناار ممياون( 2) سعرىا بمغ اذ الرئيسية الشوارع من

 حاااي فاااي ديناااار الاااف( 75) ساااعرىا بماااغ اذ الحاااي اطاااراف عناااد الواقعاااة الاراضاااي ضااامن الواحاااد المرباااع
 امااا, السااابقتين القيمتااين بااين القطاااع احياااء ضاامن الاخاارى المواقااع بقيااة اسااعار وتراوحاات ,(الطيمازيااة)

 ماان بااالقرب الواقااع ىااي الواحااد المربااع لممتاار الاراضااي قطااع قاايم اعمااى فااان الفيحاااء قطاااع الااى بالنساابة
 القاايم ادنااى بمغاات حااين فااي(, القاضااية) حااي ضاامن دينااار( 1500000) سااعرىا بمااغ اذ الرئيسااية الشااوارع
 وتراوحاات(, الجااامعين) حااي فااي دينااار الااف( 300) بسااعر الحااي اطااراف عنااد الواقعااة الاراضااي ضاامن
 الفيحاء قطاع عمى السلام قطاع تميز وبذلك, السابقتين القيمتين بين لمقطاع الاخرى المواقع بقية اسعار

 .قيمة وادنى قيمة اعمى باحتلالو
 ضامن يقاع القطااعين وكالا, للأحيااء المقدمة الخدمات في كبير نقص من تعاني الدراسة منطقة ان تبين .2

 الفيحااء قطااع فاي(% 57) نسابة( المتوساط) الخادمات مساتوى شكل اذ, الخدمات من المتوسط المستوى
 ىاااذا ان الا السااالام قطااااع عماااى الفيحااااء قطااااع تفاااوق الااارقم عماااى(% 50) فبمغااات السااالام قطااااع فاااي ماااا

 الطماب فيزداد المقدمة الخدمات بكفاءة تمتاز التي الاحياء في الاراضي اسعار فترتفع, جداً  قميل التفاوت
 اسعار تنخفض حين في, الواحد 2م/ دينار( 1500000) من اكثر الى المربع المتر سعر يصل, عمييا

/ دينااار الااف( 600) تتجاااوز فاالا, عمييااا الطمااب فيقال ضااعيفة خاادماتيا تكااون التااي الاحياااء فااي الاراضاي
 .القطاعين لكلا الواحد 2م
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 او التنفيذ في مستمرة) اما لأنيا الاراضي قيم من التقميل في تؤثر لم الاسكانية المشاريع ان تبين .3
 مجمع, السلام مجمع) وىي التنفيذ قيد مشاريع اربع, مشروع( 9) عددىا بمغ السلام قطاع ففي( متوقفة
 افقي بناء ذات جميعيا(, ليا تسمية المعنية الجيات تحدد لم مجمعات, والترفييي السكني الفرات جواىر
 مجمع(, 2)اشور مجمع) وىي مشاريع خمسة عددىا المتوقفة المشاريع اما, الحمة بمدية الى عائديتيا
 بمدية الى عائديتيا و افقي بناء ذات جميعيا(, تسمية بدون مشروعان(, 2)السلام مدينة(, 4)اشور
 خطط ليكذا يفتقر فانة الفيحاء قطاع اما, المالية وزارة الى عائديتو واحد مشروع عدا ما الحمة

 .وسياسات

 المقترحات
 ضاامن وتااوزيعيم ونمااوىم السااكان اعااداد بمسااح تتعمااق الشاااممة والمعمومااات البيانااات ماان قاعاادة انشاااء .1

 والخدمات السكنية للأراضي الفعمية السكان حاجة تقدير المعنية الجيات تستطيع كي الدراسة منطقة
 .السكنية لموحدات المستقبمية السكان حاجة تقدير عن فضلاً ,  الاساسية

 احياااء كافاة فاي كفاءتيااا ورفاع الشارب ميااه مشاااريع وصايانة كتطاوير التحتيااة البناى بتطاوير الاىتماام .2
,  الواصاامة لممياااه مختبريااة فحوصااات اجااراء عمااى والعماال,  الجدياادة الاحياااء وخاصااة الدراسااة منطقااة
 فضالاً ,  وتوسعيا سكانيا اعداد مع لتتناسب الكيربائية الطاقة كمية من الدراسة منطقة حصة وزيادة
 ومجااااري الثقيماااة لمميااااه بمجااااري وتتمثااال الصاااحي الصااارف مجااااري مااان واساااعة شااابكة تأسااايس عااان

 ىكذا الى تفتقر عام بشكل الحمة ومدينة خاص بشكل الدراسة منطقة ان اذ,  الامطار مياه لتصريف
 ولتصاريف الجوفياة الميااه من التخمص عمى تساعد ومبطنة جديدة مبازل وانشاء,  الخدمات من نوع
 .الدراسة منطقة احياء بين والايجارات المساكن اسعار في الفوارق لتقميل,  الصحي الصرف مياه

 لممشااريع العقباات لتاذليل والادارياة المالية المشاكل معالجة في الاسكانية التخصصية السياسة تفعيل .3
,  عمييااا المتفااق السااكنية المشاااريع لإنياااء المحااددة الفتاارة تعاادت التااي الانشاااء وقيااد المتوقفااة السااكنية

 تسااعد ساكنية مجمعاات انشااء فاي الاسااس التصاميم داخال لمساكن المقترحة الاراضي من والاستفادة
 .وتنظميا المدينة شكل عمى والمحافظة الاراضي اسعار عمى والسيطرة السكن ازمة معالجة عمى

 احياء ضمن جديدة شوارع تبميط عمى والعمل منيا القديمة وصيانة والفرعية الرئيسية بالشوارع العناية .4
 حركة تسييل عمى تعمل الطرق من بشبكة الجديدة الاحياء وربط البعيدة وخاصة الدراسة منطقة
 الاراضي اسعار في التباين تقميل اجل من الوصول سيولة لتحقيق الاحياء مستوى ورفع ساكنييا

 .والايجارات
 الفارغة الاراضي ضمن مختمفة عمرانية وتصاميم بمساحات واقعية عمودية سكنية مجمعات انشاء .5

 ارتفاع بدوره يولد الذي السكني العجز من لمحد المواطنين عمى وتوزيعيا الدراسة لمنطقة المحيطة
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 السيطرة اجل من السوق في لممضاربات الدلالين يستخدميا كوسيمة تركيا وعدم الاراضي اسعار
 .بيا والتحكم الاراضي قيم عمى

 اليواماااش

 جميورية العراق, وزارة التخطيط, الجياز المركزي للإحصاء, مديرية احصاء بابل, مساحة اقضية    (1)
 .2023غير منشورة(, لعام  ونواحي بابل, )بيانات

, 2010, عماااااان, لمنشااااار وائااااال دار, الثالثاااااة الطبعاااااة, المااااادن جغرافياااااة, صااااابحة اباااااو عثماااااان كاياااااد( 2)
 .258ص

 مديناة فاي الساكنية الأراضاي اساعار تبااين فاي الماؤثرة العوامال بعاض, راشاد عثماان اسماعيل اسامة( 3)
 .11ص, 2012(, 11) العدد(, الأول) المجمد, تكريت جامعة, الفراىيدي آداب مجمة, البصرة

(, 16) العاادد, العراقيااة الجغرافيااة الجمعيااة مجمااة, الموصاال لمدينااة السااكنية الوظيفااة, الجنااابي ىاشاام( 4)
 .75ص, 1985

 .13 ص, سابق مصدر, الراشد عثمان اسماعيل اسامة( 5)

 الانساااني والآماان الاسااكان, الزبياادي لطيااف حسااين, المرسااومي حسااين محمااود, كاااظم عاالاوي كاماال( 6)
 .92ص, 2015(, 34) العدد(, 10) المجمد, والادارية الاقتصادية لمعموم الغري مجمة, العراق في

, الموصاال مدينااة فااي الجدياادة لماادورة السااكني الاقتااراض لسااوق قياااس تحمياال, محمااد الاادين تاااج منياار( 7)
, 1983, بغااداد جامعااة, والاقميمااي الحضااري لمتخطاايط العااالي المعيااد(, منشااورة غياار) ماجسااتير رسااالة
 .37ص

 دكتاااوراه اطروحاااة, الكاااوت مديناااة فاااي الساااكنية الارض لقااايم المكااااني التحميااال, الشااامري كااااظم باسااام( 8)
 .117 ص, 2020, واسط جامعة, التربية كمية(, غيرمنشورة)

 .3ص(, 3) جدول, القومية الحسابات( 2011-2006) عام من الإحصائية المجموعة( 9)

 بتااااااري , الحماااااة بمدياااااة, الاحصااااااء شاااااعبة مساااااؤول, مسااااامم عقيااااال المينااااادس ماااااع شخصاااااية مقابماااااة( 10)
8/8/2023. 

 دائااارة, الاساااكانية والدراساااات التخطااايط شاااعبة, جاسااام حسااان حاااوراء الميندساااة ماااع شخصاااية مقابمااة( 11)
 .27/7/2023بتاري , بابل اسكان
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, بغااداد مدينااو فااي المفضاال الاسااكان باادائل بعااض, جمعااة قاادوري انتصااار, شيحااو  الماالا طااو لااؤي( 12)
 .381ص, 2008, ايمول(, 3)العدد(, 13) المجمد, اليندسة مجمة

 

 قائمة المصادر

 الكتب

 .2010, عمان, لمنشر وائل دار, الثالثة الطبعة, المدن جغرافية, صبحة ابو عثمان كايد .1

 الرسائل

 رسالة, الموصل مدينة في الجديدة لمدورة السكني الاقتراض لسوق قياس تحميل, محمد الدين تاج منير .1
 .1983, بغداد جامعة, والاقميمي الحضري لمتخطيط العالي المعيد(, منشورة غير) ماجستير

 غياار) دكتااوراه اطروحااة, الكااوت مدينااة فااي السااكنية الارض لقاايم المكاااني التحمياال, الشاامري كاااظم باساام .2
 .2020, واسط جامعة, التربية كمية(, منشورة

 والدوريات البحوث         

 مدينة في السكنية الأراضي اسعار تباين في المؤثرة العوامل بعض, راشد عثمان اسماعيل اسامة .1
 .2012(, 11) العدد(, الأول) المجمد, تكريت جامعة, الفراىيدي آداب مجمة, البصرة

(, 16) العادد, العراقياة الجغرافية الجمعية مجمة, الموصل لمدينة السكنية الوظيفة, الجنابي ىاشم .2
1985. 

 المنشورات الحكومية والدوائر الرسمية   

جميورياااة العاااراق, وزارة التخطااايط, الجيااااز المركااازي للإحصااااء, مديرياااة احصااااء بابااال, مسااااحة  .1
 .2023اقضية ونواحي بابل, )بيانات غير منشورة(, لعام 

 .(3) جدول, القومية الحسابات( 2011-2006) عام من الإحصائية المجموعة .2
 لمحافظاااة الادارياااة الخريطاااة,  العاماااة المسااااحة مديرياااة,  المائياااة الماااوارد وزارة, العاااراق جميورياااة .3

 .2023 لعام 1:250000 رسم بمقياس, بابل
, بابااال بماااديات مديرياااة, العاماااة والاشاااغال والبماااديات والاساااكان الاعماااار وزارة, العاااراق جميورياااة .4

 مقياااااس, الحمااااة لمدينااااة الاساااااس التصااااميم خريطااااة, الماااادن تنظاااايم شااااعبة, الحمااااة بمديااااة مديريااااة
 .2023 لعام, 1:10000رسم
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 وخااااااادمات الواحااااااادة النافاااااااذة قسااااااام, بابااااااال اساااااااتثمار ىيئاااااااة, بابااااااال محافظاااااااة, العاااااااراق جميورياااااااة .5
 .2023(, منشورة غير بيانات,)المستثمرين

 لمحافظاة الانشاائية الماواد اساعار معادل, بابال احصااء مديرياة, التخطايط وزارة, العاراق جميورياة  .6
 .2023(, منشورة غير بيانات) ,بابل

 المقابلات الشخصية   

 بتاري , الحمة بمدية, الاحصاء شعبة مسؤول, مسمم عقيل الميندس مع شخصية مقابمة .1
8/8/2023. 

 دائاارة, الاسااكانية والدراسااات التخطاايط شااعبة, جاساام حساان حااوراء الميندسااة مااع شخصااية مقابمااة .2
 .27/7/2023بتاري , بابل اسكان

 

 الجداول
 (1جذول )

 2023نقطبع )انسلاو( ػبو  انتٍ تقغ فٍ ثذاَخ انحٍ انتىسَغ انُسجٍ نًىقغ قطغ الاراضٍ انسكُُخ

 احياء سكن ت
شارع 

 رئيسي
 شارع فرعي

شارع 

 خدمي

مركز 

 تجاري

مركز 

 تعليمي

مركز 

 صحي

واجهات 

 مائية

 57,1 0,0 0,0 33,4 8,3 2,2 0,0 جزرة ومرانة  .1

 42,9 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7 1,6 الصحة  .2

 0,0 0,0 18,8 0,0 0,0 14,3 4,8 الكرامة  .3

 0,0 13,3 12,5 0,0 0,0 1 2,4 جمعية الاصلاح  .4

 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,9 1,6 ابو خستاوي  .5

 0,0 0,0 0,0 0,0 20,8 13 14,4 الصدر  .6

 0,0 0,0 6,3 0,0 0,0 2,2 4,8 الطيارة  .7

 0,0 6,7 6,3 0,0 0,0 7,3 4 الحسين  .8

 0,0 0,0 0,0 0,0 8,3 1,7 0,0 المخابرات  .9

 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 10,5 5,6 العمارات  .10

 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4,3 0,8 حي الامام  .11

 0,0 0,0 6,3 0,0 4,2 1 4 الضباط  .12

 0,0 0,0 6,3 0,0 8,3 7 5,6 الشهداء  .13
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 0,0 6,7 0,0 0,0 25 8,4 7,2 المحاربين  .14

 0,0 20 6,3 66,6 8,3 4,8 4 الاساتذة  .15

 0,0 20 0,0 0,0 4,2 3,4 5,6 محيزم  .16

 0,0 26,6 25 0,0 4,2 1 28 نيسان17  .17

 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,8 0,0 البستان  .18

 0,0 6,7 12,5 0,0 4,2 7,3 5,6 الطهمازية  .19

 0,0 0,0 0,0 0,0 4,2 2,2 0,0 المحافظة ج  .20

 %100 %100 %100 %100 %100 %100 %100 المجموع الكلي

 %1,5 %3,2 %3,4 %0,6 %5 %60 %26,3 المجموع

 ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً: انًصذر :

 استًبرح الاستجُبٌ. .1

 

 

 

 

 

 (2) جذول

قُى الاراضٍ انسكُُخ نهـ )و
2

  الارض حست )يىقغ( قطؼخ 2023( انىاحذ فٍ قطبع )انسلاو( ػبو 

 موقع العقار/ الاحٌاء السكنٌة ت
قرب الشارع الرئٌسً 

 بداٌة الحً
 اطراف الحً السكنً داخل الحً السكنً

1.  
 557777 577777 777777 جزرة ومرانة

5.  
 977777 1777777 1557777 الصحة

3.  
 1557777 1657777 5777777 الكرامة

4.  
 1577777 1677777 1757777 جمعٌة الاصلاح

5.  
 157777 577777 557777 ابو خستاوي

6.  
 557777 377777 477777 الصدر

7.  
 677777 757777 1777777 الطٌارة

8.  
 1577777 1357777 1477777 الحسٌن

9.  
 1357777 1457777 1577777 المخابرات

17.  
 - - - *العمارات السكنٌة 

11.  
 977777 1777777 1777777 حً الامام علً)ع(

15.  
 977777 957777 1177777 الضباط
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13.  
 757777 877777 857777 الشهداء

14.  
 757777 977777 957777 المحاربٌن

15.  
 1777777 777777 1777777 الاساتذة

16.  
 377777 577777 557777 محٌزم

17.  
 777777 857777 1777777 نٌسان 17

18.  
 577777 557777 377777 البستان

19.  
 75777 577777 355777 الطهمازٌة

57.  
 577777 577777 477777 حً المحافظة الجدٌدة

 1657777 -577777 5777777-557777 اعلى قٌمة -اقل قمة
75777-1577777 

 

 عمل الباحثة بالاعتماد عمى:المصدر:     

 .استمارة الاستبيان

     ( يااتم )فالشااقة فااي الطااابق  ,( عمااى اساااس موقعيااا فااي العمااارةبيااع الشااقة ضاامن )العمااارات السااكنية

 الارضي سعرىا

 .وىكذا ( مميون دينار40( مميون, والطابق الثالث )50( مميون, اما الطابق الثاني )60)      
 

 (3جدول )

 2023لقطاع )الفيحاء( عام التي تقع في بداية الحي التوزيع النسبي لموقع قطع الاراضي السكنية 

 احُبء سكُُخ تسهسم
شبرع 

 رئُسٍ

شبرع 

 فزػٍ

شبرع 

 خذيٍ

يزكش 

 تجبرٌ

يزكش 

 تؼهًٍُ

يزكش 

 صحٍ

واجهبد 

 يبئُخ

1.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 10 11,2 0,0 الاكزاد

2.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 9,4 0,0 انججبوٍَُ

3.  
 0,0 0,0 12,5 0,0 10 8,9 6,5 انًهذَخ

4.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 10,7 0,0 انجبيؼٍُ

5.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 7,1 0,0 انجًهىرٌ
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6.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 17,8 22,6 انشبوٌ

7.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 40 6,5 3,2 انشهزاء

8.  
 0,0 25 12,5 0,0 10 6,5 35,5 َبدر

9.  
 0,0 50 62,5 0,0 20 7,1 29 انقبضُخ

10.  
 0,0 25 12,5 100 10 5,9 3,2 يصطفً راغت

11.  
 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 8,9 0,0 الاثزاهًُُخ

 %0 %100 %100 %100 %100 %100 %100 انًجًىع انكهٍ

 %0 %3,5 %3,5 %1,4 %4,3 %73,8 %13,5 انًجًىع

 ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً: انًصذر :      

 استًبرح الاستجُبٌ . .1

 ( 4جذول )

قُى الاراضٍ انسكُُخ نهـ )و
2

 حست )يىقغ( قطؼخ الارض 2023( انىاحذ فٍ قطبع )انفُحبء( ػبو 

 ت
موقع العقار/ الاحٌاء 

 السكنٌة

قرب الشارع الرئٌسً بداٌة 

 الحً
 اطراف الحً السكنً داخل الحً السكنً

  477777  577777  777777 الاكراد .1

  677777  677777  677777 الجباوٌٌن .5

  477777  777777  877777 المهدٌة .3

  377777  577777  877777 الجامعٌن .4

  777777  757777  1777777 الجمهوري .5

  357777  577777  877777 الشاوي .6

  857777  1777777  1557777 الزهراء .7

  677777  1777777  1557777 نادر .8

  1357777  1477777  1577777 القاضٌة .9

  777777  877777  1777777 مصطفى راغب .17

  657777  777777  757777 الابراهٌمٌة .11

  1357777 - 377777  1477777-577777  1577777 - 677777 اعلى قٌمة -اقل قٌمة

 ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً: انًصذر:     

 .استًبرح الاستجُبٌ -1
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 (5جذول )

 2023ػبو (انسلاو )يستىَبد خذيبد انجًُ انتحتُخ وانًجتًؼُخ انًقذيخ فٍ قطبع 
 جٌد متوسط ضعٌف الاحٌاء السكنٌة ت

 % العدد % العدد % العدد

 - - 15 5 85 11 جزرة ومرانة  .1

 17 1 77 7 57 5 الصحة  .5

 - - 77 35 37 15 الكرامة  .3

 - - 77 7 37 3 الجمعٌة  .4

 - - 31 4 69 9 ابو خستاوي  .5

 - - 47 54 67 36 الصدر  .6

 - - 7 1 93 15 الطٌارة  .7

 4 1 35 9 64 18 الحسٌن  .8

 14 1 57 4 59 5 المخابرات  .9

 84 31 - - 16 6 العمارات  .17

 - - 77 17 53 3 حً الامام  .11

 - - 87 8 57 5 الضباط  .15

 3 1 33 17 64 19 الشهداء  .13

 8 3 84 34 8 3 المحاربٌن  .14

 4 1 55 15 41 11 الاساتذة  .15

 5 1 33 7 65 13 محٌزم  .16

 5 1 81 38 17 8 نٌسان17  .17

 - - 177 8 - - البستان  .18

 - - 37 15 63 57 الطهمازٌة  .19

 59 5 71 5 - - المحافظة الجدٌدة  .57

 %9 43 %57 547 %41 193 المجموع 

 ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً:: انًصذر           

 .استًبرح الاستجُبٌ -1
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 (6جذول )

 2023ػبو (انفُحبء )يستىَبد خذيبد انجًُ انتحتُخ وانًجتًؼُخ انًقذيخ فٍ قطبع 
 جٌد متوسط ضعٌف الاحٌاء السكنٌة ت

 % العدد % العدد % العدد

 - - 5 1 95 19 الاكراد  .1

 - - 94 15 6 1 الجباوٌٌن  .5

 11 5 63 15 56 5 المهدٌة  .3

 - - - - 177 18 الجامعٌن  .4

 - - - - 177 15 الجمهوري  .5

 5 5 95 35 - - الشاوي  .6

 - - 94 15 6 1 الزهراء  .7

 15 4 85 55 - - نادر  .8

 - - 81 56 19 6 القاضٌة  .9

 - - 58 5 75 13 مصطفى راغب  .17

 - - - - 177 15 الابراهٌمٌة  .11

 %4 8 %57 131 %39 97 المجموع 

 ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً:انًصذر :           

 .استًبرح الاستجُبٌ -1
 (7جذول )

 (2023-2018)انًشبرَغ )انًستًزح وانًتىقفخ( فٍ قطبع )انسلاو( نهًذح 
عدد  موقف المشروع اسم المشروع ت

 الوحدات

تارٌخ منح 

 الرخصة

 المساحة/

 هكتار

مدة 

 المشروع

عائدٌه 

 الارض
قٌد 

 التنفٌذ

 متوقف

 الحلةبلدٌة  سنوات 4 59499 5719 افقً   155 مدٌنة السلام السكنٌة  .1

مجمع جواهر الفرات السكنً   .5

 والترفٌهً والتجاري

  157 ًبلدٌة الحلة سنوات 4 19891855 5751 افق 

 بلدٌة الحلة سنوات 3 5 5718 افقً   85 مجمع سكنً  .3

 بلدٌة الحلة سنوات 3 15 5719 افقً   59 مجمع سكنً  .4

 بلدٌة الحلة سنوات 4 495 5751 افقً  155  (5مجمع اشور)  .5

 وزارة المالٌة سنوات 4 1195 5719 افقً  487  مجمع سكنً  .6
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 بلدٌة الحلة سنة 5 1955 5753 افقً  58  مجمع سكنً  .7

 بلدٌة الحلة سنة 5 195757 5753 افقً  45  (4مجمع اشور )ح  .8

 بلدٌة الحلة سنة 5 79334 5753 افقً  14  (5مدٌنة السلام)  .9

   :انًصذر   

 .2023يُشىرح(,  ثُبَبد غُز)هُئخ استثًبر ثبثم, قسى انُبفذح انىاحذح وخذيبد انًستثًزٍَ, ,يحبفظخ ثبثمجًهىرَخ انؼزاق,  -1

 (8جذول )

 (2023-1987يُطقخ انذراسخ يٍ ػبو )اسؼبر يىاد انجُبء واجىر انؼًم فٍ 
 5753 5718 5777 1997 1987 وحدة القٌاس المادة

  1757777 1777777  1577777  477777 دٌنار 577 طن 1 حدٌد التسلٌح

  147777 157777  557777  877777 دٌنار 377 طن 1 اسمنت

  1477777 777777  757777  177777 دٌنار 35 طابوقة 4777 طابوق

  1777777 877777  1777777  557777 دٌنار 177 بلوكة 1777 بلوك

  477777  557777  577777 6777 ٌنار 7 لوري قلاب رمل

  357777  377777  157777  5777 دٌنار 6 لوري قلاب حصى

  677777 357777  557777  97777 دٌنار 15 لوري قلاب جص

  75777  75777  57777  5577 دٌنار 13 ٌوم واحد اجور )الاسطة(

  55777  55777  57777 5777 دٌنار 6 ٌوم واحد اجور العمال(

 ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً:انًصذر: 

 .3/8/2023ثتبرَخ  ,انذراسخ انًُذاَُخ, يقبثهخ يغ ػذد يٍ اصحبة يحلاد ثُغ انًىاد الاَشبئُخ فٍ يُطقخ انذراسخ .1

غُز يُشىرح(, ثُبَبد )انتخطُط, يذَزَخ احصبء ثبثم, يؼذل اسؼبر انًىاد الاَشبئُخ نًحبفظخ ثبثم,  حجًهىرَخ انؼزاق, وسار .2

2023. 

 الاشكال

 (1شكم )

 2023ػبو (انسلاو )قطبع ن انتٍ تقغ فٍ ثذاَخ انحٍ نًىاقغ قطغ الاراضٍ انسكُُخانتىسَغ انُسجٍ 

 

 .(1انًصذر: انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً ثُبَبد جذول )         
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 (2شكم )

قُى الاراضٍ انسكُُخ نهـ )و
2

 حست )يىقغ( قطؼخ  2023( انىاحذ فٍ قطبع )انسلاو( ػبو 

 الارض 

 

 .(2ػهً ثُبَبد جذول )حثخ ثبلاػتًبد انجب :انًصذر
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 (3شكم )

 2023قطبع )انفُحبء( ػبو انتٍ تقغ فٍ ثذاَخ انحٍ نانتىسَغ انُسجٍ نًىاقغ قطغ الاراضٍ انسكُُخ 

 

 .(3انًصذر : انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً ثُبَبد جذول )       

 

 (4شكم )

قُى الاراضٍ انسكُُخ نهـ )و
2

  حست )يىقغ( قطؼخ الارض 2023ػبو ( انىاحذ فٍ قطبع )انفُحبء( 

 

 .(4حثخ ثبلاػتًبد ػهً ثُبَبد جذول )انجب :انًصذر      
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 (5شكم )

 2023ػبو (انسلاو)يستىي خذيبد انجًُ انتحتُخ وانًجتًؼُخ فٍ قطبع 

 

 .(5انًصذر : ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً ثُبَبد جذول )

 

 

 (6شكم )

 2023ػبو (انفُحبء )يستىي خذيبد انجًُ انتحتُخ وانًجتًؼُخ فٍ قطبع 

 

 .(6انًصذر : ػًم انجبحثخ ثبلاػتًبد ػهً ثُبَبد جذول )
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 الخرائط

 (1خزَطخ رقى)

 يىقغ يُطقخ انذراسخ ثبنُسجخ انً يحبفظخ ثبثم

 
 انًصذر:

رسى  ثًقُبص, نًحبفظخ ثبثم الادارَخ انخزَطخ,  انؼبيخ انًسبحخ يذَزَخ,  انًبئُخ انًىارد جًهىرَخ انؼزاق, وسارح .1

 .2023نؼبو  1:250000

, انحهخ ثهذَخ يذَزَخ, ثبثم ثهذَبد يذَزَخ, انؼبيخ والاشغبل وانجهذَبد والاسكبٌ الاػًبر وسارح, انؼزاق جًهىرَخ .2

 .2023 نؼبو, 1:10000رسى يقُبص, انحهخ نًذَُخ الاسبص انتصًُى خزَطخ, انًذٌ تُظُى شؼجخ

 (1ملحق)

مصفوفت معامل الارتباط بيرسون بيه اسعار الاراضي والمتغيراث المؤثرة بالأسعار في 

 2023قطاع )السلام( لعام 

 
 

 المتغيرات
درجة 

 الارتباط

مستوى 

 الدلالة

 0.051 0.388 مركز تعميمي موقع المسكن  -1

 0.176 0.226 متوسط مستوى  الخدمات  -2

 0.3 0.128 مركز صحي موقع المسكن  -3

 0.463 0.023 مركز تجاري موقع المسكن  -4



 
 

 

650 

2024 تموز – الثاويالجسء  – الثالثالعدد  –المجلد الثالث والاربعيه  –مجلت الباحث   

 

 0.393 0.067- واجيات مائية موقع المسكن  -5

 0.345 0.098- شارع رئيسي موقع المسكن  -6

 0.327 0.11- شارع خدمي موقع المسكن  -7

 0.277 0.145- شارع فرعي موقع المسكن  -8

 0.161 0.241- ضعيف مستوى  الخدمات  -9

 0.063 0.364- جيد مستوى  الخدمات  -10

 المصدر:

 . spssبالاعتماد عمى برنامج  .1
 

 

 (2ملحق )

مصفوفت معامل الارتباط بيرسون بيه اسعار الاراضي والمتغيراث المؤثرة بالأسعار في قطاع 

 20.23)الفيحاء( لعام 
 مستوى الدلالة درجة الارتباط المتغٌرات  ت

 0.001 0.811 مركز صحً موقع المسكن  -1

 0.004 0.752 مركز تعلٌمً موقع المسكن  -2

 0.039 0.553 شارع خدمً موقع المسكن  -3

 0.057 0.504 شارع رئٌسً موقع المسكن  -4

 0.172 0.316 متوسط مستوى  الخدمات  -5

 0.39 0.096 مركز تجاري موقع المسكن  -6

 0.0 0.0 واجهات مائٌة موقع المسكن  -7

 0.367 0.116- جٌد مستوى  الخدمات  -8

 0.252 0.226- ضعٌف مستوى  الخدمات  -9

 0.043 0.542- شارع فرعً موقع المسكن  -10

 المصدر: 

 . spssبالاعتماد على برنامج  .1

 
 


