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 المستخمص
اارمزااػػ ل انسػػ  ف انػػد ااكقػػ اي  اف الاسػػمار ف  ػػا  طػػ ع الاسػػ  ف امػػاه ار  لػػ ي   لنػػض امقتاػػؽ اال ػػكض الا م ػػ  م كسػػ  ااق  ػػض

كاخماػفي  2006اسػلض  4ف ػزي اا فاسػض انػد  ػ لكف اسػمار ف  ف سػم ف ف ػـ   لكلاػض كمرػفاةاض مقرػا اارسػمارف.  ااس لاض كضرف بالػض
ر فاض ا ي ااػد سػكف  ػا مكزاػم ااررػ فام الاسػما  ػاا ااتػ لكفك ػك  ارػفاي  ا اد ررػ نض اابقاػ مرػاف رق  ظض ااسنار لاض  رلطتض  فاسػض.

اف بك ػك  بالػض   لكلاػض  مرػاف ااػد اابقػ  فضػاض كسكف  ا ا افل الافض،   كف  ا قر اض اكم اا خؿ اارق ك  كك ػك  ا ػز س لا.

باػػ ف  كفالاسػػمار ف  ػػا  طػػ ع  ااػػداابقػػ  ا  ؼ كمرػػفاةاض  اارػػض امسػػمار ف ااخػػ ص ار ػػف قػػؿ ااررػػ  ؿ اارمةنتػػض ب لالمػػ   ااسػػ لا.
ض ااسػ  ف انكقػ اي ااسػ لاض ك كف ااتػكالاف كاامرػفاة ي كا رام ػ   ػا  ػام اارسػمارفاف كمةزاػز اتػم ـ الاس  ف كرس  رمه  ػا سػ  ق  ػ

الاف كمة ان   اس  ااارفاي كم ػ كز ااةتبػ ي. امبػم اابقػ  اارػل ص ااك ػتا كاامقنانػا  ارػ  ك ب ارؤسس ي ااق كراض رم ا راض رفا ةض اات
اف، الاكؿ اا زف االظػفم، ك ػك رػ  امةنػؽ ب ارتػ  اـ الاس سػاض ااخ  ػض ب لاسػ  ف ااد  زل ، التسري ا ناض اابق  ار اخص اارر نض. 

 نػا ااػام مضػرف لبػال رخم ػفل اػف رق  ظػض ااسػنار لاضكافض م  فم ل  قض رف اا كؿ امسمت  ل رل  ، اا زف ااا لا  ك اا زف ااةر
كبة  اارسػمارف  -ااركاطف - لكف الاسمار ف ك ك اا كاضااةرؿ اارا الا ااام ررؿ ام  ام    ي م كف قكؿ ااران  ااام اه ام ض بتك 

، بػػػ افمـ رػػػف اا  باػػػ ي  ػػػاا ااتػػػ لكف  ػػػ ف  لػػػ ؾ بةػػػض كاامك ػػػا ي الاسػػػملم   ي ر ركاػػػضرفاا فاسػػػض كاامقناػػػؿ، الم ػػػد اابقػػػ  ااػػػد 
ؼ انػػد ا ػػـ ااسػػنبا ي بػػاف  مػػفل كاخػػفل انك ػػك  ضػػفكفا   رفا ةػػض ااتػػكالاف كمةػػ ان   .افااسػػنبا ي كااارػػفاي اامػػا مػػـ افضػػ    ػػا اابقػػ 

 كالاا  با ي امقتاؽ الا  اؼ اارف كل.
 
The Role of InvestmentLaws in Housing Production 
The study area – Sulaymaniyah Governorate 
By: Eng.Bushra  AbdulRaheemYass 
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Abstract 
The investment in the housing sectoroffers a huge potential to achieve economic advancement and 
fill the growing need for residents of housing units, among a legal and legislative environment 
protects the investor. The study focused on the Kurdistan Investment Law No. 4 of 2006 and the 
province of Sulaymaniyahwas chosen as an area of study.The research problem Indicates to the 
existence of gaps in the law that led to the poor in the distribution of investment projects , the poor 
land management, failure to protect low-income housing and the existence of  deficiency. 
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Research hypothesis suggests that the existence of an enabling legal and legislative support for 
private investment can solve problems related to housing production. The research aims to 
statement the role of investment in the housing sector and its contribution to bridging the needs of 
the population for the housing units and the role of laws and legislation and its importance in 
attracting investors and strengthen their confidence in government institutions with the importance 
of reviewing and review laws to fill gaps and overcome obstacles.The researchfollowsdescriptive 
and analytical approach with regard to the problem.The structure of the research, was split into two 
parts, the first, theoretical part, which regards the basic concepts for the housing and display the 
successful experiences of countries to take advantage of them,The second, is the practical part, 
which included a brief about the province of Sulaymaniyah and the field work, which included three 
trends revolves around the triangle that has to do with the investment law, a state - citizen - 
Investor and after the study and analysis, the research is over to a set of conclusions and 
recommendations, thatdespite the positives of this law, there are some drawbacks and loopholes 
that were displayed in the research, and highlighting the importance of  reviewof the laws from time 
to time to find out the most important pros and cons to achieve the desired goals. 

 
ممبلد اا كؿ سا س ي اس  لاض رخمنتض اركا  ض ااطنم اارمزاا  اند الاس  ف بسبم االرك ااقضػفم كزاػ  ل ااسػ  ف برةػ لاي : المقدمة

رفمتةػػػض سػػػكاف بسػػػبم ااػػػكلا اي ااطباةاػػػض اكبسػػػبم اا  ػػػفل رػػػف اافاػػػؼ ااػػػد اارػػػ ف اك رػػػف ارناػػػض اقػػػمؿ اارسػػػ  ف اامػػػا الم ػػػد ارف ػػػ  
  لاسػمار ف اػه   كؿ سا سض الاسمار ف  ا ااتط ع ااةت فم ك بةض   ا   م  فم ل  قض  ػا  ػاا اار ػ ؿالا مفاضا. امبةي  ااف رف اا

انػد اف ا ػكف رػ اـ بػ اتكالاف كاامرػفاة ي  كف  ة ؿ  ا ملراض الا م    ااكطلا كاه  كال  انػد اارسػمكا ي الا مر ااػض كالا م ػ  اض 
  ػػؿ الاسػػ  ف اامػػا مق ػػـ ارناػػض اابلػػ ف كاامرػػاا  كمف ػػم رػػف رسػػمكل اامقضػػف اامػػا  ػػا ف ػػف رػػف اف ػػ ف ااةرناػػض اامخطاطاػػض، كاقػػ  رت

 كاابالض ااةرفالاض.
 

 :مشكمة البحث
ا ل ااػد سػكف  ػا مكزاػم الاسػمار فاي كسػكف  ػا ا افل الافض ااقضػفاض  2006( اسػلض 4ك ك  ارفاي  ا   لكف ا ناـ  ف سػم ف ف ػـ  

 .ك ك  ا ز س لاك  اض  ض ااد   كفه  ا قر اض اكم اا خؿ اارق ك 
 :فرضية البحث

 ار ف قؿ اارر  ؿ اارمةنتض ب لالم   ااس لا. ااخ ص بك ك  بالض   لكلاض كمرفاةاض  اارض امسمار ف
 :ىدف البحث

 با ف  كف الاسمار ف  ا ااتط ع ااس لا كرس  رمه  ا زا  ل الالم   ااس لا. -1
 لاسمار ف كااف    ا  ام اارسمارفاف كمةزاز اتم ـ ب ارؤسس ي ااق كراض.مكضاه  كف ااتكالاف كاامرفاة ي الاس  لاض ااخ  ض ب  -2
 مكضاه ا راض رفا ةض ااتكالاف كمة ان   ام  كز ااةتب ي كاارر  ؿ ااما مكا ه اارسمارف كااركاطف.-3

 :منيجية البحث
 .اابق  كقن   امقتاؽ ا  اؼ اامر  اابق  اند اارل ص ااك تا كاامقنانا كاا را  ار  اخص اارر نض
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 الجزء النظري
 مفاىيم اساسية -1
اقػ  ر كلػ ي  طػ ع  ق  ػض اس سػاض ا ػؿ اسػفل،   ػك اةمبػف رػف خػمؿ  ػاه اازاكاػض،  ػكالاس  ف  رت كـ ر ف ، :مفيوم الاسكان 1-1

ااخػػػ ر ي ك ػػػك ااضػػػ   سػػػنةض مخضػػػم اتػػػكل ااسػػػكؽ  اػػػه اػػػفض كطنػػػم كا ػػػكف   لبػػػ   ر رػػػ   رػػػف الا م ػػػ   اا نػػػا اػػػؤاف  اػػػه كامػػػ اف 
  لاس  ف لرػ ط ا م ػ  م اػه مػ ااف ر ػـ  ػا اارسػمكل اارةارػا امسػفل ك ػك  ػزف ر ػـ رػف ارناػض ااملراػض الا م ػ  اض كالا مر ااػض ،هب

 -1-الظف اار ؿ ف ـ12،ص[1]  ي الاسفل ك ك اةلا مك اف ااس ف اارملـ ااام امك ف  اه  رام ااخ ر ي اس  اقما
 

 
 لركا   ط ع الاس  ف   -1-اار ؿ ف ـ 

 7،ص [2]ف ـر  ف اا
 . 7، ص[2]اارخطط اامه اسمخ ره رف ز الارـ اارمق ل انرسمكطل ي اابرفاض كاابلؾ اا كاا اكضم اارؤرفاي الاس  لاض. 

 العرض والطمب في قطاع الاسكان:1-1-1
ةػفض ااسػ لا  ػا: ق ػـ    ا كف ررام  برف  ي ا لباض اك رقناض اكبلػكؾ ات فاػض اكم  فاػض، ارػ  ا ػـ ااةكارػؿ اارػؤافل  ػا ااالعرض/

ا ػػكف ررػػام  ب اتلػػ ي اك اارػػخص الطمببب/الاسػػمار فاي، مػػك ف الافاضػػاد، طػػفؽ اابلػػ ف اارسػػمخ رض، اامسػػكاؽ كاارةك ػػ ي الا افاػػض.ار  
ااررػػػػمفم كامػػػػ اف ااطنػػػػم ب اةكارػػػػؿ اام ااض:ااػػػػ خؿ كلكاامػػػػه ا بػػػػي اـ رمراػػػػف، ااخ ػػػػ لص الا مر ااػػػػض كااات  اػػػػض امسػػػػفل كامػػػػا مػػػػمق ـ 

 20ص  [1] م  .ب قما  
ااف   لاسػػ  ف  ػػك لرػػ ط ا م ػػ  م كسػػكؽ  اػػه اػػفض كطنػػم كاػػه افمبػػ ط كااػػؽ ب ارمطنبػػ ي الا مر ااػػض كخ  ػػض الاسػػف ااي ااػػ خؿ 

 اارق ك ،   ك  زف رف ااملراض الا م   اض كالا مر ااض.
 اف امس  ف سبةض رت  ؿ رم اخنض اف م اف اق    الة س اند الآخف.مفاصل الاسكان: 1-1-2
 -2-ظفاار ؿ ف ـ ال
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 12،ص[1]ف ـ  ار  ف رت  ؿ الاس  ل -2-اار ؿ ف ـ

 
رػػف خػػ ر ي ممت اػػؿ  اخن ػػ  ر ركاػػض رػػف ااةل  ػػف،  برت كرػػه الارػػرؿ  ػػك رلظكرػػض رم  رنػػضاف الاسػػ  ف امضػػه رػػف اارػػ ؿ ااػػمه 

ارػػ ؿ ق ػػض    ػػك الاسػػ  ف  ػػا اامركاػػؿارػػ  رم  رنػػض  ا ػػ  ااكقػػ اي ااسػػ لاض كااخػػ ر ي الا مر ااػػض  قضػػفاض كبالػػضمف ا اػػض كالرػػطض 
فلاسػػاض رػػف اارػػ ؿ الاسػػفم ب لاضػػ  ض ااػػد ااتػػكالاف كاامرػػفاة ي اامػػا مسػػ ا   ػػا ملظػػاـ ااةرػػفاف كاا ػػ   ااقػػكا ز اات لكلاػػض اامػػا مرػػ م 

 اس ا  اند ملراض كاز   ف  ط ع الاس  ف.الاسمار ف. اف مك ف  اه اارت  ؿ ااسبةض 
 لاض  ػػا منػػؾ الا ػػفافاي اامرػػفاةاض كااملظاراػػض كاام ػػراراض كاامركاناػػض اامػػا  ػػ     مةبلػػض ااسا سػػ ي الاسػػ السياسببات الاسببكانية:1-2

 .13ص  [3]ااركاف  اابرفاض كاار  اض اارم قض املتاا الم   ااكق اي ااس لاضاارطنكبض خمؿ ر ل زرلاض رةالض
ي كااةكالػػؽ اامػػا مكا ػػه  طػػ ع الاسػػ  ف مةرػػؿ سا سػػ ي  طػػ ع الاسػػ  ف انػػد ازااػػض الاخػػمملااىببداف السياسببات الاسببكانية: 1-2-1

 13، ص [1]ب  ؼ: 
 كضم اااض ان اـ ااق كرا اخ رض  لض اا خؿ اارم لا كااما لا مسمطام ااق كؿ اند رس ف. -1
 اػـ ااتلػ ي اارلختضػض ااػ خؿج مرػ ام ااتطػ ع ااخػ ص  ػا ر ػ ؿ  امخ ا ر ركاػض رػف الا ػمق ي اارؤسسػاض كااملظاراػض راػؿ: -2

 لاجالا مر ـ بسػػكؽ الافض ااقضػػفاض كسػػكؽ اامركاػػؿج مرػػ ام المػػ   رػػكا  اابلػػ ف اارقناػػض فخا ػػض اام ػػ ااؼج مةػػ اؿ الاسػػمار ف ااسػػ
 الالظرض كاامرفاة ي ااخ  ض ب لاس  ف.

 مقساف  ت فل ك ة ااض سكؽ الاس  ف. -3
 لا كزاػػ  ل  ػػ فل ااق كرػػض امنباػػض ا ػػ ؼ ااػػد مقتاػػؽ اػػ ل ا ػػ اؼ رل ػػ  زاػػ  ل  تػػ فل الالمػػ   ااسػػاف ااسػػةا امطػػكاف سا سػػ ي الاسػػ  ف 

 9، ص [4]اقما   ي ااتل ي ااخ  ض كاكالؾ ااااف لااسمطاةكف مقرؿ لتت ي س ف رل سم كمقساف  ت فل اارلم  ي ااس لاض.
 
 محاور سياسات الاسكان:1-2-2

 ،اارازالاػض ااة رػض ان كاػض ك ضفكفل ا مر ااض امنباض ق  ض ااتػف ، مكضػم مخ ا ػ ي اتطػ ع الاسػ  ف ضػرف الاول/ الانتاج السكني:
 ،مم  ف رة لاي الالت ؽ اند ااسػ ف .ك ل ؾ ر  المص رف ااكق اي ااس لاض رف  بؿ ااتط ع ااخ ص اس  اات كل باف ااةفض كااطنم

كابتػػد ااتطػػ ع ااخػػ ص ا بػػف رػػك ف امسػػ  ف 89، ص[5]ااتتاػػفل لػػك  رازالاػػض الاسػػفل لاسػػار  الاسػػف بةػػ  اارػػااف  ػػا ب ،رةػػ لاي الالتػػ ؽ
 9، ص[4]ا اـ رف  ي الاسمار ف  ا ااتط ع ااخ ص.ر ؿ ا ـ كارض سمفاما ا ي رق  ل ضفكفاض ب

 ك ب السبض ان كاض  ااتط ع ااة ـ(، افمبط بسا سم   الا مر ااض اامػا منمػزـ ب ػ ، انػد سػباؿ ااراػ ؿ، سػةي الثاني/ الاستيلاك السكني:
فاؽ سػػ بت   كاا ر كفاػػض ااةفباػض ااسػػكفاض كااػارف كااباػػ  ااػد مر ػػاف الاسػػف  كؿ افباػض اػػف طفاػؽ سا سػػ م   ااي اامك ػه الارػػمفا ا  ػ اة

اارلختضض اا خؿ ااد ارممؾ رس ل  اف طفاؽ كس لؿ رمة  ل رل   مت اـ ااتفكض كاارله كمكزام الافاضا ااسػ لاض كمرناػؾ اارسػ  ف 
 2ص  [2]اام بةض ان كاض اك ام فا  ااد ااس  لاف  ا  .
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ؾ لكاػػ ف رػػف ااة ػػز ااسػػ لا، الاكؿ امةنػػؽ بةػػ   ااكقػػ اي ااسػػ لاض اارك ػػك ل كااررػػركاض كالاخػػف اػػه ام ػػض  لػػ العجببز السببكني: 1-3
 بة   ااكق اي ااس لاض اارمك فل اند ك ؽ اارة ااف ااس لاض اارةمر ل ك ر  انا:

فضػاض رػف ااخ ك ػػاض ااة ػز ااسػ لا االػكاا: ك ػػك اػ ـ مػك ف اارسػػ  ف اا ػ اقض انسػ ف كماػف ااتػػ  فل انػد رػله  ف ػػض ر 1-3-1
كاارسػػنقض اا   اػػض كالارػػ ف ك ف ػػض رتبكاػػض رػػف الالػػ فل كاام كاػػض كاا ا  ػػؿ الاس سػػاض اارملرػػض كارػػرؿ ااػػؾ ااػػ كف ماػػف ااررػػا ل رػػف رػػكا  

 6[ ص8]ا بمض. 
 ػػ  ااة ػػز ااسػػ لا اا رػػا:كار ف اامةػػفؼ كبرػػ ؿ اكاػػا ااػػد ااة ػػز ااسػػ لا اا رػػا اػػف طفاػػؽ اػػ   الاسػػف اامػػا مرػػ فؾ ماف  1-3-2

اارس ف،  ك ا   الاسف ااما مر فؾ ماف    ا ااس ف كبرت فلض اا ا  الاسف برػ   ػك رمػك ف رػف ف ػا  سػ لا  ا ػكف ااة ػز ااسػ لا 
  125[ ص7]اا را رس كا   ااد: ا   الاسف ل      ا   ااكق اي ااس لاض.

 
ف  ػا  ػا ر ػ ؿ ااملراػض الا م ػ  اض   ػك اقػ   اف  ط ع الاس  ف اه  كف  با: ىمية الاقتصادية للاستثمار في مجال السكنالأ -2

 .قف ض ا م   اض كاسةض  ا ر  لاي ا ل
اف الا راض الا م   اض انرر فام الاس  لاض م ما رف اف طفاؽ اافكابط الار راض كااخنتاض رم ا اف رػف  طػ ع ملرػكم اا اف مػ ااف  ػاه 

اف انةػػ رناف  ػػا ااتط اػػ ي اامػػا م  ػػز اارػػكا  ااخػػ ـ ا ػػل اض ااررػػ فام امةػػ ل مػػك اف ااكقػػ اي ااسػػ لاض اارػػرؿ مػػك اف  ػػفص ارػػؿ سػػك 
اابل ف ام زا  ل  فص ارػؿ اضػ  اض  ػا  ػفكع رخمنتػض،  ػاه اازاػ  ل  ػا  ػفص ااةرػؿ مسػ ـ  ػا ف ػم رسػمكل ااػ خؿ ااتػف م كمزاػ  رػف 

 21، ص [1] كمه اارفالاض كب ام اا اس ا  اند ملراط قف ض الا م     ا ااتط ا ي الاخفل.
 
 ر تمويل الاستثمارات العقاريةمصاد -3

مم ػػػػكف رػػػػف اا  ػػػػ ز اار ػػػػف ا ااة رػػػػؿ  ػػػػا اابم كاارؤسسػػػػ ي اار ااضاارمخ  ػػػػض  ابلكؾ اام  فاػػػػضكاابلكؾ داخميببببةمصببببادر تمويببببل 
كاظ ػف رػػف خػمؿ اارؤسسػػ ي اار ااػض اا كااػػض ك ػا رتػػ رم   اابلػؾ ااػػ كاا،اـ ومصببادر تمويببل خارجيببةاارمخ  ػض راػؿ بلػػؾ الاسػ  ف.

 25-21ص [6]الا ناراضكالاكفباض كااك  اض الارفا اض انملراض اا كااضاارلظر ي 
اف رت فل ااتط ع ااخ ص انػد مػك اف اارػكاف  اار ااػض متػكؽ رتػ فل ااتطػ ع ااةػ ـ  ػا قػاف ل ػ   ػ فل ااتطػ ع ااةػ ـ كطباةمػه مةمرػ  انػد 

  ػػػض  كالب ػػػ  ررػػػ  امػػػاه الاسػػػمرمؿ الاراػػػؿ انرػػػكاف  مقتاػػػؽ ااضػػػكابط اامزرػػػض كاامػػػا مقػػػ   الاطػػػف ااة رػػػض اةرناػػػض ااملراػػػض ااةرفالاػػػض ب 
 2ص [7]اارمك فل.

اف ااتكالاف كاامرفاة ي  ا اق ل رت  ؿ الاس  ف ااسبةض ك ا ف ف رػف اف ػ ف ااةرناػض اامخطاطاػض ك ػا القوانين والتشريعات:  -4
ي، ا ػػػ   كف  ػػػا مق اػػػ  رػػػ ل ل ػػػ    ػػػاه رػػػف رسػػػمنزر ي ااخطػػػض الاسػػػ  لاض.اف رم بةػػػض ملتاػػػا ااتػػػكالاف كرةف ػػػض الاا  باػػػ ي كااسػػػنبا 

اامرفاة ي اك ااق  ض ااد مة ان  . مس ا  ااضكابط كااتكالاف اارتفكضض اند ملظاـ ارناض اابل ف كمقساف اابالض ااةرفالاض كمتةاؿ  كف 
  ط ع الاس  ف. ااتط ع ااخ ص كاا    ااقكا ز اات لكلاض ااما مر م ارناض الاسمار ف ا

اػػبةض ااػػ كؿ كبرػػ  ال سػػم ظفك لػػ  الا مر ااػػض  التجببارب الناجحببةار ػػف الاسػػمت  ل رػػف بةػػض نتبباج السببكني:تجببارب فببي مجببال الا -5
كالا م ػػ  اض كا ػػ   كفر ػػـ كماػػف رب رػػف  ػػػا زاػػ  ل الالمػػ   ااسػػ لا كضػػر ف ل  ق ػػ  اػػػف طفاػػؽ ملظػػاـ ااتػػكالاف كاامةنارػػ ي اقر اػػػض 

 الا م    ااكطلا ك ر  ركضه ا ل ه:
 ك ك  ا بل ف كبام كم  اف ااةت فاي. باشر:: الاستثمار الماولا"

كاػػمـ اػػف طفاػػؽ  ػػل  اؽ الاسمار فكلاسػػار  بةػػ   ػػ كف ملظارػػ ي اارسػػ  رض ااةت فاػػض ضػػرف  ػػل  اؽ  ثانيا"الاسببتثمار ريببر المباشببر
   ػػػا كزا ي رػػػةبام  1985كالمرػػػفي رلػػػا  1880الاسػػػمار ف ااةتػػػ فم   ػػػل  اؽ الاسػػػمار ف ااةتػػػ فم  ػػػا ظػػػ  فل رةفك ػػػض  كااػػػ   رلػػػا 

ك  لي ارفا    ا ااسب  ض اـ  كال ا كاار لا  اـ  فلس  ك  رػي منػؾ Real Estate investment Trust- REITSاامسةال ي كمسرد
اارسػػػمارف اك اارطػػػكف اك  سػػػكافبملظار ػػػ  اقر اػػػض الا م ػػػ   ااػػػكطلا رػػػف مرػػػكاه اك  تػػػ اف اااتػػػض بػػػه كقر اػػػض قتػػػكؽ اارػػػكاطلاف ااػػػ كؿ 
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لاسمار ف ااةتػ فم  ػا  ػل  اؽ مسػمارف  ػا اسػ ـ ات فاػض كمباػم منػؾ الاسػ ـ ام ػفا  كا اراػ   ارػمفط اف  ل  اؽ ا .2[ص9]اارس  ـ
 سه اار  ؿ ار ـ اارسمارفاف اا ر ف كبػفاس  اما فوائد ىذه التجربة:اند اا ل كؽ سفاض مكزام  زف  باف رف الافب   انرس  راف، 
 كاض كسػفاض ااك ػكؿ ااػد ااسػاكاض، لا امػ اف اا ػل كؽ  ااػفا  ب امضػخـ ر ؿ  راف ااػ خكؿ  ػا اا ػل كؽ كاػه قػؽ ااباػم كاارػفاف، سػ

 ومبن تجبارب البدول الاخبرى، تجرببة كوريبا الجنوبيبة كبػااؾ متػؿ لسػبض اارخػ طفل.كاا س  ، ملكع ااررػ فام اامػا اػ خؿ  ا ػ  اا ػل كؽ 
اػض ك ػا الافض كاامرػفام   سػمط اي اف مػك ف كااما اامر ي اند رب أ اارر ف ض باف ااتط ع ااة ـ كااخ ص ب سػمخ اـ ار  لاػ ي اا ك 

بالض اسمار فاض ل  قػض انتط ا اخػ ص ك  رػي ب سػمرمؿ  طػم الافاضػا ماػف اارسػمرنض  ػا اارلػ طؽ ااقضػفاض كمرػ ام الاسػمار ف  ػا 
نػػػد انسػػاطفل ا 1980 اارلػػ طؽ ل ػػؼ ااقضػػفاض كرػػػبه اازفاااػػض كرلػػ طؽ اار بػػ ي كمرػػػفام  ػػ لكف مرػػ ام مطػػكاف ااركا ػػػم ااسػػ لاض.

الاسػػة ف كاارضػػ فبض ب لافاضػػا كاارػػ ف لظػػ ـ ااسػػتؼ ااسػػةفم اا اامبػػف قػػ  زا  ررػػ ة   انرسػػمارفاف كسػػةي اا كاػػض ااػػد زاػػ  ل  ػػفكض 
رناػكف كقػ ل سػ لاض ااػد ااف ػا   2,7مػـ اضػ  ض  -1ومن نتائج ىذه التجرببة:الاس  ف كاامختاؼ رف ضكابط اسمخ ار ي الافاضػا، 

 40000 ػ ؽ اػ   الاسػف كاابػ ا  كقػ ل سػ لاض اا  60000رةػ ؿ ااسػلكم لالمػ   ااكقػ اي بنػ  اا -2(1992-1988ااسػ لا انرػ ل  
 .14-9ص[ 10]اسفل. 

املػػ كؿ اا  لػػم ااةرنػػا رػػف اابقػػ  بةػػ  اف زك لػػ  اا  لػػم االظفاب اة اػػ  رػػف اارؤرػػفاي اامػػا مل كاػػي ررػػ نض اابقػػ ، الجببزء العممببي:
زرػض اارك م كااس  ف ك كالاف ك فافاي الاسمار ف  ا رق  ظض ااسػنار لاض، كاسػب م ا، رقكفاف، الاكؿ لبال رخم فل قكؿ رلطتض اا فاسض

كاارقػػكف اااػ لا  ػػك ،  2006( 13كرل  رػػض  ػاا ااتػػ لكف ك ػ لكف ف ػـ   2006اسػلض  4بةػػض اا  باػ ي ااتػػ لكف ف ػـ اػفض ااسػ ف، ك 
 ااةرؿ اارا الا.
 الجزء العممي: 

 السميمانية محافظةنبذة مختصرة عن  -1
كاػػػ   سػػػ  ل    قػػػكااا  2(  ػػػـ17023فرق  ظػػػض ااسػػػنار لاض ق ااػػػض اابلػػػ ف ك ػػػ  بلاػػػي  ػػػا ااتػػػفف اااػػػ رف ارػػػف كمبنػػػ  رسػػػ قم     مةمب

 % ار  اق ااا ي ااسنار لاض اا رفا اض  ا:3كمبن  اازا  ل ااسلكاض  ا ااس  ف لسبض  [11]لسرض1878746
N:36º  31' 12.93''    S:34º  22'  1.45''    E:46º  21'  33.12''   W:44º  32'   6.2'' 

متػػم رق  ظػػض ااسػػنار لاض  ػػا ااتسػػـ اارػػر اا اارػػف ا رػػف ااتطػػف ، كمقػػ   ػػؿ رػػف اارق  ظػػ ي  افباػػؿ، اامػػ راـ،  ػػم  ااػػ اف ك اػػ اد( 
% رػػف ر رػػؿ 3,9( ػػـ اػػف ااة  ػػرض برػػ ا . ك ػػا مرػػ ؿ لسػػبض 331كااقػػ ك  اا كااػػض رػػم إاػػفاف ، كمت ػػؿ ر الػػض ااسػػنار لاض رسػػ  ض  

% رف رس قض الإ ناـ ار اامتسػار ي الإ افاػض ارق  ظػض ااسػنار لاضمم كف اارق  ظػض رػف 40,5قض ااةفاؽ  كمر ؿ رس قض اارق  ظض رس 
ك ر ر ؿ، كر فه زكف،  ،كر فب زاف، كبل كاف ،سا     ؽ، ك قنب ض،ك كفالاض، بر ه ف،رف ز ااسنار لاض، فه  اغ،  ك  ف(  ض ف  14 

%  37% رت بػؿ 63 ، 1987  لي لسبض ااااف اةاركف  ا اارػ ف  ػا سػلض  126ص [12]( ل قاض42ك تفم( ك    مف ، فبل خ ف
% رػف ااسػ  ف اةارػكف  ػا ااتػفل 22% رػف سػ  ف اارق  ظػض اةارػكف  ػا اارػ ف ك78 ػ ف2010ا ااتػفل  ػا سػلض   لكا اةارػكف  ػ

ا لنض رػف ااتػفل انةػاش  ػا اارػ ف ك ػ   48000المت ؿ قكااا كخ  ض بسبم ااقفكبك  ك اا ا ؿ اند مراف  باف  ا  اركمفا اض اار ف
 أ ل  ػػاا اامراػػف ااػػد ااقػػ ؽ أضػػفاف  باػػفل ب اتطػػ ع اازفااػػا  رػػ   ػػ ف اػػه أضػػفاف  باػػفل رػػف اال قاػػض اابالاػػض كالا مر ااػػض كالا م ػػ  اض

 -3 -الظف اار ؿ ف ـ5ص[13] اس لاضااكق ام ا  ل ااطنم اندكز 

 5[ ص13]ف ـ ار  ف رف قا  س  ف ااقضف كاافات1987,2010اباف رت فلض باف ا ـ  -3-اار ؿ ف ـ
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 ( رك م ااسنار لاض رف ا ناـ  ف سم ف5( رك م ا ناـ  ف سم ف رف ااةفاؽ               اار ؿ ف ـ 4اار ؿ ف ـ   

 [14]رقمالمصدر 
ف ل  قػض كرارفللابػ  رػف ا ػا م ػكف ارناػض الاسػمار :2006 محافظبة السبميمانية -الاستثمار في قطاع الإسكانقرارات وقوانين  -2

 ت فاي برفاض ممسـ ب الضك  كاام  رؿ ، كرف اـ الإطػ ف اارؤسسػا لإ افل الا م ػ   ، برةلػد يخػف ا ػم اف ا ػكف رسػ ف مطػكف  مك ف
 ػػ ف  ػػا ااسػػنار لاض  ػػفافا   كاػػاس  ػػ لكف( امسػػمار ف ف ػػـ 1ص [15] ا ػػؿ الاسػػمار ف بػػ امكازم رػػم مطػػكف  ا ػػؿ ااةرػػؿ  ػػا  ف سػػم ف

لكف ( ر نس ااكزفاف، ا افل ااسنار لاض  بؿ مكقا  ااق كرض  ا رق  ظ ي الإ ناـ اػـ اارػا  ػاا ااتػ لكف كقػؿ رقنػه  ػ 2004 اسلض 89 
كمضػػرف ااتػػ لكف اا  اػػ   ػػا اات ػػؿ ااا اػػ   أق ػػ ـ خم راػػض ( اارػػ  ل  ااا رلػػض ارػػف( ااتتػػفل ا كاػػد (2006اسػػلض  4الاسػػمار ف ف ػػـ  

اض اامػػا أ اػػزي انػػد ك ػػؽ اانتػػفاف ااسػػ بؽ ررػػ فام اسػػمار فاض   لكلاػػض كمسػػمرف  ػػا اامرمػػم ب لارماػػ زاي كااا لاػػض اػػ م ااررػػ فام الاسػػمار ف 
كمةػ م  الػض الاسػمار ف  ػا افباػؿ ك فكا  ، اارػ افا ي ااة رػض امسػمار ف  ػا رقػ  ظما ااسػنار لاض ك  ػكؾ( [16]كااقكا ز ااررلكقػض ا ػ 

كمخ ػاص ا فاضػا اارطنكبػض كطػف  ااررػ فام الاسػمار فاض  ضػم اػف رم بةػض   ا اا كالف اارسؤكاض اػف رم بةػض كاد ػ اف اامػفاخاص
كااػام اػ كف قكاػه اابقػ ،  2006( اسػلض 4كاا  اف ب اا ف اف  ػ لكف اسػمار ف  ف سػم ف ف ػـ    ؿ ر  امةنؽ ب لاسمار ف كاارسمارفاف.

م اابلػػػد اامقماػػػض، كرل ػػػ  ررػػػ فام اابل ف،الاارػػػ ف، ا ػػػف  ػػػا اات ػػػؿ اااػػػ لا رلػػػه، ر ػػػ لاي الاسػػػمار ف، اارػػػ  ل  ااا لاػػػض(، ا رل  :ررػػػ فا
 لكع رةاف رف الاس  ف.اـ اق   اات لكف ك  الاس  ف، ااطفؽ كاا سكف،س ؾ ااق ا ، اارط فاي، كاافم كااس ك 

ااػػد اار الػػض  بػػ ا  فلررػػ  اػػ  م ااسػ  ف  تػػا اارلػ طؽ اافاتاػػضلتػػص ااخػػ ر ي   -1اسببباب ازمببة السببكن فببي محافظببة السببميمانية: -3
اا  ػػفل رػػف كسػػط  -3اا  ػػفل رػػف اافاػػؼ ااػػد اار الػػض بةػػ  مػػ راف اػػ    باػػف رػػف ااتػػفل بسػػبم ااقػػفكم. -2رػػفاف ااكقػػ اي ااسػػ لاض.ك 

الا بػػ ؿ رػػف ااػػفاف كمف اػػ  كااػػؾ بسػػبم اال ضػػض ااةرفالاػػض اامػػا رػػ     الا نػػاـ كمػػك ف  ػػفص -4.بسػػبم ااكضػػم الارلػػا ك لػػكم ااةػػفاؽ
 فرػا  ازازاارت بنض اارخ اض رػم ااسػا كق  ض اابةض رل   ااد كق اي س لاض.  ي اارسمارفلسبم اخف  ك مكا   اارف   ل ؾااةرؿ.ك 

 6/4/2013ر اف  الفل اارر فام، ر افاض اسمار ف ااسنار لاض، 

البذي حققبو القبانون والبذي الانتعباش  تببين اقميم كردستان:الجداول ادنباه ،2006لسنة  4الايجابيات التي حققيا القانون رقم -4
بالاضافة الى اسباب اخرى واىميا الوضع الامني الذي يتمتع بو الاقمبيم  وراء النيضة العمرانية التي تميز بيا اقميم كردستان كان

 .الذي يعزز ثقة المستثمر

 الالمة ش ااام ق ؿ  ا الا ناـ  ا ق ـ م كاف فاس اار ؿ ااا بي: 4-1

نػػاـ  ػػا ق ػـ م ػػكاف فاس اارػػ ؿ ااا بػي بسػػبم الاسػػمار فاي ااق كراػػض ابػػاف الالمةػ ش ااػػام ق ػػؿ انػد رسػػمكل الا -1-ف ػػـ  اا ػ كؿ
 .اابا ل ي  نضكاـ امـ ااق كؿ اند سلض رت فلض اق ااض اام فبض ك  2008اسلض  كماف ااق كراض بر رؿ ر كل م  
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 كب لاسة ف اا  فاض 2008اباف ااتط ا ي كق ـ م كاف فاس اار ؿ ااا بي اسلض -1-اا  كؿ ف ـ
 % دينار مميار القطاع
 59 2,820 الخاص
 41 1,960 الحكومي
 100 4,780 الاجمالي

Sourceno: 17 

 
 لػ ؾ قف ػػض اسػػمار فاض كلرػػ ط رمزااػ   ػػا  طػػ ع الاسػػ  ف، ار ػػف رمقظمػه رػػف خػػمؿ مزااػػ  ق ػـ فاس اارػػ ؿ اارسػػمارف  ػػا  ػػاا 4-2

 .-2 -رنا ف  ال ف. الظف اا  كؿ ف ـ 4.771.200رناكف  ال ف ااد  525.600ااتط ع رف 

 2009-2006اباف ق ـ فاس اار ؿ اارسمارف انسلكاي  -2-اا  كؿ ف ـ 
 2009-2006المستثمر  المال رأس السنة

 مميار دينار
2006 525,600 
2007 4,639,200 
2008 4,305,600 
2009 4,771,200 

 [ 18ف ـ ]اار  فارؿ ااب قاض اامر  ا اند 

 
نلاحببظ نسبببة قطبباع الاسببكان ، طػػ ع12مكزاػػي انػػد 2010/ 15/4ااػػد  1/2006مكزاػػم ااربػػ ا  الاسػػمار فاض  ػػا الا نػػاـ رػػف 4-3

 :وىذا مؤشر عمى ازدىار ىذا القطاع يشكل اعمى النسب
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 -3-الظف اا  كؿ ف ـ
 2010/ 15/4ااد  1/2006رف   كؿ اباف مكزام اارب ا  الاسمار فاض  ا الا ناـ  -3-اا  كؿ    

 القطاع
 راس المال

 % )مميار دينار(

 10,98 1,645,200 التجارة
 18,37 2,754,000 البنوك
 1,39 207,600 الصحة
 13,08 1,960,800 الصناعة
 0,23 34,800 الخدمات
 10,5 1,573,200 السياحة

 1,77 265,200 الاتصالات
 3 450,000 التعميم
 1,89 284,400 الزراعة
 38,37 5,750,400 الاسكان

 0,02 2,400 الثقافة والفنون
 0,41 61,200 الرياضة

 100 14,989,200 المجموع الكمي
 [18ف ـ] اار  فارؿ ااب قاض اامر  ا اند           

 
 ااػػف ـاف الاسػػمار ف اارقنػػا ارػػ ؿ  -4-اا ػػ كؿ ف ػػـابػػاف  2010رسػػ  رض الاسػػمار فاي الا لباػػض كاارقناػػض كاارخمنطػػض  ػػا اػػ ـ 4-4

الظػػف وىببذه ظبباىرة جيببدة لتحريببك راس المببال المحمببي وتقميببل البطالببة. ومنيببا محافظببة السببميمانية، ػػا  ػػؿ رق  ظػػ ي الا نػػاـ الا بف
 -4-اا  كؿ ف ـ 
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 2010اباف رس  رض الاسمار فاي الا لباض كاارقناض  ا ا ـ  -4-  كؿ

 نوعية
 الاستثمار

بيبببببببببببببببببببببببل ار 
 والسميمانية
 *مميار دينار

 اربيل
 مميار دينار

 

 السميمانية
 مميار دينار

 دىوك
 مميار دينار

 المجموع
 % مميار دينار

 24,98 3,744 ---- 1,866 1,680 180 الاجنبي
 69,70 10,448 570 3,188 6,690 --- المحمي
 5,32 797 ---- 411 386 --- المختمط
 100 14989 570 5,465 8,774 180 المجموع

 [18]رقم اار  فارؿ ااب قاض اامر  ا اند 

 
 * اسمار ف ررمفؾ  ا اارق  ظماف

 :2006(  العبرا  13وقبانون رقبم)2006لسبنة  4مناقشة بعبض جوانبب قبانون الاسبتثمار فبي اقمبيم كردسبتانق العبرا  رقبم  -5
ااتػػػكالاف كاارمةنتػػػض ب ابقػػػ  كرل  رػػػم   كا ػػػفاف بةػػػض اارت فلػػػ ي اامرػػػ  ا انػػػد لسػػػمةفض  ػػػا  ػػػاه ااتتػػػفاي بةػػػض اا كالػػػم رػػػف  ػػػاه 

 :4ص[ 20] و 22ص[19]اار  ف :
 4الفصل الرابع: تخصيص الاراضي المادة 

متػكـ اا الػػض ب املسػػاؽ رػػم ااػػكزافاي كااػ كالف اارةلاػػض بمق اػػ  ااركا ػػم اامػػا مخ ػػص انررػ فام الاسػػمار فاض  ػػا  ػػؿ رق  ظػػض كاامػػا  اولا:
 ت ـ رسمتبم  ك ت  ا اا اات لكف كمؤرف اند  كف  ا    ب ف  اه ااركا م رخ  ض لامفاض اا الض.سم
ىببذا يشببير الببى ان المبببادرة تكببون مببن الييئببة دون انتظببار الببوزارات والببدوائر المعنيببة بتحديببد المواقببع وىببذا اختصببار فببي الببزمن  -

 وتسييل لممستثمر. 
ن تمبزم البوزارات والبدوائر المعنيبة بحصبر الاراضبي التبي يمكبن ان تتخمبى عنيبا لصبال  اسبتدعى ا 2006( 13بينما القبانون رقبم)

 الاستثمار. لكنيا سيكون ليا ح  الاختيار وستعتبر مجمل اراضييا لا يمكنيا التخمي عنو لصال  الاستثمار.
 اض بسةف مر اةا متمفقه اا الػض اك بػ كف انر نس كبل ف  اند ا مفا  اا الض بمرناؾ الافاضا ااما مخ ص انرر فام ااسمفاما ثالثا":

ب ؿ اند اف مفااػد طباةػض ااررػفكع كا رامػه كرتمضػا ي اار ػنقض ااة رػض الػ  اامرناػؾ كااػؾ اسػمال ف  رػف اق ػ ـ  ػ لكف باػم كاا ػ ف 
 اركاؿ اا كاض اال  ا  ا الا ناـ.
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، ىبذا ريبر ممكبن الا فبي 2006( 13سبتثماررقم )ىذه نقطة ايجابية تشجع الاستثمار في الاقميم اما حسب القانون العراقي للا -
الاستثمار السكني وىو ايضا مشروط باعادة الارض لمدولة بعبد مبدة، او تمميكيبا لممسبتثمر بشبرط حرمانبو مبن الامتيبازات البواردة 

 في القانون.
ف بػ ؿ كمرنػؾ الافاضػا ااررنك ػض ان الض كاضر ف مقتاؽ ا  ا     مقاض مرنؾ الافاضػا ااررنك ػض ان كاػض رن ػ   ػف   ، بػ ك  خامسا":

ان كاػػض ااراتنػػض بػػ اقتكؽ اام ػػف اض بةػػ  اطتػػ ف ااقتػػكؽ اام ػػف اض انا ػػ  كمةػػكاض ا ػػق ب   مةكاضػػ   اػػ  لا  كرل سػػب  برك م ااتػػكالاف 
ض كبػػاف ممكسػػط اا الػػض بػػاف ااػكزافاي اك ااػػ كالف اارةلاػػ 2006( 13القببانون رقببم )كالالظرػض كاامةنارػػ ي اارفااػػض ب ػاا ااخ ػػكص. ارػػ  

 اارسمارف رر  ازاؿ ااةتب ي ار ـ اارسمارف.
في جذب المستثمرين، لكن وراءه مشاكل التفبريط فبي الارض وسبوء ادارتيبا كمبا  2006( 4ىذا من اىم مايتمتع بو القانون ) -

 اوضحنا في الفقرة سادسا" من البحث، الجزء العممي.
ك اف ااخػػػػ ر ي ااة رػػػض رػػػػف ااراػػػػ ه كاا  فبػػػػ ف كاار ػػػػ فم كااطػػػػفؽ ااة رػػػػض متػػػػكـ اا  ػػػػ ي اارخم ػػػض كب املسػػػػاؽ رػػػػم اا الػػػػض بمػػػػ تاسببببعا":

 كالام  لاي كماف   ااد ق ك  ااررفكع، اند اف مخ ص ا   كا اا اارفض اارب ا  اامزرض  ا اارازالاض.
 ان ىذه من العوامل الميمة في توفير البيئة الاستثمارية الملائمة، التي تجذب المستثمرين. -

ض ااد رػ امرمم بػه اارسػمارف الا لبػا رػف قػؽ بمرنػؾ كاسػمل  ف الافاضػا كااسػا فاي الالم  اػض ك ػؽ اق ػ ـ  ػاا ااتػ لكف، اض   عاشرا":
اقػػؽ اػػه اف ارػػمفم أك اسػػم  ف ا ػػ اه ررػػفكاه الاسػػمار فم اتػػ فاي سػػ لاض كسػػا فاي ماػػف الم  اػػض برػػ  امطنبػػه ااررػػفكع بةػػ  ركا تػػض 

 اا الض ا اا اارفض . اا الض اند ااؾ كك ؽ ضكابط مكضم رف  بؿ
وىي صفة جاذبة لممستثمر اما فيما يتعم  بالاراضي ىناك سوء في ادارة الارض،  2006( 13وىذه رير موجودة في القانون) -

في الواقع وفي محافظة السميمانية ومن خلال البحبث والتقصبي البذي قامبت ببو الباحثبة انيبا لا تخمبو مبن المشباكل التخطيطيبة و 
 رض والتي تطر  الييا البحث في الفقرات السابقة.سوء ادارة الا 

  6المادة  -الفصل الثاني: اعفاءات ضريبية 
اكلا : ان الض ك ت  ارتمضا ي اار نقض ااة رض  ا الا ناـ رله قكا ز كمس امي اض  اض انرر فام الاسمار فاض اار ػ زل ك ػؽ اق ػ ـ  ػاا 

 اف كااؾ ك ؽ ضكابط مضة   اا الض ا اا اارفض:    اات لكف كااما ممكا ف  ا   اق ل ااسرماف اام اام
 ( اارر فام ااما مت ـ  ا اارل طؽ الا ؿ لركا  ا الا ناـ. 1 
 ( اارر فام ااررمف ض باف اارسمارف ااكطلا كالا لبا.2 
الضبريبية وتشبجيع  ىذا يدعم سياسة ادارة الاراضي، فالمناط  الاقل نموا ستتمتع بموجب القانون بالحوافز والمبن  والاعفباءات -

 الاستثمار المحمي.
  8الفصل الرابع  المادة 

 انمزـ اارسمارف بر  انا:
". ان اارق  ظػػض انػػد سػػمرض اابالػػض كالارػػف كاا ػػقض ااة رػػض كالاامػػزاـ بػػلظـ اامتاػػاس كااسػػاطفل االكااػػض ك ػػؽ اارةػػ ااف اا كااػػض خامسببا":

 مرا ميما عمى مستوى العرا  ككل. التأكيد عمى سلامة البيئة وضمان جودة الانتاج السكني ا
 :2006( 13القانون رقم)

 (:11الفقرة الثالثة من المادة )
( سػلض 50فاضػا اامزرػض انررػفكع اك اارسػ طقض انرػ ل اامػا ا ػكف  ا ػ  ااررػفكع الاسػمار فم   لرػ  اند اف لا مزاػ  اػف  اسمل  ف الا

   بنض انم  ا  بركا تض اا الض كاف مفااد  ا مق ا  اار ل طباةض ااررفكع ك  كاه ام م    ااكطلا.
ة الارض ولكببن ىببذه السياسببة يجببب ان تكببون جاذبببة ومحفببزة تببدل الفقببرة السببابقة اعببلاه ان ىنبباك نببوع مببن السياسببة فببي ادار  -

 للاستثمار في نفس الوقت.
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 العمل الميداني -6
ا اا لاممك ف اارةنكرػ ي اا  اتػض كالاامرػ    1997  ف الا ناـ اـ اررؿ بمة ا   1999لما ض الاكض ع ااما رف ب   ااةفا بة  ااة ـ -1

اامػا ا فاػي، كاارسػكق ي الا مر ااػض كالا م ػ  اض مر   اند بةض اابا لػ ي كاا فاسػ ي اند اابا ل ي اات ارض، ااا اق كؿ اابق  الاا
 كمقنان   انك كؿ ااد االم لص اارطنكبض.

اارػكاطف  -Public sectorارػرؿ ااةرػؿ ااراػ الا اػم  ام   ػ ي مػ كف قػكؿ اارانػ  ااػام اػه ام ػض  بتػ لكف الاسػمار ف  ػك اا كاػض
User– اارسمارف Investorمؿ  رف خ: 

 اارت بمي اارخ اض رم اارةلااف رف اارسؤكااف. -1
لم لص اا فاس ي الا مر ااض كالا م   اض كاامتػ افاي اارك ػك ل  اارسػكق ي الا مر ااػض كالا م ػ  اض امسػفل، ا نػاـ  ف سػم ف  مقناؿ -2
 ،2007 .) 
اامػػا مػػـ  كر افاػػض الاسػػمار ف  ػػا رق  ظػػض ااسػػنار لاض ك الػػض الاسػػمار ف  ػػا افباػػؿ ،ا نػػاـ  ف سػػم ف -مقناػػؿ با لػػ ي كزافل اامخطػػاط  -3

 .ااق كؿ انا   
كااررػ  ؿ اارك ػك ل كاامػا  مة س كا م ق ؿ الاسمار ف ااس لا  ا رق  ظض ااسنار لاضمك ؿ اابق  ااد ر ركاض رف اارؤرفاي ااما 

 :2006اسلض 4سبب   ااارفاي  ا   لكف الاسمار ف ف ـ 
 2007ااام اباف مكزام الاسف اند ااكق اي ااس لاضاة ـ  -4-ف ـاا  كؿ  :ااة ز ااس لا أولا": 

 2007 اسلض مكزام ا سف اند ااكق اي ااس لاض -4-اا  كؿ ف ـ 
 النسبة )للإقميم( المحافظة عدد الأسر

 الإقميم السميمانية دىوك اربيل
 78,3 497619 213156 98532 185931 أسرة واحدة

 17,0 108591 52731 28704 27156 اسرتان
 3,8 24021 11718 8142 4161 ثلاث اسر
 0,9 5769 1395 2622 1752 اربعة واكثر
  636000 279000 138000 219000 المجموع

 
 [ 21]ارؿ ااب قاض اامر  ا اند اار  ف

 

 
 

ا ػ  افباػؿ اػـ   ػكؾ، كقػ ل سػ لاض، كمن(  213156 اف ا   الاسف ااما مرمنؾ رس ف خ ص ب    ا رق  ظض ااسنار لاض  ػك الاانػد 
ااكق اي ااسػ لاض اامػا ك  كق ل س لاض (52731 ك  في رق  ظض ااسنار لاض ب ارفمبض الاكاد  ا ا   الاسف ااررمف ض ب ارس ف اا بن  

اك  اسػػف مرػرن   اػػم  اسػف    لػػي رق  ظػض ااسػػنار لاض  ػػا اارت رػض كمنا ػػ    ػكؾ اػػـ افباػؿ، ارػػ  ااكقػػ اي ااسػ لاض اامػػا مسػ ل   افبةػػض
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رر ػف اامةػفؼ برػ ؿ  .2007مرػاف  ػاه الاف ػ ـ ااػد ك ػك  ا ػز سػ لا قسػم با لػ ي سػلض . ا الا ؿ  ا رق  ظض ااسنار لاض  اف،ا
 اكاا ااد ااة ز ااس لا اا راةف طفاؽ ا   الاسف ااما مر فؾ ماف    ا ااس ف.

 اض كالا مر ااػػػض اامػػػا ا فاػػػي رػػػؤخفا    اسػػػمل  ا  ااػػػد ااتفضػػػا ي اامػػػا اامرػػػ ي انػػػد بةػػػض اا فاسػػػ ي كلمػػػ لص اارسػػػكق ي الا م ػػػ 
 كاامت افاي  ا مق ا  ااكق ل ااس لاض االرطاض اارملرض انس ف كمتااـ ظفكؼ ااس ف اارك ك ل،  ن   مراف ااد:

لا ممك ف با ل ي ر رنض اف ق ـ ااف ا  ااس لا  ا الا ناـ كالاامر   اند اابا لػي اات ارػض  ػا الاق ػ فاي ااسػ  لاض كاارسػ  ف  -1
 87[ ص22]ما ا فاي  بؿ ااكاـ ا ا ل، لامةطا  كفل كاضقض اف ااؾ ااف ا . كاا
ااؼ كق ل س لاض  ػا اقسػف  250ا ز س لا كق  ض ااد م راف كق اي س لاض لا اتؿ ا     اف  ااد ك ك   مراف  ؿ اا لالؿ -2

، 1، فقبببرة87، ص [22]اـ اات  رػػػض . اػػػك أااق لامقسػػػم متػػػ افاي كزافل الاارػػػ ف كالاسػػػ  ف اةرػػػكـ رق  ظػػػ ي الا نػػػاـ خػػػمؿ ااخرسػػػض 
2011 

. ، التحبديات2فقبرة  88، ص  [22] 2016 ا ز س لا  باف قا   ل ؾ ق  ض ااد فبم رناكف كقػ ل سػ لاض  ػا سػلض اا ػ ؼ  -3
 ااف  ل ؾ ا ز س لا  را  ا اركـ رق  ظ ي الا ناـ اااماض كرل   رق  ظض ااسنار لاض.

الاسف لاارن كف رس  ف كاف رة ؿ ارر ؿ ااس ف ااقػ اا ا اا  لسػبا   ك ػؽ اارةػ لاي اارتبكاػض   لامزاؿ  ل ؾ لسبض ااسي  نانض رف -4
 87[، ص 22](  ف /مف ض   2,23( اسفل ا ؿ كق ل س لاض ك 1,37ك ك  
سػػ  ف ك ػػك  اخػػممؼ  ػػا ق ػػـ الالمػػ   ااسػػ لا بػػاف اارق  ظػػ ي ااػػام ، اا اف ااكقػػ اي اارل ػػزل رػػف  بػػؿ كزافل الاارػػ ف كالا ثانيببا"":

% ارػػػ  ااكقػػػ اي 22,4%ك ػػػا الا ػػػؿ ك ػػااؾ اارػػػتؽ  ػػا رق  ظػػػض ااسػػنار لاض5,3بنرػػي لسػػػبض اػػ   ااكقػػػ اي ااسػػ لاض  ػػػا ااسػػنار لاض 
الظػف  %8% ك  ػكؾ67،5%، ااسػنار لاض 24،5أاؼ كق ل سػ لاض،  ػا افباػؿ 11,240 بنري  ،اارل زل ضرف اارر فام الاسمار فاض

 كاا  ض اارلتال. 2009+رتؽ( اارلتال ااد سلض   كفاكضه ا   اارس  ف  -5-اا  كؿ ف ـ
 

 كاا  ض اارلتال. 2009+رتؽ( اارلتال ااد سلض  كفاارس  ف  ق ـ الم  اكضه  -5-اا  كؿ ف ـ

 الجية المنفذة
عببببدد الوحببببدات 

 السكنية
 اربيل
 الشق  دىوك% السميمانية% %

 اربيل
% 

 السميمانية
% 

 دىوك
% 

وزارة الاعمببببببببببببار 
 والاسكان

25,331 45,5 5,3 49,2 4,456 77,6 22,4 --- 

الوحببدات المنجببزة 
ضبببمن المشببباريع 

 الاستثمارية

11,240 24,5 67,5 8 ---- --- ---- --- 

 [23]اار  ف 
 

 ادارة الارض ثالثا":
الافض  رسػػ قضاػػ   الا ػػ زاي ااررلكقػػض انررػػ فام ك  ػػا زاػػ  ل ابال ا -6-انرػػ ف: رػػف اا ػػ كؿ ف ػػـااقضػػفاض  سػػم م ؾ  ػػا الافضالا
 .31/3/2013ااد  1/8/2006أاؼ  كلـ  ا ااتمفل باف  5333كااما بنري بر ركا    ارخ  ض ب ا كلـا
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كرسػػ ق ي  31/3/2013ااػػد  1/8/2006ابػػاف اػػ   الا ػػ زاي ااررلكقػػض انررػػ فام  ػػا رق  ظػػض ااسػػنار لاض رػػف  -6-اا ػػ كؿ ف ػػـ
 الافاضا اارخ  ض انرر فام الاسمار فاض ب ا كلـ

 
زات عببببببدد الاجببببببا السنة

الممنوحبببببة مبببببن 
ىيئبببببة اسبببببتثمار 

 اربيل

 عدد الاجازات الممنوحة من المساحة بالدونم
 مديرية استثمارالسميمانية

المسببببببببببببببببباحة 
 بالدونم

2006 9 1317,7 -------------- ----- 
2007 5 223,82 -------------- ----- 
2008 6 769,7 -------------- ----- 
2009 6 519,65 -------------- ----- 
2010 9 493,50 -------------- ----- 
2011 9 ------ 9 1268,07 
2012 10 ------ 10 740,65 
 2008,72 19 3324,37 54 المجموع

 5332=  2008,72+  3324,37مجموع المساحة بالدونم = 
 [24المصدر]
 ااطاي  مقا ي انر فاف ااة راف برله الا  زاي. 2011رف سلض 

 4/4/2013رة كف ر اف اا فاس ي الا م   اض / ر افاض الاسمار ف  ا ااسنار لاض بمػ فا   اكسؼ ارف ض رم ااسا ك ا رت بنض رخ ا
: 
، كامنب ػ  2006( اسػلض 4مرله رسػ ق ي كاسػةض رػف الافض ااػد اارسػمارف، كرػف قتػه مرن  ػ  ااضػ  قسػم  ػ لكف الاسػمار فف ـ   -أ

لافض ااما اقم     ااررفكع كااط  ض الالم  اض اه اقا ل  رس قض الافض ااررلكقػض  ا  اخؿ اار الض، كا ـ ك ك  م   ؤ باف رس قض ا
 اضة ؼ ر  اقم  ه ااررفكع. 

، اف 2006( 4قسم ااتكالاف اف الافض اامػا متػ ـ انا ػ  ااخػ ر ي اام  فاػض،  ػا رنػؾ انبن اػض، ا ػف  ػا  ػ لكف الاسػمار ف ف ػـ  -ب
قػػؽ اارسػػمارف اف امرن  ػػ ، اػػاا   ػػك اقػػ   اارسػػ قض  رػػ  افاػػ  ك ػػاه ق اػػض سػػنباض. كاف  الافض اامػػا متػػ ـ انا ػػ  ااخػػ ر ي اام  فاػػض رػػف

  ل ؾ ااة ا  رف  اه اارر فام ب كف خ ر ي ام رر فام ماف رم  رنض.
اسمتا  رف ارما زاي   لكف الاسمار ف قمد اارر فام اا رافل، راؿ رةفض سا فاي اك رقطض بلػزاف،  ػا قػاف اف  ػاه ااررػ فام  -ج

 رم    نانض اند رسمكل الا م    ااتكرا. رس  
 رر نض كاضقض  ا الافض ااس لاض اارم قض رف قا  مك م ملػ  ص الافاضػا اا ػ اقض انبلػ ف  ػا اارلػ طؽ ااقضػفاض كخ  ػض اارػ ف 

 2،فقببرة 88[ ص22] اا بػػفل كاػػ ـ ك ػػك  لظػػ ـ رسػػم اـ لا افل الافاضػػا ااسػػ لاض ااػػام اقػػكؿ الافاضػػا برػػ ؿ رػػلظـ ا ػػاا اارػػفض 
 التحديات

امضػه رػػف االتػػ ط ااػػمه  نػػض الا مرػ ـ ب الػػ فل  ػػا الافض كخ  ػػض  ػػا رق  ظػػض راػؿ رق  ظػػض ااسػػنار لاض اارةفك ػػض بلػػ فل الافض  ا ػػ  
 بسبم طكبكمفا ام   كاق طم   ب ا ب ؿ. 
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ارػػكاطلاف انػد بلػػ ف اك اةػػ   ػل كؽ الاسػػ  ف اقػ  اارؤسسػػ ي اامركاناػض اامػػا مسػ ا  ارابعبا": ضببعف الاىتمببام بببذوي البدخل المحببدود:
انرسػػمتا اف رػػف  ػػفكض  ػػػل كؽ  الامتػػ ؽ رػػم اارسػػمارفاف انػػد مخ ػػػاص لسػػبض رػػف ررػػ فاة ـ ااسػػ لاضكمػػـ ارػػممؾ كقػػ ل سػػ لاض، 

(  كلاف 2500( أاػػؼ  كلاف انكقػػ ل ااسػػ لاض، اػػك ف  ػػل كؽ الاسػػ  ف  ػػفض رتػػ افه   50000الاسػػ  ف رػػم مق اػػ  سػػتؼ سػػةفم  ػػك  
( كلاف ااػد اارسػمارف كانػد اػم  رفاقػؿ. 2500كف ام   ل ل اند ربن  ااتػفض، كمسػ   اا كاػض ااربنػ   بتسط ار ل ارف سلكاي كب 

 ب افمـ رف ااؾ  ل ؾ بةض اارر  ؿ اارمةنتض باكم اا خؿ اارق ك   ر  ركضه ا ل ه.
اسػػػػنار لاضبم فا  رةػػػػ كف رػػػػ اف كقػػػػ ل اا فاسػػػػ ي الا م ػػػػ  اض/ر افاض الاسػػػػمار ف  ػػػػا ا اكسػػػػؼ ارػػػػف رت بنػػػػض رخ ػػػػاض رػػػػم ااسػػػػا   ػػػػا
2/4/2013: 
 كلاف اػاكم ااػ خؿ اارقػ ك ،  ػكؽ ااػؾ  ػك اػاكم ااػ خكؿ  50000اف اسة ف ااكق اي ااس لاض مق   بػػ  ،قسم  ل كؽ الاس  ف -أ

ااا   ل ؾ خنؿ  ا اام لاؼ ا ةؿ اارسمتا اف رف اا خكؿ اارمكسطض كااة ااض ا اػف رػف  ، ر   كؽ 50001اارمكسطض كااة ااض، اةلا 
( أاػؼ 11( ااؼ كق ل سػ لاض،  تػط  33 ا رق  ظض ااسنار لاض كرف ر ركع   -با ال  رر نض  ا الاسة ف .   ك اا خكؿ ااكاطلضاكم 

  تط. 1/3كق ل س لاض ررركاض ب ل كؽ الاس  ف ام 
ل كؽ ؿ  ػ( ااػؼ كقػ ل سػ لاض ر ارػض رػف  بػ25مػـ بل ؤ ػ   تػط   2006( أاؼ كق ل س لاض رلا ا ـ 190 ، ا اركـ ا ناـ  ف سم ف

 [23].الاس  ف ااكم اا خؿ اارق ك 
 

 الػ ف ارػ نكف اانػػد  400ابػاف االسػبض اارلكاػػض اػ خؿ الاسػفل،  ػا رق  ظػػض ااسػنار لاض، لسػبض اكم ااػ خؿ ا ػػؿ رػف  -7 -اا ػ كؿ ف ػـ
و الببدخول ان ذوي الببدخل المحببدود لببم يسببتفيدوا مببن مشبباريع الاسببكان الاسببتثمارية، المسببتفيد الاكبببر ىببم ذو  ، 19,1لسػػبض ك ػػا 

 المتوسطة والعالية. 
 2007-2006االسم اارلكاض ا خؿ ا سفل اة ـ  -7-اا  كؿ ف ـ

 متوسط دخل الأسرة حسب المحافظة فئات الدخل )دينار(
 بغداد متوسط الإقميم السميمانية دىوك اربيل

 11,2 15,8 19,1 19,2 9,5 400اقل من 
401-500 5,0 8,1 7,6 6,8 8,7 
501-600 7,0 11,2 9,1 8,8 14,0 
601-700 8,2 9,7 7,6 8,3 10,8 
701-800 6,0 7,2 7,6 7,0 11,6 
801-900 4,9 4,9 6,0 5,4 10,0 
901-1000 4,5 4,6 4,8 4,7 6,6 

1001-1200 11,7 7,2 10,1 10,0 8,0 
1201-1500 12,2 10,3 11,1 11,3 7,0 
1501-2000 12,8 7,4 8,5 9,8 6,9 
 4,8 12,2 8,5 10,0 18,2 فاكثر 2001

 [25]رقم لمصدر ا
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اكضػػه اػػ   ااررػػ فام الاسػػمار فاض ااررلكقػػض ا  زم ػػ  رػػف  بػػؿ  الػػض اسػػمار ف افباػػؿ ك ر افاػػض اسػػمار ف ااسػػنار لاض  -8-اا ػػ كؿ ف ػػـ 
ا  ػ كقػ ل سػ لاض  رػتؽ ك كف(. 32000رػف ر رػكع  22573،كا   ااكق اي ااس لاض اارسػمتا ل رػف  ػل كؽ الاسػ  ف،   ػا مبنػ   

 ، لامك   كق اي س لاض رسمتا ل رف اا ل كؽ.ررفكع  19رق  ظض ااسنار لاض، رف 
 اكضه ا   ااكق اي ااس لاض اارسمتا ل رف  ل كؽ الاس  ف  ا رق  ظض ااسنار لاض -8-اا  كؿ ف ـ

 31/3/2013ااد  1/8/2006

 الجية المانحة
 عدد المشاريع للاجازة

عدد الوحبدات السبكنية 
 المستفيدة
 دو من الصن

عدد الوحبدات السبكنية 
ريببببر المسببببتفيدة مببببن 

 الصندو 
 مجموع الوحدات

 21653 12226 9427 35 ىيئة استثمار اربيل

مديريببببببببببة اسببببببببببتثمار 
 السميمانية

 10347 4418  تف 19

 32000 22573 9427 54 المجموع
 [24]اار  فارؿ ااب قاض اامر  ا اند  

ااس لاض  ا رلطتػض الاسمار ف نرر فام ا   ل ؾ مف ز، ر فاي  ا اارق  ظض ب كف مخطاطامـ مكزام الاسما: الناحية التخطيطية-خامسا"
 ،  رػف ل قاػض اامكزاػم اار ػ لا،ااس  لػ ؾ ا ااػض  ػا اامكزاػم  اارت بنػض اارخ ػاض رػم ااسػا رةالض ك اخؿ اام ػراـ الاسػ س  كف ماف ػ 

  4/4/2013رة كف ر اف كق ل اا فاس ي الا م   اض بم فا   اكسؼ ارف
كسػبب   ضػةؼ الارػفاؼ كاػ ـ الاامػزاـ  ،  ا ال  رر نض  ػا االكااػض ل ؾ مف م  ا لكااض الالم   ااس لا  ا بةض اارر فام سادسا":

رػ اف  الػفل ااررػ فام/ر افاض اسػمار ف ااسػنار لاض  فرػا  ازاػز بةض ااررػ فام ااسػ لاض . اارت بنػض اارخ ػاض رػم ااسػا ب اركا ت ي  ا 
 6/4/2013بم فا  
 ام  كز اارر  ؿ اارا كفل اامه.   ا ل مةنار يكا  اف  رف ا فاف اامة امي ك فض ااضكابط كلاب  
 مقابمة المواطنين-2

رخص  ررف ا ـ اطمع انػد ااتػ لكف( رػف ر رػكع  18ااام بن  ا   ـ  10/4/2013بم فا   رف خمؿ رت بنض ا   رف ااركاطلاف
 اارر  ؿ ااما اة لا رل   ااركاطف: ا ـ  .كرف الا  ب ي مباف اف 2006لض اس 4رخ كااسؤاؿ  ك قكؿ فأاه ب ات لكف ف ـ  25
 الام  ف ب اكق اي ااس لاض كمسرد ااا  ااا لاض(  سةف ااكق ل ااس لاض  كؽ   فل ااركاطف اند اارفاف. -أ
 رله.رؿ كممفؾ ااررفكع بة  ملتاا لسبضاااتض لاف بةض اارف  ي مم فم رف ااة ضةؼ-ب
  اي ااس لاض اارخ  ض ااكم اا خؿ اارق ك .رق ك اض ااكق -ج
 
 خاصة بالمستثمرينالاستمارة الاستبانة -3

ر مرػم ااةالػض  ػك رػف اارسػمارفاف ب امبػ ف ـ  ،مـ م راـ اسمر فل الاسمب لض رمضرلض ر ركاض رف الاسلنض م كف قكؿ   لكف الاسػمار ف
رسػمارف رػف  ي كا ػفا   ػا  35 رػف  ااػف  ارػفاف رسػمارف  تػط ك ػ ف 8/4/2013ككزاي الاسػمر فل  ػا  ا  الاكؿ رف اات لكفتاارسم
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مـ ،  2006(  4كمب  ؿ االت ش قكؿ   لكف الاسمار ف ف ـ   ااض  كرف خمؿ رت بنض اابةض رل ـ اند الاسمر فل رق  ظض ااسنار لاض(
 :ااد االم لص اام ااض اامك ؿ

اف ،  2006( اسػػػلض 4فام اارسػػػمارف بتػػػ لكف الاسػػػمار ف ف ػػػـ  ؿك قػػػااسػػػؤاؿ -:متعمقبببة بالقبببانونالالمحبببور الاول :الجوانبببب العامة-1
 %رمكسط.20اك م ااف ا  ب السبض ا ـ،  % رف ااةالض   ف فأا ـ اف اات لكف80

 ػػاا اػػ ؿ انػػد  % 100رػػف  بػػؿ اارسػػمارف    لػػي االما ػػض  كاسػػماة م  راػػم  تفامػػه، الاطػػمع انػػد ااتػػ لكف لقػػكؿ رػػ  ااسػؤاؿ اااػػ لا
 كف رر  اتفض اناه الاامزاـ بتتفامه.مت ـ اارسمارف انت ل

 -المحور الثاني :الجوانب القانونية للاستثمار:-2
% رطنػػػم  تػػػط انػػػد اارػػػفكط 5% رطنػػػم  تػػػط انػػػد الارماػػػ زاي ااررلكقػػػض ك10% رطنػػػم انػػػد انػػػد  ػػػؿ االاامزارػػػ ي اات لكلاػػػض ك85

 اف  كالم اات لكف اارا كفل اامهاا زالاض  ا ق اض الاخمؿ ب امةنار ي.كلااك   رف بال ـ رف  ك لا اةنـ شف 
 -المحور الثالث: الجوانب الفنية:-3

%  ػـ 65 ا سؤاؿ قكؿ ااة لؽ ااام اتؼ ار ـ اارسمارف  ػؿ  ػا اارةػ ااف ااتلاػض كاام ػراـ اـ اسػ اام كطػفؽ اابلػ ف كارػكف اخػفل، 
 اس اام كطفؽ ابل ف. %35رف طف  ركضكع اارة ااف ااتلاض كاام راـ ك 

ارمكسػػطا  ا تػػا% اسػػ  ف 10% اتضػػؿ الاسػػ  ف ااتػػ خف، ك80أم رػػف ررػػ فام الاسػػ  ف اتضػػؿ اارسػػمارف    ػػ ف ك ػػا سػػؤاؿ قػػكؿ 
 % اس  ف ارك م، ك اا اةك  اند ااة رؿ الا م   م قا  مقتاؽ اافبه ب  ؿ اام  ااؼ.10ك اا خؿ

ؽ ااقضػػفاض، بػػ افمـ رػػف ك ػػك  % اتضػػؿ الاسػػمار ف  ػػا اارلػػ ط100 ػػا سػػؤاؿ قػػكؿ أم لػػكع رػػف الاسػػمار ف اتضػػؿ    ػػ ف الا رػػ ع 
سػؤاؿ رػف ااك ػكفاي ااقضػفاض ك  ػا  افاػ  الاسػمت  ل ػا اارلػ طؽ اافاتاػض لاف اارسػمارف   ػا ااتػ لكف امسػمار ف اامس امي كااضر ل ي

% 75قكؿ متضاؿ اارسمارف  ػا الالمػ   ااسػ لا اـ ر كلػ ي اارلػمص ااسػ لا اك  ػا مػك اف خػ ر ي اابلػد اامقماػض    لػي االما ػض اف 
لمػػ    ػػا ر كلػػ ي اارلػػمص ااسػػ لا كلااك ػػ  رلػػه رػػف % اتضػػنكف الا 25ك ػػا االسػػبض الا بػػف اتضػػنكف الاسػػمار ف  ػػا الالمػػ   ااسػػ لا ك

مفاف رف اركاؿ ااررػ اركؿ ررفكاه اتضؿ الاسمار ف  ا مك اف اابلد اامقماض، ك اا ااض  اةك  ااد ا رؿ اافبه كاا نتض لاف اارسمارف
ا رػم ر مرػم ااةالػض انػد ضػفكفل ك ػك  مرااػؿ انتطػ ع ااخػ ص  ػا  الػض اقتراحات المستثمريين:   ة ي ار  انكق اي ااس لاض كاند 

 .الاسمار ف م مـ برؤؤل ـ كقؿ كرر  ن ـ
، رػف اارؤرػؿ الرػ ف   اػ ل رةنكرػ ي   اتػض  ػا اامةػ ا  ااتػ  ـ امػك اف اام فبػض ق ااػض  ػا الا نػاـ   ػا  ػا  كف االضػص كاامبنػكف  اه اف

ابقػػػك  اخػػػفل رسػػػمتبناض مملػػػ كؿ  كف  ػػػكالاف الاسػػػمار ف  ػػػا الالمػػػ   ااسػػػ لا  ػػػا رق  ظػػػض  ب ااػػػض ػػػاا اابقػػػ   ػػػك ي اارطنكبػػػض. اابا لػػػ 
  ا مطكاف ااكا م ااس لا. ض ااتكالاف را ااسنار لاض
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 الاستنتاجات
 بة  اابق  كاامت ا اارا الا مـ اامك ؿ ااد:

 لا ناـ  ف سم ف اا س  ـ  ا ملراط قف ض الاسمار ف  ا الا ناـ رف خمؿ: 2006( 4ف ـ  ل ؾ اا  با ي ما ف انت لكف  اولا":
سػػػمار فاي ااق كراػػػض كماػػػف بسػػػبم الا2008 - 2004اماػػػكاـ ق ػػػؿ المةػػػ ش  ػػػا الا نػػػاـ  ػػػا ق ػػػـ م ػػػكاف فأس اارػػػ ؿ ااا بػػػي  -1

 ااق كراض.
 . 2009 - 2006ق ـ فاس اار ؿ اارسمارف باف ا ـ از ا    -
  ط ع،  12رسمارفل كااركزاض اند ا  لي ق ض  ط ع الاس  ف رف اارب ا  ا 2010ـ  ا ا  -3

 مر ؿ ااند االسم باف ااتط ا ي. 
مق ا  ااركا م ااما مخص اارر فام الاسمار فاض رب رفل رف  الض الاسمار ف  كف المظػ ف ااػكزافاي كااػ كالف اارةلاػض ك ػاا اخم ػ ف  -4

 مارف  ا ظ  فل اا  باض كرر ةض. ا اازرف ك ااؾ مرناؾ الافض انرس
 اارر  ؿ اام ااض: ا ي ااد 2006( 4 ات لكف ف ـ ااارفاي  ا ك ك  رر  ؿ لما ضثانيأ":

افمتػ ع رةػ ؿ ك  2016افباؿ،ااسػنار لاض ك  ػكؾ(ااد سػلض 0لا ازاؿ  ل ؾ ا ز س لا، فبم رناكف كق ل س لاض اند رسمكل الا ناـ -1
 الارر ؿ ااس لا.

 ض اا  اقض انس ف ك اـ افااد اامكزام اار  لا انرر فام الاسمار فاض. مل  ص  ا الاف  -3
ك ػػك  خنػػؿ  ػػا اام ػػلاؼ رػػف قاػػ  سػػةف ااكقػػ ل ااسػػ لاض انػػ خؿ اارػػلختض ررػػ  ا ةػػؿ ا ػػق م ااػػ خؿ ااةػػ اا كاارمكسػػط  ػػـ  -4

رػػػ  اف ااكقػػػ اي ااسػػػ لاض   .اارسػػػمتا  الا بػػػف ك ػػػااؾ رق ك اػػػض ااكقػػػ اي ااسػػػ لاض اارخ  ػػػض اػػػاكم ااػػػ خؿ اارقػػػ ك   ػػػا اارق  ظػػػض
افمبػكف  ػا الاسػمار ف ااسػ لا  ااػااف اارسػمارفاف ةػ  اارسمتا ل رف  ػل كؽ الاسػ  ف رقػ ك ل  ػ ا . .كمبػاف رػف اسػمر فل الاسػمب لض ال

 كلاسب م ر  اض. ار نكف ااند لسبض اات خف
 فا ام  .كخ  ض  ا رق  ظض راؿ رق  ظض ااسنار لاض بسبم طكبكم ، نض الا مر ـ بل فل الافض -5
 مف م لكع الالم   ااس لا بسبم ضةؼ الارفاؼ كا ـ الاامزاـ ب اركا ت ي  ا بةض اارر فام ااس لاض. -6
 ظ  فل الام  ف ب اكق اي ااس لاض  ااا  ااا لاض(   ف سةف ااكق ل ااس لاض  كؽ   فل ااركاطف اند اارفاف. -7
 رف ااررفكع. لسبض رةالضاةرؿ بة  ال  ز بسبم  فب   كمف    ا ،ضةؼ اتض ااركاطف ببةض اارف  ي -8
مرناؾ الافض انرسمارف رف اا  با ي اات لكف كا ف ا م اف م كف رمكازاض رم سا سػض ق ارػض  ػا ا افل الافض كاامكزاػم اار ػ لا  -9

 انرر فام.
د رػػل ـ ا ػػـ اطػػمع انػػد كاف االسػػبض الاانػػخػػؿ  الػػض الاسػػمار ف مةلػػد برػػؤكل ـ اتمػػف   ػػؿ اارسػػمارفاف اف م ػػكف   ػػض مرػػان ـ  ا -10

 اات لكف ك ا  كف اف م ااف   لكف الاسمار ف  ا .
اف  لػ ؾ مرناػؾ الافض انرسػمارف ، ، ل ػ   ػا ااتػ لكف الاكؿ 2006( 13ك  لكف ف ػـ  2006( 4  لكف ف ـ  رل  رضخمؿ رف  -11

 ف.سلض ك اا لا ار م اارسمار 50 ار   ا ااا لا   ف انرسم نؾ ااقؽ  ا اسمار ف الافض ار ل امسمار ف،ك ا خطكل رقتزل 
 

 التوصيات
كضم ااضكابط اات لكلاض اند اارػف  ي الا لباػض اارسػمارفل، ارلػم ظػ  فل م ػفم  ػاه اارػف  ي كمػفؾ ااةرػؿ بةػ  ال ػ ز لسػبض رلػه  -1

م ا ػكف  ػ  كااؾ ب ف ا كف ا ػاه اارػف  ي خطػ م ضػر ف رةمرػ  اػ ل اابلػكؾ ااة اراػض اارةمػفؼ ب ػ  كبػااؾ اضػرف قػؽ اارػكاطف ااػا
   م  زفا  رف ااربن    ااتسط(.
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رف ا ؿ متناؿ اارم  فل ب اكق اي ااسػ لاض، بكضػم  اػك  انػد ااتػف  بةػ ـ رػفاف ا اػف رػف كقػ ل سػ لاض كاقػ ل انػد اف ا ػكف ااػؾ  -2
ف  ػػا ر ػػ ؿ ب لاضػػ  ض ااػػد ااملكاػػم  ػػا ر ػػ  ف المػػ   ااكقػػ اي ااسػػ لاض كمرػػ ام ااتطػػ ع ااخػػ ص امسػػمار  ،رابػػي  ػػا  الػػفل ااطػػ بك

 الاس  ف.
 الر ف  الض امس  ف م كف ر  ر    تط ر  انا: -3

 انمختاؼ رف امف  الض الاسمار ف. ..كااؾماباي الاسة ف -االكااض كالارفاؼ 
كم ػمـ بػاكم  )تييئبة خارطبة اسبتثمارية(،اند اف مةمر   اه اا الض   الض الاس  ف(، الاق  فاي اا  اتػض كاارةنكرػ ي قسػم ااركا ػم 

 ،رف لاارمنؾ ات فا  اك ماف اارسمتا اف.ؿ اارق ك ، كمتكـ بمكزام الاسمر فاي ااد ااركاطلاف اا خ
مخ اص  زف رف اارازالاض ااق كراض سلكا   ام ضاض كاالكاقا امك اه الاسمار فاي ااا  كبر  امل سم  ا ر  ؿ ااملراض اار  لاض : -4

 .رم ق كر   ااس  لاض 
اة اـ  ػا ر ػ ؿ زاػ  ل الالمػ   ااسػ لا كبرػ  ال سػم ظػفكؼ بنػ ل  الا م ػ  اض كالا مر ااضكخ  ػض  ػا الاسمت  ل رف م  فم  كؿ ا -5

 اسمخ اـ اا كاض انمرفام كا فض  ا مقتاؽ لم لص  ا ل اند  ةا الالم   ااس لا. ك ر  ؿ مر ام ااتط ع ااخ ص 
 .الالم   ااس لا رف قا  اا نتض كاا ك ل كااخ رض  كرم بةض رفا بض -6
 رة ا ض اارةك  ي اات لكلاض كالا افاض الرك الالم   ااس لا مر را   رم ااطنم. -7
 مطكاف لظ ـ ا افل الافض ااقضفاض رف خمؿ: -8
 مك اه الاسمار ف ااد االرط ااةرك م انمختاؼ رف ااضرط اند الافض. -
 امر اف اكم اا خؿ اارق ك  رف ااق كؿ انا  .ملكع ق ـ  طم الافاضا ااس لاض  -
 بر    بخ ر ي اابلد اامقماض. كم الم  اارقاطض ب ار ف  ارل طؽالا مر رب  -
اسػمط ع  ػ لكف اسػمار ف  ف سػم ف اف اقتػؽ ل  قػ    باػفا   ػا ر ػ ؿ زاػ  ل الالمػ    ب افمـ رف ق ااض اام فبػض  ػا ا نػاـ  ف سػم ف، -9

ض، رم  اا امطنم رفا ةض اات لكف كمة انه اقؿ ااررػ  ؿ ااس لا اركا  ض ااطنم اارمزاا  اند ااكق اي ااس لاض  ا رق  ظض ااسنار لا
 اال م ض اف ااارفاي اارك ك ل  اه.

 
 المصادر:

ررره،زالم سنر ف ،  كف ااتط ع ااخ ص  ا رر فام الاسػ  ف، م فبػض ا نػاـ  ف سػم ف الركا   فسػ اض ر  سػماف رت رػض ااػد رف ػز -1
  2009بر ا ،   رةض اامخطاط ااقضفم كالا نارا، 

  2003ااررن ض الاف لاض اا  رراض،  الارـ اارمق ل، لاكاكفؾ  -لاس كا،ااسا س ي الاس  لاض كاامقضف رمره  طفاضا -2
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 زافل اامةناـ ااة اا كاابق  ااةنرا                             اسمر فل اابق  اارا الاك 

   رةض بر ا / رف ز اانمخطاط ااقضفم                                                                        

 كالا نارا ان فاس ي ااةنا        

 

 بالمستثمرين( استمارة البحث الميداني )خاصةـ/ 

 عنوان البحث /دور قوانين الاستثمار في الانتاج السكني

اف اارةنكر ي اارطنكبض  ا  اه الاسمر فل  ا لامفاض اابق  ااةنرا  تط .لف ك مة كل ـ رةل  ارؿف  اه الاسمر فل ب  ض خ رض 
 انةنـ 

 رم  زاؿ اار ف كالارمل ف

 ااب قاض/ برفل اب  اافقاـ ا س                                                                                   

 ببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببب

 نةاستمارة استبا
 ف ـ الاسمر فل ........................

 م فا  اارسه .........................

 

 ا رض رمةنتض ب ات لكفاارقكف ا كؿ :  كالم 

 2006اسلض  4  لكف الاسمار ف ف ـ ر   ك فأاؾ بم ااف 
 م ااف  ا                     ( -
 م ااف رمكسط                    ( -
               (         م ااف ضةاؼ    -
 

 اارقكف ااا لا : اا كالم اات لكلاض امسمار ف 

 (                                     اس اا اطمع    ا    (ااا كالم اات لكلاض    ( الارما زاي    ( اارفكط اا زالاض     :رطنم اند

 اارقكف ااا ا  : اا كالم ااتلاض 

 دة الآتية عائقا أمام الاستثمار ؟ىل تمثل الضوابط المعتم-1
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 اارة ااف ااتلاض كاام  راـ        (                  -
     (       أس اام كطفؽ اابل ف  -
     (                اخفل                    -
 

 أي من المشاريع الإسكانية تفضل الاستثمار فييا  ؟
 (إس  ف أ تا   رمكسطا اا خؿ (           -
 إس  ف أ تا   رق ك م اا خؿ (          ( -
    ( ف أ تا    ل ي خ  ض (   إس  -
    (إس  ف ارك م  ار فاي س لاض (    -
    (  خف                          إس  ف  -

 ؟فييا تفضل الاستثمارأي من المجالات الإسكان
 الاس  ف  ا اارل طؽ اافاتاض         ( -
 ل طؽ ااقضفاض     (الاس  ف  ا اار  -

 ىل تفضل الاستثمار في احد المجالات الآتية وتعتبره مجديا اقتصاديا ؟
 إلم   ااكق اي ااس لاض                            ( -
 ر كل ي اارلمص ااس لا                            ( -
 مك اف خ ر ي اابلد اامقماض الأفاضا   ( -
 

 ما ىي مقترحاتك؟
 
 


