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 :ةــــــالمقذم

ذم وظىد هٍام ِمل واضح  ان غُاب اظتراجُجُت مخياملت وِ

خُت في  ت راث اللُمت الخاسٍ ماٌ االإشهضٍ للخّامل مْ مىىلت اِلا

كلب مذًىت العماوة وكلت الشكابت في جىبُم اللىاهين الخخىُىُت 

ذم كذسة االإىىلت ِلى جىفير الخذماث مً ظهت  مً ظهت وِ

في مىىلت الذساظت، اخشي، ادي الى جذهىس االإىٍىمت االإياهُت 

ذم كذسة االإىىلت  لاظُما مً الىاخُت الّمشاهُت والخخىُىُت وِ

خي، وار  ِلى مىاهبت الخُاة االإّاـشة وخماًت وابْ االإذًىت الخاسٍ

ت )  ماٌ االإشهضٍ ( بأهمُتها الاكخفادًت  C.B.Dجمخاص مىىلت اِلا

خُت والترازُت فهي هىاة االإذًىت ووؽاتها الاولى مىز ِام  ) والخاسٍ

خُت اهدعبتها  1700  جاسٍ
ً
م ( فهي جمخلً اسر ِمشاوي ًدمل كُما

ل الزي ًفل الى)  ادة الى  320مً خلاٌ ِمشها الىىٍ ِام ( ، صٍ

الّذًذ مً الاظىاق الترازُت هعىق االإعلىف وظىق الخذادًً 

. ً  وظىق الففاسٍ

 التحليل المكاوي لإمكاهيات ومعوقات استعمالات الارض السكىية والتجارية في مىطقة 

 ( S.W.O.T( في مذًىة السماوة باستخذام ثحليل ) C.B.Dالاعمال  المركسية)

 *هاصر ميشذ غالي   

 رعذ عبذ الحسين محمد  

 كلية التربية للعلوم الاوساهية / جامعة المثنى

 الملخص  معلومات المقالة

: ثاريخ المقالة ت في مذًىت العماوة، وجدلُل اظخّمالاث الاسك           ماٌ االإشهضٍ حهذف البدض الى دساظت واكْ خاٌ مىىلت اِلا

ت التي حّاوي منها مىىلت الذساظت، مً خلاٌ اظخخذام اظلىب  فيها، والخّشف ِلى اهم االإؽاول الخمشٍ

ت خعب امياهُاث  S.W.O.Tالخدلُل الاظتراجُجي )  ش وجىمُت اللىاِاث العىىُت والخجاسٍ ( وولْ خىي لخىىٍ

ت )  ماٌ االإشهضٍ ت واسثها الخماسي  C.B.Dاالإذًىت. خُض جمشل مىىلت اِلا ( في مذًىت العماوة البإسة الخجاسٍ

خي، والىىاة الاولى والللب الخجاسي الىابن الإذًىت العماوة وأكالُمها، وجخمخْ مىىلت الذس  اظت بالأهمُت والخاسٍ

خها الخماسي، أر جمخلً اكذم  ت مً مىٍىس جاسٍ االإياهُت داخل المجاٌ االإعدشمش، لاظُما الاهمُت الخجاسٍ

ىٌ  ً، وما جخمخْ به مً ظهىلت الىـ ً والففاسٍ الاظىاق الخللُذًت اللذًمت هعـىق االإعلىف وظىق الىجاسٍ

 لاهىلاق خشهت االإشهباث الى ظمُْ الاخُاء العىىُت
ً
 ًِ االإذن المجاوسة.  ومشهضا

ً
في مذًىت العماوة، فملا

ل البدض ومً هىا ظاءث اهمُت   ًِ الذساظت االإُذاهُت، وجىـ
ً
اِخمذث الذساظت ِلى االإىهج الخدلُلي، فملا

ت مً خلاٌ جىلُذ هلاه اللىة وهلاه المّف وميامً  ت االإشهضٍ  للمىىلت الخجاسٍ
ً
البدض في ولْ جفىسا

ها، مما ٌعاهم في ِلاط االإؽاول التي حّاوي منها مىىلت الذساظت والّمل ِلى الفشؿ والتهذًذاث التي جىاظه

شها، والتي لا حعخىُْ بخخىُىها الخالي جلبُت خاظاث ظيان مذًىت العماوة ِلى وظهت الخفىؿ  جىىٍ

ومدافٍت االإشنى بؽيل ِام، ومً زم اكتراح ظُاظاث جخىُىُت مىاظبت ليل مً اظخّمالاث الاسك العىىُت 

ت  .والخج       اسٍ

خ الاظخلام:   5/10/2021 جاسٍ

خ الخّذًل :   20/10/2021 جاسٍ

ــــش: ـــىٌ اليــؽــ   9/11/2021 كبــ

  11/4/2022 مخىفش ِلى الىذ:
   

  الكلمات المفتاحية :

 ،الخدلُل االإياوي

 ،اظخّمالاث الاسك العىىُت

ت) ماٌ  االإشهضٍ  ،(C.B.Dمىىلت اِلا

 .( S.W.O.Tجدلُل ) 
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بّذ الخّشف ِلى واكْ مىىلت الذساظت واالإؽاول التي واظهتها،      

ش مشهض مذًىت اـبذ با لإميان ولْ اهذاف واظتراجُجُاث جىىٍ

ت فيها، التي جخممً  ماٌ االإشهضٍ  مىىلت اِلا
ً
العماوة وجدذًذا

ت للمؽاول االإخّللت باظخّمالاث الاسك  ولْ خلىٌ وسؤٍ

ت فيها، بما ًخلاءم مْ مخىلباث االإيان والىلْ الخاؿ  الخمشٍ

ُاظاث باالإذًىت. اِخمذ الباخض في هزا الففل الى جلعُم ظ

ت الى كعمين جممً  ت االإشهضٍ ت للمىىلت الخجاسٍ الخىمُت الخمشٍ

 اللعم الاوٌ جدلُل الاظتراجُجُاث لإمياهاث الخىمُت باظخخذام

( مً خلاٌ الىؽف ًِ هلاه اللىة  S.W.O.Tاظلىب )

 ئلى 
ً
ىلا والمّف والفشؿ والتهذًذاث ولجمُْ اللىاِاث وـ

ت للمذًىت, بِىما اللعم  ت مىظهت ئلى جدلُم الخىمُت الخمشٍ سؤٍ

ش البِئت  الشاوي جممً ولْ اظتراجُجُاث الخىمُت والخىىٍ

ت وهُفُت جىبُلها ِلى أسك الىاكْ .  الخمشٍ

 / مشكلة البحث
ً
 -:أولا

 جخمشل مؽيلت البدض بالعإاٌ الخالي:   

ت في  ) هل أن معاخت واظخّمالاث الاسك العىىُت والخجاسٍ

ت في مذًىت العماوة جلائم مخىلباث  ماٌ االإشهضٍ مىىلت اِلا

ت  ظياجها؟ وهل هىان مّىكاث لاظخّمالاث الاسك الخمشٍ

ت فيها ؟ (   العىىُت والخجاسٍ

/ فرطية البحث :
ً
  -ثاهيا

ى جدذًذ مؽيلت البدض ـُغذ فشلُت سئِعت جمشلذ بىاءً ِل     

 ٌٍ بــــــ :) أن مىىلت الذساظت حؽهذ خفائق جمخاص بىشافت مشوس ِا

ت وحّاوي اظخّمالاث الاسك  في النهاس وجشهض هشُف للأِماٌ االإشهضٍ

ت فيها مً ِذة مؽاول وبالخالي جدخاط جىٍُم  العىىُت والخجاسٍ

 ان . دكُم لعذ خاظاث العيان وجىمُت االإي

 / هذف البحث
ً
  -: ثالثا

حهذف البدض ئلى الخّشف ِلى واكْ خاٌ الاظخّمالاث الاسك  -1

ت )  ماٌ االإشهضٍ ت في مىىلت اِلا ت العىىُت والخجاسٍ  C.B.Dالخمشٍ

. ) 

حعلُي المىء ِلى اهم الّىامل الذاخلُت والخاسظُت مً  -2

ميامً اللىة وهلاه المّف، وجىافش الفشؿ االإخاخت والخدذًاث 

 جىاظه الاظخّماٌ العىني والخجاسي في مىىلت الذساظت . التي

 
ً
 -: اهمية البحث/  رابعا

وضح الخلىٌ واالإلترخاث الإّالجت ابشص هلاه المّف  -1

 والتهذًذاث التي حّاوي منها مىىلت الذساظت

االإىكْ الجغشافي الزي جخمخْ به مىىلت الذساظت، باليعبت  -2

الزي ًمشل مدافٍت الإذًىت العماوة بؽيل خاؿ واكلُمها الىبير 

االإشنى بؽيل ِام، ئر جمشل االإشهض الخجاسي والاكخفادي الإذًىت 

 للشلل 
ً
 ِما جمشله مشهضا

ً
العماوة، وما جلذمه مً خذماث، فملا

 الخجاسي وهشافت مشوس ِالُت .

 
ً
  -:حذود البحث   / سادسا

ماٌ       جمشلذ الخذود االإياهُت الإىىلت الذساظت بمىىلت اِلا

ت ) ( في مذًىت العماوة الىاكّت ِلى جلاوْ دائشة C.B.Dاالإشهضٍ

 وخي وىٌ ) 31.18.40ِشك ) 
ً
،45.17( ؼمالا

ً
وحؽغل  ( ؼشكا

هىخاس ( ًلعمها جهش الفشاث الى كعمين  73.48معاخت بلغذ ) 

 اًاها 
ً
ؼمالي ) الفىب الفغير وظىىبي ) الفىب الىبير( مختركا

لذًم مً الغشب هدى الؽشق، وجخيىن مً مدلتي الؽشقي ال

 
ً
والغشبي الاولى ) اللفبت اللذًمت ( وظضءً مً مدلت اللؽلت ؼمالا

فهي جمخذ بمداراث جهش الفشاث، ًدذها مً الؽشق ؼاسُ الجعش 

 (ً ومً الغشب ؼاسُ االإفشف ومً الؽماٌ ؼاسُ زىسة الّؽشٍ

 ( ومً الجىىب ؼاسُ االإشأب الذاخلي. اما 
ً
ؼاسُ االإىفىس ظابلا

فخخمشل بذساظت واكْ خاٌ االإىىلت الخذود الضماهُت للذساظت 

ت ) ت االإشهضٍ  ( م.  2020ّام)( في مذًىت العماوة لCBDالخجاسٍ

 : مىهج البحث    
ً
  -:سادسا

 ًِ الذساظت 
ً
اِخمذث الذساظت ِلى االإىهج الخدلُلي، فملا

ىٌ الى البُاهاث واالإّلىماث التي لها ِلاكت  االإُذاهُت بهذف الىـ

جممً البدض زلار مباخض جممً االإبدض  . بمىلىُ البدض

الاوٌ الاظخّماٌ العىني والخجاسي، وجىاوٌ الشاوي جدلُل 

(  S.W.O.Tالاظتراجُجُاث لإمياهاث الخىمُت باظخخذام اظلىب )
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مً خلاٌ الىؽف ًِ هلاه اللىة والمّف والفشؿ 

ت مىظهت ئلى جدلُم   ئلى سؤٍ
ً
ىلا والتهذًذاث ولجمُْ اللىاِاث وـ

ت للمذًىت, بِىما جممً الشالض ولْ الخىمُت ال خمشٍ

ت وهُفُت جىبُلها  ش البِئت الخمشٍ اظتراجُجُاث الخىمُت وجىىٍ

ىت )   ( .1ِلى أسك الىاكْ، خشٍ

( في مذًىة C.B.D( مىطقة الاعمال المركسية) 1خريطة )

 ( م2020السماوة )

 
 (   Arc GIS : 10.8المصذر: الذراسة الميذاهية بالاعتماد على برهامج ) 

 المبحث الاول 

 استعمالات الارض الحظرية

ت مً االإفاهُم االإّلذة      ٌّذ مفهىم اظخّمالاث الاسك الخمشٍ

والىاظّت ، ومهمـا حّذدث الآساء  فأجها جدـذد الّلاكت االإخفاِـلت 

ّاث االإياهُت  بين الاوعـان والاسك، وكـذ ِشفـذ باجهـا الخىصَ

ت، ممشلـت ) بالاظخّماٌ لاظخّمالاث الاسك االإخّذدة في االإذًى

الـعىني والخجاسي والـفىاعي والاظخّمالاث الخذمُت 

ت (1)والترفيهُت( . وجىاوٌ الباخض الاظخّمالاث العىىُت والخجاسٍ

 باِخباسهما المخىس الزي ًدىاوله البدض . 

 / استعمالات الارض التجارية
ً
   اولا

 وزُ      
ً
 ًشجبي اليؽاه الخجاسي في االإذًىت اسجباوا

ً
 ومباؼشا

ً
لا

بدُاة العيان، وهزا الاسجباه هاظم مً أهمُت الفّالُاث الُىمُت 

وما حّىعه ِلى جىىس خُاة المجخمّاث بمخخلف الجىاهب 

ت، خُض جمشل هخاط مباؼش ما بين االإىخج والبائْ  الخمشٍ

ْ االإياوي  واالإعتهلً. وهىان ِذة اظباب مإزشة في ِملُت الخىصَ

ت في االإىا وم المخخلفت مً اظضاء االإذًىت وججّلها للمىاوم الخجاسٍ

 مخّذدة، لاظُما بّن ِاداث وجلالُذ العيان التي 
ً
جأخز أؼيالا

ادة الى  ىف البماِت التي ًخّاملىن فيها ، صٍ جشجبي بالدعىق وـ

لاكخه ببلُت  ُفي ِلى الاظخّماٌ الخجاسي وِ الخأزير االإياوي والىٌ

ت الأخشي، مجملها ِىامل ج جّل مً الاظخخذاماث الخمشٍ

 مياهُت مخّذدة
ً
ىسا  وـ

ً
، (2)الاظخّماٌ الخجاسي ًخخز اهماوا

ت ًِ  ماٌ االإشهضٍ فبالشغم مً الففاث التي جىفشد بها مىىلت اِلا

ت لمً االإذًىت ،في الخلُلت لِعذ  غيرها مً االإىاوم الخجاسٍ

مخجاوعت ظىاءً واهذ في خفائفها او في اظخّمالاث الاسك وهىُ 

ت  داخلها او اليؽاواث التي جلذمها، لزا ًمىً االإإظعاث الخجاسٍ

ت ِامت ؽغل الاظخّماٌ (3)جلعُمها الى مىاوم او اكالُم زاهىٍ ٌَ  .

مىىلت هىخاس( مً معاخت  24.24الخجاسي معاخت جبلغ )

ت ) ماٌ االإشهضٍ  االإشجبت  73.48البالغت  )  (C.B.Dاِلا
ً
هىخاس( مدخلا

لت الذساظت  الاولى مً بين اظخّمالاث الاسك الاخشي في مىى

 %( ظملت معاخت االإىىلت .32.9ووعبت )

 / 
ً
 : الاستعمال السكنيزاهُا

ّذ العىً الاظخّماٌ الاظاط للمذن الزي اهجزبذ الُه      ٌُ

 مْ 
ً
ؽغل معاخت واظّت ملاسهت اظخّمالاث الاسك الاخشي وَ

االإعاخاث التي حؽغلها الاظخّمالاث الاخشي، خُض ٌؽيل اِلى 

شاهُت لّمىم مذن الّالم ، الا ان وعبخه وعبت مً الشكّت الّم

ائف التي جلذمها  مخباًىت مً مذًىت لأخشي هدُجت اخخلاف الىٌ

. اما في مىىلت (4)االإذن خلاٌ االإشاخل االإىسفىلىظُت التي جمش بها
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ت ) ماٌ االإشهضٍ الإذًىت العماوة ظاء الاظخّماٌ العىني  (C.B.Dاِلا

ت، خُض في االإشجبت الشاهُت مً بين الاظخّمالاث الا  سك الخمشٍ

%( مً مجمىُ معاخت  23.1هىخاس ( ووعبت ) 17بلغذ معاخخه )

ىت)  (.2مىىلت الذساظت، خشٍ

( استعمالات الارض الحظرية في مىطقة الاعمال 2خريطة)

 ( م . 2020المركسية لمذًىة السماوة) 

 ( .  Arc GIS : 10.8المصذر: الذراسة الميذاهية بالاعتماد على برهامج ) 

 المبحث الثاوي

)  التحليل الاستراثيجي لإمكاهات التىمية باستخذام اسلوب

S.W.O.T ) 

ٌّذ الخدلُل الاظتراجُجي مً االإيىهاث االإهمت لّملُاث الاداسة    

الاظتراجُجُت، ار حهخم بخدلُل ومخابّت  الخغيراث البُئُت الذاخلُت 

والخاسظُت للمىٍمت، لاظُما اجها جخممً الىُفُت التي ًخم مً 

خلالها اداسة اسجباواتها بالبُئُت، لخفشص في النهاًت ًِ جدذًذ 

ّف والفشؿ والتهذًذاث البُئُت الخالُت مىاوً اللىة والم

واالإخىكّت مما ًإدي في النهاًت الى جدذًذ وبُّت الخُاس 

جدلُل ظىاث مً  . جخيىن مففىفت(5)الاظتراجُجي االإلائم للمىٍمت

( وهلاه Strengthsاسبْ اسوان اظاظُت هي جدلُل هلاه اللىة )

( Opportunities( والفشؿ االإخاخت)Weaknessesالمّف)

 .(6)(Threatsتهذًذاث المخخملت)وال

 : 
ً
التحليل الاستراثيجي وفق مؤشرات استعمالات الارض أولا

 :.  الحظرية ويتظمً

 :.  ثحليل استعمالات الارض السكىية -1

( ثحليل مؤشرات استعمالات الارض السكىية بىاءً 1جذول )

 . على امكاهات المذًىة

 الّىامل الذاخلُت

 هلاه المّف هلاه اللىة

  وظىد دِم مالي مً كبل

االإفاسف الخيىمُت واالإفشف 

الّلاسي ومفشف الاظيان في 

مذًىت العماوة بهذف جشمُم 

ُاهت االإباوي اللائمت وبىاء  وـ

 وخذاث ظىىُت ظذًذة .

  جمشل الىخذاث العىىُت كُمت

جشازُت ِالُت جدمل اسر االإذًىت 

لاظُما جلً التي جدمل الىمي 

 اللذًم .االإّماسي را الىشاص الّشبي 

 

  اغلب الىخذاث العىىُت لُّفت

ُفُت .  مً الىاخُت الىٌ

  ادة الىلب ِلى الىخذاث صٍ

العىىُت خاسط مىىلت الذساظت 

 هدُجت كذم االإباوي وتهالىها .

  ـغش معاخت الىخذة العىىُت

 ِباسة ًِ غشف ـغيرة 
ً
فهي غالبا

بدُض لا ًدىاظب مْ مخىظي حجم 

شخق/  4الاظشة في االإذًىت البالغ ) 

 وخذة ظىىُت ( .

  وظىد الابيُت االإتراـت واالإخلاـلت

و الاصكت المُلت ادي الى ـّىبت 

اًفاٌ الخذماث هخذماث الفشف 

الفخي والذفاُ االإذوي وخذماث 

 الفُاهت راث الآلاث الىبيرة .

  ْوظىد اظخّمالاث لا جدىاظب م

الاظخّماٌ العىني وىسػ الىجاسة 

 والخذادة .

 ىُت اسجفاُ اظّاس الىخذاث العى

وبذلاث اًجاسها وىجها جخمخْ بمىكْ 

 اظتراجُجي .

 الّىامل الخاسظُت 

 ميامً التهذًذاث ميامً الفشؿ

   ُف الامىاٌ والخبراث غضو الاظخّماٌ الخجاسي  جىٌ
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االإخىفشة في اِادة هُيلت الىخذاث 

ُاهت  العىىُت مً خلاٌ جشمُم وـ

ما هى كائم بما ًخلاءم مْ 

مىاـفاث ووشاص االإّماسي الؽشقي 

 اللذًم . 

والاظخّمالاث االإشافلت له ومىافعت 

الاظخّماٌ العىني في مىىلت 

ت مً  الذساظت وىجها االإىىلت االإشهضٍ

االإذًىت التي جخمخْ بمىكْ ًمخاص 

ىٌ العيان للدعىق  بعهىلت وـ

وكماء خاظاتهم االإخّذدة، وبالخالي 

فان هزا الغضو ظُّمل بؽيل 

جي ِلى جللُق ِذد الىخذ اث جذسٍ

لها ئلى مإظعاث  العىىُت وجدىٍ

ائف اخشي جىجزب هدى  ت ووٌ ججاسٍ

 الاظخّماٌ الخجاسي .

  التهذًذ الزي ًخّشك له بّن

ظيان االإىىلت ظشاء العىً في مىاصٌ 

آًلت للعلىه هدُجت الخلادم وغُاب 

ت لها .  الفُاهت الذوسٍ

   جذهىس الىخلت االإبيُت لأغلب

الىخذاث العىىُت هدُجت جلادم 

ادة وغُاب ا لفُاهت بالإلافت الى صٍ

حجم الاظشة داخل الىخذة العىىُت 

 الىاخذة .

  ًمـ ً وظىد الشغبت لـذي الىشُـشٍ

ظاهني االإىىلت في مغادستها والاهخلاٌ 

الى اخُاء ظىىُت ظذًذة ، خُض أن 

جلبُت الشغباث بؽيل وامل كذ لا 

 ًخىاظذ ئلا خاسظها .

  حّشك ظيان مىىلت الذساظت

بأؼيلت  للمىلاء او الخلىر

 ًِ اختراق 
ً
االإخّذدة، فملا

ُت العاهىين في هزه االإىىلت   خفىـ

  اهخفاك ظّش الاسك وظّت

االإعاخت في اوشف االإذًىت مما ًجزب 

سغبت العاهىين في بُْ معاهنهم 

ماٌ وا  لخشان هدى الخاسط مىىلت اِلا

  وظىد اللىاهين التي حعمذ بخغير

ظيغ الاظخّماٌ مً ظىني الى 

 ىىلت .ججاسي لمً هزه االإ

وعدىج مً رلً وبّذ دساظت الّىامل الذاخلُت والخاسظُت، ئن     

ت في مذًىت  ماٌ االإشهضٍ الاظخّماٌ العىني لمً مىىلت اِلا

العماوة ٌّاوي مً هلاه لّف ِذة، ئر اغلب الىخذاث 

 ِباسة ًِ غشف 
ً
العىىُت جخفف بفغش معاختها فهي غالبا

الاظشة في االإذًىت ـغيرة بدُض لا ًدىاظب مْ مخىظي حجم 

 ًِ كذمها وتهالىها  4البالغ ) 
ً
شخق/ وخذة ظىىُت ( ، فملا

ُفُت، وان اغلب ابيخيها متراـت  ولّفها مً الىاخُت الىٌ

ت  ومخلاـلت مما ًمّف خفىٌ ظاهىيها ِلى الؤلاءة والتهىٍ

ُفت  ت للىٌ ُفت الخجاسٍ الاصمت، بالإلافت الى مىافعت الىٌ

اٌ الخجاسي اخخلاله للمىاكْ العىىُت، خُض ًخميز الاظخّم

 ًِ ؼغل الاماهً راث الاظّاس 
ً
ت في االإذًىت، فملا االإشهضٍ

ماٌ  االإشجفّت. هما ًىاظه الاظخّماٌ العىني في مىىلت اِلا

ت) ( الىشير مً التهذًذاث ابشصها اهخفاك ظّش C.B.Dاالإشهضٍ

الاسك وظّت االإعاخت في اوشف االإذًىت مما ًجزب سغبت 

ماٌ. العاهىين في بُْ  معاهنهم والخشان هدى الخاسط مىىلت اِلا

 ًِ وظىد اللىاهين التي حعمذ بخغير ظيغ الاظخّماٌ مً 
ً
فملا

ت الشلافُت  ظىني الى ججاسي لمً هزه االإىىلت مما حهذد الهىٍ

ت الإشهض مذًىت العماوة . ومً اهثر الّىامل  خُت والخماسٍ والخاسٍ

الاظخّماٌ الخاسظُت التي جخّشك لها مىىلت الذساظت غضو 

الخجاسي والاظخّمالاث االإشافلت له ومىافعت الاظخّماٌ العىني 

ت مً االإذًىت التي جخمخْ  في مىىلت الذساظت وىجها االإىىلت االإشهضٍ

ىٌ العيان للدعىق وكماء خاظاتهم  بمىكْ ًمخاص بعهىلت وـ

جي ِلى  االإخّذدة، وبالخالي فان هزا الغضو ظُّمل بؽيل جذسٍ

ت جللُق ِذد الىخذاث ا لها ئلى مإظعاث ججاسٍ لعىىُت وجدىٍ

ائف اخشي جىجزب هدى الاظخّماٌ الخجاسي، وحّشك ظيان  ووٌ

االإىىلت للمىلاء والخلىر بأؼياله االإخّذد، هما ئن كذم االإباوي 

وتهالىها ًىلذ الشغبت لذي ظيان االإىىلت للهجشة الى اوشاف 

االإذًىت خُض ظّش الاسك االإىخفن وأحعاُ معاخت الىخذة 

 ُت .العىى

ش  أما هلاه اللىة وجىافش الفشؿ التي حعاهم في جىمُت وجىىٍ

مىىلت الذساظت ابشصها جىافش الذِم االإالي مً كبل االإفاسف 

الخيىمُت واالإفشف الّلاسي ومفشف الاظيان في مذًىت العماوة 



 

 2022 /عشر الخامس/ المجلد  2/ جالاولمجلة اوروك / العدد   

 

DOI:10.52113/uj05/022-15/625-638 
630 

 انتحهيم انمكاني لإمكانيات ومعوقات استعمالات الارض انسكنية وانتجارية في منطقة 

 ( S.W.O.T( في مدينة انسماوة باستخداو تحهيم ) C.B.D) الاعمال  انمركزية

 

ُاهت االإباوي اللائمت وبىاء وخذاث ظىىُت  بهذف جشمُم وـ

 ِما جملىه الىخذاث ال
ً
عىىُت مً كُمت جشازُت ظذًذة، فملا

ِالُت جدمل اسر االإذًىت لاظُما جلً التي جدمل الىمي االإّماسي 

را الىشاص الّشبي اللذًم، مما ًخىلب المخافٍت ِليها وخماًتها 

 مً الاصالت . 

 ثحليل استعمالات الأرض التجارية : -2

( ثحليل مؤشرات استعمالات الارض التجارية بىاءً 2جذول )

 ذًىة .على امكاهات الم

 الّىامل الذاخلُت

 هلاه المّف هلاه اللىة

  االإىكْ الجغشافي الإىىلت الذساظت

الزي ًمشل مشهض مذًىت العماوة ًمخاص 

ىٌ مما ٌعهل ِملُت  بعهىلت الىـ

الخبادٌ الخجاسي مْ اخُاء االإذًىت 

 والاكالُم المجاوسة .

   ْاهخفاك اظّاس العلْ والبمائ

 مْ اخُاء االإذًىت الاخشي .
ً
 ملاسهت

  ت ت مخىىِ وظىد مإظعاث ججاسٍ

 لبُْ ججاسة الجملت والخجضئت .

   الخخفق الزي جمخاص به مٍّم

 اظىاق االإىىلت. 

  ت ت االإشهضٍ هُمىت االإىىلت الخجاسٍ

ت والمخاوس  ت الشاهىٍ ِلى االإىاوم الخجاسٍ

ت والاظىاق في االإ  ذًىت .الخجاسٍ

  كابلُت الاظخّماٌ الخجاسي ِلى

 مىافعت الاظخّمالاث الاخشي .

  ِذم الالتزام باالإّاًير الخخىُىُت في

 الاظخّماٌ الخجاسي .

 . ت  ـغش معاخت االإإظعاث الخجاسٍ

 . اسجفاُ ظّش الاسك وكُمت الاًجاس 

  لّف البيُت الخدخُت في مىىلت

 الذساظت .

  فت هثرة الخجاوصاث ِلى الاسـ

مً كبل اصخاب المخلاث  والؽىاسُ

والباِت االإخجىلين ًشافلها لّف 

 الشكابت مً كبل بلذًت العماوة .

  الشغبت لذي الافشاد في البىاء الافلي

ت .  للمإظعاث الخجاسٍ

  ِذم وظىد ظذًت ظُاظت واضخت

ت ملائمت الإىىلت الذساظت  لخىي جىمىٍ

 مْ اخُاء االإذًىت الاخشي وىجها 
ً
ملاسهت

ٌٍ  مىىلت ؼبه مغلله راث جشهض ِا

 بالاظخّمالاث . 

 . ٌٍ  هشافت مشوس ِا

  الضخام االإشوسي الىبير وهلق

 مىاكف العُاساث . 

 الّىامل الخاسظُت

 ميامً التهذًذاث ميامً الفشؿ

  حصجُْ الاظدشماساث المخلُت وظزب

سؤوط الأمىاٌ الخاسظُت الإا جخمخْ به 

 
ً
مذًىت العماوة مً اظخلشاس امني خلافا

ِما هى ِلُه في مذن الّشاق الاخشي 

  ت بلذًت العماوة ٌعدىذ ِمل مذًشٍ

ِلى اليؽاواث والاخخُاظاث الُىمُت 

ذم  وافخلاسها للخخىُي  الاظتراجُجي وِ

ت واهذاف واضخت الإىىلت  وظىد سؤٍ

لاظُما االإىاوم الىظىى والغشبُت مً 

 الّشاق .

  ًوظىد الّذًذ مً الادواس الّلُا م

ت الغير مؽغىلت  االإباوي والمخاٌ الخجاسٍ

ت والتي  ًمىً اظخغلالها لأغشاك ججاسٍ

ت في ؼاسُ باجا وؼاسُ  والّماساث الخجاسٍ

 الجعش وؼاسُ الفىادق .

  ت مىىلت ظزب حّذ االإىىلت الخجاسٍ

 لشؤوط الامىاٌ .

  اصدًاد ِذد ظيان االإذن المجاوسة

 الزًً ًشاظّىن االإىىلت للدعىق .

  ت بلذًت العماوة و وظىد مذًشٍ

ُي والخخىُي الّمشاوي ودائشة الخخى

الاكلُمي وغشفت ججاسة العماوة وهُئت 

 الاظدشماس .

 الذساظت .

  الاظّاس غير االإعخلشة لعّش

الفشف الذًىاس الّشاقي واهخفاك 

 الّملاث الاظىبُت . كُمخه امام

   هجشة سئغ االإاٌ والخبراث

والىاكاث الّلمُت المخلُت خاسط الّشاق 

. 

  ت الآًلت وظىد الّماساث الخجاسٍ

 
ً
للعلىه في ؼاسُ باجا والتي حؽيل خىشا

 ِلى االإاسة ومعخأظشحها . 

  ت هبيرة خاسط ٌهىس مشاهض ججاسٍ

مىىلت الذساظت ِملذ ِلى جللُل 

سُ الاظيان االإعخفُذًً منها مشل ؼا

 الخجاسي وؼاسُ الفادق .

  ت الخذًشت التي الخجمّاث الخجاسٍ

ٌهشث في الاخُاء العىىُت خاسط مىىلت 

 الذساظت . 
 

( هجذ ئن ميامً المّف والخدذًاث التي 2مً خلاٌ ظذوٌ )

جىاظه الاظخّماٌ الخجاسي في مىىلت الذساظت، ممشلت ـغش 

ت الاسك وكُمت الاًجاس، اسجفاُ ظّش و   معاخت االإإظعاث الخجاسٍ

 ًِ اسجفاُ ظّش الاسك وكُمت الاًجاس ووظىد الشغبت لذي 
ً
فملا

ت. اما التهذًذاث  الافشاد في البىاء الافلي للمإظعاث الخجاسٍ

ت  الخاسظُت التي جىاظه الاظخّماٌ الخجاسي، ٌهىس مشاهض ججاسٍ

هبيرة خاسط مىىلت الذساظت ِملذ ِلى جللُل االإعخفُذًً منها 

ُ الاظيان الخجاسي وؼاسُ الفادق، بالإلافت الى وظىد مشل ؼاس 

 
ً
ت الآًلت للعلىه في ؼاسُ باجا والتي حؽيل خىشا الّماساث الخجاسٍ

ت الخذًشت التي ٌهشث  ِلى االإاسة ومعخأظشحها، والخجمّاث الخجاسٍ

في الاخُاء العىىُت خاسط مىىلت الذساظت، ًلابلها جىافش الّذًذ 

فشؿ االإخاخت التي جىاظه هلاه مً ميامً اللىة وجىافش ال

المّف والتهذًذاث والخغلب ِليها ممشلت باالإىكْ الجغشافي 

الإىىلت الذساظت الزي ًمشل مشهض مذًىت العماوة، خُض ًمخاص 

ىٌ مما ٌعهل ِملُت الخبادٌ الخجاسي مْ اخُاء  بعهىلت الىـ

ت  ماٌ االإشهضٍ االإذًىت والاكالُم المجاوسة، وهُمىت مىىلت اِلا

(C.B.D) ت ت والمخاوس الخجاسٍ ت الشاهىٍ ِلى االإىاوم الخجاسٍ
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 ًِ اهخفاك اظّاس العلْ والبمائْ 
ً
والاظىاق في االإذًىت، فملا

ت   مْ اخُاء االإذًىت الاخشي وهثرة االإإظعاث الخجاسٍ
ً
ملاسهت

يها الجملت والخجضئت،  ت لبُْ البمائْ والعلْ والخجاسة بىىِ االإخىىِ

ادة الى كابلُت الاظخّماٌ الخج اسي ِلى مىافعت الاظخّمالاث صٍ

ت مىىلت  الاخشي . اما اهم الفشؿ االإخاخت، جمشل االإىىلت الخجاسٍ

ظزب لشؤوط الامىاٌ والٍشوف االإلائمت التي حؽْ سأط االإاٌ في 

الاظدشماس لمً مىىلت الذساظت الإا جخمخْ به مذًىت العماوة مً 

 ِما هى ِلُه في مذن الّشاق الاخشي لا 
ً
ظُما اظخلشاس امني خلافا

 ًِ وظىد الّذًذ 
ً
االإىاوم الىظىى والغشبُت مً الّشاق، فملا

ت الغير مؽغىلت والتي  مً الادواس الّلُا مً االإباوي والمخاٌ الخجاسٍ

ت في ؼاسُ باجا  ت والّماساث الخجاسٍ ًمىً اظخغلالها لأغشاك ججاسٍ

وؼاسُ الجعش وؼاسُ الفىادق، بِىما جىاظه مىىلت الذساظت 

ث ًمىً الخغلب ِليها والّافها مً خلاٌ هلاه لّف وجدذًا

ت بما جملىه االإذًىت مً  اجباُ ظُاظاث اظتراجُجُت جىمىٍ

ت مً البذائل  امياهُاث مخاخت، لُيخج ًِ رلً مجمىِ

الاظتراجُجُت التي ًمىً للذولت ان جيخهجها لخىمُت اللىاُ 

ت ) ماٌ االإشهضٍ ( في مذًىت العماوة التي  CBDالخجاسي مىىلت اِلا

 ولها في االإبدض الشاوي مً هزا البدض . ظىدىا

 المبحث الثاوي

(  CBDاستراثيجيات ثىمية وثطوير مىطقة الاعمال المركسية )

 في مذًىة السماوة :

جمشل اظتراجُجُت جىمُت االإذًىت خىت ِمل لخدلُم همى ِـادٌ      

شها واظخذامتها مً خلاٌ  فـي االإـذن واالإىـاوم المخُىت بها وجىىٍ

ُت الخُـاة لجمُـْ االإىاوىين. ًيخج  االإؽاسهت، مً أظل جدعين هىِ

ت ظماُِت للمذًىت وخىـت ِمـل  ًِ اظتراجُجُت جىمُت االإذًىت سؤٍ

ادة  اظتراجُجُت تهذف ئلى ئـلاح العُاظاث واالإإظعاث، وصٍ

الىمى الاكخفادي والّمالـت، وآلُـاث الخىفُـز لممان جخفُن 

ت  . (7)مىخٍم ومعخمش للفلش في االإىاوم الخمشٍ

 لتىمية وثطوير  الاستراثيجية التخطيطية المقترحة

  الاستعمال السكني

خماد ِلى جدلُل وجلُم واكْ االإذًىت الخالي، لاظُما جدذًذ  بالِا

ِىاـش اللىة والؤمياهاث والفشؿ االإخاخت وهزلً االإؽاول 

للىاُ العىني، جم ولْ ِذد مً ا والخدذًاث التي جىاظه

ت ل خللُل ميامً المّف واـلاح ما ًمىً الاظتراجُجُاث الخىمىٍ

 اـلاخه مً هزه الىلاه وهي هما ًلي :. 

خُت الإشهض مذًىت  -1 ت الشلافُت والخاسٍ المخافٍت ِلى الهىٍ

ذم اصالتها .  العماوة مً خلاٌ ـُاهت الابيُت اللذًمت وِ

جلذًم الذِم االإالي لأصخاب االإىاصٌ االإتهالىت والّمل ِلى  -2

الّمشاهُت مً خلاٌ جلذًم كشوك ـُاهتها وخل مؽاولها 

الاظيان دون فىائذ او بُّها لبلذًت العماوة واًجاد ظىً بذًل 

ت . ت االإشهضٍ  خاسط خذود االإىىلت الخجاسٍ

مىْ الخجاوصاث الخاـلت في حغُير اظخّمالاث الاسك والبىاء  -3

ىلُت مً الجهاث االإّىُت راث  والترمُم دون اخز االإىافلاث اـلا

 الّلاكت . 

 تراثيجية التخطيطية المقترحة لتىمية وثطور الاس

 الاستعمال التجاري 

خماد ِلى جدلُل وجلُم واكْ االإذًىت الخالي، لاظُما جدذًذ      بالِا

ِىاـش اللىة والؤمياهاث والفشؿ االإخاخت وهزلً االإؽاول 

ت والخدذًاث التي جىاظه ، جم ولْ اظخّمالاث الاسك الخجاسٍ

ٍت لخللُل ميامً المّف واـلاح ِذد مً الاظتراجُجُاث الخىمى 

 ما ًمىً اـلاخه مً هزه الىلاه هما ًأحي :.

ت في مىىلت الذساظت مً  -1 جىٍُم اظخّمالاث الاسك الخجاسٍ

ت مخّذدة  خلاٌ حصجُْ اللىاُ الخاؿ بأوؽاء مجمّاث ججاسٍ

 الىىابم .

فت والؽىاسُ مً كبل اصخاب  -2 سفْ الخجاوصاث ِلى الاسـ

ت وال  باِت االإخجىلين .المخاٌ الخجاسٍ
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ت واصالت الابيُت االإّشلت  -3 اِادة جأهُل وجشمُم الّماساث الخجاسٍ

 للعلىه .

جلذًم الذِم االإالي لدصجُْ الىاكاث الؽابت مً روي الذخل  -4

ت ـغيرة لخلم فشؿ ِمل ظذًذة  ْ ججاسٍ المخذود في اوؽاء مؽاسَ

 وسفْ االإعخىي الاكخفادي للعيان .

ت والجمُّاث الخّاوهُت اِادة الّمل في اوؽا -5 ء الاظىاق االإشهضٍ

 الاظتهلاهُت .

جأهُل الاظىاق اللذًمت التي حعاهم في اصدهاس اليؽاه  -6

 الاكخفادي في االإذًىت .

 / اهذاف خطة ثىمية وثطوير المىطقة التجارية المركسية )  
ً
اولا

CBD .: ) 

  الخفاً ِلى ما هى كائم مً الىخذاث العىىُت التي جدمل

 االإذًىت الؽشقي الخللُذي .جشار 

  ت ّاث التي جىٍم الخُاة الخمشٍ جىبُم اللىاهين وحؽشَ

ُت االإىىلت الترازُت ووكف اصالت االإباوي  والمخافٍت ِلى خفىـ

 . اللذًمت

  جىظّت االإىىلت بما ًخلاءم واالإخىلباث االإعخلبلُت. 

  سفْ معخىي وعي االإىاوىين لأهمُت االإىسور الّمشاوي

ت وإؼشاههم في الّمل  .ُت الخىمىٍ

  .الاهخمام باللىاُ العىني 

  ش الخذماث الاظاظُت في االإىىلت ) الخذماث جدعين وجىىٍ

 –الترفيهُت والشلافُت  –البنى الخدخُت  –الخّلُمُت  –الصخُت 

 .خذماث الىلل ( 

  الاسجلاء بجىدة خُاة ظيان االإذًىت، ًخممً جىفير ظىً ملائم

االإعخىي االإّاش ي مً خلاٌ ًخمخْ ببِئت صخُت امىت وظزابت وسفْ 

اًت روي الاخخُاظاث  جىفير فشؿ ِمل لعيان االإىىلت وسِ

ت في هزا الاسجلاء .  الخاـت وحصجُْ االإؽاسهت الجماهيرً

/
ً
اولويات العمل لإدارة التىمية والتطوير الحظري  ثاهيا

  للمىطقة التجارية المركسية

 ش جدذًذ االإىاوم الّمشاهُت االإؽمىلت بّملُت الخىمُت وا لخىىٍ

 الخمشي .

  ت اخفاء االإشنى جخخق اِذاد دساظت ؼاملت مً كبل مذسٍ

بجمْ مّلىماث الخالت الّمشاهُت للمىىلت هخلعُماث وخالت 

الؽىاسُ واسجفاُ االإباوي وخالتها الاوؽائُت وملىُت االإباوي وهىُ 

 ًِ دساظاث ظياهُت جخممً خفش ِذد 
ً
الاظخخذام، فملا

 ت وحجم الاظشة . ظيان االإىىلت والىخذاث العىىُ

  ف الخّشف ِلى مىالْ الخلل وجدذًذ حجم االإؽيلت مْ وـ

 دكُم لىلاه المّف وولْ ملترخاث وخلىٌ لهزه االإؽيلت .

  ت بلذًت العماوة ت في مذًشٍ ش اللذساث الفىُت والاداسٍ جىىٍ

ت هادفت  ودائشة الاخفاء وظُاخت االإشنى ىٌ الى ظُاظت جىمىٍ  للىـ

 ش وجىفُز اظتراجُجُت جىمُت جأظِغ هُئت ِلُا جخىلى مه مت جىىٍ

 االإىىلت وجخفُق ميزاهُت خاـه بها .  

  مؽاسهت االإىاوىين واللىاُ الخاؿ وظمُْ االإإظعاث رواث

ملُاث ـُاغت اللشاس  ت وِ اث الخىمىٍ الّلاكت في جدذًذ الاولىٍ

 ِلى معخىي االإذًىت .

  ت ِلى ظيان االإذًىت لامُت مً خلاٌ ِشك الشؤٍ ُت اِلا الخىِ

لام االإشئُت واالإلشوءة.بمخخل  ف وظائل اِلا

  ذ خمشي وبىاء كاِذة بُاهاث ومّلىماث لخمىين اوؽاء مشـ

ـاوعي اللشاس مً ولْ العُاظاث االإلائمت التي جشجىض الى 

 االإّلىماث الذكُلت وجلبي اخخُاظاث العيان .

 ْ الاولُا ِلى الخجاسب الاكلُمُت والّاالإُت في مجاٌ االإؽاسَ

ت  ْ أِادة الخأهُل والخفاً ِلى االإباوي الخىمىٍ ت ومؽاسَ شٍ والخىىٍ

خُت  . (8)الترازُت، همؽشوُ أِادة جأهُل مذًىت اللاهشة الخاسٍ

 
ً
استراثيجية التجذًذ الحظري لتىمية وثطوير مىطقة  /ثالثا

   (C.B.Dالاعمال المركسية)
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اث       ً بمؽشوِ اصداد اهخمام الّالم في اللشن الخادي والّؽشٍ

الخجذًذ الخمشي للمذن اللذًمت، بِىما االإذن الّشاكُت اللذًمت 

ماٌ البىاء والاؼغاٌ  لاصالذ جفخلش الى االإىاــفاث االإىلـىبت لِأ

، وهزا ًدخم ِلُىا هباخشين مً ولْ (9)والخفاً ِلى الترار

باظتراجُجُت) الخجذًذ الخمشي(  اظتراجُجُت مىاظبت ممشلت

 
ً
ت في مذًىت العماوة، فملا ماٌ االإشهضٍ ش مىىلت اِلا لخىمُت وجىىٍ

ًِ بشامج الخجذًذ الخمشي واالإىاهج الاخشي التي جىىىي جدذ 

 مفىلح الخجذًذ الخمشي وهي هما ًلي :

  Clearance and redevelopmentاستراثيجية الازالة  -1

لى اصالت وهذم االإباوي في خاٌ وىجها حّخمذ هزه العُاظت ِ     

متهشئت ووظىد خلل لا ًمىً اـلاخه، ومً زم اِادة بىائها وفم 

 ْ مخىي ظذًذ ًبين اظخّماٌ الاسك الاًجابي، وهمي جىصَ

العيان، جىبم وهزه الّملُت في االإباوي الآًلت للعلىه أو االإباوي 

ان  ، وبىاء ِلى رلً(10)التي حؽيل جيلفت ِالُت ِىذ اـلاخها

 اظتراجُجُت الاصالت في االإىىلت جأخز الاججاهاث الخالُت :.

  اصالت الىخذاث العىىُت والابيُت الاًله للعلىه واِادة بىائها

بىشاص مّماسي مخىاغم مْ االإاض ي وي جدافَ االإىىلت ِلى كُمتها 

خُت .   الخاسٍ

  
ً
ت والفىاُِت التي ٌؽيل وظىدها حّذا اصالت االإإظعاث الخجاسٍ

فت او اخذ معبباث الخلىر البُئي في ِلى مدشما ث الؽاسُ والاسـ

 :. االإىىلت . وبىاء ِلى رلً فان الذساظت جلترح ما ًلي

ت الىاكّت في ؼاسُ باجا الاًله  -1 هذم واصالت الابيُت الخجاسٍ

للعلىه ومّشلت للاجهُاس والتي حّىد ملىُتها الى بلذًت العماوة، 

ت ار ان وظىدها ٌؽيل خىش حهذد اصخاب الم خلاث الخجاسٍ

 وخشهت االإؽاة في االإذًىت .

اصالت الىخذاث العىىُت االإتروهت و االإهجىسة في حي الؽشقي  -2

اللذًم والغشبي الاولى وحي اللؽلت الغير ـالخت للعىً 

 وحّشلذ للاجهذام بؽيل هلي .

ت ) ِلىه الاظمان اللذًمت (  -3 الّمل ِلى سفْ االإإظعاث الخجاسٍ

لا جىىبم ِليها الؽشوه الصخُت واظباس في ظىق الخماس، خُض 

اصخابها ِلى الاهخلاٌ الى االإىكْ الجذًذ خاسط مىىلت الذساظت 

ت وفم بِئت ِمشاهُت وزلافُت  مها ببىاء اظىاق ججاسٍ ًخم حّىٍ

ت الترازُت للمذًىت .  حّضص الهىٍ

اصالت االإإظعاث الفىاُِت في ؼاسُ الفىادق وملترباجه واًجاد  -4

ط مشهض االإذًىت، خُض جترهض الّذًذ مً المخاصن مىاكْ بذًلت خاس 

اط وجلىر  ووسػ الخذادة والىجاسة التي حؽيل مفذس اصِ

 لىلائي في االإذًىت .

الّمل ِلى اًجاد مىاكْ بذًلت للمإظعاث الخيىمُت التي جدذ  -5

ت مً الجىىب والخُلىلت دون جشهضها في ظهت  االإىىلت الخجاسٍ

اسجباه، خُض حؽغل هزه  مُّىت باظخصىاء االإإظعاث الاهثر

االإإظعاث معاخت ؼاظّت ومىاظبت لخىظْ االإىىلت ًمىً 

اظخغلالها في جىفير الخذماث التي جفخلش لها مىىلت الذساظت 

  42.5وخاـت الصخُت والخّلُمُت، خُض حؽغل معاخت جلذس )

ت  -هىخاس ( والتي حؽمل ) مدىمت وواجب ِذٌ العماوة مذًشٍ

 –الخخىُي الّمشاوي-مشهض المخافَ  -دائشة الىماسن  -البلذًت

ت االإاء  –مجلغ المخافٍت  –مجلغ البلذي  –البلذًاث  مذًشٍ

 الهلاٌ الاخمش ( . –والمجاسي 

  Rehabilitationاعادة التأهيل  -2

خُت مً خلاٌ ولْ ظملت مً المخذداث       تهخم باالإباوي الخاسٍ

ائفه اللذًمت ادة البىاء الى ؼيله العابم لأداء وٌ ائف  لِإ أو وٌ

لاح  مْ  ش او اـلا اخشي ظذًذة و مىاظبت, مً خلاٌ الخىىٍ

ت او   مّماسٍ
ً
ىاـشه التي جدمل كُما المخافٍت ِلى أظضاء االإبنى وِ

خُت مميزة ِبر الأصمان التي مشث ِلى االإبنى مىز  زلافُت او جاسٍ

ُفت ظذًـذة للمبنى ختى ًمىً اظخغلاله و  ئوؽائه و أًجاد وٌ

ي هفغ الىكذ هدافَ ِلُت و هممً له الاظخفادة مىه, و ف

ت مً خلاٌ وظىد ظيان فُه ًلىمىن بأِماٌ الفُاهت  الاظخمشاسٍ

، وكذ اٌهشث الذساظت االإُذاهُت ان (11)الذائمت وبؽيل دوسي

هىان ِذد مً االإىاكْ الترازُت في اخُاء اللفبت اللذًمت وحي 



 

 2022 /عشر الخامس/ المجلد  2/ جالاولمجلة اوروك / العدد   

 

DOI:10.52113/uj05/022-15/625-638 
634 

 انتحهيم انمكاني لإمكانيات ومعوقات استعمالات الارض انسكنية وانتجارية في منطقة 

 ( S.W.O.T( في مدينة انسماوة باستخداو تحهيم ) C.B.D) الاعمال  انمركزية

 

اللؽلت لمً مىىلت الذساظت حّشلذ للاجهذام الجضئي جخىلب 

ادة بىاءها، هما جخممً هزه العُاظت اِادة جىٍُم اِ

ت والخذماث الاظاظُت التي ًدخاظها  اظخّمالاث الاسك الخمشٍ

لذ الُت الذساظت مً  ظيان االإذًىت، فمً خلاٌ ما جىـ

اظخيخاظاث اـبذ بالإميان الاففاح ًِ بّن االإلترخاث وهي 

 هما ًلي :

شة جلىم بها جلذًم الذِم االإالي مً خلاٌ اِىاء كشوك مِع -1

الجهاث االإاهدت لدصجُْ اصخاب الىخذاث العىىُت التي هي 

ُفُت  بداظت الى ـُاهت لغشك المخافٍت ِليها وسفْ هفاءتها الىٌ

 والخىظُه في هُفُت جىفُز ِملُاث الخأهُل والترمُم .

جىفير الخذماث الترفيهُت والشلافُت التي جفخلش اليها مىىلت -2

اء وحصجير الؽىاسُ وظّلها الذساظت واوؽاء معاخاث خمش 

خُت اللذًمت الى  ل االإباوي الخاسٍ  وجدىٍ
ً
مذًىت خمشاء اهثر ظزبا

اظخّمالاث زلافُت واظخماُِت وظُاخُت وخلم مشاهض جشفيهُت 

 ِلى ظاهبي جهش الفشاث .

ت التي  -3 اِادة جأهُل وجشمُم واظهاث اظىاق االإذًىت الخجاسٍ

خ االإذًىت هعىق االإعلىف  والعىق العماوة الىبير جدمل جاسٍ

االإىؽىف وؼاسُ باجا بىشاص مّماسي ًمازل الىشاص الؽشقي 

فت .  الخللُذي مً هلىػ وصخاسف والاهخمام باالإمشاث والاسـ

الاهخمام بلىاُ الىلل وجللُل هلاه المّف والتهذًذاث التي  -4

ٌّاوي منها في مذًىت العماوة، مً خلاٌ الاظشاُ بأوؽاء الىشاط 

ي جفخلش الُت مذًىت العماوة وجىفير ظاخاث الذاخلي الز

وهشاظاث مخّذدة الىىابم لىكف العُاساث الخاـت في مىاكْ 

مخفشكت لخللُل مً خذة الضخام التي حّاوي منها مىىلت الذساظت 

 ؼاسُ المخافٍت لممان 
ً
ا وفخذ ظمُْ الؽىاسُ االإغللت خفىـ

 اوعُابه خشهت ظير االإشهباث دون مؽاول .

ت الخخلق مً ال-5 ىفاًاث االإتراهمت امام اغلب المخلاث الخجاسٍ

ت  ادة مشجباتهم الؽهشٍ في الىٍافت وصٍ ادة اِذاد مىٌ مً خلاٌ صٍ

اث ـغيرة في اماهً لا  وجىفير العُاساث الخىلُت وولْ خاوٍ

 امام خشهت االإؽاة . 
ً
 حؽيل ِائلا

  Conservationاستراثيجية الحفاظ  -3

ُج والىابْ االإّماسي الخاؿ وهي الخفاً ِلى االإباوي واليع     

ت ًجب المخافٍت ِليها  خي وكُمت أزشٍ خُـت هشمض جاسٍ باالإىىلت الخاسٍ

ؽـمل الخفـاً ِلى الهُيل الاظخماعي  لُت، وَ في ـىستها اـلأ

. ولِغ مً المشوسي (12)والاكخفادي بجاهب الهُيل الّمشاوي 

ئِادة االإبنى ئلى ـىسة مىابلت لخالخه الىبُُّت، خُض حهذف 

عُذ اللُمت الؽيلُت وهمي البىاء مً خُض الخلىُت ومىاد جج

ُفت ختى ًدعنى للمباوي  البىاء ِبر الضمً، وإِادة الىٍش في الىٌ

غير االإعخّملت واالإهجىسة بما ًدىاظب ووبُّت االإيان وي جفبذ 

ـالخت لأوظه الاظخّماٌ المخخلفت. وهىا ًيبغي أن جدبْ ِذة 

الت االإبنى وجدذًذ كُمخه خىىاث أولها االإسح الىىبىغشافي لخ

خُت ، ومىاد البىاء االإعخّملت في بىاءه، وولْ خشائي  الخاسٍ

جففُلُت ليافت االإباوي االإىسوزت، وجدذًذ االإىاـفاث البىائُت 

الّامت التي ًجب أن جلتزم بها وافت االإىاكْ الترازُت، فملا ًِ 

. خُض جشي الذساظت لشوسة (13)االإىاـفاث الخففُلُت الذكُلت

فاً ِلى الىابْ التراسي للمىىلت ظىاء واهذ الابيُت اللذًمت الخ

او الخذًشت، لاظُما ان مىىلت الذساظت جمخلً الّذًذ مً االإباوي 

خُت واالإعاظذ اللذًمت التي جشهذ فاسغت هجشها ظياجها  الخاسٍ

ومنها ماصاٌ ٌؽغلها مالىيها مهما واهذ الٍشوف وخاـت في اخُاء 

قي اللذًم وحي الغشبي الأولى ( وىجهما اللفبت اللذًمت ) حي الؽش

ًمشلان هىاة مذًىت العماوة وحي اللؽلت ، لزا ًجب المخافٍت 

 
ً
 ؼاخفا

ً
ا  خماسٍ

ً
ِليها و الخخىُي لخجذًذها لخيىن مّلما

ش وجىمُت االإذًىت، وهزه  ذم ؼمىلها بالإصالت لمً خىت جىىٍ وِ

ىسة )3الابيُت هي هما مىضح في ظذوٌ )  (  .1( وـ

اهم الابيية التراثية طمً مىطقة الاعمال  (3جذول ) 

 ( في مذًىة السماوة .C.B.Dالمركسية)

 االإىكْ هىُ الاظخخذام اظم االإالً ث

 الؽشقي اللذًم ظىً ِبذ اللىُف الجبلاوي  1

 الؽشقي اللذًم ظىً اٌ غشة 2

 مسجذ ظُذ ِمشان اٌ بهُه 3
جلام فُه الفلاة خاؿ 

 باليعاء
 الؽشقي اللذًم
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 الؽشقي اللذًم دًىان العُذ وفاسبشاوي  4

 الؽشقي اللذًم دًىان بشاوي الّبُذ 5

 الؽشقي اللذًم دًىان بشاوي الخىىػ 6

 الؽشقي اللذًم ظىً اٌ وُبت 7

 الغشبي الاولى ظىً العادة الخاط الذًً 8

 الغشبي الاولى دًىان بشاوي اٌ خاًل 9

 الغشبي الاولى ظىً العادة الّلان 10

 الغشبي الاولى ظىً ؼبلانواق اٌ  11

ب 12  الغشبي الاولى ظىً واق اٌ غشٍ

 الغشبي الاولى ظىً محمد خجي خمذ 13

 الغشبي الاولى ظىً سجاد الخىسهجي 14

 الغشبي الاولى ظىً خمُذ كىذي 15

 الغشبي الاولى ظىً البى لشط 16

 الغشبي الاولى ظىً اٌ بهِؾ 17

 الغشبي الاولى ظىً ظامي ِضاسه 18

 الغشبي الاولى ظىً اٌ سباه 19

 الغشبي الاولى ظىً اٌ ظّىد 20

 الغشبي الاولى دًىان اٌ مىخىب 21

 الغشبي الاولى ظىً العادة الخفِىين 22

 الغشبي الاولى ظىً اٌ ابى وبُخ 23

24  ٌ  الغشبي الاولى ظىً اٌ ؼُخ سظى

 الغشبي الاولى ظىً اٌ خجي ِلي مىس ى 25

 الغشبي الاولى ظىً اٌ ؼفُج 26

 الغشبي الاولى ظىً اٌ ظُذ سلا 27

 الغشبي الاولى دًىان بشاوي الخمُذًً 28

 اللؽلت - الخىساث مّبذ اليهىد 29

 اللؽلت  ظامْ العماوة الىبير 30

 المصذر : مً عمل الباحث بالاعتماد على الذراسة الميذاهية .

التجارية المركسية ( احذ البيوت التراثية في المىطقة 1صورة) 

 م 2020

 

 المصذر: الباحث بالاعتماد على الذراسة الميذاهية .
 

 الاستيتاجات

هىخاس(، ظاء  73.48بلغذ معاخت مىىلت الذساظت ) -1

هىخاس(  24.24الاظخّماٌ الخجاسي باالإشجبت الاولى، فلذ بلغ )

%(، اما الاظخّماٌ العىني ظاء باالإشجبت الشاهُت  32.9وبيعبت)

%(، خُض جىدؽش في مىىلت  23.1هىخاس( ووعبت) 17فبلغ)

ت والت ي جمشلذ الذساظت الّذًذ مً اظخّمالاث الاسك الخمشٍ

بالاظخّماٌ) الخجاسي, العىني، الفىاعي, الترفُهي، الىلل، 

والخذماث الّامت الاخشي( وول مً هزه الاظخّمالاث ًدخل 

 معاخت مُّىت لمً مىىلت الذساظت . 

وظىد دِم مالي مً كبل االإفاسف الخيىمُت واالإفشف  -2

الّلاسي ومفشف الاظيان في مذًىت العماوة بهذف جشمُم 

ُاهت   االإباوي اللائمت وبىاء وخذاث ظىىُت ظذًذة .وـ

ل البدض الى وظىد الىخذاث العىىُت راث كُمت جشازُت  -3 جىـ

ِالُت جدمل اسر االإذًىت لاظُما جلً التي جدمل الىمي االإّماسي 

 را الىشاص الّشبي اللذًم .

ُفُت . -4  اغلب الىخذاث العىىُت لُّفت مً الىاخُت الىٌ

دىاظب مْ الاظخّماٌ العىني وىسػ وظىد اظخّمالاث لا ج -5

 الىجاسة والخذادة

وظىد الابيُت االإتراـت واالإخلاـلت و الاصكت المُلت ادي الى  -6

ـّىبت اًفاٌ الخذماث هخذماث الفشف الفخي والذفاُ 

 االإذوي وخذماث الفُاهت راث الآلاث الىبيرة

غضو الاظخّماٌ الخجاسي والاظخّمالاث االإشافلت له ومىافعت  -7

ت مً الا  ظخّماٌ العىني في مىىلت الذساظت وىجها االإىىلت االإشهضٍ

ىٌ العيان للدعىق  االإذًىت التي جخمخْ بمىكْ ًمخاص بعهىلت وـ

وكماء خاظاتهم االإخّذدة، وبالخالي فان هزا الغضو ظُّمل بؽيل 

لها ئلى  جي ِلى جللُق ِذد الىخذاث العىىُت وجدىٍ جذسٍ

ائف اخشي جىجزب ه ت ووٌ دى الاظخّماٌ مإظعاث ججاسٍ

 الخجاسي .
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التهذًذ الزي ًخّشك له بّن ظيان االإىىلت ظشاء العىً في  -8

ت لها .  مىاصٌ آًلت للعلىه هدُجت الخلادم وغُاب الفُاهت الذوسٍ

جذهىس الىخلت االإبيُت لأغلب الىخذاث العىىُت هدُجت جلادم  -9

ادة حجم الاظشة داخل الىخذة  وغُاب الفُاهت بالإلافت الى صٍ

 ىىُت الىاخذة .الع

االإىكْ الجغشافي الإىىلت الذساظت الزي ًمشل مشهض مذًىت  -10

ىٌ مما ٌعهل ِملُت الخبادٌ  العماوة ًمخاص بعهىلت الىـ

 الخجاسي مْ اخُاء االإذًىت والاكالُم المجاوسة .

 مْ اخُاء االإذًىت -12
ً
اهخفاك اظّاس العلْ والبمائْ ملاسهت

 الاخشي .

ت  -13 ت لبُْ ججاسة الجملت مخوظىد مإظعاث ججاسٍ ىىِ

 .والخجضئت

فت والؽىاسُ مً كبل اصخاب  -14 هثرة الخجاوصاث ِلى الاسـ

المخلاث والباِت االإخجىلين ًشافلها لّف الشكابت مً كبل بلذًت 

 العماوة .

ل البدض الى وظىد الشغبت لذي الافشاد في البىاء الافلي  -15 جىـ

ت .  للمإظعاث الخجاسٍ

 الىبير وهلق مىاكف العُاساث .الضخام االإشوسي  -16

ت  -17 وظىد الّذًذ مً الادواس الّلُا مً االإباوي والمخاٌ الخجاسٍ

ت والّماساث  الغير مؽغىلت والتي ًمىً اظخغلالها لأغشاك ججاسٍ

ت في ؼاسُ باجا وؼاسُ الجعش وؼاسُ الفىادق .  الخجاسٍ

ت الخذًشت التي ٌهشث في الاخُاء العىىُت -18  لخجمّاث الخجاسٍ

 خاسط مىىلت الذساظت

لذ الذساظت الى وظىد الّذًذ مً االإباوي الترازُت لخيىن  -19 جىـ

ها اللذًمت . خُت في اصكتها وؼىاسِ ْ ِمشاهُت جاسٍ  مؽاسَ
 

 المقترحات 

وؽش الىعي بين االإىاوىين بمىسة المخافٍت ِلى جشار االإذًىت  -1

 الشلافي والخماسي .

ش وجأهُل االإىاوم الترازُت  -2 في مذًىت العماوة لمً جىىٍ

ش  ْ التي حعاهم في جىىٍ ت باكامت االإؽاسَ مىىلت الّماٌ االإشهضٍ

 وججذد االإذًىت .

م ِمل مخخق مً روي الخبرة وبالخّاون االإؽترن  -3 جيىبً فشٍ

ت بلذًت العماوة مً  ت الخخىُي الّمشاوي ومذًشٍ ما بين مذًشٍ

ذاد  ظه وولُت الهىذظت في ظامّت االإشنى مً ظه اخشي لِأ

ش وجىمُت مىىلت الذساظت .  مخىىاث جففُلُت لخىىٍ

ّاث التي ظمدذ بخغير مّالم  -4 اِادة الىٍش باللىاهين والدؽشَ

االإىىلت والخىظه الى حصجُْ اصخاب الىخذاث العىىُت لشوسة 

ُاهتها.   المخافٍت ِليها وجلذًم الذِم االإالي بهذف جأهُلها وـ

 الهوامش :

ت في هاخُت ِلاء هاؼم داخل العاِذي، اظ -1 خّمالاث الاسك الخمشٍ

، 2006بغذاد الجذًذة، )سظالت ماظعخير(، ولُت الآداب، ظامّت بغذاد، 

 5ؿ

، داس النهمت الّشبُت ، لبىان ، 1ِبذ الله ِىىي ، ظغشافُت االإذن ، ط -2

 .109، ؿ 2001

  82ؿ، 1977ِبذ الشصاق ِباط خعين، ظغشافُت االإذن، مىبّت اظّذ،  -3

ض ِبذ الشصاق، اظخّمالاث الاسك ِبذ الجلُل  -4 لاسي ِىاالله وسهام ِضٍ

، 23العىىُت في مذًىت الشفاعي، مجلت ولُت التربُت، ظامّت واظي، الّذد

 216، ؿ 2015

في جدعين اداء االإىٍمت)  SWOTظىغبي فادًت، دوس الخدلُل الاظتراجُجي  -5

ت، الجضائش ، 2016، سظالت ماظعخير (، ولُت الّلىم الاكخفادًت والخجاسٍ

 36ؿ

ل ظبر، ـىاِت العُاخت االإعخذامت في مدافٍت ري كاس،  -6  ظاسة سخُم خىٍ

 157،ؿ2018) سظالت ماظعخير ( ، ولُت الآداب، ظامّت بغذاد،

مها مجاهذ ًىظف ِىده، اظتراجُجُت جىمُت مذًىت وىباط، واوّياظها  -7 

الخمشي ِلى الخخىُي الّمشاوي للمذًىت، ) اوشوخت دهخىساه( ، الخخىُي 

 19،ؿ2010والاكلُمي، ظامّت الىجاح، 

أداسة مىاكْ الترار الّلمي -مشهض الترار الّالمي-مىٍمت الُىوعيى-8

ش  خُت، جلشٍ ت مفش الّشبُت، مؽشوُ الاخُاء الّمشاوي لللاهشة الخاسٍ بجمهىسٍ

شان/-2010أِماٌ هً الفترة مً جمىص/ ت -9 12، ؿ2012خضٍ ظمهىسٍ

ؼغاٌ الّامت، مؽشوُ الخجذًذ الخمشي الإذًىت الّشاق، وصاسة البلذًاث والا 

ل اللذًمت،   10،ؿ2008االإىـ
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لخى كاظم ِلي الشؼذي، ظُاظاث الخجذًذ الخمشي في االإشاهض  -10

الذًيُت مشهض مذًىت هشبلاء االإلذظت، ) سظالت ماظعخير ( ، مشهض الخخُي 

 27، ؿ2013الخمشي والاكلُمي، ظامّت بغذاد، 

البذائل الخخىُىُت للخجذد الخمشي الإذًىت  مدمىد اظماُِل محمد، -11

 46، ؿ2014، 211الياٌمُت االإلذظت ، المجلذ الشاوي، الّذد 
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  المراجع والمصادر
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، الهُئت  3جشار، ِذد مىىلت االإذًىت االإىىسة، مجلت أبدار و 
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مدافٍت ري كاس، ) سظالت ماظعخير ( ، ولُت الآداب، ظامّت 
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االإشاهض الذًيُت مشهض مذًىت هشبلاء االإلذظت، ) سظالت ماظعخير ( 

 .2013، مشهض الخخُي الخمشي والاكلُمي، ظامّت بغذاد، 

أداسة مىاكْ الترار -مشهض الترار الّالمي-مىٍمت الُىوعيى-13 
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2014. 
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Summary 

The research aims to study the reality of the 

situation Area Business Central in the city of 

Samawah, and analysis land uses inHa, and to 

identify the most important urban problems 

that it suffers from study area, Through the 
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 انتحهيم انمكاني لإمكانيات ومعوقات استعمالات الارض انسكنية وانتجارية في منطقة 

 ( S.W.O.T( في مدينة انسماوة باستخداو تحهيم ) C.B.D) الاعمال  انمركزية

 

use of the strategic analysis method ( S.W.O.T 

) Develop plans for the development and 

development of sectors Residential and 

commercial, according to the city's 

capabilities. Where’re present area Business 

central  (C.B.D) in the city of Samawah, the 

commercial focus and its cultural and 

historical legacy The first nucleus and the 

commercial beating heart of the city of 

Samawah and its regions. The oldest 

traditional markets such as the ceilings market 

and the carpenters and saffron marketIt enjoys 

easy access and a center for vehicle movement 

to all residential neighborhoods in the city of 

Samawah, as well as to neighboring cities 

.The study relied on The analytical method, as 

well as the field study And the research 

reached, hence the importance of the research 

in developing a vision for the central business 

district by clarifying the strengths and 

weaknesses and the potential opportunities 

and threats it faces, which contributes to 

treating the problems that the study area 

suffers from and working to develop it, which 

with its current planning cannot meet the 

needs of the residents of the city Samawah in 

particular and Muthanna Governorate in 

general, and then propose appropriate 

planning policies for both residential and 

commercial land uses  . 


