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 قرض صىذوق الإسكان انعراقي
(دراست فقهيت تأصيهيت )   

 سهاو فاضم محمذ أمين سهيمان
 

 مهخص انبحث
الحمد لله رب العالميف، والصلاة والسلاـ عمى نبينا محمد وعمى آلو وصحبو أجمعيف ومف تبعيـ 

 -بإحساف إلى يوـ الديف .. أما بعد:
حاجة بعض الناس لمتعامؿ بو ضرورة و  مستجد،التعامؿ المالي حادث فإف مف المعموـ أف ىذا 

لا بد مف التصدي لمثؿ ىذه النازلة وبياف حكميا الشرعي ف ة لحاجتيـ لممسكف حاجة ماسة،ممح
ائنا حتى لا يقع الناس في المحظور، خاصة أف مثؿ ىذه المعاممة المالية لـ يسبؽ لأحد مف فقي

لى ضرورة تأصيؿ ىذه النازلة مف خلاؿ يا في مصنفاتيـ الفقيية، ويخمص الباحث إأف تناول
 الاعتماد عمى القواعد الأصولية والفقيية لتأصيميا تأصيلًا دقيقاً .

ويخمص البحث إلى حرمة ىذا القرض، لأنو يشترط عقد التأميف عمى الحياة، وفرض الغرامة 
%( 3) %( التي فسرت بدفع5التأخيرية حالة التعثر عف السداد خلاؿ مدة معينة، وتقسيـ اؿ)

 منيا لمبنؾ المركزي العراقي فائدة عمى ما قدمتو مف توفير سيولة لمصندوؽ . 
 

Abstract 
Praise be to God, Lord of the Worlds, and blessings and peace be 

upon our Prophet Muhammad and all his family and companions and 

those who followed them in goodness until the Day of Judgment.. As for 

what follows:- It is known that this financial transaction is a new 

accident, and the need of some people to deal with it was an urgent 

necessity because their need for housing was a dire need. One of our 

jurists has taken it into their jurisprudential works, and the researcher 

concludes that it is necessary to root this calamity by relying on the 

principles of fundamentalism and jurisprudence to root it accurately. The 

research concludes with the sanctity of this loan, because it requires a life 

insurance contract, the imposition of a delay fine in the event of default 

within a certain period, and the division of the (5%) which was 

interpreted as paying (3%) of it to the Central Bank of Iraq as interest on 

what it provided to provide liquidity to the fund . 
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 الدقذمت
الحمد لله رب العالميف، والصلاة والسلاـ عمى نبينا محمد وعمى آلو وصحبو أجمعيف، ومف تبعيـ 

 بإحساف إلى يوـ الديف .... أما بعد:
فإف الشريعة الإسلامية جاءت بمقاصد ترمي إلى تحقيؽ مصالح العباد ودفع المفاسد عنيـ، 

الضروريات الخمس التي لا تستقيـ الحياة الإنسانية إلا معيا، المتمثمة بحفظ الديف وراعت حفظ 
والنفس والعقؿ والماؿ والنسؿ أو العرض، وحرصت في مقاصدىا وقواعدىا الكمية عمى التيسير 
ورفع الحرج، والتزمت بو الأنظمة التي حكمت عمى وفؽ النظاـ الإسلامي، وبمرور الزمف بدأت 

الابتعاد شيئاً فشيئاً عف الأحكاـ الشرعية، فوقع المسمموف في حرج فيما يتعمؽ  ىذه الأنظمة
 بالضروريات والحاجيات التي لا تستقيـ الحياة إلا بيا .

ولعؿ مف أبرز المشاكؿ التي تواجو الناس في أي بمد ىي توفير السكف المناسب والآمف، واليوـ 
لعراقي، بسبب عدـ إنجاز الدولة لممشاريع بمغت ىذه المشاكؿ ذروتيا وخاصة في المجتمع ا

السكنية، وتوقفيا عف توزيع الأراضي السكنية، فقد حاولت الحكومة أف تعالج ىذه المشكمة فقامت 
بتأسيس قرض الإسكاف العراقي ووضعت لو ضوابط كاف لا بد مف المقدـ عمى ىذا القرض أف 

 يعرؼ حكمو الشرعي .
زاء أىمية الموضوع وتعمقو بمتط مبات حياة الناس، قاـ الفقياء بالتصدي لقرض الإسكاف مبينيف وا 

 الحكـ الشرعي، وسأحاوؿ في ىذا البحث الإحاطة بأقواؿ العمماء بشأف قرض الإسكاف،
فجاءت ىذه الدراسة في مقدمة ومبحثيف، تضمف المبحث الأوؿ التعريؼ بمفيوـ قرض الإسكاف 

 ثة مطالب .والمراحؿ والتعديلات التي مر بيا وذلؾ في ثلا
وجاء المبحث الثاني ليسمط الضوء عمى دراسة أقواؿ العمماء والمجامع الفقيية بشأف الحكـ 

 الشرعي لقرض الإسكاف وأدلتيـ ومناقشتيا وتكييفو الفقيي لو .
 وجاءت الخاتمة بأبرز النتائج التي تمحض عنيا البحث .
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 مفهىو          : قرض صىذوق الإسكان انعراقي:  الدبحث الأول
 ىذا الصندوؽقروض خاصة بمشاريع الإسكاف إذ يقوـ ىي عبارة عف  وصورتو المعاصرة:" 

التابع لوزارة الإعمار والإسكاف بإقراض المواطف مبمغاً مف الماؿ عمى أف يسدد خلاؿ سنوات 
 " .(1)بزيادة عمى المبمغ المقترض ويطمؽ عمى ىذه الزيادة اسـ الفوائد

بأنو: دفع ماؿ مف قبؿ مؤسسة حكومية أو غير حكومية إلى الغير لينتفع بو في  ويمكف تعريفو
 . (2)إنشاء مسكف، ويرد بدلو أقساطاً إلى مدة معمومة بزيادة أو مف غيرىا

: مراحم تأسيس صىذوق الإسكان انعراقي:  الدطهب الأول  
)صندوؽ أسِّسَ  وعمى ىذا الأساس في كؿ دولة ىناؾ مؤسسة مالية تدعـ مشاريع الإسكاف،

بالذات الإسكاف العراقي( أسوة بنظـ الإسكاف العالمية، فالصندوؽ يختمؼ عف المصرؼ، و 
قراض الفردي ىو جزء فرعي مف أىداؼ الصندوؽ، إف أىداؼ المصرؼ العقاري حيث إف الإ

قراض لشركات البناء ودخوليا كمشارؾ في بناء المجمعات لصندوؽ الاستراتيجية، أف يكوف الإا
 .(3)السكنية واقراض البنوؾ لأغراض الاقراض الفردي

للاطلاع عمى سير عمؿ الصندوؽ،  ؛دائرة الصندوؽبزيارة ميدانية لوكاف مف الضروري أف أقوـ 
ومف خلاؿ زيارتي لمموقع ومقابمة مدير الصندوؽ والموظفيف تبيف أف قانوف الصندوؽ قد مرَّ 

 -لآتي:ا ت، وىي عمى النحوبثلاثة أطوار أو تعديلا

: الدرحهت الأولى: تأسيس صىذوق الإسكان انعراقي  
ـ، ويتمتع 2004( مف قانوف الصندوؽ لعاـ 11تأسس صندوؽ الإسكاف العراقي وفؽ الأمر)

داري، ويبمغ رأس ماؿ الصندوؽ ) ( مميار دينار 300بالشخصية المعنوية وباستقلاؿ مالي وا 
بدوف فائدة عمى ة المالية عمى شكؿ قرض وزار  عراقي قابلًا لمزيادة، يموؿ رأس ماؿ الصندوؽ مف

عانات، د الصندوؽ مف اليبات والقروض والإ( سنة، فضلًا عف موار 25أف يعاد القرض بعد)
وحاصؿ الأمر أف صندوؽ الإسكاف قد قرر منح قروض لمموظفيف، وبشروط معينة لغرض بناء 

 -أرض سكنية، ويمكف تصور المفاصؿ الرئيسة ليذا القرض بالآتي:

                                           

ىػ، 1423، 1( المعاملات المالية المعاصرة في ضوء الإسلاـ: سعد الديف محمد الكبي، المكتب الإسلامي، ط1)
 .  225-224ص

فقيية: د. طو أحمد الزيدي، دار الفجر لمنشر والتوزيع، دار الكتب  ( ينظر: قروض السكف دراسة مقاصدية2)
 . 27ـ، ص2018-ىػ1439، 1بغداد، ط -والوثائؽ

                                                     https://www.google.com/search( ينظر: الموقع الرسمي لصندوؽ الإسكاف العراقي              3)
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الجية المستيدفة ليذا القرض ىـ موظفو الدولة، ممف لدييـ خدمة لا تقؿ عف خمس سنوات، -1
وكذلؾ المتقاعدوف البالغة أعمارىـ أقؿ مف سبعيف سنة، ولا يشترط الكفيؿ؛ لأف الموظؼ ىو 
كفيؿ نفسو، حيث كانت الدولة ىي مف تستقطع المبمغ حيف موعد التسديد دوف تدخؿ المقترض 

 في ذلؾ .
يفرض صندوؽ الإسكاف عمى المقترض فائدة مالية تدفع سنوياً، ما عدا الغرامة التي تترتب -2

الفوائد حسب الفترة الزمنية في التسديد وحسب  في حاؿ تأخر التسديد، وتُحتَسَبُ عمى المقترض 
 -الجدوؿ أدناه:

 صفر% فائدة إذا سدد القرض خلاؿ سنتيف.-أ
 لاث سنوات.% فائدة إذا سدد القرض خلاؿ ث1-ب
 % إذا سدد القرض خلاؿ خمس سنوات.3-ج
 % إذا سدد القرض خلاؿ سبع سنوات.4-د
خمسة عشر سنة، مف أصؿ القرض الذي حدد سقفو الأعمى  -% إذا سدد القرض خلاؿ 6-ىػ

( مميوف، أما في الأقضية 20( مميوف دينار في داخؿ محافظة بغداد، ومركز المحافظات )25ب)
 ( مميوف دينار.18تبمغ القروض )فالمحافظات والنواحي لبغداد و 

يشترط عمى المقترض التأميف عمى الحياة لمصمحة الصندوؽ، مف خلاؿ إحدى شركات -3
 التأميف العراقية.

مف الدرجة الأولى لمصمحة الصندوؽ، فلإدارة  (1)توضع عمى العقار إشارة الرىف التأميني-4
 . (2)الصندوؽ الحؽ ببيعو لاستيفاء القرض

: الدرحهت انثاويت: انتعذيم الأول عهى انقرار  
أعواـ عمى قرار تأسيس صندوؽ الإسكاف جاء تعديؿ عمى القرار وعمى  ةبعد مرور سبع

كاف يتمتع أيضاً باستقلاؿ مالي ـ، و 2011( مف قانوف الصندوؽ لعاـ 32التعميمات وفؽ المادة )
زاؿ يعمؿ  مف وزارة المالية؛ لأنو ما داري، ولـ يطمب الصندوؽ في ىذه الفترة قروضاً جديدةوا  

بالقرض الأوؿ، وحاصؿ ىذا التعديؿ أف صندوؽ الإسكاف قرر منح القروض لكؿ المواطنيف 

                                           

ـ بأنو: " عقد بو يكسب الدائف عمى 1951لسنة  40( مدني، رقـ 1285المشرع العراقي في المادة)( وعرفو 1)
عقار مخصص كوفاء دينو حقاً عينياً يكوف لو بمقتضاه أف يتقدـ عمى الدائنيف العادييف التاليف لو في المرتبة 

الرىف التأميني، الرىف المجرد، في استيفاء حقو ثمف العقار في أي يد يكوف"؛ الوجيز في الحقوؽ العينية) 
 . 22ـ، ص1976، 4بغداد، ط -الرىف الحيازي(: محمد طو البشير، دار الحرية لمطباعة

 https://www.google.com/search( ينظر: الموقع الرسمي لصندوؽ الإسكاف العراقي                2)
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ويمكف تصور المفاصؿ الرئيسة ليذا  ،لغرض بناء أرض سكنية ،العراقييف، وبشروط معينة
 -التعديؿ كالآتي:

أـ كاسبيف، ويشترط وجود الكفيؿ في  كانوا موظفيفقروض لجميع العراقييف سواء أمنح ال-1
الحالتيف، وفي حالة عدـ السداد يتوجو الصندوؽ بإرساؿ مذكرة )تبميغ( لمكفيؿ لممطالبة بسداد 
القسط مع الغرامات المترتبة عمى التأخير، واشترط أف يكوف التسديد مف قبؿ المقترض) يدوياً( 

نما يقوـ  ،رة مف راتب المواطف أو الكفيؿبمعنى أف الدولة لا تقوـ باستقطاع مبمغ القسط مباش وا 
 المقترض بالتسديد بنفسو .

% مف 2يفرض الصندوؽ عمى المقترض مبمغاً يسميو ب) التحميلات الإدارية( وىي بنسبة -2
( مميوف 30( مميوف دينار في محافظة بغداد، وب)35أصؿ القرض الذي حدد سقفو الأعمى ب)

 باقي المحافظات .في دينار 
يشترط عمى المقترض التأميف عمى الحياة لمصمحة الصندوؽ، مف خلاؿ إحدى شركات -3

ف عمى حياتو، ويستقطع ويكوف ىذا العقد سارياً بحؽ المستفيد لقاء التأمي ،التأميف العراقية المجازة
 طواؿ مدة العقد .منو شيرياً 

أخر ثلاثيف يوماً عف موعد يفرض ما يسميو غرامة جزائية عمى تأخير دفع الأقساط فيما لو ت-4
% مف قيمة القسط، وتتضاعؼ الغرامة كؿ ثلاثة 5الاستحقاؽ ، فيحممو غرامة تأخيرية بنسبة 

 أشير في حالة تكرار عدـ التسديد .
ذا ما أخؿ المقترض بالتسديد في المدة -5 توضع عمى العقار إشارة الرىف لمصمحة الصندوؽ، وا 

وف تسديد كامؿ فلإدارة الصندوؽ الحؽ ببيع العقار وفقاً المحددة ، وفي حالة تجاوز المدة د
 . (1)لمقانوف ويستوفى القرض وما تتصؿ بو مف مصاريؼ ويعاد الباقي إلى المقترض

وقد صدرت فتوى بشأف ىذا القرض مف مجمس عمماء العراؽ، أباحت ىذا الاقتراض، ونقتبس مف 
 -متف الفتوى ما يأتي:

 الإدارية؛ لأف تحميميا عمى المقرض ظمـ لو، وقد قاؿ الله تعالى:يجوز اقتطاع الأجور أولًا: 

تزيد ،عمى أف لا (2) َّ ضج صم صخ صح سم سخ سح سج خم خج ٱُّٱ
الأجور المتعارؼ عمييا لمخدمات الأخرى غير القرض حتى لا تكوف حيمة إلى أخذ الربا عف 

 باسـ الأجور.

                                           

 https://www.google.com/search   ( ينظر: الموقع الرسمي لصندوؽ الإسكاف العراقي            1)

 (279( سورة البقرة: الآية)2)



 مجهة كهية انعهىو الإسلامية 

 و 7272 -هـ  1111         (   1/  72انعدد )                  انمجهد الأول         

 

260 

والممنوع ىو الغبف الفاحش، أما الفروؽ وطريقة احتساب تكاليؼ الخدمات يمكف أف تتبع العرؼ، 
 اليسيرة فميست غبناً .

شتمالو عمى الغرر والمقامرة، لكنو إذا كاف عقد مراضاة بيف الناس لاالتأميف عقد باطؿ ثانياً: 
جائز لممقترض إذا فرضتو الدولة، ولـ يجد وسيمة لمتخمص منو، ودخوؿ التأميف في عقد القرض 

ي التوابع ما رط، لذا لا يضر بالعقد، والقاعدة الفقيية تقوؿ: )) يغتفر فبحكـ القانوف لا بحكـ الش
 (( . لا يغتفر في غيرىا

باطمة لا تجوز في القروض بحاؿ، لكف إذا عمت البموى في معاملات  الغرامة التأخيريةثالثاً: 
الدولة، كغرامات تأخير أجور الاشتراؾ في خدمات الماء والكيرباء و..... كميا دخميا ىذا 
الشرط، فيغتفر لممواطف التعاقد مع الدولة عمى أف يعقد العزـ عمى الوفاء في الموعد المقرر حتى 

 ة، فيكوف موكلًا لمربا .لا يضطر إلى دفع الغرام
وخمصت الفتوى إلى جواز أخذ ىذا القرض عمى أف يعقد العزـ عمى وفاء الأقساط في مواعيدىا، 
ويسعى إلى ذلؾ حتى لا يضطر إلى دفع الغرامات، فإف أعسر، فالإعسار عذر يبيح التأخير 

  . (1)إلى ميسرة
: الدرحهت انثانثت: انتعذيم انثاوي عهى انقاوىن  

رور تسعة أعواـ عمى التعديؿ الأوؿ جاء التعديؿ الثاني وفي ىذا الوقت لـ يكف ىناؾ وبعد م
سيولة في الصندوؽ لذا قرر الاقتراض مف البنؾ المركزي العراقي والتي سميت ب)مبادرة البنؾ 

ـ، وحاصؿ الأمر أف 2020( مف قانوف الصندوؽ العاـ 38المركزي( استناداً إلى المادة )
مع نفسيا التعميمات السابقة قروض لممواطنيف العراقييف، وبأيضاً قرر منح الصندوؽ الإسكاف 

ة ليذا كنية، ويمكف تصور المفاصؿ الرئيسير في الشروط لغرض بناء أرض سيقميؿ مف التغ
 -الآتي: عمى النحو القرض وىي

الكفالة فينا أـ كاسبيف، أما مسألة كانوا موظفيف جميع العراقييف أيضاً سواء منح القروض ل-1
المقترض مخير بيف أف يكفؿ نفسو إذا كاف موظفاً أو يأتي بكفيؿ يكفمو، والتسديد أيضاً مف قبؿ 

 المقترض يدوياً .
% تستقطع 5يفرض الصندوؽ عمى المقترض مبمغاً يسميو ب)التحميلات الإدارية( بنسبة -2

ار في محافظة بغداد ( مميوف دين75لمرة واحدة مف أصؿ القرض الذي حدد سقفو الأعمى ب)
 ( مميوف دينار خارج المحافظات.50ومراكز المدف، و)

                                           

ىػ 1433( ينظر: فتوى صدرت مف مجمس عمماء العراؽ بعنواف: حكـ السمفة العقارية)الإسكاف(، ربيع الثاني 1)
                                                               http://sunniaffairs.gov.iqـ . 30/4/2013-
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يشترط أيضاً التأميف عمى الحياة لمصمحة الصندوؽ، مف خلاؿ إحدى شركات التأميف -3
 العراقية المجازة .

مدة ثلاثيف يوماً عف موعد في حالة تأخر المقترض عف السداد وجود الغرامة التأخيرية -4
% لقروض الإسكاف مف قيمة القسط، وتضاعؼ الغرامة عند تأخير السداد 5نسبة وب ،الاستحقاؽ

 لمدة ثلاثة أشير في حالة تكرار عدـ السداد .
، وفي حالة التأخر عف كذلؾ توضع عمى العقار إشارة الرىف التأميني لمصمحة الصندوؽ-5

 .(1)يفاء القرضسداد الأقساط لمدة أربعة وعشريف شيراً سوؼ يؤدي ذلؾ لبيع البيت واست
وصدرت أيضاً فتوى بشأف ىذا القرض عف المجمع الفقيي العراقي، أباحت ىذا الاقتراض، 

 -ونقتبس مف متف الفتوى ما يأتي:
%( المقطوعة نراىا تقترب مف 5تجوز العمولات الإدارية عمى القرض إذا كانت حقيقية، ونسبة)

وقد  ،تغير الزماف والمكاف والعرؼذلؾ بحسب رأي بعض أىؿ الخبرة، والنسبة يراعى فييا 
أو العامة  (2)يقتضي زيادة النسبة، لذا يجوز أخذ ىذه القروض سواء في حالات الضرورة الخاصة

 . (4)ؿ منزلة الضرورةزَّ نَ ، التي تُ ، أو في حالات الحاجة العامة(3)المؤقتة
 -ويشترط عمى المقترض قبؿ التقدـ ليذا القرض شرطاف:

                                           

( ينظر: آليات الإقراض لمبادرة البنؾ المركزي: دائرة شؤوف مجمس الوزراء والمجاف، العدد: ش. ز. ؿ/ 1)
                    https://www.google.com/searchـ .                   29/11/2020، بتأريخ: 38/20/21879

( يعد الإماـ الجويني أوؿ مف تناوؿ مصطمح الضرورة الخاصة والمراد بيا كما يستفاد مف كلامو أنيا الضرورة 2)
المتعمقة بشخص أو أشخاص محصوريف؛ ينظر: البرىاف في أصوؿ الفقو: عبد الممؾ بف عبد الله بف يوسؼ 

ىػ(، تح: صلاح بف محمد بف 478ف الديف، الممقب بإماـ الحرميف)ت:بف محمد الجويني، أبو المعالي، رك
 .  2/82ـ،1997-ىػ1418، 1لبناف، ط -عويضة، دار الكتب العممية، بيروت

( يقوؿ عنيا ابف عاشور: " وبيف القسميف قسـ ثالث مغفوؿ عنو، وىو الضرورة العامة المؤقتة، وذلؾ أف 3)
منيا تستدعي إباحة الفعؿ الممنوع لتحقيؽ مقصد شرعي مثؿ يعرض الاضطرار للأمة أو طائفة عظيمة 

بقاء قوتيا، أو نحو ذلؾ، وىذا التوقيت وىذا العموـ في ىذا القسـ مقوؿ عمى كمييما بالتفاوت،  سلامة الأمة وا 
ولا شؾ أف اعتبار ىذه الضرورة عند حموليا أولى وأجدر مف اعتبار الضرورة الخاصة، وأنيا تقتضي تغييراً 

كاـ الشرعية المقررة للأحواؿ التي طرأت عمييا تمؾ الضرورة"؛ ينظر: مقاصد الشريعة الإسلامية لابف للأح
 . 125عاشور، ص

( يقوؿ عنيا الزرقا: "وىي حالة تستدعي تيسيراً؛ لأف عدـ رعايتيا يجعؿ حياة الإنساف عسيرة، وىي تتفؽ مع 4)
يح المحظور ويجيز ترؾ الواجب"؛ ينظر: شرح القواعد الضرورة في أف كلًا منيما يؤثر في تغيير الحكـ فيب

 .   155ـ، ص2007-ىػ1428، 7دمشؽ، ط -الفقيية: لمشيخ أحمد الزرقا، دار القمـ
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 لديو ماؿٌ كاؼٍ لشراء سكف أو بنائو أو تعميره . أف لا يكوفالأول: 
أف لا يكوف ىناؾ بديؿ شرعي أماـ المقترض، كالقرض الحسف، أو توافر البنوؾ الثاني: 

 الإسلامية القادرة عمى تمويؿ ىذه المشروعات .
رورة أطمؽ عمييا الفقياء كما نرى أف مشكمة السكف تتعمؽ بفئات واسعة، وىناؾ نوع مف الض

ف الضرورة العامة المؤقتة، وذلؾ أف يعرض الاضطرار لمجموعة مف أبناء الأمة صرو المعا
تقتضي تغييراً للأحكاـ الشرعية المقررة للأحواؿ التي طرأت عمييا تمؾ الضرورة لتحقيؽ مقصد 
بقاء قوتيـ، ولا شؾ أف اعتبار ىذه الضرورة  شرعي بحفظ بعض ضرورياتيـ، مثؿ سلامتيـ وا 

وأجدر مف اعتبار الضرورة الخاصة، ويدخؿ في حالات الاضطرار والحرج عند حموليا أولى 
 -أصحاب الأحواؿ الآتية:

 مف دُمّر بيتو في أثناء العمميات العسكرية ضد الإرىاب، ولـ يستمـ تعويضاً عف دمار بيتو .-1
ف لـ يدمر البيت .-2  مف دُمّر بيتو أو اغتصب ومنع مف العودة إليو، وا 
 منطقتو ثـ سمح لو بالعودة، فوجد بيتو مجرفاً .مف ىُجَر مف -3
المتزوج الذي ضاؽ عميو السكف في بيت والده بسبب كبر العائمة وكثرة أفرادىا، أو حصوؿ -4

حرج يصعب تجاوزه، فيجوز ليؤلاء أخذ ىذا القرض لتوسيع البناء في دار السكنى أو لبناءٍ جديدٍ 
 عمى قطعة أرض ممموكة لو .

 اً لمسكف ويجد حرجاً في تحمؿ النفقة ودفع إيجار السكف الباىض .مف يستأجر دار -5
وخمصت الفتوى أيضاً إلى جواز أخذ ىذا القرض ودعت الحكومة إلى التخفيؼ عف كاىؿ 

 .  (1)المواطنيف في تأميف سكف مناسب بتقميؿ نسبة التحميلات الإدارية، ودعـ مشاريع الإسكاف
: مىظىر انفقه الإسلاميقرض الإسكان في :  الدطهب انثاوي  

مف المعموـ أف ىذا النوع مف المعاملات المالية ىي حادثة مستجدة، لذا اختمؼ الفقياء 
 -عمى قوليف :و  ذا النوع مف التعامؿ المالي،يؼ الفقيي لييالمعاصروف في التك

ي الجواز وممف قاؿ بذلؾ المجمع الفقيي العراقي، ومجمس عمماء العراؽ، ومفت القول الأول:
الديار العراقية الدكتور رافع طو الرفاعي، والدكتور عمي القره داغي، والدكتور محمد محروس 
المدرس الأعظمي الحنفي. وقد جاء في فتوى لممجمع الفقيي العراقي: قد يحتاج مقصد حفظ 
 النفس والديف والعرض إلى سكفٍ مناسبٍ، والأسرة التي لا تجد مسكناً يأوييا أو لا يستطيع تحمؿ
تكاليؼ الإيجار الباىضة تعيش حالة ضرورة، فالأصؿ في المسكف المناسب أنو مف الحاجيات، 

                                           

 25، 4( ينظر: فتوى صدرت مف المجمع الفقيي العراقي لكبار العمماء والدعوة والإفتاء المقر العاـ: العدد 1)
                                                     www.alfiqhi.netـ .27/2/2021-ىػ1442جمادي الثاني
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الذي يصبح مف الضروريات عندما يتعيف لحفظ النفس وعرض العائمة، فمف أراد أف يستر 
مقصد عرضو في سكف ولـ يكف لو إلا طريؽ الربا فميس ببعيد أف يقاؿ لو بالجواز وذلؾ حفظاً ل

 . (1)مف الكميات الخمس س التي تعدّ العرض والنف
ونصت فتوى مجمس عمماء العراؽ عمى أنو: يجوز أخذ ىذا القرض عمى أف يعزـ الآخذ العزـ 

 . (2)عمى وفاء الأقساط في مواعيدىا ويسعى إلى ذلؾ
وجاء في فتوى الدكتور رافع الرفاعي بشأف القرض العقاري الخاص بالمحافظات)الأنبار، وصلاح 

ننا نفتي بجواز أخذ ىذا القرض وجواز دفع %: إ2لذي كانت تحميلاتو الإدارية ينوى( االديف، ون
النفقات مف غير شبية بشرط أف يدفع المقترض الأقساط اللازـ دفعيا في وقتيا المحدد لكي لا 

 ". (3)تترتب عميو الفوائد الربوية فيأثـ
يأخذوا ىذه القروض مف الدولة لبناء ف يجوز ليؤلاء إ وقد أفتى الدكتور القره داغي قائلًا: "

ف الناس في العراؽ في د محروس المدرس الأعظمي الحنفي: إ"، وقاؿ الدكتور محم (4)مساكنيـ
حالة حاجةٍ شديدةٍ، فيـ في حالة ضرورةٍ لا شؾ فييا، فجاز ليـ ىذا الاقتراض مع ما فيو مف 

 .(5)دفعٍ لمربا
تور عبد الممؾ السعدي والدكتور رياف توفيؽ خميؿ، الحرمة وممف قاؿ بذلؾ الدك القول الثاني:

وقد صدرت فتوى بالرد عمى مجمس عمماء العراؽ الذيف قالوا بالجواز مف الشيخ الدكتور عبد 
جابتيا عمى استقطاع مبمغ التأميف عمى لًا: " رأيت أف المجنة أصابت في إالممؾ السعدي قائ

لأنو مفروض مف الدولة في مثؿ ىذه المعاممة الحياة حيث حرمت ىذه المعاممة، وجوزت دفعو، 
والغرر،...  وذلؾ لا يجوز لأنو يدور بيف الرباواليدؼ مف ذلؾ أنو إذا مات يدفع عند التأميف 

وكذا غرامة التأخير حرمتو، لأنو غرامة عمى تأخير النقود وىو ربا باسـ الغرامة، وأوصت 
 في الربا وىذا القسط إذا أخره.  المقترض أف يعزـ عمى عدـ تأخير القسط حتى لا يقع

                                           

ـ .                        7/11/2016( ينظر فتوى صدرت مف المجمع الفقيي العراقي بعنواف: الضرورة في الربا، 1)
https://images.app.goo.gl/tMnPKDCq5P6G8Br88 

( ينظر: فتوى مجمس عمماء العراؽ بعنواف: حكـ السمفة العقارية)الإسكاف(، ربيع 2)
 http://sunniaffairs.gov.iqـ .                                       30/4/2013ىػ،1433الثاني

     http://www.muftialiraq.info       ( ينظر: فتوى صدرت مف الدكتور رافع طو الرفاعي           3)

                                                                                  

 http://www.qaradaghi.com( ينظر: فتوى صدرت مف الدكتور القره داغي                         4)

ـ بعنواف: قروض 2011محمد محروس المدرس الأعظمي في حزيراف،( ينظر: مف فتوى صدرت مف الدكتور 5)
 http://m.facebook.comالموظفيف الربوية                                                  

http://www.muftialiraq.info/
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أما الفقرة الثالثة فإف الإجابة عنيا غير موفقة، لأف ىذه النسبة تزداد بزيادة المبمغ وتنقص 
بنقصانو، وىذا ىو الربا وليس أجوراً إدارية، والأجرة للإدارة تحديد مبمغ معيف يستقطع مف الزائد 

ار يؤخذ ممف يستمؼ خمسيف ألفاً أو أربعيف لؼ دينقدر مائة أأو الناقص عمى حد سواء، كأف ت
جراءات الإدارية والجيد فييا لا فرؽ بيف معاممة ف فيو رقـ لا يتغير، وذلؾ لأف الإأو ثلاثي

وليس  % حيمة لمربا، وأقوؿ ىو الربا2أف لا يكوف استقطاع الخمسيف والثلاثيف، وقد أوصت ب
 حيمة عميو. 

مييا وىـ يتحمموف إثـ لناس أخذت تستقرض اعتماداً عفأرجو مف المجنة تدارؾ الموضوع فإف ا
ف ا دّعوا أنيـ استشاروا أحد العمماء الأفاضؿ فمعمو لـ يدرؾ حقيقة ىذا الاستقطاع فاشتبو ذلؾ . وا 

 ". (1)عميو الأجور مع ىذه الزيادة
لاشتراطو حرمة ىذا القرض نتيجة فقد خمص في بحثو ليذه النازلة إلى أما الدكتور رياف توفيؽ 

التأميف عمى الحياة، وفرض غرامة مالية حالة تأخر المقترض عف السداد، وانقلاب الرىف إلى 
 .(2)إجارة وسقوط الأقساط المدفوعة

أما بشأف سماحة المفتي رافع الرفاعي وبعد اتصالي بو وسؤالي حوؿ مبادرة البنؾ المركزي، فقد 
قتبس منيا ما يأتي: " كنا قد أصدرنا فتوى وأد أصدر فتوى جديدة بيذا الشأف، أعممني بأنو ق

تفصيمية بإباحة قرض الإسكاف عند تقنينو قبؿ ثماف سنواتٍ استناداً إلى الشروط والضوابط 
والتعميمات التي تضمنيا مشروع القرض في ذلؾ الوقت، ولكف التعميمات الأخيرة لمقرض أضيؼَ 

ض تُستقطع كعوائد لوزارة المالية، وبوجود % مف المبمغ الإجمالي لمقر 3إلييا بند يتعمؽ بخصـ 
لأف وزارة المالية ىي الجية  ؛ىذه الفقرة في التعميمات صار ىذا القرض ربوياً محرماً شرعاً 

 . (3)والله أعمى وأعمـ ،المقرضة ) وكؿ قرض جر نفعاً فيو ربا( ، وبذلؾ نفتي
يية )الضرورات تبيح ف بالجواز بالقاعدة الفقاستدؿ أصحاب القوؿ الأوؿ القائمو  وقد

وأف الله  (5)ة (ف الحاجة تنزؿ منزلة الضرورة، عامة كانت أو خاص) إوقاعدة (4)المحظورات(

                                           

 10( ينظر: فتوى الأستاذ الدكتور عبد الممؾ عبد الرحمف السعدي، عمى موقعو الخاص عمى الفيس بوؾ، 1)
 ـ.2020مارس 5 -ىػ1441رجب

: الدكتور رياف توفيؽ -قرض الإسكاف العراقي أنموذجاً)بحث( -( النوازؿ الفقيية بيف الانضباط والاضطراب2)
 . 70ىػ، ص1435خميؿ، مجمة العموـ الإسلامية، جامعة الموصؿ، العدد الثاني والعشريف،

ة العميا للإفتاء: أفادني بذلؾ مراسمةً، (  فتوى الشيخ رافع طو الرفاعي مفتي الديار العراقية/ الأميف العاـ للأمان3)
 ـ .                                                                         2021/ يوليو/13بتأريخ: 

 .  1/45( الأشباه والنظائر لمسبكي،4)

 . 1/78( الأشباه والنظائر لابف نجيـ،5)
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ىي التي إذا لـ  ،تعالى رفع الحرج عف ىذه الأمة، وذلؾ يتحقؽ بتوفير الحاجيات، لأف الحاجة
نما الذي يجيزه ىو الضرورة  تتحقؽ يكوف المسمـ في حرج ، فإف القرض لا تجيزه الحاجة وا 
الشرعية المعتبرة، غير أف الضرورة في نظر المحققيف مف العمماء سمفاً وخمفاً تتسع دائرتيا 

زلة الضرورات لمضروريات الجماعية كما تتسع لمضرورات الفردية، وأف الحاجيات العامة تنزؿ من
الفردية، وقد صرح بذلؾ جمع مف العمماء المحققيف، منيـ إماـ الحرميف حيث ذكر أفّ الحاجة 
العامة تنزؿ منزلة الضرورة الخاصة، حيث قاؿ: " والحاجة إذا عمت كانت كالضرورة فتغمب فييا 

 ". (1)الضرورة الحقيقية
جوز لمف بمغيا أف يأخذ ىذه القروض مف نو يوبناءً عمى ما تقدـ: مف قاؿ إف المسكف ضرورة، فإ

الدولة لبناء سكنو، وأما الذي يرى أف المسكف مف الحاجيات ، فقد ذكر ابف نجيـ في الأشباه 
 ".  (2)والنظائر: " يجوز لممحتاج الاستقراض بربح

أما الدكتور عبد الممؾ السعدي فكاف لو رأي آخر فأجاب عمى ىذا الاستدلاؿ قائلًا: " ىناؾ مف 
فتى بالجواز مف باب الضرورة، فنقوؿ لو: الضرورة تندفع بأيسر ما يكوف، فيؿ مف يستقرض أ

يريد بناء داره مف الحجر والجص أو البموؾ والإسمنت ويسقؼ بالخشب أو بالعقادة ويصب 
الأرض بالإسمنت، فقط بيذا تندفع الضرورة أو الحاجة الشديدة. أو إف الواقع لا يقتصر عمى 

يسقؼ بسقؼ بالتسميح والأرض بالموزاييؾ وبعض الجدراف بالسيراميؾ، والأبواب الضرورة، بؿ 
 ". (3)بالنوع الجيد فيؿ ىذه ضرورة ؟

وقد تكمـ الدكتور محمد عبد الله دراز في مسألة الضرورة في التعامؿ بالربا ما يوافؽ ما أفتى بو 
تطبيقاً  –لضرورة عمى مسألة ما الشيخ عبد الممؾ السعدي قائلًا: " لأجؿ أف يكوف تطبيؽ قانوف ا

لا يكفي أف يكوف المرء عالماً بقواعد الشريعة، بؿ أف يكوف لو مف الورع والتقوى، ما  –مشروعاً 
يحجره في التوسع أو عف التسرع في تطبيؽ الرخصة عمى غير موضعيا، كما يجب أف يبدأ 

جة يجد حا ذلؾ عسى ألاّ الإسلاـ فإنو إف فعؿ باستنفاذ كؿ الحموؿ الممكنة المشروعة في 

                                           

، 1دمشؽ، ط -ربعة: لمدكتور محمد مصطفى الزحيمي، دار الفكر( القواعد الفقيية وتطبيقاتيا في المذاىب الأ1)
 . 1/190ـ،2006-ىػ1427

 . 1/79( الأشباه والنظائر لابف نجيـ،2)

 ـ .2020-ىػ1441( فتوى الشيخ عبد الممؾ السعدي عمى موقعو الرسمي، 3)
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 نن نم نز نر ٱُّٱ، قاؿ تعالى: (1)ستثناء، كما ىي سنة الله في أىؿ العزائـلمترخص ولا للا

  ".(2) َّ يييى ين يم يز ير ىٰ ني نى
التعامؿ بالربا قائلًا: " وأنو لا  أما الشيخ أبو زىرة فقد كاف رده عمى دعوى أف الضرورة تمجىء

ضرورة تبيح الاقتراض بالربا، بؿ لا ضرورة تبيح الاقتراض إلا في أحواؿ فردية وليست جماعية، 
 ". (3)حتى لا يكوف ثمة ضرورة لنظاـ اقتصادي قائـ عمى الربا

: انتكييف انفقهي نهقرض:  الدبحث انثاوي  
بغية وبعد عرض أدلة كؿ فريؽ سأبدأ بمناقشة مرتكزات ىذه الفتاوى الواحدة تمو الأخرى، 

 قاً مع قواعد الشريعة ومقاصدىا ومف الله التوفيؽ . اتسالوصوؿ إلى الرأي الأكثر ا
: انتحميلاث الإداريت:  الدطهب الأول  

عمى ما يقوـ بو مف جيد متعمؽ ض قرِ الأجور الإدارية ىي أجور تدفع لممُ التحميلات الإدراية أو 
تستقطع مرة واحدة لصرؼ رواتب الموظفيف والتمويؿ الذاتي، ية الإقراض ومتابعة السداد، و بعمم

، ويمكف الاعتماد عمى (4)وتأميف الخدمات والمستمزمات، وتتفاوت نسبتيا مف مصرؼ لآخر
 -بعض النصوص الفقيية لتكييؼ ىذه المعاممة، منيا:

ذا رده فأجرة  ،(6)فمف اقترض إردباً ىػ(: " 1201:)ت(5)قاؿ الدردير فأجرة كيمو عمى المقترض، وا 
 ". (7)كيمو عميو بلا نزاع

                                           

 .   23-22( الربا في نظر القانوف الإسلامي: د. محمد عبد الله دراز، ص1)
                                                                 http://www.noor-book.com 

 (3-2( سورة الطلاؽ: الآيتاف)2)

 . 68( بحوث في الربا لأبو زىرة، ص3)

، 1( ينظر: قروض السكف دراسة مقاصدية فقيية: د. طو أحمد الزيدي، دار الفجر لمنشر والتوزيع، ط4)
 . 44-43ـ، ص2018-ىػ1439

( ىو: أحمد بف محمد بف أحمد العدوي، الشيير بالدردير، مف فقياء المالكية، ولد في بني عدي بمصر، وتعمـ 5)
ىػ(؛ ينظر: 1201في الأزىر، مف كتبو: أقرب المسالؾ لمذىب الإماـ مالؾ، وتحفة البياف في عمـ البياف)ت:

 . 1/242؛ معجـ المؤلفيف لكحالة،1/244الأعلاـ لمزركمي،

 .  19( الأردب: مكياؿ تقدر بو الحبوب، آرامي دخيؿ؛ معجـ لغة الفقياء لقمعجي، ص6)

 -ىػ(، دار الفكر1230( حاشية الدسوقي عمى الشرح الكبير: محمد بف أحمد بف عرفة الدسوقي المالكي)ت:7)
 . 3/222ـ،1998-ىػ1419، 1بيروت، ط
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: " أي لا )فأجرة كيمو عمى المقترض((، فقاؿىػ( عمى قولو: )1230)ت:(1)الدسوقي وقد عمؽ 
  ".(2)لأنو فعؿ معروؼ، وفاعؿ المعروؼ لا يغرـ ؛عمى المقرض

 نفقات متابعة القرض، وأجور الملاؾ الوظيفي المكمؼ بيذهف القوؿ: إ وتأسيساً عمى ىذا يمكف
تقييد ىذه النفقات بما ينسجـ مع التكمفة الفعمية لكي لا مف لكف لا بد المياـ يتحمميا المُقترِض، 

 يكوف وسيمة لمربا .
 -الرسوـ الإدارية أمر جائز لكف بشروط:" يقوؿ الدكتور أحمد الكبيسي: إف 

 أجر المثؿ .إذا كاف -1
 وكاف مبمغاً مقطوعاً .-2
 نفؽ عمى الرسوـ فقط .وكاف قدر ما أ-3

قراض بغض النظر عف مقدار المبمغ المقترض ىي ما جيود الإدارية في جميع عمميات الإلأف ال
تستحقو الاستحقاؽ الفعمي فيي جائزة، أما إذا كانت تختمؼ ولا تمثؿ أجرة المثؿ بؿ أكثر مما 

 . "(3)ؽ الفعمي، أو كانت تختمؼ باختلاؼ المبمغ المقترض فيي رباتستحقو الاستحقا
 -وقد جاء ىذا التأصيؿ منسجماً مع قرار مجمع الفقو الإسلامي، ونقتبس منو الآتي:

 يجوز أخذ أجور خدمات القروض عمى أف يكوف ذلؾ في حدود النفقات الفعمية .أولًا: 
 . (4)لأنيا مف الربا المحرـ شرعاً  كؿ زيادة عمى الخدمات الفعمية محرمة،ثانياً: 

فالذي يظير ىو إباحة الخدمات الإدارية ما دامت ضمف حدود النفقات وبناء عمى ما تقدـ 
 .الفعمية 

 
 
 

                                           

مف عمماء العربية مف أىؿ دسوؽ بمصر، تعمـ وأقاـ وتوفي ( ىو: محمد بف أحمد بف عرفة الدسوقي المالكي، 1)
بالقاىرة، وكاف مف المدرسيف في الأزىر، مف كتبو: الحدود الفقيية في فقو الإماـ مالؾ، وحاشية عمى مغني 

؛ معجـ 6/17ىػ(؛ ينظر: الأعلاـ لمزركمي،1230المبيب، وحاشية عمى الشرح الكبير عمى مختصر خميؿ)ت:
 . 3/82،المؤلفيف لكحالة

 . 3/222( حاشية الدسوقي عمى الشرح الكبير لابف عرفة،2)

( ينظر: الحكـ الشرعي لمقروض التي اشتممت عمى التأميف عمى الحياة والشرط الجزائي)بحث(: د. أحمد 3)
 . 4، ص2012بغداد،  -الكبيسي، بحث مقدـ لممجمع الفقيي لكبار العمماء لمدعوة والإفتاء، العراؽ

                                                 http://www.fiqhacademy.org.sa/qrarat/th1-3لرسمي لمجمع الفقو الإسلامي      ( الموقع ا4)
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: انتأمين عهى الحياة:  الدطهب انثاوي  
متفقة مف حيث  الصياغة، لكنيا قد عرؼ عقد التأميف بتعريفات عدة ومتغايرة مف حيثل

بموجبو  ىػ( في كتابو الوسيط قائلًا: "ىو عقد يتعيد1391)ت:(1)السنيوري المضموف، فقد عرفو
ف، في مقابؿ أقساط، بأف يدفع لطالب التأميف أو لشخص ثالث مبمغاً مف الماؿ، عند موت ؤمَّ المُ 
 ". (2)ف عمى حياتو أو عند بقائو حياً بعد مدة معينةؤمِّ المُ 

ضاً: " أنو عقد يمتزـ المؤمِّف بمقتضاه أف يؤدي إلى المؤمَّف لو، أو إلى المستفيد الذي وعُرِّؼَ أي
اشترط التأميف لصالحو مبمغاً مف الماؿ، أو إيراد مرتب، أو أي عوض مالي آخر في حالة 
حدوث وقوع الخطر، أو تحقؽ الخطر المبيَّف بالعقد، وذلؾ في نظير قسط أو أية دفعة مالية 

 ".(3)يا المومَّف لو لممؤمِّفأخرى يؤدي
الذي ينص عمى أنو: " عممية يحصؿ  وقد رجَّح الكثيروف تعريؼ القانوني الفرنسي ىايمر

بمقتضاىا أحد الأطراؼ، وىو المؤمَّف لو نظير دفع قسط، عمى تعيد لصالحو، أو لصالح الغير، 
مف الطرؼ الآخر وىو المؤمِّف، تعيد يدفع بمقتضاه ىذا الأخير أداء معيناً عند تحقؽ خطر 

جرا ء المقاصة بينيا وفقاً لقوانيف معيف، وذلؾ بأف يأخذ عمى عاتقو ميمة مجموعة المخاطر، وا 
 ". (4)الإحصاء

 
 

                                           

( ىو: عبد الرزاؽ بف أحمد السنيوري: كبير عمماء القانوف المدني في عصره، مصري، ولد في الإسكندرية، 1)
بمصر، ووضع قوانيف مدنية كثيرة لمصر والعراؽ وليبيا والكويت، مف تخرج مف الحقوؽ، وتولى وزارة الأوقاؼ 

مؤلفاتو: أصوؿ القانوف، ونظرية العقد في الفقو الإسلامي، ومصادر الحؽ في الفقو الإسلامي، والوسيط في 
 .  350-3/349ىػ(؛ ينظر: الأعلاـ لمزركمي،1391شرح القانوف المدني)ت:

ىػ(، عقود الغرر وعقود المقامرة والرىاف 1391: عبد الرزاؽ السنيوري)ت:( الوسيط في شرح القانوف المدني2)
 . 7/1421ـ،1964لبناف،  -والمرتب مدى الحياة وعقد التأميف، دار إحياء التراث العربي، بيروت

-ىػ1403( المصدر نفسو، أحكاـ التأميف في القانوف والقضاء: د. أحمد شرؼ الديف، جامعة الكويت، 3)
 .  19-18ـ، ص1983

؛ أحكاـ التأميف في القانوف والقضاء لشرؼ الديف، 7/1090( الوسيط في شرح القانوف المدني لمسنيوري،4)
-ىػ1431، 1دمشؽ، ط -حسف، دار النوادر؛ معالـ التأميف الإسلامي: د. صالح العمي، ود. سميح ال20ص

 .  16ـ، ص2010
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وبُغية الوقوؼ عمى حكـ ىذا العقد يجدر بنا أف نحمؽ في رحاب نظرية الشرط في الفقو 
الإسلامي لكوف ىذا العقد يندرج في قسـ مف الاشتراطات التي تعرضت ليا ىذه النظرية، وكما 

 -يأتي:
 أولًا: الحنفية:

لمعقد بقوليـ: " ىو كؿ شرط لا يقتضيو العقد، ولا يلائمو، وفيو نفع عرؼ الحنفية الشرط المفسد 
 ". كأف يشترط البائع عمى  (1)أو المبيع وىو مف أىؿ الاستحقاؽ -أي المتعاقديف -لأحدىما 

عقد التأميف  شؾ أف ، ولا(2)المشتري أف يقرضو مبمغاً مف الماؿ، ويترتب عمى ىذ الاشتراط الإثـ
إذ لا يخمو أف تنتيي مدة العقد ولا يحدث شيء فيسمـ مبمغ التأميف ط؛ يندرج تحت ىذا الضاب

لشركة التأميف، أو يموت المؤمِّف أثناء المدة فيتوجب عمى الشركة أف تدفع أضعاؼ مبمغ التأميف 
 وفي ىذا غرر ظاىر، والمنفعة لشركة التأميف عمى الاحتماؿ الأوؿ .

فإف قيؿ: إف مورد ىذه ا السياؽ وأجاب عنو، نصو: )) وقد أورد الدكتور رياف توفيؽ اعتراضاً بيذ
الشروط كما أفصح الحنفية أنفسيـ ىو عقود المعاوضات المالية، والقرض مف عقود التبرعات، 

ف (4)، نقوؿ: إف القرض حسب تكييؼ الحنفية صمة ابتداء معاوضة انتياء(3)فلا يفسد القرض ، وا 
أبعدنا؛ إذ المقرض يدفع بشرط أف يرد المقترض قمنا إف المرجح جانب الانتياء لـ نكف قد 

القرض، وىذه معاوضة فالشروط المفسدة لمعقد تجري في القرض أيضاً، عمى أف الحنفية قد 
: " وفي البزازية: وتعميؽ القرض -رحمو الله  –صرحوا بحرمة تعميؽ القرض، وقاؿ ابف عابديف 

 .(6)(((5)بالشرط حراـ، والشرط لا يمزـ
 
 
 
 

                                           

 . 208-7/207( حاشية ابف عابديف،1)

 . 7/169( ينظر: المصدر نفسو،2)

 . 385-7/384( ينظر: المصدرنفسو،3)

-ىػ1430، 1دمشؽ، ط -ىػ(، الرسالة العالمية683( ينظر: الاختيار: عبد الله بف محمود الموصمي)ت:4)
 . 2/18ـ،2009

 . 7/394المصدر نفسو،( 5)

 .57-56( النوازؿ الفقيية بيف الانضباط والاضطراب قرض صندوؽ الإسكاف أنموذجاً لمدكتور رياف، ص6)
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 :المالكية ثانياً:
ىػ(: " الشروط الفاسدة عند المالكية: حممو أىؿ المذىب عمى وجييف: 954)ت:(1)الحطابقاؿ 

الأوؿ: الشرط الذي يناقض مقتضى العقد أي مقصوده، مثاؿ: أف يشترط البائع عمى المشتري أف 
بزيادة  لا يبيع أو لا ييب، والثاني: الشرط الذي يعود بخمؿ في الثمف، بأف يؤدي إلى جيؿ منو

 ".(2)أو نقص
 :ثالثاً: الشافعية

: " كؿ شرط مقصود (3)ويمكف استقراء الشرط الفاسد مف كتب المذىب وحصرىا في عبارة واحدة
لا يوجبو العقد وليس مف مصالحو "، ومثالو: كأف باع داراً واشترط سكناىا شيراً فالبيع باطؿ 

 . (4)عمى الصحيح مف المذىب
 :رابعاً: الحنابمة

ىػ(: "ولا يجوز الإلزاـ بشرط تأجيؿ قرض أو شرط نقص في الوفاء، 1243)ت:(5)الرحيبانيقاؿ 
لأنو ينافي مقتضى العقد، أو شرط جر نفعاً، فيحرـ كشرط أف يسكنو المقترض داره، أو يقضيو 
المقترض خيراً منو أو أكثر مما يقرضو ببمد آخر... أو أف يساقيو عمى شجرة، أو يزارعو عمى 

 . " (6)أرض
 -وقد جاءت بعض الأحاديث الواردة تؤكد عمى حرمة مثؿ ىذه الشروط ، منيا:

                                           

( ىو: محمد بف محمد بف عبد الرحمف الرعيني المعروؼ بالحطاب، فقيو مالكي، أصمو مف المغرب، ولد 1)
سائؿ في مسائؿ الإلتزاـ، وىداية السالؾ واشتير بمكة، وتوفي في طرابمس الغرب، مف كتبو: تحرير م

 .  3/650؛ معجـ المؤلفيف لكحالة،7/58ىػ(؛ ينظر: الأعلاـ لمزركمي،954المحتاج)ت:

 .  4/373( مواىب الجميؿ في شرح مختصر خميؿ لمحطاب، 2)

مدكتور: دراسة فقيية مقارنة)بحث(: ل -( ينظر: إسقاط الشرط الفاسد في عقد البيع وأثره في تصحيح العقد3)
ماجد بف محمد بف حسيف المالكي، جامعة الطائؼ، كمية الدراسات الإسلامية والعربية لمبنات، المجمد 

 .  263-261الخامس، العدد الخامس والثلاثيف، ص 

( الغرر البيية في شرح البيجة الوردية: زكريا بف محمد بف أحمد بف زكريا الأنصاري، زيف الديف أبو يحيى 4)
؛ حاشية الجمؿ عمى شرح المنيج: سميماف بف عمر 2/427ىػ(، المطبعة المنيرية، د. ط، 926السنيكي)ت:

 . 3/74بيروت، د. ط،  -ىػ(، دار الفكر1204بف منصور العجيمي الأزىري، المعروؼ بالجمؿ)ت:

شؽ، ( ىو: مصطفى بف سعد بف عبده السيوطي شيرة، الرحيباني مولداً ثـ الدمشقي، كاف مفتي الحنابمة بدم5)
ىػ، مف مؤلفاتو: تحفة العباد فيما في اليوـ 1212ولد في قرية الرحيبة، وتفقو واشتير وولي فتوى الحنابمة سنة

 . 7/234ىػ(؛ ينظر: الأعلاـ لمزركمي،1243والميمة مف الأوراد)ت:

( مطالب أولي النيى: مصطفى بف سعد بف عبده السيوطي، الرحيباني مولداً ثـ الدمشقي الحنبمي 6)
 . 244-243ـ، ص1961دمشؽ، د. ط،  -ىػ(، المكتب الإسلامي1243:)ت
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: " لا يحؿ سمؼ وبيع، ولا  عف عمرو بف شعيب عف أ]يو عف جده قاؿ: قاؿ رسوؿ الله -1
 ". (1)شرطاف في بيع، ولا ربح ما لـ يضمف، ولا بيع ما ليس عندؾ

 ". (2): " نيى عف بيع وشرطي أيضاً عف عمرو بف شعيب عف أبيو عف جده أف النب-2
وبالرغـ مف وجود اختلافات في التفصيلات لدى المذاىب الفقيية في ىذه الأحاديث رواية ودراية، 

 . (3)إلا أنيا تمقتيا الأمة بالقبوؿ، وكانت محط قبوؿ لدى جميور الفقياء
أميف في عقد : " ودخوؿ التفي فتوى مجمس عمماء العراؽوقد عمؽ الدكتور رياف عمى ما جاء 

)يغتفر في  :القرض بحكـ القانوف لا بحكـ الشرط، لذا لا يضر بالعقد، والقاعدة الفقيية تقوؿ
 -فيذا كلاـ مضطرب مف عدة وجوه منيا:، وقد عمؽ فقاؿ: " (4) التوابع ما لا يغتفر في غيرىا(

لكاف ىناؾ مجاؿ لو كاف القانوف قد ألزـ كؿ فرد بالتأميف عمى الحياة كما جاء في الفتوى -1
أف  ليس إلزامياً، بؿ ىو اختياري، إلاّ قراض بحد ذاتو ف ىينا بقوة القانوف، لكف الإلمقوؿ بأف التأمي

الجية المقرضة قد شرطت أمراً محرماً في أمر اختياري، فلا يسوغ القوؿ بأف التأميف عمى الحياة 
 بقوة القانوف .

ود بالشروط المفسدة، سواء أكاف الاشتراط قد إف ىذا التخريج يبطؿ عموـ قاعدة فساد العق-2
صدر مف ولي الأمر، أو مف غيره، وىذا ما لا تقره النصوص المحرمة لمشروط المفسدة، إذ تمؾ 

                                           

 ، وعمؽ عميو الذىبي بقولو: صحيح .2/17(،2185( أخرجو الحاكـ في مستدركو في كتاب البيوع، برقـ)1)

. وقولو روي أنو صمى الله عميو 4/335(،4361( أخرجو الطبراني في المعجـ الأوسط في باب العيف، برقـ)2)
ف بيع وشرط( بيض لو الرافعي في التذنيب واستغربو النووي وقد رواه ابف حزـ في المحمى وسمـ )نيى ع

والخطابي في المعالـ والطبراني في الأوسط والحاكـ في عموـ الحديث مف طريؽ محمد بف سميماف اليذلي عف 
ف إلا ابف عبد الوارث بف سعيد عف أبي حنيفة عف عمرو بف شعيب عف أبيو عف جده ورواه أصحاب السن

ماجة وابف حباف والحاكـ مف حديث عمرو بف شعيب عف أبيو عف جده بمفظ لا يحؿ سمؼ وبيع ولا شرطاف 
؛ والحجة لأبي حنيفة  3/32في بيع؛ ينظر: التمخيص الحبير في تخريج أحاديث الرافعي الكبير لابف حجر، 

صمى الله عميو وسمـ: أنو نيى عف بيع في ىذا الباب وأمثالو حديث عبد الله بف عمرو بف العاص عف النبي 
وسمؼ وعف شرطيف في بيعة، وعنو أيضاً: لا يحؿ سمؼ ولا بيع ولا شرطاف في بيع، أخرجو الأربعة 
والطحاوي بأسانيد صحاح، وفسروا قولو: وعف شرطيف في بيع، بأف البيع في نفسو شرط، فإذا شرط فيو شرط 

صحيح البخاري: أبو محمد محمود بف أحمد بف موسى بف  آخر فقد صار شرطيف؛ ينظر: عمدة القاري شرح
 . 4/226بيروت، د. ط،  -ىػ(، دار إحياء التراث العربي855حسيف الغيتابي الحنفي بدر الديف لمعيني)ت:

 -( ينظر: ربح ما لـ يضمف دراسة تأصيمية تطبيقية: د. مساعد بف عبد الله بف حمد الحقيؿ، دار اليماف3)
 . 62-55ـ، ص2011-ػى1432، 1الرياض، ط

 http://www.majlis-iq.com/details-html542( ينظر: فتوى مجمس عمماء العراؽ                  4)

html542 
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ذا كاف مف قبؿ مف النصوص قد وردت عامة، ولـ نجد ما يفرؽ بيف الاشتراط إذا كاف  الأفراد، وا 
 ولي الأمر.

يندرج في مفيوـ التبعية، قاؿ أحمد الزرقا في معنى التبعية:  إف اشتراط التأميف عمى الحياة لا-3
" ىو ما اشتمؿ عميو غيره سواء كاف مف حقوؽ المتبوع المشتمؿ، أو مف لوازمو، أو عقداً أو 

"، وعقد القرض لا يشتمؿ عمى شرط التأميف  (1)فسخاً متضمناً، أو مف حقوؽ عقد متعمؽ بو
  . " (2)ليكوف تابعاً 

المجامع الفقيية في العالـ العربي والإسلامي وقد اتفقت غرر كبير وعقد التأميف ينطوي عمى 
، ونقتبس ما جاء مف قرار (4)، ومجموعة مف كبار العمماء(3)عمى حرمتو وعدـ جواز التعامؿ بو

القسط الثابت الذي  جاري ذا: " إف عقد التأميف الت(2/9) 9ذو الرقـ  مجمع الفقيي الإسلامي
  ".(5)شرعاً  ر كبير مفسد لمعقد، ولذا فيو حراـتعامؿ بو شركات التأميف التجاري فيو غر ت
 

 : انغرامت انتأخيريت:  الدطهب انثانث
% مف 5فرض صندوؽ الإسكاف غرامة عمى التأخر بالسداد كما جاء في التعديؿ الثاني بنسبة 

لأف الشريعة الإسلامية شرعت لمدائف وسائؿ  قيمة القرض وىذا الشرط باطؿ مبطؿ لمعقد؛
لضماف تسديد الديف منيا التوثيؽ والإشياد وكذلؾ الرىف والكفالة، فالإجماع منعقد عمى حرمة 

نو مف قبيؿ الربا الصريح  ، كما صرح بذلؾ الحطاب(6)اشتراط التعويض عند تأخر سداد الديف وا 

لممدعي) الدائف( أنو لـ يوفو حقو في كذا فمو عميو كذا قائلًا: " إذا التزـ المدعى عميو) المديف( 
مف الجنس لربا سواء أكاف الشيء الممتزـ بو وكذا، فيذا لا يختمؼ في بطلانو، لأنو صريح في ا

                                           

 . 291( شرح القواعد الفقيية لمزرقا، ص1)

 . 60-59( النوازؿ الفقيية بيف الانضباط والاضطراب لمدكتور رياف توفيؽ، ص2)

 مف المؤلفيف، موقع الإسلاـ( ينظر: الفتاوى الإسلامية: مجموعة 3)
                                                         http://fatawaal-islam.com1/4-60-1164 

( وممف ذىب إلى حرمة عقود التأميف أيضاً: الشيخ عبد الرحمف قراعة مفتي الديار المصرية، ومحمد بخيت 4)
خ نجـ الديف الواعظ مفتي الديار العراقية في زمانو والشيخ عمي المطيعي مفتي الديار المصرية بعده، والشي

، 1الأردف، ط -السايس، ينظر: بحوث في قضايا اقتصادية معاصرة: د. سميماف الأشقر، دار النفائس
ىػ، 1398، 1؛ التأميف بيف الحؿ والتحريـ: د. عيسى عبدة، دار الاعتصاـ، ط13-1/12ىػ،1418

 .139ص

                                             http://www.fiqhacademy.org.sa/qrarat/htm9-2( الموقع الرسمي لمجمع الفقو الإسلامي:      5)
( ينظر: التورؽ الفقيي وتطبيقاتو المصرفية المعاصرة في الفقو الإسلامي)بحث(: محمد عثماف شبير، بحث 6)

 . 2/855ىػ،1430لدورة التاسعة عشر، مقدـ لمجمع الفقو الإسلامي، ا



 قرض صندوق الإسكان انعراقي

) دراسة فقهية تأصيهية(   

أميه سهيمان سهاو فاضم محمد  

 

273 

 " ، ويقوؿ ابف عبد البر: " كالزيادة مف عيف أو(1)أـ مف غيره وسواء أكاف شيئاً معيناً أـ منفعة
 ".(2)مؼ فيي ربا، لا خلاؼ في ذلؾمستمنفعة يشترطيا المسمؼ عمى ال

ىػ(: " ولا خلاؼ أنو لو كاف عميو ألؼ درىـ حالة فقاؿ 370)ت:(3)وقاؿ أبو بكر الجصاص
أجمني فييا مائة درىـ لا يجوز، لأف المسألة عوض عف الأجؿ، كذلؾ الحط في معنى الزيادة إذا 

 ". (4)بداؿ عف الآجاؿجعمو عوضاً مف الأجؿ وىذا ىو الأصؿ في امتناع جواز أخذ الأ
وجاء في فتوى مجمس عمماء العراؽ: " الغرامة التأخيرية باطمة لا تجوز في القروض بحاؿ، لكف 
عمت بيا البموى في معاملات الدولة، كغرامات تأخير أجور الاشتراؾ في خدمات الماء والكيرباء 

ى أف يعقد العزـ عمى الوفاء و... كميا داخميا ىذا الشرط فيغتفر لممواطف التعاقد مع الدولة عم
 ".(5)في الموعد المحدد حتى لا يضطر إلى دفع الغرامة فيكوف موكلًا لمربا

وقد عمؽ الدكتور رياف عمى ما ورد في ىذه الفتوى مف أف المقترض يعقد العزـ عمى دفع 
حددة، رغـ الأقساط بمواعيدىا قائلًا:" وكأف الفتوى ترى بأف الحرمة لا تطاؿ مف سدد في المدة الم

إذ اشتراط التعويض في ابتداء  داء العقد، وىذا الكلاـ غير دقيؽ؛وجود الشرط الربوي في ابت
، قاؿ الحطاب: " إذا التزـ (6)العقد، يفسد العقد بغض النظر عف الإيفاء في المدة المتفؽ عمييا

  " .(7) المدعى عميو....فيذا لا يختمؼ في بطلانو، لأنو صريح في الربا.....
 : انتأخر عه سذاد عذد مه الأقساط:  الدطهب انرابع

ذا ما تأخر المستقرض عف سداد الأقساط المحددة في العقد يؤدي إلى بيع البيت لمسداد مع  وا 
يمتفت إلييا  ذه المسألة ذكرتيا بعض القروض ولـأخذ الأقساط المدفوعة سابقاً قبؿ بيع البيت، وى

أكثر الفقياء ولـ يبينوا حكميا، وكأنيـ ألحقوىا بالمسألة الثالثة، ولكف وقؼ عندىا بعض الباحثيف 
                                           

 . 176( تحرير الكلاـ في مسائؿ الالتزاـ لمحطاب، ص1)

محمد عمي معوض،  -ىػ(، تح: سالـ محمد عطا463( الاستذكار: يوسؼ بف عبد الله النمري القرطبي)ت:2)
 . 6/516ـ،2000، 1بيروت، ط -دار الكتب العممية

الجصاص، مف أىؿ الرأي، سكف بغداد وتوفي فييا، انتيت إليو رئاسة ( ىو: أحمد بف عمي أبو بكر الرازي 3)
ىػ(؛ ينظر: الفوائد البيية في 370الحنفية، مف كتبو: شرح مختصر الكرخي، ولو كتاب في أصوؿ الفقو)ت:

 . 1/171؛ الأعلاـ لمزركمي،28-27تراجـ الحنفية لابف العماد، ص

ىػ(، تح: محمد صادؽ القمحاوي، 370ي الجصاص الحنفي)ت:( أحكاـ القرآف: أحمد بف عمي أبو بكر الراز 4)
 .  1/566ىػ،1405بيروت، -دار إحياء التراث العربي

 .http://www.majlis-iq.com/detalis-542.htm1( ينظر: الموقع الرسمي لمجمس عمماء العراؽ     5)

 . 67( ينظر: النوازؿ الفقيية بيف الانضباط والاضطراب لمدكتور رياف، ص6)

 . 176( تحرير الكلاـ في مسائؿ الالتزاـ لمحطاب، ص7)
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قائلًا: في حالة بيع العقار، وعدـ  ور صبحي فندي الكبيسي)رحمو الله(مثؿ الدكتور رياف والدكت
وجو حؽ، والإشكاؿ  رض بلالأمواؿ المقت إعادة الأقساط التي تـ دفعيا سابقاً، مما يمثؿ أكلاً 

وىذا يعني إجارة، أي إجارة بدوف إيجاب وقبوؿ ودوف مراعاة ثمف إشغاؿ العقار  الآخر عدّىا
بف يتجاوز ما يتغا اً تضمف غبنلبدؿ الإيجار، وىؿ ىذه الأقساط تتناسب مع المنفعة المتحققة أـ ت

ف يكوف التأخير مف المحتمؿ إ ف المقترض قد شغؿ العقار ؟ أليسبو الناس عادةً ؟ ثـ مف يقوؿ إ
والتخمية مف العقار أثناء العمؿ، أي قبؿ أف يستفيد المقترض مف العقار أصلًا، وفي ىذه الحالة 

 .(1)السؤاؿ مقابؿ ماذا ستكوف تمؾ الأقساط التي لا تعاد إلى المقترض؟
 -تية:مف الشرط الفاسد للأسباب الآ اف فقد تكمـ عف ىذا الشرط وعدّهأما الدكتور ري 
ف المرتيف لو باع الرىف فإف حقو يكمف في الأقساط المتبقية، فيأخذىا مف ثمف الرىف ويرد إ-1

 الباقي إلى الراىف .
إف الأقساط المدفوعة مف قبؿ المقرض لممقترض ىي جزء مف قيمة القرض الكمي، فكيؼ -2

 .(2)بدؿ الإجارة ؟ تنقمب لتكوف بدؿ إجارة ؟ وىؿ المرتيف كاف يممؾ الرىف ليكوف لو الحؽ في
 الترجيح

عرضو في مشتملات ىذا القرض فالذي يظير ىو رجحاف القوؿ بناء عمى ما تقدـ 
القائؿ بالتحريـ لقوة أدلتو عمى أف ما اعتبر تحميلات إدارية في التعديؿ الأخير وىي بنسبة اؿ 

تجزأ إلى % تنطوي عمى الربا صراحة فيما يظير، إذ قد جاء في تقسيـ ىذه النسبة أنيا 5
% تذىب لإدارة القرض ، وىذه لا إشكاؿ فييا كما سبؽ، إلّا أف الجزء الثاني 2جزئيف، الأوؿ ىو 

% التي تمثؿ حصة البنؾ المركزي فيي بمقابمة السيولة التي وفرىا لمصندوؽ كما 3وىو نسبة اؿ 
رض لمصندوؽ جاء في التعديؿ الثاني وىذه النسبة لا يقابميا خدمة إدارية، بؿ ىي لمجرد الق

 وبالتالي لا يستحؽ البنؾ المركزي شيئاً فأي إضافة تعد ربا، والله أعمـ .
 

 
 
 
 

                                           

( ينظر: قروض الإسكاف والبديؿ الشرعي)بحث(: لمدكتور صبحي فندي الكبيسي، بحث مقدـ لمؤتمر القروض 1)
 . 17المعاصرة الذي عقده المجمع الفقيي العراقي، ص

 . 68( ينظر: النوازؿ الفقيية بيف الانضباط والاضطراب لمدكتور رياف، ص2)
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 الخاتمت
 -توصؿ البحث إلى جممة مف النتائج، أىميا:

إف قرض الإسكاف ىو: " دفع ماؿ مف قبؿ مؤسسة حكومية أو غير حكومية إلى الغير لينتفع -1
 مدة معمومة بزيادة أو مف غيرىا " .بو في إنشاء مسكف، ويرد بدلو أقساطاً إلى 

يجب أف يمر الحكـ الشرعي بثلاثة مراحؿ وىي: تصور النازلة: أي فيميا فيماً دقيقاً، -2
وتكييفيا الفقيي: والمقصود تصنيؼ المسألة بإدراجيا ضمف أصؿ كمي أو قاعدة عامة، والرجوع 

 اء وفقياء العصر .إلى قرارات المجمع الفقيي الذي يعد حصيمة اجتياد كبار العمم
إف قرض الإسكاف تابع لوزارة الإعمار والإسكاف يقرض مبمغاً مف الماؿ لبناء أرض سكنية، -1

 بفائدة ، وبوجود ضوابط تختمؼ بيف كؿ تعديؿ وآخر .
وجود التحميلات الإدارية التي تستقطع لمرة واحدة لصرؼ رواتب الموظفيف والتمويؿ الذاتي، -2

وتأميف الخدمات والمستمزمات وتتفاوت نسبتيا بحسب المصارؼ، والتي قد فسرت بوجود فائدة 
 .%( تدفع لصالح وزارة المالية، مما جعؿ ىذه المعاممة محرمة لافضائيا إلى الربا 3مالية قدرىا)

يخضع قرض صندوؽ الإسكاف التأميف عمى حياة المقترضيف وىو مف قبيؿ التأميف التجاري -3
وىو محرـ شرعاً، وىذا رأي العمماء، وىذا رأي قرار مجمع الفقو الإسلامي المنبثؽ عف منظمة 

 المؤتمر الإسلامي في جدة .
فسد العقد ابتداء وترتب الغرامة المالية التي تدفع حالة التأخر عف السداد محرمة، وىي ت -4

 عميو الحرمة .
خمص البحث إلى حرمة ىذا القرض نتيجة اشتراطو التأميف عمى الحياة ، وفرض الغرامة -5

المالية حالة التأخر عف السداد، ووجود الفائدة التي فرضيا البنؾ المركزي العراقي عمى 
  الصندوؽ، وانقلاب الرىف إلى إدارة وسقوط الأقساط المدفوعة .
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