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 مقال مراجعة موضوع

 التجدٌد الحضري : أسلوب للحفاظ على الموروث العمرانً 
 نهى نعمة محمد البوعربً .م.د

 جامعة كربلاء - كلٍة التربٍة للعلوم الإنسانٍة  
 االإىزور الؾمساوي  ، طُاطاث الخجدًد الحظسي الخجدًد الحظسي ،  الكلمات المفتاحية:

     الملخص:
ًىطلم هرا االإلاٌ في مؾالجت االإشاول الخخطُطُت الإساهص االإدن اللدًمت مً فسطُت 
مبدأ الخجدًد الحظسي الري ًلىم ؽلى الخأزحر االإخبادٌ بحن أظصاء االإدًىت والؾلاكت الخياملُت بُنها 

خُت، هم ا ًداوٌ الخؾسف ؽلى مفهىم الخجدًد الحظسي وأهدافه والحفاظ ؽلى مباهيها الخازٍ
وطُاطاجه وىن هرا االإىطىؼ ذا أهمُت في دزاطت وطؿ االإدن مً خُض الاطخغلاٌ الأفظل 
ت الىاججت مً  للإمياهاث االإخىفسة فيها وإؽادة جىكُؿ اطخؾمالاث الأزض واليشاطاث الحظسٍ

ؿ الخغحراث التي طسأث ؽلى وعائفها والحفاظ ؽلى مىزوثه ا الؾمساوي ، فظلا ؽً أهم االإشازَ
الخخطُطُت للخىصل ئلى هخائج ؽامت وخاصت للحفاظ ؽلى االإىزور الؾمساوي للمساهص االإدن 

 اللدًمت .    
 -قدمةة :الم

( خدًض الؾهد خاصت باليظبت Urban Renewalٌؾد مصطلح الخجدًد الحظسي )
بهرا االإىطىؼ ولا طُما في مجاٌ الحفاظ  للبلدان الىامُت ، وفي الظىىاث الأخحرة اشداد الاهخمام

ؽلى االإىزور الؾمساوي التراسي للمدن اللدًمت ، هغسا لخؾسض هره االإىزوزاث للإهماٌ وؽلى فتراث 
لت وجدمحر كظم منها فهي بالخالي خظازة كد لا حؾىض. فلد وان للىمى الؾمساوي الىاطؿ  طىٍ

اللدًمت هدُجت الىمى الظياوي الىبحر مخاطس هبحرة ؽلى االإىزور الحظازي في مساهص االإدن 
ت أو الترازُت اللدًم واطخغلالها  والطلب االإتزاًد ؽلى الظىً، مما أدي ئلى ئشالت بؾع الأبيُت الأزسٍ
لت حشىه فنها االإؾمازي ، هما أدث هجسة بؾع الظيان الأصلُحن لخلً الأبيُت وجسهها مً غحر  بطسٍ

بها والحفاظ ؽليها. لرلً عهسث في الآوهت الأخحرة فىسة طىً ئلى حؾسطها للاجهُاز لؾدم الاهخمام 
الخجدًد الحظسي التي حؾخمد ؽلى دزاطاث ؽمساهُت واكخصادًت واظخماؽُت لخلً الأبيُت واالإىاطم 
برش أهمُتها الترازُت  المحُطت بها، لخددًد الأطساز واالإؾالجاث االإىاطبت بما ًدلم الفائدة منها، وٍ

ت وفىُت ؽً غحرها مً الأبيُت ، ومً هىا ظاء هدف االإلاٌ .وما جخمحز به مً خصائص م  ؾمازٍ
 ةناقشة الفكرة وبلورتها : 

أهدث الؾدًد مً الدزاطاث والبدىر ؽلى أهمُت الخجدًد الحظسي ئذ جصدز مفهىم 
ؾد مصطلح  الخجدًد الحظسي طمً اطتراجُجُاث الؾدًد مً الدوٌ )االإخلدمت و الىامُت( ،وَ

، وشأ وج
ً
طىز خلاٌ خِلْبَت الشلازُيُاث وهى مً االإفاهُم الخخطُطُت وأخد الؾلىم خدًض وظبُا

بدأ  1969الأطاطُت التي جدخل طمً طُاطت الخخطُط الحظسي للمدن اللدًمت ، وفي ؽام 
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ىُت بجهىد االإإطظاث  طاهُا ، هما اهه بدا في الىلاًاث االإخددة الأمسٍ الاججاه ئلى هرا االإفهىم في بسٍ
 الخاطؿ ؽشس هبرهامج لإشالت االإباوي االإهجىزة واالإخداؽُت . الخاصت مىر اللسن 

اخخلف الباخشىن في جددًد مفهىم الخجدًد الحظسي فلد ؽسف الؾدًد مً ؽلماء الآزاز             
والاكخصاد والجغسافُت الخجدًد الحظسي للمىزور بصىز مخخلفت حؾىع اججاهاتهم وأفيازهم. 

يي ؽ جر فالخجدًد الحظسي مصطلح أمسٍ ذ Weinerسف مً كبل وٍ ( هبرامج 1966)  Hoytوهىٍ
تهدًم وأشاخه  -Conserve  3الحفاظ -Rehabilitate  ،2ئؽادة الخأهُل  -1للبىاء صمم لغسض )

طاهُت فلد اطخؾملذ مفهىم الخجدًد  Demolish and Clearالابيُت  ( . أما االإىطىؽت البرً
س)الهدم ئؽادة الحظسي للجمؿ بحن ؽملُاث الحفاظ الحظسي ئؽادة  الخأهُل وإؽادة الخطىٍ

ظها باطخؾمالاث  البىاء( لإشالت التهسؤ الحظسي او مؾالجخه والؤهماٌ الآًل ئلى الاهدزاز وحؾىٍ
 ظدًدة او مدظىت.

بىاءً ؽلى ما ذهس ًمىً ان هسي ئن الخجدًد الحظسي مفهىم شامل لا ًلخصس ؽلى الؾىاًت       
لها ئلى  مخاخف وإهما لابد مً الترهحز ؽلى اليظُج الؾمساوي للمدًىت بالأبيُت اللدًمت أو جدىٍ

والؾلاكاث االإيسجمت بحن الترهُب اللدًم والحدًض .أي اهه ًلىم ؽلى فىسة ئؽادة جأهُل االإدن 
 بىاططت 

ً
اللدًمت بشلار اججاهاث )الؾمساهُت والاكخصادًت والاظخماؽُت ( ، أي جأهُلها ؽمساهُا

لت الخؾدًاث التي جخم ؽلى واظهتها والحفاظ ؽلى طساشها الؾمساوي صُاهت واصطلاح مباهيها وإشا
لصد بخأهُل االإدًىت اكخصادًا مً خلاٌ  ً اليها . وٍ خي اللدًم لجرب الظيان والصائسٍ الخازٍ
اطخغلاٌ الفساغاث بشيل ًدلم فائدة للمدًىت وإوؾاشها. بِىما ًلصد بالخأهُل الاظخماعي ؽً 

م الحفاظ ؽلى طياجها وزفؿ اتهم الاظخماؽُت وإخُاء مظاهنهم .ولفهم الفىسة بىطىح  طسٍ مظخىٍ
        -لابد مً طسح المحاوز الاجُت :

 أهماف التجميم الحضري لمراكز الممن القدميمة :
هغسا الإا حؾاهُه مساهص االإدن اللدًمت الؾسبُت منها ومدهىا الؾساكُت بشيل خاص مً مشىلاث           

ي شهدتها هره االإدن وجصاًد الؾشىائُاث وتهدم الؾدًد مً مباهيها الترازُت ؽدّة  هدُجت للخغحراث الت
اللدًمت، لرا فان الخجدًد الحظسي حهدف ئلى الحفاظ ؽلى هره االإباوي ، ئذ ٌؾمل ؽلى جدظحن 
ادة الىشافت وججدًد االإظاهً؛ ًظاف لرلً فىائد اكخصادًت جخخلف  هىؽُت المخصون الظىني؛ وشٍ

لخفصُلُت للخجدًد الحظسي مً مىطلت لأخسي هدُجت لخىىؼ الغسوف وجباًً الأهداف والدوافؿ ا
الخبراث الخخطُطُت فمؾغم الظلطاث جإهد ؽلى اهه مً االإفُد الأخر بىغس الاؽخباز الدوافؿ 

 -الخالُت التي ًيبغي اطدُؾابها :
ت وامياهُاث  هماف الوفيفية :ال  بىاططت جىكُؿ اطخؾمالاث الأزض ووافت الفؾالُاث الحظسٍ

 جللُلها او حؾُحن مىاكؿ ظدًدة ملائمت لها خازط االإدًىت اللدًمت )والاطخؾماٌ الصىاعي مشلا (.
ًخمشل هرا الهدف بالحفاظ ؽلى االإباوي الترازُت االإخداؽُت مً خلاٌ  أهماف الصيانة والحفاظ :

 أهُلها بشيل ًدافػ ؽلى شخصُت االإدًىت االإمحزة ،.صُاهتها وإؽادة ج
ؿ اطخؾمالاث الأزض بشيل مىاطب في مساهص  أهماف التخطيطية )الخطة ( : ًلصد هىا جىشَ

ت وشبىت هفإة مً الشىازؼ .  االإدن، بالاؽخماد ؽلى بيُت االإدًىت االإؾمازٍ
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  Urban Renewal policesسياسات التجميم الحضري : 
 مً مساظؾت الدزاطاث االإخؾللت بمىطىؼ االإلاٌ جبحن ان هىالً زلار طُاطاث        

ً
اهطلاكا

 لرلً ولخصىصُت مساهص االإدن اللدًمت 
ً
ت ،وجبؾا ت االإسهصٍ أطاطُت لخجدًد االإىاطم الحظسٍ

س  والترازُت فاهىا هسي ئن اطتراجُجُت ) الخجدًد الحظسي ( هي الاطتراجُجُت الأوظب لخىمُت وجطىٍ
 ؽً الاطتراجُجُاث والأطالُب الأخسي التي جىطىي جدذ مصطلح ا

ً
لترهُب الداخلي ، فظلا

  -الخجدًد الحظسي ،ومً اهم هره الظُاطاث هي :
   Conservationاثباع سياسة الحفاظ :  -1
عهسث فىسة الحفاظ ؽلى االإىزور الؾمساوي مطلؿ الظخِىُاث مً اللسن االإاض ي ، ئذ اجخرث     

ا ؽ خُت مً اججاها فىسٍ لصد بظُاطت الحفاظ هىا : خماًت الأبيُت الترازُت والخازٍ االإُا ، وٍ
ت ، أي اجها ؽملُت اًلاف اي ؽمل  الأطساز التي جلحم بها هدُجت للغسوف الطبُؾُت او البشسٍ
غحر جخطُطي ، تهدًمي ، او ؽمساوي بدون ان جيىن االإإطظاث ذاث الؾلاكت ؽلى ؽلم مظبم 

) -لظُاخت (.وهىالً ؽدد طسق للحفاظ ؽلى االإباوي اللدًمت وجخمشل بـ :بها )واالإإطظت الؾامت ل
 الصُاهت( . –ئؽادة البىاء  –الحماًت  –الترمُم 

ًمىً اؽخماد هرا الأطلىب في مدهىا الؾساكُت اللدًمت للحفاظ ؽلى االإظاظد واالإساكد          
خُت اللدًمت والخاهاث والحم ت والخازٍ اماث والأطىاق الترازُت ، االإطهسة واالإىاطم الأزسٍ

سها همىاطم طُاخُت ججرب الصواز والظُاح للمدًىت .أي اؽخباز  وصُاهتها وجسمُمها وجطىٍ
 االإدًىت اللدًمت مىطلت خفاظ ومؾاملتها مؾاملت خاصت . 

 Rehabilitationاثباع سياسة إعادة التأهيل  -2
االإتهسئت ظصئُا ، ئذ حؾد مً الظُاطاث  ًمىً اؽخماد هره الظُاطت في االإىاطم ذاث الابيُت            

االإهمت التي ًمىً اؽخمادها في الخجدًد الحظسي مً الىىاحي الاكخصادًت والاظخماؽُت 
لصد باؽادة الخأهُل بأهه مجمىؽت مً  الؤظساءاث الؤصلاخُت الإؾالجت االإىاطم  والؾمساهُت ، وٍ

لابلت للإصلاح ، بشيل حهُئها اللدًمت بداًت تهسؤها ومدخفغت بجصء مً هُيلها الؾمساوي ال
 لخلائم االإؾاًحر واالإخطلباث الحدًشت البُئُت والاظخماؽُت والاكخصادًت. 

ًخم اؽخماد هرا الأطلىب في االإدن اللدًمت لإؽادة جأهُل بؾع الىخداث الظىىُت واالإباوي           
ت االإخدهىزة ئذ تهخم باالإبنى مً خُض جسمُمه وججدًده وخماًخه صُا  هخه وإؽادة اطخؾماله .الأزسٍ

 Redevelopmentإعادة التطوير  -3
ًلصد بها ئشالت االإباوي بصىزة جامت او ئشالت ظصء هبحر منها باطخصىاء الأبيُت ذاث اللُمت         

م السوابط  ادة العجص الظىني ، جمصٍ خُت. لىً ًسافم هرا الأطلىب مشىلاث ؽدّة : شٍ الخازٍ
خي وبشيل  الاظخماؽُت فظلا ؽً االإشاول التي جإدي الى الفصل الحاد في طلظلت الخطىز الخازٍ

جي .  وهىان طُاطاث وأطالُب أخسي وهي  :   جدزٍ
   :Urban infillالإةلاء الحضري  - أ

خُت بشيل ًدىاغم مؿ  هي ؽملُت ئملاء الفجىاث االإىظىدة في االإباوي التي جمخلً ازجباطاث جازٍ
 ىخلت الؾمساهُت ومىاد البىاء.اليظُج الحظسي والازجفاؼ وخط الظماء وحجم ال

افق بين الحفاظ والتطوير : - ب    التو
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ًخؾامل هرا الأطلىب مؿ مىاطم الخلف الحظسي مً خلاٌ اظساء خالت جىافم بحن الحفاظ  
س والحفاظ ( التي حشمل ئطافت أظصاء ظدًدة بدًلت ؽً  ؿ )الخطىٍ خمشل ذلً بمشازَ س وٍ والخطىٍ

 الأظصاء االإتهسئت ، والحفاظ ؽلى الأظصاء الاخسي . 
الاطلامُت ئذ جبيذ الؾدًد مً الدوٌ هرا الخىظه  ٌؾد هرا الاججاه الأهثر زواظا في الدوٌ الؾسبُت

خُت ومنها ظدة واللاهسة و)الياعمُت  س مساهصها الخازٍ والاؽغمُت ومسهصي الىسخ في جطىٍ
( في مدًىت بغداد . فظلا ؽً ان هىالً الؾدًد مً الدوٌ التي اؽخمدث مفهىم والسصافت

 الخجدًد الحظسي في الحفاظ ؽلى جساثها الؾمساوي .
خخاما ، أدي الخطىز والخجدًد الري طسأ ؽلى االإدن الخللُدًت اللدًمت ئلى خدور حغحراث          

له ، مداولت لحل  هبحرة في شيل اليظُج الحظسي لهره االإىاطم وحغحر في خصائصه وجمصٍ
اخخُاظاث الحُاة االإؾاصسة وحغحراتها مً)ؽدد طيان وجطىز وطائط الىلل وخاظت الى شم 

ي جلائم هرا الخطىز(،ومً ظهت أخسي اهمل هرا الخطىز جدظحن وججدًد االإظاهً الشىازؼ الت
اللدًمت التي تهدم ظصء منها وتهسأ الجصء الآخس هدُجت الؤهماٌ وكلت أؽماٌ الصُاهت والبىاء 
ه في اليظُج الحظسي واطخؾمالاث الأزض  الؾشىائي لظد خاظت الظيان ، ول هرا أدي ئلى حشىٍ

 فيها .
را وان لابد مً الخفىحر في هره االإدن ووظُجها الؾمساوي وىجها جمشل االإىزور الحظازي لها ل          

خُت، لأجها جظم الىشحر مً ؽىاصس  والتي حؾبر ؽً خلبت شمىُت أو دوزا مً أدواز االإدًىت الخازٍ
م الري ًغهس الىظه الأصُل للحُاة والمجخمؿ الؤطلامُحن  الترار االإؾمازي والخخطُطي الؾسٍ

ساخل جطىزهما ؽبر الؾصىز. وفي طىء هره االإفاهُم فلد باث مً الظسوزي الحفاظ ؽلى وم
خُت منها، وجىمً فائدة وظىد االإىزور  االإىزور الحظازي للمدن اللائمت وخصىصا االإىطلت الخازٍ
ت حظاؽد الؤوظان ؽلى فهم الأشياٌ  الحظازي)الترار( في وىهه ًطىز حؾابحر ومدلىلاث زمصٍ

سَة  هدى االإظخلبل حظدىد ئلى أصالت االإاض ي، وان ؽملُت بمىطىؽُت خلُل
ْ
غ ُت مىطلُت، جيىن الىَّ

ت التي جىمى في  م السمىش واالإؾاوي الحظُت والفىسٍ ا ًخم ؽً طسٍ ادزان الترار وفهمه مؾىىٍ
خُت ئذا ما  الخظازة الىاخدة بمفهىمها الىلي، ومً االإهم ان هملً في أذهاهىا ول الحلائم الخازٍ

هلترب مً ول االإشاول التي جىاظه ؽملُت الحفاظ في المجخمؾاث الؤطلامُت االإؾاصسة مؿ أزدها ان 
الحالت الخاصت ليل مجخمؿ وهى لِع ؽملا طهلا، لأن الىشحر مً الأظصاء الشمُىت مً االإىزور 
الحظازي الؾغُم في الؾالم الؤطلامي أصابه الخلف والفلدان والجصء الىبحر مً مىزوزىا 

خاصت خلاٌ الأزبؾحن طىت االإاطُت جدذ طغط الاكخصاد االإؾاصس والخىىلىظُا االإؾمازي دمس 
الحدًشت. وفي هرا االإىطىؼ ًجب اًجاد خالت مً الخىاشن بحن)الترار واالإؾاصسة( و )الحفاظ 
س هره االإدن وجفؾُلها لخإمً خاظاث المجخمؿ والخطىز الحاصل مؿ  والخجدًد( بىاططت جطىٍ

تها ودًمىمتها.اخخفاعها بأصالتها لظمان ا  طخمسازٍ
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Summary: 

               This article addresses the planning problems of old city centers based on the 

premise of urban renewal, which emphasizes the reciprocal influence between 

different parts of the city and their integrative relationship, as well as the 

preservation of its historical buildings. It also aims to explore the concept of urban 

renewal, its goals, and its policies, as this topic is important for studying the 

condition of cities in terms of optimal utilization of available resources. Furthermore, 

it focuses on the reallocation of land use and urban activities resulting from the 

changes in the functions of these cities, while preserving their urban heritage. The 

article also highlights significant planning projects to derive general and specific 

conclusions for preserving the urban heritage of old city centers. 
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