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مستخلص:

تنــاول البحــث اهــم الاســراتيجيات التــي تبــن في اعــادة توزيــع اســتعمالات الارض وتقديــر المســاحات 
المطلوبــة لــكل اســتعمال مــن اســتعمالات الارض في مدينــة الخالديــة بالاعتــماد عــى المعايــر التخطيطيــة 
ــهدت  ــتنتاجات ش ــن الاس ــة م ــث الى جمل ــل البح ــم توص ــن ث ــتعمال ، وم ــكل اس ــة ل ــاءة الوظيفي ــع الكف لرف
مدينــة الخالديــة نمــوا ســكانياً وعمرانيــاً كبــراً بشــكل لا يتطابــق مــع التصميــم الاســاس الــذي اعــد لهــا ممــا 
ســبب ثقــا عــى الجهــات المســؤولة وجعــل المدينــة تعــاني العديــد مــن المشــاكل ، غيــاب عنــر التخطيــط 
في توزيــع اســتعمالات الارض و المؤسســات الاداريــة والخدميــة بــما لا يتناســب وعــدد الســكان وتوزيعهــم 
عــى الاحيــاء الســكنية في المدينــة ممــا خلــق ذلــك مشــاكل في تهيئــة الخدمــات المجتمعيــة التــي تلبــي طمــوح 
المدينــة مــع مديــات توســعها الحاليــة فضــا عــن خدمــات البنــى التحتيــة ، قيــام بعــض المواطنــن بالعديــد مــن 
التجــاوزات التــي ســببت نقــص في بعــض الاســتعمالات ادى الى  ظهــور مناطــق متخلفــة عــى نطــاق واســع 

في اطــراف المدينــة ، ممــا يعكــس جهلــه بمــدى أهميــة الجانــب التخطيطــي عــى مســتقبل المدينــة.
الكلمات الافتتاحية : استعمالات ، توزيع ، حضرية ، تخطيط ، الارض ، معاير .

The strategy of distributing land uses 
in the city of Khalidiyah

Abstract :
The research dealt with the most important strategies that emerged in redistrib-

uting land uses and estimating the areas required for each use of the land in the city 
of Khalidiya, relying on planning standards to raise the functional efficiency of each 
use. Then the research reached a set of conclusions. The city of Khalidiya witnessed 
significant population and urban growth in an incomparable manner. With the basic 
design that was prepared for it, which caused burden on the responsible authorities 
and made the city suffer from many problems, The absence of a planning element in 
the distribution of land uses and administrative and service institutions in a way that 
is not proportional to the number of residents and their distribution among residential 
neighborhoods in the city, which created problems in creating community services 
that meet the city’s ambitions with its current expansions, as well as infrastructure 
services. Some citizens committed many transgressions. Which caused a shortage of 
some uses that led to the emergence of backward areas on a large scale in the outskirts 
of the city, which reflects his ignorance of the importance of the planning aspect on 
the future of the city.

key words : uses, distribution, urban, planning, land, standards .
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المقدمة

تعــد اســتعمالات الارض مــن الموضوعــات الهامــة 
التــي توليهــا الــدول والمؤسســات اهتمامــا خاصــا لأنهــا 
تعــر عــن الحالــة الاقتصاديــة والاجتماعيــة التي تعيشــها 
المدينــة او الاقليــم في فــرة زمنيــة معينــة، فضــاً عــن ان 
المعرفــة باســتعمالات الارض ازدادت اهميتهــا مــع زيادة 
الخطــط التــي  تضعهــا الــدول المتحــضرة للســيطرة عــى 
مواردهــا الطبيعيــة لاتخــاذ القــرارات الصائبــة للتغلــب 

عــى مشــاكل تدهــور اســتعمالات الارض .
تعــد مدينــة الخالديــة مــن المــدن الصغــرة التــي نمت 
بشــكل متســارع وازداد ســكانها زيــادة غــر متوقعــة 
بحيــث لم تســتطيع الدوائــر الخدميــة المســؤولة تهيئــة 
ــذي  ــع ال ــب التوس ــادة او ان تواك ــذه الزي ــات ه متطلب
شــهدته وتقديــم مــا تحتاجــه مــن تخطيــط مســبق لتهيئــة 
الســكن والخدمــات الاخــرى وفــق المعايــر المطلوبــة ممــا 
ــالي  ــتعمالات الارض وبالت ــع اس ــوء  توزي ــة س ــج عن نت
المشــاكل والطلبــات عــى مختلــف الخدمــات  تراكــم 
ــهم  ــولي، اس ــا الط ــع  وامتداده ــوائية التوزي ــة عش نتيج
ــاءة  ــى كف ــس ع ــا تنعك ــكلة وجعله ــك المش ــروز تل في ب
ــة ودورهــا الوظيفــي، الامــر الــذي ادى الى اتخــاذ  المدين
ــن  ــن م ــراتيجية  يمك ــم اس ــي في تقدي ــج التخطيط المنه
خالهــا اعــادة توزيــع اســتعمالات الارض وفــق معايــر 
واســس علميــة، حتــى عــام 2038، بالاعتــماد عــى 
ــة  ــتعمالات الارض لمعرف ــن اس ــرد م ــة الف ــدل حص مع
ــد  ــة بع ــاحة المطلوب ــن المس ــتقبلية م ــة المس ــدار الحاج مق
ــة اســتعمالات  ــا ســتكون علي وضــع تصــورٍ مســتقبلي لم
وبــما  الســكانية  الزيــادة  مــع  تتناســب  التــي  الارض 
يحقــق عدالــة التوزيــع ويضمــن رفــع الكفــاءة الوظيفيــة 

ــة. ــة الخالدي ــة في مدين ــاة الحضري ــة الحي ــن نوعي وتحس

  تحديد موقع مدينة الخالدية
يمكــن تحديــد الموقــع الفلكــي للمدينــة بــن دائــرتي 
عــرض)َ 33.22 - 33.25( شــمالا،ً وخطــي طــول                  
الشرقــي  الجــزء  )43.28ْ -4َ3.33( شرقــاً، وتحتــل 
ــادي  ــاء الرم ــن قض ــد ع ــي تبع ــار الت ــة الانب ــن محافظ م
غربــا 20كــم وعــن قضــاء الفلوجــة شرقــا 26كــم والى 
الشــمال مــن بحــرة الحبانيــة، اذ تقــع المدينــة عــى جانــب 
الطريــق الــذي يربــط بغــداد بالــدول المجــاورة )ســوريا 
الهضبــة  وحافــة  الفــرات  لنهــر  المحــاذي  والاردن( 

ــم )1(. ــة رق ــما في الخريط ــة، ك الغربي
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خريطة )1( موقع مدينة الخالدية بالنسبة للعراق ومحافظة الانبار

المصــدر/ عمــل الباحــث بالاعتــماد عــى :   1- جمهوريــة العــراق، وزارة المــوارد المائيــة، مديريــة المســاحة العامــة، خريطــة 
العــراق الاداريــة، مقيــاس 1/110كــم، لســنة 2018 .     2-  جمهوريــة العــراق، وزارة المــوارد المائيــة، مديريــة المســاحة العامــة، 

خريطــة محافظــة الانبــار الاداريــة، مقيــاس 1/50كــم لســنة، 2018 .

خريطة )2( استعمالات الارض في مدينة الخالدية لعام 2018

المصدر/ مديرية التخطيط العمراني في الانبار، خريطة التصميم الاساسي لمدينة الخالدية، مقياس 1/5000 ، لسنة 2018.



معيار حصة الفرد 
تعــد عمليــة تخصيــص المســاحة في اســتعمال الارض 
ربــط  خالهــا  يتــم  حيــث  التخطيــط  عمليــات  مــن 
ــة  ــة والاقتصادي ــة والاجتماعي ــات الطبيعي ودمــج المعطي
لاســتعمال معــن مــع تقييــم وتوقــع مســبق للحاجــات 
اســتعمالات  دراســة  اصبحــت  وبذلــك  المســتقبلية، 
الاقتصاديــة  الحيــاة  في  مركزيــة  اهميــة  تحتــل  الأرض 
والاجتماعيــة ولــذا دفعــت كثــر مــن الــدول في التدخــل 
بصــورة مبــاشرة او غــر مبــاشرة في تنظيــم العاقــة بــن 
ســلوك الفــرد وطريقــة الاســتعمال، عــى اســاس تحديــد 
حصــة الفــرد مــن الارض الحضريــة، تبعــا لأهميــة المدينة 
ــز  ــي ترك ــعها، الت ــددات توس ــا ومح ــا ووظيفته وموقعه
عــى تحديــد انــماط اســتعمالات الارض خــال فــرة 

ــرات  ــن تغي ــا م ــرأ عليه ــا يط ــع م ــددة ، وتتب ــة مح زمني
مســتمرة )الزوكــة:2006(، مولــده مشــكلة دائميــه 
في التوزيــع الجغــرافي ، ولغــرض تقييــم نســب مســاحة 
اعتــماد  تــم  اســتعمالات الارض في مدينــة الخالديــة، 
معيــار حصــة الفــرد التــي تتغــر متطلباتهــا مــن اســتعمال 
لآخــر ومــن مدينــة لأخــرى، وهنــا يــرز دور الجغــرافي 
المخصصــة  المعايــر  خــال  مــن  التبايــن  كشــف  في 
لمســاحة كل اســتعمال والتــي وضعتهــا وزارة الاســكان 
العراقيــة وفقــا للضوابــط بالاعتــماد عــى دراســات تحــت 
اشراف بعــض الــشركات الاجنبيــة المتخصصــة بمقــدار 
ــم )1(  ــدول رق ــظ الج ــد، لاح ــرد الواح )100م2( للف
الــذي يظهــر مشــكلة في توزيــع اســتعمالات الارض 

ــا. ــيطرة عليه ــتمرة للس ــة مس ــب دراس ــي تتطل الت

جدول رقم ) 1( معايير توزيع حصة الفرد من مساحة استعمالات الارض الحضرية لعام 2018

العراق) فرد/م2(مدينة الخالدية) فرد/م2(استعمال الارضت

50,4755سكني1

0,482,30تجاري2

0,158صناعي 3

34,8920نقل 4

3,192,20تعليمي5

1,040,50ديني6

0,861,13صحي7

4,990,51اداري8

13,9310خضراء وترفيهي9

0,591,40مقابر

1,16-اخرى10

100م110,592م2المجموع

المصدر/ عمل الباحث بالاعتماد عى : 1- خريطة رقم )2( في استخراج مساحة حصة الفرد .  
2- وزارة الاسكان والتعمر ، هيئة التخطيط الاقليمي ، معاير الاسكان الحضري ، لعام )1986( ، ص15.  
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التوقعات السكانية :
تمثــل الدراســات الســكانية نقطــة البــدء للتخطيــط، 
ــنوات  ــكان في س ــدد الس ــر ع ــى تقدي ــا ع ــد اساس يعتم
هــذا  اهميــة  وترجــع  المســتقبل،  خــال  محــدودة، 
ــراني  ــع العم ــكان في التوس ــدد الس ــر ع ــر الى تأث التقدي
والاقتصــادي عــى الســواء، وتتطلــب عمليــة تقديــر 
عــدد الســكان المامــا كامــا ودقيقــا بالمتغــرات المتداخلة 
والاجتماعيــة  الجغرافيــة  التغــرات  في  تســهم  التــي 
مــن   ،)1990 رئيســيا)الدليمي:  هدفــا  تكــون  التــي 
حيــث وجــود عاقــات وثيقــة بــن زيــادة ســكان المــدن 
والطلــب عــى الســكن واســتعمالات الارض الاخــرى، 
وتكــون هــذه العاقــات طرديــة أي كلــما ازداد عــدد 
الســكان ازدادت الحاجــة الى توفــر وحــدات ســكنية 
وخدمــات ووظائــف جديــدة، لــذا يعــد متغــر الســكان 
مــن اهــم المتغــرات التــي تســاعد الى اســتشراف التوجــه 

المســتقبلي للتوســع المســاحي لاســتعمالات الارض .

الخالديــة  مدينــة  في  بالســكان  التنبــؤ  ولغــرض 
حســب الاحيــاء، بالاعتــماد عــى  عــدد ســكان ســنة 
الاســاس لعــام ) 2018( البالــغ )51875( نســمة،  
تــم  احتســاب عــدد الســكان المتوقــع لســنة الهــدف لعــام 
2038 المقبلــة لغــرض تحديــد المســاحة الازمــة لأعــاده 

ــدف . ــنة اله ــع في س التوزي
نمــو ســكان مدينــة  تــم الاعتــماد عــى  معــدل   
ــغ  ــذي بل ــة لســنة الاســاس لعــام ) 2018( وال الخالدي
)3.5(، نجــد ان عــدد الســكان المتوقــع )122593( 
نســمة، في عــام 2038، جــدول رقــم )2(، وفي هــذا 
الصــدد لابــد مــن ماحظــة مقــدار التغــر الســكاني 
الــذي كان ســائدا في مدينــة الخالديــة للمــدة المقبلــة 
مناطــق  مــن  تعــد  المدينــة  لكــون  وذلــك   ،)2038(
لانحــدار  العاليــة،  والخصوبــة  الســكاني  الجــذب 
ــد  ــة تســوده العــادات والتقالي مجتمعــا مــن اصــول ريفي

. الاجتماعيــة 

جدول رقم )2( توقعات السكان  في احياء مدينة الخالدية لعام 2038

عدد السكان في سنة الهدف 2038عدد السكان في سنة الاساس 2018اسم الحيت
894621141,5الامن1

763318038,6الشهداء2

629914886,0المعلمن 4

628014841,0الخلفاء5

591813985,6المعتصم6

543712848,9العروبة7

534912640,9الاندلس

39069230,8القدس 8

21074979,3السلام9

51875122593,3المجموع
المصدر/ 1- وزارة التجارة، المركز التمويني في محافظة الانبار ، الحاسبة الالكرونية البطاقة التموينية بيانات غر منشورة 2013. 

  ،  PN = P0 (1+r)n   :)1988 :2-عمل الباحث بطريقة الاسقاطات السكانية حسب المعادلة التالية كالآتي)الحديثي     
             حيث:       PN = عدد سكان سنة الهدف    ،      P0= عدد سكان سنة الاساس    ،   R = معدل النمو السنوي

n = عدد السنوات بن التعدادين .    



ــة  ــاحة المطلوب ــن المس ــتعمالات الارض م ــة اس حاج
ــتقبلًا : مس

الارض  اســتعمالات  مســاحة  مجمــوع  بلغــت 
يســاوي  مــا  )5667615م2(،  الخالديــة  مدينــة  في 
لاعتــمادا  وبــا   ،)2018( عــام  هكتــار   )566.7(
عــى التقديــرات الســكانية في مدينــة الخالديــة  لســنة 
الهــدف )2038(،  نجــد ان الزيــادة الســكانية بلغــت 
ــاس )2018(،  ــنة الاس ــن س ــمة، ع ) 70718.3( نس

لــذا تحتــاج الى اضافــة مســاحة مــن اســتعمالات الارض 
التــي  المطلوبــة،  ان الحاجــة  يعنــي  المدينــة، وهــذا  في 
ينبغــي ان تتوفــر مــن المســاحة للتوســع مســتقباً، في 
اســتعمالات الارض هــي مــن خــال حاصــل ضرب 
 )122593.3(  × م2(   100( الفــرد   حصــة  معيــار 
نســمة، لتصبــح مســاحة اســتعمالات الارض الاجماليــة 
ــار،  ــاوي )1225.9( هكت ــا يس )12259330 م2(، م

لاحــظ جــدول )3( .

جدول رقم )3( حاجة سكان مدينة الخالدية من الارض حسب الاستعمالات لعام 2038

المساحة المطلوبة م2حصة الفرد م2استعمال الارضت
556742631,5سكني1

2,30281964,5تجاري2

8980746,4صناعي 3

202451866نقل 4

2,20269705,2تعليمي5

0,5061296,6ديني6

1,13138530,4صحي7

0,5162522.5اداري8

101225933خضراء وترفيهي9

1,40171630,6      10                          مقابر

1,16142208,2أخرى11

10012259330م2المجموع

المصدر/ عمل الباحث بالاعتماد عى جدول رقم )1( و)2(.   

 ممــا يســتوجب اعــادة توزيــع  تلــك المســاحات بــما 
يتــاءم واحتياجــات المدينــة بعــد ان توضــع معايــر 
خاصــة، لتغطيــة العجــز في  مســاحة الاســتعمالات ومــا 
يرافقهــا مــن خدمــات البنيــة التحتيــة، والتزايــد المســتمر 
ــي  ــة التدريج ــو المدين ــع نم ــة م ــة ومقارن ــكان المدين في س
والخدمــات  المرافــق  كفايــة  عــدم  الى  ادى  الــذي 

ــفرة  ــذي اس ــة ال ــية في المدين ــة الاساس ــبكات الابني وش
ــا . ــي فيه ــاه التخطيط ــور الاتج ــن ظه ع

مــن  مزيجــا  التخطيــط  في  الاتجــاه  هــذا  ويعــد 
انظمــة علميــة متعــددة )Multi-disciplinary( ترمــي 
الى التوصــل الى ترتيــب او تنظيــم مناســب في توزيــع 
اســتعمالات الارض، وتحديــد مواقــع الانشــطة المختلفة 
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51
 مجـلـة الــدراســات الـتـربــويــة والـعـلمـيــة - كــلـيـــة الـتـربـيــة - الـجـامـعـة الـعـراقــيــة 
الـعدد الثـالـث والعـشرون - المجلـد الـســابــع - عـلــم الــجـــغــــرافــــيـــا - تـــمـــوز  2024م

في داخــل المدينــة، وتقريــر شــبكة مناســبة للشــوارع 
والطــرق التــي تحقــق اكــر فائــدة عمليــة للســكان، 
ــتخدامات  ــبة لاس ــع مناس ــار مواض ــؤدي الى اختي ــما ي ب
الاراضي، توفــر لســكان المدينــة الاحســاس بالراحــة 

.)1988 )اســماعيل:  والجــمال 
ولمــا كانــت اســتعمالات الارض الحضريــة تتميــز 
جانــب  الى  والمســتمر  السريــع  والتغــر  بالديناميكيــة 
كونهــا تمتــاز بالتنــوع الشــديد والتعقــد، ارتبــط هــذا 
تغرهــا  وسرعــة  الحضريــة  النشــاطات  في  النــوع 
واســتمرارها بطبيعــة المجتمــع ومتطلباتــه، ومــن ثــم 
نتاجــا  الحــاضرة  الارض  اســتعمالات  انــماط  كانــت 
لعمليــة النمــو الحــضري او الانشــطة الحضريــة التــي 

الى: ترمــي 
1. تقديــر الحاجــات الحــاضرة والمســتقبلية للســكان 
توفــر هــذه الحاجــات  قــدرة الارض عــى  وتقويــم 
ــة . ــة والمتوقع ــاكل القائم ــبة للمش ــول مناس ــاد حل وايج
ــد ووضــع الحلــول المناســبة لاســتعمالات  2. تحدي
المتنافســة والناجمــة عــن التضــارب بــن المصالــح الفردية 
الاجيــال  مصالــح  ايضــا  ويبــن  العامــة  والمصلحــة 
الحــاضرة والاجيــال المســتقبلية، لخلــق تنميــة مســتدامة 

 .  )Sustainable Development(
حــدوث  ومنــع  مناســبة  تغــرات  احــداث   .3

 . الســالبة  التغــرات 
ــما في  ــا مائ ــا ونجاح ــر تقدم ــط اكث ــق تخطي 4. تحقي

لحاجــات الســكان ومشــاكلهم )غنيــم: 2001(.
لذلــك ســوف يكــون نمــط توزيــع اســتعمالات 
الارض في مدينــة الخالديــة، انعكاســا منطقيــا لأهميــة 
ــة  ــه مجــرد صــورة لأهمي حاجــة الســكان، اكــر مــن كون
كانــت  لذلــك  المدينــة،  تمارســها  التــي  الوظائــف 
ــة  ــة الخالدي ــتعمالات الارض في مدين ــع اس ــماط توزي ان
قائمــة بالفعــل، وتختلــف عــن الصــورة التــي تمكــن 

ــددا  ــم ع ــط لتض ــة التخطي ــال عملي ــن خ ــا م اقراحه
ــاحة  ــوزع المس ــوف تت ــك س ــكان، ولذل ــن الس ــا م مماث
المقبلــة  للمــدة  الخالديــة  مدينــة  في  المقرحــة  العامــة 
ونســب  وبمســاحات  الاســتعمالات  مختلــف  عــى 
ــب  ــابقة بحس ــدد الس ــة في الم ــت الحال ــما كان ــة، ك متباين
ــتعراض  ــال اس ــن خ ــة م ــدها المدين ــي تجس ــة الت حاج
الافــكار النظريــة في تخطيــط المــدن، وجدنــا ان المجــاورة 
الســكنية هــي العنــر الوحيــد الــذي يمكــن اعتــماده في  
ــاحة  ــن مس ــرد م ــة الف ــال حص ــن خ ــر م ــع المعاي وض
ــخص  ــا 100م2 للش ــي معدله ــتعمال الارض والت الاس
100شــخص/ الواحــد وبكثافــة ســكانية مقدارهــا 
هكتــار، عليــة يمكــن تقســيم الهيــكل العمــراني للمدينــة 
في ضــوء نظريــة المجــاورة الســكنية التــي تقبلها الانســان 

ــا . ــل معه وتفاع

المعايير التخطيطية لتوزيع مباني الخدمات العامة:
بــول  دراســة  في  الــواردة  المعايــر  خــال  ومــن 
ــام في العــراق اعتمــد  ســرفس لمخطــط الإســكان الع
ثاثــة  عــى  الســكني  التجمــع  مســتوى  تحديــد  في 
عناصر)معــدل حجــم الأسرة - معــدل حجــم التجمــع 
ــة  ــر المحل ــكنية( وتعت ــدات الس ــدد الوح ــكاني- ع الس
ــة  ــن المدين ــواة لتكوي ــكنية( كن ــاورة الس ــكنية )المج الس
الســكني  التجمــع  مســتويات  مــن  مســتوى  وأول 

وتتــوزع تدرجاتهــا عــى وفــق المعايــر الآتيــة :
1- المحلة السكنية :

أ. معدل حجم الأسرة  6 أشخاص.
ب. معــدل حجــم المحلة الســكنية   2400-3600 

 . نسمة
ــكنية    ــة الس ــكنية في المحل ــدات الس ــدد الوح ت. ع

400- 600 وحــدة ســكنية.
للمحلـــــة  العامـــــة  الاجتمــــاعية  الخدمــات   *



 : الســـــكنية 
أ. مدرسة ابتدائية )18 صف ( / عدد 1

ب. مدرســة متوســطة / ثانويــة )12-9 صــف ( /
2 عدد

Local Market  ت. سوق محلي
ث. جامع )أو محل عبادة (

ج. مركز صحي )رعاية صحية أولية (
ح. بناية إدارة ) مجلس بلدي (

خ. روضــة و حضانــة ) خصوصــا للمجتمعــات 
ــاء(.  ــل للنس ــرص عم ــر ف ــي توف الت

2- الحي السكني :
* يتشــكل الحــي الســكني بتنظيــم أربــع محــات 

وكالاتي: ســكنية 
أ- معدل حجم الأسرة   6 أشخاص

 -9600 الســكني  الحــي  حجــم  معــدل  ب- 
نســمة.  14400

ج- عــدد الوحــدات الســكنية في الحــي الســكني 
. ســكنية  وحــدة   1600-2400

ــكني:  ــي الس ــة للح ــة العام ــات الاجتماعي * الخدم
ــة :- ــة الآتي ــات الاجتماعي ــاف الخدم تض

أ. مكتب بريد 
ب. مركز إطفاء 
ت. مركز شرطة 

ث. سوق
ترحــل  إن  يمكــن  مهنيــة  إعداديــة  مدرســة  ج. 
بعــض هــذه الخدمــات إلى )القطــاع الســكني ( وتعتمــد 
المســاحات المبينــة في المعايــر الخاصــة بالقطاع الســكني.

3- القطــــاع الســــكني :
ــاء  ــة إحي ــم أربع ــكني بتنظي ــاع الس ــكل القط * يتش

ســكنية وكالآتي :-
أ. معدل حجم الأسرة  6  أشخاص .

 -38400 الســكني   القطــاع  ب. معــدل حجــم 
. نســمة   57600

ت. عــدد الوحــدات الســكنية في القطــاع الســكني  
ــكنية ــدة س 6400- 9600 وح

* الخدمــات الاجتماعيــة العامــة للقطــاع الســكني: 
تضــاف الخدمــات الاجتماعيــة الآتيــة:

أ. سوق مركزي .
ب. محطة تزويد الوقود .

ت. ورش تصليــح وخدمــات ) ســيارات - أجهــزة 
منزليــة (  .

ث. مكتبة عامة .
ج. مركز ثقافي / مركز شباب   شكل رقم )2(.

ــب  ــات وماع ــة ومتنزه ــاحات عام ــن س ــم تام يت
ــب الفئــات العمريــة  وفي كل المســتويات  أطفــال حس

ــكنية (. ــة الس ــن المحل ــداء م ــة ) ابت التخطيطي
أو  )أفقــي  الإســكان  نمــط  اختيــار  بالإضافــة  
عمــودي( وعــدد الطوابــق والكثافــة الإســكانية اعتــمادا 
التصميــم  إلى  المســتندة  التنظيميــة  القــرارات  عــى 
والتصميــم  للمدينــة   )Master Plan( الأســاسي 

القطاعــي.
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استراتيجية توزيع استعمالات الارض  :
لضــمان اكــر قــدر ممكــن مــن تحقيــق التوزيــع وفــق 
ــة،  ــة والبيئي ــة والاقتصادي ــتدامة الاجتماعي ــادى الاس مب
هــو اســتغال مــا توفــر مــن المزايــا التــي تتســم بهــا 
المدينــة، ضمــن رؤى تســتثمر هــذه المزايــا وتوســعها 
وتطويــر بنيتهــا حيــث مــا امكــن، مــع معالجــة المشــاكل 
والتحديــات الكــرى بشــكل جــذري ضمــن رؤيــة 
ــة  ــتدامة المكاني ــادى الاس ــم مب ــن اه ــدى، وم ــدة الم بعي
الاتــزان مــا بــن التخطيــط متعــدد الاســتعمالات وتنــوع 
المراكــز الحضريــة والتكثيف الحــضري لتقليل المســافات 

ــراز  ــع اف ــة م ــطة الاقتصادي ــات والانش ــل الخدم وتفعي
مســاحات ومحــاور توســع مرنــة قابلــة للتعديــل والنمــو 
بــما يتجــاوز ســنة الهــدف وفقــا للمتغــرات وخصوصــا 
عــى مســتوى محيــط المدينــة وتوســعاتها المســتقبلية وفــق 
المرئيــة الفضائيــة  رقــم )1(، وتلخيصــا لمــا ســبق ذكــرة 
فــان الاســراتيجيات الاساســية التــي يجــب اتباعهــا في 

اســتعمالات الارض هــي كالآتي: 

شكل رقم  )2( توزيع مباني الخدمات العامة بين القطاع والحي والمحلة السكنية

المصدر/ وزارة الاعمار والإسكان ، المؤسسة العامة للإسكان ، كراس معاير الإسكان الحضري 2010 ص



 الاستعمال السكني : 
المختلفــة في مدينــة الخالديــة  المشــاكل  ان ظهــور 
نطــاق  عــى  المتخلفــة  الســكنية  الوحــدات  وظهــور 
واســع، وبشــكل غــر قانــوني جــاء نتيجــة للنقــص 
الكبــر الــذي تعانيــه المدينــة في الوحــدات الســكنية 
النظاميــة، لذلــك فــإن الاهتــمام بالســكن يعــد امــراً 
المتجــاوزة،  العوائــل  لإيــواء  للمدينــة،  ضروريــاً 
المراكــم وتوفــر  الســكني  العجــز  وكذلــك معالجــة 
ــة  ــا زاد اهمي ــاً، مم ــكل حديث ــي تتش ــل الت ــكن للعوائ الس
هــذا الاســتعمال في توفــر الحاجــة المطلوبــة مســتقبا  
ــي  ــار التخطيط ــب  المعي ــة، حس ــاحة المخصص ــن المس م
الهــدف  ســنة  في  )6742631.5م2(  والبالغــة 
)2038(، جــدول رقــم )3(، لســد العجــز الســكني 
بعــض  تغيــر  اعــادة  في  الفرصــة  يتيــح  ممــا  حاليــا 

المدينــة في صورتهــا  الســكنية في  اســتعمالات الارض 
الــذي  المناســب  بالشــكل  المتهرئــة،  لاســيما  الحاليــة 
ــم  ــدل حج ــى مع ــماد ع ــكان، بالاعت ــة الس ــي حاج يلب
الاسرة البالــغ )6 فــرد(، ولعــل اهــم طموحــات افــراد 
ــة توفــر ســكن مائــم ضمــن  هــذه الشريحــة الاجتماعي
ــة  ــتقلة او متصل ــازل مس ــكل من ــى ش ــة ع ــة عري رؤي
بكثافــة معتدلــة  مــع تخصيــص جــزء للســكن العمــودي 
كمعلــم حــضري يدلــل عــى النهضــة العمرانيــة، لتوفــر 
التحتيــة   البنــى  وخدمــات  الســكنية  الارض  مخــزون 
واقتصــاد كلفــة الوحــدات الســكنية، مــع امكانيــة تقبلــه 
مســتقباً، لاســيما لأصحــاب الدخــول المحــدودة، لــذا 
فمــن المقــرح انشــاء مجمــع متوســط  الســعة للشــقق 
يتــم  ان  عــى  الوســطى،  الطبقــة  لشريحــة  الســكنية، 
ــة  ــادي بدرجــة رفاهي انشــاء هــذا المــشروع كمجمــع ري

مرئية الفضائية رقم )1( توزيع استعمالات الارض المستقبلية في مدينة الخالدية لسنة الهدف 2038

Google Earth . image@ 2018 Digital Globe المصدر/ عمل الباحث بالاعتماد عى
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ــاكنيه  ــة لس ــات المخصص ــض الخدم ــم بع ــدودة، يض مح
ــة ومتجــر متوســط المســاحة  ــة وحماي مــن مرافــق ترفيهي
هــذا  فعاليــة  عــى  يدلــل  بحيــث  خاصــة،  وحديقــة 
النمــط الســكني، وبدئــا مــن نمــوذج معتــدل لا هــو 
ــة فينعــزل عــن المجتمــع ولا هــو بمتــدني  بعــالي الرفاهي
الحاجــة  ضــوء  وعــى  مهجــورا،  فيمــي  المســتوى 
ــاكن  ــاء مس ــكنية وبن ــة الس ــر الحال ــإن تطوي ــكنية ف الس
جديــدة، يعــد امــراً لازمــاً لتحســن المدينــة والتخلــص 
المدينــة، وهــذا  التــي تعانيهــا  الرئيســة  المشــكلة  مــن 
بعــض  مــع  احيــاء جديــدة  يــؤدي إلى إيجــاد  ســوف 
المراكــز الخدميــة، توضــع عــى اســاس جملــة مــن المعايــر 
المطلوبــة منهــا اختيــار المســاحة المطلوبــة واتجــاه التوســع 
ــة . ــماط القائم ــاوز الان ــبة تتج ــة، وبنس ــه بالمدين وعاقت

الاستعمال التجاري :
ــن  ــة م ــراض التجاري ــتعمال الارض للأغ ــد اس    يع
ــمال  ــل الاع ــة، اذ تمث ــتعمالات الارض في المدين ــم اس اه
ــاء مدينــة الخالديــة،  التجاريــة نشــاطا رئيســا في كل احي
ــى  ــها ع ــا في انعكاس ــن اهميته ــة ع ــذه الوظيف ــر ه وتع
الــذي  البنــاء  واشــكال  والاســواق  الشــوارع  انــماط 
افضــل  تقتنــص  التــي  الوظيفــة  هــذه  مثــل  يقــدم 
المواقــع في الاحيــاء، التــي تحقــق اكــر قــدر مــن ســهولة 
الوصــول اليهــا في اجتــذاب المتســوقن، ولاســيما في 

اتجــاه الكثــر مــن الســكان في الاحيــاء بالقيــام باقتطــاع 
ــوع  ــرض كن ــذا الغ ــا له ــم وتخصيصه ــن بيوته ــزاء م اج
مــن التنظيــم الاقتصــادي، نتيجــة  للنقــص المســاحي 
المخصــص لهــذا الاســتعمال، اذ تفتقــر المدينــة الى اســواق 
فــإن  لذلــك  ســكانها،  تخــدم  نظاميــة  بصــورة  محليــة 
الاهتــمام بهــا يعــد امــراً ضروريــاً للمدينــة، للقضــاء عــى  
التجــاوزات، ومعالجــة العجــز المســاحي ممــا ينبغــي 
توفــر المســاحة المطلوبــة لهــذا الاســتعمال وفقــا للحاجــة 
التخطيطــي  المعيــار  حســب   مســتقباً،  المخصصــة 
والبالغــة )281964.5م2 ( في ســنة الهــدف )2038(، 
لاحــظ  جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح الفرصــة  لإنشــاء 
الانــماط التجاريــة في المدينــة، لتخــدم %75 مــن ســكان 
ــة،  ــات العام ــن الخدم ــة ضم ــاحات مختلف ــة، بمس المدين
ــار  ــب معي ــا، حس ــول اليه ــهولة والوص ــاة س ــع مراع م
المســافة المحــددة لســهولة الوصــول مــن قبــل وزارة 
ــدأت  ــي ب ــم )4(، الت ــدول رق ــكان، ج ــمار والاس الاع
بالانتشــار في العــالم العــربي، حيــث تتســم بالحداثــة، 
ويمكــن تقديمهــا عــى صــورة مجمعــات متكاملــة عــى 
اطــراف المدينــة وعــى الطــرق المحليــة او الاقليميــة، 
لاحــظ خريطــة رقــم )3(، تتضمــن الخدمــات المكملــة 
ــوق  ــز التس ــة  بمراك ــة، المتمثل ــة مجدي ــة اقتصادي وبتكلف

.)Mall( العائــلي 

جدول رقم )4( المؤسسات التجارية والمساحة المطلوبة مع سهولة الوصول اليها

سهولة الوصولالمساحة المطلوبة م2نوع المؤسسة التجاريةت

800م4000معارض ومخازن1

800م6500مركز تسوق2

800-500م2000سوق مركزي3

500-200م7000سوق محلي4

المصدر/ وزارة الاعمار والإسكان ، المؤسسة العامة للإسكان ، كراس معاير الإسكان الحضري 2010 ص12 .



الاستعمال الصناعي :
تعــد الصناعــة جــزء اســاسي مــن اجــزاء اســتعمالات 
الارض في المدينــة، كــما انهــا عنــوان التقــدم والتنميــة 
وهــي ركــن اســاسي في توفــر فــرص العمــل لقطــاع 
ــا،  ــرص عليه ــدر الح ــك يج ــن، ولذل ــن المواطن ــر م كب
ودعمهــا  لتشــجيعها  الامكانــات  افضــل  وتوفــر 
وتوفــر الســبل لإنجــاح عملهــا اولا، ثــم انتظامهــا 
بشــكل  الاخــرى،  الفعاليــات  ســائر  مــع  وتكاملهــا 
منســجم مــع المســاحة المطلوبــة التــي ينبغــي توفرهــا في 
مدينــة الخالديــة  لمعالجــة العجــز المســاحي الشــديد, لهــذا 
الاســتعمال وفقــا للحاجــة المخصصــة مســتقباً، حســب  
المعيــار التخطيطــي والبالغــة )980746.4م2( في ســنة 
الهــدف )2038(، لاحــظ  جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح 
ــي يفضــل   ــة، الت الفرصــة  لإنشــاء المؤسســات الصناعي
تجمعهــا في  مناطــق مخصصــة في المدينــة، تــدرس بشــكل 
يأخــذ المعايــر التخطيطيــة والبيئيــة بنظــر الاعتبــار، التي 
ــذا  ــع ه ــة، في توزي ــة الاقتصادي ــة والقيم ــم بالحداث تتس
ــا  ــة وتأثره ــزات الحضري ــه  بالمرتك ــتعمال لارتباط الاس
المبــاشر عــى صيــغ الاســتغال للمســاحات الموجــودة 
داخــل المدينــة المركزيــة ضمــن مســاحة الخدمــات العامة  
او عنــد هوامشــها ومقــدار الســيطرة التــي يفرضهــا عــى 
داخلــة،  الموجــودة  للمســاحات  الاســتغال  صيــغ 
الاقتصــادي في  الاســاس  اســاسي في رســم  كعنــر 
المدينــة، لاســيما صناعــة الســياحة نظــرا لتوفــر مقوماتهــا 
ــة  ــات الحرفي ــورش والمؤسس ــة ال ــاوز خدم ــكل يتج بش
الصناعيــة  المناطــق  انشــاء  دعــم  بهــدف  الصغــرة، 
ــؤر مهمــة لدعــم  ــل ب ــي تمث عــى مختلــف مســتوياتها , الت
الاقتصــاد المحــلي والصناعــة عــى المســتوى الاقليمــي , 
ــكنية او  ــرق الس ــة الط ــن منظوم ــارض م ــى ان لا تتع ع
ــة  ــة للمدين ــة الجــمالي، ضمــن مناطــق محاذي مظهــر المدين
توفــر ســهولة وصــول Accessibility عاليــة، وانتعاشــا 

ــة  ــظ خريط ــها، لاح ــة نفس ــى المدين ــرا ع ــا مؤث اقتصادي
ــم )3( .  رق

استعمال النقل :
الدراســات  بــارزة في  النقــل اهميــة  تحتــل شــبكة 
مراكــز  خلــق  في  اســهامها  عــن  فضــا  الجغرافيــة، 
ســكانية في بعــض المواقــع المهمــة وتســاعد عــى جــذب 
لأهميتهــا  ونظــرا   ،)1998 اليها)الغنيــمات:  ســكنية  لأحيــاء 
تلــك يجــب اخذهــا بعــن الاعتبــار، ضمــن المنظــور 
التخطيطــي الحديــث، ثــم انتظامهــا وتكاملهــا مــع ســائر 
الفعاليــات الاخــرى، بشــكل منســجم مــع المســاحة 
الخالديــة   مدينــة  في  توفرهــا  ينبغــي  التــي  المطلوبــة 
ــل  ــتلزمات النق ــيما مس ــاحي، لاس ــز المس ــة العج لمعالج
)مواقــف الســيارات والكراجــات(، لهــذا الاســتعمال 
وفقــا للحاجــة المخصصــة مســتقباً، حســب  المعيــار 
التخطيطــي والبالغــة )2451866م2 ( في ســنة الهــدف 
)2038(، لاحــظ  جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح الفرصــة 
انشــاء  وابســطها،  العامــة،  المرافــق  تنميــة  لمشــاريع 
مواقــف عموديــة في مراكــز الازدحامــات  بالمدينــة، 
ــتويات،  ــى مس ــة ع ــات المجمع ــات الحاف ــر محط وتوف
اهمهــا مجمــع الحافــات المركــزي، الــذي يشــكل نقطــة 
الوصــل والمغــادرة مــن والى المدينــة ومناطقهــا المحيطــة 
والمــدن القريبــة والبعيــدة، عــى ان تقــام عــى مســاحات 
واســعة بعيــدة عــن مراكــز الازدحــام عــى شــوارع 
حوليــة تــؤدي الى الطــرق الخارجيــة، مــن خــال انشــاء 
شرائــح  مــع  تتناســب  المدينــة،  في  للطــرق  منظومــة 
البيئيــة،  المزايــا  عــن  فضــا  المجتمــع،  مــن  واســعة 
والاختناقــات  المــضرة  الانبعاثــات  تخفيــف  وبالتــالي 
ــاصر  ــة العن ــة، مــع اضاف ــة والضوضــاء في المدين المروري
التشــكيلية المتمثلــة بالجداريــات والتماثيــل في الســاحات 
عــى الطــرق التــي يمكــن اســتخدامها للدلالــة عــى 
المــكان والاتجــاه اثنــاء الحركــة اكثــر مــن كونهــا عنــاصر 
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 مجـلـة الــدراســات الـتـربــويــة والـعـلمـيــة - كــلـيـــة الـتـربـيــة - الـجـامـعـة الـعـراقــيــة 
الـعدد الثـالـث والعـشرون - المجلـد الـســابــع - عـلــم الــجـــغــــرافــــيـــا - تـــمـــوز  2024م

للزينــة . 
  الاستعمال التعليمي :

نظــرا لمــا يمتــاز بــه هذا الاســتعمال مــن اهميــة الكبرة 
في حيــاة المجتمــع مــن خــال الــدور الــذي يلعبــه في رفع 
ــة  ــة بكاف ــوض بالتنمي ــرفي للنه ــي والمع ــتوى العلم المس
اشــكالها، ونظــرا لأهميتهــا تلــك في  تقديــم الخدمــة 
التعليميــة يجــب اخذهــا بعــن الاعتبــار، ضمــن المنظــور 
التخطيطــي الحديــث، ثــم انتظامهــا وتكاملهــا مــع ســائر 
الفعاليــات الاخــرى، بشــكل منســجم مــع المســاحة 
الخالديــة،  مدينــة  في  توفرهــا  ينبغــي  التــي  المطلوبــة 
وفقــا للحاجــة المخصصــة مســتقباً، حســب  المعيــار 
التخطيطــي والبالغــة )269705.2م2( في ســنة الهــدف 
)2038(، لاحــظ  جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح الفرصــة  
لإعــادة توزيعهــا مســتقباً، بشــكل  منتظــم يتناســب 
مــع الكثافــات الســكانية والبعــد المــكاني بشــكل يضمــن 
اداءهــا  بصــورة كفــؤة  مــن خــال توقيعهــا في مواضــع 
معينــة ضمــن مســاحة الخدمــات العامــة لاحــظ خريطــة 

رقــم )3(، وفــق اســلوب يســهل وصــول الطلبــة الى 
مدارســهم دون العنــاء او التعــرض للحــوادث حســب 
معيــار المســافة المحــددة لســهولة الوصــول مــن قبــل 
الحضانــة  لــدور  )300م(،  والبالغــة  الربيــة،  وزارة 
ــال لتخــدم  ــاض الاطف لتخــدم %12 مــن الســكان وري
%7 مــن الســكان وبمســاحة تــراوح بــن )-1500
2000م2(، و)500م(، للمــدارس الابتدائيــة لتخــدم 
%17.5 مــن الســكان وبمســاحة تراوح بــن )-5000
7000م2(، و)800م(، للمــدارس المتوســطة لتخــدم 
%8.5 مــن الســكان والثانويــة لتخــدم %8 مــن الســكان 
مــع  )12000-9000م2(،  بــن  تــراوح  وبمســاحة 
الاخــذ بنظــر الاعتبــار تعويــض  النقــص الحــالي بشــكل 
الســكان عــى هــذه الخدمــة  يضمــن حصــول كافــة 
التاليــة  المؤسســات  يتطلــب  ممــا  متســاوي،  بشــكل 
حســب حاجــة الســكان في ســنة الهــدف 2038  , لاحــظ 

ــم )5( . ــدول رق ج

جدول رقم )5( الحاجة الى المؤسسات التعليمية في مدينة الخالدية لعام )2038(

المؤسسات المطلوبةعدد السكاننسمة /مؤسسةالمؤسسة التعليميةت
2500122593,349حضانة وروضة1

2500122593,349مدرسة ابتدائية2

5000122593,324,5مدرسة متوسطة3

5000122593,324,5مدرسة ثانوية4

147المجموع

   المصدر / 1- من عمل الباحث بالاعتماد عى جدول )3(
   2-  جمهورية العراق، وزارة الربية، المديرية العامة للتخطيط الربوي، تقرير خطة التنمية، 2005 ، ص 56-105 .

الاستعمال الديني :
يمتلــك هــذا الاســتعمال مكانــة كبــره في حيــاة 
الســكان، تتجســد في اداء فريضــة الصــاة وحضــور 

خطبــة الجمعــة التــي تقــام في كل جوامــع المدينــة، التــي 
تســهم في توجيــه النــاس التوجيــه الصحيــح مــن خــال 
الوعــظ والارشــاد، لــذا فــان الاهتــمام بهــا يعــد مــن 



الامــور الواجــب تنفيذهــا، ضمــن المنظــور التخطيطــي 
الحديــث، التــي تضمــن انتظامهــا وتكاملهــا مــع ســائر 
الفعاليــات الاخــرى، بشــكل منســجم مــع المســاحة 
الخالديــة،  مدينــة  في  توفرهــا  ينبغــي  التــي  المطلوبــة 
لمعالجــة مشــكلة التوزيــع، والاهمــال والقضــاء عــى 
التجــاوزات، لهــذا الاســتعمال وفقــا للحاجــة المخصصة 
والبالغــة  التخطيطــي  المعيــار  حســب  مســتقباً، 
لاحــظ    ،)2038( الهــدف  ســنة  في  )61296.6م2( 
جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح الفرصــة  لإعــادة توزيعهــا 
الكثافــات  مــع  يتناســب  منتظــم  بشــكل  مســتقباً، 
الســكانية والبعــد المــكاني، في المدينــة بشــكل يضمــن 
اداءهــا بصــورة كفــؤة، مــن خــال توقيعهــا في مواضــع 
معينــة ضمــن مســاحة الخدمــات العامــة لاحــظ خريطــة 
ــن الى  ــول المصل ــهل وص ــلوب يس ــق اس ــم )3(، وف رق
ــار المســافة المحــددة  ــاء، حســب معي الجوامــع  دون العن
لســهولة الوصــول مــن قبــل وزارة الاعــمار والاســكان، 
ــاء  ــار انش ــر الاعتب ــذ بنظ ــع الاخ ــة )800م(، م والبالغ
الحــالي  النقــص  وتعويــض   للمدينــة  كبــر  جامــع 
بشــكل يضمــن حصــول %33 مــن الســكان عــى هــذه 
الخدمــة بشــكل متســاوي، مــع مراعــاة توفــر القاعــات 
ــن، إذ  ــيارات المصل ــاءات لس ــزاء وفض ــة  للع الضروري
ان المدينــة تفتقــر إلى هــذه الجوانــب باســتثناء، بعــض 
الجوامــع القليلــة في المدينــة، لمواكبــة التطــور في جوانــب 
الحيــاة الاخــرى، ممــا يتطلــب )49( جامــع، وبمســاحة 
ــة  ــة المدين ــب حاج ــع، حس )1250-1000م2( للجام
ــاني الخدمــات  ــع مب في ســنة الهــدف 2038، تبعــا لتوزي

العامــة شــكل )2(  .
الاستعمال الصحي :

ان الخدمــات الصحيــة تحظــى باهتــمام كبــر، كونهــا 
ــاشرة ,  ــان مب ــاة الإنس ــس حي ــي تم ــف الت ــدى الوظائ اح
وان توفــر هــذه الخدمــات أصبــح أمــراً ضروريــا ينبغــي 

التأكيــد عليــه بوصفهــا أساســا في تحقيــق تنميــة اجتماعية 
ــة لمــا تملكــه مــن مــؤشرات تهــدف إلى خدمــة  واقتصادي
ــمات  ــة المنظ ــورة جلي ــه بص ــا ترجم ــذا م ــانية و ه الإنس
اختلفــت  وأن  المجــال،  هــذا  في  المختصــة  العالميــة 
اتجاهاتهــا إلا أنهــا تصــب في خدمــة الإنســان، و هــذا مــا 
يعكــس النهــوض بمجتمــع قــوي ومتطــور يســتطيع أن 
يواجــه تحديــات الحيــاة المختلفــة. ونظــرا لأهميتهــا تلــك 
يجــب اخذهــا بعــن الاعتبار، ضمــن المنظــور التخطيطي 
الحديــث، بشــكل منســجم مــع المســاحة المطلوبــة التــي 
ــا  ــمان انتظامه ــة، لض ــة الخالدي ــا في مدين ــي توفره ينبغ
وتكاملهــا مــع ســائر الفعاليــات الاخــرى، التــي تعــاني  
مــن الاهمــال وعــدم الاهتــمام، ليتســنى معالجــة العجــز 
المســاحي، والقصــور في عــدد المؤسســات الصحية، لهذا 
الاســتعمال وفقــا للحاجــة المخصصــة مســتقباً، حســب  
المعيــار التخطيطــي والبالغــة )138530.4م2 ( في ســنة 
الهــدف )2038(، لاحــظ  جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح 
الفرصــة لأنشــاء كافــة المؤسســات الصحيــة الضروريــة 
ــادل  ــكل ع ــا بش ــا، وتوزيعه ــة نقصه ــاني المدين ــي تع , الت
ــدة  ــر المعتم ــا للمعاي ــكان وفق ــم الس ــع حج ــاءم م يت
ــط المــدن الخاصــة بالتجمعــات الســكانية , تبعــا  في تخطي
ــة  ــكل )2(  والبالغ ــة ش ــات العام ــاني الخدم ــع مب لتوزي
ــز  ــاحة )2500م2( للمرك ــي، وبمس ــز صح )49( مرك
الصحــي، وحســب معيــار المســافة المحــددة لســهولة 
 , والاســكان  الاعــمار  وزارة  قبــل  مــن  الوصــول 
ــمام بهــذه الانشــطة  ــد مــن الاهت البالغــة )800م(، ولاب
الضروريــة للحيــاة الحضريــة لمواكبــة التطــور في جوانــب 
الحيــاة الاخــرى، وبــما يؤمــن لســكنة المدينــة في الحصــول 
عــى مــا يحتاجونــه مــن خدمــات دون عنــاء، لاســيما 
ــرق  ــى ط ــع ع ــب ان تق ــي يج ــة الت ــفيات الحديث المستش
رئيســة، ضمــن مســاحة كبــرة ذات محتــوى طبيعــي 
جــذاب لاحــظ خريطــة رقــم )3(، ممــا يتيــح الفرصــة في 
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 مجـلـة الــدراســات الـتـربــويــة والـعـلمـيــة - كــلـيـــة الـتـربـيــة - الـجـامـعـة الـعـراقــيــة 
الـعدد الثـالـث والعـشرون - المجلـد الـســابــع - عـلــم الــجـــغــــرافــــيـــا - تـــمـــوز  2024م

تقديــم الخدمــة وتهيئــة المناخــات المائمــة لتنميــة مرافــق 
ــرى .  ــات الاخ الخدم

الاستعمال الاداري :
ــا  ــة، نظــرا لم ــة في المدين يعــد هــذا الاســتعمال ذا اهمي
يلعبــه مــن دور اقليمــي كبــر عــى مســتوى القضــاء، من 
خــال الابنيــة الاداريــة التــي يشــغلها هــذا الاســتعمال , 
ــن  ــن، الذي ــات  للمواطن ــم الخدم ــهم في تقدي ــي تس الت
يراجعــون تلــك المؤسســات لإنجــاز معاماتهــم، لذلك 
فــإن الاهتــمام بهــا يعــد امــراً ضروريــاً في مدينــة الخالدية، 
للدوائــر  والمبعثــر  المركــز  التوزيــع  مشــكلة  لمعالجــة 
رغــم  الدوائــر،  لتلــك  الشــديد  والنقــص  الاداريــة 
ــي  ــا ينبغ ــاس، مم ــنة الاس ــة في س ــاحة الازم ــر المس توف
اخذلــك بنظــر الاعتبــار، عنــد توفــر المســاحة المطلوبــة 
ــتقباً،  ــة مس ــة المخصص ــا للحاج ــتعمال وفق ــذا الاس له
ــة )62522.5م2(  ــي والبالغ ــار التخطيط ــب  المعي حس
ــم )3(،  ــدول رق ــظ  ج ــدف )2038(، لاح ــنة اله في س
ممــا يتيــح الفرصــة لأنشــاء كافــة البنايــات الاداريــة التــي 
تعــاني مــن النقــص في المدينــة، مــع اضافــة العنــاصر 

للوظيفــة  المائمــة  والرمــوز  المعــاني  ذات  التشــكيلية 
التــي تكــون ذات قيمــة تاريخيــة او تراثيــة او علميــة، 
ــكان  ــم الس ــع حج ــاءم م ــادل يت ــكل ع ــا بش وتوزيعه
الخاصــة  المــدن  تخطيــط  في  المعتمــدة  للمعايــر  وفقــا 
ــات  ــاني الخدم ــع مب ــا لتوزي ــكانية، تبع ــات الس بالتجمع
العامــة خريطــة رقــم )3(، وبمســاحات متباينــة حســب 
نــوع المؤسســات الاداريــة، جــدول رقــم )6(، وفــق 
معيــار  حســب  اليهــا،  والوصــول  يســهل  اســلوب 
المســافة المحــددة لســهولة الوصــول مــن قبــل وزارة 
تعــاني   التــي  )800م(،  البالغــة  الاعــمار والاســكان، 
مــن الاهمــال وعــدم الاهتــمام ولابــد مــن الاهتــمام بهــذه 
مراعــاة  مــع  الحضريــة  للحيــاة  الضروريــة  الانشــطة 
التأثــر البــري لهــذه البنايــات عــى المناطــق الحضريــة 
الحيــاة الاخــرى، وبــما  التطــور في جوانــب  , لمواكبــة 
ــه  ــا يحتاجون ــى م ــول ع ــة في الحص ــكنة المحل ــن لس يؤم
ــام  ــن المه ــة م ــذه المهم ــد ه ــاء تع ــات دون عن ــن خدم م
المضافــة والتــي تقــع عــى عاتــق الجغــرافي بتخطيــط 

ــدن . الم

جدول رقم )6( المؤسسات الادارية ومعيار المساحة المطلوبة

المساحة المطلوبةنوع المؤسسةت
1000م2مركز شرطة1
2000م2دائرة اطفاء2
1000م2دائرة بريد واتصالات3
10000م2دائرة رئيسية4

5000م2     5                                                          بناية ادارة
المصدر/ وزارة الاعمار والإسكان ، المؤسسة العامة للإسكان ، كراس معاير الإسكان الحضري 2010 ص12

الاستعمالات الخضراء والترفيهية :
ــراد  ــات اف ــتعمالات لخدم ــذه الاس ــة ه ــبب اهمي  بس
المجتمــع، كــما انهــا تعــد ميــزة حضاريــة في المدينــة ولهــا 

المدينــة،  لســكان  والصحيــة  النفســية  الحالــة  في  اثــر 
لذلــك فــإن الاهتــمام بهــا يعــد امــراً ضروريــاً للمدينــة، 
ــار،  ــن الاعتب ــا بع ــب اخذه ــك يج ــا تل ــراً لأهميته ونظ



ضمــن المنظــور التخطيطــي الحديــث مســتقباً، بشــكل 
ينســجم مــع المســاحة المطلوبــة التــي ينبغــي توفرهــا في 
مدينــة الخالديــة، لضــمان انتظامهــا وتكاملهــا مــع ســائر 
الفعاليــات الاخــرى، التــي تعــاني  مــن التجــاوزات 
وفقــا  الاســتعمال  لهــذا  الاهتــمام،  وعــدم  والاهمــال 
المعيــار  حســب  مســتقباً،  المخصصــة  للحاجــة 
ــدف  ــنة اله ــة )1225933م2( في س ــي والبالغ التخطيط
)2038(، لاحــظ  جــدول رقــم )3(، ممــا يتيــح الفرصــة 
, التــي  لأنشــاء المشــاريع بكافــة العنــاصر الضروريــة 
الماعــب والالعــاب  المدينــة نقصهــا، لاســيما  تعــاني 
والعامــة  المحليــة  والحدائــق  والمتنزهــات  الرفيهيــة 
ــة  ــق الخدمي ــات وغرهــا مــن المراف والمقاهــي والكافري
المكملــة التــي تقــدم بيئــة ممتعــة حافلــة بالنشــاطات 
العائليــة الرفيهيــة الامنــة، وتوزيعهــا بشــكل عــادل 
يتــاءم مــع حجــم الســكان وفقــا للمعايــر المعتمــدة في 

تخطيــط المــدن الخاصــة بالتجمعــات الســكانية .
استعمال المقابر :

عــى الرغــم مــن المســاحة القليلــة التــي يشــغلها 
هــذا الاســتعمال، الا انــه غــر مرغــوب فيــه داخــل 
المدينــة، الا انــه يدخــل ضمنهــا عــى الاغلــب باعتبــاره 
واقــع حــال، عنــد وضــع التصميــم الاســاسي للمدينــة 
ــث لا  ــة، حي ــم القطاعي ــة التصامي ــأة او اضاف ــد النش بع
يخصــص لــه مســاحة في الغالــب عنــد انشــاء مدينــة 
ــا نجــدة يتخــذ مواقعــا خــارج  ــما م ــك دائ ــدة، لذل جدي
المــدن او في اطرافهــا، عــى الرغــم مــن اهميتهــا، كونهــا 
تمــس حيــاة الانســان فيــما بعــد، لــذا ينبغــي الاهتــمام بهــا 
وتخصيــص لهــا مســاحة مســتقباً، وفــق الحاجــة المقــدرة 
 ،)2038( الهــدف  الخالديــة في ســنة  مدينــة  لســكان 
رقــم  جــدول  لاحــظ    ،) )171630.4م2  البالغــة 
ــات  ــن عملي ــف ع ــث التوق ــرح الباح ــة يق )3(، وعلي
ــى  ــدة ع ــن المتواج ــق المداف ــة، وغل ــل المدين ــن داخ الدف

ــة مــن خــال  ــة ضمهــا للمدين ــا، بني ــة حالي ــة المدين حاف
التوســع المســتقبلي فيهــا، لــذا ينبغــي ايجــاد مناطــق بديلــة 
ــذا  ــا له ــة، وتوفره ــارج المدين ــا خ ــة اقتصادي ــر مجدي غ
ــاحي  ــز المس ــة العج ــنى معالج ــتقباً، ليتس ــرض مس الغ
المتــأتي  الجــمالي  المدينــة  مظهــر  ولاســتيعاب  اولاً، 
بشــواخصه مــن النمــط العمــراني، الــذي تطمــح المدينــة 
الوصــول اليــة مســتقباً، الــذي يتماشــى مــع الاســلوب 

العــري والحداثــة المنشــودة، لمواكبــة التطــور .
استعمالات اخرى :

ــن  ــتعمالات ع ــن الاس ــوع م ــذا الن ــة ه ــل أهمي لا تق
الاســتعمالات الأخــرى داخــل المدينــة لــذا فهــو مكمــل 
والاجتماعيــة  الثقافيــة  لاســيما  الاســتعمالات,  لباقــي 
والســينما  والمســارح  المناســبات  بقاعــات  المتمثلــة 
والمكتبــات او باعتبارهــا اســتعمال خــاص حســب نــوع 
ــة ومــدى حاجتهــا الى الاســتعمالات  وخصائــص المدين
ــب  ــة، يج ــاة المدين ــرة في حي ــة كب ــل اهمي ــدة، وتمث الجدي
الارض  لاســتعمالات  احتياطــي  كجــزء  توفرهــا 
ــذا  ــا، ل ــا حالي ــة اليه ــي الحاج ــت تنتف ــتقباً، اذا كان مس
ــمام بهــا وتخصيــص لهــا مســاحة مســتقباً،  ينبغــي الاهت
ــة في ســنة  ــة الخالدي وفــق الحاجــة المقــدرة لســكان مدين
الهــدف )2038(، البالغــة )171630.4م2(، لاحــظ  
اســتيعاب  للمدينــة  ليتســنى،   ،)3( رقــم  جــدول 
الاســتعمالات الجديــدة التــي تتناســب مــع رؤيــة تطويــر 
المدينــة الــذي تطمــح الوصــول اليــة مســتقباً، ليتماشــى 
ــة  ــودة، لمواكب ــة المنش ــري والحداث ــلوب الع ــع الاس م

التطــور .
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 مجـلـة الــدراســات الـتـربــويــة والـعـلمـيــة - كــلـيـــة الـتـربـيــة - الـجـامـعـة الـعـراقــيــة 
الـعدد الثـالـث والعـشرون - المجلـد الـســابــع - عـلــم الــجـــغــــرافــــيـــا - تـــمـــوز  2024م

الاستنتاجات

1. شــهدت مدينــة الخالديــة نمــوا ســكانياً وعمرانيــاً 
كبــراً بشــكل لا يتطابــق مــع التصميــم الاســاس الــذي 
اعــد لهــا ممــا ســبب ثقــا عــى الجهــات المســؤولة وجعــل 

المدينــة تعــاني العديــد مــن المشــاكل.
2. غيــاب عنــر التخطيــط في توزيــع اســتعمالات 
الارض والمؤسســات الاداريــة والخدميــة بما لا يتناســب 
الســكنية  الاحيــاء  عــى  وتوزيعهــم  الســكان  وعــدد 
ــات  ــة الخدم ــاكل في تهيئ ــك مش ــق ذل ــا خل ــة مم في المدين
مــع مديــات  المدينــة  تلبــي طمــوح  التــي  المجتمعيــة 
توســعها الحاليــة فضــا عــن خدمــات البنــى التحتيــة . 
3. قيــام بعــض المواطنــن بالعديــد مــن التجــاوزات 
التــي ســببت نقــص في بعــض الاســتعمالات ادى الى  
ــراف  ــع في اط ــاق واس ــى نط ــة ع ــق متخلف ــور مناط ظه
الجانــب  أهميــة  بمــدى  جهلــه  يعكــس  ممــا  المدينــة، 

التخطيطــي عــى مســتقبل المدينــة.

التوصيات

الخاصــة  القوانــن  تفعيــل  عــى  العمــل   -1
بالتجــاوزات لوضــع حــد للتوســع العشــوائي، مــن 
خــال تشــكيل لجنــة في بلديــة قضــاء الخالديــة  مهمتهــا 
المخالفــن   ومحاســبة  التجــاوزات  حــالات  رصــد 
والعمــل عــى إزالتهــا ليكــون ذلــك رادعــاً إلى مــن يريــد 

المســتقبل. في  التجــاوز 
2- تنظيــم اســتعمالات الارض الحاليــة مــن خــال 
عمليــة الاســتبدال الوظيفــي، ليتــم تهديمهــا واعــادة 
بنائهــا لتناســب حاجــة الســكان والتــي تتــم باســتماك 
الدولــة لــلأرض عــن طريــق التعويــض النقــدي أو 
وتشــجيع  للتوســع  المخصصــة  المناطــق  في  العينــي 
ــروض   ــح ق ــق من ــن طري ــق ع ــك المناط ــتثمار في تل الاس
البنــاء ليتســنى للمواطــن اســتثمارها أو تــولي المســتثمرين 

ببنائهــا لقــاء أجــور منخفضــة تســدد مــن فبــل المواطــن 
ــات . ــكل دفع ــى ش ع

3- اتبــاع اســلوب علمــي وتخطيطــي لتطويــر مدينة 
الخالديــة قائــم عــى تنبــؤات ســكانية لغــرض توفــر 
وتوزيــع مختلــف المرافــق الخدميــة للســكان وفــق المعايــر 

ــة المعتمــدة لاســتخدام الارض الامثــل . التخطيطي
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