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 ملخص البحث 

شلإجتتتاش شاتشلةربتتت تفرلي تتتا راتت-كمتتترتهاامتتترتشتتتؽتشليعتتتالعراتت-أولتتتلتشليعتتتالعراتشلعاش  تتت 
ييعلتتتاتفراعقتتتررتشلي تتتا تشلعقتتتررلتوشرتتتيمرلجتءلتتت تأركراتتتج ت  تتتر اتمتتترتفشلعقررلتتت تأمم تتت تكصتتتا ت ربتتت ت

شلن ؾصتشلقراؾا  تشلييتتلتممتشف تاشرتفبتعتركترتعيتشعتاؽتءنتمتإلتاشمتشلي تا راتشلعقررلت توقاعتر تشلعقتؾرت
شلةربتت تلص تتعتشلعقتتررشاتوتؾو قتتترتوشليتتيتتمتتتيتشانلتت تشيقمشتت تشتتؽتشاشنتتيتتظتتؾرتشلم يمتتع تورلاتتيتءلتت ت

ترتجتليقناؽتمذهتشلي ا رات.شلؾءيتشلقراؾايتوشاشء
وربمرتتقيانتءمل  تتس ايتشلعقررتشن رارتلععضتشف ظر تأوتشلمةرلفراتشلقراؾا ت تأوتتقتم ؼتشلمستينمشات
هااتشل ح ح توشرت عرلتتر،تشؽت لالتأسرلابتشليؾل توشةترلف تللقراؾنتلغاضتتس ايتمذهتشلعقررشات

أومراتترترونتوجتجتنتتا،تومتذهتشلمةرلفتراتشيعتتمر تفأستمر تهاتاتشبتحرلترتأوتل عتتترتفظتاةتءميتم توأ تتذت
وشينؾء تكرسيعمرلتوسرئيتشلغشتوشليمل ست يتإجاش شاتتس ايتشلقاتمتشلعقتررلتأوتشتستينررتإلت تووترئات
شمور تتنيجتءنترتتحالتاتشلستنمتشلعقتررلتوأشترمتمتذهتشلةاوقترات قتمتزشراتشلحرجت تشلت تشتجتاش تشلقتراؾايت

 كرنتأشرمتشلمعاكتشلعاشقتيت اتومؾتتإفظرلتقاؾرتشليس ايتشلعقررل،شلذلتتسيلمشجتشعرل  تمذهتشلمةرلفر
 أنمممرتإرشرلتوشلآ اتقضرئي.تتشتفظرلشنتيؾجمتاؾءاؽتشؽت

 ستتلهتمتتذشتشلعحتتءتشلضتتؾ تءلتت تإفظتترلتشلقاتتمتشلعقتتررلتقضتترئ رو،تشتتؽتناتتءتشفتؾشتتج،توشلحتترتات
تشلييتتارتءل ج،ت ضلاوتءؽتشلآوررتشلقراؾا  تشلييتتياتبتءل ج.
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 .  شل رشع تشلعاش   /تكل  تشلقراؾنتوشلعلؾمتشلس رس 
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Research Summary 

 
 Iraqi legislation - as well as other legislation - has given great 
importance to the procedures for real estate transactions, especially with 
regard to the conduct of the real estate transaction and its inclusion of its 
components. Thus, legal texts have been issued that obligate individuals 
to follow a specific form when concluding real estate transactions and 
creating and documenting contracts for the sale of real estate, which 
represents an advanced stage of the stages.  The development of society, 
and evidence of legal awareness and observance of the legalization of 
these actions.                        
 The process of registering real estate may sometimes be accompanied by 
some errors, legal violations, incorrect documents, or the like, through 
devious methods that violate the law for the purpose of registering these 
properties in the names of other than their owners, or selling them in 
various ways and taking their prices unlawfully. These violations are 
numerous and varied, such as the use of fraudulent and fraudulent means 
in  Procedures for registering a real estate registration or relying on forged 
documents that result in the issuance of a real estate deed. In the face of 
these violations, the need for the legal procedure required to address 
these violations has increased, which is invalidating the real estate 
registration restrictions. Thus, the Iraqi legislator had to have two types of 
invalidation, one administrative and the other judicial.                                                                                    
 This research sheds light on the judicial invalidation of real estate 
registration, in terms of its concept, the cases that arise from it, as well as 
the legal consequences that result from it.                                                                                   
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فتتهتشلحقتتؾةتشلمياتعتت تءنتتترت شتتؽتأمتتؼتأمتتمش تشليعتتالعراتوشلقتتؾشااؽ،تمتتيتتتتأشاؽتشستتيقاشرتشلمعتترشلااتتلحة
ضتتت ركتشلحقتتتؾةتوشفشتتتؾشلتوشنتتتعتإاكررمتتترتأوتشحرولتتت تشلغتتتشتوشليتتتمل ستوشليحريتتتيت اتتتتر،تشمتتترتيتتت رلتإلتتت ت

واعتتؾ تشنرزءتتراتلإوعتتراتتلتتػتشلحقتتؾة،توبرليتترليتتت معتتؽتشلؾبتتؾلتإلتت تنفتتهتمتتذهتشلحقتتؾةتإتتف عتتيت
تشلي ا راتشلمتصي تلترتت ا راتءلن  تفحاءتتت معؽتإاكررمرتف مرتفعم.

رلت تشلإجاش شاتشلةرب تفرلي ا راتشلعقرت-كمرتشليعالعراتشلم ال ت-وقمتأنرطلتشليعالعراتشلعاش   
فأمم تت ت ربتت توشتتؽتضتتمنترتضتتاور تإتعتتركترتتعل  تشعانتت تلغتتاضتشاعقتتررتشلي تتا تشلعقتتررلتوشرتتيمرلجت
ءل تأركراج تومذهتشلمءرو تتأ ذتاظرقروتوشسعروتشؽتشسرن تشلقضر تشلعاشقي تإذتتتؼتشتيعتر تشلكتاتاتشتؽت

عقررلت تليلتػتنرتاتشليلاءبتوشليمولات يتشلمعرشلااتشلعقررل تشفشاتشلتذلتييظلتبتإفظترلتشلست لااتشل
شلعقررشا تومذهتشلمءرو تتعمتشؽتأمؼتوأ ظاتشلمءرولتشلييتت م تلتترتشلقضتر تشلعاشقتيتناتءتأءاتمات

قضتتترئ  تشلكتاتتتاتشتتتؽتشلحقتتتؾةتشلعقررلتتت تستتتؾش تإلتتت تشلمولتتت تأوتإلتتت تأبتتتحرلتر تلتتتذشتكراتتتلتتفنعتتترمو قتتتروت
شلعقررلت توقاعتر تشلعقتؾرتشلن ؾصتشلقراؾا  تشلييتتلتممتشف تاشرتفبتعتركترتعيتشعتاؽتءنتمتإلتاشمتشلي تا رات

شلةرب تلص عتشلعقررشاتوتؾو قترتتمتيتشانل تشؽتشاشنيتتظتؾرتشلم يمتع تورلاتيتءلت تشلتؾءيتشلقتراؾايت
توشاشءرتجتلةظؾر تمذهتشلي ا را

(تشتؽتشلقتراؾنتشلمتمايت68 حاتشلملك  تمؾتناتءانتيتأبتليتاتصتءل تجتشلمعتاكتشلعاشقتيت تيتشلمترر ت 
فاءتلتشنتجتفترقيتشلحقتؾةتشلعان ت تشف تا تولعتمتشتؽتأمتؼتشلحقتؾةتم،توت1951(تلستن ت44شلعاشقيترقتؼت 

تلذشت قمتشءين تشلمعاكتلينغ ؼتأنعرشجتوتعااؽتوسرئيتنمرييجتشؽتشتءيمش شاتشلييتتظرلج.
 قتتتتمتيقاش تتتتاتءمل تتتت تشليستتتت ايتللعقتتتتررتفعتتتتضتشف ظتتتتر تأوتشلمةرلفتتتتراتشلقراؾا تتتت تأوتشلمستتتتينمشاتهاتتتتتات

تتعر تشلنفتتؾستوشرتفتتركتأستتعررتشلعقتتررشاتشليتتيتجعلتتيتؼتشل تتح ح توشتترت عتترلتتر،تولؾجتتؾرتشلكتاتتاتشتت ؽتضة
إل تأسرلابتشليؾل توشةترلف تللقتراؾنتلغتاضتتست ايتمتذهتشلعقتررشاتفأستمرئتؼتأوتل عتترتفظتاةتتيل  ونت

تءميم توأ ذتأومراترترونتوججتنا،ت قمتزشراتطلعراتإفظرلتقاؾرتشليس ايتشلعقررل.
رلتت تشليتتيتشستتينمت تتيتتستت الترتإلتت تإجتتاش شاتشةرلفتت تولعتتيتشتتؽتأمتتؼتوستترئيتشلتتاركقتإفظتترلتشلقاتتؾرتشلعقر

للقراؾنتومذهتشلمةرلفراتشيعمر توشينؾء تكرسيعمرلتوسرئيتشلغشتوشليمل ست يتإجاش شاتتست ايتشلقاتمت
شلعقررلتأوتشتسينررتإل توورئاتشتمور تتنتيجتءنتترتتحالتاتشلستنمتشلعقتررلتوأشترمتمتذهتشلةاوقتراتلتؼت عتؽت

تأنمممرتإرشرلتوشلآ اتقضرئي،تتشتفظرلجمتاؾءاؽتشؽتأشرمتشلمعاكتشلعاشقيتإتتشنتأوت
ولسلهتمذشتشلعحءتشلضؾ تءل تإفظرلتشلقامتشلعقررلتقضترئ رو،تشتؽتناتءتشفتؾشتج،توشلحترتاتشليتيتتتارت

ت،ت ضلاوتءؽتشلآوررتشلقراؾا  تشلييتتياتبتءل ج.تءل ج
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 القزائي وشروطو ودعهاه  الابطالمفيهم  :السبحث الأول
 القزائي الابطالمفيهم :السطمب الأول 

ت(1لغ وقتشلإلغر ،توبَظقيَتفرلضؼتوشلفيحقتألتتعظي. تشتفظرل
ش ضترقتشترتتت عيتمتفتج،توتت فاتمتت يتشتبظلاحقتمتؾتشلتذلتتت عتؾنتبتح حرتتفأبتلج.تومتؾتشتفظرلوت

آ تاتفأاتجقت"تإلغتر تنعتؼتشليست اي،تت(تولعا تج3ولق متفجتش ضر"تسقؾطتنعؼتشلعي تشلعرطتي". ت2رائور.
هتكأاجتلؼت عؽ،توقءرر تشلؾضعتشلقراؾايتللعقررتإلت تشلحرلت تشليتيتكترنتءلاتترتقصتيتشليست ايتشلمعظتيت وءمُّ

ت(4شلقراؾنتإل توورئاتهااتقراؾا  تييعذرتإبلانتر". تفنعرمإذشتجا ت لا روت
وشامتترتلتتاؽتشلك ا تت تشليتتيتيتتيؼتلتتترتتولتتؼت قعتتا تقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلتإفظتترلتقاتتمتشليستت ايتشلعقتتررلت،

شنتتجتستتؾش تأتتترنتذلتتػتقصتتيتشتيستترفجترتتعلجتشلنتتترئيت،تومتتؾتشتترت(ت۹۳۱/۹إفظتترلتذلتتػتشلقاتتمت تتيتشلمتترر ت 
شلقضتتترئيت،ت تتتيتنتتتاؽتلتتتاؽتتشتفظتتترلشلإرشرلتأوتفعتتتمتشتيستتتر ترتتتعلجتشلنتتتترئيتتومتتتؾتترتفظتتترل عتتتا تف

صبتشلتعظلانت،ت رلعقتمتشلعرطتيتمتؾتشترتشلقراؾنتشلممايتشعن تشلعظلانت يتشلنصتءلت تشلعقتمتشلعرطتيتوست
ت.ت5تت  حتأبلاوتفرءيعررتذشتجتأوتوبفروتفرءيعررتفعضتشوبر جتشلةررج  ت

أشتترتفرلنستتع تشلتت تشليستت ايتشلعقتتررلتف عتتؾنتشلي تتا تفتترطلاوتقراؾاتتروتشذشتلتتؼت ستتيؾ تشلعتتعيتشلتتذلت اضتتجت
وتتات،ت ص تتعتشلعقتتتررتتتشلقتتراؾنت،توشلتتذلت  تتتبتشليقاتتمتفتتجت،توقتتفظتتتيتشلي تتا تشتتؽترونتأنتينتتتيجتألتأ
ت.6ينعقمتإتتشذشتس يت يتشلمشئا تشلمةي  توشسيؾ  تشلععيتشلذلتاصتءل جتشلقراؾنت

شلقضتترئيقتلتتمورهت عتتؾنتفعتتمتت تتمياتشعرشلتت تشليستت ايتللعقتتررتشتتؽتقصتتيتمائتت تشليتتمقااتومتتؾتتشتفظتترلوتت
تشحيتشلعحء.

شفتتتتاترتتاؾءروتمتتيتنرلتت تشلقضتترئيتإتتأنتشلحتترتاتتشتفظتترلناتتءتلتتؼت حتتمرتشلقتتراؾنتشلعاشقتتيتنتترتات
تت ح حتشلقسرمتشلعاءيتونرل تشليمولاتونرل تشلةظأت يتشلية  صتأوتتمل ػتشلعقرر.

متتييصتتاؽت1971(تلستتن ت43(تشتتؽتقتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلترقتتؼت 1/ت139وبترلاجؾكتإلتت تاتتصتشلمتترر ت 
يصاتن  تءل تأاجت يتنرل تشتيسر تشليس ايتشلععيتشلنترئي،تسؾش وتبمرتسنمهتأمتلؼت  مر،ت أاجت ع

                                                           

 (.56م تصت 1967(تشةيررتشل حرح.تمحمدتلؽتأليتفعاتلؽتءصمشلقرررتشلاشزل تلااواقترشرتشلكير تشلعابي ت1 
 ت. 42مت تصت1983هت1443شليعالفراتلل اجراي ترشرتشلكيبتشلعلم   تلااوات تلصنرن تشلظعع تألؾل ت2)  

م ت1978،تفغتمشرقتشعيعت تشلمعترر ،ت2،تط2م.تش ظف تش اتم،ت 1971(تلسن ت43(تراحتقراؾنتشليس ايتشلعقررلترقؼت 3 
 (.144صت 

 (.155م تصت 2445 تفغمشرقتشعيع تشلعمشل  ت1(تإجاش شاتشليس ايتشلعقررل.تءصماللهتهمشلتسلمرنتشلعمشول تط4 
تشلقراؾنتشلممايتشلعاشقيت137شلمرر تت5)
تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلعاشقيت548(تشلمرر تت6
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شلنرستكر  تولجتقؾ تإوعراتشظلق ت لات معؽتإفظرلجتإتتفحعتؼتقضترئيتنترئمتررجت تشلصيترا،تأوتقتاشرتلتجت
(،تولتتيؼتذلتتػتفبقرشتت تشلتتمءؾ تلتتم تشلمحعمتت تشلمةي تت تشتتؽتقصتتيتشلميضتتارتشتتؽتمتتذشت1بتتف تشليعتتالع 

ت(2اقضج.ت تشليس اي،تول ستشؽتقصيترشئا تشليس ايتشلعقررل،تفاترتقرشلتفرليس ايتول ستلتر
 

 القزائي  الابطالشروط : السطمب الثاني
تومنركتراوطتشعان تييظلصترتشلقراؾنتلإفظرلتشليس ايتءؽتطالاتشلل ؾ تإل تشلقضر ،توتيمتيت يق

أوتوقتأنتتكتتؾنتمنتتركتشةرلفتت تأوت ظتتأتقتتراؾايتأوتاتتؾشقصتقراؾا تت تشتت وا ت تتيتجتتؾماتشلحتتاتأوتشلماكتتمت
تشتيعر ترتفعمتشتيسر تشليس ايترعلجتشلنترئي.شلقراؾايتفطاش تشلعلاق ،توأنتييؼت

تورا روقتأنتييعذرتإبلاحتتلػتشف ظر توشلمةرلفراتفرلظاةتشفبؾل  .
ورلتتتروقتأنتتقتترمتلتتم تشحعمتت تلتتمش  تشؾقتتعتشلعقتتررتشتتؽتقصتتيتشلعتتةصتأوتشل تتت تشليتتيتتضتتاراتنقؾقتتترت

لكؾاتتترتترتفظتترلؼتشلتتمءؾ تففستتصبتشليستت ايتشلمعاتتبتقراؾاتترو،توتت  تتؾزتلتتمشئا تشليستت ايتشلعقتتررلتأنتت تت 
ل ستلتطا تروت تيتشلعلاقتت تشلقراؾا ت تشلمست ل ،تكمتترتلت ستلتترتاقتتضتشليست ايتشلتذلتتتتؼتشتؽتقصلتترتشستتينررشوت
شل تشلقرءم تشلقراؾا  ت شتؽتستع ت تيتاقتضتشترتتتؼتشتؽتجتيتجت ست  جتشتارورتءل تج(،تول تبتأنت  تمرت

وشتتؽتوتتؼت ستتينمتإل تتجت تتيتإفظتترلتولعيستتبتشلقتتاشرتررجتت تشلصيتترا،تترتفظتترلشتتؽتشلمحعمتت تقتتاشرت قضتتيتف
ت(3شليس اي.ت 

 دعهى إبطال قيج التدجيل العقاري.: السطمب الثالث 
( تورءؾ تإفظرلتشليس ايتشلعقتررل،ت4تعا تشلمءؾ تفأاترتطلبترةصتنقجتشؽتآ اتأشرمتشلقضر ت 

شلعقتتررل،ترتتأاترترتتأنتش تت ترءتتؾ تقضتترئ  ،تتيظلتتبتإقرشيتتترتوجتتؾرتولاوتت ترتتاوطتلقصتتؾلتشلتتمءؾ ،تومتتيقت
تت-شفمل  ،تشل ف تأوتشلة ؾش ،توشلم لح تق

ت
 الأىمية : – 1

                                                           

 متهااتشنعؾر.2447/ت11/ت24م،ت2447/تشسيئنرف  ت/تءقرر/ت784(تقاشرتشحعم تشليماامتشتتحرر  ترقؼت 1 
م،تصت2445،تلاتاواقتشلم سست تشلحميتت تللكيتر ،ت1وشلس يتشلعقررل.تجؾر ترمرشول،تطت(تشلؾجامت يتشليحميمتوشليحالا2 
 62.) 
(تتشلست يتشلعقتررلت146م.تش تظف تش اتم،تشاجتعتسترلا،تصت 1971(تلستن ت43(تراحتقتراؾنتشليست ايتشلعقتررلترقتؼت 3 

 .(138م،تصت 2442،تلااواقتشلم سس تشلحميت تللكير ،ت1 يتضؾ تشتجيترر.ت  شرتشلغرما،تط
 (.2م،تشلمرر ت 1969(تلسن ت83(تقراؾنتشلماش عراتشلمما  تشلعاشقيترقؼت 4 
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  بتأنت عؾنتطا يتشلمءؾ تشيميعروتفرفمل  تشللازش تتسيعمرلتشلحقؾةتشلييتتيعلاتلترتشلمءؾ توقتت
جبتأنتينؾ تشؽت قؾمتشقرشجتقراؾاروت يتشلمءؾ ت،تأنت عؾنتول تروتأوتوبت روتأوت  مةمَترو توأمل ت تشترءتر توت

شمرولتت تفمل تت تشليعرقتتم،تولعتتمتكتتيترتتةصتأمتتلاوتلليعرقتتمتشتترتلتتؼت قتتارتشلقتتراؾنتءتتممتأملايتتجتأوت حتتمتشنتتترت
ألتأنتشلتتمءؾ تتعتتمتت( تولياتتتبتءلتت تءتتممتشاشءتتر تأنعتترمتشفمل تت تءنتتمتاغتتاتشلتتمءؾ تشاعتتمشمتشلحعتتؼ 1 

(تمتتذشتفرلنستتع تللعتتةصتشلظص عتتي تأشتترتشلعتتةصت2شليتتيتت تتمرت اتتتر. تفنعتترمشعموشتت تمتتيتوجم تتعتش
ت(3شلمعنؾلت الممتأنتتقرمتشلمءؾ تشؽتقصيتشؽت متلجتقراؾارو.ت 

ت
 الرفة أو الخرهمة : - 2

ءلت تإقتاشرهتتينصتقراؾنتشلماش عراتشلمما  تءل تأاجقت" عتياطتأنت عتؾنتشلمتمء تءل تجت  تمرو،تيياتتب
نعؼتليقمياتبمورتإقاشرتشنج،توأنت عؾنتشحعؾشترو،تأوتشلمشتروتفعتي تءلت تتقتمياتوصتؾاتشلتمءؾ  توشتعت
ذلتتتػتت تتتحت  تتتؾش تشلتتتؾليتوشلؾبتتتيتوشل تتت ؼتفرلنستتتع تلمتتترلتشلقربتتتاتوشلمح تتتؾرتوشلغرئتتتب،تو  تتتؾش ت

يتتتينفتتذتشلميتتؾليتفرلنستتع تلمتترلتشلؾقتتة تو  تتؾش تشتتؽتشءيصتتاهتشلقتتراؾنت  تتمرو،تنيتت ت تتيتشفنتتؾشلتشليتت
ت(4 اترتإقاشره". 

إنترتتاطتشلة تتتؾش ت  تتتبتأنت عتتتؾنتشيحققتتروت تتتيتشلتتتمءؾ تفرلنستتتع تللمتتمءيتوشلمتتتمء تءل تتتجتأرةربتتتروت
طص عااؽتكراؾشتأمتشعنؾلاؽ،توشلة ؼت تيترءتؾ تإفظترلتشليست ايتمتؾتبترنبتشلحتاتشلعانتي تفعرلنستع ت

 تأوتشتؽتيؾكلتجتشتؽتشلمحترشاؽ تللممءيت بنتقراؾنتشلماش عراتشلمما  تقمتأءظرهتشلحات تيتإقرشت تشلتمءؾت
( ت5أشرتشلعةصتشلمعنؾلتت لكيتتيؾجتجتشل تجتشلة تؾش ت  تبتأنت عتؾنتشيميعت تفرلعة ت  تشلمعنؾلت  

                                                           

 (.118(تشلماش عراتشلمما  .تآرمتومابتشلنمشول تر.ط،تشلقرما قترشرتشلعرتػتل نرء تشلكير  تر.ا تصت 1 
م تصت1989  تعتتتتأ تشلمعتتتتررتن تشلإستتتتعنمرل قتش1(تاغالتتتت تشفنعتتتترمت تتتتيتقتتتتراؾنتشلماش عتتتتراتشلمما تتتت .تأنمتتتتمتألتتتتؾتشلؾ تتتتر تط2 
 326.) 
ت(تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلعاشقيتشفرةرصتشلمعنؾل ،توميق47(تنمراتشلمرر ت 3 
عتت اتشلعرشتت تشليتتيت منحتتترتشلقتتراؾنترة تت  تشعنؾلتت تشستتيقل تءتتؽترة تت  تشلمولتت تفرلعتتاوطتنشلإرشرشاتوشلمت-شلمولتت .ت تت-أت

تشلييت حمرمر.
تشفوقر .ت-وشلقا تشلييت منحترتشلقراؾنترة   تشعنؾل تفرلعاوطتشلييت حمرمر.ترتتشفلؾل توشلصلم رات- 
تشلعاكراتشلي ررل توشلمما  ،تإتتشرتشسيتن تشنترتلنصت يتشلقراؾن.ت-مت
تشل م  راتشلم سس تو قروتللأنعرمتشلمقار ت يتشلقراؾن.ت-وت
   تشعنؾل .كيتش مؾء تشؽتشفرةرصتأوتشفشؾشلتشلييت منحترتشلقراؾنترة تت-زت

 (.4(تقراؾنتشلماش عراتشلمما  تشلعاشقي،تشاجعتسرلا،تشلمرر ت 4 
 (.47(تشلقراؾنتشلممايتشلعاشقي،تشاجعتسرلا،تشلمرر ت 5 
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وقؾشءتتمتشلة تتؾش تتعتتمتشتتؽتشلنغتترمتشلعتترمتول تتؾزتللمحعمتت تأنتتيمستتػتلتتترتشتتؽتتلقتتر تافستتتر تإتتأاتتتجت
ت(1يياتبتءل تشةرلفيترتشاعمشمتشلحعؼتليت  عيتشلحعؼتفرطلاو. 

ت
 ( :2السرمحة) - 3

إنتشلعةصت يتتقم مجتللمءؾ تشقامتفضاور تتعلاتشلمءؾ تفم لح تقراؾا ت  تألت ستينمتشلت تنتاتأوت
شاكتتمتقتتراؾايتفحاتتءتتتتأتيتشلتتمءؾ تلحمر تت تمتتذشتشلحتتاتوشلماكتتمتشلقتتراؾاي تولق تتمتفرلم تتلح قتشلفرئتتم ت

ؾرشوتوءمشروتشعتشلم لح  تشلعمل  تشلييتتعؾرتءل ترش عتشلمءؾ تشؽتشلحعؼتلجتفظلعج.ت رلمءؾ تتمورتوج
وشلم لح تشلييت حماترتشلقراؾنت  بتأنتتكؾنتشعاوء تونرل توشمعن توشحققت توهاتاتشةرلفت تللنغترمت

ت(3شلعرمتوشلآرش  توقمتشسيقاتشلقضر تشلعاشقيتءل تررتشلمءؾ تإذشتتصاؽتءممتوجؾرتشلم لح ت اتر. 
 بطال القزائي السهجبة للإ لأسبابا :السبحث الثاني

فظتترلتقاتمتشليستت ايتشلعقتررلتقضتترئ رتوشامترتشورراتشلمتترر تشلم ر ت تلإتفستتعر لمعتتاكتشلعاشقتيتششلتؼت حتمرت
رلتترتوشلميمتلتت تفمةرلفتت ت(تشتتؽتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلتشستتعر تتشفظتترلتقاتتمتشليستت ايتشلعقتتررلتشرش144 

ملتيتشلقراؾنتشوتشتستينررتلؾوترئاتشوتل راتراتهاتاتقراؾا ت ت.ولمعتؽتشلقتؾلتشنتشلؾشقتعتشلعتفنعرمشليس ايت
فظتترلتشترشرلتذشتتتترتشلمؾجعتت تلإتلأستتعر فظتترلتشلقضتترئيتشضتتر  تلشوصتتلتشنتمنتتركتشستتعر تشؾجعتت تلإ

تشتنرولترتكرتتيق
 اولا: التدجيل خلافا لمقهانين والانظسة 

يتتيؼتتستت الجت تتيترشئتتا تشليستت ايتشلعقتتررلتناتتءتتتتمونتكر تت تتتعيصتتاتشل تتفح تشلعقررلتت تمؾلتت تلكتتيتءقتترر
(ت31شلي ا راتشلعقررل تشل ررل تءل تشلعقررتلتذهتشل فح تومذشتشترتشقتاتفمؾجتبتشنعترمتشلقتراؾنترقتؼت 

 شاتشليستتت ايت.توقتتمت حتتمأت ظتتتأت تتيتشجتتاشت4شليعتتمييتشلتتتترايتلقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتتررلتت1982لستتن ت
متفرلعتتاوطتشلقراؾا تت تت تترهتشل تتت تبتترنع تشلية تت صتشوتقتتمت لالتشلمستتيفابفستتصبتطرلتتبتشليستت ايتكتت

جاش شاتشليستت ايتوتلتتمت تتيتمتتذهتشلحتترتاتشتتؽتشفظتترلتشلقاتتمتب عتتؾنتشلةظتتأتفستتصبتشلمؾعتتةتشلمةتتيصتفتت
 تيتت2448(ت/مائت تشما ت /189شلعقررلتقضرئ رت،توقمتذمبتقتاشرتلمحعمت تشليمااتمتشتتحرر ت تشلمتاقؼت 

                                                           

 (.56م تصت 2417 تلااواقترشرتشلسنتؾرل ت1(ترءؾ تإفظرلتتس ايتشلعقرر.تععرستقرسؼتشتمل تط1 
 تأاتجقت"ت عتياطت تيتشلتمءؾ تأنت عتؾنتشلمتمء تفتجتش تلح تشعلؾشت ت(تشتؽتقتراؾنتشلماش عتراتشلمما ت تءلت4(تتنصتشلمرر ت 2 

ونرلت تشمعنت توشحققتت توشتعتذلتػت رلم تتلح تشلمحيملت تتكفتيتإنتكتترنتمنتركتشترتيتتمءؾتإلت تشليةتؾ تشتتؽتإلحترةتشلضتارتلتتذولت
  .شلعأن،تول ؾزتكذلػتفحاتش جيتءل تأنتياشء تشفجيتءنمتشلحعؼتفجتو يتمذهتشلحرل تييحميتشلممءيتش ررلفتشلمءؾت

م،ت1974 تفغتتمشرقتشظععتت تشلعتتراي ت1م.تءصتتمتشلتتانمؽتشلعتتلام ت 1969(تلستتن ت83(ترتتاحتقتتراؾنتشلماش عتتراتشلمما تت ترقتتؼت 3 
 (.89صت 

 ت176،صت2441،شلمعيع تشلقراؾا  ت،فغمشر،ت2، شلاشه ؼتشلمعرمملتتشعاؽتشلقضر ت،ت(4 ت
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اعتتر ترشرتشلحضتترا ترهتتؼتشنتبليمششرتتتجتشلقراؾا تت تولتتؼت قتتؼتففرت ...وناتتءتشنتشلمتتمءيتش تتي2448/ت3/9
تشلقظع ت   لتلتذشتشلغاضتلذلػتتؼتشفظرلتقامتشليس ايتشلعقررلت...(

 
 بيانات مزورة ثانيا: التدجيل استشادا لهثائق او
ششرتشتررلتت1969لسن تت111شؽتقراؾنتشلعقؾبراتشلعاشقيترقؼتت287 عؾنتشليس ايتو قرتلنصتشلمرر ت

ت.1شوتشعنؾلت
وليحقاتشليمولاتشلمررلتشذشتشسينماتشجاش شاتشليس ايتءل توورئاتشمور تكرلؾكرل تشلممور ،تو يتمذشتت

شليح  قتتراتوشتطتتلاكتتشتت تترهتذمتتبتقتتاشرتشحعمتت تشليمااتتمتشتتحرر تت ت ...تووصتتلتللمحعمتت تشتتؽت تتلال
ءلتتت تشضتتتعرر تشلعقتتتررتشنتشلؾوتتترئاتشلمعيمتتتم تلنقتتتيتشلك تتت تشلعقتتتررتشتتتؽتشستتتؼتشلمتتتمءي/تشلمماتتتمتءل تتتجتشلتتت ت

ورتتتترر تشل نستتت  تشلعاش  تتت تت421شلمتتتمء تءل تتتجتشلتتتتراي تك.ل.ة(تمتتتيتمؾلتتت تشتنتتتؾشلتشلمما تتت تستتت يت
تمرتفمؾجتتبتوشنتتلتتػتشلتتؾو قياؽتوصتتلتءتتممتبتتحيت1953/ت24/5 تتيتت16979/142154شلماقمتت ت /

 تتتتيتت46953فة تتتتؾصتمؾلتتتت تشتنتتتتؾشلتشلمما تتتت توت4/14/2415 تتتتيتت26478شلكيتتتترلاؽتشلمتتتتاقماؽت
شل تترررتشتتؽتشميالتت ترتت ونتشل نستت  تفة تتؾصتءتتممتبتتحجتبتتمورترتتترر تشل نستت  تت34/9/2415

شلعاش   تللممءيت/شلممامتءل جت يتشعرشل تاقيتشلملك  توراحتشتقتاشرتولتصتؾاتوشقعت تتمولتاتاقتيتشلك ت ت
وعتتراتنتتاتسرستترتلإأاتتءتتعيصتتاتستتنمشاتشليستت ايتشلعقتتررلتشتتؽتشستتؼتشلمتتمءيت/شلمماتتمتءل تتجتونتشلعقتترر

شتؽتت14شتؽتشلمترر تت1شلفقتا تفأنعرمشرتلؼت ظعؽت اترتفرليمولاتءملاتشلملك  توشلحقؾةتشلعقررل تشت ا ت
                                                           

ت.1969لسن تت111شؽتقراؾنتشلعقؾبراتشلعاشقيترقؼتت287(تاصتشلمرر ت1 
ت قعتشليمولاتشلمررلتفرنم تشلظاةتشليرل  قت–ت1
تبح ح .توضعتششضر تشوتف م تشلترمتشوت يؼتشمور تشوتتغاااتششضر تشوتف م تشلترمتشوت يؼت–أت

تيجشضمؾنتشلمحارتءل تن  قت علؼتتشلح ؾلتفظالق تشلمعرهي تشوتشلغشتءل تششضر تشوتف م تشوت يؼتلعةصتت– ت
شوتشلع تتم تشوتشلةتتيؼ.توكتتذلػتتشوتشةيؾشتت تءلتت تل تترضتفغاتتاتقتتاشرتبتترنبتششلمضتتر تشتتي تورقتت تشمضتتر تشوتشع تتؾش ت– ت

تشسر  تشسيعمرلتششلمضر تشوتشلع م تشوتشلةيؼ.
رقترمتشوتشل تؾرتشوتشلعرلمتراتشوتتشتشجاش تشلتتغاااتفرتضر  تشوتشلحذ تشوتشليعمييتشوتفغااتذلػت يتكيرف تشلمحتارتشوت–رت

تشلتششاتآ اتشتصلتف ج.
تحارتشوتتقلامه.شبظنركتشت-متت
تولقعتشليمولاتشلمعنؾلتفرنم تشلظاةتشليرل  قت–ت2
تتغاااتشقاشرتشوليتشلعأنتشلذلتكرنتشلغاضتشؽتتحالاتشلمحارتشررشججتف ج.ت–أت

تجعيتوشقع تشمور ت يتبؾر توشقع تبح  تشعتشلعلؼتليمولامر.ت– ت
تجعيتوشقع تهااتشعيا تلترت يتبؾر توشقع تشعيا تلتر.ت– ت
تف ف تهااتبح  توءل توججتتشتت ر شايحرلترة   تشلغااتشوتشسيصمشلترتشوتت–رت

تلتعرتج.اتل رنتف جتنرلتتحالاهتف مرتشءمتشلعمؾمتتحالفتشلح  ق ت يتشحارتشوتشهفرلتذك
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قتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلتف عتتؾنتاقتتيتشلك تت تشلعقتتررتوشلحرلتت تمتتذهتفتترطلاتتستتينررهتشلتت توشقعتت تتمولتتات تتيت
شجاش شتجتولعؾنتلمءؾ تشفظرلتشلقاتمتستنمتشتؽتشلقتراؾنتولمترتكترنتشلحعتؼتشلمماتمتقتمتشليتممتلؾجتت تشلنغتات

ت1امل...(شلقراؾا  تشلميقمش تلذشتقارتت م قجتوررتشلظعؽتشليما
 ثالثا: فقجان الاىمية او الارادة وقت اجراء التررف

شتتتتؽتشلمعلتتتتؾمتشنتشل  تتتترمتفرلي تتتتا تشلقتتتتراؾايت ستتتتيؾجبتتميتتتتعتشتاستتتترنتفرتمل تتتت تشللازشتتتت تلل  تتتترمتلتتتتتذشت
شلي تتا ت تترذشتكراتتلتشتمل تت تشعاعتت تفتترلنقصتشوتشتاعتتمشمتيياتتتبتءلتت تذلتتػتفظتتلانتشلي تتا تشل تترررت

شاستترنت ملتتػتنتترلتاتتمتشتتحرر تت ت ...تشنتكتتيتالتشل تتجتشحعمتت تشليمذمصتتتشتتؽتشلعتتةصتوشتتترلتذلتتػت،تشتتر
هع توجم عتشلي ا راتشت تا تشترتلتؼت عتؽتشح تؾرشتشوتتشؾشلجتل عرتشوتو ر شتشوببحيجتناتشلي ا تف

ت2شالضرتشاضتشلمؾا...(
 

 رابعا: ابطال او ترحيح الحجة الذرعية
 عنتتيتستتقؾطتنعتتؼتشلستتنمتوءتتمهتكتتأنتلتتؼت عتتؽتولعظتتيتتععتتروتلتتذلػتكتتيتإجتتاش تتنتتاتءل تتجتولفقتتمتتشتفظتترل

ن ايتتجتشلقراؾا تت توتتتكتتؾنتلتتجتألت  متت تفةتتلا تشلي تتح حتشلتتذلتييعلتتاتفرف ظتتر تشلمرر تت تشلتتؾشرر ت تتيت
شلس يتشلعقررلتشلييتييسصبتلترتشلمؾعةتشلمةتيصت ألترشئتا تشليست ايتشلعقتررلتولت ستذولتشلعلاقت (ت

برليتترليتمتتيتشليتتيتتقتتؾمتلي تتح حجتفقتتاشرتشتتؽترئتت ستشلتتمشئا تفعتتاطتشنتتتيتت رلتمتتذشتشلي تتح حتشلتت توت
تتغاااتشسؼتشلمرلػتشوتبرنبتشلحاتشلعانيتوشنتتتي وات يتنقؾةتذولتشلعلاق .

.توتعتتتا تشلح تتت تشلعتتتاع  تفأاتتتترت3بتتتمشرتشلح تتتجتشلعتتتاع  تفبوتةتتتيصتشحعمتتت تشتنتتتؾشلتشلعة تتت  ت
ت4ءل تشقاشرترةصتشوتشرةرصتوتؾوااتشلقرضيتلتذشتشتقاشر.شلؾو ق تشلعاع  تشلمحيؾل ت

وشلح جتشلعاع  تشلييتتس يت يتروشئاتشليس ايتشلعقررلتكتاا تشنترتشلؾقةتوشلؾب  توشلقسرمتشلعتاءيت
وشليةرر توهااتذلػت،شذشتكرنتشلمؾب تفتجتءقتررشت  تبتتست الجت تيترشئتا تشليست ايتشلعقتررلتشلمةي ت ت

شت تلاتنرجت تلمؾش قت توقصتؾلتشلمؾبت تلتجتول تؾزتشوعتراتشلؾبت  تفرترلت تتعيصاتءقمتوبمرتشنتشلؾب  تت
تشلكيرل  تشوتشلصن  تشلعة   ت.

ومذشتشرتقضلتفجتشحعمت تشليمااتمتشتتحرر ت تلن تترت توجتمتشنتشلقتاشرتهاتاتبتح حتوشةترلةتللقتراؾنت
رتشتتذلتتػتشنتشلؾبتت  تت تتا ت تتيتشلياكتت تشضتتر رتشلتت تشتترتفعتتمتشلمتتؾاتشقيضتترهتشليمل تتػتفتتلاتءتتؾضتوشنت

                                                           

ت هااتشنعؾر(تت14/3/2416/شلتائ تشلمما  ت يتت1467(تتقاشرتشحعم تشليممامتشتتحرر  تشلماقؼت1 
ت هااتشنعؾر(ت29/7/1996 يتت1995/مائ تشما  تورا  ت165ماامتشتتحرر  تشحعم تشليت(تقاشر2 
 شؽتقراؾنتشلماش عراتشلمما  تشلعاشقيت341وت344(تشلمرر ت3 
 442صتت1954،شظعع تشلعرايت،تفغمشرت،2(تأبؾلتشلماش عراتوشل عؾكت يتشلقضر تشلعاءيت،محمدترفااتشلعرايت،ط4 



 مجلة كلية العلوم الإسلامية
 م2021 -هـ 1115                   (    1/  29العدد )                            ولالمجلد الا

766 
 

تعصتاتشتتلتملايتكيترليتوشذشتكترنتت(تقراؾنتشتنؾشلتشلعة   تفأنتشلؾب  تت65/1شلمرر ت توررتفأنعرم
شلمؾبتت تفتتجتءقتتررشتشوتشنقتتؾتتتملتتمت  ميتتجتءلتت ت مستتمرئ ترينتتررتوجتتبتت تتم قجتشتتؽتشلكرتتتبتشلعتتملتتت

اتشلؾبت  تفرلعتترر ت عنيتشاترتشؽتشلعقؾرتشلععل  تلملايتشنتشلفقا تشلترا  تشتؽتشلمترر تذشتتترتشجترزاتشوعتر
شذشتوجمتشراعتشرليت حؾلترونتشلح ؾلتءل ترلايتكيرلي،تءل جت أنتشليس ايت عؾنتلليؾوااتوشتوعرات

ت.ت1ول ستللااعقررتقارتاقضج(
 2212لدشة13خامدا: اسباب اخرى وردت في قانهن ىيئة دعاوى السمكية رقم 

تقتفسعر وشؽتمذهتش
 شذمص  تتءا   تشوترين  تشوتس رس  تشوتش ررر تشلعقررشاتفسعر .ت1

شلتذلتتضتمؽتاقتيتشلك ت تت1984لستن تت1253وكمترلتءل تذلػتقاشرتش لست  رر تشلتؾر تشلمنحيترقتؼت
شلعقتتررشاتشلعرئتتم تلمتتؽتيلقتت تءل تتجتشل تتعضتشتتؽتشلتتتررباؽتشتتؽتشعررضتتيتشلنغتترمتشلستترلاتوتستت الترتفرستتؼت

ت.ت2شميال تشتشؽتشلعرش ت
ت

..ولتم تءظتةتشلنغتاتءلت تشلحعتؼتشلمماتمتوجتمتشاتجتبتح حتناءتقضلتشحعم تشليماامتشتتحرر  ت .
وشؾش تتاتللقتتراؾنتذلتتػتشنتشلترلتتلتشتتؽتوقتترئعتشلتتمءؾ توكيتتر تشميالتت تشليستت ايتشلعقتتررلت تتيتشلكرعم تت ،ت

شلستتتلامتكتتتترنتت21مت14/623شنتشلعقتتتررتشؾضتتتؾكتشترءتتتر تشلمتتتاقؼتت23/2/2415 تتتيتت2554فرلعتتتمر
ت685جلمتت1/1974/ك14لاتؼتفمؾجبتشلقامتشس يتفرسؼتشلممءؾ م.ش.ش(تشؾرأتشلممءاؽتشلممامتء
وبرستؼتشميالت تت397جلتمتت1986/ا سترنت/36وؼتجااتءل جتشعرشلت تش تررر توست للتشلمعرشلت تفرلقاتم

وتؼتجتااتءل تجتفعتمتذلتػتءمل ت تت4/8/1984 تيتت1253شلقتاشرتتفنعرمشتشؽتشلعرش تشلمنحل تشسينررشت
مرتجتتتتااتءل تتتتجتشلعميتتتتمتشتتتتؽتشلعمل تتتتراتل تتتتعتشتتتتؽتشميالتتتت تشتشتتتتؽتشلعرشتتتت تشلتتتت تشلمعتتتتيال   .ش.ة(توبعتتتتم

شلي تتتاف  تش امتتترتتستتت الجتفرستتتؼت س.ك(تو ط.س.ك(تشنربتتتف تلانتمتتترتوبتتتذلػتتكتتتؾنتش تتتررر تشلعقتتتررت
ت13قتراؾنتمائت ترءترو تشلملك ت ترقتؼتتفأنعترمس رست  تولعتؾنتشؾضتؾكتشلتمءؾ تشعتمؾلتتفسعر جاات
جتشتبتتليتقصتتيتشلم تتتررر ت قيضتتيتشعتتجتشلغتتتر تقتتاشرتشلم تتررر توشءتتترر تشلعقتتررتشلتت تشرلكتتتت2414لستتن ت

ت.3وتعؾلضتشلمعيالتشت ااتءؽت  ميج(
ت
ت
ت

                                                           

ت.ت28/3/2445 يتت1/2444/ش1481شليماامتشتتحرر  تشلماقؼتت(تقاشرتشحعم 1 
ت53،ص2413،تشعيع تشلسنتؾرلت،فغمشرت،ت1(تشفظرلتتس ايتشلعقرر ررشس تشقررا (،تععرستقرسؼتشتملت،طت2 
  هااتشنعؾر(.ت23/2/2416 يتت2416/شلتائ تشلمما  /ت832/833(تقاشرتشحعم تشليماامتشتتحرر  ت3 
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ت
ت
 .الاستيلاء بجون سبب . 2

وشتسي لا تمؾتامكتشلملك  تونقؾةتشلي ا ت يتشترشضيتشلمرشع  تشلييتتي روزتشلحمورتشلمقار تقراؾارت
تشورونتتعتتؾلضتوكتتذلػتاتتمكتشلك تت تشترشضتتيتشليتتيتتيةلتتيتشرشضتتيتشتبتتلاحتشلمرشءتتيتفعتتؾضتاقتتملت

تت1ءاني.
وشتستتي لا تو تتاتقتتراؾنتمائتت ترءتتترو تشلملك تت تمتتؾتشتستتي لا تشلتتذلتقرشتتتلتفتتجتشل تتتراتشلحعؾش تت ت تتتيت

تشلنغرمتشلسرلاترونتلملتوشؽترونتشتسينررتلنصتقراؾايت
 شتسيملاكت لا رتللاجاش شاتشلقراؾا  تشلميعع .ت3

تةتتيصتشلمحتترتؼتشلمما تت تلنغتتاتطلعتتراتشتستتيملاكتولفتتؾضتشلمعتتاكتشن راتترتوتءيعتتررشاتشعانتت تل تترنت
شرشرلتت تشعتتعل تفمؾجتتبتقتتؾشااؽت ربتت تجتتم شتشتتؽتستتلظ تشلقضتتر تلنتتمكتشلملك تت ت تترذشتوصتتلتللمحعمتت تشنت

 تترنتت1981لستتن تت12شجتتاش شاتشتستتيملاكتهاتتاتقراؾا تت توتمتتلت لا تترتلقتتراؾنتشتستتيملاكتشلنر تتذترقتتؼت
تػت عيصاتسصعرتشؾجعرتللافظرلتشلقضرئيت.ذل
 زتمتشلنغرمتشلسرلاتلصملترشملتشوتلمونتلملتتمل ػتءقررشاتشلمول تف.ت4
هتتاشضترة تت  تلتتمونتستتنمتقتتراؾايتف ستتيؾجبتذلتتػتشفظتترلتشليستت ايتقضتترئ رتذشتكتترنتشلية تت صتفب تت

لحعتؼتشلمماتمتوشءرر تشلعقررتل رنعجتوقضلتشحعمت تشليمااتمتشتتحرر ت ت ...لتم تءظتةتشلنغتاتءلت تش
وجتتتمتشاتتتجتبتتتح حتوشؾش تتتاتللقتتتراؾنتوذلتتتػتشنتشلمتتتمءي/شلممام/ ه،ح،م(تستتتصاتوشنتتتتتؼتتمل عتتتجتشلعقتتتررت

كتتؾلالشتكؾاتتجتشنتتمتشنيستتصيتشلحتتتاستشل متتتؾرلتشلةتترصتوستتحبتشنتتجتشلعقتتتررتت9م11/3434شلمتتاقؼت
هاتاتتلتاوبجتشؽتشلةمشت تشلعستعال توو قترتللقتؾشااؽتوشليعل متراتشل تررر ت تيتنانتترتوشنترءتؾ تشلمتمءي

ومتذشتشترتقضت تفتجتت2414لستن تت13/شوتتشؽتقتراؾنتمائت ترءترو تشلملك ت ترقتؼ3شلمرر تفأنعرمشعمؾل ت
تت2شلحعؼتشلممامتقارتت م قجتوررتشلظعؽتشليماامل(ت.

 
 
 
 

                                                           

 ت55مرتسرلا،تص(تععرستقرسؼتشتمل،تش 1 
  هااتشنعؾر(ت14/3/2414 يتت2414/شلتائ تشتسيئنرف  تءقرر/ت1387(تقاشرتشحعم تشليماامتشتتحرر  تشلماقؼت2 
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 الاختراص الشهعي وسمطة القاضي في ابطال قيهد التدجيل العقاري : السبحث الثالث
 دعهى ابطال قيج التدجيل العقاري الاختراص الشهعي في : السطمب الاول

 الفرع الأول: اختراص السحاكم السجنية.
تشلمحرتؼةتفأاجتبلان  توسلظ تشلمحترتؼت تيتشلف تيتفمقيضت تشلقتراؾنت تيت  تؾش ت  قعْاَ تش ي رصق
شعانتت  تولق تتمتفرت ي تترصتشلنتتؾءيتللمحتترتؼتتحميتتمتوت تت تشلمحعمتت ت تتيتشلنغتتات تتيتاتتؾكتشعتتاؽتشتتؽت

ت(1عم تلنغاتاؾكتشعاؽتشؽتشلمءرو . شلمءرو  تإذتتةيصتكيتشح
وشت ي تتترصتشلنتتتؾءيتييعلتتتاتفرلنغتتترمتشلعتتترمت تتتلات  تتتؾزتت تتتروزتقؾشءتتتمهتفنتشلغر تتت تشنتتتترتنستتتؽتستتتاات
شلقضر  توتاتبتءل تذلػتإشعرا  تشلم عتفعممتشت ي رصتشلنؾءيت يتأ  تشانلت تتكتؾنت اتترتشلتمءؾ ت

شليمااتتم تكمتترتتت  تتؾزتللأطتتاش تشتتفتترةتءلتت تنيتت تولتتؾتكراتتلتفولتشتتا تأشتترمتشحعمتت تشتستتيئنر تأوت
( تول تؾزتللمحعمت تأنت2 لا تقؾشءمتشت ي رصتشلنؾءي،تولعؾنتكتيتشتفترةتشتؽتمتذشتشلنتؾكتفترطلاوت 

( توءنمئذت  بتءل تشلمحعم تشلييتتنغتاتشلتمءؾ تإنرليتترتشلت تشلمحعمت ت3تحعؼتفجتشؽتتلقر تافسترت 
رت تتلا تقؾشءتتمتشت ي تترصتشلنتتؾءيت عتتمتشعتتموشرَ ت( توشلقتتاشرتشلتتذلت  تتم4شلمةي تت تاؾع تتروتلنغامتتر 

ت(5 رلحعؼتشلقضرئيتلكيت عمتشعيصاشوتت  بتأنت عؾنتبرررشوتشؽتشحعم تشةي  تفرلنغات اتر. 
(تلستتن ت83وقتتمتاغتتؼتشلمعتتاكتشلعاشقتتيتأنعتترمتشت ي تترصتشلنتتؾءيت تتيتقتتراؾنتشلماش عتتراتشلمما تت ترقتتؼت 

تم.1969
تشحعمت تلتمش  تشؾقتعتشلعقتررت ا مرت ةصتشلمءرو تشلميعلق تفرلعقررتوشلت حقؾةتشلعان ت تشلميعلتاتلتترت تبنو

تنغتتاتتلتتػتشلتتمءرو توشنتتترترءتتؾ تإفظتترلتتستت ايتشلعقتتررتوتستتل ؼتشلعقتتررت تتتيتتعيصتتاترءتترو تءقررلتت تت

                                                           

 (.184م،تصت 2414،تجرشع تجترن تأرباي تشلعاشة،ت1(تأبؾلتشلماش عراتشلمما  .تء ملتءصمتشلم ام تط1 
 (.94 تفغمشرقتشعيع تشلقراؾن تر.ا،تصت 1إساش تءليتءصمتشل عرر،تطت(تشلنغرمتشلقراؾايتللم ؾكتشلميعلق تفرلنغرمتشلعرم.2 
م،توشليتتتيتتتتتنصتءلتتت قت"شلتتتم عتفعتتتممتش ي تتترصت1969(تلستتتن ت83(تشتتتؽتقتتتراؾنتشلماش عتتتراتشلمما تتت ترقتتتؼت 77(تشلمتتترر ت 3 

شؤهت يتأ  تنرلت تشلمحعم تفسصبتءممتوتييترتلؾتفسصبتاؾكتشلمءؾ تشوت  ميترتتحعؼتفجتشلمحعم تشؽتتلقر تافسترت تول ؾزتشلم
 تكؾنتءلاترتشلمءؾ ".

(تشتتتؽتشلقتتتراؾنتتتتتنصتءلتتت قت"تإذشتقضتتتلتشلمحعمتتت تفعتتتممتش ي ربتتتترتشل  متتتيتأوتشلتتتؾع فيتأوتشلنتتتؾءيتأوت78(تشلمتتترر ت 4 
 شلمعرايتوجبتءلاترتأنتتحايتشلمءؾ تإل تشلمحعم تشلمةي  تشعتشتنيفرظتفمرتر عتشؽترسؾمتقضرئ  ".ت

 (.133عرستقرسؼتشتمل تشاجعتسرلا تصت (ترءؾ تإفظرلتتس ايتشلعقرر.تع5 
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( تومتتذهتشلتتمءؾ تتنغامتترتشحعمتت تشلصتتمش  تلمرجتت تأولتت تقرللتت تللاستتيئنر ت1فاتتترتتيعلتتاتفملك تت تءقتترر 
ت(2وشليماام. 

 
 ختراص المجان القزائية.الفرع الثاني: ا

متءلتتت ت2446(تلستتتن ت2ا تتتلتشلمتتترر تشليرستتتع تشتتتؽتقتتتراؾنتمائتتت تنتتتيتامشءتتتراتشلملك تتت تشلعقررلتتت ترقتتتؼت 
تععايتل ن تقضرئ  تللنغاتلمءرو تشلملك ت تشلعقررلت تلائرست تقترضتوءضتؾل تشتمياتشليست ايتشلعقتررلت

(تشتتؽتشلقتتراؾنتشلظعتتؽت14 وشؾعتتةتقتتراؾاي،تيارتتحجترئتت ستشلتائتت تشتتؽتشلعتترشلاؽت اتتتر تونتتمراتشلمتترر ت
فرلقاشرشاتشل ررر تشؽتشلل ن ت لالتولاواؽتيؾشروتشؽتشلاؾمتشليرليتلليصل غتأوتشءيعررهتشصلغروتولعؾنتشلنغات

(تشتتتؽتشلقتتتراؾنتوقتتتاشرشاتشلتائتتت ت17 تتتيتشليمااتتتمتشتتتؽتقصتتتيتشلتائتتت تشليمااملتتت تشلمعتتتعل تفمؾجتتتبتشلمتتترر ت 
(تشتتؽتشلقتتراؾنت31شتتؽتشلقتتراؾن،توشنعتتلتشلمتترر ت ت(21شليمااملتت توشجعتت تشتتعتتركتوبرتتت تفمؾجتتبتشلمتترر ت 

تمذشتشلقراؾن،تونمراتشلمرر تشلاشفع تاظرةتسالراجت.تتفأنعرمشلمحرتؼتشؽتشلنغات يتشلمءرو تشلمعمؾل ت
م،توجعتتيتشلنغتات تيتمتتذهتشلتمءرو تشتتؽت2414(تلستن ت13وتؼتبتمرتقتتراؾنتمائت ترءترو تشلملك تت ترقتؼت 

م،توبعتتتتممرتتحتتتترلتشلظلعتتتترات2414/تت6/ت34غر تتتت تش ي تتتترصتشلل تتتترنتشلقضتتتترئ  تشلمعتتتتعل تفمؾجعتتتتجتل
ت(3شلمقمش تشل تشلمحرتؼتشلمما  تو اتأنعرمتمذشتشلقراؾن. 

ت
(/تشلتائت تشلمؾستع تشلمما ت /ت251و يتمذشتشلة ؾصتشت تلتشحعم تشليماامتشتتحرر ت تفقاشرمترترقتؼت 

(تإل تشصمأتشفررهقت"ءل تشلل ن تشلقضرئ  تشلمععل تفمؾجبتقراؾنتمائ ترءرو ت4م 2416/ت7/ت24 يت
م،ت2411/ت11/ت34شلقراؾنتشلمتذكؾرتأشرشتترتفعتمتتتررل تتفأنعرمشلملك  تءممتقصؾلتشلمءرو تشلمعمؾل ت

م،تولقضتتيتفبنرليتتترتشلتت تشحعمتتت ت2414(تلستتن ت13(تشتتؽتشلقتتراؾنترقتتؼت 22شلمتترر ت تفنعتترمشستتينررشوت
(ت2(تشتؽتمتذشتشلقتراؾنتقتراؾنتمائت تنتيتامشءتراتشلملك ت تشلعقررلت ترقتؼت 26مرتشلغلتشلمترر ت شلصمش  ت" تك

تم.2446لسن ت

                                                           

 (.126(تشلماجعتشلسرلا،تصت 1 
 (تشؽتقراؾنتشلماش عراتشلمما  تشلعاشقي.32/1(تشلمرر ت 2 
 م.2414(تلسن ت34(تشؽتشلقراؾنت 22(تينغاقتشلمرر ت 3 
 (.112م،تصت 2418(تش مؾء تشفنعرمتشلقضرئ  .تنامرتءؾر تكرعؼ تفغمشر،تشلعمرتشلتراي ت4 
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ييضتتحتشمتترتتقتتممتأنتشلل نتت تشلقضتترئ  تشلمةي تت ت تتيتمائتت ترءتترو تشلملك تت تلتتترتش ي تترصتأبتتليت تتيت
ست  تأوتس رتفستعر إفظرلتقاؾرتشلعقتررشاتوقءترر تشلعقتررشاتإلت تأبتلترت تيتنرلت تكتؾنتشلعقتررتش ترررت

ت(1شذمص  تأوتقؾش  . 
 

 سمطة قاضي السهضهع في إبطال قيهد التدجيل العقاري : السطمب الثاني
نابروتشؽتشلمعاكتشلعاشقيتءل تإضفر تشتسيقاشرتءل تشعترشلااتشليست ايتشلعقتررلتوشتطمئنترنتشليترمت

شليتيترستمترتقتراؾنتءل تءمل  تتؾوااتتلػتشلي ا راتفمرتينس ؼتشعتشلميظلعراتشلقراؾا ت توشلإجتاش شات
شليستتت ايتشلعقتتتررل،توقتتتتمتتستتتيؾ يتتلتتتػتشلي تتتتا راتجراصتتتترتشلعتتتعليتولعتتتتؾبترتءاتتتبتشؾضتتتؾءيتيتتتتم عت

ت(2شلميضارتإل تشلل ؾ تإل تشلمحرتؼتلغاضتإزشل تشف ظر توت ح حتشلنؾشقص. 
مت1971(تلستن ت83(تشؽتقراؾنتشليست ايتشلعقتررلترقتؼت 1(تشلفقا ت 14وءنمتشلاجؾكتشل تاصتشلمرر ت 

ؽتأنتشلمرر تأءلاهتقتمتأضتفلتءلت تست لااتشليست ايتشلعقتررلتوستنمشتترتقتؾ تقراؾا ت تجعليتترتن ت تييصا
ءلتت تشلنتترستكر تت تفمتترترونت اتتترتوتت  تتؾزتشلظعتتؽتلتتترتإتتفظالتتاتشليمولتتاتتنابتتروتشتتؽتشلمعتتاكتءلتت ت
تشستتيقاشرتشلمعتترشلااتشلعقررلتت ،توشليتتيتشستتيؾ لتشلعتتاوطتشلمؾضتتؾع  توشلعتتعل  تءنتتمتإبتتمشرمر،تناتتءتإن

شتتتيتمتتذهتشلي تتا راتجتتااتو تتاتأبتتؾلتوقؾشءتتمتشاع تت تشتتؽتقصتتيتشلتتمشئا تشلمعن تت تءنتتمتإبتتمشرتشلستتنم،ت
ل عتتؾنتشلستتنمتشتتعتشلقاتتمتفعاتتمشوتءتتؽتكتتيتشتترتيتاتتاتشلعتتصتراتوشلنتتؾشقص،توذلتتػتلكتتؾنتمتتذهتشلي تتا راتقتتمت
روءتتيت اتتترتشلتقتت توشتطمئنتترنتشتتؽتشلميعرقتتميؽتل تتؾنتشلحقتتؾةتشليتتيتتاتصتتترتشتتتيتتلتتػتشلي تتا راتشتتعت

تشلن مت توقظتعتشلظالتاتءلت تشلظعتؽت تيتمتذهتشلإجتاش شاتإتتفظالتاتش لحفرظتءل تنقؾةتشفغ ررتنستنيم
ت(3شليمولا. 

وشمتترتي  تتذتءلتت تشلمعتتاكتأاتتجتن تتاتطتتاةتشلظعتتؽتفرلستت لااتشلعقررلتت توستتنمشتترتفظالتتاتوشنتتم،تمتتؾت
يست ايت(تشتؽتقتراؾنتشل139شليمولات قهتشمرتييعررضتشؽتناتءتشل ت ره تشلقراؾا ت تشتعتاتصتشلمترر ت 

شلعقررلتشلعاشقي،تشلييتا لتءل تأاجقت"تإذشتكرنتشليس ايتقمتشتيسبترعلجتشلنترئيت لات  ؾزتإفظرلجت
إتتفحعتتتؼتقضتتترئيتنتتترئمتررجتتت تشلصيتتترا".توقنتاتتتصتشلمتتترر تشلمتتتذكؾر تجتتتر تشظلقتتتروتلتتتذكاهتععتتترر ت نعتتتؼت

شلمترر تتقضرئي(،توقمتجتا تشلعمتيتءلت تأنتشلمظلتات  تالتءلت تإطلاقتج،توبرليترليت تتؾت عتررضتاتص
(تشلييترسملتطالاتشلظعؽتفرليمولاتكظالاتونامتللظعؽت يتشلس لااتشلعقررلت توستنمشتتر.توقتمت14 

(تشتتؽتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلتستتلظ تشلقرضتتيت139،ت14جعتتيتشلمعتتاكتشليعتتررضتشلتتؾشررت تتيتشلمتترر ت 

                                                           

 ي تترصتشلقضتترئيت تتيتشنرزءتتراتشفرشضتتيتشلمرشع تت .تءتتؾشرتنستتاؽت رستتاؽتشلعصاتتملت تفغتتمشرقتشعيعتت ترشرتشلستتنتؾرل ت(تشت1 
 (.192م،تصت 2424

 (.11(تشفواتشلمياتبتءل تتةلةتإجاش شاتتس ايتشلعقررقتررشس تشقررا ،تءليتهسرنتأنمم،تشاجعتسرلا،تصت 2 
 (.ت64 يتقراؾنتشليس ايتشلعقررلتشلعاشقي.تءصمتشلم امتشلحع ؼ،تشاجعتسرلا،تصت ت(تررشس 3 
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شلتؾشررت تيتشلممايتشلمةيصتشحلاوتللنقرشتشلقراؾايتناءتتذمبتفعضتشلآرش تشل تشليقامتفحاف  تشلتنصت
(تءلت تشءيعتررتأاتجتقتراؾنت ترصت وشلةترصت قاتمتفرلعترم(،توشلقتؾلتفعتممتقصتؾلتألتطعتؽت1/ت14شلمرر ت 

ت(1 يتشلس لااتشلعقررل توسنمشتترتهااتشلظعؽتفظالاتشليمولا. 
تمتترتا تتلتشلمتترر تأءتتلاهتءلتت تءتتممتقصتتؾلتشلظعتتؽتفرل تتؾرل ت تتيتشلي تتا راتشلمستت ل ت تتيتشلستت لاات

عتشصمأتوصتؾاتشل تؾرل ت تيتشلي تا راتشلقراؾا ت ،توشلتذلتيت رلتإلت تفظلااتترتشلعقررل ،تومذشتييعررضتش
ت(2ءنمتوصؾتجت يتمذهتشلي ا را.ت 

وقتمت عتؾ تإجتاش تشليستت ايتءاتبترتعليتأوتقتتراؾايتشت وات غتتاتلل  ترنتفعتتمتبتمورتشلستنم،توقنتذلتتػت
يستت ايتفعتتمتشلعاتتبت تتيتشلإجتتاش شاتتت معتتؽتشلظعتتؽتف تتجتءلتت تشءيعتتررتأاتتجتتمولتتاتليعلقتتجتفتتبجاش شاتشل

تشتيسرلترتشلععيتشلنترئي،تشمرتي رلتإل تر عتذولتشلعلاق تفرلل ؾ تإل تشلقضر تلإقرش تشلمءؾ ت
للمظرلع تفبفظرلتقامتوسنمتشليس ايتشلعقررلتءل تشءيعررتأنتتلػتشف ظر توشلنؾشقصتت وات يتشلماكمت

تشلن مت ،تشمترت  عتي شلمحترتؼتشلمشت تفرلصتلت اتترتتشلقراؾايتفنمتشلميعرقميؽتأوتكلاممرتأوتشفغ تررتنستنيم
وشعرل يترتشسينم ت يتذلػتءل تشلؾت  تشلعرش تلترت يتسمركتشلمءؾ توشليؾسعت يتشليح  قراتللؾبؾلت
للحعتتؼتشلعتتررل.توقنتشصتتمأتشليؾستتعت تتتيتشلإجتتاش شاتوشليح  قتتراتمتتؾتشصتتتمأتورلتتل،تول تتبتءلتت تشلمحتتترتؼت

تتترتلتتنصتقتتراؾايتآ تتا،توذلتتػتشتترتشلعمتتيتفمؾجعتتجتوءتتممتشليقاتتمتفحاف تت تشلن تتؾصترتتالظ تءتتممتشةرلفي
ت(3شلقضرئ  تشل ررر ت يتشلعميمتشؽتشلمءرو توشلم مق تتماامشو.ت تفنعرمت سمتشؽت لالتش

وقنتمذشتشتت ترهتييت حتشلفابت توشلؾقتلتشلكتر يتللقرضتيتلإبتمشرتشلقتاشرتشلمنرستبتءلت تءعتستشتت ترهت
شفولتشلقرئيتفرليقاامتفظالتاتشلظعتؽتفترليمولاتن تاشوت تيتستنمشاتشليست ايتشلعقتررل،تومتيتوقنتأءظتلت

شلمحتترتؼتتللستتنمتقتتؾ تون تترا تإضتترف  تتماتتمهتءتتؽتفتترقيتشلستتنمشاتفممايتتجتشلعرلغتت تتإتتأاتتترتتقاتتمتستتلظ 
وتحتتمتشتتؽتبتتلان رتترت تتيتشلينقاتتبتءتتؽتشلح  قتت توشتيعتتر تشف ظتتر توشلنتتؾشقصتشليتتيتقتتمتتتتلازمتءمل تت ت
إبتتتمشرتشلستتتنمتأوتتعتتتؾ تش تتتمرتشلحتتتاتشلتتتذلتاتتتيجتءنتتتجتشليستتت اي،توبرليتتترليتت تتتح حجتءتتتؽتطالتتتات

ت(4شلقضرئيتللسنمتومؾتأنمتشلظالقاؽتشلماسؾشاؽتقراؾاروتلذلػ. تشتفظرل
ت
ت
ت

                                                           

 م.2444/ت14/ت17م،ت2444/تت1/تمت1429(تقاشرتشحعم تشليماامتشلعاش   ترقؼت 1 
 م.2446/ت8/ت24م،ت2446/تت2/تمت1481(تقاشرتشحعم تشليماامتشلعاش   ترقؼت 2 
 م.2444/ت8/ت12م،ت1999/ت ت/ت119شحعم تشليماامتشلعاش   ترقؼت ت(تقاشر3 
 م.2444/ت3/ت14م،ت2443/تت2/تمت548(تقاشرتشحعم تشليماامتشلعاش   ترقؼت 4 
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ت
ت
ت
ت
ت
ت

 اثار ابطال قيج التدجيل العقاري : بع السبحث الرا
 ةيلةتشفواتشلذلتياتعجتشلمعاكتءل تإفظرلتشليس ايتف مرتلتاؽتشلميعرقتميؽ،تءمترتشذشتكترنتشلميعرقتميؽت

تترشليتشفمل  تأوتكرنتأنمممرتارقصتشفمل  ق
 بالشدبة لمستعاقجين الابطال آثار: السطمب الأول

 بالشدبة الى كامل الاىمية الابطالاثار  -الفرع الاول :
 

إنتشلعظلانت  عيتشلعقمتشلعرطيتءم ؼتشفوا،توءل جتإذشتتؼتإفظرلتشليس ايتللي ا تشلعقملتسؾش تشؽت
قةصَيتشلؾزلا،تأوتفقاشرتقضرئي،تأوتقاشرتقراؾايتلجتقؾ تشلحعؼتشلقضرئي،ت بنتشلعقتمتشلمست يت عيصتاتكتأنت

ت(1لؼت عؽ. 
أاتتجتقت"تءنتتمتشفظتترلتشليستت ايتشلعانتتيتتعتتررتشلحقتتؾةتشلعان تت ت(تءلتت ت2ولتتنصتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررل 

عرمتشلمرر تشليرل  تشؽتمذشتأنلتءلاترتقصيتشليس ايتشعتشاشءر تشفبل  ت يتشلعقررتشل تشلحرل تشلييتكرا
ت.(3شلقراؾنت...ت".ت 

وشتترترشمتمتتذشتشلعقتتمتلتت ستلتتجتوجتتؾرتقتتراؾاي،ت تتلاتيياتتتبتءل تتجتآوتتررتقراؾا تت تتفنتشلتتعظلانتشلتتذلتيتتنصت
شل تترررتشتتؽتتشتفظتترلءل تتجتشلقتتراؾنتأوت قفْتَتتؼتشتتؽتأنعرشتتجت عتتؾنتشظلقتتروتولتت ستاستتص رو،تذلتتػتفنتقتتاشرت

شلتتؾزلاتفرلنستتع تلليستت ايتشلتتذلتلتتؼت عيستتبترتتعلجتشلنتتترئي،تأوتشلحعتتؼتشلقضتترئيتفرلنستتع تلليستت ايتشلتتذلت
تشلقراؾن.تفنعرمشتيسبترعلجتشلنترئيتتلمتأنت عؾنتبرررشوتفسصبتشةرلف تشليس ايت

                                                           

(تشتتؽتشلقتتراؾنتشلمتتمايت2/ت138م،توشلمتترر ت 1971(تلستتن ت43(تشتتؽتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلترقتتؼت 149(تينغتتاقتشلمتترر ت 1 
(تلستتتن ت13(تشتتتؽتشلقتتتراؾنتشلمتتتمايتشلم تتتالترقتتتؼت 142متشلمعتتتمل،تولقرللتتتترتاتتتصتشلمتتترر ت 1951(تلستتتن ت44شلعاشقتتتيترقتتتؼت 

 م.1968
 (.141(تقراؾنتشليس ايتشلعقررلتشلعاشقي،تشاجعتسرلا،تشلمرر ت 2 
ت(تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلحاتشلعانيتفأاجق67(تءا لتشلمرر ت 3 
تعاؽ.لعةصتشت-مؾتسلظ تشعررا تءل تري تشعاؽت عظاترتشلقراؾنتت-1"ت
 ومؾتأشرتأبليتأوتتععي".ت-ت2
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(.ت فتيت1وءلت تمتذشتشفسترس،تإذشتتقتارتفظتلانتشليست ايتزشلتكتيتأوتاتلتجتوأءاتمتكتيترتي تإلت تأبتلج 
شلص عتشتلاوتإذشتتؼتإفظرلتشليس ايت قعررتشلعرئعتوشلمعيالتإل تشلحرل تشلييتكرارتءلاترتقصيتشلعقتم،تف ظلتبت

لتتممتشلعترئعتفرلفؾشئتتمتشتؽتشلمعتتيالتررتشلمص تعتلتماشتتتجتشتؽتوقتتلتشلمظرلعت تشلقضتترئ  ،تو تيتشقرلتتيتذلتػتتتي
شتتؽتشلتتتمؽتشلتتذلتيتتارهتإتتشتتؽتوقتتلتشلمظرلعتت تشلقضتترئ  ،تومعتتذشت عتتررتشلميعرقتتمشنتإلتت تشلحرلتت تشليتتيتكراتترت
ءلاترتقصيتشلعقمتوشسيارشرتكيتشيعرقمتلمرتأءظ ،تإامرت عؾنتءل تأسرستشسيارشرتشرتر عترونتناتفعمت

ت(ت2أنتتقارتفظلانتشلعقم. 
فتتتأنتملتتتػتشلمص تتتعتشتتتتلاوتلاتتتمتشلمعتتتيالتوبةظتتتأتشنتتتج،تنعتتتؼتشلقرضتتتيتتأشتتترتإذشتكتتترنتشتستتتيارشرتشستتتيح لاوت

ليعتتؾلضتءتتررل،ت تتألممتشلمعتتيالتلتتارت  متت تشلمص تتعتوقتتلتشلتتتلاكتطعقتتروتلقؾشءتتمتشلمستت ول  تشليق تتاال تتت
ءل تأسرستشلعقتمتشلتذلتتقتارتفظلااتج،توقلتمشمتشلعترئعتلتارتشلتتمؽتءلت تأسترستر تعتهاتاتشستيحا،تولكتؽت

(تشتتتؽتشلقتتتراؾنتشلمتتتمايتشلعاشقتتتيتتت ةتتتصتروشئتتتاتشليستتت ايت2/ت138شلمتتترر ت تمتتذشتشتستتتيتنر تشلتتتؾشررت تتتي
تشلعقررلتتفنتشليس ايتيعظيتنسبتقاشرتشلؾزلا،تأوتشلحعؼتشلقضرئي،تولعررتتس ايتشلعقررتشلمص عت

فرستتؼتشلعتترئع،توأشتترتشؾضتتؾكتشلةتتلا تلانتمتترتوقوعتتراتشستتيحرل تءؾرتتمتترتإلتت تنرليتمتترتشليتتيتكراتتلتءلاتتترت
ت(3شؽتقصيترشئا تشليس ايتشلعقررل. تشتفظرلرتللقضر ،توتتي  اتذلػتتنفاذتقاشرتقصيتشليس ايت عؾت

تإفظرلتقامتشليس ايتشلعقررلت  عيتشلعقتمتفترطلاو ت تبذشتأفظتيتتست ايتشلي تا تشلعقتملتشتؽتقصتيت ألتأنَّ
تشلعقمتشلمس يت عمتكأنتلؼت عؽ،توتتيياتبتءل جتآوررتقراؾا  .  ت(4شلؾزلاتأوتفقاشرتقضرئيت بنو

يياتتتبتءلتت تذلتتػتشاعتتمشمتأوتتاهتشنتتذتتتتررل تإلاششتتجتفتتأواترجعتتيتولتتذلػت  تتبتإءتترر تشلميعرقتتميؽتإلتت تتتمتتر
(تءلتت تأاتتجقت"تإذشتأفظتتيت5شلحرلتت تشليتتيتكراتترتءلاتتترتشلميعرقتتميؽتقصتتيتشليعرقتتم،تإذتيتتنصتشلقتتراؾنتشلمتتماي 

تجتترزتشلحعتتؼت  تتبذشتكتترنتمتتذشتشستتيح لاوتتشلعقتتمت عتتررتشلميعرقتتمشنتإلتت تشلحرلتت تشليتتيتكراتترتءلاتتترتقصتتيتشلعقتتم
(،تومتتذشتشتترتقضتتلتفتتجتشحعمتت تشليمااتتمتشتتحرر تت تفقؾلتتترقت"لتتذشت متتؽتنتتاتشلمتتمءيت6ليعتتؾلضتءتتررل" 

                                                           

 (.625(تشلؾس هت يتراحتشلقراؾنتشلمماي.تءصمشلازشةتأنممتشلسنتؾرل،تشاجعتسرلا،تصت 1 
(تترتتاحتشلقتتراؾنت119م.تش تتظف تش اتتم،تشاجتتعتستترلا،تصت 1971(تلستتن ت43(ترتتاحتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلترقتتؼت 2 

 (.49م،تصت 1953اتنامر،تفغمشرقتشظعع تشلمعرر ،تشلممايتشل ميمقتشلحقؾةتشلقراؾا  تشلعقررل .تررتاتارب
 (.218م،تصت 1987(تشؾجمتأبؾلتشتليمششرا.تسالمرنتشاقس،تشلم لمتشفول،تشلقرما قتشعيع تشفا لؾتشلم ال ،ت3 
 (.119م.تش ظف تش ام،تشاجعتسرلا،تصت 1971(تلسن ت43(تراحتقراؾنتشليس ايتشلعقررلترقؼت 4 
 راؾنتشلممايتشلعاشقي.(تشؽتشلق2(/ت138(تشلمرر ت 5 
(تومذشتشرتقضلتفجتشحعم تشليماامتشتتحرر  ت يتقاشرتلترتفأاجقت"وشنَتشلعقررتجااتءل جتلاؾءراتأ ا تفرةرصتنسنيت6 

شلن  توضتمراروتتستيقاشرتشلمعترشلااتشلعقررلت ،توشضتلتشتم تطؾللت تءلت تستحبتشلعقتررتشتؽتشلمتمءيتشمترتييعتذرتإجرفت ترءتؾشه،ت
م/تشلتائ ت2419/ت9/ت23(ت يت4375للمظرلع تفرليعؾلضتإنتكرنتلذلػتشقيض تقراؾاي"ت]قاشرترقؼت وببشعراجتإقرش تشلمءؾ ت

 شتسيئنرف  .
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 شلمماتتمتءلاتتتر(تطلتتبتإفظتترلتقاتتمتتستت ايتشلعقتتررتشلمستت يتفرستتؼتشلمماتتم تتفاتتجتلنتتيتءلتت تنعتتؼتفرطتتيت
فبفظتترلتشلقاتتمتوناتتءتإاتتجتإذشتلنتتيتءلتت تفرطتتيت تتتؾتفرطتتي تلتتذشت تتبنَتشلحعتتؼتشلمماتتمتلتتجتستتنمهتشلقتتراؾايت

تجم عتشلحقؾةتشلعان  تشليع   توقرررشات1شلمعررتإل جتوقءرر تتس الجتفرسؼتشؾرأتشلممام  ( توكذلػتتعمم
ت(2شلح متشلؾشقع تفعمتشليس ايتفرطل تتععروتلإفظرلتشليس ايتشلعاني".ت 

ولياتتتبتءلتت تشءيعتتررتشلعقتتمتشلعرطتتيتءتتم ؼتشفوتتاتفظتتلانتءقتتمتشلمي تتا تشتتعتشلمي تتا تإل تتج تووجتتؾ ت
إءتترر تشلحرلتتت تإلتتت تشتتترتكراتتتلتءلاتتتترتقصتتتيتشليستت ايتتفنتشلي تتتا راتشليتتتيتأجاشمتتترتشلمي تتتا تإل تتتجتفعتتتمت
شليس ايتتعمتفرطل توشنعمش تشلآورر،تولذلػت بنَتشلعقررتشلذلت عررتتس الجتفرسؼتشلعرئعت عؾنت رل روتشؽت

ست ايتشلعرطتيتجم عتشلحقؾةتشلعان  تشليع   توقرررشاتشلح تمتشليتيتوضتعلتءلت تست يتشلعقتررتفعتمتشلي
تشلحتتتاتشلعانتتيتشليععتتيتمتتؾتنتتاتتتترفعتللحتتاتشلعانتتتيت طعقتتروتلمصتتمأقت"إذشتستتقهتشفبتتيتستتقهتشلفتتاك"تتفنو

( توقذشتأفظتتيتشليستت ايتشلعقتتررلتو قتتروتلمتترت3شفبتتلي،تولعظتتيتتععتتروتلإفظتترلتشليستت ايتشلعانتتيتشلعقتتررل" 
لحلؾلتلنفستبف تشلميؽتوتتقممتف حيتشلمعيالتشحيتشلمشئؽتشلماتتؽتوذلػتفمقمشرتشرتأر تلجتولعؾنتش

ت(4ششي رزهتوشاتصيج. 
وقذشتتكرالتإءرر تشلظا اؽتإل تشلحرل تشلييتكرارتءلاترتقصيتإفظرلتقامتشليس ايتشلعقررلتشسيحال تت بنت

ءلتتت تقت"ت تتتبذشتأفظتتتيتشلعقتتتمت عتتتررتشلميعرقتتتمشنتإلتتت تت138/2شلقتتتراؾنتشلمتتتمايتشلعاشقتتتيتيتتتنصت تتتيتشلمتتترر ت
تم ت بذشتكرنتمذشتشسيح لاوتجرزتشلحعؼتليعؾلضتءررل".شلحرل تشلييتكرارتءلاترتقصيتشلعق

متؾتإلغتر تشلعقتمتفتأواترجعتيتولعتررتشلظا تترنتإلت تشترتكراترتءلاتترتقصتيتشلعقتم،تولستيارتكتتيتتشتفظترل تأوات
ت(5طا تشرتر عج. 

 بالشدبة لشاقص الأىمية: الابطالالفرع الثاني: آثار 
فرلنستتع تلنتترقصتشفمل تت تإذشتكتترنتشلعقتتمتقتترفلاوتتشتفظتترل(تءلتت تنرلتت ت6يتتنصتشلقتتراؾنتشلمتتمايتشلعاشقتتي 

يتءقمهتلنقصتأملايج،تكرنتشلظا تشلذلتسلمجترائروتتتنفاذشوت لإفظرلتلنقصتأمل  تأنمتشلميعرقميؽتوأقفْظة
يتفعمتذلػ،تقمتطلبتشنجتشستيارشرتشترتستلمجتإل تجتكترشلاوتءمتلاوتفرلقرءتم تشلعرشت ،ت باتجتتت للعقمتشلذلتأقفْظة

ج،تتتتقظَصَّتاتءل تتجتشلقرءتم تشلعرشتت ،توقامترتتظصتتاتءل تجتقرءتتم تشنتتتشلقتمرتشلتتذلتشستيفرر حعتؼتءل تجتإتتلتتارت
شلكستتبترونتستتصبت تشلإوتتاش تفتتلاتستتصب(تشاشءتتر تلم تتلح تاتترقصتشفمل تت ،توشلتتذلت علتتةتفبوعتتراتشلقتتمرت

                                                           

 م.2419/ت11/ت24(،تشلتائ تشلمما  تشلعا   ،تليررل ت7496(تشلقاشرترقؼت 1 
 (تشؽتقراؾنتشليس ايتشلعقررل.2/ت141(تشلمرر ت 2 
 (.125م.تش ظلف تش ام،تشاجعتسرلا،تصت 1971ت(تلسن 43(تراحتقراؾنتشليس ايتشلعقررلترقؼت 3 
 (تشؽتقراؾنتشليس ايتشلعقررل.142(تشلمرر ت 4 
 (.49(تراحتشلقراؾنتشلممايتشل ميمقتشلحقؾةتشلقراؾا  تشلعقررل .تررتاتارباتنامر تشاجعتسرلا،تصت 5 
 (تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلعاشقي.138(تينغاقتشلمرر ت 6 



 بطال القزائي لقيج التدجيل العقاري لإا

 م. اسساء سعجون فاضل 

715 

 

اترقصتشفمل ت تمتؾتشلظتا تشلتتراي،توتت قكَلَّتةتاترقصتشفمل ت تفبوعتراتءتممتشستيفررتجتتتشنجتشلذلتشسيفرر
ت(1فنتشفبيتلاش  تشلذش ،توفنتشلإوعراتتتييؾججتإل تشلنفي.ت 

 
 بالشدبة لغير الستعاقجين. الابطالآثار  :السطمب الثاني

(،ت تتلات2وشلمق تتؾرتفغاتتاتشلميعرقتتميؽقتشلعتتةصتشلتتذلتتت عتتؾنتطا تتروت تتيتشلعقتتمتتتأبتترل توتتا رفتت ت 
 قي اتأواتشلعظلانتءلت تشلعلاقت تلتاؽتشلميعرقتميؽتلتيت  روزممترتإلت تشلغاتا ت تبذشترتتبتشلمعتيالتءلت ت
شلعقررتنقروتءان روتكحاتشسرطح تأوتناتشايفركتوؼتتقارتإفظرلتتس ايتشلعقمت بنَتشلعرئعت ستيارتشلعقتررت

نتءلتتت تشتتؽتكستتتبتمتتتذهت تترليتشتتتؽتمتتذهتشلحقتتتؾةتشلعان تتت تشليتتيترتصتتتترتشلمعتتيالتولحتتتيجتشلعتتترئعتفتترلعظلا
تشلعترئعتفعتمتتقالتاتشلتتعظلانت شلحقتؾةتومتؾتشلغاتا تكتذلػتلتؾتفتركتشلمعتيالتشلعقتررتلآ تاتأوتوهعتجتلتجت تبنو
تفظلانتشلعقتمتقتمت ضتاتفم ترلحتأرتةرصتشءيقتموشت  سيارهتشؽتشلمعيالتشلترايتأوتشلمؾمؾ تلج تإتتشنم

تشلمعتاكتبح تشلعقمتفحسؽتا  ،توءؾلؾشتءل تشليس ايتشلعقتررل،تورتصتؾشترت وات ؼتءلت تأسرستجتهاتاتأنم
وشزنتلاؽتش رلحتشلميعرقميؽتشؽتجت توباؽتضاور تنمر  تشفرةرصتنستنيتشلن ت تليتأشاؽتشتستيقاشرت
 تتيتشلمعتترشلااتليتصاتتلتشلماشتتتمتشلغتترما تولتتؾتشتضتتحتف متترتفعتتمتأاتتترتل ستتلتشظرفقتت تللقتتراؾنتشتتؽتجتتت ت

ت(3نيتتنا. أ ا توذلػتليعل قجتإفظرلتشليس ايتشلعانيتفعممتن ؾلتتس ايتءا
إذت تتيتمتتذهتشلحرلتت ت قيضتتيتإفظتترلتشليستت ايتشللانتتاتفحعتتؼتأوتقتتاشرتشستتيقي توءتتممتإفظرلتتجتتلقرئ تتروتتععتتروت
تشلمعتتتاكتشلعاشقتتتيتق تتتمتلتتتذلػتش تتتررش تشلحعتتتؼتشلتتتؾشررت تتتيتشلمتتترر ت لإفظتتترلتشليستتت ايتشفول توشلغتتترماتأنو

يعرقتميؽتإلت تنرليتمترتشليتيت(تشؽتشلقراؾنتشلمتمايتليقالتاتشستيحرل تأوتءتممتشستيحرل تءتؾر تشلم2/ت138 
ولكتؽتشستيتن تشلمعتاكتشتؽتذلتػتشلحقتؾةتشلعان ت تتترارتءلاترتقصيتشلعقمتشلمس يتشلمعظيتفحعتؼتقضترئي 

( تإذتءتتممرتفرطلتت تتععتتروتلإفظتترلتشليستت ايتشلعانتتيترونتنرجتت تل تتمورتنعتتؼتشستتيقيتفبفظرلتتجت4شليع  تت  
ع تللحقؾةتشلعان  تشفبل   توذلػتشسينررشوتتمرتمؾتشلحرلتفرلنسع تللحقؾةتشلعان  ،تكمرتمؾتشلحرلتفرلنس

تشل تقرءم قت  رقمتشلعي تتت عظ ج(،توقرءم ت شليرفعتترفعتوشليرفعتتتينفارتفحعؼ(.

                                                           

 تتتيتشلقتتتراؾنتشلمتتتمايتشلعاشقتتتي.تءصتتتمتشلم اتتتمتشلحعتتت ؼتوآ تتتاون،تشل تتتم تشفول،تفغتتتمشرقتشعيعتتت ت(تشلتتتؾجامت تتتيتاغالتتت تشتليتتتمشمت1 
 (.124م،تصت 1984شلقراؾن،تت

(تاغالتتت تشلعتتتعيت تتتيتشلعقتتتؾرتشلمما تتت توشلإلكياوا تتت  تررشستتت تشقرراتتتت .تءتتتؾشرتنستتتاؽت رستتتاؽتشلعصاتتتملتتلاتتتاكت تتتررستنستتتتاؽت2 
 (.233م،تصت 2414 تلااواقتشلم سس تشلحميت تللكير  ت1ششل صؾرل تط

 (.124م.تش ظلف تش ام،تشاجعتسرلا،تصت 1971(تلسن ت43(تراحتقراؾنتشليس ايتشلعقررلترقؼت 3 
(تشؽتقراؾنتشليس ايتشلعقررلتءل تأاجقت"تعيصاتجم تعتشلحقتؾةتشلعان ت تشليع  ت توتإرتررشاتشلح تمت2/ت141(تتنصتشلمرر ت 4 

 ي".شلح متشلؾشقع تفعمتشليس ايتفرطل تتععروتلإفظرلتشليس ايتشلعان
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ت
ولمعتؽتللغاتاتنستؽتشلن ت تشلؾبتؾلتإلت تنقتجتفظالقت تأ تا تكبقرشت تشلتمءؾ تءلت تشلمرلتػتشلتذلتتقتارتت

تحرر تت ت تتيتقتتاشرتلتتترتفأاتتجقت"تولمتترتكتترنتشفظتترلتستت يتشلكايتتج توبتتتذشتشل تتمرتقضتتلتشحعمتت تشليمااتتمتشت
ن متشلمشرتوسحعجتشؽتشلمرلػتشلسرلا/تشلممء تءل جتجا تلمقيض راتشعانت تتةتصتأشتؽتشلمولت توأنت
إءررتتتجتفرستتمجتجتتا تفعتتمتشليحقتتاتشتتؽتءتتممتبتتح تشلمعلؾشتتراتوأنتشلعقتتررتجتتااتءل تتجتلاؾءتتراتأ تتا ت

شضتيتشتم تطؾللت تءلت تستحبتشلعقتررتفرةرصتنسنيتشلن  توضمراروتتسيقاشرتشلمعرشلااتشلعقررل توت
شتتتؽتشلمتتتمءيتشمتتترتييعتتتذرتإجرفتتت ترءتتتؾشهتوببشعراتتتجتشقرشتتت تشلتتتمءؾ تللمظرلعتتت تفتتترليعؾلضتإنتكتتترنتلتتتذلػت

ت.(1شقيض تقراؾاي. 
 تتتلات قي تتتاتأوتتتاتشلتتتعظلانتءلتتت تشلعلاقتتت تف متتترتلتتتاؽتشلميعرقتتتميؽتلتتتيتيي روزمتتترتشلتتت تشلغاتتتا،ت تتتبذشترتتتتبت
شلمعتيالتءلت تشلعتاؽتشليتيتشرتياشمرتفعقتتمتفرطتيتنقتروتءان تروترمنتروتأوتنتتاتشرتفترةتشتتلاو،توتؼتتقتارتفظتتلانت

ػتلتؾتفتركتشلمعتيالتشلص ع،ت بنتشلعرئعت سيارتشلعاؽت رل  تشؽتشلحقؾةتشلعان  تشلييترتصترتشلمعتيال،تكتذل
تشلعاؽتإل تآ ا،ت بنتشلعرئعتفعمتتقالاتشلعظلانت سيارمرتشؽتشلمعيالتشلترايتأوتشلمؾمؾ تلجتشعتأنت

فظتتلانتشلعقتتمت ضتتاتفم تترلحتشرتتةرصتشءيقتتموشتبتتحيجتفحستتؽتا تت توءؾلتتؾشتءلتت تشليستت ايتشلعقتتررل،ت
ت(2ورتصؾشتر واتؼتءل تأسرسج.ت 

شلم تتترلحت تتتيتشنيتتتاشمتشلقؾشءتتتمتشلآشتتتا تشلميعلقتتت تفضتتتاور تتتتتؾش اتهاتتاتأنتشلمعتتتاكتشلعاشقتتتيتقتتتمتوشزنتلتتتاؽت
راوطتشاعقررتشلعقؾرتوبحيترتشؽتجت ،تضاور تنمر  تشفرةرصتنستنيتشلن ت تشلتذيؽتشءيقتموشتبتح ت
شلعقتتتمتشلعرطتتتيتوتتتتأشاؽتشستتتيقاشرتشليعرشتتتيتليتصاتتتلتشلماشتتتتمتشلغتتترما ،تولتتتؾتشتضتتتحتف متتترتفعتتتمتأاتتتترتل ستتتلت

لتتػتليعل قتتجتإفظتترلتشليستت ايتشلعانتتيتفعتتممتن تتؾلتتستت ايتءانتتيتشظرفقتت تللقتتراؾنتشتتؽتجتتت تأ تتا ،توذ
تنا،تإذت يتمذهتشلحرل ت قيضيتإفظترلتشليست ايتشللانتاتفحعتؼتأوتقتاشرتشستيقيتوءتممتإفظرلتجتتلقرئ تروت

ت(ت3تععروتلإفظرلتشليس ايتشفول. 
ؽتفرلنستتع تللي تتا راتشل تتررر تشتتؽتجراتتبتوشنتتمتكتترلؾقةتوشلؾبتت  ،ت تترلؾقةتشتتتشتفظتترلأشتترتءتتؽتأوتتات

رأاجتتغااتاتشلك ت تشلعقتررتشلمؾقتؾ تول عتيتمتذشتشلعقتررتهاتاتشملتؾكتفنتمتشتؽتشفغ تررتولنعتأتنقتؾةت
ءان  تشنجتللمسيحقاؽتول علجت رضعروتلنغرمت ترصتتقتارتشلعتالع تشلإستلاش  تقؾشءتمه،ت تبذشتتتؼتإفظترلت

اشرتشليستتت ايتلمةرلفيتتتجتأنعتتترمتشلقتتتراؾنتكؾقتتتةتنتتتاتشلي تتتا ت تتتيتأرضتشملؾكتتت تللمولتتت ،تأوتكتتترنتشلإقتتت
فرلؾقا  تبرررتشؽت رقتمتشفمل ت ،ت تبنتإفظترلتشليست ايت عاتمتشلعقتررتشلمؾقتؾ تإلت تشرلكتج،تأوتبترنبت
ناتشلي ا توشلحرل تشلييتكرنتءلاترتشلعقتررتقصتيتتست ايتشلؾقا ت ،توبترلنغاتلكتؾنتشلؾقتةتشتؽتشلنغترمت

                                                           

 م.2419/ت9/ت23مت يت2419(/تشلتائ تشتسيئنرف  ،تءقررت/ت4375(تشلقاشرترقؼت 1 
 (.593(تشلؾس هت يتراحتشلقراؾنتشلمماي.تءصمشلازشةتأنممتشلسنتؾرل،تشاجعتسرلا،تصت 2 
 م.2446/ت4/ت19م،ت يت2446(/تشلتائ تشتسيئنرف  تتءقرر/ت665(تقاشرتشحعم تشليماامتشتتحرر  ترقؼت 3 
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لحقتتؾةت(تت تتلات  تتؾزتشلي تتا تفتتج،ت تتلاتيي تتؾرتتاتاتتبتنقتتؾةتءان تت تءل تتجتفرستتيتنر تفعتتضتش1شلعتترم 
تحتتاتشلمستترطح ت تتبذشتلتتؼتياتتتبتءلتت تشلعقتتررتنتتاتشلمستترطح ت عتتررتتستت الجت رل تتروتشتتؽتشلحقتتؾةتشلعان تت ت
فرستتؼتشرلكتتجتأوتبتترنبتنتتاتشلي تتا ،توأشتترتإذشتستتصاتتاتاتتبتمتتذشتشلحتتاتءل تتجتقصتتيتإفظتترلتشليستت اي،ت

ت(3(تف  بتإفظرلجتفقاشرتأوتنعؼتشسيقي. 2لانمرتناتشلمسرطح تشؽتشلحقؾةتشلعان  تشفبل   
وت مرتشلإررر تإل تأنتشلاجؾكتءؽتشلؾقةتأوتت فايجتفحعتؼتشلقتراؾنتتت عتمشنتإفظترتوتلليست اي،توقامترت

ت عمشنتت ا روتجميمشوتشسيقلاو،توتتتةضعتتلػتشلمعرشلااتإل تنعؼتشلقراؾن.ت
وشلؾبتت  تمتتيتت تتا تقتتراؾايتبتترررتشتتؽتجراتتبتوشنتتمتومتتؾتشلمؾبتتي،ت تتبذشتوقعتتلتءلتت تءقتتررتاقلتتلت

شؽتشلمؾبيتإل تشلمؾبيتلتجتفعتمتشتؾاتشلمؾبتي،تألتأاتترتت تا راتشضتر  تإلت تشلك  تمذشتشلعقررت
ت(4شرتفعمتشلمؾاتشقيضرمرتشليمل ػتفلاتءؾض. 

 تتبذشتتتتؼتإفظتترلتتستت ايتشلؾبتت  تلمةرلفيتتترتشلقتتراؾنتتتعتتررتشلحقتتؾةتشلعان تت تشلمؾبتت تلتتترتشلتت تشلمؾبتتيت
وطتكمؾش ق تشلمؾبت تلتجتءلت تفرلحرل تشلييتكرالتءلاترتقصيتتس ايتشلؾب  ،ت بذشتكرالتشلؾب  تفعات

ت(5قصؾلتشلؾب  تشتقل تفحاتشلامؽتأوتناتشتشي رز،تتاجعتشل تشلمؾبيتشتقل تليلػتشلحقؾة. 
أشرتشذشتكرنتشلمؾبَيتلجتقمتفركتشلح  تشلمؾب تلترتإل تشلغاا،تأوترتبتنقؾقروتءان ت تأ تا تءلاتتر،ت

شستيقيتفبفظتترلتشليستت ايتت،تف قيضتيتبتتمورتنعتتؼشتفظتترلوتتؼتتستت ايتمتذهتشلحقتتؾةتقصتتيتبتمورتقتتاشرت
تشللانا.

أشرتشلي ا راتشلمرر  ت ي التفبرشر تشنفار تأ ضرو،ت بذشتتؼتإفظترلتشف تاشزتشتتلاوتلمةرلفيتجتلنغترمتشلظتاةت
وشفلن تت تأوتقتتراؾنتشلحتتمتشتقي تتررل،تأوتأ تت تقؾشءتتمتقراؾا تت تأ تتا ،ت اتتيؼتاقتتيتشلستت يتإلتت تستت يتجميتتمت

حقؾةتشلعان  تشفبتل  تللعقتررتإلت تشلحرلت تشليتيتكراتلتءلاتترتتؾنمتف جتشلعقررشاتشلمفاز ،توبذلػتتعررتشل
تقصيتشف اشز.

ءان تت تأ تتا تقصتتيتتأشتترتإذشتكتترنتشلمرلتتػتقتتمتفتتركتأنتتمتشفقستترمتشلمفتتاز تإلتت تشلغاتتا،تأوترتتتبتءل تتجتنقؾقتتروت
 تتاشز،تف قيضتتيتوشلحرلتت تمتتذهتإفظتترلتشليستت ايتشللانتتاتفقتتاشرتأوتنعتتؼتشستتيقي،توأشتترتإفظتترلتتستت ايتشلإ

ت(6 لترتافستشلحعؼتشلذلتوررتفعأنتشلي ا راتشلقراؾا  .ت تشتفظرلنقؾةتشلغااتشلييتتيأواتلتذشت
                                                           

 (تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلعاشقي.134مرر ت (تشل1 
 (تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلعاشقي.68(تشلمرر ت 2 
ت-158م،تصت 1994(تشتتؾجمتأنعتترمتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررل.تستتعامتءصتتمتشلكتتالؼتشعتتررك،تفغتتمشرقتشظتترفعترشرتشلحعمتت ،ت3 

159.) 
 م.1979(تلسن ت188رقؼت ت(تشؽتقراؾنتشفنؾشلتشلعة   تشلعاشقي64(تشلمرر ت 4 
 (تشؽتقراؾنتشليس ايتشلعقررلتشلعاشقي.3/ت251(تتظص قروتللمرر ت 5 
 (.56) م،تص1989،تشلقرما قترشرتشلفكاتشلعابي،ت1(تشلس يتشلعانيتءلمروتوءملاو.تشعؾضتءصمتشليؾش ،تط6 
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 :خاتسةال

شلقضتترئيتلليستت ايتشلعقتتررلت تتيتشلقتتراؾنتشلمتتمايتتشتفظتترلوبعتتمت قتتمتكتترنتمتتذشتشلعحتتءتف تتمرتشؾضتتؾكت
تشلمعتامكتشلعاشقتتيتستنمتشلعقتتررتن ت تءلتت تشلغاتاتورلاتتيتءلت تءرئم تت تشلعقتررتلمرلكتتج تشلع اشقتي،تناتءتءتتمم

ت ولعتتياطتلإفظتترلتقاتتمتشلعقتتررترتتاوطتشعانتت  ت تتبذشتكتترنتتستت ايتشلعقتتررتلتتؼت عيستتبترتتعلجتشلنتتترئيت تتبنَّ
شلعقتررتإتتتإفظرلتقامتشلعقررت عؾنتفقاشرتإرشرل تأشرتإذشتشتيسبتشليست ايترتعلجتشلنتترئيت تلاتيعظتيتقاتم

(تشتتتؽتقتتتراؾنتشليستتت ايت139فحعتتتؼتقضتتترئيتشعيستتتبتررجتتت تشلصيتتتراتو تتتاتشلفقتتتا تشفولتتت تشتتتؽتشلمتتترر ت 
شلعقتتررلقت"تيتتيؼتشفظتترلتشليستت ايتشلعقتتررلتشستتينررشوتإلتت تقتتاشرتشتتؽتشلتتؾزلاتقصتتيتشتيستتر تشليستت ايترتتعلجت

 لات  تؾزتإفظرلتجتإتتتمذشتشلقراؾنتأشرتإذشتكرنتشليس ايتقمتشتيسبتشلععيتشلنترئيتفنعرمشلنترئيتو قروت
تفحعؼتقضرئيتنرئمتررج تشلصيرا.

ت
ت
ت

تق تنيرئجتشلآت تؾبيتشلعحءتشل تشلوقمت
إنتلليستت ايتشلعقتتررلتأمم تت تكصاتتا ت تتيتشلح تتر تشلعمل تت تفمتترتلتتجتشتتؽتشوتتاتلل تتغت تتيتنمر تت تشلحقتتؾةتت-ت1

وشتجيمرع  ،توأواهت يتتاس  تشصمأتشسيقاشرتشليعرشيتلاؽتتشلعقررل  تو يتجؾشابتشلح ر تشفقي رر  
تشف اشر.ت

تشلمعتتامكتشلعاشقتيتل تتعتشلعقتررتشتتؽتشلعقتتؾرتشلعتعل  تشليتتيتتتتنعقتمتإتتفبتعتتركتشلعتعيتشلتتذلتاتتصتت-ت2 ءتمم
تءل جتشلقراؾن،تومؾتشليس ايت يترشئا تشليس ايتشلعقررلتشلمةي  .

ع  تشرتلؼت س يتلم ترشئا تشليس ايتشلعقررلتوءلت تو تاتل عتشلعقررتتتينعقمتوتت عيسبتشلمعاوتت-ت3
(ت3/2م،توكتذلػتاتصتشلمترر ت 1951لستن تت44(تشؽتشلقراؾنتشلممايترقتؼت548شرتوررت يتشلمرر ت 

متشلمعتمل،توبتتذلػت تألتت تتا تتلتمتشنت ستت يت1971لستن تت43شتؽتقتراؾنتشليستت ايتشلعقتررلترقتتؼت
(تشؽتقراؾنتشليس ايتشلعقررلتفأنتسنمتشلملك  ت14ني ت حيجتفجتششرمتشلغاا،تكمرتجر ت يتشلمرر ت 

تللعقررتن  تءل تشلنرستكر  ،توشعن تذلػتشاجتشتصلتلحاتشلمرلػتشلمقامتفرسمجتشلعقرر.
تشليس ايت يتشلس يتشلعقررلتل ستلجتأواترجعيتسؾش تفرلنسع تللميعرقميؽتأوتشلغاا.ت-ت4
شلمعتتاكتشلعاشقتتيتستت لااتشليستت ايتشلعقتتررلتوستتنمشتترتأسرستتروتلإوعتتراتنتتاتشلملك تت توشلحقتتؾةتتءتتممتت-ت5

تشلعقررل تشف ا ،توتعمتن  تءل تشلكر  تفمرترونت اترتشرتلؼت ظعؽت اترتفرليمولا.
نتتتمرتشلمعتتتاكتشلعاشقتتتيتطالقتتت تإفظتتترلتقاتتتمتشليستتت ايتشلعقتتتررلتفحعتتتؼتقضتتترئيتبتتترررتشتتتؽتشحعمتتت تت-ت6

شةي  تفعمتشتيسر تشلحعؼتأوتشلقاشرتررج تشلصيرا.توقمتشسيقاتءل تأنَتتشةي  تأوتل ن تقضرئ  
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شت ي تتتترصتشلنتتتتؾءيتمتتتتؾتشتتتتؽتشلنغتتتترمتشلعتتتترمتولياتتتتتبتءلتتتت تذلتتتتػتشاعتتتتمشمتشلحعتتتتؼتشل تتتترررت لا تتتتروت
تللا ي رصتشلنؾءي.

ييؼتشليس ايتشلعقررلت يتشلعاشةتفبجاش شاتشيععت تقراؾاوترتولياتتبتءلت تءتممتشاشءرتتترتإفظترلتتلتػتت-ت7
تل عتشلعقررتشؽتشلعقؾرتشلععل  تمؾتفظتلانتشلعقتمتأوتشلي ا  را.تألتأنتشفواتشلذلتيياتبتءل تءمم

شلي تتتا تشلعقتتتررلتإذشتلتتتؼت ستتتيؾ تشلعتتتعل  تشلقراؾا تتت تومتتتيتشليستتت ايت تتتيترشئتتتا تشليستتت ايتشلعقتتتررلت
تشلمةي  .

راؾايتإفظتترلتقاتتمتشليستت ايتشلعقتتررلت عنتتيتإلغتتر تشليستت ايتوءتتمهتكأاتتجتلتتؼت عتتؽتوقءتترر تشلؾضتتعتشلقتتت-ت8
للعقررتإل تشلحرل تشلييتكرالتءلاترتقصيتشليس اي تءملاوتفرلقرءم تشلقراؾا  تشرتلقنيَتءل تفرطيت تؾت

تفرطي.
تتلمتأنتييؼتإفظرلتتلػتشلي ا راتشلعقررل تو اتآل راتقراؾا  تبح ح توأنتتيؼتشؽتقصيتجتراتت-ت9

شلمعتتملت تتتيتت1971لستتتن تت(43ذشاتءلاقتت تنتتمرمرتقتتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتتررلتشلعاشقتتيتشلنر تتتذترقتتؼت 
ت(تشنجتوتت معؽتلغاامرتشمررس تمذهتشل لان راتشلقراؾا  .139شلمرر ت 

إرشرلتروتتشتفظترل عؾنتإفظرلتشلي ا راتشلعقررل تإشرتقصيتشتيسر تشليس ايترعلجتشلنتترئي،ت اتيؼتت-ت14
تشتتتؽتقصتتتيتوزلتتتاتشلعتتتملتأشتتترتإذشتكتتترنتشليستتت ايتقتتتمتشتيستتتبترتتتعلجتشلنتتتترئيت قتتتمتستتتمحلتشليعتتتالعرا

شلعاش   تشنترتأوتشلمقررا تللمضاورتشلذلتسلبتنقجتشلعانيتشؽترونتوجتجتنتاتوجتا تتست الجت تيت
شلس يتشلعقررلتف ؾر تشةرلف تللقتراؾنتوشتيستر تشليست ايترتعلجتشلنتترئيتنتاتشلل تؾ تإلت تشلقضتر ت

توشلمظرلع تفبفظرلجتشؽت لالتإقرش تشلمءؾ تشلمما  تأشرمتشلقضر .ت
قتتتيتش ي تتترصتشلقضتتتر تفبفظتتترلتشلقاتتتؾرتشلعقتتتررلتشليتتتيتشتيستتتصلترتتتعلجت قتتتمتنتتتمرتشليعتتتالعتشلعاشت-ت11

شتتؽتن تت توزلتتاتشلعتتملتطعقتترتتشتفظتترلشلنتتترئيتأشتترت تتيتنرلتت تءتتممتشتيستترفجتشلعتتعيتشلنتتترئيتف عتتؾنت
تمتشلمعملتشلنر ذ.1971لسن تت43(تشؽتقراؾنتشليس ايتشلعقررلتشلعاشقيترقؼت139شلمرر ت تفنعرم

شرتكرالتءل جتقصيتشلعقمتشستيح لاوت حعتؼتشلقرضتيتليعتؾلضتءتررل تإذشتكرالتإءرر تشلحرل تإل تت-ت12
(تشؽتشلقراؾنتشلممايتشلعاشقي،تومؾتتت ةتصتروشئتات2/ت138ومذشتمؾتشتسيتنر تشلؾشررت يتشلمرر ت 

شليس ايتشلعقتررلتفنتشليست ايتيعظتيتفقتاشرتشلتؾزلاتأوتفحعتؼتقضترئيتولعتررتتست ايتشلعقتررتشلمص تعت
يحرل تءؾرتتمرتإل تشلحرل تشلييتكراترتءلاتترتقصتيتشليست ايت تتؾتأشتات عتؾرتفرسؼتشلعرئع تأشرتإوعراتشس

تشؽتقصيترشئا تشليس ايتشلعقررل.تشتفظرلللقضر توتتي  اتذلػتتنفاذتقاشرت
لنؾع جتتاتبتآورروشتقراؾا  تفرلنسع تلعةصتشلميعرقميؽتأوتشفغ ررتوكذلػتتشتفظرلإنتإجاش شاتت-ت13

ت ررر تءؽتجرابتوشنم.فرلنسع تللي ا راتشلقراؾا  تشل
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متا متأنتشليست ايت1964(تلسن ت142فرلاجؾكتإل تقراؾنتاغرمتشلس يتشلعانيتشلم الترقؼت ت-ت14
 عيسبترعلجتشلنترئيتفم ارتتمولؽتشلص رارات يتشلس يتشلعانيتتفنتشليتمقااتيتيؼتقصتيتشليست ايتتت

تيستتر تشلعتتعيتشلنتتترئي،تفعتتمهتكمتترتمتتؾتشلحتترلت تتيتشلقتتراؾنتشلعاشقتتي،تلتتذلػتتتوجتتؾرتلإفظتترلتقصتتيتش
أوتشليغااتتاتفعتتمتشتيستتر تشليستت ايترتتعلجتشلنتتترئيتولتتيؼتذلتتػتتشتفظتترلوقامتترتتؾجتتمتنرلتت توشنتتم تمتتيت

تفقاشرتقضرئي.
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
ت
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ت
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ت



 بطال القزائي لقيج التدجيل العقاري لإا

 م. اسساء سعجون فاضل 

717 

 

ت
 السراجعالسرادر و  قائسة

 الكتب -: أولا 

 2413،تشعيع تشلسنتؾرلت،فغمشرت،ت1.تشفظرلتتس ايتشلعقرر ررشس تشقررا (،تععرستقرسؼتشتملت،ط1
 42مت تصت1983هت1443ليعالفراتلل اجراي ترشرتشلكيبتشلعلم   تلااوات تلصنرن تشلظعع تألؾل ت.ش2
(تشفواتشلمياتبتءل تتةلةتإجاش شاتتس ايتشلعقررقتررشست تشقررات ،تءلتيتهسترنتأنمتم،تكل ت تشلحقتؾة،ت3 ت

 م.2416جرشع تشلنتالؽ،تشلعاشة،ت
 م.2445 تفغمشرقتشعيع تشلعمشل  ت1لعمشول تط(تإجاش شاتشليس ايتشلعقررل.تءصماللهتهمشلتسلمرنتش4 
(تشت ي تترصتشلقضتترئيت تتيتشنرزءتتراتشفرشضتتيتشلمرشع تت .تءتتؾشرتنستتاؽت رستتاؽتشلعصاتتملت تفغتتمشرقتشعيعتت ت5 

 م.2424رشرشلسنتؾرل ت
(ت7م.ت 2414،تجرشعتت تجتتترن تأرباتتي تشلعتتاشة،ت1شلماش عتتراتشلمما تت .تء تتملتءصتتمتشلم اتتم تطت(تأبتتؾل6 

ت1954،شظععت تشلعترايت،تفغتتمشرت،2أبتؾلتشلماش عتراتوشل تعؾكت تيتشلقضتر تشلعتاءيت،محمدترتفااتشلعترايت،ط
ت442صت

شلعحتتتتؾأت،تشلقتتتترما قتشعتتتتتمت1(تررشستتتت ت تتتتيتقتتتتراؾنتشليستتتت ايتشلعقتتتتررلتشلعاشقتتتتي.تءصتتتتمتشلم اتتتتمتشلحعتتتت ؼ،ت ت8 
تم.1973وشلمرشسراتشلعاب  ،ت

 م.2446،تفغمشر،ت1،تط1(تررشسرات يتقراؾنتشلماش عراتشلمما  .ترن ؼتنسؽتشلععالي،ت 9 
 م.2417 تلااواقترشرتشلسنتؾرل ت1(ترءؾ تإفظرلتتس ايتشلعقرر.تععرستقرسؼتشتمل تط14 
ستتتت تشلحميتتتتت تللكيتتتتر ،ت،تلاتتتتاواقتشلم س1(تشلستتتت يتشلعقتتتتررلت تتتتيتضتتتتؾ تشتجيتتتتترر.ت تتتت شرتشلغتتتترما،تط11 ت

 م.2442
تم.1989،تشلقرما قترشرتشلفكاتشلعابي،ت1(تشلس يتشلعانيتءلمروتوءملاو.تشعؾضتءصمتشليؾش ،تط12 
،تفغتتمشرقتشعيعتت ت2،تط2م.تش تتظف تش اتتم،ت 1971(تلستتن ت43(ترتتاحتقتتراؾنتشليستت ايتشلعقتتررلترقتتؼت 13 

 م.1978شلمعرر ،ت
راؾا  تشلعقررل .تررتاتارباتنامر تفغمشرقتشظععت تشلمعترر  ت(تراحتشلقراؾنتشلممايتشل ميمقتشلحقؾةتشلق14 

 م.1953
 تفغتتمشرقتشظععتت ت1م.تءصتتمتشلتتانمؽتشلعتتلام ت 1969(تلستتن ت83(ترتتاحتقتتراؾنتشلماش عتتراتشلمما تت ترقتتؼت 15 

 م.1974شلعراي ت
 م.2418شلقضرئ  .تنامرتءؾر تكرعؼ تفغمشر،تشلعمرتشلتراي تتفنعرم(تش مؾء تش16 ت
 م.1967 حرح.تمحمدتلؽتأليتفعاتلؽتءصمشلقرررتشلاشزل تلااواقترشرتشلكير تشلعابي ت(تشةيررتشل17 ت



 مجلة كلية العلوم الإسلامية
 م2021 -هـ 1115                   (    1/  29العدد )                            ولالمجلد الا

711 
 

 (تشلماش عراتشلمما  .تآرمتومابتشلنمشول تر.ط،تشلقرما قترشرتشلعرتػتل نرء تشلكير  تر.ا.18 
(تشتتتتؾجمتأنعتتتترمتقتتتتراؾنتشليستتتت ايتشلعقتتتتررل.تستتتتعامتءصتتتتمتشلكتتتتالؼتشعتتتتررك،تفغتتتتمشرقتشظتتتترفعترشرتشلحعمتتتت ،ت19 

تم.1994
تم.1987(تشؾجمتأبؾلتشتليمششرا.تسالمرنتشاقس،تشلم لمتشفول،تشلقرما قتشعيع تشفا لؾتشلم ال ،ت24 
،تلاتتتتاواقتشنعتتتتؾرشاتشلحلصتتتتيتشلحقؾ  تتتت ،ت1(تاغتتتترمتشلستتتت يتشلعقتتتتررل.تنستتتتاؽتءصتتتتمتشللظ تتتتفتنمتتتتمشن،تط21 

 م.2445
ت. تفغمشرقتشعيع تشلقراؾنت1ر،تطر(تشلنغرمتشلقراؾايتللم ؾكتشلميعلق تفرلنغرمتشلعرم.تإساش تءليتءصمتشل ع22 ت
 تشلإستتتعنمرل قتشعتتتأ تشلمعتتترر  ت1 تتتيتقتتتراؾنتشلماش عتتتراتشلمما تتت .تأنمتتتمتألتتتؾتشلؾ تتتر تطتفنعتتترم(تاغالتتت تش23 

 م.1989
(تاغالتت تشلعتتتعيت تتيتشلعقتتتؾرتشلمما تتت توشلإلكياوا تت  تررشستتت تشقرراتت .تءتتتؾشرتنستتتاؽت رستتاؽتشلعصاتتتملتتلاتتتاكت24 

 م.2414شلم سس تشلحميت تللكير  ت تلااواقت1 ررستنساؽتششل صؾرل تط
،تلاتتتاواقتشلم سستتت تشلحميتتتت ت1(تشلتتتؾجامت تتتيتشليحميتتتمتوشليحالتتتاتوشلستتت يتشلعقتتتررل.تجتتتؾر ترتتتمرشول،تط25 

 م.2445للكير ،ت
(تشلتتؾجامت تتيتاغالتت تشتليتتمشمت تتيتشلقتتراؾنتشلمتتمايتشلعاشقتتي.تءصتتمتشلم اتتمتشلحعتت ؼتوآ تتاون،تشل تتم تشفول،ت26 

تم.1984فغمشرقتشعيع تشلقراؾن،تت
،تطتلاتتتاواقتشنعتتؾرشاتشلحلصتتتيت8(تشلؾستت هت تتيترتتتاحتشلقتتراؾنتشلمتتماي.تءصتتتمشلازشةتأنمتتمتشلستتنتؾرل،ت 27 

تم.2444شلحقؾ   ،ت
 القوانين -ثانيا :

 

 م.1971(تلسن ت43(تقراؾنتشليس ايتشلعقررلترقؼت 1 ت
تم.1984(تلسن ت45(تقراؾنتشلينفاذتشلعاشقيترقؼت 2 
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 م.ت1964(تلسن ت142(تقراؾنتشلس يتشلعانيتشلم الترقؼت 4 
 (.1126م،تشلمرر ت 1951(تلسن ت44(تشلقراؾنتشلممايتشلعاشقيترقؼت 5 
 م.1969(تلسن ت83(تقراؾنتشلماش عراتشلمما  تشلعاشقيترقؼت 6 

  


