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 المقدمة
 :البحث بموضوع تعريفي مدخل: أول

 عن  الناان ة الح نللا  حطااة مل الع اةا  لوااةع  انهاا حالرد  الطنطو  اة اك ن
 حننن  الح ننللا  توننك  اتععنن  ىن تاح نن  ن الحطااننة منن ه اة العنندرر  حمنن . الع اة ننة الاصننثناط

 ال لاعنند نة مةاطنني؛ ننن  شظننال ا ننلل اة اط نن  ن  نندحشرا حالانن  هننويطة صاشلشيننة حصلاعنند اهننت
 حمنن ا الطةاطنني رل نند حعتطننا ال نناشلة  رل نندص صعنن  حلرنن ا الطةاطنني ننن  الحيننا  تفثنننرا نننثحة 

 انمنث لانان حلنلنه انننثا  مصنالن احطن  الن ا الانلة  طتا نة من  ال لاعند  نًة راعنع  م ا
 .نلنق

ج الندمث مندض عونق حانهنا ال انشاناج االحة ماا ث  املان م  الع اةاط تاش  حلطا
 لطننثاغيا تاننة ننًة حالننثا  لودحلنة  الناناة حالطعنل نة الطا انة النناحعاع  من  تعنثض  امطينة حلرنا

  حاغنننث نننن  عنرنننا النااننن ة الح نننللا  حىح عننن  عنارارنننا الع اة نننة الاصنننثناط احلننن  صننند حال نننلاشع 
 .قااة

 :البحث مشكلة: ثانيا

 حالع ننل  الاهصننثناط  نناطاة صينن  الاطننث عاط معظنن  ىةه  ننن   الاحننث مطنن وة تاةوننق
 ا نناةا تثتنن  الع اة ننة الاصننثناط  طنناة ننن ة ح الاننال  الطاننةوة غعننث الع نناةاط عوننق الةاة ننة
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 ن نند النناطاة عوننق الطاثتاننة حالآ نناة الاصننثناط توننك  طنناة  ينناة حل ننثا انمطيننة؛  ال ننة
 . لاشا   طيي م  طلنلا ال حالإلطال انحا ة   ع  الطلنلا م ا ن  ال اا ة الق  ا ةط

 :البحث اهمية: ثالثاً 

ج عوطينا انح نال تونك تناحل  يثحة  ىاعثط حالعوطية النظث ة الناحية م  ىمطية لواحث
  اونننك عنننن  مننن  حتننن  حال ننناشلة  ال يننناا ة نننال عننن   ععننند  ان نننثاااط تونننك تا نننق ن حانننق

   نننانار  مرطنننا تاننننة النننناا مننني تاعننناا  ااننناح  حالاننن . العرنننا  حا نننة تننناة اح الاصنننثناط
 .انصاصا اة حماال اتر 

  -:البحث منهجية: رابعا

 نننن  الع ننناةا   الاانننةع  الطاعو نننة ال نننلاشع   نننع  م اةشنننة  ةاهنننة الاحنننث مننن ا نننن  ا ث ننن 
 .الط اةشة تاال ى الا  الطلانيي حن  العث ية الدحل

  -:الدراسة خطة: خامسا

 الاالية الري وية حن   الط وية الع ل  ع  الطلنلا م ا ن  الاحث را  هل 
 بالشكلية التعريف: الول المبحث
 :مطالى  اص الق ح  ا 

 .الط وية مفرلل انحل الططوى
 .العيي ن  الط   تلوو ى ث: التاش  الططوى
 . الحدرتة ال لاشع  ن  العيي ع د ا  : التالث الططوى
 البيع عقد من الحديثة القوانين موقف: الثاني المبحث
 : مطالى  اص الق ح  ا 

  الفثشا  ال اشلة  ملصو ع  انحل الططوى
  الة اغثا  ال اشلة  ملصو ع  التاش  الططوى
 العثاص  ال اشلة  ملصو ع  التالث الططوى
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 بالشكلية التعريف: الول المبحث
 اة رنا نن  قننا  انن   الاثاننن   اشننى الننق نشع ا مننا رونن ل الانن  منن  الطنن وية الع ننل 

 ةهننطية حةصننة ا ننلة  ن نندج ال نناشلة  راطوانن  حاحنند انن   مننناأ حلننيت الاثاننن  منن ا فينن   افننثغ
 النظث ننةج منصننلة محطنند امةنندص   عثنننية حةصننة ت ننلة  حصنندج ملننا  ملزننو منن  تصنندة
 ا.38 ج  2009جانحلق الطاعةج عطاةج الت انة  اةج لالا اماط العامة

 تنانن  قااننة انن وية الننق الثنننا  اشننى الننق احانناج النن ا الع نند مننل الطنن و  نالع نند. 
 عونق تنث  الان  الع نل :  الطن و  الع ند متنال ال عنث تحطن  اح الاصنث  قطنلة  النق الطاعاصند

  اللصننلمة الالتعنن  اايننا حمتالننة ع نناةا  ععننن  حنن  اا تثتعننى عوننق اح الع نناة مو يننة ش نن 
 ا.24 ج   اي هنة  دحة ج  ال شلة ص

 كولن  تنلانثهل  حة  رنع ند ن الع د ن  ةت  الط   اة الق الف   ال الى انتةاه ر مى. 
 نن  الطن ويةج  مرنداص حالطن   حالانعى حالطحن  الاثانن  من  ىةتاة ىة عة الط و  لوع د اة
 ا. ما ااعث ةهالةج  الطثتااط  يي ع د

 عنن  الاعععننث ىة رننثض  حعننث الطنن وية مفرننلل منن  رلهنني النن ا نرننل انقننث انتةنناه ىمننا
 ىة النننق مننن ا اتةنننامر  نننن  ال انننات حاهننناند ال ننناشلش ل  نننالطعنق اننن ا منننل واتننن   حننند انةا  
 ن من ا حقزراةما الطا ا الل ل  الق ىزراةما  طث   ان توطارا اط   ن قف  ا ا انةا  
ج العثنشةنننن ص ال نننناشلش  لواصننننث  انننن ا ىن مننننل مننننا الاعععننننث حمنننن اج  عنرننننا  ننننالاعععث ىن رننننا 

 .ا 35 ج 2010
 

 الشكلية مفهولا:ول:  المطلب
. الططونلت الطن   نن   انثاغن  ىن رنع ند ن الع د ىة تعن  الع د نشع ا  تطث  الط وية

 ا.57 ج 1995ج هعدص  الع د اةتاة م  ةتنا اعد الط   ىة حعث
ج الععننلا  منن  قااننة لشننلاا معننع  انن   عوننق اهنناتناغية حننانط  ننن  ال نناشلة  رننن  صنند
ج  2000ج  الانننننرلةا ص الاةاة ننننة حالعامنننناط انقاننننثاا  ننننثاااط ح ينننني الاننننفعنة تعينننني حولننننك
 ا.51 
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 انهناتناااط من   طونة العيني ع ند الثنناغية معندى عونق العثاصن  الططنثا ىحة  ولك حمي
 نن  هنة  اوا ان رنع ند ن الع ناة  يني" اشن  عثاصن  مندش  508 الطنا   عوينة شصن  ما امطرا
 979 الطننا   عويننة شصنن  حمننا" ال نناشلة  عويننة شنن  النن ا الطنن   حاهننالنق الطلاصننة الننداغث 
 ا ننلة  اة مثتاننا ارننثا  الننتط  تنناة اوا العينني ننن  اانناث   حعننث العثاصنن  الطنندش  ال نناشلة  منن 

 ا .43 ج  ل2010 عةع ص ا ا تاة حىن م ال ا
 الطنا   نن  العيني لع ند تعث فنة من  حاننن حمن ا ولنك ع  ه   ن د انة ش  الططثا اما

 ا نننثاااط حاتاننناا قاانننا اننن ا نشع نننا ه اطننناث  ن العيننني ع ننند نننناة ولنننك ةغننن  حل ننن  465
  طةنننث  رنع نند انة شنن  الاطننث ي نننن  العينني ننناة انهنناا مننن ا حعوننق لاطامنن  مععنننة حىحننناا
 ا.38 ج  2006  م   ص مععنة ا وية  ًا  اطاث  حن عاصدا  تثان 

  حانننى ةنننناغيا ا نننلة  صننند نالع ننند الع ننند؛ ا نننثا  اتفنننالا مصننندةما الطننن وية ت نننلة  ن ننند
 عوننق ا اننداغ  ع نند  ط اينق اتف نننا لننل تطنا انن ويال ا ننلة  اة عونق الطاعاصننداة ح افنن  انان 

ج  عدهننص  عوينن  الطافنن  الطنن    اهننايفاا ان الع نند ا ننلل نننا  ال اا ننة؛ النرنناغ  الع نند ا ننلة  اة
 ا .19  ج  2010

 صناشلش  لاصنث  الططنثا افثننرا الان  الطن وية  نًة رنثض  الااحنث نناة ولك عوق ح ناا  
 حقصلاننا ى ثامنن  رننل حة  النن ا الاصننث  حقطننلة   ًمطيننة الع نند ى ننثا  لإعننال منن  معننع 
 ج العانا ص الع ند نن  ةتننا ح اعااناةه ال ناشلة  مصدة  ح ع  حانةان   الع اةاط راعو  فيطا

 ا .190 ج  ل 2009
 ال ننناشلش  ان نننث  اشعننندال قيا رنننا اةنننانا الاننن  مننن  صاشلشنننا؛ الط صنننل   الطننن وية ت نننلة  صننند
 ا.84  ج  2008ج  عطلص لواصث 

 منن ا انننثاا اةننى حقشطننا نشع ننا ه الطاعاصنندر  اةا   ت فنن  ن النن ا نرننل الطنن و  نالع نند
 حةصننة ننن  انننثا ىوا ان راح نن  ن مننا الع ننل  نطنن  ال نناشلة  احنند ه معننع  انن   ننن  الاثاننن 
 ا نة ال ا ان رنع ند ن منا حمنرنا الثهنط  حالنثم  الافعنة  يي ع د ن  الحال مل تطاج  ةهطية
ج  2010ج  هنعدص  تًمع  حع د النطث حع د الطثتة ع د ن  تطاج  الثهطية الق حا ة  حشطا
 ا.19  

 العيني تانةع  ال اا ة الق  الإنانة الع اةاط  يي حالة ن  الط ث   الططثا اااث   طا
 ا.38 ج  2006  م   صالع اةا  الاة  ن 
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 البيع في الشكل تخلف اثر: الثاني المطلب
 غعننث انمننلال هننة  ننن   الع نناةاط الطاعونن  العينني تاننةع  مننل منننا  الطنن   الط صننل 

 ال ننننلاشع  ننننن  عوعرننننا الطنصننننل  ان ننننثاااط حننننن  الطلاصننننة الااننننةع   اغننننث  ننننن  الطن للنننة
 16 الطنا    عنرنا من  مافثصنة شصنل  عد  عوي  شص  حصدج  من للة غعث  الملال اللااة

 انل ةالا تطن  الان  انمنا   نن "  التالتنة الف نث  ن    للرا حالطياه انةان  تال ة صاشلة  م 
 اشن ت اوا ىن انحيحا الطناا اح انةا نن  حالط اهطة حاننثان حالطاا لة العيي اعاعث ن نعرا

 ا.196 ج  2009ل العاا ص الااةع   اغث  ن   ثط صد الطعاموة
 منال الطناغث "  اشن  عونق 1974 لاننة 148 ةصن  الطعنثاة صناشلة  من  40 الطنا   شص 

 مو يننة ش نن  ننناة ولننك حمنني الدحلننة ننن  الناننن   حالشظطننة ال ننلاشع   اطععنن  راعونن  فيطننا من ننلل
 نن  صعنده  عند ىن ال عنث تةناه ى نث ىا لن  ا نلة  حن ةهط ل هند  طل ى را  ىة اةى الطاغث 
 ا .43 ج  ل2010 عةع ص  لك اللا  الاة 

 الااننةع  اعاعننث صنند الططننثا ىةه   لنننل  لنننا اظرننث الطافثصننة النصننل  منن ه قننال منن 
 تننىرث  الطنن   منن ا ن ننداة حاعاعنث العينني ىةتنناة صننل  الننق   لتن  رثتفنني انن ا الع اة ننة الععننلا نن 

  يعنننا اعاعنننث الاانننةع   اغنننث  قننناةج العيننني ىةه  ال نننلل النننق الف رننناا  عنننو ومنننى ن ننند الننناطاةل
 نننا تاننةع  مننناأ ا نن  لنن  ننن وا الع نند؛ ىةتنناة منن  ةتنننا الااننةع   عنن  الططننثها لة  ننا ا؛
 لن  حتًشن  اعند الع ند لرن ا مصاحاا ا لة  ال ا الة اغ  الطث  حىة الع دل ع  لوحدرث مةال
 ىصامنننة نننن ة  ننن  حمننن  ننننطن ل نننن  منننا  طننن  الطننن ا  طننن  اوا:  ال اعننند  النننق اهنننانا ا ا ننن 

 اح الينننناة الفعنننن  عنننن  الطاننننيحلية اهنننناا عوننننق ا ننننلة  الحننننانط منننن ه متنننن  ننننن  الاهعننننل و
 ا .99 ج  ل 2009ج  العاا صالا صعث ة الطايحلية

 الاهاننوي  اعاعننث ععنيننة حع ننل ا ىةتاشرننال  ننع  منن  الطنن   اعنند انن وية ع ننل ا منرننا حالع ننل 
 العرنننا اينننا ج  حالانننعى حالطحننن  الثنننناا مننن  الع ننند ىةتننناة ىةه  شنننثض  ولنننك نطننن  ةتننننال نعرنننا

 ىة العنندرر  من  تناة انةتناةل منن ه من  ةتن  اشعندل نن وا الع ننل ل  عنو نن  حالاانوي  الطن  
  نا ا الع ند ح  ن .  ت ل نن  اةتناة من  ةتن  رن صن  ع ند منل اوا الطنعدل نالع د رنعدل الع د

 حل نننن ج  انةتنننناة منننن ه ح نننندط اوا احج  ت ل ننننن  اةتنننناة منننن  ةتنننن  ش صنننن  اوا مطو ننننا  طاشننننا
 النننثت  متننن .  تل ننند لننن ا  الثنننناا ةتننن  عنننداص  ةتننن  تننن  نننن  تلانثمنننا اةنننى الاننن  الطنننثح 
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 اح محنن  مننناأ ا ننلة  ان ىح اناةننات منني ال عننلل رالاننن  ىن احج  الثننناا رنعنندل اة الطف ننل 
 ع ننننند نننننن  الاانننننوي  رنننننا  ىن احج  اننننن و  ع ننننند نننننن  الطننننن   اانننننالن  ىن اح هنننننعى رل نننند ان

 ا.184 ج  2000ج  الانرلةا صععن 
 انث  تنلانث عندل اح الع د اةتاة م  ةت  تلوو عوق ال اشلش  الة اا مل اوا الاطاة

 ة النانا اح الطاعاصندر  النق  الناناة هلاا الع د ا ث اشعدال عوية ح اثتى.  احا  اثح  م 
 ولننك حعوننقج  اةتاشنن  منن  ةتنن  تلوهننو اوا الع نند روحنن   نن اا الططونن  حالنناطاة.  ال عننث الننق

 النننثم  ع ننند نننن  الحنننال منننل تطننناج  ال ننناشلة  راطوعرنننا حعنطنننا الطننن وية ةتننن  تلونننو اوا فيطنننط 
 حالنننة نننن  مطو نننا الننناطاة ح  نننلة ا. 244 ج 1995ج هنننعدص الع ننناة  انننة نننن  اح الثهنننط 
 امرننن ن نرننل لنن  ح ننل  ن مطو ننا  طاشننا الاا نن  حالع نند.  الع نند نشع ننا  الننانل الطنن   تلوننو

 ا.78 ج 1995ج هعدص صاشلش  ا ث ىا
 

  الحديثة القوانين في البيع عقد شكل: الثالث المطلب
  طةننث  تنا  الان  الثنناغية الع نل  من  اعاعنث  عامنة ت اعند   العيني ىة ال نلل مننا هنع 

 ولننك حمنيج  معننع  ان   اهننايفاا عونق انحا  تالصننو حنج حال عنلل اناةننات انةا تنع  تلانن 
 قنا  ان   اتاناا ولنك  اشنى النق اةنى  ن  الاثان  نشع ا ما ا ف  ن الععلا  عو شةد

 اة اةننى ةهننطيا هننندا ا ننلة  اة الحنندرث ال نناشلة  ننن  الطنن   ننن  حال الننى.  ال نناشلة  افثننن 
 تاا ننة الطنن وية ت ننلة  حصنندج  ملننا  ملزننو  احث ننثه ا ننلل هننندا ااج  العينني ع نند فينن  افننثا
 ا .298 ج  ل2010 عةع ا صعثفيةص عا اة

 منننل اناننن  ىةه  اا ؛ الع نننل  نننن  الثنننناغية معننندى منننل الحدرتنننة ال نننلاشع  نننن  حالاننن 
 اوا ىن رنع ند ن الع ند اة عونق ال ناشلة  رنن  اح الطاعاصدحة  راف  صد ل  .  الثناغية الع ل 

ج هننعدص ان ننثا  اتفننالا اح ال نناشلة  شنن  ا ننلة  صنند الطنن وية نطصنندة.  معننع  انن   ننن  تنن 
 ا.54 ج 1995

 ىن الطاعاصننندر  تنعيننن  الحننندرث ال ننناشلة  نننن  الااقينننة ال وعونننة الع نننل  اننن وية مننن  حال نننثا
ا.     37 ج  2000ج  الانننننرلةا صالثهط  حالننننثم  الراننننة ننننن  تطننننا عوينننن  ىصنننندملا مننننا قطننننث
 حالع ند ةهنطيال ع ندا الع ند في نلة  الثهنطية ال اا نة من  الطاطواة ا ةال ا تاش  اوا ولك حعوق

 ع نند حمتالننة.   ننالطل   ااننطقج   نن لك ملننا  ملزننو ىمننال رعننثل اة اةننى النن ا الثهننط 
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  اشع ننا  ال اا ننة ال نناشلة  اانناو ل حصنند الاننفعنة  ينني حع نندج  الع نناة  اننة حع نندج  الثهننط  الننثم 
 نن  الطاطوانة ال اا نة ولنك حمتالج  الثهطية اهاو ال  حة  العثفية  ال اا ة ا اف  حل  ج  الع د
 حتنننن لكا ج لعنننناش  حع نننل  مل اننناط 848 ل 507 لص  الطصننننثا  ال ننناشلة  نننن  الطنننثتة ع ننند

 511 لص  الطن ننننلل  راننننة اللعنننند حننننن ج  الحيننننا  لطنننندض الطثتننننى ع نننند ننننن  الطاطواننننة ال اا ننننة
 ةصنن  لو نناشلة  حن ننا حولننك النطننث ع نند ننن  الطاطواننة ال اا ننة حتنن لكا  لعننناش  حع ننل  مل انناط

 حع ننندج  الانننف  ااةننناة ع ننند نننن  ال اا نننة ااننناثا   حتننن لك.  مصنننث نننن  1954 لاننننة 304
 ح احنن ا. 54 ج 1995ج هننعدص حالاينناغي الاننفعنة عوننق الاننًمع  حع نندج  الاحننثا  ال ننثا

 ا:298 ج  ل2010 عةع صاًت  ما الحدرث ال اشلة  ن  العيي ع د ا وية عوق
 .الثحماش  ال اشلة  ن   الط وية م اةشارا تط  ما اوا تع عدا اص  اشرا .1
 تنععررطنا  ث   ع  الطاعاصدر  حطااة الحدرث ال اشلة  ن  الط وية اااثا  م  ال ثا .2

 . ال عث حطااة اح ا ثام  رث داة ال ا الع د قطلة  الق احدامطا تنعي  اح
 .  تح  را ن  ال اا ة عوق تعاطد ا وية اشرا .3
 مننن  حقولمنننا انةا   تنننلانث مننن  ن ننند  ننن ج  العيننني نشع نننا  للحننندما ت فننن  ن اننن وية اشرنننا .4

 . نعرا لععى اح انةا   لالوو ن  العيي ع د ن  الطع  اةلن حعثج الععلت
 

 البيع عقد شكلية من الحديثة القوانين موقف: الثاني المبحث
 مننن  العثاصننن  حال ننناشلة  حالة اغننثا  الفثشاننن  ال ننناشلة  ملصنننو  الطاحننث مننن ا نننن  هننناحث

 :الاال  الافصع  ححاى العيي ع د ا وية
 

  الفرنسي القانون  موقفا:ول:  المطلب
ج الثحمنناش  ال نناشلة  ننن  الحننال عويننة تنناة تطننا ال نندا  الفثشانن  ال نناشلة  ننن  اللننني زنن 

 حاشارننق الثمنن ال  الااننوي  اح الفعونن   الااننوي  ان الططنناثا  الننق تنا نن  الطعينني مو يننة ت نن  نونن 
 الفثشانن  ال نناشلة  ننن  العينني تنناة لنن لك العينني ع نند ننن  الااننوي  ملان ننة  نن تث ان افنناا معنندى ىن

 ىلينن  تنا نن  الطو يننة ت نن  حلنن ج مالننك ىشهنن  اهناا عوننق ما غننة حيننان  الططنناثا  الننق رنا نن  ال ندا 
 الطنندش  الا نننع  اصننث حصنند ال نناشلة  منن ا ننن  الصننحين غعننث مو يننة  ينني تنناة  نن  حمنن   ننالةاو
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 لا حا ننة ح نندحة   ثفيننة تثاننن   طةننث  الطو يننة اشا ننال معنندىا 1804ص هنننة  عنند الفثشانن 
 ال ناشلة  من ا 1582ص  الطنا   الع ند ماطواناط من  ان نثاا م ا ا   ل  ما اقث ا و  ا ثاا
 ا47 ج  2006  م   صالطدش 

 ل ن   الع نل  نن  الثناغية  طعدى هو  صد ال دا  الفثشا  الطدش  ال اشلة  ىةه  م  ح الثغ 
  ننن م ننثة  تاشنن  الانن  انة عننة الععنيننة الع ننل  اهنناا ق قا  ننة لافاننعثاط شايةننة ىشنن  ان عننالل

 الطنندش  الا نننع  حننني عننند  نن  الثننناغية معنندى عوننق اهنناتناا حىانناح ج  الثحمنناش  ال نناشلة 
 الننق حشظنن  الثننناغية معنندىج  شفاننة الطعنندى ال نندا  الفثشانن  ال نناشلة  عنن  اقنن  الحننال  الفثشانن 

 رانةال ع ند حمنلج  العدح نة الرانة منل قامانا ع ندا العرنا حىنا  انة عة الععنية الع ل   اشا 
 الرانة نن  الثهنطية من   ندن لن  الطلمنلت النق الطلمنلت الطن نلل  اانوي  رنع ند حعنث الطن لل
 ا.55 ج 1995ج هعدص الع اة ة

 العيننيص اشنن  عوننق الفثشانن  الطنندش  ال نناشلة  منن  1582 الطننا   منن  انقعننث  الف ننث  شصنن 
 الفثشانن  الف نن  ننن  الاحننث  ننثض  حصنندا .  عثننن   طحننثة اح ةهننط   طحننثة حصننلل  اط نن 
 حاشع نننندج   ال اا ننننة العينننني ا ننننلة  اة الننننن  منننن ا منننن  صصنننند الفثشانننن  الططننننثا تنننناة اوا فيطننننا

 تناة الطنا   مطنثحا ىة نرنل النن  حنني هعى اماج  ننمة ليا  ال اا ة اة عوق ان طاا
  طحنثة اح ةهنط   طحنثة حصنلل  ح ط ن   ال اا نة احصن  ىة اةنى الع اةاط  يي ىة ا ثة
  يني ع ند نن  الثهنط  الطن   تطناث  تاشن  ال داطة الفثشاية ال لاشع   عو ىة ولكج  عثن 
 ا .303 ج  ل2010 عةع صالع اة

  الطنننا  ص ةهنننطية  لةصنننة ت نننلة  اة ااننناثا  الفثشاننن ؛ ال ننناشلة  نننن  الطننن وية الع نننل  مننن 
 .  الفثشا  الطدش  الا نع  م   601ي1

ص الطانااث  الرانة  صنحة اصنث الرانة نن  الطن وية تةنى هعع  ن  الفثشا  ال ياا حل  
 ا.نثشا  – مدش  931 الطا  

 
 الجزاسري  القانون  موقف: الثاني المطلب

 الاننن  العامننة ال اعنند  منن  اانناح  الثنننناغية ىة عوننق الحنندرث ال نناشلة  ن رنناا اةطنني
 الطننا   ننن  شنن  حعننث الطعنندى منن ا الة اغننثا  الططننثا تعنننق حل نند حقيامنن ل الع ننل  اشطنناا تح نن 
 اةا تعرطنننا عننن  الاعععنننث الطثنننناة راانننا ل اة  طةنننث  الع ننند رنننا :  اشنننة عونننق ج.ل.لا مننن  59
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 معننندى اة راينننن النننن  مننن ا قنننال نطننن ج  ال اشلشينننة  النصنننل  انقنننال  حة  الطاطنننا  اع 
  حة ص  عانناة  لل ننل  انهنناتناا نرنن  الطنن وية ىمنناج  انانن  مننل الع ننل  ا ننثال ننن  الثننناغية
 مععنننة ا ننثاااط منن  ال نناشلة  ا ننثةه مننا مثاعننا  تعننن  حالانن ا ج ال اشلشيننة  النصننل  انقننال

 ىة  عونق شصن  او الثنناغية لطعندى تطعي نا تعد ج.ل.لا م  60 الطا   اة تطاج  الع د    ثال
  اتلناو ا نلة  تطناج  عثننا الطاداحلنة  الإاناة  اح ح ال اا نة  الوف  ا لة  انةا   ع  الاعععث: "

 ننناة الطننا   منن ه الننق اهننانا ا" ج انناحاة م صننل  عوننق  نلانن  ننن  اننك اا رنندا ن ملصننو
  نع  مننا الاطعن  ح ةنى معنع  ان   اح مععننة  لهنعوة الاعععنث نن  ال امونة الحث ة لوطاعاصدر 

 لإ ااتنن  ال اا ننة ال نناشلة  اانناث  لننل حاننق ةننناغيا را ننق نالع نندج  ا ااتنن  ح ث  ننة الع نند ح ننل 
 تلوفن  اوا لشن  تانا   ا   ن  الاثان  انثاغ عوق مالصو غعث الع د م ا اشع ا  اة ما ال

 منننال   حاليطنننع  تنننالإصثاةج  اقنننثض   طنننثلا  الع ننند ا اننناط اةنننلن ن شننن  لا اننناط الطاطوانننة ال اا نننة
 الحنننال منننل تطننناا 59  .  58 ج  2004ج  الانننعداص ولنننك غعنننث عونننق ال ننناشلة  رنننن 
 .. ج.ل.لا م  645 الطا  ا   ال فالة لع د  النااة

ج ةهننط  انن   ننن  تننا  اة الع اة ننة لوطو يننة الناصوننة الع ننل  ننن  الة اغننثا  الططننثا اانناث 
 م نثة 324  الطنا   اهنالوف  حالان  الة اغنثا  الطندش  ال اشلة  م  12 الطا   ا دت  ما حم ا
  طاشنا  طاشن  النق رني ا الع اة  يي  ع د ن  الط   اح ال اتااا نعدل حعوي  ج.ل. لا م 

 منن ا ح تعنن .    حالنن  اح الع نند  ل ننل  راننً ث حنن  لنن  منن  ل نن  را ننثة النناطاة حمنن اج  مطو ننا
 لح ننال  ا ننا شفاننرا تو نناا منن   نن  ت ينن  اة لوطح طننة ح ةننلن حاللننا  العننال لولوننو الحنن 
 العيني ع ند نن  الثهنط  الطن   اة: "   للنة ال يناا تثهن  منا حمن ا ج.ل.لا م  102 الطا  
 ح ني ا ال ناشلة  النالو انقنث ان و  نن  الع ند من ا تحث نث حاة  صنحا  ننثحة ا انث ا اعد
 ا.10  ج  1 العد ج  1997 لانة ال ياغية الطةوةص الع د ولك  طاة الق

 
  العراقي القانون  موقف: الثالث المطلب

 اناةنننات  اةتانننا  تنع ننند الانن  الثنننناغية الع نننل  مننن  ا ننلة  اة العيننني ع ننند نننن  انانن 
 لي ا ن ج الطاعاصندر  احند م  – ال اشلشية لطثح   الطاالن  ال علل ادحة فاطةث ج    ال علل

 ليان  ال اعند  من ه اة ىن ا ناة  ح ثتنى العيي رنع دج  انقث.  الطاعاصد م  الصا ة اناةات



 (2023) السنة( 13) العدد( 7جامعة /المجلد )ال القلم كلية مجلة

 

297 JOURNAL OF AL-QALAM UNIVERSITY COLLEGE\KIRKUK-Volume(7) Number(13) Year(2023) 

 

 انان  نن  الثنناغ  الع د م  ح ةع  انهاات م  لوعدرد عوي  الططثا الثج ن طج مطو ة
 .الط   م ا  اهايفاغ  ىن رنع د ن ا ويا ع دا

 مننن   طونننة العينني ع ننند ننن  الثنننناغية معنندى عونننق العثاصنن  الططنننثا احة  ن نند  ولنننك حمنني
 56 الننثص  الط نناغ  تاننةع  تعنندر  ال نناشلة  منن  2 الطننا   عويننة شصنن  مننا ىمنن  انهنناتناااط

 الان  الن طنة نن  العندل تاتنى لندض  يعرنا عنند الطا ننة تانةع  ااناث   حعث 1952 لانة
 ا .43 ج  ل2010 عةع ص ا ا العيي ع د عد حان الطا نة نعرا تل د

 منننا نالطنن  ج   ننا ا تاننةعو  الننداغث  قنناةج الطنع نند  الع نناة  ينني ع نند اةعنن  نال نناشلة 
ج  ل 2009ج  العاننا صالعيي نشع ننا  نننثحة ا ةتنننا  عوننة حصنند ال نناشلة  مصنندة  تاننةع  حمننل
 ا .190 

 نج الطاعاصنندر   ننع  فيطننا اح ال عننث حنن  ننن  هننلاا الطو يننة ننناةج  ع نناةا الطعينني تنناة امننا
 عنندما الطندش  204 الطنا   انثاحة الح ن  م ا الق اااةط حصد العيي ع د  ااةع  ان تنا  
 تو ناا من  رن ن  انقنث ععنن  حن  اا اح الطو ينة  ن ن  انلان ال اة عونقج  ةىرننا تطناج  شص 
  حة  حولنننكج  الطواننن ل اطو ننن   الننن اط مععننننا انننع ا انلاننن ال محننن  تننناة اواج  الحننن  مننن ا شفانننة

 ا.443 ج  2000ج  الانرلةا ص الااةع  الطاعو ة   ال لاعد انقال
 الانن  الع ننل   عنن  ن نند اللااننة النظننث ج  الع اة ننة التننلة  الننق رنظننث ننال الططننثا لعنن 

 ان تنع ند ن ان وية ع نل ا ععنن  حن  اا عوعرنا لاثتنى اح الطو ية لان   الع اة عوق تنصى
 حة  نندج  الن شلة ا صالطنا ل  اغنث  ننن  تانةعورا حمن ص    ناشلة ال ننن  الط نثة  ان نثاااط   اتاناا
 ا.31 ج   اي هنة

 1951 لانننة 40 ةصنن  الناننن  الطندش  ال نناشلة  منن  90 الطننا   من  انحلننق الف ننث   شصن 
  مننال الطنن   منن ا  اهننايفاا ان.  رنع نند نننا لوع نند مععنننا انن ا ال نناشلة  نننثا اوا"  اشنن  عوننق
 عوننق رننث  النن ا العينني ع نند منن   عنن  العثاصنن  الططننثا اة شاحنن " ولننك  لننا  شنن  رل نند
 ع ندال اانالن  لن  نناوا.  الع ناةا  الاانةع   اغنث  نن   اانةعو  ان رنع ند ن ان ويا ع ندا ع ناة
 اا الاانةع  صعن  الع ناة  يني ع ند رثتنى ن ولنك حعونق.  اانا الع د رنع د ن  الط وية م ه
ج ج  النن شلة ص التناش  لوطننث  الاعنل و ا اا ماننيحلية النا ن  عنات  عوننق رو نق اشنن  هنلض  ا ناة

 ا.129  ج  1953
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  اغننث  ننن   الااننةع  ان رننا  ن انن و  ع نند العثاصنن  الطنندش  ال نناشلة  ننن  الع نناة  ينني اوا
 الطنصنننل  الاعرنند حاة الااننةع  حصننن  منن  ان الطو يننة تنا نن  ن  ننن  منن  الع نناةا  الااننةع 

 احند اقن  اوا لوطنثنع  مون ل ل ننة  يني ع د حليت ماطق غعث ع د ملا 1127 لص ن  عوي 
 دع ن اة" الع دانة الطانيحلية عن  شطنً الاعل و حم ا  الاعل و الا ل    الطاعاصدر  الطثنع 

" انحين النا ن  الطنث  عونق اطناث  الن ا الاعنل و اة ان  نا ا تاة حاة اللاة   العيي
 .ا1971 الاطعع  مح طة صياا مةطلعةا ص1127ص الطا   حن 

  الخاتمة
 الينن  تلاننونا مننا قااننة اللاتطننة منن ه شعننثا الاحننثل منن ا تاا ننة منن  اشارعنننا اة  عنند

 :حتلاياط شااغم م 

 :الستنتا ات

 ىن رنع ند ن ان ويا ع ندا ع ناة عونق رنث  الن ا العيني ع ند م   ع  العثاص  الططثا اة .1
 . ا   ع د نرل الط وية م ه ااالن  ل  ن وا الع اةا  الااةع   اغث  ن   ااةعو 

 الععنننلا ننن  الااننةع  ننناعاعث  ننا ا الااننةع   اغنننث  قنناةج الع نناة عننده  العثاصنن  الططننثا .2
 رثتنننى الطننن   مننن ا ن نننداة حاعاعنننث العيننني اةتننناة صنننل  النننق   لتننن  رثتفننني اننن ا الع اة نننة
 .الاطاة

 :التوصيات

 رثتنى ن ل ننة انحيحا ع ندا الطانة  غعنث العيي ع د اةع   ًة العثاص  الططثا شدعل .1
 حنننياا ش اعنناط حنندحص من  منعننا الااننةع ل انن   حاهنايفاا تاننةعو  حالننة ننن  ان ا ناة

 . را الططالاة ع  الح للا 
 الع نناة عوننق الننلاة   الطنن وية  ننع  حهننطا ملصفننا اتلنناو احنناحل اة العثاصنن  الططننثا شنندعل .2

 ع نند  ثننن   ننع  الطو يننة اشا ننال ا ننلة   نناة حولننك الثننناغيةل ح ننع  الطنندش  صاشلشنننا ننن 
 الاانةع   اغنث  نن  الاانةع  حمنل حاصنو انث  عونق الطو ينة اشا نال ح عو  ةناغيا العيي

  الععنن الانفعن  اط ن  الا امن  العيني ع ند  ثنن  اح نال  تنفعن   عندل حالة حن ج  الع اةا 
  . الةعثا 



 (2023) السنة( 13) العدد( 7جامعة /المجلد )ال القلم كلية مجلة

 

299 JOURNAL OF AL-QALAM UNIVERSITY COLLEGE\KIRKUK-Volume(7) Number(13) Year(2023) 

 

 المرا ع و المصادر
 :الكتب:  اول
ج  انحلننننق الطاعنننةج  عطننناةج  الت انننننة  اةج  لالا امننناط العامنننة النظث ننننةج  منصنننلة محطننند امةننند .1

2009. 
 ج انحلنق الطاعنةج  الح لقينة الحوعن  منطنلةاطج  الع اةا  الاة ج  العاا  الط عد ه ععد تياعث .2

 . ل 2009
 .  دا ج  الطعاة  مطاعةج  الطدش  ال اشلة  اث  انلا ال االلج  ال شلة  عو  حا  .3
 . 1953ج  التالث الة اج  العثاص  الطدش  ال اشلة  اث ج  وشلة  عو  حا  .4
 مصنثج  ال اشلشينة ال انى  اةج  الطندش  ال ناشلة  نن  ش داة ماحظاطج  العثنشة  اهطاعع  هعدا .5

 . 2010ج 
  2010ج  انحلق التالتة الطاعةج  انحل الة اج  العيي ع د ن  اللهيطج  عةع  تاز   اةلا  .6
 .ل 2011ج  عطاةج الت انة  اةج  الطاطا  الع ل   انح ال اث ج  الععل ا عااا .7
 الطاعننةج  الثا نني الةنن اج  الةدرنند الطنندش  ال نناشلة  انث  ننن  اللهننيطج  الانننرلةا  احطنند الننثنالا ععند .8

 .  2000ج  لناةج  الح لقية الحوع  منطلةاطج  الةدرد  التالتة
ج  انحلنننق الطاعنننةج  انحل الةننن اج  الطننندش  ال ننناشلة  انننث  نننن   اللهنننيطج  الاننننرلةا  النننثنالا ععننند .9

 .لعناة
 انحل الةن اج  لالا امناط العامنة النظث نة الة اغنثا  الطندش  ال اشلة  اث ج  الاعدا اعثا  محطد .10

 . 2004ج  الة اغثج  الردض  اةج  التاشية الطاعةج 
 . 1995ج  العث ية النرظة  اةج  انحل الة اج  لالا ال العامة النظث ةج  هعد ا ثا ي  شعع  .11
ج  الح لقيننة الحوعنن  منطننلةاط ج انلانن ال مصننا ةج   صاهنن  حاننع  محطنند.   ج  هننعد ا ننثا ي  شععنن  .12

 . 2010ج  انحلق الطاعة
ج  الةنامع  النطنث مثتن ج  انحلنق الطاعنةج  حالطعاحننة العينيج  اللاانة الع نل ج  عطنل  ن  شن رث .13

 . 2008ج  تلشت
 
  :الجامعية الرساسل:  ثانيا
 الننقج  م اةشننة  ةاهننةج  ما انناعث ةهننالةج  الطثتانناط  ينني ع نند ننن  الطنن ويةج  مرنندا حطنن   احطنند .14

 ننن   الطا انناعث  ة ننة عوننق الحصننلل ماطوانناط منن   نن اج   ا نن   امعننةج  ال نناشلة  تويننة مةوننت
 . اللا  ال اشلة 

ج  ال صننناة    امعنننةج  الح نننللا  توينننةج   تانننلةاه  ةهنننالةج  ال اشلشينننة الطننن ويةج  عطينننة  طنننال محطننند .15
1993 . 
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 اة ج  تانلةاه  ةهنالةج  الاطنث ي اح نال حنن  العيني  ع ند نن  التط  اح الج  م    ا ل ه ععد محطد .16
 . انحلق الطاعة.  2006ج عطاةج  الت انة

 
 :القوانين: ثالثا
 .  1951 لانة 40 ةص  النان  الطدش  ال اشلة  .17
 . الة اغثا  الطدش  ال اشلة  .18
 . الفثشا  الطدش  ال اشلة  .19

 
 :القرارات:  رابعا
 .1 العد ج  1997 لانة ال ياغية الطةوةج  1997ي2ي18 ن  الطيةخ 1361 -56  ةص  ال ثاة .20
 . منطلة غعث 1965ي6ي21 ن  1965 – ح لقية – 2237 صثاة .21
 .1971 لاطعع ا مح طة صياا مةطلعة – 1968 ح لقية -2023 الاطعع  مح طة صثاة .22
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 الملخص: 
 عنننن  الناانننن ة ال اشلشيننننة الح ننننللا  حطااننننة مننننل الع نننناة تاننننةع  منننن  انحل الرنننند   اعنننند
 اهنت عونق قيامرنا قنال من  ان تاح ن  اة اط   ن الا  الحطااة توك الع اة ةل الاصثناط

 تنن  ال نلاشع  اغونى اة ح طنا الح للال توك حتثهي  تتعع  عوق تعط  هويطة صاشلشية حصلاعد
 واط صاشلشينننة آ ننناة عوعرنننا حتثتنننى الطانننةوة غعنننث ال اشلشينننة حالاصنننثناط الع نننل  ا طنننال عونننق
 العيننني نننن  ان نننثا  اةا   عونننق حآقنننث  طننن   الانننً عث النننق ى ض الننن ا انمنننث تععنننث ؛ ىمطينننة

 ملصنننو مننن  الالييننل محاحلنننة حمنن  الاحنننث اقاينناة مننن ا امطيننة  نننثنط  منننا حمننن  حالاعاصنندل
 الع ننناة  يننني مانننًلة عالةننن  الاننن  ال اشلشينننة النصنننل  تحوعننن  قنننال مننن  العثاصننن  الططنننثا
 .الدةاهة مح  الط اةشة الاطث عاط مي م اةشارا حمحاحلة
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Abstract: 
The first objective of real estate registration is to protect the 

legal rights arising from real estate transactions, a protection that 

can only be achieved through its establishment on sound legal bases 

and rules that work to establish and consolidate those rights. As 

most laws provide for the invalidation of contracts and unregistered 

legal actions which result in legal implications of great importance 

and reflect negatively on the will of the parties to sell and contract, 

the importance of this study becomes apparent. The current study is 

an attempt to mitigate the position of the Iraqi legislator by 

analyzing the legal texts that deal with the issue of selling real estate 

and comparing them with the comparative legislation under study. 

 

  


