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Manifestations of the 
housing deficit in the city of 

Khalis for the year 2022 
A B S T R A C T   
 

The most important manifestations resulting from 

the housing deficit in the city of Khalis were 

represented by residential encroachments, the 

fragmentation of the housing unit and its 

modification internally or externally, and 

residential mobility as independent solutions by 

the residents of the city due to the high prices of 

land in the city and the high prices of residential 

units and rental allowances. In light of the 

conclusions, the researcher presented some 

proposals that contribute In solving or reducing 

the severity of the housing deficit in the city, the 

most prominent of which is that this global 

problem requires looking at the solutions reached 

by some countries and taking from them, and it is 

necessary to benefit from the studies presented by 

the experiences of university professors, 

economists and engineers. It is also necessary 

when distributing residential plots of land to take 

into account middle-income people and increase 

the government’s housing contribution, as 

increasing the allocation and distribution of land 

leads to a decrease in its prices in the city, in 

addition to paying attention to the countryside 

adjacent to the city, providing job opportunities 

and services, and placing restrictions on the import 

of agricultural materials to compete with local 

agriculture.                 
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مؽ قبل الداكشيؽ في السجيشة بدبب  ةوالحخاؾ الدكشي كحمؾؿ مدتقم أو خارجيا   وتحؾيخىا داخميا   ةالدكشي
إرتفاع أسعار الأراضي في السجيشة وارتفاع أسعار الؾحجات الدكشية وبجلات الإيجار وعمى ضؾء 
الاستشتاجات قجمت الباحثة بعض السقتخحات التي تداىؼ في حل أو التقميل مؽ شجة العجد الدكشي في 

قبل ة تتظمب الإطلاع إلى الحمؾؿ الستؾصل إلييا مؽ العالسي ةوالتي كاف أبخزىا اف ىحه السذكم ةالسجيش
 ةالجامع ةأساتحخبخات الاستفادة مؽ الجراسات السقجمة مؽ مؽ بج  الجوؿ والأخح مشيا ولابعض 

 السيشجسؾف، وكحلػ مؽ الزخوري عشج تؾزيع قظع الأراضي الدكشية الأخح بشغخ الإعتبارو والاقتراديؾف 
متؾسظي الجخل وزيادة الإسياـ الحكؾمي الدكشي حيث أف زيادة تخريص وتؾزيع الأراضي يؤدي إلى 

وتؾفيخ فخص عسل وخجمات  ةالسجاور لمسجيش فبالخيالإىتساـ  فزلا  عؽ إنخفاض أسعارىا في السجيشة ،
 .ووضع قيؾد عمى إستيخاد السؾاد الدراعية لسشافدتيا لمدراعة السحمية

 )المدن ، العجز الدكني ، المداكن المحهرة ،الحراك الدكني ،المداكن المجزئة(كلمات مفتاحية 

 المقدمة

لمسجيشة يعج المبشة الاولى لسعخفة العجد الدكشي والحاجة الدكشية ومجى التؾقع  الدكانياف معخفة الؾاقع 
مؽ الؾحجات وكسية  لديادة الظمب عمى الؾحجات الدكشية في السدتقبل ، لتحقيق التؾازف بيؽ ما ىؾ مؾجؾد

عظى تعج مذكمة الدكؽ مؤشخا مؽ مؤشخات الخفاه الاجتساعي ,وفي الؾلايات الستحجة ت الظمب عمييا .
مدألة الدكؽ الافزمية عمى السدألة التعميسية ,مدألة استعسالات الارض الحزخية وتخظيظيا , تكاليف 

اف قظاع البشاء والتذييج يعاني مؽ تجىؾر في .(1), والتكافىء في الفخص الاقتراديةالسعيذة الاساسية 
جميا ومدتؾى الديادة الدكانية مجاؿ بشاء الؾحجات الدكشية والتي لا تتشاسب مع مدتؾى الخجمات التي يق

حيث اف ىشاؾ ضغظا  سكاني في مجيشة الخالص حاليا في ذلػ حاؿ بكية مجف العخاؽ وبالسقابل قمة في 
ما معخوض مؽ وحجات سكشية وبالتالي ادى ذلػ الى ارتفاع الزغط عمى السداكؽ بدبب الديادة في 

ختلاؿ التؾازف في تؾفيخ الخجمات العامة او بدبب عجد الدكاف نتيجة الشسؾ الدكاني واليجخة الشاتجة عؽ ا
العامل الامشي او لتؾفيخ فخص عسل افزل ليا . اف ليحه الديادة الدكانية العالية في السجيشة اثارا  سمبية 
عجيجة مشيا الزغط الدكاني عمى الخجمات وبالتالي قمة كفاءتيا وتجىؾر البيئة وضعف الإنتاجية وكحلػ 

ية السؾجؾدة )عجدا  سكشيا ( فزلا  عؽ ارتفاع اسعار الأرض واسعار مؾاد البشاء وبالتالي قمة الؾحجات الدكش
ارتفاع في اسعار تسمػ الؾحجات الدكشية وبجلات الايجار وكثخة التجاوزات وانتذار العذؾائيات وتجدئة 

جة لعجـ قجرتيا وتحؾيخ في الؾحجة الدكشية الؾاحجة وكحلػ سكؽ اكثخ مؽ اسخة في الؾحجة الدكشية الؾاح
عمى تسمػ سكؽ مشفخد او سكؽ الأسخة في وحجات سكشية دوف السدتؾى السظمؾب ولغخض تحقيق 
متظمبات ما ورد كاف لابج مؽ اف ندتعخض عجد مؽ السعظيات الستعمقة بسؾضؾع العجد الدكشي في 

 ٢٢٢٢مشظقة الجراسة لعاـ 
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 :  دراسةمذكمة ال

اف مؽ ابخز متظمبات التشسية الحزارية في السجف ىؾ تشسية القظاع الدكشي والحي يعاني مػؽ مذػاكل فػي 
اغمػػب السػػجف ومشيػػا مجيشػػة الخػػالص ،إذ  تدتذػػعخ ىػػحه الجراسػػة أف واقػػع القظػػاع الدػػكشي فػػي السجيشػػة دوف 

امػل أبخزىػا تدايػج الشسػؾ يعاني مؽ عجـ كفاءة وكفاية السدػاكؽ نتيجػة لجسمػة مػؽ العؾ  ،إذالسدتؾى السظمؾب 
الدكاني والتؾسع العسخاني الدػخيع غيػخ السخظػط لمسجيشػة والتػي ادت الػى حػجوث عجػد سػكشي متدايػج لػحلػ 

ىل ىشاؾ  ىؾج تحت التداؤؿ الخئيدي لمسذكمة و تقؾـ الجراسة بعخض عجد مؽ التداؤلات الثانؾية التي تشجر 
وما ىي معجلاتو؟ وما ىؾ حجؼ الؾحجات الدكشية ؟ الخالص؟ وما ىؾ حجسو   عجد سكشي واضح في مجيشة

 السظمؾب بشاؤىا حتى سشو اليجؼ؟
 :دراسةفرضيات ال

الفخضػػػية ىػػػي اجابػػػات مقتخحػػػة ييػػػجؼ الباحػػػث بعػػػج انجػػػاز البحػػػث مػػػؽ التؾصػػػل الػػػى صػػػحتيا .ولػػػحا يػػػتؼ  
ية وضػػػعيا لسػػػا تدػػػيؼ بػػػو الفػػػخوض مػػػؽ تحجيػػػج لإجػػػخاءات الجراسػػػة وتحجيػػػج الأسػػػاليب والسشػػػاى  الإحرػػػائ

، اذ ةومؽ ىحا السشظمق فانو يسكؽ صياغة عجد مؽ الفخضيات كحل آني لسذكمة مشظقة الجراسػ ،(٢)البحثية
تعػػاني مشظقػػة الجراسػػة مػػؽ وجػػؾد مذػػكمة العجػػد الدػػكشي واف اسػػتسخار ىػػحا العجػػد سػػؾؼ يػػؤدي الػػى زيػػادة 

السجيشػة ومػا يحتاجػو مػؽ  معػجلات الشسػؾ الدػكاني فػي اليجؼ بدػبب زيػادة ةحجؼ السذكمة الدكشية حتى سش
 تكافئ مع الؾحجات الدكشية.

 أهمية الدراسة ومبرراتها:  
مجيشػػة الخػػالص مػػؽ السػػجف التػػي تذػػيج نسػػؾا  سػػكانيا   أفبػػ اختيػػاره تتحػػجد اىسيػػة مؾضػػؾع الجراسػػة ومبػػخرات

واتداعا  في السداحة التي تذغميا سشة بعج اخخى وىحا الاتداع سؾؼ يؤدي الى زيادة الظمب عمػى  ا  مختفع
وبسختمػف احيائيػا  ةسجيشػالمػؽ سػكاف  ةليدػت بقميمػالتػي ىػي ما تعانيو بعض الاسػخ وزيادة الؾحجة الدكشية 
 جية ييا مؽعممب الظ ةلسؾاجي (عجد كسي)يتسثل جانب مشيا بشقص الؾحجات الدكشية  ةمؽ معاناة سكشي

 مؽ جية اخخى.  (عجد نؾعي)الدكؽ لعجد اكبخ مؽ العؾائل  ةوتخدي حال

 :  أهداف الدراسة
الخػالص فػي الؾقػت  ةلعجػد الدػكشي الػحي تعػاني مشػو مجيشػبيػاف ال دقيػق تيجؼ ىػحه الجراسػة الػى تحقيػق  

 1٢لي فييػا وعمػى مػجى الحػا يعمػى معظيػات الؾاقػع الدػكش الحالي , وتقجيخ الحاجة السدػتقبمية لػو اعتسػادا  
 ةسشؾات  لاحق
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 :  حدود منطقة الدراسة

 البمجيػػةوالتػػي يسكػػؽ تحجيػػجىا بالحػػجود  (الخػػالص ةبسجيشػػ)الجراسػػة  ةمشظقػػ تتحػػجد -:الحدددود المكاةيددة -1
ومؽ الذساؿ الذػخقي  ةعخب شؾك ةوالشاي ومؽ الجشؾب قخي قخى الجومةيحجىا مؽ الذساؿ  ،إذلمسجيشة
وابػػؾ تسػػخ ومػػؽ الذػػساؿ الغخبػػي قخيتػػي جيػػداف الجػػجوؿ والدػػشجية ومػػؽ الجشػػؾب الذػػخقي  القػػؾتيقخيتػػي 
السجيشػة  ةالسيخ دار والاسؾد ومؽ الجشؾب الغخبي قخيتي العامخية وكذكيؽ. وقج بمغػت مدػاحة مقاطع
كػػؼ  0٢كػػؼ باتجػػاه الذػػساؿ، وحػػؾالي  1١ بسدػػافة بعقؾبػػة ةتبعػػج عػػؽ مجيشػػو  ،ىكتػػار (٢642)الكميػػة 

مػػا اطخافيػػا الغخبيػػة فتستػػج عمػػى امتػػجاد الظخيػػق الػػخابط بػػيؽ) بغػػجاد  أ ، العاصػػسة بغػػجادشػػساؿ شػػخؽ 
 (.1وكسا مؾضح في الخارطة )الخالص  كخكؾؾ(.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الخػالص لبيػاف العجػد الدػكشي  ةتتسثل الحجود الدمانية بجراسة الؾاقع الدكشي لسجيشػ -:الحدود الزماةية -1
والعجػػػد الستؾقػػع وحجػػػؼ الؾحػػػجات الدػػكشية السظمػػػؾب بشاؤىػػا لمقزػػػاء عمػػػى  ٢٢٢٢فػػي الؾقػػػت الحػػالي 

 .٢٢0٢العجد الدكشي لمعاـ  مذكمة 
(    00،    6١،    0٢،    00،    ٣0،    0٢دائختي عخض ) تقع مشظقة الجراسة فمكيا  ما بيؽ -الحدود الفمكية:

( 444٢0عػػػجد سػػػكانيا )ويبمػػػ  ( شػػػخقا،    66،   0٢،    0٢،    66،    ٢١،    0٢شػػػسالا. وبػػػيؽ خظػػػي طػػػؾؿ)
 .    (3)سكشيا   حيا   10وعجد احيائيا  ٢٢٢٢ة لدش سةند
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 منهجية البحث:

والتػي تعتبػخ الؾسػائل السشاسػبة لتحقيػق اىػجافيا وىػي عمػى واسػاليب  سػتشجت ىػحه الجراسػة الػى عػجة مشػاى ا
 الشحؾ الاتي:  

متعػػخؼ عمػػى خرػػائص الغػػاىخة السجروسػػة لوالػػحي تػػؼ اعتسػػاده فػػي ىػػحه الجراسػػة   المددنها الهصددفي: -1
تحميػػل خرائرػػيا وتحميػػل  ةسلاحغػػة السباشػػخة ليػػا ومحاولػػالدقيقػػا  مػػؽ خػػلاؿ  عمسيػػا   ووصػػفيا وصػػفا  

ة التػػي يػػتؼ الحرػػؾؿ عمييػػا مػػؽ الجيػػات ذات العلاقػػة بالسؾضػػؾع مػػع امكانيػػالبيانػػات الخاصػػة بيػػا و 
 الاستفادة مؽ نتائ  الجراسة السيجانية.

عؽ  والحي يدتخجـ لغخض تحميل البيانات الخاصة بالغاىخة السجروسة كسيا   التحميل الكمي: اسمهب -٢
 مػع  ، وذلػػ لمتعامػلطخيق عخض السذكمة السجروسة وتحميػل الجػجاوؿ والشرػؾص الجغخا.يػة.....ال 

 مقػجارلحدػاب البيانات والاحراءات الستعمقة بأعجاد الدكاف واعػجاد الاسػخ وعػجد الؾحػجات الدػكشية 
الدػػػػكشية ة الخصػػػيج الدػػػػكشي ولبيػػػػاف مقػػػػجار العجػػػد الدػػػػكشي الشػػػػؾعي والكسػػػػي والكمػػػي ومقػػػػجار الحاجػػػػ

  السدتقبمية.
 2222لعام العجز الدكني في مدينة الخالص بحدب الاحياء الدكنية 

( ٪ مؽ 10،4( وحجة سكشية وبشدبة )1604( ـ لسجيشة الخالص )٢٢٢٢فقج بم  العجد الدكشي عاـ )
مجسؾع الؾحجات الدكشية فييا ، ويعؾد ارتفاع ندبة العجد لعؾامل عجدية مشيا التبايؽ في عجد الاسخ في 

مية بشاء الؾحجات الدكشية فييا الاحياء الدكشية لمسجيشة اضافة لمغخوؼ الأمشية التي ادت الى ايقاؼ عس
ـ( إضافة الى تخؾ اغمب العؾائل الؾحجات الدكشية بعسمية التيجيخ القدخي الحي  ٢٢٢0وخاصة بعج عاـ )

عيخت ثلاث  ,(1عانت مشو السجيشة برؾرة خاصة وارياؼ العخاؽ بذكل عاـ ، ومؽ خلاؿ الججوؿ )
 -: ـ( وىي ٢٢٢٢مدتؾيات لمعجد الدكشي في السجيشة لعاـ )

 – ٢،٣ويذسل الاحياء الدكشية ذات معجلات العجد الدكشي السشخفض ، وتتخاوح بيؽ ) -: المدتهى الاول
 –العرخي  –الدىخاء  –الشؾر  –الغخيخات  –الغخبية  –( احياء سكشية ىي )الاميخ 1٢( ٪ ، ويزؼ )60،2
 البيادر( . –الحديؽ  –العسارات الدكشية  –العساؿ 

 6١ويذسل الاحياء الدكشية ذات معجلات العجد الدكشي الستؾسط ويتخاوح السعجؿ بيؽ ) -: المدتهى الثاةي
( ٪ مؽ مجسؾع 20،0(٪ ويغيخ ىحا السدتؾى في )حي الكؾبات( فقط بسعجؿ عجد سكشي مقجاره )2،2٣ –

 الؾحجات الدكشية في ذلػ الحي .

 24لدكشي السختفع ويتخاوح السعجؿ بيؽ )ويذسل الاحياء الدكشية ذات معجلات العجد ا -: المدتهى الثالث
( ٪ مؽ مجسؾع عجد 166،1فاكثخ( ويغيخ ىحا السدتؾى في )حي الياخات( بشدبة عجد سكشي بم  )
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( احياء وىي ٣الؾحجات في ذلػ الحي ، كسا اف ىشاؾ احياء سكشية لا يغيخ فييا عجد سكشي ويتسثل في )
 ججيجة الاغؾات( . –ية السشظقة الرشاع –الخؾيمص  –عميبات  –)الذخقية 

 .٢٢٢٢( العجد الدكشي في مجيشة الخالص وبحدب الاحياء الدكشية لعاـ 1ججوؿ )

 
 السرجر: مؽ عسل الباحث بالاعتساد عمى الجراسة السيجانية واستسارة الاستبياف.

 في مدينة الخالص معاهر العجز الدكني
 تحهير الهحدة الدكنية - 1

مؽ احج مغاىخ ازمة الدكؽ ىؾ تحؾيخ الؾحجة الدكشية , اي اف العجد الدكشي في السجيشة دفع اصحاب 
وارباب الؾحجات الدكشية الى اجخاء عسميات التحؾيخ عمى الؾحجة الدكشية وخاصة اذا كاف الجاخل الذيخي 

التغيخات الجيسؾغخا.ية محجود فسحجودية العخض الدكشي وارتفاع اسعارىا كاف سببا  لإجخاء تحؾيخ وفق 
والاقترادية التي تؤدي الى زيادة حجؼ العائمة وبالتالي ضخورة اجخاء تحؾيخ في الؾحجة كإضافة غخؼ او 
تؾسيع غخؼ داخل او خارج الؾحجة الدكشية وىؾ جانب اقترادي يكؾف اقل كمفة مؽ بشاء وحجة مدتقمة 

(4)  . 

كؽ مؽ اسخة لأخخى فقج يكؾف التحؾيخ بدبب زيادة عجد ىحا وتختمف الاسباب التي تؤدي الى تحؾيخ السد
افخاد الأسخة ورغبة البعض بالانذظار العائمي بالشدبة لمستدوجيؽ او لمحرؾؿ عمى ارباح مادية مؽ خلاؿ 
تأجيخ جدء مؽ السشدؿ كسحل تجاري او مخدف وخاصة لمؾحجات الدكشية ذات السؾقع التجاري السسيد 
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لتجارية السخكدية او وقؾعو  عمى شارع تجاري رئيدي , او قج يكؾف التحؾيخ سؾاء وقؾعو  ضسؽ السشظقة ا
لأجخاء تغيخات جسالية عمى الؾحجة الدكشية سؾاء كانت داخميا  كتغميف الججراف والدقؾؼ بسؾاد ثانؾية 
 لديادة جساليتو وقج ازداد استخجاـ الدقؾؼ الثانؾية في الأونة الأخيخة متدامشا  مع التظؾر الحزاري 
والاقترادي والاجتساعي او تحؾيخات خارج السشدؿ كتديؽ الججراف الخارجية والاسيجة والؾاجيات لمؾحجات 

 .  (5)الدكشية 

ونتيجة ليحه العؾامل كذفت الجراسة السيجانية عؽ اعجاد السداكؽ التي اجخى عمييا تحؾيخ او التي لؼ 
حيث  (٢الججوؿ )ما يسكؽ ملاحغتو مؽ يجخي عمييا تحؾيخ وىل اف التحؾيخ داخمي او خارجي وىحا 

( ٪ مؽ ٢0,0( وحجة سكشية وشكمت ندبة مقجارىا )00نلاحظ اف عجد الؾحجات الدكشية السحؾرة بمغت )
مجسؾع عيشة الجراسة وتبايشت ندبة السداكؽ السحؾرة في احياء السجيشة حيث بم  اعمى ندبة ليا في حي 

راسة , اما اقل ندبة سجمت في حي )الغخبية( بشدبة ٪( مؽ مجسؾع عيشة الج ٣٢)الكؾبات( بشدبة )
( انوحذاث انسكنيت انمحورة وانغير 2جذول )                  ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة .٢,10)

 انمحورة لأحياء مذينت انخانص
 

 ث

 

 الاحياء انسكنيت

 حجم انعينت اماكن انتحوير انمساكن غير انمحورة انمساكن انمحورة

 : عذد خارج داخم : انعذد : انعذد

  17 1 1 97 15 1111 4 الامير 1

  15 3 3 96 17 14 6 الحسين 1

  19 3 4 94 12 16 9 السهراء 3

  17 1 3 7519 14 1413 4 العصري 4

  13 1 6 6511 15 3417 7 العمال 5

  11 - 1 7313 12 1619 1 النور 6

  93 3 12 7111 62 1917 13 الشرقيت 9

  12 3 - 92 9 32 3 العماراث السكنيت 7

  37 1 3 7617 33 1311 5 الغربيت 7

  6 - 3 52 3 52 3 الكوباث 12

  19 7 3 5713 16 4219 11 عليباث 11

  12 1 1 92 9 32 3 البيادر 11

  1 - - 122 1 - - الغريراث 13

  17 1 4 6619 11 3313 6 الخويلص 14

  5 - 1 62 3 42 1 جذيذة الاغواث 15

  1 - - 122 1 - - المنطقت الصناعيت 16

  1 - - 122 1 - - الياخاث 19

  315 31 46  147  99 المجموع 

  1319  9613  5719 4213 122  

يحه الاحياء الدكشية كانت نتيجة لتعجد الاسخ في السدكؽ الؾاحج وقجـ السداكؽ باف عسمية اجخاء التحؾيخ 
وقخبيا مؽ السشظقة التجارية السخكدية والاستفادة مشيا اقتراديا  وىحا ما نلاحغو  مؽ اكثخ السداكؽ القخيبة 

عمى طؾؿ الذارع  مؽ الذارع الخئيدي لمسجيشة عمى كلا جانبييا الايسؽ والايدخ وانتذار السحلات التجارية
والتي استقظعت مؽ مداحتيا مؽ مداحة الؾحجة الدكشية اضافة لقجـ السداكؽ وتقادميا الدمشي وتعخضيا 
لمتيخؤ والحي يجبخ الداكشيؽ لأجخاء عسمية التحؾيخ اما الؾحجات الدكشية التي لؼ يظخأ عمييا تحؾيخ فقج 
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ؽ مجسؾع عيشة الجراسة , اف ارتفاع ىحه ( ٪ م04,0( وحجة سكشية وشكمت ندبة مقجارىا )٢6١بمغت )
الشدبة تجؿ عمى عجـ رغبة الاسخ عمى التحؾيخ اما لحجاثتيا او عجـ قجرة الأسخة عمى اجخاء تحؾيخ 

  لانخفاض السدتؾى السعاشي لأغمب فئات السجتسع )الكدبة( لاف اجخاء تحؾيخ يحتاج الى مبال  كبيخة .

دكشية في مؾقع التحؾيخ ، إذ بم  عجد الؾحجات السحؾرة مؽ ( تبايؽ الؾحجات ال1كسا اعيخ الججوؿ )
٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة بالشدبة لمؾحجات السحؾرة والتي  ٣2،0( وحجة سكشية وبشدبة )64الجاخل )

أخحت مؾاقع مختمفة في داخل السدكؽ فقج تكؾف اجخاء صيانة لأجداء معيشة مؽ السدكؽ او تؾسيع او 
جخاء تغيخ في ديكؾر السشدؿ الجاخمي .اما الؾحجات الدكشية التي شيجت تحؾؿ تجدئة داخل السدكؽ او ا

٪( مؽ مجسؾع عيشة 0،6( وحجة سكشية وشكمت ندبة مقجارىا )01في نظاقيا الخارجي فقج بم  عجدىا )
الجراسة مؽ الؾحجات السحؾرة ، حيث شسمت تحؾيخ الخارجي اشكالا  متشؾعة فقج تكؾف لبشاء مدتقل مكاف 

قة في السشدؿ او بشاء محل تجاري وخاصة في الؾحجات السؾجؾدة ضسؽ السشظقة التجارية السخكدية الحجي
او وقؾع السدكؽ عمى الذؾارع الخئيدية التجارية او تقاطع الظخؽ فالجانب الاقترادي لعب دور كبيخ في 

خ لأكداء وتغميف اجخاء ىحا التحؾيخ ، او قج يتخح التحؾيخ الخارجي بشاء طابق ثاني او اجخاء تحؾي
 الججراف في واجيات السداكؽ واسؾارىا الخارجية .

 الحراك الدكني  -2

يرف الحخاؾ الدكشي تغييخ الاسخ لسداكشيؼ اي تغييخ الافخاد والأسخ اماكشيؼ داخل الحيد الحزخي 
وحخكتيؼ ضسؽ الحي نفدو او الاحياء السجاورة وتؤدي ىحه الحخكة الى احجاث تغيخات في الاحياء 

  . (6)الدكشية مع وجؾد تأثيخات وعؾامل اسيست في ىحه الحخكة لتحقيق الاحتياجات الدكشية 

وتؤثخ في ىحه الحخكة داخل الحيد الحزخي مجسؾعة مؽ العؾامل الستشؾعة التي تحفد الحخكة مشيا 
الخوابط الاجتساعية ودرجو التقارب الاجتساعي حيث تؤدي الى حخاؾ سكشي لسدافات قريخة قج تكؾف في 

ف الاجتساعي( كسا قج الحي نفدو او الاحياء السجاورة اي التحخؾ نحؾ مشاطق مألؾفة يتؾفخ فييا )الاما
يتؼ الحخاؾ لسدافات بعيجة عؽ مشظقة الاصل لعجد مؽ العؾائل مشيا الخجمات الدكشية وامكانية الؾصؾؿ 

  . (7)اضافة نتيجة )تغييخ العسل ودورة الحياه الأسخية( 

اف عسمية الحخاؾ الدكشي تؤدي الى تغييخ في التكؾيؽ الاجتساعي للأحياء الدكشية وتحجث تججيجا  
حزخيا  داخل السجيشة , وىشاؾ اسباب ودوافع تداىؼ في ىحه الجورة مؽ حياة الانداف مشيا اسباب 

, وتختمف ىحه العؾامل في شجة تأثيخىا مشفخدة او )8( اقترادية او ديسؾغخا.ية او اجتساعية او سكشية
اف ىحه الحخكة قج تكؾف مؽ الجاخل الى الخارج او بالعكذ في مجتسعة مؤدية الى حخاؾ الدكاف . 

  . (9)قظاعات السجيشة تحت تأثيخ متغيخات عجيجة مشيا الاقترادية والاجتساعية والدكشية 
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( اسخة ويذكل ١6نلاحظ اف حجؼ الحخاؾ كاف بؾاقع ) (0) لجراسة السيجانية وملاحغة الججوؿومؽ خلاؿ ا
مجسؾع عيشة الجراسة وتبايشت الشدب السئؾية لحجؼ الحخاؾ الدكشي في احياء ( ٪ مؽ ٢٣,١ندبة مقجارىا )

٪( مؽ مجسؾع عيشة ٣٢مشظقة الجراسة فقج بم  اعمى ارتفاع ليا في حي )الغخيخات( بشدبة مقجارىا )
( ٪ مؽ 6٢ – 61,0العسارات الدكشية( وبشدبة عمى التؾالي ) –الجراسة في ذلػ الحي تلاىا حي )الشؾر 

( ٪ مؽ مجسؾع عيشة 16,0عيشة الجراسة , اما اقل الشدب فقط سجمت في حي )العرخي( بشدبة )مجسؾع 
  الجراسة في ذلػ الحي .

وقج تشؾعت الاسباب التي ادت ليحا الحخاؾ وتبايشت ندبيا فقج احتل سبب تعجد الاسخ في السدكؽ اعمى 
عيشة الجراسة , حيث اف زيادة  مؽ مجسؾع%( ٢0,6( اسخة وشكمت ندبة مقجارىا )٢0قيسة حيث بمغت )

حجؼ الأسخة وزيادة عجد افخادىا يؤدي الى التداحؼ ضسؽ السداحة السذيجة في السدكؽ , فشدبة كبيخة مؽ 
الذباب الستدوجؾف حجيثا  يدكؽ في بيت العائمة لفتخة زمشية معيشة وبعج ذلػ يقؾـ باستقلاؿ وحجة سكشية 

ندبة ىحا العامل في احياء السجيشة حيث تبايشت ندبيؼ وبم  اعمى مدتقمة او مدتأجخة وانتقاليؼ , وتختمف 
٪( لحخكة واحجة بدبب تعجد الاسخ وتلاىا حي  1٢٢ندبة ليحا العامل في حي )الغخيخات( وبشدبة )

٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة , اما اقل ندبة سجمت في حي )الخؾيمص  ٣٢)العسارات( الدكشية بشدبة )
  ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة في ذلػ القزاء .14,0عميبات( بشدبة ) –

 2222في منطقة الدراسة لعام  حجم الحراك الدكني وأسبابه( 3جدول ) 2
حجم  الاحياء ث

 انعينت

حجم 

 انحراك

ردائت  : تعذاد الاسر :

 انخذماث

صغر  :

مساحت 

 انمسكن

ارتفاع  :

سعر 

 الارض

انسكن  :

بانقرب من 

 الاهم

 والاصذقاء

انتقرب  :

من 

 انسوق 

انتقرب  :

من محم 

 انعمم

: 

 12 1  - - - 12 1 12 1 12 1 12 1 1613 5 17 الامير .1
 12 1  - - 3 12 1 12 1 - - 42 1 12 5 15 الحسين .2
    - 3313 -  - 1111 1 - - 4414 4 3313 7 19 السهراء .3
  -  -  - 15 1 15 1 15 1 15 1 1413 4 17 العصري .4
 9114 5  -  - 1413 1  -  - 14132 1 3214 9 13 العمال .5
  -  -  - 12 1 42 1  - 42 1 4119 5 11 النور .6
 1619 3 1111 4  - 516 1 1613 3 11112 4 1619 3 1419 17 93 الشرقيت .7
    -  - 15 1 15 1  - 52 1 42 4 12 العماراث السكنيت .8
 1111 1  - 11112 1 1111 1 1111 1 1111 1 1111 1 1319 7 37 الغربيت .9

      - 52 1 52 1  - - - 3313 1 6 الكوباث .11
 1619 1 1619 1 1619 1  -  - 3313 1 16192 1 1111 6 19 عليباث .11
 3313 1 3313 1  -  -  - 3313 1 - - 32 3 12 البيادر .12
  -  -  -  -  -  - 122 1 52 1 1 الغريراث .13
  -  - 12 1 12 1  -  - 62 3 1917 5 17 الخويلص .14
  -  -  - 122 1  -  - - - 12 1 5 جذيذة الاغواث .15
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  -  -  -  -  -  - - -  2 1 المنطقت الصناعيت .16
  -  -  -  -  -  - - -  2 1 الياخاث .17
  13  6  6  11  13  11  13  74 315 المجموع 
  1515  911  911  1413  1515  1311  11914  1517 122 النسبت 

 السرجر: نتائ  الجراسة السيجانية.

اما العامل الثاني لمحخاؾ الدكشي في احياء مشظقة الجراسة فيؾ صغخ مداحة السدكؽ والتقخب مؽ محل 
( ٪ مؽ 1٣,٣ندبة مقجارىا ) ( اسخة لكلا العامميؽ وشكمؾ10العسل حيث بم  ىحيؽ العامميؽ قيسة بمغت )

مجسؾع عيشة الجراسة , .بالشدبة لعامل صغخ مداحة السدكؽ والحي يعج عاملا  اجتساعيا  نتيجة لديادة عجد 
الافخاد والاسخ في الؾحجة الدكشية , فالؾحجة الدكشية الرغيخة ىي نتيجة لارتفاع اسعار الاراضي بذكل 

غيخة التي تكفي لإيؾاء العائمة الشؾوية بسخور الدمؽ لا تدتظيع عاـ في احياء السجيشة لحلػ فالسداحة الر
عؽ وحجة  بحثا  ايؾاء عجد الافخاد عشجما يكبخوف وبحلػ يعج ىحا العامل سبب في حخاؾ بعض الاسخ 

سكشية اكبخ , وقج تبايشت احياء السجيشة في ندبيا السئؾية فقج بم  اعمى ندبة ليا في حي )الكؾبات( 
٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة في  6٢ؽ مجسؾع عيشة الجراسة تلاىا حي )الشؾر( بشدبة )٪( م ٣٢وبشدبة )

( ٪ مؽ مجسؾع عيشة 11,1ذلػ الحي ، اما اقل ندبة فقج سجمت في حي )الغخبية( بشدبة مقجارىا )
  الجراسة .

يؤدي  اما عامل التقخب مؽ محل العسل والحي يؤدي الى الحخاؾ الدكشي فيؾ مؽ العؾامل السيسة اذ 
الدكؽ بالقخب مؽ مكاف العسل الى تقميل نفقات الشقل وكحلػ يخترخ الؾقت اللازـ لمؾصؾؿ الى مكاف 
العسل في عل ذروة الازدحاـ اثشاء انتقاؿ العساؿ والسؾعفيؽ الى العسل بجوائخىؼ السختمفة والظمبة في نفذ 

ت احياء مشظقة الجراسة في ندبة الؾقت لحلػ يدتؾجب الانتقاؿ الى اقخب مكاف مؽ مؾقع العسل وتبايش
( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة 01,6ىحا العامل فقج كاف اعمى ندبة ليا في حي )العساؿ( وبشدبة مقجارىا )

( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة , اما اقل الشدب فقج كانت في 00,0تلاىا حي )البيادر( بشدبة مقجارىا )
  جسؾع عيشة الجراسة .( ٪ مؽ م11,1حي )الغخبية( بشدبة مقجارىا )

( 1٢اما العامل الثالث لمحخاؾ الدكشي في مشظقة الجراسة فيؾ ارتفاع الايجار فقج بمغت عجد الاسخ ) 
( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة , اف ىحا العامل الاقترادي لو دور كبيخ 16,0اسخة وشكمت ندبة مقجارىا )

ر الايجار في الاحياء في حخاؾ الأسخة والحي يختبط بالسدتؾى السعيذي وما يخافقو  مؽ ارتفاع اسعا
الدكشية وخاصة الاحياء القخيبة مؽ مخكد السجيشة حيث تبايشت ندبة الاحياء الدكشية فقج سجل اعمى 

٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة تلاىا حي  1٢٢ندبة ليحا العامل في حي )ججيجة الاغؾات( بشدبة )
فقج كانت في حي الذخقية بشدبة ٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة , اما اقل ندبة  ٣٢)الكؾبات( بشدبة )

  ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة في ذلػ الحي .4,٣)
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( اسخة 11اما العامل الخابع لمحخاؾ الدكشي في مشظقة الجراسة فيؾ تؾفخ الخجمات حيث بم  عجد الاسخ ) 
دا  ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة , فظبيعة الخجمات ومجى تؾفخىا يكؾف حاف10,1وشكمت ندبة مقجارىا )

لحخاؾ الاسخ نحؾ الاحياء الدكشية التي تتسيد بأفزل تؾفخ ليا مثل وجؾد السجارس والقخب مشيا فزلا  
عؽ تؾفخ الخجمات الأساسية مؽ البشى التحتية حيث تعج ىحه الخجمات مؽ اىؼ الخجمات لأي مخكد 

ء السحيظة بو في حزاري لكي تديل ميستو  لتأدية وعائفو  السختمفة سؾاء في الحي الدكشي والاحيا
. وقج تبايشت احياء السجيشة في ندبيا فقج بم  اعمى ندبة ليا في حي )عميبات والبيادر(  (10)السجيشة 

( ٪ لكلا الحييؽ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة تلاىا الاحياء الباقية وىي 00,0فذكمت ندبة مقجارىا )
اما في حي العرخي فبمغت الشدبة ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة , ٢٢,٢)الذخقية والغخبية( بشدبة )

 ٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة .٢٢٪( وحي )الاميخ( )٢٣)

اما العامل الخامذ لمحخاؾ الدكشي في مشظقة الجراسة فتسثل في )الدكؽ بالقخب مؽ الاىل والاصجقاء( 
متذابية ايزا ( اسخة وبشدبة 4والدكؽ بالقخب مؽ الدؾؽ حيث بم  ىحيؽ العامميؽ عجد أسخ بم  عجدىا )

٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة .بالشدبة لمعامل الاوؿ وىؾ الدكؽ بالقخب مؽ الاىل والاصجقاء  0،1بمغت )
.يسيل الفخد عشج التفكيخ بالحخاؾ اف يكؾف السدكؽ الججيج قخيب مؽ الاىل والاصجقاء . لكي يمبي 

اسبات او عشج الحاجة الى الاىل الاحتياجات الاجتساعية مثل التؾاصل الاجتساعي والسداعجة في السش
. وقج تبايشت الاحياء الدكشية (11)عشج حجوث مذكلات وما يقجمو الاىل مؽ مجيج العؾف والسداعجة للأبشاء

 –عميبات  –الخؾيمص  –)في ندبة ىحا العامل فقج بمغت الشدب عمى التؾالي في الاحياء )الدىخاء 
 مؽ مجسؾع عيشة الجراسة .( ٪ 11،1 – 14،0 – ٢٢ – 00،6الغخبية( وبشدب )

 تجزئة الهحدة الدكنية  -3

اف لشسؾ الدكاف دور كبيخ في ترسيؼ بشية السجيشة وقظاعيا الدكشي واف اي زيادة تحرل في الدكاف 
يؤدي الى تغييخ واضح في الؾعيفة الدكشية لأنو لابج مؽ وجؾد تشاسق وتظابق في الدكؽ لكي يؾاكب 

لعائمي ونتيجة لمحالة الديادة الدكانية حيث يؤدي زيادة الدكاف الى زيادة عجد الاسخ وبالتالي الانذظار ا
او السدتؾى الاقترادي فاف بعض الاسخ تقؾـ باستقظاع جدء مؽ قظعة الارض الدكشية لغخض الدكؽ 
او لغخض تأجيخ جدء مؽ السدكؽ لدج العجد الدكشي , واف ىحه الاجخآت التي يقؾـ بيا الدكاف تؤدي 

اع سعخ الارض ويسكؽ اعتباره  العامل . تؤثخ ارتف (12)الى زيادة في عجد الؾحجات الدكشية وعجد الدكاف 
الاساسي في تجدئة الؾحجة الدكشية لاف لو دور في ازمة الدكؽ وخاصة في السشظقة التجارية في مخكد 
السجف حيث يكؾف الاستعساؿ التجاري والسالي ىؾ الدائج بدبب قابميتو  الاقترادية عمى السشافدة مع 

إضافة الى العؾامل الاقترادية ىشاؾ . (13)ة لأشغاؿ ىحه الاماكؽ الاستعسالات الاخخى ودفع السبال  العالي
عؾامل اجتساعية متشؾعة تؤثخ عمى تجدئة الؾحجة الدكشية مشيا الانذظار العائمي بدبب زواج احج الابشاء 
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حيث يخغب الابشاء الستدوجؾف الى الاستقلاؿ عؽ العائمة الاـ وتبعا  لمحالة الاقترادية فاف الاسخ 
الجخل تمجأ الى تجدئة السدكؽ وخاصة اذا كانت مداحة الارض واسعة , اما اذا كانت صغيخة  السحجودة

ولا تدتؾعب التجدئة والانقداـ يمجأ فييا الأسخة الججيجة الى استئجار وحجة سكشية مدتقمة , كسا يمعب 
الؾحجات في اليجخة ايزا  باعتبارىا عاملا  اجتساعيا  في حجوث ازمة سكؽ بدبب زيادة الظمب عمى 

السجيشة لأيجاد فخص عسل , كسا اف عجـ الحرؾؿ عمى قظعة ارض مؽ الجولة ىؾ احج الاسباب التي 
  ادت الى شظخ وتقديؼ القظع الدكشية الى جدئييؽ او اكثخ للاستفادة السالية ولدج العجد الدكشي .

الاسخ التي لؼ يتؼ مشحيا قظع مؽ خلاؿ الجراسة السيجانية حؾؿ تؾزيع القظع الدكشية مؽ الجولة بم  عجد 
( ٪ مؽ ١2,١اسخة مؽ مجسؾع عيشة الجراسة وشكمت ندبة مقجارىا ) (٢2٢) ارض سكشية مؽ الجولة

( اسخة 00مجسؾع عيشة الجراسة , اما الاسخ التي تؼ مشحيا قظع ارض سكشية مؽ الجولة فقج كاف عجدىا )
لانذظار او التجدئة لمؾحجة الدكشية افكيا  اي ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة . ىحا ويؤخح ا1٢,٢وبشدبة )

تقديؼ القظعة الدكشية الى جدئييؽ او عسؾديا  طابق اوؿ لعائمة والثاني لعائمة اخخى , او قج يأخح التجدئة 
استغلاؿ الفزاءات الخارجية السخررة لمحجيقة والسخآب واشغاليا بالبشاء اما لأشغاؿ البشاء الججيج بأحج 

ايجار او بيع البشاء السزاؼ فزلا  عؽ قمة دور الحكؾمة في مؾاجيو ازمت الدكؽ  افخاد الأسخة او
 . (14)وضعف الخقابة الإدارية عمى حالات التجاوز نتيجة لتجدئة السدكؽ 

( وحجة سكشية وشكمت ندبة 06( نجج اف عجد الؾحجات الدكشية السجدئة )6ومؽ ملاحغة الججوؿ )
لجراسة واختمفت الاسباب التي ادت الى تجدئتيا فقج بمغت عجد ( ٪ مؽ مجسؾع عيشة ا٢٢,١مقجارىا )

( مؽ مجسؾع 40,٣( وحجة سكشية وشكمت ندبة مقجارىا )60الؾحجات التي تجدئت لأسباب اجتساعية )
الؾحجات السجدومة مؽ عيشة الجراسة وتبايشت الاحياء الدكشية في ندبيا السئؾية بيحه الفئة فقج سجمت 

٪( مؽ مجسؾع الؾحجات السجدئة في  1٢٢والعسارات الدكشية( بشدبة ) –)الشؾر  اعمى ندبة ليا في حي
٪( مؽ مجسؾع عيشة الجراسة بالشدبة  0٣عيشة الجراسة تلاىا حي )الحديؽ والعساؿ والبيادر( بشدبة )

( ٪ مؽ مجسؾع 6٢,2وبشدبة مقجارىا ) لمؾحجات السجدئة , اما اقل الشدب فقج سجمت في حي )الغخبية(
 جات السجدئة في عيشة الجراسة .الؾح

( وحجة سكشية مجدئة وشكمت ندبة ٢0اما عجد الؾحجات السجدئة لأسباب اقترادية فقج بم  عجدىا )
( ٪ مؽ مجسؾع عيشة الجراسة بالشدبة لمؾحجات السجدئة وتبايشت احياء السجيشة في ندبيا 04,٣مقجارىا )

مؽ مجسؾع السداكؽ ( ٪ ٣0,1السئؾية في ىحه الفئة فقج سجمت اعمى ندبة ليا في حي )الغخبية( بشدبة )
٪( مؽ مجسؾع السداكؽ  ٣٢السجدئة تلاىا حي )العرخي والخؾيمص وججيجة الاغؾات( بشدبة مقجارىا )

%( مؽ مجسؾع ٢٣السجدئة , اما اقل الشدب فقج سجمت في )حي الحديؽ والعساؿ والبيادر( وبشدبة )
 عيشة الجراسة بالشدبة لمؾحجات السجدئة .
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 هحدات الدكنية المجزئة وغير المجزئة في منطقة الدراسةال (4جدول )              
 

 ث    

 

 الاحياء

 اسباب انتجزئت عذد انمساكن انمجزئت حجم انعينت

 اقتصاديت اجتماعيت ٪ العذد ٪ العذد

 ٪ العذد ٪ العذد

 3313 1 6619 4 3116 6 517 17 الامير 1

 15 1 95 3 16 4 919 15 الحسين 1

 4117 3 5911 4 16 9 713 19 السهراء 3

 52 3 52 3 1114 6 716 17 العصري 4

 15 1 95 6 3417 7 919 13 العمال 5

   122 1 713 1 319 11 النور 6

 3715 5 6115 7 1917 13 1115 93 الشرقيت 9

   122 1 12 1 311 12 العماراث السكنيت 7

 5911 4 4117 3 1714 9 1119 37 الغربيت 7

 3313 1 6619 1 52 3 117 6 الكوباث 12

 1716 1 9114 5 16 9 713 19 عليباث 11

 15 1 95 3 42 4 311 12 البيادر 11

       216 1 الغريراث 13

 52 1 52 1 1111 4 515 17 الخويلص 14

 52 1 52 1 42 1 115 5 جذيذة الاغواث 15

       213 1 المنطقت الصناعيت 16

       213 7 الياخاث 19

  19  49  94 122 315 المجموع 

  3615  6315  1117   اننسبــــــت 

 الجراسة السيجانية. : نتائ السرجر  0

 التجاوز عمى الترميم الاساسي لمدينة الخالص  -4

يعخؼ التجاوز بأنو كل ما يقؾـ بو الافخاد والجساعات مؽ تغييخ في صشف استعسالات الارض التي 
خظط ليا ضسؽ استعسالات ارض السجيشة , اي قياـ السؾاطشيؽ بالاستيلاء عمى الاراضي السسمؾكة لمجولة 

خاد مؽ تجاوز عمى . كسا ويسكؽ تعخيفيا بأنو مجسل ما يقؾـ بو مجسؾعة مؽ الاف (15)دوف تذخيع قانؾني 
عخفت .(16)الارض التي تكؾف مسمؾكة لمجولة بظخيقة مخالفة وغيخ رسسية سؾاء داخل السجيشة او خارجيا 

مشغسة الامؼ الستحجة العذؾائية بانيا سكؽ الفئات غيخ قادرة عمى شخاء او بشاء او استئجار وحجات سكشية 
بذكل اوسع وذلػ بانيا مشاطق قامت بجوف . وعخفيا )احسج علاـ( (17)صالحة لمدكؽ في اراضي الغيخ

تخظيط او تخخيص ومبانييا غيخ مدتؾفات للاشتخاطات الرحية واليشجسية ، وتقاـ عمى ارض غيخ 
اما الترسيؼ الاساسي لمسجيشة .يسكؽ تعخيفو  بأنو عبارة عؽ خخيظة اساسية .  (18)مقدسة وغيخ مسمؾكة

لات الارض او تخظيط الارض وتحجيج اساسيا تسثل تظؾر السجيشة , كسا تسثل لسخظط الاستعسا
الاقترادي وتحجيج وعيفة السجيشة الخئيدية والؾعائف الفخعية والثانؾية , وتقجيخ مجى تؾقع تغييخ الؾعائف 
مدتكبلا  , وكسا يتؼ في وضع ترسيؼ دراسة الامكانات الظبيعية والبذخية والاقترادية لمتؾسع واتجاىات 

. واف اليجؼ الخئيدي لؾضع الترسيؼ الاساسي ىؾ لتشغيؼ (19)الشيائي لمسجيشة  الشسؾ وكيفية ترؾر الذكل
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التؾزيع السكاني لاستعسالات الأرض الحزارية السختمفة والستسثمة بالاستعسالات الدكشية والرشاعية 
   . (20)والتجارية والتخفييية او خجمات ومؾاصلات وشبكات السخافق والخجمات العامة 

  :لأغراض التجارية التجاوزات ل  -5

حيث يقؾـ اصحاب السحاؿ التجارية باستغلاؿ الأرصفة السقابمة لسحلاتيؼ والتي تعتبخ مسخا  لحخكة السذاة 
بحدب ضؾابط تذييج الارض عمى الذؾارع التجارية والتي اصبحت مكاف لعخض البزاعة سؾاء لراحب 

. وتتخح ىحه اشكالا  متشؾعة فقج تكؾف عخبات لبيع السشتؾجات  (21)السحل او تأجيخىا الى اشخاص اخخيؽ 
او تتخح محلات تجارية صغيخة مؽ الالسشيؾـ او الخذب او الجيشكؾ وبحلػ تقؾـ بتذؾيو السشظقة التجارية 
. إضافة الى تذييج السحلات التجارية ضسؽ السشاطق الدكشية وذلػ باستقظاع جدء مؽ الؾحجات الدكشية 

السشظقة الدكشية حيث لعبت عجة امؾر او عؾامل  ضؼالسشدؿ او السخأب وبشاء محلات تجارية  مثلا  حجيقة
 مشيا ارتفاع سعخ الارض إضافة الى مؾرد مالي للأسخة . 

 العهامل المؤثرة في ظههر التجاوزات  

بذكل خاص اف التجاوزات ىي مؽ الغؾاىخ التي تعاني مشيا مجف العالؼ الشامي بذكل عاـ ومجنشا العخبية 
والتي اصبحت تذكل خمل في الشدي  العسخاني والحزخي لمسجف , وسبب ذلػ ىؾ تدايج حجؼ الدكاف 
داخل الحيد الحزخي بذكل متدارع وكبيخ مسا يكؾف مؤشخا  خظيخا  حيث جعل السجف عاجدة عؽ حل 

اب عيؾر : وسيتؼ عخض اىؼ اسب (22)مذاكميا الحزخية السختمفة ومؽ ىشا بجأت مذكمة التجاوزات 
  -التجاوزات في السجف العخاقية لتذابو الاسباب في اي مجيشة مؽ حيث عخوفيا وىي كالاتي :

  -اسباب ديمهغرافية وتذمل : -أولًا :

: التي حجثت في اغمب مجف العخاؽ والتي ادت الى الشسؾ الحزخي الستدارع  الزيادة الدكاةية الكبيرة -1
والستسثمة بارتفاع معجؿ الؾلادات وقمة الؾ.يات , حيث يعج العخاؽ مؽ البمجاف العالية الخرؾبة فقج وصل 

  .( 23)ـ(  1220 – 1260٪( لمسجة ) 0معجؿ الشسؾ الدكاني )

الى السجف ادت الى زيادة الشسؾ الدكاني الحزخي بذكل اف ىجخة الدكاف مؽ الخيف  -: الهجرة -٢
كبيخ ومتدارع وبالتالي كاف ليا تأثيخ عمى عجـ استيعاب التراميؼ الاساس ليحه الديادة وتختمف الاثار 
الشاتجة عؽ اليجخة مؽ مجيشة لأخخى نتيجة لأسباب اقترادية واجتساعية التي جعمت مؽ السجف مخكد 

طخد , نتيجة لأوضاع الاقترادية الستخدية والاجؾر السشخفزة وقمة الخجمات جحب ومؽ الارياؼ مشاطق 
والبظالة وقمة فخص العسل في الخيف وما يقابميا في السجف مؽ تؾفخ فخص عسل وتؾفخ الخجمات وارتفاع 
مدتؾى الاجؾر. اف ىحه الديادة الدخيعة في السخاكد الحزخية سببت مذاكل عجيجة مشيا ارتفاع اسعار 

اضي الحزخية وزحف السجف خارج حجود السخظظات الأساسية والازدحامات السخورية والدحف باتجاه الار 
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الاراضي الدراعية وكحلػ زيادة الزغط عمى الخجمات او حجوث خمل في كسية ىحه الخجمات السقجمة 
 .  (24)وتشؾعيا وكفاءتيا وبيؽ الزغط الدكاني عمييا 

 أسباب اقترادية -ثاةياً :

ة الاقترادية مؽ احج الاسباب التي تؤدي الى حجوث تجاوزات عمى الترسيؼ الاساس لمسجف تعج الحال
حيث انخفاض مدتؾى الجخل لمفخد وما يقابمو  مؽ ارتفاع اسعار الارض في السجف وارتفاع بجلات الايجار 
جعل الافخاد يمجؤوف الى البحث عؽ طخيقة وخاصة مؽ ىؼ مؽ ذوي الجخؾؿ السحجودة لاستغلاؿ 

إضافة الى عاىخة البظالة وارتفاع معجلاتيا وخاصة بعج  (1)الاراضي العامة التي تعؾد ممكيتيا الى الجولة 
وفتح الحجود عمى مرخاعييا ,  ـ( , كسا اف تحخيخ التجارة وجعميا بجوف ضؾابط كسخكية ٢٢٢0عاـ )

وانتذار الدؾؽ العخاقية بالبزائع السدتؾردة وبأسعار اقل مؽ السشتجات الرشاعية الؾطشية وبحلػ ساىؼ 
 (٢)ذلػ في تخدي الانتاج السحمي واغلاؽ الكثيخ مؽ الرشاعات وبالتالي زيادة عجد العاطميؽ عؽ العسل 

ؿ تجارية بديظة في السداكؽ او عمى الظخقات . كسا اف وبالتالي قياـ ىؤلاء العاطميؽ الى فتح محا
ارتباط اعساؿ بعض الستجاوزيؽ بجاخل السجيشة ونتيجة لارتفاع سعخ الارض وعجـ قجرتيؼ عمى شخائيا 

 . (0)نتيجة لسدتؾى دخميؼ السشخفض اضظخ لمدكؽ تجاوزا  

 اسباب عدكرية وسياسية  -ثالثاً :

ريع الإسكانية في عسؾـ العخاؽ بالؾضع الدياسي والاقترادي في البمج اف ارتباط اندجة الدكؽ بقمة السذا
حيث اثخت عمى السذاريع الإسكانية في عجـ القجرة عمى وضع حمؾؿ ليحه الأزمة , فسا مخ بو العخاؽ مؽ 
عخوؼ سياسية متعاقبة كاف ليا الجور الكبيخ في خمق عجد سكشي متخاكؼ عبخ الدشيؽ ففي الدبعيشات 

عؾائج الشفط الا اف العخاؽ كاف يعاني مؽ مذكمة الدكؽ نتيجة لقمة اىتساـ الحكؾمة بجانب بالخغؼ مؽ 
السذاريع الدكشية وبات اىتساميا نحؾ البخام  التشسؾية في مجاؿ الشفط , اما في الثسانيشات والتدعيشات , 

قترادي الحي فخض ازدادت وطخة مذكمة الدكؽ مع الحخب الإيخانية وحخب الخمي  الثانية والحرار الا
, اضافة الى ( 25)عمى العخاؽ , ودور العخاؽ في الانفاؽ العدكخي وبالتالي استشدؼ العؾائج السالية 

وعيؾر عسميات التيجيخ القدخي وتيجـ السداكؽ  ٢٢٢0الغخوؼ الدياسية التي مخت بيا البلاد بعج عاـ 
ي العخاؽ ككل ومجنو  برؾرة خاصة وعيؾر السيمذيات السدمحة والتي ادت الى تفاقؼ مذكمة الدكؽ ف

حيث ادت ىحه الغخوؼ لأحجاث واقع سكشي مخالف لمترسيؼ الاساس السجيشة بتجاوزىا عمى املاؾ 
 الجولة والاراضي الذاغخة .
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 أسباب تخطيطية  -رابعاً :

الؾعي لجى عجد مؽ السؾاطشيؽ وقمة معخفتيؼ بالقؾانيؽ التخظيظية مسا ضعف  فيوتتسثل ىحه الاسباب 
يجفعيؼ الى التجاوز عمى اراضي الجولة وكحلػ ضعف الخقابة البمجية حؾؿ مؾضؾع التجاوزات داخل 

وكحلػ ضعف الأنغسة والقؾانيؽ العسخانية بالذكل الحي يكؾف متلائؼ مع  (26)السخظط الاساس لمسجيشة 
ية ومذاكل الدكؽ ومتظمباتيا الإسكانية , وكحلػ التمكؤ في تشفيح الترسيؼ الاساس لمسجيشة الديادة الدكان

وتخؾ مداحات فارغة لمخجمات بأنؾاعيا السختمفة بجوف انجاز مسا يييئ فخصة لمتجاوز عمى الاراضي 
 السخررة لاستعسالات معيشة .

 أسباب اخرى  -خامداً :

مسا ادى الى انذظار عجد كبيخ مؽ  ٢٢٢0سؾاطشيؽ بعج عاـ اىسيا التحدؽ في السدتؾى السعاشي لم
العؾائل العخاقية لمحرؾؿ عمى وحجة سكشية مدتقمة داخل حجود السجيشة وبالقخب مؽ الاىل والاقارب نتيجة 
لارتفاع اسعار الارض ىحا ونلاحظ اف ارتفاع اسعار الارض في حجود السجيشة جعل الكثيخ مؽ الدكاف 

لاراضي الدراعية السحيظة بالسجف كسا اف طسع بعض الاشخاص وحب التسمػ دفعيؼ تذييج الؾحجات في ا
الى التجاوز عمى اراضي الجولة كسا اف تجاىل مذكمة الاسكاف الحزخي مؽ قبل القظاع العاـ جعل 

 الاشخاص يقؾمؾف بؾضع حمؾؿ لسذكمة الدكؽ بأنفديؼ والتجاوز عمى اراضي الجولة .

 ت الدكنية في مدينة الخالص التهزيع المكاةي لمتجاوزا

تعج مذكمة التجاوزات مؽ السذكلات الستجاخمة والسعاصخة والتي نست بسجة زمشية قريخة ججا  , كسا     
تعج عاىخة عالسية تتسيد بيا الجوؿ الشامية وبعض الجوؿ الستقجمة وليا دور كبيخ في تذؾيو الذكل 

ة , والتي تمعب في عيؾرىا العجيج مؽ العؾامل الحزخي واحجاث تغيخات في الترسيؼ الاساس لمسجيش
اصبحت السجف اليؾـ تؾاجو تحجيات  .(27)الستجاخمة الاجتساعية والاقترادية والدياسية لمسجتسع البذخي 

في عسمية التشسية والتي تعج التجاوزات مؽ ابخزىا ولخظؾرة ىحه الغاىخة وتأثيخاتيا وابعادىا الدياسية 
والبيئية والتخظيظية وغيخىا امدت مؽ السؾضؾعات التي نالت اىتساـ الباحثؾف  والاقترادية والاجتساعية

وتشؾعت اشكاؿ  والسيتسؾف بذؤوف التشسية لتلافي ما مؾجؾد مشيا حاليا  ولتجشب عيؾر بؤر اخخى ججيجة .
 التجاوزات في مجيشة الخالص وبحدب نؾع الاستعساؿ الستجاوز فيشاؾ تجاوزات سكشية وتجاوزات تجارية
وتجاوزات صشاعية وتجاوزات لأغخاض الشقل وتجاوزات خجمية , وسؾؼ يتؼ الكذف عؽ التجاوزات 
الدكشية في مجيشة الخالص باعتبارىا احج السغاىخ الشاتجة بدبب العجد الدكشي في الخالص وكشتيجة 

  حاصمة لسا يعانيو الؾاقع الدكشي في مجيشة الخالص .
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 نه الخالص التجاوزات الدكنية في مدي -اولاً 

تحتل استعساؿ الدكشي الشدبة الاكبخ مؽ السداحة السعسؾرة في ارض السجيشة , حيث يذغل مداحات 
. وىحا واضح بالشدبة لمسداحة التي استحؾذ عمييا  (28)كبيخة عمى خخائط الترسيؼ الاساس لمسجيشة 

( 064تي وصمت الى )ـ وال٢٢10الاستعساؿ الدكشي مؽ خخيظة الترسيؼ الاساس لسجيشة الخالص لعاـ 
( 1٣16,٣٢0٢٪( مؽ مجسؾع السداحة الكمية لمترسيؼ البالغة ) ٢٢,2ىكتار وشكمت ندبة مقجارىا )

. اف ىحا الاتداع في الاستعساؿ الدكشي امخ طبيعي لأىسية الدكؽ للإنداف واستقخاره والحي  (29)ىكتار 
الكبيخة السخررة للاستعساؿ الدكشي . وعمى الخغؼ مؽ السداحة  (30)يعج مؽ اىؼ الستظمبات الزخورية 

في مجيشة الخالص نلاحظ وجؾد العجيج مؽ التجاوزات الدكشية في السجيشة والتي عيخت في اماكؽ عجة 
في الاحياء الدكشية عشج اطخافيا وذلػ بالتجاوز عمى الاراضي الخزخاء والدراعية السحيظة بالأحياء 

ة وذلػ لؾجؾد مداحات فارغة لمتشسية السدتجيسة في السجف الدكشية او تجاوزات في داخل الاحياء الدكشي
وعجـ اكساؿ بخام  ومخظظات الاساس والتمكؾ في انجازىا , إضافة الى وجؾد مداحات او قظع اراضي 
فارغة مسمؾكة لأشخاص غيخ معخوفيؽ مسا ليأ الجؾ لمعؾائل والافخاد بالتجاوز عمى ىحه القظع السسمؾكة 

ة فييؼ العجيج مؽ الاسباب الاقترادية والاجتساعية والثقا.ية والدياسية مسا كاف لمجولة او لأشخاص مؤثخ 
  -دافع ليؼ . وقج تؾزعت ىحه التجاوزات في السجيشة وعيخت بأشكاؿ مختمفة بحدب كثافتيا وىي :

عيخت ىحه التجاوزات بذكل مجسؾعة مؽ الؾحجات الدكشية  :تجمعات الهحدات الدكنية المتجاوزة -1
الستجاوزة بذكل متجسع في مكاف واحج داخل الاحياء الدكشية او في اطخافيا بحيث شكمت احياء ججيجة 
بجؾار الاحياء القجيسة وبأعجاد متبايشة مؽ حي لأخخ وتعج ىحه التجاوزات الدكشية ىي الاكثخ انتذارا  في 

الاراضي الدراعية التي تقع مجيشة الخالص واكثخىا خظخا  عمى السجيشة نغخا  لتحجسيا وامتجادىا عمى 
ضسؽ حجود بمجية مجيشة الخالص وكحلػ صعؾبة ازالتيا لأنيا نست واستفحمت ىحه الغاىخة بذكل 

( نجج اف مجسؾعة الؾحجات الدكشية الستجاوزة بذكل جساعي ٣تجسعات ، ومؽ خلاؿ ملاحغة ججوؿ )
مجيشة الخالص , مذكمة ندبة ( وحجة سكشية متجاوزة في 0060( وحجة سكشية مؽ مجسؾع )٢2١٢بمغت )

متجاوزات لاف اعمى ندبة ليحه  ذاتو ويلاحظ مؽ الججوؿ( مؽ مجسؾع الؾحجات الستجاوزة . ٪١2مقجارىا )
اعمى ندبة بم  مقجارىا  ة( وحجة مذكم4١٢عمى مدتؾى الاحياء الدكشية قج عيخ في حي الذخقية بؾاقع )

( ىكتار , وعيخت في شساؿ وشساؿ 00,٣٢حة )سداب( ٪ مؽ مجسؾع التجاوزات بذكل جساعي , ٢٢,١)
والجشؾب الذخقي مشو  وىي تجاوزات عمى الاراضي الدراعية  وغيؾرىا في جشؾبلشخؽ الحي إضافة 

 والبداتيؽ السحيظة بالحي 
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 2222التهزيع العددي والندبي لأةهاع التجاوزات الدكنية في مدينة الخالص ( 5جدول )
 

 ث

 

 الاحياء

مساحت 

 الكليتالحي 

مساحت الوحذاث  عذد الوحذاث السكنيت المتجاوزة

 السكنيت المتجاوزة

 

 ٪ هكتار ٪ بشكم فردي ٪ بشكم جماعي هكتار

 111 4112 6- 11 114 91 63 الامير .1

 1319 16115 1613 62 1117 372 196 الحسين .1

 1417 17141 714 31 1313 375 115 السهراء .3

 417 7146 411 15 519 192 173 العصري .4

 111 4116 111 7 119 51 57 العمال .5

 117 3192 514 12 115 45 447 النور .6

 1716 39152 615 14 1117 672 473 الشرقيت .9

 - - - -  - 12 العماراث السكنيت .7

 1116 14115 6 11 1219 312 179 الغربيت .7

 6 11141 711 32 514 162 112 الكوباث .12

 314 6153 414 16 4 112 17 عليباث .11

 117 3143 313 11 115 45 56 البيادر .11

 216 1111 414 16  - 16 الغريراث .13

 716 16144 514 12 1214 312 61 الخويلص .14

 311 611 1211 39 317 116 163 جذيذة الاغواث .16

 117 5131 911 16 117 71 92 المنطقت الصناعيت .19

 116 3114 111 7 111 34 19 الياخاث .17

 122 171133 122 369 122 1772 1467 المجموع 

    11  77  النسبت 

مجيخية بمجية الخالص , شعبة تشغيؼ السجف قدؼ الترسيؼ الاساس ، بيانات غيخ مشذؾرة  :بالاعتساد عمى : مؽ عسل الباحثة السرجر 
 .الجراسة السيجانيةونتائ  .  ٢٢٢٢, 

الثاني بالشدبة لتجسع الؾحجات الدكشية الستجاوزة في حي )الدىخاء( الحي يقع في الجدء  ويميو بالسخكد
الجشؾبي الغخبي مؽ السجيشة والحي تحاذيو الاراضي الدراعية والبداتيؽ في الذساؿ والجشؾب والتي كانت 

شكمت ندبة ( وحجة سكشية متجاوزة و 02٣سببا  في عيؾر ىحه التجاوزات الدكشية والتي بمغت عجدىا )
( ٢١,6٢( ٪ مؽ مجسؾع التجاوزات الدكشية بذكل جساعي وشيجت عمى مداحة مقجارىا )10,0مقجارىا )

ويأتي  ٢٢٢0ىكتار مؽ مداحة الحي في شساؿ وجشؾب الحي بعج تجخيف البداتيؽ وخاصة بعج عاـ 
زة والستجسعة حيث حي )الحديؽ( الؾاقع في جشؾب غخب السجيشة بالسخكد الثالث في عجد الؾحجات الستجاو 

( ٪ مؽ مجسؾع عجد الؾحجات 1٢,١وحجة سكشية متجاوزة وشكمت ندبة مقجارىا ) (0١٢بم  عجدىا )
( ىكتار مؽ مداحة الحي الكمية وقج عيخت ٢4,1٣الستجاوزة بذكل جساعي مدتغمة مداحة مقجارىا )

ىحه التجاوزات في شساؿ وشخؽ وغخب الحي مدتغمة الاراضي الدراعية ومذكمة تجسعات سكشية متجاوزة 
 . 
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( 06اما بالسخكد الاخيخ والحي احتل .يو حي الياخات اقل عجد لمسشاطق الستجاوزة حيث بمغت عجدىا )
( ٪ مؽ مجسؾع عجد الؾحجات الدكشية الستجاوزة بذكل 1,1وحجة سكشية متجاوزة ومذكمة ندبة مقجارىا )

  ( ىكتار مؽ مداحة الحي .0,16جساعي ومدتحؾذة عمى مداحة مقجارىا )

 حدات الدكنية المتجاوزة بذكل فردي اله  -ثاةياً 

يقرج بيا الؾحجات الدكشية الستجاوزة والسشتذخة بذكل مشفخد وىي الاقل انتذارا  اذ وصل عجدىا في مشظقة 
( حالة تجاوز وانتذخت في اجداء متفخقة مؽ السجيشة واحيائيا الدكشية وقج شكمت ندبة 040الجراسة الى )

٪( مؽ مجسؾع حالات  11شية في السجيشة حيث بمغت ندبة )مشخفزة مؽ مجسؾع التجاوزات الدك
  التجاوز .

وتعج ىحه التجاوزات اقل ضخرا  ومذكمة مؽ تمػ التي تحجث بذكل جساعي لأنيا قميمة يسكؽ ازالتيا 
ومعالجتيا بذكل اكثخ سيؾلة , وقج انتذخت وتؾزعت ىحهِ التجاوزات في احياء السجيشة متخحة مؽ البداتيؽ 

الفارغة التي حجدت وفق الترسيؼ الاساس لأنؾاع متعجدة مؽ الخجمات التي لؼ يتؼ انجازىا في  والسداحات
( يتزح لشا اف حي الحديؽ 4٢الؾقت الحاضخ مسا ليأ الفخصة لاستغلاليا . ومؽ ملاحغة الججوؿ )

السخكد ( ىكتار قج احتل 104الؾاقع في الجدء الغخبي مؽ مجيشة الخالص والحي تبم  مداحتو الكمية )
( وحجة سكشية وشكمت ندبو 4٢الاوؿ في عجد الؾحجات الدكشية الستجاوزة بذكل فخدي اذ بم  عجدىا )

(٪ مؽ مجسؾع الؾحجات الستجاوزة متخحة مؽ البداتيؽ والسداحات الفارغة .يو مكانا  ليا . 14,0مقجارىا )
ي حي ججيجة الاغؾات في (٪ ىكتار مؽ مداحة الحي يميو بالسخكد الثان٢4,1٣وتحتل مداحو بمغت )

( وحجة سكشية متجاوزة مذكمة ندبة مقجارىا 00عجد الؾحجات الدكشية الستجاوزة بذكل فخدي حيث بمغت )
( ىكتار مؽ مداحة 4,٢(٪ مؽ مجسؾعة الؾحجات الدكشية الستجاوزة الكمية واحتل مداحة بمغت )1,1٢)

ت( بعجد وحجات متجاوزة مشفخدة بمغت عمى الكؾبا –الحي , وجاء بالسخكد الثالث كل مؽ حي )الدىخاء 
(٪ مؽ مجسؾع عجد الؾحجات ١,٢ – ١,6( وحجة سكشية متجاوزة ومذكمة ندبة مئؾية )0٢ – 01التؾالي )

( ىكتار مؽ مداحة 11,61 – ٢١,6٢الدكشية الستجاوزة بذكل فخدي ومحتل مداحة بمغت عمى التؾالي )
مؾطشا ليا . اما بالشدبة لمسخكد الاخيخ في عجد الؾحجات  كل حي متخحة مؽ البداتيؽ والاراضي الدراعية

الياخات( بعجد وحجات سكشية متجاوزة  –الدكشية الستجاوزة والسشفخدة فقج كانت مؽ نريب حي )العساؿ 
(٪ مؽ مجسؾع الؾحجات الدكشية الستجاوزة ٢,٢( وحجات سكشية متجاوزة وشكمت ندبة مقجارىا )١بمغت )

( ىكتار 0,16( ىكتار في حي العساؿ و)6,14ديؽ ومدتحؾذة عمى مداحة قجرىا )في السجيشة لكلا الجش
في حي الياخات , ىحا وتشتذخ ىحه التجاوزات سؾاء بذكل جساعي او مشفخد في جسيع احياء مجيشة 
الخالص متخحة مؽ السداحات الفارغة والسخررة لخجمات معيشة ضسؽ الترسيؼ الاساس والارض 

بذخاء الاراضي الدراعية بعج تجخيفيا مؽ قبل اصحابيا لانخفاض اسعارىا مقارنة  الدكشية والحيؽ قامؾا
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بأسعار الاراضي الدكشية في داخل الاحياء وىي عاىخة عالسية وججيجة انتذخت بدخعة كبيخة كحل فخدي 
ه وليحمؽ قبل الاشخاص الستجاوزيؽ لحل ازمة الدكؽ وارتفاع سعخ الارض في احياء السجيشة السختمفة . 

الغاىخة تأثيخات سمبية عمى الجؾانب الاقترادية والاجتساعية والامشية وتذكل خظؾرة كبيخة عمى الفخد 
والسجتسع وىي تحتاج الى وقت طؾيل لسعالجتيا فسا خمفتو الدشيؽ لا يحل في بزعة اياـ بل يحتاج الى 

يج السشاطق العذؾائية جيج وتتخح اساليب السعالجة طخؽ عجيجة فقج تكؾف عؽ طخيق التأىيل أي بتدو 
 .(01)بخجمات البشى التحتية, او تتؼ معالجتيا عؽ طخيق الازالة سؾاء كاف بذكل تاـ او جدئي

 الاستنتاجات 

(% مؽ مجسؾع عجد 10.4وبسعجؿ ) ةسكشي ة( وحج1604العجد الدكشي الكمي فبم  ) ـ ازداد ٢٢٢٢وفي عاـ  -1
(% مؽ 00.٣وبسعجؿ ) ةسكشي ة( وحج1٢٢) ةالسيجاني ةالجراس ، وقج بم  مقجار العجد الدكشي حدبةالؾحجات الدكشي

 إلى مذكلات إرتفاع سعخ الأرض وارتفاع تكاليف البشاء وارتفاع اجؾر العساؿ، ةمجسؾع وحجات عيشة الجراسة ,أضاف
وبيحا نلاحظ أف العجد الدكشي في تدايج مدتسخ لعجـ معالجة ىحه السذكمة ووضع الحمؾؿ القادرة عمى كبح ىحه 

 السذكمة العالسية والحج مشيا

 ةعجد الؾحجات الدكشية الستجاوز  ىؾ بمؾغأف مؽ أحج مغاىخ العجد الدكشي والتي تؾلجت بدببو التجاوزات الدكشية  -٢
(% مؽ عجد الؾحجات الدكشية الستجاوزة ،بيشسا بمغت الؾحجات الدكشية ١2وبسعجؿ ) ةسكشي ة( وحج٢2١٢بذكل جساعي )

والتي عيخت  ة(% مؽ مجسؾع الؾحجات الدكشية الستجاوز 11متجاوزة وبشدبة ) ةسكشي ة( وحج040) بذكل فخدي ةالستجاوز 
وأسباب أخخى ,وقج اختمف الغخض مشيا فسشيا لأغخاض سكشية  ةنتيجة لأسباب ديسؾغخا.ية واقترادية وسياسية وتخظيظي

  .ومشيا لأغخاض تجارية

السجدئة في السجيشة  ةالؾحجات الدكشي فقج بمغت عجد ةالدكشي ةالؾحجمؽ مغاىخ العجد الدكشي في السجيشة ىؾ تجدئة  -0
وقج تشؾعت أسباب  (% مؽ مجسؾع وحجات عيشة الجراسة ,٢٢.١وبشدبة ) ةسكشي ة( وحج06بحدب الجراسة السيجانية )

 ةمجدئ ةكشي( وحجه س60التجدئة فقج بمغت أعمى ندبة لأسباب اجتساعية فبمغت عجد الؾحجات السجدئة ليحه الأسباب )
( ٢0(% مؽ مجسؾع وحجات عيشة الجراسة ,بيشسا بم  عجد الؾحجات الدكشية السجدئة لأسباب اقترادية )40.٣) ةوبشدب
 (% مؽ مجسؾع وحجات عيشة الجراسة 04.٣مجدئة وبشدبة ) ةسكشي ةوحج

( 00البالغة ) ةكشية السحؾر الجراسة السيجانية عيؾر الؾحجات الدنتائ  مؽ مغاىخ العجد الدكشي في السجيشة بحدب  -6
 ة( وحج64(% مؽ مجسؾع وحجات عيشة الجراسة وقج بم  عجد الؾحجات السحؾرة داخميا  )٢0.0وبشدبة ) ةسكشي ةوحج
 ةالدكشي جةالسحؾرة خارج الؾح ة(% مؽ مجسؾع الؾحجات السحؾرة بيشسا بم  عجد الؾحجات الدكشي٣2.0وبشدبة ) ةسكشي

 ة.(% مؽ مجسؾع الؾحجات الدكشية السحؾر 6٢.0( وحجه سكشيو وبشدبة )01)
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 ةوحج ( ١6مؽ مغاىخ العجد الدكشي في السجيشة بحدب الجراسة السيجانية ىؾ الحخاؾ الدكشي فقج كاف مقجاره)  -٣
عت ندبتو في وقج تشؾعت الاسباب لمحخاؾ الدكشي وتشؾ  (% مؽ مجسؾع وحجات عيشة الجراسة ، ٢٣.١وبشدبة ) ةسكشي

(% مؽ مجسؾع  ٢0.6)نحؾ        الؾاحجة  ةالدكشي ةبدبب تعجد الأسخ في الؾحج أحياء السجيشة فقج بمغت أعمى ندبة
الحخاؾ الدكشي في السجيشة وتجرجت الأسباب الأخخى )صغخ مداحو السدكؽ  التقخب مؽ محل العسل  إرتفاع سعخ 

 1٣.٣  1٣.٣الأىل والأصجقاء  التقخب مؽ الدؾؽ ( وبشدب )  الأرض  رداءة تؾفخ الخجمات  الدكؽ بالقخب مؽ
 عمى التؾالي مؽ مجسؾع الحخاؾ الدكشي في أحياء السجيشة. لكل مشيا (%  0.1  0.1  10.1  16.0 

 المقترحات

التؾصل الييا مؽ التي تؼ اف مذكمة العجد الدكشي ىي مذكمة  عالسية ولابج مؽ الاطلاع عمى الحمؾؿ السقجمة او  -1
 والسيشجسيؽ والاقترادييؽ اتالجامع ةستفادة مؽ أستاذلاالجوؿ والأخح مشيا لسعالجة السذكمة الدكشية ،ولابج مؽ اقبل 

  .في وضع الخظط الإسكانية لسعالجة العجد الدكشي وتقجيخ الحاجة الدكشية وخبخاتيؼ

عجاد الدكانية والشسؾ الدكشي واعجاد الأسخ وتؾقع الاعجاد لسعالجة العجد الدكشي لابج مؽ الأخح بشغخ الإعتبار الا -٢
لتحقيق التشسية  التي سؾؼ تكؾف عمييا السجيشة في السدتقبل لإعجاد الخظة الييكمية لمسخظط الاساس لمسجيشة او تعجيمو

  .السدتقبميةالسدتجامة السدتقبمية وتخفيف الزغط الدكاني عمى السجيشة وخجماتيا، وكحلػ تقجيخ الحاجة الدكشية 

دور كبيخ في  ةا أف لمجولستقميل مؽ أسعارىا ،كالاف زيادة تؾزيع قظع الأراضي وزيادة السعخوض مشيا يؤدي الى  -٢
تحجيج أسعار الأرض ،لحلػ لابج مؽ اخح دورىا بذكل واضح وعجـ الدساح لتجار الأراضي وانفخادىؼ في تقجيخ 

حخماف الدكاف متؾسظي الجخل مؽ الحرؾؿ عمييا وبالتالي تدداد  أسعار الأراضي وارتفاعيا بالذكل الحي يؤدي الى
التجاوزات وعيؾر العذؾائيات والدحف العسخاني باتجاه الأراضي الدراعية السجاورة لمسجيشة لخخص اثسانيا مقارنة 

 .بأحياء السجيشة 

لعسخاف الحزخي, وإيقاؼ وضع حج لمدكؽ العذؾائي الغيخ مخظط وإيقاؼ تؾسعو لسا يخافقو مؽ تذؾيو السغيخ ا -0
التؾسع نحؾ الأراضي الدراعية السحيظة بالسجيشة وذلػ مؽ خلاؿ أقامة السجسعات الدكشية العسؾدية والتي تعج الحل 

 الأمثل لاخترار السداحة وكمف تقجيؼ الخجمات الستشؾعة )العامة وخجمات البشى التحتية(.
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(1الملحك )  

 استمارة الاستبٌان

 اسم الحً السكنً )                    (
اجراء تغٌٌر فً تصمٌم المسكن : نعم )   (, كلا )   (, هل هو داخلً)  ( خارجً)   (-هل تم تحوٌر المسكن -1  

تمسٌم مسكن الى اكثر من وحدة سكنٌة : نعم )  (, كلا )  (. –هل تم تجزؤه المسكن -2  

ما هو سبب تجزؤه المسكن : الانشطار العائلً بسبب الزواج )   (, بناء محل تجاري )  (, لغرض بٌع او ٌجار جزء  -3

 من المسكن )   (, عدم المدرة على شراء لطعة ارض )   (, اسباب اخرى )   (.

وهل هً بشكل متجمع )   (او هل ٌوجد مساكن متجاوزة ) تجاوز على اراضً الدولة ( فً الحً السكنً .......... -4

وكم عددها ............... فردي )   (,  

انتملت الاسرة الى حً اخر فً المدٌنة : نعم )   (, كلا )   (. -5  

عدد الاسر فً المسكن )   (, صغر مساحة المسكن )   (, ضٌك اذا كانت الاجابة نعم ما هو سبب الانتمال : زٌادة - -6
من الاصدلاء )   (,  بالشارع )   (, الخدمات العامة ردٌئة )   (, ارتفاع الاٌجار )   (, تغٌٌر الجٌران )   (,السكن بالمر

 عدم توفر الامن )   (, التمرب من السوق )   (, التمرب من محل العمل )   (.


