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Abstract: 

The study and analysis of the central business district in 

the city of Fallujah is important in understanding the 
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function in this area and analyze it quantitatively and 

qualitatively and to highlight its commercial importance 

to the city. 

In order to understand the reality of the commercial area, 

the researchers chose a set of criteria used in determining 

the commercial area in order to know the volume of 

commercial use in it as well as other functional and 

service uses. The population and the high standard of 

living, which is reflected in its effects on the horizontal 

and vertical expansion of the central business district 
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 الممخص:
ان دراسة وتحميل منطقة الاعمال المركزية في مدينة الفموجة ليا اىمية في فيم مدى 
اىميتيا الاقتصادية لممدينة كونيا عامل ميم في تطور المدينة اقتصادياً ، لذا ىدفت الدراسة 
الى التعرف عمى حجم الوظيفة التجارية في ىذه المنطقة وتحميمييا كمياً ونوعياً وابراز اىميتيا 

  تجارية لممدينة. ال
ولأجل فيم واقع المنطقة التجارية قام الباحثان باختيار مجموعة من المعايير 
المستخدمة في تحديد المنطقة التجارية لأجل معرفة حجم الاستعمال التجاري فييا فضلا عن 
الاستعمالات الوظيفية والخدمية الاخرى ، وما يلاحظ عمى المنطقة التجارية المركزية في 
مدينة انيا في حالة تطور منذ ان نشأت المدينة الى يومنا ىذا نتيجة ارتفاع عدد السكان 
وارتفاع المستوى المعيشي الذي ينعكس بأثاره عمى توسع المنطقة التجارية المركزية افقيا 

 وعمودياً.
 تقييم واقع، المنطقة التجارية المركزية ، مدينة الفموجة :الكممات المفتاحية
 المقدمة:

إن دراسة المنطقة التجارية المركزية  في المدينة يحتل أىمية مركزية في سمم 
. وبالرغم من أن (15، 4191)الجنابي، الفعاليات التي يمارسيا الانسان في المنطقة الحضرية

ألا أنيا ذات أىمية كبيرة في حياة سكانيا، وتشمل  في أي مدينةالمساحات القميمة التي تمثميا 
دارة ت المرتبطة بيا كالنشاط المالي و خدمات التجارية الكثير من الفعالياالى جانب ال ا 

اون المنطقة  .(91، 1554)القيسي، الشركات والاعمال، كما انيا تحتل موقعاً  مركزيا
لممدينة خصوصية تجارية بدت تطغى عمى كل  التجارية المركزية في مدينة الفموجة اعطت

ذ ما نلاحظو انيا قد استغمت الكثير من اجزاء الاحياء االوظائف الاخرى وخاصة السكنية 
السكنية و الشوارع والاسواق مكاناً ليا مما يدل عمى مدى اىميتيا لسكان المدينة وىذا يأتي 

مؤسسات التجارية المتنوعة وتختمف البضائع المعروضة في مؤسساتيا من مركز لممن كونيا 
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عمى عدد ونوعية المتبضعين الذين يرتادون ىذه  ويتوقف ىذا الاختلاف والكمية حيث النوعية
المؤسسات لمحصول عمى البضائع والخدمات  والذين يختمفون بطبيعة الحال في مستوياتيم 

، ليذا بكل تمتاز بو ىذه المنطقة من مميزات اعطتيا اىمية بالغة  الاقتصادية والاجتماعية
 اري ومروري.محتم ان ندرسيا وبيان مدى توسعيا كونيا تشيد زخم تج

 اولًا: مشكمة البحث :
ما مستوى الخدمات التجارية التي تقدميا المنطقة التجارية المركزية من   -4

 حيث الكفاية نوعا وحجماً 
ىل بالإمكان ان تطوير المنطقة التجارية المركزية بما يضمن رفع كفائتيا    -1
 الوظيفية .

 فرضية البحث : 
تمثل مركز الثقل الاقتصادي لممدينة ان المنطقة التجارية المركزية اصبحت  -4

 بكل ما يحتاجو من خدمات تجارية متنوعة .
توسع المنطقة التجارية المركزية اصبح ضرورياً سواء كان بالاتجاه الشمالي  -1

 او الغربي او بالتوسع عمودياً نظراً لمزخم الحاصل لتمك المنطقة تجارياً ومرورياً.
 هدف البحث :

ة المركزية في مدينة الفموجة في ضوء جممة من تحديد المنطقة التجاري  -4
 المعايير المختمفة .

 دراسة البنية التجارية لممنطقة التجارية المركزية كماً ونوعاً.  -1
التعرف عمى اتجاىات التوسع المستقبمي لممنطقة التجارية المركزية من اجل  -3

 تطويرىا في مدينة الفموجة.  
 حدود منطقة البحث : 

نطقة التجارية المركزية لمدينة الفموجة بمجموعة من الشوارع التي يمكن تحديد الم
بالمنطقة  ضمن حدود مدينة الفموجة وتحديداً  تشكل الاطار الخارجي ليا حيث تمثمت حدودىا

الغربي اذ يعد شارع العلاوي  جزئيابين احياء الرصافي والمعتصم والاندلس في  ةالمحصور 
يا الجنوبي اما الضفة اليمنى لنير الفرات تمثل حدىا ئبرة جز الشمالي وشارع المق جزئياالقديم 

( 4. خريطة )الغربي في حين يمثل شارع العباسي مع امتداد شارع الكماليات حدىا الشرقي 
وتوجد فييا اسواق وشوارع تجارية رئيسية تعد النواة الاولى لتشكل المنطقة التجارية منيا 
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 .الصديق()السوق التقميدي وسوق النزيزة وسوق 
 (1خريطة )

 المنطقة التجارية المركزية في مدينة الفموجة

 
 .Arc MaP .10.4.1)المصدر: بالاعتماد عمى الدراسة الميدانية ، برنامج )

Map 1: The central commercial area of the city of Fallujah, surrounded by a group 

of streets that form its outer frame, as its borders are within the borders of the city 

of Fallujah. 

 :المنطقة التجارية المركزية اولًا: مفهوم 
لاشك أن المنطقة التجارية المركزية تقع في وسط المدينة  وفي المدن الكبرى   

اوي، )الر تحتوي عمى أكثر من بؤرة تجارية الا أن منطقة الاعمال المركزية تحتل الموقع البؤري
لذلك فأنيا تمثل القمب التجاري النابض بالحركة التجارية النشطة وبؤرة كثافة المحال   .(419

الثقل الاقتصادي والخدمي اذ تتركز فييا المؤسسات التجارية عمى مختمف  التجارية ومركز
حجوميا وانواعيا حيث تميزت بكثافة مؤسساتيا التجارية وشدة التنافس بين المؤسسات 

الي حدوث تركيب غير متجانس من المؤسسات الوظيفية فالي جانب  ىالمختمفة والذي اد
اعية والمالية والخدمية والذي جاء بفضل ما تتصف المؤسسات التجارية توجد المؤسسات الصن

كثافو عالية من المرور الالي  ىال ىبو ىذه المنطقة من امكانية الوصول الييا بسيولة مما اد
 ,Rgind)(..C.B.Dلذا اطمق عمييا منطقة الاعمال المركزية) (31، 4191)حسين، والبشري
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واصفات المنطقة التجارية المركزية ، تستعرض الباحثة م ففي مدينة الفموجة  (173 ,1980
وتمركز شرايين الامدادات الرئيسية والخدمات والانشطة   وىي نواة المدينة ومركزىا الرئيس

المختمفة  تغذي المدينة واطرافيا بكل ما تحتاجو من سمع وخدمات ذات كثافة تجارية عالية 
ون الاعمى في المدينة مزدحمة بالمرور الالي والبشري فييا اسعار الارض غالية تك

 حي في الموجودة بالأسواق ىذه الخصائص جارات ىي الاكثر من غيرىا وتتمثلوالاي
وتفرعاتو داخل  يرتبط بيا الذي الشارع العام وفي وحي الجميورية الرصافي وحي المعتصم

 الفموجة مدينة في المركزية التجارية الاعمال الى المنطقة تمك جذب ان ويظير تمك الأحياء
الذي  الشارع العام القديم يمر بجوارىا ان ذلك الى يضاف وموقعية تاريخية اسباب الى يعود

شيدت ىذه المؤسسات نموا متسارعا وبخاصو  اذ،  يقاً دولياً يوصل الى غرب العراقكان طر 
 . الأخيرة في الآونة

 ىالمستو ان ىذا التطور الكبير الذي حدث في ىذه المؤسسات يعود الي ارتفاع 
الاقتصادي لمسكان مدينة الفموجة والذي رافقو زيادة القدرة الشرائية لدييم مما ادي الي زيادة 

في تمك المنطقة  الطمب عمي السمع والبضائع مما شجع عمي قيام مؤسسات تجارية جديده
حاجة لكي تمبي ىذه الحاجات كما ان زيادة اعداد السكان اثر في زيادة الاستيلاك وال التجارية

الي المزيد من معروضات ىذه المؤسسات كما تعد ىذه المنطقة ذات زخم مرور الي وبشري 
كبير ىذا يدل عمي انيا تمتاز بسيولة الوصول بدوره يسيل عممية وصول المتبضعين الييا 
من مختمف احياء مدينة الفموجة وكذألك الاقاليم المجاورة كما تمتاز بارتفاع اسعار الاراضي 

لايجارات لمؤسساتيا التجارية مما يدل انيا تقوم بتصريف اكبر كمية ممكنة من السمع وقيمة ا
والبضائع لغرض تحقيق عوائد مادية تجعميا قادره عمي المنافسة ودفع بدلات الايجارات كما 
تمتاز بعرض مختمف السمع والبضائع والخدمات الاخرى التي تتباين في اصنافيا ودرجاتيا 

يمكن تحديد المنطقة التجارية المركزية لمدينة الفموجة بمجموعة من الشوارع التي ا ــــــومستوياتي
تشكل الاطار الخارجي ليا حيث تمثمت حدودىا بالمنطقة المحصور بين احياء الرصافي 

الشمالي  جزئياالغربي اذ يعد شارع العلاوي القديم  جزئياوالمعتصم والاندلس وتحديدا في 
الجنوبي اما الضفة اليمنى لنير الفرات تمثل حدىا الغربي في حين يمثل  يائوشارع المقبرة جز 

( وتوجد فييا اسواق 4. خريطة )شارع العباسي مع امتداد شارع الكماليات حدىا الشرقي 
وشوارع تجارية رئيسية تعد النواة الاولى لتشكل المنطقة التجارية منيا )السوق التقميدي وسوق 

لقد جاء ىذا التحديد بعد تطبيق عدد من المعاير  ( ،3()1()4ور)النزيزة وسوق الصديق( ص



 2222( حزيران 22( المجلد )2العدد ) مجلة جامعة الانبار للعلوم الانسانية

 

)4113)  
 

JUAH- Vol 20, ISSUE, 2,2023 ISSN 1995-8463/ E. ISSN 2706-6673 

  .  المعتمدة في تحديد المنطقة التجارية المركزية في العديد من الدراسات الحضرية
 ( الاسواق في المنطقة التجارية المركزية)السوق التقميدي)الحميدية(1صورة )

 
 المركزية)سوف النزيزة(( الاسواق في المنطقة التجارية 2صورة )

 
 ( الاسواق في المنطقة التجارية المركزية )سوق الصديق(3صورة )

 
 \.27/6/2222المصدر/ التقطت هذه الصور بتاريخ     

Image 1,2,3, Main commercial markets and streets, which are the first nucleus to 

form the commercial area, including (the traditional market, Al-Naziza market, and 

Al-Siddiq market) 
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 .معاير تحديد المنطقة التجارية المركزيةثانياً : 
كانت ىنالك عدد من المعاير اعتمدت في تحديد المنطقة التجارية المركزية وكمما 

الاستخدام المعاير المستخدمة ليذا الغرض عديده كمما حصمنا عمى الدقة والشمولية فان 
العممي ليذه المعاير لا يفترض استخداميا جميعيا اختيار ما ىو مناسب مع خصوصيا 
المنطقة ونضرا لوجود اكثر من مركز تسويقي في الفموجة سوف نفترض ثلاث معاير نحدد 

 .(99، 4115)خطاب، في ضوؤىا المنطقة التجارية المركزية
 سعر الارض  -

قتصادية عمى أنيا سمعة يتاجر بيا وتخضع ينظر الى الارض من الناحية الا  
لقانون العرض والطمب ضمن العوامل الميمة التي تحدد سعر الأرض، فضلاً  عن عامل 

)الزىيري، سيولة الوصول النسبية التي تتصف بيا، وموقعيا وقربيا للاستعمالات الأخرى
يمكن تحديد المنطقة التجارية المركزية عمى اساس سعر الارض او . و (451، 494، 4119

 فمن خلال الدراسة الميدانية ىذه المنطقة  تقع ضمنمقدار ايجار المؤسسات التجارية التي 
اذ وجد ىنالك ثلاث مناطق ، اعمى قيمة للإيجار  انيا تستحوذ عمى اعمى الاسعار و يتبين

،  )السوق التقميدي ، النزيزه يوىذه المناطق ى لايجارتعتبر الاعمى في سعر الارض وقيمة ا
 ( .4جدول ) سوق الصديق (

فقد استحوذ القمب التجاري )سوق التقميدي( عمى اكبر القيم المادية لأسعار الاراضي 
( دينار لممتر المربع الواحد 3155،555-4155،555في مدينة الفموجة اذ وصمت ما بين )

ي ف. ( دينار حسب رىينة الموقع 3555،555 -915،555ين )وتتراوح قيمة الايجار ما ب
( دينار لممتر المربع 1155،555 -4555،555وق النزيزه )سعر الارض في سحين بمغ 

اما سوق ع ، ( دينار حسب رىينة الموق1555،555 -155الواحد وقيمة الايجار ما بين )
ينار لممتر المربع ( د1555،555 -4555،555الصديق فقد بمغ اسعار الاراضي فيو )

 ( دينار.1555555_155)  ، في حين بمغ قيمة الايجار الواحد
 قيم الايجارات اسعار الاراضي المنطقة التجارية المركزية

 (3555،555 -915،555) 3155،555-4155،555) السوق التقميدي
 (1555،555 -155)  (1155،555 -4555،555) سوق النزيزه

 1555555-155 (1555،555 -4555،555) سوق الصديق
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 ( اسعار الاراضي وقيم الايجارات في المنطقة التجارية المركزية1جدول ) 
المصدر: مقابمة شخصية مع السيد محمد سعدي، صاحب مكتب الشمس لمعقار 

 .1/3/2222في النزيزة ، بتاريخ 
Table 1: The prices of lands in the central commercial area of the city of Fallujah 

are characterized by a great rise, as the commercial heart acquired the largest 

material values of land prices, and this rise moved to the streets and other places 

within this region 

المركزية لمدينة مما تقدم يمكن القول بان اسعار الاراضي في المنطقة التجارية 
الفموجة تمتاز بالارتفاع الكبير اذ استحوذ القمب التجاري عمى اكبر القيم المادية لأسعار 

اقل  لكنانتقل ىذا الارتفاع الي الشوارع والمواضع الاخرى ضمن ىذه المنطقة  والاراضي 
في الاسعار ، ان التقارب  مع المحافظة عمى الارتفاعمما ىوه عميو في منطقة القمب التجاري 

نسبيا تكاد تكون مغمقة حيث لعب  هان المؤسسات التجارية تتركز في منطقة صغير  الى يعود
نير الفرات من جيتيا الغربية والشوارع الحقمية المحيطة بيا من جيتيا الشرقية دورا كبيرا في 

 . التقاربىذا 
  : مرور الالي والبشريالحركة  -

الميمة المستخدمة في الدراسات الحضرية لتحديد تعد كثافة المرور من المعايير 
المنطقة المركزية، إذ أن طبيعة استعمالات الارض فييا ىي المسؤولة عن توليد حركة المرور 

  (459، 4119)الزىيري، البشري والآلي
بأعمى كثافة مرور لممارة ووسائل النقل خاصة  تمتاز المنطقة التجارية المركزيةان 

ف والأركان خلال ساعات النيار لان من المفروض ان تتفق بؤرة المنطقة عند تقاطع الاطرا
بين كثافة الحركة الالي والبشري ومع اختلاف  التجارية المركزية مع النسبة الأعمى لممرور

رصد حركة  وجد من خلال اذ ، المنطقة التجارية المركزية في الصباح عن المساءاماكن 
مختمفة ان كثافة الحركة تزداد في ايام مختمفة وفي نقاط  الالي في اوقاتالمرور البشري و 

التسوق وقضاء حاجاتيم المختمفة ى يتوجيون ايام العطل ال المدينة سكان لانالعطل 
مرتبطون بالدوام او العمل  صباحا ىذا وذلك لان الاغمب المتسوقين اوقات المساء  وخصوصاً 

   ( .4( .شكل)1ءاً  جدول )جارية مساالمنطقة الت ىما يفسر كثرة أعدد المترددين ال
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 جارية المركزية في مدينة الفموجةالمنطقة الت ىاعداد الاشخاص الداخمين ال (2دول )ج
 موقع الرصد        

 
 الوقت المحدد

 مدة الرصد
مدة 

 الرصد
 المعدل

   يوم دوام     يوم عطمة      
 9-

12 
 صباحاً 

5-
 مساءاً 6

9-
12 

 صباحاً 

5-6 
 مساءاً 

  

مدخل شارع القديم من جهة الجسر الحديدي 
 )سوق الحميدية (

 411 دقيقة41 411 431 495 411

 41 411 411 493 495 جهة البريد ) سوق النزيزه(
 دقيقة

411 

الجهة اليسرى لجامع الصديق )سوق 
 الصديق(

415 411 435 411 41 
 دقيقة

415 

 -1المصدر / الدراسة الميدانية ليومي عمل وعطمة رسمية خلال المدة ما بين ) 
 ( بمساعدة فريق العمل 3/2222/  5

المنطقة التجارية المركزية في مدينة  ىاعداد الاشخاص الداخمين ال (1شكل)
 الفموجة

 
 (.2المصدر/ من عمل الباحثة بالاعتماد عمى جدول ) 
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Table 2 and Figure 1: The central business district is characterized by the highest 

traffic density for pedestrians and means of transportation, especially at the 

intersection of the parties and corners during daylight hours, because the focus of 

the central business district is supposed to agree with the highest percentage of 

motor and human traffic and with the difference in traffic density between the 

places of the central business district in the morning from the evening 

 كثافة الاستعمال التجاري  -
مدينة الفموجة التي تتسم بالتركز العالي لمؤسساتيا التجارية  عمىينطبق ىذا المعيار 
ان  يتبين (1( وشكل )3جدول)ومن ، وسوق الصديق  النزيزه خاصة في سوق التقميدي و

( من %11،9مؤسسة تجارية تشكل نسبة ) (4411) عمىالمنطقة التجارية المركزية تستحوذ 
اكبر تركز لممؤسسات التجارية عن اي  يمدينة الفموجة وى مجموع المؤسسات التجارية في

منطقة اخرى حيث نجد ان سوق النزيزه استحوذ عمى اعمى عدد من المؤسسات التجارية بواقع 
من مجموع المؤسسات التجارية في المنطقة  (%1971( مؤسسو تجارية وبنسبة )111)

جير المناسبات تأو الكوزمتك و الاحذية  و التجارية المركزية حيث استحوذت محلات الملابس
( مؤسسة تجارية وبنسبة 111اعمى نسبة من مجموع ىذه المحلات حيث شغمت ) ىعم
( 411(% ثم تمييا المواد الغذائية منظومة ماء خضراوات وتجييزات منزلية بواقع )1179)

(% ثم تمييا مكتبة الاستنساخ والقرطاسية الموبايلات بواقع 1175مؤسسة تجارية وبنسبة )
 .(% اما باقي المؤسسات فتتوزع بنسب متباينة 371تجارية وبنسبة )( مؤسسة 11)

(% من مجموع 3471( مؤسسو تجارية وبنسبة )319ثم يميو سوق التقميدي بواقع )
المؤسسات التجارية في المنطقة التجارية المركزية حيث استحوذت محلات الملابس الاحذية 

( 411مجموع ىذه المحلات حيث شغمت ) اعمى نسبة مني ـــالكوزمتك تأجير المناسبات عم
(% ثم تمييا المواد الغذائية منظومة ماء خضراوات وتجييزات 1171مؤسسة تجارية وبنسبة )

(% ثم تمييا مكتبة الاستنساخ والقرطاسية 1173( مؤسسة تجارية وبنسبة )95منزلية بواقع )
ي المؤسسات فتتوزع بنسب ــــ(% اما باق171( مؤسسة تجارية وبنسبة )35الموبايلات بواقع )

( مؤسسو تجارية وبنسبة 441) يستحوذ عمى سوق الصديق ، اما (1متباينة كما في الجدول )
من مجموع المؤسسات التجارية في المنطقة التجارية المركزية حيث استحوذت  (4571%)

( 15محلات المواد الغذائية منظومة ماء خضراوات وتجييزات منزلية عمى اعمى  بواقع )
نسبة ثم تمييا محلات الملابس الاحذية الكوزمتك تأجير  (1571مؤسسة تجارية وبنسبة )

( 1ثم تمييا بيع المحوم والدجاج ) (%1475( مؤسسة تجارية وبنسبة )11المناسبات بواقع )
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كما موضحة في  اما باقي المؤسسات فتتوزع بنسب متباينة (%171مؤسسة تجارية  بواقع )
  الجدول .

  2222حجم الاستعمال التجاري في المنطقة التجارية المركزية لعام (3جدول )
 سوق الصديق سوق النزيزة السوق التقميدي اصناف النشاط التجاري ت

عدد 
 المحلات

النسبة 
 المئوية

عدد 
 المحلات

النسبة 
 المئوية

عدد 
 المحلات

النسبة 
 المئوية

المواد الغذائية منظومة ماء  4
 الخضراوات والتجهيزات المنزلية

82 2223 155 2422 62 5224 

 323 4 224 3 322 9 المواد الانشائية 1
الملابس والاحذية والكماليات  3

ومكوى  كوزمتك وهدايا وتصميح 
الساعات  تأجير المناسبات  

 الأراجيل والسكائر

199 5522 425 6528 25 2122 

مكتبة الاستنساخ والقرطاسية  1
 والموبايلات ومصور

32 426 22 324 4 4 

الافران والمخابز والمعجنات  1
 والحمويات

5 223 2 2 1 228 

 422 5 226 17 2 2 بيع المحوم والاسماك الطازجة 1
صيدلية ومختبرات ومستمزمات  9

 طبية وعوينات معشب
1 224 2 2 2 2 

 228 1 221 1 123 3 الالمنيومبيع  9
مكتب دلالية ومنافذ وشركة  1

 سفر
2 2 2 2 2 2 

مطعم ومشوبات وكافتيريا  45
ومقاهي وعصائر ومرطبات 

 قاعات الاعراس والمناسبات

2 229 1 221 1 228 

 4 4 122 7 128 4 بيع الدرجات النارية وادواتها 44
 228 1 2 2 322 7 صالون وحلاقة 41
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ومحطة وغسل وصيانة معارض  43
وتبديل زيت السيارات والادوات 
الاحتياطية لمسيارات وكماليات 

 السيارات

1 224 2 2 1 228 

 422 5 223 2 223 9 ورش صيانة الادوات الكهربائية 41
 2 2 2 2 2 2 مشاتل 41
 225 3 226 4 222 8 مخازن 41
 4 4 122 8 2 2 جمعيات ومولات 49

 %122 119 %122 645 %122 358 المجموع
 –2/3/2222المصدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى : الدراسة الميدانية لممدة )

11/3/2222.                       . ) 
المنطقة التجارية المركزية  في التجاري النشاط لأصناف النسبي التمثيل( 2شكل )

 2222لعام

 
From Table (3) and Figure (2), it is clear that the central commercial area has 

(1122) commercial establishments, constituting (25.7%) of the total commercial 

establishments in the city of Fallujah, which is the largest concentration of 

commercial establishments in any other region. 

 (3بالاعتماد عمى جدول)المصدر/ 



 2222( حزيران 22( المجلد )2العدد ) مجلة جامعة الانبار للعلوم الانسانية

 

)4135)  
 

JUAH- Vol 20, ISSUE, 2,2023 ISSN 1995-8463/ E. ISSN 2706-6673 

نوع ممكية ثالثاً : خصائص المنطقة التجارية المركزية )عدد العاممين والمساحة و   
 (المحلات

في المنطقة ( محلًا 49ان ) ( استمارة استبيان تبين من خلاليا11تم توزيع )   
عدد  ( محلًا بمغ11%( ، و)3174تدار من قبل عامل واحد شكمت نسبة )التجارية المركزية 

( محلًا يتراوح عدد العاممين فييا ما 41%( و)3171شكمت نسبة ) فقط العاممين فييا عاملان
( 1( محلًا بمغ عدد العاممين فييا أكثر من )1%( ، و)1471( عمال شكمت نسبة )1-3بين )

وكما مبين في  %( من مجموع محلات المنطقة التجارية المركزية974عمال شكمت نسبة )
 . (1جدول)

( عدد العاممين في  المنطقة التجارية المركزية في مدينة الفموجة لعام 4جدول)
2222 

 عدد العاممين    
 

 المناطق
 التجارية 

عامل 
 واحد

 
% 

 
 عاملان

 
% 

من 
3-
5 

 عمال

 
% 

أكثر 
من 

5 
 عمال 

 
% 

 
 المجموع

 
% 

المنطقة التجارية  
 122 56 721 4 2124 12 3922 22 3221 18 المركزية

 : عمل الباحث اعتماداً عمى نتائج الاستبيان . المصدر
Table 4 shows that (18) stores in the central commercial area are run by one 

worker, which constitutes (32.1%), and (22) stores have only two workers, which 

constitutes (39.2%), and (12). A shop where the number of employees ranges 

between (3-5) workers 

تبين  ومن خلال استمارة الاستبيان الموزعة  ،ا من حيث مساحة المحلات التجاريةام
(مؤسسة ونسبة 11بمغت ) 1(م1عدد المؤسسات التي تبمغ مساحتيا أقل من )ان لنا 

( مؤسسة 41(% من مجموع المؤسسات التجارية في المنطقة التجارية المركزية ، و)1171)
%( ، في حين بمغ عدد المحلات التي 1971شكمت نسبة ) 1(م45-1تتراوح مساحتيا بين )

%( ، 4171( محلًا شكمت أعمى نسبة بمغت )9) 1(م15-45تتراوح مساحتيا بين أكثر من )
%( 4171( محلًا شكمت نسبة )9بمغ عددىا ) 1(م15ما المحلات ذات مساحة أكثر من )بين

اما من حيث ممكية  . (1كما مبين في جدول ) من مجموع المحلات التجارية في المدينة
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فقد بمغ عدد المؤسسات التي تم مسحيا  المحلات التجارية في المنطقة التجارية المركزية 
( مؤسسة  ممك صرف شكمت 1( مؤسسة منيا )11جارية المركزية )ميدانياً في المنطقة الت

( مؤسسة أيجار 45%( و)1175( مؤسسة أيجار شكمت نسبة )39%( و)4175نسبة )
 . (1جدول) %(  من مجموع محلات المنطقة التجارية المركزية4979حكومي شكمت نسبة )

زية في مدينة مساحة الاستعمال التجاري في المنطقة التجارية المرك (5جدول )
 2222الفموجة لعام

مساحة 
 المحل

 
 
 

المناطق 
 التجارية

أقل 
من 

(م5)
2 

 

% 

 من
(5-

(م12
2 

% 

أكثر 
من 

(12-
(م22

2 

% 
أكثر 
(م22من)

2 
% 

 
المجمو 

 ع

 
% 

المنطقة 
التجارية 

المركزي
 ة

25 
442

6 16 
282

5 8 
142

2 7 
122

5 56 

12
2 
 
 

 المصدر/ استمارة الاستبيان 
Table 5: The number of shops whose area ranges between more than (10-20) 

square meters (8) shops constituted the highest rate of (14.2%), while the shops 

with an area of more than (20) square meters reached (7) stores, which constituted 

(12%). 5% of the total number of shops in the city 

نوع ممكية المحلات في المنطقة التجارية المركزية في مدينة الفموجة  (6جدول )
 2222لعام 

 نوع الممكية       
 

 المناطق التجارية

ممك 
 صرف

 
 % أيجار %

أيجار 
 حكومي

 %  المجموع %

المنطقة التجارية 
 المركزية

1 4175 39 1175 45 4979 11 455 
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 اعتماداً عمى نتائج الاستبيان .المصدر : عمل الباحث 
 .2232التوقعات المستقبمية لممنطقة التجارية المركزية في سنة الهدف رابعاً. 

وفق  من المعروف أن المنطقة التجارية المركزية في أغمب مدن العالم تتوسط المدن
تقع في  المركزية في مدينة الفموجة التجارية، الا أن المنطقة موقع ىندسي يكاد يكون منتظم

، وقد احتمت ىذا الموقع منذ المراحل الأولى لنشأة المدينة ، ورغم الجزء الغربي من المدينة
الا أن المنطقة التجارية كانت  ،الأجزاء الشرقية بعدة اتجاىات نحو الجنوب و توسع المدينة 

 تتوسع بخطى بطيئة جدا ونظرا لحاجة السكان والنمو الطبيعي لموظيفة التجارية امتدت
 ولأجلالاستعمالات التجارية عمى واجيات الشوارع وشيدت الكثير من الشوارع تبدل وظيفي ، 

تحقيق النمو المتوازن لموظيفة التجارية ينبغي تطوير المنطقة التجارية المركزية بحيث تشمل 
بالرغم من كونيا مكتظة  الجميورية من حي والغربية الأجزاء الجنوبية من حي المعتصم

الان وجود نويات تجارية في الشوارع التجارية لتمك الاحياء يعطي شيء من ذلك سكانياً 
. او التوسع العمودي في الاجزاء المبنية منيا نظراً لوجود ( 1كما في الخريطة ) التوسع ،

محددات تمنع توسعيا في بعض الاتجاىات كنير الفرات من جية الغرب والشارع العام من 
 جية الجنوب.

( في مدينة 2232( المنطقة التجارية المركزية وتوسعها عام )2خريطة )   
 الفموجة
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 .Arc MaP .10.4.1)المصدر: بالاعتماد عمى الدراسة الميدانية ، برنامج )
Map 2: Vertical expansion in the built-up parts due to the presence of restrictions 

that prevent its expansion in some directions, such as the Euphrates River from the 

west and the main street from the south. 

 الاستنتاجات:
من خلال الدراسة الميدانية تبين ان المنطقة التجارية المركزية نمت وتوسعت  -4

 مع نمو المدينة .
كبير اظيرت الدارسة ان المنطقة التجارية المركزية تمتاز بكونيا ذات حجم  -1

 للاستعمال التجاري المتنوع كماً ونوعاً.
تمتاز اسعار الارض وقيم الايجارات بالارتفاع الكبير في المنطقة التجارية   -3

 المركزية وىذا مدعاة التي التوسع العمودي الذي بدأ يظير في تمك المدينة.
من خلال الدراسة تبين المنطقة التجارية المركزية تتكون من ثلاث اسواق   -1

 (سوق الصديقو  سوق النزيزهو  السوق التقميديسية ىي )رئي
لممنطقة اظيرت الدراسة أن أفضل الاتجاىات الممكنة لمتوسع المستقبمي  -1

 ، ىي   التجارية المركزية 
 بالاتجاه الشرقي او التوسع العمودي لمواكبة الضغط الكبير لمخدمات التجارية فييا. 

 التوصيات :
المركزية ، من خلال عمميات ىدم وازالة  ريةالتجا اعادة تطوير المنطقة -4

الوحدات السكنية القديمة واستبداليا بمجمعات تجارية سكنية عمودية ، وتتحقق من ذلك 
عدة مكاسب اىميا تحسين الحالة الاجتماعية والاقتصادية لسكان المنطقة القديمة 

التجاري في المنطقة وتحسين الحالة العمرانية فييا ، فضلًا عن زيادة مساحة الاستعمال 
 المركزية.
ضرورة سيطرة الجيات الحكومية عمى تطور المنطقة التجارية المركزية  -1

وتوسعيا  عمودياً او بالاتجاه الشمالي نحو حي المعتصم او غربي نحو حي الجميورية 
  ومنع التوسع والتبدل الوظيفي العشوائي لكي تكون مخططة ومنتظمة. 

فتح تخفيف شدة الازدحام المروري في المنطقة التجارية المركزية من خلال  -3
 طرق جديدة في اطراف تمك المنطقة  وزيادة عدد الشرايين النافذة منيا والييا .

ضرورة السيطرة عمى التجاوزات الحاصمة في المنطقة التجارية المركزية  من  -1
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وانيا في بعض الاماكن تعد ظاىرة  استخدام الرصيف في ممارسة النشاط التجارية خاصة
 غير حضارية.
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