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 الملخص
 

 

وما تناولته المعايير الدولية و العربية بخصوص المحاسبة على  ى عقود الايجاريهدف البحث الى التعرف عل      

الايجوار،  عقوود عن تصنيفات متضمنة محاسبية بخصوص المحاسبة عقود الايجاراقتراح قاعدة و عقود الايجار.

. وقوود توصوول البحووث الووى اهووم (المسووترجر و الموورجر)الايجووار لطرفووي المتبعووة المحاسووبية المعالجووات مووو وصوو 

مسوتندا الاستنتاجات هي ان وجود قاعدة محاسبية محلية تختص بالمحاسبة على عقود الايجار من شرنه ان يكوون 

لحل الاشكالات المحاسبية ومحاولة لتوحيد المعالجات المحاسبية على مستوى جميو الوحدات الاقتصادية المهتمة 

بهذا الشرن كوم توصول البحوث الوى اهوم التوصويات هوي تبنوي تطبيو  القاعودة المحاسوبية المقترحوة الخاصوة بعقوود 

جلووس المعووايير و القواعوود المحاسووبية فووي جمهوريووة الايجووار بعوود دراسووتها موون قبوول الجهووات المعنيووة ب صوودار ) م

 .العراق( وتوظيفها بما يلائم تطبيقها في البيئة العراقية
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A Proposed Local Accounting Base for Accounting for Lease Contracts 
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Abstract 
 

The research aims to identify the leases and what was covered by the international and arabic standards regarding the 

accounting of leases. It also proposes an accounting basis for accounting rental contracts including classifications of 

rental contracts, along with a description of the accounting treatments used by both parties (lessor and lessee). The 

research reached the most important conclusions is that the existence of a local accounting base, accounting for the 

rental contracts would be a document to solve accounting problems and an attempt to standardize accounting 

treatments at the level of all economic units interested in this matter.  The research also reached the most important 

recommendations is to adopt the application of the proposed accounting rule (The Standards Board and the accounting 

rules in the Republic of Iraq) and employ them to suit their application in the Iraqi environment.          

Keywords: Leases; Lessor; Accounting Basis. 

 المقدمة

نتيجة للتطور المتسارع في المعاملات الاقتصادية فضلا عون      

زيادة الاهتمام للبحث عن سبل تعظيم الايرادات و ترشويد النفقوات 

لتعظيم عوائد الشوركات ومالوه مون انعكواى علوى اسوتمرارية هوذ  

الشركات، بالتالي كان لابود مون البحوث عون وسوائل اساسوية تووفر 

ها في عموم انشطة بيئة العمول المستلزمات اللازمة لانجاح انشطت

ومنها البيئة العراقية، ومن أهم المستلزمات هو توفير الموجودات 

الثابتووة التووي موون يلالهووا يمكوون توليوود الانتوواخ وللنفقووات الضووخمة 

الناجمة عون شوراا الموجوودات الثابتوة تلجور بعوك الشوركات الوى 

ايجووار هووذ  الموجووودات وقوود تووم التركيووز فووي هووذا البحووث علووى 

محاسووبة عوون عقووود الايجووار باعتبووار  احوود سووبل الحصووول علووى ال

منافو الموجودات ومحاولة لايجواد المعالجوات المحاسويبة اللازموة 

فووي سووجلات الموورجر والمسووتاجر بالاعتموواد علووى المعيووار الوودولي 

( وبواجراا التييورات التوي 17للمحاسبة على عقوود الايجوار رقوم )
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بيئة العمل المحلية ، حيث توم يراها الباحثين ضرورية بما يتلائم و

الاسووتعانة بمعيووار المحاسووبة علووى عقووود الايجووار المصووري رقووم 

( 14( ومعيار المحاسبة علوى عقوود الايجوار السوعودي رقوم )20)

فضوولا عوون معيووار المحاسووبة الوودولي المشووار اليووه سووابقا واجووراا 

دراسة مقارنة واقتراح قاعودة محاسوبية محليوة عون المحاسوبة عون 

 الايجار.

 هجية البحثنم

 مشكلة البحث

اربوووال العمووول المحاسوووبي والرقوووابي فوووي القيووواى والافصووواح      

وعرض المعلومات المالية التوي تخوص عقوود ايجوار الموجوودات 

الثابتة لافتقار البيئة المحاسبية العراقية الى قاعدة محاسوبية محليوة 

عوون عقووود الايجووار مووو تزايوود التطووورات الووذي يشووهد  الجانووو  

الاستثماري في البلد والحاجة الى موجودات ثابتة تلبوي احتياجوات 

 نمو الاستثمار.

 فرضية البحث

وجووود قاعودة محليووة توونظم  مفادهووا فرضويةعلووى البحووث يسوتند      

علميووة تلائووم  الاجوورااات المحاسووبية لعقووود الايجووار وفقووا لاسووس

متطلبوووات بيئوووة العمووول المحلووووي يسوووهم فوووي تعزيوووز الاجوووورااات 

المحاسوووووبية الرقابيوووووة للسووووويطرة علوووووى الموجوووووودات المووووورجرة 

 والمستاجرة  .

 البحث اهداف

 يهدف البحث الى التعرف على

ومووووا تناولتووووه المعووووايير الدوليووووة و العربيووووة  عقووووود الايجووووار .1

 بخصوص المحاسبة على عقود الايجار.

 قاعوودة محاسووبية بخصوووص المحاسووبة عقووود الايجوواراقتووراح  .2

 المعالجوات الايجوار، موو وصو  عقوود عن تصنيفات متضمنة

 .(المسترجر و المرجر)الايجار لطرفي المتبعة المحاسبية

 أهمية البحث 

لا يعمل مشروع أو وحدة اقتصادية دون الموجودات اللازموة      

نشووواسه سوووواا كانوووت هوووذ  الموجوووودات ملموسوووة أم  يووور  لاتموووام

ملموسة كالبرمجيات، ولابود مون الحصوول علوى هوذ  الموجوودات 

سووواا بامتلاكهووا أو ترجيرهووا، و نتيجووة لتطووور الاعمووال و توسووعها 

كان لابد من توفر قاعدة محاسوبية محليوة تهوتم بتنظويم الاجورااات 

 المحاسبية لتعزيز جان  القياى و الافصاح.

 

 

 منهجية الدراسة

لى اجراا مقارنوة لججورااات عهذا البحث في  الباحثينعتمد ا     

الووذي يعتموود علووى تجميووو البيانووات وتبويبهووا المحاسووبية المتبعووة و 

وتحليلهوووا وتفسووويرها، ويووووفر وصوووفال تفصووويليال للحالوووة المبحوثوووة، 

ويسووتند هووذا الموونها تلووى التحليوول الشووامل للمشووكلة قيوود الدراسووة، 

علاقووات التوورثير لمتييراتهووا وتحديوود لثارهووا للوصووول تلووى  وتفسووير

 .النتائا الخاصة بها

 الاطار النظري

 التعريف بالقاعدة المحاسبية عن عقود الايجاراولا : 

سيتطرق هذا المحور الى التعري  بالقاعدة المحاسبية وعقوود      

 الايجووار موون الناحيووة الليويووة و  القانونيووة و المحاسووبية وانواعهووا

 ومميزاتها وعيوبها والتميز بينها :

 وهووي قواعوود، وجمعهووا الأسوواى، الليووة فوويالقاعدددة تعددرف :  .1

 أو البيووت، كقواعوود حسوويال  كووان سووواا وأصوووله، الشوويا أسووس

  يوور  عليووه يبنووى مووا فكوول دعائمووه، أي الوودين كقواعوود معنويووال 

 جميوو علوى منطبقوة كليوة قضوية: اصوطلاحال  اموا قاعودة، يسمى

من الناحية القانونية مجموعة الاجرااات العاموة جزئياتها، اما 

و المجووردة، و التووي تهوودف الووى  تنظوويم سوولول الافووراد دايوول 

(. اما في الجان  المحاسبي لم يورد 2007: 6المجتمو.) محمد،

تعريفووا للقاعوودة المحاسووبية اذ ان هووذا المصووطلي مسووتخدم فووي 

يو  العراق رديفا للمعوايير المحاسوبية فكول معيوار محاسوبي مك

للبيئة المحاسبية العراقية يصطلي عليه بالقاعودة المحاسوبية، اذ 

 المبواد،، أو المقواييس، مجموعة يعرف المعيار المحاسبي برنه

 ترشووويد تلوووى توووردي التوووي العاموووة الإرشوووادات أو النمووواذخ، أو

 .(www.ifrs.org)المحاسبية  العملية الممارسة وتوجيه

ان مصووطلي العقوود موون الناحيووة الليويووة : تعريددف عقددد الايجددار .2

المعاهوودة فعاقوود  علووى بأيضووا و يشوواراليه الووربو والشوود  تعنووي

:  2001عاهد ، فيقال بيود  الحول والعقود )البوازي ،  أي الشيا

تطواب  أرادتوين أو أكثور هو لعقد فاالمعنى القانوني اما في  .(7

هووذ  ااثووار هووي أنشوواا علووى ترتيوو  لثووار قانونيووة سووواا كانووت 

:  1986التزام أو نقله أو تعديله أو تنهاؤ  )الحكويم وليورون ، 

القانون المدني العراقي ( من 73اشارت المادة ) في حين (.19

العقد على أنه أرتباس الأيجاب الصادر من أحد العاقدين بقبوول 

)القوانون المودني  ااير على وجه يثبت أثر  فوي المعقوود عليوه

 (.251: 1951، العراقي

ويستند العقد على اركان اساسية واذا  فقود احودها لا يعود عقودا      

 (  75: 2006وهي : ) بشير، 

http://www.ifrs.org/
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فوووي كووول عقووود مووون العقوووود يجووو  ان تتحووود ارادات التراضوووي:  .1

المتعاقودين فوي الاتجوا  نحوو الهوودف الوذي أسوس مون اجلووه وان 

  تتطاب  هذ  الارادات.

الوذي مون اجلوه ترسوس العقود المحل: هو اليرض او الموضوع  .2

 ويتوج  ان يكون موجود او ممكن الوجود .

السووب : يخووتلو السووب  فووي العقوود بالمحوول وسووب  الالتزامووات  .3

 يدور في اسار الر بة في تحقي  الهدف الذي اسس من اجله.

بانووه اتفوواق  (IASB)عوورف مجلووس معووايير المحاسووبة الوودولي     

عات معينوة حو  اسوتعمال يمني المرجر بموبجه للمسترجر مقابل دف

 (.123: 2011موجود ما لفترة زمنية محددة ) ميرزا و هولت، 

ومما لا شك فيه ان عقود الايجار تختل  بوايتلاف الاتفاقيوات      

بين المرجر و المسترجر و تظهر مجموعة كبيورة مون الاحتموالات 

التي لابود مون النظور اليهوا و التوجوه نحوو سوبل معالجتهوا محاسوبيا 

فقد تكون فترة زمنية قصيرة أو قصيرة نسبيا  فترة الاستئجار منها

هل هي ثابتة من سنة  لايرى دفعات الايجار لاحد اسراف العقد، 

متزايوودة أم متناصووة أو مسووتندة الووى معوودل المبيعووات، المواضوويو 

المتعلقة بالضورائ  و الصويانة و حوالات التورمين هول تحمول علوى 

ى كليهمووا و/أو تحموول بنسووو  الموورجر ام المسووترجر أو تحموول علووو

معينة و بحس  اتفاقات معينة، من الممكن توفر بعك   القيوود أو 

شروس واج  القيام بها من كولا أو احود اسوراف العقود بخصووص 

محووول الاتفووواق كاسوووتحدا  و اضوووافة اموووور جديووودة علوووى المحووول 

الموورجر ، امكانيووة نقووك عقوود الايجووار و مووا هووي الامووور المترتبووة 

وعادة يتم . (108: 2008لعقود )حجاخ، السطان،حال نقك هذ  ا

تصني  عقود الايجار الوى الانوواع التاليوة و بحسو  اسوراف عقود 

 الايجار وكما موضي في ادنا :

 الايجار عقود تصنيفات (1) شكل

 

 2006اعداد الباحثين بالاعتماد على المعموري،              

 وادنا  التعاري  انواع الايجارات المبينة في الشكل اعلا  :

عقود الايجوار الراسومالي: هوي العقوود التوي يترتو  علوى اثرهووا  .1

تحويوول جوووهري لمنووافو و مخوواسر الملكيووة المتعلقووة بووالموجود 

موضوووع العقوود الووى المسووترجر )الهيئووة السووعودية للمحاسووبين 

 (14: 2001القانونيين، 

عقد الايجار التشييلي : عبارة عن اتفاق ينقل المورجر بموجبوه  .2

ح  الانتفاع من الموجودات يلال الفترة الزمنية المتف  عليهوا 

الى المسترجر مقابل دفعة أو مجموعوة مون الودفعات. )مرسسوة 

 (6: 2009المعايير الدولية لاعداد التقارير المالية،

ويلي: هو نووع مون التمويول بصوورة عقود بوين عقد الايجار التم .3

سوورفين هموووا الموورجر و المسوووترجر، يلتووزم بمقتضوووا  المووورجر 

بتووورجير موووال الوووى المسوووترجر فوووي شوووكل موجوووودات انتاجيوووة، 

 ( :12: 2008اذا)رج ،

  كانووت شووروس العقوود تعطووي للمسووترجر الحوو  فووي شووراا المووال

 المرجر في التاريخ و المبلغ المحددين في العقد.

عقود 
 الايجار

الطرف 
 المؤجر

عقد الايجار 
 التشغيلي

عقد الايجار 
 التمويلي

عقد الايجار 
 البيعي

الطرف 
 المستأجر

عقد الايجار 
 التشغيلي

عقد الايجار 
 الرأسمالي
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  علووى الاقوول موون العموور الانتوواجي 75موودة العقوود تمثوول كانووت %

للمال المرجر، او كانت القيمة الحالية لاجمالي القيمة التعاقديوة 

 % على الاقل من قيمة المال المرجر.90عند نشرة العقد تمثل 

عقد الايجار البيعي: هو اتفاق شخص )سبيعي كان أم معنوي(  .4

اجر  محوددة علوى مو اير على ان يرجر  موجود معين مقابل 

ان يمتلك المسترجر الموجود بعد وفائه لعدد معين من الاقسواس 

، و ان انتقال الملكية من البائو الوى المشوتري يسوتند الوى وقوت 

 (6: 2006البيو و ليس تاريخ وفاا ثمن البيو.) المعموري،

 : و يمكن التمييز بين العقود اعلا  وف  الاتي

 التميز بين عقود الايجار (1جدول )

 عقد الايجار الرأسمالي عقد الايجار التشييلي اساى التمييز

 الايجار البيعي الايجار التمويلي  

عووودم امكانيوووة تحصووويل  امكانية التحصيل

 دفعووووات الايجووووار التووووي

تيطي تكوالي  الموجوود 

 المرجر بدرجة معقولة

امكانيوووووووة تحصووووووويل دفعوووووووات 

الايجوووار التوووي تيطوووي تكوووالي  

الموجووووووود الموووووورجر بدرجووووووة 

 معقولة

امكانيوووووووة تحصووووووويل دفعوووووووات 

الايجوووار التوووي تيطوووي تكوووالي  

الموجووووووود الموووووورجر بدرجووووووة 

 معقولة

عووووودم تحقوووووو  اي موووووون  توافر الشروس

 الشروس المبينة جانبا 

 التالية:توفر احدى الشروس 

  نقوول ملكيووة الموجووود

 المسترجر

  75فتوووووورة العقوووووود %

فوووووركثر مووووون العمووووور 

 الاقتصادي للموجود

  100مبلووووغ العقوووود %

فووووواكثر مووووون القيموووووة 

 العادلة للموجود

  الموجووووود يسووووتخدمة

المسوووترجر فقوووو دون 

 تعديلات

 توفر احدى الشروس التالية:

  نقوول ملكيووة الموجووود

 المسترجر

  75فتوووووورة العقوووووود %

فوووووركثر مووووون العمووووور 

 الاقتصادي للموجود

  100مبلووووغ العقوووود %

فووووواكثر مووووون القيموووووة 

 العادلة للموجود

  الموجووووود يسووووتخدمة

المسوووترجر فقوووو دون 

 تعديلات

    عوووودم تحقيوووو  ربووووي

 للمرجر

  تحقي  ربي للمرجر 

 2009اعداد الباحثين بالاعتماد على مرسسة المعايير الدولية لاعداد التقارير المالية،:المصدر           

تتميز عقود الايجار بالعديود مون المميوزات التوي تتحقو  للمسوترجر 

 :(Kieso,2014: 1086)المزايا ما يلي 

 معتدلووة  الحصووول علووى الموجووود دون تمويوول و بوودفعات نقديووة

 عادة ما تكون ثابتة دون تضخم أو زيادة في كلفة رأى المال.

  الحمايوووووة مووووون التقوووووادم الفيزيوووووائي او التكنولووووووجي بالنسوووووبة

 للموجودات.

  سبيعووة اتفاقيووات عقووود الايجووار هووي اقوول وسئووة موون اتفاقيووات

 الديون.

  تخفوويك العبووض الضووريبي اذ تعتبوور دفعووات الايجووار مصووروف

بنظووور الاعتبوووار عنووود الاحتسووواب فوووي حوووين الانووودثار يريوووذ 

 الضريبي.

 .تعتبر احدى أهم ادوات التمويل يارخ الميزانية 

 امووووا اهووووم العيوووووب التووووي تريووووذ علووووى عقووووود الايجووووار هووووي 

(Dyckman,et.al.,2001: 825) : 

  عدم وجود الزام للافصواح عون التمويول يوارخ الميزانيوة  يور

 مفضل لدى المساهمين.
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  من الصعوبة الوصوول الوى موجوودات ذات جوودة عاليوة قالبوة

 للاستئجار.

  ان عقود الايجار قصيرة الاجل تضمن كفااة الموجوودات لكون

 بدفعات مرتفعة نسبيا.

  احتمالية اصدار تشريعات ضريبية جديدة علوى عقوود الايجوار

 الرأسمالية.

عيدار : مقارنة بين معايير المحاسدبة علدع عقدود الايجدار  المثانيا

 ((14( والسعودي 20( والمصري  17الدولي  

الجدول المبين ادنا  يمثل مقارنة مقارنة بين معوايير المحاسوبة      

( 20( والمصوووري )17علوووى عقوووود الايجوووار ) المعيوووار الووودولي )

(( تمهيوودا لاقتووراح قاعوودة محاسووبية محليووة تخووتص 14والسووعودي)

 بالمحاسبة على عقود الايجار 

 ((14( والسعودي)20( والمصري )17)المعيار الدولي )          (مقارنة بين معايير المحاسبة على عقود الايجار2جدول )

 المعيار السعودي المعيار المصري المعيار الدولي

 الهدف 

هوووووووودف هووووووووذا المعيووووووووار أن يبووووووووين 

للمسووترجرين  والموورجرين السياسووات 

والإفصوووواحات المحاسووووبية المناسووووبة 

ود الإيجوووار لتطبيقهووا فيموووا يتعلوو  بعقووو

 التمويلي والتشييلي .

 لهدفا

 لم يحدد هدف للمعيار 

 الهدف

ى لعقوود يهدف هذا المعيار تلوى تحديود متطلبوات القيوا

لكول مون  عنهوا ، وذلوك الإيجوار وعرضوها والإفصواح

المنشووورة المسوووترجرة )المسوووترجر( والمنشووورة المووورجرة 

)الموووورجر( ، بحيووووث تظهوووور القوووووائم الماليووووة  بعوووودل  

 المركز المالي للمنشرة ونتائا أعمالها.

 النطاق

يجوووو  تطبيوووو  هووووذا المعيووووار فووووي .1

المحاسووبة علووى كافووة عقووود الإيجووار 

 عدا ما يلي :

اتفاقيوووووات الإيجوووووار لاستكشووووواف أو .أ 

لمووارد الطبيعيوة مثول الونفو استخدام ا

والياز الطبيعي والأيشواب والمعوادن 

 والحقوق الأيرى المتعلقة بالمعادن.

اتفاقيات الترييص الخاصوة ببنوود .ب 

مثووول الأفووولام السوووينمائية وتسوووجيلات 

الفيووديو والمسوورحيات والمخطوسووات 

 البرااات وحقوق النشر والترلي . و

ينطب  هذا المعيار علوى الاتفاقيوات .2

التي تحول ح  اسوتعمال الموجوودات 

حتووى وتن سلوو  موون الموورجر يوودمات 

كبيوورة فيمووا يتعلوو  بتشووييل أو صوويانة 

هووذ  الموجووودات، وموون ناحيووة أيوورى 

لا ينطب  هذا المعيار علوى الاتفاقيوات 

التوووي هوووي عقوووود للخووودمات التوووي لا 

موون  تحووول حوو  اسووتخدام الموجووودات

 سرف متعاقد تلى الطرف ااير.

 النطاق

  هووووذا المعيووووار عوووون عقووووود يطبوووو-1

التووورجير التموووويلى علوووى العقوووود التوووى 

تبوووورم وفقووووال لأحكووووام قووووانون التوووورجير 

ولائحته  1995لسنة  95التمويلى رقم 

 التنفيذية.

يلتزم بما ورد فى هوذا المعيوار كول  -2

موووون كووووان سرفووووا فووووى عقوووود التوووورجير 

التمووويلى المسووجل فووى السووجل المعووود 

         لوووووذلك بالجهوووووة الإداريوووووة المختصوووووة

) مصولحة الشوركات( و كانوت شووروس 

العقد تعطى للمسترجر الح  فوى شوراا 

المووال الموورجر فووى التوواريخ و بووالمبلغ 

المحوودد فووى العقوود و كانووت موودة العقوود 

% علوووى الأقووول مووون العمووور 75تمثووول 

الإنتووواجي الأصووولى للموووال المووورجر أو 

كانووت القيمووة الحاليووة لإجمووالي القيمووة 

% 90د تمثوول التعاقديووة عنوود نشوورة العقوو

 ى الأقل من قيمة المال المرجر  .عل

لا ييطووى هووذا المعيووار أنووواع عقووود -3

 الترجير التالية :

عقووووود توووورجير سوووويارات الركوووووب ( )أ

 والدراجات االية.

اتفاقيات الترجير الخاصة بالكشو  ( )ب

عن أو استخدام الموارد الطبيعيوة مثول 

 النطاق

 لم يحدد نطاقا للمعيار 
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البتوووورول و اليوووواز        و اليابووووات و 

 و حقوق التعدين الأيرى.المعادن 

الاتفاقيووووووات التووووووى يلتووووووزم فيهووووووا ( )خ

المسووترجر بشووراا المووال الموورجر فووى 

نهاية مدة التورجير ) والوذى يعتبور بيعوال 

 مرجلال بالتقسيو(

عقووود التوورجير التووى لا تتعلوو  بمووال ( )د

لازم لمباشرة نشواس تنتواجى يودمى أو 

 سلعى للمسترجر .

 

 لتعاري ا

تسوتخدم المصووطلحات التاليووة فووي هووذا 

المعيار وف  المعاني المحددة لهوا كموا 

 يلي:

عقوووود الإيجووووار: هووووو اتفاقيووووة يعطووووي 

الموورجر تلووى المسووترجر بموجبهووا حوو  

اسوووتخدام أصووول لفتووورة زمنيوووة متفووو  

 عليها مقابل دفعة أو سلسلة دفعات.

عقد الإيجوار التموويلي: هوو عقود ينقول 

المخووووواسر بشوووووكل جووووووهري كافوووووة 

والمنووافو المتعلقووة بملكيووة أصوول، وقوود  

يووتم أو لا يووتم تحويوول حوو  الملكيووة فووي 

 نهاية الأمر

عقد الإيجار التشييلي: هو عقد تيجوار 

 عدا عن عقد الإيجار التمويلي.

عقوود الإيجووار  يوور القابوول لجليوواا هووو 

العقد الوذي يمكون تليواؤ  فوي الحوالات 

 التالية :

د عنوووود حوووودو  بنوووود سووووار، بعيوووو -أ 

 الاحتمال.   

 ب ذن من المرجر. -ب 

تذا ديل المسترجر في عقود تيجوار  -خ 

جديود لونفس الأصوول أو لأصول معووادل 

 له مو نفس المرجر، 

عنووود قيوووام المسوووترجر بووودفو مبلوووغ  -د 

تضافي في بحيوث يبودو عنود بودا عقود 

الإيجوووار أن  اسوووتمرار  مركووود بشوووكل 

 معقول.

 التعاري 

القيمووة الإيجاريووة : هووى القيمووة المتفوو  

فوووووى العقووووود ، والتوووووى يلتوووووزم عليهوووووا 

المسووترجر بردائهووا تلووى الموورجر مقابوول 

الحووو  فوووى تسوووتخدام الأصووول المووورجر 

 ترجيرال تمويليال.

ثموون الشووراا : هووو الووثمن المحوودد فووى 

العقوووود لإنتقووووال ملكيووووة الأصوووول تلووووى 

 المسترجر فى نهاية مدة الترجير.

تجموالى القيموة التعاقديووة : هوو تجمووالى 

تليهوووا ثمووون  القيموووة الإيجاريوووة مضوووافال 

 الشراا .

معدل العائد الناتا من العقد الإيجوارى 

: هوووو معووودل الفائووودة الوووذى يسوووتخدمه 

المووورجر لحسووواب القيموووة الإيجاريوووة و 

ثموون الشووراا وهووو الووذى يجعوول القيمووة 

الحاليوووووة لإجموووووالى القيموووووة التعاقديوووووة 

تسوواوى قيمووة المووال الموورجر عنوود بوودا 

 سريان العقد  .

 

 التعاري 

  عقد الإيجار:.1

هوو اتفواق تعاقودي بوين سورفين )المورجر والمسووترجر( 

يقدم بمقتضا  المرجر للمسترجر منوافو اسوتخدام أصول 

مقابل مبلوغ  للمرجر، وذلك يلال فترة معينة ، مملول

 نقدي يدفو دوريا يطل  عليه دفعة الإيجار.

 فترة الإيجار: . 2

سوتيرق فتورة هي الفترة التي ييطيها عقود الإيجوار. وت

العموور الافتراضووي ل صوول  عووادة جووزاا موونالإيجووار 

 وقوووود تمتوووود هووووذ  الفتوووورة لتيطووووي العموووورالموووورجر، 

 الافتراضي ل صل بالكامل.

 دفعات الإيجار: . 3

بتووا هووي قيمووة الإيجووار الوودوري والووذي يكووون عووادة ثا

أو يتنووواقص بحسووو   يووولال فتووورة العقووود، وقووود يتزايووود

عليوه سرفوا العقود. ويمكون أن سبيعة الأصل وما يتف  

التوي  قيمة الإيجار في العقد كنسبة من المبيعات تتحدد

الأحوال يتم تحديود قيموة  يحققها المسترجر. وفي جميو

 ر بمووا يضوومن للموورجر اسووترداد تكلفووةدفعووات الإيجووا

الأصل المرجر والحصول على معودل مناسو  للعائود 

 يلال عمر  الافتراضي.

 تكلفة تنفيذ العقد : . 4

المتعلقوة  يجوارت تلوك النفقواتيقصد بتكلفة تنفيذ عقد الإ

عليووه يوولال فتوورة الإيجووار.  بصوويانة الأصوول والتوورمين

 ا أحودهما بمفورد  ،وقد يتف  الطرفان علوى أن يتحملهو

 لطرفووان علووى أن يشووتركا فووي تحملهووا.كمووا قوود يتفوو  ا

 القيمة العادلة ل صل المرجر: 

عمليوة تبوادل السعر الذي يمكن أن يباع به الأصل في 

 ذات علاقة. سراف  يرعادلة بين أ
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بوودا عقوود الإيجووار: هووو توواريخ اتفاقيووة 

يجار أو التوزام الأسوراف بالأحكوام الإ

 الرئيسية لاتفاقية الإيجار أيهما أقرب. 

موودة عقوود الإيجووار: هووي الفتوورة  يوور 

القابلوووووة لجليووووواا التوووووي تعاقووووود فيهوووووا 

المسترجر لاستئجار الأصل بالإضوافة 

تلوووى أي فتووورات أيووورى يكوووون فيهوووا 

للمسترجر حو  ايتيوار الاسوتمرار فوي 

أو  استئجار الأصل مقابل دفعة أيرى

بوووودونها، مووووو وجووووود التركيوووود بشووووكل 

معقووول عنوود بوودا العقوود أن المسووترجر 

سووووف يموووارى حقوووه بموجووو  ذلوووك 

 الخيار.

الحد الأدنى لدفعات عقد الإيجار: هي 

المبووالغ التووي يوودفعها المسووترجر أو قوود 

يطُلووو  منوووه دفعهوووا سيلوووة مووودة عقووود 

الإيجوووووار، باسوووووتثناا بووووودل الإيجوووووار 

المحتمووووووووول وتكوووووووووالي  الخووووووووودمات 

ئ  التووووي سوووويقوم الموووورجر والضوووورا

بوودفعها واسووتردادها بالإضووافة تلووى مووا 

 يلي:

بالنسوووووبة للمسوووووترجر، أيوووووة مبوووووالغ  -أ 

مضمونة مون قبلوه أو مون قبول سورف 

 .مرتبو به

بالنسووبة للموورجر، أي مبلووغ للقيمووة  -ب 

 المتبقية مضمون له من قبل أي من:

 المسترجر، أو .1

 .سرف مرتبو بالمسترجر .2

ر ماليا على قادسرف ثالث مستقل  .3

على أنه تذا كوان  الوفاا بهذا الضمان.

للمسووترجر حوو  ييووار شووراا الأصوول 

بسوووعر يتوقوووو أن يكوووون أقووول بدرجوووة 

كافيووة موون القيمووة العادلووة لأصوول فووي 

التاريخ الوذي يمكون فيوه ممارسوة هوذا 

الخيار، أي عند بدا عقد الإيجوار فو ن 

الحد الأدنى من دفعات الإيجار تشومل 

المبوووالغ المسوووتحقة  الحووود الأدنوووى مووون

الدفو سيلة فترة الإيجار بالإضافة تلى 

الدفعة المطلوبة لممارسة ح  الشوراا 

 هذا.

القيمة العادلة: هي المبلوغ الوذي يمكون 

 الأصل المسترجر )في سجلات المسترجر( :  .5

هو حو  بتملوك منوافو اسوتخدام أصول مملوول للمورجر 

وتستنفد قيمة الأصول المسوترجر  بموج  عقد الإيجار.

الافتراضوي  فترة الإيجار أو ما تبقى مون عمور يلال 

 ، أيهما أقصر.

 الوعد بالبيو بسعر مجز :  .6

جر ببيووو الإيجووار وعوودا موون الموورعنوودما يتضوومن عقوود 

تذا ر وو  الأييوور فووي  الأصوول المسووترجر بسووعر مجووز

السوعر المجوزي ذلك عند نهاية فترة الإيجار. ويقصد ب

بيرة عون هذ  الحالة ذلك السعر الذي يقل بدرجة ك في

ل صووول فوووي نهايوووة فتووورة  القيموووة السووووقية المتوقعوووة

 يكوون ميريوا للمسوترجر لممارسوة حقوهالإيجار بحيوث 

 لايتياري في سل  شراا الأصل. ا

 العمر الافتراضي ل صل المرجر : . 7

الحال هو الفترة التي يقدر أن يكوون يلالهوا الأصول صو

الاقتصوادية فوي ظول الظوروف  للاستخدام مون الناحيوة

 العاديين.  للتشييل وتوفير الصيانة والإصلاحالعادية 

 العمر الاقتصادي المتبقي ل صل المسترجر :  . 8

الفترة المتبقية من العمور الافتراضوي ل صول مون  هو

 تاريخ نشرة عقد الإيجار.

 القيمة المبقاة ل صل المرجر:  .9

هي القيمة العادلوة المقودرة ل صول المورجر فوي نهايوة 

 فترة الإيجار.

هوي القيموة العادلوة التوي القيمة المبقاة المضومونة  .10

الإيجووار يتركوود الموورجر موون تحقيقهووا فووي نهايووة فتوورة 

رف ثالوث بموجو  ضومان مون المسوترجر أو/و مون سو

المسترجر. وقود ييطوي هوذا  ليس له علاقة بالمرجر أو

نهاية فترة  عادلة المتوقعة ل صل فيالضمان القيمة ال

 الإيجار بالكامل أوجزئيا.

 القيمة المبقاة  ير المضمونة :  .11

فوي نهايوة  هي القيمة العادلوة المقودرة ل صول المورجر

استبعاد أي جزا مضمون مون  رة الإيجار وذلك بعدفت

المسوترجر  أكان مضمونال عن سري  هذ  القيمة، سواا

 أو عن سري  سرف ثالث لا علاقة له بالمرجر.

 الحد الأدنى لدفعات الإيجار:  .12

دنوووى مووون وجهوووة نظووور المسوووترجر ، يقصووود بالحووود الأ

التووي يلتووزم المسووترجر  لوودفعات الإيجووار تلووك المبووالغ

 و أن يوودفعها  والتووي تتعلوو  بالأصوولعها  أو يتوقووبوودف
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مقابلوووووه اسوووووتبدال أصووووول أو تسووووووية 

مطلوب بوين أسوراف مطلعوة ورا بوة 

 في عملية على أساى تجاري بحت

 العمر الاقتصادي: هو تما:

مون المتوقوو يلالهوا أن الفترة التوي  -أ 

يكوووووون الأصووووول قوووووابلا للاسوووووتعمال 

اقتصوواديا موون قبوول مسووتخدم واحوود أو 

 أكثر، أو

عدد وحدات الإنتواخ أو الوحودات  -ب 

المشابهة التوي يتوقوو الحصوول عليهوا 

من الأصل من قبول مسوتخدم واحود أو 

 أكثر.

العموووور النووووافو: هووووي الفتوووورة الباقيووووة 

ن د الإيجوار دوالمقدرة من بدا مدة عق

الإيجووار والتووي  أن تحووددها موودة عقوود

يتوقو مون يلالهوا أن تسوتهلك المنشورة 

القيموووة  ل صووول.المنوووافو الاقتصوووادية 

 المتبقي المضمونة: هي:

بالنسووبة للمسووترجر ذلووك الجووزا موون  -أ 

القيموووة المتبقيوووة المضووومون مووون قبووول 

المسترجر أو من قبل سرف لوه علاقوة 

بالمسووترجر )قيمووة الضوومان هووي الحوود 

الأعلى من المبلوغ الوذي يمكون فوي أي 

 .(حال أن يصبي مستح  الدفو

بالنسووبة للموورجر ذلووك الجووزا موون  -ب 

القيموووة المتبقيوووة المضووومون مووون قبووول 

المسوووترجر أو مووون قبووول سووورف ثالوووث 

لوويس لووه علاقووة بووالمرجر والووذي هووو 

قووادر ماديووا علووى الوفوواا بالالتزامووات 

 بموج  الضمان.

المضوومونة: هووي القيمووة المتبقيووة  يوور 

ذلووك الجووزا موون القيمووة المتبقيووة موون 

الأصوووول الموووورجر والووووذي لا يضوووومن 

المرجر تحقيقه فقو من قبل سرف لوه 

 علاقة بالمرجر.

تجمووالي الاسووتثمار فووي عقوود الإيجووار: 

هووو تجمووالي الحوود الأدنووى موون دفعووات 

الإيجووار بموجوو  عقوود تيجووار تمووويلي 

موون وجهووة نظوور الموورجر وأيووة قيمووة 

 مونة تستح  للمرجر.متبقية  ير مض

ديووول التمويووول  يووور المكتسووو : هوووو 

المسترجر، ويتضمن الحود الأدنوى لودفعات الإيجوار موا 

 يلي :

( دفعووات الإيجووار الدوريووة )علووى ألا تتضوومن تكلفووة ١

 تنفيذ العقد(.

 ( القيمة المبقاة المضمونة التي يضمنها المسترجر.٢

يوود العقوود: وهووي ( اليرامووات المترتبووة علووى عوودم تجد٣

المسترجر بدفعه تذا كان العقد يونص  لغ الذي يلتزمالمب

تمديودها ولوم يقوم  على ضرورة تجديد فترة الإيجار أو

 المسترجر بذلك.

بووالبيو بسووعر  ( سووعر الشووراا فووي حالووة وجووود وعوود٤

ومووون وجهوووة نظووور  الإيجوووار. محووودد فوووي نهايوووة فتووورة

ى لوودفعات الإيجووار يشووتمل الموورجر ، فوو ن الحوود الأدنوو

تلى ما سب  ، على كول مون دفعوات الإيجوار  بالإضافة

والقيموووة المبقووواة  للفتووورات التوووي تلوووي فتووورة الإيجوووار،

لووه علاقووة المضوومونة عوون سريوو  سوورف ثالووث لوويس 

 المستاجر. بالمرجر أو

تمويووول الإضوووافي للمسوووترجر مووون معووودل تكلفوووة ال .13

 : اليير

نشوورة الإيجووارت هووو معوودل تكلفووة التمويوول فووي توواريخ 

المسترجر لو حصل على التمويل  هوالذي كان سيتحمل

الوولازم لشووراا الأصوول المسووترجر بموجوو  تمويوول موون 

اليير يتم سداد  بشروس سداد مماثلوة لجودول الودفعات 

 الذي يتضمنه عقد الإيجار. 

 معدل العائد الضمني للمرجر : .14

د الأدنوى هو معدل الخصم الذي لو استخدم لخصم الح

مونة للقيموة المبقواة  ير المض لدفعات الإيجار والقيمة

يردي تلوى أن تصوبي القيموة  -من وجهة نظر المرجر-

الحاليووووة مسوووواوية للقيمووووة السوووووقية العادلووووة ل صوووول 

 المرجر. 

 الاستثمار الإجمالي :  .15

ل فتورة هو مجموع الحود الأدنوى لودفعات الإيجوار يولا

المبقووواة  يووور المضووومونة ،  العقوود مضوووافا تليوووه القيمووة

 قود الإيجار".ويطل  عليه "مدينو ع

 العائد  ير المكتس  على عقود الإيجار:  .16

هووو الفوورق بووين الاسووتثمار الإجمووالي والقيمووة العادلووة 

 نشرة العقد.  في تاريخ ل صل المرجر

 صافي الاستثمار :  .17

هوووو الفووورق بوووين الاسوووتثمار الإجموووالي والعائووود  يووور 
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 الفرق بين:

صوووافي الحووود الأدنوووى مووون دفعوووات  -أ 

الإيجووار بموجوو  عقوود تيجووار تمووويلي 

مووون وجهوووة نظووور المووورجر وأيوووة قووويم 

متبقيووووووة  يوووووور مضوووووومونة تسووووووتح  

 للمرجر، و

القيموووة الحاليوووة  للبنووود )أ( أعووولا   -ب 

حس  سوعر الفائودة الضومني فوي عقود 

 الإيجار.

صووافي الاسووتثمار فووي عقوود الإيجووار: 

هو تجمالي الاستثمار في عقد الإيجار 

 ناقصا ديل التمويل  ير المكتس .

سوووووعر الفائووووودة الضووووومني فوووووي عقووووود 

الإيجووار: هووو سووعر الخصووم عنوود بوودا 

عقوووود الإيجووووار الووووذي يجعوووول القيمووووة 

الإجماليوووة لموووا يلوووي مسووواوية للقيموووة 

 العادلة ل صل المرجر:

 .ات عقد الإيجارالحد الأدنى لدفع -أ 

 القيمة المتبقية  ير المضمونة. -ب 

سووووووعر الفائوووووودة التفاضوووووولي / علووووووى 

الاقتراض للمسترجر: هو سعر الفائودة 

الووذي يجوو  أن يدفعووه المسووترجر فووي 

عقد تيجار مشابه، أو تذا كان من  ير 

الممكون تحديوود ذلووك السوعر الووذي كووان 

سووويتحمله المسوووترجر عنووود بووودا عقووود 

موووال اللازمووة الإيجووار لاقتووراض الأ

لشراا الأصل على مدى فتورة مماثلوة 

 ومو ضمان مماثل.

الإيجار المحتمل: هو ذلك الجوزا مون 

دفعوووات الإيجوووار  يووور محووودد المبلوووغ 

ولكنه مبني على عامل ليور عودا عون 

مجرد مرور الوقت )مثال ذلك النسبة 

المئويووة للمبيعووات، مقوودار الاسووتعمال، 

مرشوورات السووعر، أسووعار الفائوودة فووي 

 سوق(.ال

يشمل تعري  عقد الإيجوار العقوود . 4

الخاصة باستئجار أصل التوي تحتووي 

علووى شوورس يعطووي المسووترجر الخيووار 

في الحصول على حو  ملكيوة الأصول 

عند الوفاا بشروس متف  عليها، وهذ  

ف أحيانووا بعقووود الشووراا العقووود تعوور

 المكتس  على عقود الإيجار.

 البيو ثم الاستئجار :  .18

هوي تلوك العمليوات التوي يقوووم فيهوا مالوك الأصول ببيووو 

الأصل لطرف لير وفي نفوس الوقوت يقووم باسوتئجار 

 نفس الأصل من المالك الجديد. 

 الإيجارات الشرسية :  .19

هي عقود الإيجار التي تتوق  فيها قيمة مبلغ الإيجوار 

 على عوامل أيرى بخلاف انقضاا الزمن. 

 ر : استنفاد الأصل المسترج .20

مسوترجر النقص فوي قيموة التكلفوة المرسوملة ل صول ال

العمر الاقتصوادي ل صول  يلال فترة عقد الايجار أو

تبعووا للشووروس التووي تووم علووى أساسووها تصووني  العقوود 

 ك يجار رأسمالي في سجلات المسترجر
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 بالتقسيو.

  تصنيفات عقود الايجار 

يصن  عقد الإيجار على أنه عقد   .1

تيجووار تمووويلي تذا كووان يحووول بشووكل 

جوووهري جميووو المخوواسر والمكافوو ت 

المتعلقووووة بالملكيووووة، ويصوووون  عقوووود 

الإيجار على أنه عقد تشوييلي تذا كوان 

لا يحوووووول بشوووووكل جووووووهري جميوووووو 

 المخاسر والمكاف ت المتعلقة بالملكية.

حيوووووث أن العمليوووووة بوووووين المووووورجر .2

نيووة علووى اتفاقيووة تيجووار والمسووترجر مب

مشووووتركة لكوووولا الطوووورفين ف نووووه موووون 

المناسووو  اسوووتعمال تعريفوووات ثابتوووة، 

وتطبيوووووو  هووووووذ  التعريفووووووات علووووووى 

الظووروف المختلفووة للطوورفين قوود يوونجم 

عنه أحيانا تصني  نفس عقود الإيجوار 

مختلوووو  موووون قبوووول الموووورجر  بشووووكل

 والمسترجر.

تن كووون عقوود الإيجووار عقوود تمووويلي .3

 مد على جوهر أو عقد تشييلي يعت

فيما يلوي المرشورات علوى الحوالات .4

التووي تسووتطيو كووذلك فرديووا أو جماعيووا 

أن تووردي تلووى تصووني  عقوود الإيجووار 

 على أنه عقد تيجار تمويلي:

تذا اسوووتطاع المسوووترجر تليووواا عقووود  -أ 

الإيجوووار وتحمووول المسوووترجر يسوووائر 

 المرجر المتعلقة بالإلياا.

تذا تحموول المسووترجر المكاسوو  أو  -ب 

الخسووووائر موووون التقلبووووات فووووي القيمووووة 

العادلووة ل صوول المتبقووي )علووى سووبيل 

المثووووال علووووى شووووكل رديووووات تيجووووار 

مسوواوية لمعظووم عوائوود المبيعووات فووي 

 نهاية عقد ا لإيجار (.

تذا كوووان للمسوووترجر القووودرة علوووى  -خ 

الاستمرار في الاستئجار لفترة ثانويوة 

ب يجار أقل تلى حود كبيور مون الإيجوار 

 سوق.السائد في ال

يتم تصوني  عقود الإيجوار عنود بودا .5

مدتووه، وتذا اتفوو  المسووترجر والموورجر 

فووي أي وقووت علووي تيييوور أحكووام عقوود 

الإيجووووار عوووودا موووون يوووولال تجديوووود  

 تصنيفات عقود الايجار 

 20لم يتطورق المعيوار المصوري رقوم 

للايجووار التشووييلي اهووتم فقووو بعوورض 

 الايجار التمويلي.

 

 تصنيفات عقود الايجار 

 أولا: لدى المسترجر:

يصن  عقد الإيجار لدى المسترجر تلى عقد تيجار  .1

 تشييلي  أو عقد تيجار رأسمالي.  

يج  تصني  الإيجار ك يجوار رأسومالي تذا ترتو   .2

على  عقود الإيجوار تحويول جووهري لمنوافو ومخواسر 

الملكيوووووة المتعلقوووووة بالأصووووول موضووووووع العقووووود تلوووووى 

ر. ويعتبووور الإيجوووار رأسوووماليا فوووي أي مووون المسوووترج

 الحالات التالية:

تهووي بتمليووك الأصوول للمسووترجر أ( تذا كووان الإيجووار ين

الغ التي دفعوت فعولا كودفعات ثمن يتمثل في المب مقابل

 ل صل المرجر يلال فترة الإيجار. تيجار

ب( تذا تضوومن العقوود وعوودا موون الموورجر ببيووو الأصوول 

يووة فتوورة الإيجووار بسووعر فووي نهاالعقوود للمسووترجر  محوول

 للمسترجر يحدد في العقد. مجز  

% أو أكثور مون  ٧٥يجار تيطوي خ( تذا كانت فترة الإ

قووي ل صوول المسووترجر بشوورس الاقتصووادي المتب العموور

العقوووود يوووولال الربووووو الأييوووور موووون العموووور  ألا يبوووودأ

 ل صل. لافتراضيا

اليوووة للحووود الأدنوووى لووودفعات د ( تذا كانوووت القيموووة الح

% أو  ٩٠ة الإيجووار تسوواوي توواريخ نشوور فووي الإيجووار

القيمووة العادلووة ل صوول المسووترجر فووي ذلووك  أكثوور موون

 التاريخ.

ار ك يجوار تشوييلي تذا لوم يج  تصني  عقد الإيجو .3

 أي من الحالات الواردة في الفقرة اعلا . تتوافر 

جر والموورجر فووي أي وقووت علووى تذا اتفوو  المسووتر .4

ف الاتفاق على ر  وذلك بخلاشروس عقد الإيجاتييير 

الإيجار  بطريقة توردي تلوى  العقد أو تمديد فترة تجديد

 في تصني  العقد المعدلت يعتبر عقدا جديدا  تييير

 ثانيا: لدى المرجر:

يصن  عقد الإيجار لودى المورجر تلوى عقود تيجوار  .5

يجوو  تصووني  عقوود  أو عقوود تيجووار تمووويلي.تشووييلي 

أي مووون  ر ك يجوووار تموووويلي تذا تووووافرت فيوووه الإيجوووا

اصوووة بتصوووني  الحوووالات الوووواردة فوووي الفقووورات الخ

ك يجار تشييلي في  ير ذلك  المستاجر ويصن  العقد

 من الحالات.
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برسووولوب كوووان سوووينجم عنوووه تصوووني  

 .جار مختل  لعقد الإي

تصووون  عقووووود الإيجوووار الخاصووووة .6

بالأراضووي والمبوواني علووى أنهووا عقووود 

بووووونفس  تيجوووووار تشوووووييلي أو تموووووويلي

الطريقة التي تصن  بها عقوود تيجوار 

الموجوووودات الأيووورى، علوووى أن مووون 

يصووووووووووائص الأرض أن عمرهووووووووووا 

الاقتصادي  ير محدود، وتذا لوم يكون 

من المتوقو أن ينتقل حو  الملكيوة تلوى 

المسترجر في نهايوة مودة عقود الإيجوار 

فووووو ن المسوووووترجر لا يتحمووووول بشوووووكل 

جووووهري جميوووو المنوووافو والمخووواسر 

لملكية، والعولاوة التوي تودفو المتعلقة با

لمثوول هووذ  الحيووازة الإيجاريووة  تمثووول 

دفعات تيجار مقدمة يتم تسفاؤها علوى 

لإيجار حس  نموو المنوافو مدى فترة ا

 المقدمة.

المعالجوووة المحاسوووبية لعقوووود الايجوووار 

 التمويلي في سجلات المستاجرين :

يج  علوى المسوترجرين الاعتوراف .1

بعقوووود الإيجوووار التموووويلي علوووى أنهوووا 

ميزانيوواتهم  موجوودات ومطلوبوات فوي 

العموميووة بمقوودار مبووالغ  مسوواوية عنوود 

بووودا العقووود للقيموووة العادلوووة ل مووولال 

المسترجرة، أو تذا كانت أقول مون ذلوك  

بمقدار القيمة العادلة للحود الأدنوى مون 

دفعووات الإيجووار وعنوود حسوواب القيمووة 

الحاليووووة للحوووود الأدنووووى موووون دفعووووات 

الإيجار يكون عامل الخصم هو سوعر 

فووي عقوود الإيجووار تذا  الفائوودة الضوومني

كان من الممكن تحديد  عمليا، وتذا لم 

يكوون ذلووك ممكنووا يجوو  اسووتخدام سووعر 

 الاقتراض التفاضلي.

تووووتم محاسووووبة وعوووورض العمليووووات .2

والأحوودا  الأيوورى حسوو  جوهرهووا 

وحقيقتهووا الماليووة ولوويس حسوو  شووكلها 

القوووانوني فقوووو، وبينموووا يحووودد الشوووكل 

مكوون القووانوني لاتفاقيووة تيجووار برنووه لا ي

للمسترجر أن يحصل علوى حو  ملكيوة 

قانوني في الأصول المورجر، ف نوه فوي 

حالووة عقووود الإيجووار التمووويلي يشووير 

الجوووووهر والحقيقووووة الماليووووة تلووووى أن 

المعالجوة المحاسوبية للايجوار التموويلي 

 في سجلات المستاجرين :

المسوووتحقة  تووودرخ القيموووة الإيجاريوووة.1

عووووووون عقوووووووود التووووووورجير التموووووووويلى 

ة كمصوروف فووى قائموة الووديل الخاصوو

 بالمسترجر يلال كل فترة مالية.

يوووودرخ مووووا يتكبوووود  المسووووترجر موووون .2

مصوواري  صوويانة و تصوولاح الأموووال 

بمووا يتفوو  مووو الأ ووراض  –الموورجرة 

التى أعدت لهوا و وفقوال للتعليموات التوى 

يسلمه تليه المرجر بشرن الأسس الفنية 

لواج  مراعاتهوا سوواا كانوت مقوررة ا

بواسووووووطته أو بواسووووووطة المووووووورد أو 

بقائمووووة الووووديل الخاصووووة  –المقوووواول 

 بالمسترجر يلال كل فترة مالية .

تذا قوووام المسوووترجر فوووى نهايوووة العقووود .3

ب سووتخدام حوو  شووراا المووال المسووترجر 

يثبووت هووذا المووال كرصوول ثابووت بالقيمووة 

المدفوعووة لممارسووة حوو  شووراا المووال 

  عليها سبقال للعقد و يتم تهلاكوه والمتف

علوووى مووودار العمووور الإنتووواجى المتبقوووى 

المقووودر لوووه وفقوووال للطووورق و المعووودلات 

التوووووى يتبعهوووووا المسوووووترجر ل صوووووول 

 المماثلة.

المعالجووة المحاسووبية للايجووار الراسوومالي فووي سووجلات 

 تاجرين :المس

جووار ك يجووار رأسوومالي ، . تذا تووم تصووني  عقوود الإي1

ار الرأسمالي في سجلات المسوترجر الإيجيج  تثبات 

ت ، بالقيمووة كرصوول مسووترجر والتووزام ، فووي نفووس الوقوو

القيموة السووقية لدفعات الإيجار أو  الحالية للحد الأدنى

توواريخ نشوورة الإيجووار أيهمووا أقوول.  العادلووة ل صوول فووي

ويجوو  أن يسووتخدم المسووترجر معوودل العائوود المحتسوو  

القيموة عن سري  المرجر كمعدل للخصم عند حسواب 

ذا كان علوى علوم الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار ت

ك ت ف نوه يجو  تقدير . وفيما عدا ذل به ، أو كان يمكن

التمويول الإضوافي للمسوترجر مون  استخدام معدل تكلفة

 اليير كمعدل للخصم.

. نظوورا لأن الأصوول المسووترجر الووذي يووتم تثباتووه هووو  2

سوتنفاد قيمتوه أصل  سويل الأجل بطبيعته، ف نه يج  ا

بمقوودار  وتتحوودد فتوورة الاسووتنفاد )فيمووا عوودا لأراضووي(.

 ل صل المسترجر  العمر الاقتصادي المتبقي

ل العائود السوائد لتجزئوة . يج  اسوتخدام سريقوة معود3

تلى جزأين:  من دفعات الإيجار عند الإثبات كل دفعة 

تحميلووه علووى ديوول  التمووويلي الووذي يجوو  المصووروف

لتووزام عوون عقوود لوونقص فووي قيمووة الاوا الفتوورة الحاليووة،

المسوترجر فوي  ويجو  أن يسوتخدم الإيجار الرأسمالي.

الووذي اسووتخدم فووي حسوواب  ذلووك نفووس معوودل الخصووم

 الإيجار.  قيمة الحالية للحد الأدنى لدفعاتال
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المسوووووترجر يحصووووول علوووووى المنوووووافو 

الاقتصووووادية موووون اسووووتعمال الأصوووول 

المسووووووترجر يوووووولال معظووووووم عموووووور  

الإنتووواجي مقابووول التزاموووه بووودفو مبلوووغ 

سوواو تقريبووا للقيمووة مقابوول ذلووك الحوو  م

 صوول ومصووروف التمويوول العادلووة ل

 المتعل  به.

تذا لووم يووتم تظهووار عمليووات الإيجووار .3

في الميزانية العموميوة للمسوترجر فو ن 

المووووووووارد الاقتصوووووووادية ومسوووووووتوى 

الالتزامووات للمنشوورة تكووون قوود ظهوورت 

برقل من حقيقتها، وبذلك تشوو  النسو  

الماليوووة، وعلوووى ذلوووك مووون المناسووو  

ف بعقود الإيجوار التموويلي فوي الاعترا

الميزانيووة العموميووة للمسووترجر كرصوول 

والتووووووزام لسووووووداد دفعووووووات الإيجووووووار 

المستقبلية، وفي بداية عقد الإيجار يتم 

الاعتووووووراف بالأصووووووول والمطلووووووووب 

المتعلقووين بوودفعات الإيجووار المسووتقبلية 

يووة العموميووة بمقوودار نفووس فووي الميزان

 المبالغ.

لوووووويس موووووون المناسوووووو  بالنسوووووووبة .4

مطلوبووووات الخاصووووة بوووووالموجودات لل

المسوووووترجرة أن يوووووتم عرضوووووها فوووووي 

البيانوووووووات الماليوووووووة كخصوووووووم مووووووون 

الموجووودات المسووترجرة، وتذا تووم موون 

أجوول عوورض المطلوبووات فووي صوودر 

الميزانيووة العموميووة تجووراا تمييووز بووين 

المطلوبوات المتداولوة و يور المتداولوة 

ف نه يتم عمل نفوس التمييوز لمطلوبوات 

 عقد الإيجار.

را موووا يوووتم تكبووود تكوووالي  أوليوووة كثيووو.5

مباشووورة فيموووا يتعلووو  برنشوووطة تيجوووار 

محووووددة كمووووا فووووي التفوووواوض بشوووورن 

ترتيبات الإيجار وترمينهوا، والتكوالي  

التوووي تحووودد علوووى أنهوووا تعوووود بشوووكل 

مباشوووور ل نشووووطة التووووي يقوووووم بهوووووا 

المسوووترجر  لعقووود تيجوووار تموووويلي يوووتم 

تديالها كجزا من المبلغ المعترف بوه 

 قد الإيجار.كرصل بموج  ع

يجووو  تقسووويم دفعوووات الإيجوووار بوووين .6

تكلفوووة التمويووول وتخفووويك المطلووووب 

القووووائم  كمووووا يجوووو  أن توووووزع تكلفووووة 

.  يج  استبعاد الأصل المسترجر والالتزام المتعلو  4 

بوووه مووون سوووجلات المنشووورة عنووود انتهووواا عقووود الإيجوووار 

الرأسمالي ومعالجة الفرق باعتبار  مكسوبا أو يسوارة 

 حس  الأحوال.
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التمويول علوى الفتوورات أثنواا مودة عقوود 

الإيجووووار لإنتوووواخ سووووعر فائوووودة دوري 

يد المتبقووووي موووون ثابووووت علووووى الرصوووو

 المطلوب لكل فترة.

من ناحيوة عمليوة عنود توزيوو تكلفوة .7

الفتوورات أثنواا مودة عقوود التمويول علوى 

الإيجووار يمكوون اسووتعمال شووكل مووا موون 

أشكال التقري  من أجل تسهيل عملية 

 الحساب.

ينشووور مووون عقووود الإيجوووار التموووويلي  .8

مصووروف اسووتهلال ل صوول وكووذلك 

مصروف تمويل لكول فتورة محاسوبية، 

ويجووو  أن تكوووون سياسوووة الاسوووتهلال 

للموجوووووودات المووووورجرة متفقوووووة موووووو 

موجودات السياسوووووووة الخاصوووووووة بوووووووال

المملوكووة القابلووة للاسووتهلال، ويجوو  

حسوواب الاسووتهلال المعتوورف بووه بنوواا 

علوووى الأسووواى المبوووين فوووي المعيوووار 

محاسووبة  –المحاسووبي الوودولي الرابووو 

الاسوووتهلال وفوووي المعيوووار المحاسوووبي 

الممتلكوووات  -الووودولي السوووادى عشووور

والمصوووانو والمعووودات وتذا لوووم يتووووفر 

تركيوووود معقووووول بوووورن ملكيووووة الأصوووول 

تقل فووي نهايووة عقوود الإيجووار تلووى سووتن

المسترجر ف نه يج  اسوتهلال الأصول 

بالكامل على مدى مدة العقد أو عمور  

 الإنتاجي أيهما أقصر.

يتم توزيو المبلغ القابل للاسوتهلال . 9

لأصل مرجر على كل فتورة محاسوبية 

يلال فتورة الاسوتعمال المتوقعوة علوى 

أسووووواى منوووووتظم يتفووووو  موووووو سياسوووووة 

يتبناها المسترجر فيموا الاستهلال التي 

يتعلوو  بووالموجودات المملوكووة القابلووة 

للاسووووتهلال، وتذا كووووان هنووووال تركيوووود 

معقول بورن المسوترجر سيحصول علوى 

الملكيووة فووي نهايووة موودة عقوود الإيجووار 

تكووون فتوورة الاسووتعمال المتوقعووة هووي 

العمر النافو ل صل، ويلافا لذلك يتم 

استهلال الأصل علوى مودى مودة عقود 

 و عمر  النافو أيهما أقصر.الإيجار أ

قلمووووا يتسوووواوى مبلووووغ مصووووروف .10

الاسووووووتهلال ل صوووووول ومصووووووروف 

التمويووول للفتووورة موووو دفعوووات الإيجوووار 
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المستحقة للفترة، وعلى ذلك لويس مون 

المناسوو  الاعتووراف ببسوواسة بوودفعات 

الإيجوووار المسوووتحقة كمصوووروف فوووي 

بيوووان الوووديل، وتبعوووا لوووذلك لووويس مووون 

المحتموووووووول أن يتسوووووووواوى الأصوووووووول 

 والمطلوب بعد بدا عقد الإيجار.

من أجول تحديود موا تذا كوان أصول .11

مرجر قد انخفضوت قيمتوه، أي عنودما 

تكووون المنووافو الاقتصووادية المسووتقبلية 

المتوقعووة موون ذلووك الأصوول أقوول موون 

مبليووه المسووجل تطبوو  المنشوورة معيووار 

المحاسووووووبة الوووووودولي الووووووذي يتنوووووواول 

انخفووواض قيموووة الموجوووودات، والوووذي 

بووات الخاصووة بكيفيووة قيووام يحوودد المتطل

المنشوووورة بوووو جراا المراجعووووة للمبلووووغ 

المسوووجل لمجوداتهوووا، وكيفيوووة تحديووود 

مبلغ الأصول القابول للاسوتعادة، ومتوى 

بالخسوووووارة فوووووي  يجووووو  الاعتوووووراف

 الانخفاض أو عكسها.

المعالجة المحاسبية للا يجار التمويلي 

 في سجلات المرجر 

يجوو  علووى الموورجرين الاعتووراف  .1

بووالموجودات التووي هووي فووي حوووزتهم 

بموجوووو  عقوووود تيجووووار تمووووويلي فووووي 

ميزانيوواتهم العموميووة وعرضووها كذمووة 

لصوووافي مدينوووة بمقووودار مبلوووغ مسووواو 

 الاستثمار في عقد الإيجار.

بموج  عقد الإيجوار التموويلي يوتم  .2

بشووووووكل جوووووووهري تحويوووووول جميووووووو 

المخاسر والمكاف ت المتعلقوة بالملكيوة 

القانونية من قبل المرجر، وهكوذا فو ن 

دفعة الإيجار المستحقة القبك تعامول 

من قبل المرجر على أنها سداد للمبلوغ 

الأصوووولي وديوووول تمووووويلي لتعووووويك 

فووووورة المووووورجر عووووون اسوووووتثمار  كاوم

 ويدماته.

يجو  أن يكوون الاعتوراف بالووديل  .3

التمويلي بنواا علوى نموو يعكوس نسوبة 

عائووووود دوري  ثابوووووت علوووووى صوووووافي  

مووا يتعلوو  اسووتثمار الموورجر القووائم  في

 بعقد الإيجار التمويلي.

يهوودف الموورجر تلووى توزيووو الووديل  .4

المعالجوة المحاسوبية للايجوار التموويلي 

 في سجلات المرجر :

يدرخ المال المورجر كرصوول ثابتوة . 1

بووووودفاتر المووووورجر بالتكلفوووووة مووووورجرة 

الدفتريووووووة لاقتنائووووووه و يووووووتم تجووووووراا 

الإهلاكوووات علوووى تلوووك الأصوووول وفقوووال 

لعمرها الإنتاجى المقدر حسوبما جورى 

عليه العمل عادة وفقال للعرف و سبيعة 

 المال الذى يجرى تهلاكه.

تسوووووجل تيووووورادات عقوووووود التووووورجير .2

اى معووودل العائووود التموووويلى علوووى أسووو

النوواتا موون عقوود الإيجووار مضووافال تليووه 

مبليوال يعوادل قسوو الإهولال الودورى و 

يجنوووو  الفوووورق بالزيووووادة أو بووووالنقص 

حسووو  الأحووووال بوووين الإيوووراد المثبوووت 

بهووووذ  الطريقووووة و القيمووووة الإيجاريووووة 

المسووتحقة عوون نفووس الفتوورة المحاسووبية 

فووى حسوواب مسووتقل موودين أو دائوون يووتم 

افى القيمووووة تسوووووية رصوووويد  مووووو صوووو

للموووال المووورجر عووون تنتهووواا  الدفتريوووة

 العقد .

يووتم تحميوول قائمووة الووديل للموورجر . 3

بتكلفووووة الصوووويانة و التوووورمين و كافوووووة 

المصوووروفات اللازموووة للحفووواظ علوووى 

المعالجووة المحاسووبية للايجووار التتمووويلي فووي سووجلات 

 المرجر :

صوووول الموووورجر وتثبووووات قيمووووة تقفووووال حسوووواب الأ .1

يجووار فووي حسوواب مسووتقل الإجمووالي فووي الإ الاسووتثمار

. وتقواى قيموة الاسوتثمار عقود الإيجوار" باسم "مديني

دفعات الإيجوار مضوافا بمقدار الحد الأدنوى لو ماليالإج

ونة والتوووي تتحقووو  المبقووواة  يووور المضوووم تليوووه القيموووة

 فترة الإيجار. للمرجر في نهاية

 ائوود  يوور المكتسووو  علووى عقوود الإيجوووارتثبووات الع .2

 وذلووووك بووووالفرق بووووين قيمووووة الاسووووتثمار الرأسوووومالي ،

 العادلوة ل صول المورجر فوي توواريخالإجموالي والقيموة 

 ويجوو  اسووتنفاد العائوود  يوور المكتسوو نشوورة الإيجووار. 

 يجووار باسووتخدام سريقووة معوودل العائووديوولال فتوورة الإ

 لعائوود الخوواص بووالفترة الماليووة عنوودالسووائد ، وتثبووات ا

ة العادلوة ل صوول الموورجر وتذا ايتلفووت القيموو اكتسوابه.

الدفتريووة فعلووى الموورجر تثبووات الفوورق بووين  عوون قيمتووه

 القيمتين

 ائر في الفترة المالية التي نشر فيهاكررباح أو يس

 العقد.

ب أي اسووتهلاكات ل صوول الموور يجوو  عوودم احتسووا .3

 سجلات المرجر يلال فترة الإيجار جر في
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التمويلي على مودة عقود الإيجوار علوى 

ومنطقووووي، وتوزيووووو أسوووواى منووووتظم 

الديل هذا هوو بنواا علوى نموو يعكوس 

عائدا دوريا ثابتا على صافي استثمار 

المرجر القائم فيما يتعل  بعقد الإيجوار 

التمووويلي، وبالنسووبة لوودفعات الإيجووار 

المتعلقوووة بوووالفترة المحاسوووبية باسوووتثناا 

تكوووالي  الخووودمات ف نوووه يوووتم تطبيقهوووا 

مقابووول تجموووالي الاسوووتثمار فوووي عقووود 

ار، وذلوووك لتخفووويك كووول مووون الإيجووو

ساسووي وديوول التمويوول  يوور المبلووغ الا

 المكتس .

يتم بشكل منتظم مراجعة تقوديرات  .5

القووويم المتبقيوووة  يووور المضووومونة عنووود 

حسوواب تجمووالي اسووتثمار الموورجر فووي 

عقد الإيجار، وتذا كان هنال انخفاض 

فوووي تقوووديرات القيموووة المتبقيوووة  يووور 

المضوومونة ف نوووه يوووتم تعوووديل توزيوووو ا 

ديل علووى موودى موودة عقوود الإيجووار، لوو

 ويووووتم الاعتووووراف فووووي الحووووال بووووري

 انخفاض في المبالغ التي استحقت.

كثيوورا مووا يتحموول الموورجرون عنوود  .6

التفووووواوض والترتيووووو  لعقووووود تيجوووووار 

تكوالي  مباشورة أوليوة مثول العمووولات 

والرسووووم القانونيوووة، وبالنسوووبة لعقوووود 

الإيجووووار التمووووويلي يووووتم تحموووول هووووذ  

اشرة الأولية لإنتاخ ديل التكالي  المب

تمويوول، ويووتم الاعتووراف بهووا تمووا فووي 

الحال في الديل أو يتم توزيعها مقابل 

هووووذا الووووديل علووووى موووودى موووودة عقوووود 

الإيجوووووار، ويمكووووون تحقيووووو  الحالوووووة 

الأييووووووووورة بوووووووووالاعتراف بالتكلفوووووووووة 

كمصوووروف بمقووودار المبلوووغ الوووذي توووم 

تحملووه والاعتووراف كووديل فووي نفووس 

 يوور  الفتوورة بجووزا موون ديوول التمويوول

المكتسوووو  مسوووواو للتكووووالي  الأوليووووة 

 المباشرة .

يج  على المورجرين سوواا كوانوا  .7

صووناع أو تجووار الاعتووراف بووالربي أو 

الخسوووارة فوووي الوووديل للفتووورة حسووو  

السياسة التي تتبعها المنشورة للمبيعوات 

المباشورة، وتذا عرضوت أسوعار فائوودة 

منخفضة بشكل  يور حقيقوي يجو  أن 

لووربي الووذي يقتصوور ربووي البيووو علووى ا

لتعاقوووود علووووى أن الأصوووول تلا تذا تووووم ا

 يتحملها المسترجر.

تذا شك المرجر فى تحصيل دفعات . 4

عليووووووووه تكوووووووووين  الإيجووووووووار ينبيووووووووى

المخصصات اللازمة لمواجهة الديون 

 المشكول فى تحصيلها .
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ينطبوو  لووو أنووه تووم تقاضووي سووعر فائوودة 

تجوواري ويجوو  الاعتووراف بالتكووالي  

المباشرة الأولية كمصروف فوي بيوان 

 الديل عند بدا عقد الإيجار.

كثيوووورا مووووا يعوووورض الصووووناع أو  .8

التجار على العملاا الايتيار بوين بيوو 

الأصل أو استئجار  ،وينشور عون عقود 

تيجار تموويلي لأصول مون قبول صوانو 

مووورجر أو تووواجر مووورجر نوعوووان مووون 

 الديل:

الربي أو الخسارة المعادلة للربي أو . أ 

الخسوووارة النووواتجتين مووون بيوووو مباشووور 

ل صل المرجر برسعار البيو العاديوة، 

ممووا يعكووس أي يصووم علووى الكميووة أو 

 يصم تجاري منطب 

ديل التمويل على مودى مودة عقود . ب 

 الإيجار.

يسوجله يمثل تيوراد المبيعوات الوذي  .9

الموورجر سووواا كووان صووانعال أو توواجرال 

عنوود بوودا عقوود الإيجووار القيمووة العادلووة 

ل صوول الموورجر، أو تذا كووان أقوول موون 

ذلووك القيمووة الحاليووة للحوود الأدنووى موون 

الوودفعات المسووتحقة للموورجر محسوووبة 

علووووى أسوووواى سووووعر فائوووودة تجوووواري، 

وتكون تكلفة البيوو المعتورف بهوا عنود 

تكلفووة أو بوودا موودة عقوود الإيجووار هووي ال

المبلووغ المسووجل تذا كووان مختلفووا عوون 

ذلك للممتلكات المرجرة ناقصا القيموة 

الحاليووووة المتبقيووووة  يوووور المضوووومونة، 

والفوورق بووين تيووراد المبيعووات وتكلفووة 

البيوووو هوووو ربوووي البيوووو المعتووورف بوووه 

حسوو  السياسووة التووي تتبعهووا المنشوورة 

 فيما يتعل  بالمبيعات.

يقووووم الموووورجرون سووووواا كووووانوا  .10

عال أو تجووارال فووي بعووك الأحيووان صوونا

بعورض أسوعار فائودة منخفضوة بشووكل 

 ير حقيقي لاجتذاب العمولاا، ويونجم 

عوون اسووتعمال هووذا السووعر الاعتووراف 

بجووزا زائوود موون تجمووالي الووديل فووي 

العملية في وقوت البيوو، وتذا عرضوت 

أسوووعار فائووودة منخفضوووة بشوووكل  يووور 

حقيقي فو ن ربوي البيوو سيقتصور علوي 

و أنووه تووم سوويتحق  لووالووربي الووذي كووان 
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 تقاضي سعر فائدة تجاري.

يووتم الاعتووراف بالتكووالي  الأوليووة .11

المباشووورة كمصوووروف عنووود بووودا مووودة 

عقوووود الإيجووووار لأنهووووا تتعلوووو  بشووووكل 

رئيسي باكتساب ربي البيو للصانو أو 

 التاجر.

 

( ومعيووار المحاسووبة  20)( ومعيووار المحاسووبة المصووري رقووم 17اعووداد البوواحثين بالاعتموواد علووى معيووار المحاسووبة الوودولي )(المصوودر : 

 ((14لسعودي رقم )
 

 ترحة للمحاسبة على عقود الايجار : قاعدة محاسبية مقثالثا 

 المحاسبة عن عقود الايجار

 المقدمة

تختص هذ  القاعدة بالمعالجة المحاسبية المناس  تطبيقهوا فيموا  .1

 للمرجر والمسترجر .يتعل  بعقود الإيجار بالنسبة 

 النطاق 

تطب  هذ  القاعدة على الوحدات الاقتصوادية الهادفوة تلوى  .1

 الربي في القطاعين العام والخاص .

 -لاتطب  هذ  القاعدة على العقود المتعلقة بالاتي : .2

عقود الإيجار التي تتعل  بحقوق البحث والتنقي  عون المووارد  - أ

 والأيشاب والمعادن .الطبيعية مثل النفو والياز الطبيعي 

عقووود واتفاقيووات التوورييص الخاصووة ببنووود الأفوولام السووينمائية  - ب

وتسجيلات الفيديو والمسرحيات والمخطوسات وحقوق النشور 

 والترلي  وما يديل بحكمها . 

 التعاريف

 -يقصد بالتعاري  أدنا  المعاني المبينة تزائها :

ترجر( هووو اتفوواق بووين سوورفين )الموورجر والمسوو : عقوود الإيجووار . أ

يعطي بموجبه الح  للمسترجر استخدام الموجوود الثابوت لفتورة 

أو فتوورات زمنيووة متفوو  عليهووا مقابوول دفعووة أو دفعووات دوريووة 

سواا كانت نقدية أو عينية يتم معادلتها بحجم معوين مون النقوود 

 متف  عليه .

هوي الفتورة المتفو  عليهوا عقوديا بوين المورجر  : فترة الايجوار –ب 

ي يقوم يلالها المسترجر باستخدام الموجود الثابوت والمسترجر والت

وعوووادة مووواتكون هوووذ  الفتووورة اقووول أو مسووواوية للعمووور الاقتصوووادي 

 للموجود موضوع العقد .

العموور الاقتصووادي للموجووود : هووي الفتوورة التووي يكووون يلالهووا  -جوو 

الموجود صالحا للاستخدام من الناحية الاقتصادية وفي ظول تووفر 

شوييل وتووفر الصويانة ولإداموة اللازموة لعمول الظروف العادية للت

 الموجود.

الإيجارات المشروسة : وهي العقوود التوي تتحودد فيهوا دفعوة أو  -د

دفعات الإيجار على عوامول أيورى بخولاف عامول الفتورة الزمنيوة 

)فترة العقد( كتحديد نسبة مئويوة مون المبيعوات أو نسوبة مئويوة مون 

 ت الفائدة السائدة بالسوق .الوحدات المنتجة أو على أساى معدلا

عقوود الإيجووار التمووويلي :هووو عقوود يووتم موون يلالووه نقوول كافووة  -هوو 

المخوواسر والمنووافو المتعلقووة بملكيووة الأصوول بشووكل جوووهري وقوود 

 تنتقل الملكية عند انتهاا فترة العقد للمسترجر .

عقوود الإيجووار الرأسوومالي :هووو تصووني  لعقوود الإيجووار التمووويلي  -و

المسوترجر وذلوك لانتقوال ملكيوة الموجوود فوي ولكن من وجوه نظور 

 نهاية العقد تلى المسترجر .

عقوود الإيجووار التشووييلي : هووو عقوود الووذي لاينقوول كافووة المنووافو  -ز

والمخاسر المتعلقة بالموجود والذي يعتبر بمثابوة تشوييل الموجوود 

لدى اليير مقابل دفعة أو دفعات متف  عليها على تن يرد الموجوود 

 لعقد تلى المرجر .نهاية فترة ا

ثمووون الشوووراا :هوووو الوووثمن المحووودد فوووي العقووود لانتقوووال ملكيوووة  -حووو 

 الموجود من المرجر تلى المسترجر في نهاية فترة الإيجار .

تجمالي القيمة التعاقديوة : يمثول مجمووع الودفعات عون الإيجوار  -س

 مضافا تليها ثمن الشراا المقرر في نهاية فترة العقد .

 جار  تصنيفات عقود الإي

تصووون  عقوووود الإيجوووار تلوووى عقووود تموووويلي )المووورجر( وعقووود  .1

 رأسمالي )المسترجر( تذا توفرت احد أو كل الحالات التالية :

تذا كانووت بنووود العقوود تعطووي الحوو  للمسووترجر شووراا الموجووود  .أ 

 بمبلغ محدد وعند تاريخ محدد بالعقد .

تذا كووان الإيجووار ينتهووي بتمليووك الموجووود الموورجر مقابوول ثموون   .ب 

يتمثوول بوودفعات الإيجووار التووي دفعووت فعوولا للموورجر يوولال فتوورة 

 الإيجار .
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% فووووركثر موووون العموووور 75تذا كانووووت فتوووورة الإيجووووار تيطووووي  .خ 

 الاقتصادي للموجود .

تذا كانت القيمة الحالية لإجمالي القيمة التعاقدية عند نشرة العقد  .د 

 على الأقل من قيمة الموجود المرجر . %90تمثل 

تصوون  عقووود الإيجووار علووى أنهووا عقووود تيجووار تشووييلية لوودى  .2

المرجر والمسترجر تذا لم تتوفر احد الحالات الوارد ذكرها في 

 (.4النقطة )

 المعالجة المحاسبية في سجلات المؤجر  عقد تمويلي (

يوووتم تدراخ الموجوووودات الثابتوووة التوووي حصووول عليهوووا المووورجر  .1

يوورض اسووتيلالها فووي عمليووة التوورجير بكلفووة الحصووول علووى ل

الموجووود مضووافا تليووه كافووة المصوواري  حتووى يصووبي جوواهزا 

للترجير بحساب )موجودات ثابتوة برسوم التورجير ( وتظهور فوي 

 كش  المركز المالي .

عند ترجير الموجودات برسم التورجير يوتم تحويلهوا تلوى حسواب  .2

لانوودثار عليهووا وفوو  موجووودات ثابتووة موورجرة ويووتم احتسوواب ا

 المباد، والأعراف المحاسبية المعتمدة في احتساب الاندثار .

يوووتم تحميووول كشووو  الوووديل بتكوووالي  الصووويانة والتوووامين وأي  .3

مصوواري  متعلقووة ب دامووة الموجووود تذا لووم يووتم التعاقوود علووى تن 

 يتحملها المسترجر وحس  بنود العقد .

ات الإيجوار، تسجل دفعات الإيجوار المسوتلمة كو يراد علوى فتور .4

في نهاية العقد وفي حالة وجوود ثمون شوراا للموجوود يوتم  لو  

مخصووووص الانووووودثار المتووووراكم فوووووي الموجووووودات المووووورجرة 

والاعتراف بالفرق من جراا هذ  العمليوة كمكاسو  أو يسوائر 

 تظهر في كش  الديل .

على المرجر تكوين المخصصات اللازمة في حالة وجود شوك  .5

 جار.في عدم تحصيل دفعات الإي

فووي حالووة الموورجر هووو المصوونو أو يتعاموول ببيووو الموجووودات  .6

 الثابتة يتم معاملة عملية الترجير على كونها بيو بالتقسيو .

 

 

 المعالجة المحاسبية سجلات المؤجر  عقد تشغيلي(

يتم أثبات دفعات الإيجار عنود اسوتحقاقها كو يراد فوي السوجلات      .3

اليوة التوي اسوتح  فيهوا ويتم  لقها فوي كشو  الوديل عون السونة الم

يووتم اظهوور الموجووود فووي السووجلات فووي كشوو  المركووز  الإيجووار.

المالي باسم موجودات مرجرة ويحتس  عليها الاندثار عليها وفو  

المبوواد، والأعووراف المحاسووبية المتبعووة ، وتظهووار أي مصووروفات 

متعلقة ب دامة الموجود المورجر كمصواري  التوامين والصويانة فوي 

 كش  الديل. 

 المعالجة المحاسبية في سجلات المستأجر  عقد رأسمالي(

يووتم تدراخ الوودفعات المسووتحقة عوون عقووود الإيجووار الرأسوومالية       .4

بحسوواب تجميعووي )موجووودات برسووم الرسووملة( ويووتم تظهارهووا فووي 

 كش  المركز المالي .

يووتم تدراخ مووا يتحملووه المسووترجر موون تكووالي  صوويانة وتصوولاح      .5

تنفاقهووا علووى الموجووود المسووترجر كمصوواري  وأي مصوواري  يووتم 

فترة تحمل على كش  الديل للسنة التي صرفت فيها تذا كان عقد 

تذا ألووت  الإيجووار يتضوومن تن يتحموول المسووترجر هووذ  المصوواري  .

ملكية الموجود في نهاية فترة العقد تلى المسترجر يتم  لو  حسواب 

ر بقيموة الموجودات برسم الرسملة في حساب  موجودات المسترج

دفعووات الإيجووار عوون السوونوات السووابقة تضووافة تلووى المبلووغ المتفوو  

 دفعه كثمن للشراا في نهاية فترة العقد.

يووتم احتسوواب الانوودثار علووى الموجووود وللسوونوات المتبقيووة موون       .6

عموور الموجووود وذلووك بقسوومة كلفووة الموجووود علووى سوونوات العموور 

وجوودات المسوترجرة تذا لم تورول الم الاقتصادي المتبقية للموجود.

تلى المسترجر فيتم  ل  حسواب موجوودات برسوم الرسوملة بكشو  

 الديل )مصروفات سنوات سابقة (.

يسترشد بموا ورد فوي القاعودة  الإفصاح في القوائم المالية للمرجر 

 .(6المحاسبية المحلية رقم )

 بيان عن الموجودات المرجرة والموجودات برسم الترجير .

خسوووائر الناجموووة عووون انتقوووال ملكيوووة الأصوووول بيوووان الإربووواح وال .7

 المسترجرة يلال الفترة المالية.

الوودعاوى والقضووايا المتعلقووة بشووان عقووود الإيجووار المقامووة علووى  .8

 المرجر أو التي أقامها على المسترجر. 

بيووان المخصصووات المتخووذة عوون دفعووات الإيجووار المشووكول فووي  .9

 تحصيلها .

   الإفصاح في القوائم المالية للمستأجر

 (.6يسترشد بما ورد في القاعدة المحاسبية المحلية رقم ) .1

بيان الموجوودات المتواجرة والموجوودات برسوم الرسوملة علوى  .2

تن تتضوومن معلومووات عوون الموجود)القيمووة الايجاريووة ،العموور 

 ثمن الشراا ، أي معلومات أيرى مهمة (. الاقتصادي،

ت  يور تحليل بالمبالغ المسددة عون دفعوات الإيجوار والمسوتحقا .3

 المسددة للفترات القادمة .

أي شروس مالية أو عقدية هامة تسوتلزم تلوك العقوود مون تجديود  .4

 او استخدام ح  الشراا .

 أمور أخرى 

تصن  عقود الإيجار الخاصة بالأراضي والمبواني علوى نفوس  .1

( عودا أن الأرض لاتخضوو 5و4الأسس المعتمودة فوي النقطوة )

اا عووون قيموووة الأرض للانووودثار مموووا يسوووتلزم فصووول قيموووة البنووو

 ليرض احتس  الاندثار على المباني فقو .
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يتم تصني  عقد الإيجار من بدا تنفيذ العقود وتذا اتفو  المورجر  .2

والمسترجر في أي وقت على تييير تحكوام بنوود العقود برسولوب 

سينجم عنه تصني  مياير لعقد الإيجوار السواب  يسوتلزم تعوديل 

 ة عن تعديل العقد.العقد والإفصاح عن المتييرات الناجم

تعامووول الإيجوووارات المشوووروسة معامووول الإيجوووارات الأيووورى  .3

المبينووة فووي فقوورات هووذ  القاعوودة  مووو ضوورورة الأيووذ بنظوور 

 الاعتبار مفردات العقد وتوظيفه بما يلائم هذا المعيار. 

 التطبيق

يج  الالتزام بهذ  القاعدة و تصبي سارية المفعوول علوى البيانوات 

 عن الفترات التي تبدأ في    /  /   .المالية التي تعد 

 (1ملحق رقم  

 مبررات استخدام المعالجات المحاسبية المبينة في هذ  القاعدة

عوودم اسووتخدام القيمووة الحاليووة المسووتقبلية فووي البيئووة المحاسووبية  .1

 العراقية .

قد ير و  المسوترجر فوي تديوال تحسوينات فنيوة علوى الموجوود  .2

المسترجر لمواكبة التطور الإنتاجي ولكن لايستطيو ذلك بسب  

 عدم موافقة المالك )المرجر(.

عدم وجوود الحمايوة القانونيوة للمورجر مون مطالبوات الأسوراف  .3

الخارجية مثل قيام المسترجر بوضوو الموجوود المورجر كورهن 

ة الموجود المورجر مون مطالبوات السولطات حيث لابد من حماي

الضريبية ومن دائنوي المسوترجر بالبواسن دون موافقوة المورجر 

 الرئيسي 

عوووودم وجووووود تطبيوووو  لأسووووعار الفائوووودة الخاصووووة بووووالمرجر أو  .4

 المسترجر)معدل الاقتراض الذي يتم التعامل به (.

 والتوصيات تالاستنتاجا

 الاستنتاجات 

صوريحة تصونيفات عقوود  عدم وجود قانون يتضمن و بصورة .1

بصورة عامة ، و مفهووم شوركات التمويول التوي تسوهم  الايجار

 في عقد الايجار التمويلي بصورة ياصة.

يعد الايجار واحود مون اسوالي  يفوك النفقوات وتوجيههوا نحوو  .2

 .ادة المتوياة من الموراد المتاحةالامور الهامة وبما يحق  الاف

الموجودات وياصة اذا يتيي الايجار الراسمالي فرصة لشراا  .3

ثبتت كفااتها بالاستخدام وكانت المصاري  المتعلقة باسوتخدام 

 .نة و يرهاهذا الموجود مقبولة مثل مصاري  الصيا

يعوود عقوود الايجووار المصوودر المهووم فووي تصووني  نوووع الايجووار  .4

للموورجر والمسووتاجر وان اجووراا اي تيييوور فووي العقوود يتطلوو  

بالتييير على الحسوابات  الافصاح عنه وعكس الاثار المرتبطة

 .المختصة 

ان وجود قاعدة محاسبية محلية تختص بالمحاسوبة علوى عقوود  .5

الايجار من شرنه ان يكوون مسوتندا لحول الاشوكالات المحاسوبية 

ومحاولووة لتوحيوود المعالجووات المحاسووبية علووى مسووتوى جميووو 

 الوحدات الاقتصادية المهتمة بهذا الشرن .

ية الايجار واحد مون الاسوالي  تعد المخصصات المرتبطة بعمل .6

 .مخاسر المستقبلية المحتمل وقوعهاالمهمة لتلافي ال

 التوصيات 

السوعي لتضوومين القووانين المحليووة المتعلقوة بتظوويم الايجوار الووى  .1

تصين  الايجارات وبموا يوتلائم ومتطلبوات العمول والتطوورات 

 الحاصلة في بيئة العمل المحلية .

ية الوى تبنوي عمليوة الايجوار ضرورة  سعي الوحدات الاقتصاد .2

بمفاهيمووه المختلفووة بعوود اجووراا دراسووة تحليليووة لكوول نوووع منهووا 

 باعتبار  اداة من ادوات يفك التكالي  وتحقي  الارباح .

ضرورة النظر في تبني مفهوم الايجار الراسمالي وياصة في  .3

ظوول عوودم وجووود الامكانيووات الماديووة والفنيووة الحاليووة اذ ان هووذا 

لتطوووووير الكفووووااات وتوووووفير السوووويولة للشووووراا يوووووفر منطلقووووا 

 المستقبلي 

ضرورة صيا ة عقود الايجار بدقة تامة وتلافي الايطاا قدر  .4

الامكان والافصاح عن اي تييرات في العقد وعكوس اثوار هوذ  

التييرات على البيانات المالية ومن يلال الحسابات المختصوة 

. 

تبنوووي تطبيووو  القاعووودة المحاسوووبية المقترحوووة الخاصوووة بعقوووود  .5

الايجار بعد دراستها من قبل الجهات المعنية باصدار ) مجلس 

المعايير و القواعد المحاسبية في جمهورية العراق( وتوظيفهوا 

 بما يلائم تطبيقها في البيئة العراقية .

ضرورة اعتماد مخصصات سنوية  بما يخوص عقوود الايجوار  .6

ي المخوواسر المحتموول وقوعهووا مووو اعووداة النظوور بشووكل لتلافوو

دوري بهذ  المخصصات على ضوا المتييرات التي يمكن ان 

 تفرزها بيئة التطبي  .
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