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Abstract: 

The research aims to develop a future geographical 

vision for the value of land in the city of Hit, and its 

municipal boundaries consisting of (18) neighborhoods, 

and to shed light on land prices during the coming years, 

which were determined until the year (2032 AD), and to 

know the extent of the impact of commercial speculation 

in it, and then indicate the impact of These prices are 

based on land uses in the city, and future expectations of 

land values in the city of Hit have been studied, 

according to (quantitative) statistical methods. The 

research relied mainly on the field study in the process of 

obtaining information and data; As a result of the scarcity 

of this data and information from other sources.  
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 الممخص:
ييجف البحث إلى وضع رؤية جغخافية مدتقبمية لكيسة الأرض في مجيشة ىيت، 

( حياً، وتدميط الزػء عمى أسعار الأراضي خلال 81الستكػنة مغ )وبحجودىا البمجية 
م(، ومعخفة مجى تأثيخ السزاربات 0260الدشػات القادمة والتي تع تحجيجىا حتى عام )

التجارية فييا، ومغ ثع بيان تأثيخ ىحه الاسعار عمى استعسالات الأرض في السجيشة، وتع 
في مجيشة ىيت، وفق شخق إحرائية )كسية(. وقج دراسة التػقعات السدتقبمية لكيع الأراضي 

أعتسج البحث بذكل أساسي عمى الجراسة السيجانية في عسمية الحرػل عمى السعمػمات 
  والبيانات؛ نتيجة لشجرة ىحه البيانات والسعمػمات مغ مرادر أخخى.

 الكممات المفتاحية
 رؤية، جغرافية مدتقبمية، قيمة الأرض، مجينة هيت

 المقجمة:
لع تقترخ الجراسات الجغخافية لمسجن عمى دراسة الحاضخ لمطاىخة الجغخافية فقط، بل 
تجاوزت ذلظ إلى وضع الإحتسالات الجغخافية واستذخاق السدتقبل، بالإعتساد عمى تذخيز 
الػاقع بإيجابياتو وسمبياتو، كسا شيجت الجغخافيا مشح الدبعيشيات مغ القخن العذخيغ، تػجياً 

 .(8)جالات التصبيكية، لا سيسا في مجالات التخصيط العسخاني والإقميسيحاداً نحػ الس
ويحطى تخصيط وتشطيع السجن واستعسالات أراضييا باىتسام كبيخ في الجراسات  

الحزخية؛ لأىسيتيا في الإستخجام الأمثل للأرض والتي تعج مغ السػارد السحجودة، وىحا 
دكان بسا يشدجع مع التصػرات الحجيثة التخصيط ىػ استجابة لستصمبات واحتياجات ال

والستػقعة، ويحقق ركائد الشسػ السجروس والقائع عمى مجسػعة مغ الستغيخات مشيا: 
الاقترادية، والاجتساعية، والدكانية. كسا أن التخصيط الدميع يعتسج بالجرجة الأساس عمى 

مف الاستعسالات حجع الدكان السدتقبمي وعلاقتو بكيسة الأرض الحالي والسدتقبمي ومخت
                                                 

، 0220محدغ عبج الراحب السطفخ، التخصيط الاقميسي، دار شسػع الثقافة، الجساىيخية العخبية الميبية، ( 8)
13. 



 

)6203)  
 

JUAH- Vol 20, ISSUE, 4,2023 ISSN 1995-8463/ E. ISSN 2706-6673 

الحزخية. وسيتع دراسة التػقعات السدتقبمية لكيع الأراضي في مجيشة ىيت، وفق شخق 
إحرائية )كسية(، لسدتقبل أسعار الأراضي في السجيشة، مغ خلال معخفة مجى نسػ وتصػر 

(، اعتساداً 0260استعسالات الأرض، خلال الدشػات القادمة والتي تع تحجيجىا حتى عام )
الدكان الحالي والسدتقبمي، وتقجيخ مداحتيا السدتقبمية اعتساداً عمى معيار حرة  عمى حجع

 ( لمفخد الػاحج مغ الاستعسالات الحزخية. 0م822الفخد السداحية والبالغة )
 مذكمة البحث : 

 في مجيشة ىيت، وما يتختب عمييا مغ تغيخ في بسدتقبل قيع الأراضيتتحجد السذكمة 
نػع ومكان استعسالات الأرض حدب قجرة ىحه  البشية السعسارية لمسجيشة، وتغيخ في

 ؟ ومغ الدؤال الخئيدي صيغت أـدئمة ثانػية أخخى. الاستعسالات عمى السشافدة
 ىل لكيسة الأرض في السدتقبل تأثيخ في تػجيو استعسالات الأرض؟  -8
عج السدافة عغ مخكد ىل ىشاك تجرج في قيسة الأرض السدتقبمية بحدب ب -0
 السجيشة؟ 

 ؟في مجيشة ىيتمدتقبل قيسة الأرض  فيأثخ ىل لمعػامل الجغخافية  -6
 فرضية البحث : 

 ىيت، مجيشةفي  قيسة الأرض السدتقبميةالكبيخ في  لتغيخدت الى اأىشالظ عجة عػامل 
في  لاراضيا وتعج السزاربات التجارية احج تمظ العػامل اذ ان ىشاك تبايغ كبيخ في اسعار

فزلا عمى  تبايغ، وىشاك جسمة مغ العػامل الجغخافية الستجاخمة السؤثخة في ىحا ال مجيشة ىيت.
الاثار الستختبة عمى ذلظ وفق غياب التخصيط الحكػمي مغ حيث التجاوز عمى حجود 

 .الترسيع الاساس والتجاوز عمى الاراضي الدراعية
 هجف البحث :  

 الأرض في مجيشة ىيت.التعخف عمى مدتقبل قيسة  -8
 معخفة أثخ قيسة الأرض السدتقبمة في تػزيع استعسالات الأرض في مجيشة ىيت.  -0
بيان واقع أسعار الأراضي السدتقبمية في مجيشة ىيت مغ مخكد السجيشة إلى  -6

 اشخافيا.
 حجود منطقة الجراسة: 

ػجب قانػن بستسـثمت بحجود مجيشة ىيت ضسغ الترسيع الاساس السرادق عميو      
( ىكتاراً كسا مبيغ في الخخيصة رقع 838160، والبالغة مداحتيا )م السحجث 8996لدشة 131
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( شسالًا وخصي شػل    663، 69" 61( و )  663، 63" 83(. أما فمكياً بيغ دائختي عخض )8)
سة أما حجودىا الدمانية، فقج تسثمت بجراسة قي( شخقاً.   603، 82" 81( و )  603، 63" 61)

م(، اعتسادا عمى بيانات الجوائخ الحكػمية 0260 – 0281الأرض في مجيشة ىيت مغ عام )
 وتقجيخات السكاتب العقارية.

 مهقع ومهضع مجينة هيت بالندبة لمعراق ومحافظة الأنبار (1خريطة )

 
، 8993السجيخية العامة لمسداحة، خخيصة العخاق الإدارية،   -8السرجر : عسل الباحث بالاعتساد عمى :  

، 8/6222م، 8996السجيخية العامة لمسداحة، خخيصة الترسيع الأساس لسجيشة ىيت،   -0. 8/8222222
 .   313والسخقسة 
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 م : 2332سكان وأسر مجينة هيت حتى عام   -1
لدكان والأسخ الستػقع العامل الأساس الحي تجور حػلو جسيع يعج تقجيخ حجع ا

الأنذصة في السجيشة، ولا سيسا الدكشية مشيا، وبالتالي فيع بحاجة لتقجيخ مداحات الأراضي 
الرالحة لمدكغ التي يجب أن تتػفخ عشج تصػيخ التخصيط السدتقبمي لمسجيشة، وعمى الخغع مغ 

رجة مغ الجقة، نطخاً لصبيعة الطخوف التي يسكغ أن ىحه التقجيخات لا ترل إلى أقرى د
لمسجيشة أن تسخ بيا وصعػبة التشبؤ بيا، لا سيسا في ضل الأزمات التي تسخ بيا السشصقة، وأن 
دقة التشبؤ لا تتحقق إلا في السجتسعات السدتقخة، فسغ السؤكج أنيا ستحقق قجراً كبيخاً يسكغ 

 اعتباره اساساً لبشاء خصط التشسية.
قجيخ حجع الدكان والأسخ والسداحات السصمػبة لمدكغ سيػجيشا إلى تقجيخ أسعار إنَ ت

الأرض، والتي تتشاسب عكديا مع تػفخ السداحات السصمػبة السخررة لإستيعاب الشسػ 
الدكاني الستدايج، فكمسا ازدادت ىحه السداحات أصبح ىشاك إمكانية أكبخ لجى الفخد والأسخة 

السشاسبة لمدكغ، وفقاً لحلظ فإن أسعار الأراضي ومدتػى  في الحرػل عمى قصعة الأرض
الصمب عمييا سػف يشخفس والعكذ صحيح، ولتقجيخ حجع الدكان السدتقبمي حجد الباحث 

( ندسة 30289م(، اعتساداً عمى حجع سكان السجيشة والبالغ )0260سشة اليجف وىي سشة )
 – 0229م كدشة أساس، فزلًا عغ اعتساد معجل الشسػ الدشػي لمدكان لمسجة مغ 0208لعام 

م( بإستخجام 0260%(، لسعخفة حجع الدكان الستػقع لدشة اليجف )0.6م والبالغ )0208
     Pn=po(1+r)n                                   -: (0)السعادلة الآتية
م 0260عادلة بمغ عجد الدكان الستػقع لدشة اليجف وعمى ضػء ىحه الس      

( ندسة، أما عجد الأسخ الستػقع لدشة 08633( ندسة، وبديادة مصمقة بمغت )966613)
م، والشاتج مغ قدسة عجد الدكان الستػقع عمى حجع الأسخة، اعتساداً عمى حجع 0260اليجف 

ءً عميو فإن عجد الأسخ الستػقع ، وبشا(6)ندسة( 3م( والبالغ )0208الأسخة في سشة الأساس )

                                                 

 حيث إنَ: 
Pn       .عجد الدكان الستػقع في سشة اليجف =Po .عجد الدكان في سشة الأساس = 
R                   .معجل نسػ الدكان الدشػي =N   .عجد الدشػات بيغ التعجاديغ = 

 .013، ص8911، 8شو حسادي الحجيثي، جغخافية الدكان، جامعة السػصل، ط ( 0)
وزارة التخصيط، الجياز السخكدي للإحراء، مجيخية أحراء الانبار، تقجيخات الدكان وحجع الأسخ لدشة  ( 6)

 (، بيانات غيخ مشذػرة .0208)
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(، وعميو فإن 8( أسخة ججول )6233( أسخة، وبديادة مصمقة بمغت )86688لدشة اليجف بمغ )
معطع استعسالات الأرض داخل السجيشة سػف تخزع لمتغييخ والتعجيل في ليكميا الػضيفي 

ي إلى حاجة والعسخاني في ضل الزغط الكبيخ والستػقع مغ تمظ الديادة، الأمخ الحي يؤد
السجيشة إلى السديج مغ الأراضي لمدكغ والاستعسالات الأخخى، مسا يجعل السجيشة تتحسل أعباء 

 اضافية تثقل مغ كاىميا الاقترادي والاجتساعي والثقافي.
 م2332عجد الدكان والأسر لمجينة هيت عام (1ججول رقم )

 الستػقعةمقجار الديادة  م(0260سشة اليجف ) م(0208سشة الأساس )
 08633 96613 30289 عجد الدكان
 6233 86688 82011 عجد الأسخ

السرجر : مغ عسل الباحث بالاعتساد عمى : معادلة الاسقاشات الدكانية    
 م. 0260الستػقعة لعام 

 م : 2332المداكن في مجينة هيت حتى عام  -2
، %(066)، بحدب معجل الشسػ الدكاني ىيتتذيخ الديادة الدكانية الستػقعة لسجيشة 

الدكشي، وضخورة التخصيط  عسالإلى تػافخ مداحات أراضٍ مشاسبة للاستالسجيشة إلى حاجة 
ومغ الستػقع أن تداىع ىحه الديادة في زيادة الكثافة ، الجاد لاستيعاب ىحه الأعجاد مغ الدكان

مسا سػف يداىع في بذكل عام، الدكانية عمى مدتػى الأحياء الدكشية وعمى مدتػى السجيشة 
 لا سيساأحياء سكشية ججيجة إذا تع تخريز أراضٍ لحلظ في محاور تػسعة السجيشة و  ضيػر

 ارتفاعمغ الستػقع حجوث  السجيشة، ولكغ في حالة عجم وجػدىا، فإنو غخب وجشػب غخبفي 
ضػء تمظ في قيع الاراضي الدكشية وازدياد تجاوزات السػاششيغ عمى أراضي الجولة، وفي 

، فإن السجيشة سػف م0260إلى  0208مغ عام  ىيتالتشبؤات بأعجاد الدكان في مجيشة 
إلى عجد مغ قصع الأراضي لبشاء السداكغ تتشاسب مع تمظ الأعجاد، وبالاعتساد عمى  تحتاج

فخد / لمسدكغ الػاحج(، فإن السجيشة ستحتاج إلى  3متػسط حجع الأسخة في السجيشة )
م(، وبسا أن عجد السداكغ في سشة الأساس 0260ي سشة اليجف )( مدكشاً ف86688)
( مدكشاً لتمبية 6233( مدكشاً، فديكػن السصمػب مشيا فعمياً )82011م( بمغت )0208)

 (. 0م( يشطخ الججول )0260احتياجات سكان السجيشة خلال سشة اليجف )
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 م2332الحاجة المدتقبمية لممداكن في مجينة هيت لعام  (2ججول رقم )
 السداكغ السصمػبة لدشة اليجف عجد السداكغ الستػقعة لدشة اليجف عجد السداكغ لدشة الأساس

82011 86688 6233 
وزارة التخصيط، الجياز السخكدي للإحراء، مجيخية أحراء السرجر: مغ عسل الباحث بالاعتساد عمى:    

  مشذػرة .(، بيانات غيخ  0208تقجيخات الدكان والأسخ لدشة )  الانبار،
 م : 2332مداحة مجينة هيت حتى عام  -3

يتسثل الشسػ الحزخي لمسجيشة في الشسػ الدكاني الحي يدتمدم الحاجة إلى أرض ججيجة 
وحيث  ،لغخض تمبية احتياجات ىحا الشسػ مغ حيث الإسكان والخجمات والاستخجامات الأخخى 

سشة اليجف أن عجد الدكان يتدايج باستسخار، لحلظ يجب تػفيخ السداحات السصمػبة لحلظ حتى 
سيتع تقجيخىا لتمبية الشسػ الدكاني الستػقع، وليحا اعتسجت  مداحة(، وىحا يتصمب م0260)

في ىيئة التخصيط العسخاني لتخصيط السجن العخاقية وىػ  معتسجالجراسة  معيار تخصيصي 
عمى عجد  واعتساداً احتياجاتو السختمفة، بسا في ذلظ الدكغ،  لدج الػاحج ( لمفخد0م822)

لدج السداحة السصمػبة ( ندسة، لحا فإن 96613والبالغ )( م0260) في سشة اليجفالدكان 
(، وبسا أن 6( ىكتاراً ججول )96669ستكػن بحجود )حتى الدشة السدتيجفة  حاجة السجيشة

( ىكتاراً، لحلظ سيكػن ىشاك فائس كبيخ في 838160ساس )الستػفخ مشيا في سشة الأ
 ( ىكتاراً عغ حاجة السجيشة في سشة اليجف.31666السداحة يقجر بحػالي )

 م2332( تهقع مداحة مجينة هيت حتى عام 3ججول رقم )
 السداحة السصمػبة )ىكتار(   0معيار حرة الفخد/م عجد الدكان )ندسة(     سشة اليجف 

 96669 0م822 96613 0260
 م.  2333المرجر: الباحث بالاعتماد عمى: وزارة التخطيط ، هيئة التخطيط العمراني، معايير التخطيط العمراني لدنة 

 م: 2332مداحة وقيمة الارض للاستعمال الدكني في مجينة هيت حتى عام  -4
الدكغ يعج الدكغ مغ اىع الاحتياجات التي يدعى الدكان إلى تحكيقيا، فسغ خلال 

يتع التشبؤ بسدتقبل الاستعسال الدكشي، باعتباره يدتغل مداحة كبيخة مغ السجيشة. إذ شغل 
( ىكتاراً مغ مداحة 30063م( مداحة بمغت )0200الاستعسال الدكشي خلال سشة الأساس )

السجيشة السعسػرة، أما مداحة الاستعسال الدكشي في سشة اليجف وبحدب معاييخ الاسكان 
 ادرة مغ وزارة التخصيط والتي حجدت حرة الفخد الػاحج مغ الاستعسال الدكشيالحزخي والر

( ىكتاراً مغ مداحة 633666(، وبحدب الديادة الدكانية الستػقعة فقج بمغت )0م82) 
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السجيشة السعسػرة، لحا سيكػن ىشاك فائس في حاجة السجيشة مغ الاستعسال الدكشي في سشة 
 ( ىكتاراً. 08866اليجف بسقجار)

م(، إذ يتبيغ مغ الججول 0260أما قيسة الأرض الدكشية الستػقعة خلال سشة اليجف )
( أن أعمى معجل متػقع لمستخ السخبع الػاحج مغ الأرض الدكشية في حي السعمسيغ بمغ 6)
( ألف ديشار، بيشسا تػقع أدنى معجل لمستخ السخبع الػاحج في أحياء الذيجاء الثانية 9336222)

( ألف ديشار، بيشسا تخاوحت معجلات الأراضي الدكشية 386222عي بمغت )والرخوح والرشا
 الأخخى بيغ ىاتيغ الكيستيغ السحكػرتيغ.

 م 2332( معجل قيمة الأرض الدكنية في مجينة هيت حتى عام 4ججول رقم )
 0260 0200 0208 0202 0289 0281 الحي الدكشي ت
 295,333 225,333 223,333 213,333 233,333 233,333 القمعة القجيسة 8 
 424,333 325,333 325,333 313,333 333,333 293,333 القمقة 0 
 581,333 453,333 443,333 425,333 413,333 433,333 الجخي  6 
 485,333 375,333 375,333 365,333 343,333 343,333 العسال 6 
 416,333 333,333 325,333 315,333 333,333 333,333 القادسية 8 
 424,333 325,333 325,333 313,333 333,333 293,333 الجوارة 3 
 486,333 375,333 375,333 365,333 353,333 335,333 الذيجاء 3 
 531,333 433,333 393,333 375,333 363,333 353,333 الجسعية 1 
 262,333 175,333 165,333 163,333 148,333 143,333 الخزخ 9 

 966,333 733,333 685,333 663,333 625,333 633,333 السعمسيغ 82
 647,333 453,333 443,333 433,333 433,333 375,333 الدىػر 88
 537,333 433,333 433,333 385,333 373,333 353,333 القجس 80
 97,633 55,333 55,333 48,333 44,333 43,333 البكخ 86
 192,333 153,333 153,333 145,333 143,333 135,333 العدكخي  86
قشجي  88

 والكبانية
253,333 275,333 288,333 295,333 333,333 425,633 

الذيجاء  83
 الثانية

22,333 26,333 33,333 34,333 34,333 75,333 

 75,333 34,333 34,333 33,333 26,333 22,333 الرخوح 81
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 0260 0200 0208 0202 0289 0281 الحي الدكشي ت
 75,333 34,333 34,333 33,333 26,333 22,333 الرشاعي 89

 .  Excelالمرجر: من عمل الباحث بالاعتماد عمى الجراسة الميجانية، وبرنامج 
 م: 2332مداحة وقيمة الأرض للاستعمال التجاري في مجينة هيت حتى عام   -5

كان لسػقع  إذ، يػمشا ىحانذاشيا التجاري مشح نذأتيا وحتى  ىيتمارست مجيشة 
كبيخ في تػسع الشذاط التجاري فييا، مسا جعميا سػقا لترخيف البزائع والدمع  السجيشة أثخ  

وقج شغل الاستعسال السجاورة ليا.  لسشاشقتمبية احتياجات سكان السجيشة والالسحمية والسدتػردة 
( ىكتاراً مغ السداحة السبشية 8360م( مداحة بمغت )0200التجاري في سشة الأساس )

سػ السدتقبمي للاستعسال التجاري بشاءً عمى معاييخ التخصيط والتي حجدت لمسجيشة، ولتػجيو الش
(، فان السداحة السصمػب تػافخىا في ضل 0م060حرة الفخد الػاحج مغ ىحا الاستعسال )

( ىكتاراً مغ السداحة السبشية لمسجيشة في سشة اليجف، ويسكغ 0263الديادة الدكانية ستكػن )
تساد نطام السجسعات التجارية ذات الصػابق الستعجدة والتي تقميز ىحه السداحة في حال اع

 تحتػي عمى ما تحتاجو الاسخة في حياتيا اليػمية )السػلات(. 
مغ  نلاحظم(، إذ 0260الستػقعة خلال سشة اليجف ) التجارية يضاأما قيع الأر 

 ع الجخي شار في  التجارية( أن أعمى معجل متػقع لمستخ السخبع الػاحج مغ الأرض 8الججول )
شارع ، بيشسا تػقع أدنى معجل لمستخ السخبع الػاحج في عخاقي ديشار مميػن ( 666286222بمغ )

( ألف ديشار، بيشسا تخاوحت معجلات 1666222بمغ ) السجخل الغخبي لمسجيشة )السعيج(
 الأخخى بيغ ىاتيغ الكيستيغ السحكػرتيغ. التجاريةالأراضي 
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 م  2332( تهقع معجل قيمة الأرض التجارية في مجينة هيت حتى عام 5ججول رقم )
 0260 0200 0208 0202 0289 0281 الأراضي التجارية

 3,435,333 2,253,333 2,175,333 2,133,333 1,953,333 1,833,333  شارع الجخي      
سػق ىيت   

  القجيع 
2,333,333 2,133,333 2,233,333 2,233,333 2,253,333 2,873,333 

 2,683,333 2,333,333 2,333,333 1,933,333 1,853,333 1,753,333 شارع الحسام     
 2,433,333 1,533,333 1,453,333 1,433,333 1,253,333 1,153,333 شارع حي العسال

 1,945,333 1,375,333 1,353,333 1,333,333 1,253,333 1,153,333 شارع حي الإشفاء 
 2,223,333 1,253,333 1,233,333 1,133,333 953,333 933,333 حي الخزخ شارع

 3,133,333 1,333,333 1,333,333 9,533,333 933,333 853,333 شارع السرخف
 2,315,333 1,125,333 1,133,333 1,333,333 893,333 833,333 شارع السدتذفى
 3,133,333 1,333,333 1,333,333 953,333 933,333 853,33 شارع الكػرنير

مجخل ىيت 
 الذخقي)الدكلات(

725,333 743,333 765,333 783,333 833,333 993,333 

مجخل ىيت 
 )السعيج( الغخبي

723,333 723,333 735,333 753,333 753,333 843,333 

الذارع العام 
 رمادي(-)حجيثة

633,333 623,333 653,333 673,333 675,333 883,333 

 2,743,333 2,125,333 2,125,333 2,133,333 2,333,333 1,933,333 شارع باب الحارة
شارع بيغ حي 

 الجخي والعسال
1,133,333 1,175,333 1,333,333 1,433,333 1,533,333 2,525,333 

 1,895,333 1,125,333 1,133,333 1,333,333 933,333 853,333 شارع السعارض
شارع الذييج 

سعيج السيشجس 
 حسجان

933,333 1,333,333 1,253,333 1,433,333 1,533,333 3,133,333 

 .  Excelالسرجر: مغ عسل الباحث بالاعتساد عمى الجراسة السيجانية، وبخنامج    
 : م2332ناعي في مجينة هيت حتى عام مداحة وقيمة الأرض للاستعمال الر -6

وتعتبخ مغ أىع الأنذصة الاقترادية، تسثل الرشاعة ركشاً أساسياً لمتقجم والتصػر، 
حيث تشبع أىسيتيا مغ الجور الػضيفي الحي تمعبو في اقتراد السجن مغ حيث بشاء اقترادىا 

وتصػيخ 
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مداحة صغيخة  يحتل، إلا أنو لشذاطا اىسية الكبيخة ليحلاعمى الخغع مغ ا قصاعيا الخجمي.
أخح يم(، ولكي  0200لدشة الأساس ) ( ىكتارًا86الأخخى، والتي بمغت ) بالاستعسالاتمقارنة 

 م(  0260مغ السداحة السخررة لمدشة السدتيجفة ) ىحا الاستعسال نريبو
 (0م 1والتي حجدت نريب الفخد الػاحج مغ ىحا الاستعسال)وحدب معاييخ التخصيط 

في سشة  مسجيشةل السبشيةمغ السداحة  اً ( ىكتار 3661السداحة السصمػب تػافخىا ىي ) فإن
 ( ىكتاراً 3861السداحة الفعمية السصمػبة ) فإن ،( ىكتاراً 86)الستػفخ مشيا ىػوبسا أن  ،اليجف

العجد الحالي والسدتقبمي لمسجيشة وتػفيخ السداحات التي تخمق  ة، لتمبيةالسدتيجف الدشة في
فخصاً لإنذاء مشذآت صشاعية ججيجة تخاعي التػسعات السكانية وتخمق حالة مغ التػازن 

الرشاعة وأىسيتيا  نػعمسا يدتجعي تحجيج ، يا وبيغ الديادة الدكانية الستػقعةالسكاني بيش
   لمدكان ومتصمباتيع الأساسية.

م(، إذ يتزح مغ 0260أما معجل قيسة الأرض الرشاعية الستػقعة في سشة اليجف )
( أن معجل قيسة الستخ السخبع الػاحج مغ الأرض في السشصقة الرشاعية )الحي 3الججول )

 ( ألف ديشار عخاقي. 1166222شاعي( ذات الشذاط الرشاعي الخئيدي في السجيشة بمغت )الر
 م  2332( تهقع معجل قيمة الأرض الرناعية في مجينة هيت حتى عام 6ججول رقم )

السشصقة  
 الرشاعية

0281 0289 0202 0208 0200 0260 
3226222 3026222 3826222 3326222 3386222 1166222 

 .  Excelالسرجر: مغ عسل الباحث بالاعتساد عمى الجراسة السيجانية، وبخنامج     
 الاستنتاجات : 

( ندسة، ومغ الستػقع 306289م )0208بمغ عجد سكان مجيشة ىيت حدب تقجيخات عام  -8
م، وبديادة سكانية مصمقة بمغت 0260( ندسة عام 966613لو أن يرل إلى )

م 0208( ندسة، بيشسا بمغ عجد الأسخ في مجيشة ىيت حدب تقجيخات عام 086633)
م، 0260أسخة في عام  (866688( أسخة، ومغ السقجر ليا أن ترل إلى )826011)

 ( أسخة. 6233وبديادة مصمقة بمغت )
( مدكغ، ومغ السقجر ليا 826011م )0208بمغت اعجاد السداكغ في مجيشة ىيت لمعام  -0

م، أي بحاجة مدتقبمية قجرت بـ 0260( مدكغ في عام 866688أن ترل إلى )
 ( مدكغ. 6233)

( ىكتاراً مغ 633666حػالي )م ب0260قجرت مداحة الإستعسال الدكشي السصمػبة لمعام  -6
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مداحة السجيشة، فيسا تػقع أعمى معجل لكيسة الأرض الدكشية في حي السعمسيغ بمغ 
( ألف ديشار لمستخ السخبع الػاحج، بيشسا تػقع أدنى معجل لكيسة الأرض 9336222)

 ( ألف ديشار. 386222الدكشية في أحياء الذيجاء الثانية والرخوح والرشاعي بمغت )
( ىكتاراً مغ 0263م بحػالي )0260داحة الإستعسال التجاري السصمػبة لمعام قجرت م -6

مداحة السجيشة، أما قيسة الأرض التجارية الستػقعة فقج بمغ أعمى معجل ليا في شارع 
( مميػن ديشار لمستخ السخبع الػاحج، بيشسا تػقع أدنى معجل في شارع 666286222الجخي )

 ( ألف ديشار. 1666222( بمغ )السجخل الغخبي لمسجيشة )السعيج
( ىكتاراً مغ 3661م بحػالي )0260قجرت مداحة الإستعسال الرشاعي السصمػبة لمعام  -8

( ألف ديشار 1166222مداحة السجيشة، بيشسا قجر معجل قيسة الأرض الرشاعية بحػالي )
 لمستخ السخبع الػاحج. 

 التػصيات : 
والاىتسام بإنذاء السجارس  تشفيح ما جاء بو الترسيع الأساس مغ الخجمات، -8

والسدتذفيات في الأحياء التي تفتقخ إلى ىحا الشػع مغ الخجمات، وذلظ لمحج مغ 
الفػارق بيغ ىحه الأحياء ولا سيسا الأحياء البعيجة عغ مخكد السجيشة، كأحياء القجس 
والعدكخي والبكخ، الأمخ الحي بجوره سيشعكذ عمى أسعار الاراضي فييا ويديج مغ 

 ا.قيستي
إعادة تػزيع الاسػاق التجارية في الأحياء الدكشية، وزيادة كفاءتيا الػضيفية، مغ أجل  -0

تقجيع خجماتيا لدكان الأحياء الستػاججة فييا، مغ أجل تخفيف الزغط عغ السشصقة 
التجارية السخكدية والسشاشق التجارية الثانػية، بحيث يكػن ىشاك تػازن في أسعار 

 حياء مجيشة ىيت.  وايجارات الأراضي بيغ أ
الديصخة عمى تخصيط السجيشة بصخيقة عمسية ومشطسة، ومشع التجاوزات عمى السخصط  -6

والترسيع الأساس، والالتدام بالاستعسالات السخصصة، وعجم الدساح بتجاوز أي 
 استعسال عمى الآخخ.

ربط مشاشق مجيشة ىيت وأحياءىا بذبكة شخق ومػاصلات جيجة، وذلظ لتحقيق سيػلة  -6
 صػل، وتقميل التبايغ في أسعار الأراضي والإيجارات فييا.الػ 

التخصيط لإقامة مذاريع إسكان واشئة الكمفة، وإنذاء مجسعات سكشية لا سيسا  -8
العسػدية، لاستغلال اقل مداحة مغ الأرض واستيعاب اكبخ عجد مغ الدكان، مع 
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 يع.مخاعاة الخرائز الاجتساعية لدكان السجيشة في عسمية البشاء والترس
تقجيع وتصػيخ الخجمات بأنػاعيا السختمفة في الشػاحي والقخى التابعة لقزاء ىيت،  -3

لمحج مغ اليجخة مغ ىحه السشاشق إلى مجيشة ىيت، مسا يشعكذ في زيادة الصمب عمى 
 الاراضي، وبالتالي ارتفاع أسعارىا وارتفاع إيجارات السداكغ فييا.
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  م. 8911، 8الدكان، جامعة السػصل، طالحجيثي، شو حسادي، جغخافية  
  الجراسة السيجانية، السقابلات الذخرية مع أصحاب مكاتب العقار في مجيشة ىيت لمسجة مغ

  م.09/6/0200 – 86/80/0208  
  ،313، والسخقسة 8/6222م، 8996السجيخية العامة لمسداحة، خخيصة الترسيع الأساس لسجيشة ىيت   .

  
 8/8222222، 8993حة، خخيصة العخاق الإدارية، السجيخية العامة لمسدا.  
  السطفخ، محدغ عبج الراحب، التخصيط الاقميسي، دار شسػع الثقافة، الجساىيخية العخبية

  م. 0220الميبية، 
  م.  0222وزارة التخصيط ، ىيئة التخصيط العسخاني، معاييخ التخصيط العسخاني لدشة  
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