
 
 

 

 ب  
 

   

 

 

 

 

 

 
 مجلة جبمعة الأنببر للعلوم الإنسبنية

 

 فصلية مجلة علمية دورية محكمة
  

 
  

 

 
 

 2002لسنة  357رقم الايداع في دار الكتب والوثائق ببغداد      

 

 
 

 الرمـــــز الدولً       

ISSN 1995 – 8463        
E-ISSN:2706-6673        

  



 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 

 كلية التربية للعلوم الإنسانية

 جامعة الأنبار

 

  ج 
 

 

   

 

 

 

https://www.juah.uoanbar.edu.iq/journal/editorial.board?edbc=8297


 
 

 

 د  
 

 بسم الله الرحمن الرحيم

 افتتاحية العدد

محمد، وعمى آلو  الحسج لله رب العالسين، والرلاة والدلام عمى خاتم الشبيين سيجنا
 وصحبو أجسعين
 وبعج...

العجد الثالث من مجمتشا )مجمة جامعة الأنبار لمعمهم الإندانية( تمك نزع بين أيجيكم 
السجمة الفرمية العمسية الخصيشة التي ترجر من كمية التخبية لمعمهم الإندانية، تحسل في 

بحثاً عمسياً يزم كافة تخررات السجمة ولسختمف الباحثين من داخل جامعة  72طياتيا 
عخاقية، فزلا عن بحهث أخخى لباحثين من بمجان عخبية الأنبار، وخارجيا من الجامعات ال

 مختمفة.
لقج بحل الأساتحة أصحاب ىحه البحهث جيجا عمسيا متسيدا كان مجعاة لقبهل نذخىا في 
مجمتشا بعج أن حكسيا محكسين من ذوي الخبخة والاختراص في مختمف الجامعات العخبية 

ىخ، والرهرة الطيبة الجسيمة، والجهىخ العمسي والعخاقية ليتم إخخاجيا بيحا الذكل العمسي البا
الخصين، فجدى الله الجسيع خيخ الجداء لسا أنتجتو قخائحيم العمسية والثقافية وسطختو أقلاميم 
ليشتفع ببحهث ىحه السجمة والحخيخة العمسية السعخوضة فييا كل القارئين من باحثين وطمبة 

 وميتسين.
ج السعطاء من رئيذ وأعزاء ىيئة التحخيخ والجعم إن العطاء الثَخ من الباحثين والجي

الكبيخ من رئاسة جامعتشا، وعسادة كميتشا يحث الخطه بشا لمهصهل إلى الغاية السخجهة 
السشذهدة في دخهل مجمتشا ضسن السدتهعبات العالسية لمشذخ العمسي. لحا وجب التشهيو بأنشا 

و للارتقاء بأعجاد مجمتشا والهصهل بيا برجد التحجيث السدتسخ والستهاصل لذخوط الشذخ وآليت
إلى مكانة عمسية أرقى وأسسى تزاىي السجلات العمسية ذات السدتهيات الستقجمة، ولتداىم 
بفاعمية في حخكة الشذخ والبحث العمسي العخبي سعيا لتعديد مكانة البحث العمسي وتهسيع 

حجا من عهامل رقي الأمم ومؤشخا آفاقو في البمجان العخبية لأن البحث العمسي كان وما يدال وا
 اعمى تقجميا... ومن الله التهفيق

 
 

 فؤاد محمد فريحد. م..أ
 التحرير هيئة رئيس
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 تعليمات النذر في مجلة جامعة الأنبار للعلوم الإندانية
 الاجراءات والمواصفات العامة للبحث: -
لشذخ الأبحاث العمسية في مجال  مجمة جامعة الانبار لمعمهم الاندانية، مجمة عمسية دورية محكسة، -

والعمهم ، والاعلام، والاجتساع ، والعمهم التخبهية والشفدية،: التاريخ، والجغخافياالعمهم الاندانية الاتية
 اعجاد سشهياً. 4، والفمدفة، وترجر بهاقع الدياسية

وفق السهاصفات   /https://juah.uoanbar.edu.iq عمى السهقع الالكتخوني لمسجمةيقجم الباحث  -
، وبسدافتين بسا في ذلك الحهاشي اليهامر والسخاجع والججاول والسلاحق، A 4الاتية: حجم الهرق 

 سم او اكثخ اعمى واسفل وعمى جانبي الرفحة . 7,2وبحهاشي واسعة 
فقا يفيج ان البحث او ما يذابيو لم يدبق نذخه، ولم يقجم لأي جية اخخى يقجم الباحث خطابا مخا -

 داخل العخاق او خارجو، ولحين انتياء اجخاءات البحث.
 صفحة. 72يكهن الحج الاقرى لعجد صفحات البحث  -
بالمغة العخبية او المغة الانكميدية ومطبهع عمى الالة الحاسبة بخط  يكهن البحث مكتهبا بمغة سميسة -

Simplified Arabic تسييد العشاوين الخئيدة والفخعية، عمى ان يتم 44حجم. 
يبيا بالتتابع كسا ،عمى ان يتم تخت44، بخط حجم وفق نظام شيكاغه لمتهثيقتكتب اليهامر والسخاجع  -

وبالمغتين العخبية  جةىجائياً حدب السشيجية العمسية السعتس ، ويكهن تشظيم السخاجعوردت في الستن
 .ميديةوالانك

 .السجمةتؤول كافة حقهق الشذخ الى  -
 .ولا تعبخ بالزخورة عن راي السجمة، تعبخ البحهث عن اراء اصحابيا -
 بيانات الباحث والملخص: -
: عشهان ، وتذسل الاتي، وبالمغتين العخبية والانكميديةوببحثو لباحث بتقجيم البيانات الخاصة بويمدم ا -

عخبي  –، وممخرين وعشاوين الباحثين، ورقم الياتف الشقال، والبخيج الالكتخوني ءالبحث، أسسا
من البحث، والسشيج ، واليجف يحتهيان الكمسات السفتاحية لمبحثكمسة  722بحج اقرى  –وانكميدي 

 .فحهى الشتائج التي تهصل  الييا، و الستبع بالبحث
 :ادوات البحث والججاول -
ن يقجم ندخة كاممة ، فعمى الباحث او غيخىا من ادوات جسع السعمهماتااذا استخجم الباحث استبانة  -

 .م ورودىا في صمب البحث او ملاحقو، ان لم يكن قج تمن تمك الاداة 
، عمى ان A 4اذا تزسن البحث ججاول او اشكال يفزل ان لا يديج عخضيا عن حجم الرفحة  -

 .تطبع ضسن الستن
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 و  
 

 .مباشخة، ويكهن عشهانو في اسفمو فييا يهضع الذكل بعج الفقخة التي يذار اليو -
 .مباشخة، ويكهن عشهانو في اعلاه يهضع الججول بعج الفقخة التي يذار اليو فييا -
 :تقويم البحوث -
التحخيخ لتقخيخ اىميتيا  تخزع جسيع البحهث السخسمة الى السجمة الى فحز اولي من قبل ىيئة -

 .ان الاسبابعن قبهل البحث دون بي ، ويحق ليا ان تعتحرلمتحكيم
، وقج يطمب من الباحث اذا العمسي بسا يزسن رصانتيا العمسيةجسيع البحهث لمتقهيم  تخزع -

 .مخاجعة بحثو لإجخاء تعجيلات عميواقتزى الامخ 
 :المدتلات -
 ، تخسل الى عشهان الباحث السثبت بالبحث.عن بحثو ةحث السشذهر ندختين مدتميسشح صاحب الب -
 :اجور النذر -
واذا  الف ديشار عخاقي،وخسدة وعذخون  مائة 472,222والبالغة بتدجيج اجهر الشذخ،يقهم الباحث  -

 .الاف ديشار عخاقي عن كل صفحة خسدة 2,222صفحة تزاف 72زادت صفحات البحث عن
 .نتاجاتيم العمسية مجاناتشذخ   خارج العخاقمن  هن الباحث -
 الاشتراك الدنوي : -
 مائة الف ديشار عخاقي.472,222الافخاد داخل العخاق                   -
 مائة وخسدهن الف ديشار عخاقي.422,222السؤسدات داخل العخاق               -
 مائة وخسدهن دولار او ما يعادليا. 422خارج العخاق                          -
 :  المراسلات -
 مجمة جامعة الأنبار لمعمهم الإندانية  –جامعة الأنبار  –: جسيهرية العخاق تهجو السخاسلات الى  -
 /https://www.juah.uoanbar.edu.iqالسهقع الالكتخوني  لمسجمة  -
 22052402270ىاتف رئيذ التحخيخ: -
 22077225442ىاتف مجيخ التحخيخ : -

- E-mail : juah@uoanbar.edu.iq 
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 السلخص:

لسجيشةييجفالبحثإلىتحميلالتبايؽالسكانيلكيؼالأرضالدكشيةوسببىحاالتبايؽ
 )ىيت، مؽ الستكؾنة البمجية وإيجارات81وبحجودىا أسعار عمى الزؾء وتدميط حياً، )

 الدكشية ىحهالأراضي تأثيخ بيان ثؼ ومؽ فييا، التجارية السزاربات تأثيخ مجى ومعخفة
استعسالاتالأرض عمى وإيجاراتالاسعار أسعار في مكاني تبايؽ ىشاك أن إذ الأخخى،

الدك الأراضي وقج ىيت. مجيشة أجداء بيؽ الجراسةشية عمى أساسي بذكل البحث أعتسج
لشجرةىحهالبياناتوالسعمؾماتالسيجانيةفيعسميةالحرؾلعمىالسعمؾماتوالبيانات؛نتيجة

 مؽمرادرأخخى.
 الكلسات السفتاحية

   التباين السكاني، قيسة الأرض، مجيشة هيت
 السقجمة:

عسالاتيانسؾًاحزخيًاومكانيًاكبيخًاإلىجانبالتشؾعوالتعجدفياستىيتشيجتمجيشة
 ارتفاع إلى أدى مسا الدكشيةالؾعيفية، الأرض لمسجيشةقيؼ العسخاني التظؾر لحلػ،مع

تالأرض،وبالتالييسكؽأنتكؾنسببًافيالاسعأصبحتىحهالأسعارىيالتيتؾجواست
فيالؾقتنفدوفإننسؾالسجيشةوازدىارىاواتداع،أخخىبعضالأحيانونتيجةفيأوقات

إلىمشاطقأخخى،وزيادةالظمبعمىالأراضي وكحلػالتؾسعفيبعضالؾعائف،نفؾذىا
تأثيخ لو أخخى وعائف حداب تبايؽعمى في الدكشيةأسعار الأراضي لحلػ.وإيجارات

الأرضالدكش بالتبايؽالسكانيلكيؼ الجراسة لمتغييخاخترتىحه نتيجة ىيت، فيمجيشة ية
الدكشية وإيجاراتالأراضي أسعار ارتفاع في الكبيخ استعسالاتالأرضوأثخىا في الكبيخ

بذكلكبيخومفاجئ.
مذكلة البحث : 

فيمجيشةىيت،ومايتختبالسكانيلكيؼالأرضالدكشيةتتحجدالسذكمةبتبايؽ
استعسا ومكان نؾع في تغيخ مؽ عمىعمييا الاستعسالات ىحه قجرة حدب الأرض لات
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؟ومؽالدؤالالخئيديصيغتأـدئمةثانؾيةأخخى.السشافدة
ماتأثيختبايؽقيسةالأرضالدكشيةفيتؾجيواستعسالاتالأرض؟-8
ىلىشاكتجرجفيقيسةالأرضالدكشيةبحدببعجالسدافةعؽمخكدالسجيشة؟-5
ىلىشاكتبايؽكبيخفيأسعارالأراضيالدكشيةبيؽالسؤشخاتالخسسيةوالؾاقع-3
الفعمي؟

فرضية البحث : 
فيالدكشيةالاراضيوإيجاراتىشالػعجةعؾاملادتالىالارتفاعالكبيخفياسعار

 انىشاكتبايؽكبيخ اذ تمػالعؾامل احج السزارباتالتجارية الساضييؽوتعج فيالعقجيؽ
الفخضيةتؼصياغةفخضياتالاراضيوايجاراتاسعار الدكشيةفيمجيشةىيت.ومؽىحه

-ثانؾيةلمبحثوكالآتي:
وتخزع-8 استعسالاتالأرضتارة تؾجيو في الأرضالدكشية قيسة تبايؽ يؤثخ

لعاملالسشافدةتارةأخخى.
جيشةىيت.ىشاكتبايشامكانيافيقيسةالأرضالدكشيةبيؽأجداءم-5
التدعيخات-3 في مؾجؾد ما بيؽ الدكشية الأراضي أسعار في كبيخاً تبايشاً ىشاك

الخسسيةوبيؽالؾاقعالفعمي.
هجف البحث : 

معخفةالتبايؽالسكانيلكيؼالأرضالدكشيةوأسبابىحاالتبايؽفيمجيشةىيت.-8
استعسالاتالأرضفيمعخفةأثخأسعاروإيجاراتالأراضيالدكشيةفيتؾزيع-5

مجيشةىيت.
اطخافيا،-3 إلى السجيشة مخكد مؽ الدكشية الأراضي وإيجارات أسعار واقع بيان

ومعخفةالتجرجقيسةالأرضالدكشيةبحدبالسدافةعؽالسخكد.
حجود مشطقة الجراسة: 

تسـثمتبحجودمجيشةىيتضسؽالترسيؼالاساسالسرادقعميوبسؾجبقانؾن
)8993لدشة121 مبيؽفيالخخيظة828165مالسحجث،والبالغةمداحتيا كسا (ىكتاراً
(شسالًاوخظي333،39"31(و)333،32"82(.أمافمكياًبيؽدائختيعخض)8رقؼ)

)  31طؾل 62" 653، ) و 21( 25" 653،  شخقاً. تسثمت( فقج الدمانية، حجودىا أما
ىيتفيالؾقتالحالي) فيمجيشة الأرضالدكشية السكانيلكيؼ التبايؽ م(،5555بجراسة
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اعتساداعمىبياناتالجوائخالحكؾميةوتقجيخاتالسكاتبالعقارية.
 مهقع ومهضع مجيشة هيت بالشدبة للعراق ومحافظة الأنبار(1خريطة )


: عمى بالاعتساد الباحث عسل : السرجر
-8 الإدارية، العخاق خخيظة لمسداحة، العامة 8992السجيخية .8/8555555،
.212،والسخقسة8/6555م،8993يؼالأساسلسجيشةىيت،السجيخيةالعامةلمسداحة،خخيظةالترس-5

It was represented by the boundaries of the city of Heet within the basic design 

approved under the updated Law 868 of 1993 AD, with an area of (1618.2) 

hectares, as shown in Map No. (1). 

 استعسالات الأرض الدكشية :  1-1
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مسالاشػفيوأنمؽأولىالزخورياتالبذخيةىؾالحرؾلعمىالسدكؽ،وىحا
السداكؽىؾ حيثأنبشاء البذخيةعمىالأرض، لمحياة أساسية أنوحاجة نابعمؽحكيقة

لمتفاعلوالتكيفمعالبيئة ،5559)لظيفواخخون،مؤشخعمىمحاولاتالإندانالسبكخة
فتقاربعضالسجنإتعتبخالؾعيفةالدكشيةمؽالؾعائفالخئيديةلمسجن،فبالخغؼمؽ،و(61

بباقيالاس مشخفزةمقارنة فلايسكؽأنتؾججتعسالاتلمعجيجمؽالؾعائفأوأنندبتيا ،
بجونسكؽ مجيشة وتعج(5551،22)العذاوي، فينسؾىاحزخيةالعسالاتمؽأسخعالاست،

الأرضالأخخى،إلاأنخاصيةعسالاتؼمؽضعفيافيالسشافدةمعباقياستوتؾسعيابالخغ
وأنىحهالأىسية،(5582،828)الخاوي،أعظتياطابعحخكيمسيدلإحلالالتؾسعوالتججيجوا

لمدكؽدفعتالعجيجمؽالباحثيؽإلىدراسةمدألةالإسكان،والسذكلاتالتييعانيمشياىحا
ا مذاكل ومشيا مؾادالقظاع، أسعار وارتفاع نقصالسداكؽ، في الستسثل الاقترادي لبعج

،لأنسعخالأرضمؽالعؾاملالسيسةالسؤثخةعمىالأراضيالدكشيةسعارأالبشاء،وارتفاع
الإسكا سؾق نمدتؾى واخخون، 5559)لظيف الاستو ،(61، الؾعيفيةعسالاتتحتل

للأغخاضالدكشيةفيالسخاكدالحزخيةجدءًاكبيخًامؽمداحةالأرضالسأىؾلة،حيثتؤدي
متكاممة بظخيقة وعيفتيا 8922)حديؽ، بمغت(833، مداحة الدكشي الاستعسال وشغل .

)25562) يعادل ما أي ىكتاراً، و)6662( لمسجيشة، الكمية السداحة مؽ مؽ%2168( )%
وعشجتحميل، (5558)وزارةالبمجيات،(ىكتارا856663ًةوالسذغؾلةالبالغة)السداحةالسبشي
) رقؼ إطار5الخخيظة في الحزخي الحيد في السدتثسخة الدكشية الؾحجة أنساط إن نجج )

-مؾضعمجيشةىيتكالآتي:
 الجور القجيسة :  1-1-1

،ومعغؼساكشييامؽويقرجبياالاحياءوالسشاطقالدكشيةالتيتقلجؾدةمداكشيا
الجورفيحيالقمعةالقجيسةوحيالقمقة، الجخلوالأسخالفقيخة،وتتسثلىحه الأسخمحجودة
الجور تسيدتىحه وقج الاولىمؽمخاحلالتظؾرالعسخانيلمسجيشة، إلىالسخحمة والتيتعؾد

) تخاوحتبيؽ والتي مداحتيا الؾحجاتالدكشية5م825–65برغخ أصغخ وىي في(،
لقجمىحهالجوروتيخئ مجيشةىيت،كساإناغمبىحهالجورتتكؾنمؽطابقواحج،ونغخاً
جعميا مسا فييا، والايجارات الأراضي أسعار بانخفاضمعجل تسيدت فقج مشيا كبيخ قدؼ
بيؽ الأراضي أسعار معجل تخاوح حيث السحجود، الجخل ذات الفقيخة للأسخ جحب مشظقة

شارعخاقيلمستخالسخبعالؾاحجبالقخبمؽالسحاورالتجارية،مساجعميا(ألفدي3526555)
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و) والحجادة، لمشجارة وورش ومعامل تجارية كسخازن واستغلاليا لمدكان ألف555طاردة )
بيؽ معجلاتيا تخاوحت فقج الايجار بجلات أما الحي، داخل في الؾاحج السخبع لمستخ ديشار

 (.3(والخخيظة)8رلمؾحجةالدكشيةشيخياًججول)(ألفديشا8226555-8526555)
 الجور الستهسطة الشهعية :  1-1-2

الأحياء مؽ أفزل الدكشية ووحجاتيا بشائيا نسط يكؾن التي الأحياء بيا ويقرج
وانساطياالعسخانية،واتداعشؾارعياوأزقتيا،وتسثمتالقجيسةالاولى،مؽحيثمؾرفؾلؾجيتيا

مؽحي والجخيوالعسالوأجداء والذيجاء)الإطفاء( والقادسية الجسعية الجورفيأحياء ىحه
إذ أراضييا، أسعار معجل في تبايشاً الأحياء ىحه شيجت وقج والخزخ، البكخ وحي القمقة

) بيؽ مشيا6256555–226555تخاوحت الكثيخ لان الؾاحج، السخبع لمستخ ألفديشار )
تحتؾيعمىمشاطقوأشخطةتجارية،ووقؾعبعزيافيوسطالسجيشة،كساإنمعغؼساكشي
ىحهالأحياءذاتمدتؾىاقتراديواجتساعيافزلمؽالأحياءالقجيسة،أمابجلاتالإيجار

) بيؽ تخاوحتمعجلاتيا شيخياً،5556555–8256555فقج الدكشية لمؾحجة ألفديشار )
)الفزاء التقميجي العخبي الظخاز يسثل احجىسا لمعسارة، نسظيؽ بديادة الجور ىحه وامتازت
تكؾن أنشؾارعيا الجاخمي(،والأخخيسثلالظخازالغخبيوالستسثلبالسداكؽالسشفرمة،كسا

(.3(والخخيظة)8القجيسة(ججول)أكثخاستقامةواتداعاًمؽشؾارعالإقميؼالدابق)الجور












 م2222قاليم الدكشية في مجيشة هيت لعام الا( 2خريطة رقم )
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،8/6555م،8993خخيظةالترسيؼالأساسلسجيشةىيت،السرجر:مؽعسلالباحثبالاعتسادعمى:

.212والسخقسة
The residential use occupied an area of (722.7) hectares, which is equivalent to 

(44.7%) of the total area of the city, and (58.1%) of the built and occupied area 

amounting to (1244.3) hectares (Ministry of Municipalities, 2021), and when 

analyzing Map No. (2), we find that the types of housing units invested in the urban 

space within the context of the location of the city of Hit 

 الجور الحجيثة  والجيجة الشهعية :  1-1-3
الجوربحيالعدكخيوحيالسعمسيؽوالدىؾروالقجسوالجوارةوحيقشجي تتسثلىحه

تشتذخبذكلمتفخقفيبعضأحياءالسجيشةحيثازداد تندبتيابذػكبيخوالكبانية،كسا
م،نتيجةلتحدؽالأوضاعالأمشيةوالاقتراديةفيالسجيشة،وتخاوحتمداحة5552بعجعام

.وتستازىحهالجوربكؾنيامشفرمة(28،5551)الييتي،(5م255–555ىحهالجوربيؽ)
ولكشيا واستقامتيا باتداعيا تتدؼ فييا الذؾارع أنشبكة عؽ فزلًا وتحتؾيعمىالحجائق،
تعانيمؽنقصفيالتبميط،باستثشاءحيالسعمسيؽالحييتدؼبكؾنشؾارعومبمظةواحتؾائو

ى الأرضفي قيسة انعكذعمى بجوره الحي الأمخ مجاري، شبكة حيثعمى الأحياء، حه
) بيؽ تخاوحت حيث أراضييا، أسعار معجل في تفاوتاً الأحياء ىحه –8256555شيجت

في2556555 ىيتارتفاعاً مجيشة أحياء اكثخ وىيمؽ الؾاحج، السخبع لمستخ ألفديشار )
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أسعارأراضييا؛لكؾنياأحياءراقيةذاتتراميؼحجيثة،ومعغؼساكشييامؽأصحابالجخل
بالشدبةللإيجاراتفقجتخاوحتمعجلاتياالسخت يتخكدفيبعزياأشخطةتجارية،أما فع،كسا
) )6556555–8226555بيؽ الججول يشغخ شيخياً. الدكشية لمؾحجة ديشار ألف (8(

(.3والخخيظة)
والرخوح الثانية الذيجاء بأحياء والستسثمة الستبكية الأخخى للأحياء بالشدبة أما

أحياءشاغخةخاليةمؽالدكانوالؾحجاتالدكشيةوكافةالخجماتالأخخى،والرشاعي،فيي
لحافقجاقترختالجراسةفيياعمىسعخالأرضفقطلعجمتؾفخبجلاتالإيجارفييا.

 م2222معجل اقيام الأراضي للاستعسال الدكشية في مجيشة هيت للعام ( 1ججول رقم )
5قيسةالأرض/مالحيالدكشيت




الإيجارشيخياًقيسة
 125,222 225,222 القلعة القجيسة 1
 175,222 325,222 القلقة 2
 222,222 452,222 الجري  3
 222,222 375,222 العسال 4
 175,222 332,222 القادسية 5
 175,222 325,222 الجوارة 6
 175,222 375,222 الذهجاء )الإطفاء( 7
 222,222 422,222 الجسعية 8
 152,222 175,222 الخزر 9

 422,222 722,222 السعلسين 12
 252,222 452,222 الزههر 11
 225,222 422,222 القجس 12
 152,222 55,222 البكر 13
 175,222 152,222 العدكري  14
 252,222 322,222 قشجي والكبانية 15
 --- 34,222 الذهجاء الثانية 16
 --- 34,222 الرروح 17
 --- 34,222 الرشاعي 18

الجراسةالسيجانية.-5تقجيخاتمكاتبالعقار.-8السرجر:مؽعسلالباحثبالاعتسادعمى:
 م2222اقيام الأراضي الدكشية في مجيشة هيت للعام (3خريطة رقم )
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        عمى: بالاعتساد الباحث السرجر: ىيت، لسجيشة الأساس الترسيؼ 8993خخيظة ،8/6555م،

(.8والججولرقؼ)،212والسخقسة
The average price of land ranged between (325,000) thousand Iraqi dinars per 

square meter near the commercial axes, which made it expelling the population and 

exploiting it as commercial stores, factories, and workshops for carpentry and 

blacksmithing, and (200) thousand dinars per square meter inside the 

neighborhood, as for the rent allowances Their rates ranged between (125,000-

175,000) thousand dinars per housing unit per month, Table (1) and Map (3). 

 ة بين التقجيرات الرسسية والهاقع القائم : تباين أسعار الأراضي الدكشي 1-2
مؤشخات بيؽ ما ىيت مجيشة في الدكشية الأراضي أسعار في كبيخ تبايؽ ىشالػ

) التقجيخاتالخسسية تتجاوز لؼ إذ وتقجيخاتمكاتبالعقارات، الخسسية، (8826555الجوائخ
ألفديشارلمستخالسخبعالؾاحجكأعمىسعخ،فيساكانتالتقجيخاتالفعميةأكثخبذكلواضح،

(.5كسافيالججول)


 م2222معجل أسعار الأراضي الدكشية حدب التقجيرات الرسسية والهاقع القائم للعام (2ججول رقم )
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 الحي الدكشي ت
 2الدعر الحكهمي /م

 )ألف ديشار(
 2الدعر الفعلي / م

 )ألف ديشار(

 225,222 22,222 القلعة القجيسة 1

 325,222 62,222 القلقة 2

 452,222 62,222 الجري  3

 375,222 62,222 العسال 4

 332,222 72,222 القادسية 5

 325,222 72,222 الجوارة 6

 375,222 62,222 الذهجاء )الإطفاء( 7

 422,222 72,222 الجسعية 8

 175,222 62,222 الخزر 9

 722,222 115,222 السعلسين 12

 452,222 72,222 الزههر 11

 422,222 72,222 القجس 12

 55,222 25,222 البكر 13

 152,222 25,222 العدكري  14

 322,222 4,222 قشجي والكبانية)زراعي( 15

 34,222 12.222 الذهجاء الثانية 16

 34,222 12,222 الرروح 17

 34,222 12,222 الرشاعي 18

 السرجر : من عسل الباحث بالاعتساد على : 
 م . 2222التدجيل العقاري ومجيرية السالية في مجيشة هيت، بيانات غير مشذهرة لدشة  ملاحظية  -1
 الجراسة السيجانية -3تقجيرات مكاتب العقار في مجيشة هيت .  -2
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(أنأسعارالأراضيالدكشيةفيمجيشة6(والخخيظة)5ويتزحمؽخلالالججول)
سيةوتقجيخاتالؾاقعالقائؼلتقجيخاتمكاتبىيتتتبايؽبذكلكبيخمابيؽتقجيخاتالجوائخالخس

العقارات،إذتخاوحتأسعارالأراضيالدكشيةفيمجيشةىيتحدبالتقجيخاتالخسسيةبيؽ
(ألفديشارلمستخ8826555(ألفديشارلمستخالسخبعالؾاحجكأدنىقيسة،وبيؽ)856555)

(ألفديشارلمستخ366555عميةبيؽ)السخبعالؾاحجكأعمىقيسة،فيحيؽتخاوحتأسعارىاالف
(ألفديشارلمستخالسخبعالؾاحج2556555السخبعالؾاحجكأدنىمعجللكيسةالأرض،وبيؽ)

الخسسية الشؾعيةتخاوحتأسعارىا أنالأحياءالخاقية نجج بيشسا كأعمىمعجللكيسةالأرض،
(ألفديشارلمستخالسخبعالؾاحج،فيحيؽتخاوحمعجلأسعارىاالفعميةبيؽ882–25بيؽ)

(ألفديشارلمستخالسخبعالؾاحج،وىحامؤشخعمىالتبايؽالكبيخ2556555–3556555)
تخاوحتأسعارىا فقج الدكشية الاحياء بكية أما والفعمية، فيالأسعاربيؽالتقجيخاتالخسسية

) بيؽ تخاوحت256555–556555الخسسية حيؽ في الؾاحج، السخبع لمستخ ديشار ألف )
(ألفديشارلمستخالسخبعالؾاحج،وىحا6256555–226555معجلاتأسعارىاالفعميةبيؽ)

التبايؽفيالأسعاريعدىإلىعجةأسبابمشيابقاءالأسعارالخسسيةساريةلسجةسشةكاممة،
فعميتخزعلمسزاربةالتجاريةوإلىاجتيادأصحابالعقاراتفيحيؽأنتقجيخاتالؾاقعال

أصحابالسكاتبالعقارية،لحلػفييعخضةللارتفاعوالانخفاضمؽحيؽلآخخ.
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معجل أسعار الأراضي الدكشية حدب التقجيرات الرسسية والهاقع القائم للعام ( 4خريطة رقم )
 م 2222


عمى: الباحثبالاعتساد السرجر: ىيت، الأساسلسجيشة الترسيؼ 8993خخيظة والسخقسة8/6555م، ،

(.5والججول)،212
It is clear from Table (2) and Map (4) that the prices of residential lands in the city 

of Hit vary greatly between the estimates of the official departments and the 

estimates of the current reality of the estimates of real estate offices, as the prices of 

residential lands in the city of Hit ranged, according to official estimates, between ( 

10,000) thousand dinars per square meter as the lowest value, and between 

(115,000) thousand dinars per square meter as the highest value, while their actual 

prices ranged between (34,000) thousand dinars per square meter as the lowest 

average value of the land, and between (700,000) thousand dinars per meter One 

square as the highest rate of land value 

   -الاستشتاجات :
والتؾسع -8 الشسؾ وىحا ومتعاقباً، كبيخاً مداحياً وتؾسعاً عسخانياً نسؾاً ىيت مجيشة شيجت

العسخاني
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فيمجيشة الدكشية وإيجاراتالأراضي اسعار تبايؽ الأساسفي الجافع كان والسداحي
ىيت.

لؾحظأنأعمىقيسةللأرضالدكشيةكانفيحيالسعمسيؽ،نتيجةلتؾفخالخجماتفيو، -5
وكبخمداحةقظعالاراضيفيوفزلًاعؽكؾنومؽالأحياءالسخظظةوالخاقيةالشؾعية،

(ألفديشار2556555إذيرلمتؾسطسعخالستخالسخبعالؾاحجمؽالأرضفيوإلى)
 (ألفديشارشيخياً.6556555جةالدكشيةفيو)عخاقي،وبمغمعجلإيجارالؾح

اثبتتالجراسةصحةالفخضيةالقائمةأنىشاكتبايؽمكانيفيأسعاروإيجاراتالأرض -3
 الدكشيةفيمجيشةىيت.

الجولة -6 دوائخ ترجرىا التي الدكشية الاراضي أسعار في كبيخاً تبايشاً ىشاك أن لؾحظ
)تق الفعمية وبيؽالاسعار ويعدىذلػإلىأنالأسعارالخسسية، جيخاتمكاتبالعقار(،

بيشسا عامكامل، لجانمتخررةوتبقىساريةلسجة الخسسيةىيأسعارثابتةتحجدىا
لمسزاربات تخزع لكؾنيا قريخة؛ فتخات في لمتغيخ عخضة تكؾن الفعمية الاسعار

عخض فيي العقارية، السكاتب العقاراتواصحاب اصحاب واجتياد للارتفاعالتجارية ة
 والانخفاضمؽوقتإلىآخخ.

عمىالخغؼمؽمداىسةالسرخفالعقاريوصشجوقالإسكانفيتذجيعالسؾاطشيؽعمى -2
فيارتفاع فيذاتالؾقتأثخا شخاءوبشاءالاراضيالدكشيةفيمجيشةىيت،إلاأنيسا

 عمى السؾاطشيؽ ساعجت التي الأمؾال تؾافخ إلى ذلػ ويخجع الارض؛ شخاءقيسة
.الأراضي،مساأدىإلىنقصفيالاراضيالسعخوضةوارتفاعقيستيا

  -التهصيات :
وتكيؼاستحجاث -8 تتؾلىإدارة ىيت، بمجية مجيخية خاصةضسؽليكمية أوشعبة( )قدؼ

الخسسية الأراضي قيؼ عمى والديظخة ومكانية، عمسية معاييخ وفق الأراضي وتدعيخ
 بيج تخكالأمخ وعجم يتلاعبؾنفيأسعاروالفعمية، الحيؽ السزاربيؽبدؾقالعقارات،

الأراضيوفقماتقتزيومرالحيؼالذخرية.
وقيؼ -5 لاسعار متكاممة نغخية وضع في لمسداىسة ومساثمة، مذابية دراسات إجخاء

وإيجارات أسعار عمى تؤثخ التي العؾامل ومعخفة السجن، جسيع في الدكشية الأراضي
 الأراضيالدكشية.

ءمذاريعسكشيةواطئةالكمفة،وإنذاءمجسعاتسكشيةولاسيساالعسؾدية؛لاستغلالإنذا -3
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الخرائص مخاعاة مع الدكان مؽ عجد اكبخ واستيعاب الارض مؽ مداحة اقل
 الاجتساعيةلسجتسعالسجيشةفيعسميةالبشاءوالترسيؼ.

وم -6 والستجىؾرة( القجيسة )الاحياء الؾاطئ الدكؽ نسط عمى وجعمياالسحافغة عالجتيا
 مشاطقسكشيةصالحةلمدكؽ.

التأكيجعمىضخورةعجمتغييخجشذالعقارمؽالاستعسالالدكشيإلىالاستعسالات
الأخخى،إلافيحالةمؾافقةالجياتالسخترة،بعجالتأكجمؽالتراميؼالسخسؾمةبأنىحا

 التغييخلايزخفيشكلالحيالدكشي.
 السرادر: 

 .8922الخزاقعباس،جغخافيةالسجن،مظبعةأسعج،بغجاد،حديؽ،عبج -8
مؽ -5 لمسجة ىيت مجيشة في العقار مكاتب أصحاب مع الذخرية السقابلات السيجانية، الجراسة

 م.59/3/5555–86/85/5558
الاسذالجغخافيةلتخظيطالسجن،دارالرفاءلمشذخوالتؾزيع،،عبجالشاصخصبخيشاىخ،الخاوي -3

 .5582عسان،
 .5551العذاوي،عبجالحكيؼناصخ،جغخافيةالسجن،السكتبالجامعيالحجيث،الإسكشجرية، -6
لظيف،بذيخابخاليؼ،رياضكاعؼسمسانالجسيمي،محدؽعبجعمي،خجماتالسجن،دراسةفي -2

 .5559،بيخوت،8الجغخافياالتشسؾية،دارالبرائخلمظباعةوالشذخ،ط
لمسدا -2 العامة السجيخية ىيت، الأساسلسجيشة الترسيؼ خخيظة 8993حة، والسخقسة8/6555م، ،

 .212
 .8/8555555،8992السجيخيةالعامةلمسداحة،خخيظةالعخاقالإدارية، -2
.م5555ملاحغيةالتدجيلالعقاريومجيخيةالساليةفيمجيشةىيت،بياناتغيخمشذؾرةلدشة -1
ىيت،الييتي -9 مجيشة الأرضفي لاستعسالات التخظيظية التؾجيات تقؾيؼ محسؾد، شاكخ ندار ،

 .5551السعيجالعاليلمتخظيطالحزخيوالاقميسي،جامعةبغجاد،رسالةماجدتيخ)غيخمشذؾرة(،
وزارةالبمجياتوالأشغالالعامة،مجيخيةبمجياتالأنبار،مجيخيةبمجيةىيت،القدؼالفشي، -85

 م.5558بةتخظيطالسجن،بياناتغيخمشذؾرة،شع
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