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 المستخلص

ــــد فــــي التعر�ــــف  تنــــاول ال�حــــث أحكــــام الز�ــــاة المتعلقــــة �صــــندوق التنم�ــــة العقار�ــــة، مبتــــدئا بتمهی
التنم�ــة العقار�ــة خصوصــا، و�الخــدمات التــي �الصــنادیق التنمو�ــة فــي المملكــة عمومــا، و�صــندوق 

�قدمها، ثم تناول حكم الز�اة في أموال الصندوق سـواء عل�ـه أو علـى المسـتفیدین مـن خدماتـه، ثـم 
عن أثر تغیر ن�ة المستفید من خدمات الصـندوق، أو صـرفها فـي غیـر مـا وضـعت لـه، وأثـر ذلـك 

 على الز�اة.
 التنم�ة.الكلمات المفتاح�ة: ز�اة، عقار، صندوق، 

Abstract 

The research dealt with the zakat provisions relating to the Real 
Estate Development Fund, starting with a prelude to introducing 
development funds in the Kingdom in general, and the Real Estate 
Development Fund in particular, and the services it provides, and then 
dealing with the provision of zakat in the fund's funds, whether on it or 
on the beneficiaries of its services, and then on the impact of the 
change in the intention of the beneficiary of the fund's services, or its 
disbursement other than what it has been placed on, and the impact on 
zakat. 
Keywords: zakat, real estate, fund, development. 
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 �سم الله الرحمن الرح�م
 المقدمة

الحمــد � رب العــالمین، والصــلاة والســلام علــى أشــرف الأنب�ــاء والمرســلین، نبینــا محمــد وعلــى آلــه 
 أما �عد:وصح�ه أجمعین.. 

فــإن ممــا لا شــك ف�ــه أن الز�ــاة ر�ــن مــن أر�ــان الإســلام، وأحــد م�ان�ــه العظــام، وقــد قرنهــا الله فــي 
كتا�ه العز�ز �الصلاة في أكثر من ثمانین موضعا، وقد تنوعت الأمـوال الز�و�ـة فـي هـذا العصـر، 

ي الز�ــاة، مــا و�ن �انــت ترجــع فــي غالبهــا إلــى مــا ذ�ــره الفقهــاء فــي �تــبهم، ومــن الصــور النازلــة فــ
ما �ان منها متعلقا �الواقع، وقد انتشر في �لادنـا اسـتفادة النـاس مـن  ولا س�َّمایتعلق بز�اة العقار، 

عـن بنك التنم�ة العقار�ة، ف�ما یتعلق �شراء البیوت والأراضي، فأحببت أن أ�حث ما یتعلق �الز�اة 
 لعقار�ة).(نوازل ز�اة العقار المتعلقة �صندوق التنم�ة ا موضوع: طر�ق
 أس�اب اخت�ار الموضوع: •

 أهم�ة �اب الز�اة وعظم منزلته، وتساهل �ثیر من الناس في تعلم أحكامه. -١
مــا یتعلــق �صــندوق التنم�ــة العقار�ــة، ولا ســّ�ما حاجــة النــاس إلــى معرفــة أحكــام ز�ــاة العقــار،  -٢

 لاستفادة �ثیر منهم من خدماته.
 .-كما س�أتي-على وجه الخصوص عدم وجود �حث یتعلق بهذا الموضوع  -٣

 الدراسات السا�قة: •

تنوعت الكتب وال�حوث التـي تناولـت نـوازل الز�ـاة عمومـا، و�ـذلك التـي تناولـت نـوازل ز�ـاة العقـار 
خصوصاً، ولكن لم أجد من تكلم عن العلاقة بین ز�اة العقـار وخـدمات صـندوق التنم�ـة العقارّ�ـة، 

د�تور/ أحمــد العمیــرة (نــوازل العقــار)، �عنــوان: المــال إلا مطل�ــا فــي الفصــل الخــامس مــن �حــث الــ
 الموفر من صندوق التنم�ة العقاري.

إلا أني وجـدت �حوثـا وفتـوى، تناولـت صـندوق التنم�ـة العقار�ـة ونحـوه مـن جانـب آخـر، �ب�ـع حـق 
فــي الصــندوق، ولــ�س لهــا علاقــة �موضــوع ال�حــث، ولــم تتعــرض  -أو ب�ــع الاســم أو الــرقم-التقــدم 

 له.
 ال�حث: حدود •

ال�حث یتناول أحكام ز�اة العقار التـي لهـا علاقـة �صـندوق التنم�ـة العقار�ـة، سـواء علـى الصـندوق 
 أو المستفید، ولا علاقة له ب�ق�ة الصنادیق التنمو�ة، �ما لا علاقة له �غیر أحكام ز�اة العقار.

 خطة ال�حث: •

 الآتي:�شتمل ال�حث على مقدمة وتمهید وم�حثین وخاتمة یتلوها الفهارس، على النحو 
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 ومنهجه.وخطة ال�حث، المقدمة: وفیها أس�اب اخت�ار الموضوع، والدراسات السا�قة، 
 التمهید: التعر�ف �الصنادیق التنمو�ة في الدولة السعود�ة وأنواعها، وف�ه مطل�ان:

 �صنادیق التنم�ة غیر العقار�ة:المطلب الأول: التعر�ف 
 أولا: صندوق التنم�ة الزراع�ة.

 ثان�ا: صندوق التنم�ة الصناع�ة.
 ثالثا: صندوق تنم�ة الموارد ال�شر�ة.

 را�عا: بنك التنم�ة الاجتماع�ة.
 خامسا: الصندوق السعودي للتنم�ة.

 سادسا: صندوق التنم�ة الوطني.
 العقار�ة والخدمات التي �قدمها. المطلب الثاني: التعر�ف �صندوق التنم�ة

 أولا: التعر�ف �الصندوق.
 ثان�ا: الخدمات التي �قدمها الصندوق.

 الم�حث الأول: حكم الز�اة في أموال صندوق التنم�ة العقار�ة، وف�ه مطل�ان:
 المطلب الأول: حكم الز�اة على الصندوق.

 وق، وف�ه ثلاث مسائل:المطلب الثاني: حكم الز�اة على المستفیدین من خدمات الصند
 الأولى: حكم الز�اة في العقار الممنوح.
 الثان�ة: حكم الز�اة في القرض النقدي.

 الثالثة: حساب الز�اة في حال السداد الم�كر.
الم�حــث الثــاني: أثــر تغیــر ن�ــة المســتفید ف�مــا ق�ضــه مــن الصــندوق، وصــرفه فــي غیــر مــا هــو لــه، 

 وف�ه مطل�ان:
 ما أخذه المستفید في غیر ما هو له.المطلب الأول: حكم صرف 

 المطلب الثاني: ز�اة ما تغیرت الن�ة ف�ه، وصرف في غیر ما هو له.
 الخاتمة: وفیها أبرز النتائج والتوص�ات.

 ثم فهارس المراجع والموضوعات. 

 منهج ال�حث العام: •

أســتقرئ وأ�حــث عــن جم�ــع الخــدمات التــي  ؛ات�عــت فــي هــذا ال�حــث المــنهج الاســتقرائي التحلیلــي

 �قدمها الصندوق، ثم أقوم بتحلیلها ور�طها �ما ذ�ره الفقهاء في أحكام الز�اة أو ز�اة العقار.

 المنهج في دراسة المسائل والإحالات: •
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إلــى الســور مــن القــرآن الكــر�م، مــع ذ�ــر اســم الســورة ورقــم الآ�ــة  -إن وجــدت-عــزو الآ�ــات  .١

 �عدها م�اشرة.

، وعزوهــا إلــى مصــادرها، بــذ�ر مــن خرّجهــا ثــم اســم الكتــاب -إن وجــدت-الأحادیــث  تخــر�ج .٢

وال�اب ثم رقم الحدیث بین قوسین هكذا ()، فإن �ان في الصح�حین أو أحـدهما �كتفـى بهمـا، 

و�ن لم �كن فیهما؛ �حث في �اقي الكتب الستة واكتفـي بهـا، و�ن لـم �كـن فیهـا، �حـث عنـه فـي 

 فــي بهــا، و�ن لــم �كــن فیهــا �حــث عنــه فــي �ــاقي �تــب الســنة ودواو�نهــا�ــاقي الكتــب التســعة واكت

 .  مع ب�ان درجته والحكم عل�ه عند أهل الشأن

 تخر�ج الآثار وعزوها إلى مصادرها قدر الإمكان.  .٣

فـي نقـل أقـوالهم المعتمـدة إحالة �لام أهل العلم إلى موضعه من �تـبهم إن وجـدت، أو الكتـب   .٤

�ـالنص، وضـعت علامتـي تنصـ�ص "..."، وأحلـت إلـى المصـدر عند عـدمها، فـإن �ـان النقـل 

 م�اشرة، و�ن �ان بتصرف، لم أضع علامتي التنص�ص، وأحلت إلى المصدر م�اشرة.

كـلام الفقهـاء مـن مختلـف المـذاهب � ور�طهـاب�ـان أحكـام المسـائل  مقصود ال�حث الأسـاس .٥

والتوسـع فـي  المسائل �الـذاتل�س هدفه است�عاب �مسائل الصندوق، و الأر�عة، ف�ما یتعلق 

وعبت مســائله ســتُ ، فــذاك لــه موضــع آخــر، وقــد اهــاأدلتهــا ومناقشــتها والتــرج�ح بینأقوالهــا و 

، لا والموازنـة، فال�حـث �مكـن أن یوصـف �ـالتخر�ج فـي غیـر هـذا ال�حـث �ال�حث التفصـیلي

 �الاستدلال والمناقشة.

 أو على القواعد الشرع�ة.التخر�ج على �لامهم،  أحاولأجد للفقهاء السا�قین �لاما، لم إن  .٦

 نس�ة الأب�ات الشعر�ة إلى قائلیها.  .٧

 شرح وتوض�ح المصطلحات والكلمات الغر��ة.  .٨

التعر�ف �الأعلام �اختصار، مع ملاحظة ما یلي: عدم التعر�ف �الأنب�اء، والخلفـاء الأر�عـة،   .٩

 والأئمة الأر�عة، ورواة الأحادیث، ومن �ان في نص منقول.

التعر�ــف �المصــادر والمراجــع فــي الفهــرس الخــاص بهــا، واكتفیــت بــذلك عــن التعر�ــف بهــا  .١٠

 في صلب ال�حث.
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 التمهید
 �الصنادیق التنمو�ة في الدولة السعود�ة وأنواعها، وف�ه مطل�ان:وف�ه التعر�ف 

 المطلب الأول: التعر�ف �صنادیق التنم�ة غیر العقار�ة.

 أولا: صندوق التنم�ة الزراع�ة.

 ثان�ا: صندوق التنم�ة الصناع�ة.

 ثالثا: صندوق تنم�ة الموارد ال�شر�ة.

 را�عا: بنك التنم�ة الاجتماع�ة.

 السعودي للتنم�ة.خامسا: الصندوق 

 سادسا: صندوق التنم�ة الوطني.

 المطلب الثاني: التعر�ف �صندوق التنم�ة العقار�ة والخدمات التي �قدمها.

 أولا: التعر�ف �الصندوق.

 ثان�ا: الخدمات التي �قدمها الصندوق.

 

 المطلب الأول: التعر�ف �صنادیق التنم�ة غیر العقار�ة:
هــــ؛ ل�كـــون ١٣٨٢تأســـس البنــك الزراعـــي العر�ــي الســـعودي عــام: : أولا: صــندوق التنم�ـــة الزراع�ــة

مؤسســـة ائتمان�ـــة حكوم�ـــة متخصصـــة فـــي تمو�ـــل مختلـــف مجـــالات النشـــاط الزراعـــي فـــي جم�ـــع 

لتـأمین مـا یلـزم هـذا  تقد�م قروض م�سرة بدون فوائد للمزارعینمناطق المملكة، وذلك عن طر�ـق 

هــــ وافـــق مجلـــس الـــوزراء علـــى نظـــام صـــندوق التنم�ـــة الزراع�ـــة، ومـــن أبـــرز ١٤٣٠وفـــي ، النشـــاط

ورأس مـــال ملامـــح النظـــام: �حـــل هـــذا النظـــام محـــل (نظـــام البنـــك الزراعـــي العر�ـــي الســـعودي)، 

وتجوز ز�ادة رأس المال �قرار من مجلس الوزراء، مع مراعاة المحافظـة  مل�ار ر�ال ٢٠الصندوق 

ــى دعــم تخداماتها الزراع�ــة والمحافظــة علــى البیئــة، علــى الم�ــاه وترشــید اســ و�هــدف الصــندوق إل

ـــة  ـــروض الم�ســـرة والتســـه�لات الائتمان� ـــد�م الق ـــق تق ـــة واســـتدامتها عـــن طر� ـــة الزراع� التنم�

 .)١(اللازمة

   ٤=https://adf.gov.sa/Display.aspx?idموقع صندوق التنم�ة الزراع�ة على الرا�ط:  ینظر:) ١(
                                         

https://adf.gov.sa/Display.aspx?id=4


 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ١٥
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

و�قــدم البنــك أنواعــا مــن القــروض، حســب اخــتلاف المجــالات، منهــا قــروض قصــیرة الأجــل، ومنهــا 

 .)١(لغ القرض والدعم �حسب المشروعمتوسطة الأجل، و�كون مب

صــندوق التنم�ــة الصــناع�ة الســعودي مؤسســة مال�ــة حكوم�ــة، : ثان�ــا: صــندوق التنم�ــة الصــناع�ة

تقــد�م القطــاع الـــصناعي عــن طر�ــق  م)، لتمو�ــل ودعــم وتنم�ــة١٩٧٤هـــ (١٣٩٤أنشــئت فــي عــام 

وتوسـعة مصـانع قروض متوسطة أو طو�لة الأجل لتأس�س مصانع جدیـدة، أو تطـو�ر وتحـدیث 

تقـــد�م المشـــورة فـــي المجـــالات الإدار�ـــة والمال�ـــة والفن�ـــة والتســـو�ق�ة للمنشـــآت  وفضـــلاً عـــن قائمـــة،

رأس مـــال الصـــندوق خمســـمائة ملیـــون ر�ـــال، ولمعرفـــة أنـــواع القـــروض، ، و )٢(الصـــناع�ة �المملكـــة

 .)٣(ومقدار القرض، �مكن مراجعة النظام المنشور على موقع الصندوق 

تم إنشاء صندوق تنم�ة الموارد ال�شر�ة �موجب قرار : )هدفتنم�ة الموارد ال�شر�ة ( ثالثا: صندوق 

) ١٨هـــ والمرســوم الملكــي الكــر�م رقــم (م/٢٩/٤/١٤٢١) بتــار�خ ١٠٧مجلــس الــوزراء المــوقر رقــم (

هـ ؛ نت�جة رؤ�ة واضحة لهدف سعودي استرات�جي �شـكّل الوصـول إل�ـه تحـد�اً ٥/٥/١٤٢١بتار�خ 

ــوطین الوظــائف فــي القطــاع الخــاصهــو غیــر مســبوق، و  ، فجــاء إنشــاؤه �أحــد الآل�ــات الفاعلــة ت

 للمساهمة في توفیر الكوادر السعود�ة المؤهلة �العلم والمدر�ة تدر��اً جیداً.

ومن أهداف الصندوق: تقد�م قروض لمنشآت تأهیل وتدر�ب القـوى العاملـة الوطن�ـة الخاصـة التـي 

، ة �غرض توسـعة نشـاطها أو لإدخـال الأسـالیب الحدیثـة علیهـاتؤسس في المملكة والمنشآت القائم

 .)٤(وللصندوق تنظ�م �مكن الاطلاع عل�ه وقراءته على موقعه

هـــ وقــد تر�ــز نشــاط ١٣٩١تأســس بنــك التنم�ــة الاجتماع�ــة عــام : را�عــا: بنــك التنم�ــة الاجتماع�ــة

ـــى  ـــةالبنـــك فـــي البدا�ـــة عل ـــروض الاجتماع� ـــروض شـــملت فثـــم توســـع البنـــك فـــي أنشـــطته  الق الق

هــ، ل�كـون البنـك أحـد الر�ـائز الحكوم�ـة ١/٦/١٤٢٧، صدر نظام البنك الجدیـد فـي تـار�خ المهن�ة

وفضــلاً عــن ،  تقــد�م القــروض التنمو�ــة الم�ســرة لمــواطني هــذا البلــد المعطــاءفــي مجــال  المهمــة

م، ١(  ینظـــــــــــــــــــــــــــــــــــــر:) لمعرفـــــــــــــــــــــــــــــــــــــة انـــــــــــــــــــــــــــــــــــــواع القـــــــــــــــــــــــــــــــــــــروض، ومبلـــــــــــــــــــــــــــــــــــــغ الـــــــــــــــــــــــــــــــــــــدعم المقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــدَّ
https://www.adf.gov.sa/Display.aspx?id=٢٠   

 موقع صندوق التنم�ة الصناع�ة على الرا�ط: ینظر: )٢(
 http://www.sidf.gov.sa/ar/AboutSIDF/Pages/AboutUs.aspx 
  http://www.sidf.gov.sa/ar/AboutSIDF/Pages/SIDFSystem.aspx) على هذا الرا�ط: ٣(
  /https://www.hrdf.org.sa)  را�ط موقع صندوق تنم�ة الموارد ال�شر�ة: ٤(

                                         

https://www.adf.gov.sa/Display.aspx?id=20
http://www.sidf.gov.sa/ar/AboutSIDF/Pages/AboutUs.aspx
http://www.sidf.gov.sa/ar/AboutSIDF/Pages/SIDFSystem.aspx
https://www.hrdf.org.sa/


 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ١٦
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

وقـد تبنـى البنـك اسـترات�ج�ات و خطـط لتطـو�ر هـذا القطـاع ، )١(المشار�ع الصغیرة و الناشئة دعم

ألــف  ٦٤رأس مــال البنــك هــو ، و برنــامج مســاراتعــن طر�ــق  و تســهیل و تســر�ع عمل�ــة الإقــراض 

ملیــون ر�ــال، و�قــدم البنــك العدیــد مــن المنتجــات والخــدمات، منهــا: القــروض الاجتماع�ــة، وتمو�ــل 

محـل البنـك السـعودي للتسـل�ف. و�مكـن معرفـة نظـام المشار�ع وغیرها، وقد حل هذا البنك ونظامه 

 . )٢(البنك وتحمیله من موقعه على الش�كة

تأسـس الصــندوق السـعودي للتنم�ــة �موجـب المرســوم الملكــي : خامسـا: الصــندوق السـعودي للتنم�ــة

 والهــدف الــرئ�س، هـــ١٨/٢/١٣٩٥هـــ، و�ــدأ أعمالــه بتــار�خ ١٤/٨/١٣٩٤الصــادر فــي  ٤٨رقــم م/

مساهمة في تمو�ل المشار�ع الإنمائ�ة فـي الـدول النام�ـة عـن طر�ـق مـنح القـروض للصندوق هو ال

لتلــك الــدول، وتقــد�م مــنح للمعونــة الفن�ــة لتمو�ــل الدراســات والــدعم المؤسســي، وفــي تقــد�م التمو�ــل 

و�ـدأ الصـندوق نشـاطه بـرأس مـال عشـرة آلاف ملیـون ، والضمان للصـادرات الوطن�ـة غیـر النفط�ـة

ومة المملكة، وتمت ز�ادته على ثلاث مراحل ل�ص�ح واحداً وثلاثین ألف ملیـون ر�ال مقدم من حك

 .)٣(ر�ال سعودي

أمـر ملكـي مـن خـادم  رصـد ،هــ ١٤٣٩محـرم  ١٤فـي الأر�عـاء : سادسا: صندوق التنم�ة الـوطني

الحرمین الشر�فین الملك سلمان بن عبد العز�ز: �إنشاء "صـندوق التنم�ـة الـوطني"، یـرت�ط تنظ�م�ـا 

ـــاً صـــندوق التنم�ـــة بـــرئ�س مجلـــس الـــوزراء، و�حســـب الأمـــر الملكـــي " یـــرت�ط �الصـــندوق تنظ�م�

ندوق العقار�ـــة، والصـــندوق الســـعودي للتنم�ـــة، وصـــندوق التنم�ـــة الصـــناع�ة الســـعودي، وصـــ

، وأي صـندوق أو التنم�ة الزراع�ة، و�نك التنم�ة الاجتماع�ة، وصـندوق تنم�ـة المـوارد ال�شـر�ة

بنــك تنمــوي �صــدر �إلحاقــه أمــر مــن رئــ�س مجلــس الــوزراء بنــاء علــى اقتــراح مــن صــندوق التنم�ــة 

 .)٤(الوطني"

 

-https://www.sdb.gov.sa/ar-sa/about-us/establishment)  موقـــع بنـــك التنم�ـــة الاجتماع�ـــة: ١(
begining   

-https://www.sdb.gov.sa/getattachment/About-Us/Vision-And)  علـــــــــــى هـــــــــــذا الـــــــــــرا�ط: ٢(
Mission-(١)/bank_sdb١.pdf.aspx?lang=ar-SA   

)٣(nter/page/scopedMD/http://www.sfd.gov.sa/webcenter/faces/oracle/webce 
)٤(4 -10-today/2017-http://www.alarabiya.net/ar/saudi   

                                         

https://www.sdb.gov.sa/ar-sa/about-us/establishment-begining
https://www.sdb.gov.sa/ar-sa/about-us/establishment-begining
https://www.sdb.gov.sa/ar-sa/about-us/establishment-begining
https://www.sdb.gov.sa/getattachment/About-Us/Vision-And-Mission-(1)/bank_sdb1.pdf.aspx?lang=ar-SA
https://www.sdb.gov.sa/getattachment/About-Us/Vision-And-Mission-(1)/bank_sdb1.pdf.aspx?lang=ar-SA
https://www.sdb.gov.sa/getattachment/About-Us/Vision-And-Mission-(1)/bank_sdb1.pdf.aspx?lang=ar-SA
http://www.sfd.gov.sa/webcenter/faces/oracle/webcenter/page/scopedMD/
http://www.alarabiya.net/ar/saudi-today/2017-10-4


 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ١٧
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 المطلب الثاني: التعر�ف �صندوق التنم�ة العقار�ة والخدمات التي �قدمها.
 لا: التعر�ف �الصندوق.أو 

 التأس�س: •

هــ �عــد ســنة ١٣٩٥هــ، و�ــدأ نشـاطه عــام ١١/٦/١٣٩٤تأسـس صــندوق التنم�ـة العقار�ــة فـي تــار�خ 

المساهمة في إقامة المساكن الحدیثة والمجمعات السـكن�ة من تأس�سه، و�ان الهدف من إنشائه 

 .في مختلف أنحاء المملكة

فرعاً ومكت�اً منتشـرة فـي مختلـف منـاطق  ٤٠للصندوق في مدینة الر�اض و�رت�ط �ه  المقر الرئ�س

�دأ الصندوق بـرأس مـال ، و ) مدینة ومحافظة ومر�ز٤٢٧٩المملكة وتشمل خدماته ما یز�د على (

) ملیــون ر�ــال ثــم تضــاعف عــدة مــرات ل�صــ�ح رأس مــال الصــندوق حتــى نها�ــة الســنة ٢٥٠قــدرة (

) مل�ـــار ر�ـــال، ول�صـــ�ح الصـــندوق مـــن أكبـــر مؤسســـات  ١٨٣والي ( هــــ حـــ١٤٣٢/١٤٣٣المال�ـــة 

 التمو�ل العقاري �العالم.

 نقاط تحوُل مهمة في مسار الصندوق: •

هـ �إلغـاء شـرط تملـك الارض عنـد  ١٤٣١/١١/١٧بتار�خ  ٣٦١صدر قرار مجلس الوزراء رقم  -

ین فـي مختلـف انحـاء التقدم لطلب قرض من الصندوق و�ذلك توحیـد مبلـغ القـرض المقـدم للمـواطن

 المملكة.

هـ برفع ق�مـة الحـد الأعلـى للقـرض السـكني ١٤٣٢/٤/١٣بتار�خ  ٦٤صدر الأمر الملكي رقم أ/ -

ــــة مــــن ( -مــــن  ــــة العقار� ــــال ل�صــــ�ح (٣٠٠٬٠٠٠صــــندوق التنم� ــــف ر� ــــة أل ) ٥٠٠٬٠٠٠) ثلاثمائ

 خمسمائة ألف ر�ال اعت�ارا من تار�خ الأمر الكر�م.

هــــ �إنشـــاء وزارة الاســـكان وتشـــكیل مجلـــس  ١٤٣٢/٤/٢٠فـــي  ١٨/صـــدر الأمـــر الملكـــي رقـــم أ -

ــــوزراء رقــــم ( الإســــكان، ثــــملإدارة الصــــندوق برئاســــة وز�ــــر  ) وتــــار�خ ١٧٧صــــدر قــــرار مجلــــس ال

 هـ بتشكیل مجلس ادارة الصندوق. ١٤٣٣/٦/٢

ـــم ( - ـــوزراء رق ـــس ال ـــرار مجل ـــى تنظـــ�م الـــدعم  ١٤٣٥/٣/٥) وتـــار�خ ٨٢صـــدر ق ـــة عل هــــ �الموافق

, و�موج�ـه الص�غة المرافقة و�موج�ه توقـف الصـندوق عـن اسـتق�ال طل�ـات اقـراض جدیـدةالسكني �

ة اســـكان وتطبیـــق لـــى بوا�ـــرض إین علـــى بوا�ـــة (م�ســـر) بـــدون شـــرط الأ�ضـــا تـــم تحو�ـــل المتقـــدمأ



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ١٨
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

ــیهم, و�قــشــروط الأحق�ــة والأ ي لــدى الصــندوق المتقــدمین �شــرط الأرض لــدى الصــندوق ولو�ــة عل

 . )١(في حینه لف مواطن) أ٥٠٣وعددهم (

 ثان�ا: الخدمات التي �قدمها الصندوق.

 :)٢(�قدم الصندوق ثلاثة أنواع من الخدمات والمنتجات

 الوحدات السكن�ة: -١

آلاف ف�لا مكتملة البناء وجـاهزة  ١٠ألف وحدة سكن�ة، منها  ١٢٠تقوم وزارة الإسكان بتخص�ص 

الب�ـــع أو التـــأجیر علـــى الخارطـــة، عـــن آلاف وحـــدة ســـكن�ة ســـتُبنى وتســـلم بنظـــام  ١١٠للتســـل�م، و

تمتـاز الوحـدات السـكن�ة ، و طر�ق المطور�ن العقـار�ین، المحلیـین والعـالمیین المعتمـدین لـدى الـوزارة

 ، شقة).)٤(/ تاون هاوس)٣(بتعدد أنواعها ومساحاتها (ف�لا، دو�لكس

 مستحقي الدعم السكني والمسجلین في بوا�ة إسكان �حصلون على نوعین من الدعم: علماً �أنّ 

 / دعم سعر الوحدة السكن�ة: الحصول على وحدة سكن�ة مخفضة السعر.١

/ تمو�ـــل ســـكني مـــدعوم الأر�ـــاح: وذلـــك عنـــد الشـــراء عـــن طر�ـــق الممـــولین المعتمـــدین، و�مكـــن ٢

راضـي الـوزارة (وحـدات سـكن�ة جـاهزة و��ـع علـى حساب الوحدات السكن�ة لمشار�ع الإسـكان علـى أ

 الخارطة).

 الأراضي السكن�ة المطورة: -٢

ألف أرض سكن�ة متنوعة المساحات ومختلفة التطو�ر، حسـب  ٧٥تقوم وزارة الإسكان بتخص�ص 

 المخططات المتوفرة لدى الوزارة في مختلف مناطق المملكة.

 الدولة (منح و�دون مقابل مالي).وتكون الأراضي السكن�ة مدعومة الق�مة من قبل 

 التمو�ل السكني المدعوم: -٣

هــو برنــامج تمــو�لي جدیــد متوافــق مــع أحكــام الشــر�عة الإســلام�ة، �ســتهدف قــوائم انتظــار صــندوق 

 التنم�ة العقار�ة، وتُصدر الأرقام �شكل شهري.

   http://portal.redf.gov.sa/ar/AboutREDF/Pages/aboutus.aspx) موقع الصندوق: ١(
)٢  (https://sakani.housing.sa/ar/residential-products   
 تجاورهـا،، أو وهو منزل منقسم لوحـدتین سـكنیتین منفصـلتین تعلـو إحـداهما الأخـرى  :)Duplex) منزل مزدوج (٣(

 . و�كیبید�ا.و�التالي فهو �ختلف عن الشقق السكن�ة
منـزل صـغیر متصـل �صـف مـن المنـازل الصـغیرة المتلاصـقة �وحـدة سـكن�ة  :)town house) "تاون هوس" (٤(

 واحدة، وعادة ما تكون مكونة من أكثر من طابق. و�كیبید�ا.

                                         

http://portal.redf.gov.sa/ar/AboutREDF/Pages/aboutus.aspx
https://sakani.housing.sa/ar/residential-products


 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ١٩
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

التنم�ــة العقار�ــة  یــتم تمو�ــل المســتفیدین �الشــراكة مــع البنــوك والمؤسســات التمو�ل�ــة و�قــوم صــندوق 

 �سداد أر�اح التمو�ل عن المستفید �شكل �لي أو جزئي.

%  ١٠٠و�ـــتم تحدیـــد الـــدعم حســـب عـــدد أفـــراد الأســـرة ومســـتوى الـــدخل والعمـــر. و�كـــون الـــدعم  

  لمنخفضي ومتوسطي الدخل وذلك حسب أنظمة ولوائح الصندوق.
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 الم�حث الأول:

 العقار�ة، وف�ه مطل�ان:حكم الز�اة في أموال صندوق التنم�ة 

 المطلب الأول: حكم الز�اة في مال الصندوق.
مـال الصـندوق، هـو مـن المـال العـام، المرصـد لنفـع ومصـلحة عمـوم  ا سـبق یتضـح أنّ ممّ 

 ه:الناس، وقد عُرّف المال العام �أنّ 

(كل مال �ستحقه المسلمون، حیز �طر�ق مشروع، ولم یتعـین مالكـه، ومصـرفه مصـالحهم 

 .)١(جمعه وصرفه ن�ا�ة عنهم) -أو من ینی�ه-و�تولى ولي الأمر العامة، 

 ا سمي بذلك؛ لسببین:و�نمّ  .)٢(و�طلق عل�ه �ذلك: مال الله، مال المصالح، الأموال العامة

 المسلمین، ل�س لأحد منهم �عینه. عمومالأول: من حیث مالكُه، فإن مالكه هم 

 ، التي فیها نفع للجم�ع.العامةالثاني: من حیث مصارفُه، فإنه �صرف في المصالح 

و�هذا یتبین أن الدولة لا تملك هذا المال لنفسها، بل تتصرف ف�ه لمصلحة المسلمین، علـى سـبیل 

 الن�ا�ة عنهم، والولا�ة علیهم، وقد نقل السرخسي في شرح السیر الكبیر، قال:

ـــال عمـــر  ـــه-"ق ـــین؛ حلـــة �الشـــتاء، وحلـــة -رضـــي الله عن : (إنـــي أســـتحل مـــن مـــال الله تعـــالى حُلّت

�الصــ�ف، وظهــري الــذي أحــج عل�ــه وأعتمــر، وقــوت أهلــي، وقــوتي قــوتُ أهــل رجــل مــن قــر�ش، لا 

 و�س ولا شطط، ثم أنا شر�ك المسلمین �عد).

�هم الإمام إنما �أخذ مقدار الكفا�ة من مال المسلمین، ثـم هـو �سـاو  ففي هذا دلیل على أنّ 

 . )٣(ف�ما سوى ذلك"

أنه قال: (إني أنزلـت نفسـي مـن مـال الله تعـالى �منزلـة  -رضي الله عنه-وروي عن عمر 

لــــ�س علــــى  هــــذاوعلــــى ، )١(ولــــي الیتــــ�م، إن اســــتغنیت اســــتعففت و�ن افتقــــرت أكلــــت �ــــالمعروف)

 ).١٩) التصرف في المال العام (ص: ١(
): "بیــت المــال العــام المعــد للمصــالح العامــة"، وقــال الجــو�ني ٦٤الأحكــام الســلطان�ة (ص: ) قــال المــاوردي فــي ٢(

 ): "وأما المال العام، فهو مال المصالح".٢٤٣في غ�اث الأمم في الت�اث الظلم (ص: 
 ).١٢٢تحر�ر الأحكام في تدبیر أهل الإسلام (ص:  �نظر:)، و ١٠١٤شرح السیر الكبیر: (ص:  )٣(

)، مـا قـالوا فـي عـدل الـوالي وقسـمه قلـ�لا �ـان أو �ثیـرا، بـرقم: ٤٥٩/ ٦أخرجـه ابـن أبـي شـی�ة فـي مصـنفه ( والأثر
)٣٢٩١٢.( 

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٢١
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

�یـل لــه الصـندوق ز�ـاة فـي المــال الـذي عنـده، لأنـه لا �ملكــه، إنمـا هـو نائـب عــن ولـي الأمـر أو و 

 في التصرف ف�ه حسب المصلحة، وهو �ذلك نائب عن المسلمین في ذلك.

و�ـــذلك لـــ�س ف�ـــه ز�ـــاة علـــى عمـــوم الأفـــراد وهـــو فـــي محلـــه، لأنـــه و�ن �ـــان ملكـــا لعمـــوم 

وقــد اســتقر عنــد الفقهــاء أن مــن شــروط الز�ــاة: ، المســلمین إلا أن ملكهــم لــه غیــر مســتقر ولا معــیّن

لكـن ملكهـم لـه غیـر مسـتقر وتـام، ، و�ما أن المال العام هو ملك للأفراد، )٢(الملك واستقراره وتمامه

 والدول والحكومات تتصرف ف�ه �حسب مصلحتهم ولا تملكه، فلا تجب الز�اة ف�ه.

 

 المطلب الثاني: حكم الز�اة على المستفیدین من خدمات الصندوق،

 وف�ه أر�ع مسائل:

 ح.المسألة الأولى: حكم الز�اة في العقار الممنو 

، إنمـا هـو -ممـا سـبق ذ�ـره-تقدم أن العقار الممنـوح وغیـره ممـا �قدمـه الصـندوق لعملائـه 

للســكنى، وقــد اتفــق العلمــاء علــى أنــه لا ز�ــاة فــي الــدور المعــدة للســكنى، لأنهــا مــن العــروض غیــر 

ــ�قن علــى أن حكــم �ــل عــرض �حكــم  المعــدة للتجــارة، قــال فــي المحلــى: (وقــد صــح الإجمــاع المت

وقــال فــي الم�ســوط: (ولا ، )٣(والحمیــر، والرقیــق، ومــا دون النصــاب مــن الماشــ�ة، والعــین)الخیــل، 

، وقـال فـي التلقـین: (والعـرض: هـو مـا لا ز�ـاة )٤()استحسـانا یتصدق �العقار، والرقیق، وغیـر ذلـك

فـي عینـه مــن الأمتعـة والعقــار والمـأكول والحیــوان وغیـر ذلــك، فمـا ابت�ــع بـذلك بن�ــة القن�ـة أو �غیــر 

، )٥(ن�ــة التجــارة فــلا شــيء ف�ــه ولا فــي ثمنــه إن ب�ــع، ومــا اشــتري بن�ــة التجــارة فف�ــه الز�ــاة إذا ب�ــع)

/ ٤التفسیر من سنن سعید بن منصـور ( �نظر:) �إسناد صح�ح، و ٢٧٦/  ٣في "الط�قات" ( ) أخرجه ابن سعد١(
١٥٤٠.(   

)، مــتن ٥٨/ ١)، التلقــین فــي الفقــه المــالكي (١٢٦ ) الــدر المختــار شــرح تنــو�ر الأ�صــار وجــامع ال�حــار (ص:٢(
 ).٤٣٩/ ١)، منتهى الإرادات (١٦أبي شجاع المسمى الغا�ة والتقر�ب (ص: 

)، وقال في مراتب الإجماع: "واتفقوا على أن �ل مال ما لـم �كـن ٤٥/ ٤) المحلى �الآثار لابن حزم الظاهري (٣(
الا أو عبیــدا أو عســلا أو عروضــا متخــذة للتجــارة أو شــیئا تنبتــه إ�ــلا أو غنمــا أو �قــرا أو جــوام�س أو خــ�لا أو �غــ

الأرض أي شيء �ان من نجم أو حمل شجر أو ورقها أو حش�ش أو ذه�ـا أو فضـة ومـا خالطهـا لا ز�ـاة ف�ـه و�ن 
 ).٣٧كثر". مراتب الإجماع (ص: 

 ).٩٣/ ١٢) الم�سوط للسرخسي (٤(
 ).٦١، ٦٠/ ١ب () التلقین في الفقه المالكي للقاضي عبد الوها٥(
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، وقـال فـي المجمـوع: )١(وقال في فتح العز�ز: (وأشار بلفظ "العقار" إلى أنه مَلَك مالا غیـر ز�ـوي)

للز�نـــة،  (ولا تجـــب ف�مـــا ســـوى ذلـــك مـــن المواشـــي �الخیـــل وال�غـــال والحمیـــر ... لأن هـــذا �قتنـــى

، وقــال فــي الإنصــاف: (لا ز�ــاة فــي )٢(والاســتعمال لا للنمــاء، فلــم تحتمــل الز�ــاة �العقــار والاثــاث)

 .)٣(غیر ما أعد للتجارة، من عرض وحیوان وعقار، وث�اب وشجر)

 وعل�ه فلا ز�اة في هذا العقار ما دام أن صاح�ه ینوي سكناه.

مَن ملَكه للتجارة، فس�أتي حكمـه فـي الم�حـث ا إن �ان العقار لغیر السكنى، بل اتخذه وأمّ 

 الثاني.

 .)٤(المسألة الثان�ة: حكم الز�اة في القرض النقدي

 المراد بهذه المسألة:

حكـــم ز�ـــاة القـــرض علـــى المقتـــرِض، و�ـــدخل فیهـــا ز�ـــاة المـــال المتـــوفر والمت�قـــي مـــن القـــرض �عـــد 

 الشراء أو البناء.

 وفي هذه المسألة تفصیل:

 النزاع:تحر�ر محل 

فــي شــراء عقــار أو بنــاء  -قبــل أن �حــول عل�ــه حــول عنــده-إن صــرف المقتــرض القــرض �لــه  -

 بیت للسكن، ول�س له مال آخر، فلا ز�اة عل�ه.

، أو �ـان عنـده -سواء �ان عنده مـال غیـره أو لا-و�ن �قي القرض أو �عضه عنده حولا فأكثر  -

 عل�ه. مال غیره، و�ان ما معه لا یبلغ نصا�ا، فلا ز�اة

 ؛یندِ ـمَ ـین على الو�ن �ان ما معه یبلغ نصا�ا، فالمسألة مبن�ة على الخلاف في ز�اة الدَّ  -

، فقــد اختلــف العلمــاء فــي تــأثیر الــدین علــى )٥(و�مــا أن القــرض نقــدي، والنقــد مــن الأمــوال ال�اطنــة

 الز�اة في مال المدین، إذا �ان من الأموال ال�اطنة على أقوال، أشهرها ثلاثة:

 ).٥٠٩/ ٥) فتح العز�ز �شرح الوجیز = الشرح الكبیر للرافعي (١(
 ).٣٣٧/ ٥) المجموع شرح المهذب للنووي (٢(
 ).١٦١/ ٣) الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف للمرداوي (٣(
 ز�اة المدین وتطب�قاتها المعاصرة، للش�خ أ.د/ أحمد الخلیل. ینظر:) للاستزادة في حكم ز�اة الدین، ٤(
)، ٧/ ٢بــدائع الصــنائع فــي ترتیــب الشــرائع ( ینظــر:) الأمــوال ال�اطنــة هــي: الــذهب والفضــة وعــروض التجــارة. ٥(

)، �شـاف القنـاع عـن ٥٠٦/ ٥)، فـتح العز�ـز �شـرح الـوجیز = الشـرح الكبیـر للرافعـي (١٠٣٩/ ٣الت�صرة للخمـي (
 ).١٧٥/ ٢لإقناع (متن ا
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 القول الأول: لا ز�اة في الدین على المدین، والدین �منع الز�اة إن �ان ینقص النصاب مطلقا.

 وهو قول الجمهور، من الحنف�ة والمالك�ة والحنابلة.

 قال في مختصر القدوري:

"ومن �ان عل�ه دین �ح�طُ، فلا ز�اة عل�ه، و�ن �ـان مالـه أكثـر مـن الـدین، ز�ـى الفاضـل 

 .)١(إذا بلغ نصا�ا"

 وقال في أسهل المدارك:

 "قوله: (والدین إن استغرق، أو أ�قى ما لا ز�اة ف�ه، أسقطها عن النقد الحولي) �عني:

إذا �ان عل�ه دین أكثـر ممـا بیـده مـن النقـود، أو ی�قـى أقـل مـن النصـاب �عـد وفـاء الـدین، 

 .)٢(فلا ز�اة عل�ه في نقده"

 وقال في �شاف القناع:

دین �ستغرق النصاب) سواء حُجـر عل�ـه للفلـس أو لا (أو) عل�ـه دیـن "(ولا ز�اة في مال من عل�ه 

 ، ثم قال:)٣((ینقصه) أي: النصاب"

"(ومعنـى قولنــا: �منــع) الـدین وجــوب الز�ــاة (�قـدره: أنــا نســقط مـن المــال �قــدر الـدین) المــانع (كأنــه 

إن بلــغ  غیــر مالــك لــه)؛ لاســتحقاق صــرفه لجهــة الــدین، (ثــم یز�ــي) المــدین (مــا �قــي) مــن المــال

أي: دیــن (�قابــل ســتین) منهــا (فعل�ــه ز�ــاة  ،نصــا�ا تامــا، (فلــو �ــان لــه مائــة مــن الغــنم وعل�ــه مــا)

أي:  ،الأر�عــین) ال�اق�ــة لأنهــا نصــاب تــام (فــإن قابــل) الــدین (إحــدى وســتین فــلا ز�ــاة عل�ــه لأنــه)

 .)٤(الدین (ینقص النصاب) ف�منع الز�اة"

 ه من ماله، ولا �منع وجوب الز�اة.ستفاد، فیز��ه المدین �أنّ القول الثاني: الدین له حكم المال الم

 وهو مذهب الشافع�ة.

 قال في العز�ز شرح الوجیز:

 "الدین هل �منع الز�اة؟

شـرح إرشـاد السـالك فـي «فائدة: عند المالك�ة یؤثر الدین في الأموال ال�اطنة دون الظاهرة، قال فـي أسـهل المـدارك 
 ).٣٨٢/ ١"قال خلیل: (ولا تسقط ز�اة حرث ولا ماش�ة ومعدن بدین)" (»: مذهب إمام الأئمة مالك

 ).٥١) مختصر القدوري (ص: ١(
 ).٣٨٢/ ١» (إرشاد السالك في مذهب إمام الأئمة مالك شرح«) أسهل المدارك ٢(
 ).١٧٥/ ٢) �شاف القناع عن متن الإقناع (٣(
 ) المصدر نفسه.٤(
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 :-رضي الله عنه-اختلف ف�ه قول الشافعي 

 .)١(قال في أكثر الكتب الجدیدة: لا �منع، وهو المذهب"

 حالا، ولا �منعها إن �ان مؤجلا.القول الثالث: الدین �منع الز�اة إذا �ان 

 وهو روا�ة عند الحنابلة.

 قال في الإنصاف:

 .)٢("وعنه: �منع الدین الحال خاصة، جزم �ه في الإرشاد، وغیره"

 فعلى القول الأول (منع الدین الز�اة): -

لا ز�اة في القرض الذي �ستلمه المستفید من الصندوق، ولا في غیره من المـال ممـا معـه إن �ـان 

القرض ینقصه عن النصاب، و�ن �ان القرض لا یـنقص المـال عـن النصـاب، و�ـان مـا ی�قـى �عـد 

 خصم القرض یبلغ نصا�ا، وجبت الز�اة في الزائد.

 وعلى القول الثاني (عدم منع الدین الز�اة): -

 تجب الز�اة في المال الذي معه من القرض وغیره، إن �ان نصا�ا، ولا عبرة �الدین.

 الثالث (التفر�ق بین الدین الحالّ والمؤجل): وعلى القول -

�خصم من المال الذي حال عل�ه الحول مبلغَ الأقساط الحالة أو المتأخرة التي لم �سـددها، و�ز�ـي 

 ال�اقي إن بلغ نصا�ا.

فـــي غیـــر هـــذا  ومفصـــلة وأمـــا تفاصـــیل تـــأثیر الـــدیون العقار�ـــة وغیرهـــا علـــى الز�ـــاة، فهـــي مـــذ�ورة

 �خرج ال�حث عن مقصوده وهدفه.، وتفصیلها هنا ال�حث

 المسألة الثالثة: حساب الز�اة في حال السداد الم�كر.

مــن الخــدمات التــي �قــدمها الصــندوق للمقترضــین، و�ــذا ممــا تُلــزم �ــه البنــوك: الخصــم مــن 

مبلـغ القـرض فـي حـال الســداد الم�كـر، فهـل لهـذا تــأثیر علـى الز�ـاة، بنـاء علــى مـا سـبق فـي تــأثیر 

 الز�اة؟الدین على 

 لتین أخر�ین، وهما:أولهذه المسألة تعلق �مس

 ).٥٤٧/ ٢) العز�ز شرح الوجیز المعروف �الشرح الكبیر ط العلم�ة (١(
 ).٢٤/ ٣) الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف للمرداوي (٢(

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٢٥
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 حكم إعفاء المستفید من الدین أو �عضه. -

 مسألة: المصالحة عن الدین ب�عضه حالاًّ (ضع وتعجل). -

 ا المسألة الأولى:أمّ 

مـن جم�ـع الــدین أو �عضـه؛ لأنــه  -معسـرا �ــان أو غیـر معســر-للـدائن إبــراء المـدین  فـإنّ 

وملكه، ولكن الإشكال هنا مبني على ما تقدم من أن الدولة لا تملـك المـال  تصرف في حقه وماله

العـــام، بـــل تتصـــرف ف�ـــه حســـب المصـــلحة العامـــة، وهـــي و�یلـــة ونائ�ـــة عـــن المســـلمین فـــي إنفاقـــه 

 وصرفه، فهل �جوز بناء على ذلك إبراء المستفید من �عض الدین حال السداد الم�كر؟

 لعله �مكن أن �قال:

�مكن أن نقول: مـا   )١(: (تصرف الإمام على الرع�ة منوط �المصلحة)المشهورةعدة بناء على القا

دام هذا الأمر عاما لكل مسـتفید، وف�ـه مصـلحة ظـاهرة لإرجـاع القـروض فـي أقـرب وقـت، ل�سـتفید 

منه آخرون، ولكون المستفیدین لهم حق في هذا المال، فإن ذلك جائز، لأن ف�ـه مـن المصـالح مـا 

 م.ذ�ر، �الله أعل

 ا المسألة الثان�ة: فهي المصالحة عن الدین ب�عضه حالا، وتلقّب �مسألة: (ضع وتعجل):وأمّ 

فإن للدائن إعفاء المدین و�براءه، مـن الـدین �لـه أو �عضـه، �ـلا شـرط أو تعلیـق الإعفـاء أو الإبـراء 

 بتعجیل السداد.

 و�ذلك للمدین تعجیل �امل الدین قبل حلوله.

 ووقع اختلاف العلماء في حكم الإعفاء أو الإبراء إن �ان معلقا بتعجیل السداد، على قولین: 

القــول الأول: عــدم جــواز تعجیــل ســداد الــدین مــع الخصــم منــه �طلــب مــن المــدین أو الــدائن، وهــو 

 قول الجمهور من الأئمة الأر�عة وغیرهم.

 قال في بدائع الصنائع:

 جلة، فصالح منها،"ولو �ان له على إنسان ألف مؤ 

 فهذا لا �خلو من أحد وجهین:

 ).٣٠٩/ ١�ة للزر�شي () المنثور في القواعد الفقه١(
                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٢٦
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 إما أنه صالح منها على أقل من حقه، أو على تمام حقه، -

 و�لّ ذلك لا �خلو من أن �شترط التعجیل، أو لم �شترط، -

فـإن صــالح علــى أقــل مـن حقــه قــدرا أو وصــفا أو قـدرا ووصــفا، ولــم �شــترط التعجیـل لمــا وقــع عل�ــه 

 وتجوزا بدون حقه، وله أن �أخذ ال�اقي �عد حل الأجل. الصلح، جاز، و�كون حطا� 

، وعل�ه رد مـا قـ�ض، والرجـوع بـرأس مالـه �عـد حـل الأجـل؛ لأن و�ن شرط التعجیل، فالصلح �اطل

ف�ــه معاوضــة الأجــل، وهــو التعجیــل �ــالحط، وهــذا لا �جــوز؛ لأن الأجــل لــ�س �مــال، و�ن صــالح 

صـالح مـن ألـف مؤجلـة علـى ألـف معجلـة، لكـن ، فإنـه -و�ن شرط التعجیـل-على تمام حقه؛ جاز 

 .)١(�شرط الق�ض قبل الافتراق عن المجلس"

 وقال في أسهل المدارك:

 "قال رحمه الله تعالى: (و�منع الوضع على التعجیل) �عني:

 لا �جوز وضع �عض الدین المؤجل لتعجیل ال�اقي منه؛ لأن ذلك منهي عنه.

(أي: لا  ،لـــدین علـــى تعجیلـــه) قـــال شـــارحهاقـــال فـــي الرســـالة: (ولا تجـــوز الوضـــ�عة مـــن ا

على شرط تعجیله قبل حلولـه، �ـأن  -سواء �ان من ب�ع أو من قرض-تجوز الحط�طة من الدین 

�كــون لشــخص علــى آخــر دیــن عــرضٌ أو عــینٌ أو طعــامٌ لأجــل �شــهر مــثلاً، و�تفــق مــع مــن عل�ــه 

حـرام، وتسـمى هـذه الصـورة: الدین على إسقاط �عضه، و�عجل له ال�ـاقي قبـل انتهـاء الشـهر، فهـذا 

�ضع من حقك وتعجل، أي: حط عنـي حصـة منـه، وأعجـل لـك �اق�ـه، وحرْمـةُ ضـع وتعجـل عامـةٌ 

، و�نمـا امتنـع؛ لأدائـه إلـى سـلف جـر نفعـاً، ب�انـه: أن مـن عجـل -كما بیّنّا-في دین الب�ع والقرض 

ي ذمته، وهو جم�ع الـدین، شیئاً قبل وجو�ه، �عد مسلفاً لما عجله، ل�أخذ عنه �عد الأجل ما �ان ف

فإن وقع ونزل، رد إل�ه ما أخذه، و�ستحق جم�ع دینه عنـد حلـول الأجـل، و�ن لـم نطّلـع عل�ـه حتـى 

انقضــى الأجــل، وجــب علــى مــن عل�ــه الــدین أن یــدفع لــه ال�ــاقي الــذي �ــان أســقطه عنــه صــاحب 

 .)٢(الدین) اهـ"

 وقال في نها�ة المطلب:

 ).٤٥/ ٦) بدائع الصنائع في ترتیب الشرائع للكاساني الحنفي (١(
 ).٣١٩/ ٢للكشناوي (» شرح إرشاد السالك في مذهب إمام الأئمة مالك«) أسهل المدارك ٢(

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٢٧
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

، فهـذا إسـقاط الأجـل عـن الـدین، ولا "فلو استحق الرجل ألف درهم  مؤجّلاً، وصالح على ألـف حـالٍّ

ـلُ الـدینَ، وقبِلـه مسـتحق الـدین، وقـع  �سقط الأجل عن الدین. ل مـن عل�ـه الـدینُ المؤجَّ نعم، لو عجَّ

 و�نّما الذي ذ�رناه في أن هذا الصلح لفظٌ لا یوجب سقوط الأجل.، الموقع

ــل، فهــذا لــ�س �شــيء، وهــو علــى الحق�قــة  ولــو �ــان الألــفُ حــالا�، فقــال: صــالحتُ  علــى ألــفٍ مؤجَّ

 إلحاق الأجل �الدین، والأجل لا یلتحق �الدین.

، لأنـه طلـب الحلـول، ورأى المقـدار الـذي فلو صالح من ألفٍ مؤجَّل على خمسمائة حالّ، لم �جز

الألـــف ذ�ـــره حـــالا� أولـــى عنـــده مـــن الألـــف المؤجّـــل، فكـــان ذلـــك علـــى حق�قـــة المعاوضـــة. ومقابلـــةُ 

 �الخمسمائة �اطل.

ولــو قــال: صــالحت مــن ألــفٍ حــالٍّ علــى خمســمائة مؤجلــة، فمعنــى الكــلام: الإبــراء عــن خمســمائة، 

و�لحاق الأجل �الخمسمائة ال�اق�ة. ول�س في هـذا الكـلام معنـى المعاوضـة، وطلـب مقصـود ُ�طلـب 

ةٌ علـى حلولهـا، وذِْ�ـره �المعاوضة، فالوجْه أن نقول: الإبراء صح�ح عن خمسمائةٍ، وخمسمائة ثابتـ

 .)١(الأجلَ وعدٌ �التأخیر، فلا یلزمه الوفاء �هِ"

 وقال في شرح منتهى الإرادات:

نصا؛ لأن المحطـوط عـوض  "(ولا �صح) الصلح (عن) دین (مؤجل ب�عضه) أي: المؤجل (حالا)

�عـض  عن التعجیل، ولا �جوز ب�ـع الحلـول والأجـل (إلا فـي) مـال (كتا�ـة) إذا عجـل مكاتـب لسـیده

كتابته عنها؛ لأن الر�ا لا �جري بینهما في ذلك (و�ن وضع) رب الدین (�عض) دین (حالّ، وأجّـل 

�اق�ــه، صــح الوضــع)؛ لأنــه لــ�س فــي مقابلــة تأجیــل، �مــا لــو وضــعه �لــه، و(لا) �صــح (التأجیــل)؛ 

مائــة لأن الحــال لا یتأجــل، ولأنــه وعــد، والوعــد لا یلــزم الوفــاء �ــه �مــا �ــأتي، و�ــذا لــو صــالح عــن 

 .)٢(صحاح �خمسین مكسرة فهو إبراء من الخمسین ووعد في الأخرى"

 القول الثاني: أن ذلك جائز، وهو روا�ة عن أحمد، واختارها ش�خ الإسلام.

 .)٣(قال في الاخت�ارات العلم�ة: "و�صح الصلح عن المؤجل ب�عضه حالا، وهو روا�ة عن أحمد"

دفع �امل الدین، ولو قدّمه عن وقت السداد، ثـم إن  فعلى الأول: لا تجوز هذه المعاملة، بل �جب

 أبرأ الدائن المدین من �عضه �لا قید ولا شرط ولا عرف، جاز ذلك، و�لا فلا.

 ).٤٦٠، ٤٥٩/ ٦) نها�ة المطلب في درا�ة المذهب للجو�ني (١(
 ).١٤٠/ ٢تي () دقائق أولي النهى لشرح المنتهى للبهو ٢(
 ).١١٨) الاخت�ارات العلم�ة لش�خ الإسلام رحمه الله، جمع ابن اللحام ال�علي (ص: ٣(
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 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

وعلى الثـاني: تجـوز هـذه المعاملـة، سـواء أكـان ذلـك �طلـب المـدین أو الـدائن، و�ـدفع المتفـق عل�ـه 

 حال السداد الم�كر.

 تأثیر السداد الم�كر على الز�اة:وأما المسألة محل ال�حث، وهي:  -

بــذاتها، ولكــن لعلــه �مكــن التفصــیل فیهــا، بنــاء علــى الأقــوال المــذ�ورة فــي هــا فلــم أجــد مــن تكلــم عن

 تأثیر الدین على الز�اة:

 أولا: في حال السداد الفعلي:

 فإن المقترض لا �خلو:

الحـول، وفـي �لیهمـا ا أن �كون سدد قبل حولان الحول، و�ما أن �كـون سـدد �عـد حـولان إمّ 

إمــا أن �كــون مــا �قــي معــه ممــا أُبــرئ منــه یبلــغ نصــا�ا، و�مــا ألا یبلــغ نصــا�ا، فالحــالات إذا أر�ــع، 

 وسأذ�ر �ل حالة ثم أبین حكمها على اختلاف الأقوال:

 الحال الأولى: أن �سدد قبل حولان الحول، و�كون ما �قي معه یبلغ نصا�ا.

 حكمها:

 لحال على خلاف العلماء السابق في منع الدین وجوب الز�اة؛ینبني حكم الز�اة في هذه ا

ــدین مــانع مــن وجــوب الز�ــاة - ــدین قبــل )١(فالقــائلون �ــأن ال ــو أبــرئ المــدین مــن ال ، اختلفــوا ف�مــا ل

 حولان الحول، هل یز�ي ما �قي معه إن بلغ نصا�ا أم لا.

 ، فقال:وقد ذ�ر ابن مفلح في الفروع هذا الخلاف، وأشار إلى سب�ه أصول��ا

 "ومتى أُبرئ المدین، أو قضى من مال مستحدَث:

 ابتدأ حولا؛ لأن ما منع وجوب الز�اة، منع انعقادَ الحول، وقطعَه. -

 .)٣(، فیبني: إن �ان في أثناء الحول، و�عده: یز��ه في الحال")٢()و موعنه: یز��ه ( -

 ) ولا أثر للحلول والتأجیل هنا، ولذا بنیت المسألة على القولین لا الثلاثة.١(
 ) أي: وفاقا لمالك، �ما بین ذلك في مقدمته.٢(
 ).٤٥٩/ ٣) الفروع وتصح�ح الفروع (٣(

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٢٩
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

نصـا�ا �عـد الإبـراء قبـل انتهـاء  وحاصل �لامـه ف�مـا یتعلـق �الصـورة الأولـى، أن فـي المت�قـي ال�ـالغ

 الحول، قولان:

 القول الأول: یبتدئ �المبلغ المت�قي حولا، من حین الإبراء.

 وهو المعتمد عند الحنابلة.

وعل�ه فمن أبرئ من �عض قرض الصندوق �سبب السداد الم�كـر قبـل الحـول، و�ـان المت�قـي معـه 

 یبلغ نصا�ا، فإنه یبتدئ و�ستقبل �ه حولا جدیدا.

 قول الثاني: یبني على الحول الحالي، و�ز�ي المت�قي عند انتهاء الحول.ال

 ونس�ه ابن مفلح للمالك�ة، وهو روا�ة عند الحنابلة.

وعل�ه فمن �انت حاله �ما سبق، فإنـه یز�ـي المـال المت�قـي معـه مـن قـرض الصـندوق عنـد انتهـاء 

 الحول، لزوال المانع قبل نها�ة الحول.

 تعلیله لمذهب الحنابلة إلى سبب الخلاف، وهو:وأشار ابن مفلح في  -

 هل عدم الشرط �وجود المانع؟ أو هل عدم المانع شرط أم لا؟

فإن الدین مانع من وجوب الز�اة، وقد وجد، فهل هو �فقد الشـرط، ف�منـع ابتـداء الحـول أصـلا؟ أم 

 .)١(ل�س �ذلك فلا �منع ابتداء الحول؟

 الدین للز�اة.وهذا الذي سبق هو عند القائلین �منع 

وأما القائلون �أن الدین لا �منع الز�اة، فلا إشكال عندهم في وجوب الز�اة في المـال المت�قـي،  - 

 لأن الز�اة ثابتة في أصله، والمال المت�قي هو الذي �صدق عل�ه أنه حال عل�ه الحول.

 الحال الثان�ة: أن �سدد �عد حولان الحول، و�كون ما �قي معه یبلغ نصا�ا.

 مها:حك

 القائلون �منع الدین الز�اة، اختلفوا في الحكم �ذلك، على قولین: -

ـــواء الفـــروق ( ینظـــر:) ١( ـــوار البـــروق فـــي أن ـــین قاعـــدتي الشـــرط وعـــدم ١٢١/ ١الفـــروق للقرافـــي = أن ): "الفـــرق ب
 المانع".

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٠
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 القول الأول: یبتدئ �المت�قي حولا جدیدا.

 والقول الثاني: یز�ي المت�قي في الحال.

والقائلون �ـأن الـدین لا �منـع الز�ـاة، لا �خلـو إمـا أن �كـون قـد ز�ـى المـال �لـه قبـل السـداد، فـلا  -

لمت�قي قد أُخرجت ز�اته، و�ما ألا �كون قد أخرج الز�ـاة �عـد، فعل�ـه الز�ـاة فـي إشكال حینئذ، لأن ا

 جم�ع المال �ذلك، لأن ز�اته وجبت في ذمته �مجرد انتهاء الحول.

 الحال الثالثة والرا�عة: أن �سدد قبل أو �عد حولان الحول، و�كون ما �قي لا یبلغ نصا�ا.

 حكمها:

الدین الز�اة مطلقاً، وعلى القول �عدم منعـه، لا ز�ـاة إن سـدد قبـل على القول �منع  فلا ز�اة حینئذِ 

 الحول ما لم ینو الفرار، وتجب الز�اة إن �ان السداد �عد انتهاء الحول.

 و�قي عندنا مسألة تأثیر ن�ة السداد الم�كر: -

 والظاهر أن ن�ة السداد الم�كر غیر مؤثرة على �لا القولین؛

�ــة الســداد الم�كــر علــى إنقــاص النصــاب، فلــو �ــان النصــاب فعلــى القــول الأول لا تــؤثر ن

آلاف،  ٥٠٥ألــف، �كــون مجمــوع مــا معــه  ٥٠٠آلاف، واقتــرض  ٥آلاف ر�ــال، وهــو �ملــك  ١٠

ألفــا، فیز�ــد المــال عــن  ٤٥٠فــإن الــدین هنــا یــنقص النصــاب، وعنــد الســداد الم�كــر �صــ�ح المبلــغ 

مـن حـین نیتـه �السـداد الم�كـر، بـل العبـرة ألفـا، فـلا یبتـدئ لهـا حـولا  ٥٥النصاب، وس�فضـل عنـده 

 بوقت السداد، فإن سدد م�كرا ابتدأ الحول في المال المت�قي، و�لا فلا ز�اة عل�ه.

وعلى القول الثاني إن مضى الحـول علـى القـرض فإنـه یز��ـه �ـاملا، ولا �سـقط عنـه ز�ـاة 

ســداد الم�كــر �ســدد ألــف ر�ــال، وعنــد ال ٥٠٠مــا �علــم أنهــم س�خصــمونه، فمــثلا: لــو �ــان القــرض 

، وهو ینوي �عد ذلك �أ�ام أن �سدد المبلغ �املا، و�علـم ٥٠٠ألفا فقط، فحال الحول على ال ٤٥٠

ألفـا، فـإن العبـرة �مـا حـال عل�ـه الحـول، ولـو سـدد المبلـغ قبـل حـولان الحـول،  ٥٠أنهم س�خصمون 

 المت�ق�ة. �الله أعلم. ٥٠فلا ز�اة عل�ه إلا في ال

  



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣١
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 الم�حث الثاني:

 أثر تغیر ن�ة المستفید ف�ما ق�ضه من الصندوق، وصرفه في غیر ما هو له

 وف�ه مطل�ان:

 المطلب الأول: حكم صرف ما تسلمه المستفید من الصندوق في غیر ما هو له.
وهــذه المســألة مبن�ــة علــى حكــم اشــتراط المقــرِض علــى المقتــرض أن �صــرف القــرض فــي 

 غیر ذلك.شيء معین، �سداد دین أو دفع إ�جار أو 

ولــم أجــد �عــد ال�حــث والســؤال مــن تكلــم مــن الفقهــاء علــى هــذه المســألة، ولكــن لعلــه �مكــن 

ه، و�شـ�ه تخر�جها على مسائل أخرى ذ�روها، فإن القرض ف�ه تمل�ك وارتفاق، ف�ش�ه الب�ع من وج

 لذا رأیت أن من المناسب تخر�جه على ما �أتي:اله�ة والصدقة من وجه، 

 لى المقترض أن �قرضه نوعا آخر من المال. اشتراط المقرِض ع -١

 وقد وجدت ف�ه �لاما عند الشافع�ة، قال في روضة الطالبین:

"ولو شرط أن �قرضه مالا آخر، صـح علـى الصـح�ح، ولـم یلزمـه مـا شـرط، بـل هـو وعـد، �مـا لـو 

 .)١(وه�ه ثو�ا �شرط أن یه�ه غیره"

جهـــة معینـــة، فـــإن الشـــرط لاغٍ، وعل�ـــه: إن اشـــترط المقـــرِض علـــى المقتـــرض صـــرف القـــرض فـــي 

 .)٢(و�صح العقد، و�كون ذلك وعدا من المقترض، و�نجاز الوعد مندوب وغیر لازم عند الجمهور

 عة في أش�اء معینة.لاشتراط ال�ائع على المشتري التصرف �الس -٢

 :)٣(على ثلاثة أقوال في هذا الشرط اختلف العلماء وقد

 صح�ح، وهو مذهب الحنف�ة، والحنابلة.القول الأول: أن الشرط �اطل والعقد 

 قال في بدائع الصنائع:

 ).٣٥/ ٤) روضة الطالبین وعمدة المفتین (١(
)، روضـة الطـالبین وعمـدة ٢٩/ ٤)، مـنح الجلیـل شـرح مختصـر خلیـل (١٤٢/ ٤الم�سوط للسرخسي ( ینظر:) ٢(

 ).٣٣/ ٧الخلوتي على منتهى الإرادات ()، حاش�ة ٣٩٠/ ٥المفتین (
 .)٢٤٣/ ٩الموسوعة الفقه�ة الكو�ت�ة ( ینظر:لتوسع في أقوال المذاهب وتفاصیلها، ) ل٣(

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٢
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

"(وأمــا) ف�مــا ســوى الرقیــق إذا �ــاع ثو�ــا علــى أن لا یب�عــه المشــتري أو لا یه�ــه أو دا�ــة علــى أن لا 

ذ�ــر فــي المزارعــة مــا یــدل علــى جــواز الب�ــع یب�عهــا أو یهبهــا أو طعامــا علــى أن �أكلــه ولا یب�عــه: 

لمزارعین في المزارعة على أن لا یب�ع الآخر نصی�ه ولا یه�ه فالمزارعـة فإنه قال: لو شرط أحد ا

 جائزة والشرط �اطل، وهكذا روى الحسن في المجرد عن أبي حن�فة 

 وفي الإملاء عن أبي یوسف أن الب�ع بهذا الشرط فاسد. -رحمه الله-

(ووجهه) أنه شرط لا �قتض�ه العقد ولا �لائمه ولا جرى �ـه التعـارف بـین النـاس ف�كـون مفسـدا �مـا 

؛ لأن هذا الشرط لا منفعة ف�ه لأحـد فـلا والصح�ح ما ذ�ر في المزارعةفي سائر الشرائط المفسدة 

ة یوجـــب الفســـاد وهـــذا لأن فســـاد الب�ـــع فـــي مثـــل هـــذه الشـــروط لتضـــمنها الر�ـــا وذلـــك بز�ـــادة منفعـــ

مشــروطة فــي العقــد لا �قابلهــا عــوض ولــم یوجــد فــي هــذا الشــرط؛ لأنــه لا منفعــة ف�ــه لأحــد إلا أنــه 

 .)١("فالعقد جائز والشرط �اطلشرط فاسد في نفسه لكنه لا یؤثر في العقد 

 وقال في �شاف القناع:

رط أن لا (شرَط في العقد ما ینافي مقتضاه، نحو: أن �شـت -من الشروط الفاسدة-"النوع (الثاني): 

خســارة عل�ــه، أو) شــرط أنــه (متــى نفــق المب�ــع و�لا رده، أو) �شــترط ال�ــائع علــى المشــتري (أن لا 

أي: لا �فعـــل واحـــداً مـــن هـــذه فـــالواو �معنـــى أو ... (فهـــذا)  ،یب�ـــع) المب�ـــع، (ولا یه�ـــه، ولا �عتقـــه)

 .)٢(الشرط (لا ی�طل الب�ع)"

ل�ـك ودفـع البـدل فـي الكـل، �كـون الحكـم صـحة ولو حملنا القرض على الب�ـع فـي ذلـك، �جـامع التم

 عقد القرض، و�طلان الشرط.

 القول الثاني: �طلان الشرط والعقد، وهو مذهب المالك�ة والشافع�ة.

 قال البناني في حاشیته على شرح الزرقاني:

"القســم الثالــث: مــا �كــون مــن الشــروط منافً�ــا لمقتضــى عقــد الب�ــع لأن ف�ــه تحجیــرًا علــى المشــتري، 

مثـــل: أن یب�ـــع الســـلعة علـــى أن المشـــتري لا یب�عهـــا ولا یهبهـــا ... ومـــا أشـــ�ه ذلـــك ممـــا �قتضـــي 

 . )٣(التحجیر، فالمشهور في هذا النوع: أنه �فسخ ما دام ال�ائع متمسكًا �شرطه"

 قال في المجموع:

 .)١٧٠/ ٥) بدائع الصنائع في ترتیب الشرائع (١(
 ).١٩٣/ ٣) �شاف القناع عن متن الإقناع (٢(
 ).١٥٩/ ٥) شرح الزرقاني على مختصر خلیل وحاش�ة البناني (٣(

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٣
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

ن "(أما) الأحكام فقد ذ�رنا الشروط في الب�ع خمسة أضرب، ومرت أر�عـة، وهـذا الخـامس، وهـو: أ

�شترط ما سوى الأر�عة من الشـروط التـي تنـافي مقتضـى الب�ـع �ـأن �اعـه شـیئا �شـرط أن لا یب�عـه 

ولا ینتفــع �ــه ... أو أنــه إذا �اعــه لا یب�عــه إلا لــه، أو مــا أشــ�ه ذلــك، فــالب�ع �اطــل فــي جم�ــع هــذه 

 . )١(الصور وأش�اهها؛ لمنافاة مقتضاه، ولا فرق عندنا �أن �شرط شرطا واحدا أو شرطین"

 ولو حملنا القرض على الب�ع بناء على هذا القول، �كون الحكم �طلان الشرط والعقد.

القــول الثالــث: صــحة الشــرط والعقــد إن �ــان ف�ــه مصــلحة، وهــو روا�ــة عــن أحمــد، واختــاره شــ�خ 

 الإسلام.

 قال في الاخت�ارات العلم�ة:

ة وشـرط علـى المشـتري إن "وتصح الشروط التي لم تخالف الشرع في جم�ع العقود، فلـو �ـاع جار�ـ

�اعها فهو أحق بها �الثمن: صـح الب�ـع والشـرط، ونُقـل عـن ابـن مسـعود وعـن أحمـد نحـو العشـر�ن 

نصــا علــى صــحة الشــروط، وأنــه �حــرم الــوطء لــنقص الملــك، ســأل أبــو طالــب الإمــام أحمــد: عمــن 

تضـي أنـه إذا اشترى أمة �شـترط أن یتسـرى بهـا لا للخدمـة؟ قـال: (لا �ـأس �ـه)، وهـذا مـن أحمـد �ق

شـــرط علـــى ال�ـــائع فعـــلا أو تر�ـــا فـــي الب�ـــع ممـــا هـــو مقصـــود لل�ـــائع أو للب�ـــع نفســـه صـــح الب�ـــع 

 .)٢(والشرط"

 وعل�ه �صح العقد والشرط هنا؛ لتضمنه مصلحة، ولأن الالتزام بهذا الشرط �حقق مقصود عاما�.

 معیّن.اشتراط الواهب أو المتصدق على الآخذ صرف اله�ة أو الصدقة في مصرف  -٣

 :)٣(على قولین هذاقد اختلف العلماء في و 

 القول الأول: صحة العقد و�طلان الشرط، وهو مذهب الحنف�ة والحنابلة.

 قال في �شاف القناع:

"(ولا) �صح أ�ضا (شرط ما ینـافي مقتضـاها) أي: اله�ـة (نحـو) اشـتراط الواهـب علـى المتهـب (أن 

) وأن لا ینتفـع بهـا (أو) وه�ـه عینـا، و(�شـرط أن یب�عهـا أي: العین الموهو�ة (ولا یهبهـا ،لا یب�عها)

 .)١(أو یهبها) فلا �صح الشرط؛ إذ مقتضى الملك التصرف المطلق فالحجر ف�ه مناف لمقتضاه"

 ).٣٦٩/ ٩) المجموع شرح المهذب (١(
 ).١١٠) الاخت�ارات العلم�ة لش�خ الإسلام رحمه الله (ص: ٢(
 ).١٣٧/ ٤٢:  الموسوعة الفقه�ة الكو�ت�ة (ینظر) للاستزادة ٣(

                                         



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٤
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

إلا أن المالك�ــــة لــــدیهم -القــــول الثــــاني: �طــــلان العقــــد والشــــرط، وهــــو مــــذهب المالك�ــــة والشــــافع�ة 

�ــون الشــرط مــرادا للــدافع، و�ونــه علــى ســبیل الإرشــاد تفصــ�لات فــي ذلــك، والشــافع�ة فرقــوا بــین 

 .-والت�سط

 قال في مواهب الجلیل:

قــال فــي أثنــاء �تــاب اله�ــة مــن المدونــة: (ومــن وهــب لرجــل ه�ــة علــى أن لا یب�ــع ولا  (فــرع)"  -١

 . )٢(یهب لم �جز)

 وقال في أسنى المطالب:

حمـام)، أو نحـو ذلـك، (تعیّنـت) (ولو أعطاه دراهـم، وقـال: اشـتر لـك) بهـا (عمامـة، أو ادخـل بهـا ال

لذلك؛ مراعاة لغـرض الـدافع، هـذا (إن قصـد سـتر رأسـه) �العمامـة، (وتنظ�فـه) بدخولـه الحمـام، لِمَـا 

أي: و�ن لـم �قصـد ذلـك، �ـأن قالـه علـى  ،رأى �ه من �شف الرأس، وشـعث البـدن، ووسـخه، (و�لا)

 .)٣(سبیل الت�سط المعتاد، (فلا) تتعین لذلك، بل �ملكها و�تصرف فیها ��ف شاء"

ولــو حملنــا القــرض علــى اله�ــة فــي ذلــك، �جــامع الإرفــاق فــي الكــل، لافتــرق الحكــم �حســب الحــال؛ 

ي غیـر مـا عـیّن فإن �ان الأمر على سبیل الشرط مراعاة لغرض معین، لم �جـز صـرف القـرض فـ

له، و�ن �ان ذلك على سبیل الت�سط والدلالة للأفضل، جاز صرف القرض فـي غیـر مـا عـیّن لـه، 

ولا شـــك أن قـــرض صـــندوق التنم�ـــة العقار�ـــة أنشـــئ لأجـــل مصـــلحة عامـــة، وهـــي تغط�ـــة حاجـــة 

مــن الحــال الأولــى، والأمــر ف�ــه  والســكن، لمــن لــ�س لــه ذلــك، فهــو إذاً  المــواطنین فــي جانــب العقــار

 على سبیل الشرط، فإن (المعروف عرفا �المشروط شرطا).

فعلــى مــا ســبق، �كــون حكــم صــرف قــرض صــندوق التنم�ــة العقار�ــة فــي غیــر مــا هــو لــه 

�حسب الأقرب من التخر�جات، فإما أن �صح الشرط والعقد، و�مـا أن �صـح العقـد و��طـل الشـرط، 

 .)٤( و�ما أن ی�طل الشرط والعقد، �الله أعلم

 ).٣٠٧/ ٤) �شاف القناع عن متن الإقناع (١(
 ).٥٠/ ٦) مواهب الجلیل في شرح مختصر خلیل (٢(
 )٤٨٠، ٤٧٩/ ٢شرح روض الطالب () أسنى المطالب في ٣(
) وجدت فتوى للش�خ أ.د/ خالد المصلح على الیوتیـوب �عنـوان: حكـم صـرف قـرض البنـك العقـاري فـي غیـر مـا ٤(

ى فیهـا الشـ�خ ، وأفتـhttps://www.youtube.com/watch?v=ZlWgtFEZNS٠جعل له، على هذا الـرا�ط: 
 �التحر�م.

                                                                                                                     

https://www.youtube.com/watch?v=ZlWgtFEZNS0


 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٥
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 ك مسألة أخرى جدیرة �ال�حث، وهي: هنا إنّ  ثمّ 

 حكم التقدم على الصندوق العقاري لمن �ملك مسكنا مناس�ا؟

 وحكم الاستفادة من سائر خدمات الصنادیق لمن لا �حتاج هذه الخدمات؟

 المطلب الثاني: ز�اة ما تغیرت الن�ة ف�ه، وصرف في غیر ما هو له.

 صورتها:

قرضــاً للبنــاء، ثــم �غیــر نیتــه فــي ذلــك، أو �كــون قــدم أن �ســتلم المســتفید بیتــا للســكنى، أو 

 على البنك أصلا �لا ن�ة سكن أو بناء، ثم �صرف ما استلمه ف�ما یر�ده.

 الحكم:

لعلـه كنها تدخل في عموم أحكـام الز�ـاة، فلم أجد للفقهاء �لاما خاصا في هذه المسألة، ول

ا تصـرف ف�ـه المسـتفید، فـإن صـرف �ختلف الحكـم �ـاختلاف الن�ـة والاسـتعمال ف�مـ�قال: �مكن أن 

ل�ستفید من درها ونسلها، فعل�ه في المواشـي أحكـام ز�ـاة به�مـة  -مثلا-القرض في شراء المواشي 

الأنعام، و�ن صرف البیـت للتجـارة بـدل السـكنى، فعل�ـه ز�ـاة عـروض التجـارة، و�ن صـرف القـرض 

�شــراء مــا یلزمــه ممــا لا  لشــراء مزرعــة، فعل�ــه ز�ــاة الخــارج مــن الأرض، و�ن تصــرف فــي القــرض

 ز�اة ف�ه، فل�س عل�ه ز�اة. �الله أعلم.

  



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٦
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 الخاتمة
 وفیها: أبرز النتائج، والتوص�ات.

 ا أبرز نتائج ال�حث، فهي:أمّ 

�ثرة وتنوع الخدمات التي �قدمها هـذا البلـد المعطـاء لمواطن�ـه، ممـا یلبـي مختلـف الاحت�اجـات  -١
 الحمد.التي تحتاجها شرائح المجتمع، و� 

تعــــدد الخــــدمات التــــي �قــــدمها صــــندوق التنم�ــــة العقار�ــــة، وحصــــول تحــــدیث لــــ�عض لوائحــــه  -٢
 وأنظمته، حسب ما تقتض�ه المصلحة العامة.

لــة مــال الصــندوق مــن المــال العــام وهــو ملــك للمســلمین، والصــندوق یتصــرف ف�ــه �حكــم الو�ا -٣
 لذا فلا ز�اة ف�ه.والن�ا�ة عنهم، حسب المصلحة، 

 رات التي �قدمها الصندوق لا ز�اة فیها على المستفید إذا اتخذها للسكن إجماعا.العقا -٤
القرض الذي �قدمه الصندوق من النقد، والنقد مـن الأمـوال ال�اطنـة، والأمـوال ال�اطنـة لا ز�ـاة  -٥

 فیها على المدین عند جمهور العلماء.
عل�ـه فـي المـال المت�قـي إن �ـان  إذا سدد المستفید القرض م�كرا، وأبرئ مـن �عضـه، فـلا ز�ـاة -٦

 لا یبلغ نصا�ا، و�ن �ان یبلغ نصا�ا ففي وجوب الز�اة ف�ه خلاف ذ�رته في ال�حث.
مــن صــرف القــرض أو العقــار الــذي اســتفاده مــن الصــندوق فــي غیــر الســكنى، �ختلــف حكــم  -٧

 الز�اة عل�ه �حسب ما صرفه ف�ه.

 وأما التوص�ات فهي:

 علقة �الخدمات الحكوم�ة؛ نظرا لحاجة الناس إلیها.�حث الأحكام الشرع�ة المت -١

 تحتاج �عض مسائل ال�حث إلى ز�ادة نظر و�حث و�تا�ة، �الاشتراط في القرض. -٢

 

 هذا �الله أعلم وأحكم، وصلى الله على رسولنا محمد وعلى آله وصح�ه وسلّم.
 

  



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٧
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

 فهرس المصادر والمراجع
 أولا: الكتب:

أبــو الحســن علــي بــن محمــد بــن محمــد بــن حبیــب ال�صــري الأحكــام الســلطان�ة، المؤلــف:  .١

القــاهرة، عــدد  –هـــ)، الناشــر: دار الحــدیث ٤٥٠ال�غــدادي، الشــهیر �المــاوردي (المتــوفى: 

 . ١الأجزاء: 

الاخ�ــار العلم�ــة مــن الاخت�ــارات الفقه�ــة لشــ�خ الإســلام ابــن ت�م�ــة، المؤلــف : عــلاء الــدین  .٢

الدمشـقي الحنبلـي، المصـدر : موقـع مشـكاة أبي الحسن علي بن محمد بن ع�ـاس ال�علـي 

 الإسلام�ة.

أسنى المطالب في شـرح روض الطالـب، المؤلـف : شـ�خ الإسـلام/ ز�ر�ـا الأنصـاري، دار  .٣

، الط�عة : الأولى ، تحقیـق ٢٠٠٠ –ه  ١٤٢٢ -بیروت  -النشر : دار الكتب العلم�ة 

الـب لابـن المقـري ، هو شرح لكتاب روض الط٤: د . محمد محمد تامر، عدد الأجزاء / 

 هـ). ٨٣٧ال�مني إسماعیل بن أبي �كر (المتوفى : 

، المؤلـف: أبـو �كـر بـن »شرح إرشاد السالك في مذهب إمـام الأئمـة مالـك«أسهل المدارك  .٤

لبنـان،  –هــ)، الناشـر: دار الفكـر، بیـروت  ١٣٩٧حسن بن عبد الله الكشناوي (المتـوفى: 

 . ٣الط�عة: الثان�ة، عدد الأجزاء: 

صــاف فــي معرفــة الــراجح مــن الخــلاف، المؤلــف: عــلاء الــدین أبــو الحســن علــي بــن الإن .٥

هــــ)، الناشـــر: دار إح�ـــاء ٨٨٥ســـل�مان المـــرداوي الدمشـــقي الصـــالحي الحنبلـــي (المتـــوفى: 

 . ١٢بدون تار�خ، عدد الأجزاء:  -التراث العر�ي، الط�عة: الثان�ة 

ه، الناشـر دار ٥٨٧ي، سنة الوفـاة بدائع الصنائع في ترتیب الشرائع، علاء الدین الكاسان .٦

 . ٧، عدد الأجزاء ١٩٨٢الكتاب العر�ي بیروت، سنة النشر 

الت�صــرة، المؤلــف: علــي بــن محمــد الر�عــي، أبــو الحســن، المعــروف �ــاللخمي (المتــوفى:  .٧

هــــ)، دراســـة وتحقیـــق: الـــد�تور أحمـــد عبـــد الكـــر�م نجیـــب، الناشـــر: وزارة الأوقـــاف  ٤٧٨

 ١٤م، عــدد الأجــزاء:  ٢٠١١ -هـــ  ١٤٣٢الط�عــة: الأولــى،  والشــؤون الإســلام�ة، قطــر،

 جزءا ومجلد فهارس). ١٣(

تحر�ر الأحكام في تدبیر أهل الإسلام، المؤلـف: أبـو عبـد الله، محمـد بـن إبـراه�م بـن سـعد  .٨

هـ)، المحقق: قدم له: ٧٣٣الله بن جماعة الكناني الحموي الشافعي، بدر الدین (المتوفى: 



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٨
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

ــد المــنعم أحمــد، الشــ�خ عبــد الله بــن ز  �ــد آل محمــود، تحقیــق ودراســة وتعلیــق: د. فــؤاد عب

قطر/ الدوحـة، الط�عـة:  -الناشر: دار الثقافة بتفو�ض من رئاسة المحاكم الشرع�ة �قطر 

 . ١م، عدد الأجزاء: ١٩٨٨-هـ ١٤٠٨الثالثة، 

لة التصرف في المال العام (حدود السلطة في حق الأمة)، المؤلف: د/ خالد الماجـد، رسـا .٩

ماجســتیر فــي جامعــة الإمــام محمــد بــن ســعود، الناشــر: الشــر�ة العر��ــة للأ�حــاث والنشــر، 

 م.٢٠١٣لبنان، عام  –الط�عة الأولى، بیروت 

 ٢٢٧التفسیر من سنن سعید بن منصور، المؤلف: سعید بن منصـور المتـوفى: ( .١٠

لط�عــة: الر�ــاض، ا –ه)ـــ، المحقــق: ســعد بــن عبــد الله آل حمیــد، الناشــر: دار الصــم�عي 

 . ٥م، عدد الأجزاء:  ١٩٩٣الأولى، 

التلقــین فــي الفقــه المــالكي، المؤلــف: أبــو محمــد عبــد الوهــاب بــن علــي بــن نصــر  .١١

هـــــ)، المحقــــق: ابــــي أو�ــــس محمــــد بــــو خبــــزة ٤٢٢الثعلبــــي ال�غــــدادي المــــالكي (المتــــوفى: 

د م، عـد٢٠٠٤-هــ١٤٢٥الحسني التطواني، الناشر: دار الكتب العلم�ة، الط�عـة: الأولـى 

 . ٢الأجزاء: 

الـدر المختــار شــرح تنــو�ر الأ�صـار وجــامع ال�حــار، المؤلــف: محمـد بــن علــي بــن  .١٢

هــ)، المحقـق: ١٠٨٨محمد الحِصْني المعروف �علاء الدین الحصكفي الحنفـي (المتـوفى: 

 -هـــــ١٤٢٣عبــــد المــــنعم خلیــــل إبــــراه�م، الناشــــر: دار الكتــــب العلم�ــــة، الط�عــــة: الأولــــى، 

 . ١م، عدد الأجزاء: ٢٠٠٢

ح الـدین دقائق أولي النهى لشـرح المنتهـى، المؤلـف: منصـور بـن یـونس بـن صـلا .١٣

هـــــ)، الناشـــر: عــــالم الكتــــب، ١٠٥١الحنبلــــى (المتـــوفى:  ابـــن حســــن بـــن إدر�ــــس البهـــوتي

 . ٣م، عدد الأجزاء: ١٩٩٣ -هـ ١٤١٤الط�عة: الأولى، 

كـــم، ز�ـــاة المـــدین وتطب�قاتهـــا المعاصـــرة، المؤلـــف: أ.د/ أحمـــد الخلیـــل، �حـــث مح .١٤

 ه.١٤٢٨الناشر: دار ابن الجوزي، الط�عة الأولى، 

شرح الزرقاني على مختصر خلیل وحاش�ة البناني (الفـتح الر�ـاني ف�مـا ذهـل عنـه  .١٥

الزرقــــاني)، المؤلــــف: عبــــد ال�ــــاقي بــــن یوســــف بــــن أحمــــد الزرقــــاني المصــــري (المتــــوفى: 

ار الكتــب هـــ)، ضــ�طه وصــححه وخــرج آ�اتــه: عبــد الســلام محمــد أمــین، الناشــر: د١٠٩٩

 . ٨م، عدد الأجزاء:  ٢٠٠٢ -هـ  ١٤٢٢لبنان، الط�عة: الأولى،  –العلم�ة، بیروت 



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٣٩
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

شــــرح الســــیر الكبیــــر، المؤلــــف: محمــــد بــــن أحمــــد بــــن أبــــي ســــهل شــــمس الأئمــــة  .١٦

هـ)، الناشر: الشر�ة الشرق�ة للإعلانات، الط�عة: بـدون ط�عـة، ٤٨٣السرخسي (المتوفى: 

 . ٥ م، عدد الأجزاء:١٩٧١تار�خ النشر: 

، الط�قات لابن سعد، الط�قات الكبیر، المؤلـف: محمـد بـن سـعد بـن من�ـع الزهـري  .١٧

القــــاهرة،  –هـــــ، المحقــــق: علــــي محمــــد عمــــر، الناشــــر: مكت�ــــة الخــــانجي  ٢٣٠المتــــوفى: 

 . ١١م، عدد الأجزاء:  ٢٠٠١الط�عة: الأولى، 

غ�ـــاث الأمـــم فـــي الت�ـــاث الظلـــم، المؤلـــف : عبـــد الملـــك بـــن عبـــد الله بـــن یوســـف  .١٨

ه، تحقیــق : د. فــؤاد عبــد المــنعم ، د. مصــطفى ٤٧٨الجــو�ني أبــو المعــالي، ســنة الوفــاة 
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هــــ)، المحقـــق: عبـــد الله بـــن عبـــد المحســـن التر�ـــي، الناشـــر: مؤسســـة ٩٧٢�ـــابن النجـــار (

 ٥م، عدد الأجزاء:١٩٩٩ -هـ ١٤١٩الط�عة: الأولى، ، الرسالة

المنثــور فــي القواعــد الفقه�ــة، المؤلــف: أبــو عبــد الله بــدر الــدین محمــد بــن عبــد الله  .٣٠

هـ)، الناشر: وزارة الأوقاف الكو�ت�ـة، الط�عـة: الثان�ـة، ٧٩٤بن بهادر الزر�شي (المتوفى: 

 . ٣م، عدد الأجزاء: ١٩٨٥ -هـ ١٤٠٥

 –: وزارة الأوقــاف والشــئون الإســلام�ة  الموســوعة الفقه�ــة الكو�ت�ــة، صــادرة عــن .٣١

 جزءا. ٤٥الكو�ت، عدد الأجزاء : 



 ٦٩العدد  -م)٢٠٢٢( مجلة ال�حوث والدراسات الإسلام�ة المحكمة    ٤١
 أحكام الز�اة �صندوق التنم�ة العقار�ة -

 

نها�ة المطلب في درا�ة المذهب، المؤلف: عبد الملك بـن عبـد الله بـن یوسـف بـن  .٣٢

هـــ)، ٤٧٨محمــد الجــو�ني، أبــو المعــالي، ر�ــن الــدین، الملقــب �إمــام الحــرمین (المتــوفى: 
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 م.٢٠٠٧-هـ١٤٢٨الأولى، 

 ثان�ا: المواقع:
 موقع العر��ة. .٣٣

 موقع الیوتیوب. .٣٤

 موقع بنك التنم�ة الاجتماع�ة .٣٥

 موقع صندوق التنم�ة الزراع�ة. .٣٦

 موقع صندوق التنم�ة الصناع�ة. .٣٧

 موقع صندوق التنم�ة العقار�ة. .٣٨

 موقع صندوق تنم�ة الموارد ال�شر�ة. .٣٩
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