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 الملخص:
 هدد  العقددق  حددر   مثبدد  عددق   علدد  يكدد ن   الدد   بدد  يُكلدد  الدد   العمدد   محدد   ،الدديس   الددر   إن

   ن  الأمدي بهد ا مكلد  هد  آخدي جقندب  من جقنب، من  قي  بشك      حريرهق، العقق  مسقحة حر   ب قن
 علدد  كددقن إذا إلا م ظدد  لكدد  يعطدد  لا     هدد  أ  الفن ددة، المسددقس  بهدد    خبيدديا     ايددة علدد  بعددر  غيددي 

 ينتج لمق اعت ق ية غيي  مهق   العم  في إمكقن ة من الر   ه ا يحتقج  لمق  الفطنة ال كقء من عقل   مست ى 
 بس طق . الخطأ ه ا كقن  ل ، العقق  حر   لمثب  خطأ أ  عن اضيا  من

 العقق  حر   مثب  عل  ا جب ممق  اف ق    شييع ق    نظ مق   المسألة ه   ينظم لم العياقي المشيع إن إذ
 الملزمدددة الجهدددة هدددي مدددن خطددأ للحدددر   المثبددد  ا  كدددق  حدددقل  فددي، ب اجبددد   يقددد  حيصدددق   أكثدددي يكدد ن  أن

 المتعلقة  المشقك ، الحر    ثبي  في الخطأ ه ا بسبب  صيب  التي ضيا الا عن العقق  صقحب بتع ي 
 التقق م؟ بخص ص الالتزام ق اعر بتعطي 

 .المرن ة المسؤ ل ة الحر  ،  ثبي  العقق ، حر   :المفتاحية الكلمات
Abstract 

The main role and focus of the work that is assigned to him, which is the 

responsibility of the real estate boundary stabilizer, is to clarify the boundaries of the 

real estate area and define them accurately, on the one hand, and on the other hand, 

he is solely responsible for this matter, as he is knowledgeable and an expert in these 

technical issues. That is, it is a role that is not given to everyone. An employee unless 

he has a high level of intelligence and acumen because this role requires the ability to 

work and his unusual skills due to the damage that results from any mistake of the 

property boundary adjuster, even if this mistake is simple. 

Since the Iraqi legislator did not adequately regulate this issue, which 

obliged the person determining the boundaries of the property to be more careful 

and attentive due to his duty. If the person fixing the boundaries commits a 

mistake, who is the party obligated to compensate the property owner for the 

damages he suffers due to this error in fixing the boundaries, and the problems 

related to disrupting the rules of compliance regarding the statute of limitations? 

Keywords: property boundaries, fixing boundaries, civil liability 
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 فددي بهددق يُحددتج حتدد  العقددق    للتسددجي   حتددق  أنهددق العين ددة الحقدد    مميددزا  مددن إن :المقدمةةة اولًا:
 عددن الإعدد ن إلدد  بقلأسددق  يهددر هدد ا النظددقم    العقددق  ، بقلتسددجي  يسددم  مددق  جددر لدد ل  الأخددي، م اجهددة

 معينة. ققن ن ة لإجياءا  إخضقعهق طيي  عن حمقيتهق أج  من العقق ؛ عل  ال اقعة التصيفق 
 يقد  إذ، للحر   المثب  عم  ه  العقق  حر    حرير عمل ة  جي   عبيهق التي الاعمقل اهم من ل ل 

 علدد  الخييطددة فددي الم جدد     الع مددق  الحددر   بتثبيدد  ل قدد م المسدد ، عمل ددة اثنددقء العمدد  هدد ا عق قدد  علدد 
ددق الا ض. علدد   الابعددق  الهنرسددي الشددك   أخدد  أن  سددتط   حتدد  الم قدد ،  الددر   هدد ا يمددق   المثبدد  أيض 

 هنقك يكن لم للمثب  المهم الر   له ا الققن ن ة النقح ة من أمق الفن ة. المسقس  به    خبييا     اية عل  بعر 
 بعدد  سدبب ممددق، ف د  الخطدأ عددن  دنجم أن يمكدن التددي الاضديا   حجددم أهم دة مد  يتنقسددب  شدييعي  نظد م

 القدقن ني الإطق   نظ م عبي  يتم  شييعي  نظ م إل  يحتق  ل ل ، المسؤ ل ة ه    نظ م في للقضقء الإ بقك
 يدتم ك د   هد   ،الصدر  بهد ا ثدق يُ   سدقءل هندقك كد ل ، العديا  فدي العقق ا  حر   لمثب  المرن ة للمسؤ ل ة

 حددددر    ثبيدددد  فددددي أخطددددأ إذا الحددددر   مثبدددد  لمسددددؤ ل ة الققن ن ددددة الطب عددددة  مددددقهي العقددددق ا ؟ حددددر    ثبيدددد 
 .م ض عال ه ا اخت ق  ال   فعتنق التي هي  غييهق سئلةالا ه   العقق ا ؟
 مثبد  خطدأ عدن النق جدة المسدئ ل ة مشدكلة ثدق  لإ  دؤ   التدي الخلد  مد اطن إن :الدراسةة مشكلة :ثانيًا

 ب دقن حيد  مدن   ق، فقصديله في عم تال بعر إلا كنههق ينكش   لا برقة  تض  لا قضقس ة بص    العقق  حر  
  ؟العقق  حر   لمثب  المرن ة الحمقية   فيي في المقق نة  التشييعق  العياقي المشيع اعتمرهق التي الآل ة

هددد  هدددي    العقدددق ، حدددر   لمثبددد  المرن دددة المسدددؤ ل ة  مييدددز فدددي الفقددد  اسدددتقي مدددقذا علددد  ب دددقن كددد ل 
 ضديا الا بعدرم قدقن ني لتزامبدق إخد ل ينشدأ  اخديى  عقرية مسؤ ل ة فهي ،عقر  بقلتزام إخ ل شأين مسؤ ل ة

 .التقصييية بقلمسؤ ل ة   سم  بقلغيي
 فدي الخطدأ هد ا بسدبب  صديب  التدي ضديا الا عدن العقدق  صدقحب بتعد ي  الملزمدة الجهة هي  من

  التقق م؟ بخص ص الالتزام ق اعر بتعطي  المتعلقة  المشقك  ،الحر    ثبي 
 ال صدددفي التحليلدددي المدددنهج علددد  بحددد ال م ضددد ع   اسدددة فدددي اعتمدددرنق :الموضةةةو  منهجيةةةة :ثالثًةةةا

  ذلدد  ،العقددق  حدر   مثبدد  خطددأ عدن النق جددة المسدئ ل ة لم ضدد ع الحقكمددة التشدييع ة  القدديا ا  ،للنصد ص
 المددنهج ةالر اسدد هدد   فددي ا بعنددق كمددق فيهددق،  القدد   الخلدد  مدد اطن  إبدديا  إيضددقحهق   ق يمهددق   ، حليلهددق عبددي

 القضدددقسي الاجتهدددق  بددد  جدددقء لددد  ا التمييزيدددة  القددديا ا  المبدددق   عددديض أسدددق  علددد  يقددد م الددد   التطب قدددي
ق، العياقي  القدقن ن  آ اء فقهدقء   القضدقس ة الم اقد   طدقب  مدرى  ب دقن المصديية الدنق  محكمدة أحكقم  أيض 

 .عرم  من التشييع ة النص ص م 
 العقق    التسجي  مفه م  مهير : مطلب :البحث خطة رابعًا

  العقق  حر   مثب  يي كبهق التي بقلأخطقء  تعل  التي المشقك  :الأول المبحث
 العقق  حر   لمثب  الشخص ة ةلمسؤ ل ا الأول: المطلب
 الحر  .  ثبي  في العقق ا  حر   مثب  خطأ عن الر لة مسؤ ل ة :الثاني المطلب
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 العقق  حر   مثب  سؤ ل ةمل الققن ن ة ثق لاا :الثاني المبحث
  العقق  لصقحب التع ي  برف  ملزمةلا جهةلا :وللا ا مطلبلا

 التقق م بخص ص الالتزام ق اعر بتعطي  المتعلقة المشقك  الثاني: المطلب
 العقاري  التسجيل مفهوم تمهيدي: مطلب

 للهدر  بدقلنظي يُعيفد  مدن هندقك أ  ،(1) بقلسده  ل   أمي العقق    للتسجي  م حر  عيي  إعطقء ان
 لدد ل  خصقسصد ، لإحدرى بدقلنظي أ  ،عل د  يقد م الد   للأسددق  بدقلنظي فد يُعي   مدن لأجلد ، اسدتحر  الد  

 علدد  ال اقعددة الحقدد    "إعدد ن بأندد  عُددي  إذ العنقصددي، هدد   كدد  يجمدد  النظددقم لهدد ا  عييدد خت ددق  ا حق لنددق
 .(2)المقل " مظهي عل   يظهي من أ  العقق  مقل  م  يتعقم  من ينخرع ف  العقق 

 علددد  الددد ا    العين دددة الحقددد    بدددنع ن المتعلقدددة الق اعدددر مجم عدددةبقنددد   عُدددي  فقدددر الفينسدددي الفقددد   فدددي
  منهدددي نققدد  منشددد ،  صددي  بكددد  الأخدديين لإعدد م  هدددر  التددي الققن ن دددة الق اعددر مجم عدددة بقندد   ،(3)عقددق 

 .(4) الاطيا  ا فق  أ  الققن ن  نص بم جب الراسنين لبع  الممن حة التأمينق   ك ا العقق ية العين ة للحق   
دددق  يُقصدددر  ه يدددة  حريدددر إلددد  اليام دددة الققن ن دددة  الإجدددياءا  ،الق اعدددر مجم عدددة العقدددق    بقلتسدددجي  أيض 

 للنددق  يمكددن سددج   ب اسددطة عل دد  الجق يددة الققن ن ددة  التصدديفق  الحقدد     شددهي ملكيتدد ،  ثبدد   العقددق ،
  .(5) منهق ظهي بمق إفق ا   أخ  فيهق،     مق عل  الاط ع كقفة

ق  يُعي    قدة، بكد   مسدقحت  حدر    بضدب   ذلد  للعقدق   الققن ن دة المق ية الحقلة " ثبي  بأن : أيض 
 لدد  ملك ددة  سددم  إققمددة عل دد ، المتي بددة العين ددة الحقدد    جم دد   ب ددقن مقلكدد ، بتعيددين الققن ن ددة حقلتدد   حصددي
 .(6) العقق    بقلسج 

 الحقد     شدهي العقق ية، الملك ة  ثبي  إل  يهر  العقق    التسجي  إن التعييفين ه ين من  نخلص
 أ   صدديفق  مددن بهددق يتعلدد  مددق  كدد  العقق يددة، العين ددة  الحقدد    العقددق ا  بقيددر ذلدد   يددتم العقق يددة، العين ددة
 حدر    أ  ،العقدق  ك دقن فدي  عدري  أ   حد يي  كد  العقق يدة،  الدرع ى  الحجد   ذلد  فدي بمق ققن ن ة،  ققس 

 فيهق. جقء بمق إفق ا  يأخ   أن عليهق يطل  أن شخص لك  يمكن سج   في
  العقق  حر   مثب  يي كبهق التي بقلأخطقء  تعل  التي المشقك  الأول: المبحث
 الحر   مثب  سؤ ل ةمل الققن ن ة ثق لاا الثاني: المبحث

 العقار حدود مثبت يرتكبها التي بالأخطاء تتعلق التي المشاكل :الأول المبحث
 فيهددق ينحصددي مددث    العقددق    التسددجي    اسددي  بغددرا   أمقنددة،  المحقفظددق  كقلبلددريق   مؤسسددق هق الر لددة إن

 بقلشدخص العدقم الشدخص  يتجسدر لهدق التدقبعين أ ، عند   سدأل ممثل هدق يي كبد  خطدأ فأ  العقم، الشخص مفه م
 المسدق  أخطدأ مدق إذا الآخي حق     م  التي الأضيا  عن مسؤ ليت   نه  هنق  من، العقق  حر   يثب  ال  

 فتدددنه  بدددقلآخي، أ  العققدددرين بأحدددر إمدددق ضدددي  الحدددق  خطئددد  علددد    ي دددب العقدددق  حدددر    ثبيددد  أثندددقء ب اجبددد 
  يُشدك  بقلقدقن ن  المحدر   حق ق  حر   الميء يتجق   عنرمق المسؤ ل ة  نه  أن البريهي  من المسق ، مسؤ ل ة

 الحدر   يتجدق   عندرمق العقق  حر   مثب  مسؤ ل ة فتنشأ بهم،  الإضيا  الآخيين حق    عل   عري ق التجق   ه ا
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 الطب عدددة اضدددفقء   اء يعددد    السدددبب ،(7) قصدددييية طب عدددة ذا  المسدددؤ ل ة  هددد   القدددقن ن، بم جدددب لددد  الميسددد مة
 لتثبيد  طلدب قدرم الد   العقدق   مقلد  المسدق  بدين عقريدة  ابطدة  جد   لعدرم هد  المسدؤ ل ة هد   عل  التقصييية

  تمثد  التدي الإجياءا  من سلسلة ا بقع بعر إلا  تم لا سقبق ق  ضحنق كمق العقق  حر    ثبي  أن إذ عقق  ، حر  
 الفنددي الم ظدد  قبدد  مددن إلا  ددتم لا للعقددق  الم قع ددة المعقينددة  هدد    اقطددق  ، ابعددق    ق ددق  للعقددق  مدد قعي بمسدد 

  ظ فتد الر لدة  يبقشدي  فدي  نظ مدي ميكدز فدي الم ظد  نإ بمق  لكنق البلرية.  مرييية العقق    التسجي   اسي  في
 أ  التقصددييية، المسددؤ ل ة محدد  الإ ا يددة( )المسددؤ ل ة العددقم الميفدد  مسددؤ ل ة حلدد  فقددر  لحسددقبهق، الر لددة بقسددم

 للر لة. التقبعين الأشخقص من يعر العقق ا  حر   مثب  إن آخي بمعن 

 م سمدة مدرى  معيفدة، العقدق ا  حدر   مثبد  خطدأ في الر لة مسؤ ل ة عل  ال ق   من بر لا فنن  ذل    ف 
 مطلبين: إل  البح  نقسم س   ل ا الم ض ع. ه ا عل  التقب  أعمقل عن المتب ع مسؤ ل ة في العقمة الق اعر
 .العقق  حر   لمثب  الشخص ة مسؤ ل ةال الأول: المطلب
 الحر  .  ثبي  في العقق  حر   مثب  خطأ عن الر لة مسؤ ل ة :الثاني المطلب

 الشخصية العقارات حدود مثبت مسؤولية الأول: المطلب

 بعدر ال حد  الحدر     ثبيد ، التس ية لجقن بهق ققم  التي المس  اعمقل يتضمن بر   المسق  يق م
 أن يمكن لا مسؤ ل ة أ  شأن المسؤ ل ة ه    شأن العقق  . التسجي    اسي ب   ق م ال   العيني التسجي 

 مثبدد  شخصدد ة إن إلا  الضددي ، الخطددأ بددين سددبب ة  ع قددة  ضددي ، خطددأ مددن أ كقنهددق  دد افي بعددر إلا  قدد م
 لطب عددة نظددي ا المسددؤ ل ة هدد   أ كددقن  دد افي عنددر الخص صدد ة مددن بندد ع إليهددق النظددي يتطلددب العقددق ا  حددر  
 المعيفدة إلد  اسدتنق ا   بقلعمد  يقد م فندي م ظد  فهد  المهنيدين، الأشدخقص مدن يعدر إذ بد . يقد م الد   الر  
 براسي  .  نظ مي بميكز يي ب  فه  اكتسب ، ال    العلم

 مثبددد  مسددؤ ل ة عليهدددق  قدد م التدددي الأ كددقن الأ ل فددي نتندددق ل فدديعين، إلددد  المطلددب هددد ا قُسددم  عل دد 
 ثقني. فيع في العقق  حر   لمثب  الشخص ة المسؤ ل ة  حرير  معقييي العقق ،

 العقارات حدود مثبت مسؤولية عليها تقوم التي الأركان :الأول الفر 

  تحقدد  العقددق ا  حددر   مثبدد  يخطدد  فعنددرمق المسددؤ ل ة، عليهددق  قدد م التددي الأ كددقن أ لدد  الخطددأ يعددر
 سدد اء للآخددي ضددي  ا يسددبب الدد ى الأمددي ب اجبدد ، ق قمدد  أثنددقء إل دد  الم كلددة المهددقم فددي يخطدد  إذ، المسددؤ ل ة

ددق الآخددي ذلدد  كددقن  خطددأ  إن المجددق  ين، المدد ك مددن الآخددي كددقن أ ، حددر     ثبيدد  المطلدد   للعقددق  مقلك 
 حددر   مثبدد  يلتددزم بم جبدد  الدد   القددقن ني بقلتزامدد  الاخدد ل عددن نقشدد   قصدديي   هدد  العقددق  حددر   مثبدد 
 أن يجدب التدي العنقيدة  هد   بدقلغيي، يضدي لا حتد  متبصدي ا يقظ دق يك ن   أن ال  مة العنقية يب ل أن العقق 
 .(8)ذا هق المعتق  الشخص عنقية هي يب لهق

 الم بسددة ال ا  ددة الظددي   مددن  جييددر  يددتم م ضدد عي بمع ددق   قددق  العقددق  حددر   مثبدد  عنقيددة إن
 حدر   مثبد  بشخصد ة اللصد قة الراخل دة الظدي   إلد  المع دق  ه ا  ف  الققضي ينظي لا إذ ،(9) لشخص 
 الشدخص هد ا مسدت ى  عن ينزل  لا المعتق  الشخص ظي   عن المع ق  ه ا  طب ق  في يي ف  ف  العقق ،
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 مهندة مدن يكد ن   ال   النق  أ س  يمث  ال   المعتق  الشخص بسل ك العقق  حر   مثب  انحيا  ف ق  
 .(10) العقق  حر   مثب  فيهق  جر التي نفسهق الخق ج ة الظي   في  ي جر نفس ، العقق  حر   مثب 

 علدد   يجددب خطئدد ، عددن مسددؤ لا   يكدد ن  فنندد  مددق خطددأ العقددق  حددر   مثبدد  ا  كددب إذا مددق حقلددة  فدد 
 القدقن ني ال اجدب علد   عدرى قدر العقدق  حدر   مثبد  إن يثبد  بأن يرع   مق عل  الرلي  يق م أن المتضي 

  أندد  عملدد ، مجددقل فددي  العلم ددة الفن ددة الأصدد ل خددقل  إندد  أ  بددقلغيي" الإضدديا  بعددرم "المتمثدد  بدد  المنددق 
  ق عد  إلد  يؤ يدقن المسدقحة اعمدقل فدي المتبعدة الحريثدة الطدي   إلد  اليجد ع  عرم، السطحي بقلعم  اكتف 

  المعددرا  بددقلأجهز  يسددتعين أن بددر لا عملدد  يمددق   عنددرمق العقددق  حددر   مثبدد  لأن ؛(11)كبيددي  أخطددقء فددي
 ق مدة  ا  فدقع السدكقن  يدق   مد  الأ  ا  هد   اخت دق  في الرقة يياعي  أن بمهقم ، الق قم عل   سقعر  التي

 بقسددتعمقل يلزمدد ا أن  المسددقحين المسددقحة   اسددي علدد  كددقن لدد ل  ،(12)التكن ل ج ددق  سددقس    طدد   العقددق ا 
 الق ددق  أجهددز  يسددتعمل ا  أن ققسدد ة، ج يددة ظددي    حدد  العقل ددة  الرقددة  المتقنددة الكفددقء  ذا  حريثددة أجهددز 

 . )13((GPS) جهق  المست ى   جهق  الق ق  شيي  مث  الحريثة
 يدؤ   هد ا فدنن  الكشد  ،بقلمعقيندة يقدم لدم فدأن العقدق  ر  حد مثبد  خطدأ بنثبدق  المتضدي  يق م  أن

 .(14) مسؤ ليت  ق قم إل 
  كدن   فهد  الم حد  الجدق  أ ، العقدق  مقلد  يصديب الد   الثدقني الديكن ف عر الضي  إل  بقلنسبة أمق

 لصددقحب يعطددي الدد ى الضددي  لأن  ذلدد  العقددق ا ، حددر   لمثبدد  (15)المرن ددة المسددؤ ل ة أ كددن مددن أسقسددي  
 .(16)التعددددددد ي  طلدددددددب فدددددددي ألحددددددد  الحدددددددر   مثبددددددد  عمددددددد  بفعددددددد  الضدددددددي  لحقددددددد  مدددددددن لكددددددد  أ ، العقدددددددق 

 ح  في أذى   من التثبي  طقلب يصيب مق ك  ه  العقق  حر   مثب  بفع  ينش  ال   الضي  فنن  عل  
 لا إذ ،(17)المرن ددة الحددر   مثبدد  مسددؤ ل ة لق ددقم م جب ددق  يكدد ن ، لدد  مشددي عة مصددلحة فددي أ ، حق قدد  مددن

 م ضد ع العقدق " مقلد  يصديب أن الضدي  فدي  يشدتي  الضدي  بقدر  إلا  عد ي   لا ضي  بر ن  مسؤ ل ة
 مق ي ق. يك ن  أن المسق  خطأ نت جة حر   "  ثبي 

 مدددن النددد ع هددد ا إن أ  ،(18) للمتضدددي  مقل دددة ق مدددة ذا  مصدددلحة يُصددديب الددد   الضدددي  فدددنن  عل ددد 
 عقدددق   حدددر   مدددن أنقدددص أ  للمتضدددي . المقل دددة المصدددلحة ضدددمن الراخلدددة المقل دددة المصدددقل  يمددد  الضدددي 
 (551)  قددم المنحدد  الثدد    ق ددق   مجلدد  قدديا  أكددر  مددق  هدد ا ،(19) ضددي  ا ألحدد  قددر الأحدد ال كدد  فددي ف كدد ن 

 .(20)1983 لسنة
 حددر   مثبدد   قددقم، عقددق   حددر   بتثبيدد  المختصددة الددراسي  إلدد  طلددب العقددق  صددقحب قددرم فلدد   عل دد 

 العقدددق  صدددقحب لأن المدددق  ؛ الضدددي  عنصدددي يتحقددد  فعندددرهق ذلددد ، فدددي  أخطدددأ التثبيددد  بعمل دددة العقدددق ا 
 الد   الجدق  إلد  التعد ي   فد  أ  البندقء، هدرم إلد  يضدطي ثدم  مدن، الخطدأ كشد  عندر خسق   ب  ستلح 
  ب عدد  عقددق   ببنددقء العقددق  صددقحب يددي م أن أ  عقددق  . حددر    ثبيدد  فددي الخطددأ نت جددة بقلبنددقء عل دد   جددق  
 (207/1) المق   أكر   مق  ه ا عل  ، المشتيين اقبقل عرم إل  أ ى الحر    ثبي  في ال اق  الخطأ  نت جة

 .(21) العياقي المرني الققن ن  من
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  ذلدد  " العقددق  حددر   مثبدد  خطددأ بشددأن الفينسدد ة الددنق  محكمددة بدد  جددقء  مددق ذلدد   طب قددق   مددن
 .(22) التعيين في المسق  خطأ بسبب العقق  حر    عيين بنعق  

ددق، يكدد ن  أن يشددتي  للتعدد ي  م جب ددق المددق   الضددي  يكدد ن   لكددي  الدد   الضددي  هدد  بمعندد  أ  محقق 
 سد ك ن  التعد ي  طقلدب بأن الققضي لرى القنقعة  ثب  إذ، المستقب  في حتم ق يق  ال   أ ، فع     ق  يك ن 

 يكدد ن  أن  يسددت    ،(23)ضددي  ا بدد  ألحدد  الدد ى الخطددأ يي كددب لددم العقددق  حددر   مثبدد  أن لدد  أفضدد   ضدد  فددي
 صدقحب  طلدب المجدق   الأ ض علد  التجدق   بسدبب   دم الحدر   في الخطأ  ق  ل  كمق فع     ق  قر الضي 
،  قدد  هنددق فقلضددي  البنددقء إ الددة الأ ض  الطييدد  علدد  الحددر    جددق   حقلددة فددي ال قدد ع حتمددي يكدد ن   قددر فعدد  

  حققد  ضدي  هد  المسدتقبلي الضدي  لأن ،(24) ق  أ  في بن الت   ق م أن المختصة الجهق  فتستط   العقم
 عقددق   حددر   إن كشدد  الدد   العقددق  فصددقحب المسددتقب ، إلدد  بعضددهق أ ، كلهددق أثددق    ياضدد   لكددن، أسددبقب 

 عمدد  جددياء مددن فعدد     قدد  الدد ى الضددي  عددن لا بددقلتع ي  يطقلددب أن يسددتط   العددقم الطييدد  علدد  متجددق  
ددق يقدد  الدد   الضددي  عددن يطلددب  إنمددق، فقدد  الحددقل فددي المثبدد   هدد ا البلريددة  كشدد  عنددرنق المسددتقب  فددي حتم 
 الا حق يددة التمييددز محكمددة عددن صددق   حكددم فددي العياقددي القضددقء إل دد  انتهدد  مددق  هدد ا بن التدد ،   ددأمي التجددق  
 يكد ن  أن يكفي  لا، محقق ق ب  المطقلب الضي  يك ن  أن  يجب ،الضي  يقين ة عل  ف   أكر   التي العياق ة
 ضدي  ا ل سد  الفيصدة  ف يد  أن إذ الفيصدة، لتف ي  نت جة المتضي  العقق  لصقحب كمق ،(25(ال ق ع محتم 
 مددد  عقددق  مقلدد  ا فدد  لدد  فمددث    الفيصددة،  لدد  فق تدد  بمددن ضددي  إلحددق  إلدد  أ ى  اقدد  أمددي هدد  بدد   هم  ددق،
 حدر    ثبيد  فدي أخطأ أن  ذل  بعر  بين ثم المثب  من حر     ثبي  بعر عقل بثمن العقق  ب   عل  شخص
 .(26)العقق  ب   فيصة ض قع ثم من العقق  شياء عن يعرل المشتي   جع  ممق العقق 

 للنظدقم مخقلفدة غيدي أ  للمضدي   مشدي عة مقل دة مصلحة أ  حق ق، الضي  يصيب أن ك ل   يجب
 يحميهدق لا مصدلحة علد  العقدق  حر   مثب  ف    سبب ال   الضي   ق  فنن  عل   ،العقمة  الآ ا  العقم

 .(27) ذل  عل  يتي ب  ع ي  ف  الققن ن 
 لحددد  الددد   الأذى ف كددد ن  شخصددد ة بصددد    العقدددق  مقلددد  أصدددق  قدددر الضدددي  يكددد ن  أن يجدددب  كددد ل 

 بطلدددب ا عدددقء  يقبددد  فددد  هددد  أصدددقب الددد    الضدددي  عدددن التعددد ي  يطلدددب أن المدددقلي جقنبددد  فدددي المتضدددي 
 العقم. الخل  أ  كقل كي  عن  ققن ن ة صف  ل  من أ  شخص  ق، الضي  أصقب  من ه  كقن إذا إلا التع ي 

 العقددق  مثبدد  خطددأ بددين سددبب   ع قددة  جدد   أ  مبقشددي ا، العقددق  صددقحب لحدد  الدد   الضددي  يكدد ن  أن  يجددب
 مسدؤ ل ة لق دقم ضدي  ية  الضدي  الخطدأ بدين الع قة ه    ج   فنن ل ا التثبي ، طقلب أصق  ال    الضي 

 يتحمد  أن  دأب  الع قدة     كد ن  للخطدأ مبقشدي  نت جة الضي  يك ن  أن معنق   ه ا ،(28) العقق  حر   مثب 
 .(29) العياقي المرني الققن ن  من (207) المق   أكر   مق  ه ا من ، يصر  لم عم  نتقسج شخص

 اثبدق  عل د  يقد  الد   الشدخص هد  لأند  ؛السدبب ة الع قدة اثبدق  عدبء التعد ي  مدرعي عل   يق 
دددق السدددبب ة  كدددن يتددد في أنددد  يعندددي لا الخطدددأ  كدددن  ددد في؛ لأن المرن دددة المسدددؤ ل ة أ كدددقن  ددد افي  إذ ،(30) أيض 

 المتضددي  خطددأ نت جددة كددقن العقددق  مقلدد  أصددق  الدد   الضددي  أن يثبدد  أن العقددق  حددر   مثبدد  يسددتط  
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 بقلمشيع نهيب جقنبنق من  نحن .(31) المسؤ ل ة من يتخلص أن العقق  حر   مثب  يستط   ثم  من، نفس 
  "المسق ". الضي  مسبب إل  المتضي  من ينقل  أن السبب ة الع قة اثبق  بعبء يتعل  ف مق العياقي

 العقار حدود لمثبت الشخصية المسؤولية تحديد معايير :الثاني الفر 
 الأفعدددددقل عدددددن مسدددددؤ لا   الشددددخص يكددددد ن  إذ الأصددددد ،  مثددددد  الشخصدددد ة الأفعدددددقل عدددددن المسددددؤ ل ة إن
 الد   العمد  عدن شخصد  ق يسدأل لا أند  إلا الشخص بهق يق م حقلا  هنقك أن إلا من ، الصق    الشخص ة

 الخطدأ عدن مسدؤ لا   يكد ن  لا  اسي د  إلد  ينتمدي الد   الم ظد  أن إذ الميفقدي، الخطدأ حقلدة فدي كمدق بد  ققم
 نبدين سد   الحدر   مثبد  لسدل ك الشخصد ة الصدفة يضدفي عبدي  الد   المع دق  نبدين أن  قب  يي كب  ال  

 الصددددفة اضددددفقء نسددددتط   عبددددي  الدددد   المع ددددق  معيفددددة لنددددق يتسددددن  لكددددي ابتددددراء   الميفقددددي بقلخطددددأ المقصدددد  
 الحر  . مثب  لسل ك الشخص ة

 حتد  العقق    التسجي   اسي  إل  ينسب ال   الخطأ "ه  أن  عل  البع  الميفقي الخطأ عي   لقر
 هدي ذا هدق التسدجي   اسدي  أن أسدق  علد  الحقلدة هد   فدي الخطدأ ف قد م العقدق ، حر   مثب  من ا  كب  ل 
 .  هندقك(32)ا بقعهدق" عليهدق ينبغدي التدي للق اعر  فق ق لهق الم كلة الخرمة  ؤ   لم لأنهق الضي ،  سبب التي
 التدي العق يدة المخدقطي مدن يعدر بحيد  ال ظ ف دة ال اجبق  عن فصل  يمكن لا ال   الخطأ " بأن  عيف  من

 .(33)العقق " حر    ثبي  عن المسؤ لين لهق يتعيض
  ل  حت  العقق    التسجي   اسي  أ  ذا هق الإ ا   إل  نسبت  يمكن ال ى الخطأ بأن  يُعيف  من  هنقك

 أ  الإهمدقل طييد  عدن ال ظ ف دة ب اجبدق هم ق دقمهم أثندقء المد ظفين مدن عر  أ ، العقق  حر   مثب  ب  ققم
  اسدددي  مسدددؤ ل ة إلددد   أ ى، الضدددي   قددد ع فدددي  سدددبب الددد   ذا ددد  العدددقم الميفددد  إلددد  ينسدددب الددد   التقصددديي
 مسدؤ ل ة إلد   أ ى الضدي   قد ع في  سبب التي الأضيا  عن التع ي  عبء   حميلهق العقق    التسجي 

  حريددر أمكددن سدد اء   العددقم الميفدد   ق عهددق فددي  سددبب التددي الأضدديا  عددن التعدد ي  عددبء   حميلهددق الددراسي 
 فيهددق ينسدب التدي المجه لدة ال ظ ف ددة بقلأخطدقء يُعدي  مدق  هد   حريددر  اسدتحقل أ  الخطدأ مي كدب الم ظد 

 .(34)ذا   الميف  إل  الخطأ
  اسدي  بد  يديا  " الد   العدقم الشدخص أ  الر لدة  تحملد  الد   الخطدأ بنند  الميفقي الخطأ نعي   نحن

 ع قدددة  يبطددد  الددد   الم ظددد    ن  النقجمدددة الأضددديا  عدددن التعددد ي  مسدددؤ ل ة بشدددأن  العقدددق  " التسدددجي 
 في  سبب ال   ه  ذا   العقم الميف  أن أسق  عل  ب  يق م ه ا فقلخطأ العقق  . التسجي  براسي   نظ م ة
  فدد  علدد   ظ فتهددق  دؤ   لددم العقددق    التسددجي   اسدي  إن أ  العقمددة، الخرمددة يددؤ   لدم لأندد  الضددي  حدر  
  ضدعتهق  اخل دة أم، عليهدق لتسديي المشديع سدنهق خق ج دة الق اعدر هد   كقند  سد اء عليهدق  سديي التي الق اعر

 ال   المع ق  عن التسقؤل يثق  هنق  من أم  هق.  نظ م في عليهق  سيي لكي لنفسهق العقق    التسجي   اسي 
 المسألة: ه   في الآ اء اختلف   قر الحر  ؟ مثب  لسل ك الشخص ة الصفة اضفقء يتم عبي 

 حدددر   لمثبددد  الشخصدددي الخطدددأ  حريدددر عبدددي  يدددتم الددد ى المع دددق  إن الددد  ،(35)الأ ل الددديأ  يددد هب 
 ف كدد ن  الشخصدد ة    افعدد  الم ظدد  ن ددة أسددق  علدد  المع ددق  هدد ا  يقدد م شخصددي" "مع ددق  هدد  العقددق ا 
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 أمق  بصي ،  عرم الم ظ  ضع  عل  يرل شخصي بطقب  مطب ع ق الضق  الفع  كقن إذا شخص  ق الخطأ
 الحقلدة هد   فدي  الخطدأ، الشخصدي الطدقب  بهد ا مطبد ع غيي الم ظ  من  ق  ال   الضق  الفع  كقن إذا

 نظددي  جهددة  فدد  المع ددق  هدد ا إن آخددي بمعندد  أ  الم ظدد ،   ن  عندد   حددرهق الإ ا    ُ سددأل ميفق  ددق يكدد ن 
 مثبد  ا  كبد  إذا شخصد  ق الخطدأ ف كد ن   ظ فتد   أ يدة فدي العقدق  حدر   مثبد  ن دة علد  يعتمدر الا جق  ه ا

 الشخص ة. فقسر   عن البح  ه  الخقط   صيف    اء من الراف  كقن إذا ن ة بس ء العقق  حر  
 عل دد  م حظتدد   ددم مددق أهددم إن إلا  التجريددر بقل ضدد   ا سددم  إن، المع ددق  هدد ا إن ي حدد  ذلدد   علدد 

 بمسقس  لتعلقهق عنهق الكش  يصعب التي الأم   من  عر  حسنهق الن ة فس ء الشخصي، بقلجقنب اهتمقم 
 ذا  . ه  إلا عنهق الكش  يمل  لا الإنسقن  اخ 

 "الخطدأ مع دق  هد  الشخصدي الخطدأ  حريدر عبدي  يدتم الد   المع ق  إن الق ل إل  آخي جقنب  ذهب
 بهددق يقدد م التددي ال ظ فددة عددن فصددل  أمكددن إذا شخصدد  ق يعددر الخطددأ إن هدد  المع ددق  هدد ا  مفددق ، المنفصدد "
، بهددق يقدد م التددي ال ظ فددة عددن فصددل  أمكددن إذا المثبدد  بدد  يقدد م الدد   الخطددأ أ  معن ي ددق، أ  مق ي ددق الم ظدد 

 مق ي دق انفصدقلا   ال ظ فدة عدن منفصد    الضدق  العمد   يعدر شخصد  ق الخطأ ف عر العقق ا ، حر    ثبي   هي
. بدد  الق ددقم  تطلددب لا ال ظ فددة كقندد  إذا  يددرخ  الضددق  العمدد  كددقن إذا فهدد ، المعندد    الانفصددقل أمددق أصدد  

 مددق فمتدد  لتحق قهددق، اسددتعم  التددي  لدد  غيددي محددر   غيددي لأغددياض  لكددن، مق ي ددق ال طن ددة  اجبددق  ضددمن
 ف كد ن  العقمدة، ال ظ فدة بمقتضد  بد  المند   العمد  عدن بد  يقد م مق يفص  أن العقق  حر   مثب  استطقع

 العقق . حر   لمثب  الشخص ة الصفة اخفقء  يمكن عبي  متحقق ق المع ق  ه ا
 هدد  الشخصددي الخطددأ  حريددر عبددي  يددتم الدد   المع ددق  بددأن القدد ل إلدد  فيدد هب ،(36(الثقلدد  الا جددق  أمددق

 قددر العقددق ا  حددر   مثبدد  كددقن إذا شخصدد  ق الخطددأ يعددر المع ددق  هدد ا بم جددب أ  المنشدد   "، "الغقيددة مع ددق 
 الإ ا ية. بقلأهرا  لهق ع قة  لا، ب  خقصة أغياض  حقي  عمل  من قصر

 لتحق قهق العقق  حر   مثب  إليهق سع  التي بقلغقية هي العبي  إن الا جق  ه ا  حلي  عبي لنق يتض 
 الخطدددأ عندددر شخصددد ة أغدددياض  حقيددد  المثبددد  هدددر  كدددقن فمتددد  إل ددد ، المنسددد   الضدددق  الفعددد    اء مدددن

 يسيي ا. كقن  ل  شخص  ق
 فددي عنددرنق التكي دد  هدد ا قبدد ل مندد  مددق إندد  إلا ميفقددي خطددأ أندد  المسددق  خطددأ فددي الأصدد  أن ندديى  إذ

 العقم. المعن    الشخص إل  التقصيي   الخطأ نسبة ج ا  عرم نظيية إلا العيا 
 اصدرا  طييد  عدن  ذلد ، العقدق ا  حدر   مثبد  مسدؤ ل ة  نظد م  دم فقدر العياقي المشيع جقنب  من

 .1983 لسنة (551)  قم القيا  منهق، المنح  الث    ق ق   مجل  قيا ا 
يي كب   خطأ أ  اهمقل ك  عن يُسأل العقق ا  حر   مثب  بنن نيى  القيا  ه ا صر   ظ   في 
 المعتق  الشخص بسل ك عمل  يقق  لا العقق  حر   فمثب  العقق ، بمقل  أذى الحق  عن  ينتج ال   
 بسددل ك العقددق  حددر   مثبدد  خطددأ يقددق  أن بددر لا  إنمددق فندد ، بأصدد ل  الخبددي   ال قظددة، الكفقيددة مت سدد 
 الي افدددر أحدددر  مثددد  ب صدددفهق العقق يدددة الملك دددة أهم دددة بسدددبب  ذلددد   الددد كقء؛ ال قظدددة شدددرير أمدددن مثبددد 
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 مدن عل د  يتي دب  مق، الأمي له ا الاجتمقعي البعر أخيى  جهة  من جهة، من ه ا للر لة، الاقتصق ية
 المثب  بسل ك العقق  حر   مثب  خطأ نق   أن علينق يفيض العقق  حر   مثب  خطأ بسبب نزاعق 

ق ب صف  الحييص ق مهن  ق شخص   ممدق المجدقل هد ا فدي الكقف دة الخبدي  لريد    تد افي مهنتد  بأص ل عقلم 
ق يجعل  ق حييص   عمل . في   ق ق 

 غيي  ه  إيقهق مزا لت  أثنقء الشخص بمهنة يتعل  مهني سل ك ه  العقق  حر   مثب  سل ك إن إذ
 أثندقء المهدن أصدحق  بد  يقد م المهندي السدل ك  هد ا ذا د ، فدي الفدن بأص ل ل  شأن لا ال   العق   الخطأ

 التدي الظدي   فدي  التبصدي العلدم شدرير ممدتهن سدل ك هد  السدل ك هد ا مع دق  فدنن ل ل  لمهنهم ممق ستهم
 أم، جسدد م ق كددقن سدد اء المسددؤ ل ة يي ددب خطددأ يعددر المسددتقي  الأصدد ل عددن الخددي    إن عل دد  المددرع   جددر

 مثبدد  مسددؤ ل ة فددنن لدد ا المعتددق . المهنددي عددن يصددر  لا  ام مددق المؤاخدد   يسددت جب مهنددي خطددأ فهدد  يسدديي ا
 المنحد  الثد ل ق دق   مجلد  قديا  فدي العياقدي مشديعنق أكدر  مدق  هد ا شخص ة، مسؤ ل ة هي العقق ا  حر  

 مجلد  قديا  صدر    بعدر ،(37(لد  حكدم في العياقي القضقء عل   استقي مق  ه ا ،1983 لسنة (551)  قم
 .(38)1985 لسنة (527)  قم الث    ق ق  

 التجددق    فدد  الدد  يددؤ   لا المددقلك ن  يكتشددف  عنددرمق الخطددأ جعدد  قددر القدديا  هدد ا إن نجددر ذلدد   علدد 
  صدددح     جدددي   جريدددرا ، ققن ن  دددق  ضدددعق الحقلدددة هددد    عدددر انمدددق عل ددد  المتجدددق   المقلددد  علددد  حصددد  الددد  

  لا العقدق  حدر    ثبيد  فدي الخطدأ نت جدة عقدق    ا  الد   المقلد   إلدزام لد   بعدق    الخدياس  العقق ية السج  
، مبقحدة العقدق ا  حدر   مثبد  مسدؤ ل ة اصبح  ثم  من، الحر    ثبي  في خطأ  نت جة المسؤ ل ة يتحم 

 الصددق    القدديا ا  فددي الا بددقك هدد    امددقم .1985 لسددنة (527)  قددم القدديا  احكددقم  فدد  مسددقءلت  يجدد    لا
 القديا  إلد  يسدتنر منهدق بعد  إن فنجدر متنققضدة العياقدي القضدقء احكدقم بعد  جقء  العياقي المشيع عن
 ققن ن  دق  ضدعق   العقدق ا  حدر    ثبي  في الخطأ  اعر ، المثب  مسؤ ل ة بعرم قض  ثم  من، (527)  قم

ا  (55)  قددم الثدد   ق ددق   مجلدد  قدديا  علدد  اسددتنر منهددق الآخددي بعضددهم نجددر بينمددق العقق يددة لل حددرا  جريددر 
 أ  القديا  هد ا صدر   قبد  سد اء العقدق ا  حدر    ثبيد  في ال اقعة  الأخطقء ال ققس  عل  ب  الحكم  أ جب
 بمقتضق . الحكم يمن  مق ي جر لا ثم  من ألغق  قر الحكم ب  قير ال   النص لأن بعر ؛

 الحدود. تثبيت في العقارات حدود مثبت خطأ عن الدولة مسؤولية الثاني: المطلب
، شخصدد ة مسددؤ ل ة العقددق ا  حددر   مثبدد  مسددؤ ل ة عددر علدد  العياقددي  القضددقء التشدديي  اسددتقي لقددر

 مدن بدر فد   لحسدقبهق، الر لدة بقسدم  ظ فتد   يبقشدي، الر لدة فدي م ظد  العقدق ا  حر   مثب  إن بمق  لكن
، المددرني القدقن ن  فدي العقمدة الق اعدر  نطبد   هد ، م ظفيهدق أعمدقل عدن الر لدة مسدؤ ل ة فدي للبحد  ال قد  

 إن العددر علدد  بصددر هق نحددن التددي الحقلددة هدد   علدد  التددقب ( أعمددقل عددن المتبدد ع )مسددؤ ل ة    علقدد   التددي
ددق  عدددر الددراسي   هددد   ،العقددق    التسدددجي   اسددي  فدددي م ظدد  هددد  العقددق ا  حدددر   مثبدد  دددق ميفق   ميافددد  مددن عقم 

دق يكد ن  الر لدة فدي م ظد  أ  فنن  بقلتقلي الر لة،  عدن مسدؤ لة الر لدة  كد ن  أن يتصد   فهد  للر لدة،  قبع 
 م ظفيهق؟ يي كبهق التي الأخطقء
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دق  عدر العقدق    التسجي   اسي  إن من اليغم عل  الميفق ة المسؤ ل ة يعي  لم العياقي الققن ن  إن  ميفق 
ددق  لددم أندد  إلا الميفق ددة، المسددؤ ل ة صدد   العياقددي المشدديع يتجدد  أن المفددي ض  مددن، الر لددة ميافدد  مددن عقم 

 الميفقي. الخطأ يعي 
 نظمهددق التددي الق اعددر علدد  ال قدد   عبددي أعدد   فددي المطددي   التسددقؤل عددن نجيددب سدد   لدد ل  نت جددة

 الحقلدة، هد   علد  انطبققهدق مرى لمعيفة المتب ع بمسؤ ل ة  تعل   التي، المرني الققن ن  في العياقي المشيع
  ضدع  إذ عياقدي مدرني (219/1) المدق   ندص فدي المتب ع بمسؤ ل ة  تعل  التي العقمة الققعر  جقء  إذ

 بدين  بع دة ع قة  ج   ه  المق   ه   أ    هق التي الشي   بين  من، المتب ع مسؤ ل ة لتحق  شي   عر 
 أعمدقل علد   الت ج د   الإشديا  اليققبدة سدلطة للمتبد ع يكد ن  أن هد  التبع دة بقلع قدة  يديا   المتب ع، التقب 
 نفسد  ال قد  فدي يشدتي  لا كمدق  المتبد ع، التدقب  بدين عقدر  ج   ه  التبع ة الع قة لق قم يشتي   لا، التقب 

 هد   ققسمة  ك ن  أن المهم عيض ة، أ  مؤقتة  ك ن  قر ب  مستميا ،  الت ج   اليققبة سلطة  ك ن  أن لق قمهق
 .(39)الضق  الفع  حص ل عنر الع قة

 البلريدة مريييدة أ ، العقدق    التسجي  براسي  العقق ا  حر   مثب   يب  التي الع قة إل  اليج ع  عنر
  متل  البلرية" مرييية العقق  ، التسجي  "مرييية كقن  س اء فقلمرييية بينهمق، ققسمة التبع ة الع قة إن نجر

  لد   طب قد  مدرى مدن للتأكدر بمياقبتد   قد م كمدق (40)العقدق  حدر   مثبد  إلد    عل مدق  أ امدي إصرا  سلطة
 الأمدددي لأن ؛ بنفسددد   الت ج ددد  اليققبدددة فدددي سدددلطت  المتبددد ع يمدددق   أن شددديط ق  لددد    التعل مدددق ، الأ امدددي
ددق المتبد ع يكدد ن  عندرمق عل دد  يسدتحي   آخددي م ظد  ب اسددطة السدلطة  لدد   مدق   فقلر لددة ،(41)معن ي دق شخص 

 ذلدد  يتدد ل  العددقم  المددريي   ا  دد  مدد ظفي بمياقبددة يقدد م فددقل  يي  لحسددقبهق، عنهددق ن قبددة السددلطة هدد   يتدد ل 
 .(42)مريييت  لم ظفي بقلنسبة

 بدقلآخي، الإضديا  إلد  ليدؤ   التدقب  مدن خطدأ يصدر  أن  قبعد  أعمدقل عن المتب ع مسؤ ل ة لتتحق 
 حدر   لمثبد  بقلنسدبة متحقد  الشدي   هد ا العياقدي، المدرني القدقن ن  مدن (219/1) المدق   اشتيطت  مق  ه ا

 التسجي   اسي  مسؤ ل ة لتحق  ف شتي  بقلآخي، ضي  إلحق  إل  يؤ   بعم  يق م المثب  إن إذ العقق ا ،
؛ المثبدد  مسددؤ ل ة  تحقدد  أن البلريددة مريييددة أ ، العقددق      قدد م التددي الأسددق  هددي المثبدد  مسددؤ ل ة لأن أ لا 

 عددن مسددؤ لة المريييددة  كددن  لددم الأسددق  هدد ا انهددق  المثبدد  مسددؤ ل ة انتفدد  فددنذا المريييددة، مسددؤ ل ة عل دد 
 .(43)العقق ا  حر   مثب  يي كب  ال   الخطأ

 المتبد ع مسدؤ ل ة معد   حقد  الد   الخطدأ  قد ع ب قد  يتعل  آخي شيط ق العياقي المشيع أ     لقر
 خطأ يق  أن الممكن من إذ العقمة، ال ظ فة أثنقء الخطأ  ق ع  ق  يك ن  أن يجب إذ  قبع ، أعمقل عن

  ظ فتد ، بسدبب أ  مهقمد  لممق سدة المحدر  ال قد  خد ل أ  ل ظ فتد ،  أ يت  أثنقء العقق ا  حر   مثب 
 ال ظ فة عن بعير  أخيى  مهقم إل   فأ كل  ال ظ فة ه   يمق   كقن عنرمق من   ق  قر الخطأ يك ن  كأن
 أثنددقء العقددق ا  حددر   مثبدد  مددن  قدد  الخطددأ يكدد ن  أن الشددي  هدد ا لتحقدد  بددر لا إذ يمق سددهق، كددقن التددي

ق الخطددأ كددقن إذا مددق حقلددة فددي المتبدد ع مسددؤ ل ة  نشددأ  لا بسددببهق، أ  لل ظ فددة ممق سددت  دد  نطددق  خددق    اقع 
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 المتبدد ع مسدؤ ل ة بتحقدد  العياقدي القضددقء أحكدقم مدن العريددر اسدتقي   قددر ،(44)فيهدق لدد  ع قدة  لا ال ظ فدة
 إذ ،(45)العياقدي المدرني القدقن ن  مدن (219) المدق   أ    هدق التدي الشدي   إلد  بقلاستنق   قبع  أعمقل عن
 أ ، العقددق    التسددجي  مريييددة مسددؤ ل ة علدد   نطبدد  التددقب  أعمددقل عددن المتبدد ع مسددؤ ل ة شددي   مددن أن

 إلدد  بقلاسدتنق  المسدؤ ل ة هدد   يقد م العياقدي القضدقء أن سدد مق  لا العقدق ، حدر   مثبدد  أعمدقل عدن البلريدة
 مريييددددة  سددددتط   المددددرني القددددقن ن  فددددي العقمددددة الق اعددددر بمقتضدددد  إذ عياقددددي، مددددرني (219) المددددق   نددددص

  الضددي ، الخطددأ بددين السددبب ة الع قددة نفدد  إذا المسددؤ ل ة مددن  ددتخلص أن البلريددة أ ، العقددق    التسددجي 
 المق   في العياقي المشيع لأن الآخي؛ خطأ أ  ققهي  ق   أ ، أجنبي بسبب  ق  قر الضي  إن  ثب  كأن

ق المفتيض الخطأ فكي  عل  اعتمر قر (289/2)  المتبد ع، لمسدؤ ل ة كأسدق  العكد  لإثبق  ققب    افتياض 
 ال  مدة العنقيدة بد ل  إنهدق اثبد  إذا مسؤ ليتهق نفي  ستط   البلرية مرييية أ  العقق  ، التسجي  فمرييية

 حدددر   مثبددد  فدددنن ،1983 لسدددنة (551)  قدددم الثددد    ق دددق   مجلددد  قددديا   بصدددر   الضدددي ،  قددد ع لمنددد 
 لدم هد ا إن إلا العقدق ، بمقل  أذى إلحق  عن  ينتج  ال ى يي كب ، خطأ أ  إهمقل ك  عن يسأل العقق ا 

 حدر   مثب  مسؤ ل ة عر قر   ،1985 لسنة (527 قم) الث    ق ق   مجل  قيا  صر  حت  ط ي    يب 
 عقدق ا هم مسدقحة فدي  ا  الد ين العقدق ا  أصدحق  علد   إنمدق مسدقءلت ، يجد    لا مبقحة مسؤ ل ة العقق 

 فيهق. نقص   حص  التي العقق ا  أصحق  بتع ي 
 العقددق ، علدد   ددي  التددي الحقدد    أصددحق  حمقيددة فددي كبيددي  أهم ددة لدد  العينددي التسددجي  نظددقم فددنن لدد ا

 أن يسددتط   فدد  العقددق  حددر   ضددب  يددتم النظددقم هدد ا بق بددقع إذ ضدد س ، فددي المتبعددة الإجددياءا  عبددي  ذلدد 
 إلا حق  عل  يحص  لا الح  صقحب إن ه  ذل    اء يع    السبب حق ، من أكثي عل  شخص يحص 

 يمكن ف  العمل ة، به   المسق  ق قم طيي  عن  ضبطهق، العقق ا  حر     ثبي  المس  بأعمقل الق قم بعر
 المسدق  ق دقم أثندقء حصد  مدق  إذا بقلعقدق ، يتعدقمل ن  الد ين الأشدخقص حقد    عل  الاعتراء يتم أن  ص  
 مدن العيندي التسدجي  نظدقم مدن بد  يتمتد  لمدق حقد  كقمد  علد  الحصد ل يضدمن الحد  صدقحب فدنن بعمل ،

 النظدقم هد ا بم جدب الحد  صدقحب يسدتط   لا إذ الشخصدي، التسدجي  نظدقم عدن  مييزيدة  خصدقسص مزايق
 ذا هدق الإجدياءا  ا بدقع يتم لا إذ الح ، عل  الاعتراء يتم أن المتص   فمن حق ، عل  يحص  أن الأخيي

 الثد    ق دق   مجلد  عدن الصدق     القديا ا فدنن ذلد  عدن فض    العيني، التسجي  نظقم في ا بقعهق يتم التي
 علد  يقدرم شدخص كد  علد  ف طمدأن الحد ، صدقحب علد  الاعتدراء  دم إذا مدق حقلدة  نظد م علد  عمل  قر

 العيني. التسجي  نظقم بهق يمتق  التي للمزايق عل   يي  ال   حق  عل  س حص  بأن  بقلعقق  التعقم 
 العقار حدود مثبت سؤوليةمل القانونية ثارلا ا :الثاني مبحثلا

 ق قمد  اثندقء المثبد  ا  كبد  خطدأ بسدبب  ق قمهدق   مييزهدق العقق  حر   مثب  مسئ ل ة مرى ب قن بعر
 بدراسي  الم ظد  ا  بق  منطل  من التع ي   ف  يق  من عل  ب قن  جب معين لعقق  الحر    ثبي  بعم 

 مطلبددين، عبددي بت ضدد ح  نقدد م سدد   ذلدد   كدد ، المثبدد  خطددأ بسددبب الآخددي  مل دد  علدد   التقددق م  سددم ة
 :الآ ي النح   عل 
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  العقار لصاحب التعويض بدفع ملزمةلا جهةلا :وللا ا مطلبلا
 خطددأ جددياء مددن للمضددي   المددق   التعدد ي  عددن المسددؤ ل إن نجددر العياق ددة للتشددييعق  اليجدد ع عنددر

 مجلد  قديا  بد   جدقء أكدر  مدق هد ا للحدر   المثبد  أ ، نفسد  الم ظد  هد  )الم ظد ( العقدق  حدر   مثب 
 المفدي    اضديالا حدر   بتثبيد  المكلد  المهندر   أ المسدق  يتحمد ( أند  علد  بدقلنص المنح  الث    ق ق  

 المق يدة ضيا الأ بتع ي  ملزمق    يك ن  الحر    ل   ثبي  في خطأ  مسؤ ل ة ،قبل  من افيا هق يتم التي ا 
 (46))...الم ك   الخطأ نت جة قةالع  اصحق   صيب التي

 التسدددجي   اسدددي  فدددي مسدددقحق   عدددر ب عل ددد  المدددرعي علددد  اق مددد  بدددقلتع ي  المدددرعي  عددد ى  إن ذلددد 
 علدد  بقلبنددقء  جددق   حصدد ل الدد  ا ى ممددق للمددرعي العقسددر  القطعددة حددر    ثبيدد  فددي أخطددأ  قددر ،العقددق   
 (47) المجق    القطعة

 الحك مددة" أندد  علدد  نصدد   التددي العياقددي المددرني القددقن ن  مددن (219/1) المددق   لددنص مياجعتنددق عنددر
 ا  ،الصدنقع ة المؤسسدق  أحر يستغ  شخص  ك  ،عقمة بخرمة  ق م التي خيى الأ  المؤسسق   البلريق 
 اثندقء هممدن  قد   عدر   عدن نقشدئق   الضدي  كدقن إذا ،مسدتخرم هم يحرثد  الد   الضدي  عدن  ن مسؤ ل التجق ية
 )مثبد  التدقب  أحدرهمق منهمدق، أ  علد  اليجد ع بنمكقند  شخصدقن المضي   أمقم إن نجر هم"بخرمق  ق قمهم
  اسدددي ) المتبددد ع خدددي الآ ،اثبق ددد   اجدددب خطدددأ علددد   قددد م  مسدددؤ ليت  الضدددي  محدددر   هددد ، العقدددق ( حدددر  

 .(48))العقق    التسجي 
 قبدد  مددن خطددأ حصدد  إذا" ف دد  جددقء إذ ،لهددق قدديا  فددي الا حق يددة التمييددز محكمددة بدد  قضدد  مددق هدد ا

 التددي البلريددة  اسددي  بقسددم  سددج  كلدد ، العقددق  شددم  إذ خطددأ الإطفددقء بقدديا  المحددر   المسددقحة علدد  المسددق 
 لإعدددق   المق يدددة الاسدددتحقلة بددد ل    حققددد  ، شددد ا ع سدددكن ة     عليهدددق شدددير  سدددكن ة قطددد  بت  يعددد  ققمددد 
 هدد ا عددن التعدد ي  طلددب حدد  العقددق  فلمقلدد  .البلريددة مددن بخطددأ  ذلدد  للعقددق  السددقب  ال ضدد  الدد  الحقلددة

 .(49)المق ية" ل ستحقلة .ل  العقق  اعق   طلب ل  يح   لا ،الضي 
 التقادم بخصوص الالتزام قواعد بتعطيل المتعلقة المشاكل الثاني: المطلب

 المدد ا  فددي الملك ددة  ل كتسددق التقددق م مددي   أ  ،الح ددق   أحكددقم بتنظدد م  كفدد  قددر قدديالعيا المشدديع إن
 التدددي الملك دددة كسدددب أسدددبق  مدددن سدددبب ق  عدددر الح دددق   إن إذ العياقدددي، المدددرني القدددقن ن  مدددن (1145-1168)

 علد  فعل د  سد طي  غيدي  ب اسدطة أ ، بنفسد  الشخص ب  يس طي مق    ض  بأنهق (1145) المق   عيفتهق
  .(50) الحق    من حق ق بقلفع  يستعم  أ  ف   التعقم  يج   شيء

 إلد  الدبع  ذهدب فقدر، المسدجلة العقق يدة ال حرا  في التقق م سييقن عرم ققعر  من الفق  م ق  عن أمق
 بعددرم القدد ل الدد  الآخددي الا جددق  ذهددب حددين فددي ،(51)المسددجلة العقق يددة ال حددرا  علدد  يسددي   التقددق م بددنن القدد ل
 الفييد  فدييقين، إلد  أنصدق   انقسدم فقدر الأ ل ل  جق  فبقلنسبة، (52)المسجلة العقق ية ال حرا  عل  التقق م سييقن
 فددي الققن ن ددة الإثبددق  قدد   ققعددر  مدد  يتعددق ض لا المسددجلة، العقق يددة ال حددرا  فددي التقددق م سددييقن إن يدديى  الأ ل
 العيندي، التسدجي  بنظدقم  أخد  التدي الدر ل فدي السدقسر إن يق لد ن  الا ل الا جدق  فأصحق  العقق  ، التسجي  قي  



 م.د. عمر ثائر ثابت العزاوي  

 2025 آذار  –( 16المجلد ) -( 1ع ) -( 1) الجزء 545الصفحة |  مجلة القادسية للقانون والعلوم السياسية

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

 فددي المقيددر  العقق يددة ال حددر  فددي الأخدديى  العين ددة  الحقدد   ، الملك ددة لاكتسددق  كسددبب بقلتقددق م الاعتددرا  عددرم هدد 
 المكسددب، بقلتقددق م التملدد  إبقحددة مدد   تعددق ض العقددق    للسددج  الققن ن ددة الإثبددق  قدد   بددنن عددرا   العقددق  ؛ السددج 
 التقددق م حظددي ي جددب مددق العينددي السددج  نظددقم طب عددة فددي لدد   إندد  ذلدد : نقدد  فددي الا جددق  هدد ا أصددحق   يبددين

 المكسدب بقلتقدق م الإقديا  بدين فقلتعق ض المسجلة. العقق ية ال حرا  في للملك ة مكسب كسبب  ابعق   المكسب،
 أ جبندق إذا إ التد ، يمكدن ،(53) العقدق    للسدج  الكقملدة الإثبدق  قد   بققعدر   الأخد  الملك ة، كسب أسبق  من سبب ق
 بمجددي  العقق يددة ال حددر  ملك ددة صددقحبهق اكتسددق  إلدد  الح ددق    ددؤ   لا إذ اليددر،  ضدد  عددن النقشددئة الحقدد    قيددر

ا السددج  فددي حقدد  قيددر العقددق    التسددجي  إ ا   مددن يطلددب أن الحددقسز علدد  يتعددين بدد  التقددق م. مددر  انقضددقء  اسددتنق  
 للح دق  ، الققن ن دة الشدياس   د افي مدن التحقد  أمي بهق ينق  قضقس ة جهة أ  التسجي  إ ا   فتق م الح ق  ، ه   إل 

 الجهددة  صددر   الدد   الحكددم أ  الإ ا    صددر   الدد   القدديا   بم جددب، ققن ن ددق للتقددق م المقددي  المددر  اسددتميا هق  مددن
 فدي العيندي الحد  ملك دة الحدقسز يكتسدب القيدر  دق ي   مدن الحدقسز. بقسدم العيندي الحد  ملك دة قيدر يجدي   القضقس ة

 بقلنسدبة أ  السدقب ، لمقلكد  بقلنسدبة س اء الح ، لملك ة ال حير الإثبق   لي  السج  يك ن   ب ل  العقق ية. ال حر 
 .(54) الح ق   شي   لت افي المثب  الحكم أ ، القيا  إل  بقلاستنق  بقسم  الح  قير  م ال   للحقسز

 المبددرأ حيدد  مددن هددي العقددق  ، السددج  أسددق  علدد  المكتسددبة الحقدد    إن ف ق لدد ن  الثددقني الفييدد  أمددق
 بسدبب العقدق    السدج  قيد    جدق  التقدق م قبد ل فيهدق يقتضدي محدر    حدقلا  هندقك أن إلا التقدق م، من بمأمن

 غيدي يدر  حد  بقيد  إذا المسدجلة العقق يدة ال حر  أن ل  كمق ،(55) بقسم  المقير الح  ح ق   القير صقحب  يك
 يسدددتط   الحقلدددة هددد   ففدددي المقلدد ، بم افقدددة  مددد  جريدددر قيدددر أ    ن  مددن السدددج   كدددقن غقسب دددق، المقيدددر المقلدد 
 .(56) العقق    السج  في بقسم  العقق ية ال حر  ملك ة  سجي  عل  ينص قضقس  ق حكم ق يستحص  أن الحقسز

 يقتضدي بمقتضدق  الد   المخدقل  اليأ  في الا جقهين بين حق قي اخت   ثمة هنقك ل   أن   نيى 
 بد ل  القد ل أن إلا العقدق  ، السدج  فدي المقيدر  العين دة الحقد    فدي الملك ة أسبق  من كسبب التقق م قب ل

 العقق  . التسجي  لقي   الإثبق  ق   بققعر  شيخ إحرا  إل  سيؤ  
  النتائج

 العقددق  )مقلدد  للمضددي   المددق   التعدد ي  عددن المسددؤ ل إن نجددر العياق ددة التشددييعق  إلدد  اليجدد ع عنددر .1
 بد   جدقء أكدر  مدق  هد ا، للحدر   المثبد  هد  )الم ظد ( العقدق  حر   مثب  خطأ جياء من عل  ( المتجق  

 المنح . الث    ق ق   مجل  قيا 

 في الحر    ثبي  في المرن ة المسؤ ل ة عل    ق م التي خطأال عن المسؤ ل ه  العقق  حر   مثب  إن .2
 .نقص ا   يق   ظه   حقلة

 التوصيات
 مددن الخطددأ هدد ا  حددر  المثبدد  يتحمدد  لا معينددة  قعددة حددر   بتحريددر العقددق  حددر   مثبدد  ق ددقم مددن ينددتج خطددأ أ  .1

 المسدؤ ل ة  كد ن  ا لد  بق  من بخرمة مكل  م ظ  ب  ققم عم  عن نق ج متعمر غيي خطأ فه  الن ة حسن بق 
 .1983 لسنة (551) الميقم المنح  الث    ق ق   مجل  قيا  بنلغقء يتم ه ا العقق    التسجي   اسي  عل 
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 حريدرالت اهم دة تد لمعيف  ذلد  ،الحدر   ثبد لم المرن دة المسدؤ ل ة يدنظم  اض  ققن ن   ض  المشيع  عل .2
 خطقء. هك ا في ال ق ع من المجتم  لحمقية المقص   غيي   المقص   الخطقء  جزاء

 المراجع
 ةالقانوني الكتب اولًا:
 .طب  سنة   ن  لبنقن، بيي  ، المشي ،  ا  الثقمنة، الطبعة للكتق ، ال طن ة المؤسسة الأبجر ، المنجر (1
  الشددهي المحددقكم فددي اليددر ب ضدد  المكتسددبة العقق يددة الملك ددة  شددهي ثبدد   إجددياءا  خقلددر، أميددي عددرلي (2

 مصددي، الإسددكنر ية، المعددق  ، منشددأ   الإسدد مي، القددقن ني  الفقدد  القضددقء أحكددقم ضدد ء علدد  العقددق   
  .طبقعة سنة بر ن 

  م.2003 سنة ،1  لبنقن، الحق ق ة، الحلبي منش  ا  العقق  ، السج  نظقم حمران، اللط   عبر حسين (3
  م.1986 سنة ،1  مصي، الإسكنر ية، المعق  ، منشأ   الت ثي ، العقق    الشهي الت ا ، عبر مع ض (4
 القددقن ن  فددي الالتددزام نظييددة فددي الدد جيز البشدديي، طدد   محمدد   البكددي   البددققي  عبددر الحكدد م المجيددر عبددر (5

 .1  ،العياقي المرني
 النهضدة،  ا  ،2  عدقم، ب جد  الالتدزام نظييدة المرني، الققن ن  شي  في ال س   السنه  ى، اليا    عبر (6

 .2010 مصي،
 القدقهي ، الققن ن ة، المكتبة  التقصييية، التعققرية المرن ة المسؤ ل ة المرني، التع ي  ف   ، الحك م عبر (7

 .م1998 سنة
 .7ص الطب ، سنة ذكي غيي من ع يرا ، منش  ا   الققن ن ة، المهن ة المسقحة حسن، محمر عصم  (8
 الثققفدة  ا   الضدي ، الخطدأ الشخصدي، العمد  عدن النقشدئة للمسدؤ ل ة العقلمدة النظيية النقيب، عقط  (9

 ،1999 عمقن،  الت  ي ، للنشي

   ا   مطبعدددة الطبعدددة، ذكدددي   ن  مدددن التقصدددييية، المسدددؤ ل ة فدددي الضدددي   عددد ي  العدددقمي ، سدددعر ن  (10
 .1981 بغرا ، العرل،

 .2000 سنة الإسكنر ية، للنشي، الجقمعة  ا  الالتزام، مصق   منص  ، حسين محمر (11
 المكتبة ،الالتزام" اثبق  ،الالتزام أحكقم ،الالتزام مصق  " ل لتزامق  العقمة النظيية ال ن ن، عل  حسن (12

  .2012 بغرا ، الققن ن ة،
 .1981 الققهي ، الس م، مطبعة الضق ، الفع  المرني، الققن ن  شي  في ال افي ميق ، سل مقن (13
 الطب . سنة ذكي   ن  الإسكنر ية، الجقمع ة، المطب عق   ا  ،الإ ا    القضقء الحل ،  اغب مقجر (14

 .1986 الققهي ، العيبي، الفكي  ا  الثقني، الكتق  الإ ا  ، القضقء الطمق  ، محمر سل مقن (15
 .الطب  سنة ذكي   ن  الإسكنر ية، المعق  ، منشأ  ،الإ ا    القضقء خلي ،  محسن عصف   سعر (16
  .1982 الققهي ، العيب ة، النهضة  ا  مقق نة،   اسة ،اللبنقني الإ ا    القضقء خلي ، محسن (17
 العيب دددة، الدددر ل جقمعدددة العيب دددة، الدددب    قنيندددق  فدددي المرن دددة المسدددؤ ل ة محقضددديا  مددديق ، سدددل مقن (18

 .1960 العقلم ة، العيب ة الر اسق  معهر الققهي ،
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 .2003 سنة عمقن، للنشي،  اس   ا  الغيي، فع  عن التقصييية المسؤ ل ة الح ق  ، إبياه م أحمر (19
 .2003سنة لبنقن، للكتق ، الحريثة المؤسسة التقب ، أعمقل عن المتب ع مسؤ ل ة جق ،ع ط ل (20
 الطبعددة  القضددقء، الفقدد  ضدد ء فددي المرن ددة المسددؤ ل ة الشدد ا بي، الحميددر عبددر ؛الرنقصدد     الددرين عددز (21

 .1997 الإسكنر ية، المعق  ، منشأ  الثقن ة،
 .1955 بغرا ، العقني، مطبعة لتزام،الا مصق   الشيي ، الرين سعر محم   (22
 النهضددة  ا  الأصددل ة، العين ددة الحقدد    مصددق   علدد   أثددي  العينددي السددج  نظددقم يحيدد ، محمددر يقسددين (23

 .1982 سنة الققهي ، العيب ة،
 م.1974 سنة الققهي ، العيب ة، الر ل جقمعة ،المصي   العين  السج  ققن ن  في   اسق  شنب، لبيب محمر (24
 العيبدي، الكتق   ا  مطبعة المصي ، التشيي  في  خقل إ   العيني السج  نظقم  ج  ، محم   منص   (25

 م.1961 سنة الققهي ،
 البحوث ثانياً:
  الثقن يدة اليس سد ة بديا الا اضديا  عدن ةمدالنقج رن ةمال مسؤ ل ةلا عقش  ، عقمي الحريثي،  ص  قلةه (1

 .2 السنة ،5العر   الس قس ة، الققن ن ة للعل م  كيي  جقمعة مجلة النققلة، لله ا  

 للعلددد م القدددقن ن  كل دددة مجلدددة الطب دددة، النفقيدددق  عدددن مرن دددةلا سدددؤ ل ةمال بن دددقن، مهندددر عليددد  ، خلددد   يدددق  (2
 2012. ،1العر  ،1المجلر  الس قس ة، الققن ن ة

 ،10 المجلدر للحقد  ، اليافدرين مجلدة فدي منشد   بحد  الميفقدي، الخطدأ فكدي  صدقل ، القدق   عبدر قيرا  (3
 .2008 ،38العر 

 ،4 المجلددر الإ ا يددة، العلدد م مجلددة فددي منشدد   بحدد   شددي ط ،  أ كقندد  الإ ا    القدديا  حلمددي، محمدد   (4
 .1967 (،2) العر 

   ا   العرالددة مجلددة فددي منشدد   بحدد  التددقب ، أعمددقل عددن المتبدد ع مسددؤ ل ة نددقجي، الدديحمن عبددر غددق ى  (5
 .1975 الأ ل ، السنة الثقل ، العر  العياق ة، العرل

 فدي منشد   بحد  العقدق ، حدر    ثبيد  في الخطأ عن المرن ة المسق  مسؤ ل ة الله، عبر عقش   عقمي (6
 .2012 السنة ،1 العر  كيك ك، جقمعة  الس قس ة، الققن ن ة للعل م الققن ن  كل ة مجلة

 مقق نددة،   اسددق  العقددق ا ، حددر    ثبيدد  لعمل ددة  الفن ددة الققن ن ددة الاطددي معيدد  ، محسددن جميدد  حسددين (7
 .2014 الققن ن، كل ة القق س ة، جقمعة مجلة في منش   بح 

 والأطاريح الرسائل ثالثاً:
 العقددق ا ، حددر   لمثبدد  المرن ددة للمسددؤ ل ة القددقن ني الإطددق   سددم اعددق   الزاملددي، محسددن جميدد  حسددين (1

 .2017 سنة العيا ، القق س ة، جقمعة مقجستيي  سقلة
  كتدد  ا ،  سددقلة التقصددييية، المسددؤ ل ة فددي   ع يضدد  المتغيددي الضددي  الحسددنق  ،  شددير حنتدد   حسددن (2

 .2005سنة بغرا ، جقمعة الققن ن، كل ة
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 الاجنبية المراجع رابعاُ:
1) Philippe SIMLER, Philippe DELEBECQUE ,publier veut dire porter à la 

connaissance du public ˮ , droit civil, les sûretés la publicité foncière, Dalloz 

4ᵉ édition, paris, 2004. 

2) Stéphane PIEDELIEVRE, Traite de droit civil, sous la direction de Jacques 

GHESTIN, La publicité foncière, LGDJ, Paris, 2000 

3) Alain FOURNIER, Encyclopédie juridique, Répertoire droit civil, Tome VIII, 

Recueil publicité foncière, division généralité, article 18, Dalloz, Paris, Avril 2009.  

 الهوامش
                                                                    

: شدهي بكد ا يعندي ذكدي   عيفد  بد  هد  الشدهي لغدةيسم  التسجي  العقدق   فدي جمه  يدة مصدي العيب دة بقلشدهي العقدق      (1)
مددي، أ  فضددح   جعلدد  شددهي .  الشددهي   ضدد   الأ قف ن دد اعلنهددق  السدد   سددل   البنرق ددة صدد بهق.  شددهي  شددهيي  أ  الحددي  

ظه   الشيء في شنعة. المنجر الأبجر ، المؤسسة ال طن ة للكتق ، الطبعة الثقمنة،  ا  المشدي ، بيدي  ، لبندقن،   ن 
 جمه  .ال إع م شهي كلمة  عني الفينس ة اللغة  في ؛609سنة طب ، ص

 Philippe SIMLER, Philippe DELEBECQUE ,publier veut dire porter à la connaissance 

du public ˮ , droit civil, les sûretés la publicité foncière, Dalloz 4ᵉ édition, paris, 2004, p 667. 
 ضد ء علد  العقدق     الشدهي المحدقكم فدي اليدر ب ضد  المكتسدبة العقق يدة الملك دة  شهي ثب   إجياءا  خقلر، أميي عرلي (2)

  .211ص طبقعة، سنة بر ن  مصي، الإسكنر ية، المعق  ، منشأ   الإس مي، الققن ني  الفق  القضقء أحكقم
(3) Stéphane PIEDELIEVRE, Traite de droit civil, sous la direction de Jacques GHESTIN, La 

publicité foncière, LGDJ, Paris, 2000, P 01. 

(4) Alain FOURNIER, Encyclopédie juridique, Répertoire droit civil, Tome VIII, Recueil 

publicité foncière, division généralité, article 18, Dalloz, Paris, Avril 2009,p5; “ la 

publicité foncière est l’ensemble des règles juridiques ayant pour objet de faire connaitre 

au tiers les constitutions, transmissions et extinctions des droits réels portants sur les 

immeubles ainsi que des sûretés accordées à certains créanciers par la loi ou par 

convention des partiesˮ 

  .24 ص م،2003 سنة ،1  لبنقن، الحق ق ة، الحلبي منش  ا  العقق  ، السج  نظقم حمران، اللط   عبر حسين (5)
  .16 ص م،1986 سنة ،1  مصي، الإسكنر ية، المعق  ، منشأ   الت ثي ، العقق    الشهي الت ا ، عبر مع ض (6)
 الققن ن  كل ة مجلة في منش   بح  العقق ، حر    ثبي  في الخطأ عن المرن ة المسق  مسؤ ل ة الله، عبر عقش   عقمي (7)

 .40ص ،2012 السنة ،1 العر  كيك ك، جقمعة  الس قس ة، الققن ن ة للعل م
 ،1  ،يالعياقد المرني الققن ن  في الالتزام نظيية في ال جيز البشيي، ط   محم   البكي   البققي  عبر الحك م المجير عبر (8)

 .216ص السقب ، الميج 
 .842، ص2010،  ا  النهضة، مصي، 2ب ج  عقم،   الالتزامعبر اليا   السنه  ى، ال س   في شي  الققن ن المرني، نظيية  (9)
 م،1998 سدنة القدقهي ، الققن ن دة، المكتبدة  التقصدييية، التعققريدة المرن ة المسؤ ل ة المرني، التع ي  ف   ، الحك م عبر (10)

 بعرهق.  مق 39ص
 مقجسددتيي  سددقلة العقددق ا ، حددر   لمثبدد  المرن ددة للمسددؤ ل ة القددقن ني الإطددق   سددم اعددق   الزاملددي، محسددن جميدد  حسددين (11)

 .79ص ،2017 سنة العيا ، القق س ة، جقمعة
 .40ص العقق ، حر    ثبي  في الخطأ عن المرن ة المسق  مسؤ ل ة الله، عبر عقش   عقمي (12)

 



 م.د. عمر ثائر ثابت العزاوي  

 2025 آذار  –( 16المجلد ) -( 1ع ) -( 1) الجزء 549الصفحة |  مجلة القادسية للقانون والعلوم السياسية

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

 

 .7ص الطب ، سنة ذكي غيي من ع يرا ، منش  ا   الققن ن ة، المهن ة المسقحة حسن، محمر عصم  (13)
  الت  يد ، للنشدي الثققفدة  ا   الضدي ، الخطدأ الشخصدي، العمد  عن النقشئة للمسؤ ل ة العقلمة النظيية النقيب، عقط  (14)

 .15ص ،1999 عمقن،

 ،النققلدة لله ا د   الثقن يدة اليس سد ة بيا الا اضيا  عن ةمالنقج رن ةمال مسؤ ل ةلا ،عقش   عقمي ،الحريثي  ص  قلةه (15)
  .10ص ،2 السنة ،5العر   الس قس ة، الققن ن ة للعل م  كيي  جقمعة مجلة

 أ  التقصدددييية المسدددؤ ل ة أ كدددقن مدددن  كن دددق الضدددي  اشدددتيا  فدددي صدددييحة العياقدددي المدددرني القدددقن ن  نصددد ص أن ن حددد  (16)
 أ  بعددرهق،  مددق (186) المددق   المددقل، علدد   قدد  التددي المشددي عة غيددي الأعمددقل فددي الضددي  اشددتيا  نجددر إذ التعققريددة،
 فددي الضددي   شددتي  (168) المددق   فنجددر التعققريددة المسددؤ ل ة نطددق  فددي أمددق (.204) المددق   المشددي عة، غيددي للأعمددقل

 المسدؤ ل ة فدي الضدي   عد ي  العدقمي ، سدعر ن  الم ضد ع. هد ا عديض فدي  ينظدي الضدي ، عدن للتعد ي  المسؤ ل ة
 .7ص ،1981 بغرا ، العرل،   ا   مطبعة الطبعة، ذكي   ن  من التقصييية،

 .85لمسؤ ل ة المرينة لمثب  حر   العقق ا ، الميج  السقب ، ص الققن نيحسن جمي  محسن معي ن، اعق    سم الإطق   (17)
 القددقن ن، كل ددة  كتدد  ا ،  سددقلة التقصددييية، المسددؤ ل ة فددي   ع يضدد  المتغيددي الضددي  الحسددنق  ،  شددير حنتدد   حسددن (18)

 .24ص ،2005سنة بغرا ، جقمعة
 .15ص، 2000 سنة الإسكنر ية، للنشي، الجقمعة  ا  الالتزام، مصق   منص  ، حسين محمر (19)
 بتدق ي  (2941) بقلعدر  العياق دة ال قدقس  جييدر  فدي المنش   ،1983 لسنة (551)  قم المنح  الث    ق ق   مجل  قيا  (20)

  ثبيد  فدي خطئد  مسدؤ ل ة المفدي   الأ اضدي قطد  حدر   بتثبي  المكل  المهنر  أ  المسق  بتحمي  المتعل  5/1983
 إلد  بقلإضدقفة المد ك   الخطدأ نت جدة الع قدة أصدحق   صديب التدي المق يدة الأضديا  بتع ي  ملزم ق ف ك ن  الحر    ل 

 النقف  . الق انين بم جب عل    فيض التي التأ يب ة أ  الانضبقط ة العق بق 
 مددق بقددر  الأحدد ال جم دد  فددي التعدد ي  المحكمددة  قددر  " أندد  علدد  العياقددي المددرني القددقن ن  مددن (207/1) المددق   نصدد  (21)

 المشي ع". غيي للعم  طب ع ة نت جة ه ا يك ن  أن بشي  كسب من فق    مق ضي  من للمتضي  لح 
(22) Cour de cassation, Chambre civile 3, 28 novembre 2019, 18-22.088, Inédit. 

 الا ي: الياب   منش   عل
https://www.doctrine.fr/d/CASS/2019/JURITEXT00003946587  2024/5/4 تاريخ الزيارة  

 الزيددق    دق ي  .https://www.legifrance.gouv الا ددي: الدياب  علدد  الفينسد ة الددنق  محكمدة م قدد  علد  منشدد    أيضدق
4/5/ 2024 Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 14 janvier 2016, 14-23.945, Inédit. 

 .86ص السقب ، الميج  العقق ا ، حر   لمثب  المرن ة للمسؤ ل ة الققن ني الإطق  إعق   محسن، جمي  حسين (23)
  .42ص السقب ، الميج  العقق ، حر    ثبي  في الخطأ عن المرن ة المسق  مسؤ ل ة الله، عبر عقش   عقمي (24)
 المكتدب الثقلد ، المجلدر التمييدز محكمدة قضدقء فدي منشد   ،27/2/1965 بتدق ي  1462/64 قدم التمييدز محكمدة قيا  (25)

دق بد  المطقلدب الضدي  يكد ن  أن يجدب " ف د  جقء إذ 55ص ،1965 العرل،   ا   التمييز، لمحكمة الفني  يكفدي  لا محقق 
  ."ال ق ع محتم  يك ن  أن

 فدي منشد   بحد  مقق ندة،   اسدق  العقدق ا ، حدر    ثبيد  لعمل دة  الفن دة الققن ن ة الاطي معي  ، محسن جمي  حسين (26)
 .15ص ،2014 الققن ن، كل ة القق س ة، جقمعة مجلة

 الققن ن دددة، المكتبددة ،"الإلتدددزام اثبددق  الإلتدددزام، أحكددقم الإلتددزام، مصدددق  " للإلتزامددق  العقمدددة النظييددة الددد ن ن، علدد  حسددن (27)
  .313ص ،2012 بغرا ،

 .455ص ،1981 الققهي ، الس م، مطبعة الضق ، الفع  المرني، الققن ن  شي  في ال افي ميق ، سل مقن (28)
 

https://www.doctrine.fr/d/CASS/2019/JURITEXT00003946587
https://www.legifrance.gouv/
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 .1951 لسنة (40)  قم العياقي المرني الققن ن  من (207) المق   نص (29)
 .474ص السقب ، الميج  المرني، الققن ن  شي  في ال افي ميق ، سل مقن (30)

  الس قسد ة، الققن ن دة للعلد م القدقن ن  كل دة مجلدة الطب دة، النفقيدق  عدن مرن دةلا سدؤ ل ةمال ،بن قن مهنر علي  ، خل   يق  (31)
 .145.ص2012 ،1العر  ،1 المجلر

 .411ص الطب ، سنة ذكي   ن  الإسكنر ية، الجقمع ة، المطب عق   ا  ،الإ ا    القضقء الحل ،  اغب مقجر (32)

 .139ص ،1986 الققهي ، العيبي، الفكي  ا  الثقني، الكتق  الإ ا  ، القضقء الطمق  ، محمر سل مقن (33)

 ،38 العدددر  ،10 المجلدددر للحقددد  ، اليافدددرين مجلدددة فدددي منشددد   بحددد  الميفقدددي، الخطدددأ فكدددي  صدددقل ، القدددق   عبدددر قيددرا  (34)
 .315ص ،2008

 المعدق  ، منشدأ  ،الإ ا    القضدقء خليد ،  محسدن عصدف    سعر ؛125ص السقب ، الميج  الطمق  ، محمر سل مقن (35)
   ن  القددقهي ، الكتددب، عددقلم الإ ا  ، القضددقء  ا ، أبدد  شددقفعي ومحمددر ؛558 ص الطبدد ، سددنة ذكددي   ن  الإسددكنر ية،

  .330ص الطب ، سنة ذكي
 (،2) العدددر  ،4 المجلدددر الإ ا يدددة، العلددد م مجلدددة فدددي منشددد   بحددد   شدددي ط ،  أ كقنددد  الإ ا    القددديا  حلمدددي، محمددد   (36)

 ،1982 القدددقهي ، العيب دددة، النهضدددة  ا  مقق ندددة،   اسدددة ،اللبندددقني الإ ا    القضدددقء خليددد ،  محسدددن ؛225ص ،1967
  بعرهق.  مق 571ص

 عد ء إل د  أشق  .2007عقق / الاستئنقف ة الهيئة 3098  قم لهق قيا  في الا حق ية التمييز محكمة قض  الصر  به ا (37)
 بأندد  ف دد  جددقء إذ ،122ص السددقب ، الميجدد  ،الا حق يددة التمييددز محكمددة قضددقء فددي المرن ددة المجم عددة التم مددي، صددبي  

 حصددي قددر الددرع ى   بعييضددة المددرع  المميددز لأن للقددقن ن؛  م افدد  صددح   أندد  ظهددي المميددز، الحكددم فددي النظددي عنددر"
  قدم )المنح ( الث    ق ق   مجل  قيا   أن العقق  ، التسجي  مرييية بمثب  ل  العقسر  القطعة حر    ثبي  في المسؤ ل ة

دددق  يكدد ن  المسددؤ ل ة، الحددر    لددد  بتثبيدد  المكلدد  )المثبدد ( المهندددر  أ  المسددق  حمدد  قددر ،1983 لسددنة (551)  ملزم 
  ."الم ك   الخطأ نت جة الع قة أصحق   صيب التي المق ية الأضيا  بتع ي 

 بتدق ي  (3047) بقلهدر  العياق دة ال قدقس  فدي المنشد   ،1985 لسدنة (527)  قدم المنح  الث    ق ق   مجل  قيا  ينظي (38)
 فدي الحد  الحدر  ،  ثبيد  فدي المثبد  خطدأ نت جدة عقدق   مسدقحة  ا   الد   للمدقك أعطد  بم جب  حي  ،27/5/1985
 لدم القديا   هد ا الدنقص، ق مدة عدن عقدق   مسدقحة نقصد  الد   المقلد  يعد ض أن علد  عل د ، المتجدق   الجدزء يمتل  أن

 جقء  فقر القيا ، به ا للعم    طب ق ق التمل  . يتم لكي عل   المتجق   الجزء ق مة من أكثي البنقء ق مة  ك ن  أن يشتي 
 فدي جدقء إذ ،2011 للعقدق / الاسدتئنقف ة الهيئدة ،4919  قدم لهدق قديا  فدي الا جدق  بهد ا الا حق يدة التمييز محكمة قيا ا 

 الصق   النق  لقيا  إثبق  ق  جقء للققن ن،  م اف  صح   أن  ظهي المميز، الحكم في النظي  عنر" الآ ي القيا  حيث ق 
ددق الخبددياء قددرم إذ (2011 للعقددق / الاسددتئنقف ة الهيئددة /2209) بعددر   (527) القدديا  انطبددق  بم جبدد  بيندد ا لتقييدديهم ملحق 
 التددي السددكن ة العقق يددة لل حددرا  الجريددر  الأ ضددقع  غييددي يشددتم  المدد ك   القدديا  لأن الددرع ى؛  قددقس  علدد  1985 لسددنة

 أ  يحصدد  لددم حددين فددي بهددق، المح طددة الشدد ا ع  م اقدد  الخددر   خطددأ نت جددة  مسددقحتهق  شددكلهق م قعهددق فددي  غيددي حصدد 
 لددم حددين فددي بهددق المح طددة الشدد ا ع  م اقدد  الحددر    ثبيدد  فددي خطددأ نت جددة  مسددقحتهق  شددكلهق القطعددة  ضدد  فددي  غييددي

 قبددد  مددن  جددق    جدد   القضدددقسيين الخبددياء  قييددي مددن  بدددين  إذا شددكلهق، م قدد  أ  القطعددة  ضددد  فددي  غييددي أ  يحصدد 
  بد ل  المدنظم، المي سدم  حسدب (2م11  35) قدر هق بمسدقحة المدرع  عل د / المميدز عقدق  علد  عل   المرع  المميز/

 منش  (. غيي )قيا  عليهق المتجق   للمسقحة غقصب ق عل  ، المرع  المميز، يك ن 
 الر اسدق  معهدر الققهي ، العيب ة، الر ل جقمعة العيب ة، الب    قنينق  في المرن ة المسؤ ل ة محقضيا  ميق ، سل مقن (39)

 .612ص ،1960 العقلم ة، العيب ة
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 .44ص السقب ، الميج  العقق ، حر    ثبي  في الخطأ عن المرن ة المسق  مسؤ ل ة الله، عبر عقش   عقمي (40)
 بعرهق.  مق 25ص ،2003 سنة عمقن، للنشي،  اس   ا  الغيي، فع  عن التقصييية المسؤ ل ة الح ق  ، إبياه م أحمر (41)
 .بعرهق  مق 25ص ،2003سنة لبنقن، للكتق ، الحريثة المؤسسة التقب ، أعمقل عن المتب ع مسؤ ل ة جق ،ع ط ل (42(
 منشدددأ  الثقن دددة، الطبعدددة  القضدددقء، الفقددد  ضددد ء فدددي المرن دددة المسدددؤ ل ة الشددد ا بي، الحميدددر عبدددر ؛الرنقصددد     الدددرين عدددز (43(

 .286ص ،1997 الإسكنر ية، المعق  ،
 الدديحمن عبددر غددق     كدد ل  ؛428ص ،1955 بغددرا ، العددقني، مطبعددة لتددزام،الا مصددق   الشدديي ، الددرين سددعر محمدد   (44)

 السددنة الثقلدد ، العددر  العياق ددة، العددرل   ا   العرالددة مجلددة فددي منشدد   بحدد  التددقب ، أعمددقل عددن المتبدد ع مسددؤ ل ة نددقجي،
 .645ص ،1975 الأ ل ،

 المرن ددة المسددق  مسددؤ ل ة 6/3/1981 فددي 1/981/م1311 المدديقم قيا هددق فددي اعتبددي  قددر العياق ددة التمييددز محكمددة نأ (45)
 مدد  بقلتضددقمن ل ظ فتدد  إضددقفة العددقم العقددق    التسددجي  مددريي يسددأل " قضدد  حيدد  التددقب  أعمددقل عددن المتبدد ع مسددؤ ل ة

 ظهددي ثددم العقدق    التسددجي  م ظد  ثبتهددق التدي الحددر   بم جدب بقلبنددقء قددقم الد   العقددق  مقلد   عدد ي  عدن الددراسي  مسدق 
 .المجق   " الأ ض عل   جق    بسبب البنقء هرم إل  أ ى ممق فيهق خطأ

( مرني عياقي، هد ا مدن جقندب.  مدن جقندب آخدي 219ممق  قرم نجر أن القيا  أع   مق ه  إلا  طب ق ق لحكم المق   )
حدر   العقدق ا  التدي نيى  بقين التكي   الققن ني الصح   لطب عة المسؤ ل ة النقجمة عن أخطقء المسدق  العقدق   فدي  ثبيد  

 مدن ثدم  تند ع الجهدق  المسدؤ لة عدن جبيهدق نت جدة هد ا  ،بأصحق  الحق   العين دة المت لدر  علد  العقدق  ضيا ا  أنجم  عنهق 
، المنشد   فدي جييدر  ال قدقس  العياق دة بعدر  1983( لسدنة 551التبقين، حي  جع  قيا  مجل  ق دق   الثد    المنحد  المديقم )

مسدؤ ل ة المسدق  شخصد ة،  علد  أسدق  ذلد  يلدزم بتعد ي  الأضديا  النقجمدة عدن خطئد .  30/5/1983( بتق ي  2941)
( 3047ال قددقس  العياق ددة بعددر  ) فددي المنشدد    1985( لسددنة 527قدديا  مجلدد  ق ددق   الثدد    المنحدد  المدديقم ) يددأ يحددين  فددي

ل حم  مقل  العقق  المتجق   نت جدة خطدأ المسدق  المسدؤ ل ة عدن  فد  التعد ي  مدن   ن الإشدق   إلد   27/5/1985بتق ي  
ق ل ل .يتبعهق به ا الشأ التيمسؤ ل ة المسق  أ  الجهة   ن، عل  اليغم من أنهق مسؤ ل ة محقق  ل   من ثم للر لة  بع 

  التقلي: الالكتي ني الم ق  عل  متق  14/5/1983 في الصق   (551) يقمالم القيا  من الا ل  الفقي  (46)
https://iraqld.e-sjc-services.iq/LoadLawBook.aspx?SC=2803200644343962024\7\30   ق ي  الزيق   

  .49ص السقب ، الميج  عقش  ، عمق    لرى إل   مشق  ،1963\10\10 في الصق   \63 \ حق ق ة\930  قم قيا  (47)
  .49ص السقب ، الميج  عقش  ، عقمي   (48)
 محكمدة م قد  علد  متدق  ،2008-05-28 :الحكدم  دق ي  ،296 :الحكدم  قدم العياق دة، الا حق يدة التمييز محكمة حكم (49)

 30\7\2024 الزيق  :  ق ي  ar.php-https://www.sjc.iq/indexqanounالعياق ة: التمييز
 أ ض فددي شددخص  صددي  إذا بيندد  أنهددق الملغدد  العثمددقني الأ اضددي قددقن ن  مددن (78) المددق   نددص إلدد  بددقليج ع نجددر (50)

 مدن الأ ض بدقن أقدي إذا  لكند  بدرل، بد  إل د    فد ض فيهدق القديا  حد  ل  يثب  نزاع ب  سن ا  (10) م ق فة أ  أمييية
، فيهق   صي  ضبطهق  أن  محل ل  كقن   قبلهدق ننفد المثد  ببدرل عل د  يفديض  إنمدق عليهدق القيا  ح  يكتسب ف  فض لا 
 ؛بقلمزاير  فت ض   ف يضهق أ ا  مق  إذا فبهق

م قددر بيندد  هدد   التعل مددق  أندد  مددن كددقن لدد  حدد  قدديا   ثقبت ددق 1859إلا أندد   بصددر    عل مددق  سددنرا  الطددقب  لسددنة 
  ن ( سدن ا  مدن 10( من قدقن ن الأ اضدي العثمدقني الملغد  أ  أند  مدن اكتسدب هد ا الحد  بقلتصدي  )78بم جب المق   )

أن يك ن هنقك منق ع لأ  سبب من الأسبق   لم يكن بير  سنر فيؤخ  من  خمسة قي   في ظ  مئة قي ،  يعط  ل  سدنر 
ه   التعل مق   دم  ضدعهق مدن قبد  نظدق   الدرفتي الخققدقني،  هد  لدم  كدن لهدق قد   القدقن ن حتد   قييدر الإطد    صي  جرير. 

عثمقني الملغ ، إلا أنهق أصبح  لهق ق   الققن ن بقيا  صق   من ش  ى الر لدة. الأ اضي ال ( من ققن ن 78المق  ) فيال ا   
 

https://iraqld.e-sjc-services.iq/LoadLawBook.aspx?SC=280320064434396
https://www.sjc.iq/indexqanoun-ar.php
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ن الأمي يتطلب أن يلتزم مدن يتمسد  بحد  القديا  أن يتمسد  بأحدر أسدبق  التصدي   إلا لا يكفدي لكدي يدتم ن بنقء  عل  ذل  ف
فهدق 7للمحدقكم العياق دة  بدين مد    التمس  بح  القيا  أن يكتش  بقلتصي   حر  لمدر  عشدي سدن ا .  لدم نعثدي علد  قديا ا 

مددن هدد ا الم ضدد ع، إلا أندد   بددقليغم مددن ذلدد  فنندد  يجددب  كل دد  مددرع  حدد  القدديا  بنثبددق  انتقددقل الأ ض إل دد  بأحددر أسددبق  
( مدن قدقن ن الأ اضدي العثمدقني الملغد  78التصي ؛ لأن ح  القيا  ه  ب ا   سدبب مدن  لد  الأسدبق   لا سد مق أن المدق   )

 1943( من نظقم الطقب  لسنة 288المق   ) في م جب لتقييرهق. ه ا فض   عن مق يؤير  الإط   ال ا   جقء  مطلقة  لا
 ،م1978 سنة الإسكنر ية، جقمعة الحق  ، كل ة  كت  ا ،  سقلة المصي ، التشيي  في العيني السج  النجق، أب  إبياه م (51)

 السدقب ، الميجد  المصدي ، التشديي  فدي  خقلد إ   العيندي السدج  نظدقم  ج د ، محمد   منص    ك ل  بعرهق؛  مق 48ص
 بعرهق.  مق 475ص

 المتفيعددة العين دة الحقد    مد  الملك دة اكتسددق   قأسدب الجريدر، المدرني القدقن ن  شددي  فدي ال سد   السدنه  ى، الديا    عبدر (52)
 الحقد    مصدق   علد   أثدي  العيندي السدج  نظدقم يحيد ، محمر يقسين بعرهق،  مق 988ص السقب ، الميج  ،9  عنهق،
 بعرهق.  مق 174ص ،1982 سنة الققهي ، العيب ة، النهضة  ا  الأصل ة، العين ة

 بقد   يتمتد  فنند  الأ ل للتسدجي  بقلنسدبةف نسدب ة، ثبدق إ قد   أ  كقملدة ثبدق إ قد   مدقإ الققن ن دة الإثبدق  قد   أن  بيندق سب  (53)
 نسب ة. ثبق إ بق    تمت  فننهق ال حقة التسجي   أمق كقمل ، ثبق إ

  مق بعرهق. 43م، ص1974، جقمعة الر ل العيب ة، الققهي ، سنة المصي  ققن ن السج  العين   فيمحمر لبيب شنب،   اسق   (54)
 سددنة القددقهي ، العيبددي، الكتددق   ا  مطبعددة المصددي ، التشدديي  فددي  خقلدد إ   العينددي السددج  نظددقم  ج دد ، محمدد   منصدد   (55)

 .476ص السقب ، م.الميج 1961
 بعرهق.  مق 462ص السقب ، الميج  ا السج  النجق، أب  إبياه م (56)


