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انجُار  انمسؤَنٕت انمذوٕت ػه  معبر

 غٕز انمأنُفت
 

 أ.م.د شروق عباس فاضل                              أ.م.د اسماء صبر علوان
 

 المقدمـــــــة
الحمدُ لله رب العالمين ذي الفضل والاحسان , والصلاة والسلام على  الاىادي الامىين مىالم المرسىلين سىيد ا 

 وسلم (وعل  آله الطيبين الطاهرين واصحابه الم لجبين .. محمد )صل الله عليه وآله
الجوار ضرورة اجلماعية لازمة , والجوار بحسب طبيعله الجغرافية مط لماس يرلبط به الا سان مع غيره 
ارلباطاً سلوكياً عل  مدى الزمن , ومن ثم فأن العلاقات الاجلماعية اللي ل شأ في  طاق الجماعة هي بالطبع 

لعاون واللعايش معاً . لذلك فأن ه اك مضىاراً مألوفىة قىد لحىدن بىين الجيىران لابىد مىن اسىليعاباا من اجل ال
ولحملاا , وامىرى غيىر مألوفىة, ويبىدو ان السىبب فىي  شىأة هىذه المضىار, الامىللاج فىي المىزا  والافكىار 

لارلبىاط الميىدا ي والاديان والمذاهب وحل  الالجاهات السياسية في بعض الاحيان , بحيىن يىدمل فىي هىذا ا
كل مالعارج عليه المجلمع مىن امللافىات , وم ازعىات سىواا  كىان ذلىك على  المسىلوى العرقىي, ام الواقىع 

 الاجلماعي , او الدي ي , او المذهبي , او السياسي, او الاقلصادي .
ؤولية المد يىة و ليجة لاذه الملافات اللي من شأ اا ان لحدن مضاراً غير مألوفىة بىين الجىوار... ل ىوم المسى

, اً وضوابط في المجلمعات البدابيةوهي مدار بحث ا, ومن الجدير بالاشارة ,ا  اقد لا جد لفكرة الجوار احكام
إذ ل وم عل  اساس الملكية المشلركة )ملكية ال بيلة او العشيرة ( , ومن ثمّ فان الاسىرة هىي صىاحبة الملكيىة 

, حيىن كىان الللاصىق امىراً  لىة عىن العىابلات المجىاورةدون سواها , وان لكىل اسىرة حريىة العىيش فىي عز
 , واذا ما  شبت  زاعات فأن ال وة هي الفيصل الاساسي لحل هذه الم ازعات . ادراً 

و ليجة لللطورات الاابلة اللي لشادها الحياة بممللج جوا باا والل دم اللك ولوجي واملىرا  الالىة , ف ىد ادى 
ضاي ات مايبن الجيىران . حيىن ان اةلىة لع ىي الحركىة , والحركىة لع ىي ذلك ال  زيادة حجم الملافات والم

الضجيج , وامام هذه المضار والامطار اللي اصبح لاا دوراً بارزاً في حيال ا كىان لابىد مىن السىعي لايجىاد 
لشريعات وضعية لادج ال  ل ظيم العلاقه بين الجيران ولحديد ح وق واللزامىات كىل مىن المالىك والجىار , 

 د او الل ليل من للك الم ازعات.للح
اضافة لذلك فمن الضروري لطوير هذه ال واعىد لىللابم م لضىيات الحيىاة العصىرية , ولح يىق اللىوازن بىين 

 الح وق الملجاورة .
ومن هذا الم طلق للأل  اهمية البحن في موضو  المسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة ومالسببه هذه 

فرد والبيبه ككل , حين احاطت البيبة بكل مظاهر الللون وبات الجار مادداً لىيس المضار من مطر عل  ال
ف ىىط فىىي طلبىىه للاىىدوا والسىىكي ة والسىىلامة , بىىل حلىى  فىىي حيالىىه . وفىىي الوقىىت ذالىىه قىىد ركىىب المىىرا جىىادة 
الصواب , ففي شغج الحصىول على  مزيىد مىن حيىاة اللىرج والرقىي , وبىدافع الا ا يىة , اصىبح مغاليىاً فىي 

 لعمال ح وقه لدرجة ا ه بات لا يأبه بالمضار غير المألوفة اللي للحق بالجار .اس
هذا ... ويلأرجح موضو  البحن بين ال دم , واللجدد , حين  ادى الف ه الاسلامي به قبل اربعىة عشىر قر ىاً 

ان , فىلا من الزمن باعلبار ان الجىوار واقعىة طبيعيىة واجلماعيىة فىي آن واحىد ولايملىو م اىا مكىان ولا زمى
 يمكن ان يعيش فرد بمعزل عن مجلمع يؤيه إلا بال ليل ال ادر .

ثم ان الاسلام , ومن ملال لعاليمه , وم اجه الاملاقي , واللربوي للجوار , وما اوحاه الله جلّ ث ىاؤه لل بىي 
مىاً , وان الاكرم )ص( في اللمطيط اللربوي والاجلماعي السليم ..سع  ال  ان يلرابط الجيران لرابطىاً حمي

يلحمىىل كىىل فىىرد مايصىىدر مىىن  ذى اةمىىر , وان يحسىىن كىىل مىى ام الىى  اةمىىر , وبىىذلك  صىىل الىى  فىىرض 
المسىىؤولية علىى  عىىالق الجماعىىة , بحيىىن يلحمىىل جميىىع افىىراد دابىىرة المجلمىىع الاسىىلامي هىىذه المسىىؤولية , 

 ويلح ق اللوازن الم شود.
ا مبحن لمايدي لللعريج بحق الملكيةوكان في هذا ... وقد اشلملت مطة البحن عل  اربعة فصول يلصدره

ممسة مطالب . ل اول ا فىي الفصىل الاول اللحديىد ال ىا و ي للمضىار غيىر المألوفىة . وكىان مىدار البحىن فىي 
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الفصل الثا ي الاساس ال ا و ي للمسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة , اما الفصل الثالن ف د ل اول ا فيه 
, ومصص ا الفصل الرابع للحدين عن  حكام المسؤولية المد يىة ال اشىبة عىن مضىار  شروط قيام المسؤولية

 الجوار غير المألوفة  . اما مالمة البحن فأوجز ا فياا اهم ال لابج واللوصيات .
واميراً فاذا الجاىد يضىاج إلى  المكلبىة ال ا و يىة راجىين ان يكىون ذا م فعىة للدارسىين ولىذوي الاملصىاص 

 ن الحمد لله ربِ العالمين ..وآمر دعوا ا ا

 انمبحج انتمٍٕذْ

 انتؼزٔف بحك انمهكٕت

ي لضي اللعريج بحق الملكية بيان اللطور اللىاريمي لاىذا الحىق , ولوضىيح مفاومىه ومصابصىه و طاقىه , 
اميراً الاشارة إل  موقج الشريعة الاسلامية من الملكية الماصة . عليه   سم الكلام عن هذه المواضيع عل  

 -الب الالية :المط
 انمؽهب الأَل

 ) انتؽُر انتبرٔخٓ نحك انمهكٕت (

بادئ ذي بدا   ول ان حق الملكية مرّ بمراحل لاريمية ملعددة بد ت بالملكية الجماعيىة ) ملكيىة ال بيلىة ( ثىم 
لان لطور الامر إل  الملكية العابلية وم اا إل  الملكية الفردية الذي اسلمر ح بة من الزمن إل  ان صىدر اعى

, حيىن اكىد الاعىلان على  ان الملكيىة حىق م ىدس لا  871ٔح وق الا سان في اع اب الثورة الفر سية عىام 
 (.ٔيجوز المساس به . وباذا الاعلان اصبحت الملكية في طليعة الح وق الطبيعية للا سان)

ابىىل للمفىىاهيم إلا ان هالىىة الل ىىديس اللىىي احاطىىت بحىىق الملكيىىة فلىىرة مىىن الىىزمن لزعزعىىت بفعىىل اللطىىور الا
بالوظيفىىة الاجلماعيىىة لحىىق الاقلصىىادية و الاجلماعيىىة والفكريىىة فىىي المجلمىىع . حيىىن بىىد ت الافكىىار ل ىىادي 

, فلم يعد هذا الحىق مطل ىاً للافرادبىل ان لىه وظيفىة اجلماعيىة يطلىب مىن المالىك ال يىام باىا فىي ضىوا الملكية
لى  مىا مىر  عىن الحىدود المرسىومة لىه فىي ال ىوا ين حماية ال ا ون له , ويف د هذا الحق الحمايىة ال ا و يىة م

 (.ٕوالا ظمة)
 -ويلرلب عل  قول ا ان للملكيـة وظيفـة اجلماعية  لابـج م اا مايلي :

اذا ما لعارض حق الملكية مع مصلحة عامة , فان الاميرة هىي اللىي لىرجح وهىذا مىا  ىراه فىي الاسىلملاك  
العي ية الملعل ة به لل فع العام ول اا عوض عادل يعين بموجب الذي يعرج بأ ه ) ز  ملكية الع ار والح وق 

 ( .ٖال ا ون ()
اضافة إل  ما ل وم به الدولة باعمال فوق سىطح الارض ولحلاىا للم فعىة العامىة دون الحىق فىـي المعارضىة 

 بدعوى الملكية .
المصلحة الماصة  قد يلعارض حق الملكية مع مصلحة ماصة هي اول  بالرعاية من مصلحة المالك , فاذه

( . ٗهي اللي ل دم , كما في حالة وجوب امل ا  المالك عن ال يام بعمل يسىبب ضىرراً غيىر مشىرو  للغيىر)
كما ا ه يجوز للغيىر اللىدمل بشىكل ايجىابي فىي ا لفىا  المالىك بملكىه ليلج ىب ضىرراً اشىد مىن الضىرر الىذي 

(. كمىا ان الوظيفىة الاجلماعيىة ٘ور ()يصيب المالك  فسه ) كما في حق المجرى وحىق المسىيل وحىق المىر
لحق الملكية قىد ل لضىي كىذلك اجبىار المالىك ال يىام باعمىال إيجابيـىـة لمصىلحة الغيىر كمىا فىي ) ملكيىة العلىو 

 ( .ٙوالسفل ()

                                                           

 . 1ٕ, ج1٘1ٔ, باريس, ٕي ظر: كولان وكابيلان وجوليودولامورا دير , المطول في ال ا ون المد ي,   ٔ))
, حق الملكية , دار احياا اللران العربي , بيروت , لب ان 7د.عبد الرزاق الس اوري , الوسيط في شرح ال ا ون المد ي ,   ٕ))

 . ٖٕ, ص  8ٕٓٓ. ؛ د.محمد شريج عبد الرحمن , حق الملكية , دار ال اضة العربية , ال اهرة ,  ٗ٘٘, ص  1ٙ1ٔ, 
ف ىد  17ٔٔلسى ة  ٕٔالملغي . امىا قىا ون الاسىلملاك الجديىد رقىم  18ٓٔ( لس ة 7ٗك رقم )المادة الاول  من قا ون الاسلملا ٖ))

 لعمد المشر  عدم ايرادلعريج للاسلملاك وعدم الاشارة إل  ا الا يكون إلا للم فعة.
 ( من ال ا ون المد ي العراقي. ٔ٘ٓٔي ظر باذا المع    ص المادة) ٗ) )
 ( من ال ا ون المد ي العراقي .1٘ٓٔ – 7٘ٓٔ – ٕ٘ٓٔللمزيد ي ظر : المواد )  ٘))
 ( من ال ا ون المد ي العراقي .7٘ٓٔللمزيد ي ظر : المادة ) ٙ))
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وجدير بالذكر ان جدلية ا كار الر ي ال ابل بان الملكية حىق مطلىق يجىب ان لا ي ود ىا إلى  ال ىول ان الملكيىة 
عيىة , فاىذا الوصىىج الاميىر للملكيىة ي كىىر فكىرة الحىق ذالاىا , بىىل ان الصىواب هىو ان للملكيىىة وظيفىة اجلما

 ( .ٔوظيفة اجلماعية )
 انمؽهــب انخبوـــٓ

 مفٍــُو حــك انمهكٕــت

 ( .ٕالملكية لغة/ )ملك( المر ة لزوجاا و ) المملوك ( العبـــد و ) ملكه ( الشيا ) لملكاً ( جعله ملكاً له)
( من ال ا ون المد ي العراقي على  ا ىه : ا الملىك اللىـام مىـن شأ ىـه 7ٗٓٔاصطلاحاً / ل ص المادة ) الملكية 

ان يلصرج بــه المالك لصرفـاً مطل ـاً فيما يملكه عي اً وم فعةً واسىلغلالاً , في لفىع بىالعين المملوكىة وبغللاىا 
 وثمارها و لاجاا ويلصرج في عي اا بجميع اللصرفات الجابزة ا .

وبذلك فان الملكية في  ظر المشر  العراقي حق يمول صاحبه اللصرج فىي ملكىه عي ىاً وم فعىةً واسىلغلالاً 
 بجميع اللصرفات الجابزة .

( من مرشد الحيران . ومن الملاحىظ ان المشىر  ه ىا ٔٔوقد اقلبس المشر  العراقي هذا ال ص من المادة )
غربية , ولم يكلب له ال جاح في كثير من الاحيان بسبب ايىراد حاول اللوفيق بين الف ه الاسلامي وال وا ين ال

 ( .ٖ صوص ملعارضة في المسألة الواحدة لامللاج طبيعة المصدر وصياغله الف ية)
 -ومن اهم الا ل ادات اللي وجات لاذا ال ص :

( من مرشد ٔٔ( من ال ا ون المد ي العراقي من المادة )7ٗٓٔان المشر  العراقي   ل حرفياً  ص المادة ) 
 الحيران ملأثراً بالف ه الح في وبذلك ا كر الوظيفة الاجلماعية للملكية .

ان المشر  هـــ ا ما زال ملمسكاً بالصفــة المطل ة للملكية حين قـرن الملكية بصفة الاطلاق , وهذه الصىفة 
 لي .قد  بذلاا الكثير من اللشريعات بسبب اللطور الاجلماعي والاقلصادي للواقع العم

 ومع ذلك ف د لدارك الامر في  ااية المادة بل ييد الاطلاق بلزوم ان لكون اللصرفات جابزة قا و اً .
( عبىىارة ) الملىىك اللىىام( وقىىد يلصىىور للوهلىىة الاولىى  ان المشىىر  7ٗٓٔاورد المشىىر  فىىي صىىدر المىىادة )  

  الرغم من   ل هذه العبىارة )الملىك العراقي قد ميز بين الملك اللام والملك ال اقص , ولك ه لم يفعل ذلك عل
 (.ٗاللام ( من مراجع الف ه الاسلامي اللي لميز بين المصطلحين)

 اغفل المشر  العراقي في ال ص بيان طبيعة وماهية حق الملكية حين اقلصر عل  ايراد ع اصره  .
فيمىا يملىك بجميىع  من ملال ما ل دم يمكن لعريج حق الملكية بأ ه الحق الذي من شأ ه ان يلصرج صاحبه

 اللصرفات الجابزة عي اً وم فعةً واسلغلالاً.

                                                           

 . 7ٖ, ص 7ٕٓٓ, بيروت , لب ان ,  ٔد. محمد طه البشير , د. غ ي حسون طه , الح وق العي ية الاصلية ,  ٔ))
 . ٕٖٙعربي , بيروت , لب ان , صمحمد بن ابي بكر الرازي , مملار الصحاح , دار الكلاب الٕ))
م ذر بن الحسين الفضل , الوظيفة الاجلماعية للملكية الماصة في الشىريعة الاسىلامية وال ىا ون العراقىي , وزارة الاعىلام ,  ٖ))

 . ٙٔٔ, ص 188ٔ
الىك السىلطات الىثلان ) الملك اللىام , هىو الملىك الىذي يجلمىع فيىه للمالىك ملكيىة الرقبىة والم فعىة فىي ذات الوقىت , فيكىون للم ٗ))

 اللصرج(. –الاسلغلال  –الاسلعمال 
اما الملك ال اقص , فاو الملك الذي ي ص عل  الرقبة وحدها او الم فعىة وحىدها. للمزيىد ي ظىر: الشىي  علىي السىايس , ملكيـىـة    

 . ٖٕٓ, ص 1ٙٗٔالافراد وم افعاـــا فــي الاسلام , ال اهرة , 
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 انمؽهــب انخبنــج

 خصبئـــص حــــك انمهكٕــــت

يمول حق الملكية المالك جميع السلطات اللي ي لضىياا هىذا الحىق مىن اسىلعمال واسىلغلال ولصىرج . فاىو 
ا ع , والمالىك يسىلطيع مباشىرة جميىع حق جامع , كما ان هذه السلطات ي فىرد باىا المالىك وحىده فاىو حىق مى

 السلطات بصورة ثابلة مادام الشيا ) محل حق الملكية( باقٍ فاو حق دابم .
وحق الملكية اضافة إل  ذلك من اقوى واوسع الح وق العي ية  طاقاً فاو حق عي ىي اصىلي , وسى ل اول هىذه 

 المصابص لباعاً.
 اولاً / حق الملكية حق عي ي 

( مىن ال ىا ون المىد ي العراقىي بأ ىه )) سىلطة مباشىرة على  شىيا ٔ/ج8ٙوف اً للمادة )  يعرج الحق العي ي
 معين يعطياا ال ا ون لشمص معين (( .

فاىو حىق يىرد على  شىىيامعين بالىذات ويسىلطيع المالىك الاحلجىا  باىىذا الحىق لجىاه الكافىة . كمىا ان الصىىفة 
 (.ٔملكه في اي يد يكون ولو كان في يد غاصب)العي ية لحق الملكية لعطي المالك ميزة الللبع واسلرداد 

وجىىدير بالىىذكر ان الح ىىوق العي يىىة الاصىىلية واللبعيىىة قىىد وردت فىىي ال ىىا ون المىىد ي العراقىىي علىى  سىىبيل 
 ( .ٕالحصر)

 ثا ياً / حق الملكية حق مطلق
ن حيىن لعد صفة الاطلاق فىي الف ىه الل ليىدي مىن اهىم مصىابص حىق الملكيىة . فكىان حىق الملكيىة مطل ىاً مى

المضمون والاسلعمال . حين ان المالك حرٌ في ممارسة السلطات اللي يمولاا له حق الملكية مىن اسىلعمال 
واسلغلال ولصرج دون قيىد او شىرط . بمع ى  آمىر ان ممارسىله لحىق الملكيىة وف ىاً لمىا يىروق لىه وحسىب 

 ( .ٖل ديره)
ي الذي يضىع حريىة الفىرد ومصىلحله فىي م دمىة وهذه ال ظرة لحق الملكية لعد ا عكاساً لسيادة المذهب الفرد

 ال يم اللي يادج ال ا ون إل  حمايلاا .
بيد ان هذه ال ظرة بد ت بالا كماش امام المذاهب الاجلماعية حين ا لشرت ال يود اللي لحد من حىق الملكيىة 

 ( .ٗاجلماعية)لمصلحة المجلمع ولمصلحة الافراد . واصبحت الملكية اضافة إل  كو اا حق فان لاا وظيفة 
ويذهب جا ب من الف ه إل  ان مع   صفة الاطلاق ه ا ان صاحب هذا الحىق يمىارس ح ىه دون حاجىة إلى  

 ( .٘لدمل احد , فحق الملكية يمكن الاحلجا  به قبل الكافة)
 ( Perpetuelثالثاً / حق الملكية حق دابم )  

مملىوك , الىذي يعىد محىلاً لحىق الملكيىة ولىيس يلصج حق الملكية ايضاً بأ ه حق دابىم بال سىبة إلى  الشىيا ال
بال سبة إل  شمص المالك . وعليه فحق الملكيىة بىاقٍ مىادام الشىيا بىاقٍ لىم يالىك , فالملكيىة باقيىة ودابمىة لا 

( . وا ل ىال ٙلزول , رغم ان شمص المالك لا يب   واحداً عل  الىدوام . فالملكيىة ل ل ىل مىن شىمص لامىر)
اقل للملكية كالبيع او الابىة ... الى  . وقىد ل ل ىل بالوفىاة إلى  ورثىة المالىك . لبعىاً الملكية يكون بأي لصرج  

 لذلك فان حق الملكية حق لا يس ط بعدم الاسلعمال, ولا يس ط بالل ادم .
كما ان لوقيت حق الملكية بمدة معي ة غير جابز , لان اللوقيت يل اف  مع طبيعة حق الملكيىة اللىي ل لضىي  

 ( .8الدوام)
كما لايجوز ان ل لرن الملكية بأجل واقج كالالفاق عل  ان ملكية الشيا لا ل ل ل للمشىلري إلا بعىد ا  ضىاا 

 الاجل المحدد وكذلك الحال بال سبة للأجل الفاس  . وهذا الالفاق يل اف  كذلك مع طبيعة حق الملكية .

                                                           

 ٕٙ, ص  ٕٕٔٓ, مطبعة العسكري , بغداد ,  ٔيز في الح وق العي ية الاصلية واللبعية , طكاظم حسن الربيعي , الوج ٔ))
 ( من ال ا ون المد ي العراقي . 7ٙي ظر المادة )  ٕ))
 . 1ٕ, ص ٕٓٔٓ, م شورات الحلبي الح وقية , لب ان ,  ٔد.  بيل ابراهيم سعد , الح وق العي ية الاصلية , ط ٖ))
 . ٖٓ؛ د. بيل ابراهيم سعد , مرجع سابق , ص  7ٖ, د.غ ي حسون طه , مرجع سابق , ص د.محمد طه البشير  ٗ))
, مطبوعىات جامعىة  ٔد.غ ي حسون طه , الح وق العي يىة فىي ال ىا ون المىد ي الكىويلي , دراسىة م ار ىة , حىق الملكيىة ,   ٘))

 . 8ٗ, ص  18ٔٔية , بغداد , ؛ شاكر  اصر حيدر , الموجز في الح وق العي ية الاصل ٕ٘, ص 188ٔالكويت , 
 . 8ٗد. محمد شريج عبد الرحمن , مرجع سابق , ص  ٙ))
 . ٕ٘د.غ ي حسون طه , مرجع سابق , ص  8))
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 ق الشرط الفاسى  يع ىي ان الملكيىة اما عن الشرط الفاس  فيمكن اقلران حق الملكية بشرط فاس  ذلك ان لح
  (ٔلم لعد م ذ البداية . اما اذا لملج الشرط الفاس  فان الملكية لسل ر للمشلري بصورة  اابية)

كما ان صفة الديمومة اللي يملاز باا حق الملكية لجعله قابلاً لأن يىرد على  اشىياا قابلىة للاسىلالاك واشىياا 
وق العي ية الملفرعة عن حق الملكية فاي لالرد إلا عل  اشىياا غيىر غير قابلة للاسلالاك . عل  عكس الح 

قابلة للاسلالاك , لان هذه الح وق لسللزم ارجاعاا لصاحباا ع د ا لااا مدلاا مع ضىرورة المحافظىة على  
( .كما ان صفة الديمومة اللي يملاز باا حق الملكية يمكىن ال ظىر الياىا مىن حيىن اسىلعمال الحىق , ٕاصلاا)
د الحق مسل ل عن اسلعماله , باللالي فاو لا يس ط بعىدم الاسىلعمال . وهىذا مىا يميىز حىق الملكيىة عىن فوجو

 ب ية الح وق العي ية الاصلية حين لزول بعدم الاسلعمال .
 ( .ٖوجدير بالذكر ان الدعوى اللي لحمي حق الملكية وهي دعوى الاسلح اق لا لس ط بالل ادم)

بعدم الاسلعمال لا ل وم على  اسىاس مىن جىوهر الملكيىة وا مىا هىي مىن ب ايىا  وقاعدة عدم س وط حق الملكية
 ( .ٗصفة الاطلاق اللي كا ت للميز باا الملكية فيما مض )

 (  Exclusifرابعاً / حق الملكية حق ما ع   )  

فلمالىك يعد حق الملكية من اوسع الح وق العي ية  طاقاً , وعليه فىان قصىره على  صىاحبه يكىون ابلىً اثىراً . 
 الشيا وحده ان يسلأثر بجميع مزاياه , فاو حق م صور عل  المالك دون غيره .

 ( . ٘( من ال ا ون المد ي) 7ٕٓوقد حرص المشر  المصري عل  اللأكيد عل  هذه الصفة في المادة )
فيه مثىل ( من مرشد الحيران فلم لرد ٔٔاما لعريج المشر  العراقي لحق الملكية والذي اسلمده من المادة )

هىىذه الصىىيغة الواضىىحة فىىي قصىىر الملكيىىة علىى  صىىاحب الحىىق وحىىده .وممىىا لاشىىك فيىىه ان للمالىىك فىىي الف ىىه 
الاسلامي وال ا ون المد ي العراقي ان يسلأثر بجميع مزايا الشىيا ولىيس لغيىر المالىك اللصىرج بالشىيا او 

يد الغير من هذا الحق اما بالالفاق اسلعماله او اسلغلاله دون رضاه . ولكن هذا ال ول لا يحول دون ان يسلف
او لبعاً ل ص ال ا ون , فللمالك ان يرلب ح وقاً للغير عن طريق الايجار او الاعارة , كما له ان يرلىب حىق 

 م فعة للغير او حق ارلفاق .
 (   Totalمامساً / حق الملكية حق جامع  )  

سىىلطات الىىثلان ) الاسىىلعمال والاسىىلغلال فاىىو مــىىـن اقىىوى واوسىىع الح ىىوق العي يىىة لا ىىه يمىىول صىىاحبه ال
 -واللصرج ( وللرلب عل  ذلك  ليجلان :

ال ليجة الاول  / ان المالك لا يطلب م ه إلا ان يثبت حق ملكيله بكافة طرق الاثبات , ولبعاً لذلك فمن يدعي 
 ان له حق في ملك الغير ان يثبت ذلك , كما لو كان له حق م فعة او حق رهن ... ال  .

ليجة الثا ية / ه اك بعض الح وق اللي للفىر  عىن حىق الملكيىة للسىم بسىمة اللوقيىت كحىق الم فعىة وحىق ال 
الاسلعمال وحق السك   , فمثل هذه الح وق ل  ص من سلطات المالك ولا بد من ارلىداد هىذه السىلطات اليىه 

 با  ضاا هذه الح وق .
 انمؽهـــب انزابــغ

 وؽـــبق حـــك انمهكٕــــــت

بال طىىاق , الوعىىاا الىىذي يىىرد عليىىه حىىق الملكيىىة , فاىىو يشىىمل الشىىيا وع اصىىره الجوهريىىة وثمىىاره ,   ع ىىي
(  1ٗٓٔوم لجاله , وملح اله , والعلو والعمق إل  الحد المفيد في اللملع به , وهذا مىا  صىت عليىه المىادة )

مىن ع اصىره الجوهريىة  مالك الشيا يملك كىل مىا يعىد فىي حكىم العىرج -ٔمن ال ا ون المد ي العراقي : ا 
وملكية الارض لشمل ما فوقاىا علىواً , ومىا  -ٕبحين لايمكن فصله ع ه دون ان يالك او يللج او يلغير  . 

 لحلاا سفلاً إل  الحد المفيد في اللملع باا ا .

                                                           

 . ٕ٘,ص ٕٔٔٓ,دار المسيرة لل شر واللوزيع والطباعة , ٔطد. يوسج محمد عبيدات , الح وق العي ية الاصلية واللبعية , ٔ))
 , ( من ال ا ون المد ي العراقي . ٕٙ٘ٔ,  ٕٗ٘ٔ,  7ٙٓ,  88ٕي ظر : المواد )  ٕ))
 .1ٙٙ-7ٙٙ, ص  ٖٖٓ, ف رة  7د. الس اوري , الوسيط , حق الملكية ,   ٖ))
 . 7ٕد.  بيل ابراهيم سعد , مرجع سابق , ص ٗ))
اله واسىلغلاله ( من ال ا ون المد ي المصري عل  ان : ا لمالك الشيا وحده في حدود ال ا ون حىق اسىلعم7ٕٓل ص المادة ) ٘))

 واللصرج فيه ا .
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ف طاق حق الملكية يشمل الشيا المملوك وكل ما يعد من ع اصره الجوهرية . ومعيار لحديد الع اصر فيمىا 
 ( .ٔذا كا ت جوهرية او غير جوهرية يكمن في امكا ية فصل هذه الع اصر عن الشيا دون هلاك وللج)ا

 ( .ٕكما لاي حصر حق الملكية بالشيا ذاله وا ما يملد ليشمل ثمار الشيا وم لجاله)
كالع ار  وكذلك يملد  طاق الملكية ليشمل الملح ات وهي كل ما  عُدّ بصفة دابمة لاسلعمال الشيا واسلغلاله

 باللمصيص وح وق الارلفاق ... ال .
كما لاي لصر حق الملكية عل  سطح الارض ف ط وا ما يشمل ما فوقاا وما لحلاا إل  الحد المفيد لللملع باىا 

 ( .ٖعلواً وعم اً)
عليه فمن حق المالك اسلمدام الفضاا الذي يعلىوه فىي اقامىة الب ىاا والغىراس , كمىا مىن ح ىه م ىع الغيىر مىن 

 عمال هذا العلو . كما له اسلعمال ما لحت سطح الارض من طب ات , فله حفر اةبار ومد الا ابيب .اسل
( قيىدت مىرة ٗواسلعمال المالك للعلو والسفل م يد بالحد المفيد لللملع به , وعبارة ) الحد المفيد لللملع بىه ()

 بالعرج , ومرة امرى حسب طبيعة الاشياا .
ن ال ىول ان ملكيىة الارض يمكىن ان لكىون م فصىلة عىن ملكيىة مافوقاىا او مىا لحلاىا وهذا الكلام لا يغ ي ا ع

 ( .٘بم لض  الالفاق او بحكم ال ا ون)
و حسن المشر  العراقي عملاً ع دما قيد  طاق حق الملكية مىن حيىن العلىو والسىفل لان الامىذ بمبىد  املىداد 

 ة من وظيفة اجلماعية .الملكية إل  علو وعمق غير محددين لا يلفق مع ما للملكي
 انمؽهــب انخبمــس

 مُلف انشزٔؼت الاسلامٕت مه انمهكٕت انخبصت

من بين الوسابل اللي يعلمدها الاسلام في لمطيطىه للمى اج الاملاقىي , لأكيىد العلاقىات الا سىا ية بىين افىراد 
ن باا فىي الجا ىب الايجىابي المجلمع وادمال العلاقة الا سا ية في ال سيج الدي ي بالطري ة اللي يسلحق الا سا

ثواب الله لعال  , وفي الجا ب السلبي ع ابه , كما في علاقة الجوار . فىأراد الاسىلام ان يحىول المسىألة مىن 
اجلماعية جامدة إل  امرى للصل بالع وان الروحي للا سان و للحرك في مىط ال ىرب إلى  الله لعىال  حيىن 

 وقد ل حدر به إل  مواقىع البعىد عىن الله عىز وجىل ايجابىاً ه ىاك لرلفع علاقله بجاره إل  موقع ال رب من الله
 وسلباً ه ا .

وقد  كد الف ه الاسلامي من ملال قواعده الغراا على  م ىع الضىرر , ودرا المفاسىد , فىي اسىلعمال الا سىان 
 لملكه ) لا ضرر ولا ضرار ( , ) درا المفاسد اول  من جلب الم افع ( .

 ه عل  ثلاثة طوابج في ال ظىرة إلى  الملكيىة الماصىة . فىذهب جا ىب إلى  اطىلاق وفي هذا الصدد ا  سم الف
حق الملكية , وجا ب امر إل  ل ييد حق الملكية , وجا ب ثالىن يىدعو لل ييىد حىق الملكيىة بدرجىة معي ىة مىن 

 ( .ٙالضرر وهي ) الضرر الفاحش ()
 

 اولاً / مذهب اطلاق حق الملكية
 اىىاا الاماميىىة والح فيىىة والشىىافعية( . فللمالىىك حسىىب هىىذا الىىر ي حريىىة ويمثىىل هىىذا المىىذهب ر ي ع ىىد ) ف

 (.8اللصرج في ملكه دون قيد او اجبار , بشرط ان يكون الملك مالصاً له لا يلعلق به حق للغير)

                                                           

 . 8ٕد.يوسج محمد عبيدات , مرجع سابق , ص ٔ))
لسىماحة ايىة الله السىيد كىاظم  ٔ( من ال ا ون المد ي العراقي  . وللمزيد ي ظىر ايضىاَ : ف ىه الع ىود /  7ٗٓٔي ظر : المادة )  ٕ))

 . ٕٖ, مطبعة مالم الا بياا , قم , ص  ٖالحسي ي الحابري , ط
 . 8ٗ, ص  ٕٓٔٓحمد وحيد الدين سوار , حق الملكية في ذاله في ال ا ون الارد ي , دار الث افة لل شر واللوزيع , د.م ٖ))
وملكية الارض لشمل ما فوقاا علىواً ومىا لحلاىا سىفلاً  -ٕ( من ال ا ون المد ي العراقي : ا  ٕ/ج 1ٗٓٔي ظر  ص المادة )  ٗ))

 إل  الحد المفيد في اللملع باا ا .
كمىا هىىو الحىىال بال سىىبة لمىواد الم ىىاجم والمحىىاجر , حيىىن لعىد المىىواد المعد يىىة الموجىىودة بالم ىاجم والمامىىات اللىىي لوجىىد فىىي  ٘))

 . 1ٕالمحاجر عدا مواد الب اا من اموال الدولة  . للمزيد ي ظر : د. محمد شريج عبد الرحمن , مرجع سابق ,ص
المألوفىة والمسىؤولية ع اىا , دراسىة م ار ىة بىين الف ىه الاسىلامي وال ىا ون د. عبد الرحمن علي حمزة , مضار الجوار غيىر  ٙ))

 . 7ٔٔ, ص  ٕٙٓٓالمد ي , المؤسسة الف ية للطباعة وال شر , 
 . ٗٗللمزيد ي ظر : ف ه الع ود لسماحة السيد كاظم الحسي ي الحابري , مرجع سابق , ص  8))



 - 45 - 

ويسل د هذا الر ي إل  حجة مفادهىا ان المالىك حىر اللصىرج فىي ملكىه , ول ييىد هىذا الحىق , ا  ىاص لاصىل 
 ( .ٔان عدم الاضرار بالجار يسل د إل  الواز  الدي ي , وهذا الامير يغ ي عن لدمل ال ضاا)الملكية , كما 

واميىىراً يمكىىن ال ىىول ان الم ىىافع الملبادلىىة بىىين الجيىىران لجعلاىىم اكثىىر حرصىىاً علىى  عىىدم الاضىىرار ببعضىىام 
 البعض .

 ثا ياً / مذهب ل ييد حق الملكية
حسىب هىذا الىر ي فا ىه يم ىع اللصىرج الىذي ي صىد مىن ورابىه ويمثله ) بعض الشافعية واحمىد ومالىك ( . و

الاضىىرار بالجىىار . كمىىا ضىىي وا ايضىىاً مىىن اللصىىرج حيىىن يم ىىع المالىىك مىىن اسىىلعمال ملكىىه اذا ماكىىان هىىذا 
 الاسلعمال يسبب ضرراً للمالك  فسه .

لىىي لؤكىىد علىى  ( والاحاديىىن ال بويىىة الشىريفة الٕوقىد اسىىلدل اصىىحاب هىذا الىىر ي باةيىىات ال رآ يىىة الكريمىة)
 ( .ٖضرورة ان يلصج الجار بحسن الملق والدين في اللعامل مع جاره وم ع الاضرار به)

 ثالثاً / مذهب ل ييد الملكية بعدم الاضرار بالجار ضرراً فاحشاً 
 وهو مذهب ) الملأمرين من الح فية ورواية عن ابي يوسج وبعض الشافعية ( .

رر الفاحش والضرر غير الفاحش, حين م عوا الاول دون الثا ي دون ولبعاً لذلك فلابد من اللفرقة بين الض
 (  .ٗالامذ ب ظر الاعلبار  ية المالك , هل ي صد الاضرار بالجار او لا ي صد ذلك)

عليىىه فالجىىار يكىىون مسىىؤولاً عىىن الاضىىرار الفاحشىىة اللىىي للحىىق بجىىاره ديا ىىةً وقضىىااً . امىىا الاضىىرار غيىىر 
 , فلا يكون الجار مسؤولاً ع اا . عل  اللسامح بااالفاحشة وهي اللي جرى العرج 

 (.٘وقد عرج الضرر الفاحش بأ ه الضرر الذي يم ع الحوابج الاصلية ) اي الم فعة الاصلية الم صودة ()
()٘.) 

وقد اسلدل اصحاب هذا الر ي عل  ان الضرر الفاحش يم ع الا لفا  لماماً او ي  ص من الا لفا  , وهذا قىد 
 بين امرين ) ضرر المالك في ل ييد ملكه , والاضرار بالجار ضرراً فاحشاً (.يؤدي إل  اللعارض 

مما سبق يمك  ا ال ول ان الشريعة الاسلامية الغراا اعلرفت بالملكية ب وعياىا )العامىة والماصىة( , إلا ا اىا 
ا ف ىوا ممىا اقامت الملكية الماصة عل  اسىاس ان الملىك لله وحىده ومىا الا سىان إلا مسىلملجٌ فىي الارض )) 

(, وقد م ح جلّ ث ىاؤه الملكيىة الماصىة لعبىاده فىي اطىار مىا فرضىه مىن قيىود ومىا ٙجعلكم مسلملفين فيه (()
رسمه من حدود , إلا ان هذا ال ول لا يع ىي اطىلاق الع ىان للمالىك فىي اللصىرج بملكىه كيىج يشىاا دون ان 

 لصرج باملاكام .يراعي في لصرفه مصلحة المجلمع او مصلحة غيره من الملاكّ في ال
ف د اكد ال رآن الكريم عل  لرسي  مبىد  اللكافىل الاجلمىاعي بىين المسىلمين وجعىل مىن الامىوة مبىد ً جوهريىاً 
يحكم المجلمع وم ه للفر  ب ية المبادئ اللي لادج إل  اقامة مجلمع ملماسك الب يان , فالاسلام دين وقىا ون 

لبشرية , وبذلك فان حىق الملكيىة لىم يىلم ل ييىده ف ىط لغىرض غايله حسن الل ظيم الاجلماعي والسمو بال فس ا
لح يق ال فع العام بل قد لكون مصلحة الغيىر اولى  بالرعايىة فىي ل ييىد مصىلحة المالىك  فسىه , فيللىزم الجىار 
مثلاً بعدم الاضرار بجاره ضرراً فاحشاً او غير مألوج . وقد امر ا جلّ ث اؤه في كلابه الكريم إل  الاحسان 

ر )) وبالوالدين احسا اً وبذي ال رب  واليلام  والمساكين والجار ذي ال رب  والجار الج ب والصىاحب بالجا
 ( .8بالج ب .. . (()

ووردت احادين كثيرة عن الرسول الكريم ) صل  الله عليىه والىه وسىلم ( يحىن على  رعايىة الجىار وحسىن 
صىىىي ي بالجىىىار حلىىى  ظ  ىىىت ا ىىىه برابيىىىل يومعامللىىىه ك ولىىىه ) صىىىل  الله عليىىىه والىىىه وسىىىلم ( : )) مىىىازال ج

( . )) قال ل مان حملت الج دل والحديد وكل حملٍ ث يل فلم احمل شيباً اث ل من جار السوا (( . 7(()سيورثه

                                                           

 . ٙٓٔ, ص 1هـ  ,   ٖٓ٘ٔة , بيروت , ابن حزم الظاهري , المحل  , دار الافاق الجديد ٔ))
 ( ... ال  .ٕٔ( ,  سورة ال ساا , الاية ) ٖٕٔسورة الب رة , الاية ) ٕ))
 . 8ٕٔد. عبد الرحمن علي حمزة , مرجع سابق , ص ٖ))
,  ٘ـ ,  هى ٖٙٔٔ, المطبعىة الاميريىة , مصىر ,  ٕكمال الدين محمد الاسك دري المل ب بابن الامام , شرح فلح ال دير , ط ٗ))

 . ٙٓ٘ص
 ( من مجلة الاحكام العدلية . 11ٔٔالمادة )  ٘))
 ( .8سورة الحديد , الاية ) ٙ))
 ( .ٖٙسورة ال ساا , الاية ) 8))
 . ٖٔٙ, ص ٕ,   ٔسليمان بن الاشعن السجسلا ي , س ن ابي داود , ط 7))
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 ( .ٔ. وع ه ايضاً ) صل  الله عليه والـه وسلم( : )) مـن كان يؤمن بالله واليوم الامر فليحسن إل  جاره (()
لسلام (: )) ما لأكدت الحرمة بمثل المصاحبة والمجاورة , سل الجار قبل الدار (( وعن الامام علي ) عليه ا

 ( .ٕ, )) حريم المسجد اربعون ذراعاً والجوار اربعون داراً من اربعة جوا باا (()
وعن الامام الصادق )عليه السلام ( : ))حسن الجوار يعمّر الديار ويزيــد فــــي الاعمار (( . وعــن الامىام 

 .(ٖلكـــاظم ) عليه السلام ( : )) ليــس حسن الجوار كج الاذى ولكن حسن الجوار الصبر عل  الاذى (()ا
())ٖ). 

 انفصم الاَل

 انتحذٔذ انمبوُوٓ نهمعبر غٕز انمـأنُفت بٕه انجُار

الا سان كابن اجلماعي لايمكن ان يعيش إلا في  طاق الجماعة لذا فالعلاقات ل شأ بي ه وبين غيره من افىراد 
 سه من اجل اللعاون واللعايش معاً وبالطبع فان العلاقات الاجلماعية بين الافراد ولاسيما الجوار اصبحت ج

 واقعاً اجلماعياً ملطوراً بلطور الزمان والمكان والظروج الامرى المؤثرة عل  الجوار .
ولاً ماصىاً يمللىج عليه فىان ه ىاك مضىاراً مألوفىة وامىرى غيىر مألوفىة بىين الجىوار وان لاىذه الاميىرة مىدل

 الضابط في لحديدها بامللاج الظروج المحيطة.
لذلك سوج   سم الكلام عل  ثلاثىة مباحىن ,  بحىن فىي الأول مىدلول الجىوار , وفىي المبحىن الثىا ي ح ي ىة 
 المضار غير المألوفة ,  ما المبحن الثالن ف د مصص اه لدراسة الضابط في لحديد المضار غير المألوفة .

 الأَل انمبحـــج

 مـــــــذنُل انجـــــــُار

لبيان المدلول ال ا و ي للجوار لابد ل ا من لحديد صفة الجار , وهذه الصفة ل طبق على  الشىمص الملضىرر 
) الجار الملضرر ( و )الجار المسؤول ( . كما يلطلب الامر بيان طبيعة الاموال فاىل ي طبىق الجىوار على  

 ا ل سىيم هىذا المبحىن على  مطلبىين , سى بحن فىي المطلىب الأول , الجىوار الع ار ام عل  الم  ول, لذا ارلأي
 الشمصي , اما المطلب الثا ي ف د مصص لبيان مدلول الجوار من حين الاموال .

 انمؽــهب الأَل

 انجـــــــُار انشخصــــٓ

ج ( من مىلال مىا لطىرق اليىه موضىو   البحىن رابطىة بىين طىرفين همىا محىدن الضىرر ) الطىرٗالجوار)
 المسؤول ( والمضرور )الطرج الذي لح ه الضرر ( .

ويلطلب الامر م ا لحديد مدلول الجار من حين الاشماص لاسيما ان حق الملكية باعلباره ح اً عي يىاً اصىلياً 
 ( . ٘فأ ه مرلبط بالشمص طبيعياً  و مع وياً)

راقي مطل اً لم يرد عليىه لحديىد . ( من ال ا ون المد ي الع ٔ٘ٓٔمصوصاً ان لفظ الجار قد ورد في المادة )
وعليه ي بغي علي ا ان  بحن مسأللين للحديد صفة الجار , المسألة الاولى  , للعلىق باعمىال الب ىاا ومىا يى جم 
عن هذه الاعمال من اضىرار للحىق بالجىار , والمسىألة الثا يىة , للعلـىـق بالاضىرار ال اجمــىـة عـــىـن العىين 

 المؤجرة .
 انفــــــزع الأَل

 الاظزار انىبجمت ػه الالاث انمستخذمت فٓ انبىبء

قد يؤدي اسلمدام الوسابل الحديثة والالات في الب اا ولشييد المساكن إل  الحاق اضرار جسيمة بالجار وه ا 
 يدق اللساؤل عن الشمص الذي يعد مسؤولاً هل هو رب العمل ام الم اول ؟

ان الف ه وال ضاا قد امللفا في لحديد الجار في هذه الاعمىال وللاجابة عن هذا اللساؤل لابد من الاشارة إل  
( مىن ال ىا ون  ٔ٘ٓٔ, ف د ذهب فريق إل  ال ىول ان لفىظ الجىار ) صىفة الجىار ( الىذي ورد بى ص المىادة ) 

                                                           

 . 7ٗضيج ولزوم الصمت , رقم رواه مسلم في صحيحه , كلاب الايمان , باب الحن عل  اكرام الجار وال ٔ))
 . 7ٗ, المصحج المفسر , اللفسير المعين للواعظين والملعظين , محمد هويدي , ص  ٖ٘ٔ-ٔ٘ٔ, ص  8ٗالبحار ,   ٕ))
 . 7ٗ, المصحج المفسر , مرجع سابق , ص  8ٕ, ص  88؛ البحار ,   8ٙٙ, ص ٕالكافي , ٖ))
  الاللصاق وال رب وم اا المجاورة في السكن , ابن م ظىور , لسىان العىرب للجوار معانٍ عديدة في اللغة لا لمر  عن مع  ٗ))

 . 8ٔٙ, بدون س ة  شر , ص ٔالعرب , دار المعارج , ال اهرة , ط
 . 8ٖ-8ٕد. عبد الرحمن علي حمزة , مرجع سابق , ص  ٘))
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المىىد ي العراقىىي , لا يمكىىن ان ي صىىرج إلىى  الم ىىاول , ذلىىك ان الرجىىو  علىى  الم ىىاول يكىىون وف ىىاً ل واعىىد 
 ( .ٔيرية)المسؤولية الل ص

وعل   الجىار الملضىرر الرجىو  على  رب العمىل او على  كليامىا )رب العمىل والم ىاول ( . والحجىة اللىي 
يسوقاا هذا الر ي للمثل في ان رب العمل هو الذي يملك زمام امور العمىل والب ىاا ومىن ثىم ل ىام مسىؤوليله 

 وف اً ل ظرية مضار الجوار غير المألوفة.
ه يذهب إل  قصر صفة الجار على  الم ىاول ذلىك ان الم ىاول هىو مىن يىدير ويسىلمدم اما الفريق الامر , فا 

 المعدات والالات اث اا الب اا واللشييد .
 ( .ٕومن ثم يُسأل الم اول في هذا الفرض وف اً ل ظرية مضار الجوار غير المألوفة)

 انفــــزع انخبوـــــٓ

 الاظزار انىبجمت ػه شغم انمأجُر

صفة الجار في حالىة ايجىار العىين المىؤجرة ملافىاً فىي اوسىاط الف ىه وال ضىاا , فاىل ل طبىق كما اثار لحديد 
 الصفة عل  المؤجر ام المسلأجر ؟

يرى البعض ان صفة الجار ل لصر عل  الملاكّ الملجاورين ف ط , عليه فالمسؤولية لا يمكىن ان للرلىب إلا 
الجار لا ل ىج ع ىد مالىك الع ىار ف ىط بىل يجىب ان عل  مالك الع ار, اما البعض الامر فيذهب إل  ان صفة 

 ( .ٖلملد إل  كل من يشغل الع ار سواا كان مالكاً ام غير مالك)
فصفة المالك غير لازمة ل يام المسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة فالصفة الضرورية واللازمىة هىي 

 ( .ٗصفة الجار)
للحق بالجىار وال اجمىة عىن اسىلعماله وشىغله للمىأجور  , عليه فالمسلأجر يكون مسؤولاً عن الاضرار اللي 

ويعد هذا الر ي هو الاقرب ل واعد العدالة والاكثر ا سجاماً مع المسؤولية ال اجمة عىن مضىار الجىوار غيىر 
المألوفة , إذ يجب ان ي ظر للجار كواقعة قا و ية وليس كذمة مالية , وه ا للح ق الحماية اللي لبلغياا المادة 

 ( من ال ا و المد ي العراقي . ٔ٘ٓٔ) 
وعليه فان اعطاا مدلولٍ ثابتٍ ومحددٍ للجوار يعد  مراً في غاية الصعوبة لان فكرة الجوار هي فكىرة مر ىة 

 ( . ٘وملغيرة ولا يمكن امضاعاا لمعيار ثابت , ذلك ان ال شاطات الممللفة لعطي ا ل اقضات عملية)
 انمؽهـــب انخبوـــــــٓ

 مه حٕج الامُال مذنُل انجُار

 -للحديد مدلول الجوار من حين الاموال وبمع   امر )  طاق الجوار ( لابد ل ا ان  طرح اللساؤل الالي :
 هل يشمل الجوار الع ارات ف ط دون الم  ولات ام ا ه يشمل الاث ين معاً عل  السواا

ار مىن حيىن الامىوال ور ي امىر وللاجابة عن هذا اللساؤل فأن ه اك ر ي يذهب إل  الل ييد فىي لحديىد الجى
 يرى ضرورة اللوسع في مفاوم الجار .

 الفريق الأول / قصر صفة الجوار عل  الع ارات ف ط
ل د عرج بعض الف ااا الجوار بالللاصق بين الع ارات , وم ام من قال ا ه اجلما  لعدة ع ارات في مكىان 

جوار لشمل الع ار عل  اعلبار ان الع ار هو كل ( . عليه ف د ذهب هذا الفريق إل  ال ول ان صفة الٙواحد)
 ( .ٔكل شيا له مسل ر ثابت ومن ثم ل شأ حالة الجوار بفعل الللاصق واللجاور)

                                                           

 . ٙٙٗ, ص 17٘ٔد. محمد شكري سرور , مسؤولية ما دسي وم اولي الب اا والم شآت الثابلة الامرى , ٔ) )
(ٕ( Cass civ:10-1-1988, G.p.68,1, 163 . 

 . 8ٗاشار اليه : د.عبد الرحمن علي حمزة , مرجع سابق ,ص 
 
 . ٕٓٔ, ص  178ٔد. طلبة وهبة , ال ظام ال ا و ي لحق الملكية , بدون مكان  شر,  ٖ))
يبىة , اطروحىة دكلىوراه , كليـىـة الح ىوق , عبد الوهاب محمد عبد الوهاب , المسؤولية عن الاضىرار ال اجمىة عىن للىون الب ٗ))

 . ٖٔ٘, ص  11ٗٔجامعــة ال اهـرة , 
 . ٕٓ, ص 117ٔ, مطبعة جون كلود , الاشرقية , لب ان ,  ٔمروان كساب , المسؤولية عن مضار الجوار , ط٘) )
ار الفكىر وال ىا ون , الم صىورة , السيد عبد الوهاب عرفة , الشىامل فىي حىق الملكيىة والح ىوق العي يىة الاصىلية واللبعيىة , دٙ) )

 . 7ٕ, ص 7ٕٓٓمصر , 
كذلك ي ظر : مراد محمود حسن , اللكييج الشرعي وال ا و ي للمسؤولية المد ية ال اشبة عن مضار الجوار غير المألوفة , دار    

 . ٗٓٔ, ص 1ٕٓٓالمطبوعات الجامعية , الاسك درية , 
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وهذا الالجاه ي ظر إل  الع ار اسل اداً إل  ال يمة الاقلصادية حين لكون الع ارات اكثر قيمة من الم  ىولات , 
ان بعىض الم  ىولات كالسىفن والطىابرات اصىبحت لاىا قيمىة  وهذه ال ظرة اصبحت محلاً للا ل اد حيىن  جىد

اقلصادية كبيرة قد لفوق الع ىارات , كمىا ان هىذه الم  ىولات بالىت لشىكل جىزااً مامىاً مىن الثىروات , الامىر 
 ( .ٕالذي لطلب من المشر  اللدمل لحماية الثروات الم  ولة)
 الفريق الثا ي / الجوار يضم الع ار والم  ول عل  السواا

يمضي هذا الفريق في ال ول ان حالة الجوار يجب ان لشمل الع ار والم  ىول على  السىواا ذلىك ان المشىر  
( من ال ا ون المد ي العراقىي لىم يفىرق بىين الع ىار والم  ىول , كمىا ان الاضىرار قىد ٔ٘ٓٔفي  ص المادة )

في وقل ا الحاضر وبفعىل  لصيب الجار من جراا الم  ول وليس ف ط بفعل الع ار , وهذا ما  لمسه مصوصاً 
الظروج الاسلث ابية اللي يمر باا بلد ا العراق وهي حالة وجود المولدات الكاربابية ومىدى حجىم الاضىرار 

 ال اجمة ع اا وما لسببه من للون للبيبة بحين ي عكس سلباً عل  حياة وصحة الفرد .
ع فىىي مىىدلول الجىوار ليشىىمل الع ىىار و حىن بىىدور ا  ؤيىد مىىا ذهىىب اليىه الفريىىق الثىىا ي و ىرى ضىىرورة اللوسى

والم  ول عل  حد السواا . فالامذ باذا الر ي يلماشى  مىع قواعىد العدالىة وروح اللشىريع ومىن اجىل لح يىق 
 اللوازن الفعلي بين الح وق الملجاورة , وهذا اللوازن يعد جوهر  ظرية مضار الجوار غير المألوفة . 

 انمبحج انخبوٓ

 فتحمٕمت انمعبر غٕز انمأنُ

لعددت الاراا ال ا و ية والف اية في لحديد المراد بـ ) الاضرار غير المألوفة او المضار غير المألوفىة ( فىي 
الجاهات شل  . فم اا ما ذهبت إل  ان الضرر غير المألوج هو المرو  عن حىدود الحىق )حىق الملكيىة( , 

دى المالك )  ية الاضرار ( , فىي حىين قىد وم اا ما ذهبت إل  ان الاضرار غير المألوفة في ح ي لاا ,  ية ل
يعبر ع اا بالضرر الفاحش , وآراا امرى ذهبت إل  ا اا اضىرار غيىر مشىروعة . عليىه   سىم الكىلام عىن 

 -ح ي ة المضار غير المألوفة عل  المطالب الالية :
 انمؽهب الأَل

 انخزَد ػه حذَد حك انمهكٕت

لمرو  عن حىدود الحىق ) حىق الملكيىة ( , لان المالىك م يىد يرى هذا الالجاه ان الضرر غير المألوج هو ا
بعدم الغلو في اسلعمال هذا الحق , والمرو  عن حدود الحق وف ىاً لاىذا الالجىاه يمثىل مطىأ , لا ىه ا حىراج 
عىىن السىىلوك المىىألوج للشىىمص المعلىىاد فيكىىون عملىىه غيىىر مشىىرو  فىىي ذالىىه لا ىىه جىىاوز حىىدود ومضىىمون 

 ( , ٖالحق)
مالفة لل يود اللي رسماا ال ا ون ) كأقامة ب اا بغير مراعاة المسافة ال ا و ية ولو كىان ذلىك او كان يلضمن م

 ( .ٗبحسن  ية ( ودون حاجة لاثبات ضرر)
وقد امذت آراا امرى مسلكاً امر فعبرت عن هذه الاضرار بأ اا لحىدن  ليجىة الاسىلعمال المشىرو  للحىق 

 وك المعلاد .ودون صدور مطأ من الجار او ا حراج عن السل
 انمؽهب انخبوٓ

 وٕــت الاظــزار ببنغٕــز

ذهب الجاه في بيان ولحديد المضار غير المألوفة , فىي ان الضىرر غيىر المىالوج هىو اسىلعمال الحىق على  
( , سواا كا ت  ية الاضرار ال صد الوحيد ام اقلرن ب صىد ثىا وي .فلىو ان المالىك زر  ٘ حو يضر بالغير)
يىة  فىي ارضىه لمجىرد حجىب الضىوا عىن جىاره حلى  لىو عىادت على  الارض بىال فع , اشجاراً كثيفىة , عال

                                                                                                                                                                                          

 . 7ٖٔ, ص 1ٙ1ٔ,  ٔ ية الاصلية ,  د. محمد وحيد الدين سوار , الح وق العي ٔ))
 . 87عبد الرحمن علي حمزة , مرجع سابق , ص  ٕ))
,  8ٙ, ص11ٖٔد.حسىىن كيىىرة , المىىدمل إلىى  دراسىىة ال ىىا ون / ال ظريىىة العامىىة للحىىق , م شىىأة المعىىارج , الاسىىك درية ,  ٖ))

 . 1ٖ, ص 117ٔالمعارج , الاسك درية ,  , م شأة ٗالموجز في احكام ال ا ون = =المد ي / الح وق العي ية الاصيلة , ط
,  ٕٗٓٓا لمسلشار عز الدين الد اصوري , المسىؤولية المد يىة فىي ضىوا الف ىه وال ضىاا , م شىاة المعىارج , الاسىك درية , ٗ))

, المجلىىد  ٕٓٓٓ, بيىىروت ,  ٖ؛ د.عبىىد الىىرزاق السىى اوري , الوسىىيط فىىي شىىرح ال ىىا ون المىىد ي الجديىىد , ط ٖ٘ٔ, ص  ٔ 
 . ٔ, هامش  1ٗٙ, ص ٔ,   87, ص 7,  الأول 

 ( من ال ا ون المد ي المصري . ٔ/ ٘/  ( من ال ا ون المد ي العراقي , والمادة ) ٕ/8المادة )  ٘))
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فيسلشج  ية الاضرار لديه مادام ان ال فع لم يكن م صوداً في ذاله ,بل جاا لح  ه عارضا , اذا كان ال صىد 
 ( .ٔالوحيد من غرساا هو مجرد الاضرار بالجار)

 انمؽهــب انخبنــج

 انعـــزر انفبحــــــش

( الذي يلحق بالغير وي جم DommageExcessifيضاً عن الضرر غير المألوج بالضرر الفاحش )ويعبر ا

عىىن اسىىلعمال الحىىق . وهىىو مىىا امىىذت بىىه مجلىىة الاحكىىام العدليىىة فىىي لحديىىد ال يىىود اللىىي ي يىىد باىىا المالىىك فىىي 
حىق المالىك فىي  ( مىن ال ىا ون المىد ي العراقىي فىي ل ييىدٕ() ٔ٘ٓٔاسلعماله لملكه . وما جاات به المىادة )

 اللصرج بملكه.
 وقد فسُرّ الضرر الفاحش بأ ه ) ما لايمكن اللحرز م ه والمرجع في ذلك العرج والظروج المحيطة ( .

( مىىن مجلىىة الاحكىىام العدليىىة ) هىىو كىىل مىىا يم ىىع الحىىوابج الاصىىلية يع ىىي الم فعىىة  11ٔٔوعرّفلىىه المىىادة ) 
 بالب اا اي يجلب له وه اً ويكون سبب ا ادامه ( . الاصلية الم صودة من الب اا كالسك   , او يضر

اما الضرر غير الفاحش فيؤدي إلى  م ىع او لعطيىل الم ىافع اللىي لا لعىد مىن الحىوابج الاصىلية كسىد الاىواا 
 ( .ٖوال ظارة , وم ع دمول الشمس , اما سد الضياا بالكلية فاو ضرر فاحش)

حش بأ ه ) ما يكون سبباً لوهن الب ىاا او هدمىه او يم ىع ( من مرشد الحيران الضرر الفا1٘وعرّفت المادة )
الحوابج الاصلية اي الم افع الم صودة من الب اا ,او ما يم ع الم افع اللي ليست من الحىوابج الاصىلية فلىيس 

 بضرر فاحش ( .
أهىل وفي الواقع ان المسألة موضىوعية ع ىد اللطبيىق , فال اضىي يسىل لج مىن ممللىج الوقىابع , بالاسىلعا ة ب

المبرة فيما يعد ضرراً فاحشاً وغير مىألوجٍ , ومىا لايعىد كىذلك. والعلىة واضىحة لان اللسىامح بىين الجيىران 
 معروج في مجلمعال ا قبل الاسلام وبعده , وهو شرط هام وضروري من شروط الحياة الاجلماعية .

ية لملكه , ولطبي اً لاذا اللفسير والضرر الفاحش غير المألوج هو ما يم ع الجار من الا لفا  بالم افع الربيس
حكمىىت محكمىىة الىى  ض الفر سىىية بمسىىؤولية صىىاحب المصىى ع عمىىا لحدثىىه آلات المصىى ع مىىن لشىىويش علىى  
ال اط ين في جواره ع د اسلماعام إل  اجاىزة الراديىو ) المىذيا  ( لان الاسىلما  الياىا مىن الامىور المألوفىة 

( , فاىذه اةلات م عىت الجىوار مىن ٗبعىض الالات الما عىة)واللشويش علياا يمكن الاحلراز م ىه باسىلمدام 
 الا لفا  بما اعلادوا عليه .

وذهب امرون إل  ان هذه الظروج غير كافية لل دير , كو ه يعد ضرراً فاحشاً وغير مألوج او عدم كو ىه 
ة الشىمص كذلك , وا ما لابد من ال ظر إل  حالة الاضرار الشمصية )المرض العصبي , او ال فسي او حالى

 وما جبل عليه الجار من حسٍ مرهج(.
وفرّق بعضام بين ) المضار الجسمية والعصبية العادية وغيىر العاديىة ( , للحديىد ظىروج الشىمص ومىدى 
لأثير هذه المضار عليه فلعد اضراراً فاحشة بال سبة للشىمص غيىر السىليم واضىراراً غيىر فاحشىة للشىمص 

 ( .٘السليم)
 انمؽهــب انزابـــغ

 ـزر غٕـز انمشــــزَعانع

( وهىو مىا جىاات Prejudice illégalيرى هذا الالجاه ان الضرر غير المألوج هو ضرر غير مشىرو  ) 

( الضىىرر الىىذي ي شىىأ عىىن الاهمىىال وعىىدم ٖٕٔموجبىىات لب ىىا ي ( واضىىافت اليىىه المىىادة ) ٕٕٔبىىه المىىادة ) 
لضىرر الىذي يجىاوز بىه الشىمص حىدود ( مىن  فىس ال ىا ون , فعبىرت ع ىه بأ ىه إٗٔاللبصر . اما المادة )

 حسن ال ية او الغرض الذي من اجله م ح هذا الحق .

                                                           

,  ٔ,   ٕ٘ٓٓمحمد كامل مرسي باشا , شىرح ال ىا ون المىد ي الجديىد / الح ىوق العي يىة , م شىأة المعىارج , الاسىك درية ,  ٔ))
 . 7ٙ, ص  1ٙٔٔ-1ٙٓٔ,  ٔلدين ال اهي , الوجيز في الح وق العي ية الاصلية / حق الملكية ,  ؛ د. صلاح ا 8ٕ٘ص 

 ( من ال ا ون المد ي المصري .7ٓ8من المادة ) ٕل ابلاا ج ٕ))
 ( من مجلة الاحكام العدلية . وجاات المواد اللي  للياا بأمثلة كثيرة عل  الضرر الفاحش . ٕٔٓٔالمادة )  ٖ))
 . 1ٖ8ٔ/ مايو / 1ٕر سي   ض ف ٗ))
 . 11د.صلاح الدين ال اهي , مرجع سابق , ص  ٘))
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اما في ال ا ون الفر سي فلا يوجىد  ىص يماثىل للىك ال صىوص , إذ إن الاحكىام الماصىة باىذه المضىار غيىر 
 المألوفىىة مىىن عمىىل واجلاىىاد ال ضىىاا وليسىىت مـىىـن صىى ع المشىىر  بىىـالرغم مـىىـن كثىىرة اللطبي ىىات حىىول هىىذا

 الموضو  .
 الاسل لا  والمواز ة :

من ملال العرض السابق لح ي ة المضار غيىر المألوفىة وطىرح الاراا الممللفىة , فىي اعل اد ىا ان مصىطلح 
المضار غير المألوفة اوسع  طاقاً ولعبيراً من الضرر الفاحش او الضرر غيىر المشىرو  او الضىرر ال ىالج 

ر او ال الج عن لجاوز حد ود حسن ال ية وغيرها من المصطلحات , لا ه مصطلح يجمع بين عن عدم اللبصُّ
عىىدم الاسىىل رار ( والضىىرر الع لىىي والضىىرر فىىي الحىىواس البشىىرية  –ال لىىق  –] الضىىرر ال فسىىي ) اللىىولر 

 والضرر الصحي [ .
اضافة إل  ان فكرة الجوار لايمكىن امضىاعاا لم يىاس ثابىت ومحىددفاي فكىرة ذات م يىاس ملغيىر معيارهىا 

ابت , لان الاشىماص والاشىياا للغيىر بلغيىر الظىروج المحيطىة , فاصىبح اللجىاور الجغرافىي ملىأثراً غير ث
بىىالحروب والكىىوارن الطبيعيىىة, عليىىه فىىان هىىذا اللعبيىىر يلسىىع كلمىىا سىىمحت او لغيىىرت الظىىروج , ومىىا لعىىد 

 مضاراً غير مألوفة اليوم قد لصبح غير ذلك غداً .
 Prejudant la normehabitualleاما مضار الجوار المألوفة 

فاي ما لايمكن لج باا بين الجيران ولابد من اسليعاباا ولحملاا , ولا يلزم الجار فياا إلا باللعويض احيا اً , 
فالضجيج والروابح والابمرة ال الجة عن مص ع كابن في م ط ة ص اعية يكون ضرراً مألوفاً , اما لىو اقىيم 

 ر يلحول إل  غير مألوج .هذا المص ع في م ط ة سك ية فان الضر
وقد قضت محكمة الزقازيق في مصر بأ ه ) ليس للجار حق مطالبىة جىاره بلعىويض مىا للحىق زراعلىه مىن 
ضرر بسبب ظلال الاشجار طالما كان الجار غير ملعمد من وراا الزراعة الإضرار بجاره وطالما ا ىه قىد 

 ( .ٔراعة او الغرس ()البع الاصول الزراعية الملحوظة قا و اً او عرفاً في الز
 انمبحــج انخبنــــــج

 انعببػ فٓ تحذٔذ انمعبر غٕز انمأنُفت

ان الضابط او المعيار في لحديد المضار غير المألوفة هو ضابط مرن يلسع لما قد يسلجد من ل دم صى اعي 
الع ىارات وعلمي في المسل بل , بحيىن يجىاوز الحىد الاعليىادي والملعىارج عليىه ,  ليجىة لامىللاج طبيعىة 

وموقعاا من ع ار لامر . اضافة إل  الاعراج السابدة, وظرفي الزمان والمكان , والغرض الممصصة له 
( , ٕ, مما له الاثر البالً في لحديد مىا يعىد ضىرراً مألوفىاً مىن عدمىه . وهىو مىا  قرلىه اللشىريعات المد يىة )

مييز في العـراق في احدى قرارالاا بأن )ل دير واكدله اللطبي ات ال ضابية الممللفة , وم اا قضاا محكمة الل
لح يق الضرر الفاحش ) عل  حد لعبيىر المشىر  العراقىي ( مىن عدمىه بسىبب اطىلال الشىبابيك على  الجىار 
بواسطة مبير له اطلا  بالحالة الاجلماعية للمدعي وعياله , والم ط ة الواقع فياىا مسىك ه والحالىة الموقعيىة 

 ( .ٖيل الوقوج عل  الضرر الفاحش  ن لأمذ بمبادئ الشريعة الاسلامية ()للمسكن , وللمحكمة في سب
ولطبي اً لذلك لابد ان   اقش هذه المعايير في لحديد المضار غير المألوفة في اربعة مطالب  بحن في الأول 

 لكلم طبيعة الع ارات , وفي الثا ي الاعراج والعادات , و مصص الثالن لظرفي المكان والزمان, واميراً 
 في المطلب الرابع عن الغرض الذي مصص له الع ار.

 انمؽهب الأَل

 ؼبٕــؼت انؼمــــــبراث

( يمللىىج بىىامللاج طبيعىىة الع ىىارات , فا ىىاك مىىن  L'évaluation du dommageان ل ىىدير الضىىرر )

عب الع ىىارات مالسىىلوعب طبيعلاىىا للىىك الاضىىرار فيعىىد ضىىرراً مألوفىىاً , وه ىىاك ع ىىـارات امىىـرى لا لسىىلو
طبيعلـاا للك الاضرار , فلعد اضراراً غـير مألوفة ) كالع ارات السك ية (, فلو كا ت طبيعة الع ىار مصى عاً 
او معملااًو مصبغة للعدد فياا اةلات والايدي العاملة ولشلد فياا الضوضاا , فيعد الضرر ال ىالج عىن هىذه 

                                                           

 . 1ٖٖٔ/ٓٔ/ٕٕقرار محكمة الزقازيق في مصر في ٔ) )
قيىود الجىوار ( مىن  ٕ/ٗٗٔٔوالمىادة )  18ٙٔلس ة  ٖٗ( من ال ا ون المد ي الارد ي رقم 8ٕٓٔعل  سبيل المثال المادة )  ٕ))

 وغيرها . 17٘ٔلس ة  ٘رالي رقم قا ون المعاملات المد ية الاما
, ابراهيم المشاهدي , المبىادئ ال ا و يىة فىي قضىاا محكمىة اللمييىز ,  18ٖٔ/ٖ/1ٔفي  18ٖٔ/مد ية ثا ية / ٙٔٔقرار رقم  ٖ))

ٕٓٓ8 . 
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  من الع ارات , لك ه غيىر مىالوج بال سىبة إلى  اةلات والضوضاا ع د ذاك ضرراً مألوفاً بال سبة لاذا ال و
 (.ٔمسلشف  او مكان للسكن او مدرسة)

ف ىىد قضىىي فىىي مصىىر بىىان ) الجىىارملزم بلعىىويض جىىاره عمىىا يصىىيبه مىىن الضىىرر ولىىو لىىم يمىىالج  صىىاً مىىن 
 صوص ال ا ون واللىوابح ذلىك ملى  كىان الضىرر فاحشىاً ملجىاوزاً الحىد المىألوج بىين الجيىران فىاذا ا شىأت 

ومة محطة من محطات المجاري عل  قطعة من املاكاا اقل ت ادارلاا راحة السكان في حي ممصص الحك
للسكن كان لاؤلاا السكان الحق في الرجىو  على  الحكومىة بىاللعويض عمىا اصىابام واصىاب املاكاىم مىن 

 ( . وفىىي فر سىىا ) قىىد عىىا   المالكو السىىكان مضىىار كبيىىرة بعىىد لشىىييد مطىىار  ىىيس مىىن اصىىواتٕاضىىرار()
( وقىد اسلحصىلوا على  لعويضىات ضىممة  Bruit in tenseالطيران اللي لجاوزت كثيراً الحد المىألوج ) 

لان ع ارالام هىي فىي الاصىل ممصصىة للسىكن وقىد اسىلحدثت الحكومىة الفر سىية هىذا المطىار ضىمن للىك 
ضىرار اللىي ( .وقضيّ ايضاً بمسؤولية صاحب المسرح عىن الاٖالم ط ة السك ية ملجاوزة الحد المألوج ()

للحق الجيران  ليجة الضجة الليلية اللي لحدن ع د ا صراج الملفرجين , ومسؤولية صىاحب بيىت للىدعارة 
عما يحدن من م اظر مؤذية لمشاعر الجيران او عما يسببه وجود هذا البيت مىن   ىص فىي قيمىة الع ىارات 

ف ىدق المجىاور  ليجىة صىمب السك ية المجاورة . ومسؤولية صاحب مدرسة عمىا يحىدن مىن ضىرر كبيىر لل
الللاميذ , وبمسؤولية ادارة سكة الحديد عن الاضرار اللي لحدن  ليجة ا لشار الدمان او لطىاير الشىرارات 

 ( . ٗال ارية من قاطرالاا)
 انمؽهــب انخبوـٓ

 الاػـــزاف َانؼــبداث

ال ىاس عليىه مىن ضىجة  لا يمف  ما للاعراج والعىادات مىن  ثىرٍ على  ل ىدير المضىار , فمىا لعىارج واعلىاد
واصوات ودمان لعد مضاراً مألوفة لام ماصةً في الم اطق الشعبية والمزدحمة , اما اذا لم يلعىارج ال ىاس 
عل  مثل هذه المضار كما في الم اطق الاادبة فيمكن ال ىول بأ اىا مضىار غيىر مألوفىة بال سىبة لاىم , وعلى  

 فرضه قواعد الجوار والاملاق .الجار لحمل ما لعارج ال اس عليه اذ ا ه اللزام ل
ف د قضت المحاكم الارد ية بأ ه : ) عل  المالك  لا يغلو في اسلعمال ح ه إل  حد يضىر بملىك الجىار ولىيس 
للجار ان يرجع عل  جىاره فىي مضىار الجىوار المألوفىة اللىي لايمكىن لج باىا وا مىا لىه ان يطلىب ازالىة هىذه 

يراعىىي فىىي ذلىىك العىىرج وطبيعىىة الع ىىارات وموقىىع كىىل م اىىا المضىىار اذا لجىىاوزت الحىىد المىىألوج علىى  ان 
( من ال ا ون المد ي وعل  المحكمة ان 8ٕٓٔبال سبة إل  الامر والغرض الذي مصصت له عملاً بالمادة )

للثبىىت مىىن العىىرج الجىىاري فىىي المدي ىىة الموجىىود باىىا الع ىىار موضىىو  الىىدعوى اذا كىىان يعلبىىر الضىىرر 
 ( ٘( مـن عدمه()8ٕٓٔلوفاً بالمع   الم صـود في المادة )الموصوج بل رير الكشج ضرراً مأ

 انمؽهـــب انخبنـــج

 ظــزفب انمكـــبن َانزمــبن

المضار قد لكون مألوفة في وقت او مكان , وغير مألوفة في وقت او مكان آمر , فما يعد ضرراً مألوفاً في 
الاابىل وكثىرة الع ىارات . ومىا يعىد ضىرراً الريج قد يعد غير مألوج في المدن , بالرغم من العدد السكا ي 

مألوفاً في اوقات الازمات والحروب قد يعد غير مألوج في الاوقات الاعليادية والطبيعية , وبالعكس , وهو 
ما اكدله محكمة اللمييز الالحادية في العراق في احدى قرارالاا حين قررت رد دعوى المدعي الذي طالب 

الدوابر الحكومية بوضع الحىواجز الاسىم لية لحمايىة الب ايىة وارواح المىوظفين باللعويض  ليجة ل يام احدى 
والمواط ين الامرين , الامر الذي ادى إل  غلق الم افذ والمدامل المؤدية إل  محله المجاور للب اية وباللالي 

                                                           

,  ٕٔٓٓ؛ ا ور طلبىة , الوسىيط فىي شىرح ال ىا ون المىد ي , المكلىب الجىامعي الحىدين ,  18ٙ/7د. الس اوري , الوسيط ,  ٔ))
 .  8ٙص

 . 71ٔ/  8ٖٙ/ٕٔ, المحاماة ,  1ٗٓٔ/ اكلوبر / 8ٔاسلب اج مصر /  ٕ))
 . 1ٖ8ٔ/ مايو / 1ٕ  ض فر سي في  ٖ))
 / قسم ال ضاا . 1ٖٗٔ وفمبر /  ٓٔدالوز / ٗ) )
يعات , )  ظىام المعلومىات الىوط ي / اللشىر 17ٙٔ/ ح ىوق / ٙم شىور فىي الجريىدة الرسىمية الارد يىة  رقىم  7ٖٙمبد  رقىم ٘) )

 الارد ية ( .
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 ليجىة للزايىد حرما ه من ممارسة عمله بشكل طبيعي مسل دة في ذلك للظروج والاوقات اللي يمر باا البلىد 
 ( .ٔالعمليات الارهابية)

 انمؽهـــب انزابـــــغ

 انغزض انذْ خُصص نً انؼمبر

( يىدمل فىي  Le but pour Lequel le fonds a été désighéان الغىرض الىذي مُصىص لىه الع ىار ) 

 لحديد ضابط او معيار الضرر غيىر المىألوج , ف ىد يكىون مألوفىاً لحىت لىأثير ظىروج معي ىة وغيىر مىألوج
لحت لأثير ظروج امرى لم ع مثلاً صاحب الع ار من اسلعمال ع اره عل   حو لح يق الاىدج م ىه او مىن 

( . ) فالع ارالمعد كمسلشف  للعىلا  يلىأثر اسىلغلاله ٕغرض اسلغلاله بال ظر لمصلحة الع ارات المجاورة )
لم ط ىة او لطبيعىة الاعىراج بالضوضاا الملصاعدة من ملك الجار حل  لو عدّ هذا الضرر مألوفاً في للىك ا

 فياا , إلا ا ه بال سبة لاذه المسلشف  يعد ضرراً غير مألوج يجب ازالله او اللعويض ع ه ( .
ولبعىىاً لىىذلك ف ىىد يلبىىادر إلىى  الىىذهن لسىىاؤل مفىىاده : هىىل ان للظىىروج الشمصىىية لىىأثير علىى  لحديىىد المضىىار 

( للعلا  يلأثر قاط يه )المرض  فيهالع ار معد  وكو اـا مألوفة وعـدم كو اـا كذلك بحـين يجب مراعاة كون
بأي ضوضاا ملألية من ملك الجىار او يلىأثر مىن ابللى  بمىرض عصىبي بحيىن يؤذيىه مىالا يىؤذي الشىمص 

 السليم العادي حل  لو عدت هذه المضار مألوفة في للك الم ط ة ؟ 
لاعلداد بالظروج الشمصية في ل ىدير للاجابة عن هذا اللساؤل   ول بأن جا باً من الف ه الفر سي يرى بان ا

مألوفيىة المضىىار مىىن عىدماا هىىو اعلىىداد لا مبىىرر لىه وا مىىا لابىىد مىىن الرجىو  إلىى  الاعلبىىارات الموضىىوعية 
لل ديرها , وحين ان الامذ بظروج كل شمص سيؤدي إل  لوسيع دابرة المضار غير المألوفة عل  حساب 

 مللاج مزا  الشمص و فسيله ووضعه الاجلماعي .الاعراج والل اليد وما يعد من مضار مألوفة لا
ويرى جا ىب امىر مىن الف ىه الفر سىي ان الاعلىداد باىذه الظىروج ه ىا هىو اعلىداد مبىرر , فالأصىل ان هىذه 
الظروج الشمصية لا وزن لاا في هذا الشأن , إلا ان الحال هو ا اا ظروج موضوعية ملعل ة بالع ار ذاله 

(  , وهىو مىا ٖعين لا لإجل ظروج شمصية اسلث ابية ماصة بمالك الع ىار) ليجة اعداده لاسلغلال عادي م
( , حيىن ان المىدعي وهىو محىامٍ بالاسىلب اج اقىام دعىوى ٗامذت به محكمة اسلب اج بيروت في قرار لاا )

ضد شركة لجارية لوضع حد للاصوات المزعجة ال اجمة عن مكيفات لبريد ل لق راحله قرب مكلبه ولم عه 
ما ىىة المحامىىاة لان هىىذه الما ىىة لسىىلوجب الكثيىىر مىىن الراحىىة والطمأ ي ىىة , حيىىن ان اللشىىريع مىىن ممارسىىة 

اللب ىىا ي يعلمىىد ال ظريىىة الشمصىىية فىىي لحديىىد المعيىىار الىىلازم للكييىىج مألوفيىىة الضىىرر او عىىدم مألوفيلىىه , 
يىد الضىرر وف ىاً ويراعي كذلك الاجلااد الفر سي الحدين مسألة الاعلبىار الشمصىي , إذ ا ــــىـه يسىع  للحد

 لامكان الاحلمال
لدى كل ملضرر عل  حدة ... فعامل ال ماش والجلد , للأثر ص اعله بالدمان الملصاعد من معمل ي ع عل   

م ربة من هذه الص اعة , كمىا ان مسىلثمر عيىادة طبيىة وجىريح الحىرب , جميىع هىؤلاا مىن ح اىم المطالبىة 
 و ابعد من الاعلبار الشمصي العادي.بازالة الضرر , علماً ان اعلبارهم الشمصي ه

ويرى جا ب ثالن إل  عدم الامذ والاعلداد باذه الظروج الشمصية قا و اً , اي ان ه اك اعلبارات قا و ية 
 ( .٘لوجب عدم الامذ باا , إلا ان المُلق والمرواة واللسامح يفرض الامذ باا احيا اً )

 الاستنتاج والموازنة 
ي ل ىىدير عىىدم مألوفيىىة هىىذه المضىىار هىىو ضىىابط موضىىوعي ع ىىد اللطبيىىق , فلابىىد فىىي الح ي ىىة ان الضىىابط فىى

الغىىرض  –لل اضىىي ان يىىوازن بىىين المصىىالح ويأمىىذ ب ظىىر الاعلبىىار المعىىايير المطروحىىة ) طبيعىىة الع ىىار 
الظىروج الشمصىية ان اسىلوجب الامىر وف ىاً لمعيىار  –ظرفا المكان والزمان  –الاعراج  –الممصص له 

                                                           

, المجموعة المد ية في قضاا محكمىة اللمييىز الالحاديىة , المحىامي عىلاا  8ٕٓٓ/٘/7ٕ/ موسعة مد ية في  ٕٓٔقرار رقم ٔ) )
 .ٙٗٔ, ص 1ٕٓٓ, بغداد ,  ٕاللميمي , ط

يىل , مضىار الجىوار ؛ جىاد يوسىج مل 1ٗٔد.حسن كيرة , الموجز في احكام ال ا و المىد ي / الح ىوق العي يىة الاصىلية , ص ٕ))
 . ٖٔٔ, ص ٕٙٓٓ, دار العدالة , بيروت ,  ٔغير المألوفة , ط

-ٕٓٔ, ص  ٔ, العىدد  ٔٔد. ا ور سلطان ,  ظرية اللعسج فىي اسىلعمال حىق الملكيىة , مجلىة ال ىا ون والاقلصىاد , السى ة  ٖ))
ٕٔ1 . 

 .  1ٙٗٔ/ لموز /  ٗٔفي  ٗ))
 . 71, مرجع سابق , ص  ٔوق العي ية الاصلية ,  د. صلاح الدين ال اهي , الوجيز في الح  ٘))
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, ومىىا يلحملىه مىىن مضىار , ومىىا لا يلحملىه ( , وبالاسىلعا ة باهىىل المبىرة فىىي هىذا المجىىال  الشىمص المعلىاد
ليسل لج ما يُعد ضرراً مألوفاً وما لايُعد كذلك , وهو ما اكدله محكمة اللمييز في العراق في هذا المصىوص 

ي ردمىه واقعىاً فىي حين قضت بأ ه ) اذا كان ممزن المياه ال ىذرة العابىد للمىدع  عليىه والىذي يطلىب المىدع
الطريق العام الفاصل بين داري الطرفين فيلزم ادمال البلدية ... لمعرفة ما اذا كان بالامكان للافىي الضىرر 

 (  .ٔدون ردمه بواسطة مبير او اكثر ()
عليه ومما سبق عرضه يمكن ال ول ان ضابط المضار غير المألوفة هو ضابط مرن يلماشى  مىع كىل حالىة 

مع الظروج الممللفة والحاجات الملغيرة ويسلجيب لم لضيات الحياة لح ي اً لمبد  اللعاون  عل  حدة فيلكيج
 وحسن الجوار , ول ليلاً للم ازعات اللي يمكن ان لحدن في المسل بل بين الجيران .

 انفصـــم انخبوـــٓ

انجُار غٕز  سب  انمبوُوٓ نهمسؤَنٕت ػه معبرالا

 انمأنُفت

لاسباب والاعلبىارات اللىي لىدفع المشىر  إلى  ال ىاا عىبا اللعىويض عىن الضىرر ي صد باساس المسؤولية ا
عل  عىالق شىمص معىين . وقىد امللىج الف ىه ال ىا و ي فىي لحديىد الاسىاس الىذي ل ىوم عليىه المسىؤولية عىن 
مضار الجوار غير المألوفة في الجاهات شىل  , فىذهب الىبعض إلى  ان الاسىاس هىو اللعسىج فىي اسىلعمال 

امىرون إلى  ان الاسىاس هىو المطىأ , والى   ظريىة الممىاطر , ذهىب ثىالثام , وغيىرهم إلى  الحق , وذهىب 
 ظرية لحمل اللبعة اللي ل وم عل  الضرر كأساس للمسؤولية , عليه ي لضي الكىلام عىن اسىـاس المسىؤولية 
 محل البحن ل سىيم الفصىل على  ممسىة مباحىن .  ل ىاول فىي المبحىن الأول , الاسىاس الأول )اللعسىج فىي
اسلعمال الحق ( , وفي الثا ي , عن المطأ , والثالن  ل ىاول فيىه  ظريىة الممىاطر , والمبحىن الرابىع  ىلكلم 

 اهات الامرى في المبحن المامس . عن  ظرية لحمل اللبعة , واميراً الالج
 انمبحــج الأَل

 (  Abus de droit)    انتؼسف فـــٓ استؼمــبل انحــك

( . ف ىد ذهىب ٕالحق ليست وليـدة اليـوم والامس ال ريىـب بىل هىي فكىرة قديمىة) ظرية اللعسج في اسلعمال 
فريق من ف اـاا ال ا ون )سالي وجوسران ( إل  ان اساس المسؤولية عن مضىار الجىوار غيىر المألوفىة هىو 
لعسج المالك او غلوه في اسلعمال ح ه , فيسأل عن هذا اللعسج او الغلو او اسااة اسىلعمال ح ىه ويعىوض 

( . ولللعسج صور شل  في مجال المضار غير المألوفة بين الجوار  ل اولاىا ٖملضرر عن هذا الضرر )ال
 في المطالب الثلاثة الالية .

 انمؽهـــب الأَل

 ( Intention de ruirei)  لصذ الاظزار ببنغٕز

مىن  8مىن م ٕجيعد المالك ملعسىفاً فىي اسىلعماله لح ىه اذا لىم ي صىد سىوى الاضىرار بىالغير ) الفىر    مىن 
 ( .ٗال ا ون المد ي العراقي ()

فلا يبغي الجار لح يق اي م فعة ماصة وا ما يرمي الاضرار بغيره وسواا كان هذا ال صد الوحيد ام اقلرن 
به قصد ثىا وي . وهىو اقىدم معىايير اللعسىج واكثرهىا شىيوعاً لكثىرة لسىمير الافىراد ح ىوقام لمجىرد لح يىق 

 ير .مآرب شمصية في الاضرار بالغ

                                                           

)  18ٖٔ/ٖ/1ٔ. وقرار في  1ٙ, ابراهيم المشاهدي , مرجع سابق , ص 1ٖٙٔ/ٗ/ ٕٔفي  1ٖٙٔ/ ح وقية /  77ٙقرار  ٔ))
 ي ) ال ضاا الارد ي( ,  ظام المعلومات الوط 17٘ٔ/ ح وق /  7ٖٙ. والمبد  رقم  18ٙٔ/ مد ية ثا ية /  ٙٔٔمبرة ( رقم  

 / اللشريعات الارد ية .
هلالي عبد الالىه احمىد , لجىريم فكىرة اللعسىج كوسىيلة لحمايىة المج ى  عليىه فىي مجالاسىلعمالالحق , دراسىة م ار ىة بىالفكر  ٕ))

 .  ٔ٘, ص 11ٓٔ, دار ال اضة العربية ,  ٔالج ابي الاسلامي , ط
,  ٕٗٓٓلعامىة للاللىزام , م شىأة المعىارج , الاسىىك درية , ي ظىر : د.عبىد الىرزاق احمىد السى اوري , الىوجيز فىىي ال ظريىة ا ٖ))

؛ د. حسىن علىي  7ٔ, ب ىد ٕ؛ د.عبد الم عم البدراوي , شرح ال ا ون المد ي المصري , الح وق العي ية الاصلية , ط ٖٓٙص
 . 8ٖٔ, ص ٔالذ ون , الح وق العي ية الاصلية ,  

( مىد ي المىىا ي , ٕٕٙ( مىد ي سىوري , والمىىادة )ٙمىىد ي ليبىي والمىىادة )( ٘-ٗ( مىىد ي مصىري , والمىادة )٘ل ابلاىا المىادة ) ٗ))
 ( من ال ا ون المد ي ال مساوي .ٕ/1ٕ٘ٔ( من قا ون الاللزامات البولو ي , والمادة ) ٖ٘ٔوالمادة )
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وهذا المعيار هو معيار ذالي قوامه )  ية الاضرار بالغير ( لدى صاحب الحق , ولا يغير من هىذا الوصىج 
 اللعسفي لاذا الاسلعمال ما قد يح  ه فيما بعد مـن م فعة عارضة لم ي صدها صاحب الحق اصلاً .

عمىد فىي اسلملاصىه على  ا عىدام واذا كان اثبات قصد الاضرار بالغير  مراً عسىيراً فىان ال ضىاا كثيىراً مىا ي
 المصلحة او لفاهلاا لدى صاحب الحق عل   حو يضر بغيره قري ة عل  لوفر  ية الاضرار .

فالمالك الذي ي يم مدم ة عل  ارلفا  عالٍ لا يبلغي من وراا ذلك اي م فعة شمصية له وا ما قصد باا ايذاا 
اقام هذه المدم ىة ل فىع ي صىده ولك ىه وضىعاا فىي مكىان (. اما اذا ٔالجار فأ ه يعد ملعسفاً في اسلعمال ح ه)

يلحق الضرر بالجار, وكان من الممكىن ان يلج ىب هىذا الضىرر لىو ا ىه اقاماىا فىي مكىان امىر فأ ىه لايكىون 
ملعسفاً بل ا ه قد ا حرج في هذا اللعسج عن سىلوك الشىمص المعلىاد, وباللىالي فأ  ىا ه ىا امىام حل ىة مغل ىة 

 المطأ . لدور ول لاي ع د معيار
( في فر سا إل  وجوب اللفرفة بين الحرمىان مىن اللملىع ٕوفـي هـذا المصـوص ايضاً ذهب بعض الشراح)

(La privation d'une jouissance (او الحــىىـرمان مىىىن الفابىىدة )ٖ( )La privation d'une 
avantage ( وبىين الاعلىداا على  الحىق )La lésion d'une droit سىؤولاً إلا فىي ( ولا يكىون المالىك م

 ( .ٗالحالة الثا ية)
( ٘بىىىين الاسىىىلعمال العىىىادي لحىىىق الملكيىىىة والاسىىىلعمال غيىىىر العىىىادي ) غيىىىر المىىىألوج () Pitantويفىىىرق 

(L'exercice normal on anormal du droit de propriété  . ) 

ن اللملع او من الفابدة او ولم يضع هؤلاا الشراح جميعاً لحديداً للاحوال اللي يعد فياا عمل المالك حرما اً م
(  . والىدليل ٙاعلداا عل  الحق , او الاحوال اللي يكون فياا اسلعمال حق المالك عادياً  ,  و غيىر عىادي )

علىى  ذلىىك ان المحىىاكم الفر سىىية قضىىت فىىي بعىىض احكاماىىا بىىأن للمالىىك ان ي ىىيم علىى  ملكىىه مبىىانٍ مامىىا بلىىً 
قضت فىي احكىام امىرى بأ ىه لىيس للمالىك ان ي شىيا على  ارلفاعاا ولو حجب عن جاره ال ور , وبالعكس 

ملكه آلات يلصاعد م اا الدمان وذلك لحرمان الجار من الاواا ال  ي الذي له حق فيه . فعلى  ر ي الشىراح 
الذين  حن بصددهم يُعد حجب ال ور حرما اً من اللملع او م عىاً للفابىدة , ويكىون الحرمىان مىن الاىواا ال  ىي 

 هذه اللفرقة ؟لعدياً , فلمَ 
 انمؽهب انخبوـــٓ

 ػذو تىبسب انمصهحت مغ مب ٔصٕب انغٕز مه ظزر

ويُعد صاحب الحق ملعسفاً في اسلعمال ح ىه كىذلك اذا كا ىت المصىلحة اللىي يرمىي الياىا قليلىة الاهميىة إلى  
 مايصيب الجار من ضرر بسبباا 

(Les intérêts de celuiquiq case prédudice sont moindres par rapport 
aceuxdelavictime ) 

, الف رة الثا ية , الفر  ب من ال ا ون المد ي العراقي ( , فلا يكفي ان لكىون  8وهذا ما صت عليه الماده ) 
لصىىاحب الحىىق مصىىلحة فىىي اسىىلعمال ح ىىه حلىى  ل لفىىي ع ىىه شىىباة اللعسىىج , فمىىن اليسىىير الادعىىاا بوجىىود 

للك المصلحة , ولكن ي بغي ان لكون المصلحة ذات قيمه مصلحة ما , وان ال صد من اسلعمال الحق لح يق 
(.وفىي الح ي ىة ان صىاحب الحىق امىا ان يكىون غيىر 8لبرر ما قد يصيب الغير من ضرر بسبب الاسلعمال)

( بما يصيب ال اس مىن ضىرر ل ىاا م فعىة قليلىة يسلحصىلاا ل فسىه ,  و ان يلحايىل بىأن indifférentمبالٍ )

مصىلحة محىدوده الاهميىة يسىع  لاىا صىاحب الحق,وهىو فىي كللىا الحىاللين  يمبا  ية الاضرار لحىت سىلار

                                                           

لحضىيرية ؛ احمد محمد ابراهيم , ال ا ون المد ي معل ىاً على   صوصىه بالاعمىال ال 8ٔد. ا ور سلطان , مرجع سابق , ص  ٔ))
 . 7, ص 1ٙٗٔواحكام ال ضاا واراا الف ااا , ال اهرة , 

 بودري لاك لري وشوفو  ٕ))
Baud ret et Chauveau, 222 , p: 169. 

 كما ذهب إل  ذلك بلو ديل . ٖ))
 . ٓٗد.حسن كيرة , الوجيز في احكام ال ا ون المد ي , مرجع سابق , ص ٗ))

(1) G.Charmont-Les transfornations de droit, p.208-209 . 
 . ٖٖٔمحمد كامل مرسي , مرجع سابق , ص ٙ))
؛ د. احمد شوقي عبد الرحمن , ال ظرية العامة  ٓٗٔد. حسن كيرة , الموجز في احكام ال ا ون المد ي , مرجع سابق , ص  8))

 . 1ٕٔ, ص ٕ٘ٓٓالعامة للحق , م شأة المعارج , الاسك درية , 
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 ىىه او لعسىىج فيىىه فيلحمىىل يكىىون قىىد ا حىىرج عىىن السىىلوك المىىألوج للشىىمص المعلىىاد و سىىاا اسىىلعمال ح
( من ال ا ون المد ي العراقي : ) ومىع ذلىك ٕ/ج1ٕٓٔ. ومن لطبي ات ذلك ما صت عليه المادة )المسؤولية

 (.ٔن يادمه مملاراً دون عذر قوي ان كان هذا يضر الجار الذي يسللر ملكه بالحابط ()ليس لمالك الحابط ا
فالمالك الذي يادم حابطه ا ما يسلعمل ح اً في ملكه , ولكن اذا كان الادم دون عذر قوي فأن مصلحة الجار 

عىد هىدم الحىابط الذي يسللر بالحابط لرجحرجحا ىاً كبيىراً على  مصىلحة المالىك فىي هىدم الحىابط , ومىن ثىم ي
(, والمعيىار ه ىا معيىار موضىوعي لاشمصىي ٕلعسفاً في اسلعمال حق الملكية , يسىلوجب قيىام المسىؤولية)

قوامه ) اللفاوت الشاسع بين الضرر اللاحق والم فعه العابدة عل  صاحب الحق (, وهذا امىر ي ىدره قاضىي 
 الموضو  حسب الظروج .

 انمؽهب انخبنــــــج

 نمشـزَػـــتانمصبنــح غـٕـز ا

ويعــد صاحب الحــق ملعسفاً في اسلعماله كذلك اذا كا ت المصالح اللي يرمىي إلى  لح ي اىا غيىر مشىروعة 
مىن ال ىا ون المىد ي  8مىن المىادة  ٕ( ) الفر    من جles intérêtsillégitimes( )ٖاو غير شرعية ())

إل  لح ي اا مـــىـن وراا اسىلعمال ح ىـه العراقي ( فلا يكــــفي ان لكون المصلحه اللي يرمي صاحب الحق 
ظاهرة وذات قيمة  و فع بل يجب ان لكون مشروعة , لان الح وق ليس لاا قيمة في  ظىر ال ىا ون  لا ب ىدر 
مالح  ـه مىن اغىـراض ومصىالح مشىروعة , فىالا حراج عىن ذلىك ولسىمير الح ىـوق للح يىق مصىالح غيىر 

( , فمن يطلب املاا م زلىه مىن المسىلأجر ٗــــــــة ال ا ون)مشروعة يجردها من قيملاا ويجرد ع اا حمايــ
بحجة حاجله للسكن بعد محاولات زيادة الاجـرة زيادة فوق مايسمح به ال ا ون وامفاقه في ذلك يعد ملعسىفاً 

 ( .٘في اسلعمال ح ـه , ومن يلمذ داره ملل ـ  للمشبـوهين  و م زلاً للدعارة يعد ملعسفاً في اسلعمال ح هِ)
. 

)  ن الحق ي لاي حين يبد  اللعسج , فاللعسج فىي  سىلعمال الحىق لىيس الا  Planiolي ول الف يه الفر سي و

 (.ٙمروجاً عن الحق , فالعمل الواحد لايصلح ان يكون في الوقت  فسه ملف اً مع ال ا ون وممالفاً له ()
فليس من السلوك المألوج لأي واميراً فأن المعيار ه ا هو معيار موضوعي مرن )معيار الشمص المعلاد( 

شمص عادي ان يسع  لحت سلار ) ا ه يسلعمل ح ه ( إل  لح يق مصلحة غير مشروعه ولل اضىي سىلطة 
 ل ديرية واسعة في رقابة اسلعمال الح وق . 

 رأينا في الموضوع 
المألوفـىـة , من كل مال دم ان  ظرية اللعسج لايمكن الاعلداد باا كأساس ل يام المسؤولية عن المضار غيىر 

إذ لال ـــــدر  هـــذه المضىار ) كمىا زعىم الىبعض ( لحىت هىذه الصىور المطروحىه ف ىد يلحىق الجىار بجىاره 
ضرراً غير مألوج دون  ن يلعمد الاضىرار بىه , ولا ان ياىدج إلى  لح يىق مصىلحة لىرجح رجحا ىاً كبيىراً 

طاق اللعسج في اسلعمال الحق عل  مصلحة المالك , ودون ان لكون مصالح غير مشروعه , ف مر  عن  
( )) ان المالك الذي يجاوزاحد موجبات الجىوار لايكىون مرلكبىاً مايسىم  Josserand, وهذا مااكده الف يه )

 بسوا اسلعمال الحق ((.
وفي الح ي ةليس ه اك ما يم ع المشر  مىن ان يطبىق هىذه المعىايير السىاب ة لللعسىج او اي معيىار امىر فىي 

 مجال الم اسب للطبي ه مل  لح  ت حالة او صورة من صــور اللعسج . ص ماص يورده في ال
 انمبحج انخبوٓ

 ( Fauteانخؽـــــــــأ ) 

                                                           

 مصري . ( مد ي ٕ/ 7ٔ7ل ابلاا المادة )  ٔ))
 . 7ٓد.غ ي حسون طه , الح وق العي ية , ص ٕ))
ولم ل حصر صور اللعسج في الشريعة الاسلامية في هذه الصور بىل السىعت للشىمل صىوراً امىرى كلملىج المصىلحة ع ىد  ٖ))

 صاحب الحق والضرر العام والضرر الفاحش الذي ي جم عن اسلعمال الحق .
 .ٕٗٔ ا ون المد ي , مرجع سابق , صد.  حسن كيرة , الموجز في احكام الٗ) )
 . 8٘٘, ص  ٔ,   1٘8ٔ, باريس  ٘مازو ولو ك , المسؤولية الل صيرية والع دية , ط  ٘))
 .  ٖٔٙ – ٖٓٙوللفصيل ذلك ي ظر : د.الس اوري , الوجيز ,مرجع سابق , ص ٙ))
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تْ فكرة المطأ لمدة طويلة كمبرر قا و ي للمسؤولية المد يىة , بحيىن اسىلطاعت هىذه الفكىرة ان للوافىق  وعُدَّ
 مع الطابع الذي كان يميز معظم الا شطة الص اعية .

الفكىىرة علىى  مسىىاالة مرلكىىب المطىىأ عىىن لعىىويض هىىذا الضىىرر الىىذي يصىىيب الجىىار ولىىو كىىان  ول ىىوم هىىذه
 (: Faute( من ال ا ون المد ي الفر سي صراحةً عل    المطأ )7ٕٖٔ( , وقد  صت المادة ) ٔيسيراً)

( Art 1382: Tout Fait quelconque qui case à autrui un dommage obliage celui par 
la faute duquel il est arrivé à le réparer ) . 

( مد ي سوري و ) ٗٙٔ( مد ي مصري و)ٖٙٔ( مد ي عراقي و ) ٕ()ٕٗٓوم اا ايضاً  صوص المواد ) 
 ( موجبات لب ا ي حين امذت ب ظرية المطأ .ٕٔٔ

ق الغايىة ومن المعلوم ان المطأ هو الاملال بل فيذ الاللزام عمداً او اهمالاً ويلمثل هىذا المطىأ فىي عىدم لح يى
او هو الاملال باللزام قىا و ي سىابق , او , (ٖاللي اللزم بلح ي اا او عدم بذل الع اية اللازمة لل فيذ الاللزام)

 ا حراج عن السلوك المعلاد .
والاللزام ال ا و ي السابق هو الاللزام باحلرام ح وق الكافة وعدم الاضرار بام , وهىو اللىزام ببىذل ع ايىة , 

لوبة هي الماذ الحيطة واللحلي بالي ظة واللبصر في السلوك للحاشىي الاضىرار بىالغير . بىذلك والع اية المط
يمللج الاللزام الع دي الىذي ي ضىي الامىلال بىه إلى  المسىؤولية الع ديىة عىن الاللىزام ال ىا و ي الىذي يرلىب 

دابماً , اما الاللزام الع دي ف د الاملال به المسؤولية الل صيرية , لان الاللزام ال ا و ي هو اللزام ببذل ع اية 
 يكون اللزاماً بلح يق  ليجة او اللزاماً ببذل ع اية .

ب اااً عل  ذلك ان اي اسلعمال لحق الملكية يجاوز فيه الجار الحىدود اللىي رسىماا ال ىا ون لاىذا الحىق يكىون 
 مطأ ل صيرياً يوجب المسؤولية  .

للراحة او مضراً بالصحة في م ط ة لالدار فياىا هىذه المحىلات  فاذا  دار المالك او صاحب الحق محلاً م ل اً 
او دون مراعاة الشروط ال ا و ية الواجبة ) كمحلات الحدادة والسمكرة .... ال  ( فأ ه يكون قد ارلكب مطأ 
يسأل ع ه . إلا ان المالك او صاحب الحق لا يرلكب مطأ في اسىلعماله لح ىه او ملكىه , ومىع ذلىك ي حىرج 

لاسلعمال عن الحد المألوج ويضر بجاره ويكون مسؤولاً عن لعويض هذا الجار عن الضرر ولىو في هذا ا
كان ضبيلاً , كمن يشعل ال ار في ملكه بموجب حرفله إلا ان مطىر الحريىق لعىدى إلى  ملىك جىاره فل بعىن 

ي حي سك ي ( , او كمن ي يم في م زله حفلات راقصة فٗالشرارة اليه ويكون سبباً في احدان حريق ع ده)
سىىك ي هىىادئ لحكمىىه عىىادات ول اليىىد لسىىل كر ذلىىك اللصىىرج فأ ىىه يكىىون قىىد ا حىىرج عىىن السىىلوك المعلىىاد 
والمألوج فيسأل لجاه جاره عن لعويض الضىرر الىذي لحىق بالجىار  ليجىة اقىلاق راحلىه وممالفلىه العىادات 

 والل اليد.
كأسىاس للمسىؤولية عىن مضىار  ( بجدية عن  ظريىة المطىأH.etlMazeaudوقد دافع الف ياان الفر سيان ) 

الجوار غير المألوفة ويعبران عن ذلك )بأن لجاوز الحد العىادي فىي علاقىات الجىوار يؤلىج المطىأ بىالمع   
 (٘( من ال ا ون المد ي الفر سي () 7ٕٖٔالذي  صت عليه المادة ) 

 ر ي ا في الموضو  /
المألوفىة يكىون كىاملاً ولىو لىم يصىدر  من المعلوم ان لعويض الضرر في المسؤولية عن مضار الجوار غير

مطأ من المالك بلصرفه , ولو لم ي حرج عن السىلوك المعلىاد , ثىم ا ىه لا لعىويض عىن الضىرر فىي  طىاق 
الجىىوار إلا اذا كىىان الضىىرر غيىىر مىىألوج , بىىذلك  بلعىىد عىىن المطىىأ كأسىىاس لاىىذه المسىىؤولية , وعليىىه فىىلا 

 مطوة اكثر ل دماً وضما اً لح وق الملضررين .يمك الاعلماد عل  فكرة المطأ ولجاوز ذلك  حو 
 انمبحج انخبنج

 Théorie des risques وظزٔت انمخبؼز اَ انخؽز فٓ حذَث انعزر

                                                           

 . ٖ٘ٔالد اصوري , مرجع سابق , ص  ٔ))
 ن ال ا ون المد ي العراقي .( م ٕٕٓ – 7ٙٔي ظر ايضاً المواد )  ٕ))
؛ د.حسىن علىي  ٘ٙٔ, ص  17ٓٔ, مصىادر الاللىزام ,  ٔد. عبد المجيد الحكيم وامرون , الوجيز في  ظريىة الاللىزام ,   ٖ))

 . 81, ص ٕٙٓٓ, دار وابل لل شر ,  ٔ, ط ٗالذ ون , المبسوط في شرح ال ا ون المد ي , المطأ ,  
 . 71ٙ, ص 7سابق ,  د.الس اوري ,  الوسيط  ,مرجع  ٗ))

(5) Planiol e-L Ripert – traité' de droit civil obligations Tom VIP. 641. 
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 ظراً  لللطور الل  ىي واللك ولىوجي الاابىل الىذي شىادله كافىة المجىالات ولحىت لىأثير كثيىر مىن الاعلبىارات 
الحماية للملضرر اللي عجزت ع اا المسؤولية الشمصية الاجلماعية والاقلصادية ولح يق العدالة في لوفير 

ال ابمة عل  المطأ لعالت المطالبة في لب ي اسس امرى لبلعد عن ع صىر المطىأ . فمىا دام الضىرر قىد وقىع 
من جراا  شاط معين فصاحب ال شاط ) وبالذات ال شاط الذي يشكل مطورة على  المجلمىع ( هىو المسىؤول 

لبعض المسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة عل   ظرية المماطر او المطر ولو بغير مطأ . ف د اقام ا
 في حدون الضرر .

شىاطه فىي المجلمىع ممىاطر مسىلحدثة ( فمىن ي شىأ بفعلىه او   Labbeواول من قال باذه ال ظرية العلامّىة ) 

(Risqué crée . ي بغي عليه ان يلحمل ما ولدّه  شاطه من مماطر ) 

( , حيىىن امىىذ بفكىىرة المطىىر المسىىلحدن ٔي طب ىىت هىىـذا المعيىىار ال ىىا ون السويسىىري)ومىىن ال ىىوا ين اللىى
Risques nouveaul   فكل شمص ملزم وهو يمارس ح ىه لاسىيما فىـي  طىاق اشىغاله الملعل ىة بالاسىلثمار

الص اعي الامل ا  عن كل لجاوز على  حسىاب جىاره , بحيىن للحىـ ق المسؤوليىـة على  اصىحاب المشىاريع 
لـب علـ   شاطام مطرٌ ملزايـدٌ عل  من حولىـام مثىل ) السىكك الحديديىة , والمشىاريع الصى اعية الذيـن يلر

 ( .ٕولجار المواد ال ابلة للاشلعال ... ال  ()
( معيىىار المطىىر المسىىلحدن فىىي مسىىألة مضىىار الجىىوار حيىىن يجىىب ٖ)Josserandواعلمىىد الف يىىه الفر سىىي 

الضجيج حل  لو كان هذا اللسبب غير معاقىب عليىه قا و ىاً اللعويض عن الضرر ال الج عن ممارسات لثير 
ا طلاقاً من ان الجار الم لج للضرر يمارس ما له بصورة طبيعية ومشىروعة او ذات مصىلحة عامىة ولك ىه 
مساهم في ملق المطر الشاذ فيكون باللالي مسؤولاً عن هذا الضرر لجىاه الجىار الىذي لىم يسىاهم فىي العمىل 

 المطر . 
 نزابـــغانمبحــج ا

 تحمـــم انتبؼـــــت

 ظراً لللطور اللك ولوجي الل  ي الذي اجلاح كافة ميادين الحياة وصعوبة اثبات المطأ في جا ب المسؤول , 
بىىد  اللحىىول لىىدريجياً إلىى  ل لىىيص دور المطىىأ ومىىن ثىىم الاسىىلغ اا ع ىىه ليىىلم الاعلمىىاد علىى  ع صىىر الضىىرر 

( . ول ىوم هىذه الفكىرة ) فكىرة لحمىل اللبعىة ( على  مبىد  ٗة )وعرفت هذه المسؤولية بالمسؤولية الموضوعي
مفاده ان الضرر قد وقع من جراا  شاط معين , فصاحب هذا ال شاط هو المسىؤول ع ىه ولىو بغيىر مطىأ او 

( . والادج الاساسي من فكرة لحمل اللبعة سرعة حصول المضرور عل  اللعويض عن الضرر ٘لعسج )
 با اثبات مطأ المسؤول .الضرر الذي لحق به دون ان يلحمل ع
اسلغ اا المضرور عن اثبات مطأ  Saleiles( وقرر الاسلاذ  Labbeو ول من  ادى باذه الفكرة العلامّة ) 

 ( وباللالي ضمان ح وق الكافة .ٙالفاعل واكلف  باثبات الضرر الذي اصابه )
لفيد م ه فعليه لحمل لبعة ما  جىم ول بع من قاعدة ) الغ م بالغرم ( فمن يج ي ثمار  شاطه الضار بالغير ويس
 ( .8عن هذا ال شاط من ضرر للغير , مادام هو المسلفيد من م افع هذا ال شاط )

وقد امذت قوا ين كثيرة ب ظرية لحمل اللبعة م اا ال ا ون البلجيكي والسويسري والالما ي وغيرها وماصةً 
 ( .7اللحولات السياسية والاجلماعية )في مجال الاسلثمارات الص اعية  ليجة للظروج الاقلصادية و

                                                           

 وامذ به ايضاً ال ا ون البلجيكي والالما ي وغيرهما .  ٔ))
 . ٓٔٗ, ص  17ٗٔجبار صابر طه , اقامة المسؤولية المد ية عن العمل غير المشرو  عل  ع صر الضرر ,  ٕ))

(3) Léspritet la relativité des droits 
د. حسن علي الذ ون , المسؤولية المادية ,  ظرية لحمىل اللبعىة , مجلىة العلىوم ال ا و يىة والسياسىية , كليىة ال ىا ون , جامعىة  ٗ))

 . ٕٔ, ص 17ٗٔبغداد , 
دار ال اضىة العربيىة , ص  , ٔد. احمد محمود سىعد , اسىل راا ل واعىد المسىؤولية المد يىة فىي م ازعىات الللىون البيبىي , ط ٘))

ٕ7ٓ-ٕ7ٔ . 
 . ٕٕٙ, ص  171ٔد. سليمان مرقص , الوافي في شرح ال ا ون المد ي , الفعل الضار , ال اهرة ,  ٙ))
 . ٖٗ٘مراد محمود محمود حسن , مرجع سابق , ص  8))
ج عىن قري ىة المطىأ بىل عىن وهو ما ذهب اليه ال ضاا الفر سي حين قضت محكمة باريس ) ان مسؤولية مالك الشىيا لال ىل7) )

ذلك المبد  العادل الذي ي ضي بأن من يج ي م فعة شيا يجب ان يلحمل مىا يسىببه مىن ضىرر ( . وهىو مىا عبىرت ع ىه ايضىاً 
محكمة لا يو حين ذهبت إل  ا ه : ) يبدو من العدالة والم طق ان الضرر ال الج عىن شىيا يجىب ان يلحملىه مىن يج ىي م فعىة 
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ب اااً عل  ذلك فالجار الذي يصدر م ه  شاط يضر بجاره ضرراً غير مألوج عليه الغرم كمىا كىان لىه الغى م 
وان لم يرلكب اي فعل ممالج لل ا ون ولم يلعسج في اسلعمال ح ىه وا مىا يلحمىل لبعىة  شىاطه الىذي الحىق 

 ضرراً غير مألوج بجاره .
باذا الصدد : ) ان  شاط الفرد  الذي يسبب الضرر للامىرين يجعىل مىن صىاحبه  Josserand يه وي ول الف

مسؤولاً عن هذا الضرر وبدون حاجة إل  البحن عن وجىود المطىأ او عىدم وجىوده ولا محىل ايضىاً للبحىن 
مىن العىدل عن  ية الفاعل بل يبحن عن ذات الفعل فاذا كىان الا سىان يسىلطيع ان يجلىب ب شىاطه ربحىاً فأ ىه 

 ( .ٔوالا صاج ا يعوض بالمثل الضرر الذي يسببه ()
 ( .ٕوفكرة لحمل اللبعة , فكرة للفق مع قواعد العدالة والا صاج والاملاق , ومبد  حسن ال ية )

 
 

 انمبحــج انخبمـــس

 –حبنت انعزَرة  –) الاحزاء بلا سبب  الاتجبٌـــبث الأخــزِ

 شبت ػمذ انجُار (

 EnrichisSement Sans causeلا سبب  ولا / الاثراا ب

(. فالمالىك قىد ٖ)Carbonnierمن الشراح من رلب المسؤولية عل   ساس الاثىراا بىلا سىبب ومى ام الف يىه 

اثىرى على  حسىىاب الجىار , وان الجىار قىىد  صىابه ضىررٌ غيىىر مىألوج فاصىبح ف يىىراً , فوجىب على  المالىىك 
 ( .ٗدار الاثراا وم دار الافل ار ()المثري ان يرد للجار المفل ر اقل ال يملين ) م 

ومن الظاهر ا ه اذا كان من المح ق ان الجار الذي  صابه ضرر غير مألوج قد افل ر فليس من المح ىق ان 
 المالك الذي كان مصدر هذا الضرر قد اثرى .

 ثراا .وليس من المح ق  يضاً , حل  اذا كان المالك قد اثرى , ان يكون افل ار الجار  ليجة لاذا الا
 Nécessitéثا ياً / حالة الضرورة   

ان  ساس مسؤولية المالك مب ية عل  حالىة الضىرورة , فمضىاي ات الجىوار ضىرورة  Savatierيرى الف يه 

 اجلماعية لابد من لحملاا , ولكن ل در الضرورة ب درها .
ه , فمسىؤولية المالىك وإن اسلوجبت الضرورة ان يلحمل الجار الجوار دون لعويض فلا يمكن اللعويض ع 

ه ا مردها مجاوزة حالة الضرورة , وان الضرورة ل لضي لحمل الضرر المألوج , فاذا جاوز المالىك هىذا 
الحد و صاب الجار بضرر غير مألوج وجب عليه اللعويض ولو لم يجد مطأ في جا به , إذ  نّ لجاوز حىد 

 ( .٘الضرورة هي بعي اا المطأ الذي يسلوجب اللعويض )
 De voisnageauasicontractثا / شبة ع د الجوار  ثال

ال  ان  ساس اللعويض هو وجود شبه ع د يطلق عليه شبة ع د الجوار يفرض اللزاماً Pothierذهب الف يه 

 عل  الجار بأن لا يضر بغيره ضرراً غير مألوج .
 زام اسوةً بالع د .وفي الح ي ة ا ه لايمكن افلراض وجود ع د بين الجيران واعلباره مصدراً للالل

من ال ا ون المد ي المصري ( بىأن ه ىاك  7ٓ8من المادة  ٔوذهب جا ب من الف ه المصري في لفسير ) ج
اللزاماً عل  المالىك بىأن لا يغلىو فىي اسىلعمال ح ىه , فىأي امىلال لاىـذا الاللىزام يوجىب المسىؤولية .  إلا ان 

المالىك لىم ي حىرج عىن السىلوك المعلىاد ومىع ذلىك  مرق هذا الاللزام لا يشىكل مطىأ بىالمع   المعىروج لان

                                                                                                                                                                                          

,  ٔلمماطر الملازمة لاسلعماله ( . ي ظر : د.ايىاد عبىد الجبىار ملىوكي , المسىؤولية عىن الاشىياا , طهذا الشيا ومن يعرج ا
 . 7ٖٔ, ص 17ٓٔ-181ٔ

 . 7ٖٔجبار صابر طه , مرجع سابق , ص ٔ))
,  171ٔفيصل زكي عبد الواحد , اضرار البيبة في محيط الجوار والمسؤولية ع اا , مكلبة سيد عبىد الله وهبىة , ال ىاهرة ,  ٕ))

 . 7ٕٙص
(3 (Droit civil  P. 195- Ets . 

اثبات الاللزام ( , المكلبة ال ا و يىة ,  –احكام الاللزام  –( د. حسن علي الذ ون , ال ظرية العامة للاللزام , ) مصادر الاللزام ٗ)
 . ٕٖٓ, ص ٕٕٔٓبغداد , 

 . ٖٓٔ( جاد يوسج , مرجع سابق , ص ٘)
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الحىق ضىىرراً بالجىار , فمىىن العىدل ان يلحمىىل  ليجىة اسىىلعماله لملكىه اسىىلعمالاً اسىلث ابياً ) مىىرو  عىن الحىىد 
 ( .ٔالطبيعي للحق ( )

فر سىي فاذا كان من الممكن الامذ باذا الالجاه في ال ا ون المصري , إلا ا ه لا يمكن الامذ به في ال ا ون ال
لعدم وجود مثل هذا ال ص , ثم ان المالك حسب هذا اللفسير ع دما يمر  عن حدود الحق يُعد ممطباً فل ىوم 

 مسؤوليله باللالي عل   ساس المطأ.
 الاسل لا  والمواز ة

في الح ي ة ان لكل هذه الالجاهات والمعايير اسا يدها وحججاا, ومع ذلك يمكن ال ول ان ال ص ال ا و ي هو 
ساس الذي يمكن الركون اليه في فرض مثل هذا الاللزام ) الاللىزام بعىدم الاضىرار  بالجىار ضىرراً غيىر الأ

مىن ال ىا ون المىد ي والمشىر   ٔ٘ٓٔمألوج ( او ضرراً فاحشاً ) حسب لعبير المشر  العراقي فىي المىادة 
لا  -ٔمىد ي عراقىي ) ( ٔ٘ٓٔمن ال ا ون المد ي ( . فىالملمعن فىي  ىص المىادة ) 7ٓ8المصري في المادة 

يجوز للمالك ان يلصرج في ملكه لصرفاً مضراً بالجار ضرراً فاحشاً , والضرر الفاحش يزال سىواا كىان 
للمالك المادد بأن يصيب ع اره ضرر من جراا حفر او اعمال  مرى لحدن في العين  -ٕحادثاً او قديماً . 

ايضاً ان يطلب وقج الاعمال او الماذ ما لدعو اليه  المجاورة ان يطلب الماذ كل ما يلزم لال اا الضرر وله
 الحاجة من احلياطات عاجلة ) ريثما لفصل المحكمة في ال زا (.

..... يجد ان المشر  قد الزم المالك بأن لا يلصرج في ملكه لصرفاً مضراً بالجار ضىرراً فاحشىاً ) حسىب 
 لعبيره ( او غير مألوج.

 لضرر يزال سواا كان حادثاً او قديماً.وفرض المسؤولية عل  المالك بان ا
وللجىار الماىدد مىن اعمىال جىاره ان يلمىىذ الاحلياطىات اللىي ل يىه مىن الضىىرر ولىه ايضىاً ان يلمىذ مىا م حىىه 
ال ا ون من إجرااات واحلياطات عاجلة لحين الفصل في ال زا  , بالرغم من ان لكىل ذي حىق ان يلصىرج 

لصرفاً وم فعةً واسلغلالاً ( . فاذا مىا الحىق ضىرراً غيىر مىألوج  في ملكه جميع اللصرفات الجابزة شرعاً )
 بالجار عليه لحمل لبعة ذلك .

لذلك فان ال ص ال ا و ي هو الذي يفرض هذا الاللىزام وهىو لا يمىر  عىن كو ىه مسىلوح  مىن فكىرة لحمىل 
مىا بىين قواعىد  دي يىة ( . لجمىع – ملاقيىة  –اللبعة . وهو  ساس موضوعي مب ي عل  اعلبارات ) قا و يىة 

 العدالة والا صاج واحلرام الح وق وقواعد حسن الجوار .
( الذي يفرض هذا الاللزام فان قاضي الموضو  يسل د في اجلاىاده لبيىان ٕوفي حالة غياب ال ص ال ا و ي)

 –الا صىاج  –الأساس ال ا و ي للمسىؤولية عىن مضىار الجىوار غيىر المألوفىة الى  المبىادئ العليىا ) العدالىة 
قواعىد حسىن الجىوار ( واللىي يفرضىاا مبىد  حسىن ال يىة فىي اللعامىل مىع ال ىاس كافىة فىي  –واعد الاملاق ق

 فرض هذا الاللزام وقيام المسؤولية لبعاً للظروج المحيطة .
 انفصـــم انخبنـــــج

 شـــزَغ لٕــــبو انمسؤَنٕـــــت

المألوفىة بىين الجىوار , ولعرف ىا على  بعد ان بحث ا في الفصل الأول اللحديد ال ا و ي للمضىار غيىر  
مدلول الجوار وح ي ة هذه المضار والضابط في لحديىدها وكو اىا مألوفىةاو غيىر مألوفىه لأعلبىارات شىل  , 
فلابد ل يام المسؤولية عن هذه المضار غير المألوفة لوفر شروطاً معي ة للمثل فىي صىدور  شىاط ضىار مىن 

ا لعارج عليه الجيران في علاقالام من شأ ه ان يولد ضىرراً الشمص وهو يسلعمل ح ه المشرو  يجاوز م
 غير مألوج للغير المجاور له, اضافة إل  كون هذا الضرر  الجاً عن لجاور الع ارات ) واقعه اللجاور( .

ولذلك س  سم الكلام عىن هىذه الشىروط على  ثلاثىة مباحىن , مصىص الأول م اىا لل شىاط الضىار , والثىا ي 
 غير المألوج و ما المبحن الثالن فيلم الحدين فيه عن واقعة لجاور الع ارات .  ل اول فيه الضرر

 انمبحج الأَل

 انىشبغ انعبر

                                                           

 . ٕٖٖ, محمد كامل مرسي , مرجع سابق , ص 8ٓ٘ /7( د. الس اوري , الوسيط , ٔ)
( ومن الجدير بالإشارة ال  ان  ساس المسىؤولية قىد يكىون المطىأ ان وصىل الامىر الى  درجىة المطىأ , فىلا حاجىة للبحىن عىن ٕ)

سبق  ساس امر . او يكون اللعسج في اسلعمال الجار لملكه اذا لح  ت صورة من صور اللعسج . للمزيد لراجع اةراا اللي 
 عرضاا .
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 ما الشىرط الأول فىلا بىد مىن  ن يصىدر مىن الشىمص عمىلاً غيىر مىألوج وهىو يسىلعمل ح ىه ويولىد ضىرراً 
مطىأ لان المالىك لىم ي صىد بالجار وقد عبر ع ه البعض بالمطىأ وقيىل ) لىيس الم صىود بىه المع ى  العىادي لل

 الاضرار بالجار بل ي وم بألماذ كافة مايلطلبه ال ا ون واللوابح , ومع ذلك يحدن ضرراً غير مألوج .
مىن  7ٓ8فالمطأ يأمذ وصفاً ماصاً ه ا حسب هذا الر ي يلمثل فىي غلىو المالىك فىي اسىلعمال ح ىه ) المىاده 

ج لأسىلعمال الحىق , و جليىاز هىذا الحىد الىذي رسىمه ال ا ون المىد ي المصىري ( بحيىن يجىاوز الحىد المىألو
 (.ٔال ا ون لحق الملكية يعد مروجاً عل  حدود الحق لالعسفاً في اسلعماله()

وقد سبق ال ول باذا المصوص ان الجار يسىلعمل ح ىه اسىلعمالاً طبيعيىاً ومىع ذلىك قىد يضىر بجىاره ضىرراً 
سلعماله لح ه , فاو ي صد الحصول عل  اكبر غير مألوج يسلوجب اللعويض دون ان يصدر م ه مطأ في ا

 فابدة ممك ة من ذلك الاسلعمال .
وقيل بأن عل  الجار لعويض جىاره عىن الضىرر الىذي اصىابه بسىبب الاسىلعمال الاسىلث ابي لحىق الملكيىة ) 
فعدم اللعويض ع ه ( هىو المطىأ الىذي يرلىب المسىؤولية , وفىي ال اايىة فىان هىذا الاللىزام ي ىوم على  المطىأ 

 سب هذا اللصور .ح
وفىىي هىىذا المجىىال يمك  ىىا ان  شىىير إلىى  ان السىىببية قىىد لوجىىد ولا يوجىىد المطىىأ اذ ا اىىا ا فصىىلت عىىن المطىىأ 

( . ف ىد كىان ل ضىج الىوعي الاجلمىاعي , ٕوالصلت بالضرر , وللح ق المسىؤولية لوجىود ع صىر الضىرر)
الاثىر البىالً فىي لوجيىه دفىة واللطور الاقلصادي والص اعي , ولليسىير حصىول المضىرور على  اللعىويض 

المسىىؤولية الل صىىيرية لجىىاه العدالىىة عىىن طريىىق لمفيىىج عبااثبىىات مطىىأ مرلكىىب الفعىىل الضىىار او اسىىلبعاد 
ع صر المطأ كركن من اركان المسؤولية الل صيرية واقامة المسؤولية عل  ع صر الضرر ف ط , باللركيز 

ة المماطر او )المطر فىي حىدون الضىرر ( وباللىالي اما عل  مبد  لحمل اللبعة او اقاملاا عل  اساس  ظري
 ( .ٖلعويض الشمص عن اي ضرر  ليجة ال شاط المطر)

واميراً   ول ان الاسلعمال الاعليادي والمألوج للحق لا يولد اي مسؤولية لان ال اعدة الاساسية ل ضي بىان 
( . عل  ان لا يضر ٗاللصرفات)للشمص ان يسلعمل ملكه اسلعمالاً جابزاً واسلغلاله واللصرج فيه بجميع 

بغيره ضرراً يوجب المسؤولية , اذ ان عليه واجب الحيطة والحذر واللوقع لما قد يحدثه اسلعماله لح ه مىن 
(  , فعلى  سىبيل المثىال بال سىبة ٘ضرر بالجار , بالماذ جميىع الاحلياطىات اللازمىة لم ىع حىدون الضىرر )

امىاكن لم ىع وصىول الاصىوات والىروابح والادم ىة المضىرة لمولدات الكاربىاا الم زليىة يجىب وضىعاا فىي 
بالصحة للىدور المجىاورة او على  الاقىل الحىد مىن للىك الاثىار السىيبة ) بالصىيا ة الدابميىة لاىا ووضىعاا فىي 

 اكشاك او ص اديق ل لل من الاصوات والاهلزازات الصادرة م اا ( .
ا اذا عىدل الشىمص عىن ممارسىة  شىاطه الضىار او وهذا الاسلعمال امر قد يح ق المسؤولية وقد يم ع قياماى

لدارك حدون الضرر , فعل  الص اعي مثلاً ان يلدارك الابمرة والدمان الملسرب مىن مصى عه والىذي مىن 
شأ ه ان يضر بالع ارات المجاورة , وعل  من يدير محلات اللسجيلات الصولية ان يسلمدماا وف اً للطىرق 

 ملمثلة بالاصوات العالية اللي من شأ اا ازعا  السكان .الصحيحة اللي لا لسبب الضوضاا ال
 انمبحـــج انخبوــــــٓ

 انعزر غٕز انمأنُف

اما الشـرط الثا ـي فيلمثل فــي حدون ضرر من جراا الاسلعمال , والضـرر هـو روح المسؤوليـة المد يـة 

مسىىؤولية لع ىىي اللزامىىاً , وال   L'essence de la Responsabilité Civileوالع صىىر الاسىىـاسي فياىىا

باللعويض , واللعويض ي در ب در الضرر, وبا لفابه ل لفي المسؤولية ولا يظل محلاً لللعويض , ولا لكىون 

                                                           

؛ ي ظر ايضاً : بلا يول وريبير وكاربو يه , د. الس اوري , الوسيط , مرجع سىابق ,  ٘٘ٔالد اصوري , مرجع سابق , ص ٔ))
 . ٔ٘٘, ف رة  7 

 . 78ٖ, ص ٔد. الس اوري , الوسيط ,   ٕ))
 . ٕٓٓد. عبد المجيد الحكيم وآمرون , مرجع سابق , ص ٖ))
.... بملكه عي اً وم فعةً واسىلغلالاً  محكمة اللمييز الالحادية في العراق ) ان من حق المالك اللصرج من المبادئ اللي قررلاا ٗ))

 . 1ٕٓٓ, المجموعة المد ية , علاا اللميمي ,  7ٕٓٓ/7/ٕٔفي  ٕٙٓ( ي ظر ال رار رقم 
 . 7ٖٗمحمد كامل مرسي , مرجع سابق , ص  ٘))
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( .إذ إن من شروط الدعوى شرط ) وجود المصىلحة ( فىلا ٔللمدعي المضرور مصلحة في اقامة الدعوى )
 ( .ٕلحق المدعي) دعوى من غير مصلحة ولا مصلحة ما لم يكن ه الك ضرر قد

ولكي يكون بامكا  ا مساالة الجار وف اً ل واعد  ظرية مضار الجوار غير المـألوفة لابىد ان يلصىج الضىرر 
مـألوج , ومح ق الوقو  ومسلمراً , ولوجىود  بصفات معي ة , اذ ا ه ضرر من  و  ماص فاو ضرر غير

 -حاجة ملحة لللفصيل في هذا الموضو   كثر ؛ لذا س بحن هذه الصفات في المطالب الثلاثة الالية :
 انمؽهــب الأَل

 ػذو مأنُفٕت انعزر

لابد ان لكون الاضرار غيىر مألوفىة , بمع ى  ان لزيىد مىن ال ىدر الىذي للطلبىه ضىرورة الجىوار , ثىم يلىرك 
المجال لل ضاا بعد ان يأمذ ب ظر الاعلبار العرج والبيبة المحيطة وظروج الدعوى , فيما اذا كان الضرر 
ادبيىىاً , كالضىىرر ال اشىىا عىىن ادارة م ىىزل للممارسىىات غيىىر الاملاقيىىة , او كىىان الضىىرر ماديىىاً صىىادراً عىىن 

 مص ع او معمل ل بعن م ه الروابح الكرياة والادم ة .
 ىىا مرلبطىىة بحصىىول ضىىرر غيىىر اعليىىادي ) غيىىر مىىألوج ( او ضىىرر ي لىىق الراحىىة ) عليىىه فالمسىىؤولية ه

Trouble de voisinage inquiétude  إذ لا لعويض عن المضار المألوفة , للك المضار اللي للطلباا )

حالة الجوار , ويجب اللسامح فياا حل  لا للعطل اعمال  وا شطة الجيىران ع ىد اسىلعمالام لح ىوقام , إذ لا 
 ( .ٖمكن لج باا لكو اا لعد من ضرورات الجوار اللي لا مفر م اا)ي

هذا وان معيار المضار غير المألوفة هو معيار مرن ملطور بحين يسلوعب ا وا  جديدة من المضار اللىي 
لجاوز الحد المألوج . وقد عبر المشر  العراقي عن الضرر غير المألوج بالضـرر الفاحش )كما مرّ بيىان 

( مىن ال ىا ون المىد ي العراقىي , وهىو مصىطلح م لىبس مىن ٔ٘ٓٔثراً بالف ه الاسلامي في المادة )ذلك ( ملأ
( , وقد قضت محكمة اللمييز في العراق بأن : ) ما يعلبر 11ٔٔمجلة الاحكام العدلية وبالمصوص المادة )

 ( .ٗضرراً فاحشاً في الشريعة الاسلامية يمكن اعلباره كذلك في ظل ال ا ون العراقي ()
وماما كا ت اللسمية فان هذه المضار يجىب ان لكىون غيىر مألوفىة , والاعلبىارات اللىي يعلىد باىا فىي ل ىدير 
الضرر غيىر المىألوج كلاىا اعلبىارات موضىوعية يسىل لجاا ال اضــــىـي مىن الظىروج المحيطـىـة بالع ىار ) 

والمسألة هي مسألة وقابع  ظرفا الزمان والمكان ( –طبيعة الع ارات  –الغرض الذي مصص له  –العرج 
 ملروكة ل اضي الموضو  .

( من ال ا ون المد ي الالما ي عل  ا ه : ) لا يجبر المالىك على  ان 1ٓٙوفي هذا المصوص  صت المادة ) 
يلحمل في ملكه الغازات والابمرة والروابح والدمان وال لام ) الاباب ( والحرارة والضوضاا والاهلزازات 

ن الضرر ال اشا ع اا قليلاً لافاىاً إو اذا كا ىت  الجىة مىن اسىلعمال الع ىار اسىلعمالاً عاديىاً و حوها إلا اذا كا
 عل  حسب عرج المكان ( .

 انمؽهــب انخبوــٓ

 انعــزر انمحمــــــك

لمساالة الجار عن مضار الجوار غير المألوفة لابد ان يكىون الضىرر مح  ىاً اي مؤكىد الحىدون سىواا كىان 
( ,والضىرر المسىل بل هىو ذلىك الضىرر الىذي ٘لاً , او كان مسل بلاً اذا كىان وجىوده مؤكىداً)حالاً اي وقع فع

ل وم اسبابه في الحال وللرام  اثاره إل  المسل بل اي يلرام  وقوعه إل  زمن لاحق غير مح ق الوقىو  , 
 (.ٙو ايجاباً)وقد يكون للضرر المسل بلي في حالات اسلث ابية لأثير عل  م دار اللعويض ؛إما سلباً ا

( من ال ا ون المد ي العراقي عل  ا ه : ) اذا لم يليسر للمحكمة ان لحدد م دار اللعىويض 7ٕٓل ص المادة )
 لحديداً كافياً فلاا ان لحلفظ للملضرر بالحق في ان يطالب ملال مدة مع ولة باعادة ال ظر في الل دير ( .

                                                           

 . ٕٕٔ, ص ٔي  ظرية الاللزام , مرجع سابق ,  د. عبد المجيد الحكيم وامرون , الوجيز فٔ) )
 . ٘٘ٔ, ص 8ٕٓٓ, ال اهرة ,  ٕد.حسن علي الذ ون , شرح ال ا ون المد ي العراقي , احكام الاللزام , طٕ) )
 ٕٗٔ, ص ٕٕٔٓعطا سعد حواس , الاساس ال ا و ي للمسؤولية عن اضرار الللون , دار الجامعة الجديدة , الاسك درية ,  ٖ))

. 
 . 1ٙ7ٔ/1/ٗٔفي  1ٙ7ٔ/ص/7ٖٓقرار رقم ٗ))
؛ د.عبىد المجيىد الحكىيم  8٘, ص 1ٙ7ٔد.عبد الم عم البدراوي , ال ظرية العامة للاللزام , دار ال اضة العربية , بيىروت ,  ٘))

 . ٖٕٔ, ص ٔوامرون , الوجيز , مرجع سابق ,  
 . ٖٖٔد. سليمان مرقص , مرجع سابق , ص ٙ))
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, ف ىد ي ىع وقىد لاي ىع , اذ لا يوجىد مىا يؤكىد حدوثىه فىي اما الضرر الاحلمالي فاو قابم عل  وهم وافلىراض 
(. فاو احلمالي الوقو  إلا اذا وقع فعلاً او صار وقوعىه مؤكىداً فىي المسىل بل , ولان الاحكىام لا ٔالمسل بل)

 (.ٕلب   عل  الافلراض , فان الضرر المحلمل يكون بم أى عن اللعويض حل  ي ع فعلاً )
ار عن الضرر غير المألوج لابد ان يكىون مح  ىاً لا احلماليىاً , وهىذا الاميىر من كل ما ل دم فلكي يسأل الج

 لابد كذلك ان يصيب ح اً او مصلحة مالية مشروعة للملضرر .
 انمؽهـب انخبنــج

 صفــت الاستمزارٔــت

 اميراً لابد ان يلصج الضرر بصفة الاسلمرارية لكي يمكن مساالة الجار عن المضار غير المألوفة  ي ان
 يكون مسلمراً لا آ ياً مفاجباً , او مؤقلاً ,او حصل وا لا  .

حين ان الضرر المؤقت لا يؤلج ازعاجاً لجاه الجوار فليس من الأهمية الكافية مساالة الملسبب للضرر إلاّ 
اذا اسلمر هذا الضىرر الىذي يؤلىج المضىار غيىر الملسىامح باىا لجىاه الجيىران والىذي اضىح  غيىر محلمىل 

 ( .ٖبه كالصوت ال اجم عن مكيج هواا ملاصق لش ة الجار) وغير مسموح
وقد اكدت الدراسات ان الامراض الحاصلة في العين والاذن والح جرة وامراض الاعصاب سبباا اسلمرار 

 .ة او الحالات الأمرى لدى الا سانالضجيج ولو كان ضبيلاً , او الروابح المزعجة او الم اظر غير المألوف
 ـــجانمبحــج انخبن

 َالؼــت تجـبَر انؼمــبراث

يلمثل الشرط الثالن فىي كىون هىذه المضىار  الجىة عىن لجىاور الع ىارات . فالسىبب فىي قيىام المسىؤولية عىن 
 المضار غير المألوفة هو واقعة الجوار بين الع ارات , فاذا ا لفت هذه الواقعة ا لفت المضار .

يملو م اا مكان وزمىان , ذلىك ان الا سىان كىابن اجلمىاعي واللجاور واقعة طبيعية , فيزياوية , اجلماعية لا
بطبعه ,لا يمك ه العيش مار  المجموعة , وبالرغم من الإيجابيات اللي ل لج من حالة اللجاور , فإن بم ابل 

 ( .ٗذلك ه الك سلبيات للمثل بالم ازعات والمضاي ات اللي لحدن بسبب الجوار)
اللجىاور لا يع ىي بالضىرورة الللاصىق بىين الع ىارات الملجىاورة حلى   ولابد من الإشارة في هذا المجال ان

ل وم المسىؤولية ول شىأ ع اىا هىذه المضىار غيىر المألوفىة , لان هىذه الأميىرة لىؤثر على  الجىار ولىو لىم يكىن 
ملاص اً لجاره مسبب الضرر غيىر المىألوج , فالغىازات والابمىرة الم بعثىة مىن مصى ع قىد لىؤثر على  عىدة 

فىي ع ىارات مجىاورة للمصى ع إلا ا اىا قىد لا لكىون ملاصى ة لىه . كىذلك الأصىوات والشىرارة   شجار مثمرة
ال الجة عن محلات الحدادة والسمكرة لؤثر عل  الع ارات المجاورة وان لىم لكىن ملاصى ة لاىا , ومىا ل لجىه 

ورة إلا ا اىا المولدات الكاربابية الضممة من  صوات مزعجة وعالية وابمرة قد لؤثر عل  الع ىارات المجىا
 غير ملاص ة لاا ... وهكذا.

( في هذا المصوص ان واقعىة الجىوار بىين الع ىارات هىي واقعىة ماديىة مسىل لة Ripertاميراً ي ول الف يه ) 

 ( .٘عن شمص المالك واهليله )
( , لان الغايىة مىن رفىع ٙ( م اىا ) ٓٓٔ-11وهو ما  كدله ايضىاً مجلىة الاللزامىات اللو سىية فىي الفصىل )  
لدعوى دفع ضرر غير اعليادي , وهي مصلحة جدية قا و ية للمثل بـ )الحق فىي الراحىة والصىحة ( . امىا ا

الصفة فلا يجىب ربطاىا بالمالىك باعلبىار ان ال ىا ون يمى ح صىفة ال يىام لكىل ملضىرر ) فاىو المىدعي بىالحق 

                                                           

 . 7ٕٙ, ص  ٔط ,  د. الس اوري , الوسي ٔ))
, المركىز ال ىومي للاصىدار  ٔد.صدقي محمد امين عيس  , اللعويض عن الضرر ومدى ا ل اله للورثة , دراسة م ار ة , ط ٕ))

 . ٖٕٕ, ص  ٕٗٔٓ, 
,  17ٕٔبلىاري   ٕٕٕ٘وقد اسل ر ال ضاا الفر سي والمصري عل  عدم اللعويض عن الضرر غير المؤكد , ي ظر الطعىن رقىم 

م محكمة ال  ض المصىرية ) ... ان احلمىال وقىو  الضىرر لايكفىي للحكىم بىاللعويض ( وهىو مىا ذهىب اليىه ال ضىاا وي ظر حك
 . 18ٖٔلمييزية  1ٕٗٔالعراقي ايضاً . ي ظر ال رار 

 . ٙٓٔ( جاد يوسج , مرجع سابق , صٖ)
م ار ىة بىين ال ىا ون الأرد ىي وال ىا ون ( عيس  مصطف  حمادة , المسؤولية المد ية الل صيرية عن الاضىرار البيبيىة , دراسىة ٗ)

 . ٖٗٔ, ص ٕٔٔٓالمصري , مؤسسة حمادة للدراسات الجامعية وال شر واللوزيع , عمان , الأردن , 
 ( فاذا لم يكن المالك اهلاً للل اضي فلرفع الدعوى عل  وليه او وصيه او ال يم عليه كذلك صاحب الحق .٘)
 اللو سية , موقع م لدى ال ا ون وال ضاا . من مجلة الاللزامات ٓٓٔ-11( الفصل ٙ)
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إلا ان الغالب هو صفة المالك (  و اببه او ملفه ( ماما كا ت علاقله بالع ار سواا كان مالكاً ام غير مالك ) 
لإزالىىة  فعىىال ضىىارة صىىدرت مىىن ) المىىدع  عليىىه المسىىؤول المالىىك او  اببىىه او ملفىىه ( , او المىىاذ الوسىىابل 

(. فال ىا ون يحمىىي الجىىار ٔاللازمىة لم ىىع حىدوثاا , علىى  ان يثبىىت ضىرراً مح  ىىاً لحىق بالع ىىار او بسىىاك يه )
يم ح الصفة فىي ال يىام لا رسىم الملكيىة , لان الغايىة الا ساسىية  بوصفه ملضرراً لا بوصفه مالكاً , فالضرر

هي حماية الجوار من الاضرار غير المألوفة المؤثرة عل  صحلام وراحلام لا حماية ملكام , فلا يام صفة 
 –صىىاحب حىىق م فعىىة  –الجىىار المضىىرور او المسىىؤول عىىن الضىىرر , فالجىىار مامىىا كا ىىت صىىفله ) مالىىك 

حق له المطالبة بدفع هذه المضار او اللعويض ع اا ,  عل  ملاج المحاولات ال ديمــــة مسلأجر ... ال  ( ي
 اللي ربطت مضار الجوار بالملكية فم حت الحق للمالك ف ط .

 انفصـــم انزابـــغ

معبر انجُار  احكبو انمسؤَنٕت انمذوٕت انىبشئت ػه

 غٕز انمأنُفت

ة وجىوداً وعىدماً مىع الضىرر, ملى  لجىاوز الحىد المىألوج لدور المسىؤولية عىن مضىار الجىوار غيىر المألوفى
 بحين يوجب اللعويض . ويعد الامير اثراً من آثار المسؤولية عن المضار غير المألوفة وجزاؤها .

ومصطلح اللعويض هو مصطلح واسع فاو لاي لصر عل  اصلاح الضرر واعادة الحىال إلى  مىا كىان عليىه 
 ي يدفع للملضرر ل اا الضرر الذي اصابه .بل يشمل ايضاً الم ابل ال  دي الذ

لىىذلك سىىوج   سىىم هىىذا الفصىىل علىى  ثلاثىىة مباحىىن  ل ىىاول فىىي المبحىىن الأول ماهيىىة اللعىىويض وصىىوره . 
وسيكون مدار البحىن فىي المبحىن الثىا ي ع اصىر اللعىويض والعوامىل المىؤثرة فىي ل ىديره , وامىا المبحىن 

 دارية واسب ية الاسلثمار او اللملك .الثالن فسوج  مصصه للحدين عن  ثر الرمصة الا
 انمبحج الأَل

 مبٌٕت انتؼُٔط َصُري

ي لضي الكلام عن اللعويض في مجال المسؤولية عن مضار الجىوار غيىر المألوفىة لحديىد مفاىوم اللعىويض 
لغةً واصطلاحاوًبيان صوره في مطلبين  ل اول في الأول ماهية اللعويض و بحن في المطلب الثا ي صىور 

 يض .اللعو
 انمؽهب الأَل

 مبٌٕت انتؼُٔـــط

 اولا/ اللعويض في اللغة
لفظ اللعويض في اللغة مأموذ من العِوَض : وهي مصدر قولك عاضة عوضاً , واحد , اي البدل , وجمعىه 
اعواض ,   ول عاضه م ه وبه , وعوّضه لعويضاً , وعاوضه اي اعطىاه العىوض , واعلىاضَ ولعىوّض , 

ض ,  ي مسألة العوض , معاوضة , اي اعطاه إياه , واعلاضه ,  ي جااه مطالباً اي امذ العوض , واسلعا
 ( .ٕللعوض ,   ول : عُضــت فلا اً , واعضله وعوّضله اذا اعطيلـــه بدل ما ذهب م ه)

 ثا ياً / اللعويض في الاصطلاح ال ا و ي
او عىن غيىر عمىد وسىواا  يعد اللعويض م ابلاً للضرر الذي اصاب الملضرر سواا كىان الضىرر عىن عمىدٍ 

لعين المحكمة طري ة اللعويض لبعاً  -ٔ( من ق.م. . عل  ا ه : ) 1ٕٓكان مباشراً او لسبباً . ل ص المادة )
للظروج , ويصح ان يكون اللعويض اقساطاً او ايراداً مرلباً , ويجوز في هذه الحالة إلزام المدين بأن ي ىدم 

ل  ا ه يجوز للمحكمة لبعاً للظىروج , وب ىااً على  طلىب الملضىرر ان وي در اللعويض بال  د ع -ٕلأمي اً .  
لأمر باعادة الحالة إلى  مىا كا ىت عليىه او ان لحكىم بىاداا  مـىـر معىين او بــىـرد المثىل فــىـي المثليىات وذلىك 

 ( .ٖعـــل  سبيل اللــعويض ()
لمد ية ( , وهو مبلىً مىن ال  ىود اشار المشر  العراقي من ملال هذا ال ص إل  اللعويض ,)اثر المسؤولية ا

 واية لرضية من ج س الضرر لعادل الم فعة اللي كان سي الاا الدابن فيما لو  فذ المدين اللزامه على  ال حىو 

                                                           

 . 1ٕٖ, ص  ٔ( د. الس اوري , الوسيط ,  ٔ)
 . 7ٖٖ-8ٖٖ, ص ٕم ,  1ٖ7ٔ-هـ 8ٖ٘ٔ, دار المأمون , مصر ,  ٔمجد الدين الفيروز آبادي , ال اموس المحيط , طٕ) )
 ( من قا ون المعاملات المد ية السودا ي .ٗ٘ٔل ابلاا المادة )ٖ) )
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( . او هو جبر الضرر الذي يصيب المضرور محواً ٔالذي يوجبه حسن ال ية ول لضيه الث ة في المعاملات)
 او لمفيفاً .

عىويض فىي مجىال المسىؤولية عىن مضىار الجىوار غيىر المألوفىة محىو الضىرر غيىر وبما ان الغرض من الل
المألوج الذي يصيب الجار او ازالله او الل ليل من آثاره وال الج من  شاط المالك في ملكه على   حىو  ضىر 
 بجاره . عليه فان هذا اللعويض قد يكون في صورة اعادة الحال إل  ما كان عليه قبل وقو  الضرر وهو ما
يطلق عليه باللعويض العي ي مل  كان ممك اً او في صورة مبلً   ىدي يىدفع للجىار الملضىرر  ليجىة ال شىاط 

 غير المألوج وهو ما يطلق عليه باللعويض ال  دي .
والاصل ان اللعويض يدور وجىوداً وعىدماً مىع الضىرر ولا لىأثير لجسىامة المطىأ فيىه , بىل يجىب ان يكىون 

 ( .ٕع الضرر دون زيادة او   صان )اللعويض عل   حو ملوازن م
 انمؽهب انخبوٓ

 صـــُر انتؼـــُٔــــط

 ( . indemnité monétiqve(  )ٖالاصل في اللعويض وف اً لل واعد العامة هو اللعويض ال  دي)

اما اللعىويض فىي المسىؤولية ال اشىبة عىن مضىار الجىوار غيىر المألوفىة اذا قىام المالىك بعمىل او  شىاط لحىق 

( وقىد عبىر  Indemnité en nâtureاً جرّاا هذا العمل ,فالاصىل فيىـه )اللعىويض العي ىي ( )بجاره ضرر

ع ه البعض بالل فيذ العي ي , ويذهب بعض الف ه إل  اللفريق بين الل فيذ العي ي , واللعويض العي ي , فالاول 
 ضي بأن اللعويض هو جزاا يكون قبل وقو  الاملال بالاللزام , والثا ي بعد وقوعه . والم طق  ال ا و ي ي

( , وقىد يصىار إلى  اللعىويض ال  ىدي ٗالاملال ولا يلصور إلا بعد وقىو  هىذا الامىلال ولح ىق المسىؤولية)

(Indemnitémonétqire  ( في حالات معي ة . وقد يجمع بين اللعىويض العي ىي او الل فيىذ العي ىي ) غيىر

 عن اللأمير احيا اً .الكلي او غير الكافي ( واللعويض ال  دي او اللعويض 
 اولاً / اللعويض العي ي

يعلبر اللعويض العي ي افضل ا وا  اللعويض لا ه يؤدي إل  اعادة الحال إل  ماكان عليه باصىلاح الضىرر 
... على  ا ىه يجىوز للمحكمىة لبعىاً  -ٕ( مىن ال ىا ون المىد ي العراقىي : ) 1ٕٓ, وهذا ما  صت عليه المادة )
 الملضرر ان لأمر باعادة الحالة إل  ما كا ت عليه ... ( .للظروج وب ااً عل  طلب 

وجدير بالذكر ان اللعويض العي ي في المسؤولية الل صيرية ي ابل الل فيذ العي ي في المسىؤولية الع ديىةويلزم 
زام المدين بالوفاا بما اللزم به . فالمالك في المسؤولية المد ية ال اشبة عن مضار الجوار يكىون قىد  مىلَّ بىالل

قا و ي مضمو ه عىدم الاضىرار بىالغير دون وجىه حىق , ويمكىن ان يلمىذ هىذا الامىلال صىورة قيىام المالىك 
بعمل او  شاط يمكن ازالله ومحو اثاره كما لو ب ى  شىمص حابطىاً عاليىاً فىي ملكىه ليسىد الضىوا عىن جىاره 

الجىار المسىؤول . وهىو  ( , فا ا من حق الجار ) الملضرر( ان يطلب هدم الحابط عل  حسىاب٘لعسفاً م ه)
( مىن مجلىة الاحكىام العدليىة فىي ان الضىرر الفىاحش يىدفع بىأي وجىه كىان ٕٓٓٔايضاً ما قضت به المىادة )

لطبي ىىاً ل اعىىدة ) الضىىىرر يىىزال ( و )لا ضىىىرر ولا ضىىرار ( . وقىىد لسىىىللزم ازالىىة الضىىىرر الفىىاحش م ىىىع 
مىن ضىرر بسىبب الاسىلعمال الاعليىادي فىلا ( . اما ما اصىاب الجىار فعىلاً ٙالاسلعمال وقد لا لسللزم ذلك )

ضمان عل  المالك بسببه لا ه لا يضمن وهو يسلعمل ملكه وإن سبب ضىرراً للغيىر , إلا اذا لعىدى او لعمىد 
 احدان الضرر إلا ا ه لو طلب من الملضرر دفع الضرر وامل ع يُعد مسؤولاً م ذ ذلك الحين .

 -ٔمن ال ا ون المد ي العراقي واللي ل ص عل  ا ىه : )  (ٔ٘ٓٔمن المادة  ٔورجوعاً إل  ما ورد في ) ج
لايجوز للمالك ان يلصرج في ملكه لصىرفاً مضىراً بالجىار ضىرراً فاحشىاً , والضىرر الفىاحش يىزال سىواا 
كىىان حادثىىاً او قىىديماً ( . فىىان الضىىرر الفىىاحش )وهىىو مىىا المىىذه المشىىر  العراقىىي لللعبيىىر عىىن الضىىرر غيىىر 

                                                           

 . ٖٗ, ص ٕد المجيد الحكيم وآمرون , احكام الاللزام ,  د.عب ٔ))
 . 8ٗد.صدقي محمد امين عيس  , مرجع سابق , ص  ٕ))
 ( من ال ا ون المد ي العراقي سالفة الذكر.1ٕٓي ظر  ص المادة ) ٖ))
 . ٖ٘ٙد , صي ظر : د. حسن علي الذ ون , المبسوط في شرح ال ا ون المد ي , الضرر , دار وابل لل شر , بغدا ٗ))
 . 1ٙٙ, ص ٔد. الس اوري , الوسيط ,   ٘))
, علىىي المفيىىج , احكىىام المعىىاملات  ٗٓٔ, ص 1ٖ1ٔمحمىىد ابىىو زهىىرة , الملكيىىة و ظريىىة الع ىىد فىىي الشىىريعة الاسىىلامية ,  ٙ))

 . 7ٓ, ص 1ٗ8ٔ,  ٖالشرعية , ط
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ن قديماً ام حادثاً وهو المسلك الذي سارت عليه محكمة اللمييز , حين جاا في احد المألوج ( يزال سواا كا
 ( .ٔقرارالاا ا ه : ) يزال الضرر ال اشا عن ب اا غرفة ادى إل  سد شبابيك الجار ()

وفي حالة امل ا  المالك عن ذلك ولم يكن ضرورياً ان ي فذ ب فسه جاز للجار الملضرر ان يسىلأذن المحكمىة 
الة هذه الاضرار عل   ف ة المدين مسبب الضرر مل  كان ذلك ممك اً وبدون اذن في حالة الاسلعجال في از

( . ويجوز فرض غرامات لاديدية عن كل يوم او وحدة زم ية لاي وم فياا بازالة الضرر ٕعل   ف ة المدين)
 ( .ٗال ا ون المد ي)(. ووف اً لل واعد العامة الم ررة في ٖاو الاعمال المفروضة في قرار الحكم)

كما يمكن ازالة الضرر بم ىع حدوثىه , إمىا با  اصىه إلى  اقىل حىد مسىلطا  كسىد الم افىذ المؤديىة للضىرر او 
للابمرة السامة عن الم اطق السك ية . او لعديل طري ىة الاسىلغلال فىي المصى ع ) مىن حيىن الزمىان ( مىثلاً 

( او ب اا فاصل يم ع ال ظر او الاشراج ٘وضع الضرر)بم ع اللشغيل ليلاً او ) من حين المكان ( بلغيير م
الاشراج عل  الجار او لضليل الزجىا  مىثلاً . كىذلك وقىج الاعمىال اللىي لىؤدي إلى  اقىلاق الراحىة كالمىاذ 

 ( .ٙقرار باي اج محركات لكييج الاواا مل  لجاوزت الحد المع ول وغير ذلك من الاعمال)
 ا حدن من ضرر في الماضي فيعوض ع ه لعويضاً   دياً .واثر ذلك الحكم يكون للحاضر والمسل بل اما م

 ويثور اللساؤل ه ا عن حكم الضرر الذي لم ي ع بالفعل اي الضرر الملوقع في المسل بل ؟
وهذه الحالة يمكن لصورها كمىا لىو قىام المالىك المسىؤول باعمىال حفىر فىي ارضىه بىال رب مىن جىدار جىاره 

ط او س وطه فال يمكن ه ا ان  م ع الجار مىن ال يىام باىذه الحفريىات واللي قد لؤدي مسل بلاً إل  وهن الحاب
 عل  اساس ان الوقاية مير من العلا  ؟

للاجابة عن هذا اللساؤل   ول ان الاصل يكمن بم ع المالك من اسلعمال ح ه , ليس ف ىط بال سىبة للاضىرار 
لى  كا ىت فىي حكىم الاضىرار المح  ىة الحالية بل ايضاً بال سبة للاضرار اللىي يمكىن ان ل ىع فىي المسىل بل م

حسب طبيعة الحال ومجريىات الامىور, امىا اذا كىان الضىرر المسىل بلي مجىرد لىوهم فىلا يمكىن ل ىا ان  م ىع 
 ( .8المالك لان الضرر المسل بلي قد ي ع وقد لا ي ع)

لضىرر اللمسىك وجدير بالاشارة ه ا ان ال اضي ليس ملزماً بالحكم باللعويض العي ي كما لا يمكىن للجىار الم
به لان اللعويض العي ي يلوقج عل  امكا يىة ال يىام بىه واذا مىا لعىذر ذلىك فىيمكن لل اضىي الحكىم بىاللعويض 

 ال  دي وهو يمثل الصورة الثا ية من صور اللعويض واللي سوج  ل اولاا لباعاً .
 ثا ياً / اللعويض ال  دي 

عىن مضىار الجىوار غيىر المألوفىة هواللعىويض الاصل في الجزاا عن الضرر ال اشا في اطىار المسىؤولية 
العي ي  يإزالة الاضرار غير المألوفة , فاذا لعذر ذلك فيصار إل  اللعويض ال  دي . وهىو عبىارة عىن مبلىً 

( . وهىذا الحكىم يعىد لأكيىداً لل اعىدة 7من ال  ود يللزم المدين بالوفاا بىه عوضىاً عىن عىدم ل فيىذ مىا اللىزم بىه)
 ( .1 ه : ) اذا لعذر الاصل يصار إل  البدل ()الف اية اللي ل ضي بأ

ويلم اللجوا إل  اللعويض ال  دي مل  كان اللعويض العي ي مره ىاً للمىدين او ان ازالىة الضىرر عي ىاً يكلىج 
 ( من ال ا ون المد ي العراقي.  ٕٙٗمن المادة  ٕالمالك المسؤول  ف ات باهضة لا ي در علياا المدين ) ج

ضي مامة المواز ة بىين مصىالح الطىرفين , الطىرج المسىؤول , والطىرج الملضىرر . وي ع عل  عالق ال ا
فلا يمكن الحكم بادم او غلق مص ع للج ب الجار الضرر غير المألوج مل  كان لاذا المصى ع مىن الاهميىة 

غلاق والحيوية من حين الم لج الذي ي وم بلص يعه , اضافة لذلك فا ه ي وم بلشغيل عدد كبير من العمال, فا

                                                           

 . 1ٖ, مرجع سابق , ص . ي ظر : ابراهيم المشاهدي 1ٙ٘ٔ/8/ٗفي  1ٙ٘ٔ/ ح وقية /  ٕٖٓٔقرار رقم ٔ) )
 ( من ال ا ون المد ي العراقي . ٕج-ٔ/ج ٕٓ٘المادة )ٕ) )
 ( من ال ا ون المد ي العراقي .ٖٕ٘المادة )ٖ) )
 . 7ٔ-ٙٔي ظر: د. حسن الذ ون , احكام الاللزام , مرجع سابق , صٗ) )
 . ٖ٘ٔد.حسن كيرة , الموجز في احكام ال ا ون المد ي , ص ٘))
 , محاكم بيروت . 1ٗٓٔ/ٙ/ٕٙفي  ٕٕٙقرار رقم ٙ) )
 . ٗٗٗد. عبد الرحمن علي حمزة , مرجع سابق , ص8) )
 . ٕٔ, دار الفكر العربي , ص ٔد.طلبة وهبة مطاب , احكام الاللزام بين الشريعة الاسلامية وال ا ون , دراسة م ار ة , ط 7))

. 
 ( من مجلة الاحكام العدلية .ٖ٘ٔالمادة ) 1))
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بىىدة اللىىي لعىىود علىى  الجىىار المصىى ع يىىؤدي إلىى  ارهىىاق المالىىك واحىىدان ضىىرر جسىىيم لا يل اسىىب مىىع الفا
 , فا ا يكلف  باللعويض ال  دي مع الماذ اللدابير الممك ة والمسلطاعة لل ليل حدون الاضرار .الملضرر

جىار يعلبىر ضىرراً يسىلوجب حين اكدت محكمة اللمييـز فـي قرار لاا عل  ان : ) لسىرب الميىاه إلى  دار ال
 (  .ٔاللعويض ()

ومىا قضىت بىه المحكمىة الالحاديىة العلــىـيا فىي دولىة الامىارات العربيىة الملحىدةفي ) لعىويض المىدعي عىىن  
الاضرار اللي اصابله  ليجة الاصوات المسلمرة والحرارة الملصاعدة من اجازة اللكييج المارجية اللابعىة 

 ( .ٕلمؤسسة فياا ()
 ول ا ه لابد لاسلح اق اللعويض عن لأمر المدين في ل فيذ اللزامه اعىذاره اي ا ىذاره بأ ىه ملىأمر وجدير بال

 7ٕ٘م – 8ٕ٘م-ٕٙ٘في الل فيذ لأمراً يرلب عليه ال ا ون بعض الاثار مالم ي ص ال ا ون عل  غير ذلك ) م
 ( مد ي عراقي .

يىىة يسىىلمر فياىىا ) كىىل يىىوم او دة زم واذا اسىىلمر الضىىرر فلىىرة زم يىىة يجىىوز الحكىىم بىىاللعويض عىىن كىىل وحىى
 (.ٖ... ال  ()اسبو 

 انمبحــج انخبوــــٓ

 ػىبصز انتؼُٔط َانؼُامم انمؤحزة فٓ تمذٔزي

 في  طاق المسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة
يلعين البحن في ع اصر اللعويض والعوامل المؤثرة في ل ديره ل سيم هذا المبحن عل  مطلبين  ل ىاول فىي 

 ل ع اصر اللعويض والثا ي يمصص للعوامل المؤثرة في ل ديره .الأو
 انمؽهب الأَل

 ػىبصز انتؼُٔط

من المعلوم ان ل دير اللعويض عن الضرر يمضع لل واعىد العامىة الم ىررة فىي ال ىا ون المىد ي . عليىه فىان 
كسىب الفابىت , إذ اللعويض في اطار المسؤولية عن مضار الجوار غير المألوفة يشمل المسارة اللاح ىة وال

( من ال ا ون المد ي العراقي عل  ا ه : ) ل در المحكمة اللعويض في جميع الاحىوال ب ىدر مىا 8ٕٓل ص م)
 لحق الملضرر من ضرر وما فاله من كسب بشرط ان يكون  ليجة طبيعية للعمل غير المشرو (.

ما الكسب الفابت فا ما يكون جراا والمراد بالضرر ه ا المسارة اللاح ة اللي لصيب المضرور )الجار ( . ا
( . كمىن ي ىوي بيىع ٗحرما ه من م افع الاعيان الم ومة بالمال واللي جرده الفعل الضار مىن الا لفىا  م اىا)

ع اره وبسبب كثرة محلات الحدادة والغسل واللشحيم المجاورة للع ار او الم اهي اللي يلجمع فياا عدد مىن 
 ت قيمة هذا الع ار بال سبة لامثاله في م اطق امرى .ال اس عدل الكثير عن شرابه وقلّ 

وفي هذا المصوص قضت محكمة ال  ض الفر سية : ) بأن لسبب الم شأة الص اعية با سياب الميىاه الملوثىة 
إل  الاراضي المجاورة يجعلاا مسؤولة عن لعىويض المسىارة اللاح ىة باصىحاب الامىلاك المجىاورة واللىي 

  بملكام ولعويضىام عمىا فىالام مىن كسىب بسىبب فسى  بعىض المسىلأجرين لع ىود لمثلت في ف دهم الاسلملا
 ( ٘ايجارهم من هذه الاملاك وعزوج الامرين عن اللأجير()

هىىذا عىىن لعىىويض الضىىرر المىىادي . امىىا اللعىىويض عىىن الضىىرر الادبىىي فاىىو ع صىىر قىىابم بذالىىه لا يلضىىمن 
افيىىة للمضىىرور ي ىىدر بىىال  ود فىىي ضىىوا ع صىىري ) المسىىارة اللاح ىىة والكسىىب الفابىىت ( ويمثىىل لرضىىية ك

ظروج كل حالة . وقد كىان لاجلاىاد المحىاكم الفر سىية واللب ا يىة دور كبيىر فىي الحكىم بىاللعويض عىن هىذا 
 الضرر .

( ومثاله الضرر ال الج عىن ٙواذا كان الضرر الادبي مسلمراً ف د يحكم بازالة موقع الضرر غير المألوج )
شىمة ومىدش الحيىاا , كمىرو  اشىماص مىن ال ىوادي الليليىة ومىا يعلىريام عن العمل الم افي للامىلاق والح

                                                           

 . 7ٙ. ي ظر : ابراهيم المشاهدي , مرجع سابق , ص 1ٙٗٔ/1/ٖفي  1ٙٗٔح وقية / / 7ٖٔٔقرار رقم  ٔ))
 , موقع دار المليج , حوادن وقضايا  . 1ٕٓٓ/ٙ/ٗٔقرارفي  ٕ))
 . ٖ٘, د.حسن الذ ون , احكام الاللزام , مرجع سابق , ص 8ٓ1ا ور طلبة , مرجع سابق , ص ٖ))
 اقي .( من ال ا ون المد ي العر8ٕٓ/مٕي ظر ) ج ٗ))
 . 717-77ٙيراجع موقع دار المليج , حوادن وقضايا . ي ظر ايضا: د. الس اوري , الوسيط , مصادر الاللزام , ص ٘))
 . ٖ٘ٗ( موجبات لب ا ي , للمزيد ي ظر : جاد يوسج , مرجع سابق , ص ٖٗٔالمادة ) ٙ))
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 ليجة شرب الممر وما يصدر ع ام من اقوال مملة بالاداب والل اليد واملاق السكان  ليجة وجود مثل هىذه 
 ال وادي في الم اطق السك ية .

لضرر المطالبة باللعويض ( من ال ا ون المد ي العراقي فان المشر  اعط  الحق للمٕ٘ٓوبم لض  المادة )
عىىن الضىىرر الادبىىي الىىذي يصىىيبه فىىي حريلىىه او عرضىىه او شىىرفه او سىىمعله او فىىي مركىىزه الاجلمىىاعي او 

 ( .ٔاعلباره المالي )
وفىىي الح ي ىىة ان هىىذه المىىادة لا لسىىلوعب مىىا ذكر ىىاه مىىن مضىىار غيىىر مألوفىىة فىىلا يحىىق للشىىمص لبعىىاً لىىذلك 

حريله او عرضه بالذات فاو حق ملعلق بشىمص الىدابن ولا ي  ىل  المطالبة بأي لعويض ع اا لا اا لا لمس
( مىىن ال ىىا ون المىىد ي وان مسىىت واصىىابت ٕ٘ٓللغيىىر إلا اذا حىىددت قيملىىه وف ىىاً للف ىىرة الثالثىىة مىىن المىىادة )

الشعور العام والحياا العام . ثم ان المشر  في الف رة الاول  والثا ية مىن هىذه المىادة حىدد الاشىماص الىذين 
لحق في المطالبة باللعويض عن الضرر الادبي , مع العلم ان الواقع العملي يشاد كثيراً من اللصرفات لام ا

اللي ل افي الاملاق والاداببحين لضر بمشىاعر الجىوار ولمىس عىادالام ول اليىدهم وقىد للفىاقم الامىور حيىن 
ن هىىذا دابىرة اللعىىويض عىيملىد اثرهىا إلىى  السىمعة والمركىىز الاجلمىاعي للجىىار ممىا يسىىلوجب الامىر لوسىىيع 

 الضرر 
ومن الجدير بالاشارة ه ا ان دعوى الضرربصورة عامة لسمع حىال حصىوله ومىادام ا ىه مسىلمر الوقىو  . 
 –ومن المعلوم ان واقعة الضرر الذي يلحق الجار هىي واقعىة يمكىن اثبالاىا بكافىة طىرق الاثبىات ) الشىاود 

بن ( عبا اثبات هذا الضرر لا ه المدعي بىه ) البي ىة على  ... ال  ( وعل  الجار الملضرر ) الدا -ال رابن 
( . ولرفع دعوى اللعويض عىن هىذه المضـىـار على  الجىار الملسىبب )المىدين بىاللعويض ( ) ٕمن  دع  ()

 المدع  عليه ( او علـ   اببــــه ) وكيله او وليه او وصيه او ال يم عليه ( .
ويض بم دار من ال  ود او ما يعىادل المسىارة اللاح ىة والىربح او فاذا حكم باللعويض ال  دي فيلحدد هذا اللع

( . او قىىد يحكىىم ٖالكسىىب ) الفابىىت ( ولا يجىىوز الحكىىم ب ىىدر يلجىىاوز هىىذين الع صىىرين )  سىىبة الضىىرر ()
 باللعويض العي ي حسب الاحوال والظروج.

ادد بالضىرر مىـن جىرّاا اعمىال ( للمالك الم ٔ٘ٓٔوقد اجاز المشر  العراقي في الف رة الثا ية من المادة ) 
اا ( لال ى Moyens érevén tifs et urgentsقىام باىا جىاره ان يطلىب المىاذ لىدابير احلياطيىة عاجلىة )

الضرر او ل ليل اثاره فـــي المسل بل علــــ  ان يســل د الجار ) المادد بالضرر ( في طلبه هىذا الى  اسىباب 
لمال حصول الضرر . والغرض من هذه الاجىرااات هىو لل ليىل جدية ومع ولة لا مجرد لوهم او اعل اد لاح

 دابرة الم ازعات اللي من المحلمل ان لحصل في المسل بل , وللأكيد مبد  اللعاون بين الجيران .
 انمؽهب انخبوٓ

 انؼُامم انمؤحزة فٓ تمذٔز انتؼُٔط

 اضىىي الىىذي يمىىارس دوراً بىىادئ ذي بىىدا ,   ىىول ان ل ىىدير اللعىىويض يىىدمل فىىي  طىىاق السىىلطة الل ديريىىة لل
( . وجدير بالذكر ان الضرر الذي cas par casموضوعياً وي در ذلك وف اً لظروج كل قضية  و دعوى ) 

يسلوجب اللعويض ع ه يجىب ان لا يُ ظىر فىي ل ىديره إلى  ذات الضىرر بىل لابىد مىن الامىذ ب ظىر الاعلبىار 
ل ىدير اللعىويض عىن الاضىرار اللىي لصىيب الظروج المحيطة بصىاحبه . فلاىذه الظىروج الاثىر البىالً فىي 

 الجار واللي ي ظر الياا ال اضي في كل قضية عل  حدة في ضوا لطورات ومسلجدات الحياة .
وعليه فلابد من ان  سلعرض اهم العوامل المؤثرة في ل دير اللعويض عن الاضرار غير المألوفة في  طاق 

 -الجوار ؛ وهي كالالي:
 اولاً / العرج
ال ىول بىان معيىار الضىرر غيىر المىألوج هىو معيىار مىرن فلابىد مىن الاسىلعا ة بىالعرج اضىافة  ومثلما سبق

 للعوامل الامرى وذلك للحديد الضرر وباللالي ل دير اللعويض ع ه .
وي صىىد بىىالعرج هىىو اعليىىاد ال ىىاس علىى  البىىا  قاعىىدة معي ىىة مىىن قواعىىد السىىلوك مىىع اعل ىىادهم بالزاميلاىىا , 

( . فللعرج دور هام في ل دير الضرر فالذي يُعد ٔالجزاا المادي عل  ممالفلاا)ووجوب احلراماا ولرليب 

                                                           

 . ٖٓد.حسن الذ ون , احكام الاللزام , مرجع سابق , ص ٔ))
 ( من مجلة الاحكام العدلية .7ٙالمادة ) ٕ))
 . ٕٙ٘د. حسن علي الذ ون , مرجع سابق , ص ٖ))
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يُعد مألوفاً في زمن ما قد لا يُعد مألوفاً في غيره . وما يُعد مألوفاً في مكان ما , قىد لا يُعىد مألوفىاً فىي مكىان 
د في مجلمىع امىر , آمر . فالضرر ال اجم عن الم اسبات والافراح قد يكون معلاداً في مجلمع ما وغير معلا

 مصوصاً اذا ما املدت الافراح فلرة من الزمن للمثل بعدة ايام .
كىىذلك للع صىىر الزم ىىي دور فىىي ل ىىدير اللعىىويض عىىن الاضىىرار والىىذي يلمثىىل بفصىىلي الصىىيج والشىىلاا , 
فالاضااة ال وية اللي لضعاا بعض المحلات اللجارية ب صىد اللىرويج للبضىاعة قىد لىؤثر على  الجيىران ف ىد 

( , ومن جاة امرى لشىكل اضىراراً غيىر مألوفىة فىي ٕلسبب في ايذاا البصر والاملال بالرؤية من جاة )ل
 فصل الصيج حين يفلح ال اس ال وافذ المطلة عل  هذه المحلات بي ما لا يُعد الامر كذلك في فصل الشلاا .

 ثا ياً / طبيعة الع ارات
الاضىىرار  ىىو  الع ىىارات فيمىىا اذا كا ىىت سىىك ية او  مىىن العوامىىل اللىىي لىىؤثر كىىذلك فىىي ل ىىدير اللعىىويض عىىن

 ص اعية او لجارية ولحدد طبيعة الع ارات الصفة العامة اللي يلصج باا الحي او الم ط ة .
فالضرر ال الج مىن الع ىارات الممصصىة لمحطىات الكاربىاا واللوليىد يُعىد مألوفىاً يجىب لحملىه بي مىا لا يُعىد 

 كذلك بال سبة للع ارات السك ية .
 ثالثاً / موقع الع ار

قد يكون لموقع الع ار بال سبة لع ار آمر دور في لحديد الاضرار فللاصق الع ارات , يوجب عل  اصحاباا 
لحمل قدراً من الاضرار وباللالي لا لعويض ع اا ولا يلعين عل  اصحاب الع ارات غير الملاص ة لحملاا 

ر بفعىل الحيىاة الطبيعيىة كالاصىوات ال اجمىة عىن بحين لسلوجب اللعويض وقد يلحمل الجار بعض الاضرا
 الالات الكاربابية واجازة اللبريد واللدفبة وغيرها باعلبارها اضراراً مألوفة بين الجيران .

 رابعاً/ الغرض الذي مصصت له الع ارات
ص الذي يُعد هذا العامل من العوامل المؤثرة في لحديد الضرر وباللالي ل دير اللعويض ع ه , وهو اللمصي

يعطىىي للحىىي او الم ط ىىة طابعىىاً عامىىاً يجعىىل مىىن المىىألوج لحمىىل الاضىىرار . عليىىه فالع ىىارات الممصصىىة 
لللجارة والص اعة لمللج عن للك الممصصة للسكن , حين للطلب الاول  الحركة والضوضاا عل  عكس 

كىذا . فمىا يُعىد مألوفىاً فىي الثا ية اللي لسلوجب الادوا والسىكي ة لكو ىه مكا ىاً للسىكن او مسلشىف  للعىلا  وه
الحالة الاول  قد يكون ضرراً غير مألوج بال سبة للحالة الثا ية وباللالي يمللج اللعويض فيما لو  عُدَّ الع ار 

 كمص ع او ملجر .
كما ان زيادة الالصالات عبر الاوالج ال  الة , وا لشار شبكة المعلومىات )الا لر ىت( ممىا اسىلوجب  صىب 

مل شركات الاالج ال  ال وشبكة الا لر ت بشكل اغفىل معىه مراعىاة الشىروط اللىي لفرضىاا ابرا  للأمين ع
السلامة الصحية والبيبية ووضعاا بطري ة عشوابية غير مدروسة في الم ىاطق السىك ية ممىا سىبب اضىراراً 

لامىاكن صحية وبيبية عل  الدور المجاورة فعدت مضاراً غير مألوفاً  ظراً للغىرض الممصصىة لىه بال سىبة 
 وجودها , مما يؤثر عل  ل دير اللعويض ع اا .

 انمبحج انخبنـــــج

احز انزخصت الادارٔت َالاسبمٕت فٓ انتمهك اَ الاستخمبر 

 ػهّ انمسؤَنٕت

للكلام في اثر الرمصة الادارية والاسب ية في اللملك او الاسلثمار في اطىار المسىؤولية عىن مضىار الجىوار 
ل سيم المبحن عل  مطلبىين , الاول فىي اثىر الرمصىة الاداريىة والثىا ي فىي اثىر  غير المألوفة يلطلب الامر

 الاسب ية في اللملك او الاسلثمار  ل اولاا لباعاً .
 انمؽهب الاَل

 احز انزخصت الادارٔت

 ( المصطلح الاكثر شيوعاً واسلمداماً في معظم الدول العربية وفر سا كذلك .permisالرمصة الادارية )

( وهو مىالم اسىلمدامه  Lalicence اك مسميات امرى مرادفة لكلمة الرمصة كمصطلح الاجازه )كما  ن ه

 في العراق ومصوصاً في مجالات الب اا او فلح الم اهي والمحلات .

                                                                                                                                                                                          

 . ٕٔٔٓ, اثراا لل شر واللوزيع , الاردن ,  ٕد. عوض احمد الزعبي , مدمل إل  علم ال ا ون , ط ٔ))
 . 81ٕ, ص 11ٗٔد.ماجد راغب الحلو , قا ون حماية البيبة , دار المطبوعات الجامعية , الاسك درية , ٕ) )
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والم صود بالرمصة الادارية هىو الحصىول على  اذن سىابق مىن جاىة الادارة , قبىل ممارسىة  شىاط يحظىر 
 ( .ٔالاذن) ممارسله قبل الحصول عل  هذا

ورغم قدسية حق الملكية وعدم جواز المساس به وحرية المالك في اسلعمال ملكه الا   ه قىد يمضىع لىبعض 
 الضوابط اللي لفرضاا الادارة في حالة قيام المالك باسلغلال معين ل شاط ما .

له ل شىاط مىا , او وعل  الرغم من ل ييد المالك بالشروط والاجرااات اللي لفرضاا الادارة في حالىه اسىلغلا
 -اسلعماله , إلا ان هذا الاسلغلال قد يسبب ضرراً للجار . وه ا يثور اللساؤل اةلي :

 ما قيمة الرمصة الادارية ) الاجازة( المم وحة للمالك في ممارسة  شاط معين بال سبة للمسؤولية ؟
يص الاداري للمالك لممارسله ذهب جا ب من الف ه وال ضاا في فر سا ومصر ال  ال ول ان م ح هذا اللرم

ما ه معي ة او اسلغلاله ل شاط ما يعفي المالك من المسؤولية عن مضىار   الجىوار غيىر المألوفىة , لان هىذا 
 ( .ٕاللرميص لايُم ح إلا بعد اللأكد واللح ق من لوافر شروط معي ه لممارسله الما ة )

لف ه وال ضاا لم افاله قواعىد العدالىة , لان الغايىة مىن مى ح إلا ان هذا الر ي لم يلقَ لأييداً وقبولاً في اوساط ا
 اللرميص هو حماية المصلحة العامة وليس المصلحة الماصة للأفراد مصوصاً في مجالات الصحة .

عليه ف د لم اسلبعاد هذا الر ي ال ديم , واسل رت الاراا فيما بعد عل  ل رير مسؤولية المالىك عىن الاضىرار 
 ( .ٖجراا ممارسة المالك  شاطاً ما او اسلغلاله له ) اللي للحق بالجار

 ( مىىىىىىىن ال ىىىىىىىا ون المىىىىىىىد ي المصىىىىىىىري 7ٓ8وهىىىىىىىذا مىىىىىىىا  جىىىىىىىده فىىىىىىىي الف ىىىىىىىره الثا يىىىىىىىة مىىىىىىىن المىىىىىىىادة )
, اذ ل ص عل  ا ه :)) ولا يحىول اللىرميص الصىادر مىن الجاىات المملصىة دون اسىلعمال هىذا الحىق (( . 

: )) عل  المالك  لا يغلو في  18ٙٔلس ه  ٖٗلارد ي رقم ( من ال ا ون المد ي ا8ٕٓٔوكذلك ل ص المادة )
 اسلعمال ح ه ...ولا يحول اللرميص الاداري الصادر من الجاات المملصة دون اسلعمال هذا الحق ...((.

 17٘ٔ( لسى ه ٘( مىن قىا ون المعىاملات المد يىة الامىارالي رقىم )ٗٗٔٔوورد ايضاُ  فس الحكم في المادة )
 ي اللشريعات الامرى .وغيرها من المواد ف

اما بال سبة لموقج ال ا ون المد ي العراقي فأ ه لم يورد  صىاً صىريحاً ي ابىل ال صىوص آ فىة الىذكر . الا ا ىه 
مىىن المعلىىوم ان المىىراد مىىن اللىىرميص الاداري هىىو ضىىمان لىىوفر شىىروط ماصىىة لمباشىىرة ا ىىوا  معي ىىة مىىن 

 ي يلحق بالجار .الاسلغلال ولا ي صد به اباحة الضرر غير المألوج الذ
وقد لمت الاشارة ساب اً ا ه في حالة غياب ال ص ال ا و ي يُعمل بال اعدة الاساسية اللي ل ضي ) بأن كل من 
يضر بغيره يلحمل لبعة اعماله اسىل اداً الى  مبىادئ الشىريعة الاسىلامية الغىراا  وقواعىد الا صىاج والعدالىة 

 والزمان (.والاملاق لبعاُ للظروج المحيطة وع صر المكان 
وكان ال ضاا اللب ا ي سباقاً في هذا المجال حين قضت محاكم بيروت ) قاضىي الامىور المسىلعجلة (:) بىأن 
اللعاد بعدم اقلاق الراحة لايعادل اللىرميص الىذي لعطيىه الادارة والىذي يبىرر الاسىلثمار فىي الامىاكن اللىي 

 (ٗلحلا  ال  لرميص مسبق()
محل المادد للمطىر او المضىر بالصىحة كمعمىل او مصى ع قىد اسلحصىل كما قضت ايضاً : ) بأن صاحب ال

من الادارة عل  لرميص قا و ي ويشغله ضمن الشروط المطلوبة , ولكن الروابح الكرياة ولصاعد الدمان 
 او الضوضاا لؤدي ال  الحاق الضرر بالجوار, لالعصمه من المسؤولية ( .

ص قىىا و ي ضىىمن الشىىروط المطلوبىىة الا  ن الضوضىىاا كىىذلك اسىىلثمار مسىىرح او سىىي ما او مدرسىىة بلىىرمي
ال الجه من رواد للك الامك ة لضر بالجوار لمروجاا عن المألوج حين قضت المحكمه الالحادية العليا في 
دولة الامارات العربية الملحدة في احد قرارالاا :) بأن للجار طلب ازالىة مضىار الجىوار اذا لجىاوزت الحىد 

                                                           

 . 71دراسة م ار ه , بدون س ه ومكان  شر , ص -( د. محمد جمال جبريل , اللرميص الاداري ٔ)
(2)Devill,note , sur.cass. Civ. 27 – 11 –  1844 ,S.44, 811 . 

 .ٔ٘اشار اليه د. ا ور سلطان , مرجع سابق , ص 
 . 8ٕالح وق العي ية الاصلية , ص يراجع ايضاً موقع م لديات ال ا ون وال ضاا , ال ا ون المد ي ,  
( بىالرغم مىن عىدم وجىود  ىص فىي المجموعىة المد يىة الفر سىية مىاص بمضىار الجىوار غيىر المألوفىة , ف ىد صىدر قىا ون فىي ٖ)

( م ىه على  ا ىه )) ان ٕالماص بالم شآت المطرة والم ل ة  للراحة والمضرة بالصحة , حيىن  صىت المىادة ) 1ٔ8ٔ/ٕٔ/1ٔ
لايصادر حق الغير في المطالبة بىاللعويض عىن الضىرر ال اشىا عىن لشىغيل المحىلات المطىرة او الم ل ىة اللرميص الاداري 

 الماص بحماية البيبة المادة الثام ه م ه . 1/8/8ٙٔفي  ٖٙٙللراحة او المضرة للصحة (( وورد ب فس المع   في ال ا ون 
 ,محاكم بيروت . ٖٕٓٓ/ٙ/ٖٓ( قرار في ٗ)
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ص مىن الجاىات المملصىة ( , ف ىد اقىام المىدعيان دعىوى ضىد احىدى المؤسسىات المألوج ولىو صىدر لىرمي
المرمص لاا طلبا فياا  دب مبير للأ ل ال ال  م رها في مدي ة بالامارات الشمالية لمعاي ة المب   والمعدات 

لياا والاوابي ومولورات اللكييج للحديد موقفاا وبيان الاضرار اللي لح ت باما واشارت ال  ان المدع  ع
اقامت مب   بجوار سك اما ووضعت مىوالير واجاىزة لكييىج مارجيىة وهىذه المىوالير لعمىل بصىورة دابمىة 
ولحدن ضجيجاً شديداً ومسلمراً كما ركبت هوابياً يصدر اشعاعات مضرة , ثم عدل المىدعيان طلبامىا الى  

 ( .ٔاللعويض ال  دي )
ي قىام بأعمىال مضىرة بالجىار حلى  لىو كا ىت هىذه ( بمسؤولية المالك الذٕوقضت محكمة ال  ض الفر سية )

الاعمال مرمص باا من الادارة حين ان الملضرر م يم ب رب مص ع للزيىت وثبىت مىن ل ريىر المبىراا ان 
الغبار الم لشر في واجاة م زل المدعي يحلوي عل  بذور مىن شىأ اا مامىا كا ىت كميلاىا ضىبيلة ان لحىدن 

 لازعا  مباشرة .ا فعالاً ع د المدعين الذين اصابام ا
 انمؽهب انخبوٓ

 الاسبمٕت فٓ انتمهك اَ الاستخمبر

( من ال ا ون المد ي العراقي عل  ا ه : )) واذا كان احد يلصىرج فىي ٔ٘ٓٔل ص الف رة الثالثة من الماده )
ملكه لصرفاً مشروعاً , فجاا امىر واحىدن فىي جا بىه ب ىاا ولضىرر مىن فعلىه فيجىب عليىه ان يىدفع ضىرره 

 ب فسه ((.
وطب اً لاذا ال ص فأ ه لالوجد اشارة ال  مدى امكا ية الامذ بالاسب ة في اللملىك او الاسىلثمار للحديىد درجىة 
الضرر وهل ا ه مىألوج  م غيىر مىألوج . وهىل يمكىن اللمسىك باىذه الفكىره للىلملص مىن المسىؤولية عــىـن 

 الاضرار ال اجمـــة مـــــن اسلغلال المالك ل شاط ما .
( من المادة آ فىة الىذكر مطل ىة , لىم لبىين فياىا اذا كىان الجىار سىاب اً  م ٖة الجار في الف ره )حين وردت كلم

 لاح اً لممارسة ال شاط مصدر الضرر .
وقد ذهب جا ب من الف ه الفر سىي الى  ال ىول ان الضىرر ال ىاجم عىن الاسىلغلال يُعىد للجىار الطىارئ مألوفىاً 

 ( .ٖويعف  بذلك المالك من المسؤولية )
يعلل ا صار هذا الر ي بال ول ان الجار الطارئ او المسلجد عل  علم بال شاط المسلغل ومايصدر عن هىذا و

ال شاط من مضار , ومع ذلك ف د جاور صاحب هذا ال شاط ومع ى  ذلىك ا ـىـه قبىل ضىم ياً هىذه الاضىرار . 
ال ىديم اوصىاحب حىق ( بي ه وبىين المالىك (Faute communeوباللالي فأن ه اك عل  الاقل مطأ مشلرك 

 الاسلغلال.
وقد امذت بعض المحاكم المصرية , إبان لطبيىق ال ىا ون المىد ي ال ىديم باىذا الىر ي , حيىن قضىت محكمىة 
الاسىىلب اج الاهليىىة بأ ىىه : )) اذا اقىىدم شىىمص علىى  ب ىىاا داره قريبىىاً مىىن المعامىىل فىىلا يحىىق لىىه اللضىىرر مىىن 

دثىه آلالاىا ,  لا ىه جىار طىارئ علياىا , ولأ ىه لميىر لب ىاا وجودها , لدمان يلصاعد من مدام اا او ل لق لح
داره في   طة ظاهرة العيب , وعل  ذلك فلايحق له طلب لعويض من اصحاب هذه المعامل عن شىيا مىن 

 ( .ٗذلك (()
غير ان هىذا الىر ي لىم يلىقَ لأييىداً لىدى جا ىب مىن الف ىه حيىن لايمكىن الامىذ بىه بصىوره مطل ىة إذ إ ىه يلىيح 

شمص السابق فىي اللملىك او الاسىلغلال فىي فىرض ارادلىه على  الجىار الطىارئ , بحيىن يضىطر الفرصة لل
الثا ي لان يملار  و  الاسلغلال الذي سلكه من سب ه وإلا عليه ان يلحمل اضراره دون الحىق فىي الرجىو  

 ( .٘عليه )

                                                           

 , موقع المليج , حوادن وقضايا . 1ٕٓٓ/ٙ/ٗٔلحادية العليا , الامارات العربية الملحدة , ( قضاا المحكمة الأ)
,   ىىىىض فر سىىىىي فىىىىي  ٖٗٗ, ص 1ٙ٘ٔايىىىىار  ٕٔ, فىىىىي  7ٔ, دالىىىىوز وسىىىىبراي , عىىىىدد  1ٙٗٔلشىىىىرين الاول  ٕٕ( فىىىىي ٕ)

ٕ7/٘/ٔ1ٕ٘ . 
 . ٘ٔط طا , بدون س ه , ص مكلبة جامعة ٔ(  ا ور العمروسي , اللعليق عل   صوص ال ا ون المد ي , طٖ)
 . 17ٗ, ص ٕٖٙرقم  7, مجلة المحاماة  1ٕ8ٔ/ٕٔ/ٓٔ( اسلب اج مصر فـي ٗ)
 ( قا ون المعاملات المد ية الامارالي .ٓٗٔٔ( من ال ا ون المد ي العراقي و المادة )ٔ٘ٓٔ(  ي ظر الف رة الثالثة من المادة ) ٘)
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رار قول غير م ط ي وهذا امر غير مرغوب فيه كما ان ال ول بأن الجار قد ارلض  ضم اً لحمل هذه الاض
 ( .ٔ. فالأصل في اللعبير عن الارادة هو اللعبير الصريح والاسلث اا هو اللعبير الضم ي )

 -و ليجة لاذه الا ل ادات ف د ذهب ر ي امر ال  اللفرقة بين امرين :
 الاول / ان يكون الاسلغلال الضار ساب اً عل  اسلثمار الجار لأرضه .

ل الضىىار سىىاب اً علىى  لملىىك الجىىار الملضىىرر لأرضىىه وهىىذه الاسىىب ية لحىىول دون ثا يىىاً / ان يكىىون الاسىىلغلا
 المسؤولية .

وقد ا ل د هذا الر ي ايضاً لا ه يؤدي ال  الغاا اللفرقة اللىي بىد  فياىا , حيىن يلحمىل المالىك الحىالي لىلأرض 
السىابق( مىن يلحمىل  المجاورة للمص ع مثلاً وقت ا شابه ال  ص في قيمة الارض فيكىون البىابع اي ) المالىك

 (. ٕالضرر)
وذهب فريق ثالن بأن المالك ال ديم او صاحب الحق فىي الع ىار )مصىدر الضىرر غيىر المىألوج ( لايكسىب 
لمجرد قدمه ح اً في ان يعف  من اللعويض عما يحدن من ضرر للجيران فل وم المسؤولية , ولو كان حلول 

 ( .ٖمضار جيرا ه وي ض  للأمير باللعويض )الجار لاح اً لوجوده ولا  ثر كذلك لعلم الجار ب
اما الىر ي الرابىع ف ىد الجىه الى  اللفرقىة على  اسىاس الاضىرار اللىي يمكىن ازاللاىا والاضىرار اللىي لايمكىن 
ازاللاا , ففي الحاله الاول  يلزم المالك بأزالة الاضرار .اما في الثا ية فيعفى  المالىك مىن المسىؤولية بشىرط 

(. عل  اعلبار ان الجىار الطىارئ قىد قىام بالدراسىة ٗير المألوفه ظاهرة غير مفية )ان لكون هذه المضار غ
الكافية وكان عالماً باذه المضار الا ا ه ارلضاها بأملياره وكان بأمكا ه لج باا , فىأذا لىم يفعىل فىلا يحىق لىه 

 المطالبة بأزاللاا او اللعويض ع اا .
: ) واذا كىىان  حىىد يلصىىرج فىىي   ي عراقىىي سىىالفة الىىذكرمىىد ٔ٘ٓٔوعىىودة الىى  الف ىىره الثالثىىة مىىن المىىادة 

 (.ملكه....
( من مجلة الاحكام العدلية , ف د فسرت هذه الف ره بأن عل  من يلضرر 8ٕٓٔوهو  ص م لبس من الماده )

 ان يدفع ضرره ب فسه بألماذ الاحلياطات اللازمة والكفيلة لدفع الضرر ع ه وإلا لحمل هذا الضرر .
 ( .٘ية في اللملك او الاسلثمار ان لعصم من المسؤولية لبعاً لاذا اللفسير)فمن شأن الاسب 

 الاسل لا  والمواز ة
من ملال مالم عرضه مىن آراا سىاب ة سىاقااالبحن فيمك  ىا ال ىول ) حسىب م ظور ىا ( ان هىذه المضىار اذا 

ن وجودهىا  و احلمىال كا ت ظاهرة ولالمف  عن الجار المسلجد لو بذل ع اية الشمص المعلاد في اللح ق م
حدوثاا في المسل بل , يفام قبوله بللك المضار وباللالي لايسلطيع ان يطالىب مسىل بلاً بأزاللاىا او اللعىويض 

 ع اا كو ه عالماً او باسلطاعله ان يعلم باا .
ر علياا اما اذا كا ت هذه المضار غير ظاهرة , بحين لايسلطيع ان يعلم باا او لعمد المالك امفاباا او اللسل

ازاا الجىىار المسىىلجد فىىأن مىىن حىىق هىىذا الاميىىر الرجىىو  علىى  المالىىك او صىىاحب الاسىىلغلال باىىذه المضىىار 
 ولالعصمه الاسب ية من المسؤولية .

 
 

                                                           

, ي ظر ايضاً محمد السعيد رشدي , الح وق العي يه الاصىلية  ٖٗٔ, ص 1ٙ1ٔ, ( د.  سماعيل غا م , الح وق العي ية الاصليةٔ)
 .ٔٓٔ,ص ٕٕٓٓ,  ٔ, حق الملكية , ط 

 . ٕ٘ٔ-ٕٗٔ, ص 18ٕٔ,  ٕ( د. عبد الم عم البدراوي , الح وق العي ية الاصلية , طٕ)
 .1٘ٔ(  الد اصوري, مرجع سابق ,صٖ)
 .ٓٓٔ-11, ص 117ٔكية , دار ال اضة العربية , ( د. عبد الحميد عثمان محمد , احكام حق الملٗ)
 . 87( محمد طه البشير وامرون , مرجع سابق , ص٘)
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 انخبتمـــــــت

واورد ىىا بعىىض اللوصىىيات وهىىي مىىن مىىلال العىىرض السىىابق لموضىىو  البحىىن لوصىىل ا الىى  بعىىض ال لىىابج 
 -:كالالي

 اولاً / ال لابج
ملكية وظيفة اجلماعية بفعل اللطور الاابل للمفاهيم الاقلصىادية والاجلماعيىة والفكريىة فىي المجلمىع . وقىد لل

  كد الف ه الاسلامي من ملال قواعدهالغراا عل  م ع الضرر ودرا المفاسد في اسلعمال الا سان لملكه.
فكرة مر ة ,لايمكن امضاعاا  من الصعوبة اعطاا مدلول ثابت ومحدد للجوار , حين ان فكرة الجوار هي 

لمعيار ثابت ومحدد . وه اك ضرورة لللوسع فىي مىدلول الجىوار ليشىمل الع ىار والم  ىول على  حىد السىواا 
  للح يق اللوازن الفعلي في الح وق الملجاورة .

ان  ل وعت اةراا الف اية وال ا و ية في بيان ح ي ة المضىار غيىر المألوفىة فىي الجاهىات شىل  . وفىي الواقىع
المسألة موضوعية ع د اللطبيق . إذ لابد عل  ال اضي ان يسل لج من ممللج الوقابع والظروج وبالاسلعا ة 

 بأهل المبرة مايعد ضرراً غير مألوج ومالايعد كذلك .
ان الضىىابط فىىي لحديىىد المضىىار غيىىر المألوفىىة , هىىو ضىىابط مىىرن يلماشىى  مىىع كىىل حالىىة علىى  حىىدة ويأمىىذ  

المعىىايير الممللفىىة المطروحىىة وبالاسىىلعا ة بأهىىل المبىىرة . بحيىىن يمكىىن الاسىىلجابة  ال اضىىي ب ظىىر الاعلبىىار
 لم لضيات الحياة لح ي اً لمبد  اللعاون وحسن الجوار .

ال ص ال ا و ي هو الاساس الذي يمكن الركون اليه في فىرض الاللىزام بعىدم الاضىرار بالجىار ضىرراً غيىر 
دي يىة ( لجمىع مىا بىين قواعىد  –املاقيىة  –رات ) قا و يىة مألوج , وهو اساس موضوعي مب ي عل  اعلبىا

 العدالة والا صاج واحلرام الح وق وقواعد حسن الجوار .
لابد ل يىام المسىؤولية موضىو  البحىن مىن صىدور  شىاط ضىار مىن الشىمص وهىو يسىلعمل ح ىه المشىرو  

ج للغيىر المجىاور لىه إذلا يجاوز مالعارج عليه الجيران في علاقالام ومن شأ ه ان يولىد ضىرراً غيىر مىألو
لعويض عن المضار المألوفة , اضافه ال  كون الضرر مح  اً وان يصيب ح اً او مصلحة مالية مشروعة , 

 ملصفاً بالاسلمرارية , اميراً لابد ان لكون ه اك واقعة لجاوربين الع ارات لل اض هذه المسؤولية .
لجىوار غيىر المألوفىة هىو اللعىويض العي ىي , وقىد الاصل في اللعويض فىي المسىؤولية ال اشىبة عىن مضىار ا

يصىىار الىى  اللعىىويض ال  ىىدي فىىي حىىالات معي ىىة . ول ىىدير اللعىىويض يلىىأثر بعوامىىل وظىىروج لحىىيط بالجىىار 
 ولمضع المسأله للسلطة الل ديرية ل اضي الموضو  وف اً لظروج كل قضية او دعوى عل  حدة .

 -ثا ياً / اللوصيات :
لية المد يىة عىن مضىار الجىوار غيىر المألوفىة لضىمن ح ىوق الجىار الملضىرر وضع قواعد ماصىة بالمسىؤو

 وبالمصوص في ظل اللطور اللك ولوجي والل  ي الاابل .
احىىلال مصىىطلح الضىىرر غيىىر المىىألوج عوضىىاً عىىن مصىىطلح الضىىرر الفىىاحش الىىذي ورد ذكىىره فىىي المىىادة 

ية مىىن مصىىطلح الضىىرر الفىىاحش ( مىىن ال ىىا ون المىىد ي العراقىىي , كو ىىه مصىىطلح اكثىىر دقىىة وشىىمولٔ٘ٓٔ)
بحين يراع  فيه الظروج المحيطة بكل حالة اضافة إل  ا ه قد لا يصل إل  درجة كبيىرة بحىـين يمكىن ان 

 يصطلح عليه ) بالضرر الفاحش ( .
( مد ي عراقي ب صر هذا الاللزام عل  المالىك ف ىط والىذي ٔ٘ٓٔعدم الل يد بالمع   الحرفي ل ص المادة ) 

 بل يشمل ايضاً كل مسلمدم للع ار عل  وجه الا لفا  بأي شكل من الاشكال . ورد ال ص عليه
( مىىد ي عراقىىي بشىىكل يسىىلوعب كىىل ضىىرر ادبىىي غيىىر مىىألوج يمىىس الحيىىاا العىىام او  ٕ٘ٓلفسىير المىىادة ) 

 الشعور العام وعدم قصره ف ط عل  من ذكروا في هذه المادة .
 (ٔ( في ف رلاا الثالثة)7ٗلفعيل  ص المادة )

المعىدل ,  ظىراً لكثىرة اللجىاوزات على   1ٙٗٔ( لسى ة ٘ٙٔ(, من قا ون ادارة البلىديات رقىم )ٔلسادسة )وا
 صعيد الواقع العملي , بفرض غرامات وع وبات جزابية امرى عل  الممالفين .

                                                           

ول ص هذه المادة في مصوص صلاحيات المجلس عل  ا ه : )) لعيين المحلات للاعمىال والمصىا ع اللىي قىد لكىون مصىدر  ٔ))
و ابمىرة او غىازات او الربىة او روابىح او صىمب او للمطر او ال لق او الازعا  للجيىران بسىبب مىا ي بعىن م اىا مىن دمىان ا

 اهلزاز , ووضع الشروط اللي يجب ان لمضع لاا هذه الاعمال او المصا ع (( .
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  ظراً للحاجة الملحة والمسلمرة لمولدات الكارباا الضممة بسبب الظروج اللي يمر باا البلد لابد من وضع
ضوابط ولعليمات بال سبة لعمىل اصىحاب هىذه المولىدات مىن مىلال اللىزامام بالصىيا ة الملجىددة والمسىلمرة 

 وبما يضمن حصول الحد الاد   من الضرر الذي قد يلولد ع اا .
 اميراً  سلشاد ب وله ) صل  الله عليه وآله وسلم ( 

 جارك ... ثم ... جارك ... ثم ... جارك ...ثم ... اماك
 

 ـــــزاجغانمـ

 اولا / مراجع اللغة العربية
 , بدون س ة  شر . ٔابن م ظور , لسان العرب , دار المعارج , ال اهرة , ط .ٔ
 . ٕم ,  1ٖ7ٔ-هـ 8ٖ٘ٔ, دار المأمون , مصر ,  ٔمجد الدين الفيروز آبادي , ال اموس المحيط , ط .ٕ
 يروت , لب ان .محمد بن ابي بكر الرازي , مملار الصحاح , دار الكلاب العربي , ب .ٖ

 ثانيا / مراجع الفقه الاسلامي 
 . 1هـ  ,   ٖٓ٘ٔابن حزم الظاهري , المحل  , دار الافاق الجديدة , بيروت ,  .ٔ
 .  1ٙٗٔالشي  علي السايس , ملكية الافراد وم افعاا في الإسلام , ال اهرة ,  .ٕ
 قم ., مطبعـة مالم الا بياا ,  ٖاية الله السيد كاظم الحسي ي الحابري , ط .ٖ
 . ٕ,   ٔسليمان بن الاشعن السجسلا ي , س ن ابي داود , ط .ٗ
, المطبعىة الاميريىة ,  ٕكمال الىدين محمىد الاسىك دري المل ىب بىأبن الامىام , شىرح فىلح ال ىدير , ط .٘

 . ٘هـ ,  ٖٙٔٔمصر , 
ابىىو الحسىىين مسىىلم بىىن الحجىىا  ال يسىىابوري , صىىحيح مسىىلم , مطبعىىة الحلبىىي , بىىدون مكىىان  شىىر,  .ٙ

ٔ1٘٘. 
 مد هويدي , المصحج المفسر , اللفسير المعين للواعظين والملعظين . مح .8
 

 ثالثا / المراجع القانونية
 . ٕ٘ٓٓد.  حمد شوقي عبد الرحمن , ال ظرية العامة للحق , م شأة المعارج , الاسك درية ,  .ٔ
 . ٕٔٔٓ, اثراا لل شر واللوزيع , الاردن ,  ٕد. احمد الزعبي , مدمل إل  علم ال ا ون , ط .ٕ
د. احمد محمد ابراهيم , ال ا ون المد ي معل اً عل   صوصه بالاعمىال اللحضىيرية واحكىام ال ضىاا  .ٖ

 1ٙٗٔواراا الف ااا , ال اهرة , 
, دار  ٔد. احمد محمود سعد , اسل راا ل واعد المسؤولية المد يىة فىي م ازعىات الللىون البيبىي , ط .ٗ

 ال اضة العربية .
 . 1ٙ1ٔي ية الاصلية ,د. إسماعيل غا م , الح وق الع .٘
السيد عبد الوهاب عرفة , الشامل فىي حىق الملكيىة والح ىوق العي يىة الاصىلية واللبعيىة , دار الفكىر  .ٙ

 .  7ٕٓٓوال ا ون , الم صورة , مصر , 
المسلشار عز الدين الد اصوري , المسؤولية المد ية في ضىوا الف ىه وال ضىاا , م شىاة المعىارج ,  .8

 . ٕٗٓٓالاسك درية ,
 مكلبة جامعة ط طا , بدون س ه .  ٔ ور العمروسي , اللعليق عل   صوص ال ا ون المد ي , طد.ا .7
 .  ٕٔٓٓا ور طلبة , الوسيط في شرح ال ا ون المد ي , الكويت , المكلب الجامعي الحدين ,  .1
 17ٓٔ-181ٔ,  ٔد.اياد عبد الجبار ملوكي , المسؤولية عن الاشياا , ط .ٓٔ
 .  ٕٙٓٓ, دار العدالة  بيروت ,  ٔار غير المألوفة , طجاد يوسج مليل , مضار الجو .ٔٔ
 . 17ٗٔجبار صابر طه , اقامة المسؤولية المد ية عن العمل غير المشرو  عل  ع صر الضرر ,  .ٕٔ
 . ٕٙٓٓ,دار وابل لل شر,  ٔ,ط ٗد.حسن علي الذ ون, المبسوط في شرح ال ا ون المد ي, المطأ,  .ٖٔ
 ٕٙٓٓ,دار وابل لل شر,  ٔ,ط ٗ ا و المد ي,الضرر, د.حسن علي الذ ون,المبسوط في شرح ال .ٗٔ

                                                                                                                                                                                          

( من  فس ال ا ون عل  ا ىه : )) م ىع لشىييد المبىا ي اللىي لىؤدي إلى  الاضىرار بىالامرين او 7ٗ( من المادة )ٙل ص الف رة ) ٔ))
 امة ول ظيم ومراقبة او م ع ا شاباا او اسلعمال اي ب اا ... (( .لشوه الشوار  والم لزهات الع
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اثبىات الاللىزام  –احكىام الاللىزام  –د.حسن علي الذ ون, ال ظرية العامةللاللزام, ) مصادر الاللىزام  .٘ٔ
 . ٕٕٔٓ(, المكلبة ال ا و ية, بغداد, 

 . 8ٕٓٓ,ال اهرة,  ٕد.حسن علي الذ ون, شرح ال ا ون المد ي العراقي, احكام الاللزام, ط .ٙٔ
شأة المعارج , الإسك درية , د . حسن كيرة , المدمل ال  دراسة ال ا ون , ال ظرية العامة للحق, م  .8ٔ

ٔ11ٖ  . 
, م شأة المعارج  ٗد. حسن كيرة , الموجز في احكام ال ا ون المد ي , الح وق العي ية الاصلية , ط .7ٔ

 . 11ٖٔ, الإسك درية , 
,  ٔومىدى ا ل الىه للورثىة , دراسىة م ار ىة , ط د. حيدر محمد امين عيس  , اللعويض عن الضىرر .1ٔ

 . ٕٗٔٓالمركز ال ومي للاصدار , 
 .171ٔد. سليمان مرقص , الوافي في شرح ال ا ون المد ي , الفعل الضار , ال اهرة ,  .ٕٓ
 . 18ٔٔشاكر  اصر حيدر , الموجز في الح وق العي ية الاصلية , بغداد ,  .ٕٔ
 .1ٙٔٔ-1ٙٓٔ,  ٔوق العي ية الاصلية / حق الملكية ,  د. صلاح الدين ال اهي , الوجيز في الح  .ٕٕ
 .  178ٔد. طلبة وهبة , ال ظام ال ا و ي لحق الملكية , بدون مكان ال شر ,  .ٖٕ
, دار ٔدراسة م ار ىة , ط –د. طلبة وهبة مطاب , احكام الاللزام بين الشريعة الاسلامية وال ا ون  .ٕٗ

 الفكر العربي .
 .117ٔكام حق الملكية , دار ال اضة العربية , د. عبد الحميد عثمان محمد , اح .ٕ٘
د. عبد الرحمن علي حمىزة , مضىار الجىوار غيىر المألوفىة والمسىؤولية ع اىا , دراسىة م ار ىة بىين  .ٕٙ

 .  ٕٙٓٓالف ه الاسلامي وال ا ون المد ي , المؤسسة الف ية للطباعة وال شر , 
,  ٕٓٓٓ, بيىىروت ,  ٖالجديىىد , طد. عبىىد الىىرزاق السىى اوري , الوسىىيط فىىي شىىرح ال ىىا ون المىىد ي  .8ٕ

 . 7المجلد الأول ,  
, حىق الملكيىة , دار احيىاا اللىران  7عبد الرزاق الس اوري , الوسيط في شرح ال ا ون المد ي ,   .7ٕ

 .  1٘1ٔالعربي , بيروت , لب ان , 
 ظريىة د. عبد المجيد الحكيم , الاسلاذ عبد الباقي البكري , الاسلاذ محمىد طىه البشىير , الىوجيز فىي  .1ٕ

 , مصادر الاللزام. ٔ,   17ٓٔالاللزام في ال ا ون المد ي العراقي , 
 .18ٕٔ,  ٕد. عبد الم عم البدراوي , الح وق العي ية الاصلية , ط .ٖٓ
عطىىا سىىعيد حىىواس , الاسىىاس ال ىىا و ي للمسىىؤولية عىىن اضىىرار الللىىون , دار الجامعىىة الجديىىدة ,  .ٖٔ

 . ٕٕٔٓالاسك درية , 
 . 18ٗٔ,  ٖعاملات الشرعية , طعلي المفيج , احكام الم .ٕٖ
 . ٕٔٔٓ, اثراا لل شر واللوزيع ,الاردن ,  ٕد.عوض احمد الزعبي , مدمل ال  علم ال ا ون ,ط .ٖٖ
عيس  مصطف  حمىادة , المسىؤولية المد يىة الل صىيرية عىن الاضىرار البيبيىة , دراسىة م ار ىة بىين  .ٖٗ

جامعية وال شر واللوزيع , عمىان , ال ا ون الأرد ي وال ا ون المصري , مؤسسة حمادة للدراسات ال
 . ٕٔٔٓالأردن , 

د . غ ي حسون طه , الح وق العي ية في ال ىا ون المىد ي الكىويلي , دراسىة م ار ىة , حىق الملكيىة ,  .ٖ٘
 188ٔ, مطبوعات جامعة الكويت ,  ٔ 

 .7ٕٓٓلب ان ,  –, بيروت  ٔد . غ ي حسون طه , الح وق العي ية الاصلية ,   .ٖٙ
, مطبعة العسكري , بغداد  ٔ, الوجيز في الح وق العي ية الاصلية واللبعية , ط كاظم حسن الربيعي .8ٖ

 ,ٕٕٓٔ . 
 . 11ٗٔد. ماجد راغب الحلو , قا ون حماية البيبة , دار المطبوعات الجامعية , الاسك درية ,  .7ٖ
 . ٔ,   1٘8ٔ, باريس  ٘مازو ولو ك , المسؤولية الل صيرية والع دية , ط  .1ٖ
 . 1ٖ1ٔة , الملكية و ظرية الع د في الشريعة الاسلامية , محمد ابو زهــــــر .ٓٗ
 . ٕٕٓٓ,  ٔمحمد السعيد رشدي , الح وق العي ية الاصلية , حق الملكية , ط  .ٔٗ
 دراسة م ار ه , بدون س ه ومكان  شر. -محمد جمال جبريل , اللرميص الاداري  .ٕٗ
 .  8ٕٓٓال اهرة ,  د . محمد شريج عبد الرحمن , حق الملكية , دار ال اضة العربية , .ٖٗ
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 .  17٘ٔد . محمد شكري سرور , مسؤولية ما دسي وم اولي الب اا والم شآت الثابلة الأمرى ,  .ٗٗ
 .  7ٕٓٓ, بيروت لب ان ,  ٔد. محمد طه البشير , د. غ ي حسون طه , الح وق العي ية الاصلية ,   .٘ٗ
ة , م شىىأة المعىىارج , محمىىد كامىىل مرسىىي باشىىا , شىىرح ال ىىا ون المىىد ي الجديىىد / الح ىىوق العي يىى .ٙٗ

 . ٕ٘ٓٓالاسك درية , 
د. محمد وحيد الدين سوار , حق الملكية في ذاله في ال ا ون الأرد ي , دار الث افة وال شر واللوزيىع  .8ٗ

 ,ٕٓٔٓ  . 
مراد محمود حسن , اللكييج الشرعي وال ا و ي للمسؤولية المد ية ال اشبة عن مضىار الجىوار غيىر  .7ٗ

 . 1ٕٓٓالجامعية , الاسك درية , المألوفة , دار المطبوعات 
ن كلىىود ,الاشىىرقية , لب ىىان , , مطبعىىة جىىو ٔمىىروان كسىىاب , المسىىؤولية عىىن مضىىار الجىىوار , ط .1ٗ

ٔ117. 
م ىىذر بىىن الحسىىين الفضىىل , الوظيفىىة الاجلماعيىىة للملكيىىة الماصىىة فىىي الشىىريعة الاسىىلامية وال ىىا ون  .ٓ٘

 . 188ٔالعراقي , وزارة الاعلام , 
  ٕٓٔٓ, م شورات الحلبي الح وقيىة , لب ىان ,  ٔ, الح وق العي ية الاصلية , ط د.  بيل ابراهيم سعد .ٔ٘

. 
هلالي عبد الاله احمد , لجريم فكرة اللعسج كوسيلة لحماية المج   عليه في اسلعمال مجال الحق ,  .ٕ٘

 . 11ٓٔ, دار ال اضة العربية ,  ٔدراسة م ار ة بالفكر الج ابي الاسلامي , ط
, دار المسىيرة لل شىر واللوزيىع  ٔ, الح ىوق العي يىة الاصىلية واللبعيىة , ط د. يوسج محمىد عبيىدات .ٖ٘

 . ٕٔٔٓوالطباعة , 
 

 رابعا / الاطاريح
عبد الوهاب محمد عبد الوهاب , المسؤولية عىن الاضىرار ال اجمىة عىن للىون البيبىة , اطروحىة دكلىوراه , 

 . 11ٗٔكلية الح وق , جامعة ال اهرة , 
 ية مامسا / البحون ال ا و 

 . ٔ, العدد  ٔٔا ور سلطان ,  ظرية اللعسج في اسلعمال حق الملكية , مجلة ال ا ون والاقلصاد , الس ة 
د.حسن علىي الىذ ون , المسىؤولية الماديىة ,  ظريىة لحمىل اللبعىة , مجلىة العلىوم ال ا و يىة والسياسىية , كليىة 

 . 17ٗٔال ا ون , جامعة بغداد , 
 سادسا / المجموعات ال ضابية 

  8ٕٓٓ, الالحادية  ابراهيم المشاهدي , المبادئ ال ا و ية في قضاا محكمة اللمييز 
 . 1ٕٓٓ, بغداد, ٕعلاا اللميمي , المجموعة المد ية في قضاا محكمة اللمييز الالحادية, ط

 
 


