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حذود حماَت انشفُغ من انخصرفاث انقانىنُت 

انمشفىػت فٍ  انؼُنانصادرة من انمشخرٌ ػهً 

 انخشرَغ الأردنٍ

 دراست مقارنت

 نبٌل فرحان الشطناوي د.
 جامعة آل البٌت / الأردن / 

 القانونكلٌة /المفرق
 

 ملخص 
لبيب  الرسبمب ت تمبال المشبتر  مما لا شك فيه أن الشفعة باعتبارها سبببا لسسبا الميسيبة تالتبب تبببد بع ب  ا

ليحصة الشائعة ال يام بجمي  التصرفاد ال ااتاية من بي  أت هببة أت م ايةبة ت أت ترتيبا حبن عيابب أصبيب 
 سالارتفان ت أت الااتفاع ت أت المساطحةت أت ترتيا حن عياب تبعب سرهن التؤمياب .

ممارسة حن الشفعة مبن أحب  أت بعب  لسن المشتر  تستن ميسيته ؼير مست رة  حيث يح  من استمرارها  
الشرساء فب ميسيبة المباا المشبترك ت تالتبب مبال فيمبا المشبرع الر ابب ليشبفي   الحبن فبب التحيبا مبن هب   
التصرفاد ال ااتاية بؽ  الاظر عن تاريخ تقتعمات با ااه فبب حالبة تعب   البيبتع عيبص الحصبة المشبفتعة 

 مح   فب البي  الرسمب التا.مال المشرع الشفي  ممارسة شفعته بالبمن ال
فالسإاا التب ترتم ه   ال راسة للإجابة عييه يتمبا فب : ها ح ن المشرع الر ابب الحمايبة السافيبة ليشبفي  
إزاء التصرفاد ال ااتاية الصا رة من المشتر  عيص الحصة الشائعة المشفتعة؟ أم ااه بالػ فب ه   الحماية 

ة الاظر فيما ؟ م  تبيان متاطن الا ص تالخيا تالعيتا التب تعتر  عيص حساا المشتر  مما ي تةب إعا 
عة الاصببتص التشببريعية الااظمببة لمصببير التصببرفاد ال ااتايببة الصببا رة مببن المشببتر  عيببص الحصببة الشببائ

 .المشفتعة
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A comparative study 

Abstract 

There is no doubt that the pre-emption as a reason to win the title and to 

prove to hold the official selling price, the buyer gives common share to 

carry out all legal actions from the sale or gift or barter, or arrange original 

right Kalaratvaq my eyes, or use, or leasing, or arrange a right in rem 

collateral collateral insurance. 

 But the buyer and the fact that ownership is unstable where the limits of 

continuing to exercise the right of first refusal of one or some of the partners 

in the ownership of the Joint Venture, in which Jordanian law grants to the 

patron saint of the right to the decomposition of these legal actions, 

regardless of the date of occurrence, but that in the case of multiple sales on 

quota Accompanying a legislator granted Shafie practice Hfth the price 

specified in the first official sale. 

The question that desire this study to answer is: Did the Jordanian legislator 

adequate protection for the patron saint of the legal acts issued by the buyer 

on the common share sworn? Or is it in this very protection on the buyer's 

account, which requires reconsideration? With an indication of shortcomings 

and bugs and flaws plaguing legislative texts governing the fate of legal acts 

issued by the buyer on the common 
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 انمقـذمـت

لبه يبببد بع ب  البيب  الرسبمب  مالسبا   إن حن المشتر  بالتصرؾ فب الحصبة الشبائعة التبب اشبتراها باعتببار 
هبب   التصببرفاد بيبب  حصببته ت أت ترتيبببه عييمببا لمصببيحة لؽيببر ح ببا عيايببا أصببييا أت تبعيببا  الصببحيل تسببتاء  
ممارسبة الشبفي  لشبفعته ت فبالفر  هابا  الفترة ما بين تميسه ليحصة الشائعة المباعة ت تبينص رد ماه فب 

إن اح  الشرساء أت بعةمم فب الع ار المميتك عيص الشيتع فبب التشبري  الر ابب قبام بممارسبة الشبفعة فبب 
  متاجمة المشتر .

أن  تبعي ا  عن ال تاع  ال ااتاية الااظمة ليتصرؾ الصا ر من أحب  الشبرساء فبب حصبته مبن المباا الشبائ  ت
فاد ال ااتاية الصا رة من المشتر  ليحصة الشائعة ت تالحيتا التشبريعية التبب جباء بمبا الح يث عن التصر

 المشرع الر اب لا تخرج من فرةين:
تصترة ه ا التصرؾ هت قيام المشتر  ليحصة الشائعة ببي  حصته ليؽير ت تهت مبا يمسبن   الفرض الأول :

صا ر من المشتر  ليحصة الشائعة ت فب ه   الحالة بؤ  تسميته بتتالب البيتع أت تع  ها ت أ  البي  البااب ال
حيث مسن الشفي  مبن الشبراء ببافل الببمن التا  بمن ييتزم الشفي  فب أ ائه ها هت البمن التا تأم البااب؟
  تن إن يتحما العت  أت البمن فب البي  البااب أت البالث.

 سلاهما؟  علا  لتا أم البااب أمتة  من ت ام خصتمة الشفعة فب ه   الحالة عيص المشتر  ا 
لمصببيحة لؽيببر عيببص العببين التصببرفاد ال ااتايببة المرتبببة لح ببتن عيايببة أصببيية أت تبعيببة  الفرررض النررانً :

فما هت مصير ه   التصرفاد الصا رة من المشبتر  فبب متاجمبة الشبفي  ؟ تاطبان سبريااما فبب  تالشفتعة
بماحه الحبن ببا   جميب  التصبرفاد ال ااتايبة الصبا رة متاجتمه؟  حيث إطين المشرع الر اب ي  الشفي  

 من المشتر 
فما م ى اجاعة ه ا التتجه التشريعب فب تح ين المتازاة بين ح بتن سبا مبن المشبتر  ت تالشبفي  تلؽيبر ؟ 
تها يمسن اعتبار  لك مبالؽة فب حماية ح تن الشفي  عيص حساا ؟ مما ي تةب من المشرع الر اب إعا ة 

 الاظر .
أن الإجابة عيص السئية الساب ة ي تةب ماا ت سيم ه   ال راسة إلص مبحبين عيص الاحت التالب :اخصص     

المبحث التا ل راسة : تتالب )تع  (  البيتع عيص الحصة الشائعة المباعة المشفتعةت تا سمه إلص مطيبين 
البيتع عيص الحصة الشائعة البمن التاجا  فعه من قبا الشفي  فب حالة تتالب اعر  فب التا إلص :

 المشفتع فيمات أما المطيا البااب اخصصه ل راسة:
 عيص من ترف   عتى الشفعة فب حالة تع   البيتع عيص الحصة الشائعة المشفتعة .

مبالؽة المشرع الر اب بحماية الشفي  بمتاجمة التصرفاد ال ااتاية  أما المبحث البااب فاتااتا فيه :
  ت تا سمه إلص مطيبين اعر  فب التا : إلص حن المشتر  با   جمي  التصرفاد الصا رة من المشتر

ال ااتاية الصا رة من المشتر  عيص الحصة الشائعة المشفتعةت أما المطيا البااب اخصصه ل راسة : 
تسريل ال ةاء الر اب حن الشفي  با   جمي  التصرفاد ال ااتاية الصا رة من المشتر  بؽ  الاظر 

 ؟ريخ أجرائما ستاء سااد قبا  عتى الشفعة أم بع هاعن تا
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 انمبحث الأول

حىانٍ )حؼاقب ( انبُىع ػهً انحصت انشائؼت 

انمشفىػت
(1)

 
إ ا اشترى شخص عياا تجبتز الشبفعة فيمبا ببم  :(2)( من ال ااتن الم اب الر اب 5554جاء فب الما ة )     

أخ ها بالبمن ال   قام عيص المشبتر  التا تليمشبتر  الببااب أن باعما إلص أخر قبا أخ ها بالشفعة فييشفي  
 يستر  الفرن من المشتر  التا إن تج  ".

م  ملاحظة أن إعماا ال تاعب  السبالفة الب سر مرببتط باجباف الشبفي  فبب شبفعته ت بمعابص إ ا لبم يباجل تب بص 
 التةاع ال ااتاية التب رتبما المشتر  عيص حالما .

 الاص السابن فااه  يبير إشساليتين قااتايتين : من خلاا است راء
 البمن التاجا  فعه من قبا الشفي  فب حالة تتالب البيتع عيص الحصة الشائعة المشفتع فيما.التلص : 

 البااية : لمن تتجه الخصتمة فب حالة تع   البيتع .
 تعييه ساخصص ل راسة ه ا المتةتع مطيبين مست يين عيص الاحت التالب:

 طهب الأولانم

انثمن انىاجب دفؼه من قبم انشفُغ فٍ حانت حىانٍ 

 انبُىع )حؼذد(ػهً انحصت انشائؼت انمشفىػت 

يمسن ال تا ااه فب حالبة تعب   البيبتع فبان الشبفي  يمبارل ( السالفة ال سر 5554من خلاا إست راء الما ة ) 
بمن التا تفبب حالبة الفبرن فبب الببمن شفعته فب متاجمة المشتر  البااب ت تلسن البمن ال   يشف  به هت ال

  ( 3)بين البيتع فان المشتر  البااب يرج  عيص البائ  بفرن البمن .
تي ها جااا من الف ه تال   يبرى أن الؽايبة مبن هب ا الباص هبب حمايبة ليشبفي  مبن التحايبا الصبا ر مبن  

لاسببة ليببمن التا ت حيبث فبر  المشتر  ليتخيص من الشفعة إ ا سان البمن فبب البيب  الببااب مبالؽبا فيبه با
سمببا أن   ( 4) المشببرع قرياببة قااتايببة قاطعببة عيببص التحايببا مةببمتاما قصبب  المشببتر  التحايببا عيببص ال ببااتن.

أ  اابه ؼيبا مصبيحة الشبفي  عيبص   ( 5) المشرع الر اب لم يتفر هاا الحماية ليمشتر  البااب حسبن الايبة .
 . (6) حساا المشتر  البااب

                                                 
/أ( مبن ال بااتن المعب ا  5قصر المشرع الر اب ممارسة الشفعة عيص الشريك فب الع ار المميتك عيص الشيتع  ت فب المبا ة ) (1) 

التلتيبة تالشبفعة بم تةبص  ت تالتب جاء فيما :" لا يمبارل حبن 2002( لساة33للأحسام المتعي ة بالمتاا ؼير الما تلة رقم)
  ( من ه   الما ة لا من قبا الشريك فب الماا ؼير الما تا ."5أ  من المتا  الم سترة بمطي  الف رة لف رة )

ت 4556ع   ( ت ماشتر بالجري ة الرسمية ع   :  2002/ لساة33قااتن مع ا للأحسام المتعي ة بالمتاا ؼير الما تلة رقم )
                     .3354ص ت  56/7/2002بتاريخ 

 (2)
، 5،ص  6/8/6791( ترااسٌ  5132، يُشٕس تاندشٌذج انشسًٍح ػذد) 6791( نسُح 34انمإٌَ انًذًَ الأسدًَ انًؤلد سلى ) 

.857، ص 6771/ 61/4، تراسٌ  3611ٔانزي ألش لإٌَ دائى َٔشش تاندشٌذج انشسًٍح ػذد 
                  

      www.adaleh.com ت ماشتراد مرسز ع اله .54/5/5883بتاريخ  545/5835رقم ااظر تمييز ح تن  (3) 
الح ببتن العيايببة الصببيية تالجببزء الببباابت أسببباا سسببا الميسيببة تالطبعببة التلببصت ماشببتراد جامعببة  محمبب  شببسر  سببرترت (4) 

  العبيب  ت التسببيط فبب شبرف ال بااتن المبب ابت الح بتن العيايبةت الطبعببة عيببب هبا ت افبل المعابص ت 506ص  5885الستيبدت
سبعي  عبب  السبريم مبباركت مبتجز أحسبام ال بااتن المب اب ت 555ص 2000التلصت مستبة  ار الب افة لياشر تالتتزي ت عمبانت 

(  السببالفة 5554ا ة )تالبب   ي ببتا معي ببا  عيببص اببص المبب535ص  .5886ت 5885الر اببت الح ببتن العيايببة الطبعببة التلببصت 
ال سر :" يما  التحايا عيص أحسام ال ااتن تإ  من المحتما أن يعم  المشتر  التا إلص بي  الع ار إلص مشبتر خخبر بببمن أعيبص 
ب ص  ما  الشفي  من ممارسة ح هت تلما   لك قررد الما ة إلزام الشفي  بالبمن المتفن عييه فب البي  التات م  إعطاء الحبن 

 .532-535  البااب بالرجتع عيص المشتر  التا بفرن البمن إن تج ". ص ليمشتر
تيرى الستا  العبي   أن ه   المبالؽة من المشرع فب حماية الشبفي  عيبص حسباا المشبتر  ت يسبتن حيبه بتسييبؾ الشبفي  فبب  (5) 

ن الصترية فب البيبتع الع اريبة تبباتمبا ت يرى أ إبباد الصترية أ  التحايا ت بمعاص إبباد أن البمن فب البي  البااب صتر .
مساا ؼاية فب الصعتبة تالتع ي  ما لم ا ا أاما مستحيية ترؼم  لك فإاما تسؾ إطلان المشبرع يب  الشبفي  بمب   الحالبة تتالحب  

 من المبالؽة بحمايته.
  .626ػهى ْاري انؼثٍذي، انًشخغ انساتك ، ص 

 لبائ  تالمشتر  بع  إبرام ع   البي  ت تحسمه بالاسبة ليشفي  ؟تعيص فر  الحط أت الزيا ة بالبمن بين ا (6) 

http://www.adaleh.com/
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الر اب ق  أطين ي  الشفي  بممارسبة شبفعته ببافل الببمن فبب البيب  التا بؽب  الاظبر عبن  إن المشرع    
  ( 5) تاريخ إبرام ع   البي  تما  ام ق  تم تتق  قبا تمام الخ  بالشفعةت  تستاء تم قبا  عتى الشفعة أم بع ها.

ريخ ممارسة الشفي  لشفعته ته ا أمر ؼير ماط ب ت تمن جمة أخرى إلا يجا أخ  تاريخ البي  تربطه م  تا
 ؟ سما يمسن أن يستن البي  ببمن اقا ت فم   المبالؽة فب حماية الشفي  برأيب ياع م مستؼما ال ااتاب .

تجاء فب قرار لمحسمة التمييز الر اية :" إ ا ببد أن المميز ة   ق  اشترى الع ار المشفتع تفؤقبام المميبز 
شتر  قام ببيعة أبااء المحاسمة إلص تل   فان البي  لا يبإبر عيبص صبحة  عتى طالبا  أخ   بالشفعة إلا إن الم

البب عتى الم امببة لخبب  الع ببار بببالبي  التا ت حيببث أن ليشببفي  أن يببا   جميبب  تصببرفاد المشببتر  عمببلا 
( من ال ااتن الم اب الر اب ت تمما ت  م يتبين أن ال عتى التب أقامما المميز عيص 5554/5567بالما تين )

 .  ( 2) شتر  التا تتتافر فيما الخصتمة تلا يإبر عيص صحتما البي  البااب "الم
يز بين حسن تستء الاية التب اعتم ها فب العماا الما ية الصا رة من المشتر  يفالمشرع الر اب لم يم   

اشباء عيص العين المشفتعة مبن حيبث رببط الخيباراد ليماتحبة ليمشبتر  ببالاظر إلبص تقبد قيبام المشبتر  بإ
المح باد قبا أم بع  إقامة  عتى الشفعة ت حيث اعت  به معيارا ليتمييز بين حسن تستء الاية ل ى المشتر  
 ت م  أن الصا تتحي  الحيتا تالحسام ال ااتاية ليترابط بيامما ستاء سااد تصرفاد قااتاية أم مح باد .

ص السبابن ت أن يبتم رببط حسبم البيبتع المتتابعبة ت تالح ي ة فب ه ا الم ام تحلا  للإشبسالياد التبب أبارهبا البا
ت بمعاببص إ ا تعبب   البيببتع فببب حبباا تقتعمببا خببلاا مبب   ممارسببة الشببفعة فالشببفي  ( 3) بمبب   ممارسببة الشببفعة 

يمارل شفعته من أ  مشتر ت تبالبمن ال   اشترا  ت أما باقب البيتع فتستن ؼيبر اافب ة فبب متاجمتبهت عيبص 
ممبا  هاا إلا فب متاجمة المشتر  المسجا بيعه فب  ائرة الراةبب تالمسباحة. أن  عتى الشفعة لا تمارل

تج ر الإشارة إليه أن العبرة بسريان التصرفاد ال ااتاية بمتاجمة الشفي  أن تستن ق  تم تسجييما ل ى  ائرة 
تلم يسجا التسجيا الع ار  أ  الرةب تالمساحةت تعييه إ ا تم التصرؾ قبا رف   عتى الشفعة أت بع ها 

البي   فإاما لا تسر  فب متاجمة الشفي  ت فالعبرة هاا بتاريخ التسجيا . قصبارى ال بتا أن افبا  التصبرفاد 
 مربتط ب ي ين :

 التا: قبا رف   عتى الشفعة .
 .(4)البااب : تسجيا ه   التصرفاد ب ائرة الراةب تالمساحة

لبيبتع يتمببا  لمبن  تتجبه الخصبتمة ؟ أ  عيبص مبن تيبار تساإا فب ه ا الص   فب حالة تعب   تتبتالب ا   
 ترف    عتى الشفعة فب ه ا الفر ؟ عيص المشتر  التا أم البااب؟ أم عيص سييمما ؟

 تهت ما ساعر  له فب المطيا البااب.

                                                                                                                                                            

زيا ة المشتر  فب البمن بع  الع ب  تيتحبن بؤصبا  ( من ال ااتن الم اب الر اب تالتب جاء فيما :432أجابد عيص  لك الما ة) 
البائ  من البمن المسمص بعب  الع ب  ييحبن  ما حطه -2 . الع   إ ا قبيما البائ  تيصبل البمن المسمص م  الزيا ة م ابلا ليمبي  سيه

 بؤصا الع   إ ا قبيه المشتر  تيصبل الباقب بع   لك هت البمن المسمص ".
 .530ااظر : سعي  عب  السريم مبارك تالمرج  السابنت ص 

تعمبا ممارسبة محم  الجا  ت ت تال   يةيؾ أن يستن البي  المطيتا لخ  الشفعة به من البيتع التب يجبتز فبب حباا تق (5) 
الشفعة فب ال بااتن المب اب الر ابب  الشفعةت تعييه يخرج ماما البي  بالمزا  العيابت أت البي  بين الصتا تالفرتع تلزتاج .

تمشرتع المعاملاد الم اية ل تلة الإماراد العربية المتح ةت ال سبم البباابت مجيبة الح تنتالعب   التات السباة التاسبعةتالطبعة 
 247ص  5887 رها سيية الح تن جامعة الستيد تالبااية تص

إ ا تبم البيب  ببالمزا  العيابب تف با لإجبراءاد   -5 لا تسم   عتى الشفعة( من ال ااتن الم اب الر اب : 5565جاء فب الما ة )
أت بين الصمار  إ ا تق  البي  بين الصتا تالفرتع أت بين الزتجين أت بين القارا حتص ال رجة الرابعة  -2 رسمما ال ااتن

 حتص ال رجة البااية.."
 www.adaleh.com ماشتراد مرسز ع الة ت 5835لساة  545/35تمييز ح تن رقم  (2) 
( 53ت المعب ا بال بااتن رقببم )5853( لسباة55حب   المب   ال بااتن المعب ا للأحسبام المتعي بة ببالمتاا ؼيبر الما تلبة رقبم ) (3) 

 .25ص  5/8/2008ت بتاريخ 4878ة ع   ت الماشتر بالجي ة الرسمي2008لساة
عيص من يريب  الخب  بحبن التلتيبة أت الشبفعة أن يرفب  الب عتى خبلاا بلاببين يتمبا  مبن تباريخ  -( ماه :" ج2جاء فب الما ة )

 عيمه بتسجيا ع   الفراغ أت البي  تإ ا تؤخر فب رفعما ب تن ع ر شرعب يس ط ح ه فب التلتية أت الشفعة .
مبن تباريخ تسبجيا الفبراغ ال طعبب أت تسبجيا  سبتة أشبمرلحتاا لا تسم   عتى اللتية أت الشفعة يعب  مبرتر تفب جمي  ا-  

 ( من ال ااتن الم اب الر اب .5566/5/2تطابن الما ة ) البي  فب سجلاد  تائر التسجيا " .
 ي  الرسمب م  قيام السبا المتجا لما.."( من ال ااتن الم اب الر اب :" تببد الشفعة بع   الب5555/5جاء فب الما ة ) (4) 
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 انمطهب انثانٍ

نمن حىجه انخصىمت فٍ حانت حؼذد انبُىع ػهً 

 ؟انحصت انشائؼت انمشفىػت

المشتر  الخير ليحصة الشائعة باعتبار  حائزا تمالسا تفب افل التقد  ت سما  أن  عتى الشفعة ترف  عيص
تفب حالة اختلاؾ البمن بين البيتع سان  ليمشتر  البااب  أن (  5)  -أ  المشتر  الخير –أن البمن ي ف  له 

 .( 2)يرج  عيص بفرن البمن عيص المشتر  التا 
ك المبباا المشببفتع فيببه  ببببمن ؼيببر البببمن البب   تةببماه ع بب   إن مخاصببمة الشببفي  ليمشببتر  البببااب تتميبب  

المسجا ت يستن بمبابة ع م الافا  الجزئبت تهت خمبر مسبتمجنت سمبا تتجمبه صبعتباد عمييبه تتمببا أن سبا 
أ  بمباببة  -مشتر  اخ  ماه الماا المشفتع سيةطر ليعت ة بفبرن الببمن عيبص سبيفهتته ا عيبص مبن سبب هت 

 .( 3)ت ر المر أخيرا  عيص المشتر  ال   اخ  ببيعهحتص يس -الحي ة المفرؼة
تالحا لم   الإشسالية يستن بممارسبة الشبفي  لشبفعته إزاء إ  مبن مشبتر الحصبة الشبائعة المشبفتعة تبب اد 

 البمن ت عيص أن يستن البي  مسجلا  ب ائرة الراةب تالمساحة.
ك الشببفي  ليحصببة الشببائعة متببص يتميببتفببب هبب ا الاطببان فالتسبباإا المطببرتف فببب هبب ا الصبب   يتمبببا فببب : 

 ؟المشفتعة
فإن حن الشفي  فب ميسية الماا المشبفتع يختيبؾ تباريخ ببتتبه بباختلاؾ ابتع  تبحسا ما ي ها الف ه الؽالا

الشببفعة التببب تميببك بمببا ت بمعاببص ااببه إ ا تميببك المبباا رةبباء تتسببييم المشببتر  ليحصببة الشببائعة بمببا ت فتببببد 
سييم بما أ  تاريخ لاتفان عيص لخب  بالشبفعة ت أمبا فبب حالبة الشبفعة قةباء فبان الميسية ليشفي  من تاريخ الت

 .( 4)الميسية تببد بالحسم بالشفعة لمصيحة الشفي  ت عا  صيرترة الحسم مبرما 
 تهب الحسام التب لا تع يا عييمات تلا يمسن الرجتع فيما أت تع ييمات أت هب التب لا ت ببا الطعبن فيمبا أبب ا  

 . ( 5) ن طرن الطعن ت العا ية ماما أت ؼير العا يةبؤ  طرن م
تيبرر  لك أن الشفعة تعتبر سببا لسسا الميسية ت فمب لا تتعين بابزاع حبتا الميسيبة ت أت بطبلان البيب  أت   

 .(6)فسخه ت تإاما هب تسيية بم تةاها يمسن ليشفي  سسا ميسية الع ار ب لا من المشتر   

                                                 
شرف ال ااتن الم اب الر اب تالح تن العياية الصييةت الجزء البااب   أسباا سسا الميسية ااظر: محم  تحي  ال ين ستار ت  (5) 

 .5885ت الطبعة التلصتمستبة  ار الب افة لياشر تالتتزي ت عمانت 
 ت243ص ت محم  الجا  ت المرج  السابنت  252تص 

ت محمب  الجاب  ت 555ت عيب ها   العبي  تالمرج  السابنت  ص 252ااظر: محم  تحي  ال ين ستارت المرج  السابنت ص  (2) 
 .543المرج  السابنت ص 

ت تال   يرى تتفا يا  ليسيبياد الساب ة أن تتجه  عتى الشفعة إلبص سبا مبن : 548ااظر: محم  الجا  ت المرج  السابنت ص  (3) 
ت تاستشم  ب رار لمحسمة التمييبز الر ايبة  رقبم -المشتر  الخير  -ر  ال   يري  اخ  الشفعة ببيعهت تعيص حائز الع ارالمشت
تال   جاء فيه:" إن إ خاا تاةعب الي  الحالين عيص الر  المطالا فيما بالشفعة صحيل باعتبارهما  5875لساة 507/75

 امد  عتى الشفعة من الب عتى العيايبة" ااظبر :محمب  الجاب   ت المرجب  السباينت   تاةعب الي  عيص المبي  بالبي  الخير تما
  .350ت تهامش 248ص 

(3)
انحمٕق انؼٍٍُح الأطهٍح، داسسح فً انمإٌَ انهثُاًَ ٔانمإٌَ انًظشي، داس انُٓضح اَظش : ػثذ انًُؼى فشج انظذِ،  

انمإٌَ انًذًَ ،انحمٕق انؼٍٍُح الأطهٍح، أسثاب  ،يحًذ كايم يشسً تاشا، ششذ381ص .6785انؼشتٍح، انماْشج، 

ٔيا ٌهٍٓا، سيضاٌ أتٕ  398،ص 5113كسة انًهكٍح، )الاسرٍلاء ،الانرظاق، انشفؼح( ،يُشاج انًؼاسف الإسكُذسٌح، 

. 5115انٕخٍض فً انحمٕق انؼٍٍُح الأطهٍح، أحكايٓا ٔيظادسْا داس انًطثٕػاخ اندايؼٍح، الإسكُذسٌح، انسؼٕد ، 

اندضء انراسغ، أسثاب كسة ، ػثذ انشصاق انسُٕٓسي، 565، يحًذ اندُذي ، انًشخغ انساتك، ص585 -586ص 

انحمٕق انؼٍٍُح الأطهٍح ، َثٍم إتشاٍْى سؼذ ، 6236ص .5111انًهكٍح ، يُشٕساخ حهثً انحمٕلٍح، تٍشٔخ، نثُاٌ،

 .5114 .248-249ص شٔخ، نثُاٌ، فً انمإٌَ انًظشي ٔانهثُاًَ، دساسح يماسَح، يُشٕساخ حهثً انحمٕلٍح، تٍ
ت محمب  الجاب  ت 555ت عيب ها   العبي  ت المرجب  السبابنت ص 252ااظر: محم  تحي  ال ين ستارت المرج  السابنت ص (4) 

 .225المرج  السابن تص 
لياشبر تالتتزيب  ت ااظر عت  الزعبب : التجيز فب قااتن أصبتا المحاسمباد الم ايبة الر ابب ت الطبعبة البالببة ت  ار إببراء (5) 

 .368ت ص 2053عمان ت 
 .435ااظر: عب  الماعم فرج الص  ت المرج  السابنت ص  (6) 
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الحالبة هبت ماشبح لحبن الشبفي  لا م بررا أت ساشبفا لبهتبمعاص عب م ارتب ا  حبن  تعييه فالحسم الشفعة فب ه  
الشفي  قبا ه   المرحية ليماةب ت تلا يببد له الحن بالميك مبن بعب  تباريخ بببتد الحبن رةباء أت قةباءت 

 .(5)تل لك بتع ر تيصعا ال تا بببتد الحن بالشفعة قبا  لك 
أن الحسم بالشفعة لصل فيه أن ي اا ااه حسم ااقا ليميك تفسما أم ي تا لستا  رمةان أبت السعت  : " اعت   

 (2)". ع   البي  يا ا الميك من البائ  إلص المشتر  ت فس لك الحسم بالشفعة يا يما من المشتر  إ  الشفي 
ةت ( من ال ااتن الم اب تالتب جاء فيما:" يببد الميك ليشفي  فبب البيب  ب ةباء المحسمب5564تعملا بالما ة )

 أت بتسييمه من المشتر  بالتراةب ت لك م  مراعاة قتاع  التسجيا". 
ته ا ما أس   ال ةاء الر اب ممبلا بمحسمة التمييز تالتب جاء فب إح ى قراراتما : " است ر قةباء محسمبة 
التمييز عيص أن حسم المحسمة المستسا ال رجة ال طعية ت تال اةب با ا ميسيبة الر  مبن مالبك إلبص أخبر 

 (3)يا ا الميسية ليمحستم له ت تلت لم يتم تسجييما ل ى  ائرة التسجيا تليمحستم له أن يتصرؾ فيما ".
تيرى جااا من الف ه خلافا لمب ا البرأ  بمتجببه لا تات با الميسيبة إلبص الشبفي  إلا بالتسبجيا بب ائرة التسبجيا 

تالعبرة بالحالتين بتافي  الحسم ت   الع ار  تتليل من تقد ص تر الحسم من المحسمة ت أت التراةب عييه ت
 .(4. )أت لاتفان بتسجيييه ب ائرة الراةب تالمساحة 

تالح ي ة إن التسجيا ليتصرفاد ال ااتاية المرتبة ليح تن العيايبة تالااقيبة ليميسيبة لا يعتب  بمبا إلا مبن تباريخ 
ن لا ساشبفا  لمبات تعييبه فالشبفعة قي ها فب  ائرة التسجيا الع ار  ت حيث يعتببر التسبجيا ماشبح  لمب   الح بت

باتعيما ستاء تمد رةاء  أت قةاء  لا تا ا الميسية ليشفي  بالا بالتسجيا الع ار ت تهبت مبا يظمبر بمبا تر  
 ( السالفة ال سر تالتب جاء فيما ) م  مراعاة قتاع  التسجيا( .5564باماية الما ة )

تعة يستن من تقبد تسبييم المشبتر  بح به بالشبفعة قصارى ال تا: أن تميك المشتر  ليحصة الشائعة المشف
فب حالة الشفعة رةاء  ت تمن تاريخ صيرترة الحسم قطعيا أ  مبرما فب حالة الشفعة قةاء م  تسجيا ا ا 

 الميسية ب ائرة الرةب تالمساحة من المشتر  إلص الشفي .
 

 انمبحث انثانٍ

مبانغت انمشرع الأردنٍ بحماَت انشفُغ بمىاجهت 

 اث انقانىنُت انخصرف

  انصادرة من انمشخرٌ

ليشفي  أن يا   جميب  تصبرفاد المشبتر  حتبص  :5 ( من ال ااتن الم اب الر اب :5567جاء فب الما ة )
  .تلت تقؾ الع ار المشفتع أت جعيه محا عبا ة

تلا يسببر  فببب ح ببه أ  رهببن رسببمب أت أ  حببن امتيبباز رتبببه المشببتر  أت رتببا ةبب   عيببص الع ببار  :2 
  ".تع أ ا سان ق  تم بع  إقامة  عتى الشفعة تتب ص لي ائاين ح تقمم عيص بمن الع ارالمشف

 : (5)يب ت من ظاهر الاص أن المشرع الر اب يميز بين اتعين من التصرفاد

                                                 
ت ابيببا 233-232ت رمةبان أببت السبعت ت المرجب  السبابن ت 435ااظبر: عبب  المباعم فبرج الصب  ت المرجب  السببابنت ص  (5) 

ت محمب  شبسر  سبرترت المرجب  5547السبابنتص ت عبب  البرزان السبامتر  ت المرجب  533ابرهيم سع  المرج  السبابنت ت
الح تن العياية الصييةت الجزء التات الطبعة التلصتمطبتعباد جامعبة ت ابراهيم  ستقب أبت الييات 532-535السابن ت ص 

 .555ت ص 5880الستيدت 
 
 .232رمةان أبت السعت ت المرج  السابن ت ص  (2) 
 ت ماشتراد مرسز ع الة .5/50/5884بتاريخ 234/84تمييز ح تن رقم (3) 
 .530سعي  عب  السريم مباركت المرج  السابنت  ص (4) 

( من ال بااتن المب اب تالتبب جباء فيمبا: 5035ل   تطرن المشرع الر اب لسيطة الشريك بالتصرؾ بالماا الشائ  فب الما ة ) (5) 
ن بباقب شبرسائه بشبرط إلا ييحبن ةبررا لسا تاح  من الشرساء فب الميك ان يتصرؾ فبب حصبته سيبؾ شباء  تن إ ن مب. 5"

تإ ا سان التصرؾ ماصبا عيبص: جبزء مفبرز مبن المباا الشبائ  تلبم ي ب  هب ا الجبزء عاب  ال سبمة فبب  .2بح تن سائر الشرساء
اصيا المتصرؾ اات ا حن المتصرؾ إليه من تقد التصرؾ إلص الجبزء الب   خا إلبص المتصبرؾ بطريبن ال سبمة تإ ا سبان 

أن المتصببرؾ لا يميببك العببين المتصببرؾ فيمببا مفببرزة حببين الع بب ت فيببه الحببن فببب إبطبباا التصببرؾ  المتصببرؾ إليببه يجمببا
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 : التصرفاد الااقية ليميسية ت تالتب مال بمتجبما الشفي  الحن با ةما حتص لت سااد تقفا أت مسااا ليعبا ة .5
الف رة البااية فتعالج مصير الح تن العياية التبعيبة المتمبيبة هابا ببالرهن التبؤميابت أت حبن مبن ح بتن  : أما2

 الامتياز التب يتقعما المشتر  عيص الحصة الشائعة المشفتعة ستاء لمصيحته أت ة  .
ص إ ا لبم يباجل إن إعماا ال تاع  السبالفة الب سر مرببتط باجباف الشبفي  فبب شبفعته ت بمعاب تسما  سراا ساب ا  

 تب ص التةاع ال ااتاية التب رتبما المشتر  عيص حالما .
تمن جمة أخرى الاحظ أن المشرع الر اب فب إطلاقبه ليب  الشبفي  بمتجمبة التصبرفاد ال ااتايبة الصبا رة 
من المشتر  ق  أاسر ميسيبة الخيبر تحيازتبه لمبا ت تهب ا يتاباق  مب  ممبا يماحبه حبن الميسيبة مبن سبيطاد 

 ك عيص الشح المميتك.ليمال
قراءة الما ة السالفة ال سر أن المشرع الر اب ق  تش   فب حماية الشفي  عيص حساا خلاا يلاحظ من 

المشتر ت  تال   ياعسل عيص ح تن الؽير المتعاميين م  المشتر  فب الحصة الشائعة المشفتعة ت حيث 
ااتاية الصا رة من المشتر  ت ته ا لاتجا  سرل المشرع الر اب الحن ليشفي  با   جمي  التصرفاد ال 

سرسه ال ةاء الر اب ت تمما ساع  عيص  لك الصياؼة الرسيسة لياص السابن ت إةافة ليتعار  بين ما 
 (السالفة ال سر .5567تالف رة البااية من الما ة )ت تر  فب الف رة التلص 

إلص : حن المشتر  با   جمي  التصرفاد  تعييه سا سم المبحث البااب إلص مطيبين اعر  فب التا ماه
ال ااتاية الصا رة من المشتر  عيص الحصة الشائعة المشفتعةت أما المطيا البااب فاخصصه ل راسة 
تسريل ال ةاء الر اب حن الشفي  با   جمي  التصرفاد ال ااتاية الصا رة من المشتر  بؽ  الاظر 

 ة أم بع ها.عن تاريخ أجرائما ستاء سااد قبا  عتى الشفع
 

 انمطهب الأول
حق انمشخرٌ بنقض جمُغ انخصرفاث انقانىنُت انصادرة من 

 انمشخرٌ ػهً انحصت انشائؼت

ي ها شراف ال ااتن الم اب فب معر  تعيي مم عيص الما ة السبالفة الب سر لي بتا : أن المشبرع الر ابب فبب 
اية مربتط بتقد إجراءها ها تم  قببا إقامبة جمي  التصرفاد ال اات  الف رة التلص تإطلاقه ي  الشفي  با  

  (5) عتى الشفعة  أم بع ها
تفب الحالة لتلص ليشفي  الحن فب إبطالما رؼم ع م تر   لك صبراحة فبب الباص افسبه عيبص اعتببار  لبك  

 .(2) ت ي  لا مبرر له لحن المشتر  فب التصرؾ بميسه
اجمة الشفي  تصحيحة تبمعاص أاه فب حالة البي  الببااب أاما فب الحالة البااية تستن ه   التصرفاد ااف ة بمت

الصا ر من المشتر   يتجا ممارسة الشفعة بمتاجمبة المشبتر  الج يب  ت تبسبتن تصبرؾ المشبتر  الب   
 مترسد الشفعة إزائه صحيحا .

تجمبة الشبفي  أما الف رة البااية تاستاتاجا من مفمتم المخالفة أن ما يتم ترتيبه من ح تن عياية تبعيبة تافب  بم
 (5) إ ا تقعد قبا رف   عتى الشفعة .

                                                                                                                                                            

( من  اد ال ااتن"  ليشبريك عيبص الشبيتع بيب  حصبته ببلا إ ن الشبريك افخبر إلا فبب صبترة 5532أيةا ".تجاء فب الما ة )
 .حصته تصرفا مةرا ب تن إ ن شريسه" الخيط تالاختلاط فااه لا يجتز البي  بؽير إ ن شريسه تليل له أن يتصرؾ فب

حٕل ْزا انًٕضٕع اَظش طٕس انرظشفاخ انمإٍََح ٔأحكايٓا فً انرششٌغ الأسدًَ : خانذ سهطً َٕاف انساُدلأي ، ذظاشف 

انشااشٌف فااً انًهكٍااح انشااائؼح، دساسااح لإٍََااح فمٍٓااح يماسَااح، سسااانح ياخساارٍش، خايؼااح انشااشق انٕسااظ ،ػًاااٌ ، انؼاااو اندااايؼً 

حك انًهكٍح تزاذّ فاً انماإٌَ انًاذًَ الأسدَاً، انطثؼاح الأٔنى،يكرثاح داس  ٔيا ٌهٍٓا، ذظشف انششٌف ، 34،ص 5165-5164

ػثذ انُاطش انٍٓاخُح، احًذ ػٌٕذي انؼثادي، ذمٍاٍى فاػهٍاح الأحكااو  ٔيا ٌهٍٓا. 691، ص 6774انثمافح نهُشش ٔانرٕصٌغ، ػًاٌ، 

( ،يُشإساخ ػًاادج 48دًَ ، يدهح دساساخ نهششٌؼح ٔانماإٌَ، انؼاذد انثااًَ، انًدهاذ)انخاطح تانًهكٍح انشائؼح فً انمإٌَ الأس

 .119،ص 5166انثحث انؼهًً، اندايؼح الأسدٍَح، 
ت  م لائحة ال عتى إلص قيم المحسمة المختصة ت تتعبر ال عتى م ي  من تاريخ تسجيما بما يعرؾ فب ) سجا السال( بباليتم  (5) 

( من قااتن أصتا المحاسماد الم اية :" تعتبر ال عتى مرفتعة ت 57المحسمة تهت ما جاء فب الما ة ) تالشمر تالساة فب قيم
 تماتجة فبارها من تاريخ ه ا ال ي  تتلت سااد المحسمة ؼير مختصة ".

 .276-275ااظر عت  الزعببتالمرج  السابنت ص     
 (2)

يٕلف انًششع الأسدًَ نزي نى ٌُظى انماتهٍح نلإتطال أٔ انثطلاٌ انُسثً ، ٔنكٍ انمٕل تاٌ انحم ْٕ )طهة الأتطال( لا ٌرفك يغ  

 فًا ٌرفك يٍ انُٓح انرششٌؼً نهمإٌَ انًذًَ الأسدًَ ٔيشاذة اَؼماد انؼمذ فٍّ أٌ ٌكٌٕ انؼمذ يٕلٕفا ٔنٍس لاتلا نلأتطال .



 - 132 - 

تالسبإاا المطبرتف فبب  تمما تج ر الإشارة إليه أن المشرع الر اب ق  استعما عبارة )ا   التصبرفاد (
ال ابيية للإبطاا ت أم  ه ا الم ام ما هت الم صت  بمصطيل ا   التصرفاد ؟ بمعاص ها هت طيا لبطاا إ 

يفمم من السيان لم ا الاص هبت مبا يتفبن مب  الع ب  ال اببا للإبطباا الب   لبم ياظمبه  ؟ت تلسن(2)ما الحن بفسخ
المشرع الر اب تبحيث يرتا الع   أ  التصرفاد التب إجراءها المشتر  أبار  لحين تمسك الشبفي  بطيبا 

تيمببل إبطالمببا ت فمببا يمسببن إعببا ة الحبباا سمببا سااببد قبببا إجرائمببا؟ تهببت أمببر يبيببر العيبب  مببن الإشببسالياد ت 
الح تن المستسبة تالمراسز ال ااتاية المست رة تالبابتة خاصة فب حالة ستن من رتا لمصيحته ه   الح تنت 

 يستن فب السبير من الحيان حسن الاية.
سما أن ه ا التتجه يتعار  م  حن الشفي  بشراء الحصة المباعة ببالبمن التا أت لبيل بإمساابه أن يبا   

مشرع الر اب ؟ فلا تبار مشسية البمن التاجا  فعة تعيص من ترف   عتى الشفعة ه ا البي  بحسا تعبير ال
 هاا؟

قصارى ال تا :سان حريا بالمشرع الر اب تبما يتفن م  تاظيمه لمراتا ااع ا  الع ب  أن يسبتعما عببارة ) 
  لا يرتبا ع م السريان( ب لا من عبارة )ا   التصرفاد( ت تهت مبا يتفبن مب  أحسبام الع ب  المتقبتؾ الب 

 . (3)هاا من الشفي ت تعييه فان ع م إجازة ه ا الع   بطا تع  سان لم يسن  خبار  إلا إ ا لح ته الجازة
لا تسبر   -أحسبام الع ب  المتقبتؾ –بمعاص سريان التصرفاد ال ااتاية بين المشتر  تلؽير تتلساما بحسبا 

 بمتاجمة الشفي  إلا إ ا أجازها .
. إ ا أجيز التصبرؾ المتقبتؾ افب  مسبتا ا  إلبص تقبد 5ال ااتن الم اب الر اب :"( من 575جاء فب الما ة )

 ص تر  تاعتبرد الجازة اللاح ة سالتسالة الساب ة .
 . تإ ا رفةد الجازة بطا التصرؾ".2

تال   يمسبن قتلبه رؼبم  إطبلان الباص فبب الف برة التلبص مبن  اد المبا ة تالتبب تمبال الشبفي  ا ب  جميب  
 ااتايببة ت حيببث جبباء البباص مطي ببا يشببما التصببرفاد الااقيببة ليميسيببة  تن التطببرن ليتصببرفاد التصببرفاد ال

المرتببة لح ببتن عيايببة أصببييه تلسببن مبن يميببك ا بب  التلببص أ  الااقيببة ليميسيبة مببن ببباا أتلببص يميببك ا ببص 
الباايبة تالتبب عيص الستاء فمبن يميبك السببر ييبك القبا ت أمبا الف برة (4)المرتبة لح تن عياة أصيية أت تبعية 

                                                                                                                                                            
تارت الرمجببب  السبببابنت تمبببا يييمبببات محمببب  تحيببب  الببب ين سببب 243محمببب  الجاببب  ت المرجببب  السبببابنتصااظبببر:  (5) 

ت 550-508ص ت 5885الشبفعة فبب ال بااتن المب اب الر ابب ت  راسبة م ارابةت  ت سبييمان ال بلاا ت253ت252ص
ماصتر فإا  مسا ت الشفعة سسبا من أسباا سسا الميسيةت  راسة ت 555عيب ها   العبي  ت المرج  السابنت ص 

 .555ت ص2003م اراةت رسالة ماجستيرت جامعة الاجاف تاابيلت 
ٌٔمٕل الأسرار انؼثٍذي: " إٌ ػثاسج) سذثّ انًشرشي( ذؼٕد ػهى انشٍْ، أيا ػثاسج) سذثّ ضذِ( فرؼٕد ػهى حمإق الايرٍااص، لاٌ 

 .622انشٍْ لا ترشذة إلا تئسادج انًانف ْٕٔ انًشرشي، كًا أٌ حمٕق الايرٍاص ذشذة تحكى انمإٌَ فمظ. انًشخغ انساتك، ص
ر سيطان: " الع   المتقتؾ تالع   ال ابا للإبطاا سلاهما صحيل ت إلا أن الع   المتقبتؾ لا يرتبا أببار   إلا ي تا الستا  أات (2) 

إ ا لح ته لجازة ممن يميسمات أما الع   ال ابا للإبطاا فإاه يرتا أبار  حتص ي   ببطلااهت ففسرة الع   المتقتؾ تفةبا عيبص 
حتص تيح ه الجازةت فما  افصا من الع   ل ابا للإبطباا مبن أن يافب  تيرتبا أببار   فسرة الع   ال ابا للإبطاا ت يحسن ان ي ؾ

حتص يطيا إبطالهت ت لك تلافيا  ليتع ي اد التب تاشاء عا  إبطاا الع   بع  افبا  ". أابتر سبيطانت مصبا ر الالتبزام فبب ال بااتن 
 .547ت ص 2005الب افة لياشر تالتتزي تعمانت الم اب الر اب  راسة م اراة بالف ه لإسلامبت الطبعة التلصت  ار 

ااظببر افببل المعاببص : امجبب  ماصببترت الاظريببة العامببة للالتزامبباد ت مصببا ر الالتببزام ت الطبعببة التلببص ت  ار الب افببة لياشببر 
 ت554-553ت ص2007تالتتزي  ت عمان ت 

عب اان السبرحانت ابتر  حمب  خباطر ت  ت555تامج  ماصتر ت المرج  السابن تص 550أاتر سيطان تالمرج  السابنت ص (3) 
-225ت ص2008شرف ال ااتن الم اب ت مصا ر الح تن الشخصية التزاماد ت الطبعة التلصت  ار الب افة لياشر تالتتزيب  ت 

222. 
ة الب سر ت  ها جااا من شراف ال ااتن الم اب الر اب إلص التمييز بين التصرفاد الااقية ليميسيبة ) حالبة تعب   البيبتع( السبالف(4) 

( المتعي ة بالرهن التؤمياب تالامتيبازت تمبا يترتبا عيبص التفرقبة مبا جباء ببين الاصبين مبن اتبائج 5566/2تما تر  فب الما ة )
 .247قااتايةت ااظر: محم  الجا   ت المرج  السابنتص 

متر  لاح ا  فب الف رة البااية  ( يجا ما5566ته   التفرقة برأيب ؼير مبررة ستن أن ما تر  فب الف رة التلص من الما ة ) 
ت سما أن تع   البيتع س لك يرتبط ب اد الاص خاص تان الاصتص ال ااتاية تعالج  اد المتةتع ت براء سسبا تاحب  متسامبا  

 ت  تن تجزئه.
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.ستاء رتببد لمصبيحة المشبتر  أت ةب   ت حيبث لبم يميبز الباص ببين (5)تتح ث عن الح تن العياية التبعية 
 مرحية قبا أت بع  رف   عتى الشفعة لي تا بافا   فب متاجمة الشفي  .

ص فبب الاحظ أن إحسام الف برة الباايبة بصبراحتما تتعبار  مب  مبا تر  فبب الف برة التلبص ت حيبث جباء البا
الف رة التلص مطي ا  ت أما فب الف رة البااية ف ي ة المشرع  من حيبث رببط حسبم التصبرفاد ال ااتايبة أيبا  سبان 

 بع  إقامة  عتى الشفعة(.اتعما بتاريخ رف   عتى الشفعة تبحسا تعبير  )
ي تةبب المشبرع  ته ا التخببط التشبريعب تالتاباق  ببين الف برتين التلبص تالباايبة مبن المبا ة السبالفة الب سر

 الر اب إعا ة الاظر فيه .
قب الشبرساء ببالبي  الرسبمب ت ةبرترة إعبلام الببائ  بباتالحا هاا برايب ةبرترتة تبابب المشبرع الر ابب 

  ؾ الراؼا مامم بممارسة الشفعة إبلاغ المشتر  برؼبته بممارسة الشفعة تتسيي
الشرساء فب ميسية الع بار المميبتك  باقب -إبلاغ  -البائ  إخطار عيصبحيث يستن تاظيمه عيص الاحت التالب : 

 يتةمن البياااد الاتية :بع   البي  الرسمب عيص الشيتع عن طرين الساتا الع ا التاب  ل ائرة افت  الع ار 
 : العلام بالبي  .5
 : السم الساما لسا من البائ  تالمشتر  ت تالال ابمم تعاتاامم.2
 .-المشفتع فيه -: تعين المبي  تعياا سافيا .3
 : البمنت تشرتطهت تالمصرتفاد الرسمية المسجية.4
 ن الإخلاا بت  يم البياااد الساب ة يترتا عييه بطلان الإخطار.إ
يتةمن رؼيتبه      إبلاؼا   س لك إلص البائ   تامالشفعه ان يتجمارسة مب ينالراؼبأت الشرساء عيص الشريك ت
خبلاا    ائرة افت ها متطن الع ار محبا الشبفعة ليمحسمة التب يتب ين الساتا الع اارسة الشفعة عن طرمبم
 ( يتما  من تاريخ تبييؽمم تإلا س ط الحن بممارسة الشفعة 30)

 تلا يعت  بم ا الإبلاغ بمتاجمة لؽير إلا بع  تسجييه.
تصببرفاد ( مببن ال ببااتن المبب اب الببرابط لي ببتا بافببا  هبب   ال5567ترؼببم هبب ا التتجببه الف مببب لتحييببا المببا ة )

بتاريخ إجرائمبا مب  تباريخ  عبتى الشبفعة ت فبإن محسمبة التمييبز الر ايبة امجبد مبا يخالفبه فبب الع يب  مبن 
 قراراتما ت تهت ما ساعر  له فب المطيا البااب .

 انمطهب انثانٍ 

حكرَس انقضاء الأردنٍ حق انشفُغ بنقض جمُغ انخصرفاث 

َخ أجرائها انقانىنُت انصادرة من انمشخرٌ بغض اننظر ػن حار

 سىاء كانج قبم دػىي انشفؼت أو بؼذها

(  تن الاظبر 5567ل   سرسد محسمة التمييز الر اية ه ا الامج بتطبي ما لحسام الف رة التلص من الما ة )
إلص الف رة البااية من  اد الما ة ت بمال الشفي  الحن با   جمي  التصرفاد ال ااتاية الصا رة من الشفي  ت 

( مبن 5567" إن ابص المبا ة )سام الف رة التلص ت حيث جاء فب قرار لمحسمة التمييز الر ايبة :تطبي ا لح
ليشبفي  أن يبا   جميب  تصبرفاد المشبتر  حتبص تلبت تقبؾ الع بار  ال ااتن الم اب الب   يباص عيبص أن  :

تبم مامبا قببا المشفتع أت جعيه محا عبا ة ت ق  تر  مطي ا  تيجر  عيص إطلاقه فيشما التصرفاد ستاء ما 
 . (2)رف  ال عتى أت بع  رفعما"

( من ال ااتن الم اب أن ليشفي  أن 5567تجاء فب قرار أخر ل اد المحسمة : " يستفا  من اص الما ة )
يا   جمي  تصرفاد المشتر  حتص تلت تقؾ الع ار أت جعيه محا عبا ةت تلا يسر  فب ح ه أ  رهن أت 

تم المعاسل لحسم الف رة البااية من  اد الما ة التب جاء فيما ) تلا حن امتياز ت تلا مجاا للأخ  بالمفم
يسر  فب ح ه أ  رهن رسمب أت حن امتياز رتبه المشتر  أت رتا ة   عيص الع ار المشفتع إ ا سان ق  
تم بع  إقامة  عتى الشفعة تتب ص لي ائاين ح تقمم عيص بمن الع ار(ت ت لك لتااقةه م  صراحة ما تر  فب 

                                                 
اء  من قبا رؼم أن الاص لم يتطرن ليرهن الحياز  فإن الستا  الجا   ااه يشميه تيبرر  لك أن ع م شمتله بالاص أن إجر (5) 

 .255المشببببتر  يببببت   عيببببص إفلاتببببه مببببن مساببببة الببببا   المماتحببببة ليشببببفي .  محمبببب  الجابببب  ت المرجبببب  السببببابنت ص 
 
 

 (2)
 ، يُشٕساخ يشكض ػذانح.6785نسُح 6785\124لشاس ذًٍٍض حمٕق سلى 
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رة التب أعطد الشفي  الحن تبشسا مطين فب ا   إ  تصرؾ يجريه المشتر  ت لا ير  الا عاء بان الف 
 .(5)عيص الشفي  اخ  الع ار المشفتع مب لا بالرهن"

 وٌمكن القول إن هذا الاجتهاد القضائً لمحكمة التمٌٌز محل نظر للأسباب التالٌة :
( تتعطيا أحسام الف رة البااية ماما  تتتس  5567/5ما ة ):  إن إطلان ال ةاء ي  الشفي  تتطبين أحسام ال5

ال ةباء الر ابب بتفسببير تيبك المببا ة  تن تميبز فببب التقبد البب   مبارل فيببه المشبتر  لح ببه باعتببار  مالسببا  
ليحصة الشائعة المباعة ت تع م التمييز بين حسن تستء الاية ل ى المشتر ت  با أن ال ةاء بم ا التتجه  ق  

 الؽير حسن الاية من مشترين أت  ائاين مرتماين أت أصحاا ح تن امتياز . أه ر ح تن
:  بتااق  م  الطاب  الاستباائب لحن الشفعة تببتته بخلاؾ ال يال ت باعتبار  استبااء لا يجتز التتس  أت 2

 ال يال عيص أحسامه ت تهت أمر حر  بالمشرع ت ارسه بإزالة التعار  بين تيك الف رتين .
التتجه ال ةائب سرل تؽييا مصيحة الشفي  عيص المشتر   تن أ  مستغ قااتاب م بتا ت خاصبة : ه ا 3

أن لجتء ال ةاء لتعطيا أحسام الف رة البااية من التطبين ت تتفسير الاص  تن التمييز بيم مرحية قبا أت بع  
ر  عيص العين المشفتعة ت إقامة  عتى الشفعة بحالؾ ما امجه المشرع بالاسبة ليمح باد التب ي يمما المشت

ته ا ي ةب تتحي  الاصتص ال ااتاية ليتشابه بين حبالتب التصبرفاد ال ااتايبة تالمحب باد الم امبة مبن قببا 
 المشتر  ت فييل من مبرر ليتمييز بالحسم بين الحالتين.

ص الشيتع : سما أن ه ا التتجه التشريعب خالؾ ما ترت   المشتر  من حن الشريك فب الع ار المميتك عي4
مببن إمساايببة التصببرؾ بببه بجميبب  التصببرفاد ال ااتايببة تسببتاء بيعببا  ات هبببة أت ترتيببا حببن عياببب أصببيب سببا 

أت حيازيببا  ت  (2)لارتفبان أت ال ببرار ت أت التقببؾ ت أت ترتيببا ح ببتن عيايببة تبعيببة سببرهن حصببته رهاببا تؤميايببا  
 ميسية الماا ؟  تليل المشتر  بمجر  شرائه ليحصة الشائعة المباعة أصبل شريسا فب

 

 انخاحمت
حردود حماٌرة الشرفٌن مرن التتررفات القانونٌرة الترادرم مرن المشرتري يةل من خلاا  راستاا لمتةبتع 

إن المشبرع الر ابب قب  ببالػ فبب حمايبة الشبفي  مبن على الحتة الشائعة المشفوعة فرً التشررٌن الأردنرً 
فتعة ت ته   المحاباة برأيب ؼيبر مببرر  أ  التصرفاد الصا رة من المشتر  ليحصة الشائعة المباعة المش

ةببتع متعارةبة تمتااقةبة فيمببا ياعب م مسبتؼما ال ببااتاب ت سمبا جباءد الاصببتص التشبريعية الااظمبة ليمت
 .تق  تتصيد ه   ال راسة لمجمتعة من الاتائج تالتتصياد تتمبا بما لب :بياما

 النتائج:
 عتى الشفعة ترفب  عيبص المشبتر  الخيبر ة الشائعة لسبر من مرة )تتالب البيتع( ت  : فب  حالة بي  الحص5

   -أ  المشبتر  الخيبر –ليحصة الشائعة باعتبار  حائزا تمالسا تفب افبل التقبد  ت سمبا أن الببمن يب ف  لبه 

 لمشتر  التا.تفب حالة اختلاؾ البمن بين البيتع سان  ليمشتر  البااب  أن يرج  عيص بفرن البمن عيص ا
( من ال ااتن الم اب تالتب ميبزد ببين ابتعين مبن التصبرفاد سبتاء 5567إن المشرع الر اب فب الما ة )

 عيص الاحت التالب :

التصرفاد الااقية ليميسية ت تالتب مال بمتجبما الشفي  الحن با ةما حتص لت سااد تقفا أت مسااا ليعبا ة ت أت  -
ارتفان أت قرار تأت ااتفاع.تالتب يميك الشفي  الحبن با ةبما عيبص الإطبلان المرتبة لح تن عياية أصييه من 
 بؽ  الاظر عن تاريخ إجرائما.

تالتبب   التصرفاد  المرتبة لح تن العياية التبعية المتمبية هاا بالرهن التبؤميابت أت حبن مبن ح بتن الامتيباز -
 عتى الشفعة تستن صحيحة.يفمم من اص الف رة الباية بمفمتم المخالفة إ ا تمد قبا إقامة  

 إن عبارة ) ا   التصرفاد ( تتحب تباب المشرع الر اب لاظرية الع   ال ابا للإبطاا 
 فالمشرع الر اب هاا أبار الإشسالياد التالية  :

                                                 
 (5)

 ،يُشٕساخ يشكض ػذانح. 6774نسُح  6644/74ذًٍٍض حمٕق سلى 
 (2)

: نهششٌف فً ػماس شائغ أٌ ٌشٍْ حظرّ ٌٔرحٕل انشٍْ تؼذ انمسًح إنى 6"ٌَٕ انًذًَ الأسدًَ ( يٍ انما6446خاء فً انًادج)

ٔذخظض انًثانغ انرً ذسرحك نّ يٍ ذؼادل  :5 انحظح انًفشصج انرً ذمغ فً َظٍثّ يغ يشاػاج لٍذِ فً دائشج انرسدٍم

 انحظض أٔ ثًٍ انؼماس نسذاد دٌٍ انشٍْ".
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التلص : ااه لم يربط حن الشفي  بالاسبة ليبمن التاجا أ ائه بتاريخ إجراء التصرؾ ت بمعاص ها تم البي  
لرسمب تالمسجا ب ائرة الراةب تالمساحة ت قبا تحريك تتسجيا الشفي  ل عتى الشفعة ت حيث البااب ا

 يترتا عيص  لك تح ي  ة  من ترف   عتى الشفعة تالبمن التاجا أ ائه.
البااب : ها من الماطن أن ترف   عتى الشفعة عيص المشتر  البااب تلسن ببمن البي  التا ت تمال 

تع بالبمن عيص المشتر  التا فب حالة الفرن بالبمن ت م  ااه ليل طرفا فب خصتمة المشتر  البااب الرج
 الشفعة .

البالبة: إ ا سان المر بسطا تسملا فب حالة تم البي  لمرة تاح ة لسن فالحا من الصعتبة بمسان إ ا تع  د 
 تران ةمن حي ة مفرؼة البيتع ها الحصة الشائعة  المشفتعة  يز ا  المر تع ي ا تبحيث يتصتر فيما ال

 من الااحية الاظرية عيص القا .
باايا : إ ا سان المشرع ق  مال الشفي  أن يشف  ببمن البي  بالع   التا ت بم جاء المشرع فب الما ة 

( مال الشفي  الحن با   جمي  التصرفاد ال ااتاية الصا رة من المشتر  بؽ  الاظر عن 5567/5)
اق  م  الحالة الساب ة بالاسبة ليبمن ت فم ام له الحن با   جمي  التصرفاد تاريخ إجرائما ت إلا يتا

ال ااتاية الصا رة من المشتر  بؽ  الاظر عن تاريخما ت فما تبار مسالة البمن فب حالة البي  البااب ما ام 
 المشرع مال الحن ليشفي  يا  ها جمية تتفصيلا.
( من ال ااتن الم اب تيستشؾ ماما 5567رة التلص من الما ة )بالبا : إن سيمة )ا  ( التار ة فب ص ر الف 

ال ابيية للإبطاا بمعاص أن التصرؾ صحيل تااف  حتص يبطيه الشفي  ت م  العيم ااه يخالؾ متقؾ المشرع 
الر اب بتاظيمه لمراتا الع   حيث لم يؤخ  الر اب بالبطلان  الاسبب أت ال ابيية للإبطاا با اخ  المشرع 

   المتقتؾ ت الفرن سبير بين أبارهما.بالع 
تمن ااحية أخرى فان المشرع تح ث فب ب اية الاص عن حن ليشفي  با   جمي  التصرفاد ال ااتاية 
الصا رة من المشتر  ت تهت يشما سافة التصرفاد ال ااتاية لاح ة ليبي  التا ت تالتب ي خا ةماما البي  

ين ت رؼم أن ما تر  بتخصصيما تقفا   أت مسان ليعبا ة أ  من ت أت المبة بعت ت  تن ربطما بتاريخ مع
الح تن العياة الصيية ت ته ا تااق  بين ما تر  فب ص ر الما ة )التصرفاد ال ااتاية( ت تعجز الما ة ) 

 الح تن العيياة الصيية( .
يستن تاريخ سما يستشؾ من الاص تاتفاقه م  أحسام الشفعة تستن المشتر  ميسا  تحائزا  يجا أن 

التصرفاد الصا رة من المشتر  ليحصة المشفتعة التب أطين المشرع الحن ليشفي  با ةما لاح ا عيص 
  عتى الشفعة .

( تالتب تح ث فيما المشرع عن ما يرتبه المشتر  من ح تن عياية 5567/2رابعا : يفمم من اص الما ة )
ا متقتفة الافا  إ ا تمد بع   عتى الشفعة أ  تبعيه عيص الحصة المشفتعة ستاء لمصيحته أت ة  ت تإام

تاريخمات ه ا الاص يفسر ااه تبمفمتم المخالفة إ ا تمد قبا  عتى الشفعة فااه يسر  فب متاجمة الشفي  ت 
لسن ال ةاء الر اب طبن أحسام الف رة التلص من  اد الما ة تالتب تمال الشفي  الحن با   جمي  

ؤخ  بالمفمتم المخالؾ التار  فب الف رة البااية من  اد الما ة ت ته ا تعار  التصرفاد ال ااتاية ت تلم ت
 يجا ت ارسه .

سما أن المشرع فب  اد الما ة تبف رتما البااية أتر  الرهن التؤمياب تح تن الامتياز  تن التطرن ليرهن 
يا ت فيما  ا لم يتطرن إلص الحياز  ت تال تا أن المشرع أتر  التؤمياب تلامتياز عيص سبيا التع ا  تالتمب

الرهن الحياز ؟ سما أن الترتيا التشريعب ليح تن العياية التبعية هت الرهن التؤمياب بم الحياز  بم ح تن 
 الامتيازت فسان حريا بالمشرع  سرها فب الاص .

 النتائج
صا رة من إن ه ا التعار  تالتةارا بين الاصتص التشريعية الااظمة لمآا التصرفاد ال ااتاية ال

المشتر  عيص الحصة الشائعة المشفتعة ي تةب ت خا المشرع لزلته ت سما ااه يجا أن يعي  التتازن بين 
ح تن المشتر  تلؽير حسن الاية ت م  ح تن الشفي  ب لا من أطلاقة ي  الشفي  إزاء التصرفاد ال ااتاية 

 الصا رة من المشتر  عيص الحصة الشائعة المشفتعة .
 ين  لك تع يا الاصتص التشريعية عيص الاحت التالب :تي تةب تح 

يستن بممارسة الشفي  لشفعته إزاء إ  مشتر الحصة الشائعة المشفتعة تب اد البمن ت عيص أن يستن أتلا : 
بحيث  البي  مسجلا  ب ائرة الراةب تالمساحةت فب حالة تقتع البي  خلاا خجاا أت م   ممارسة الشفعة.
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إ ا بيعد الحصة التب تجتز الشفعة فيما أسبر من مر   قبا اا ةاء م   ل التالب : يستن الاص عيص الا
ع م بالبمن ال   اشترى به تيترتا عيص  لك  لشفي  أن يمارل شفعته من أ  مشترممارسة الشفعة ت فا

اا ة  فب ةتء  لك : تح ي  البمن التاجا أ ائه من قبا الشفي ت سما ح  سريان البيتع الح ة بمتاجمته".
من ترف   عتى الشفعة فب ه   الحالةت م  مراعاة قاع ة أساسية أن يستن ع   البي  ال   سييتزم الشفي  

 ب ف  أن يستن مسجلا  ب ائرة الراةب تالمساحة.
تباب المشرع الر اب ةرترة إعلام البائ  باقب الشرساء بالبي  الرسبمب ت تتسييبؾ الراؼبا  ةرترةباايا : 

 لشفعة إبلاغ المشتر  برؼبته بممارسة الشفعة  مامم بممارسة ا
باقب الشرساء فب ميسية الع بار المميبتك  -إبلاغ  -بحيث يستن تاظيمه عيص الاحت التالب : عيص البائ  إخطار

 عيص الشيتع عن طرين الساتا الع ا التاب  ل ائرة افت  الع ار بع   البي  الرسمب يتةمن البياااد الاتية :
 لبي  .: العلام با5
 : السم الساما لسا من البائ  تالمشتر  ت تالال ابمم تعاتاامم.2
 .-المشفتع فيه -: تعين المبي  تعياا سافيا .3
 : البمنت تشرتطهت تالمصرتفاد الرسمية المسجية.4

 إن الإخلاا بت  يم البياااد الساب ة يترتا عييه بطلان الإخطار.
رسبة الشبفعه ان يتجمبتا إلبص الببائ  سب لك  إبلاؼبا  يتةبمن رؼيتبه تعيص الشريك أت الشرساء البراؼبين بمما

بممارسة الشفعة عن طرين الساتا الع ا ليمحسمة التب يتب   ائرة افت ها متطن الع ار محبا الشبفعة خبلاا 
 ( يتما  من تاريخ تبييؽمم تإلا س ط الحن بممارسة الشفعة .30)

 سجييه.تلا يعت  بم ا الإبلاغ بمتاجمة لؽير إلا بع  ت
( من ال ااتن الم اب 5567إن إزالة التعار  تالتةارا بين ما تر  فب الف رة التلص تالبااية من الما ة ) :لبا  با

قااتاب صا ر من المشتر  الر اب يستن بالاص : يعتبر متقتؾ الافا  عيص إجازة الشفي  أ  تصرؾ 
بع   ن عياب تبعب ت ق  ص ر من المشتر ستاء سان ااقلا  ليميسية أت مرتبا لحن عياب أصيب أخر أت ح

ت تيات ا حن التلتية إلص لي ائاين الم ي ة ح تقمم ب ائرة ال   سجّا فيه إعلان الرؼبة فب الشفعةت التاريخ  
 الراةب تالمساحة إلص ما خا ليمشتر  من بمن ".

 قائمت انمراجغ 
 

 أولاً: الـكـتـب

الصييةت الجزء التات الطبعة التلصتمطبتعاد جامعة الستيبدت إبراهيم  ستقب أبت الييات الح تن العياية  -
5880 . 

امج  ماصترت الاظرية العامة للالتزاماد ت مصا ر الالتزام ت الطبعة التلص ت  ار الب افة لياشبر تالتتزيب    -
 2007ت عمان ت 

لامبت الطبعبة التلبصت أاتر سيطانت مصا ر الالتزام فب ال ااتن الم اب الر ابب  راسبة م ارابة بالف به لإسب -
 .2005ب افة لياشر تالتتزي تعمانت  ار ال

رمةان أبت السعت ت التجيز فب الح تن العياية الصييةت أحسامما تمصا رها  ار المطبتعاد الجامعيةت  -
 .2002الإسسا ريةت 

ت 5885صت سعي  عب  السريم مباركت متجز أحسام ال ااتن الم اب الر ابت الح تن العياية الطبعة التل -
5886.  

 5885سييمان ال لاا تالشفعة فب ال ااتن الم اب الر اب ت  راسة م اراةت  -
عب  الرزان السامتر ت التسيط فب شرف ال ااتن الم ابت الجزء التاس ت أسباا سسا الميسية ت  -

 .2000ماشتراد حيبب الح تقيةت بيرتدت لباانت
الصييةت  ارسة فب ال ااتن اليباااب تال ااتن المصر ت  ار  عب  الماعم فرج الص ةت الح تن العياية -    

 .5832الامةة العربيةت ال اهرةت 
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ع اان السرحانت اتر  حم  خاطر ت شرف ال ااتن الم اب ت مصا ر الح تن الشخصية التزاماد ت  -     
 2008الطبعة التلصت  ار الب افة لياشر تالتتزي  ت 

شرف ال ااتن الم ابت الح تن العيايةت الطبعة التلصت مستبة  ار الب افة عيب ها   العبي  ت التسيط فب  -
   .2000لياشر تالتتزي ت عمانت 

عت  الزعبب : التجيز فب قااتن أصتا المحاسماد الم اية الر اب ت الطبعة البالبة ت  ار إبراء لياشر  -
 .2053تالتتزي  ت عمان ت 

تالجزء الباابت أسباا سسا الميسية تالطبعة التلصت  محم  شسر  سرتر تالح تن العياية الصيية -
 .5885ماشتراد جامعة الستيدت

تحي  ال ين ستارت * حن الميسية ب اته فب ال ااتن الم اب الر ابت الطبعة التلصتمستبة  ار الب افة محم   -
 . 5883لياشر تالتتزي ت عمانت 

تالح تن العياية الصييةت الجزء البااب   أسباا سسا  شرف ال ااتن الم اب الر اب **                     
 .5885الميسية ت الطبعة التلصتمستبة  ار الب افة لياشر تالتتزي ت عمانت 

ابيا إبراهيم سع تالح تن العياية الصيية فب ال ااتن المصر  تاليبااابت  راسة م اراةت ماشتراد حيبب  -
 2003الح تقيةت بيرتدت لباانت 

 
 لـرسـائـلنانٌاً: ا

خال  سيطب اتاؾ الساجلات  ت تصرؾ الشريك فب الميسية الشائعةت  راسة قااتاية ف مية م اراةت رسالة  -
 .2053-2052ماجستيرت جامعة الشرن التسط تعمان ت العام الجامعب 

ماصتر فإا  مسا ت الشفعة سسبا من أسباا سسا الميسيةت  راسة م اراةت رسالة ماجستيرت جامعة الاجاف  -
 .2003تاابيلت 

 
 

  نالناً: الأبحاث

عب  الااصر المياجاةت احم  عتي   العبا  ت ت ييم فاعيية الحسام الخاصة بالميسية الشائعة فب ال ااتن  -
( تماشتراد عما ة البحث العيمبت 33الر اب ت مجية  راساد ليشريعة تال ااتنت الع   الباابت المجي )

 . 2055الجامعة الر ايةت 

جا   ت الشفعة فب ال ااتن الم اب الر اب تمشرتع المعاملاد الم اية ل تلة الإماراد العربية محم  ال -
المتح ةت ال سم الباابت مجية الح تنتالع   التات الساة التاسعةتالطبعة البااية تص رها سيية الح تن جامعة 

 . 5887الستيد ت
 

 رابعاً: التشرٌعات 

( بتباريخ 2645ت ماشبتر بالجريب ة الرسبمية عب  ) 5876( لسباة 43قبم )ال ااتن الم اب الر اب المإقبد ر -
 .5886/ 56/3ت بتاريخ 4506ت تال   أقر قااتن  ائم تاشر بالجري ة الرسمية ع   2تص  5/3/5876

/ 33ت المعب ا بال بااتن رقبم )5853( لسباة55ال ااتن المع ا للأحسام المتعي ة بالمتاا ؼير الما تلة رقبم ) -
ت بتبببباريخ 4556ماشببببتر بالجريبببب ة الرسببببمية عبببب   :  ماشببببتر بالجريبببب ة الرسببببمية عبببب    ( ت2002لسبببباة
56/7/2002 . 

( 53ت المعب ا بال بااتن رقبم )5853( لسباة55ال ااتن المع ا للأحسام المتعي ة بالمتاا ؼير الما تلة رقبم ) -
 .5/8/2008ت بتاريخ 4878ت الماشتر بالجي ة الرسمية ع   2008لساة
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