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Vertical Residential Projects in 
the City of Mosul: between 

Standards and Reality 
A B S T R A C T   
 

The era of vertical housing in the city of 

Mosul is considered relatively recent 

compared to the developed world, although 

what was prevalent and still is the horizontal 

model, and the goal of vertical housing is to 

limit the urban expansion that most cities are 

witnessing, especially third world cities, and 

thus there is an economy in residential lands 

as well as the services that are provided to 

these residential stores, and that vertical 

housing is represented by two types: low-rise 

vertical housing, which rises to a limit of five 

floors, and these buildings do not use 

automatic elevators. The other type is high-

rise residential buildings in which there is a 

need for automatic elevators. The basic 

designs of all the major cities (Baghdad, 

Mosul, Basra, Kirkuk) that were prepared in 

the seventies of the last century gave some 

attention to vertical housing, as the basic 

design of the city of Mosul stressed the need 

for the percentage of residential units of the 

vertical housing type to be 15% of the total.  
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 :الخلاصة
إنَّ عيج مجيشة السؾصل بالدكؽ العسؾدي يعج حجيثاً ندبياً مقارنة بسجن العالؼ الستقجم وإنَّ الشسط الحي   

كان سائجاً وما يدال ىؾ الشسط الأفقي، واليجف مؽ الدكؽ العسؾدي ىؾ الحج مؽ الانتذار والتؾسع 
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ن اقتراد في الأراضي الدكشية الحزخي الحي تذيجه معغؼ السجن ولا سيسا مجن العالؼ الثالث، وبحلػ يكؾ 
، وكحلػ الخجمات التي يتؼ تقجيسيا إلى ىحه السحلات الدكشية، وإنَّ الإسكان العسؾدي يتسثل بشؾعيؽ ، 

الحي يختفع إلى حج خسدة طؾابق ، ولا تدتعيؽ  Low rise buildingالدكؽ العسؾدي مشخفض الارتفاع 
التي  High rise buildingلأبشية الدكشية العالية الارتفاع ىحه الأبشية بالسراعج الآلية ، والشؾع الآخخ ا

تغيخ فييا الحاجة إلى السراعج الآلية، إنَّ التراميؼ الأساسية في السجن الكبخى جسيعيا )بغجاد، 
السؾصل، برخة، وكخكؾك( التي أعُجَّت في الدبيعشيات مؽ القخن الساضي أعظت جانباً مؽ اىتساميا إلى 

ذ أكج الترسيؼ الأساسي لسجيشة السؾصل ضخورة أنْ تكؾن ندبة الؾحجات الدكشية مؽ الدكؽ العسؾدي، إ
 .0222% مؽ مجسؾع الدكؽ في مجيشة السؾصل لغاية عام 55نؾع الدكؽ العسؾدي 

 الكمسات السفتاحية ) السؾصل ، السذاريع ، الدكشية ، العسؾدية ، السعاييخ ، مجيشة (
 

 مقجمة

ىحه السذاريع  أىسية( وتكسؽ  5ظة ) يالخخ  مذاريع سكشية عسؾدية الأفقية عمى خسدة اشتسمت الجراس
 الدكشية للاعتبارات الآتية :

ليذ ليا القجرة عمى ، شخائح معيشة مؽ السجتسع  إيؾاءمذاريع حكؾمية شيجت لغخض  إنَّيا .5
 .ف الدكؽ السلائؼ بسفخدىاتحسل تكالي

مجى التغيخ الحاصل في السعاييخ  لاختباروذلػ زمشية مختمفة،  قاتأو في  تْ ح  ف  ونُ  تْ س  س  صُ  .0
 الدكشية ومجى ملاءمتيا لمدكان عمى وفق تظؾرىؼ الاقترادي والاجتساعي.

شيجت لحوي الجخل السحجود سؾاء عؽ طخيق بعض الؾزارات التي شيجت وحجات سكشية  .3
تؾزيعيا  والتعسيخ التي شيجت السذاريع الدكشية لغخض الإسكانعؽ طخيق وزارة  أولسشتدبييا 

 عمى فئات معيشة مؽ أجل دعؼ ىحه الفئات مؽ جية وتخفيف أزمة الدكؽ مؽ جية أخخى.

والتعسيخ سياسة تؾفيخ الدكؽ لسشتدبييا  الإسكانو تبشت بعض الؾزارات كؾزارة الرشاعة  .4
بالقخب مؽ مؾاقع عسميؼ لتؾفيخ الؾقت والجيج الزائعيؽ في عسمية الانتقال لسدافات بعيجة 

وشقق  وىحا يشظبق عمى مذخوع شقق السشرؾر الإنتاجعمى نذاط العسال لديارة والسحافغة 
 .وغيخىا البشاء الجاىد

تذتسل ىحه السذاريع الدكشية عمى نسظيؽ سكشييؽ أحجىسا أفقي )مشفخد( والآخخ عسؾدي  .5
 وبحلػ يسكؽ السقارنة بيؽ الأنساط الدكشية السلائسة لمدكان. ،(سخ)متعجد الأُ 

يا تذتسل عمى مشغؾمة الدكؽ الكاممة مؽ وحجات السذاريع الدكشية مكتسمة أي أنَّ تعج ىحه  .6
 .والاجتساعيةسكشية وخجمات البشى التحتية الفشية 
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وفي أطخاف السجيشة في حيشيا وبحلػ لؼ ، ت ىحه السذاريع الدكشية عمى أرض حكؾمية جَّ ي  شُ  .7
مؽ أجل خفض الكمفة  الأدنىلحج وقج تؼ الاعتساد عمى معاييخ ا، تؾاجو مذكمة ثسؽ الأرض 

 ليحه السذاريع الدكشية. الاقترادية
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 : لا: مشروع شمك المنصور السكنًأو

 السهقع والسداحة: -1
 يشغععخويحععيط بععو مععؽ الجيععات جسيعيععا  الأفقععييقععع ىععحا السذععخوع داخععل مذععخوع السشرععؾر الدععكشي 

وحععجة سععكشية مؾزعععة عمععى أربععع  544حتععؾي عمععى يىكتععار و  0,5وتبمععم مدععاحة السذععخوع ، ( 5الخارطععة )
)ثلاثععة  الارتفععاعوىععي مععؽ نععؾع العسععارات السشخفزععة ، وحععجة سععكشية )شععقة(  36عسععارات سععكشية كععل عسععارة 

تتكعؾن الذعقة معؽ  إذواحعج معؽ الؾحعجات الدعكشية )الذعقق(  أنسعؾذجؾابق فحدع(( ، ويتكعؾن السذعخوع معؽ ط
 .0م552غخفتي نؾم وىؾل والسخافق الأخخى بسداحة 

 جهة التشفيذ: -2
السذعععخوع شعععتبة الترعععسيؼ والانذعععاء الرعععشاعي التابععععة لسعسعععل الغعععدل والشدعععي  فعععي  بإنذعععاءقامعععت 

وتعععؼ تسؾيعععل ، )العععشسط العسعععؾدي(  سعععخالستععععجد الأُ  الإسعععكانوىعععؾ معععؽ نسعععط  السقعععاوليؽالسؾصعععل ععععؽ طخيعععق 
وتعؼ تشفيعح ، إسعكان مؾعفييعا  السذخوع عؽ طخيعق وزارة الرعشاعة والسععادن الستسثمعة بالسعسعل أععلاه لغعخض

 .5975-5974السذخوع بيؽ عامي 
 آلية التهزيع -3

عمععى الآليععة نفدععيا التععي اعتسععجىا معسععل الغععدل والشدععي  والألبدععة الؾلاديععة فععي تؾزيععع  الاعتسععادتععؼ  
وشععسل ىععحا السذععخوع  ،وذلععػ عععؽ طخيععق الشقععاط، ة فععي مذععخوع السشرععؾر الدععكشي الأف يععالؾحععجات الشدعع ية 

 .5989أيزاً بقخار التسميػ في عام 
 الخدمات العامة في السذروع -4

وبعععحلػ يدعععتفاد سعععكان ىعععحا ،  أسعععمفشاكسعععا  الأفقعععييقعععع السذعععخوع ضعععسؽ مذعععخوع السشرعععؾر الدعععكشي  
ىععحه الخععجمات لا تقععع  عمععى الععخغؼ مععؽ أنَّ  لستععؾفخة فععي مذععخوع السشرععؾر الدععكشي،السذععخوع مععؽ الخععجمات ا

 يا تكؾن قخيبة مؽ السحيط الخارجي لمسذخوع.ضسؽ السذخوع إلا أنَّ 
 السعايير السدتخدمة في السذروع -5

 معيار الهحدة الدكشية - أ
وتكعؾن مخررعة ، واحج مؽ الؾحجات الدكشية )الذعقة( وبغخفتعي نعؾم  أنسؾذجيتكؾن السذخوع مؽ 

وتقعععجر السدعععاحة الجاخميعععة الرعععا ية لمذعععقة  ،( أفعععخاد5-4ؽ )تكعععؾن مععععجل أفخادىعععا بعععي أُسعععخععععادة لاسعععتيعاب 
 (.5الججول ) يشغخ، 0م67بغخفتي نؾم 
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 (5ججول )
 0العام/ م الإسكانمعاييخ الؾحجة الدكشية لسذخوع شقق السشرؾر مقارنة بسعاييخ مخظط 

 الحيهد معايير السخطط معايير السذروع الفزاءات

 1.5+ 27 25,5 فزاءات الشهم

 5.5+ 24 18,5 السعيذة )والههل(فزاءات 

 5..1+ 23 12,5 الفزاءات الخدمية

 1.5+ 12 5,.1 الحركة الداخمية مع البالكهنات

 32+ 99-93 67 مجسهع السداحة الداخمية الرافية

 الجراسة السيجانية . -5

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ  -0
جسيعيعا  إنَّيعاأما  يسا يخص فزاءات الذعقة ف، % 48وبحلػ فيي تقل عؽ متيار السخظط بشدبة 

 % في الفزاءات الخجمية.84% لفزاءات الشؾم و 6بيؽ  تتخاوحأقل مؽ متيار السخظط وبشد( 
 السعايير التخطيطية -ب
 الكثافات الدكشية  -1

 *سععاكشاً  965وحععجة تدععتؾع(  544دععكشية ىكتععار وعععجد الؾحععجات ال 0,5مدععاحة السذععخوع  بسععا أنَّ  
  386وحعععجة سعععكشية / ىكتعععاراً والكثافعععة الدعععكانية  58ية الاجساليعععة فعععي السذعععخوع الإسعععكانفقعععج بمغعععت الكثافعععة 

يعا يتزعح أنَّ  الكثافعة السعتسعجة لجراسعة مخظعط الإسعكانا معا قؾرنعت بسععاييخ إذندعسة / ىكتعاراً، وىعحه الأرقعام 
ية. و يسععا يخعععص الكثافععة الدعععكانية الإسععكانأقععل بقميععل معععؽ الحععج الأعمععى لستيعععار السخظععط بالشدععبة لمكثافعععة 

 (.0الججول ) يشغخ ،% عؽ الحج الأعمى لمكثافات الدكانية في متيار السخظط54لمسذخوع فتديج بشدبة 
 الاجتساعيةمعايير البشى التحتية  -ج

يدععتفاد سععكان مذععخوع شعععقق السشرععؾر مععؽ الخععجمات الاجتساعيعععة الستععؾفخة فععي مذععخوع السشرعععؾر  
الدععكان  نَّ ، وبععحلػ فعع الأفقععيؾسععط مؾقععع مذعخوع السشرععؾر الدععكشي يتلكععؾن مؾقععع السذععخوع  الأفقععيالدعكشي 

 يدتفيجون مؽ الخجمات الاجتساعية عمى الخغؼ مؽ عجم وقؾعيا ضسؽ السذخوع.
 

                                           

 حد( الجراسة السيجانية .بشخص / وحجة سكشية ،  6,7يبمم معجل اشغال الؾحجة الدكشية  *
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 (0ججول )
 العام الإسكانالدكشية لسذخوع شقق السشرؾر مقارنة بسعاييخ مخظط الكثافات 

 نوع الوحدة السكنٌة 
وحدة  الإجمالٌة ٌةالإسكانالكثافات 

 سكنٌة/ هكتار
 الإجمالٌةالكثافات السكانٌة 

 نسمة/ هكتار

 معاٌٌر المشروع
مجمعات سكنٌة منخفضة 

 الارتفاع
85 653 

 معاٌٌر المخطط
مجمعات سكنٌة منخفضة 

 الارتفاع
02-32 022-082 

 الدراسة السيدانية . -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2
 معايير البشى التحتية الفشية -د

 في السذخوع الخجمات الفشية الآتية : تتؾفخ 
 شبكة الساء الرافي. -
 شبكة الكيخباء. -

 الأمظار )مذتخكة(.شبكة مجاري السياه الثقيمة ومياه  -

 شبكة طخق الديارات مبمظة وكحلػ مساشي ومسخات الأشخاص والعخبات. -

 : ثانٌا : مشروع البناء الجاهز )حً العربً(

 السهقع والسداحة -1
مععؽ مجيشععة السؾصعل يحععجه مععؽ جيععة الذعسال مشظقععة خاليععة مستععجة  الأيدععخيقعع السذععخوع فععي الجانع( 

ومععؽ الغععخب طخيععق  ،لسلايععيؽ ومععؽ جيععة الذععخق حععي العخبععيقزععاء تمكيععف ومععؽ جيععة الجشععؾب حععي ا إلععى
شية مؾزعععة عمععى ثلاثععة وحععجة سععك 092الرععؾرة الجؾيععة لمسذععخوع الععحي يحتععؾي عمععى  يشغععخمؾصععل دىععؾك، 

تكعؾن وحعجات سعكشية مشفعخدة  ، والشؾع الثالعثمؽ الذقق الدكشية بغخفتي نؾم وثلاث غخف نؾم أنؾاع، نؾعان
شععقة بشدععبة  45عمععى شععكل عسععارات أيزععاً وعمععى شععكل صععفؾف ويبمععم عععجد الذععقق  أومشفععخدة  ،وىععي إمععا

% مععؽ عععجد الؾحععجات الدععكشية فععي السجسععع والبععاقي مشفععخدة ، وتبايشععت مدععاحة الذععقق الدععكشية بععيؽ 55,5
، لمؾحعجات الدعكشية السشفعخدة  0م 88لذقة مؽ ثلاث غعخف نعؾم و  0م572لذقة مؽ غخفتي نؾم و 0م 502
 ؾية .الرؾرة الج يشغخ
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 صهرة جهية لسذروع البشاء الجاهز / حي العربي
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

جهة التشفيذ -2   

نذععععىء السجسععععع لإسععععكان مععععؾعفي وزارة وأُ  ،السشذعععع ة العامععععة لمبشععععاء الجععععاىد السمغععععاة بإنذععععائوقامععععت 
والتعسيخ والعامميؽ حرخاً فعي مرعشع البشعاء الجعاىد فعي السؾصعل ، وتعؼ إنذعاء السذعخوع فعي ععام  الإسكان
. وخرععص لإسععكان السععؾعفيؽ والعسععال فععي بجايععة 5979وبعععجىا مباشععخة وزعععت وحجاتععو فععي عععام  5978

 القظععاع إلععىامععخ التسميعػ بعععج بيععع السرعشع أو الأمعخ مقابععل أجعؾر رمديععة تدععتقظع معؽ رواتععبيؼ حتععى صعجور 
 الخاص.

 السعايير السدتخدمة في السذروع -3
 معايير الهحدة الدكشية -أ

حجؾميعا معؽ وحعجة سعكشية بغخفتعي  تتعخاوح نسعاذجالؾحجات الدكشية فعي السذعخوع ثلاثعة  نساذجبمغت 
الجعجول  يشغعخ( أفعخاد، 7-4تكؾن معجلات أفخادىا بيؽ ) أُسخوحجة سكشية بثلاث غخف لاستيعاب  إلىنؾم 

(3.) 

 دههك مهصل 

Google Earth, Software Sat Image 
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 (3ججول )
 الذاغمة سخمداحة الذقة الدكشية الرا ية ومعجل أفخاد الأُ 

 (0المساحة الداخلٌة الصافٌة )م ةسرمعدل أفراد الأ  عدد غرف النوم نموذج الشمة

LC 0 8 002 

LC 6 7 088 

DA 0 4 70 

 الدراسة السيدانية . -1

 السدععععععععععععاحة الجاخميععععععععععععة )الرععععععععععععا ية( لمؾحععععععععععععجات الدععععععععععععكشية ذات غخفتععععععععععععي نععععععععععععؾم بععععععععععععيؽ  تتععععععععععععخاوح 
 (.0م555( وذات ثلاث غخف نؾم )0م 70-552)

السدعاحة الجاخميعة الرعا ية لمؾحعجات لغخفتعي نعؾم ىعي أقعل معؽ متيعار  ( أنَّ 4ويتزح مؽ الجعجول )
% ، أمععا 8% وأكبععخ مععؽ متيععار السخظععط فععي الحععجود العميععا بشدععبة 32السخظععط فععي الحععجود الععجنيا بشدععبة 

أكبعخ معؽ متيعار السخظعط فعي الحعجود العميعا  إنَّيعاف نعؾم فالسداحة الجاخمية لمؾحعجة الدعكشية ذات ثعلاث غعخ 
 %.09بشدبة 

 (4دول )ج
 مقارنة بسعايير السخطط البشاء الجاهز معايير الهحدة الدكشية لسذروع

 الفضاءات ت

 0المساحة م

 ثلاث غرف نوم غرفتً نوم

معاٌٌر 
 المشروع

 معاٌٌر المخطط
معاٌٌر 
 المشروع

 معاٌٌر المخطط

 النوم فضاءات .0
05.70-
60.48 

07 46.67 63 

 فضاءات المعٌشة .0
03.33-
66.30 

04 66.83 04 

 الفضاءات الخدمٌة .6
07.28-
06.35 

06 02.4 06 

 08 43.00 3 03.86-3.20 الحركة الداخلٌة مع البالكونات .4

 مجموع المساحة الداخلٌة
70.47-

023.87 
36-33 043.84 025-004 

 الدراسة السيدانية . -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2
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 :السعايير التخطيطية -ب
 الكثافات الدكشية -1

، وبععععحلػ تبمععععم الكثافععععة *سععععاكشاً  0557وحععععجة سعععكشية تدععععتؾع(  092يبمعععم عععععجد الؾحععععجات الدععععكشية 
 (.5الججول ) يشغخندسة/ ىكتاراً،  065وحجة سكشية/ ىكتاراً والكثافة الدكانية  36ية لمسذخوع الإسكان

 (5ججول )
 العام* الإسكانالكثافات الدكشية لمسذخوع مقارنة بسعاييخ مخظط 

 نوع الوحدة السكنٌة 
ٌة الاجمالٌة الإسكانالكثافات 

 وحدة سكنٌة/ هكتار
الكثافات السكانٌة الاجمالٌة 

 نسمة/ هكتار

 معاٌٌر المشروع
مجمعات سكنٌة منخفضة 

 الارتفاع ثلاثة طوابك
63 038 

 معاٌٌر المخطط
مجمعات سكنٌة منخفضة 

 الارتفاع ثلاثة طوابك
02-32 022-082 

 الدراسة السيدانية . -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2

السذععخوع ىععؾ عبععارة عععؽ مجسعععات سععكشية مشخفزععة الارتفععاع )ثلاثععة طؾابععق( فزععلًا عععؽ الؾحععجات  وبسععا أنَّ 
الحعجود العميعا لكثافعات السخظعط ، أعمعى معؽ كثافعة السذعخوع والحعجود العجنيا أقعل  وبعحلػ نلاحعأ أنَّ ،الدكشية السشفخدة 

 % .6كبخ مؽ معاييخ السخظط بشدبة أ إنَّياأما الكثافة الدكانية ف الكثافة تقع ضسؽ معاييخ السخظط، نَّ ،وبحلػ ف 
 معايير البشى التحتية الاجتساعية -ج

% معععؽ 8ىكتعععاراً وبسعععا يذعععكل  2,664تبمعععم السدعععاحة السخررعععة لأبشيعععة الخعععجمات الاجتساعيعععة لمسذعععخوع 
عععجد سععكان السذععخوع بحجععؼ محمععة سععكشية نلاحععأ أن ىععحه  ا أخععحنا بشغععخ الاعتبععار أنَّ إذمدععاحة السذععخوع فحدعع( و 

 (.6الججول ) يشغخىكتاراً لمسحمة الدكشية  5,57لسداحة قميمة ججاً مقارنة مع معاييخ السخظط والبالغة ا
 

 (6ججول )
 العام / هكتار الإسكانالسعايير السداحية لمبشى التحتية الاجتساعية في مذروع اسكان العسال )البشاء الجاهز( مقارنة بسعايير مخطط 

 

الخدمات الاجتماعٌة على مستوى المحلة المساحة البنائٌة لبنٌة 
 السكنٌة

 معاٌٌر المخطط معاٌٌر المشروع

 2.334 0.87 

                                           

 حد( الجراسة السيجانية .بشخص / وحجة سكشية ،  7,3يبمم معجد عجد افخاد الؾحجة الدكشية  *
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 الدراسة السيدانية . -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2

 (.7ويحتؾي السذخوع عمى الخجمات الاجتساعية الخئيدة التي يؾضحيا الججول )
 (7جدول )

 البشاء الجاهز الخدمات الإجتساعية )أعدادها ومداحاتها( لسذروع 
 المساحة / هكتار العدد نوع الخدمات

 - - حضانة 

 2.003 0 غرف(4لاعات + 4روضة )

 2.08 0 صف( 00مدرسة ابتدائٌة )

 2.245 0 جمعٌة )سوق(

 - - مركز صحً

 - - مركز اجتماعً

 2.08 0 جامع )لٌد الانشاء(

 2.334  المجموع

 الدراسة السيدانية . -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2

 معايير البشى التحتية الفشية -د
 يحتؾي السذخوع عمى خجمات البشى التحتية الفشية الآتية : 

 شبكة الكيخباء. -

 شبكة الساء. -

 شبكة الظخق والسساشي. -
 الأمظار )مذتخكة(.شبكة السياه الثقيمة ومياه 

 : ثالثا : مذروع شقق السأمهن 
 السهقع والسداحة -1

كعؼ تقخيبعاً ويحعجه  5يقع السذخوع في الجان( الأيسؽ مؽ مجيشة السؾصعل ويبععج ععؽ مخكعد السجيشعة  
 ( وتبمعععععععععععععععم مدعععععععععععععععاحة السذعععععععععععععععخوع 5)السخظعععععععععععععععط يشغعععععععععععععععخحعععععععععععععععي السععععععععععععععع مؾن معععععععععععععععؽ جسيعععععععععععععععع الجيعععععععععععععععات 

 سعععععععارة سعععععععكشية تحتعععععععؾي كعععععععل عسعععععععارة عمعععععععى ع 55شعععععععقة مؾزععععععععة عمعععععععى  582ىكتعععععععارات ويتكعععععععؾن معععععععؽ  3
وتكعؾن العسعارات معؽ الشعؾع السشخفزعة الارتفعاع ثلاثعة طؾابعق فحدع( ويتكعؾن السذعخوع ، وحجة سكشية  50

والثعاني  0م 62ل مكعؾن معؽ غخفعة نعؾم وىعؾل معع السمحقعات بسدعاحة و مؽ نؾعيؽ مؽ الؾحجات الدعكشية الأ
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ان صغخ مداحة الذعقة يؾضعح ان اليعجف معؽ  0م78مكؾن مؽ غخفتي نؾم وىؾل مع السمحقات وبسداحة 
 صغيخة الحجؼ مؽ ذوي الجخل السحجود . أُسخلإيؾاء ىحا السذخوع ىؾ 
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 جهة التشفيذ -2
بؾاسظة شخكاتيا وتؼ تذييج السذخوع  قامت بتشفيح ىحا السذخوع الدكشي مجيخية طخق وجدؾر نيشؾى 

 .5986بظخيقة البشاء التقميجي )الشغام الييكمي( في عام 
 آلية التهزيع -3

 عمى الفئات الآتية : 5987تؼ تؾزيع الؾحجات الدكشية في عام  
 .الأ سخى الذيجاء والسفقؾديؽ و  أُسخ -0   العدكخييؽ السظؾعيؽ. -5

 السؾاطشيؽ السدجميؽ مسؽ ليذ لجييؼ وحجات سكؽ .عسؾم  -4 السؾعفيؽ والستقاعجيؽ. -3

 تسميك الهحدات الدكشية -4
وبعقج بعيؽ السالعػ والدعيج السحعافأ عمعى أن يعتؼ تدعجيج  5996تؼ تسميػ الؾحجات الدكشية في عام  

 باقي السبمم.
 مهاد البشاء -5

 يكمي .سمؾب البشاء اليمية )بمؾك وسسشت( والاعتساد عمى أتؼ استخجام مؾاد بشاء مح 
 الخدمات العامة في السذروع -6

يحتععؾي السذععخوع عمععى مخكععد صععحي يقععجم خجماتععو لدععكانو وسععكان حععي السعع مؾن فععي حععيؽ يعتسععج 
سكان السذخوع عمى حي الس مؾن في باقي الخجمات الأخخى )التعميسية والجيشيعة( ويخعجم السذعخوع الدعكشي 

شععؾع السذععتخك ويحتععؾي السذععخوع عمععى سععاحات بعععجد مععؽ الظععخق الجاخميععة والسساشععي ونغععام السجععاري مععؽ ال
 مخررة لؾقؾف الديارات أمام العسارات الدكشية.

 السعايير السدتخدمة في السذروع -7
 معايير الهحدة الدكشية -أ

ل يتكعععؾن معععؽ غخفتعععي نعععؾم وىعععؾل معععع و يؽ معععؽ الؾحعععجات الدعععكشية الأأنسعععؾذجيتكعععؾن السذعععخوع معععؽ  
 وىعععععععععععي مخررعععععععععععة لاسعععععععععععتيعاب  ،معععععععععععؽ غخفعععععععععععة نعععععععععععؾم وىعععععععععععؾل معععععععععععع السمحقعععععععععععات ، والآخعععععععععععخالسمحقعععععععععععات

وذات غخفعة نعؾم  0م68( أفخاد ، وتبمم السداحة الجاخمية الرا ية لمؾحجات الدكشية ذات غخفتي نعؾم 3-5)
قعل معؽ ة الدكشية السدعتخجمة فعي السذعخوع أمعاييخ الؾحج( وبحلػ ف نَّ 8الججول ) يشغخ 0م 53واحجة تبمم 

% فععي 52 -% 38% فععي الؾحععجات الدععكشية ذات غخفععة نععؾم واحععجة وبشدععبة 45دععبة معععاييخ السخظععط بش
 الؾحجات الدكشية ذات غخفتي نؾم .
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 (8ججول )
 العام*  الإسكانمعاييخ الؾحجة الدكشية لسذخوع شقق الس مؾن مقارنة بسعاييخ مخظط 

 الفضاءات

 غرفتً نوم غرفة نوم واحدة

معاٌٌر 
 المشروع

 معاٌٌر المخطط
معاٌٌر 
 المشروع

 معاٌٌر المخطط

 07 03.5 00 04.62 فضاءات النوم

 04 05.63 07 05.63 فضاءات المعٌشة 

 06 00.40 05 00.40 الفضاءات الخدمٌة

 3 02.68 3 7.58 الحركة الداخلٌة مع الشرفات

 33-36 35 50 86 مجموع المساحة الصافٌة

 000-020 74 57 32 مجموع المساحة الاجمالٌة

 السيدانية .الدراسة  -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2

 :السعايير التخطيطية -ب
 :الكثافات الدكشية -1

ية فعة الإسعكانوبعحلػ بمغعت الكثا *شخراً  5040وحجة سكشية تدتؾع(  582يحتؾي السذخوع عمى 
ا معا قارنعا مععاييخ إذندعسة / ىكتعاراً و  454الاجسالية وحجة سكشية / ىكتاراً والكثافة الدكانية  62الاجسالية 

ية فعي حعيؽ الكثافعة الدعكانية الإسعكانلمحعجود العميعا لمكثافعة  مدعاويةيعا السذخوع بسععاييخ السخظعط نلاحعأ أنَّ 
 %.66متيار السخظط بشدبة  تتجاوز

 :معايير البشى التحتية الاجتساعية -ج
 عيعععة ماععععجا السخكعععد الرعععحي وبعععحلػ فععع نَّ مختمعععل الخعععجمات الاجتسا إلعععىيفتقعععخ السذعععخوع الدعععكشي 

 معاييخ السذخوع تعج أقل مؽ معاييخ السخظط وبذكل كبيخ.
 تتؾفخ في السذخوع الخجمات الفشية الآتية : :معايير البشى التحتية الفشية -د
 شبكات الساء والكيخباء. -
 مجاري السياه الثقيمة والسشدلية )مذتخكة(. -

                                           

 السيجانية .شخص/وحجة سكشية ، بحد( الجراسة  6,9يبمم معجل اشغال الؾحجة الدكشية  *
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 شبكة طخق الديارات والسساشي الجاخمية جدء مشيا غيخ مبمط. -

 :  رابعا : مشروع الٌرمون السكنً

العام في  الإسكانعجاد مخظط يا الجولة في إعقاب الانتياء مؽ إ نفحت يعج مؽ ضسؽ السذاريع التي
عععج نذععؾب سععيسا بالعععخاق وكععان اليععجف مشععو سععج جانعع( مععؽ الحاجععة الستدايععجة لمدععكؽ فععي مجيشععة السؾصععل ولا

مععى تحسععل اعبععاء الدععكؽ وعيععؾر شععخيحة مععؽ السجتسععع غيععخ قععادرة ع 5982يخانيععة عععام الحععخب العخاةيععة الإ
 والسفقؾديؽ . الأ سخى الذيجاء و  ُ سخوالستسثمة ب

 :والسداحة سهقعال -1
كعؼ تقخيبعاً ويحعجه  52يقع السذخوع في الجان( الأيسؽ مؽ مجيشة السؾصل ويبعج عؽ مخكد السجيشعة 

الذسال حي اليخمؾك والخسالة ومؽ جية الجشؾب حي نابمذ ومشظقة مفتؾحة تدتخجم كدؾق لبيع مؽ جية 
 طخظععسال يشغععخومععؽ جيععة الغععخب حععي اليخمععؾك ، ومععؽ جيععة الذععخق حععي نععابمذ أيزععاً ، وشععخائيا  الساشععية

، وكانععت ىشععاك صععيانة دوريععة لمسذععخوع ، وكععان السذععخوع الدععكشي فععي بجايععة تذععييجه محاطععاً بدععياج ، ( 0)
وىععي عمععى ، عسععارة سععكشية  33شععقة مؾزعععة عمععى  490مععؽ  ويتكععؾن ، ىكتععاراً  02وتبمععم مدععاحة السذععخوع 

وعسعارة ، شعقة  50عسعارة مكؾنعة كعل مشيعا معؽ  55و ،شعقة 58عسارة مكؾنعة كعل مشيعا معؽ  57أنؾاع مشيا 
و يسععا ،يععا تتكععؾن مععؽ ثلاثععة طؾابععق فحدعع( والظععابع العععام لمعسععارة الدععكشية أنَّ  ،واحععجة مكؾنععة مععؽ سععت شععقق

فتعععي نععؾم وىعععؾل معععع ل مكعععؾن مععؽ غخ و يخععص أنعععؾاع الؾحععجات الدعععكشية فععي السذعععخوع فيععي عمعععى نععؾعيؽ الأ
 .مؽ ثلاث غخف نؾم وىؾل مع السمحقات  السمحقات، والآخخ

 : جهة التشفيذ -0
كة السشرعععؾر، قامععت بتشفيعععح السذعععخوع الدعععكشي مجيخيععة طعععخق وجدعععؾر نيشعععؾى بؾاسععظة شعععخكاتيا )شعععخ 

( وتعؼ تذعييج السذعخوع بظخيقعة البشعاء التقميعجي )الشغعام الييكمعي( وبعجأ العسعل لمسقاولاتوطارق  الفاوالأنفال، 
كافة  . وتؼ تدويج الؾحجات الدكشية بالسدتمدمات الزخورية(5)5983وانتيى عام  5982في السذخوع عام 

   مؽ أجيدة كيخبائية وغيخىا وبرؾرة متكاممة.

                                           

 نية الخجمية ، سجلات غيخ مشذؾرة . و ن ، جستية اليخمؾك التع و الاتحاد العام لمتع (5)
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 :آلية التهزيع -3
 عمى الفئات الآتية : 5983بجأ تؾزيع الؾحجات الدكشية في عام  

 .الأ سخى السفقؾديؽ و  أُسخ -0  الذيجاء. أُسخ -5

 السؾعفيؽ السدجميؽ وبحد( الشقاط. -3

 9222ديشعار لمؾحعجات الدعكشية ذات غخفتعي نعؾم و  8222وتتبعايؽ أسععار الؾحعجات الدعكشية بعيؽ 
 05-02بععيؽ  تتععخاوحث غععخف بحدعع( الكمفععة وبععجون مقجمععة وب قدععاط شععيخية ديشععار لمؾحععجات الدععكشية بععثلا

 ديشاراً.
 : تسميك الهحدات الدكشية -4

وبعقعج بعيؽ السالعػ والدعيج السحعافأ عمعى أن يعتؼ تدعجيج  5996تؼ تسميػ الؾحجات الدكشية فعي ععام 
 باقي السبمم وتؾزيع سشجات لأصحاب الؾحجات الدكشية.

 : مهاد البشاء -5
 خجام مؾاد بشاء في السذخوع متؾفخة محمياً والاعتساد عمى اسمؾب البشاء الييكمي في ىحا السذخوع.تؼ است 

 : الخدمات العامة في السذروع -6
 تتؾفخ في السذخوع الدكشي الخجمات العامة الآتية : 

 :الخدمات التعميسية -أ
ابتجائيععة وأخععخى متؾسععظة لمبشععيؽ ولكععؽ  سذععخوع الخععجمات التعميسيععة، إذ تؾجععج مجرسععتانتتععؾفخ فععي ال 
 حزانة وروضة للأطفال. إلىمجرسة ثانؾية لمبشات واعجادية لمبشيؽ فزلًا عؽ افتقاره  إلىيفتقخ السذخوع 

 :الخدمات الرحية -ب
مخكععد صععحي داخععل السذععخوع الدععكشي لكععؽ يؾجععج ىشععاك مخكععد صععحي  إلععىيفتقععخ السذععخوع الدععكشي 

 وبحلػ يدتفاد مشيا الدكان في ىحا السذخوع الدكشي. السجاوروصيجلية في حي اليخمؾك 
 :الخدمات الديشية -ج

السجععاورة يؾجععج فععي السذععخوع الدععكشي جععامع واحععج فزععلًا عععؽ بعععض الجؾامععع فععي الأحيععاء الدععكشية 
 الخجمات الجيشية تعج قخيبة مؽ الؾحجات الدكشية جسيعيا في ىحا السذخوع الدكشي. وبحلػ ف نَّ 

 :يةالخدمات الترفيه -د
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يؾجج في السذخوع الدكشي مداحة مخررعة كسشظقعة خزعخاء ولكشيعا غيعخ مدعتغمة وتدعتخجم فعي  
 الؾقت الحاضخ ساحة لكخة القجم.

 :الطرق والسساشي -هـ
مشيا مبمط والآخخ غيخ مبمط وكحلػ مساشي  كشي بعجد مؽ الظخق الجاخمية جدءيخجم السذخوع الد 

 مخصؾف بالذتايكخ. أوويكؾن جدءاً مشيا مبمط والباقي غيخ مبمط  ،الأشخاص
 :نظام السجاري  -و

اسعععاً بالزعععغط قعععات متكعععخرة وذلعععػ بدعععب( ضعععيقيا ةيو تععععاني السجعععاري السذعععتخكة معععؽ اندعععجادات ولأ 
 ىسال مؽ الدكان وعجم وجؾد الريانة الستكخرة.الدكاني فزلًا عؽ الإ

 :خدمات أخرى  -ز
سععاحات مخررععة لؾقععؾف الدععيارات لكععل عععجة عسععارات سععكشية تخرععص سععاحة يحتععؾي السذععخوع عمععى   

مظععافيء الحخيععق التععي مععؽ  إلععىالسرععاعج الكيخبائيععة فععي العسععارات الدععكشية و  إلععىواحععجة ، ويفتقععخ السذععخوع 
 السفععععععععععععععععععععععععععععععععععخوض وجؾدىععععععععععععععععععععععععععععععععععا ضععععععععععععععععععععععععععععععععععسؽ العسععععععععععععععععععععععععععععععععععارة الدععععععععععععععععععععععععععععععععععكشية ولكععععععععععععععععععععععععععععععععععؽ يؾجععععععععععععععععععععععععععععععععععج 

وجععؾد الرععيانة السدععتسخة والإىسععال مظععافيء حخيععق باسععتخجام السععاء مؾزعععة لكععل أنحععاء السذععخوع لكععؽ عععجم 
 جعميا خارج الخجمة في الؾقت الحاضخ.

 :السعاير السدتخدمة في السذروع -7
 :معايير الهحدة الدكشية -أ

ل بغخفتعي نعؾم وتبمعم مدعاحتو الجاخميععة و يؽ معؽ الؾحععجات الدعكشية الأأنسعؾذجاشعتسل السذعخوع عمعى  
الثععاني ذو ثععلاث غععخف نععؾم وتبمععم مدععاحتو الرععا ية  نسععؾذجوالأ 0م82ومجسععؾع مدععاحتو  0م 70الرععا ية 

يعا وىحه السعاييخ السداحية الرا ية  يسا لؾ قؾرنت مع معاييخ السخظط ويغيعخ أنَّ  0م90والاجسالية  0م84
 (.9الثاني ججول ) نسؾذجللأ% 08ل و و الأ نسؾذجللأ% 09أقل مؽ معاييخ السخظط بشدبة 

 :السعايير التخطيطية -ب
 :دكشيةالكثافات ال -1
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ية الإسععكانوبععحلػ تكععؾن الكثافععة  *ندععسة 3568وحععجة سععكشية تدععتؾع(  490يحتععؾي السذععخوع عمععى 
ا مععا قارنععا ىععحه إذندععسة/ ىكتععاراً و  562وحععجة/ ىكتععاراً والكثافععة الدععكانية الإجساليععة  05الإجساليععة لمسذععخوع 

 يا تقع ضسؽ الستيار.الكثافات مع معاييخ السخظط نلاحأ أنَّ 
 (9جدول )

 العام* الإسكانمعايير الهحدة الدكشية لسذروع اليرمهك مقارنة بسعايير مخطط 

 الفضاءات

 0المساحة م

 ثلاث غرف نوم غرفتً نوم

 معاٌٌر المخطط معاٌٌر المشروع
معاٌٌر 
 المشروع

 معاٌٌر المخطط

 63 63.8 07 04.4 فضاءات النوم

 04 00 04 00 فضاءات المعٌشة

 06 05.5 06 05.5 الفضاءات الخدمٌة

 08 7 00 7 الحركة الداخلٌة

 002-025 54.4 33-36 70.0 المساحة الصافٌة

 060-002 30 000-020 52 المساحة الاجمالٌة

 الدراسة السيدانية . -1

 5968الحزخي،  الإسكانوزارة التخظيط، ىيئة التخظيط الاقميسي، معاييخ   -2

 معايير البشى التحتية الاجتساعية -ج
حجععؼ السحمععة الدععكشية قمععيلًا  يتجععاوزالحجععؼ الدععكاني لمسذععخوع  خععلال السرشععخات الدععابقة نلاحععأ أنَّ مععؽ    

السخاكعد الخجميعة لمسحمعة الدعكشية  تتجعاوزوبحلػ فان السخاكد الخجمية السظمؾبة لمسذخوع عمى وفق معا تقعجم 
دنععاه الععحي مععؽ خلالععو ( أ52ويحتععؾي السذععخوع الدععكشي عمععى الخععجمات الاجتساعيععة السبيشععة فععي الجععجول )، 

الخعععجمات الاجتساعيعععة فعععي ىعععحا السذعععخوع الدعععكشي فييعععا نقعععص واضعععح مثعععل الحزعععانة والخوضعععة  يتزعععح أنَّ 
 %.5,3معاييخ السذخوع أقل مؽ معاييخ السخظط بشدبة ، وبحلػ ف نَّ والسخكد الرحي 

 
 
 

                                           

 حد( الجراسة السيجانية .بشخص / وحجة سكشية ،  6,5يبمم معجل عجد الافخاد في الؾحجة الدكشية في السذخوع  *
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 (52ججول )
 ومداحاتيا( في مذخوع شقق اليخمؾك أعجادىاالخجمات الاجتساعية )

 المساحة )هكتار( العدد الخدمة نوع

 2.4 0 مدرسة ابتدائٌة

 2.30 0 مدرسة متوسطة

 2.00 0 جامع

 2.00 0 سوق مركزي

 0.88 - المجموع

 . الدراسة السيدانية -1

 يتزسؽ السذخوع الخجمات الآتية :  :معايير البشى التحتية الفشية -د
 شبكة الكيخباء.. 0 شبكة ماء الذخب. .5

 وصخف مياه الأمظار )مذتخكة(.شبكة الرخف الرحي  .3

 شبكة الظخق لمديارات ومساشي لمدابمة. .4

 :السذاكل التي يعاني مشها الدكان - 8
 يعاني الدكان في ىحا السذخوع الدكشي مؽ السذاكل الآتية : 

 قات طؾيمة.و انقظاع التيار الكيخبائي لأ -أ 
شعاروا % معؽ حجعؼ العيشعة أ42 إنَّ  إذععجة أيعام  إلعىانقظاع السعاء الرعالح لمذعخب لسعجة قعج ترعل   -ب 

 إلعععىوقعععج يتعععدامؽ وجعععؾد السعععاء معععع وقعععت انقظعععاع التيعععار الكيخبعععائي لعععحلػ يمجععع  الدعععكان  ،ذلعععػ إلعععى
 استخجام السؾلجات الكيخبائية مؽ أجل التدود بالساء.

 إندجاد مجاري السياه الستكخر وذلػ للأسباب التي ذكخناىا آنفاً.  -ج 

 أنَّ  إلعىشعاروا % معؽ حجعؼ العيشعة أ77إنَّ  إذالتشغيعف ت خخ الخجمات البمجية ولاسيسا  يسا يخص  -د 
 خجمات البمجية رديئة.

 الخرؾصية رديئة. نَّ أ إلى% 43و ،الخرؾصية متؾسظة أنَّ  إلى% مؽ حجؼ العيشة 53شار أ -ىع

 يؼ يعانؾن مؽ الزؾضاء في ىحا السذخوع الدكشي.أنَّ  إلى% مؽ حجؼ العيشة 77شارأ -و
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 : السكنًخامسا : مشروع الخضراء 

اسععتخجمت  يععو  إذ Modern Technologyبشععائي حععجيث  ب سععمؾبمذععخوع سععكشي يشفععح  لأو يعععج 
وىعحا السذعخوع  Large Prefabricated concrete panelsالكؾنكخيتيعة الكبيعخة الجعاىدة الرعشع  الألعؾاح

والعسؾديعة عمعى حعج سعؾاء التعي نفعحت فعي مجيشعة السؾصعل خعلال  ةالأف يعكبعخ السذعاريع الحكؾميعة يعج معؽ أ
 السجة الدابقة .

 : السهقع والسداحة -1
كععؼ  50مععؽ مجيشععة السؾصععل ويبعععج عععؽ مخكععد السجيشععة  الأيدععخيقععع السذععخوع الدععكشي فععي الجانعع(  

الآخعاء ومعؽ جيعة الجشعؾب شعارع أربيعل العحي يفرعل بيشعو وبعيؽ حعي  ويحجه مؽ جية الذسال حعي البكعخ و
( وتبمعم مدعاحة 5الخارطعة ) يشغعخالقجس ومعؽ جيعة الذعخق مشظقعة التمفديعؾن ومعؽ جيعة الغعخب حعي ععجن 

 وحعععععععععععععععععععععععععععععععععععععجة سعععععععععععععععععععععععععععععععععععععكشية  0349ىكتعععععععععععععععععععععععععععععععععععععار ويتكعععععععععععععععععععععععععععععععععععععؾن معععععععععععععععععععععععععععععععععععععؽ  528,5السذعععععععععععععععععععععععععععععععععععععخوع 
 : أنؾاعوىي عمى ثلاثة 

وعمى شكل  0م 502وىؾل مع السمحقات بسداحة  ل غخفتيؽو الدكؽ العسؾدي ويتكؾن مؽ نؾعيؽ الأ -أ
وعمى شكل  0م 572عسارة مؽ ثلاثة طؾابق والثاني مؽ ثلاث غخف نؾم وىؾل مع السمحقات بسداحة 

 عسارة مؽ ثلاثة طؾابق أيزاً.
ل و الدكؽ العسؾدي شبو السشفخد وتكؾن الؾحجة الدكشية مؽ طابقيؽ غخفتي نؾم في الظابق الأ -ب

لكل طابق ، ويكؾن عمى شكل وحجتيؽ  0م44في الظابق الأرضي بسداحة  واست بال وممحقات
 سكشيتيؽ الؾاحجة فؾق الأخخى وعمى شكل عسارة مؽ أربعة طؾابق لكل وحجة سكشية طابقيؽ.

 لا تؾجج وحجة سكشية فؾقو. إذالدكؽ السشفخد ويذبو الدكؽ في الشؾع الدابق ولكؽ بذكل مدتقل  -ج
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 ( 5خارطة ) 

 
الحكهمية في مديشة السهصل، أطروحة دكتهراه،  الإسكانخالد احسد عيدان سمطان الحديدي، تقييم مذاريع السردر : 

.147، ص 8..2غير مشذهرة، جامعة السهصل، 
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 :جهة التشفيذ -2
قامعععت بتشفيعععح ىعععحا السذعععخوع ، شعععخكة كعععامؾس اليؾغدعععلا ية وعمعععى طخيقعععة البشعععاء الجعععاىد العععحي يعععتؼ 

مؾقع السذخوع وشاركت في ىحا السذخوع أيزاً عجد مؽ الذخكات التابعة  إلىل ثؼ يشقل ترشيعو في السعس
واسعععتسخ التشفيعععح حتعععى ععععام  5982مجيخيعععة طعععخق وجدعععؾر نيشعععؾى وتعععؼ البعععجء فعععي تشفيعععح السذعععخوع ععععام  إلعععى

5989*. 
 :آلية التهزيع -3

 مشيا ما ي تي:تؼ تؾزيع الؾحجات الدكشية في ىحا السذخوع عمى وفق مجسؾعة مؽ الزؾابط  
 أن يكؾن عخبي القؾمية. -أ 

 العدكخييؽ السظؾعيؽ )ضباط ومخات((. -ب 

 مؾعفي الجولة وبحد( الشقاط. -ج 

 الستقاعجيؽ. -د 

 عسؾم السؾاطشيؽ السدجميؽ مسؽ لا يستمكؾن وحجات سكشية.-ىع

 : وتقدؼ الذقق عمى عجة مجسؾعات
لسؾاطشيؽ السدجميؽ وىي السؾعفيؽ والستقاعجيؽ وعسؾم ا إلىشقق تابعة لمسحافغة تؼ تؾزيعيا  -أ 

 مسمكة حالياً.

 الؾقت الحاضخ. إلىجامعة السؾصل لؼ تسمػ  إلىشقق تابعة  -ب 

 الؾقت الحاضخ أيزاً. إلىالترشيع العدكخي وىي لؼ تسمػ  إلىشقق تابعة  -ج 

 الؾقت الحاضخ . إلىجياز الأمؽ الدابق لؼ تسمػ  إلىشقق تابعة  -د 

 :مهاد البشاء -4
أمعععا الأبعععؾاب  ،البشعععاء الجعععاىد بالشدعععبة لمجعععجران والدعععقؾف والأرضعععياتتعععؼ الاعتسعععاد عمعععى أسعععمؾب  

 أووىعي إمعا ألسشيعؾم  عثعؼ تعؼ الاعتسعاد عمعى الإنتعاج السحمعي  يسعا بعجعذبابيػ فكانت مدتؾردة في البجاية، وال
 حجيج.

 
 :الخدمات العامة في السذروع -5
 :الخدمات التعميسية -أ

لمبشيؽ والبشات.  ابتجائيةحزانة وروضة للأطفال ويؾجج  يو أربع مجارس  إلىيفتقخ السذخوع  
 ومجارس ثانؾية لمبشيؽ والبشات أيزاً.

 :الخدمات الرحية -ب
 يؾجج في السذخوع مخكد صحي واحج يقجم خجماتو لمدكان في ىحا السذخوع الدكشي. 

 :الخدمات الديشية -ج
                                           

 .09/7/0227البشاء الجاىد في السؾصل بتاريخ لقاء مع السيشجس )عساد محمد نؾري( مجيخ قدؼ الكؾنكخيت في مرشع  *
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 يؾجج جامعان في السذخوع الدكشي. 
 :ت الترفيهيةالخدما -د

يؾجعععج ىشعععاك سعععاحات مخررعععة كسلاعععع( ومتشدىعععات ومشعععاطق خزعععخاء فعععي الترعععسيؼ الأساسعععي  
بعزعيا سعاحات لكعخة القعجم  إنَّ  إذلمسذخوع الدكشي ولكشيا غيخ مدتثسخة الغخض نفدو فعي الؾقعت الحاضعخ 

 عميو مؽ السؾاطشيؽ. التجاوزوبعزيا الآخخ تؼ 
 :الطرق والسساشي -هـ

 السخصؾفة. أود مؽ الظخق والسساشي السبمظة يخجم السذخوع بعج 
 :السجاري  -و

تكؾن السجعاري فعي ىعحا السذعخوع معؽ الشعؾع السذعتخك )ميعاه ثقيمعة ومشدليعة( وتععاني معؽ الاندعجادات 
 ومذاكل بدب( ضيق الأنابي( السدتخجمة مؽ جية والإىسال مؽ جية أخخى.

 :السعايير السدتخدمة في السذروع -6
 :لدكشية معايير الهحدة ا -أ

معععععاييخ الؾحععععجة الدععععكشية السدععععتخجمة فععععي ىععععحا السذععععخوع مذععععابية تسامععععاً لسعععععاييخ الؾحععععجة الدععععكشية 
 (.55الججول ) يشغخالسدتخجمة في مذخوع شقق البشاء الجاىد )حي العخبي( 

 :السعايير التخطيطية -ب
 :الكثافات الدكشية -1

ية لمسذعخوع الإسعكانسعاكشاً وبعحلػ تبمعم الكثافعة  55523وحجة سكشية تدتؾع(  0349يحتؾي عمى 
ومععؽ خععلال مقارنعة معععاييخ السذععخوع مععع  ،ندععسة/ ىكتعار 543وحعجة سععكشية/ ىكتععار والكثافعة الدععكانية  00

ية الإسكانافات يا ضسؽ معاييخ السخظط وقخيبة ججاً مؽ الحجود الجنيا سؾاء لمكثمعاييخ السخظط نلاحأ أنَّ 
-052ساسعي لسجيشعة السؾصعل تكعؾن الكثافعة الدعكانية لمبشعاء العسعؾدي الدكانية ، وبحدع( الترعسيؼ الأ أو

 562الكثافععععععة الدععععععكانية الستؾسععععععظة التععععععي معععععععجليا  إلععععععىقععععععخب ، وليععععععحا فيععععععي أشخرععععععاً / ىكتععععععاراً  322
رعععسيؼ الاساسعععي والبعععالم فعععي ية اقعععل معععؽ الستيعععار السؾصعععى بعععو فعععي التالإسعععكانشخرعععاً/ىكتاراً وان الكثافعععة 

 وحجة سكشية / ىكتاراً . 52السعجل 

 معايير البشى التحتية الاجتساعية -ج
ىكتععاراً وبسععا يذععكل  55,43تبمععم السدععاحة السخررععة لأبشيععة الخععجمات الاجتساعيععة فععي السذععخوع 

نلاحأ ، ياً سكان السذخوع يذكمؾن حياً سكش ا أخحنا بشغخ الاعتبار أنَّ إذ% مؽ مداحة السذخوع و 52,53
وجععؾد  إلععىوذلععػ يعععؾد ىكتععار،  7,6عععاييخ السخظععط والبالغععة ا مععا قؾرنععت مععع مإذىععحه السدععاحة أكبععخ  أنَّ 

معغععؼ ىععحه الخععجمات لععؼ يععتؼ  الخععجمات الاجتساعيععة بسختمععل أنؾاعيععا وتععؼ تخرععيص مدععاحات ليععا إلا أنَّ 
الؾقععععت الحاضععععخ مثععععل مخكععععد الذععععباب والععععجفاع السععععجني وقاعععععة الاحتفععععالات والحسععععام وبعععععض  إلععععىتشفيععععحىا 

 السدعععععععععععععععععععععععععاحات الأخعععععععععععععععععععععععععخى السخررعععععععععععععععععععععععععة للاسعععععععععععععععععععععععععتخجمات العامعععععععععععععععععععععععععة، ويبعععععععععععععععععععععععععيؽ الجعععععععععععععععععععععععععجول 
                             ( انععؾاع الخععجمات الاجتساعيععة وأعععجادىا ومدععاحاتيا والسشفععح مشيععا وغيععخ السشفععح فععي السذععخوع الدععكشي.55)

 (11ل )جدو
 * الخدمات الاجتساعية في مذروع شقق الخزراء الدكشي
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 غٌر المنفذ أوالمنفذ  المساحة هكتار العدد نوع الخدمة

 غٌر منفذ 2.4 0 روضة

 أربعة فحسب 6.80 3 مدرسة ابتدائٌة

 منفذ 0.73 0 مدرسة ثانوٌة

 منفذ 2.70 0 جامع 

 منفذ 2.08 0 مركز صحً

 غٌر منفذ 2.0 0 ممهى

 واحد منفذ فحسب 2.05 6 أسواق

 غٌر منفذ 0.06 4 مبانً عامة

 غٌر منفذ 0.55 0 مركز شباب

 غٌر منفذ 2.28 0 مركز دفاع مدنً

 غٌر منفذ 2.05 0 مسرح

 غٌر منفذ 2.23 0 حمام

 00.46         المجموع

  الجراسة السيجانية 
 معايير البشى التحتية الفشية -د

 الخجمات الفشية الآتية :تتؾفخ في السذخوع  
 شبكات الساء الرافي والكيخباء. .5

 شبكة مجاري السياه الثقيمة والسشدلية )مذتخك(. .0

 شبكة الياتل )جدئية(. .3

 شبكة الظخق والسساشي.
 :السذاكل التي يعاني مشها الدكان -7

ساخ بالقخب مؽ الذقق الدكشية وما و تخاكؼ الأ إلىت خخ البمجية في عسميات التشغيف مسا يردي  -أ 
ة خجمات البمجية رديئ أنَّ  إلى% مؽ حجؼ العيشة أشاروا 74 إنَّ  إذيرجر عشيا مؽ روائح كخيية 

 لمغاية.

تجؾال رعاة الأغشام بيؽ العسارات الدكشية وما يقؾمؾن بو مؽ عسميات تخخي( لمحجائق الخاصة   -ب 
 غشاميؼ مسا يرثخ بذكل واضح في جسالية السذخوع.ويقؾمؾن بتفخيم بخاميل الشفايات لأ، والعامة 

 إلعىلا يؾجج ىشاك عسمية صيانة لمذبكة الكيخبائية في السشظقة مسا يردي في كثيعخ معؽ الأحيعان   -ج 
 عظل كيخبائي يدب( انقظاع التيار الكيخبائي عؽ بعض العسارات الدكشية وبذكل مدتسخ.

 إلىلػ بدب( ضيق ىحه السجاري مسا يردي قات متكخرة وذو الاندجادات ولأ إلىتعخض السجاري   -د 
عسميات إدامة وصيانة باستسخار وبسا أن الإدامة قميمة في الؾقت الحاضخ فحلػ  إلىحاجتيا 

طفح السجاري في كثيخ مؽ الأحيان وفي أماكؽ مختمفة لحيؽ وصؾل عسال السجاري  إلىيردي 
 عجة أيام. إلىلتشغيفيا الحي قج يحتاج 
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اف في سخ الأُ  أوالججران خاصة في حالة الاستخجام الخاطيء لمساء  أوقؾف رشح الساء مؽ الد-ىع
الذقة  إلىرشح الساء مؽ الدقؾف  إلىيردي ، تخك الحشفيات مفتؾحة داخل الذقة العميا  أواستخجامو 

 إنَّ  لا سيسا مع الجيخان حؾل عسمية استخجام السياه  أسفل مشيا وما يتبع ذلػ مؽ مذكلات الؾاقعة
عسميات إدامة وبذكل دوري لكي  إلىوبحلػ تحتاج  كسا ىؾ معمؾم، الأرضيات مؽ الكاشي والبلاستػ

 الجاخل. إلىلا تدسح بسخور الساء 
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