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The commitment of the owners to the maintenance expenses and the
burdens of the common parts in the vertical housing
Abstract:
The phenomenon of multi-class construction and landlords has increased in
Irag, and this is not justified except because of the change in the economic and
social conditions in it, because like any social system interacts with what
happens in society, whether it is positive or negative, and since the vertical
housing system contains common parts and these parts need to Maintenance
and preservation, and in order to continue to perform the construction and other
parts in an effective and regular manner for a long period of time and with
appropriate efficiency, it must be maintained, and maintenance is one of the
most important and difficult problems facing the partners. It is recognized that
it is not possible to understand these practical difficulties that arise among the
owners as a result of the combination of individual and joint ownerships in one
property, and since the sources of problems are diverse, so it is not possible to
enumerate them in advance, because it may result from the use and utilization
of the common parts, or in connection with their preservation, cleaning and
maintenance, or in connection with The distribution of the common burdens
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between the owners of disputes and disputes, so the legislators were keen to
have provisions that would ensure reconciling the conflicting interests.
Key word : vertical housing, common parts, the burdens expenses, Benefit.
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(3) article 10 (( Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par
les services collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de I'utilité que
ces services et éléments présentent a I'égard de chaque lot. Ils sont tenus de participer
aux charges relatives a la conservation, a I'entretien et a I'administration des parties
communes proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives comprises
dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de I'article 5. Le
reglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot dans chacune des
catégories de charges)).
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(1) article 5:(( Dans le silence ou la contradiction des titres, la quote-part des parties
communes afférente a chaque lot est proportionnelle a la valeur relative de chaque
partie privative par rapport a I'ensemble des valeurs desdites parties, telles que ces
valeurs résultent lors de I'établissement de la copropriété, de la consistance, de la
superficie et de la situation des lots, sans égard a leur utilization)) .
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(5)article 33 : (( La part du coQt des travaux, des charges financieres y afférentes, et des indemnités
incombant aux copropriétaires qui n'ont pas donné leur accord a la décision prise peut n'étre payée
gue par annuités égales au dixieme de cette part)) .

(2)article 34 : (( La décision prévue a I'article 30 n'est pas opposable au copropriétaire opposant
qui article a, dans le délai prévu a I'article 42, alinéa 2, saisi le tribunal de grande instance en vue de
faire reconnaitre que I'amélioration décidée présente un caractére somptuaire eu égard a I'état, aux
caractéristiques et a la destination de I'immeuble.

(3)article25: (( b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou I'aspect extérieur de I'immeuble, et conformes a la
destination de celui-ci.
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(3) article 12:- Dans les cing ans de la publication du réglement de copropriété au fichier
immobilier, chaque propriétaire peut poursuivre en justice la révision de la répartition des charges
si la part correspondant a son lot est supérieure de plus d'un quart, ou si la part correspondant a
celle d'un autre copropriétaire est inférieure de plus d'un quart, dans I'une ou I'autre des catégories
de charges, a celle qui résulterait d'une répartition conforme aux dispositions de I'article 10. Si
I'action est reconnue= =fondée, le tribunal procede a la nouvelle répartition des charges. Cette
action peut également étre exercée par le propriétaire d'un lot avant I'expiration d'un délai de deux
ans a compter de la premiére mutation a titre onéreux de ce lot intervenue depuis la publication du
reglement de copropriété au fichier immobilier.
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(1) Article 19 : Modifié par Ordonnance n°2006-346 du 23 mars 2006 - art.

JORF24mars2006v54

(( Les créances de toute nature du syndicat a I'encontre de chaque copropriétaire sont,
qu'il s'agisse de provision ou de paiement definitif, garanties par une hypotheque légale
sur son lot. L'hypothéque peut étre inscrite soit aprés mise en demeure restée
infructueuse d'avoir a payer une dette devenue exigible,....))
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(2) Article 2393(( Ordonnance n°2006-346 du 23 mars 2006 - art. 14 JORF 24 mars
2006 L'hypotheque est un droit réel sur les immeubles affectés a I'acquittement d'une
obligation))
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(4)Article 2430 Ordonnance n°2010-638 du 10 juin 2010 - art. 11 Sont publiées au
fichier (( immobilier, sous forme de mentions en marge des inscriptions existantes, les
subrogations aux privileges et hypothéques, mainlevées, réductions, cessions
d'antériorité et transferts qui ont été consentis, prorogations de délais, changements de
domicile et, d'une maniére génerale, toutes modifications, notamment dans la personne
du créancier bénéficiaire de I'inscription, qui n'ont pas pour effet d'aggraver la
situation du débiteur)).
(5) Article 19 Les créances visées a l'alinéa ler bénéficient, en outre, du privilége prévu par
I'article 2332 1° du code civil en faveur du bailleur. Ce privilege porte sur tout ce qui garnit les lieux,

sauf si ces derniers font I'objet d'une location non meublée. Dans ce dernier cas, il est reporté sur les
loyers dus par le locataire.
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