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  الدشكلاث انتً ترافق تطبٍق نظاو انتسجٍم انعٍنً
 بحث مستم من أطروحت انذكتىراه

     
 الأستاذ                        باحثظ دكتوراه                                                            

 فاضل سطيد                                                               أكرمد.               سارة مهند محمد صالح                                             
 الحقوق/جامطظ النهرينكليظ 

 لخصالم  
 

إن إتباع نظام التسجٌل العٌنً له أهمٌة  يةً اماٌة  الا ةلع العٌنٌة  الع ا ٌة  ن إذ إن هةذا النظةام       
ٌعكس الصل ة الا ٌ ٌ  للع ا  يٌطمئن كل شخص ٌتعامل بالع ا  بأنه سٌاصل على كامةل ا ةه ي ةل 

لة  ٌعمل على افظ لاست  ا  المعاملات لٌمنع اغتصاب الع ا ات من أصااب ا لبٌةان ا ةلع كةل ما
نإلا انه لمع أهمٌ  هذا النظام قد ٌلاجه تطبٌ ه بعض المشكلات من ا ما تكلن ساب   علةى على الع ا 

دخلل دائ ة التسجٌل الع ا ي لمن ا لما تكلن لاا   على دخلل هذه الدائ ة للكثة ة هةذه المشةكلات 
لنكةةلن امةةام نظةةام  ي ديعنةةا لد اسةةت ا لاللقةةلت علةةى تفاصةةٌل ا لاٌجةةاد الالةةلل الناجعةة  ل ةةاالةةذ الامةة 

 متكامل ٌا ع الاماٌ  لكل شخص ٌ دم على التعامل بالع ا .
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Abstract 
Following the system of in-kind registration in protecting real-estate right,as 
this system reflects the real image of the real estate, so every person who 
deals with the real estate will be reassured that he will get his full right,as he 
works to preserve and stabilize transactions and prevent the usurpation of 
real estate from their owners and to show the rights of every owner of the 
real estate, however with the importance of this system,its application may 
face some of which are precedent to entering the real estate registration 
department,and som of which are subsequent to entering this 
department,and the may of these problems are what prompted us to stady 
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them and find out their details and find out their details and find effective 
solutions for them to be in front of an integrated system that achieves 
protection for each aperson who deals in real estate.                                                                                                             
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 مقدمة الموضوع

ل د سعى المش ع الع اقً لمش عً الدلل مال الم ا ن  الةى اماٌة  اللاةدة الع ا ٌة  لالا ةلع       
التً ت د علٌ ا من خلال اعطاء هذه التص يات التً ت د على الع ا  ال لة الملزم  باٌث لا ٌسةتطٌع 

ااب أي شخص ان ٌطعن ب ا ببطلان تسجٌل ا ن لمع ذل  اجاز الطعن ب ا لمبةدأ العدالة  لاماٌة  لصة
الاةةع .الا انةةه لمةةع ذلةة  يةةان هةةذه الاماٌةة  قةةد تتعةة ض الةةى بعةةض المشةةاكل التةةً تعكةة  صةةفل نظةةام 
التسجٌل العٌنةً ن اذ ان التج بة  العملٌة  هةً الماة  الة ئٌس لاختبةا  نظةام التسةجٌل العٌنةً ياننةا قةد 

 ٌ  الى بعض استع ضنا من خلال الشكالى التً ت د من الاي اد انه قد تعت ض الا لع العٌنٌ  الع ا
المشاكل التً تتعلع بتسجٌل هذه الا لع لاثبات عائدٌت ا لي ا لنظةام التسةجٌل العٌنةً ن لتختلةت هةذه 
المشاكل تبعا لاخةتلات نةلع الاةع لطبٌعتةه لالم الة  التةً ٌ غةب يٌ ةا صةااب الاةع تسةجٌل ا ةه 

ن خةلال الفتة ة التةً ٌةتم عٌنٌا. ي د سادت بعض المشاكل لالع بات بالنسب  للا لع العٌنٌ  الع ا ٌة  مة
خلال ا البدء باج اءات التسجٌل العٌنً لالتً تتعلع بالٌ  التسجٌل اٌث كانت هنا  بعض المناطع لم 
ٌشمل ا اعلان التسلٌ  من قبل دلائ  التسلٌ  لذل  من اجل التم ٌةد لتسةجٌل ا عٌنٌةا ن لهنةا  مشةاكل 

ل يتة ة نفةاذ قةانلن التسةجٌل الع ةا ي  قةم اخ ى لاا   بعد استكمال اج اءات  التسجٌل العٌنً لخلا
 . 1791( لسن  43)

الالل  طلةبن نخصةص الم طلبةٌنعلةى م لباةثالمشةاكل ضةمن هةذا اعلٌه سلت ٌةتم بٌةان هةذه       
الثانً المشاكل  طلبيً الملبٌان المشاكل الساب   على دخلل دائ ة التسجٌل الع ا ينيً اٌن نباث ل

 ٌل الع ا ي.اللاا   بعد دخلل دائ ة التسج
 

        "  
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 الأول طهبالد
 الدشاكم انسابقت عهى دخىل دائرة انتسجٍم انعقاري  

تلاج نةةا مشةةاكل عةةدة عنةةد البةةدء بتطبٌةةع اجةة اءات التسةةجٌل العٌنةةً لهةةذه المشةةاكل نابعةة  مةةن       
التصة ت ب ةان لمةن بةٌن اختلات ال لاعد المتبع  يً تسجٌل الاملال غٌة  المن للة  لاخةتلات صةل  

هذه المشاكل التً ممكن التعة ض ل ةا قبةل انت ةاء اجة اءات التسةجٌل العٌنةً لدخةلل دائة ة التسةجٌل 
الع ا ي هل اال  اخةتلات اصةنات لانةلاع الع ةا ات المة اد تسةجٌل ا ممةا ادى الةى اخةتلات ال لاعةد 

كل  اخ ى ممكن ان تثةا  المتبع  يً تسجٌل كل صنت من هذه الاصناتن لالى جانب ذل  ي نا  مش
اثناء تطبٌع نظام التسجٌل العٌنً لهً اال  ما اذا تص ت الشة ٌ  بمةال مملةل  علةى الشةٌلع لمةن 
هنةا سةةلت نجةد تشةةدد مشةة عنا الع اقةً لباتباعةةه ل ةةذا النظةام انةةه قةد ايةة ط باتبةةاع الشةكلٌ  ن لةةذا يةةان 

 غٌ  المن لل على لجه الشٌلع. المشكل  تثا  عندما نكلن باال  هنا  اكث  من شخص مالكا للمال
 

من المشاكل التً ت ايع عملٌ  التسجٌل لإٌجاد الاللل اللازم   لإااط  بما ت دملذل  لمن اجل ا      
المشاكل المتعل   بتسةجٌل اصةنات ن نبٌن يً الألل  تلزٌع هذا المطلب على ي عٌن ا تأٌنا لمعالجت ا

 للمشاكل المتعل   بالمال الشائع.انً الثالف ع لنتط ع يً الا اضً تسجٌلا عٌنٌان 

 انفرع الاول
 الدشاكم الدتعهقت بتسجٍم اصناف الاراضً تسجٍلاً عٍنٍاً 

قد ٌف ز لنا اللاقع العملً مشكل  ممكن ان تلاج نا عنةد التعامةل بالع ةا  يةً يتة ة تطبٌةع نظةام        
التسةجٌل العٌنةً لةه اهمٌة  يةً التسجٌل العٌنً لقبل دخةلل دائة ة التسةجٌل الع ةا ي علةى الة غم مةن 

اماٌ  التص يات التً ت د على الع ا  ن الا انه من الممكن ان تثا  أشكالٌ  عند تطبٌع نظام التسجٌل 
العٌنً لمن بٌن هذه الاشكالٌات هل اال  اختلات اصنات الا اضً الز اعٌة ن لمةن خةلال ال جةلع 

 اعٌة  يةً زمةن الاكةم الملكةً ليتة ة الاكةم الى ال ةلانٌن لالتشة ٌعات الم تمة  بتنظةٌم الا اضةً الز
الجم ل ي نجةد ان ةا قةد عملةت علةى تصةنٌت الا اضةً لتثبٌةت ا ةلع التصة ت يٌ ةا يبعةد ان قسةم 
قانلن الا اضً العثمانً الملغى الا اضً الى اصنات خمسة  لهةً )الا اضةً الممللكة  لالامٌ ٌة  

( لسةةن  27ا ةةلع الا اضةةً  قةةم )لالملقليةة  لالمت لكةة  لالا اضةةً المةةلات( صةةد  قةةانلن تسةةلٌ  
المعةةدل الملغةةى ي ةةد قسةةم الا اضةةً الةةى اصةةنات ا بعةة  لهةةً )الا اضةةً ممللكةة  لالملقليةة   1731

لالمت لكةة  لالا اضةةً الامٌ ٌةة ( لان الاخةةتلات يةةً اصةةنات هةةذه الا اضةةً ادى الةةى اخةةتلات يةةً 
ٌ  ذات اللجةلد السةابع قلاعد التسجٌل العٌنً لكةل صةنت من ةا لهةذا ممةا ادى الةى قٌةام دلائة  التسةل

باتباع قلاعد خاص  بتسجٌل كل صنت يً تسجٌل كل ا ضنيالمشكل  تثا  هةل يةً االة  قٌةام دلائة  
التسلٌ  بتسجٌل هذه الاصنات عٌنٌا يان ا سلت تجد نفس ا امام قلاعد متعددة ن لذا سن ت لمن خلال 

ذه الا اضةً لذلة  ببٌةان ال لاعةد هذا الف ع على هذه ال لاعد التً تتبع ةا تلة  الةدلائ  يةً تسةجٌل هة
المتبع  يً تسجٌل الا اضةً الممللكة  لالملقلية  لالمت لكة  عٌنٌةا اللان يةً اةٌن نبةٌن ثانٌةا قلاعةد 

 تسجٌل الا اضً الامٌ ٌ  عٌنٌا.

   عينيا القواعد المتبعة في تسجيل الاراضي المملوكة والموقوفة والمتروكةاولا:

قد ٌتص ت شخص يً الا ض على لجه الملكٌ  أي ان له  قبت ةا لا لق ةا كاية  يٌكةلن مالكةا       
لةةلا ض لهةةل مةةا ٌعةة ت بالا اضةةً الممللكةة ن يالمشةة ع الع اقةةً نجةةد ملقفةةه يٌمةةا ٌتعلةةع بتسةةجٌل 

الملغةى لقةانلن التسةلٌ   1732( لسةن 55الا اضً الممللك  عٌنٌا يً ظل نفاذ قانلن التسةلٌ   قةم )
( من ال انلنٌن المذكل ٌن بان الا اضً تكلن 9الملغى قد تجسد ليً المادة ) 1731( لسن  27م ) ق

من صنت الا اضً الممللك  يً اال  ما اذا كـانـت مسجـلـ  يـــً سجــلات الطابل على هةذا اللجةه 
االة  مةا اذا  ال كان المتص ت اائزا على لثائع ال دلائل تكفً لاثبات كلن ا ملكا لــه مــةـع م اعةاة
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تةةم ت ةةدٌم سةةند لاثبةةات أي ا ض يةةً صةةنت مةةن اصةةنات الملةة  لبعةةد ذلةة  تعتمةةد دائةة ة التسةةلٌ  تلةة  
السندات لت لم بتسجٌل الا ض تسجٌلا عٌنٌا على اساس ان ا مل  ص ت باسم من سجلت بأسمه يً 

ااب السةند سجلات الطابل من قبل لتشع  دائ ة الطابل بذل  . لاذا تا ع لدى  ئةٌس التسةلٌ  ان صة
؛ لذلة  1( سن  ساب   لاعلان التسلٌ 15المذكل  قد اهمل التص ت بدلن عذ  ش عً الا ض مدة )

لعدم التص ت مباش ة ال باللاسط  لثبت تص ت الخزٌن  يً تل  الا اضً لتل  المةدة يٌ مةل السةند 
مال  الاصلً لتعتب  الا اضً من نلع الا اضً الامٌ ٌ  غٌ  المفلض   غم لجلد سند طابل بٌد ال

ن كمةا لتسةجل الا اضةً الممللكة  باسةم 2لمن ثم بعد ذل  ٌتم تسلٌ  الا ض لٌجعل ا امٌ ٌة  صة ي 
الشخص المسجل  باسمه يً سجلات الطابل ال الشخص الذي ٌب ز لثائع معتب ة تكفةً لاثبةات كلنةه 

 ز لثائع ال تل ى ملكٌت ا من الشخص الذي هً مسجل  باسمه يً سجلات الطابل ال الشخص الذي ٌب
 .3دلائل تب   تسجٌل ا باسمهن كما لتسجل الم اب  اذا كانت منشأة على ا اضً ممللك  باسم المال 

لمن الا اضً الممللك  نذك  من ا هنةا صةنت الا اضةً الممللكة  خ اجٌةا للاسةٌما الا اضةً       
اع لخةلال الع ةد العثمةانً المث ل  باع الع  )ا لع الع  ( الا انه لنتٌج  للازمات التً مة  ب ةا العة 

ي د اصبح بعةض اصةااب الا اضةً يٌةه غٌة  قةاد ٌن علةى ز اعت ةا لت كلهةا معطلة  بغٌة  اعمةا  
لاستثما ن للما كان ذل  مما ٌعلد علٌ م لعلى الخزٌن  بالض   ي د لضعت الاكلم  العثمانٌ  ٌةدها 

  الخة ا  مةن ماصةلل ا على تلة  الا اضةً لااالت ةا الةى مةن ٌ ةلم باعما هةا علةى ان ٌة دي للدللة
لٌ دي لمالك ا اص  معٌن  من مجملع الااصلات بعد اي از الاص  الخ اجٌ  عن ا لقد سمٌت هذه 
الاص  بالع   كما سمٌت تل  الا اضً بالا اضً الع  ٌة . لبعةد مةدة مةن الةزمن ان ة ض نسةل مةن 

هةةً باكةةم  ااٌلةةت الةةٌ م تلةة  الا اضةةً ياصةةبح اةةع التصةة ت يٌ ةةا عائةةدا للاكلمةة  كمةةا اصةةبات
الا اضً الامٌ ٌ  غٌ  المفلض . لتثبٌتا للا لع الع  ٌ  ي د اصد ت الدللة  العثمانٌة  ي مةان الع ة  

لٌتألت هةذا  4م المسمى بف مان مدات باشا اٌث طبع يــــً الع اع يً زمان هذا اللال1161ًسن  
بغةداد تسةمى )قلمسةٌلن الف مان من م دم  لثلاث مةلاد ن لتنفٌةذا ل ةذا الف مةان ي ةد شةكلت لجنة  يةً 

الاع ةةا ( ي امةةت بةةالتا ٌع عةةن ملكٌةة  الاصةةص الع  ٌةةـ  لتثبٌت ةةا ثـــةةـم اعطةةـاء اصةةااب ا مضابةةـط 
)تـدعـى هــذه المضابط بمضابط قلمسٌلن الاع ا ( تأٌٌةدا لا ةلق م لعلةى هةذه المضةابط ال اللثةائع 

 .5يً الاص  الع  ٌ  الاخ ى المعتب ة كانت تعطً دائ ة الديت  الخاقانً سندات التملٌ 

                                                           

 1731( لسةن  27لقةانلن  قةم ) 1732( لسةن  51( مةن قةانلنً تسةلٌ  ا ةلع الا اضةً  قةم )9ٌنظ  نص المادة ) (1)
 الملغٌٌن.

 الملغى. 1731( لسن  27/ ( من قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  قم )6ٌنظ  نص المادة ) (2)
 الملغى. 1731( لسن  27/ب( من قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  قم )9ٌنظ  نص المادة ) (3)
ٌلااظ ان نظام الع   لجد قبل صدل  الف مان )الم سلم( لتثبٌةت تلة  الا ةلع لاق ا هةان ٌنظة  التعلٌمةات الصةاد ة  (4)

 .1164عن الاكلم  العثمانٌ  لسن  
مةن م دمة  لثةلاث مةلادن يٌمةا ٌتعلةع بالم دمة  ي ةد جةاءت تباةث 1219( شةلال 23تألت ي مان الع ة  الصةاد  يةً ) (5)

بالاسباب الملجب  لاصدا هن اذ جاء يٌ ا)) ان اغلب ا اضً ال ط  الع اقً تدا  بالالتزام للا تفلض الى ااد للذل  
ي ط ن للاٌباللن باعما  الا اضً يلم ت ع الز اع  لالفلاا  ن ى ان الملتزمٌن ٌ تملن بالاستفادة من ا مدة التزام م 

يٌ ان لكان قد نجم عن هذه الط ٌ   المض ة ان ب ٌت الا اضً اللاسع  يً ال ط  الع اقةً خالٌة  مةن اثة  العمة ان. 
زل ابةلا  للاش  ان كث ة الت لة لازدٌاد العم ان يً المل  ٌتلقفان على تامٌن ا لع الاهلٌن بالتص ت يٌ ا ن للم ٌ

 قً الز اع  لالفلاا  يً للاٌ  بغداد الةى الد جة  المطللبة  من مةا ممةا ت غةب يٌةه ذاتةً ذاتةً الملكٌة ن لان ااةدى 
اللسائل لالاسباب الم دٌ  الةى ذلة  ال قةً هةل اصةلاح قضةٌ  التصة ت يةً الا اضةً؛ للةذل  قة   يةً بةدء الامة  

الكلا ث لالان لابات التً اعت ت البلاد منذ مائتً سن  سةلبت اقطاع الا اضً المذكل ة لااالت ا على طالبٌ ا للكن 
من الاهلٌن مال م لاعجزت م عن الز ع يادث ان الاكلم  اخذت الا اضةً مةن اصةااب ا بمةلاي ت م لصةا ت تةدا  

( باسةم الع ة  للةم 35-1( ال )25-1ش لن ز اعت ا من قبل الاكلم  لتز ع لٌنتفع اهل ةا من ةا علةى ان ٌتة   ل ةم )
هذا العمل جا ٌا يً الا اضً المذكل ة اتى الان ثم ان  ض بعد ذل  اصااب الا اضةً الةذٌن كةانلا يةً ذلة   ٌزل

اللقت ياصبح اع التص ت يً الا اضً عائدا للمٌ ي للةم تبةع الا الاصة  الع  ٌة  ن للمةا كةان اصةااب الع ة  لا 
ن لكانةت الاصة  تةزداد بنسةب  عمة ان ٌتع ضلن بالتص ت يً الا اضً بل ٌاخذلن من سة ام م الع  ٌة  كمةا هةً 

 الا ض ل قٌ ا يٌزداد نفع م بالطبع بلسائط الاعما  يت    ماٌلً:
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/أ( 13اما عن تسجٌل الا لع الع  ٌ  عٌنٌا باعتبا ها من الا اضً الممللك  ن ي د بٌنت المادة )      
من قانلن التسلٌ  على تسجٌل الا لع الع  ٌ  عٌنٌا بأسم ذلي العلاق  الذٌن لةدٌ م لثةائع ال الةدلائل 

. لٌجةةب ان ٌكةةلن بٌةةع الع ةة  لانت الةةه 1تسةةلٌ الكايٌةة  للتسةةجٌل لقةةد تةة   ت ةةدٌ  ذلةة  الةةى   لسةةاء ال
بتصدٌع مدٌ  الديت  الخاقانً يً بغدادن لتكلن هةـذه ال اعـةـدة معمةلل ب ـةـا علـةـى ان ٌتـةـم الاعةلان 
علةةى ان الا ض تفةةلض الةةى صةةااب الع ةة  ال المجةةال ٌن ببةةدل المثةةل ان عطلةةت للةةم تعمةة  ثةةلاث 

 . 2 همسنلات بدلن عذ  تنتزع من اٌدٌ م لتفلض الى غٌ
لكما بٌنا سةاب ا ان لجنة  تسةمى ب لمٌسةٌلن الاع ةا  قةد تشةكلت يةً بغةداد اٌةام الةلالً العثمةانً       

)مدات باشا( لتثبٌت الا لع الع  ٌ ن لقد اعطت هذه اللجن  لاصااب الع   مضابط تع ت بمضابط 
ملجبه بلا بٌـن ن كما قلمٌسٌلن الاع ا  للاٌزال سجل هذه المضابط ملجلدا يً دائـ ة الطابل ٌعمل ب

للكن قبل انجاز العمل عزل مدات باشا يتلقفت  3لاصبات ال ٌلد الخاقانٌ  مستندة الى تل  المضابط
 لجن  قلمسٌلن الاع ا  عن اتمام عمل ا.

لمما تجد  الاشا ة الٌه ان اصااب الع   سجللا هةذه المضةابط يةً دلائة  الطةابل لاستاصةللا       
الا ان ال سم الكبٌ  من م اكتفةى بتلة  المضةابط مةن دلن تسةجٌل لعلةى ذلة  ي ةد ب ا سندات خاقانٌ  ن 

ب ت ا لق م الع  ٌ  تتدالل بملجب مضةابط قلمٌسةٌلن الاع ةا  ال بملجةب سةندات عادٌة  ال اجة  
( مةن ي مةان الع ة  1ش عٌ ن لان هذا الاج اء له اهمٌ  يً اثبات الا لع الع  ٌ  ن اذ بٌنت المةادة )

                                                                                                                                                                               

. ٌب ى اع الع   بٌد اصاابه اذا ثبت تص ي م يٌه بسندات ملثلق ن لٌ خذ ممةن ٌثبةت ذلة  ن امةا مةن لةم ٌكةن لدٌةه سةند 1
بةه )أي ان اةع الع ة  ٌثبةت امةا بسةندات ملثلقة  لةدى لثبت تص يه بالع   ا بعٌن سن  يٌعتب  كأن لدٌه سندا ملثلقةا 

 الماكم  ال بالتص ت ا بعٌن سن  يً ذل  الاع(.
. تعةة ض الا اضةةً الع  ٌةة  اللا علةةى صةةااب الع ةة  ببةةدل المثةةل الةةذي ٌ ةةد ه اهةةل الخبةة ة ن لاذا لةةم ٌ بةةل بتفلٌضةة ا 2 

 يتع ض بذل  البدل على المجال ٌن للا ضن يان لم ٌاخذلها تفلض بالمزاٌدة.
ن لكةذل  الامة  يةً  . أ. اذا بٌعت ا ض ع  ٌ  يٌجب ان تع ض اللا على صااب الع  ن يان لم ٌاخذها ٌشت ها غٌ ه3 

( سةن  ن لبةدل السةن  15اص  الع   يان ا تع ض اللا على صااب الا ض على ان ٌديع العة  لمةدة لا تزٌةد علةى )
 هل معدل الااصلات الع  ٌ  لثلاث سنلاتن يان لم ٌاخذها تباع لغٌ ه.

ع   لالا ض منفصلٌن عن بعض ما ب. اذا كانت الا ض لالع   للااد ال لاي اد على سبٌل الاشت ا  يلا ٌجلز بٌع ال   
بل ٌجب بٌع ا صف   لاادة. ن لت ت جم  الف مان عن الاسةتاذ ابة اهٌم نةاجً ن مجملعة  ال ةلانٌن لالانظمة  المتعل ة  

 .61ن ص1725ن المطبلع من قبل لزا ة المالٌ ن 1بالاملال غٌ  المن لل ن ط
 .1731( لسن  27قم )/أ( من قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  13ٌنظ  نص المادة ) (1)
ٌنظ  شاك  ناص  اٌد  نااكام الا اضةً لالامةلال غٌة  المن للة  نمةن دلن ذكة  الطبعة  نمطبعة  المعةا ت نبغةداد  (2)

 .25ن ص1749ن
سلت ن جع الى ذك  ق ا  قضائً قدٌم ؛ لانه ٌتنةالل الةى الم الة  التا ٌخٌة  التةً جة ى يةً ظل ةا تسةجٌل ا اضةً  (3)

هً الم ال  الساب   على قلانٌن الاصلاح الز اعً لنجد انفسنا مضط ٌن لل جةلع الٌ ةا ي ةد الع اع تسجٌلا عٌنٌا ل
مةا ٌلةً: ))ان الن طة   1725/مةا س/ 31( بتةا ٌ  724-215جاء يً ق ا  لماكمة  التمٌٌةز يةً الةدعلى الم قمة  )

ضةةمن  ع  ٌةة  الا اضةةً الاساسةةٌ  اللاجبةة  الاةةل يةةً هةةذه ال ضةةٌ  هةةً مةةا اذا كانةةت الملااظةةات ل ٌةةلد الطةةابل المت
المذكل ة تصلح ان تكلن مدا ا للاكةم يٌمةا اذا اقت نةت لتأٌةدت بةدلائل اخة ى ام لان يتبةٌن ان امة  تثبٌةت الاصةص 
الع  ٌ  بم تضى الف مان كان قد الدع الى لجن  الاع ا  لقد اجتمعت اللجن  المذكل ة بعةد صةدل  الف مةان المةذكل  

الةى اصةااب ا مضةابط بةذل  لاصةبات ال ٌةلد الخاقانٌة  مسةتندة الةى المضةابط لاج ٌت التا ٌ ات الم تضٌ  لاعطت 
المعطاة من اللجنة  المةذكل ة ن يةان مجة د عةدم ابة از مضةبط  مةن قبةل دائة ة الالقةات بةذل  لا ٌسةتلزم كةلن الع ة  

ٌة  من ةا بعةد المذكل  غٌ  م بلط اساسا بمضبط ن اذ ان قٌلد لال اع دائ ة الالقات كما هل معلةلم قةد تلةت قسةم كب
لقلع ااتلال بغدادن لمع هذا ي د تاٌد ما ل د يً الملااظات المذكل ة بالبٌن  التً اقامت ا دائ ة الالقةات بخصةلص 

الذي ص ح قد ص ح يٌه ان الا اضً المذكل ة  1272تص ي ا بالع   المذكل  لب  ا  مجلس الادا ة الصاد  سن  
ن التةً تةدا  مةن دائة ة اللقةت ن لبسةند الالتةزام المصةدع مةن كاتةب هً مع ل ة لان ا من القةات الشةٌ  شة اب الةدٌ

المتضمن كلن الاص  الع  ٌ  من ا اضً كلٌ ش لعةلٌ ٌ  قةد اعطٌةت بةالالتزام مةن قبةل دائة ة  1311العدل يً 
اللقتن لكذل  بلقفٌ  دالد باشا المشتمل  على على القات عدٌدة التً لانزاع بصا  لقفٌت ةا لالتةً تصة ح ان ع ة  
هل  الجٌبه جً هل اٌضا من جمل  القات الباشا المشا  الٌه ن يٌظ   جلٌا مما ت دم صا  ع  ٌ  الا اضةً المةدعى 
ب ا لعائدٌت ا لللقت ن يٌكلن اعتة اض المسةتأنت مةن ج ة  كةلن دائة ة اللقةت لا ٌمكةن ان تثبةت اصصة ا الع  ٌة  

 لنظ  للدلائل المبسلط  انفا((. بالا اضً المذكل ة الا بمضبط  قلمٌسٌلن الاع ا  غٌ  لا د با
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( مةن نظةام 295لالمةادة ) 1723( من نظام الع   لسن  4/أ( من قانلن التسلٌ  لالمادة )13لالمادة )
انةةه ٌمكةةن اثبةةات الا ةةلع الع  ٌةة  بسةةندات الطةةابل لقٌلدهةةا لالاجةة   1743( لسةةن  26الطةةابل  قةةم )

الش عٌ  الصاٌا  لمضابط قلمسٌلن الاع ا  لصل ها المصدق  لالتص ت يً الع ة  مةدة ا بعةٌن 
ئل الاخ ى التً ت تنع ب ــا الماكمــ  كاكــم ماكمــ  مختص  اكتسـب الد ج  ال طعٌة  ال سن  لالدلا

ق ا  مجلس ادا ة الللاٌ  يً ع د الاكلم  العثمانٌ  لب ذا الاتجةاه ذهةب ال ضةاء الع اقةً يةً اثبةات 
 .1الاص  الع  ٌ 

ع الا اضةً لا ةلع الع ة  لمما تجد  الاشا ة الٌه ٌلااظ انه لا ٌجلز الجمةع بةٌن تسةلٌ  ا ةل      
الملغةىن الا انةه لةم ٌعةد لةه لجةلد ٌةذك  بملجةب  1732( لسةن  55بملجب قانلن ا لع الع    قةم )

. امةا يٌمةا ٌتعلةع ب ةانلن تصةفٌ  اةع 1765( لسةن  121قانلن تعدٌل قانلن اطفاء اةع الاكة   قةم )
لاهةةدات العامةة  ل ةةانلن ينجةةد انةةه بملجةةب هةةذا ال ةةانلن لانطلاقةةا مةةن ا 1715( لسةةن  19الع ةة   قةةم )

ن للمةةا كةةان اةةع الع ةة  قةةد ت تةةب علةةى الا اضةةً  1799( لسةةن  35اصةةلاح النظةةام ال ةةانلنً  قةةم )
الز اعٌةة  يةةً الع ةةد العثمةةانً يةةً ظةة لت اسةةتثنائٌ  لاٌةةث ان اصةةااب هةةذا الاةةع لةةم تعةةد تةة بط م 

عٌة  دلن تامةل بالا ض المع ل ة اٌ  علاق  ز اعٌ  سلى استٌفاء اص  معٌن  من ااصلات ا الز ا
اٌ  اعباء ال تكالٌت عن عملٌ  الانتا  الز اعً ن ي د ش عت عدة قلانٌن است ديت اطفةاء هةذا الاةع 

ن الا انه لبال غم مةن مة ل  مةدة  1769( لسن  55تد ٌجٌا كان اخ ها قانلن اطفاء اع الع    قم )
لازال قائمةا يةً مسةااات  طلٌل  على تش ٌع ال لانٌن المتعاقبة  المةذكل ة ن يةان هةذا الاةع الضةعٌت

شاسع  من الا اضً الز اعٌ  لالبساتٌن اتى بعةد ي ةدان بعضة ا صةفت ا الز اعٌة   لاقامة  منشةئات 
غٌ  ز اعٌ  علٌ ا ن الام  الذي استلجب لضع صٌغ  جدٌدة لان ائه لتا ٌ  الا ض لز اع ا منه 

ب اةع الع ة  بةدألا ٌتسةا علن لذل  بتادٌد مدة )سنتٌن( لتصفٌته ؛ لذل  لنتٌج  ل ذا نجةد ان اصةاا
 .2يً تسجٌل ا لع الع   قبل ان ٌتم تصفٌت ا بملجب ااكام ال انلن المذكل 

ي ةد بٌنةت المةادة 1795( لسةن  119اما عن ملقت مش عنا يً قانلن الاصلاح الز اعً  قةم )      
يةً سةجلات ( منه الى انه تكلن الا اضً ممللك  ملكا ص يا اذا كانت مسجل  علةى هةذا اللجةه 13)

 .3الطابل ال اصبات كذل  نتٌج  تصاٌح الصنت المكتسب الد ج  الن ائٌ  قبل نفاذ هذا ال انلن
الملغةى  1731( لسةن  27اما بالنسب  لتسجٌل الا اضً الملقلي  ي ةد بةٌن قةانلن التسةلٌ   قةم )      

التةً التةً تكةلن ( من ما على انه تةدخل مةن ضةمن الا اضةً الملقلية  الا اضةً 7االٌا يً المادة )
مسجل  يً سجلات الطابل ال عندما تكلن هنا  لثائع غٌ  سجلات الطةابل تكفةً لاثبةات ملقلية  ال 

( سن  اذا كانةت متخةذة 36( سن  ياكث  اذا كانت ملكا ل)15عندما ٌثبت يٌ ا التص ت لللقت بم ل )
ا كانت منشأة على ا اضةً م ب ة ال معبدا ال غٌ هما من المنشأت الخٌ ٌ  لتسجل الم اب  ملقلي  اذ

ملقلي  على ان ٌش ح عن تسجٌل الا اضً الملقلي  بان لقف ا كان صةاٌاا ال غٌة  صةاٌح ال ان 
( مةةن قةةانلن الاصةةلاح الز اعةةً ان الا ض 13ن يةةً اةةٌن بٌنةةت المةةادة )4اللقةةت ذ ٌةةا ال غٌةة  ذ ي

سةةند اللقفٌةة  بشةةان ا تكةةلن ملقليةة  اذا كانةةت مسةةجل  علةةى هةةذا اللجةةه يـةةـً سةةجلات الطابـةةـل ال كةةان 
المعةةدل  1791( لسةةن  43مصةةدقا قبةةل نفةةاذ ال ةةانلنن لبةةال جلع الةةى قةةانلن التسةةجٌل الع ةةا ي  قةةم )

                                                           

نجةد انفسةنا مضةط ٌن ال جةلع الةى قةة ا  قةدٌم لانةه ٌتنةالل الم الة  التا ٌخٌةة  التةً جة ى يٌظل ةا تسةجٌل ا اضةةً  (1) 
/ كةانلن الثةانً 2بتةا ٌ   1735-122ل  151الع اع تسجٌلا عٌنٌا ي د صةد  عةن ماكمة  اسةتئنات التسةلٌ  بةال قم 

اجة اء التةةدقٌ ات الاسةةتئنايٌ  لجةةد ان  ئاسة  التسةةلٌ  اسةةتندت الاكةم يةةً ق ا ات ةةا الةةى جةاء يٌةةه ))... يلةةدى  1736/
ي مانٌن مب زٌن الٌ ا ن اما كلن ما غٌ  مصدقٌن بمضبط  قلمٌسٌلن يلا ٌن ص مةن قٌمت مةا ال انلنٌة  للا ٌخ ج مةا 

ق   تصدٌ  ا... ق ا ا قابلا للتمٌٌز((. الى ان ٌكلنا بٌن  للاثبات... للما كانت ق ا ات  ئاس  التسلٌ  ملاي   لل انلن 
 :جاء يٌةه مةا ٌلةً 1725/ما س/31( بتا ٌ  724-21لكذل  ق ا  صاد  عن ماكم  التمٌٌز يً الدعلى الم قم  )

)) اذا كانت الملااظات ب ٌلد الطابل تتضمن كلن الا ض ع  ٌ  لتأٌةدت ع  ٌت ةا ببٌنةات لدلائةل اخة ىن يةان ذلة  
 كم للاٌشت ط لجلد مضبط  قلمٌسٌلن الاع ا ((. ٌصلح ان ٌكلن مدا ا للا

 .1715( لسن  19( ٌنظ  الاسباب الملجب  ل انلن تصفٌ  اع الع    قم )2)
 .1795( لسن  119( من قانلن الاصلاح الز اعً  قم )13ٌنظ  نص المادة ) (3)
 ( من قانلنً تسلٌ  ا لع الا اضً الملغٌٌن.7ٌنظ  نص المادة ) (4)
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( منه ٌسجل الع ةا  الملقةلت غٌة  المسةجل اسةتنادا الةى الاجة  لالااكةام 56ٌلااظ انه ليً المادة )
ا لم ٌكن من الالقات المضبلط  الش عٌ  الاائزة د ج  البتات باسم الج   اللاقف  لالملقلت علٌ ا اذ

لباسم دائ ة الالقةات ان كةان مةن الالقةات المضةبلط  لتسةجل مجةددا المسةاجد لالم سسةات الدٌنٌة  
لالخٌ ٌ  لالع ا ات غٌ  المسجل  لالملقلي  على ج   خٌ ٌ  باسم الج   اللاقف  لالملقلت علٌ ا ال 

ل لقةت الطائفة  غٌة  المسةجل  مجةددا باسةم باسم دائ ة اللقت ان لم تكن الج   معللم  لٌج ي تسجٌ
الطائفةة  المعتةة ت ب ةةا قانلنةةا لاذا كةةان علةةى الا ض الملقليةة  لقفةةا صةةاٌاا ماةةدثات ال مغ لسةةات 
ممللكةة  لشةةخص بمسةةل  قةةانلنً يٌةةتم تسةةجٌل الا ض مجةةددا لتثبةةت يةةً السةةجل عائدٌةة  الماةةدثات 

ال انلن ذهب الى ال لل بانه تسجل  لالمغ لسات مع الا لع التً انشأت ا ن يضلا عن ذل  يان مش ع
مجددا الم اب  المتخذة يعلا لدين الملتى ليع الع ت المالً باسم دائ ة الالقات اذا كانت الم اب  من 

( من قانلن التسجٌل الع ا ي على ان ٌسةجل اللقةت الةلا د 256الالقات العام  ن كما نصت المادة )
ش عٌ  ال اكم قضائً اائز د ج  البتات لقابل للتنفٌةذ على اع الملكٌ  المسجل بالاستناد الى اج  

دلن اخذ الاق ا  الا انه لاٌجلز تسجٌل اللقةت علةى اةع التصة ت يةً الا اضةً الامٌ ٌة  لمةا يةً 
اكم ا للا على المنشئات الالمغ لسات ال ائم  علٌ ا على انه لاٌجلز اج اء التص يات على الع ا  

الا يةةً الاةةالات التةةً ٌجٌزهةةا ال ةةانلن كالاستبـةةـدال لتصفٌـةةـ  الملقةةلت ال ت تٌةةب اٌةة  ا ةةلع عٌنٌةةا 
اللقت الــذ ي لانشةاء اةع المسةاطا  علةى ان تسةجل معةاملات ال جةلع عةن اللقةت بالاسةتناد الةى 
اج  صاد ة عن ماكم  مختص  ال الى اكم قضائً اائز د ج  البتات. لقةد تةم اتبةاع هةذه ال لاعةد 

بةةالنظ  يةةً النزاعةةات الناشةةئ  عةةن تسةةلٌ  ا ةةلع الا اضةةً ال لاعةةد مةةن قبةةل الماةةاكم المختصةة  
لالملقلي  لقد ل دت نماذ  عدة عن ق ا ات لتسلٌ  ا لع الا اضةً الملقلية  صةاد ة عةن ماةاكم 

 .1التسلٌ 
يً اٌن ان قلاعةد تسةجٌل الا اضةً المت لكة  مختلفة  عةن قلاعةد تسةجٌل الا اضةً الممللكة        

لتةً خصصةت لااةد اغة اض المنفعة  العامة  ال ذهبةت خصٌصةا لالملقلي نلان هذه الا اضً هً ا
( سةن  يةاكث  يٌمةا ٌتعلةع بالا اضةً الممللكة  15للجم ل  ال م  على اسةتعمال ا للغة ض المةذكل  )

( مةن قةانلن 1لقةد نصةت المةادة ) 2( سنلات يةاكث  يٌمةا ٌتعلةع بالا اضةً الامٌ ٌة 15لالملقلي  ل)
الملغى على انه تسجل الا اضً المت لك  عٌنٌا باسةم  1731( لسن  27تسلٌ  ا لع الا اضً  قم)

لزا ة المالٌ  على ان ٌذك  اسم الج   المخصص  ل ا ال غ ض المنفعة  العامة  المسةتعمل  لةه الا اذا 
كانت ط قا داخل  يً ادلد البلدٌ  يتسجل باسم البلدٌ  على ان تسجل الم اب  المنشأة علةى الا اضةً 

الشة عٌ  كمةةا لٌشةةت ط ان ٌةتم ذكةة  اسةةم الج ة  المخصصةة  ل ةةا ال غةة ض المت لكة  باتبةةاع الااكةةام 
( لسةن  119( من قانلن الاصلاح الز اعً  قةم)12المنفع  العام  المستعمل  لاجله.لقد بٌنت المادة )

المعدل ان الاصلاح الز اعً ٌتنالل ضمن م امه تثبٌةت اةدلد المسةااات المخصصة  للنفةع  1795
الم الع الاج ٌ  لالمناجم لالط ع العام  لالان ا  لالجدالل العام  لالمبازل العام كالاماكن الاث ٌ  ل

. لمةن ثةم بعةد 3لقد صد ت نماذ  ق ا ات لتسلٌ  ا لع الا اضةً للمت لكةات عةن ماةاكم التسةلٌ 

                                                           

( بسةةتان تسةة ى سةةٌاا بمٌةةاه المةةد لالملقليةة  لقفةةا 74ا  الصةةاد  عةةن ماةةاكم التسةةلٌ  بخصةةلص ال طعةة  )ٌنظةة  ال ةة  (1)
صاٌاا نبلي مضبلط للقت مكً غٌ  ذ ي الى مدٌ ٌ  الالقات العام  بالاضاي  الةى الالقةات النبلٌة  المضةبلط  

لقت نبلي صاٌح مضةبلط للقةت  ( بستان تس ى سٌاا بمٌاه المد76لخدام مك  المك م  مناصف  . لكذل  ال طع  )
مكً غٌ  ذ ي الى مدٌ ٌ  الالقات العام  بالاضاي  الةى الالقةات النبلٌة  المضةبلط  لخةدام مكة  المك مة  مناصةف  

/ الجلعة / نااٌة  السةلٌب. ماايظة  البصة ة. ن ةلا عةن 17مةن م اطعة   12/1/1741بعد  د ادعاء بةال  ا  المة    
لمختلةةت يةةً التشةة ٌعات لالااكةةام ال انلنٌةة  عةةن الا ض الز اعٌةة  الع اقٌةة ن ضةةٌاء علةةً عبةةد العبٌةةدين الم تلةةت لا

 . 24نص2515مطبع  دا  الكتب لاللثائعنبغدادن
 .31ٌنظ  شاك  ناص  اٌد ن ااكام الا اضً لالاملال غٌ  المن لل  ن م جع سابعنص (2)
بٌةة ة الشةة قٌ  . م كةةز الم دادٌةة  بسةةاتٌن ابةةل صةةٌدا الك42منتصةةت ن ةة  دجلةة  مةةن م اطعةة   152الا ض المت لكةة   (3)

( ان ا  )ابل جناٌز لالكفاح لالسلٌمٌ ( من الم اطع  54ل24ل11ماايظ  دٌالى. لكذل  الا ضً المت لك  الم قم  )
السلٌمٌ  لالا كانٌ / م كز قضاء المٌملن  ماايظ  مٌسان. ن لا عةن ضةٌاء علةً عبةد العبٌةدين الم تلةت لالمختلةت 

 .26ال انلنٌ  عن الا اضً الز اعٌ ن م جع سابعنصيً التش ٌعات لالااكام 
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ذل  لم تعد هنا  ا اضً مت لك  بل اصبات الا اضً ا اضً امٌ ٌ  ص ي  لهً مل  للدللة  للا 
يسلاء سجلت عٌنٌا باسم الدلل  ال لم تسجل يان ا تب ةى ا ض امٌ ٌة  صة ي  للا  ٌ م تسجٌل ا العٌنً

 لجلد للا اضً المت لك  ابداً . 
اما عن ملقت قانلن تلاٌد اصةنات ا اضةً الدللة  مةن الا اضةً المت لكة  نجةد انةه اعتب هةا       

باسةم لزا ة المالٌة   ا اضً امٌ ٌ  ص ي  لتسجل بأسم لزا ة المالٌ . لاذا لم تسةجل تلة  الا اضةً
بسةةبب عةةدم تسةةجٌل ا العٌنةةً يأن ةةا تب ةةى ممللكةة  للدللةة  بملجةةب قةةانلن تلاٌةةد اصةةنات الا اضةةً 

 .1المذكل 

 عينيا ي الاميريةالقواعد المتبعة في تسجيل الاراضثانيا :

م لتةم تطبٌةع قلاعةد 1534سبع لان بٌنا ان ا ض الع اع ااتلت من قبل العثمانٌن عنلة سن         
 ض الماخلذة جب ا لجعللها لبٌت المال ٌتص ت ب ا الخلٌف  كما ٌشاء لمصلا  الع ش لالخلاية  الا

العثمانٌ  يسمٌت بالا اضً الامٌ ٌ  الص ي . لللدلل  ان تفلض ا ال تمنا ا باللزم  ال التص ت ب ا 
. لقةد بٌنةت طب ا لل لانٌن ن اذ تعتب  هذه الاملال املال الدلل  الخاصة  تتصة ت ب ةا تصة ت المالة 

على انه كةل ا ض غٌة  التةً  1731( لسن  27( من قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  قم )11المادة )
تفلض بالطابل ال تمنح باللزم  تسجل باسم لزا ة المالٌــ  كا اضً امٌ ٌة  صة ي  لتةدخل ا اضةً 

اعتبا ا  الملات ضمن الا اضً الامٌ ٌ  الص ي  لتكلن نصلص قانلن الا اضً بشان ا غٌ  نايذة
 من تا ٌ  الاعلان عن منط   التسلٌ  كما بٌناه ساب ا.

ياذا ت دم شخص بسند لاثبات أي ا ض من صنت اللقت الصاٌح لتا ةع لةدى  ئةٌس التسةلٌ        
( سةن  سةاب   لتةا ٌ  اعةلان 36ان صااب السند المذكل  قد اهمل بدلن عذ  شة عً الا ض لمةدة )

ال باللاسةةط  يٌ مةةل السةةند لتعتبةة  الا اضةةً مةةن الا اضةةً  التسةةلٌ  لذلةة  لعةةدم التصةة ت مباشةة ة
الامٌ ٌةة  غٌةة  المفلضةة ن أي ا ض امٌ ٌةة  صةة ي . امةةا اذا ت ةةدم سةةند لاثبةةات أي ا ض مةةن صةةنت 
الا اضةةً الامٌ ٌةة  المفلضةة  بالطةةابل لتا ةةع لةة ئٌس التسةةلٌ  ان صةةااب السةةند اهمةةل بةةدلن عةةذ  

ن التسةةلٌ  لذلةة  لعةةدم التصةة ت مباشةة ة ال ( سةةنلات سةةاب   لتةةا ٌ  اعةةلا15مشةة لع الا ض لمةةدة )
باللاسط  يٌ مل السند لتعتب  الا ض من نةلع الا اضةً الامٌ ٌة  غٌة  المفلضة  لذلة  علةى  غةم 

( مةةن هةذا ال ةةانلن التةً بٌنةةت انةه كةل ا ض لةةم ٌثبةت كلن ةةا ممللكة  ال مت لكةة  ال 15نةص المةادة )
 .2ملقلي  اسب ااكام هذا ال انلن تكلن ا ضا امٌ ٌ 

انةه تعتبة  جمٌةع  1795( لسةن  119( من قانلن الاصلاح الز اعً  قم )13لقد بٌنت المادة )      
الا اضً المت لك  للنفع العام لالا اضً غٌة  الممللكة  ال غٌة  مفلضة  بالطةابل ال غٌة  الملقلية  

قفا غٌ  امٌ ٌ  ص ي  على ان الا اضً الز اعٌ  المفلض  بالطابل لالممنلا  باللزم  ال الملقلي  ل
ان صااب ا لم ٌز ع ا بنفسه ال بغٌ ه ملسمٌٌن متتالٌٌن بعد نفاذ هةذا ال ةانلن دلن  صاٌح التً ثبت

عذ  قانلنً صاٌح تعتب  مالل  لتسجل امٌ ٌ  ص ي  بعد قٌام اللجان المختصة  بةالتا ٌع لالفصةل 
يةً الملضةلع لاكتسةاب ق ا ات ةا الد جةة  الن ائٌ .لهةذا مةا اشةا ت الٌةةه  عةدة قة ا ات صةاد ة عةةن 

                                                           

 .1796( لسن  53( ٌنظ  الاسباب الملجب  ل انلن تلاٌد اصنات ا اضً الدلل   قم )1)
لالةذي جةاء يٌةه )) ...  1745/تشة ن الثةانً/14لالمة    يةً  17/745ٌنظ  ق ا  ماكم  استئنات التسلٌ  الم قم  (2)

ظ   ان ال طعتٌن المذكل تٌن من جمل  ا اضً صنٌدٌ  المسجل  باسم المستأنفٌن لش كائ م ن الا ان ةم لةم ٌتصة يلا 
اد بةةان المسةةتأنت علٌةةه قةةد غةة س ال طعتةةٌن المةةذكل تٌن يٌ ةةا لا بالةةذات للا باللاسةةط  لان المسةةتأنت السةةٌد جعفةة  ايةة

بصل ة يضللٌ  لهذا ٌنفً دعلى المغا س  لٌناقض ادعاءه بالتص ت بالذات ال باللاسط  لمع ذل  يانه لم ٌ دم أي 
دلٌل لاثبات ذل  ن على ان البٌن  المستمع  لدى  ئٌس التسلٌ  ت ٌةد بةأن الغةا س هةل شةٌ   شةٌد العلةًن لقةد غة س 

 15يً ااصلات البساتٌن المذكل تٌن مست لا للم ٌديع لاصااب الطابل يً ا اضً صنٌدٌ  منذ اكث  من  لتص ت
سن  ن لان السٌد جعف  اياد يً التسلٌ  بانه لا تلجد لدٌه ادل  ت ٌد تص ت المالكٌن ن أي اصااب الطةابل يةً هةاتٌن 

ن عةدم تسةجٌل ا باسةمائ م لاهمةال سةندهم ملاي ةا ال طعتٌن مباش ة ال باللاسط  منذ اكثة  مةن عشة  سةنٌن... يكةان مة
لااكام الف  ة)د( من المادة السادس  من قانلن التسلٌ  .... اما الاكم بتفلٌض ا للمستأنت علٌه يملايع للمادة العاش ة 

 جعنةا ي  ة )ب ل ( من قانلن التسلٌ  ...ينظ ا لما ت دم لجد ان استئنات المستأنفٌن غٌ  لا د ي     ده...((. لقد 
 الى تل  الم ال  لان هذه الم ال  هً الم ال  التً ج ى تسجٌل ا اضً الع اع تسجٌلا عٌنٌا.
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ن لقةد سةا  1دة الثل ة المنال ت كـد انه يـً اةـالات معٌنةـ  تسجــــةـل الا ض باسةـم الدللة مجلس قٌا
 . 2ال ضاء الع اقً بالاتجاه ذاته

ٌلااظ من خلال ما ت دم ان هنا  معاٌٌ  عدة ٌثبت من خلال ا ان الا ض امٌ ٌ  صة ي  لهةذه       
التص ت بدلن مسل  قةانلنً يةً الا ض المعاٌٌ  تتجسد يً الغاء السند لعدم قٌام صااب الا ض ب

لان اختلفةةت المةةدة لاالةة  كةةلن الا ض لةةٌس ل ةةا مةةدعً يتسةةجل امٌ ٌةة  صةة ي  ال قةةـد تتجـةةـه  غبةة  
المش ع الى جعل الا ض امٌ ٌ  ص ي  ن كما ان كل ا ض لم ٌثبت كلن ا صنفا من الاصنات ي ةً 

سةتللى علٌ ةا سةلاء كانةت من صنت الا اضً الامٌ ٌ  الص ي  . يضةلا عةن ذلة  يةان كةل ا ض م
بعلض ال بدلنه تسجل امٌ ٌـ  ص يـ  باستثنــاء الا اضــــً المشمــــللـــ  بالاستصلاح لان ةا تعةاد 

                                                           

ن اذ جةةاء يٌةةه:)) كةةل ا ض ز اعٌةة  ممللكةة  ملكةةا صةة يا 1791(لسةةن  154قةة ا  مجلةةس قٌةةادة الثةةل ة المناةةل  قةةم) (1)
ت ا دلن عذ  مشة لع سةنتٌن متتةالٌتٌن للاشخاص الطبٌعٌ  الالمعنلٌ  الخاص  ال الملقلي  لقفا صاٌاا تت   ز اع

تعتب  ملكا للدلل  دلن تعةلٌض . لتنةاط ادا ت ةا بالاصةلاح الز اعةً لي ةا لااكةام ال ةلانٌن الم عٌة ((. لكةذل  البنةد 
عن تعلٌض الم الٌن يً قاطع خان ٌن ن اذ جاء  1711( لسن  417 ابعا من ق ا  مجلس قٌادة الثل ة المنال  قم )

  الا اضً الز اعٌ  المعلض عن ا بملجب هةذا ال ة ا  ممللكة  للدللة  باسةم لزا ة المالٌة  خالٌة  يٌه: )) تسجل كاي
من الا لع التص يٌ  للغٌ  لتسلم الى لزا ة الز اع  )باسةتثناء البسةاتٌن( لادا ت ةا ليةع قةانلن الاصةلاح الز اعةً 

لتعلٌمةات الاخة ى ذات العلاقة . لكةذل  لالتعلٌمةات الصةاد ة بملجبةه لال ةلانٌن لالانظمة  لا 1795لسةن   119 قم 
ن اذ جاء يٌه : )) كل بستان ممللك  ملكا ص يا ال ممللكة  1711( لسن  634ق ا  مجلس قٌادة الثل ة المنال  قم )

للدلل  لمث ل  باع التص ت للاشةخاص ال كانةت ملقلية  لقفةا صةاٌاا ال غٌة  صةاٌح ن ت كةت العناٌة  ب ةا اسةب 
ضٌه امل  البستن  يً كل سن  .... لذل  لمدة سنتٌن متتالتٌن دلن عذ  قانلنً صاٌح. الع ت المالً لاسب ما ت ت

لتعتبة  مالللة  لتسةجل ممللكةة  للدللة  خالٌة  مةن اةةع التصة ت دلن تعةلٌض. لعلٌةه اصةةد  لزٌة  الز اعة  بٌانةةا 
نةا لع يةا عةن ادا ة اكد مةا ل د يةً ال ة ا  المةذكل  جةاء يٌةه : )) علةى كاية  المسة للٌن قانل 1711لسن   3بال قم 

البساتٌن بكاي  اصناي ا من مالكٌن لاصااب اع تص ت لمغا سٌن لمتللٌن ليلااٌن العناٌة  التامة  بالبسةاتٌن التةً 
تات ادا ت م اسب الع ت المالةً لاسةب مات تضةٌه امةل  البسةتن  .... لسةلت تعتبة  البسةاتٌن الم ملة  دلن عةذ  

دلل  دلن تعلٌض((. كمةا لقةد اكةد علةى ذلة  قة ا  مجلةس قٌةادة الثةل ة قانلنً مش لع... ماللل  لتسجل ممللك  لل
الملغى ن اذ جاء يٌه: )) أ. تعتب الا اضً الز اعٌ  الممللك  للدلل  لالمث ل  باع التص ت  1771( لسن  211 قم )

ل ةا ممللكة  للاشخاص التةً لةم ٌ ةم اصةااب ا بز اعت ةا بانفسة م ال بلاسةط  الغٌة  اسةب الكثاية  الز اعٌة  الم ة  ة 
 للدلل  من دلن تعلٌض لتسجل باسم لزا ة المالٌ  ملكا ص يا((.

ن اذ جةاء يٌةةه: )) ادعةت المدعٌةة  ان ةا تملةة   16/5/2511( ٌنظة  قة ا  صةةاد  عةن الماكمةة  الاتاادٌة  العلٌةةا بتةا ٌ  2)
ئمً( اٌث اشت ت ا دا 263مجلد 11/ماٌس/33العليٌ ( ملكا ص يا داخل ادلد مٌسان بال ٌد ) 5م اطع  25ال طع  )

ي ةد  1731( لسةن  27من المال  ي ان   ليائٌل الصائغ بعد م ل  سبع  لثلاثٌن علةى صةدل  قةانلن التسةلٌ   قةم )
طلبت مدٌ ٌ  التسجٌل الع ا ي يً مٌسان من مدٌ ٌ  التسجٌل الع ةا ي العامة  الغةاء قٌةد تسةلٌ  ال طعة  بعةد صةدل  

لكةا صة يا باسةم لزا ة المالٌة  لقةد الصةت مدٌ ٌة  التسةجٌل الع ةا ي لطلبةت تسةجٌل ا م 2555دستل  الع اع لعام 
العامةة  ب ٌئت ةةا الاستشةةا ٌ  لضةةع اشةةا ة عةةدم تصةة ت لاةةٌن استاصةةال امةة  قضةةائً بالالغةةاء. لباللقةةت نفسةةه يةةان 

 319مجلةد 1/775/ل55م اطع  ابل  مان ( ملكا صة يا داخةل اةدلد بلدٌة  مٌسةان بال ٌةد) 15المدعٌ  تمل  ال طع  )
دائمً( لان مدٌ ٌ  126مجلد  69/ماٌس/45ئمً( بعد ش ائ ا من المالكٌن الذٌن ٌملكلن ا ملكا ص يا اٌضا بال ٌد )دا

التسجٌل الع ةا ي يةً مٌسةان الغةت قٌةد ال طعة  بةدلن اكةم قضةائً ال تعلٌضةً لسةجلت ا باسةم لزا ة المالٌة  بال ٌةد 
)قانلن هٌئ  دعةالى الملكٌة ( لالةنص 2515لسن  ( 13(ن للصدل  ال انلن  قم )424مجلد 1773/تش ٌن الل/34)

/اللا/ب( على اعائدة الع ا ات المستللى علٌ ا بدلن بدل ليً الف  ة ثانٌا نص )ٌستثنى من اكةم الف ة ة 3يً المادة )
 )ب( من البند اللا من هذه المادة الع ا ات المستللى علٌ ا لي ا ل انلن الاصلاح الز اعةً...( لان نةص الف ة ة ثانٌةا

( من قةانلن ال ٌئة  المةذكل  انفةا ٌت ةاطع مةع دسةتل  العة اع النايةذ لعةام 3هل هل ت ٌٌد الف  ة)ب( من اللا من المادة )
لبال غم من ان تعبٌ  ا اضً الاصلاح الز اعً ٌشمل الا اضً الز اعٌ  خا   ادلد البلدٌات لان المادة  2555

ممللكة  ملكةا صة يا اذا كانةت مسةجل  علةى هةذا اللجةه  ( من قانلن الصلاح الز اعً تنص )) تكلن الا ض13/1)
يً سجلات الطابل((. ينجد هذه اال  من الاالات التً تم تسجٌل الا ض باسم الدلل  لالتً تم تمثٌل ا من قبل لزا ة 

 المالٌ . لذل  يان الماكم  قد سجلت ال طع  باسم لزا ة المالٌ  باعتبا ها ممثل  عن الدلل ((.
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الى اصااب ا بعد الانت اء مةن عملٌةات الاستصةلاح. لقةد ل دت نمةاذ  متعةددة مةن قة ا ات التسةلٌ  
 .1عن الا اضً الامٌ ٌ 

ض  بالطابل يان قلاعد تسجٌل ا قد ظ  ت مع نشلء اةع التصة ت اما الا اضً الامٌ ٌ  المفل      
ب ٌام اللالً مدات باشا بتفلٌض الا اضً الز اعٌة  عةن ط ٌةع قٌةام اصةااب اةع التصة ت بةديع 
بدل ل اء منا م اع التص ت يً الا اضً التً سجلت ل م مع ب اء  قب  الا ض للدللة . لقةد بٌنةت 

الملغةةى علةةى ان تكةةلن الا اضةةً مفلضةة   1731( لسةةن  27( مةةن قةةانلن التسةةلٌ   قةةم )15المةةادة )
بالطابل اذا كانت مسجل  يً سجلات الطابل على هذا اللجه ال اذا لجدت لثائع تب ز تسجٌل ا مجددا 
ال اذا كانت مغ لس  بالاشجا  لتكلن هذه الا اضً مفلض  بالطابل عنـــد تليــ  ش لط عــةـدة ان 

( سنــلات لعلــــى ان لا ٌ ــــل معةدل الاشةجا  يةً كةل 15ــل عـــن )ٌكـــلن الغــــ س لمــدة لا ت 
( شج ة على ان ٌ خذ بنظ  الاعتبا  معدل عدد الاشجا  لان ٌكةلن عمة  اكث ٌت ةا لا 45دلنم عن )
(شةج ة لكةل دلنةم ال كانةت 25( سةنلات لان لا ٌ ةل عةدد الاشةجا  المثمة ة من ةا عةن )15ٌ ل عن )

ماله لكانت مستثم ة اسب التعامل الز اعةً المالةً لمةدة لا ت ةل تات تص ت شخص ال من ال 
( سنلات ساب   لاعلان التسلٌ  بشأن ا لمازال مستم ا ل ا للم تديع عن ا اجة ة الا ض يةً 15عن )

 .2المدة المذكل ة
لٌظ ةة  لنةةا مةةن اطةةلاع الةةنص ان الا اضةةً الامٌ ٌةة  اذا كانةةت مغ لسةة  بتلةة  الشةة لط تعتبةة        

طابل م ما كانةت صةف  الغة س أي سةلاء اكانةت بسةبب شة عً ام تجةالزا ام باٌة  صةل ة مفلض  بال
اخ ى ن كما ان ا تعتب  مفلض  بالطابل سلاء كانت يً الاصل امٌ ٌ  ص ي  ام امٌ ٌ  مفلضة  الةى 
الغٌة  لاهمةةل التصةة ت يٌ ةةا مةدة العشةة  سةةنلات السةةاب   لاعةةلان التسةلٌ  بةةدلن عةةذ  شةة عً ن كمةةا 

( مةةن قةةانلن التسةةلٌ  ان الا اضةةً الامٌ ٌةة  المغ لسةة  بتلةة  15) ( مةةن المةةادة ) ٌتضةةح مةةن الف ةة ة
الش لط يان ا تعتب  مفلض  بالطابل لتسجل باسم الغا س للةل كانةت مسةجل  بالطةابل باسةم صةااب ا 
الم ملن أي انه لبال غم من لجلد سند طابل بٌد صةااب ا الاصةلً )المتصة ت السةابع( اٌةث ٌ مةل 

                                                           

( ا اضةً 43اثا  بابل لا اضً م تفع  غٌ  مستثم ة . م كز الال  . ماايظ  بابل. لكةذل  ال طعة  ) 155ال طع   (1) 
. ابل جةل ي. نااٌة  ال يةاعً. ماايظة  ذي قةا  . ٌنظة  ضةٌاء 22غٌ  صالا  للز اع  خٌط الاجلب. من الم اطع  

الا ض الز اعٌةة  الع اقٌةة ن م جةةع علةةً عبةةد العبٌةةدين الم تلةةت لالمختلةةت يةةً التشةة ٌعات لالااكةةام ال انلنٌةة  عةةن 
 .33سابعنص

ي د بٌنت الف  ة )ب ل ( من المةادة العاشة ة مةن  1731( لسن  27( اما قبل تعدٌل قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  قم )2)
قانلن التسلٌ  ان الا اضً تعتب  مفلض  بالطابل لتسجل باسم المتص ت ال من اةل مالةه بةلا بةدل علةى ان ٌكةلن 

ن ال ماله قد استثم ها اسب التعامل المالً لمدة لا ت ل عن عش  سنلات قبل اتخاذ ق ا  التسةلٌ  المتص ت ال م
بشان ا )أي ان  ئٌس التسلٌ  ٌاسب المدة اعتبا ا من تا ٌ  عزمه على اتخاذ ال  ا  بشان ا(. للكن جعل مبةدأ المةدة 

( سةنلات مةن 15عةدٌل ا اٌةث اصةبات المةدة)ب ذا الشكل المتا جح غٌ  صاٌح لقد تلايى المشة ع هةذه المةدة لتةم ت
ٌنظةة  يةةً يةةً عةة ض ذلةة  قةة ا  لماكمةة  تمٌٌةةز العةة اع المةة قم  التةةا ٌ  السةةابع لاعةةلان التسةةلٌ  يةةً تلةة  المنط ةة .

لاصةةد ت اكم ةةا الاتةةً:  1749/ 2/1)) تشةةكلت ماكمةة  تمٌٌةةز العةة اع بتةةا ٌ   1/1/1749( يةةً 1746/ت/63)
المتضةمن اعتبةا  ال طعة  الم قمة   15/1/1745لملصةل ق ا هةا بتةا ٌ  اصد ت لجن  تسلٌ  ا لع الا اضً يً ا

اسةن شةامً الامدانٌة  امٌ ٌة  مفلضة  بالطةابل باسةم الاةا  )ع( ل)ت( ل)ص(ل)م( لالااجة  )ص(  11/م اطع  /6
اللاد )ع.ح( يأستأنت لزٌ  المالٌ  اضاي  للظٌفته ال  ا  المذكل  لدى ماكم  استئنات تسلٌ  ا ةلع الا اضةً يةً 
الملصل طالبةا يسةخه لتسةجٌل ال طعة  المةذكل ة باسةم لزا ة المالٌة  لتامٌةل المسةتأنت علةٌ م مصةا ٌت المااكمة  

اكما لجاهٌا ٌ ضً  262/45لبعدد اضبا ة  26/3/1746لاجل  المااماة. يأصد ت الماكم  المشا  الٌ ا بتأ ٌ  
ٌةل المسةتأنت مصةا ٌت المااكمة . للعةدم قناعة  ب د الاستئنات لتصدٌع قة ا  لجنة  التسةلٌ  لملاي تةه لل ةانلن لتام

. للدى التةدقٌع لالمداللة  ظ ة  4/5/1746المستأنت ب ذا الاكم طلب تدقٌ ه تمٌٌزا لن ضه لقد سجل تمٌٌزه بتا ٌ  
بةالنظ   1731( لسةن  27( من قانلن تسلٌ  ا ةلع الا اضةً  قةم )15من المادة ) 4ان الاكم الممٌز ملايع للف  ة 

ال طع  الملضلع  تات تصة ت الممٌةز علةٌ م لمةل ث م لكانةت مسةتثم ة اسةب التعامةل الز اعةً  الى ثبلت كلن
المالً لمدة تزٌد على العش  سنلات سةب ت قة ا  التسةلٌ  بشةأن ا للازالةت تاةت اسةتثما  الممٌةز علةٌ م ال مةل ث م 

 ة المالٌة  المبٌنة  يةً اللائاة  ديع للخزٌن  اج ة الا ض عن ا يً المدة المذكل ة الام  الذي تصةبح اعت اضةات لزا
التمٌٌزٌةة  غٌةة  لا دة للمةةا لا تلجةةد ن طةة  قانلنٌةة  تسةةتلزم ن ةةض ال ةة ا  الممٌةةز قةة   تصةةدٌ ه لتامٌةةل الممٌةةز  سةةم 

 التمٌٌز((. 



  المشكلات التي ترافق تطبيق نظام التسجيل العيني

 فاضل سعيد                                                               أكرمد.أ.                  سارة مهند محمد صالح                           

                               2222لسنة  2/العدد22المجلد                       89                                         

)) اذا ت دم سند لاثبات أي ا ض  :/د( من قانلن التسلٌ  ن اذ نصت على6دته المادة )السند لهذا مااك

من صنت الا اضً الامٌ ٌ  المفلض  بالطابل لتا ع لدى  ئٌس التسلٌ  ان صااب السند المذكل  
قد اهمل التص ت بدلن معذ ة ش عٌ  يً الا اضً لمدة عش  سنلات الساب   لتا ٌ  اعلان التسلٌ  

عدم التص ت مباش ة ال باللاسط  يٌ مل السند لتعتب  الا اضً الامٌ ٌ  غٌ  مفلض  لذلة  لذل  ب
 /ب( من هذا ال انلن ((.15بال غم من ااكام المادة )

( مةن قةانلن التسةلٌ  لالف ة ة 6يً ضلء ما ت دم ٌتضح لنا ان الجمع بٌن الف  ة )د( من المةادة )      
ذكل  ٌت تةب علٌةه الاكةم الاتةً: انةه اذا اهمةل صةااب الا ض ( من ال ةانلن المة15) ( من المادة )

التص ت بالا ض بدلن عذ  ش عً مدة عش  سنلات ساب   لاعلان التسلٌ  يانه سلت ٌ مل سةنده 
/د( مةن قةانلن التسةلٌ  . لمةن ج ة  6لتعتب  الا ض امٌ ٌ  ص ي  )غٌ  مفلض ( بملجةب المةادة )

بةت تصة يه يٌ ةا بالشة لط المةذكل ة ٌكتسةب اةع اخ ى يان من ال مال صااب ا يً التصة ت لث
( من 15التص ت ب ا لتعتب  مفلض  الٌه لتسجل باسمه بلا بدل بملجب الف  ة )ب ل ( من المادة )

ن اما اذا ت   التص ت بعذ  ش عً يلا ٌت تب علٌه اهمال السند المتصة ت السةابع. 1قانلن التسلٌ 
مغ لسات ن يعلى  ئٌس التسةلٌ  ان ٌمنا ةا باللزمة  عنةد اما يً اال  اذا لم تتلي  تل  الش لط يً ال

 تلي  ش لط ا لالا يان ا تسجل باسم لزا ة المالٌ  كامٌ ٌ  ص ي .
/د( من قانلن التسلٌ  انه ٌشت ط لكً تعد الا اضً امٌ ٌ  مفلض  بالطابل 6لقد بٌنت المادة )       

 ض اتةى صةةدل  قة ا  التسةةلٌ  هةلان ٌكةلن المتصةة ت ال مةن اةةل مالةه مسةةتم ا يةً اسةةتثما  الا
بشأن ا على ان لا ٌديع المتص ت اج ة الا ض خلال تل  المدة التً تةم تادٌةدها لاسةتثما  الا ض؛ 
لالسبب ٌعلد ل اء ذل   لان التص ت بملجب ع د الاٌجا  لا ٌكسب المتص ت ا ا بملجب مة ل  

تسةةلٌت ا.لتعتب  الا ض  الزمةةان ن كمةةا ٌجةةب ان تكةةلن الا ض المتصةة ت يٌ ةةا يةةً المنط ةة  معلنةة 
مفلض  بالطابل م ما كانت صف  الز ع كما ان ا تعتب  مفلض  سلاء كانت امٌ ٌ  ص ي  ال مفلض  
الى الغٌ  لاهمل صااب ا التص ت ب ا بدلن عذ  ش عً مةدة العشة  سةنلات سةاب   السةاب   لتةا ٌ  

ي ٌجب اهمةال سنـةـدهن يةاذا مةا التسلٌ  لذل  بال غم من تسجٌل ا يً الطابل باسم صااب ا الم مل الذ
( سةنلات يةً مثةل هةذه 15تـــم اهمــال التص ت يــً الا اضةً الامٌ ٌـةـ  المفلضة  بالطةابل لمةدة )

 . 2الاال  لاعب ة ب ٌـد الطابـل لاـده لهـذا ما است ـ علٌه ال ضاء الع اقً يً ق ا اته

                                                           

لالةذي جةاء يٌةه  1743/شةباط/1( لالمة    يةً 1757/1742( لهذا ما اخذت به ماكم  التمٌٌز يً ق ا ها المة قم )1)
الماكم  ق  ت يس  ق ا   ئٌس التسلٌ  لتسةجٌل ال طعة  الملضةلع  باسةم الممٌةز علٌ مةا بنةاء علةى ))... ظ  ان 

عجز الممٌزة قد تص يت يً هذه الا ض منذ مدة تزٌد على العش  سنلات لغ سةت ا اشةجا ا لنخةٌلا باٌةث جعلت ةا 
لش اءن لاٌث ان هةذه ال طعة  هةً مةن بستانان لالممٌز علٌ ما اعت يا بعدم التص ت يٌ ما منذ تا ٌ  ادعاء الممٌزة ا

صنت الا اضً الامٌ ٌ  المفلض  بالطابل يكان على ماكم  الاستئنات ان تلااظ الف  ة )د( من المادة السادس  مةن 
قانلن التسلٌ  لت مل السند العائد للمٌٌز علٌ ما المختص بال طع  المذكل ة لالتً ثبت لقلع غ س ا من قبةل المٌٌةزة 

ض الاكم الممٌز لاعادة ال اع ال ضٌ  الى ماكم  استئنات تسلٌ  ا لع الا اضً للنظ  يٌ ةا ليةع ن لعلٌه ق   ن 
 ما ت دم((.

)) اذ اصةد ت  ئاسة   1/1/1749( يً 1746/ت/45ٌنظ  يً يً ع ض ذل  ق ا  لماكم  تمٌٌز الع اع الم قم )( 2)
( المتضةةمن  د دعةةلى 7/1/1746) لجنةة  تسةةلٌ  ا ةةلع الا اضةةً للجنةة  السادسةة  يةةً الملصةةل ق ا هةةا المةة   

ط ةة الة لاعتبا هةةا  55( م اطعةة  251)ص.ع( ل)ت( ل)ش( للةةدي )ع( اةةلل ادعةةائ م بعائدٌةة  ال طعةة  الم قمةة  )
مفلض  بالطابل الى )ح( ياستنات )ص.ع( الم قلم ل ي اه ال  ا  لدى ماكم  اسةتئنات تسةلٌ  ا ةلع الا اضةً يةً 

( اكمةةا 217/45( لبعةدد اضةةبا ة)11/3/1746مشةا  الٌ ةةا بتةةا ٌ  )الملصةل طةةالبٌن يسةخه. ياصةةد ت الماكمةة  ال
لجاهٌا ٌ ضةً بة د الاسةتئنات لتصةدٌع ال ة ا  المسةتأنت لتامٌةل المسةتأنفٌن بةالاكم المةذكل  طلبةلا تدقٌ ةه تمٌٌةزا 

(. للةدى التةدقٌع لالمداللة  ظ ة  ان ال طعة  الملضةلع  لان كانةت 1/4/1746لن ضه لقد سةجل تمٌٌةزهم بتةا ٌ  )
جل  باسةةم مةةل ث الممٌةةزٌن الا ان ةةم عجةزلا عةةن اقامةة  البٌنةة  لاثبةةات التصة ت ب ةةا لاسةةتثما هم اٌاهةةا لاٌةةث ان مسة

الثابت لدى  ئاس  اللجن  ان المستثم  الا ٌ ً اسب التعامل المالً هل الممٌز لمل ثه مدة تزٌد عن العش  سةنلات 
ا ا ض امٌ ٌة  مفلضة  بالطةابل لتسةجٌل ا باسةم الممٌةز سب ت ق ا  التسلٌ  لزال الممٌز علٌه مستثم ا ل ا ياعتبا ه

علٌه كان صاٌاا اذ لا عب ة ل ٌد الطابل لاده لاهمال التص ت من قبةل صةااب السةند لعلٌةه تصةبح الاعت اضةات 
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تكةلن الا ض مفلضة   1795سةن  ( ل119( من الاصلاح الز اعً  قم)11لقد بٌنت المادة )       
بالطابل هل يً اال  ما اذا ادعى شخص باع التص ت يً ا ض امٌ ٌ  ص ي  لثبةت تصة يه يٌ ةا 
ليع التعامل الز اعً المالً مدة السنلات الخمةس السةاب   لنفةاذ هةذا ال ةانلن علةى ان تسةجل باسةمه 

( دلنةم يةً الا ض التةً 355المساا  التً كانت تات تص يه مفلض  بالطةابل علةى ان لا تتجةالز)
( دلنمةةاً يةةً الا اضةةً التةةً تةةز ع انطةة  ال شةةعٌ  ال ااصةةلات شةةتلٌ  اخةة ى 155تسةة ى دٌمةةا ل)

( دلنماً يً الا ض التةً تةز ع شةلبا ال تبغةا ال ااصةلات صةٌفٌ  55لتس ى سٌاا ال باللاسط  ال )
  ال مفلضةة  اخةة ى . للاٌسةةتاع التفةةلٌض بملجةةب هةةذه المةةادة مةةن كانةةت لةةه ا ض ز اعٌةة  ممللكةة

بالطابل ال ممنلا  باللزم  تبلغ مساات ا الاةد المبةٌن. لاذا كةان مةا لدٌةه اقةل تفةلض لةه مةن الا ض 
التً ٌثبت تص يه يٌ ا المساا  التً ٌبلغ ب ا الاد المةذكل . لمةن كانةت لةه ا ض ز اعٌة  الةت الٌةه 

لملغةى( ان ٌ اعةى عنةد عن ط ٌع التلزٌع ال قانلن اعما  لاسةتثما  الا اضةً الامٌ ٌة  الصة ي  )ا
التفلٌض عدم تعا ضه مع مصةلا  الاصةلاح الز اعةً لالا يتفةلض لةه ا ض معادلة  ل ةا يةً نفةس 

 المنط   لٌعتب  ل ث  المتص ت بمثاب  شخص لااد. 
علٌه يان الا ض تكلن ا ض مفلض  اذا كانت مسجل  علةى هةذا اللجةه يةً سةجلات الطةابل ال      

( شةج ة لكةل دلنةم 45( سةنلات للا ٌ ةل عةددها عةن )15 ت ل عن )كانت مغ لس  بالاشجا  لمدة لا
على ان ٌ خذ بنظ  الاعتبا  معدل عدد الاشجا  بالنسب  الى مساا  الا ض المغ لسة  علةى ان ٌةتم 
يٌما بعد تفلٌةـض الا ض لتسةجٌل ا يةً دائة ة التسةجٌل الع ةا ي.لاذا لةم ٌثبةت مةن قــةـام بالتصة ت 

قةةد غةة س مسةةاا  مةةن الا ض يةةان هةةذه المسةةاا  المغ لسةة  تسةةجل تصةة يه الز اعةةً الفعلةةً لكةةان 
باسمه ي ط مفلض  بالطابل بأم  من مدٌ ٌ  التسلٌ  لت لم هذه باخبا  دائ ة الطابل بةذل  علةى ان لا 

. لقةةد 1ٌ ةةل عةةددها عةةن ا بعةةٌن شةةج ة يةةً الةةدلنم اللااةةد لعمةة  غ سةة ا لا ٌ ةةل عةةن ثةةلاث سةةنلات
 .2الا اضً المفلض  بالطابلصد ت نماذ  من ق ا ات التسلٌ  عن 

( لسةةن  53ليٌمةةا ٌتعلةةع بملقةةت المشةة ع الع اقةةً يةةً قةةانلن تلاٌةةد اصةةنات الا اضةةً  قةةم )      
ن ٌلااةةظ ان تسةةجٌل الا اضةةً بملجةةب هةةذا ال ةةانلن بالاسةةتناد الةةى التعلٌمةةات التةةً صةةد ت 1796

م ة   بشةكل كامةل ال لتس ٌل تنفٌذه ٌتم عن ط ٌع قٌام صااب اع التص ت بان ٌسةدد بةدل المثةل ال
تسدٌد النصت الالل من بدل المثةل لعلةى السةلط  المختصة  يةً اللاةدة الادا ٌة  يةً هةذه الاالة  ان 
تلعز الى الدائ ة المختص  بالتسجٌل بلضع اشا ة الاجةز بمثابة  الة هن يةً سةجلات ا علةى الا ض 

بتمامةهن امةا اذا تةأخ  تسةدٌد بالنسب  للمبالغ الم سط  اٌث تب ى ماجلزة اتى ٌتم استٌفاء بةدل المثةل 
أي قسط من الاقساط يً ملعد استا اقه يٌعتب  ال سط ملغٌا ليً هذه الاال  تع ض ب ذه الكٌفٌ  على 

 . 3لزٌ  المالٌ  لت  ٌ  ما ٌ اه بشانه
يً اٌن نجد ان الا ض الممللك  اذا كانت ملقلي  لقفا غٌ  صاٌح يٌتم تسجٌل ا لقفا صاٌاا       

لتً القت علٌ ا اع التصة ت ال اةع التصة ت مةع ال سةلم لالاعشةا  اذا كةان اللقةت باسم الج   ا
منصبا علةى اةع التصة ت ال اةع التصة ت مةع ال سةلم لالاعشةا  ال قةد تسةجل ملكةا صة يا باسةم 
صةةااب اةةع التصةة ت مث لةة  باةةع اللقةةت بال سةةلم لالاعشةةا  اذا كةةان اللقةةت لاقعةةا علةةى ال سةةلم 

 .   4لالاعشا  ي ط

                                                                                                                                                                               

المبٌن  يً اللائا  التمٌٌزٌ  غٌ  لا دة للما لا تلجد ن ط  قانلنٌة  تسةتلزم ن ةض الاكةم الممٌةز قة    دهةا لتصةدٌع 
 المذكل  لتامٌل الممٌز  سم تمٌٌزه((.الاكم 

 .1795( لسن  119( من قانلن الاصلاح الز اعً  قم )17( ٌنظ  نص المادة )1)
امٌ ٌ  مفلض  بالطابل/ نادي لمشتملات ا عائدٌته الى هٌأة ادا ة النادي الملظفٌن يةً ع ة ة مةن م اطعة   23ال طع   (2)

امٌ ٌ  مفلضة  بالطةابل مد سة  عائةدٌت ا  1دهل . لكذل  ال طع  ا اضً جلا  ع  ة نااٌ  السل جٌ  ماايظ   73
دل  ق ٌ  الدل  الشمالٌ  قضاء سام اء ماايظة  صةلاح الةدٌن.ٌنظ  ضةٌاء علةً  47الى بلدٌ  سام اء من الم اطع  
 .39عبد العبٌدي ن م جع سابعن ص

 ( من تعلٌمات تلاٌد اصنات الدلل .6( ٌنظ  نص المادة )3)
 ( من تعلٌمات تلاٌد اصنات الدلل .9ادة )( ٌنظ  نص الم4)
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امةةا بالنسةةب  ل لاعةةد تسةةجٌل الا اضةةً الامٌ ٌةة  الممنلاةة  باللزمةة  ن ينجةةد ان هةةذا الصةةنت مةةن       
لالةذي تةم تعدٌلةه بال ةانلن  قةم  1732( لسةن  51الا اضً قد للد بملجب ااكام قانلن اللزم   قم )

سةن  ( ل153لمن ثةم تةم الغةاءه ب ةانلن اةع اللزمة  يةً الا اضةً الامٌ ٌة   قةم ) 1737( لسن  44)
ثم الغةى ال ةانلن  1764( لسن  212ل161ثم ج ى علٌه اكث  من تعدٌل ليع ال انلنٌن  قم ) 1757

( 53بملجةةب ااكةةام قةةانلن تلاٌةةد اصةةنات ا اضةةً الدللةة   قةةم ) 1757( لسةةن  153الاخٌةة   قةةم )
)الملغى االٌا( لبملجةب 1732( لسن  51. لقد منات اللزم  بملجب قانلن اللزم   قم )1796لسن 
/د( مةن قةانلن تسةلٌ  ا ةلع 15ال انلن لضعت ا لع لصااب اع اللزم ن لقةد نصةت المةادة ) هذا

علةى ان الا اضةً الامٌ ٌة  التةً لا تفةلض بالطةابل بةالنظ  لعةدم  1731( لسةن  27الا اضً  قم )
امكانٌ  اثبات تفلٌض ا ال لعدم تلي  الش لط اللازم  للتفلٌض يً ز ع ا ال غ س ا بالاشجا ن ٌةتم 

 /أ( من قانلن التسلٌ .11ا باللزم  بملجب ااكام المادة)منا 
لبال جلع الى نص هذه المادة نجد انه قد اشا  الى الصةلااٌات المخللة  لة ئٌس التسةلٌ  بمةنح       

اع اللزم  ببٌان ٌصد ه لزٌ  العدل بعد اخذ ملاي   لزٌ  المالٌ  الى الشخص الذي تصة ت ب ةا ال 
لال الخمةس عشة  سةن  السةاب   لاعةلان التسةلٌ  علةى ان لا ت ةل مةدة ال مالةه مةن العة اقٌٌن يةً خة

التص ت على ثلاث سنلات مستم ة اسب التعامل المالً. أي انه ٌشت ط لكً ٌسةجل الا ض علةى 
ان ا ممنلا  باللزم  ان تكلن الا ض يةً منط ة  معلنة  تسةلٌت ا ببٌةان ٌصةد  مةن قبةل لزٌة  العةدل 

م بعةد ذلة  ٌصةد  نظةام باعتبةا  تلة  الا ض منط ة  لغة ض مةنح لمن ث 1ٌنش  يً الج ٌدة ال سمٌ 
لان ٌكلن الشخص الم اد منـح اللزمــ  الٌــه ع اقــً الجنسٌــ  لعلٌه يةلا ٌجةلز مةنح  2اللزم  يٌ ا 

اللزم  للاجنبً لقد ا اد المش ع بذل  عدم اعطاء مجال للاجنبً للاستفادة من هذه المنا  ال انلنٌة . 
ت اجنبٌا يٌعتبــ  كأنـه غٌـ  ملجــلد لتمنـــح الا ض للمتص يٌن الع اقٌٌن الباقٌن ياذا كان المتص 

ان لجدلا لالا يتعتب  امٌ ٌ  ص ي ن كما ٌشت ط ان ٌكلن ذلة  الشةخص ال مةن اةل مالةه متصة يا 
يً الا ض خلال الخمس عش ة سةن  السةاب   لاعةلان التسةلٌ  الا انةه لا ٌشةت ط ان ٌكةلن التصة ت 

المةدة لانمةا ٌكفةً ان ٌكةلن خلال ةا اتةى للةل كةان لاقعةا قبةل اعةلان تسةلٌ  الا ض بسةن  طٌل  تلة  
لااةةـدةن امةةـا اذا كـةةـان التصةةـ ت يـةةـً الا ض لاقـعـةةـا بـعـةةـد اعةةلان تسةةلٌت ا يةةلا تمةةنح باللزمةة  

( من قانلن التسلٌ  منح اع اللزم  للمتص ت ال لمن ال ماله 11. لقد اجازت المادة )3للمتص ت
 ان  ل ساء التسلٌ  لمااكم التسلٌــ  قـــد اختلفــلا يــً تادٌد الم صةلد )مةن اةل مالةه( ي ةل ن الا

ٌ صد ب ذا الاللل مال المتص ت ان ٌكلن بط ٌةع الا ث لالانت ةال ام بط ٌةع الغصةب ام بط ٌةع 
 التف   ام باٌ  صل ة كانتن 

                                                           

( لالم  خةةة  يةةةً 2266( لمةةةن ذلةةة  مةةةثلا البٌةةةان الةةةذي ٌصةةةد ه لزٌةةة  العةةةدل المنشةةةل  يةةةً اللقةةةائع الم قمةةة  )1)
لالذي جاء يٌه: )) بناء على السلط  المخلل  لً بملجب الف  ة )أ( من المادة الاللةى مةن قةانلن تسةلٌ  17/3/1745

اعلن ب ذا بأننً عٌنت نااٌة  الامةزة التابعة  للةلاء الدٌلانٌة  لغة ض اجة اء  1731لسن  ( 27ا لع الا اضً  قم )
التسةلٌ  يٌ ةان لذلة  بمع يةة   ئةٌس اللجنة  السةابع  لتسةةلٌ  ا ةلع الا اضةً يةً الدٌلانٌةة  ...علةى ان تنظة  ماكمةة  

 ٌ  الا لع المذكل ة((.استئنات تسلٌ  ا لع الا اضً الثانٌ  ببغداد يً ال ضاٌا المستأنف  الناشئ  عن تسل
( 11الذي جاء يٌةه: )) اسةتنادا الةى الف ة ة )أ( مةن المةادة ) 1745( لسن  25( لناخذ مثالا على نظام منح اللزم   قم )2)

الملغى لبنةاء علةى مةا ع ضةه لزٌة  العدلٌة  للايةع علٌةه  1731( لسن  27من قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  قم )
 الاتً: مجلس اللز اء ام  بلضع النظام

المادة الاللى: تعتب  نااٌ  الامزة التابع  للةلاء الدٌلانٌة  لالمعلنة  تسةلٌت ا بملجةب بٌةان لزٌة  العدلٌة  المنشةل  يةً 
منط ة  لغة ض مةنح اللزمة  المصة ح ب ةا يةً  17/3/1745لالم  خة  يةً  2266ج ٌدة اللقةائع الع اقٌة  الم قمة  

( مةن قةانلن تسةلٌ  ا ةةلع 11ن الشةة لط الةلا دة يةً المةادة )الةى الاشةخاص الاةائزٌ 1732لسةن   51ال ةانلن  قةم 
 .1731( لسن  27الا اضً  قم )

 المادة الثانٌ : ٌنفذ هذا النظام من تا ٌ  نش ه يً الج ٌدة ال سمٌ .
 المادة الثالث : على لزٌ  العدلٌ  تنفٌذ هذا النظام.

)) .... امةةا  :لالةةذي جةةاء يٌةةه مةةا ٌلةةً 1745ط شةةبا 5لالمةة    يةةً  45-1711( ٌنظةة  قةة ا  ماكمةة  التمٌٌةةز المةة قم 3)
استثما  الممٌزٌن المزعلم ي ل ٌصادت ما بعد اعلان التسلٌ  يً الا اضًن لل ذا ٌصبح الاكم الممٌز الصةاد  مةن 

 الماكم  الخاص  ال اضً ب د استئنات الممٌزٌن صاٌاا...((



  المشكلات التي ترافق تطبيق نظام التسجيل العيني

 فاضل سعيد                                                               أكرمد.أ.                  سارة مهند محمد صالح                           

                               2222لسنة  2/العدد22المجلد                       96                                         

 
)اٌةث كانةت التسةلٌ  تابعة  1732  لسةن  بال جلع الى المادة التاسع  من تعلٌمات لزا ة المالٌة      

ل ا انذا ( ان الم صلد بذل  الاللل مال التص ت يً التص ت الفعلةً بأٌة  صةف  للأي سةبب كةان 
مع بعض ال ٌلد يً االات معٌن  للكةن لمةا كانةت هةذه التعلٌمةات غٌة  ملزمة  قانلنةا يلةم ٌت ٌةـد ب ـةـا 

لزا ة العدلٌةةـ  مـةةـن ماكمةةـ  التمٌـٌةةـز ا بـةةـع  لبنــةةـاء علةةـى ذلةة  ي ةةـد طلبةةـت 1 ل سةةاء التسلٌـةةـ 
 ق ا ات صاد ة من ا تبٌن لج   نظ ها يً عبا ة)من ال ماله( لكً تشت شد ب ا دلائ  التسلٌ .

اما اذا لم تتلي  تل  الش لط يلا ٌجلز ل ل ساء التسلٌ  منح اللزم  يً الا ض الامٌ ٌ  لانما       
 لٌ  كا اضً امٌ ٌ  ص ي .علٌ م ان ٌسجللها باسم لزا ة الما

كما ٌجلز لمجلس للز اء مةنح اللزمة  يةً الا اضةً الامٌ ٌة  الصة ي  التةً تمةت تسةلٌت ا           
بش ط ان ٌكلن اعطاء اع يً اللزم  الى العشائ  لغ ض اسكان م ب صةد اسةتثما ها مةن قةبل م علةى 

. لقةد اشةت طنا ان ٌكةلن 2لزٌةعان ٌكلن المنح بملجب نظام خاص تعٌن يٌه كٌفٌ  المةنح لط ٌ ة  الت

                                                           

. هةل ان 1لخةاص لمةن هةذه الاسةئل  هةً: ( قد تم ع ض هةذا الملضةلع مةع اسةئل  اخة ى علةى دٌةلان التفسةٌ  ا1)
. هل مةن الضة ل ي ان ٌتا ةع 2الم اد بالتص ت هل لضع الٌد المستند الى اذن من الاكلم  ام مج د لضع الٌدن 

. ما الم اد مةن تعبٌة  )مةن 4الاستثما  لالتص ت معا يً الا اضً كاي  ام ٌكفً لمنح اللزم  تا   ا يً جزء من ان 
. ماال صد من )يةً خةلال 6لم  )استثم ها( ش ط للمتص ت ال ان ا ش ط لمن )ال ماله(ن . هل ان ك5ال ماله(ن 

 . مالم اد من تعبٌ )يً هذه الاال (ن9الخمس عش  سن (ن 
 بما ٌلً: 25/11/1735( لالم    يً 1735-1-يأجاب دٌلان التفسٌ  الخاص على ذل  يً ق ا ه الم قم )د   

( لالمطلةلب تفسةٌ ها لالمتعل ة  11لضلع تبٌن ان النصلص اللا دة يةً المةادة ))) لدى التدقٌع لالمدالل  الل الم
بالف  ات الاللى لالثالث  لال ابع  لالسادس  لالسابع  المشا  الٌ ا لٌس يٌ ا من الغملض ما ٌب   التفسةٌ ن اذ ان ةا لا 

( 121بملجب الف  ة الثالث  من المادة )تتعدى ادلد استنباط المعانً ن الام  الذي ٌعلد البت يٌه الى المااكم العدلٌ  
 من ال انلن الاساسً.

اما ملضلع الف  تٌن الثامن  لالتاسع  يانه لا ٌتعلع بتفسٌ  غملض يةً ال ةانلن بةل ان مةا مةن الامةل  الاستشةا ٌ     
 .التً لا ٌعلد ام  البت يٌ ا الى دٌلان التفسٌ ن لذا ق   عدم الخلض يً تفسٌ  الف  ات الانف  الذك 

اما الف  ة الثانٌ  المختص  )بالاستثما ( تبٌن ان الغاٌ  المتلخأة من لضع قانلن التسلٌ  هً ز اعٌة  . لةذا ان قٌةد    
الاستثما  اللا د يٌه ٌناص  بالاستثما  الز اعً اسب التعامل الز اعً المالً بما يٌه غ س الاشةجا ن كمةا جةاء 

 لمذكل .( من ال انلن ا15( من المادة )4-يً الف  ة )ب
لاما مال د يً الف  ة الخامس  المختص  بمن )ال ماله( اٌث لجد ان قانلن التسلٌ  اشةت ط لمةنح اللزمة  تا ةع    

التص ت لالاستثما . لان تا ع هذٌن الش طٌن يً المتص ت ٌكفً لمنح اللزم . للما كانت ال ةلانٌن العامة  جعلةت 
ا  التص ت لااتساب مدته. لذا ٌجب يً هذه الاال  منح المتص ت لمن ال ماله باكم شخص لااد من اٌث اعتب

اللزم  الى )من ال ماله( دلن سبع الاستثما  من قبله. كمةا ان لقةلع التصة ت لالاسةتثما  ممةن )اةل مالةه( ممةا 
جعل ش لط اللزم  متلي ة يً من ال ماله اٌضا. لعلٌه ٌ تأي الدٌلان ان قٌد اسةتثما ها ٌشةمل كلٌ مةان لاصةلله 

 ما على المنلال المش لح ٌكفً لمنح اللزم ((.من ااده
اٌةث كانةت تلة  المةادة تسةتعمل تعبٌة ي 1732( من قانلن التسلٌ  لسةن  11ٌلااظ ان هذا ال  ا  متعلع بالمادة )   

 استعملت تعبٌ  التص ت ي ط.   1731( من قانلن التسلٌ  لسن  11)المتص ت( ل)الاستثما ( معا. للكن المادة )
( 35الملغىن لٌنظ  كذل  ب ذا الصدد النظام  قم ) 1731( لسن  27/هـ( من قانلن التسلٌ   قم )11المادة )( ٌنظ  2)  

الصةاد  بملجةةب تلة  الف ةة ةن لالةذي بةةٌن يٌةه اسةماء ايةة اد العشةائ  مةةع النسةب لالمسةةااات التةً تمةةنح  1737لسةن  
جاء يٌه: )) استنادا الى الف  ة )هـ( مةن المةادة  الذي 1742( لس  39باللزم  ل م.لٌنظ  كذل  نظام منح اللزم   قم )

لبناء على ماع ضه لزٌة ا المالٌة  لالعدلٌة  للايةع  1731( لسن  27( من قانلن تسلٌ  ا لع الا اضً  قم )11)
 علٌه مجلس اللز اء ام  بلضع النظام الاتً:

ا مةن ا اضةةً الفةة ع الجنةةلبً مةةن دلنمةة 13755المةادة الاللةةى: تمةةنح الا اضةةً الامٌ ٌة  الصةة ي  البالغةة  مسةةاات ا 
( الم ي ة  طٌةا 17/11/1741( لالم  خة  يةً )135-مش لع ابً غ ٌب المبٌنة  اةدلدها يةً الخا طة  الم قمة )أ 

باللزم  الى ال يٌصل لال شلال   ساء عشائ  شم  لغ ض الاسكان علةى ان ت سةم المسةاا  المخصصة  الةٌ م الةى 
دلنمةا لالنصةت  471الةذي ٌبلةغ عةدده ا بعة  عشة  بٌتةا لكةل لااةد  نصفٌن متسالٌٌن نصت الى ال يٌصل الف اةان

 دلنما لذل  اسب ماتلٌات ال ائم  الم ي   طٌا. 192الاخ  الى ال شلال الذي ٌبلغ عدده ثمانٌ  بٌلت لكل لااد 
 المادة الثانٌ : ٌنفذ هذا النظام من تا ٌ  نش ه يً الج ٌدة ال سمٌ .

 ٌ  لالعدلٌ  تنفٌذ هذا النظام((.المادة الثالث : على لزٌ ي المال
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المنح يً المناطع التً تمت تسلٌت ا لانه يً هذه الاال  تثبةت عائةدٌت ا للدللة  لٌمكةن ايتة اض عةدم 
( الا بعةد انت ةاء 11ب اء نزاع بشةان ا ن كمةا ان ةا لاتعتبة  امٌ ٌة  صة ي  لي ةا للف ة ة )د( مةن المةادة )

 باللزم  ال تفلٌض ا لااد. تسلٌت ا لثبلت عدم تلي  الش لط اللازم  لمنا ا
لمما تجد  الاشا ة الٌه ان منح اللزمة  مةن قبةل مجلةس الةلز اء يةً ذلة  الزمةان ٌمكةن ان           

ٌكلن اثناء التسلٌ  لبعدها ما دام قانلن التسلٌ  نايذا بخةلات مةنح اللزمة  مةن قبةل  ل سةاء التسةلٌ  
 اٌث ٌكلن اثناء مباش ت م م ام التسلٌ  

ياذا ما منات اللزم  من قبل  ئٌس التسلٌ  ال مجلس اللز اء لااد الاشخاص يةلا ٌجةلز علٌه       
لاي شخص ان ٌدعً عائدٌت ا له . ياذا ت دم شخص ل يع دعلى الى ال ضاء لادعى بعائدٌ  الا ض 
التً منات باللزم  يان ادعائه ٌ د للا تسمع دعلاهن لقةد اتجةه ال ضةـاء الع اقـــةـً علةى هةذا الناةل 

 ن 1صد ت ق ا ات عن ماكم  الاستئنات ت د بملجبه ادعاء المدعـًل
بالاضايـةةـ  الةةى ذلةة  يةةاذا مةةا تةةم الاعتةة ات بعائدٌةة  الا ض للخزٌنةة  يانةةـه لا ٌجةةـلز أٌضةةا ان       

. كمــا لا تمنــح اللزمــةـ  لمـةـن ٌتصة ت 2ٌطالـب أي شـخـص با ـــه يـــً منــح الا ض باللــزمــ 
 ـ ة معٌنــ بع ــد ال اجـ

                                                           

 15/7/1737بتةا ٌ  1/1746( ٌنظ  ق ا  صاد  عن  ئاس  لجن  تسلٌ  ا لع الا اضً يً ال مادي ق ا ا المة قم 1)
البل ذٌاب امٌ ٌ  ممنلا  باللزم  باعتبا هةا ا بعةٌن سة ما من ةا عشة ٌن  19م اطع   3ٌتضمن منح ال طع  الم قم  
اس م للكل من )أ( ل)م( س مان للكةل مةن )ح( ل)م( سة ما لااةدا للكةل مةن ) ( ل)ع( س ما الى )س( ل) ( عش ة 

س مان. ياستأنت المستأنفلن ال  ا  المذكل  طالبٌن يسخه لاعتبا  ال طع  المذكل ة ل م ل يع ٌد المستأنت علٌه يةً 
  )ع( لابةة ز لكالةة  ال طعةة  المةةذكل ة لتامٌلةةه مصةةا ٌت الماكمةة . ليةةً الٌةةلم المعةةٌن نةةلدي علةةى الطةة يٌن ياضةة

المتضةمن  تلكٌلةه مةن قبةل )ح( لابة ز لكالة  ثانٌة  اخة ى  1746اٌلةلل  14مصدق  من كاتب عدل الالة  الم  خة  
المصادع علٌ ا مةن قبةل كاتةب عةدل ال مةادي المتضةمن  تلكٌلةه مةن قبةل )ع(  26/6/1746لالم  خ   195م قم  

لا عةن الجمٌةع لاضة  المسةتأنت علٌةه )ت( اجةاب المسةتأنت ل)م( ل) ( اللاد ) ( ل )ن.م( المستأنفٌن ياصبح لكةٌ
)ع( ان هذه ال طع  المستأنف  تعلد لً لل ي ةائً مةلكلً المسةتأنفٌن للا علاقة  للمسةتأنت علٌةه )ت( يةً هةذه ال طعة  

ئة ة لبٌن المستأنت علٌه المذكل  ان للالد المستأنت ) (  بعا يً هذه ال طعة  لقةد بائع ةا )ع( لاشةت ٌت ا منةه يةً دا
الطابل ليً ٌدي سند خاقةانً للةٌس لةً اكثة  مةن ال بةع مةن هةذه ال طعة  اجةاب المسةتأنت ان للالةدي  بعةا مةن هةذه 

 ال طع  للالدي لم ٌبع ال بع العائد له لااد لاي م ختام المااكم .
البل ذٌاب اعتب ت ا بعةٌن سة ما )اصة ( مناةت باللزمة   19من الم اطع   3ال  ا : ان ال طع  المستأنف  الم قم          

الى )ن( ل) ( ل)أ( ل)م( ل)ح( ل) ( للٌس للمستأنت علٌه ذك  يً العائدٌة  لعلةى هةذا يةأن خصةلم  المسةتأنفٌن لا 
العائدٌة  لعلةى مةا ت ةدم قة    د الاسةتئنات اللاقةع مةن قبةل  تتلجه ضد المستأنت علٌه )ت( لعدم لجةلد ذكة  لةه يةً

المستأنفٌن لتامٌل م ال سلم لصةد  ال ة ا  لجاهة  باةع الطة يٌن لاي ةم علنةا. ٌنظة  المجملعة  ال سةمٌ  لم ة  ات 
ن  المااكم التً تصد ها لجن  نش  م   ات المااكم بلزا ة العدلٌ  ن العةدد الثالةثن السةن  الاللةى ن مطبعة  الاكلمة 

 .63نص1749بغداد ن 
اذ جاء يٌه : ))اذ كانةت اللجنة   1/2/1749يً  1746/ت/154( ٌنظ  ق ا  صاد  عن ماكم  تمٌٌز الع اع الم قم 2) 

 17مةن الم اطعة  الم قمة   9اعتبةا  ال طعة   27/9/43ال ابع  لتسلٌ  ا لع الا اضً يً الال  قةد قة  ت بتةا ٌ  
مةن الم اطعة  نفسة ا امٌ ٌة  صة ي   1م.ت( مسةت لا لاعتبةا  ال طعة  الم قمة  الصايً امٌ ٌ  ممنلا  باللزمة  الةى )

لتسجٌل ا باسم لزا ة المالٌ  لكان المدعل الشٌ  )م.ش( بالاصال  عن نفسه لباللكال  عن لالده قد استأنت ال ة ا ٌن 
لٌةة  طالبةةا يسةةخ ما المةذكل ٌن لةةدى ماكمةة  اسةةتئنات تسةلٌ  ا ةةلع الا اضةةً الثانٌةة  ببغةداد ضةةد )م.ت( للزا ة الما

لبعةةد ان لجةةدت الماكمةة   469/43ل466لالاكةةم لةةه للملكلةةه بلزمةة  ال طعتةةٌن لسةةجل اسةةتئنايه بعةةددي اضةةبا تٌن 
اكما ٌ ضً ب د اللائاتةٌن الاسةتئنايٌن لتأٌٌةد  22/5/1745المشا  الٌ ا الدعلٌٌن لتعل  ما ببعض ا اصد ت بتا ٌ  

 1المذكل  قد مٌز من قبل الاةا  )س.ع( عمةا ٌخةص ال طعة  الم قمة  ق ا ي  ئٌس التسلٌ  لكان الاكم الاستئنايً 
/كةةانلن 4لااٌةةل علةةى ماكمةة  اسةةتئنات تسةةلٌ  ا ةةلع الا اضةةً يةةً الالةة  من لضةةا بةةال  ا  التمٌٌةةزي المةة    

لبعد اج اء الم اسٌم ال انلنٌ  لدعلة الط يٌن لاتباعا ل  ا  ماكمة   154/45لالم قم بعدد الاضبا ة  1745الالل/
اكما ٌ ضً ب د الاستئنات لتصدٌع ق ا   ئٌس  14/1746لبعدد اضبا ة  21/15/1746تمٌٌز اصد ت بتأ ٌ  ال

التسلٌ  باعتبا  هذه ال طع  امٌ ٌ  ص ي . للعدم قناع  لكٌل المستأنت بالاكم المةذكل  طلةب تدقٌ ةه تمٌٌةزا لن ضةه 
اعةلان التسةلٌ  بةثلاث سةنلات لقةد دلن باج  ان ملكلةه كةان متصة يا يعةلا يةً الا اضةً ملضةلع  الةدعلى قبةل 

ملااظاته الاعت اضٌ  بلقته على التع د يٌ ا لب ً ماتفظا بةدعلى عائةدٌت ا لةه للسةبب المةذكل  لاسةتم  بالتصة ت 
من قانلن التسلٌ  اع قانلنً يً اعطاء ق ا   33يٌ ا اتى الان الا لانه لٌس للسلط  الادا ٌ  نظ ا لص اا  المادة 
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 . 1الا اذا كــان اع اللزم  ساب ا على ع د الاٌجا 
يً اٌن لبعد نفاذ قانلن تلاٌد اصنات الدلل  نجد ان المش ع الع اقً قد بٌن انه لا ٌجلز منح       

( مةن قةانلن الاصةلاح 11الا لع التص يٌ  يً الا اضً الممللك  للدلل  استنادا الى لااكام المادة )
للز اع الفعلً الذي ٌتللى ز اعة  الا ض بنفسةه ال بلاسةط  ااةد اية اد عائلتةه المكلةت  الز اعً الا

 .2باعائلته ش عا
ٌتضح يً ضلء ما ل د اعلاه ان تسجٌل اصنات الا اضً ٌخضع ل لاعد معٌن  اددها       

المش ع الع اقً يً نصلص قانلنٌ  ضمن تش ٌعات متعددة اتى تسجل الا ض عٌنٌا نهذا يضلا 
عن المشكلات التً ٌف زها اللاقع العملً لالتــً سعــى ال ضاء الع اقــً الــى اــل هــذه 

لاصدا  ق ا ات خاص  ب ان لذل  ندعل المش ع الع اقً بض ل ة تعدٌل قانلن التسجٌل الاشكالٌات 
الع ا ي بالشكل الذي ٌتم من خلاله تضمٌن قلاعد تسجٌل الا اضً على مختلت اصناي ا لتلايً 
اال  تعدد النصلص لملضلع لااد يً اكث  من تش ٌع لمعالج  المشاكل التً ٌمكن ان تاصل يً 

كلٌ  لبالاتجاه الذي است   علٌه ال ضاء الع اقً لٌكلن قانلن التسجٌل الع ا ي هل الاج اءات الش
قانلن شامل للاالات جمعٌ ا لمعالج  المشاكل كاي  التً ممكن ان تثا  بصدد التعامل بالاملال غٌ  

 المن لل .
 اضً على لعلٌه ن ى يان تطبٌع نظام التسجٌل العٌنً لاتباع اج اءاته لتثبٌت ا لع الا       

مختلت اصناي ا لتسلٌت ا له اهمٌ  كبٌ ة ي ل ٌ طع داب  كل نزاع ٌمكن ان ٌاصل يٌما لل تص ت 
المال  بملكه ن يباتباع اج اءات التسجٌل العٌنً المنصلص علٌ ا يً قلانٌن التسلٌ  الملغاة لقانلن 

ٌل ا باسم صااب ا يً تسجٌل الا اضً ٌتم تسج 1796( لسن  53تلاٌد اصنات ا اضً الدلل   قم )
يً السجل يٌصبح الاخٌ  الشخص اللاٌد الذي ٌتمتع بسلط  التص ت يً الاع لمن ثم ٌتمكن من 
ن ل الاع العٌنً على الع ا  الى شخص اخ  ن لذلــ  نجــد هــذا النظــام قــد امـى الا لع التً ت د 

ن ل ملكٌ  الا ض تتم على الا ض باٌث ٌطمئن كل شخص ٌ دم على التعامل بالا ض ان عملٌ  

                                                                                                                                                                               

. 24/11/1746ه لان هذه الامل  تمس م م  تسلٌ  ا لع الا اضً لقد سةجل تمٌٌةزه بتةا ٌ  الل التص ت لمنع
للدى التدقٌع لالمدالل  ظ   ان الاكم الاستئنايً الممٌز ملايع لل انلن بالنظ  الةى ان الممٌةز ٌعتة ت بكةلن ال طعة  

عنةةدما اةةالل ز ع ةةا لذلةة   745الملضةةلع  الباةةث تعةةلد للخزٌنةة  لكةةان الممٌةةز قةةد منةةع مةةن قبةةل الادا ة يةةً سةةن  
لاسباب ادا ٌ  لقد اعطى انذا  تع دا للاكلم  بعدم التجةالز علٌ ةا الامة  الةذي تصةبح معةه اعت اضةاته المبٌنة  يةً 
لائاته التمٌٌزٌ  غٌ  لا دة للما لاتلجد ن ط  قانلنٌ  تستلزم ن ض الاكم المذكل  ق   تصدٌ ه لتامٌل الممٌز  سم 

 .243ناص  اٌد ن م جع سابعنص تمٌٌزه((. ن لا عن شاك 
 2ن اٌةث جةاء يٌةه : )) اعتبةا  ال طعة   قةم 21/1/1746يةً  1746/ت/75( ٌنظ  ق ا  ماكم  تٌٌز الع اع الم قم 1)

الاسٌنٌ  لام ال بس امٌ ٌ  ص ي  لتسةجٌل ا باسةم لزا ة المالٌة  الع اقٌة  لدلنةت ملالظة  بةان هةذه  6من الم اطع  
ن عائدتٌن الى )م.م(. ياستأنت لزٌة  المالٌة  ال ة ا  المةذكل  لةدى ماكمة  اسةتئنات الا اضً تس ى بلاسط  مضختٌ

تسلٌ  ا لع الا اضً لمنط   البص ة طالبا يس  ال  ا  المذكل  تعدٌلا لالغاء الف  ة المتضمن  اع سة ٌ ا بلاسةط  
الٌ ةةا اكمةةا لجاهٌةةا  مضةخ  المسةةتأنت علٌةةه )م.م( لتامٌةل المسةةتأنت علٌةةه المصةا ٌت. ياصةةد ت الماكمةة  المشةا 

ٌ ضً بالغةاء الف ة ة المسةتأنف  المتضةمن  بةان هةذه الا اضةً تسة ى  2155/45لبعدد اضبا ة  23/4/1746بتأ ٌ  
بلاسط  مضخ  )م.م( اٌث ان تدلٌن هذه الملالظ  كان خا جا عن صلااٌ  اللجن  بالنظ  لان المضخ  منةالاملال 

زائةدة ليةً غٌة  مال ةا للا مبة   لتةدلٌن ا. للعةدم قناعة  المسةتأنت علٌةه المن لل  التً لاٌطبع قانلن التسلٌ  يتكلن 
.للةدى التةدقٌع لالمداللة  ظ ة  ان 9/5/1746)م.م( ب ذا الاكم طلب تدقٌ ه تمٌٌزا لن ضه لقد سةجل تمٌٌةزه بتةأ ٌ  

تً ٌعتة ت بكلن ةا الاكم الاستئنايً الممٌز ملايع ل انلن بالنظ  الى ان المممٌز مستاج ا لل طع  ملضلع  الباث ال
( مةن قةانلن تسةلٌ  ا ةلع الا اضةً ان التصة ت 11من المةادة ) 9امٌ ٌ  ص ي  تعلد للزا ة المالٌ  بالنظ  للف  ة

الجا ي بملجب ع د الجا ي بملجب ع د الاٌجا  بٌن لزا ة المالٌ  لالةز اع لمةدة لبةاج ة معٌنتةٌن لا ٌكةلن اساسةا 
ا لم ٌكن اع اللزم  متلي ا من قبل ع ةد الاٌجةا  لعلٌةه تصةبح اعت اضةات لمنح اللزم  بالا اضً المستأج ة يٌما اذ

الممٌز المبٌن  يً لائاته التمٌٌزٌ  غٌ  لا دة للما لا تلجد ن ط  قانلنٌ  تستلزم ن ةض الاكةم المةذكل  قة   تصةدٌ ه 
نشةة  م ةة  ات لتامٌةةل الممٌةةز  سةةم تمٌٌةةزه(( . ٌنظةة  المجملعةة  ال سةةمٌ  لم ةة  ات الماةةاكم التةةً تصةةد ها لجنةة  

 . 35نص1749المااكم بلزا ة العدلٌ  ن العدد الاللن السن  الثانٌ  ن مطبع  الاكلم  ن بغداد ن 
 .1796( لسن  53( من قانلن تلاٌد اصنات ا اضً الدلل   قم )1( ٌنظ  نص المادة )2)
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باتباع سلسل  من الاج اءات التً ٌالل مع ا ان ٌتم الاعتداء على اع من تم تدلٌنه يً السجل لمن 
ثم ٌصبح ما مدلن يً السجل هل اللصت المادي لال انلنً لمـا ملجــــلد يً اللاقع ي ل ٌعكس 

صـ ت با ه لاكث  من م ة لمن الصل ة الصادق  لالا ٌ ٌ  للع ا  يلا ٌستطٌـع صااـب الاـع ان ٌت
هنا ٌلعب نظام التسجٌل العٌنً بدل  م م يً اماٌ  التص يات كاي  التً ٌج ٌ ا المال  يً ملكه. 
لنان قد لجأنا الى ال لانٌن الملغاة لسببٌن الل ما ؛ لان يً ع د ال انلن الملغى تاللت ا اضً 

نً كان تسجٌله يً الطابل شكلٌا لغ ض ماالل  الع اع الى النظام العٌنً ا ٌ  ن اما يً الع د العثما
تسجٌله عٌنٌا مست بلا. لالسبب الثانً هل لان المش ع الع اقً بعث الاٌاة يً ال انلن الملغى بصل ة 
ضمنٌ  من جدٌد بملجب قانلن تثبٌت الملكٌ  يً الا اضً الز اعٌ  لالبساتٌن المستثناة من اعمال 

 .2515( لسن 47التسلٌ   قم )

 انثانً انفرع
 الدشاكم الدتعهقت بالدهكٍت انشائعت

االة  تسةجٌل الاصةنات المختلفة  للا اضةً الز اعٌة  لالمشةاكل التةً تثةا  سبع لان بٌنا             
اذ  coparcenary jointownership)بصددها يالى جانب هذه الاشكالٌ  هل التعامةل بالمةال الشةائع

بةا مةا ٌكةلن الع ةا  غٌة  قابةل لل سةم  امةا بسةبب صةغ  ان كثٌ ا ما تكلن الملكٌ  لشخص لااةد لغال
مسااته كما لل كانت قطع  ا ض صغٌ ة للا ٌمكن قسمت ا لتعدد المالكٌن الة اغبٌن بشة ائ ا باٌةث 
لا تصةةلح الا ان تكةةلن لاةةدة سةةكنٌ  لااةةدة ٌملكلن ةةا الةة اغبٌن بالشةة اء علةةى الشةةٌلع ال قةةد تكةةلن 

ٌجٌز قسمت ا الا بش ط ان ٌكلن ال سم المف ز لال سةم الاخة  الا ض بمساا  كبٌ ة الا ان ال انلن لا 
. يفً هذه الااةلال ٌ ةلم الشة كاء بتملة  الع ةا  لتسةجٌله باسةمائ م جمٌعةا 1لا ٌ ل على مساا  معٌن 

ن اذ تعتبةة  الملكٌةة  الشةةائع  اهةةم صةةل  الشةةٌلع لاكث هةةا  2يتسةةمى هةةذه الملكٌةة  بةةـ )الملكٌةة  الشةةائع  (
عملٌ  ي ً صل ة من صل  الملكٌ  ٌكلن يٌ ا الشةًء ممللكةا لاكثة  مةن شةخص انتشا ا يً الاٌاة ال

دلن ان ٌتعةٌن لكةل مةةن م نصةٌب مةادي ماةةدد لانمةا ٌكةلن لكةةل مةن م اصة  شةةائع  ٌ مةز ل ةا بنسةةب  
اسابٌ  لالاصل ان تكلن الاصص متسالٌ  لاص  كةل شة ٌ  علةى الشةٌلع ٌملك ةا ملكةا تامةا للةه 

اع التص يات من دلن اذن الش كاءن لان تص يه ٌعد صاٌاا لنايذا الاع ان ٌتص ت ب ا بجمٌع انل
 .3يً اع باقً الش كاء

لمن هنا ٌثا  تسا ل عندما ٌ اد ازال  شةٌلع الامةلال غٌة  المن للة ن اذ ان العةادة قةد جة ت ان       
ن الا المل  اللااد ٌكلن لمال  لااد للكن قد ٌط أ ما ٌجعله ممللكا لاشخاص عدة على لجه الشٌلع 

ان لجةةلد الشةةٌلع يةةً الامةةلال غٌةة  المن للةة  ٌةة دي الةةى اهمال ةةـا لعـةةـدم اعمـا هـةةـا ؛ لان عنـاٌـةةـ  
الشخص المست ل بالمال تكلن بطبٌع  الاال اكث  مما لل كان له نصٌب علةى سةبٌل الشةٌلع لٌت تةب 

    اخة ى نعلى ذل  الاض ا  بمصلا  الش كاء انفس م من ج   لبمصلا  الدلل  لاقتصادها من ج

                                                           

لا ٌجةلز الاية از لاقةل مةن  ( مت  م بةع اٌةث ٌشةت ط بانةه355كما هل الاال بالنسب  ل طع  الا ض التً مساات ا ) (1)
( امتةا  ال 5( ال )4( متة  م بةع للكةن عة ض الا ض مةن ج ة  الشةا ع )455( مت  م بع ال ان المسةاا  )255)

ن الجب ان تكةلن مسةاا  الاةد الادنةى  1719( لسن  745( امتا  ن ي  ا  مجلس قٌادة الثل ة المنال  قم )1اتى )
 .1719( لسن  745ٌنظ  ب ذا الصدد ق ا  مجلس قٌادة الثل ة  قم )( مت  ن 255المسملح اي ازها لا ت ل عن )

قد ع يت الملكٌ  الشائع  يً ال انلن ال لمانً لهل الل تش ٌع ع ت نظام الملكٌ  الشائع  بمعناها المع لت االٌا ن  (2)
طات المالة  المشةاع علما ان الف ه الاسلامً سبع التش ٌعات الاخة ى يةً تنظةٌم ااكةام هةذه الملكٌة  لقةام بتادٌةد سةل

لذل  لان ا نظام قةانلنً ٌسةتم  يتة ة طلٌلة   غةم عٌلبةه ن لقةد اطلةع الف ةه الاسةلامً علةى الملكٌة  الشةائع  )شة ك  
المل ( ال )ش ك  الاملال( لقد ظ  ت هذه الملكٌ  قبل الملكٌ  الف دٌ  منذ اقدم الاضا ات لاستم ت بعد ذل  اٌةث 

علٌ ا ن ٌنظ  ال اضً خلٌل اب اهٌم الملا الٌش ن ااكام الملكٌ  الشائع  يً  اخذت ب ا التش ٌعات المعاص ة لنصت
 .5ن ص1775ال انلن المدنً الع اقً ن باث م دم الى مجلس العدل يً لزا ة العدل ن بغداد ن 

 .116ن ص2552نالعات  لصناع  الكتابنال اه ةن1ٌنظ  مامد طه البشٌ  ل غنً اسلن طهن الا لع العٌنٌ  ن   (3)
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علٌه يكل من المصالح الخاص  لالعام  ت ضً التخلص من اال  الشٌلع م ما كان ذل  جائزا؛ لان ةا 
 اال  غٌ  طبٌعٌ  ان تكلن م قت  للابد ان تنت ً بازال  الشٌلع.

لللشةةٌلع ااكةةام خاصةة  قةةد نظم ةةا المشةة ع  الع اقةةً يةةً ال ةةانلن المةةدنً الع اقةةً للكةةن قبةةل        
لقت مش عنا يً ال انلن المةدنً سةلت ن ةت علةى ماع يةه المشة ع الع اقةً لااكةام اللقلت على م

الشٌلع يً الفت ة الساب   على صدل  ال انلن المةدنًن ي ةد نظةم المشة ع الع اقةً الشةٌلع يةً قةانلن 
( منه ن لمن ثم بعد ذلة  تةللى قةانلن التصة ت يةً 35ل34ل17ل15الا اضً العثمانً يً الملاد )

 ( منه.13ل12من لل  ليً الملاد )الاملال غٌ  ال
( من تعلٌمات 4/1لع ت مش عنا اال  الشٌلع يً الع لد الز اعٌ  لذل  بما جاءت به المادة )      
المعدل  الصاد ة عن المجلس الز اعً الاعلى الملغى على ان ت ج  الا اضً  1795( لسن  6 قم )

الز اعٌة  بصةل ة مشةت ك نلٌجلز تةأجٌ  الز اعٌ  بع د لااد لكةل لاةدة ز اعٌة  تمةا س الاعمةال 
ن كمةا لقةد عة ت مشة عنا الع اقةً 1الا اضً الى الف د اللااد يً اال  لجلد ظ لت تستدعً ذل 

اال  الشٌلع يً تلزٌع الا اضً بٌن الفلااٌن لذل  بملجب قانلن الاصلاح الز اعً اٌث بٌن انه 
لشٌلع بةٌن المةلزع علةٌ م ضةمن لاةدة ٌتم تلزٌع المسااات ال الاصص التً ٌعٌن ا المجلس على ا

المعدلة  بشةان  1795( لسةن  4/جةـ( مةن تعلٌمةات  قةم )2. لقةد ل د بملجةب المةادة )2ز اعٌ  معٌن 
المسةاا  الم ة  ة علةى التلزٌع الصاد ة عن المجلس الز اعةً الاعلةى لذلة  هةل انةه ٌجةلز تلزٌةع 

ان ٌ ة   الغةاء ان للمجلةس الز اعةً الاعلةى لادة الز اعٌ  الاقتصةادٌ  ن كمةا لجه الشٌلع ضمن ال
قةة ا ات التلزٌةةع الفةة دي المكتسةةب  الد جةة  الن ائٌةة  لاعةةادة تلزٌةةع الا اضةةً المشةةملل  ب ةةا جماعٌةةا 
للاٌتم ال كلن الى التلزٌع الف دي الا يً الاةالات الخاصة  التةً ت تضةٌ ا طبٌعة  لظة لت المنط ة  

/أ( مةن التعلٌمةات 1. لقد اكةدت علةى ذلة  المةادة )3لب  ا  مسبع من المجلس الز اعً يً الماايظ 
المعدل  الصاد ة من المجلس الز اعً الاعلى الملغى على انه ٌج ي تلزٌةع  1795( لسن  15 قم )

. لقةد تجسةدت االة  الشةٌلع 4البستــان علــى المغا سٌــن الفعلٌٌن كل بم دا  اصته يً المغ لسةات
بشةأن بٌةةع  1791( لسةةن  25( مةةن تعلٌمةات  قةم )15ادة )اٌضةا يةً بٌةةع البسةاتٌن لذلة  بملجةةب المة

بسةةاتٌن الاصةةلاح الز اعةةً الصةةاد ة عةةن المجلةةس الز اعةةً الاعلةةى الملغةةى اذ الةةزم المجلةةس لزٌةة  
الز اع  الملاي   على بٌع اص  الاصلاح الز اعً الشةائع  التةً ت ةل مسةاات ا عةن خمةس دلنمةات 

. لقد اشةا  المشة ع الع اقةً 5ٌما بٌن م ال اسب اتفاق ملل اغبٌن من الش كاء يً البستان بالتسالي ي
المعدل الى اال  الشٌلع لذل  بملجب المةادة  1795( لسن  119يً قانلن الاصلاح الز اعً  قم )

( الى انه تب ى اص  المغا س يً الا ض لالشةج  مشةاع  لعلةى المغةا س الفعلةً المسةتم  14/6)
عناٌ  بالبسةتان كالسةابع م ابةل الاصة  المعٌنة  لةه مةن النةات  يً هذه الاال  الاستم ا  يً عمله يً ال

 .  6بملجب هذا ال انلن
لبةةال جلع الةةى قةةانلن الا اضةةً العثمةةانً الملغةةى ينجةةد انةةه قةةد تطةة ع الةةى ازالةة  الشةةٌلع مةةن      

الا اضً الامٌ ٌ  لالملقلي  بال سم  اذا كانت قابلة  تلة  الا اضةً لل سةم . امةا اذا كانةت الا اضةً 
  قابل  لل سم  يلٌس للش كاء ان ٌستعمللها على لجةه الشةٌلع لان ٌبٌعةله  ضةاء لٌ سةملا الةثمن غٌ

يٌما بٌن م للم ٌعط م المش ع يً ظل نفةاذ قةانلن الا اضةً اةع اقتسةام المنةايع عةن ط ٌةع الم اٌةاة 
 .9قضاء

 

                                                           

 المعدل  الصاد ة من المجلس الز اعً الاعلى الملغى.1795( لسن  6( من تعلٌمات  قم )4/1( ٌنظ  نص المادة )1)
 الصاد ة من المجلس الز اعً الاعلى الملغى.1795( لسن  4/جـ( من تعلٌمات  قم)2( ٌنظ  المادة )2)
 ة عن المجلس الز اعً الاعلى الملغى.الصاد  1795( لسن  157( من تعلٌمات  قم )11/4( ٌنظ  نص المادة )3)
 المعدل  الصاد ة من المجلس الز اعً الاعلى الملغى. 1795( لسن  15/أ( من التعلٌمات  قم )1( ٌنظ  نص المادة )4)
 المعدل  الصاد ة من المجلس الز اعً الاعلى الملغى. 1791( لسن  25( من تعلٌمات  قم )15( ٌنظ  نص المادة )5)
 المعدل. 1795( لسن  119( من قانلن الاصلاح الز اعً  قم )14/6المادة )( ٌنظ  نص 6)
 ( من قانلن الا اضً العثمانً.11ل15( ٌنظ  نصلص الملاد )9)
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لةذل  للمةةا  أى المشةة ع العثمةانً ان الااجةة  الزمنٌةة  ت ضةً لضةةع ااكةةام  سةمٌ  تكةةلن اكثةة        
ملاءمةة  لازالةة  الشةةٌلع لعةةدم اسةةتم ا ه مةةدة طلٌلةة  ٌب ةةى مع ةةا الشةة كاء خاضةةعٌن بعضةة م لمشةةٌئ  
بعضةة م الاخةة  يةةً امةة  التمتةةع لالتصةة ت باصصةة م الشةةائع  يأصةةد  قةةانلن ت سةةٌم الامةةلال غٌةة  

م الذي بٌن كٌفٌ  ازال  الشٌلع مةن الامةلال غٌة  المن للة  علةى اخةتلات انلاع ةا 1327عام المن لل  
من ممللك  لامٌ ٌ  لملقلي  لمس فات لمستغلات للقفٌ  لبذل  ي د الغً ما ٌتعا ض من نصةلص 

ال لااكام مع قانلن الا اضً العثمانًن من ثم ٌزال الشٌلع بال سم  اذا كان المال قابلا ل ةا لالا يٌةز
 .1الشٌلع عنه بالبٌع

علٌه يمن الامل  التةً تلاج نةا عنةد تطبٌةع نظةام التسةجٌل العٌنةً هةل اتبةاع شةكلٌ  مع ةدة يٌمةا       
ٌتعلع يً التص ت بالمال الشائع لان ةاء االة  شةٌلعهن اذ نجةد انةه باتبةاع نظةام التسةجٌل العٌنةً انةه 

سةم   ضائٌةـ . الا انةه لــــةـم تكــةـن هـةـذه ٌشت ط تسجٌل ال سم  يً دائ ة التسجٌل اتى لل كانةت ال 
المشكل  تثا  قبل صدل  قانلن التص ت بالاملال غٌ  المن لل  اٌث تتم ال سم  ال ضائٌ  اتةى للةل 

 .2لم تسجل يً دائ ة التسجٌل لهذا مااست   علٌه ال ضاء الع اقً يً العدٌد من ق ا اته
  المن لل  يان ال سم  ال ضةائٌ  لا تكةلن معتبة ة للكن بعد صدل  قانلن التص ت بالاملال غٌ      

اذا كان الع ا  مسجلان اما اذا لم ٌكن الع ةا  مسةجلا لتمةت ال سةم  ال ضةائٌ  لمةن ثةم مة  علةى هةذه 
. لتتم هةذه ال سةم  بطة ٌ تٌن: 3ال سم  مدة من الزمن يٌستطٌع كل من المت اسمٌن الديع بم ل  الزمن

                                                           

ننجةد عةدم الدقة  يةً تسةمٌ  هةذا ال ةانلنن ي ةد سةمً 1327بال جلع الى قانلن التص ت بالاملال غٌ  المن لل  لسن   (1)
لمن لل  بٌنمةا هةل ٌباةث عةن ازالة  الشةٌلع بال سةم  ان امكةن لالا بةالبٌع لعلةى ذلة  ب انلن التص ت بالاملال غٌ  ا

 ٌجب تسمٌته ب انلن ازال  الشٌلع. 
لاصد ت اكم ا الاتً : ))ادعت المدعٌة   7/1/1749يً 1746(/ب/639( ٌنظ  ق ا  ماكم  تمٌٌزالع اع الم قم )2)

( اللاقع  يً مال  خلش الخان قد اي زت بصل ة غٌ  627)ب.د( لدى ماكم  بداءة الملصل من ان الدا  تسلسل )
 سمٌ  منذ خمسٌن عاما ت  ٌبا الةى قسةمٌن تسةكن ااةداهما هةً لزلج ةا بٌنمةا ٌسةكن المةدعى علةٌ م النصةت الاخة  
المست ل لالذي لكل من ا باب قائم بنفسه لاٌث ان المدعى علٌ م ٌعا ضلن ا بالتصة ت يةً نصةت دا هةا المفة لزة 

التً تمت غٌ  صاٌا  لان ا لم تسةجل يةً دائة ة الطةابل يتمةت مة اجعت م ماكمة  الصةلح لطلةب م ازالة  بان ال سم  
شةةٌلع الةةدا ٌن علةةى اعتبةةا  ان الةةدا ٌن مسةةجلٌن يةةً الطةةابل كةةدا  لااةةدة. للةةدى التةةدقٌع لالمداللةة  لجةةد ان ادعةةاء 

ن التص ت بالاملال غٌ  المن لل  اتى المدعٌ  صاٌح لتم الاكم ل ا على اعتبا  ان ال سم  معتب ة قبل صدل  قانل
لان لم ٌتم تسجٌل ا يً دائ ة الطابل لقد صد  ال  ا  لاي م ذل  علنا((. ٌنظ  المجملع  ال سمٌ  لم ة  ات الماةاكم 

. لٌنظة  اٌضةا قة ا  لماكمة  تمٌٌةز 35التً تصد ها لجن  نش  م   ات المااكم بلزا ة العدلٌ  ن م جةع سةابعنص
ن اذ اصد ت ال  ا  الاتً: )) اصد ت ماكم  صلح الالة   35/15/1746يً  1746(/ص/1432الع اع الم قم )

تسلسةل 22/11ل25اكمةا غٌابٌةا ٌ ضةً بازالة  شةٌلع الةدا  الم قمة   639/45لبعدد الاضةبا ة 6/3/1746بتا ٌ  
ٌ م كةل بنسةب  اللاقع  يً مالة  الكة اد يةً الالة  بٌعةا لت سةٌم ثمن ةا بةٌن الشة كاء لهةم المةدعلن لالمةدعى علة 363

اسةةتا اقه لتامٌةةل الشةة كاء مصةةا ٌت المااكمةة  النسةةبٌ  لقةةد بلةةغ المةةدعى علةةٌ م بةةالاكم الغٌةةابً المةةذكل  بتةةا ٌ  
ياعت ض علٌه المدعى علٌه )ش( لسجل اعت اضه ياصد ت الماكم  اكما لجاهٌا ٌ ضً ب داعت اض  15/3/46

ذا الاكم طلب تدقٌ ةه تمٌٌةزا لن ضةه. للةدى التةدقٌع المعت ض لتامٌله مصا ٌت الماكم  للعدم قناع  المعت ض ب 
لالمدالل  ظ   ان الماكم  قد  دت دعلى المعت ض لالسبب يٌذل  هةل ان الةدا  المةدعى بازالة  شةٌلع ا كانةت قةد 
قسمت ضاء قبل ا بعٌن سن  أي قبل قانلن ت سٌم الاملال غٌ  المن لل  لان ا بةالنظ  الةى مةا جةاء يةً السةند الخاقةانً 

دا  لاادة لاي زت الى دا ٌن اي ازا غٌ   سمً مما ٌستدل على صا  ادعاء المعت ض يكةان اللاجةب علةى  كانت
الماكم  ان تدقع هذه الج ات لمن ثم تجعل دعلى ازال  الشٌلع مستاخ ة لت مل المعت ض بلةزلم م اجعة  ماكمة  

ل غٌةة  المن للةة  لت ةة   اخٌةة ا اسةةبما البةةداءة لاثبةةات مةةدعاه ال سةةم  ال ضةةائٌ  قبةةل صةةدل  قةةانلن التصةة ت بةةالاملا
ٌتظاه  ل ا من نتٌج  الدعلى يعدم قٌام ا ب ةذا اللاجةب كةان ن صةا ٌسةتلزم الةن ض ل ةذا ال ة ا  لاعةادة الال اع الةى 
ماكم  صلح الال  للنظ  يٌ ا اسبما بسط اعلاه على ان تب ى مصا ٌت الدعلى للنتٌج  لصد  ال  ا  بالاكث ٌ ((. 

 . 475اٌد  ن م جع سابع ن ص ن لا عن شاك  ناص 
لالةذي جةاء يٌةه :  1741/شباط/19( بتا ٌ  125/41( لهذا ما سا ت علٌه ماكم  تمٌٌز الع اع يً ق ا ها الم قم )3)

))...للم تلااظ الماكم  بان ق ا  ماكم  التمٌٌز ٌتضمن لجلب اجة اء التا ٌةع عمةا اذا كةان الاية از اللاقةع اةدث 
سٌم الاملال غٌ  المن لل ...((. ن ةلا عةن شةاك  الانبلةً ن بنتٌج  قسم   ضائٌ  لاقع  بٌن الش كاء قبل نش  قانلن ت 
 . 479ااكام الا اضً لالاملال غٌ  المن لل  ن م جع سابعنص
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مـــةـ  يٌـمـةـا بٌن ـةـم بالصةـل ة التـةـً ٌ لنـةـ ا لٌستاصةللا بةذل  الاللى هل ان ٌج ي الشة كاء ال س
بٌانا )علم لخب ( من هٌئ  اختٌا ٌ  متمثلة  بالمالة  ال ال  ٌة  ال الم اطعة  لٌاتةلي هةذا البٌةان علةى 
الاةةدلد الاصةةلٌ  للع ةةا  لمسةةااته لاسةةماء الشةة كاء لالاصةة  التةةً اصةةابت كةةلا مةةن م لان امكةةن ان 

ن بخا ط  ال مصل  لٌ دمله الى دائ ة الطابلن لمن ثم ٌتم تدقٌع الاضةبا ة لاجة اء ٌ ي لا هذا البٌا
الكشت لٌةتم اخةذ اقة ا  الشة كاء لٌجة ي التسةجٌل لٌةتم بعةد ذلة  اصةدا  السةندات لكةل مةن الشة كاء 
باصته. ليً هذه الاال  ٌجب اضل  جمٌةع الشة كاء ال مةن ٌنةلب عةن م يةاذا تخلةت بعضة م ال لةم 

  سٌم يلا ٌجلز تسجٌل ا يً الطابل.ٌلايع على الت
علٌةةه يةةان ال سةةم  لا تةةتم للا تصةةبح لازمةة  الا بعةةد تسةةجٌل ا يةةً الطةةابل لعندئةةذ لاٌجةةلز لااةةد       

 الش كاء ال جلع عن ا.
امةةا الط ٌ ةة  الثانٌةة  ي ةةً تتجسةةد بةةان ٌتفةةع الشةة كاء علةةى ان ٌ اجعةةلا مةةأمل  الطةةابل مباشةة ة       

يٌما بٌةن م يٌعةٌن ٌلمةا لاجة اء الكشةت لٌبلةغ الشة كاء بةان ٌاضة لا مةع  لٌطلبلا الٌه اج اء ال سم 
المختةةا  لالخبةة اء يةةً اللقةةت المعةةٌن. ليةةً ذلةة  الٌةةلم ٌةةذهب مةةأمل  الطةةابل الةةى الماةةل مستصةةابا 
الخا ط  لمعه م ندس الطابل ال م ندس البلدٌ  ال خبٌ  بالمسح للضع الخ ٌط  ن لهنةا  باضةل  

 .1ن على الاقل من شٌل  المال  ٌدقع ما اذا كان المال قابلا لل سم  ام لاالش كاء لالمختا  لخبٌ ٌ
( منةةه لب ةةد  تعلةةع الامةة  بالا اضةةً 1592/2لبعةةد صةةدل  ال ةةانلن المةةدنً ي ةةد بٌنةةت المةةادة )      

الز اعٌ  ينجد ان المش ع الع اقً قد منع ال سم  ال ضائٌ  العٌنٌ  اذ كان من شأن ا ان تفلت المنفع  
لدة للل بالنسب  لااد الش كاء قبل ال سم  لذلة  بأمكانٌة  انتفةاع الشة ٌ  باصةته المفة زة كمةا الم ص

كان ٌنتفع باصةته الشةائع  لبغةض النظة  عةن المنفعة  الاقتصةادٌ  الم صةلدة مةن الا ض الز اعٌة  
نفسةة ان اذ انةةه لا تخضةةع لاي قٌةةد سةةلى ان تةةتم بالاتفةةاع المعتبةة  لجمٌةةع الشةة كاء لان تخضةةع ل ٌةةد 

 التسجٌل يً دائ ة التسجٌل الع ا ي.
لبناء على ذل  لا ٌكفً الت اضً بٌن الط يٌن لاتمام ال سم  ال ضائٌ  متى ل دت هذه ال سةم        

تطبٌةع نظةام التسةجٌل  على الع ا  ن بل لابد مةن تةلاي   كةن ثالةث هةل التسةجٌل نأي بمعنةى اخة  ان
 ة تسجٌل ال سمــ  ال ضائٌــ  على ال غم من انةه العٌنً ٌ دي الى اتباع شكلٌات مع دة تتمثل بض ل

اتفاع بٌن الش كاء على اج اء ال سم  الا انه طالما تص ت ٌة د علةى الع ةا  ي ةد سةعى المشة ع الةى 
تسجٌله يً دائ ة التسجٌل الع ا ي. لمن هنا نجـد ان مش عنـا نتٌجــ  لاتباعــه نظام التسجٌل العٌنً 

لٌ  يً التص يات ال ضائٌ  التً ت د على الع ا  لاكتساب ا الشةكل الةذي يانه قد بالغ يً اشت اط الشك
ن أي ان ع د ال سم  ال ضائٌ  لا ٌنع د للا ٌكلن اج  بٌن المتعاقدٌن لاتجاه الغٌ  الا 2ٌتطلبه ال انلن

بعد تسجٌله يً دائ ة التسجٌل الع ا ين ي بل تسجٌل ال سم  ال ضائٌ  ٌكلن لكل ش ٌ  مةن الشة كاء 
لع عن ا؛ ذل  لان ال سم  عندها تكةلن غٌة  معتبة ة امةا اذا سةجلت ال سةم  يةلا ٌمكةن لااةد مةن ال ج

 .3الش كاء ال جلع عن ا

                                                           

 .1327( من قانلن التص ت بالاملال غٌ  المن لل  لسن  4ٌنظ  نص المادة ) (1)
( مةن 5لالمةادة ) 1751( لسةن  45)( من ال انلن المدنً الع اقً  قم 1126/2( ل)551هذا ما اشا ت الٌه الملاد ) (2)

 .1791( لسن  43قانلن التسجٌل الع ا ي  قم )
( ل ةد صةةد ت عةةن ال ضةةاء الع اقةةً يةً العدٌةةد مةةن ال ةة ا ات التةةً ت كةةد ان تسةجٌل ع ةةد ال سةةم  ال ضةةائٌ  يةةً دائةة ة 3)

ال ة ا  الصةاد  عةن التسجٌل الع ا ي اتى تكلن ملزم  باع الش كاء لاتجاه غٌ همن لمن هةذه ال ة ا ات ال ضةائٌ  
)) ان دائ ة التسةجٌل  : الذي جاء يٌه 11/12/1796يً  1796/هٌئ  عام  اللى/216ماكم  تمٌٌز الع اع بال قم )

الع ا ي قد اٌدت بكتاب ا الم بلط بالال اع عدم م اجع  طالب التصاٌح لتسجٌل هةذه الا ةلع لعةدم تسةجٌل ال سةم  
ئٌ  على ي ض صا  لقلع ا غٌ  ملزمة  لغٌة  معتبة ة مةا لةم تسةجل يةً ال ضائٌ  التً ٌدعٌ ان لان ال سم  ال ضا

دائ ة التسجٌل الع ا ي لان المصاح علٌه المدعً باقامته لدعلى ازال  الشٌلع هذه ٌ ٌد عةدم  ضةائه بال سةم  التةً 
 ايعةات ( مةن قةانلن الم223/2ٌزعم ا طالب التصاٌح لذا ٌصبح التصاٌح غٌ  جةدٌ  بةال بلل اسةتنادا الةى المةادة )

ن لكةذل  ال ة ا   769ن ص1799ن 2نالسةن 4المدنٌ  ق    د الطلةب...((ن ال ة ا  منشةل  يةً مجلة  العدالة  ن العةدد
لقد جاء يٌه: )) ... اذا تمةت قسةم  الا ض 6/4/1791يً  24/1791الصاد  عن ماكم  التمٌٌز الا دنٌ  لالم قم 

كل ش ٌ  لدى دائ ة التسجٌل يلا ت بل بعد ذلة  الادعةاء بٌن الش كاء بملاي ت م ل ضاهم لاقت ن ذل  بتسجٌل اص  



  المشكلات التي ترافق تطبيق نظام التسجيل العيني

 فاضل سعيد                                                               أكرمد.أ.                  سارة مهند محمد صالح                           

                               2222لسنة  2/العدد22المجلد                       99                                         

الا انه لمما تجد  الاشا ة الٌه لا ٌجةلز قٌةد ال سةم  ال ضةائٌ  يةً السةجل الع ةا ي قبةل تجزئة        
ـد ال سمةـ  ن الا ان الش ٌةـ  علةـى الع ا  لتنظٌم صفا  ع ا ٌ  يةً السةجل العٌنةـً ل ةـذا الجةـزء بعـة

الشٌلع يً اال  لاادة ٌستطٌع تسجٌل الجزء المف ز قبل قسم  الع ا  الشائع يً السجل العٌنً لهً 
اال  ما اذا قدم لثائع مزل ة ال قام يً تسجٌل التص ت بالاستناد الى لكال  مزل ة ٌستطٌع الش ٌ  

ه يةً هةذه الاالة  باطةل ؛ لانةه مةابنً علةى باطةل ي ةل على الشٌلع ان ٌ لم بتسةجٌل ا ن الا ان تسةجٌل
باطل لٌتم ابطال التسجٌل باكم قضائً اائز د ج  البتات لان الاكم الةذي ٌصةد  مةن ال اضةً هةل 
اكم كاشت لاال  البطلان للٌس منشئاً ل ا لٌكلن البائع قد ا تكب ج ٌم  التزلٌ  لمن ثم ٌ ةع تاةت 

 .1الجنائًطائل  الع لبات الم   ة يً ال انلن 

 الدطهب انثانً
 الدشاكم انلاحقت بعذ دخىل دائرة انتسجٍم انعقاري 

اذا ما انت ت دلائ  التسلٌ  من اعمال ةا لاسةتكمال ا لاجة اءات تسةجٌل الع ةا  عٌنٌةا يةان دلائة        
التسلٌ  ت سل السجل الع ا ي الى دائ ة التسجٌل لكً ت لم الاخٌ ة بتةدلٌن التصة يات اللاا ة  التةً 
ت د على الع ةا  الةذي تةم تسةجٌله لالل مة ة لعنةد دخةلل المعاملة  الةى دائة ة التسةجٌل الع ةا ي يةان 
م ال  دخلل ا الى هذه الدائ ة اٌضا تلاج  ا سلسل  من المشاكل التةً تتعلةع باعمةال التسةجٌل الالل 

اةةدلد الع ةةا  التةةً تتمثةةل بتثبٌةةت اةةدلد الع ةةا  لاعمةةال المسةةاا  لاالةة  مةةا اذا اخطةةأ المسةةاح بتثبٌةةت 
لالاالات التً ٌكلن يٌ ا المساح مس للا عن الخطةا الةذي ا تكبةه؛ لان عملٌة  تثبٌةت الاةدلد تتشةابه 
مع التسةجٌل العٌنةً لالل مة ة كلاهمةا ٌاتةا  الةى مسةاح لم نةدس مسةاا  ن كمةا لقةد تظ ة  مشةكل  

ً بسةبب ايتتةاح تثبٌت ادلد الع ا ات يً االة  اخةتلات مسةااات قطةع الا اضةً بعةد تسةجٌل ا العٌنة
الشلا ع لتلسٌع ا الام  الذي ٌتطلب تغٌٌ  ادلدها لتغٌٌ  الاةدلد ٌتطلةب اعةادة ااتسةاب المسةاا  
لالابعةةاد لهةةذا معنةةاه ال جةةلع الةةى م الةة  التثبٌةةت مةةن جدٌةةد التةةً مةةن المفةة لض ان ةةا قةةد قامةةت ب ةةا 

لتةً تنشةأ نتٌجة  تطبٌةع مدٌ ٌات التسلٌ  ن يضلا عن ذل  المشكلات التً تلاج  ا دائة ة التسةجٌل لا
 نظام التسجٌل العٌنً لهً تعطٌل قلاعد الالتزامات المدنٌ  يٌما ٌتعلع بالاٌازة.

                                                                                                                                                                               

بان اادى الاصص تزٌد ال تن ص عن الاخ ى...(ن ال  ا  منشةل  يةً المبةادل ال ضةائٌ  لماكمة  التمٌٌةز الا دنٌة  
لبالاتجةاه ذاتةه اٌضةا نجةد ل ة ا  ماكمة  التمٌٌةز  141نعماننن اب  الماامٌن الا دنٌةٌننص3يً ال ضاٌا الا لقٌ  ن 

اذ جاء يٌه : )) ان ال سم  ال ضائٌ  التً ت ع خا   دائة ة الطةابل لا عبة ة  11/9/59يً  59/ا لقٌ /1411م قم ال
ل ةةةةا للا ٌجةةةةلز تثبٌت ةةةةا اكمةةةةا...((ن ال ةةةة ا  منشةةةةل  يةةةةً مجملعةةةة  الماةةةةامً سةةةةلمان بٌةةةةاتن ال ضةةةةاء المةةةةدنً 

 .416ن ص1762نش ك  الطبع لالنش  الاهلٌ نبغدادن2الع اقًن 
( من قانلن الع لبات الع اقً على انةه : )) يةً غٌة  الاةالات التةً ٌةنص ال ةانلن يٌ ةا علةى 217المادة ) ٌنظ  نص (1)

اكم خاص ٌعاقب بالسجن مدة لا تزٌد على خمةس عشة ة سةن  كةل مةن ا تكةب تزلٌة ا يةً ماة    سةمً((. لب ةذا 
لقائع ةةا يةةً ان تةةتلخص  16/12/1777يةةً  77/ح/495ع ضةةت قضةةٌ  علةةى ماكمةة  جناٌةةات ال صةةاي  بةةال قم 

المشتكً ت دم بالشكلى الل تع ضه لعملٌ  تزلٌ  اثناء ش ائه قطعة  ا ض اٌةث تبةٌن ان ةا لاتعةلد للبةائع ن لقةد تةم 
اج اء التا ٌع يً الشكلى الم دم  يثبت صا  الادعاء لتبةٌن ان قطعة  الا ض تعةلد الةى شةخص اخة  غٌة  البةائع 

التا ٌةع ان المةت م )البةائع( قةام بتزلٌة  شة ادة الجنسةٌ  الع اقٌة   لهل م ةٌم خةا   ال طة  منةذ يتة ة طلٌلة  لقةد اثبةت
لهلٌ  الاالال المدنٌ  للمال  الا ٌ ةً لاج ٌةت معاملة  اصةللٌ  بمدٌ ٌة  التسةجٌل الع ةا ي ن كمةا قةدم المةت م لكالة  

ٌم عامةةة  مةةةزل ة باعتبةةةا ه لكةةةٌلا عةةةن المالةةة  الا ٌ ةةةً . لنظةةة ا لثبةةةلت تزلٌةةة  المعاملةةة  قةةة  ت الماكمةةة  تجةةة 
( من قانلن الع لبةات 217لاستنادا الى المادة ) 1774( لسن 72المت م)لالمشت كٌن معه( ليع ااكام ال  ا  الم قم )

للذل  ل ٌامه بتزلٌ  لثائع قطع  ا ض لا تعلد الٌةه لبٌع ةا لاكمةت علٌةه بالسةجن لمةدة عشة  سةنلات مةع ااتسةاب 
تكً باةع المطالبة  بةالتعلٌض عةن الاضة ا  التةً اصةابته ملقليٌته لابطةال سةند التسةجٌل الع ةا ي لالااتفةاظ للمشة

. منشل  يةً مجلة  ال ضةاء الاعةداد  1/3/2555ج اء الاادث . لقد صادقت ماكم  التمٌٌز على هذا ال  ا  بتا ٌ  
لمابعةةدها . كمةةا قضةةت ماكمةة  التمٌٌةةز يةةً ااةةد ق  ا ات ةةا  75نص2555( لسةةن  ال ابعةة  لالخمسةةلن ن1ن2ن3ن4)

بالاتً: )) على الماكم  اج اء التا ٌ ات اللازمة  اةلل ع ةد البٌةع  26/2/1772بتا ٌ   72اللى/ /مدنٌ 91الم قم 
ياذا ثبت ل ا ان تمل  الس ام ملضلع الدعلى قد ج ى بملجب ع د بٌع ثبت تزلٌ ه يٌتعٌن لل ضةاء بابطةال البٌةع (( 

 .29ن مطبع  الزمانن بغداد ن ص 2نً ن . ٌنظ  اب اهٌم المشاهدي ن المختا  من قضاء ماكم  التمٌٌز ال سم المد
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هذه المشكلات جمٌع ا هً التً ديعتنا الى ت سٌم هذا المطلب على ي عٌن ن سنباث يً الفة ع الالل 
المشةاكل التةً تتعلةع بالاخطةاء التةةً ٌ تكب ةا الاشةخاص العامة  ن يةةً اةٌن سنخصةص الفة ع الثةةانً 

 للمشاكل التً تتعلع بتعطٌل قلاعد الالتزامات المدنٌ  يٌما ٌتعلع بالاٌازة. 

 لالأو فرعان
 الدشاكم انتً تتعهق بالاخطاء انتً ٌرتكبها الاشخاص انعامت

 

ٌناصةة  مف ةةلم الشةةخص العةةام ب ةةذا الصةةدد بالدللةة  لم سسةةات ا كالماايظةةات لالبلةةدٌات لأمانةة        
بغداد لدائ ة التسةجٌل الع ةا ي مةثلا ن اٌةث تسةأل عةن الخطةأ الةذي ٌ تكبةه ممثللهةا ال التةابعٌن ل ةا 

الشخص الذي ٌثبت اةدلد الع ةا  )المسةاح( لمةن هنةا تةن ض مسة للٌته عةن لٌتجسد الشخص العام ب
الاض ا  التً تمس ا لع الغٌ  اذا ما اخطأ المسةاح بلاجبةه اثنةاء تثبٌةت اةدلد الع ةا  لت تةب علةى 
خطئه الااع ض   اما بأاد العاقدٌن ال بةالغٌ  يتةن ض مسة للٌ  المسةاح ن لمةن البةدٌ ً ان تةن ض 

لز الم ء ادلد ا لقه الماددة بال انلن لٌشكل هذا التجةالز تعةدٌا علةى ا ةلع المس للٌ  عندما ٌتجا
الاخ ٌن لالاض ا  ب م يتنشأ مس للٌ  مثبت ادلد الع ا عندما ٌتجالز الادلد الم سلم  له بملجب 

لالسبب ٌعلد ل اء اضفاء الطبٌع  الت ـصٌ ٌةـ  عةـلى  1ال انلن لهذه المس للٌ  ذات طبٌع  ت صٌ ٌ 
مسـ للٌ  هل لعـدم لجــلد  ابـطـ  عـ ـدٌ  بٌـن المسـاح لمـالـ  العـ ـا الذي قدم طلب لتثبٌةت هـذه ال

ادلد ع ا ه ن اذ ان تثبٌت ادلد الع ا  كما لضانا ساب ا لا تتم الا بعد اتباع سلسةل  مةن الاجة اءات 
للع ةا  لا تةتم الا مةن التً تتمثل بمسح ملقعً للع ا  لقٌاس ابعةاده لاقطةا ه لهةذه المعاٌنة  الملقعٌة  

قبل الملظت الفنً يةً دائة ة التسةجٌل الع ةا ي لمدٌ ٌة  البلدٌة  . للكةن بمةا ان الملظةت يةً م كةز 
تنظٌمً يً الدلل  لٌباش  لظٌفته باسم الدلل  للاساب ا ي ةد الةت مسة للٌ  الم يةع العام)المسة للٌ  

دلد الع ةا ات ٌعةد مةن الاشةخاص الادا ٌ ( مال المس للٌ  الت ص ٌ  ن أي بمعنةى اخة  ان مثبةت اة
 التابعٌن للدلل   . 

لذا لا بد من اللقلت على مس للٌ  الدلل  عن خطأ مثبت ادلد الع ةا ات لمع ية  مةدى ملائمة       
 ال لاعد العام  يً مس للٌ  المتبلع عن اعمال التابع على هذا الملضلع. 

المساح( الشخصٌ  اللان لمن ثم بعد ذل  علٌه سلت ٌتم الباث يً مس للٌ  مثبت ادلد الع ا )     
 ٌتم تسلٌط الضلء على مس للٌ  الدلل  عن خطأ المساح يً تثبٌت ادلد الع ا ات ثانٌا.   

 اولا: مسؤولية مثبت حدود العقارات الشخصية
تط قنا يً د استنا الى مس للٌ  مثبت الادلد ن اذ ان المساح ٌ لم بدل  ٌتضةمن اعمةال المسةح      
امت ب ا لجان التسلٌ  لتثبٌت الادلد اللااع بعد التسجٌل العٌنً الذي ت لم به دلائة  التسةجٌل التً ق

الع ا ي . لهذه المس للٌ  شأن ا يً ذل  شأن أي مس للٌ  لا ٌمكن ان ت لم الا بعد تلاي  ا كان ا من 
تطلب النظ  خطأ لض   لعلاق  سببٌ  بٌن الخطأ لالض   ن الا ان شخصٌ  مثبت ادلد الع ا ات ٌ

الٌ ا بنلع من الخصلصٌ  عند تلاي  ا كان هذه المس للٌ  نظ ا لطبٌع  الدل  الذي ٌ لم به . اٌةث 
ٌعد من الاشخاص الم نٌٌن ي ل ملظت ينً ٌ لم بالعمل بالاسةتناد الةى المع ية  لالعلةم الةذي اكتسةبه 

 ي ل ٌ تبط بم كز تنظٌمً بدائ ته.
لان اللةةى الا كةةان التةةً ت ةةلم علٌ ةةا مسةة للٌ  هةةل عنصةة  الخطةةأ يٌتا ةةع خطةةأ مثبةةت اةةدلد       

الع ا ات عندما ٌخطة  يةً الم ةام الملكلة  الٌةه اثنةاء قٌامةه بلاجبةه الامة  الةذي ٌسةبب ضة  ا للغٌة  
.لان سلاء كان ذل  الغٌ  مالكا للع ا  المطللب تثبٌةت اةدلده ال كةان الغٌة  مةن المةلا  المجةال ٌن 

خطأ مثبت ادلد الع ا  هل ت صٌ ي ناش  عن الاخلال بالتزامه ال انلنً الةذي بملجبةه ٌلتةزم مثبةت 
ادلد الع ا  ان ٌبذل العناٌ  اللازم  لان ٌكلن ٌ ظا متبص ا اتى لا ٌض  بالغٌ  لهةذه العناٌة  التةً 

                                                           

س للٌ  المساح المدنٌ  عةن الخطةا يةً تثبٌةت اةدلد الع ا نباةث منشةل  يةً مجلة  ( ٌنظ  د.عام  عاشل  عبد الله ن م1)
 . 45ن ص2512كلٌ  ال انلن للعللم ال انلنٌ  لالسٌاسٌ  نجامع  ك كل  ن العدد الخامسنالسن الثالث ن
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لع ةةا  بمعٌةةا  . اذ ت ةةاس عناٌةة  مثبةةت اةةدلد ا1ٌجةةب ان ٌبةةذل ا هةةً عناٌةة  الشةةخص المعتةةاد ذات ةةا
اذ لا ٌنظة  ال اضةً ليةع هةذا المعٌةا   2ملضلعً ٌتم تج ٌده من الظ لت الذاتٌ  الملابس  لشخصه

الى الظ لت الداخلٌ  اللصٌ   بشخصةٌ  مثبةت اةدلد الع ةا  يةلا ٌ تفةع يةً تطبٌ ةه هةذا المعٌةا  عةن 
بت اةدلد الع ةا  ظ لت الشخص المعتاد للا ٌنزل عــن مستــلى هــذا الشخص يٌ ٌس اناــ ات مث

بسلل  الشخص المعتاد الذي ٌمثل السط الناس لالذي ٌكلن من م ن  مثبت ادلد الع ا  نفسه لٌلجد 
. ليةً االة  مةا اذا ا تكةب مثبةت  3يً الظ لت الخا جٌ  نفسة ا التةً لجةد يٌ ةا مثبةت اةدلد الع ةا 

م الةدلٌل علةى مةا ادلد الع ا  خطأ مةا يانةه ٌكةلن مسة للا عةن خطئةه لٌجةب علةى المتضة   ان ٌ ةٌ
ٌدعٌه بةان ٌثبةت مثبةت اةدلد الع ةا  قةد تعةدى اللاجةب ال ةانلنً المنةاط بةه )المتمثةل بعةدم الاضة ا  
بةةالغٌ ( ال انةةه خةةالت الاصةةلل الفنٌةة  لالعملٌةة  يةةً مجةةال عملةةه لانةةه اكتفةةى بالعمةةل السةةطاً لعةةدم 

؛ لان  4يةً اخطةاء كبٌة ة ال جلع الى الط ع الادٌث  المتبع  يً اعمال المساا  ٌ دٌان الةى لقلعةه
مثبت ادلد الع ا  عندما ٌما س عمله لا بد ان ٌستعٌن بالاج زة لالمعدات التةً تسةاعده علةى ال ٌةام 
بم امه لان ٌ اعً الدق  يً اختٌا  هةذه الادلات مةع زٌةادة السةكان لا تفةاع قٌمة  الع ةا ات لتطةل  

ن لذل  كان على دلائ  المساا  لالمسااٌن ان ٌلتزمةلن باسةتعمال اج ةزة  5لسائل التكنللجٌا الادٌث 
ادٌث  ذات الكفاءة لالمتان  لالدق  العالٌة  تاةت ظة لت جلٌة  قاسٌةـ  لان ٌستعملةـلا اج ةزة ال ٌةـاس 

ن لان ٌ ةلم المتضة   باثبةات خطةا 6(Gpsالادٌثـ  مثةـل شة ٌط ال ٌةـاس لج ةـاز المسةتلى لج ةـاز )

 . 1ا  انه لم ٌ م بالمعاٌن  لالكشت يان هذا ٌ دي الى قٌام مس للٌتهمثبت ادلد الع 

                                                           

الاكٌم لعبد الباقً البك ي لماملد طه البشٌ  ن اللجٌز يً نظ ٌ  الالتةزام يةً ال ةانلن المةدنً ( ٌنظ  د. عبد المجٌد 1)
 . 216ن ص2515ن المكتب  ال انلنٌ ن بغدادن1الع اقً ن  

ن 3نط2( ٌنظ  د. عبد ال زاع اامةد السةن ل ي ن اللسةٌط يةً شة ح ال ةانلن المةدنً ن نظ ٌة  الالتةزام بلجةه عةام ن  2)
 .142ن ص461ن بند 2515ن ض  مص ن 

( ٌنظ  د. عبد الاكم يلدة ن التعلٌض المةدنً ن المسة للٌ  المدنٌة  التعاقدٌة  لالت صةٌ ٌ  ن مةن دلن ذكة  مكةان لسةن  3)
 لمابعدها.  37النش  ن ال اه ة ن ص

 ات ن سةال  ( ٌنظ  اسٌن جمٌل ماسن الزاملً ن اعةادة  سةم الاطةا  ال ةانلنً للمسة للٌ  المدنٌة  لمثبةت اةدلد الع ةا4)
 .97ن ص2519ماجستٌ  م دم  الى كلٌ  ال انلن جامع  ال ادسٌ ن

 . 45( ٌنظ  د. عام  عاشل  عبد الله ن مس للٌ  المساح المدنٌ  عن الخطأ يً تثبٌت ادلدالع ا ن م جع سابع ن ص5)
ن ال مةةاش الم ةةلى ( ان مةن بةةٌن الاج ةزة التةةً ٌسةةتخدم ا المسةاح يةةً عملةةه هةل شةة ٌط ال ٌةةاس المتة ي لهةةل شةة ٌط مة6)

باسلا   يٌع  من الب لنةز ال الناةاس الاصةف  لالامة  ٌطلةع علٌةه ااٌانةا الشة ٌط المعةدنً لااتلائةه علةى الاسةلا  
المعدنٌ  لٌلجد اٌضا الش ٌط الكتانً على اطلال متعةددة لتةد جات ليةع النظةام المتة ي ال بالسةنتمت ات ال الامتةا  

ٌكٌ  ال جلدٌة  لٌنت ةً بال ة  نااسةٌ  تمنةع الةدخلل الكلةً يٌ ةا لهةل منايضةل لٌلت الش ٌط الكتانً داخل علب  بلاست
ادلات ال ٌاس التً ٌستعمل ا المثبت ي ل بتمٌز بانه خفٌةت الةلزن سة ل الامةل ٌسةتعمل يةً الاعمةال المسةااٌ  شةدٌد 

من الاج زة شائع  لٌعد (  levelالبساط  مادلدة الدق  كما لٌستخدم المساح ج از اخ  لل ٌاس هل ج از المستلى )
الاستعمال الض ل ٌ  التً ٌستعمل ا المثبت لل ٌام بالاعمال المسااٌ  لهل من الاج زة الس ل  التً تستخدم يً تعٌةٌن 
الن ةةاط لٌتكةةلن مةةن اجةةزاء  ئٌسةة  هةةً المنظةةا  المسةةااً لانبةةلب التسةةلٌ  لمسةةامٌ  التسةةلٌ  لبامكةةان المثبةةت اذا 

ا دقٌ ا ان ٌطلعه للاصلل علةى لاةدات دقٌ ة  تتمثةل بالاصةلل علةى خةط نظة  مااستعمل هذا الج از استعمالا علمٌ
اي ً تماما اذا ماثبت مٌزان المستلى على المنظا  لضبط الف اعة  يةان ماةل  خةط النظة  ل ةذا المنظةا  ٌصةبح اي ٌةا 

عمال بدل انه الل المال  ال أسً لللج از ثلاثة  ماةال  للةه ط ٌ ة  ضةبط لشة لط لهةل مةا ٌجةب عملةه عنةد اسةت
الج ةةاز لالل مةة ة . كمةةا لقةةد ٌلجةةا المثبةةت )المسةةاح( الةةى اسةةتخدام ج ةةاز الماطةة  الشةةامل  هةةل مجملعةة  مةةن اج ةةزة 
المساا  يً اطا  ج از لااد ي ل مكلن من ج از ل ٌاس الزلاٌا الاي ٌ  لال أسٌ  لج از ل ٌةاس المسةايات الكت لنٌةا 

اء بعض العملٌات الاساسبٌ  لٌعد من اكث  الاج ةزة المسةااٌ  ن بالاضاي  الى ج از كمبٌلت  لتخزٌن ال ٌاسات لاج 
استعمالا لتكاملا لدق  يً اللقت ال اهن . ان استعمال المثبت ل ذا الج از ٌنعكس على دقة  ال ة اءات التةً ٌمكةن ان 

ٌة  لال أسةٌ  ٌاصل علٌ ا بالنظ  الى ماٌتمٌز به هةذا الج ةاز مةن الملاصةفات المتمثلة  بالدقة  يةً قٌةاس الزلاٌةا الاي 
لالدق  يً قٌاس المسةايات لال صةد لمسةايات طلٌلة  لالسة ع  يةً قٌةاس المسةايات الكت لنٌةا لذاكة ة تخةزٌن كبٌة ة 

( لتادٌةد ملاقةع الااةداثٌات عةن ط ٌةع الاقمةا  الصةناعٌ  Gpsلتخزٌن ال ٌاس يً الج از . لٌستخدم اٌضةا ج ةاز )
خطةةلط العةة ض ي ةةل ٌسةةتعمل لتادٌةةد اةةدلد الا اضةةً لٌمكةةن تادٌةةد الملاقةةع عةةن ط ٌةةع مع يةة  خطةةلط الطةةلل ل
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عصمت مامد اسن ن المساا  الم نٌ  لال انلنٌ  ن منشل ات علٌدات ن من غٌة   الز اعٌ  ي ط من غٌ  الع ا ات ن
 . 9ذك  الطبع  سن  الطبع ن ص

ض   ن دا  الث اي  للنش  ( ٌنظ  د. عاطت الن ٌب ن النظ ٌ  العام  للمس للٌ  الناشئ  عن العمل الشخصً ن الخطا لال1)
لمةن البةدٌ ً ان ٌكةلن الشةخص مسة للا عةن الايعةال الشخصةٌ  الصةاد ة منةه  .15ن ص1777لالتلزٌع ن عمان ن

المس للٌ  عن الايعال الشخصٌ  تمثل الاصل ن الا ان هنا  االات ٌ لم ب ةا الشةخص الا انةه لا ٌسةأل شخصةٌا عةن 
ي ً ن اذ ان الملظت الذي ٌنتمً الى دائ ته لا ٌكةلن مسة للا عةن الخطةا العمل الذي قام به كما يً اال  الخطأ الم 

الذي ٌ تكبه لقبل ان نبٌن المعٌا  الذي من خلاله ٌضفى الصف  الشخصٌ  لسلل  مثبت الادلد سلت نبٌن الم صلد 
لسةلل  مثبةت  بالخطا الم ي ً ابتداء لكً ٌتسنى لنا مع ي  المعٌا  الذي من خلالةه نسةتطٌع اضةفاء الصةف  الشخصةٌ 

 الادلد . 
ل د ذهب البعض الى تع ٌت الخطا الم ي ً على انه )) هل الخطا الذي ٌنسب الى دائ ة التسجٌل الع ةا ي اتةى للةل      

ا تكب من مثبت اـدلد الع ـا  ن يـٌ ـلم الخطا يـً هذه الاالـ  عـلـى اساس ان دائ ة التسجٌل ذات ا هةً التةً تسةبب 
الخدم  الملكل  ل ةا لي ةا لل لاعةد التةً ٌنبغةً علٌ ةا اتباع ةا((. ٌنظة  د. ماجةد  اغةب الالةل ن الض   لان ا لم ت دي 

 .411ال ضاء الادا ين دلن ذك  الطبع ن دا  المطبلعات الجامعٌ  ن الاسكند ٌ ن من دلن ذك  سن  الطبع ن ص
لذهب اخ لن الى تع ٌفه بانةه )) هةل الخطةا الةذي لا ٌمكةن يصةله عةن اللاجبةات اللظٌفٌة  باٌةث ٌعةد مةن المخةاط       

العادٌ  التً ٌتع ض ل ا المس للٌن عن تثبٌت ادلد الع ا  ((.ٌنظ  د. سلٌمان مامد الطمةالين ال ضةاء الاد ا ي ن 
 .137نص1716الكتاب الثانًندا  الفك  الع بًنال اه ةن

يً اٌن ذهب من ٌع يه بانه الخطا الذي ٌمكن نسبته الى الادا ة ذات ا أي دائة ة التسةجٌل الع ةا ي اتةى للةل قةام بةه      
مثبت ادلد الع ا  ال عدد من الملظفٌن اثناء قٌام م بلاجبات م اللظٌفٌ  عن ط ٌع الاهمال ال الت صةٌ  الةذي ٌنسةب 

الضة   لادى الةى مسة للٌ  دائة ة التسةجٌل الع ةا ي لتامٌل ةا عةبء الى الم يع العةام ذاتةه الةذي تسةبب يةً لقةلع 
التعةلٌض عةن الاضة ا  التةً تسةبب يةً لقةلع الضةة   لادى الةى مسة للٌ  الةدائ ة لتامٌل ةا عةبء التعةلٌض عةةن 
الاض ا  التً تسبب يً لقلع ا الم يع العام سلاءا امكن تادٌد الملظت م تكب الخطا ال استاال تادٌةده لهةل مةا 

بالاخطاء اللظٌفٌ  المج لل  التً ٌنسب يٌ ةا الخطةا الةى الم يةع ذاتةه.ٌنظ  د. قٌةدا  عبةد ال ةاد  صةالحنيك ة ٌع ت 
 .315نص2551ن 31(ن العدد 15الخطا الم ي ًنباث منشل  يً مجل  ال ايدٌن للا لعن المجلد)

ل الشخص العام )لالذي ٌ اد به دائة ة مما ت دم نان نستطٌع ان نع ت الخطا الم ي ً هل الخطا الذي تتامل الدلل  ا     
التسجٌل الع ا ي( بشانه مس للٌ  التعلٌض عن الاض ا  الناجم  دلن الملظت الذي ت بطةه علاقة  تنظٌمٌة  بةدائ ة 
التسجٌل الع ا ي . يالخطا هذا ٌ لم علةى اسةاس ان الم يةع العةام ذاتةه هةل الةذي تسةبب يةً اةدلث الضة   لانةه لةم 

أي ان دائة ة التسةجٌل الع ةا ي لةم تة دي لظٌفت ةا علةى ليةع ال لاعةد التةً تسةٌ  علٌ ةا سةلاء ٌ دي الخدم  العام  ن 
كانت هذه ال لاعد خا جٌ  سن ا المش ع لتسٌ  علٌ ةا ام داخلٌة  لضةعت ا دائة ة التسةجٌل الع ةا ي لنفسة ا لكةً تسةٌ  

م اضةفاء الصةف  الشخصةٌ  لسةلل  علٌ ا يً تنظٌم امل ها . لمن هنا ٌثةا  التسةا ل عةن المعٌةا  الةذي مةن خلالةه ٌةت
 مثبت الادلد ن 

 ل د اختلفت الا اء الف  ٌ  ب ذا الصدد الى ثلاث  ا اء :     
ذهب ال أي الالل الى ال لل ان المعٌا  الذي ٌتم من خلاله تادٌد الخطا الشخصً لمثبت ادلد الع ا ات هل )معٌةا  

ه الشخصٌ  يٌكلن الخطا شخصٌا اذا كان الفعةل الضةا  شخصً( لٌ لم هذا المعٌا  على اساس نٌ  الملظت لدلايع
مطبلعا بطابع شخصً ٌدل على ضعت الملظت لعدم تبص هن امةا اذا كةان الفعةل الضةا  الةذي لقةع مةن الملظةت 

 غٌ  مطبلع ب ذا الطابع الشخصً 
ذا المعٌةا  ليةع يالخطا يً هذه الاال  ٌكلن م ي ٌا لتسةال الادا ة لاةدها عنةه دلن الملظةتن أي بمعنةى اخة  ان هة

لج   نظ  هذا الاتجاه ٌعتمد على نٌ  مثبت اةدلد الع ةا  يةً تادٌة  لظٌفتةه يٌكةلن الخطةا شخصةٌا اذا ا تكبةه مثبةت 
ادلد الع ا  بسلء نٌ  هل انه كان الدايع من ل اء تص يه الخاط  هل الباث عن يائدته الشخصةٌ  . ٌلااةظ ان هةذا 

ان اهم ما للاظ علٌه اهتمامةه بالجانةب الشخصةً يسةلء النٌة  لاسةن ا تعةد  المعٌا  لان اتسم باللضلح لالتادٌد الا
من الامل  التً ٌصعب الكشت عن ا لتعل  ةا بمسةائل داخةل الانسةان لا ٌملة  الكشةت عن ةا الا هةل ذاتةه . لةذل  اتجةه 

معٌةا  )الخطةا   اي ثانً لجانب اخ  من الف ه الى ال لل ان المعٌا  الذي ٌةتم مةن خلالةه تادٌةد الخطةا الشخصةً هةل
المنفصل( لمفاد هذا المعٌا  هل ان الخطا ٌعد شخصٌا اذا امكن يصله عن اللظٌف  التةً ٌ ةلم ب ةا الملظةت مادٌةا ال 
معنلٌا ن أي الخطا الذي ٌ لم به المثبت اذا امكن يصله عن اللظٌف  التةً ٌ ةلم ب ةا لهةً تثبٌةت اةدلد الع ةا ات ٌعةد 

لا عن اللظٌف  انفصالا مادٌةا اذا كانةت اللظٌفة  لا تتطلةب ال ٌةام بةه اصةلا . الخطا شخصٌا لٌعد العمل الضا  منفص
اما الانفصال المعنلي ي ل اذا كان الفعل الضا  ٌدخل ضمن لاجبات اللظٌف  مادٌا للكن لاغ اض غٌ  ماددة غٌة  

لمنةلط بةه بم تضةى تل  التً استعمل لتا ٌ  ا يمتةى مااسةتطاع مثبةت اةدلد الع ةا  ان ٌفصةل مةاٌ لم بةه عةن العمةل ا
اللظٌف  العام  يٌكلن هذا المعٌا  متا  ا لمةن خلالةه ٌمكةن اضةفاء الصةف  الشخصةٌ  لمثبةت اةدلد الع ةا . ٌنظة  د. 
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اما ال كن الثانً هل الض   الذي ٌصةٌب مالة  الع ةا  ال الجةا  الملاصةع ي ةل ٌعةد  كنةا             
اساسةةٌا مةةن ا كةةان المس للةةـٌ  المـدنٌـةةـ  لمثةةـبت اــةةـدلد العةةـ ا ات ن لذلــةةـ  لان الـضـةةـ   الةةـذي 

. 1لصااب الع ا  ال لكل من لا ه الض   بفعل عمل مثبت الادلد الاع يً طلب التعلٌضٌـعـطــً 
يالض   الذي ٌنشأ بفعل مثبت ادلد الع ةا  هةل كةل مةا ٌصةٌب طالةب التثبٌةت مةن اذى يةً اةع مةن 

ن اذ لا  2ا لقةةه ال يةةً مصةةلا  مشةة لع  لةةه لٌكةةلن ملجبةةا ل ٌةةام مسةة للٌ  مثبةةت الاةةدلد المدنٌةة 
   للا تعةةلٌض الا ب ةةد  الضةة   لٌشةةت ط يةةً الضةة   ان ٌصةةٌب مالةة  الع ةةا  مسةة للٌ  بةةدلن ضةة

)ملضةةلع تثبٌةةت اةةدلده( نتٌجةة  خطةةأ المسةةاح ان ٌكةةلن مادٌةةا . يالضةة   المةةادي هةةل الضةة   الةةذي 
ن أي ان هةةذا النةةلع مةةن الضةة   ٌمةةس المصةةالح المالٌةة  3ٌصةةٌب مصةةلا  ذات قٌمةة  مالٌةة  للمتضةة  

متض  . كمةا لةل اخطةأ المثبةت بالاـةـدلد ال تجـةـالز علـةـى الجـةـا  الداخل  ضمن المصلا  المالٌ  لل
لهةذا مااكةده  4الملاصع للمتض   ال ان ص من ادلد ع ا ه يٌكلن يً كل الاالال قد الاةع ضة  ا

. يلل قدم صااب الع ا  طلب الةى الةدائ ة 17135( لسن  551ق ا  مجلس قٌادة الثل ة المنال  قم )
 ه لقام مثبت ادلد الع ا ات بعملٌ  التثبٌت لاخطا يً ذل  يعندها ٌتا ع المختص  لتثبٌت ادلد ع ا

عنص ا الض   المادي؛ لان صااب الع ا  ستلاع به خسا ة عند كشت الخطا لمن ثم ٌضةط  الةى 
هدم البناء ال ديع التعلٌض الى الجا  الذي تجالز علٌه بالبناء نتٌج  الخطا يً تثبٌت اةدلد ع ةا ه . 

اب الع ا  ببناء ع ا ه لبٌعه لنتٌجة  الخطةا اللاقةع يةً تثبٌةت الاةدلد ادى الةى عةدم ال ان ٌ لم صا
                                                                                                                                                                               

لمابعدها. لكذل  د. مامد شايعً ابل  اسن 954ي اد العطا ن ال انلن الادا ين من دلن ذك  مكان لسن  الطبعنص
 .335ن دلن ذك  سن  الطبعنصال ضاء الادا ين عالم الكتبن ال اه ةن م

اما ال اي الثالث يذهب الى ال لل بان المعٌا  الذي ٌمكن ال كلن الٌه لمع ي  ما اذا كان الخطا شخصٌا من عدمه هل      
معٌا  )الغاٌ  المنشلدة( ن اذ بملجب هذا المعٌا  ٌعد الخطا شخصٌا اذا كان مثبت ادلد الع ا ات قد قصد من عملةه 

اص  به للا علاق  ل ا بالاهدات الادا ٌ  . يالعب ة اسةب نظة  هةذا الاتجةاه هةل بالغاٌة  التةً سةعى تا ٌع اغ اض خ
الٌ ةةا مثبةةت اةةدلد الع ةةا  لتا ٌ  ةةا مةةن ل اء الفعةةل الضةةا  المنسةةلب الٌةةه يمتةةى كةةان هةةدت المثبةةت تا ٌةةع اغةة اض 

كانةه لشة لطهنباث منشةل  يةً شخصٌ  عد الخطا شخصٌا للل كان ٌسٌ ا.ٌنظ  د.ماملد المةًن ال ة ا  الادا ٌا 
. لكذل  د.ماسن خلٌلن ال ضاء الادا ي اللبنانًند اس  225نص1769(ن 2ن العدد)4مجل  العللم الادا ٌ ن المجلد 

 لمابعدها. 591نص1712م ا ن ندا  الن ض  الع بٌ نبٌ لتن
منع قبلل هةذا التكٌٌةت عنةدنا يةً  لعلٌه لمن لج   نظ نا هل ان الاصل يً خطأ المساح انه خطأ م ي ً الا انه ما      

الع اع الا نظ ٌ  عدم جلاز نسب  الخطأ الت صٌ ي الى الشخص المعنلي العام. لل امكننا تبنً هذه الفكة ة ل لنةا بث ة  
عالٌ  بما قلناه ان خطأ المساح ٌعد م ي ٌا. للكن بال غم من ذلة  كلةه يةاذا تعمةد المسةاح الاضة ا  بشةخص بعٌنةه ال 

ض   به لدلايع شخصٌ  ي نا ٌعد الخطأ شخصٌا. لعلةى اٌة  اةال خطةأ لمةا ان الخطةأ الم ي ةً لا ٌمكةن ا اد اٌ اع ال
 نسبته الى الشخص المعنلي العام. لذا يان خطأ المساح ٌعد يً اللضع ال اهن خطأً شخصٌا.ً

  الت صةٌ ٌ  ال ( نلااظ ان نصلص ال انلن المدنً الع اقً صة ٌا  يةً اشةت اط الضة    كنةا مةن ا كةان المسة لل1ٌ)
( لمةةا بعةةدها ال 116التعاقدٌةة ن اذ نجةةد اشةةت اط الضةة   يةةً الاعمةةال غٌةة  المشةة لع  التةةً ت ةةع علةةى المةةال المةةادة )

( لمةا بعةدها ال يةً الاعمةال المشةت ك  للاعمةال غٌة  المشة لع  المةادة 252الاعمال التةً ت ةع علةى الةنفس المةادة )
( تشت ط الض   يً المس للٌ  للتعةلٌض عةن الضة   161ينجد المادة )( . اما يً نطاع المس للٌ  التعاقدٌ  254)

ن لٌنظ  يً ع ض هذا الملضلع د. سعدلن العام ي ن تعلٌض الض   يً المس للٌ  الت صةٌ ٌ  ن مةن دلن ذكة  
 .  9ن ص1711الطبع  ن مطبع  لزا ة العدل ن بغداد ن 

( ٌنظ  اسٌن جمٌل ماسن معٌلت ن اعادة  سةم الاطةا  ال ةانلنً للمسة للٌ  المدنٌة  لمثبةت اةدلد الع ةا ات ن م جةع 2)
 . 15سابع ن ص

( ٌنظ  اسن انتلش  شٌد الاسنالي ن الض   المتغٌ  لتعلٌضه يً المس للٌ  الت صٌ ٌ  ن اط لا  دكتل اه م دم  3)
 .24ن ص2555الى مجلس كلٌ  ال انلن ن جامع  بغداد ن 

( ٌنظ  مامد اسٌن منصل  ن مصاد  الالتزام ن دا  الجامع  للطباع  لالنش ن مةن دلن ذكة  الطبعة  لمكةان الطبةع ن 4)
 .15ن ص2555

( 2741ن المنشل  يً ج ٌدة اللقائع الع اقٌ  بالعةدد)1713( لسن  551( ٌنظ  ق ا  مجلس قٌادة الثل ة المنال  قم )5)
بتامٌةل المسةاح ال الم نةدس المكلةت بتثبٌةت اةدلد قطةع الا اضةً المفة زة مسة للٌ   المتعلةع 35/5/1713بتا ٌ  

خطئه يً تثبٌت تل  الادلد يةً تثبٌةت تلة  الاةدلد يٌكةلن ملزمةا بتعةلٌض الاضة ا  المادٌة  التةً تصةٌب اصةااب 
ه بملجةةب ال ةةلانٌن العلاقة  نتٌجةة  الخطةةا المةةذكل  بالاضةاي  الةةى الع لبةةات الانضةةباطٌ  ال التادٌبٌةة  التةً تفةة ض علٌةة

 النايذة . 
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. كمةا ٌشةت ط يةً 1( مةن ال ةانلن المةدنً الع اقة259/1ًاقبال المشت ٌن علٌه لهذا ما اكدتةه المةادة )
الض   المادي لكً ٌكلن ملجبا للتعةلٌض ان ٌكةلن ما  ةا أي بمعنةى هةل الضة   الةذي ٌكةلن لقةع 

الذي ٌ ع اتما يً المست بل باٌث تثبت ال ناع  لدى ال اضً بان طالب التعلٌض سٌكلن يةً يعلا ال 
لٌسةتلي ان ٌكةلن  2لضع ايضل لل ان مثبت اةدلد الع ةا  لةم ٌ تكةب الخطةا الةذي الاةع بةه ضة  ا

الض   قد لقع يعلا كما لل لقع الخطا يً الادلد لتم بسببه التجةالز علةى الا ض المجةال ة لطلةب 
 ض ازال  البناء يالض   هنا لقع يعلا لقد ٌكلن اتمً اللقةلع يةً االة  تجةالز الاةدلد صااب الا

؛ لان الض   المست بلً  3على الط ٌع العام يتستطٌع الج ات المختص  ان  ت لم بازالته يً أي لقت
هل ض   تا  ت اسبابه للكن ت اخت اثا ه كل ا ال بعض ا الى المست بل يصااب الع ا  الذي كشت 

ن ادلد ع ا ه متجالزة على الط ٌع العام ٌستطٌع ان ٌطالب بالتعلٌض لا عةن الضة   الةذي لقةع ا
يعلا من ج اء عمل المثبةت يةً الاةال ي ةط لانمةا ٌطالةب عةن الضة   الةذي ٌ ةع اتمةا يةً المسةت بل 

د  عندما تكشت البلدٌ  هذا التجالز لتأم  بازالته لهذا ما انت ةى الٌةه ال ضةاء الع اقةً يةً اكةم صةا
عن ماكم  التمٌٌز الاتاادٌ  الع اقٌ  لالتً اكدت يٌةه علةى ٌ ٌنٌة  الضة   لٌجةب ان ٌكةلن الضة   

ن كما لصااب الع ا  المتضة   نتٌجة  لتفلٌةت  4المطالب به ما  ا للا ٌكفً ان ٌكلن ماتمل اللقلع
ن ياتتةه الف ص  ن اذ ان تفلٌت الف ص  لٌس ض  ا لهمٌا بل هل ام  لاقع ادى الى الااع ض   بمة

تل  الف ص  ن يمثلا لل اتفع مال  ع ا  مع شخص على بٌع الع ا  بثمن عةال بعةد تثبٌةت اةدلده مةن 
المثبت ثم تبٌن بعد ذل  انه اخطأ يً تثبٌت ادلد الع ا  مما جعةل المشةت ي ٌعةدل عةن شة اء الع ةا  

مالٌةة  . لكةةذل  ٌشةةت ط يةةً الضةة   ان ٌصةةٌب ا ةةا ال مصةةلا  5لمةةن ثةةم ضةةٌاع ي صةة  بٌةةع الع ةةا 
مش لع  للمضة ل  أي غٌة  مخالفة  للنظةام العةام لالاداب العامة  لعلٌةه يةاذا مةا لقةع الضة   الةذي 

 . 6تسبب يٌه مثبت ادلد الع ا  على مصلا  لا ٌامٌ ا ال انلن يلا تعلٌض ٌت تب على ذل 
 لان ٌكلن الض   قد اصاب مال  الع ا  بصل ة شخصٌ  يٌكلن الاذى الذي لاع المتض   يً     

جانبه المالً ان ٌطلب التعلٌض عن الض   الذي اصابه هل يلا ٌ بل ادعاءه بطلب التعةلٌض الا اذا 
كان هل من اصابه الض   شخصٌا ال من له صف  قانلنٌ  عنه كاللكٌل ال الخلت العام. كما ٌجب ان 

لالض   ٌكلن الض   الذي لاع صااب الع ا مباش ا أي لجلد علاق  سببٌ  بٌن خطا مثبت الع ا  
الذي اصاب طالب التثبٌت . لذا يان لجلد هذه العلاق  بٌن الخطا لالضة   ضة ل ٌ  ل ٌةام مسة للٌ  

لهةذا معنةاه ان ٌكةلن الضة   نتٌجة  مباشة ة للخطةا كةلن  لح العدالة  تةابى ان  9مثبت اةدلد الع ةا 
.  1الع اقةً ( مةن ال ةانلن المةدن259ًٌتامل شخص نتائ  عمل لم ٌصد  منه لهةذا مااكدتةه المةادة )

لٌ ع عبء اثبات العلاق  السببٌ  على مدعً التعلٌض لانه هل الشخص الذي ٌ ع علٌةه اثبةات تةلاي  

                                                           

ـة ت ةدٌ  الماكمة  التعةلٌض يةً جمٌةع 1( مةن ال ةانلن المةدنً الع اقةًناذ نصةت علةى )) 259/1( ٌنظ  نص المةادة )1)
نتٌجةة  طبٌعٌةة  للعمةةل غٌةة   الااةةلال ب ةةد  مةةا لاةةع للمتضةة   مةةن ضةة   لمةةا ياتةةه مةةن كسةةب بشةة ط ان ٌكةةلن هةةذا

 ((.  المش لع
عٌةلت ن اعةادة  سةم الاطةا  ال ةانلنً للمسة للٌ  المدنٌة  لمثبةت اةدلد الع ةا اتن م جةع ( ٌنظ  اسٌن جمٌل ماسن م2)

 . 16سابع ن ص
 . 42( ٌنظ  د. عام  عاشل  عبد الله ن مس للٌ  المساح المدنٌ  عن الخطا يً تثبٌت ادلد الع ا  ن م جع سابع ن ص3)
ن منشل  يً قضاء ماكم  التمٌٌز 29/2/1765/بتا ٌ  1462/64( ٌنظ  ق ا  ماكم  التمٌٌز الاتاادٌ  الع اقٌ   قم 4)

اذ جةةاء يٌةةه: ))... ٌجةةب ان ٌكةةلن  55ن ص1765المجلةةد الثالةةث ن المكتةةب الفنةةً لماكمةة  التمٌٌةةز ن لزا ة العةةدل ن 
 ( . الض   المطالب به ما  ا للا ٌكفً ان ٌكلن ماتمل اللقلع(

( ٌنظ  اسٌن جمٌل ماسن معٌةلت ن الاطة  ال انلنٌة  لالفنٌة  لعملٌة  تثبٌةت اةدلد الع ةا ات ن د اسة  م ا نة  ن باةث 5)
 . 15ن ص2519منشل  يً مجل  جامع  ال ادسٌ  ن كلٌ  ال انلن لالسٌاس  ن 

لالتزام ن اثبات الالتزام (ن المكتبة  ( ٌنظ  د. اسن علً الذنلن ن النظ ٌ  العام  للالتزامات )مصاد  الالتزام ن ااكام ا6)
 .213ن ص2512ال انلنٌ  ن بغداد ن 

ن 1711( ٌنظةة  د.سةةلٌمان مةة قس ن الةةلايً يةةً شةة ح ال ةةانلن المةةدنً ن الفعةةل الضةةا  ن مطبعةة  السةةلام ن ال ةةاه ةن 9)
 .455ص

 .1751( لسن  45( من ال انلن المدنً الع اقً  قم )259( ٌنظ  نص المادة )1)
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ن اذ ٌسةتطٌع 1ا كان المس للٌ  المدنٌ  لان تةلي   كةن الخطةا لا ٌعنةً انةه ٌتةلي   كةن السةببٌ  اٌضةا
خطا المتض   نفسه لمن مثبت ادلد الع ا  ان ٌثبت ان الض   الذي اصاب مال  الع ا  كان نتٌج  

 .2ثم ٌستطٌع مثبت ادلد الع ا  ان ٌتخلص من المس للٌ 
ان مس للٌ  مثبت ادلد الع ةا ات الشخصةٌ  قةد تةم تنظٌم ةا مةن جانةب المشة ع الع اقةً علٌه ي     

 1713( لسةن  551لذل  عن ط ٌع اصدا  ق ا ات مجلس قٌةادة الثةل ة المناةل من ةا ال ة ا   قةم )
ال  ا  ن ى بةان مثبةت اةدلد الع ةا ات ٌسةاءل عةن كةل اهمةال ال خطةا ٌ تكبةه  ليً ظل صدل  هذا

لالذي ٌنت  عنه الااع اذى بمال  الع ا  يمثبت ادلد الع ا  لا ٌ ةاس عملةه بسةلل  الشةخص المعتةاد 
متلسط الكفاٌ  لالٌ ظة  لالخبة ة بأصةلل ينةه لانمةا لا بةد ان ٌ ةاس خطةا مثبةت اةدلد الع ةا  بسةلل  

الٌ ظ  لالةذكاء للةٌس سةلل  شةخص متلسةط الٌ ضة  لالةذكاء ؛ لذلة  بسةبب اهمٌة   مثبت اخ  شدٌد
الملكٌ  الع ا ٌ  بلصف ا تمثل ااد ال لايد الاقتصادٌ  للدلل  هةذا مةن ج ة  ن لمةن ج ة  اخة ى البعةد 
الاجتماعً ل ذا الام  لما ٌت تب علٌه من نزاعات بسبب خطا مثبةت اةدلد الع ةا  ٌفة ض علٌنةا ان 

ثبت ادلد الع ةا  بسةلل  المثبةت الاة ٌص بلصةفه شخصةا م نٌةا عالمةا باصةلل م نتةه ن ٌس خطا م
لتتلاي  لدٌه الخب ة الكايٌ  يً هذا المجال مما ٌجعله ا ٌصا لدقٌ ا يً عمله . اضاي  الةى ذلة  يةان 
التزام مثبت ادلد الع ا  ٌ ت ً الى الالتةزام بتا ٌةع نتٌجة  لان كةان قةد بنةً علةى اسةاس المسة للٌ  

ت صٌ ٌ  ؛ لالسبب ٌعلد ل اء ذل  لانه ٌعلةل قمة  السةلل  الم نةً لالةذي ٌسةال عةن الخطةا الٌسةٌ  ال
اٌضا على اعتبا  انه شخصا م نٌا عالما باصلل الم ن  لتتلي  لدٌه الخب ة الكايٌ  ب ةذا المجةال ممةا 

م نةة  ٌجعلةةه ا ٌصةةا لدقٌ ةةا يةةً مجةةال عملةةه . يسةةلل  مثبةةت اةةدلد الع ةةا  هةةل سةةلل  م نةةً ٌتعلةةع ب
الشخص اثناء مزاللتةه اٌاهةا لهةل غٌة  الخطةا العةادي الةذي لا شةان لةه باصةلل الفةن يةً ذاتةه لهةذا 
السلل  الم نً ٌ لم به اصااب الم ن اثناء مما ست م لم ن م لذل  يان معٌا  هذا السلل  هل سةلل  

ل المسةت  ة ممت ن شدٌد العلم لالتبص  يً الظ لت التً لجد المدعى علٌه لان الخ ل  عن الاصل
ٌعد خطا ٌ تب المسة للٌ  سةلاء كةان جسةٌما ام ٌسةٌ ا ي ةل خطةا م نةً ٌسةتلجب الملاخةذة مةادام لا 
ٌصةةد  عةةن الم نةةً المعتةةاد . لةةذا يةةان مسةة للٌ  مثبةةت اةةدلد الع ةةا ات هةةً مسةة للٌ  شخصةةٌ  لهةةذا 

ا ما است   لهذ 1713( لسن  551مااكده مش عنا الع اقً يً ق ا  مجلس قٌادة الثل ة المنال  قم )
 17154( لسةن  529لبعد صدل  قة ا  مجةس قٌةادة الثةل ة  قةم ) 3علٌه ال ضاء الع اقً يً اكم له

                                                           

 . 494سلٌمان م قس ن اللايً يً ش ح ال انلن المدنً ن م جع سابع ن ص( ٌنظ  د.1)
( ٌنظةة  د.اسةةن علةةً الةةذنلن ن النظ ٌةة  العامةة  للاتزامات)مصةةاد  الالتزامنااكةةام الالتزامناثبةةات الالتزام(نالمكتبةة  2)

 .244ن ص2512ال انلنٌ نبغداد ن
. اشا  الٌه عةلاء 2559/ال ٌأة الاستئنايٌ  ع ا / 3571قم ( ب ذا الصدد قضت ماكم  التمٌٌز الاتاادٌ  يً ق ا  ل ا  3)

ن اذ جةاء يٌةه بانةه 122صب ي التمٌمً ن المجملع  المدنٌ  يً قضاء ماكم  التمٌٌز الاتاادٌة  ن م جةع سةابع ن ص
)) عند النظ  يً الاكم الممٌز ن ظ   انه صاٌح لملايع لل انلن ؛لان الممٌز المدعً لبع ٌض  الدعلى قةد اصة  

مسةة للٌ  يةةً تثبٌةةت اةةدلد ال طعةة  العائةةدة لةةه بمثبةةت مدٌ ٌةة  التسةةجٌل الع ةةا ي ن لان قةة ا  مجلةةس قٌةةادة الثةةل ة ال
ن قد امةل المسةاح ال الم نةدس )المثبةت( المكلةت بتثبٌةت تلة  الاةدلد المسة للٌ ن 1713( لسن  551)المنال(  قم )

 نتٌج  الخطا المذكل (( .  لٌكلن ملزما بتعلٌض الاض ا  المادٌ  التً تصٌب اصااب العلاق 
( 3549ن المنشةةل  يةةً اللقةةائع الع اقٌةة  بالعةةدد ) 1715( لسةةن  529( ٌنظة  قةة ا  مجلةةس قٌةةادة الثةةل ة المناةةل  قةم )4)

ن اٌث بملجبه اعطً للمال  الةذي زادت مسةاا  ع ةا ه نتٌجة  خطةا المثبةت يةً تثبٌةت الاةدلد 29/5/1715بتا ٌ  
علٌةه ن علةى ان ٌعةلض المالة  الةذي ن صةت مسةاا  ع ةا ه عةن قٌمة  الةن ص ن  الاع يً ان ٌمتل  الجزء المتجالز

لهذا ال  ا  لم ٌشت ط ان تكلن قٌم  البناء اكث  من قٌم  الجزء المتجالز علٌه لكً ٌتم التملٌ  . لتطبٌ ا للعمةل ب ةذا 
/ال ٌةةأة الاسةةتئنايٌ  4717ال ةة ا  ن ي ةةد جةةاءت قةة ا ات ماكمةة  التمٌٌةةز الاتاادٌةة  ب ةةذا الاتجةةاه يةةً قةة ا  ل ةةا  قةةم 

ن اذ جاء يً اثٌات ال ا  الاتً )) لعند النظ  يً الاكم الممٌز ن ظ ة  انةه صةاٌح لملايةع لل ةانلن ن 2511للع ا /
( ن اذ قةدم الخبة اء ملا ةا لت  ٌة هم 2511/ال ٌةأة الاسةتئنايٌ  للع ةا /2257لجاء اتباعا ل  ا  الن ض الصاد  بعةدد )

علةى لقةائع الةدعلى؛ لان ال ة ا  المةذكل  ٌشةتمل تغٌٌة  الالضةاع  1715( لسةن  529 )بٌنلا بملجبه انطبةاع ال ة ا
الجدٌةدة لللاةةدات الع ا ٌةة  السةةكنٌ  التةةً اصةةل تغٌةة  يةةً ملقع ةةا لشةةكل ا لمسةةاات ا نتٌجةة  خطةةا يةةً تثبٌةةت الاةةدلد 

نتٌجة  خطةا يةً لملاقع الشلا ع الماٌط  ب ا ن يً اٌن لةم ٌاصةل أي تغٌٌة  يةً لضةع ال طعة  لشةكل ا لمسةاات ا 
تثبٌت الادلد لملاقع الشلا ع الماٌط  ب ا يً اٌن لم ٌاص أي تغٌٌ  يً لضع ال طع  ال ملقع شةكل ا ن لاذ تبةٌن 
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نجــد ان هـتذا ال  ا  قــد جعل الخطــا عندما ٌكتشفه المالكلن لا ٌ دي الى  يع التجالز الذي اصل 
 ي تصةةاٌح السةةجلات علةةى المالةة  المتجةةالز علٌةةه انمةةا تعةةد هةةذه الاالةة  لضةةعا قانلنٌةةا جدٌةةدا لتجةة

الع ا ٌةة  لالخةة ائط تبعةةا لةةه لالةةزام المالةة  الةةذي زاد ع ةةا ه نتٌجةة  الخطةةا يةةً تثبٌةةت اةةدلد الع ةةا ات 
تعلٌض مالة  الع ةا  الةذي ن ةص ع ةا ه لبةذل  يةان مثبةت اةدلد الع ةا  لا ٌتامةل المسة للٌ  نتٌجة  

اة  للا ٌجةلز مسةاءلته خطئه يً تثبٌت الادلد لمن ثم اصبات مسة للٌ  مثبةت اةدلد الع ةا ات مبا
. لامام هذا الا با  يً ال  ا ات الصاد ة عةن المشة ع  1715( لسن  529ليع ااكام ال  ا   قم )

الع اقً جةاءت بعةض ااكةام ال ضةاء الع اقةً متناقضة  ينجةد ان بعةض من ةا تسةتند الةى ال ة ا   قةم 
ع ةا ات لضةعا قانلنٌةا ( لمن ثم قضت بعدم مس للٌ  المثبت لاعدت الخطا يً تثبٌت اةدلد ال529)

جدٌةةدا لللاةةدات الع ا ٌةة  بٌنمةةا نجةةد بعضةة م الاخةة  من ةةا اسةةتند علةةى قةة ا  مجلةةس قٌةةادة الثةةل ة  قةةم 
( لالجب الاكم به على اللقائع لالاخطاء اللاقع  يً تثبٌت ادلد الع ا ات سلاء قبةل صةدل  551)

 م لا ٌلجد ما ٌمنع الاكم بم تضاه . هذا ال  ا  ال بعده ؛ لان النص الذي قٌد به الاكم قد الغاه لمن ث

 ثانيا:مسؤولية الدولة عن خطا مثبت حدود العقارات في تثبيت حدود العقارات
ل د الضانا ساب ا ان المش ع الع اقً لكذل  ال ضاء الع اقةً اسةت   علةى عةد مسة للٌ  مثبةت       

يةةً الدللةة  لٌباشةة   اةةدلد الع ةةا ات مسةة للٌ  شخصةةٌ  للكةةن بمةةا ان مثبةةت اةةدلد الع ةةا ات ملظةةت
لظٌفته باسم الدلل  للاساب ا ن لـذا لا بـد مةـن اللقةلت للباةث يةـً مس للٌةـ  الـدللةـ  عـةـن اعمـةـال 
ملظفٌ ا لهل تنطبع ال لاعد العام  يً ال انلن المدنً لالتً تتعلع بـ )مس للٌ  المتبةلع عةن اعمةال 

مثبت ادلد الع ا ات هل ملظت يً دائ ة  التابع( على هذه الاال  التً نان بصددها على اعتبا  ان
التسجٌل الع ا ي لهذه الدائ ة تعد م ي ا عاما من م ايع الدللة  لبالتةالً يةان أي ملظةت يةً الدللة  

 ٌكلن تابعا للدلل  ي ل ٌتصل  ان تكلن الدلل  مس لل  عن الاخطاء التً ٌ تكب ا ملظفٌ ا ن
  

الم ي ٌ  على ال غم من ان دائ ة التسجٌل الع ةا ي تعةد  لم ٌع ت ال انلن الع اقً المس للٌ          
م ي ا عاما من م ايع الدلل  لمن المف لض ان ٌتجه المش ع الع اقً صلب المس للٌ  الم ي ٌ  الا 
انه لم ٌع ت الخطا الم ي ً. نتٌج  لذل  سلت نجٌب عن التسا ل المطة لح يةً اعةلاه مــةـن خةلال 

المش ع الع اقً يً ال انلن المدنً لالتً تتعلع بمسة للٌ  المتبةلع  اللقلت على ال لاعد التً نظم ا
لمع ي  مدى انطباق ا على هةذه الاالة  ن اذ جةاءت ال اعةدة العامة  التةً تتعلةع بمسة للٌ  المتبةلع يةً 

( مةدنً ع اقةً اٌةث لضةعت عةدة شة لط لتا ةع مسة للٌ  المتبةلع لمةن بةٌن 217/1نص المةادة )
لمادة هل لجلد علاق  تبعٌ  بٌن التابع لالمتبةلع ن لٌة اد بالعلاقة  التبعٌة  الش لط التً ال دت ا هذه ا

هل ان ٌكلن للمتبلع سلط  ال قاب  لالاش ات لالتلجٌه علةى اعمةال التةابع للا ٌشةت ط ل ٌةام العلاقة  
التبعٌ  هل لجلد ع د بٌن التةابع لالمتبةلع كمةا للا ٌشةت ط يةً اللقةت نفسةه ل ٌام ةا ان تكةلن سةلط  

ب  لالتلجٌه مستم ة بل قد تكلن م قت  ال ع ضٌ  الم م ان تكلن قائم  هذه العلاق  عند اصلل ال قا
 .1الفعل الضا 

لبةةال جلع الةةى العلاقةة  التةةً تةة بط مثبةةت اةةدلد الع ةةا ات بةةدائ ة التسةةجٌل الع ةةا ي ال مدٌ ٌةة        
ٌة  التسةجٌل الع ةا ي ـ مدٌ ٌة  البلدٌ  ان العلاقة  التبعٌة  قائمة  بٌن مةا . يالمدٌ ٌة  سةلاء كانةت )مدٌ 
كمةا ت ةلم بم اقبتةه للتاكةد مةن  2البلدٌ ( تمتل  سلط  اصدا  الام  لتعلٌمةات الةى مثبةت اةدلد الع ةا 

مدى تطبٌ ه لتل  الالام  لالتعلٌمات للةٌس شة طا ان ٌمةا س المتبةلع سةلطته يةً ال قابة  لالتلجٌةه 

                                                                                                                                                                               

منت  ٌ  الخب اء ال ضائٌٌن لجلد تجالز من قبل الممٌز / المةدعى علٌةه علةى ع ةا  الممٌةز علٌةه / المةدعً بمسةاا  
بذل  ٌكلن الممٌز ن المدعى علٌه غاصبا للمساا  المتجالز علٌ ا. ) ( لاسب الم تسم المنظم ن ل2م11,35قد ها )

 ق ا  غٌ  منشل ( 
( ٌنظ  سلٌمان م قسن مااض ات يً المس للٌ  المدنٌ  يً ت نٌنات البلاد الع بٌ  ن ال سم الثانً ن من دلن ذك  مكان 1)

 .612نص1765الطبع ن 
 . 44المدنٌ  عن الخطا يً تثبٌت ادلد الع ا ن م جع سابع ن ص س للٌ  المساح( ٌنظ  د.عام  عاشل  عبد الله ن م2)
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يالدللــ  تمــا س تل   1المتبــلع شخصـــا معنلٌــابنفسه ؛ لان الام  ٌستاٌــل علٌــه عندمــا ٌكــلن 
السلط  بلاسط  ملظت اخ  ٌتللى هذه السلط  نٌاب  عن ا للاسةاب ا نيةاللزٌ  ٌ ةلم بم اقبة  مةلظفً 

 .2لزا ته لالمدٌ  العام ٌتللى ذل  بالنسب  لملظفً مدٌ ٌته
ٌ  المتبةلع عةن اعمةال ( مةدنً ع اقةً شة طا اخة  لتا ةع مسة لل217/1كما اشةت طت المةادة )     

تابعه هل ان ٌصد  خطا من التابع لٌة دي الةى الاضة ا  بةالغٌ  لهةذا الشة ط متا ةع بالنسةب  لمثبةت 
ادلد الع ا ات اٌث ان المثبت ٌ لم بعمل ٌ دي الةى الاةاع ضة   بةالغٌ  يٌشةت ط لتا ةع مسة للٌ  

اللا ؛ لان مسة للٌ  المثبةت هةً دائ ة التسجٌل الع ا ي ال مدٌ ٌ  البلدٌ  ان تتا ع مس للٌ  المثبت 
الاساس التً ت لم علٌه مس للٌ  المدٌ ٌ  ن ياذا انتفت مس للٌ  المثبةت ان ةا  هةذا الاسةاس للةم تكةن 

 . 3المدٌ ٌ  مش لل  عن الخطا الذي ٌ تكبه مثبت ادلد الع ا ات
لع الخطةا لالى جانب الش لط سالف  الةذك  ال د المشة ع الع اقةً شة طا اخة  ٌتعلةع بلقةت لقة     

الذي تا ع معه مس للٌ  المتبلع عن اعمال تابعه ناذ ٌجب ان ٌكلن لقت لقلع الخطا اثناء اللظٌف  
العام  ن اذ من الممكن ان ٌ ع خطا مثبت ادلد الع ا ات اثناء تادٌته للظٌفته أي خلال اللقت المادد 

كةان ٌمةا س هةذه اللظٌفة  لمما س  م امه ال بسبب لظٌفتةه ن كةان ٌكةلن الخطةا قةد لقةع منةه عنةدما 
يألكلت الٌه م ام اخ ى بعٌدة عن اللظٌف  التً كان ٌما س ا ن اذ لا بد لتا ةع هةذا الشة ط ان ٌكةلن 
الخطا لقع من مثبت ادلد الع ا ات اثناء مما سته لللظٌف  ال بسبب ا للا تنشأ مس للٌ  المتبةلع يةً 

ن لقد است  ت العدٌد من ااكةام  4لاق  له يٌ ااال  ما اذا كان الخطأ لاقعا خا   نطاع اللظٌف  للا ع
ال ضاء الع اقً بتا ع مس للٌ  المتبلع عن اعمال تابعه بالاستناد الى الش لط التةً ال دت ةا المةادة 

ن اذ ان من شـــ لط مس للٌــ  المتبلع عن اعمال التابع تنطبع 5( من ال انلن المدنً الع اقــ217ً)

                                                           

لمةا  25نص2553( ٌنظ  د. اامد اب اهٌم الاٌا ي ن المسل لٌ  الت صٌ ٌ  عن يعل الغٌ ن دا  لائل للنش  ن عمان ن1)
 بعدها .

لما بعدها  25نص2553ن ( ٌنظ  طلال عجا  ن مس للٌ  المتبلع عن اعمال التابع ن الم سس  الادٌث  للكتاب ن لبنان2)
. 

ن منشةةأة 2( ٌنظةة  عةةز الةةدٌن الدناصةةل ي لعبةةد الامٌةةد الشةةلا بً ن المسةة للٌ  المدنٌةة  يةةً ضةةلء الف ةةه لال ضةةاء ط3)
 .216نص1779المعا ت ن الاسكند ٌ  ن

. لكةةذل  ٌنظةة  421نص1755( ٌنظةة  د. مامةةلد سةةعد الةةدٌن الشةة ٌت ن مصةةاد  الالتةةزام ن مطبعةة  العةةانً ن بغةةداد ن4)
غازي عبد ال امن ناجً ن مس للٌ  المتبةلع عةن اعمةال التةابع ن باةث منشةل  يةً مجلة  العدالة  نالعةدد الثالةث ن د.

 .645ن ص1795السن  الاللى ن 
مس للٌ  المساح  6/3/1711يً  1/711/م1311( ٌنظ  ق ا  لماكم  التمٌٌز الع اقٌ  قد اعتب ت يً ق ا ها الم قم 5)

المدنٌةة  مسةة للٌ  المتبةةلع عةةن اعمةةال التةةابع اٌةةث قضةةت )) ٌسةةأل مةةدٌ  التسةةجٌل الع ةةا ي العةةام اضةةاي  للظٌفتةةه 
لبنةاء بملجةب الاةدلد التةً ثبت ةا ملظةت التسةجٌل بالتضامن مع مساح الدائ ة عةن تعةلٌض مالة  الع ةا  الةذي قةام با

الع ا ي ثم ظ   خطا يٌ ا مما ادى الى هدم البنةاء بسةبب تجةالزه علةى الا ض المجةال ة (( . لبةال جلع الةى نةص 
( مدنً ع اقً هذا من جانب ن لمن جانب اخ  217ال  ا  اعلاه نجد ان ال  ا  اعلاه ما هل الا تطبٌ ا لاكم المادة )

ن التكٌٌةةت ال ةةانلنً الصةةاٌح لطبٌعةة  المسةة للٌ  الناجمةة  عةةن اخطةةاء المسةةاح الع ةةا ي يةةً تثبٌةةت اةةدلد نةة ى تبةةاٌ
الع ا ات التً نجمت عن ا اض ا ا باصااب الا لع العٌنٌ  المتللةدة علةى الع ةا  لمةن ثةم تتنةلع الج ةات المسة لل  

ن المنشل  يةً 1713( لسن  551ل الم قم )عن جب ها نتٌج  هذا التباٌن ن اٌث جعل ق ا  مجلس قٌادة الثل ة المنا
مسةة للٌ  المسةةاح شخصةةٌ  لعلةةى اسةةاس ذلةة  ٌلةةزم  35/5/1713( بتةةا ٌ  2741ج ٌةةدة اللقةةائع الع اقٌةة  بالعةةدد )

 1715( لسةن  529بتعلٌض الاض ا  الناجم  عن خطئه . يً اٌن ٌاتً ق ا  مجلس قٌةادة الثةل ة المناةل المة قم )
لٌامل مال  الع ا  المتجالز نتٌج  خطا المسةاح  29/5/1715( بتا ٌ  3549  بالعدد )لالمنشل  يً اللقائع الع اقٌ

المس للٌ  عن ديع التعلٌض من دلن الى الاشا ة الى مس للٌ  المساح ال الج   التً ٌتبع ا ب ذا الشان علةى الة غم 
عن ماكم  التمٌٌةز الع اقٌة   قةم  من ان ا مس للٌ  ما    له لمن ثم للدلل  تبعا لذل . لكذل  ٌنظ  ق ا  اخ  صاد 

ن اذ جاء يٌه )) اذا اخطا ملظةت يةً الطةابل بتثبٌةت قطعة  باٌةث اعطاهةا لغٌة  15/15/1763/ا لقٌ /بتا ٌ  735
مالك ا لانشا هذا علٌ ا بناء ياستاصل مال  الا ض اكما ب لعه لتم قلعه يان الاض ا  التةً لا ةت بمالة  المنشةئات 

علٌض ا من قبل الملظت لمدٌ  الطابل اضاي  للظٌفت ما علىلجه التضةامن لالتكايةل علةى من ج اء هذا ال لع ٌلزم ت
مةةن ال ةةانلن المةةدنً الخاصةة   217اسةةاس ان دائةة ة الطةةابل قصةة ت يةةً بةةذل العناٌةة  اللازمةة  التةةً تتطلب ةةا المةةادة 



  المشكلات التي ترافق تطبيق نظام التسجيل العيني

 فاضل سعيد                                                               أكرمد.أ.                  سارة مهند محمد صالح                           

                               2222لسنة  2/العدد22المجلد                       8:                                         

الع ا ي ال البلدٌ  عن اعمال مثبت اةدلد الع ةا  للاسةٌما ان ال ضةاء على مس للٌ  مدٌ ٌ  التسجٌل 
( مةدنً ع اقةًن اٌةث بم تضةى ال لاعةد 217الع اقً ٌ ٌم هذه المس للٌ  بالاستناد الى نص المةادة )

العامةة  الةةلا دة يةةً ال ةةانلن المةةدنً تسةةتطٌع مدٌ ٌةة  التسةةجٌل الع ةةا ي ال البلدٌةة  ان تةةتخلص مةةن 
علاق  السببٌ  بٌن الخطا لالض  . كأن تثبت بان الض   قد لقع بسبب اجنبةً ال المس للٌ  اذ نفت ال

( قةةد اعتمةةد علةةى يكةة ة الخطةةا 217/2قةةلة قةةاه ة ال خطةةا الغٌةة  ؛ لان المشةة ع الع اقةةً يةةً المةةادة )
المفتة ض ايت اضةةا قةةابلا لاثبةةات العكةةس كاسةاس لمسةة للٌ  المتبةةلع ن يمدٌ ٌةة  التسةةجٌل الع ةةا ي ال 

دٌةة  تسةةتطٌع نفةةً مسةة للٌت ا اذا اثبةةت ان ةةا بةةذلت العناٌةة  اللازمةة  لمنةةع لقةةلع الضةة   . مدٌ ٌةة  البل
يأن مثبت ادلد الع ا ات ٌسأل عن كةل  1713( لسن  551لبصدل  ق ا  مجلس قٌادة الثل ة  قم )

اهمال ال خطا ٌ تكبه لالذي ٌنت  عنه الااع اذى بمال  الع ا  ن الا ان هذا لم ٌبع طلٌلا اتى صد  
قةةد عةةد مسةة للٌ  مثبةةت اةةدلد الع ةةا  )المسةةاح(  1715( لسةةن  529ا  مجلةةس قٌةةادة الثةةل ة  قةةم )قةة 

مسـ للٌـ  مباا  للا ٌجـلز مساءلتـه لانما علةى اصةااب الع ةا ات الةذٌن زاد يةً مسةاا  ع ةا ات م 
 بتعلٌض اصااب الع ا ات التً اصل ن ص يٌ ا. 

همٌ  كبٌ ة يً اماٌ  اصااب الا لع التً ت د علةى علٌه يان تطبٌع نظام التسجٌل العٌنً له ا      
الع ا  لذل  من خلال الاج اءات المتبع  يةً ضةلئه ن اذ باتبةاع هةذا النظةام ٌةتم ضةبط اةدلد الع ةا  
يلاٌستطٌع ان ٌاصل شخص على اكث  من ا ه ؛ لالسبب ٌعلد ل اء ذلة  هةل ان صةااب الاةع لا 

لتثبٌةةت اةةدلد الع ةةا ات لضةةبط ا عةةن ط ٌةةع قٌةةام ٌاصةةل علةةى ا ةةه الا بعةةد ال ٌةةام باعمةةال المسةةح 
المساح ب ذه العملٌ  يلا ٌمكن تصل  ان ٌتم الاعتداء على ا لع الاشخاص الةذٌن ٌتعةامللن بالع ةا ن 
لاذا ما اصل خطأ اثناء قٌام المساح بعمله يأن صااب الاةع ٌضةمن الاصةلل علةى كامةل ا ةه لمةا 

ائص تمٌٌزه عن نظام التسجٌل الشخصًن اذ لاٌستطٌع ٌتمتع به نظام التسجٌل العٌنً من مزاٌا لخص
صااب الاع بملجب هـذا النظــام الاخٌــ  ان ٌاصــل على ا ــه يمـةـن المتصةل  ان ٌةتم الاعتةداء 
على الاعناذ لا ٌتم اتباع الاج اءات ذات ا التً ٌتم اتباع ا يً نظام التسجٌل العٌنً. يضلا عةن ذلة  

لس قٌةادة الثةل ة قةد عملةت علةى تنظةٌم االة  مةا اذا تةم الاعتةداء علةى يان ال  ا ات الصاد ة عن مج
صااب الاع يٌطمأن كل شخص ٌ دم على التعامل بالع ةا  بانةه سةلت ٌاصةل علةى ا ةه الةذي ٌة د 

 علٌه للمزاٌا التً ٌمتاز ب ا نظام التسجٌل العٌنً.

 انفرع انثانً
 ٌتعهق بالحٍازةالدشاكم الخاصت بتعطٍم قىاعذ الانتساماث الدذنٍت فٍما 

تكفةةةل المشةةة ع الع اقةةةً بتنظةةةٌم ااكةةةام الاٌةةةازة ال م ل مةةةدة الت ةةةادم لاكتسةةةاب الملكٌةةة  يةةةً        
( من ال انلن المدنً الع اقًن اذ ان الاٌازة تعتب  سببا من اسباب كسب الملكٌ  1161-1145الملاد)

بلاسةط  غٌة ه سةٌط ة  ( بأن ا لضع مادي ٌسةٌط  بةه الشةخص بنفسةه ال1145التً ع يت ا المادة )
 1يعلٌ  على شً ٌجلز التعامل يٌه ال ٌستعمل بالفعل ا ا من الا لع

                                                                                                                                                                               

قضاء ماكم  التمٌٌز يً ال سةم  بالمس للٌ  عن عمل الغٌ  (( . اشا  الٌ ما اب اهٌم المشاهدي ن المبادل ال انلنٌ  يً
 لما بعدها.  626نم جع سابعن ص 2المدنً ن 

اذا تصة ت شةخص يةً ا ض  ( من قانلن الا اضً العثمانً الملغى نجةد ان ةا بٌنةت91( لبال جلع الى نص المادة )1)
اقة  بةان الا ض  ( سنلات بلا نزاع ٌثبت له اع ال ة ا  يٌ ةا لتفةلض الٌةه بةلا بةدل للكنةه اذا15امٌ ٌ  ال ملقلي  )

كانت ماللل  لانه ضبط ا لتص ت يٌ ا يضللا يةلا ٌكتسةب اةع ال ة ا  علٌ ةا لانمةا ٌفة ض علٌةه ببةدل المثةل يةان 
 قبل ا يب ا لاذا ما ا اد تفلٌض ا يتلضع بالمزاٌدة.

م قد بٌنت هذه التعلٌمات انه من كان له اع ق ا ه ثابتا بملجةب 1157الا انه لبصدل  تعلٌمات سندات الطابل لسن        
( سةنلات مةن دلن ان 15( من قانلن الا اضً العثمانً الملغى أي انه من اكتسب هذا الاع بالتصة ت )91المادة )

سند يٌ خذ منه خمس  قة لش يةً ظةل مئة  قة ش لٌعطةى لةه  ٌكلن هنا  منازع لاي سبب من الاسباب للم ٌكن بٌده
 سند تص ت جدٌد.



  المشكلات التي ترافق تطبيق نظام التسجيل العيني

 فاضل سعيد                                                               أكرمد.أ.                  سارة مهند محمد صالح                           

                               2222لسنة  2/العدد22المجلد                       9:                                         

ت على نةص المةادة اعةلاه ٌتضةح ان الاٌةـازة تمثةـل لضةع لاقعةً ٌ ةلم علةى لمن خلال اللقل      
اع مباش ة الاائز سلط  يعلٌ  على الشًء مال الاٌازة لالاائز قد ٌستند يً هذه السلط  الفعلٌ  الى 

لهةةل الغالةةب لقةةد لا ٌكةةلن مسةةتند الةةى اةةع ن ليةةً كةةلا الاةةالتٌن تكةةلن الاٌةةازة ماةةل اماٌةة  ٌتكفل ةةا 
ال انلن. لاذا كانت الاكم  من اماٌ  الاٌازة التً تستند الى اع تتمثل باماٌ  الاع نفسه مةن خةلال 

نلن المةةدنً ( مةن ال ةا1159اماٌة  اللاقةع الظةاه  لهةةذا مةا اكةده المشةة ع الع اقةً يةً نةص المةةادة )
. لهذا معناه ان الاكم  من اماٌ  الاع الاٌازة لا ٌستند الى اع ٌعت ت به ال ةانلن للاةائز 1الع اقً

لانمةةا ت ةةلم الاٌةةازة علةةى اعتبةةا ات تتعلةةع بةةامن المجتمةةع لاسةةت  ا  نظامةةه لهةةذا ممةةا ٌ تضةةً منةةع 
الاةع لال ةلل بخةلات الاعتداء على الالضاع ال ائم  للل كان المعتةدي هةل يةً لاقةع الامة  صةااب 

ذل  ٌ لد الى الفلضى. لعلى كل اال يان هذه الاماٌ  التً لي ها ال انلن للاٌازة بذات ا هً اماٌة  
 .2م قت  ن اذ ٌستطٌع من ٌدعً خلات اللضع الظاه  ان ٌسل  الط ع ال انلنٌ  لاثبات ا ه

اةع الملكٌة  عةن ط ٌةةع لبصةدد اكتسةاب اةع الملكٌة  لالا ةلع العٌنٌة  الاخة ى المتف عة  مةن       
( مةةن ال ةةانلن المةةدنً الع اقةةً انةةه مةةن 1151مةة ل  الزمةةان )الت ةةادم المكسةةب( ن ي ةةد بٌنةةت المةةادة )

اازمن للا ال ع ا ا غٌ  مسجل يً دائة ة التسةجٌل الع ةا ي باعتبةا ه مالكةا ال اةاز ا ةا عٌنٌةا علةى 
( خمس  عش  سن  يلا 15ع )من لل ال ا ا عٌنٌا غٌ  مسجل على ع ا  لاستم ت اٌازته دلن ان طا

                                                                                                                                                                               

لٌلااظ من هذه التعلٌمات ان ا قد تم لضع ا من قبل نظا ة الديت  الخاقانً لهً لم تكن ل ةا قةلة ال ةانلن اتةى ت ٌٌةد       
 ا قلة ال انلن ب ة ا  صةاد  ( من قانلن الا اضً العثمانً الملغىن الا ان ا اصبات ل91الاطلاع اللا د يً المادة )

مةةن شةةل ى الدللةة  . لبنةةاء علةةى ذلةة  يةةان الامةة  ٌتطلةةب ان ٌلتةةزم مةةن ٌتمسةة  باةةع ال ةة ا  ان ٌتمسةة  بااةةد اسةةباب 
التص ت لالا لا ٌكفً لكً ٌتم التمسة  باةع ال ة ا  ان ٌكتفةً بالتصة ت لاةده لمةدة عشة  سةنلات. للةم نعثة  علةى 

ن هةذا الملضةلع ن الا انةه لبةال غم مةن ذلة  يانةه ٌجةب تكلٌةت مةدعً اةع ق ا ات للمااكم الع اقٌ  تبٌن ملقف ةا مة
ال  ا  باثبات انت ال الا ض الٌه بااد اسباب التص ت؛ لان اع ال  ا  هل بذاته سبب من تل  الاسباب للا سٌما ان 

ٌ ٌةده الاطةلاع ( من قانلن الا اضً العثمانً الملغى جاءت مطل   للا ملجب لت ٌٌدها.هذا يضلا عن مةا 91المادة )
 .1743( من نظام الطابل لسن  211اللا د يً المادة )

لقد ذهبت ااد الا اء الف  ٌ  الى ال لل ان اع ال  ا  لا ٌ د الا يً الا اضً الامٌ ٌة  لالملقلية  لالمالللة  لذلة        
ي اخ  الى ال لل بان اةع ( من قانلن الا اضً العثمانً الملغىن يً اٌن ذهب  ا91لل لد هذا التعبٌ  يً المادة )

ال ةة ا  ٌشةةمل جمٌةةع الا اضةةً الامٌ ٌةة  سةةلاء كانةةت يةةً تصةة ت الاشةةخاص ال امٌ ٌةة  صةة ي  ال مالللةة  لذلةة  
بالاستناد الى الاطلاع اللا د يةً الف ة ة الاللةى مةن المةادة المةذكل ةن كمةا ٌة ى هةذا الة اي ان مة ل  الزمةان لاةع 

ا  هذا ال أي جمال الدٌن ٌنظ  م لفه ن ااكام الا اضً لالاملال غٌ  ال  ا  متادان من اٌث المنشأ لالمبنى.لانص
 . 499المن لل  ن مطبع  الصدٌع للكتاب ن مص  ن من دلن ذك  مكان لسن  الطبع ن ص

لمن هنا ٌثا  التسا ل هةل ٌسة ي مة ل  الةزمن لاةع ال ة ا  للاية اد يةً الا اضةً الامٌ ٌة  الصة ي نمع ان اكةم       
( متعلةع بالا اضةً الامٌ ٌة  91انلن الا اضً متعلع بالا اضةً المفلضة  بالطةابل لاكةم المةادة )( من ق25المادة)

 الماللل ن 
نان ن ى بان اع ال  ا  لم ل  الزمن ٌشمل الا اضً الامٌ ٌ  الص ي  ؛ لالسبب ٌعلد ل اء ذلة  هةل ان مة ل        

ن ٌسة ي التصة ت يٌ ةا. يضةلا عةن ذلة  يانةه لا الزمن ٌج ي يً  قب  الا اضً الامٌ ٌ  الص ي  يمن باب اللى ا
يةة ع بةةٌن الا اضةةً الامٌ ٌةة  المالللةة  لالا اضةةً الامٌ ٌةة  الصةة ي  مةةن اٌةةث الاسةةاس يكلاهمةةا عائةةد لبٌةةت المةةال 

( مةن قةانلن الا اضةً العثمةانً الملغةى لتعلٌمةات نظةام الطةابل قةد جةاءت 91لتفلٌضه ٌكلن ببةدل. كمةا ان المةادة )
 لاستفادة من الاطلاع الذي جاء يٌ ما.مطل   لذل  نستطٌع ا

المعةدل الملغةىن ي ةد اخةذ المشة ع بمة ل  1731( لسةن  27اما عن ملقت المش ع الع اقً يً قانلن التسلٌ   قم )      
الزمن على اطلاقهنأي بمعنى ان المش ع الع اقً قةد اعتب مة ل  الةزمن مكسةبا للاةع لممنةلع مةن اةع ال ة ا  يةً 

ة يٌه لمن ضمن ا منح الا ض الامٌ ٌ  باللزم  الى من تص ت يٌ ا خلال الخمس عشة ة سةن  جمٌع الاالال اللا د
السةةاب   لاعةةلان التسةةلٌ  للةةم ٌعةةط اةةع ال ةة ا  للايةة اد ياسةةب لانمةةا اعطةةً للدللةة  علةةى الالقةةات الصةةاٌا  لغٌةة  

صة ي  بمجة د تصة ت  الصاٌا  لالاملا  الص ي  لالا اضً الامٌ ٌ  المفلضة  بالطةابل ن اذ ان ةا تصةبح امٌ ٌة 
الخزٌن  يٌ ا تص ت المال  مدة معٌن  من الزمن الساب   لاعلان تسلٌت ا لكان صااب ا الاصلً قةد اهمةل التصة ت 

نمطبعة  الليةاء 1ب ا بدلن عذ  شة عً.ٌنظ  يةً عة ض ذلة  خةالص اشة تن التصة ت بةالاملال غٌة  المن للة نط
 .491سابعنص .لكذل  ٌنظ  جمال الدٌنن م جع496نص1746للكتابنمص ن

 .1751( لسن  45( من ال انلن المدنً الع اقً  قم )1159( ٌنظ  نص المادة )1)
 .255ٌنظ  د. مامد طه البشٌ  لد. غنً اسلن طه ن م جع سابع نص (2)
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تسمع علٌه عند الانكا  دعلى المل  ال دعلى الاع العٌنً من ااد لٌس بذي عذ  ش عً ن لاذا مةا 
لقعت الاٌةازة علةى ع ةـا  ال اةع عٌنةً ع ةـا ي لكةان غٌة  مسجةـل يةً دائةـ ة التسةجٌل الع ةـا ي 

يةان المةدة التةً تمنةع مةن لاقت نت الاٌازة باسن نٌ  لاسةتندت يةً اللقةت ذاتةه الةى سةبب صةاٌح ن 
( خمس سنلات ن للا ٌشت ط تةلاي  اسةن النٌة  الا لقةت تل ةً الاةع ن يضةلا 5سماع الدعلى تكلن)

عن ذل  ٌجب تلي  السبب الصاٌح الذي هل سند ال اادث ٌثبةت اٌةازة الع ةا  ن يٌتضةح مةن خةلال 
ٌـةـن لغة ض بلةل  ذلة  ( اعلاه ان المشـةـ ع العـ اقـةـً قـةـد لضـةـع ط ٌ 1151مف لم نص المادة )

ال ةدت )كسةب الاةع العٌنةً( همةا الت ةادم المكسةب الطلٌةل لالت ةادم المكسـةـب ال صٌــةـ  ن يالت ــةةـادم 
المكسب يً الع ا هل الذي ٌ منا يً د استنا سلاء تم الاخذ به باسب تسمٌته مكسبا للاع العٌنً يً 

صةاٌا  مةدة مة ل  الةزمن الم ة   يةً  اللادة الع ا ٌ  بنةاء علةى اٌةازة لاضةع الٌةد اٌةازة قانلنٌة 
ال ةانلن لكسةب الملكٌة  لالا ةلع العٌنٌة  الاصةلٌ  الاخةة ى ن كمةا هةل الاةال يةً ال ةلانٌن المدنٌة  يةةً 

ن ال تم الاخذ بةنفس الملاصةفات كسةبب ٌةديع بةه الاةائز لاضةع الٌةد لالادعةاء 1مص  لسل ٌا للبنان
يةةً ال ةةانلن المةةدنً الع اقةةً لال ةةانلن  بالملكٌةة  ال أي اةةع عٌنةةً اصةةلً اخةة  يةةً ملاج تةةه ن كمةةا

 .2الملاد
ٌتضةةح مةةن خةةلال مةةا ت ةةدم ان الاٌةةازة لاكتسةةاب الملكٌةة  لمةة ل  الةةزمن ٌكةةلن للع ةةا ات غٌةة        

ن 3المسجل  تسجٌلا عٌنٌا يً دائ ة التسجٌل الع ا ي لهذا ما است   علٌه ال ضاء الع اقةً يةً ااكامةه
ٌمكةن اكتسةاب ا بالت ةادمن أي ان نظةام التسةجٌل العٌنةً ٌعطةل  أي بمعنى اخ  ان الع ا ات المسجل  لا

ال لاعد الخاص  بالاٌازة يٌما ٌتعلع بالع ا ات التً تم تسجٌل ا عٌنٌا يكل ع ا  تةم تسةجٌله يةً دائة ة 
التسجٌل الع ا ي يلا ٌجلز قبلل أي ادعاء بتمل  الع ا  بالاٌازة ن أي بمعنى انه لاٌسة ي أي ادعةاء 

لاج ةة  صةةااب الاةةع العٌنةةً الم ٌةةد ا ةةه يةةً السةةجل العٌنةةً ن اذ ان الاعتةةداد بالت ةةادم بالت ةةادم يةةً م
كط ٌع لكسب الملكٌ  لالا لع العٌنٌ  انما ٌتعا ض مع ما ٌعطٌه نظام التسجٌل العٌنً لل ٌد من قةلة 

مع ما  ثبلت مطل   ن اذ ان الاخذ بالت ادم من شانه ان ٌجعل بٌانات السجل العٌنً غٌ  مطاب   للا ٌ  
ٌت تب على ذل  من اهدا  للث   العام  اللاجب تلي هةا للسةجل العٌنً.غٌة  ان المشة ع الع اقةً بعةد 
ان اعتد ب اعدة عدم جلاز الاعتداد بالت ادم كسبب لاكتساب الملكٌ  خ   عن هذه ال اعدة يً االتٌنن 

الا ان السةندات التةً تثبةت الاللى التسجٌل المجدد هل ما اذا ت ـدم شةخص بادعائـةـه بملكٌة  ع ةا  مةا 
ملكٌته لع ا ه مف لدة ال تالف  لاي سبب للم تجد دائ ة التسجٌل هذه السندات يان ا ت جع الةى الااكةام 
العام  يً الاٌازة لكً ٌتم الماايظ  على ا لع من ٌدعً الملكٌ  الا انه لم ٌسةتطٌع ان ٌثبةت صةا  

نٌ  الع ا ٌ  غٌ  مسجل  يً السجل الع ةا ي لمةن هنةا ادعائه ن الاال  الثانٌ  عندما تكلن الا لع العٌ
ٌظ ة  دل  الت ةةادم الاكٌةد لالفعةةال يةً اثبةةات ملكٌت ةا لالا ةةلع العٌنٌة  الاخةة ى يٌ ةا لمةةن ثةم ٌصةةبح 

                                                           

( من ال انلن المدنً سةل ي لنةص المةادة 719( من ال انلن المدنً المص ي ل نص المادة )761( ٌنظ  نص المادة )1)
 قانلن الملكٌ  الع ا ٌ  اللبنانً.  ( من259)

( من مش لع ال ةانلن المةدنً الع بةً الملاةد للتسةجٌل الع ةا ي لهةل مطةابع لةنص المةادة 1516ٌنظ  نص المادة ) (2)
 ( من ال انلن المدنً الع اقً . 1151/1)

الةةدعلى بةةان ))  ن لتةةتلخص لقةةائع6/9/1746بتةةا ٌ   1746(/ب/236( ٌنظةة  قةة ا  ماكمةة  تمٌٌةةز العةة اع المةة قم )3)
ادعت المدعٌ  )ع( لدى ماكم  بداءة ك كل  بان الدا  الكائن  يً ق ٌة  طةلٌزالة مل لثة  ل ةا للعم ةا )ن( لبمةا ان 
المدعى علٌه )ح( لاضع ٌد علٌ ا يتطلب  يع ٌده عن اصةت ا مةع تامٌلةه مصةا ٌت المااكمة . ياصةد ت الماكمة  

اكمةا ٌ ضةً بة د دعةلى المدعٌة  لاعت اي ةا بتصة ت  125/45 لبعةدد الاضةبا ة 7/2/1746المشا  الٌ ةا بتةا ٌ  
المدعى علٌه بالدا  ملضلع  الدعلى مدة تزٌد على مدة م ل  الزمن مع تامٌل ا نف ات ادعلى للعدم قناعت ا باكم 
ال د طلبت تدقٌ ةه تمٌٌةزا لن ضةه. للةدى التةدقٌع لالمداللة  ظ ة  ان الممٌةز علٌةه )المةدعى علٌةه( قةد تمسة  بمة ل  

لزمن لاثبت ديعه هذا بالبٌن  لان الدا  غٌ  مسجل  يةً الطةابل اصةلا الامة  الةذي ٌصةبح معةه الاكةم الممٌةز ملاي ةا ا
لل انلن لعلٌه للما لم تكن الاسباب التمٌٌزٌ  لا دة ق    دها لتصدٌع الاكم الممٌز لتامٌل الممٌزة  سةلم التمٌٌةز 

 ات الماةاكمن تصةد ها لجنة  نشة  م ة  ات الماةاكم بةلزا ة لصد  بالاتفةاع((. ن ةلا عةن المجملعة  ال سةمٌ  لم ة 
 .35العدلٌ ن العدد الثالثن م جع سابعن ص
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اائزها المال  ل ا بملجب سندات التسجٌل الع ةا ي لبةذل  تمكةن الت ةادم مةن قلةب اٌةازة الاةائز مةن 
 متع بلضع قانلنً مش لع.      مج د لضع يعلً لاقع الى ملكٌ  تت

للكً ن ت على اث  الاٌازة على الع ا ات المسةجل  تسةجٌلا عٌنٌةا سةٌكلن مةن خةلال اللقةلت        
علةةى ملقةةت الف ةةه لتشةة ٌعات الةةدلل ماةةل الم ا نةة  ن لهةةذا الامةة  ٌ تضةةً بنةةا ٌ تضةةً بنةةا تلضةةٌح 

يةً اللاةدات الع ا ٌة  المسةجل   الملضلع من خلال بٌان ملقت الف ه من قاعةدة عةدم سة ٌان الت ةادم
اللان يةةً اةةٌن نبةةٌن ثانٌةةا ملقةةت التشةة ٌعات مةةن قاعةةدة عةةدم سةة ٌان الت ةةادم يةةً اللاةةدات الع ا ٌةة  

 المسجل .

 اولا:موقف الفقه من قاعدة عدم سريان التقادم في الوحدات العقارية المسجلة 
ل د اختلةت الف ةه يةً قاعةدة عةدم سة ٌان الت ةادم يةً اللاةدات الع ا ٌة  المسةجل  الةى اتجةاهٌن ن       

ن يةً اةٌن  1بان الت ادم ٌس ي على اللادات الع ا ٌ  المسجل إلى ال لل  هذهب أنصا الاتجاه الالل 
ن يبالنسب  للاتجةاه  2ل ذهب الاتجاه الثانً الى ال لل بعدم س ٌان الت ادم على اللادات الع ا ٌ  المسج

الالل ي ةد ان سةم انصةا ه الةى ية ٌ ٌن ن الف ٌةع الالل ٌة ى ان سة ٌان الت ةادم يةً اللاةدات الع ا ٌةة  
المسجل  لا ٌتعا ض مع قاعدة قلة الاثبةات ال انلنٌة  يةً قٌةلد التسةجٌل الع ةا ي ن ياصةااب الاتجةاه 

ٌل العٌنًن هةل عةدم الاعتةداد بالت ةادم كسةبب الالل ٌ لللن ان السائد يً الدلل التً تاخذ بنظام التسج
لاكتساب الملكٌ  لالا لع العٌنٌ  الاخ ى يً الع ا  الم ٌد يً السجل الع ا ي . على اعتبا  بان قلة 
الاثبات ال انلنٌ  للسجل الع ةا ي تتعةا ض مةع ابااة  التملة  بالت ةادم المكسةب . لٌبةٌن اصةااب هةذا 

يً طبٌع  نظةام السةجل العٌنةً مةا ٌلجةب اظة  الت ةادم المكسةب الاتجاه يً ن ض ذل  : هل انه لٌس 
لابعاده كسبب مكسب للملكٌ  يً الع ا ات المسةجل  . يالتعةا ض بةٌن الاقة ا  بالت ةادم المكسةب سةببا 

ن ٌمكن ازالتةه اذا الجبنةا  3من اسباب كسب الملكٌ  لالاخذ ب اعدة قلة الاثبات الكامل  للسجل الع ا ي
  عن لضع الٌد باٌث لا ت دي الاٌازة الى اكتسةاب صةااب ا ملكٌة  الع ةا  لمجة د قٌد الا لع الناشئ

ان ضاء مدة الت ادم . بل ٌتعٌن على الاائز ان ٌطلب من دائ ة التسجٌل الع ةا ي قٌةد ا ةه يةً السةجل 
اسةةتنادا الةةى هةةذه الاٌةةازة . يت ةةلم دائةة ة التسةةجٌل ال ج ةة  قضةةائٌ  ٌنةةاط ب ةةا امةة  التا ةةع مةةن تةةلاي  

لط ال انلنٌ  للاٌازة لمن استم ا ها المددة الم   ة للت ادم قانلنا. لبملجب ال  ا  الذي تصد ه الش 
الدائ ة ال الاكم الذي تصد ه الج   ال ضائٌ  ٌج ي قٌد ملكٌ  الاع العٌنً باسم الاائز . لمن تا ٌ  

سةةجل الع ةةا ي دلٌةةل ال ٌةةد ٌكتسةةب الاةةائز ملكٌةة  الاةةع العٌنةةً يةةً اللاةةدة الع ا ٌةة  ن لبةةذل  ٌكةةلن ال
الاثبات اللاٌد لملكٌ  الاع ن سلاء بالنسب  لمالكه السابع ن ال بالنسب  للاائز الذي تم قٌد الاع باسمه 

 .  4بالاستناد الى ال  ا  ال الاكم المثبت بتلاي  ش لط الاٌازة
  استثنائٌ  للةٌس اما الف ٌع الثانً ٌ ى قبلل س ٌان الت ادم يً اللادات الع ا ٌ  المسجل  كاال      

بصف  اساسٌ  ؛ لان الا لع المكتسب  على اساس السجل الع ةا ي ن هةً مةن اٌةث المبةدأ بمةأمن مةن 
الت ادم ن الا ان هنا  االات مادلدة ٌ تضً ب ا قبلل الت ادم اتجاه قٌلد السةجل الع ةا ي بسةبب تة   

  المسجل  اذا ب ٌةت تاةت ٌةد غٌة  ن كما لل ان اللادة الع ا ٌ 5صااب ال ٌد اٌازة الاع الم ٌد باسمه

                                                           

( ٌنظ  د. اب اهٌم ابل النجا ن السجل العٌنً يً التش ٌع المص ين اط لا  دكتةل اه م دمة  الةى جامعة  الاسةكند ٌ  ن 1)
ملد لجٌه ن نظام السجل العٌنً لادخالةه يةً لما بعدها . لكذل  ٌنظ  د. منصل  ما 41ن ص 1791كلٌ  الا لعن 

 لمابعدها .495ن ص  1761التش ٌع المص ي نمن دلن ذك  الطبع  لسن  الطبعنمطابع الكتاب الع بًنمص ن
( ٌنظ  د. عبد ال زاع اامد السن ل ي ن اللسٌط يً ش ح ال انلن المدنً الجدٌد ن اسباب اكتساب الملكٌ  مةع الا ةلع 2)

لمابعدها. لكذل  ٌنظ  د. ٌاسٌن مامةد ٌاٌةى ن نظةام  711ن ص 369نم جع سابعن بند7عن ا ن   العٌنٌ  المتف ع 
ن 1712السجل العٌنً لاث ه على مصاد  الا لع العٌنٌة  الاصةلٌ  ن مةن دلن ذكة  الطبعة  ن دا  الن ضة  الع بٌة  ن 

 لمابعدها. 194ص
ات كامل  ال قلةاثبات نسبٌ  ن يبالنسب  للتسةجٌل الالل يانةه ٌتمتةع ( ل د سبع لان بٌنا ان قلة الاثبات ال انلنٌ  اما قلة اثب3)

 ب لة اثبات كامل  ن اما التسجٌلات اللاا   يان ا تتمتع ب لة اثبات نسبٌ  .
ن  1794( ٌنظ  د. مامد لبٌب شنب ن د اسات يً قانلن السجل العٌنً المص ي ن مع د البالث لالد اسات نمصة ن4)

 لما بعدها. 43ص
 496ظ  د. منصل  ماملد لجٌه ن نظام السجل العٌنً لادخاله يً التش ٌع المص ي ن م جع سابعنص ( ٌن5)
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المال  الم ٌد يً السجل مدة من الزمن لكان هذا المال  متليٌا ال كان غائبا ن لكان السةجل مةن دلن 
أي قٌد جدٌد تمت بملاي   المال  ن يفً هذه الاال  ٌسةتطٌع الاةائز ان ٌستاصةل اكمةا قضةائٌا ٌةنص 

لةذا يةان انصةا  هةذا الة اي ٌةذهبلن ،  1الع ةا ي على تسجٌل ملكٌ  اللادة الع ا ٌ  باسمه يً السةجل
ان لضع الٌد ٌكلن له مفعلله يً اال  اهمال الل ث  اٌازة الاةع العٌنةً الع ةا ي الم ٌةد باسةم  لل لل

مل ث م يً السجل الع ا ي ال يً اال   ضاء صةااب ال ٌةد يةً السةجل. للغة ض التا ةع مةن عةدم 
لمال . لنصت التش ٌعات التً تاخذ بالت ادم المكسب لجلد أي ادعاء ٌكلن لضع الٌد تم ضد  غب  ا

يً اللادات الع ا ٌ  المسجلـ  يـــً نطـاع مادلد على اج اءات معٌن  لجب على الاائز اتخاذهةا . 
لهل لجلب اقامته للدعلى للمطالب  بتسجٌل اللادة الع ا ٌ  التةً بالزتةه مةدة الت ةادم الم ة  ة ب ةذا 

اعتةة اض مةةن أي شةةخص تصةةد  الماكمةة  لصةةالح الاةةائز ٌجةة ي الشةةان باسةةمه لعنةةد عةةدم اصةةلل 
 . 2بملجبه قٌد اللادة الع ا ٌ  باسمه يً السجل الع ا ي

علٌه ينان نة ى انةه لةٌس هنةا  ثمة  اخةتلات ا ٌ ةً بةٌن الاتجةاهٌن يةً الة أي المخةالت الةذي       
بم تضاه ٌ تضً قبلل الت ادم كسبب من اسباب كسةب الملكٌة  يةً الا ةلع العٌنٌة  الم ٌةدة يةً السةجل 

 الع ا ي . الع ا ي الا ان ال لل بذل  سلت ٌ دي الى ااداث ش   ب اعدة قلة الاثبات ل ٌلد التسجٌل 
اما يٌما ٌتعلع بملقت الاتجاه الثانً ينجةد ان الة أي الغالةب يةً ي ةه ال ةانلن المةدنً ٌةذهب الةى       

عةةدم الاعتةةداد بالت ةةادم بالنسةةب  لللاةةدات الع ا ٌةة  المسةةجل  ؛ لان الت ةةادم بالعناصةة  المكلنةة  لةةه لهةةً 
زمن الم ة  ة يةً ال ةانلن ن ٌعتبة  الاٌازة ال انلنٌ  الصاٌا  لللاةدة الع ا ٌة  لمضةً مةدة مة ل  الة

دلةٌلا علةةى ملكٌةة  الاةةائز لللاةدة الع ا ٌةة  يةةً الزتةةه.لذل  يةةً الةدلل التةةً لا تطبةةع نظةةام التسةةجٌل 
العٌنً نيً اٌن ان الدلل التً تطبع نظام التسةجٌل العٌنةً نجةد ان السةجل العٌنةً بالنسةب  للع ةا ات 

  الةى صةااب ال ٌةد يةً السةجل نامةا الع ةا ات غٌة  المسجل  يٌه ٌعد هل الدلٌل الكامةل لاثبةات الملكٌة
المسجل  ٌب ى الت ادم دل ه الاكٌد يً اثبات ملكٌت ا لالا لع العٌنٌ  الاخ ى يٌ ةا ؛ لالسةبب يةً ذلة  
هل ان الت ادم ٌجعل لمظ   الملكٌ  المتمثل يً اٌازة لاضع الٌد بم ل  مدة من الزمن لضعا قانلنٌا 

مالكا له اٌث تن لب الاٌازة من مج د لضع يعلً لاقع الى ملكٌ  تتمتع ٌصبح بملجبه الاائز للع ا  
. هذا كله ٌنطبع على الع ا  غٌ  المسجل يً نظام التسجٌل العٌنً ب صةد ان 3بلضع قانلنً مش لع

ٌصا  تسجٌل ا باسم الاائز الذي ت ادمت ٌده يً الع ا  مدة م ل  الزمن ن ياذا مةا تةم التسةجٌل الالل 
ا ٌ  بناء على اج اءات تثبٌت الملكٌ  لاصبح ل ا سجل ع ا ي يان هذا السجل ٌكلن هةل لللادة الع 

المستند اللاٌد المثبت للملكٌ  لالا لع العٌنٌ  الاخ ى ن يانه لٌس ثم  ملجب قةانلنً للاخةذ بالت ةادم 
ادم كط ٌةةع يةً ملاج ةة  المسةةتند الن ةةائً المعتمةةد لاثبةةات الملكٌةة  الع ا ٌةة  ؛ لذلةة  لان الاعتةةداد بالت ةة

مكسب للملكٌــ  لالا لع العٌنٌ  الاخ ى لللاــدات الع ا ٌ  المسجل  ن ٌتعا ض مع ما ٌعطٌةه نظةام 
ن يضةلا عــةـن ذلــةـ  ان الاخةذ بالت ةادم مةن  4التسجٌل العٌنً لل ٌد يً السجل مةن قةلة اثبةات قانلنٌة 

  للتغٌٌة  بمةا يةً ذلة  اهةدا  للث ة  شانه ان ٌجعل بٌانةات السةجل الع ـةـا ي غٌـــةـ  ثابتة  ؛ لان ةا قابلة
. كمةا لٌضةـٌت انصةـا  هةـذا الاتجةـاه ان الت ةادم 5العام  اللاجب تلي هةا للبٌانةات الم ٌةدة يةً السةجل

لا د بالنسب  للع ا ات غٌ  المسةجل  باعتبةا ه سةببا مةن اسةباب ثبةلت الملكٌة  للاةائز اذا تةلي ت يةً 
اضفاء الش عٌ  علةى ملكٌة  الاةائز ن يةاذا مةا تةم التسةجٌل اٌازته الش لط ال انلنٌ  التً بتلي ها ٌتم 

                                                           

 لما بعدها.   462( ٌنظ  د. اب اهٌم ابل النجا ن السجل العٌنً يً التش ٌع المص ي ن م جع سابع ن ص1)
 لما بعدها . 15( ٌنظ  د. منصل  مامد لجٌه ن م جع سابع ن ص2)
ال زاع اامد السن ل ي ن اللسٌط يً ش ح ال انلن المدنً الجدٌد ن اسباب اكتساب الملكٌ  مةع الا ةلع ( ٌنظ  د. عبد 3)

 .717ن ص369ن م جع سابع ن بند 7العٌنٌ  المتف ع  عن ا ن  
ٌنظةة  د. ٌاسةةٌن مامةةد ٌاٌةةى ن نظةةام السةةجل العٌنةةً لاثةة ه علةةى مصةةاد  الا ةةلع العٌنٌةة  الاصةةلٌ  ن م جةةع سةةابع  (4)

 .196نص
ٌنظ  عبد العزٌز اسانً ن قلاعد التسجٌل الع ا ي يً ال انلن الع بً الملاد ن من دلن ذك  الطبع نمطبع   (5)
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باسم هذا الاائز على اعتبا  انه المال  الا ٌ ً لللادة الع ا ٌ  يلا ٌمكن ان ٌةتم التمسة  بالت ةادم يةً 
 . 1ملاج   ملكٌته ؛ لان ملكٌته ثابت  ٌتلجب اماٌت ا بناء على ماهل ثابت يً السجل الع ا ي

لبعد اللقلت على  اي الاتجةاهٌن يةنان نة ى بانةه لا ٌجةلز الاعتةداد بالت ةادم من خلال مات دم       
بالنسب  لللادات الع ا ٌ  المسجل  تسجٌلا عٌنٌان اذ بتمام هذا التسجٌل لا ٌب ى للت ةادم أي مفعةلل يةً 
اثبات الملكٌ  الع ا ٌة  مةع م اعةاة اصةااب الا ةلع الةذٌن اكتسةبلا ا  ةم بالاٌةازة قبةل تطبٌةع نظةام 

لتسجٌل العٌنً ن يبتطبٌع نظام التسجٌل العٌنً لا نسةتطٌع ان ننك ا ةلع هة لاء الاشةخاص ن اذ  لا ا
ٌمكننةةا ان نسةةلم بمةةا ذهةةب الٌةةه الاتجةةاه المخةةالت الةةذي اعتةةد بسةة ٌان الت ةةادم علةةى اللاةةدات الع ا ٌةة  

لمسجل  مةن عةدم المسجل  ؛ لالسبب ٌعلد ل اء ذل  هل ان مسال  قبلل الت ادم يً اللادات الع ا ٌ  ا
ذل  لةٌس مشةكلته الا ٌ ٌة  هةً التعةا ض مةن اٌةث الشةكل بةٌن الاقة ا  بالت ةادم المكسةب لبةٌن قةلة 
الاثبات ل ٌلد السجل الع ا ي ن اتى ٌ ال ان ازال  هذا التعا ض انما ٌةتم عةن ط ٌةع اخضةاع ملكٌة  

لمن ثم يان هذا التعا ض  الاائز لاج اءات ٌ صد ب ا التاكد من تلاي  ش لط الت ادم يً هذه الاٌازة
ٌزلل عند اتمام التسجٌل باسم الاائز بناء على الاج اءات المتخذة لغة ض التاكةد مةن تةلي  الشة لط 
ال انلنٌ  للت ادم ن اٌث ٌعتب  تا ٌ  التسجٌل بدء لملكٌة  الاةائز لللاةدة الع ا ٌة  . ذلة  ان التعةا ض 

ال ن لان المشةكل  الا ٌ ٌة  هةً مسةال  الذي ٌفت ضةه اصةااب الة اي المخةالت لةٌس هةل سةبب الاشةك
ملضلعٌ  تتعلع باساس الملكٌة  يمةا دامةت الملكٌة  يةً اللاةدة الع ا ٌة  غٌة  المسةجل  قةد تةم تثبٌت ةا 
بسبب الت ادم يً اغلب الااٌان لاقت ن ذلــ  بالتسجٌــل يــان دل  الاٌــازة كدلٌل على الملكٌ  ٌنت ً 

ث  ثباتا من الاٌةازة التةً قةد تتغٌة  مةن ٌةد الةى اخة ى لاكثة  لٌال ماله السجل الع ا ي الذي هل اك
مــن سبب لمــا دام الام  كذل  يـان قبــلل الاٌازة من جدٌد كسبب مكسب للملكٌة  ٌجعلنةا يةً ال ة  
لا ن اٌ  ل ا ن تنت ً است  ا  التعامل بالملكٌ  الع ا ٌ  على اساس ما هل ثابت يةً السةجل الع ةا ي ن 

لع ا ٌ  غٌ  المسجل  تخضع لاج اءات تا ٌع تتةلي  ل ةا ضةمانات قضةائٌ  لتاةاط كما لان اللادة ا
بعلنٌة  تامة  تسةةتغ ع لقتةا غٌة  قصةةٌ  ب صةد اتمةام التسةةجٌل الالل باسةم المسةتاع للملكٌةة  قانلنةا ثةةم 
تج ي التسجٌلات اللاا   بملجب اجة اءات ياةص لتةدقٌع نتنةالل السةبب ال ةانلنً للتسةجٌل ن مثةل 

خلض يً اصل ملكٌ  اع المتص ت يٌه ؛ لان هذه الملكٌ  ثابت  لي ا لما م ٌد يً  التص ت من دلن
سجل ا الع ا ي لبٌن هذٌن التسجٌلٌن ٌكلن التسجٌل باسم الاائز ليع ما جاء يً الاتجاه الالل لل اي 
المخةةالت علةةى غٌةة  منةةلال التسةةجٌل الالل للةةٌس علةةى منةةلال التسةةجٌل اللااةةع . لذلةة  ان اتبةةاع 

التسجٌل الالل ام  متعذ  قانلنا ن بالنظ  لسبع تسجٌل اللادة الع ا ٌ  بصل ة الزامٌة  ال  اج اءات
بناء على طلب من مدعً الملكٌ  يٌ ا ن لعدم امكانٌ  تك ا  هةذه الاجة اءات لي ةا لل لاعةد الاساسةٌ  

ممكةن ؛ لنظام التسجٌل العٌنً ن كما ان اتباع اجة اءات التسةجٌل اللااةع بشةان هةذا الملضةلع غٌة  
لالسبب ٌعلد ل اء ذل  ان التسجٌل اللااع ٌبنى على الملكٌ  الثابت  يً قٌلد التسجٌل الع ا ي للٌس 
بخلاي ا . اما اذا قلنا بان التسجٌل باسم الاائز الذي تتخذ بشانه اج اءات خاص  لٌست هً اجة اءات 

لاجه االة  عةدم اطمئنةان لمةن التسجٌل الالل للا هً اج اءات التسجٌل اللااع ن لهذا معناه اننا سةن
ٌتعامل باللادة الع ا ٌ  لكلن الملكٌ  التً ٌكتسةب ا بنةاء علةى تصة ت صةاد  مةن صةااب ال ٌةد يةً 
السجل الع ا ي ستكلن مع ض  يً كل لقت لان تستلب منه لمصلا  الاائز لٌتالل النظةام العٌنةً 

لل قةة  ال سةةمٌ  مةةن قةةلة اثبةةات نتٌجة  لةةذل  الةةى نظةةام تسةةجٌل لا ٌعطةةً مةةن الضةمانات الا ماتعطٌةةه ا
 قانلنٌ  بالنظ  الى شكل ا دلن ان تضمن الملكٌ  باسم من ٌكتسب ا بملجب قٌلد التسجٌل الع ا ي. 

علٌه يان هذا التسجٌل لا ٌ لم على اساس من قلاعد التسجٌل الم   ة يً نظم التسجٌل العٌنً ن       
لكٌ  الع ا ٌ  يانه يً النتٌج  ٌتضمن سلب ملكٌة  لما ٌت تب علٌه كذل  من اال  عدم است  ا  يً الم

صااب الاستا اع ال انلنً لهل صااب ال ٌد يً السجل الع ا ي ن بصل ة غٌة  مشة لع  لمةن ثةم 
يةةان التسةةجٌل تنعةةدم يٌةةه المشةة لعٌ  لمجاياتةةه منطةةع ال ةةانلن لمنطةةع العدالةة  . امةةا بالنسةةب  لملقةةت 

دٌدا يً ملضةلع الت ةادم لالتسةجٌل ي ةل اةٌن ٌ ة  مةن الاتجاه الاخ  يً ال اي المخالت لا ٌضٌت ج

                                                           

 .199( ٌنظ  د. ٌاسٌن مامد ٌاٌى ن م جع سابع ن ص1)
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اٌث المبدأ عدم س ٌان الت ادم يةً اللاةدات الع ا ٌة  المسةجل  ن لٌسةتثنى مةن ذلة  اةالات ٌةذك  ان 
الض ل ة ت تضً يٌ ا قبلل الت ادم لمن ذه الاالات ت   صةااب ال ٌةد ال ل ثتةه اٌةازة الاةع الم ٌةد 

ـةةـى مةـدة الت ةةـادم الم ةةـ  ة بالنسبـــةـ  لللاةةدات الع ا ٌةة  غٌةة  يةً السةةجل يتةة ة طلٌلة  تزٌةةد كثٌةة ا عل
المسجل  بسبب الغٌاب ال الاهمال . لاٌنئةذ ٌسةتطٌع الاةائز تملة  الاةع الةذي بالزتةه بالاسةتناد الةى 
اكةةم قضةةائً بالتسةةجٌل . ي ةةذا الاتجةةاه يٌةةه نفةةس ال صةةل  الملجةةلد يــــةةـً الاتجةةاه الالل مةةن الةة اي 

ٌله على الت ادم تجاه الا لع الم ٌدة يً السجل الع ا ي. لٌزٌد علٌةه انةه ٌضةع المخالت من اٌث تعل
جزاء الاهمال من صااب ال ٌد ال الل ث  لصالح شخص غاصب اسةتلب اٌةازة اللاةدة الع ا ٌة  مةع 
علمه لجلد مال  ل ا ن يمثةل هةذه الاٌةازة م مةا طةال امةدها تعتبة  اٌةازة غٌة  قانلنٌة  للا ٌمكةن ان 

ا لصةةالح صةةااب ا لةةنفس الاسةةباب التةةً سةةبع بٌان ةةا بالنسةةب  للاتجةةاه الالل يةةً الةة اي ت تةةب اثةة ا مةة
 المخالت. 

 ثانيا:موقف التشريعات من قاعدة عدم سريان التقادم في الوحدات العقارية المسجلة 
بعد ان تم اللقلت على ملقت الف ه من قاعدة س ٌان الت ةادم يةً اللاةدات الع ا ٌة  المسةجل  مةا        

ٌن م ٌد لمعا ض ن سلت نبٌن ضمن هذا الف ع ملقت التش ٌعات الدلل مال الم ا ن  مةن قاعةدة ب
عدم س ٌان الت ادم يً اللاةدات الع ا ٌة  المسةجل  ن مةن خةلال ال جةلع الةى ملقةت تلة  التشة ٌعات 

يةً  بلجه عام نجد ان الت ادم )م ل  الزمةان( لا ٌسة ي علةى ملكٌة  الا ةلع العٌنٌة  الع ا ٌة  الم ٌةدة
السةةجل الع ةةا ي ن لانمةةا ٌناصةة  سةة ٌانه يةةً الا ةةلع غٌةة  المسةةجل  علةةى اعتبةةا  ان الت ةةادم ٌا ةةع 
غ ضه يً ت  ٌ  الملكٌ  الى الاائز مدة الت ادم المنصلص علٌ ا يً ال ةانلن بمجة د تسةجٌل اللاةدة 

ت ةادم علةى الع ا ٌ  غٌ  المسجل  لالل م ة ن لمن هذه التش ٌعات التً اخةذت ب اعةدة عةدم سة ٌان ال
ن يةً اةٌن نجةد  1اللادات الع ا ٌ  المسجل  بشكل مطلع ال انلن الملاد لال انلن المغ بً لالتلنسً

ٌكلن من تا ٌ  ال ٌد يً السجل بعض التش ٌعات قد اخذت ب ذه ال اعدة الا انه ٌكلن تا ٌ  نفاذها لا 
( خمس سنلات يً 5 ة مدت ا )الع ا ي لانما تلجد يت ة اختبا  تمضً على التسجٌل الالل لهذه الفت

ال انلن المص ي ن ٌجلز خلال ا الادعاء بخلات ما هل مثبت يً السجل الع ا ي اسةتنادا الةى الت ةادم 
بانةه لا ٌجةلز التمسة   1764لسةن   المصة ي ( من قةانلن التسةجٌل العٌنة39ًاكدته المادة ) لهذا ما

( من ال انلن بامكانٌة  31  ت ضً المادة )بالت ادم على خلات ماهل ثابت يً السجل. لاستثناء من ذل
الطعن بسبب الت ادم لاده يً التسجٌل الالل خلال خمس سنلات من تةا ٌ  تنفٌةذ النظةام العٌنةً يةً 
المنط   الع ا ٌ  لبملجب هذا الاستثناء هل يةتح المجةال لمةدعً الملكٌة  بسةبب الت ةادم ان ٌطعةن يةً 

                                                           

ان النص ص ٌح بعةدم  ن لبال جلع الى نص هذه المادة نجد1731( من ال انلن المغ بً لسن  63ٌنظ  نص المادة ) (1)
الاعتةةداد بالت ةةادم يةةً ملاج ةة  الا ةةلع الم ٌةةدة يةةً السةةجل الع ةةا ي ن أي ان اللاةةدات الع ا ٌةة  المسةةجل  بنةةاء علةةى 
اج اءات التسجٌل الالل اصبات قٌلد سجلات ا مط  ة للا لع العٌنٌ  الخاص  ب ا من جمٌع ما ٌمكةن ان ٌمةس هةذه 

اضفاء الاماٌ  ال انلنٌ  على الا لع المثبت  يً هذه السجلات باٌث لاتكةلن  الا لع ال ٌ ث  علٌ ا. لٌتجلى ذل  يً
لاٌازة اللادة الع ا ٌة  مةن قبةل غٌة  صةااب ال ٌةد اٌة  ياعلٌة  تجةاه الاةع الثابةت لصةااب ال ٌةد لٌت تةب علةى هةذه 

لاع سلاء بالنسب  للمالة  الاماٌ  للاع العٌنً الم ٌد يً السجل الع ا ي هل تا ٌع ضمان  اكٌدة بسلام  لنفاذ ملكٌ  ا
المعٌن يً السجل ال بالنسب  للاخ ٌن الذٌن ٌ ٌدلن اكتساب ملكٌ  هذا الاةع بالاتفةاع مةع مالكةه ن علٌةه يةان الاٌةازة 
يً اللادة الع ا ٌ  المسجل  بناء على اج اءات التسجٌل الالل لا ٌعتد ب ا يً مجال اكتساب الا لع العٌنٌة  المتعل ة  

بٌع نظام التسةجٌل العٌنةً الةذي بملجبةه ت ٌٌةد جمٌةع الا ةلع العٌنٌة  الخاصة  باللاةدة الع ا ٌة  يةً ب ا ن كما لان تط
السجل الخاص ب ا يلا ٌب ى مجال للاعتداد بالت ادم ن لالسبب ٌعلد ل اء ذل  هل الاخذ بالت ادم كط ٌةع لكسةب الاةع 

ت السجل اهمٌت ةا ممةا ٌة دي الةى زعزعة  الث ة  العٌنً الع ا ي بجانب السجل ٌجعل الاخٌ  غٌ  ذي قٌم  لتف د بٌانا
التً ٌجب ان تلاي ها يً هذه البٌانات خشٌ  ان ٌكلن هنةا  مةن اكتسةب ا ةلع عٌنٌة  يةً اللاةدة الع ا ٌة  المسةجل  
خلايا لما هل م ٌد يً السجل ليً هذا هدم ل لة الاثبات يً قٌلد التسجٌل الع ا ي ن لذا يةان اجة اءات تثبٌةت الملكٌة  

انلن المغ بةةً لا تةةلي  الضةةمانات الكايٌةة  ل ٌةةلد التسةةجٌل يةةً السةةجل الع ةةا ي . لبةةذات الاتجةةاه ذهةةب مشةة ع يةةً ال ةة
( مةن مجلة  الا ةلع العٌنٌة  . ٌنظة  يةً شة ح ذلة  مامةد المةً 355ال انلن التلنسً يً الف  ة الاخٌ ة من المادة )

 1792الال ةة  الد اسةةٌ  يةةً ال ةةاه ةن خلٌفةة  ن اجٌةة  ال ٌةةد يةةً السةةجل العٌنةةً نباةةث منشةةل  يةةً مجملعةة  اعمةةال
 لما بعدها . 629نص
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ت المبٌن  يً ال انلن م سسا ادعةاءه علةى كسةب الملكٌة  قٌلد التسجٌل الالل خلال يت ة الخمس سنلا
بسبب الت ادم المكسب للملكٌ  لٌ اعى هنا هذا الاستثناء بالنسب  ل ٌلد التسجٌل الالل ن اما التسجٌلات 

( مةن ال ةانلن المصة ي ٌلااةظ 13اللاا   يلا ٌس ي بشأن قٌلدها أي ت ادم ن لبال جلع الى المادة )
تثبٌت الملكٌ  يً التسجٌل الالل على اساس لضع الٌد الا انه ٌتم ال كلن الى ان ا ت ضً بعدم جلاز 

لضع الٌد يً اال  ما اذا لم ٌكن يً الما  ات ال سمٌ  ما ٌناقض ا. للكً ٌمكن الاستناد الى الت ادم 
يً اغ اض التسجٌل الالل ٌ تضً تلي  ش طٌن ن الالل : هل اكتمال مدة الت ادم المنصةلص علٌ ةا 

ل انلن . لالثانً : ان لا ٌتعا ض لضع الٌد مةع مةا هةل ثابةت لةدى دائة ة التسةجٌل الع ةا ي مةن يً ا
. لذا يان الاسةتثناء الةلا د 1746ما  ات تم تسجٌل ا طب ا لااكام قانلن تنظٌم الش   الع ا ي لسن  

تةدا   مةن ( منةه. لهةذا ال13( من ال انلن هل مةن قبٌةل التةدا   لمةا جةاء يةً المةادة )31يً المادة )
( قةد بالغةت يةً عةدم التعلٌةل علةى 13لج   نظ نةا لةم ٌعةال  المشةكل  بشةكل سةلٌم ن كمةا ان المةادة )

الت ادم يً اج اءات التسجٌل الالل لالتسجٌل اللااع لكان الاجد  بالمش ع المص ي ان ٌصا  الةى 
ة الع ا ٌةة  تا ٌةةع نةةلع مةةن التةةلازن لعةةدم المبالغةة  لذلةة  مةةن اجةةل ضةةمان صةةا  الملكٌةة  يةةً اللاةةد

ٌب ةى ثمة  ملجةب قةانلنً لاعتمةاد الت ةادم سةببا للملكٌة  يةً م الة  لاا ة   المسجل  لسةلامت ا لكةً لا
للتسجٌل الالل اتى للل كان ذل  لامد ماةدد يةً ال ةانلن بخمةس سةنلات ؛ لان الاسةتا اع الصةاٌح 

ن ماصن  تجاه أي طعةن تكل  ـــى ذلـــل بناء علـلا لع الملكٌ  الع ا ٌ  التً ٌج ي قٌدها يً السج
. لٌمكةةن ان ٌستشةةت ملقةةت المشةة ع المصةة ي بةةالتالل مةةن نظةةام التسةةجٌل 1بسةةبب الت ةةادم لغٌةة ه

( لسةن  42بةال قم )الدستل ٌ  العلٌةا  الشخصً الى نظام التسجٌل العٌنً يً اكم صاد  عن الماكم 
ن  11/6/1771بتةاٌ  ( 25/قضائٌ  / دستل ٌ  علٌان لالمنشةل  بالج ٌةدة ال سةمٌ  ن العةدد  قةم )19

( من قانلن السجل 39نصت علٌه المادة ) اــــ  مــدم دستل ٌــي د قضت الماكم  الدستل ٌ  العلٌا بع
العٌنً من اظ  التمل  بالت ةادم علةى خةلات مةا  الصاد  بنظام السجل 1764( لسن  42العٌنً  قم )

الاكلمة  المصة ليات لمبلةغ مائة  ( مةن هةذا ال ةانلن لالزمةت 31هل ثابت بالسجل لبس لط المةادة )
ن ٌتضح ان اسباب الاكم جمٌع ا كانت تدل  الل الاجابة  علةى التسةا ل 2جنٌه م ابل اتعاب المااماة

التً لضعته الماكم  لهل هل التزام قانلن السجل العٌنً اطا ا منط ٌا للدائ ة التً ٌعمل يٌ ا كةايلا 
 ن بالنصلص التً تضمن ا مجالزا ل ا نمن خلال ا تا ٌع الاغ اض التً  صد علٌ ا ام كا

ا تكزت على الاسباب  ل دت يً منطلقه لمن ثم تتضح الاجاب  من مطالع  اسباب الاكم التً       
 الاتٌ  : 

اٌث ان ال لة المطل ة  التةً ٌثبت ةا السةجل  39/2تناقض ملاد قانلن السجل العٌنً مع المادة  .1
لان  نمن قةانلن السةجل العٌنةً 39/1علٌ ا يً المادة العٌنً يً صاائفه لي ا لااكامه لالمنصلص 

ن لهذا هذا ال ٌد قد تم خلايا للا ٌ  ٌتصل  لجلد هذا السجل بدلن ا للل كان  كانت جله  نظامه للا
( مةن قةانلن السةجل العٌنةً المصة ين لبةال جلع الةى نةص هةذه المةادة نجةد انةه 11ما اكدته المادة )

لتةً ٌثبت ةا ال ٌةد يةً صةاائفه قةد انشةأت ا ال ق  ت ةا اسةباب كسةب ا ٌشت ط ان تكةلن الا ةلع العٌنٌة  ا
ت دٌ ا بان هذه الاسباب تمثل  لايدها التةً لا ٌتصةل  ان ٌتجاهل ةا هةذا السةجل شةأن ا يةً ذلة  شةأن 
مصاد  الا لع الشخصٌ  للا ٌجلز بالتالً ان ٌنفصل قٌد الا لع العٌنٌ  الاصلٌ  عةن اسةباب ا التةً 

( مةةن قةةانلن 26. يضةةلا عةةن ذلةة  عةةدم اتسةةاق ا لمخالفت ةةا للمةةادة )3نلن المةةدنً تب ةةا لاصةة ها ال ةةا
التسجٌل العٌنً المص ي؛ لان ال ٌد يً السجل العٌنةً لا ٌعتبة   كنةا شةكلٌا بغٌة ه لا تكتمةل عناصة  
لجلد الا لع الم اد اثبات ا يٌه بل تظل ل ذه الا لع اتى لان لم ت ٌد م لمات ا على اعتبا  ان ا تة د 

ش ة الى اسباب ا التً انتجت ا. لان الذي سعت الٌةه الماكمة  مةن ق ا هةا هةل اللصةلل الةى نتٌجة  مبا

                                                           

 .491( ٌنظ  اب اهٌم ابل النجان م جع سابعنص1)
قضةةائٌ  دسةةتل ٌ  علٌةةان لالمنشةةل   19( لسةةن  42( ٌنظةة  منطةةلع اكةةم الماكمةة  الدسةةتل ٌ  العلٌةةا يةةً ال ضةةٌ   قةةم )2)

 .11/6/1771( بتا ٌ  25بالج ٌدة ال سمٌ  ن العدد  قم )
مامةةد سةةعد خلٌف نالسةةجل العٌنةةًن )د اسةة  م ا نةة  يةةً ال ةةانلن المصةة ي لاللٌبةةً(نمن دلن ذكةة  الطبعةة ندا   ( ٌنظةة 3)

 .41ن ص1799الن ض  الع بٌ ن
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ملداها انه لٌس بال ٌةد لاةده تنشةأ ال تنت ةل ال تةزلل الا ةلع العٌنٌة  لان ال ٌةد يةً السةجل العٌنةً لا 
سةةجل العٌنةةً ( مةةن قةةانلن ال26ل11( المـةةـلاد )39/2ٌنفصةةل عةةن سةةببه قانلنةةا. يخالفةةت المـــــةةـادة )

المص ي يً يصل ا بٌن اسباب كسةب الملكٌة  لقٌةدها يةً السةجل لمنةع سةبب لاٌةد مةن اسةباب ا هةل 
الت ادم من ال ٌد بالسجل العٌنةًن علةى الة غم مةن الاسةتٌثاع مةن صةا  هةذه الاسةباب سةابع علةى قٌةد 

مانا لت ٌٌةةده الا ةةلع التةةً انشةةأت ا ال ن لت ةةان يةةلا ٌكةةلن مةةن شةةأن السةةجل العٌنةةً تالٌةةل بٌانات ةةا ضةة
 .1بالاغ اض التً  صد علٌ ا

 :ي على الاماٌ  ال انلنٌ  للاٌازة. التعد2
اٌث ذهبت الماكم  الى ال لل ان الاٌازة هً السٌط ة المادٌ  على الاع ال الشًء مال الاع       

ن ةا من خلال اعمال مادٌ  ٌأتٌ ا الاائز ابتداء من الغٌ  للل كان مغتصةبا للاةع ملضةلع ا مةع اقت ا
ب صد استعمال هذا الاع ماددا على ضلء ماتلاه للاتعتب  الاٌازة باجتماع عنص ٌ ا ا ا عٌنٌةا ال 
شخصٌا الا ان الاٌازة تن ل الا لع عنةد تةلاي  شة ائط ان أي بمعنةى اخة  مةن ٌكتسةب ا بةاث   جعةً 

كسة ا بةل تعةد سةببا ٌ تد الى تا ٌ  ابتدائ ا لبالتالً يالاٌازة لا تعتب  مجة د ق ٌنة  لا ٌجةلز اثبةات ع
مباش ا لن ل ملكٌ  الاع ملضلع ا. لبذل  ٌكلن الاكم قد انتص  للاٌازة للي  ل ا الاماٌ  المناسةب  
بش ط تلاي  ش ائط ا ال انلنٌ  ماايظا على الالضاع الظاه ة لاست  ا  الا ةلع العٌنٌة  لهةذا علةى 

 مص ي.  ( من قانلن التسجل العٌنً ال39/2خلات ما جاءت به نص المادة )
 ملكٌ  الخاص  بالمخالف  للدستل . التعدي على ال3

كما لقد ذهبت الماكم  الى ال ةلل ان الاماٌة  التةً اظةل ب ةا الدسةتل  الملكٌة  الخاصة  لضةمان       
صٌانت ا من الاعتداء لات تص  على الملكٌ  بلصف ا الاصل الذي تتف ع عنه الا لع العٌنٌ  الاصةلٌ  

لةةى الامةلال كل ةةا دلن تمٌٌةز بٌن ةةا لمةن ثةةم تنبسةط الاماٌةة  التةً كفل ةةا الدسةةتل  لانمةا تمتةةد الاماٌة  ا
 لاصااب ا دلن غٌ هم.    

 ( مع قلاعد ال انلن المدنً المنظم  للت ادم . 31ل39. تعا ض قانلن السجل العٌنً يً مادتٌه )4
د مضةامٌن ا علةى لقد س دت الماكم  يً اكم ا بال لل بان النصةلص ال انلنٌة  هةً التةً تاةد      

ضلء ملضلع ا لبم اعاة م اصدها لبما لا ٌخ   عبا ة تضمن ا النص عن سٌاق ا للا شأن ل انلن 
السةةجل العٌنةةً بمصةةاد  الا ةةلع العٌنٌةة  الاصةةلٌ  يةةً غٌةة  مجةةال اثبات ةةا باٌةةث ٌكةةلن متلخٌـةةـا مةةن 

لشخصةةً.كما  صةةدها لتا ٌةةع مشةة لعٌت ا لذلةة  بةةاالال نظةةام التسةةجٌل العٌنةةً ماةةل نظةةام الشةة   ا
لذهبت الى ال لل بالغاء النصلص ال انلنٌ  لعلى مات ضً به نص المادة الثانٌ  مةن ال ةانلن المةدنً 
اما ان ٌكلن ص ٌاا ال ضمنٌا لهل لا ٌكلن ضمنٌا الا اذا عادالمش ع تنظٌم ملضلع ا بما ٌنةاقض 

 النصلص التً كان قد ق  ها يً شأن هذا الملضلع.
  الدسةتل ٌ  العلٌةا يةً مصة  قةد تناغمةت بةٌن نصةلص ال ةانلنٌن يت كةت لبذل  تكةلن الماكمة      

لنصلص ال انلن المدنً بٌان اسباب كسب الملكٌة  يةلا ٌجةلز ل ةانلن اخة  ان ٌغٌة  يٌةـ ا ال ٌعدل ـةـا 
علةةى اعتبةةا  ان ال ةةانلن المةةدنً المصةة ي هةةل الالل يةةً الصةةدل  لالشةة ٌع  العامةة  ل ةةانلن السةةجل 

الفتةه هةذا مةن ج ة  لمةن ج ة  اخة ى ت كةت الماكمة  ل ةانلن السةجل العٌنةً العٌنــً يـةـلا ٌصةح مخ
باكم ا تادٌد كٌفٌ  قٌد هذه الا لع لكٌفٌ  اثبات ا يً السجل العٌنً يً ضلء المصةاد  التةً اةددها 

 ال انلن المدنً المص ي على سبٌل الاص .
 المص ي ملاد الدستل  . مخالف 5

يً مجةال تنظةٌم الا ةلع ان ةا سةلط  ت دٌ ٌة  مةا لةم ٌ ٌةدها  لاٌث ان الاصل يً سلط  المش ع      
الدستل  بضلابط تاد من اطلاق ا ن لكلما كان هذا التنظٌم منت ٌا الى اهةدا  الا ةلع التةً تنالل ةا ال 
م دٌا الى ا هاع ماتلاها ب ٌلد لا تكفل يعالٌت ا لبما ٌنال من مجالات ا الاٌلٌة  التةً لا ت ةلم الا ب ةا 

لفا للدستل . لهنا نجةد ان الماكمة  الدسةتل ٌ  العلٌةا لمةن خةلال اكم ةا الةذي اصةد ته كان ذل  مخا

                                                           

 .43( الم جع نفسهنص1)
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تباث ما اذا كان قانلن السجل العٌنً ملتزما اطا ا منط ٌا للدائ ة التةً ٌعمةل يٌ ةا كةايلا مةن خلال ةا 
 تا ٌع الاغ اض التً  صد علٌ ا ام كان بالنصلص التً تضمن ا مجالزا ل ان

ل الاكم الذي اصد ته الماكم  ان النص المطعلن يٌةه متةى اخةل بالاماٌة  التةً نجد لمن خلا       
كفل ا الدستل  لاع الملكٌ  لاادث تمٌٌزا بٌن الا لع العٌنٌ  الاصلٌ  من ج   اسةباب ا لا ٌسةتند الةى 

 اسس ملضلعٌ  ت تضٌ ا طبٌع  ال ٌد يً السجل العٌنً يانه ٌعد مخالفا للدستل .
لذل  قضت ماكم  الن ض بالمبدأ الذي اق ته الماكم  الدستل ٌ  العلٌا بجلاز اكتسةاب لتطبٌ ا        

قضائٌ   93( لسن  1396ملكٌ  الع ا ات الخاضع  لنظام التسجٌل العٌنً بالت ادم يً اكم ل ا بال قم )
علةى يت لل )) تمس  الطاعنٌن بتملك م اطٌةان النةزاع بالت ةادم الطلٌةل لتةدلٌل م  2/6/2555ن جلس  

ذل  بالمستندات اع اض الاكم المطعلن يٌه عن باث لتا ٌع خ ةذا الةدياع الجةله ي تاسٌسةا علةى 
قاعدة اظ  التمل  بالت ادم الم ضً بعدم دستل ٌت ا قصل  لمخالف  لل ةانلن((ن اٌةث قضةت ماكمة  

  مةا بعةدم دسةتل ٌ 1771/ 6/6الن ض بانه )) اذ كانت الماكمة  الدسةتل ٌ  العلٌةا قةد قضةت بتةا ٌ  
بنظةام  1764( لسةن  142 قةم ) العٌنةً الصةاد  بال ةانلن ل( من قانلن السةج39نصت علٌه المادة )

( 31السجل العٌنً من اظ  التمل  بالت ادم على خلات ما هةل ثابةت بالسةجل لبسة لط نةص المةادة )
بالت ةادم . من هذا ال انلن مما ادى الى جلاز اكتساب ملكٌ  الع ا ات الخاضةع  لنظةام السةجل العٌنةً 

لكان الطاعنلن قد تمسكلا يً دياع م امام ماكم  الملضلع بتملك م اطٌةان النةزاع بالت ةادم الطلٌةل 
بعد ضم مدة اٌازة البائع  ل م الى مدة اٌازت م لدلللا على ذل  بالمسةتندات التةً قةدمت امةام الخبٌة  

نه دياع جله ي ٌت تب علٌه لتا ٌع هذا الدياع  غم ا ن باثـيان الاكم المطعلن يٌه اذا اع ض ع
ى خةةلات ـان صةح تغٌٌةة  لج ةة  الة اي يةةً الةةدعلى  كلنةةا منةه الةةى قاعةةدة اظةة  التملة  بالت ةةادم علةة

دستل ٌت ا لخلص الى تأٌٌةد الاكةم الابتةدائً الةذي قضةى  دمــً بعـً لالم ضـنـل العٌــت بالسجـالثاب
 .1ان علٌه ال صل  المبطل((بط دهم من اطٌان النزاع يانه ٌكلن مع مخالفته لل انلن قد  

ن ٌجلز خلال ا الادعاء  سنتان لاللبنانًيً ال انلن السل ي  مدة نجد ان يت ة الاختبا يً اٌن        
 .  2بخلات قٌلد التسجٌل الالل لمختلت الاسباب ال انلنٌ  لمن ا الت ادم

س ٌان الت ادم على قٌلد لبال جلع الى ملقت مش عنا الع اقً ي ل ذهب بتطبٌع قاعدة عدم          
( مةدنً ع اقةً 1151اكدته المةادة ) السجل الع ا ي يً التسجٌل الالل لالتسجٌلات اللاا   لهذا ما

( خمسة  15بان ت ادم الاٌازة يً اةع الملكٌة  ال أي اةع عٌنةً اخة  يةً الع ةا  غٌة  المسةجل مةدة )
مل  الدعلى الاع العٌنً من ااد عش  سن  ٌ دي الى انه لا تسمع على الاائز عند الانكا  دعلى ال

لٌس بذي عذ  ش عً ن لمن مف لم المخالف  ل ذا النص ٌتضح ان اللادة الع ا ٌ  المسجل  لا ٌس ي 
قضت به ماكم  التمٌٌز يً قة ا  ل ةا اذ جةاء يٌةه )) ...لا ٌعتةد بالت ةادم تجةاه  علٌ ا الت ادم ن لهذا ما

. لبةةذات الاتجةةاه ذهةةب مشةة ع 3الع ةةا ي ال سةةند التسةةلٌ  ((ملكٌةة  اللاةةدة الع ا ٌةة  الثابتةة  يةةً السةةند 
( من ال انلن على انه لا ٌس ي الت ادم على الا لع العٌنٌة  154ال انلن الملاد ن ي د بٌن يً المادة )

                                                           

الةذي عممتةه لنفذتةةه  2/6/2555قضةةائٌ ن جلسة   93لسةن  1396( ٌنظة  اكةم ماكمة  الةةن ض المصة ٌ /ن ض مةدنً/1)
ن  1777لسةن   12لتلثٌع يل  الاكةم بةهن المنشةل  بمجملعة  الاصةدا ات الفنٌة  الم قمة  مصلا  الش   الع ا ي لا

 .1/9/1777الصاد  من الادا ة العام  للبالث ال انلنٌ  بمصلا  الش   الع ا ي يً 
الالل ن لبال جلع الى نص هذه المادة نجد ان الطعن يً قٌلد التسجٌل 1726( من ال  ا  لسن  31ل د اكدته المادة ) (2)

ٌكلن ممكنا خلال مدة السنتٌن بسبب الت ادم لغٌ ه من الاسةباب الصةاٌا  بالنسةب  للمعتة ض علةى اجة اءات تثبٌةت 
الملكٌ  يٌما ٌخةص اةع الملكٌة  ال أي اةع عٌنةً اخة  ن امةا اذا لةم ٌةتم الاعتة اض خةلال السةنتٌن يةان قٌةلد السةجل 

د ل اء ذل  هل ان اتباع نظام التسةجٌل العٌنةً ٌة دي الةى الع ا ي تاظى باماٌ  ال انلن من كل طعن ؛ لالسبب ٌعل
اسةةت  ا  الاةةع العٌنةةً يةةً اللاةةدة الع ا ٌةة  لصةةااب  بمجةة د ال ٌةةد يةةً السةةجل الع ةةا ي لان يتةة ة السةةنتٌن الممنلاةة  

م ٌةدة بالنسب  ل ٌد التسجٌل الالل هً ي ص  استثنائٌ  لمن ياته ي ص  مباش ة ا ه يً الت ادم بادعاءاتةه لمسةتنداته ال
ندا  2لذل  خلال المدة الم   ة قانلنا. ٌنظ  يً ع ض ذلة  د. زهةدي ٌكةن ن السةجل الع ةا ي يةً لبنةان لالعةالم ن 

 . 255الث اي  للنش نبٌ لت:لبناننمن دلن ذك  الطبع  لسن  الطبعن ص
الٌه اٌ اهٌم المشاهدي ن  ( ن اشا 1795/ا لقٌ  ثالث /511ٌنظ  ال  ا  الصاد  عن ماكم  التمٌٌز الع اقٌ  بال قم ) (3)

 .21ن م جع سابع ن ص 2المختا  من قضاء ماكم  التمٌٌز ال سم المدنً ن 
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اللااةع لذلة  بةان الت ةادم لا  لــــةـالمسجل  لهذا معناه ان النص ٌشةمل قٌةلد التسةجٌل الالل لالتسجٌ
ل يً السجل الع ا ي من ا لع عٌنٌ  ع ا ٌ  ن لب ذا يان مش ع هذا ال انلن ٌس ي على كل ما مسج

قد اخذ بال اي الالل الذي ذهب الٌه الف ه يةً ان الت ةادم ٌناصة  سة ٌانه يةً الاةدات الع ا ٌة  غٌة  
المسجل  على اعتبا  ان ا غٌ  ثابت  الملكٌ  لااد ب صد التلصةل الةى المالة  الا ٌ ةً ل ةا عةن ط ٌةع 

ه ن لبملجةب ــةـلن ذاتـ( مةن ال انة24/2يً لاقع  لضع الٌد لمدت ا ليع مات ضً به المادة ) التا ٌع
الش عٌ  ال انلنٌ  على اٌازة لاضع الٌد ن  ٌضفً اهــ  الذي بم تضــت الملكٌــ ا  تثبٌــذل  ٌصد  ق

دلن لجلد من م ل  الزمن الم   ة يً ال انلن  دةــ ت مـ  استمـ  صاٌاـاذا ثبت ان ا اٌازة قانلنٌ
ٌنازعةةه يةةً الادعةةاء بالملكٌةة  . امةةا يةةً االةة  لجةةلد دلٌةةل لةةدى المعتةة ض باا ٌتةةه يةةً ملكٌةة  اللاةةدة 
الع ا ٌ  ن يفً هذه الاال  تتللى لجن  تثبٌت الملكٌ  ياص لمناقش  المستندات لالبٌنات الاخ ى لدى 

ن ثةم ٌجة ي تسةجٌل اللاةدة الط يٌن لتصد  ق ا ها بتثبٌت الملكٌ  باسةم المسةتاع ال ةانلنً ل ةا لمة
الع ا ٌ  باسم من ت   ت له الملكٌ  بملجب ق ا  اللجن  الذي ٌكتسةب الد جة  ال طعٌة  بمضةً المةدة 

 . 1ال بملجب الاكم ال طعً الذي تصد ه ماكم  الاستئات ب ذا الشان
ن بمنةاى علٌه ٌلااظ لمن خلال ما ت دم ان قٌلد التسجٌل الالل بناء علةى تلة  الاجة اءات تكةل      

عن أي طعن ب ا سلاء كان ذل  الطعةن بسةبب الت ةادم ال لغٌة ه مةن الاسةباب لذلة  يٌمةا عةدا الطعةن 
بالتزلٌ  ن لٌس ي الاكم ذاته على قٌلد التسجٌلات اللاا ة  التةً تبنةى علٌ ةا مشة لعٌ  التسةجٌلات 

تسجٌل لااع .  اللاا   التً تبنى على مش لعٌ  التسجٌل الالل لمش لعٌ  الاج اءات الخاص  بكل
باٌث تتمثل يً قٌلد السجل الع ا ي بالنظ  لاخ  تسجٌل ع ا ي الملكٌ  الن ائٌ  للا لع العٌنٌة  يةً 
اللادة الع ا ٌ  تجاه الكاي  التةً لا ت بةل أي ادعةاء بخةلات مضةملن ا ن لتطبٌ ةا ل اعةدة قةلة الاثبةات 

صةااب ال ٌةد يةً السةجل بسةبب الت ةادم ال انلنٌ  للسجل الع ا ي ٌمتنع الادعةاء بالملكٌة  يةً ملاج ة  
 لتامٌن المزٌد من الاصان  لا لع الملكٌ  الم ٌدة يً السجل عند تدالل ا بٌن الاشخاص.

لذل  يان مش عنا الع اقً يً الاصةل لةم ٌاخةذ بالت ةادم كسةبب مكسةب للملكٌة  الع ا ٌة  ن لانمةا       
للاةدة الع ا ٌة  غٌة  المسةجل  يةً ملاج ة  ٌاخذ به باعتبا ه ديعا ٌةديع بةه صةااب الٌةد الةذي ٌاةلز ا

المدعً بملكٌت ا . يمن باب اللى ان لا ٌعتد بالت ةادم تجةاه الا ةلع الم ٌةدة يةً السةجل الع ةا ي ؛ لان 
الاعتداد بالت ادم كط ٌع لكسب الاةع العٌنةً الع ةا ي بجانةب السةجل ٌجعةل الاخٌة  غٌة  ذي قٌمــةـ  

زعزع  الث   التً ٌجب تلي ها يً هذه البٌانات خشٌ  من ان  لتف د البٌانات اهمٌت ا مما ٌت تب علٌه
ٌكلن هنا  من اكتسب ا لقا عٌنٌ  يً اللادة الع ا ٌ  المسجل  خلايةا لمةا هةل م ٌةد يةً السةجلن أي 
بمعنى اخ  ان الاعتداد بالت ادم كلسٌل  مةن لسةائل اكتسةاب الاةع العٌنةً ٌتعةا ض مةع مبةدأ الثبةلت 

المبدأ هل جله  نظام التسجٌل العٌنً لالذي بملجبه ٌعد ان كل ما مسجل يً المطل   الذي ٌعتب  هذا 
السجل العٌنً هل ا ٌ   للا ٌجلز المساس به ن يالاعتداد بالت ادم مةن شةانه ان ٌجعةل بٌانةات السةجل 
العٌنً غٌ  مطاب ـ  للا ٌ ـ  اٌـث تكشـت السجـلات عـن مالـ  ال صااـب الاـع العٌنً م ٌةد لا ةه 

تكلن الملكٌ  ال الاــع العٌنــً يـــً نفس اللقـةـت لشخـةـص اخـةـ  لهـــةـل الاائز)لاضةع الٌةد بٌنما 
علٌ ا( لهذا ما ٌتمٌز به نظام التسجٌل العٌنةً عةن نظةام التسةجٌل الشخصةًن اذ بملجةب هةذا النظةام 

ا ٌة  ؛ لالسةبب تعتب  الاٌازة الممتدة يً الزمان سببا من اسباب كسب الملكٌ  ال الا لع العٌنٌة  الع 
ٌعلد ل اء ذل  هل ا ص مش عً الدلل التً اخذت بنظام التسجٌل الشخصً على ان ٌجعل الت ادم 
ٌاةةل ماةةل السةةندات التةةً ممكةةن ان تف ةةد ال تتلةةت بمةةا لا ٌمكةةن مةةن مع يةة  صةةااب الاةةع الاصةةٌلن 

  تل ٌه للملكٌ  بالاضاي  الى ذل  يانه ليً غٌاب السجلات يان اثبات الملكٌ  ٌ تضً ان ٌثبت كل مال
عن المال  السابع لكذل  الت ادم يً نظام التسجٌل الشخصةً لةه دل  م ةم يةً مطاب ة  اللضةع ال ةائم 
يعلٌا على اللضع ال انلنً لذلة  مةن خةلال اٌةازة شةخص الع ةا  لمةدة طلٌلة  باٌةث ٌظ ة  بمظ ة  

تةى تسةلد الث ة  يةً المال  الفعلً يانه ٌصبح من اللاجةب العمةل علةى اسةت  ا  هةذا اللضةع الفعلةً ا
التعامةل علةى الع ةا  ن لةذل  يانةه لبملجةب نظةام التسةجٌل الشخصةً قةد تةم الاعتةداد بالت ةادم بالنسةب  

                                                           

 .235( ٌنظ  عبد العزٌز اسانً ن م جع سابع ن ص1)
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للاٌازة اللاا   علةى تسةجٌل الاةع عٌنٌةا.الا ان الامة  مختلةت تمامةا بالنسةب  لاكتسةاب الاةع العٌنةً 
ع اقةً قةد خة   عنةد ال اعةدة العامة  الم    على الا اضً الز اعٌ  بالت ادم ن ي د نجد ان المشة ع ال

المت دم  كمةا سةبع لان بٌنةا يةً المباةث الالل مةن هةذا الفصةل لاعتبة  الادعةاء باةع التصة ت يةً 
( سةنلات سةاب   علةى 5الا اضً الممللك  للدلل  )الامٌ ٌ  ساب ا( الم ت ن باثبات الاٌازة يٌ ةا مةدة )

التصة ت يةً هةذه الا اضةً للةٌس مانعةا مةن نفاذ قانلن الاصلاح الز اعً المعدل سببا لكسب اع 
سماع الدعلىن كما لقد خ   مش عنا عن قاعةدة التسةجٌل المةانع مةن اكتسةاب الاةع العٌنةً بالت ةادم 

( مـةةـن ال ةةانلن المةةدنً الع اقةةًن اذ عةةد ان الاٌةةازة مسةةتليٌ  لشةة لط ا يةةً 1217يـةةـً المـــــةةـادة )
  ا مانع من سماع الدعلى على الاائز.( سن  متلالٌ  سبب36الا اضً الامٌ ٌ  بم ل  )

 
 

 خاتمة الموضوع
 من خلال ما ت دم سلت نع ض أهم النتائ  لالتلصٌات التً تم التلصل إلٌ ا لهً كالاتً: 

 النتائج : 
ان المش ع الع اقةً قةد جعةل التسةجٌل يةً دائة ة التسةجٌل الع ةا ي هةل ااةد ا كةان التصة ت "" -1

أي اث  ما لم ٌسجل يً الدائ ة المختص  ن يالتسجٌل يةً دائة ة ال انلنً الع ا ي للا ٌت تب علٌه 
التسجٌل الع ا ي ٌامً الملكٌ  مةن عصةابات الاغتصةاب لٌمنةع اصةااب النفةلس الضةعٌف  مةن 
التص ت يً نفس الع ا  م ة اخ ى الى اشخاص اخة ٌن لهةذا ٌة دي الةى ت لٌةل اةالات اللجةلء 

 املات.الى سااات ال ضاء لمن ثم ٌضمن الث   يً المع
ان نظام التسجٌل العٌنً هل من الانظم  ال انلنٌ  ال ائدة يً تأسٌس يكة ة اماٌة  ا ةلع الملكٌة    -2

الع ا ٌ  بالشكل الذي ٌلي  بٌئ  امن  مست  ة ٌمكن مع ا انت ال الا ةلع التةً تة د علةى الع ةا ات 
 بشكل انسٌابً مبسط.

ات الع ةا  ال دٌمة  كانةت مشة لط  ثبت ان اٌةازة الا ض الز اعٌة  لملكٌت ةا يةً غالبٌة  تشة ٌع -3
بالاسةةتغلال الز اعةةةً سةةلاء كانةةةت م قتةةة  ام دائمةة  لبعةةةد الفةةةتح الاسةةلامً الةةةت  قبةةة  الا ض 
الز اعٌ  المفتلا  الى بٌت المال مع نشلء علاق  بٌن المستغلٌن للا ض لالدلل  بلصف ا ممثلة  

 لبٌت مال المسلمٌن.   
خةةلال يتةة ة الاكةم الملكةةً لالجم ةةل ي المتعل ةة   ٌلااةظ لجةةلد تةةداخل يةةً التشة ٌعات الصةةاد ة  -4

بتنظٌم الملكٌ  الع ا ٌ  الام  الذي ادى الى ادلث ا با  يً تطبٌةع هةذه النصةلص بةال غم مةن 
الغاء بعض من ا خلال يت ة الاكم الجم ل ي للم ٌكةن هةذا الالغةاء صةاٌح كةلن ان التشة ٌعات 

عٌنة  بتثبٌةت الا اضةً لالع ةا ات خةلال الصاد ة خلال يت ة الاكم الملكً قةد عالجةت مشةاكل م
تلةة  الفتةة ة يةةً اةةٌن ان قةةلانٌن الاصةةلاح الز اعةةً الصةةاد ة خةةلال يتةة ة الاكةةم الجم ةةل ي قةةد 

 عالجت مسأل  تفتٌت الا اضً الز اعٌ  .
تبةةٌن لنةةا ان تطبٌةةع نظةةام التسةةجٌل العٌنةةً ت اي ةةه مشةةاكل من ةةا مةةا تكةةلن مشةةكلات سةةاب   علةةى   -5

سةةجٌل لتتجسةةد هةةذه المشةةكلات بةةاختلات اصةةنات الا اضةةً الز اعٌةة  الشةة لع بتطبٌةةع نظةةام الت
لهذا التباٌن ادى الى اختلات قلاعد تسجٌل تل  الاصناتن كما لتظ   مشكل  قٌام الش ٌ  علةى 
الشةٌلع بالتصةة ت بالمةةال الشةةائع لالايةة اط بالشةةكلٌ  التةً ت ايةةع تطبٌةةع نظةةام التسةةجٌل العٌنةةًن 

علةى اتبةةاع اجة اءات التسةجٌل العٌنةةً لدخةلل دائة ة التسةةجٌل بالاضةاي  الةى المشةةكلات اللاا ة  
الع ا ي من ا ما ٌكلن متعل ا بخطا المســـاح يــً تثبــٌــت اــدلد الع ا ات ن يمن خلال د استنا 
تبٌن لنا ان المساح هل الشخص الذي ٌتم الاسةتعان  بةه لتثبٌةت اةدلد الع ةا  مةن جانب ةا ال ندسةً 

الع ةا ات مةن العملٌةات التةً تتطلةب ان ٌكةلن ال ةائم ب ةا ملمةا باصةلل لٌكلن عملٌ  تثبٌت ادلد 
م نته لان تتلي  يٌه الخب ة العلمٌ  لمدة تجعله متم سا يً اختصاصةه مةن خةلال تطبٌ ةه اج ةزة 
المساا  المتطل ة لالادٌث  المستخدم  يةً الةدلل المت دمة  . بالاضةاي  الةى ذلة  للاهمٌة  ملكٌة  

اب ز صل  اع الملكٌة  المكفةلل بملجةب الدسةاتٌ  لالشة ائع المختلفة  ن الع ا ات باعتبا ها من 
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لذل  يان المساح ٌكلن مس للا عن الخطأ يً تثبٌت ادلد الع ا ات يً االة  الزٌةادة ال ن صةان 
الابعاد ال ظ ل  قطع  يً غٌ  ملقع ا الصاٌح ؛ لان سللكه الم نً ٌن لةب يةً هةذه الاالة  الةى 

لته ل ذه الم ن  لمن ثم تتا ع مس للٌ  المساح المدنٌ  لهً مسة للٌ  خطا م نً النات  من مزال
المتبلع عن اعمال التابع ن اي مس للٌ  الدلل  عن اخطاء ملظفٌ ا لذل  لان المساح ملظت يً 
دائ ة التسجٌل الع ا ين لمن ثم بعةد ذلة  تابعةا لدائ تةه يالعلاقة  التةً ٌة تبط ب ةا المسةاح بةدائ ة 

 طع بشكل لا ٌ بل الش  بلجلد العلاق  التبعٌ  بٌن مةا ن يةالاخٌ ة تملة  سةلط  التسجٌل الع ا ي ٌ
اصدا  الام ها لتعلٌمات ا الى المساح كما ت لم بم اقبته للتاكد من تطبٌع الاكم المت ةدم نةتخلص 

( لسةةن  551مةةن الا بةةا  التشةة ٌعً الةةذي خلفتةةه قةة ا ات مجلةةس قٌةةادة الثةةل ة المناةةل  قةةم )
 للٌ  المثبةةت عنةةدما ٌ تكةةب الخطةةا يةةً تثبٌةةت اةةدلد الع ةةا  مسةة للٌ  لالةةذي جعةةل مسةة1713

ن اذ  1715( لسةن 529شخصٌ  ٌتامل ا للاده دلن دائة ة التسةجٌل ن ثةم جةاء بعةد ذلة  ال ة ا  )
جعل الخطا يً تثبٌت ادلد الع ا  عندما ٌكتشت من قبل المالكٌن لاٌ دي الى  يع التجالز الذي 

مةةا هةةً تعةةد هةةذه الاالةة  لضةةع قةةانلنً جدٌةةد لتجةة ي تصةةاٌح اصةةل علةةى المالةة  المتجةةالز لان
السجلات الع ا ٌ  لالخ ائط تبعا له لالزام المال  الذي زاد ع ا ه نتٌج  الخطا يً تثبٌت الاةدلد 
تعلٌض المال  الذي زاد ع ا ه نتٌج  الخطا يً تثبٌت الادلد لتعلٌض المالة  الةذي زاد ع ةا ه 

 ٌض مال  الع ا  الذي ن ص ع ا ه.نتٌج  الخطأ يً تثبٌت الادلد تعل
كما نجد ان اهمٌ  نظام التسجٌل العٌنً تتجسد يً اال  ما اذا تم الادعاء بالاٌةازة اللاا ة  علةى   -6

تسةةجٌل الاةةع يةةً دائةة ة التسةةجٌل المختصةة  ن يالسةةماح بالتمسةة  بالت ةةادم سةةلت ٌةة دي الةةى عةةدم 
ا ٌ ٌ  لالصادق  للتعبٌ  عن مةا مش لعٌ  مامدلن يً السجل لمن ثم لا ٌكلن السجل الصل ة ال

ملجلد يً اللاقع. يمن باب اللى ان لا ٌعتد بالت ادم تجةاه الا ةلع الم ٌةدة يةً السةجل الع ةا ي ؛ 
لان الاعتداد بالت ادم كط ٌع لكسب الاع العٌنً الع ا ي بجانةب السةجل ٌجعةل الاخٌة  غٌة  ذي 

  التةً ٌجةب تلي هةا يةً هةذه البٌانةات قٌم  لتف د البٌانات اهمٌت ا مما ٌت تةب علٌةه زعزعة  الث ة
خشٌ  من ان ٌكلن هنا  من اكتسب ا لقا عٌنٌ  يً اللادة الع ا ٌ  المسجل  خلايا لما هل م ٌةد 

 يً السجل.
تعلع النظام ال انلنً الع اقً الخاص باماٌ  الامةلال غٌة  المن للة  ب ةلانٌن عامة  لخاصة  عةدة  -9

الملضلعً لالشخصً يةً نطاق ةا ادى ذلة  الةى  ٌشلب ا الن ص لٌعت ٌ ا التعا ض لالاختلات
ادلث ازدلا  تش ٌعً غٌ  مابةذ لغٌة  م غةلب يٌةه لمةن ثةم اثة  هةذا علةى  سةلام  ياعلٌت ةا 
لعلى مدى اس ام ا يً بسط تل  الاماٌ  للا سٌما ان اللادة التش ٌعٌ  يً هذا الخصةلص امة  

عن ضٌاع ا لاهدا ها كااد اهم  تف ضه طبٌع  الم ال  ما تتع ض له ا اضٌنا الام  الذي ٌنب 
 مصاد  الث لة يً البلاد.

اذا كانةةت ال اعةةدة يةةً اكتسةةاب الاةةع العٌنةةً بالاٌةةازة الم ت نةة  بمةة ل  الةةزمن ن أي بمعنةةى اخةة   -1
لصف ا سببا مانع من سةماع الةدعلى يةً ال ةانلن المةدنً الع اقةً ٌف ةد علة  لجةلده يةً الا ةلع 

الع ةا ين يةان الامة  مختلةت تمامةا باالنسةب  لاكتسةاب  المسجل  تسجٌلا عٌنٌا يً دلائة  التسةجٌل
الاع العٌنً الم    بالنسب  للا اضً الز اعٌ  بتل  الاٌازة ن اذ لجدنا ان المشة ع الع اقةً قةد 
خ   على ال اعدة المت دم  يً االتٌن: الاللى من ما لم ٌخ   يٌ ا المش ع على ال اعدة المت دم  

لا بل لاعتب  الادعاء باع التص ت يً الا اضً الممللك  بخصلص التسجٌل العٌنً ياسب ن 
للدللةة  ) الامٌ ٌةة  سةةاب ا( الم تةة ن باثبةةات الاٌةةازة مةةدة خمةةس سةةنلات سةةاب   علةةى نفةةاذ قةةانلن 
الاصلاح الز اعً المعدل النايذ سببا لكسب اع التص ت يً هذه الا اضً لا ما نعا من سةماع 

ٌ ةةا المشةة ع الع اقةةً علةةى قاعةةدة التسةةجٌل المةةانع مةةن الةةدعلى ن امةةا الاالةة  الثانٌةة  التةةً خةة   ي
( من ال انلن المدنً الع اقً التً 1217/1اكتساب الاع العٌنً بالت ادم يلجدناه يً نص المادة )

( سةت لثلاثةٌن 36اعتب ت الاٌازة مستليٌ  لش لط ا يً الا اضً الامٌ ٌة  الم ت نةه بمة ل  )
 على الاائز.سن  متلالٌ  سببا مانعا من سماع الدعلى 
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 ثانيا: المقترحات:
.من ع ض لاقع التش ٌعات الخاص  بالا اضً الز اعٌ  تلمسنا عٌلب ا لنلاقص ا يظ   لنا ان ا 1

ت تبط بمعطٌات ليلسفات مجتمع ش عت له لهل مغاٌ  تماما للمجتمع الذي تطبع يٌه الٌلم هذا 
ص ا عن مساٌ ة التطل ات بالاضاي  الى مستلاهم التش ٌعً شكلا لملضلعا لعجز بعض نصل

الاجتماعٌ  لالاقتصادٌ  لالعلمٌ  الادٌث  لالتاللات التً ش دها الع اع ن لذا ندعل المش ع 
الع اقً الى تلاٌد ال لاعد الملضلعٌ  يً قانلن لااد لهل ال انلن المدنً اما يٌما ٌخص 

عاملات الع ا ٌ  على نال ال لاعد لالاج اءات ٌتم تلاٌدها يً قانلن التسجٌل الع ا ي لٌنظم الم
 شامل لمتكامل.

. كما ن ى بض ل ة اٌ اد نصلص تش ٌعٌ  ٌتضمن ا قانلن التسجٌل الع ا ي الع اقً ٌشدد ب ا 2
من مس للٌ  ملظفً التسجٌل الع ا ي لٌف ض علٌ م التزام بالٌ ض  لال لٌ  عند  تسجٌل الاع 

جا ب التش ٌعات الع ا ٌ  التً نصت العٌنً يً السجل الع ا ي مست شدا لمستأنسا يً ذل  بت
 على ذل  كالتش ٌع الع ا ي اللبنانً لالسل ي لالمغ بً.

.  نظ ا لاهمٌ  عملٌ  تثبٌت ادلد الع ا ات كلن ا تنصب على اع م م من ا لع الانسان الا 3
لهل اع الملكٌ  لما ٌت تب علٌه من اثا  لاقعٌ  تتصل ب لايد الاٌاة المختلف  لمن ا ال ايد 

لاقتصادي لالاجتماعً لما ٌتصل بمصلا  الدلل  العلٌا على اعتبا  ان الملكٌ  الع ا ٌ  تمثل ا
سٌادة الدلل  . لذا ندعل الج ات المختص  لال ائم  على هذه العملٌ  ض ل ة اتباع اللسائل العلمٌ  

ٌ   كما هل لالت نٌ  الادٌث  يً عمل المثبت لاستخدام الاج زة المسااٌ  المتطل ة التً ت دم دق
( لج از الماط  الشامل  لغٌ ها من Leveel( لج از المستلى )Gpsالاال يً ت نٌ  ج از )

 الاج زة الادٌث  التً تستعمل يً قٌاس المساا .
. كذل  نظ ا لاهمٌ  لظٌف  مثبت ادلد الع ا ات لاتصال عمله بجانب م م من جلانب البٌئ  4

لذل  ن ت ح على المش ع الع اقً هل ان ٌف د قانلن خاص  الاقتصادٌ  الا لهً الملكٌ  الع ا ٌ  ن
 ٌعنى بتنظٌم الااكام ال انلنٌ  لم ن  المساا  لعمل المسااٌن يً الع اع.

. ان الااج  باتت ملا  لملاكب  المش ع الع اقً لتش ٌعات الدلل مال الم ا ن  لذل  بتعدٌل 5
تبلع عن خطا التابع سلاء اكان قد لقع اثناء ( من ال انلن المدنً لاقام  مس للٌ  الم217المادة )

اللظٌف  ام بسبب ا للا سٌما ان المش ع الع اقً قد ادد الفت ة الزمنٌ  التً ٌكلن يٌ ا الكشت على 
الع ا  لغ ض تثبٌت الادلد بٌن ش لع الشمس لغ لب ا خلال الدلام ال سمً ال خا جه ليً 

ٌ دي الى خطا يً تثبٌت ادلد الع ا  خا   الدلام العطلات ال سمٌ  . الام  الذي من الممكن ان 
ال سمً لهذا مااجازه المش ع ليً ا ٌ   الام  هذا هل الخطا بسبب اللظٌف  لانه لقع خا   

 الدلام ال سمً لكنه ٌ تبط ا تباطا مباش ا باللظٌف .
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 المصادر والمراجع
 

 أولا: المراجع العربية :
 
 الكتب القانونية  . أ
 .ن مطبع  الزمانن بغداد 2المشاهدي ن المختا  من قضاء ماكم  التمٌٌز ال سم المدنً ن اب اهٌم . 1
 .2553د. اامد اب اهٌم الاٌا ي ن المسل لٌ  الت صٌ ٌ  عن يعل الغٌ ن دا  لائل للنش  ن عمان ن .2
زام ن اثبةةات د. اسةةن علةةً الةةذنلن ن النظ ٌةة  العامةة  للالتزامةةات )مصةةاد  الالتةةزام ن ااكةةام الالتةة .3     

 .2512الالتزام (ن المكتب  ال انلنٌ  ن بغداد ن 
 .1746نمطبع  اللياء للكتابنمص ن1خالص اش تن التص ت بالاملال غٌ  المن لل نط .4     
ندا  الث اية  للنشة نبٌ لت:لبناننمن دلن ذكة  2زهدي ٌكن ن السجل الع ا ي يً لبنان لالعالم ن  .5     

 .الطبع  لسن  الطبع
 .1762نش ك  الطبع لالنش      الاهلٌ نبغدادن2الماامً سلمان بٌاتن ال ضاء المدنً الع اقًن  .6     

د. سعدلن العام ي ن تعلٌض الض   يً المس للٌ  الت صٌ ٌ  ن من دلن ذكة  الطبعة  ن مطبعة   .7     
 .1711لزا ة العدل ن بغداد ن 

المةدنً ن الفعةةل الضةا  ن مطبعةة  السةلام ن ال ةةاه ةن د.سةلٌمان مة قس ن الةةلايً يةً شةة ح ال ةانلن  .8     
1711. 

د.سلٌمان م قسن مااض ات يً المس للٌ  المدنٌ  يً ت نٌنات البلاد الع بٌ  ن ال سم الثانً ن مةن  .9     
 .1765دلن ذك  مكان الطبع ن 

 1716د. سلٌمان مامد الطمالين ال ضاء الاد ا ي ن الكتاب الثانًندا  الفك  الع بًنال اه ةن .12
.شةةاك  ناصةة  اٌةةد  ن ااكةةام الا اضةةً لالامةةلال غٌةة  المن للةة  ن مطبعةة  المعةةا ت ن دلن ذكةة  11

 .  1749الطبع  ن بغداد ن 
م ال انلنٌةة  عةةن الا ض .ضةةٌاء علةةً عبةةد العبٌةةدين الم تلةةت لالمختلةةت يةةً التشةة ٌعات لالااكةةا12

 .2515الز اعٌ  الع اقٌ ن مطبع  دا  الكتب لاللثائعنبغدادن
 .2553طلال عجا  ن مس للٌ  المتبلع عن اعمال التابع ن الم سس  الادٌث  للكتاب ن لبنان ن .13
د. عبد ال زاع اامد السن ل ي ن اللسٌط يً ش ح ال انلن المدنً ن نظ ٌ  الالتزام بلجه عام ن  .14

 . 2515ن ن ض  مص ن3نط2 
د. عبد الاكم يلدة ن التعلٌض المدنً ن المس للٌ  المدنٌة  التعاقدٌة  لالت صةٌ ٌ  ن مةن دلن ذكة  .15

 مكان لسن  النش  ن ال اه ة.
عبةةد العزٌةةز اسةةانً ن قلاعةةد التسةةجٌل الع ةةا ي يةةً ال ةةانلن الع بةةً الملاةةد ن مةةن دلن ذكةة   .16

 .2512الطبع نمطبع  الكتابنبغدادن
ن 2عز الدٌن الدناصل ي لعبد الامٌد الشلا بً ن المس للٌ  المدنٌ  يً ضةلء الف ةه لال ضةاء ط.17

 .1779منشأة المعا ت ن الاسكند ٌ  ن
د. عاطت الن ٌب ن النظ ٌ  العام  للمس للٌ  الناشئ  عن العمل الشخصً ن الخطا   لالضة   ن  .18

 .1777دا  الث اي  للنش  لالتلزٌع ن عمان ن
عصمت مامد اسن ن المساا  الم نٌة  لال انلنٌة  ن منشةل ات علٌةدات ن مةن غٌة  ذكة  الطبعة  .17

 سن  الطبع.
 . ي اد العطا ن ال انلن الادا ين من دلن ذك  مكان لسن  الطبع.22
 2552نالعات  لصناع  الكتابنال اه ةن1.مامد طه البشٌ  ل غنً اسلن طهن الا لع العٌنٌ  ن  21
ن د اسةات يةً قةانلن التسةجٌل العٌنةً المصة ي ن مع ةد الباةلث   لالد اسةات  .مامد لبٌب شنب22

 .  1794الع بٌ  ن مص  ن 
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. ماجةةةةد  اغةةةةب الالةةةةل ن ال ضةةةةاء الادا ين دلن ذكةةةة  الطبعةةةة ن دا  المطبلعةةةةات الجامعٌةةةة  ن  23 
 الاسكند ٌ ن من دلن ذك  سن  الطبع.

 لكتبن ال اه ةن من دلن ذك  سن  الطبع.. د. مامد شايعً ابل  اسن ال ضاء الادا ين عالم ا24 
 .1712. د.ماسن خلٌلن ال ضاء الادا ي اللبنانًند اس  م ا ن ندا  الن ض  الع بٌ نبٌ لتن25 

مامد اسٌن منصل  ن مصةاد  الالتةزام ن دا  الجامعة  للطباعة  لالنشة ن مةن دلن ذكة  الطبعة   .26
 .2555لمكان الطبع ن 

 .1755ت ن مصاد  الالتزام ن مطبع  العانً ن بغداد ن. د. ماملد سعد الدٌن الش 29ٌ
.د. منصل  ماملد لجٌه ن نظام السةجل العٌنةً لادخالةه يةً التشة ٌع المصة ي نمةن دلن ذكة    21

 .1761الطبع  لسن  الطبعنمطابع الكتاب الع بًنمص ن
صلٌ  ن من دلن .د. ٌاسٌن مامد ٌاٌى ن نظام السجل العٌنً لاث ه على مصاد  الا لع العٌنٌ  الا27

 .1712ذك  الطبع  ن دا  الن ض  الع بٌ  ن 
مامد سعد خلٌف نالسجل العٌنةًن )د اسة  م ا نة  يةً ال ةانلن المصة ي لاللٌبةً(نمن دلن ذكة   . 35

 .1799الطبع ندا  الن ض  الع بٌ ن
 .د. مامد شايعً ابل  اسن ال ضاء الادا ين عالم الكتبن ال اه ةن من دلن ذك  سن  الطبع.31
 
 :الرسائل الجامعية والاطاريح  . ب
اب اهٌم ابل النجا ن السجل العٌنً يةً التشة ٌع المصة ين اط لاة  دكتةل اه م دمة  الةى جامعة   .1

 .1791الاسكند ٌ  ن كلٌ  الا لعن 
اسةةٌن جمٌةةل ماسةةن الزاملةةً ن اعةةادة  سةةم الاطةةا  ال ةةانلنً للمسةة للٌ  المدنٌةة  لمثبةةت اةةدلد  .2

 .2519الى كلٌ  ال انلن جامع  ال ادسٌ نالع ا ات ن سال  ماجستٌ  م دم  
اسن انتلش  شٌد الاسنالي ن الض   المتغٌ  لتعلٌضه يً المس للٌ  الت صٌ ٌ  ن اط لا   .3

 .2555دكتل اه م دم  الى مجلس كلٌ  ال انلن ن جامع  بغداد ن 
 جـ . البحوث القانونية والمجلات

ملٌة  تثبٌةت اةدلد الع ةا ات ن د اسة  اسٌن جمٌل ماسةن معٌةلت ن الاطة  ال انلنٌة  لالفنٌة  لع .1
 .2519م ا ن  ن باث منشل  يً مجل  جامع  ال ادسٌ  ن كلٌ  ال انلن لالسٌاس  ن 

ال اضً خلٌل اب اهٌم الملا الٌش ن ااكام الملكٌ  الشائع  يةً ال ةانلن المةدنً الع اقةً ن باةث  .2
 .1775م دم الى مجلس العدل يً لزا ة العدل ن بغداد ن 

سة للٌ  المسةاح المدنٌة  عةن الخطةا يةً تثبٌةت اةدلد الع ا نباةث ل  عبةد الله ن مد.عام  عاشة  .3
منشةةةةل  يةةةةً مجلةةةة  كلٌةةةة  ال ةةةةانلن للعلةةةةلم ال انلنٌةةةة  لالسٌاسةةةةٌ  نجامعةةةة  ك كةةةةل  ن العةةةةدد 

 .2512الخامسنالسن الثالث ن
د.غةةازي عبةةد الةة امن نةةاجً ن مسةة للٌ  المتبةةلع عةةن اعمةةال التةةابع ن باةةث منشةةل  يةةً مجلةة   .4

 .1795نالعدد الثالث ن السن  الاللى ن  العدال 
د. قٌةةدا  عبةةد ال ةةاد  صةةالحنيك ة الخطةةا الم ي ًنباةةث منشةةل  يةةً مجلةة  ال ايةةدٌن للا ةةلعن   .5

 .2551ن 31(ن العدد 15المجلد)
د.ماملد المًن ال  ا  الادا ي ا كانه لش لطهنباث منشل  يً مجل  العللم الادا ٌ ن المجلد  .6

 .1769(ن 2ن العدد)4
المً خلٌف  ن اجٌة  ال ٌةد يةً السةجل العٌنةً نباةث منشةل  يةً مجملعة  اعمةال الال ة  مامد  .7

 .1792الد اسٌ  يً ال اه ةن
 :القوانين د . 
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