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 مقال بعنوان
 لا ينقل ملكيته وضع اليد على العقارعقد البيع و

 
 م.د.عمر ثائر ثابت العزاوي

 والعلوم السياسية كلية القانون-جامعة كركوك

Article titled "A contract of sale and possession of a property does 

not transfer ownership" 

 

Dr. Omar Thaer Thabet Al-Azzawi 

University of Kirkuk - College of Law and Political Science 

ظهرت الصورية في دائرة التصرفات الناقلة للملكية وفي دائرة الحقوق والالتزامات  :صلخستالم
الفقه بالشرح  باحثين الاشكاليات التى يتناولهاأهم من  الصورى  , لذلك يعتبر العقدالشخصية

في معرض بيانه لوسائل  عراقيم في القانون المدني الوالتعليق عند استعراضه لاحكام الالتزا
يلجأ  وصورية هلإن الواضح لنا من تعريف عقد ال .الحفاظ على الضمان العام للدائنين

المتعاقدان إلى إخفاء حقيقة تصرف قانوني تم إبرامه بهدف الاحتيال على أحكام القانون، مثل 
الصورية احدى الوسائل التى يلجأ إليها الدائن  حيث تعتبر دعوى , إخفاء الهبة تحت ستار البيع
  البيع، العقد، العقار.الكلمات المفتاحية:  للحفاظ على الضمان العام.

Abstract: The formality appeared in the circle of dispositions 
transferring ownership and in the circle of personal rights and 
obligations. Therefore, the formal contract is considered one of the 
most important problems that jurisprudence researchers address with 



 لا ينقل ملكيته وضع اليد على العقارعقد البيع و مقال بعنوان

Journal of college of Law for Legal and Political Sciences  

343 
 

 

 

 

explanation and commentary when reviewing the provisions of 
commitment in the Iraqi Civil Law in its clarification of the means of 
maintaining the general guarantee for creditors. Because what is clear 
to us from the definition of a sham contract is that the contracting 
parties resort to concealing the truth of a legal act that was concluded 
with the aim of defrauding the provisions of the law, such as concealing 
a gift under the guise of a sale, as the sham lawsuit is considered one 
of the means that the creditor resorts to to preserve the general 
security. Keywords: sale, contract, real estate. 

بشكل  التى تعنى بلغة القانون هي ع اليد وض أن عبارة المحور الاول: اكتساب ملكية الشيئ.
التقادم المكسب للملكية بمعنى ان يحوز واضع اليد عقارا او  عام والقانون المدني بشكل خاص

وهذه الحيازة تكون سببا  منقولا لمدة خمسة عشر سنة وذلك بشروط معينة يكتسب بها ملكيته.
ستقرار التعامل وجزاء لصاحب العين لكسب الملكية اذ تقوم على اعتبارات عملية حرصا على ا

 حيث المغتصبة طوال هذه المدة وقام الحائز برعايتها واستغلالها ومن ثم فهو اولى بالرعاية.
كسب الملكية بالتقادم يقصد به أن يضع شخص يده على عقار لمدة خمسة عشر عامًا وهو 

زة ووضع اليد على العقار دون يقصد حيازة هذا العقار بنية تملكه . بالتالي فإن استمرار الحيا
انقطاع لهذه المدة يكفي كسند للملكية، ويجوز التمسك بهذا الاكتساب عن طريق الدفع أو 

 .الدعوى، ويتم اكتساب الملكية منذ بدء الحيازة التي أدت إلى التقادم
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 حين عرففي  بأنه:))..مبادلة مال بمال ((، (1)أما عقد البيع فقد عرفه القانون المدني العراقي
عقد يلتزم به احد الطرفين بتسليم شئ ويلتزم الأخر بدفع "القانون المدني الفرنسي البيع بأنه : 

 .(2)"الثمن ويجوز أن يتم بعقد رسمي أو عرفي

من خلال ما قمنا بطرحه عن طريق توضيح  المحور الثاني: عقد البيع هو ناقل للملكية؟.
المنقول وبيان معنى عقد البيع والتي تعتبر من الاسباب معنى التقادم لاكتساب ملكية العقار او 

مجرد شراء العقار بموجب  التي من خلالها تكسب ملكية الشيئ لكن الذي نحن بصدده هو هل
نوجز الاجابة عن ذلك  ، واستمرار وضع اليد على هذا العقار يكفي لاكتساب الملكية ؟بيع عقد

                                                           
 .1561( لسنة 00رقم ) العراقي من القانون المدني 605المادة  (1)
, ناااص الماااادة باللغاااة 2015لسااانة  131المعااادل رقااام  القاااانون المااادني الفرنساااي مااان 1652الماااادة  (2)

 الفرنسية
"La vente est une convention par laquelle l'un s'oblige à livrer une chose, et 
l'autre à la payer. 

Elle peut être faite par acte authentique ou sous seing privé." 

(, متاح على الموقع 2851( إلى المادة )2851أما المواد التي اختصت بالبيع في هذا القانون هي من المادة )
 الالكتروني التالي, 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI444444002152 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006441291
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ع للعقار واستمرار وضع اليد على هذا العقار حتى في حالة وجود عقد بيفي بعض الحالات و 
 .(1)صوري بيع عقد البيع عقد  هذا في حالة ما اذا كانمهما طالت مدته، لن تكتسب الملكية 

وذلك لانعدام ركن من اركانه وهو الثمن, لكن  (2)أي يكون العقد هنا باطلًا في الصورية المطلقة
عند التعاقد لاعتبار الثمن صورياً, لان ذلك لا لا يكفي مجرد خلو العقد من اثبات دفع الثمن 

كذلك نود توضيح أنه لايجوز أن يطعن بالصورية في  ينفي التزام المشتري بدفعه عند المطالبة.
الامر بالنسبة للتصرفات  التصرفات العقارية بعد تسجيلها دائرة التسجيل العقاري. أي أن

 .(3)من قبل المشرع العراقيالقانونية الواقعة على عقار حسم 

                                                           
عاقادوا علياه لسابب قاام عنادهما، ماا تل باظهاار شايئ مخاال  المتعاقادين هاو يياام بالصاوريةالمقصوود  (1)

ار شااي مخااال  للحقيقااة الااذي اتفقااا الصااورية تكااون موجااودة عناادما يتفااق اطااراف العقااد علااى اضااهف
 وتعاقدا عليها.

, نسابيةال الصاورية هاو الثااني الناوع و مطلقاة،ال الصاورية: الأول الناوع: نوعاااااين الاى الصورية تنقسم (2)
في النوع الاول )الصورية المطلقة( يكون العقد باطلًا, أما النوع الثاني وهو الصورية النسابية فينعقاد 

الذي يثبتة الطرف الذي يدعي الصورية فاذا اثبت المشتري أن الثمن الحقيقي أقل العقد على الثمن 
مااان الاااثمن المسااامى فاااي العقاااد, فإناااه يلااازم باااالثمن الحقيقاااي الاااذي أثبتاااه. و ذا أثبااات الباااائع أن الاااثمن 

 الحقيقي أكثر من المسمى, كان له المطالبة بالزيادة.   
 التساااجيل دائااارة فاااي تساااجيلها بعاااد العقاااار علاااى الواقعاااة التصااارفات فاااي بالصاااورية الطعااان يجاااوز لا" (3)

 التسااجيل قااانون  ماان 332 المااادة بموجااب ”الطااابو“ محاال ”العقاااري  التسااجيل“ عبااارة حلاات) العقاااري 
 قاانون  مان الثانياة الماادة فاي ”العقااري  التساجيل دائارة“ اسم ورد كما ، 1591 لسنة 03 رقم العقاري 
 . ( من القانون المدني العراقي105المادة ) نص ."1599 لسنة 101 رقم العدل وزارة
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قانوني معين على  بيان تصرف بأنه هو د بالصوريةو قصمن خلال ما تقدم يمكن توضيح  الم
 امام الناس.  ببيان غير حقيقته قانونيال هذا الامر اخفاء حقيقة وغير حقيقته، او ه

اذا طعن يية "ماجاء في قرار لمحكمة التمييز العرا المحور الثالث: بعض القرارات القضائية.
الخصم بصورية السند المصدق لدى الكاتب العدل فان هذا الطعن لا يهدم قوة السند في 

محكمة النقض  ماجاء في حكمذلك ك .(1)"الاثبات، وله تحليف خصمه اليمين عن نفي الصورية
المصرية وتأكيدها على أن وضع اليد على العقار استنادًا إلى عقد بيع صوري صورية مطلقة، 

 أثر له في كسب الملكية مهما طالت مدته. لأن عقد المدعي الذي قدمه سندًا لملكيته لقطعة لا
أرض هو مجرد عقد صوري؛ وأن الأطيان التي وقع يده عليها لازالت بايية على ملك البائع ، 
وبالتالي انتهت المحكمة إلى أن وضع اليد كان مجرد مظهر من مظاهر ستر الصورية ولا 

 .(2)سب الملكية مهما طالت مدتهيؤدي إلى ك

 

 

 

 

 

                                                           
،  لارر، ،  ل دررالق  ليةررا ي  61/2/6599فرر   599/ص/61مقرر   يرر ت ييررا  لار ق لقررر م كمة رر   (1)
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