
دراسات  قانونية  العدد / 59 278

الملخص
يتناول البحث مادة قانونية مهمة في القانون 
المدن��ي العراقي وغيره م��ن القوانين المقاربة، 
إذ تناول��ت موض��وع التن��ازل ع��ن العقار من 
الواه��ب )المال��ك( ال��ى الموه��وب ل��ه، على 
الرغ��م من تنظي��م هذه المادة ف��ي القوانين التي 
بين��ت أسبابها الموجبة والح��الات التي يتم فيها 
التنازل، وحالات الرجوع عن التنازل، وموانع 
التنازل، الا ان ثمة آثاراً لخصوصية معينة لهذا 
التنازل ألا وهو التن��ازل عن العقار بلا مقابل، 
واتبعن��ا النهج التحليل��ي الوصفي لبيان ما تيسر 
م��ن تشريعات معالجة له��ذه الم��ادة التي قننها 
المشرع العراقي بما يسمى بأحكام الهبة، فقسمنا 
البح��ث ال��ى مبحثي��ن، المبح��ث الأول بعنوان 
التعري��ف بالتن��ازل ع��ن العقار وال��ذي بدوره 
قسُم الى مطلبين، المطلب الأول مفهوم التنازل 
ع��ن العقار، أم��ا المطلب الثاني فك��ان بعنوان 
التمييز بين التنازل عن العقار وما يشتبه به من 
أوض��اع، وكان المبحث الثان��ي بعنوان، أحكام 
التن��ازل عن العق��ار )الهبة( وال��ذي قسم ايضاً 
على مطلبين، المطلب الأول: الأحكام القانونية 
للهبة، اما المطل��ب الثاني: الآثار المترتبة على 

منع الرجوع عن الهبة.

ث��م ختمن��ا بنتائج ع��دة أهمه��ا ان المشرع 
العراقي لم يلتفت ال��ى خصوصية آثار التنازل 

ع��ن العق��ار بلا مقاب��ل، أم��ا المقترح��ات فقد 
اقترحن��ا على المش��رع العراقي تعدي��ل المادة 
)623( واضاف��ة فقرة جدي��دة لحالات الرجوع 

عن الهبة تعالج الخصوصية المتقدمة أعلاه.

الكلم���ات المفتاحية باللغة العربية:التنازل، 
عقار، الهبة، البيع، الوصية، التخارج، الواهب، 

الموهوب له، الإخلال.

المقدمة
الأص��ل ان الملكي��ة بم��ا تسبغ��ه م��ن حق 
التصرف والاستعمال والاستغلال وبكونها حق 
دائم مانع جام��ع، وبأنها لا تؤقت بزمن، إلا أن 
الحاجة الى إيج��اد استثناءات قانونية جديدة في 
حال��ة تنازل المالك عن عق��اره الى الغير باتت 
ض��رورة ملح��ة، فبالرغ��م م��ن أن التص��رف 
بالملكية الى الغير يجعل هذا الأخير مالكاً بصفة 
مطلقة فلا يستطيع أحد ان يسلب منه هذه الملكية 
الت��ي وثق��ت بدائ��رة التسجيل العق��اري الا ان 
وجود حالات وأوض��اع قانونية تجعل الواهب 
)المال��ك( بعد تنازله ف��ي موضع ضعيف يجب 
ان يوج��د له ما يبرر مطالبت��ه بحقه في حالات 
خاص��ة بحيث لا تتع��ارض مع مب��دأ استقرار 
المعاملات وخصائص حق الملكية التي تسبغها 
على المال��ك، ولاسيما أن التشريعات كالتشريع 
الفرنسي والمصري وايضاً العراقي أورد سابقاً 

التنازل عن العقار بلا مقابل
)دراسة قانونية(
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استثن��اءات عل��ى ح��ق الملكية وف��رض قيوداً 
قانونية وأخرى ارادية لدواعي قانونية وانسانية 

هامة.

ل��ذا لم نجد من ضير م��ن الحاجة الى تدخل 
جدي��د من المشرع في كل م��ا يحتاج الى تدخل 
قانوني وخاصة في حالة التنازل عن العقار بلا 

مقابل.

إذ لطالم��ا شك��ل ح��ق المال��ك ف��ي ملك��ه 
م��ن المواضي��ع المهمة الت��ي تناوله��ا الشراح 
والقانونيي��ن للحص��ول عل��ى أفض��ل الحماية 
والضم��ان له��ذا الح��ق، فنج��د ان كثي��ر م��ن 
التشريع��ات اهتمت بملكي��ة العقار وبينت كيفية 
انتقال��ه من شخص لآخر وكيفية حماية صاحب 

الحق بضمان حقه وتوثيقه قانوناً.

والبح��ث الموسوم يتناول الضمانة القانونية 
لحق المتنازل عن العقار بدون مقابل سواء أكان 
تن��ازل لأحد أقربائ��ه أم للغير فما ه��ي الحماية 
القانوني��ة لهذا الحق في حال��ة إخلال الموهوب 
ل��ه م��ع الواهب خصوص��اً وان التن��ازل قد تم 
ب��دون مقابل، فهل عالج المش��رع العراقي هذه 

الخصوصية؟.

فكما هو مع��روف ان التنازل عن الحق اياً 
ك��ان نوعه عقاراً أم منق��ول يعُد من التصرفات 
القانوني��ة الضارة التي تؤث��ر بشكل سلبي على 
الذم��ة المالي��ة للمتنازل عن حقه، ل��ذا ولأهمية 
هذا الموضوع فقد تم تقسيم البحث الى مبحثين، 
المبح��ث الأول بعن��وان: التعريف بالتنازل عن 
العقار، أما المبحث الثاني فيكون بعنوان: أحكام 

التنازل عن العقار.

مشكلة البحث

ان مشكل��ة البح��ث الموس��وم )التنازل عن 
العق��ار بلا مقاب��ل – دراس��ة قانوني��ة( تتناول 
قضي��ة مهمة هي وجود حالة خاصة من حالات 
التنازل بلا مقابل )الهبة( إذ عادةً ما يتم التنازل 
عن العقار من أح��د الأطراف الى الآخر بدون 
قي��د أو شرط أو منع م��ن التصرف وهي الحالة 
الغالب��ة في مجتمعنا العربي، في��ا ترى إذا أخل 
الموه��وب له تجاه الواهب وك��ان الموهوب له 
غي��ر ملزم بأي التزام قانوني تجاه الواهب، فما 
مصي��ر الواهب الذي تنازل ع��ن عقاره ثم بعد 
ذل��ك لحقه ضرر من ه��ذا التنازل ؟ صحيح ان 
المشرع العراقي بينّ أحكام الهبة والرجوع فيها 
وموان��ع الرجوع الا انه لم يذك��ر حالة التنازل 
ع��ن العقار بلا مقابل، إذ يعُد التنازل عن العقار 
تصرف ارادي من الواهب لا يجوز الإخلال به 

وذلك ضماناً لاستقرار المعاملات.

خطة البحث

ت��م تقسيم البحث على مبحثي��ن، المبحث الأول 
ه��و ع��ن التعريف بالتن��ازل عن العق��ار الذي 
قس��م بدوره الى مطلبين، المطلب الأول بعنوان 
مفه��وم التنازل عن العقار، أم��ا المطلب الثاني 
فيك��ون بعنوان التمييز بين التن��ازل عن العقار 
وم��ا يشتبه به من أوض��اع , اما المبحث الثاني 
فيكون بعنوان أحكام التنازل عن العقار )الهبة( 
وال��ذي قسم أيضاً الى مطلبي��ن، المطلب الأول 
الأحكام القانونية للهبة، أما الطلب الثاني بعنوان 

الآثار المترتبة على منع الرجوع عن الهبة.
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منهجية البحث
دراس��ة تحليلي��ة لبعض نص��وص القانون 
المدن��ي العراقي رق��م )40( لسنة 1951 النافذ 
المع��دل المتعلق��ة بالهب��ة والقواني��ن الأخ��رى 
المتعلقة به اضافة الى القانون المدني المصري 
رقم )131( لسنة 1948 النافذ المعدل والقانون 
المدني الفرنسي القدي��م 1804 وقوانين أخرى 

ذات صلة.

أهمية البحث
شكل ضمان حق المال��ك في ملكه وحمايته 
من ك��ل التصرف��ات الارادية وغي��ر الارادية 
موض��ع اهتم��ام التشريع��ات المدني��ة العربية 
والاجنبي��ة وخصوص��اً ف��ي حالة التن��ازل عن 
العقار الذي يشكل أهمي��ة خاصة للأفراد وذلك 
ما للعقار م��ن قيمة اقتصادية واستثمارية تزداد 

قيمتها مع تقدم الزمن.

المبحث الأول

التعريف بالتنازل عن العقار
نخصص البحث ف��ي هذا المجال بالتعريف 
بالتنازل عن العقار من خلال تقسيم هذا المبحث 
عل��ى مطلبي��ن، يك��ون المطل��ب الأول بعنوان 
مفه��وم التنازل عن العقار، أم��ا المطلب الثاني 
فيك��ون بعنوان التمييز بين التن��ازل عن العقار 

وما يشتبه به من أوضاع.

المطلب الأول

مفهوم التنازل عن العقار
ان التط��رق لبيان مفهوم التنازل عن العقار 
يستوج��ب بحثه من خلال فرعي��ن يكون الفرع 

الأول بعن��وان تعريف التن��ازل عن العقار، أما 
الفرع الثاني يكون بعنوان ماهية العقار وأنواعه 

وكالآتي:

الفرع الأول

تعريف التنازل عن العقار
لم��ا كان للتنازل عن الحق او الملكية أو أي 
اموال يعُ��د من المسائل والتصرف��ات القانونية 
الخطي��رة لما لها من آثار واض��رار تعود على 
المتن��ازل لذا كان محاولة تعريف معنى التنازل 

مسألة جوهرية.

موض��وع  بتعري��ف  الب��دء  ان  لاش��ك  إذ 
التن��ازل عن العقار يحتاج قبلها الى بيان ما هي 
التصرف��ات الت��ي تتضمن معنى التن��ازل فيها، 
إذ تنقس��م التصرفات القانونية م��ن حيث أثرها 
عل��ى الذمة المالي��ة للإنسان الى ثلاث��ة أنواع، 
تصرفات نافعة نفعاً محضاً، وتصرفات ضارة 
ض��رراً محض��اً، وتصرف��ات دائرة بي��ن النفع 
والض��رر، ولك��ل شخص سواء أك��ان شخصاً 
طبيعي��اً أم معنوي��اً ذمة مالية، ل��ذا فالتنازل عن 
الحق يعتبر من التصرف��ات الضارة التي تعود 
بآث��ار سلبية للمتنازل في أغلب الأحوال لذا يعد 
هذا التصرف م��ن اكثر التصرفات التي تحتاج 
الى جهد كبير وتفكير عميق وتضحية كبيرة من 
قب��ل المتنازل الى الغير لاسيم��ا بغياب الحماية 
لهذا الحق المتنازل عنه، إذ كما هو معروف ان 
استق��رار المعاملات المالية وانتقال الحقوق من 
شخ��ص لآخر يواجه حماية ح��ق المتنازل عن 

العقار ويتضارب معه.

يعرف التن��ازل لغةً: "بأنه ت��رك أو تخلي، 
يقُال تنازل عن حقه أي تخلى عن حقه أو تركه، 
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أو تسام��ح فيه أو أسقطه، والتنازل عن الدعوى 
أي إسقاطها وتركها")1(.

أما اصطلاح��اً، فيعرف التن��ازل: "هو أن 
يترك الم��رء بمطلق إرادته حق��اً له في مال أو 
إرث أو يتخلى عن وسيلة دفاع أو عن دعوى أو 
عن منص��ب حكومي أو غير حكومي والتنازل 

هو تصرف قانوني انفرادي")2(.

وبع��د ه��ذا التعريف عن مصطل��ح التنازل 
ن��رى ان التص��رف القانوني ال��ذي ينقل الذمة 
المالي��ة كله��ا أو بعضها من شخ��ص لآخر يعد 
تصرف��اً خطيراً وعند القيام ب��ه فلا رجوع ولا 
عودة، فإذا ما تصرف المالك وقام بالتنازل عن 
عق��اره ال��ى آخر يعد هذا الاج��راء من الأهمية 
والخط��ورة بالنسبة ل��ه خصوصاً إذا كان بدون 
قي��د أو شرط أي بدون مقاب��ل، فهما هو موقف 
القانون من حماية ه��ذا التصرف الإرادي؟ في 
حالة إخلال الط��رف الآخر الذي ليس عليه أي 
الت��زام قانوني فهو أصبح مالكاً لما وُهب له، إذ 
لاب��د من وجود استثن��اء قانوني لحالات خاصة 
ف��ي المجتم��ع كحال��ة تن��ازل الأب او الأم عن 

العقار لأحد ابنائها بدون مقابل.

الفرع الثاني

ماهية العقار وأنواعه
اهتم��ت التشريعات بحق��وق الملكية وبينت 
الحقوق والواجب��ات لكلا الطرفين في حالة بيع 
العق��ار، وبينت اجراءات تسجيل العقار وطرق 
اثباته وحمايته، فبن��ت أغلب القوانين كالقوانين 
المدني��ة، وقانون التسجيل العقاري، كيفية تملك 
الأف��راد للعق��ارات ووسائ��ل نق��ل الملكي��ة من 
شخص لآخ��ر، لذا يعُد التنازل ع��ن العقار من 

بين تلك الوسائل.

ويعُ��رف العقار بأنه: "كُ��ل شيء له مستقر 
ثاب��ت بحيث لا يمكن نقل��ه أو تحويله دون تلف 
فيشم��ل الارض والبن��اء والغ��راس والجسور 
والس��دود والمناج��م وغي��ر ذل��ك م��ن الأشياء 

العقارية")3(.

وفي مقدمة العقارات الأرض، وكل ما يتصل 
بالأرض اتصال قرار وثبات كالبناء والمنشآت 
المقام��ة على الأرض والنباتات والاشجار التي 
تمتد جذورها في باطن الأرض وايضاً المناجم 
والمحاجر والسدود والجسور، فإذا ما فقدت هذه 
الأشي��اء صفة الثبات والاستق��رار في الأرض 
فإنه��ا تفقد صفتها العقارية تبع��اً لذلك، فأنقاض 
البناء والاحجار المقتطعة من الأرض والمعادن 
المستخرج��ة منها والنبات��ات المجنية تعتبر من 

المنقولات من وقت انفصالها عن الأرض)4(.

وهن��اك ن��وع آخ��ر م��ن العقار م��ا يسمى 
العق��ار بالتخصيص وهو منقول بطبيعته لحقت 
ب��ه الصفة العقارية ضمان��اً لاستمرار استغلال 
العقار بطبيعته الذي رُصد هذا المنقول لخدمته، 
ك��الآلات والحيوانات الت��ي يرصدها صاحبها 
لخدمة مزرعته أو وسائط النقل التي يخصصها 

صاحبها لنقل منتجات مصنعه)5(.

ومما تقدم من أن��واع العقارات فسواء أكان 
العق��ار بطبيعت��ه أم عق��اراً بالتخصي��ص فلهذه 
العقارات قيمة مالية واقتصادية كبيرة لمالكيها، 
لذا فأن التنازل عنها للغير من الأقارب أم غيرهم 
يع��د تصرفاً كبي��راً وخطيراً من قب��ل المتنازل 
كون��ه يضع��ف ذمته المالية كله��ا أو جزء منها 
ف��اذا ما ت��م ذلك وحصل إق��رار للمتنازل جراء 
ه��ذا التنازل فهل من حماي��ة قانونية لهذا الحق 

خصوصاً اذا كان التنازل بدون مقابل.
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المطلب الثاني

التمييز بين التنازل عن العقاروما 
يشتبه به من أوضاع

لأجل بي��ان خصوصية وخط��ورة التنازل 
عن العقار بلا مقابل وما يرتبه من آثار لابد من 
تمييزه عن غيره من التصرفات القانونية، كعقد 

البيع والوصية والتخارج في الفروع الآتية:-

الفرع الأول

عقد البيع
يعُرف عقد البيع بأنه: "مبادلة مال بمال")6( 
أو ه��و: "عقد يلتزم ب��ه البائع أو ينقل للمشتري 
ملكية شيء أو حقاً مالياً في مقابل ثمن نقدي")7(.

ويعد عقد البيع من التصرفات الناقلة لملكية 
المبي��ع المعين بالذات اذ نص��ت المادة )531( 
م��ن القانون المدن��ي العراقي ب��أن: "عقد البيع 
يعتب��ر ناقلاً لملكية المبيع المعين بالذات بمجرد 

انعقاد العقد")8(.

ولخصوصي��ة العق��ار فق��د اهت��م المشرع 
العراق��ي اذا كان المبيع عق��اراً أوجب التسجيل 
لانعق��اده إذ بينّ ف��ي الم��ادة )508( منه على: 
"وج��ب لانعقاد البيع تسجيله في دائرة التسجيل 
العقاري، فالعقد لا ينعقد كما ان الملكية لا تنتقل 

الا بتسجيل العقد في الدائرة المذكورة")9(.

وع��رف عقد البيع المش��رع الفرنسي بأنه: 
"عقد يلتزم به أحد الطرفين بتسليم شيء ويلتزم 
الآخر بدفع الثمن ويجوز أن يتم بعقد رسمي أو 

عرفي")10(.

وعق��د البيع يمتاز بع��دة خصائص فهو من 
العقود الملزمة للجانبين، فكل طرف ملزم بأداء 
معين فالبائع يلت��زم بتسليم المبيع الى المشتري 
والأخي��ر ملت��زم بتسلي��م الثمن، كم��ا يعد عقد 
البي��ع من عق��ود المعاوض��ات إذ أن المشتري 
يأخذ العين المبيع��ة ويدفع مقابله الثمن، والبائع 
يأخذ الثمن مقابل العي��ن المبيعة، كذلك يعُد من 
العق��ود الرضائي��ة إذ لا ش��ك أن أي عقد يجب 
أن يتف��ق عليه الطرفان حتى يتم العقد بلا حاجة 
لإجراء آخ��ر، الا ان الحفاظ على المال ولدرء 
الخلافات في المحاك��م اهتمت التشريعات على 
تسجيل العقود والمعاملات)11(. وايضاً يعد عقد 
البي��ع من العقود الناقلة للملكية، وإنه من العقود 

المحددة في الأصل وفوري التنفيذ)12(.

مم��ا تق��دم نلح��ظ م��دى الحماي��ة القانونية 
والضمان��ات لكلا طرفي عق��د البيع والاهم من 
ذل��ك المقابل الذي عل��ى أساسه تم عق��د البيع، 
ف��ي حين ان التنازل ع��ن العقار بلا مقابل وبلا 
ضم��ان ولا حماي��ة على الرغم م��ن أهمية هذا 
التنازل للموهوب ل��ه وخطورته على المتنازل 
الواه��ب وع��دم وجود مقاب��ل لهذا التن��ازل قد 
ي��ؤدي ال��ى نتائج ض��ارة وكبيرة منه��ا ضياع 
ح��ق الواهب خصوص��اً ان القانون لم يسمح أو 
يفسح المجال لتراجعه عن ذلك وذلك لاستقرار 
المعاملات المالية، الا ان ثمة خصوصية معينة 
لحال��ة الأب او الأم حيث يتنازل عن العقار بلا 
مقابل فيحتاج هذا الموضوع لحماية قانونية من 
المشرع لمصلحة هؤلاء حتى وإن لم يشترطوا 
أي شرط أو قيد جراء هذا التنازل، فالعوض في 
عقد البيع هو الذي يميزه عن عقد الهبة في حالة 

التنازل عن العقار بلا مقابل.
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الفرع الثاني

الوصية والتخارج
تع��د الوصية تصرفا قانوني��ا بإرادة منفردة 
بأم��وال شخص حال حياته ال��ى آخر ويضاف 
ال��ى ما بعد موته، فالوصية في القانون العراقي 
ه��ي: "تصرف في التركة مض��اف الى ما بعد 

الموت مقتضاه التمليك بلا عوض")13(.

إذ كثيراً ما نشاه��د حالات في المجتمع بأن 
يوص��ي صاحب الم��ال بأمواله ال��ى آخر ويتم 
تسجيل هذه الوصية عند كاتب العدل وبحضور 
شاهدين، وه��ذا الاجراء م��ن صاحب الوصية 
لوجود إما حالة قرابة مع الموصى له أو وجود 
دي��ن سابق او لحماية معين��ة أو لمصلحة معينة 
كأن يحافظ الموصي عل��ى العقار بأن يبقى في 
العائلة الواحدة، ولما كانت الوصية هي: "تمليك 

بلا عوض مضاف الى ما بعد الموت")14(.

فاننا نرى ان التن��ازل عن العقار بلا مقابل 
تملي��ك الى آخر بلا عوض فهو وإن كان يتشابه 
مع الوصية، الا ان الوصية يكون فيها اغراض 
واهداف للموصي يري��د الحفاظ عليها أو مقابل 
شيء غي��ر مكتوب كدين مثلاً أو أي سبب آخر 
والدلي��ل انه ح��ال حيات��ه قام بالإيص��اء لآخر 
لضم��ان حق الموص��ى له، فهن��ا الموصي في 
موق��ع الق��وة لحماية الموصى ل��ه، في حين ان 
التنازل عن العقار بلا مقابل يكون المتنازل في 
موقع ضعف فهو ينقص من ذمته المالية لصالح 

المتنازل له.

أم��ا التخ��ارج فه��و أن يتفق الورث��ة على 
إخراج بعضه��م عن نصيبه من الميراث بهدف 
مصلحة خاصة بأحده��م أو للباقين من الورثة، 
ويقابل ذلك جزء مح��دد وواضح من التركة أو 

من غيره��ا، وله��ذا التخارج اج��راءات بينتها 
الم��ادة )426( بأن التخارج ه��و: "اتفاق الكل 
أو قس��م من الورثة او من لهم حق الانتقال على 
إخ��راج بعضهم من الميراث أو الانتقال بمقدار 
محدد يتفق عليه من التركة أو من غيرها")15(.

فيستطي��ع أحد الورثة ان يتخارج مع وارث 
آخ��ر على أن يتنازل عن نصيبه الخاص به في 
التركة، أو ان يحدث تخارج من أحد الورثة مع 
الباقين ش��رط أن يتنازل عن نصيبه من التركة 
مقاب��ل شيء مح��دد مثل دار تعُط��ى إليه شرط 
أن يح��ذف حقه من الترك��ة ويوزع الباقي على 
الورثة، أو أن يتخارج أحد الورثة مع البقية من 
الورثة عل��ى مبلغ يدفعونه له م��ن دون التركة 
فيصبح المتخارج قد باع حصته بشيء يدفعه له 
باقي الورثة من أموالهم الخاصة فتصبح التركة 

كلها لهم)16(. 

ون��رى فيما يتعلق بموضوع البحث ان لهذا 
التخارج ضمان��ة فورية ومصلحة مشتركة بين 
الطرفي��ن، اما في حالة التن��ازل عن العقار بلا 
مقابل ف�ال يوجد أي ضمان فالمتن��ازل بإرادته 
الصريح��ة أجرى تنازلاً عن عق��اره الى الغير 

دون حساب لعواقب هذا التصرف مستقبلاً.

المبحث الثاني

أحكام التنازل عن العقار )الهبة(
لم��ا كان التنازل عن العقار قد يكون بمقابل 
كحالة اتفاق الطرفين على ان يؤدي كل شخص 
الى الاخر أداء مقابل التزامه، وقد يكون التنازل 
عن العقار بلا مقابل أي ان الواهب او المتنازل 
يعط��ي حقه في العقار الى الآخ��ر بدون قيد أو 
شرط أو مقابل، ولما كانت الحالة الأخيرة تدخل 
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ضمن أحكام الهبة الت��ي بينها المشرع العراقي 
بأنها: "تمليك مال لآخر بلا عوض")17(.

ل��ذا كان لزاماً علينا بحث ه��ذه الأحكام في 
مطلبين يكون المطل��ب الأول بعنوان التعريف 
بالهب��ة وح��الات الرج��وع فيهان أم��ا المطلب 
الثان��ي فيك��ون عن الآث��ار المترتب��ة على منع 

الرجوع عن الهبة.

المطلب الأول

التعريف بالهبة وحالات الرجوع فيها
نعالج هذا المطل��ب في فرعين يكون الفرع 
الأول بعن��وان تعري��ف الهبة ف��ي القانون، أما 
الف��رع الثاني فيكون عن ح��الات الرجوع عن 

الهبة في القانون وكالآتي:

الفرع الأول

تعريف الهبة في القانون
ق��د يخل��ط البع��ض بي��ن مصطل��ح الهب��ة 
والتنازل لكن يوج��د اختلاف بينهما وتشابه، إذ 
أن الهب��ة يصح أن يشترط فيها العوض وتسمى 
هبة الثواب، وينطبق عليها أحكام عقد البيع)18(. 

أما إذا كانت الهبة بلا عوض فتسمى تمليك.

أم��ا التنازل فالأص��ل يص��ح أن يكون بلا 
ع��وض كما ه��و الحال ف��ي كثير م��ن حالات 
التنازل بين الأقارب، وقد يكون التنازل بعوض 
أي المقابل الذي يحصل عليه الطرفان، فإذا كان 

التنازل بلا عوض فإنه يعتبر من أحكام الهبة.

عرف المشرع العراقي الهبة بأنها: "تمليك 
مال لآخر بلا عوض")19(. والمشرع المصري 
بأنه��ا: "عقد يتصرف بمقتضاه الواهب في مال 

ل��ه دون عوض")20(. فكلا المعنيان يعبران عن 
إرادة ح��رة م��ن الواهب ينقل م��ا يملك من حق 
ال��ى الموهوب له بلا عوض ويوجد لهذه الحالة 

تطبيقات في المجتمع.

بينّ المش��رع العراقي ان الم��ال الموهوب 
اذا كان عق��اراً يجب تسجيله في دائرة التسجيل 

العقاري المختصة حتى تنعقد الهبة)21(.

واشترط المش��رع المصري أن تكون الهبة 
بورقة رسمية)22(.

ومن شروط الهبة ان يك��ون الواهب عاقلاً 
بالغاً أهلاً للتبرع فإن كان كذلك جاز له أن يهب 
في ح��ال صحته ماله كله أو بعض��ه لمن يشاء 
س��واء أكان أصلاً له أو فرعاً أو قريباً أو أجنبياً 

منه ولو مخالفاً لدينه)23(.

ويرى ان التطبي��ق العملي لهذه الحالة اكثر 
م��ا يحصل من عملي��ات التن��ازل أو الهبة بين 
الأرحام خصوصاً من الأب أو الأم إلى الأولاد.

والم��ادة )611( من القان��ون العراقي)24(، 
أش��ارت ال��ى ان الهبة يص��ح أن تكون بعوض 
ف��إذا وهب شخص��اً مالاً لآخر بمقاب��ل أن يدفع 
عن��ه دين معين، أو أن يق��وم بالإنفاق عليه الى 
ي��وم مماته لزم��ت الهبة، فاذا ل��م يقم الموهوب 
له بهذا الالت��زام كان للواهب أن يطالب بالتنفيذ 
أو ان يفس��خ عقد الهبة، وهذا المقابل اشارت له 
الم��ادة )2/486( من القانون  المدني المصري 

ايضاً في عقد الهبة)25(.

ون��رى فيما تقدم أن الهب��ة إن كانت بمقابل 
ف��إن طرف��ي العقد الواه��ب والموه��وب له قد 
ضمن لهم القانون الحماية الكاملة لحقوقهم، في 
حي��ن ان كانت الهبة بلا عوض بطريقة التنازل 



285 ابقم الب رقاعل عن الزانتلا

التي تحص��ل بين الأق��ارب ع��ادةً وخصوصاً 
من الاباء ال��ى الأبناء فلا نجد غطاء قانوني او 
حماي��ة أو ضم��ان فاذا ما تن��ازل الواهب ذهب 
عقاره بلا رجعة في حين على المشرع العراقي 
وف��ي حالات خاصة أن يسب��غ الحماية القانونية 
ويفس��ح المجال لتراجع الواه��ب عن تنازله لما 

فيه مصلحة له.

الفرع الثاني

حالات الرجوع عن الهبة في القانون
أعط��ى المشرع الحق للواه��ب في حالات 
معين��ة أن يرج��ع عن حقه في الهب��ة للموهوب 
ل��ه وذل��ك استناداً لحق��ه المثبت في عق��د الهبة 
وال��ذي اشترط فيه المقابل أياً ك��ان نوعه وبينّ 
الالتزام��ات الملق��اة عل��ى عات��ق الموهوب له 
مقابل الواه��ب وفي حالة إخ�الل الموهوب له 
قبل الواه��ب بأي التزام ك��ان للواهب الرجوع 
عن الهبة التي اعطاه��ا للموهوب له، فالواهب 
ف��ي القانون له الحق ف��ي الرجوع عن هبته في 

عدة حالات ما لم يوجد مانع من الرجوع.

إذ يح��ق للواهب الرجوع عن حقه في الهبة 
ف��ي حالة الإخلال إذ نصت المادة )621/أ( من 
القان��ون المدني العراقي بأن��ه يشترط للرجوع 
"أن يخ��ل الموهوب له إخلالاً خطيراً بما يجب 
عليه نحو الواهب، بحيث يكون هذا الإخلال من 

جانبه جحوداً غليظاً")26(.

وأيض��اً ف��ي حالة ع��دم استطاع��ة الواهب 
وعج��زه عن توفير أسب��اب المعيشة له أو عدم 
قدرت��ه الانف��اق على من هم تح��ت رعايته)27(. 
فيح��ق له الرجوع ع��ن الهبة، أو ف��ي حالة أن 

ي��رزق الواهب بعد الهبة ولداً، أو كان يعتقد ان 
ابنه ميت فاذا به حي)28(.

كما أجاز المشرع العراقي في حالة تقصير 
الموه��وب ل��ه بما علي��ه م��ن التزام��ات تجاه 
الواه��ب والمثبت��ة في العقد ب��دون عذر مقبول 
ان يرج��ع الواهب ع��ن ما وهب م��ن حق الى 
الموهوب ل��ه)29(. ولم يش��ر المشرع المصري 

بهذا الخصوص.

ومن حالات الرجوع كذلك اذا قتل الموهوب 
له الواه��ب عمداً بدون وجه ح��ق فيحق لورثة 
الواهب المطالب��ة بإبطال الهبة، وهو ما جاءت 
به الم��ادة )622( من القان��ون المدني العراقي 
بخ�الف المشرع المصري ال��ذي لم يشر أيضاً 

لهذه الفقرة.

ونرى بناءً على ما تقدم ان القانون قد ضمن 
ح��ق الواهب وأعط��اه الحق ف��ي الرجوع عن 
هبت��ه كون ان حقه مثبت بن��اءً على عقد تم بين 
الطرفي��ن، أما ف��ي حالة التنازل ب�ال مقابل من 
الواه��ب الى الموهوب له، ث��م يحصل ان يخل 
الموه��وب له ب��أي التزام تج��اه الواهب فهنا لا 
يعد مخالفاً للقانون كون ان الهبة بلا مقابل، كما 
ان له الحق بالتص��رف بالمال الذي وهب له إذ 
أصبح هو المالك الجديد، فلم يبين القانون موقفه 
لحماي��ة الواهب في حالة المطالبة باسترجاع ما 

وهب.

المطلب الثاني

الآثار المترتبة على منع الرجوع عن 
الهبة

نحاول ف��ي بحثن��ا أن نعال��ج إشكالية حالة 
التن��ازل ع��ن العقار ب�ال مقابل ل��ذا من خلال 
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النص��وص التشريعية في القان��ون نحاول بيان 
أوج��ه عدم الحماية لحالة المتنازل بلا مقابل لذا 
سنبح��ث ه��ذا المطلب من خ�الل ثلاثة فروع، 
يك��ون الفرع الأول بعنوان آثار المنع في المادة 
623/ج في القان��ون، ويكون الفرع الثاني عن 
آث��ار المنع ف��ي الم��ادة 623/هـ ف��ي القانون، 
ويكون آثار المنع في المادة 623/و في القانون 

عنواناً للفرع الثالث وكالآتي:

الفرع الأول

آثار المنع في المادة 623/ج في 
القانون

لما كان المش��رع قد ضمن للمتنازل حقوقه 
عن��د تنازله ع��ن العقار فاذا حص��ل إخلال من 
قب��ل الموهوب له، أجاز للواه��ب الرجوع عن 
هبته ك��ون ان التنازل مشروط، إلا أن المشرع 
العراق��ي بنفس الوقت لم يضم��ن للمتنازل عن 

حقه بدون مقابل أي حقوق.

وج��اءت الم��ادة )623( بفقراته��ا مبين��ة 
الحالات التي يمنع فيها رجوع الواهب عن هبته 

حتى لو كان هناك مقابل)30(.

والواق��ع ان لضم��ان استق��رار المعاملات 
ولك��ون ان حق الملكي��ة يعطي ضمان لصاحبه 
ج��اء منع الرج��وع ع��ن الهبة حتى ل��و كانت 
مشروط��ة كما هو الحال ف��ي المادة )623/ج( 
الت��ي منع��ت رج��وع الواه��ب عن هبت��ه الى 
الموه��وب له والتي نص��ت على: "إن تصرف 
الموهوب ل��ه تصرفاً مزيلاً للملكي��ة نهائياً فإذا 
اقتص��ر التص��رف في بعض الموه��وب، جاز 

للواهب ان يرجع في الباقي")31(.

ن��رى على الرغ��م من أن المش��رع المدني 

ينظم المعاملات المالية ويعمل على استقرارها 
الا ان ثم��ة ملاحظ��ة عل��ى هذا المن��ع لحالات 
خاص��ة معين��ة ف��ان من��ع الرجوع يك��ون فيه 
اض��رار للمتن��ازل أو الواهب ف��اذا ما خرجت 
العي��ن الموهوبة من يد الموه��وب له الى الغير 
فيمكن في حالة إخلال الموهوب له قِبل الواهب 
ان يتح��ول الحق بالمطالبة الى قيمة العقار، فلا 
نج��د م��ن مسوغ ك��ون ان العقار خ��رج من يد 
الموهوب له ان يتحرر من التزامه قبل الواهب 
وذل��ك لمراعاة حالات خاصة ف��ي المجتمع ألا 
وهي ف��ي حالة تن��ازل الأم او الأب عن العقار 

لأبنائها.

لاسيما ان فقدان المتنازل عن حقه في حالة 
خ��روج العي��ن من ي��د الموهوب ل��ه في وضع 
قانون��ي محمي ب��أن كان تنازله مش��روط بأداء 

مقابل من قبل الموهوب له, بخلاف الحال 

لم��ن  يتنازل عن العقار اصلاً بدون مقابل, 
خصوصاً مع الجه��ل بالحقوق القانونية لأغلب 

المتنازلين عن حقوقهم.

الفرع الثاني

آثار المنع في المادة 623/هـ في 
القانون

منع��ت الم��ادة اع�اله الرج��وع ف��ي الهبة 
المشروطة إذ كانت ل��ذي رحم محرم إذ نصت 

على: "أن تكون الهبة لذي رحم محرم")32(.

وتحليلن��ا لهذا المنع انه جاء لأسباب انسانية 
وه��ي صلة القرابة، إذ كما هو معلوم فأن أغلب 
حالات التنازل تتم بين الأقارب وخصوصاً من 
الأب او الأم ال��ى الأبن��اء، فصل��ة الرحم كانت 
أساس في من��ع الرجوع عن الهبة حتى لو أخل 
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الموهوب له تجاه الواهب وحتى لو كانت الهبة 
مشروطة.

ون��رى ان من��ع الأقارب م��ن الرجوع عن 
الهبة يجب أن نستوقف عنده كثيراً، فأصل المنع 
لضمان ديموم��ة العلاق��ات الاجتماعية وصلة 
القراب��ة، لكن من بين ما يؤدي الى القضاء على 
ه��ذه الروابط، هو سلب ح��ق المتنازل الواهب 
ومنعه م��ن الرجوع عن هبته ف��ي حالة إخلال 
الموهوب له مث�الً، فهنا بالرغم من أن الواهب 
كان��ت هبته مشروطة لكن ليس له حق الرجوع 
ع��ن الهبة اذا كانت لذي رحم فهنا يتشابه وضع 
المتنازل او الواهب بمقابل مع الواهب بلا مقابل 
فكلاهما ليس لهما أي ح��ق في العقار المتنازل 
عن��ه وفي هذا اضعاف لحقوق الواهب في حالة 
خاص��ة هي تن��ازل الأب او الأم عن الحق الى 

الأبناء.

الفرع الثالث

آثار المنع في المادة 623/و في 
القانون

جاءت الم��ادة اعلاه ومنع��ت الرجوع عن 
الهب��ة بنصه��ا عل��ى: "أن يهل��ك الموهوب في 
ي��د الموهوب له، س��واء كان اله�الك بفعله أو 
بسب��ب اجنب��ي أو بسبب الاستعم��ال، فإذا هلك 
بعضه جاز الرجوع في الباقي، وكذلك اذا غيرّ 
الموهوب له الموهوب على وجه يتبدل به اسمه 

كالحنطة اذا طحنت دقيقاً")33(.

ون��رى ان المنع في المادة اعلاه من رجوع 
الواه��ب عن هبته اذا حصل ه�الك كلي للعين 
الموهوب��ة محل نقاش ايض��اً اذ في حالة هلاك 
العقار الموهوب، فالأصل ان حق الواهب يبقى 

وينتق��ل الى قيمة العقار الهال��ك الا ان المشرع 
أعفى الموهوب له من أي التزام اذا هلك العقار 
او العي��ن الموهوبة فلا يسُ��أل الموهوب له عن 

أي تعويض.

أم��ا عن الموق��ف في التشريع��ات الأجنبية 
فق��د نظمت مسأل��ة الهبة بي��ن الأقرباء ووفرت 
حماي��ة قانوني��ة للواه��ب من خلال م��ا يعرف 
بالهبة بشرط المنع من التصرف ومنها المشرع 
الفرنس��ي)34(. ام��ا المشرع العراق��ي فقد أورد 
ف��ي قانون��ه المدن��ي وقوانين أخ��رى نصوص 
تجي��ز شرط المنع من التصرف)35(. في حالات 
خاص��ة، منه��ا الم��ادة )611( المتعلق��ة بالهبة 
بش��رط العوض الت��ي من أحكامه��ا عدم جواز 
تصرف الموهوب له في الشيء الموهوب مادام 
الواهب حياً، وايضاً المادة )1070( التي تجيز 
للشركاء البقاء في الشيوع لمدة لا تتجاوز خمس 
سن��وات، وكذلك المادتان )18، 19( من قانون 
الاص�الح الزراعي رق��م )117( لسنة 1970 
النافذ المعدل والذي بين الحد الأعلى للمساحات 
الزراعية الت��ي يجوز تملكها وم��ا تبقى يسجل 

باسم الدولة.

ون��رى ان المش��رع بين حق��وق وواجبات 
كل م��ن طرفي العقد في اغلب العقود وتحاسب 
ف��ي حالة إخلال أحد أطرافها ومنها العقود التي 
تتعل��ق بشرط المنع من التصرف، وايضاً الهبة 
اذا كان��ت بمقاب��ل، اما عن الهبة ب�ال مقابل فلم 
يجز المشرع للواهب الرجوع بحقه لاسيما وان 
ه��ذه الهبة بلا شرط او قي��د ومنها حالة التنازل 

عن العقار بلا مقابل.
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الخاتمة
بعد الانتهاء من بحثنا الموسوم )التنازل عن 
العق��ار بلا مقابل( دراسة قانونية، نخرج بنتائج 

ومقترحات كالآتي:-

أولاً: النتائج
1- نظ��م المشرع العراقي الحقوق وضمنها 
وحماه��ا سواء بي��ان حقوق وواجب��ات طرفي 

العقد أم من خلال توثيقها وتسجيلها.

2- نظ��م المش��رع العراق��ي الهب��ة وبيّ��ن 
أحكامها وح��الات الرجوع ف��ي الهبة وحالات 

منع الرجوع في الهبة.

3-التنازل )الهبة( بمقابل سواء مقابل مادي 
كالإنفاق م��دى الحياة على الواه��ب، أو حماية 
أشخاص آخرين يعيله��م، او أي مقابل آخر فيه 

ضمانة للواهب.

4-التن��ازل عن العق��ار )الهبة( ب�ال مقابل 
ل��م تح��ظ بالحماي��ة والتنظيم من قب��ل المشرع 
العراقي، لاسيما مع جهل اغلب المتنازلين عن 

حقوقهم وكيفية حمايتها.

5-يختل��ف التنازل عن العقار بلا مقابل عن 
غيره من التصرفات القانونية ، كالبيع والوصية 

والتخارج.

6-تلمسنا آثار سلبية على الواهب عند منعه 
م��ن الرجوع ف��ي هبته في حالة خ��روج العين 

الموهوبة أو هلاكها أو كان التنازل لذي رحم.

ثانياً: المقترحات
1- نقت��رح عل��ى المش��رع العراقي إضافة  
الفق��رة الاتية لح��الات حق الرج��وع عن الهبة 

في الم��ادة  )620-621(  م��ن القانون المدني 
العراقي ومفادها : )) يحق للواهب الرجوع في 
هبت��ه حتى لو كانت بلا مقاب��ل في حالة خاصة 
عند تنازل الاب او الام عن العقار الى أبنائهم(( 

2-نقت��رح عل��ى المش��رع العراق��ي تعديل 
المادة )623/ج( التي تمنع الرجوع في الهبة اذا 
تص��رف بها الموهوب له تصرفاً مزيلاً للملكية 
وتصب��ح كالآت��ي: "يح��ق للواه��ب ان يرج��ع 
ف��ي هبته او مايع��ادل قيمتها ف��ي حالة  إخلال 

الموهوب له تجاه الواهب.

3-استح��داث ك��وادر قانوني��ة ل��دى دائرة 
التسجي��ل العقاري من خريج��ي كليات القانون 
مهمته��م إعلام الأف��راد المتنازلين عن حقوقهم 
بخطورة هذا التصرف وآثاره السلبية المستقبلية 

عليهم.

الهوامش
)1( ينظ��ر: أحمد بن محم��د الفيومي، المصب��اح المنير 
ف��ي غري��ب الش��رح الكبي��ر، ط1، مكتب��ة لبن��ان، 
بيروت، 1987، ص229، نقلاً عن: د. عبد الكريم 
صال��ح عب��د الكري��م، د.هوشن��ك فرزن��دة جانكيز، 
ماهي��ة التنازل عن الحق، بحث منش��ور في المجلة 
الأكاديمي��ة لجامع��ة ن��وروز، المجل��د 9، العدد 1، 

2020، ص362.

)2( ينظ��ر: د. بش��ار عدن��ان المكاوي، معج��م تعريف 
مصطلحات القانون الخاص، ط1، دار وائل للنشر، 
عم��ان، 2008، ص69؛ نق�الً ع��ن: د. عبد الكريم 
صالح عبد الكريم، د.هوشنك فرزندة جانكيز، مرجع 

سابق، ص363.

)3( ينظ��ر: محم��د ط��ه البشي��ر، د. غني حس��ون طه، 
الحق��وق العيني��ة الأصلي��ة، ج1، العات��ك لصناعة 
الكت��اب، القاهرة، بلا سنة، بلا ط، ص14؛ وينظر: 
د. عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون 
المدني، ج8، ح��ق الملكية مع شرح مفصل للأشياء 
والأم��وال وقانون حماي��ة حقوق الملكي��ة الفكرية، 
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منشأة المعارف، الاسكندرية، 2004، ص18.

)4( للمزي��د ينظر: د. عبد ال��رزاق السنهوري، الوسيط، 
ج8، مرج��ع ساب��ق، ص18؛ محم��د ط��ه البشير، 
د. غني حس��ون طه، الحقوق العيني��ة، ج1، مرجع 

سابق، ص14.

)5( ينظ��ر: المادة )63( من القانون المدني العراقي رقم 
)40( لسنة 1951 النافذ المعدل والتي نصت على: 
"يعتب��ر عق��اراً بالتخصي��ص المنقول ال��ذي يضعه 
مالك��ه في عقار ممل��وك له رصداً عل��ى خدمة هذا 

العقار او استغلاله".

)6( ينظر: المادة )506( من القانون المدني العراقي رقم 
)40( لسنة 1951 النافذ المعدل.

)7( ينظ��ر: المادة )418( م��ن القانون المدني المصري 
رقم )131( لسنة 1948 النافذ المعدل.

)7( ينظر: المادة )531( من القانون المدني العراقي رقم 
)40( لسنة 1951 النافذ المعدل.

)9( ينظ��ر: الم��ادة )508( من القان��ون المدني العراقي 
رق��م )40( لسنة 1951 الناف��ذ المعدل.والمادة )3( 
من قانون التسجيل العقاري رقم )43( لسنة 1971 
الناف��ذ،   ينظر د. سعيد مبارك، د. طه الملا حويش، 
د. صاح��ب عبي��د الفت�الوي، الموج��ز ف��ي العقود 
المسماة، البيع والايج��ار والمقاولة، العاتك لصناعة 

الكتاب، القاهرة، 2007، ص10.

)10( تنظر: المادة )1582( من القانون المدني الفرنسي 
القديم 1804.

)11( تنظر: المادة )508( م��ن القانون المدني العراقي 
الت��ي اشترط��ت تسجيل عق��د بيع العقار ف��ي دائرة 
التسجي��ل العقاري واعتب��رت التسجي��ل وهو ركن 

الشكلية من أهم اركان عقد بيع العقار تحديداً.

)12( للمزي��د ينظر: د. عبد الرزاق السنهوري، الوسيط 
في ش��رح القان��ون المدن��ي، العقود الت��ي تقع على 
الملكية، ج4، البيع والمقايضة، ط 2007، ص19.

)13( ينظر: الم��ادة )64( من قانون الأحوال الشخصية 
العراق��ي رق��م )188( لسنة 1959 الناف��ذ المعدل، 
والمادة )1( من قانون الوصية المصري رقم )71( 

لسنة 1949 النافذ المعدل.

)14( ينظ��ر: د. سعي��د مبارك، د. ط��ه الملا حويش، د. 

صاحب عبيد الفتلاوي، الموجز في العقود المسماة، 
مرجع سابق، ص13.

)15( تنظ��ر: المادة )426( من قانون التسجيل العقاري 
العراقي رقم )43( لسنة 1971 المعدل النافذ.

)16( ينظر: قانون التسجيل العقاري العراقي رقم )43( 
لسن��ة 1971 الناف��ذ المع��دل بشأن اج��راءات حجة 

التخارج.
)17( تنظ��ر: الم��ادة )2/1/601( م��ن القان��ون المدني 

العراقي رقم )40( لسنة 1951 النافذ المعدل.

)18( لتفاصي��ل اكث��ر ع��ن أحك��ام عقد البي��ع ينظر: د. 
سعيد مب��ارك، د. طه الملا حويش، د. صاحب عبيد 
الفتلاوي، الموجز في العقود المسماة، مرجع سابق، 
ص83 و145، وعبد الله غزاي، دراسات في قانون 

التسجيل العقاري، بلاط، بلا سنة، ص61.

)19( ينظر: المادة )1/601( من القانون المدني العراقي 
النافذ المعدل.

)20( ينظ��ر: الم��ادة )1/486( م��ن القان��ون المدن��ي 
المصري النافذ المعدل.

)21( ينظر: المادة )602( م��ن القانون المدني العراقي 
النافذ المعدل.

)22( ينظ��ر: الم��ادة )1/488( م��ن القان��ون المدن��ي 
المصري النافذ المعدل.

)23( ينظر: المادة )608( م��ن القانون المدني العراقي 
ولم تذكر هذه الشروط في القانون المدني المصري.

)24( ينظ��ر: د. سعيد عبد الكري��م مبارك، موجز أحكام 
قان��ون التسجيل العق��اري رق��م )43( لسنة 1971 
المع��دل، 1990، ص171، والم��ادة )618( م��ن 
القان��ون المدني العراقي الت��ي أشارت الى التزامات 

الموهوب له مقابل الواهب. 

)25( "ويج��وز للواهب دون أن يتج��رد عن نية التبرع 
أن يف��رض على الموهوب ل��ه القيام بالتزام معين"، 
وايض��اً تنظ��ر الم��ادة )497( من القان��ون المدني 
المص��ري التي اشارت للمقاب��ل في عقد الهبة والتي 
نص��ت على: "يلت��زم الموهوب له ب��أداء ما اشترط 
عليه من عوض سواء اشترط هذا العوض لمصلحة 

الواهب أم لمصلحة أجنبي أم للمصلحة العامة".
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)26( تنظر: المادة )501/أ( من القانون المدني المصري 
والتي نصت على: "يعتبر بنوع خاص عذراً مقبولاً 
للرجوع ف��ي الهبة، أن يخل الموه��وب له بما يجب 
عليه نح��و الواهب، أو نحو أحد م��ن أقاربه، بحيث 

يكون هذا الإخلال جحوداً كبيراً من جانبه".

)27( ينظ��ر: الم��ادة )621/ب( م��ن القان��ون المدن��ي 
العراق��ي، والم��ادة )501/ب( من القان��ون المدني 

المصري.
)28( ينظ��ر: الم��ادة )621/ج( م��ن القان��ون المدن��ي 
العراق��ي، والم��ادة )501/ج( م��ن القان��ون المدني 

المصري.
)29( تنظر: المادة )621/د( من القانون المدني العراقي.

)30( تنظ��ر: الم��ادة )623( الت��ي نصت عل��ى: "يمُنع 
الرج��وع في الهب��ة: أ- أن يحص��ل للموهوب زيادة 
متصل��ة موجبة لزي��ادة قيمته، ف��إذا زال المانع عاد 
ح��ق الرجوع، ب- أن يموت أحد المتعاقدين، ج- أن 
يتص��رف الموهوب له تصرفاً مزي�الً للملكية نهائياً 
ف��إذا اقتص��ر التصرف ف��ي بعض الموه��وب جاز 
للواه��ب ان يرج��ع في الباق��ي، د- أن تك��ون الهبة 
م��ن أحد الزوجي��ن للآخر ولو وقع��ت الفرقة بينهما 
بع��د الهبة، هـ- أن تك��ون الهبة لذي رحم محرم، و- 
أن يهل��ك الموه��وب في يد الموهوب ل��ه سواء كان 
اله�الك بفعله أو بسبب أجنب��ي أو بسبب الاستعمال 
ف��إذا هلك بعضه ج��از الرجوع ف��ي الباقي، وكذلك 
إذا غي��ر الموه��وب ل��ه الموهوب عل��ى وجه يتبدل 
ب��ه اسمه كالحنط��ة إذا طُحنت دقيق��اً، ز- أن يعطى 
للهبة عوض يقبضه الواهب شرط أن يكون العوض 
بعض الموهوب فإذا ك��ان العوض بعض الموهوب 
فللواه��ب أن يرجع في الباق��ي وإذا استحق العوض 
ع��اد حق الرجوع، ج- أن يهب الدائن الدين للمدين، 
ط- أن تكون الهب��ة صدقة"، وجاءت المادة )502( 
من القانون المدن��ي المصري بنفس الاتجاه بفقراتها 

)أ، ب، ج، د، هــ، و، ز، ح(.

)31( ينظر: المادة )623/ج( من القانون المدني العراقي 
النافذ المعدل،

والم��ادة )502/ج( م��ن القانون المدن��ي المصري النافذ 
المعدل.

)32( تنظ��ر: الم��ادة )623/ه��ـ( م��ن القان��ون المدني 
العراقي النافذ المعدل.

)33( تنظر: المادة )623/و( من القانون المدني العراقي 
النافذ المعدل.

)34( عل��ى الرغ��م م��ن أن المش��رع الفرنس��ي لم يجز 
حبس الأموال ع��ن التداول عن طريق اشتراط عدم 
التصرف فيها إلا في أحوال استثنائية الا انه: "أجاز 
للوالدين التبرع بأموالهما كلها أو بعضها لأولادهما، 
بطري��ق الهبة أو الوصي��ة أو الوصية م��ع اشتراط 
عدم التصرف ف��ي هذه الأموال طيلة حياتهم ضماناً 
لمستقب��ل أحفادهما"، تنظر به��ذا الخصوص المادة 
)1048( وم��ا بعده��ا من القانون المدن��ي الفرنسي 
القدي��م. ينظر: محمد طه ابشير، د. غني حسون طه، 
الحقوق العينية، مرجع سابق، ص89، نلاحظ بالرغم 
من كون المنع من التصرف من القيود الإرادية التي 
يضعه��ا أحد اطراف العقد والتي فيها نوعاً من تقييد 
حرية المالك الموهوب له العقار ومنعه من التصرف 
به والذي حصل علي��ه عن طريق الهبة، الا ان لهذا 
المنع أسبابه التي دفعت بعض التشريعات كالمصري 
والفرنسي الى إق��راره، تنظر المواد )823- 824( 
م��ن القان��ون المدني المص��ري التي بين��ت شروط 
المن��ع من التصرف، وللمزيد ينظ��ر: د. عبد المنعم 
ف��رج الصدة، حق الملكي��ة، القاهرة، 1964، الفقرة 
11، وتنظر مجموع��ة الأعمال التحضيرية للقانون 
المدن��ي المص��ري، ج6، ص76 موجودة في مكتبة 
المعهد القضائي، ونرى على الرغم من ان المنع من 
التص��رف باطل لمخالفته النظام العام وتعارضه مع 
سلطة التصرف في الش��يء المملوك والتي هي أهم 
م��ا يميز حق الملكية عن غي��ره من الحقوق العينية، 
الآ ان التشريع��ات أجازته ولمدة معينة، أما المشرع 
العراق��ي فموقفه من شرط المن��ع من التصرف كان 
مغايراً لموقف المش��رع المصري والفرنسي وترك 
موضوع تنظيمه ال��ى القواعد العامة: "من مقتضى 
القواع��د العام ان كل شرط غير ممنوع بالقانون ولا 
مخالف للنظ��ام العام ولا الآداب شرط صحيح يجب 
احترامه". تنظر به��ذا الخصوص المادة )3/131( 

من القانون المدني العراقي.
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)35( يتبي��ن ان التشريع��ات العربي��ة والاجنبي��ة تض��ع 
شروطاً لإجازة شرط المنع من التصرف كأن يكون 
المن��ع من التصرف لمدة معقولة، وأن يكون الباعث 
مشروع��اً، وأن تك��ون هن��اك مصلح��ة جدي��ة لهذا 
الش��رط، للمزيد ينظر: د. عب��د المنعم فرج الصدة، 
ح��ق الملكية، مرجع سابق، فقرة 11، د. حسن علي 
الذنون، الحق��وق العينية الأصلي��ة، بغداد، 1954، 
فق��رة 58، د. عبد الرزاق السنهوري، الوسيط، حق 

الملكية، ج8، مرجع سابق، ص438 وما بعدها.

قائمة المصادر والمراجع

أولاً: المعاجم اللغوية
1-أحم��د ب��ن محم��د الفيوم��ي، المصب��اح 
المني��ر، في غريب الش��رح الكبير، ط1، مكتبة 

لبنان، بيروت، 1987.

2-د. بش��ار عدنان المكاوي، معجم تعريف 
مصطلح��ات القانون الخ��اص، ط1، دار وائل 

للنشر، عمان، 2008.

ثانياً: الكتب القانونية
1-محم��د طه البشي��ر، د. غني حسون طه، 
الحقوق العيني��ة الأصلية، ج1، العاتك لصناعة 

الكتاب، القاهرة، بلا سنة، بلاط.

2-د. عبد ال��رزاق السنهوري، الوسيط في 
ش��رح القانون المدني، ج8، حق الملكية، منشأة 

المعارف، الاسكندرية، 2004.

3-د. سعي��د مب��ارك، د. ط��ه م�ال حويش، 
د. صاح��ب عبيد الفت�الوي، الموجز في العقود 
المسم��اة، البي��ع والايج��ار المقاول��ة، العات��ك 

لصناعة الكتاب، القاهرة، 2007.
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Abstract
  The research deals with an important legal article in the Iraqi Civil Code 

and other similar laws, as it dealt with the issue of transferring the property 
from the donor (the owner) to the gifted one. Despite the organization of this 
article in the laws that explained its necessitating reasons, the cases in which 
the transfer is made, and the cases of reversing the waiver And the obstacles 
to waiver, but there are effects of a certain specificity of this waiver, which is 
the transfer of the property for free, and we followed the descriptive analytical 
approach to explain the available legislation dealing with this article, which 
the Iraqi legislator codified with what are called the gift provisions, so we di-
vided the research into two sections, the first section is entitled Definition By 
relinquishing the property, which in turn was divided into two requirements. 
The first requirement was the concept of relinquishing the property. The sec-
ond requirement was entitled to distinguish between the relinquishment of the 
property and similar situations. The second topic was entitled: The provisions 
of the relinquishment of the property (gift), which was also divided into two 
requirements: The first requirement: The legal provisions for the gift. The 
second requirement: The effects of preventing revocation of the gift.

Then we concluded with several results, the most important of which is 
that the Iraqi legislator did not pay attention to the specificity of the effects 
of relinquishing the property without compensation. As for the proposals, we 
proposed to the Iraqi legislator to amend Article (623) and add a new para-
graph for cases of revocation of the gift that addresses the specificity pre-
sented above.

Keywords in English:Assignment, real estate, gift, sale, will, dissociation, 
donor, the gifted one, breach.
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