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Abstract: 

  Housing is considered as one of the basic necessities of living, and its 

importance comes in the second degree of life’s priorities after food. It is the place 

where a person spends most of his time, takes care of his family, and regains his 

strength to start his work again, meaning that a person enjoys privacy and belonging.  

  The study is aimed at estimating the factors affecting housing ownership in the 

city of Erbil, using the logistic standard econometric model as a quantitative method 

through the use of the E-views 10 package, and depending on seven independent 

variables: (Family income, Housing price, Family size, The gender of the head of the 

family, Number of workers in a family, Number of years of service for the head of the 

family, and the educational attainment of the head of the family). Data collected in a 

sample of (564) during the year 2021 using a special questionnaire form.  

  The hypothesis of the study is that "the explanatory variables have a significant 

effect on household ownership of housing". The study concluded that most of the 

explanatory variables included have a significant effect on the captives’ ownership of 

housing and that the family size variable has the greatest and positive morale effect on 

the probability of owning housing, followed by years of service to the head of the 

family, and then the family’s income. 

  One of the most important proposal of the study is to resume granting a property 

loans, especially for those who have more years of service and who have large family 

sizes.  

Keywords: housing, housing ownership, binary variable, logistic function. 
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 (0202تحليل العوامل المؤثرة في امتلاك الوحدات السكنية في مدينة أربيل للعام )
 

 بوبكرأمين أم.م. هيمداد  م.د. كيزخان يوسف عزيز رهان محمدم.د. بوارى ب

 كلية الإدارة واقتصاد كلية الإدارة واقتصاد داكلية الإدارة واقتص

 صلاح الدين/أربيلجامعة  صلاح الدين/أربيلجامعة  صلاح الدين/أربيلجامعة 

 :المستخلص

اهميته في الدرجة الثانية من اولويات  وتأتيالسكن من الضروريات الاساسية للعيش  ديع  

ان معظم وقته ويرعى اسرته ويستعيد قواه سالذي يقضي فيه الان الحياة بعد الغذاء، فهو المكان

اي يتمتع الانسان بالخصوصية والانتماء. عليه استهدفت الدراسة تقدير ، ليباشر عمله من جديد

العوامل المؤثرة في امتلاك السكن في مدينة اربيل وتحليلها مستخدما الانموذج القياسي اللوجستي 

وهي ) خل  ،عتما  على سبع متغيرات مستقلةلاوبا Eviews.10اسلوبا كميا باستخدام برنامج 

الأسرة، سعر السكن، حجم الاسرة، جنس رب الاسرة، عد  العاملين في الأسرة، عد  سنوات 

التي جمعت بشكل عشوائي من عينة مكونة  ،(الخدمة لرب الاسرة، التحصيل الدراسي لرب الاسرة

الدراسة  تمارة الاستبيان. انطلقتاسعن طريق  2021( اسرة في مدينة اربيل خلال عام 564)من 

تأثير معنوي في امتلاك الاسرة للسكن. توصلت  من الفرضية مفا ها ان للمتغيرات التوضيحية

الدراسة الى ان معظم المتغيرات التوضيحية المتضمنة في الانموذج لها تأثير معنوي في امتلاك 

الاسرة الاكبر في احتمال امتلاك ابي يجالاالتأثير  امتغير حجم الاسرة لهالوان  ،الاسرة للسكن

من اهم مقترحات الدراسة هي  سنوات الخدمة لرب الاسرة ثم  خل الاسرة.متغير تليه  ،لسكنل

 .ةالكبيرالاسرة حجم كبر وذات لاخدمة االللموظفين ذات سنوات استئناف منح سلفة العقار لاسيما 

 .الدالة اللوجستية ،ين، المتغير الثنائامتلاك السك تاحية:مفالكلمات ال

 المقدمة

بسبب ظة اربيل كباقي محافظات اقليم كور ستان من ازمة السكن التي تفاقمت فعاني محات  

عمليات تدمير القرى وتهجير سكانها ولجوء اعدا  كبيرة وتوافدها نحو  :لعديد من الظروف منهاا

اسعار  متمثلا في ارتفاع حيافرزت واقعا غير ص اذالمحافظة هربا من الظروف الامنية السيئة 

رتفاع الكبير الا هذا القفزة الهائلة في ايجارات العقارات وان عن فضلا ،سوق السكن بشكل ملحوظ

سلبي على الطبقات الفقيرة  تأثير من له لما لا تتناسب مطلقا مع الواقع المعاشي للعائلة الكور ستانية

ارية التي بدأت حكومة الاقليم بتنفيذها من ثمالاست الحلول والخطط من رغمعلى  ،ومتوسطة الدخل

 .()ب الدخول المحدو ةارق الكثير من اصحؤهما يتمثل محلية الا انها ما زالت الجنبية والاشركات الخلال 

الحاجات الاساسية  تعتبر منتكمن أهمية الدراسة أصلاً من أهمية السكن كونها  :دراسةأهمية ال

 ا واينما كان محل اقامتها ومهما كانت خصائصها الديموغرافية،هاسرة مهما كان مستوى  خل لأية

لمساعدة في اتخاذ القرارات الخاصة لفضلاً عن ذلك، فإن الدراسة الحالية توفر مؤشرات كمية 

بالسكن كسياسات الضرائب والرسوم المفروضة على العقارات وانعكاساتها، التي تساعد أصحاب 

 ات. رالقرار في الاهتداء بهذه المؤش

تكمن مشكلة الدراسة في وجو  ازمة السكن المستمرة والمتصاعدة في مدينة  :دراسةمشكلة ال

هو مقدار تأثير  مااربيل المتمثلة بالعجز الواضح في الرصيد السكني، عليه فالمشكلة هي 

 المتغيرات الاقتصا ية والاجتماعية في امتلاك السكن؟

                                                             
 غرض التملك وليس الاستئجار. الوحدات السكنية ل امتلاكالدراسة على ركز تس (*)
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فضلا عن  السكنية،للوحدة وي في احتمال امتلاك الاسرة عنم تأثيرللدخل العائلي  الدراسة:فرضية 

 .وبدرجات مختلفة للوحدة السكنيةمتلاك الاسرة   عوامل اخرى مؤثرة في احتمال اوجو

تقدير العوامل المؤثرة في امتلاك السكن في مدينة تتلخص أهداف الدراسة في  الدراسة:أهداف 

فضلاً عن الحصول  العرضي،على بيانات المقطع   مستخدما الانموذج اللوجستي وبالاعتمااربيل 

على المؤشرات الكمية لطبيعة العلاقة بين احتمال امتلاك السكن مع العوامل المؤثرة في ذلك 

 الاحتمال.

تضمن بعض المفاهيم المتعلقة بموضوع دم الدراسة الاسلوب الوصفي التي يتستخ الدراسة: اسلوب

لوحدات السكنية ل العوامل المؤثرة في امتلاك الاسر أثرقياس ب يتعلقالذي السكن، والكمي القياسي 

وذلك باستخدام الدالة اللوجستية الثنائية وبالاعتما  على بيانات مجمعة  2021في مدينة اربيل للعام 

 بالبرنامج الالكتروني ( اسرة في مدينة اربيل ومستعينة564من عينة عشوائية مكونة من )

(Eviews10). 

 :النظري لمفهوم السكن رطاالإ .ولاا أ

يوفر من سكينة )سلام( اي ان المكان الذي  مأخوذةكلمة سكن : زمة السكنأسكان ولاالسكن وا .2

 يأتيفالمسكن  .(33 :0220، الدليمي) يشمل الاستقرار والامان والراحةو ،السكينة والسلام لقاطنيه

الذي يقضي فيه الانسان معظم وقته  انفي الدرجة الثانية من اولويات الحياة بعد الغذاء فهو المك

 اي يتمتع الانسان بالخصوصية والانتماء ويرعى اسرته ويستعيد قواه ليباشر عمله من جديد

الحي( )فهو عبارة عن المسكن والمحيط  أما الاسكان .(30 :0222 ،)منظمة المدن العربية

 اكنهمـات الناس الخاصة بمسو راسة لرغبات ومتطلبلسوق انتاج الاسكان  ةوهو  راسالموجو  فيه 

 (.70 :4363)ابرامز، 

الاسلوب التي و(العملية اسم)( تعني الرصيد السكني Housing) بالإنجليزية وكلمة اسكان  

نية التي يعيش نه  راسة للوحدات السكأعرف الاسكان بيو .يتم عن طريقها خلق هذا الرصيد )فعل(

ون بانه عبارة عن حالة او موقف تسيطر عليه يرالبعض  فأن أما ازمة الاسكان .فيها الانسان

 .(30 :0243)ابراهيم، حاجة اليه الالذين يشعرون ب للأفرا ظاهرة ندرة المسكن المتاح والملائم 

بين عد  العوائل التي ترغب في الحصول على يتحد  مفهوم مشكلة السكن بالفجوة الفاصلة   

اللازمة افة الشروط لك ةموجو ة فعلا والمستوفية الدات سكنية مستقلة وبين عد  الوحدات السكنيوح

، اي هناك حتياجاتلال من اقأن المساكن المقامة أبوبعبارة اخرى تعني مشكلة السكن  ،للإسكان

اي ليس في مقدرة المواطن ، (7 :4302)عبدالله، فجوة بين العرض والطلب تسمى بفجوة السكن 

اء وعدم توفر الموار  بنالب ارتفاع تكاليف بسب اعلى السكن ايجارا او شراء لحصولاالعا ي 

ان عن سكلااي عجز قطاع ا ،يجار بما لا يتناسب مع  خلهملارتفاع بدلات اافضلاً عن  ،المالية

لذا تعاني اغلب المحافظات من ظاهرة  .الطلب على الوحدات السكنية مواكبة الزيا ة الحاصلة في

عمراني والحضري وذلك بسبب الهجرة الداخلية ال جيسالسكن العشوائي التي تشكل خللا في الن

عن ذلك العديد من المشكلات والظروف الامنية وقد نجم  ،(34 :0240والخارجية )الريداوي، 

 .الاجتماعية والديمغرافية والبنية التحتيةوالعمرانية والاقتصا ية 

 فالإسكانتصا ي قام الاهمة ضمن النظمالالاسواق  ىاحد يان سوق الاسكان ه :الإسكانسوق  .0

يمثل  الطلب الكلي ،ويمكن التفرقة بين الطلب الكلي والطلب الفعال ،بالعرض والطلب تتأثرسلعة 

السكنية. بغض النظر وحدات الطبقة محدو ي الدخل في الحصول على رغبات  مجموع حاجات او

http://www.doi.org/10.25130/tjaes.18.57.3.22


Tikrit Journal of Administration and Economics Sciences, (31/3/2022); Vol. 18, No. 57, Part (3): 362-378 

Doi: www.doi.org/10.25130/tjaes.18.57.3.22 

 

367 

يعني ان هناك فعال فال. اما الطلب على الشراء في حالة التملكهؤلاء الراغبين القدرة لكان  إذا عما

القدرة على شراء الوحدة السكنية المطلوبة.  ميهيتوافر ف نالذي الدخل ممن يمتلكونرغبة من جانب 

الذي يستند اليه محدو ي الدخل في توفير هذه الوحدات السكنية  ون النظر الى مصدر التمويل 

الطلب على السكن:  ونحثيعرف الباومن هذا المنطلق  ،(483 :4332 ،واخرون )صالحالمطلوبة 

 وحدةعلى  او )في حالة التملك(الرغبة في الحصول على الوحدة السكنية المستقلة ونه القدرة بأ

 .)في حالة الاستئجار( مستأجرةسكنية 

او انتقال من سكن الى  او انشطار عائليهذا الطلب من خلال تكوين اسر جديدة  ويأتي  

السائدة في  بالأسعارة التي يرغب المنتجون عرضها الكمياما عرض الوحدات السكنية فهي  اخر.

السائدة  بالأسعار للإيجارة زمنية معينة )اي حجم المعروض من المساكن للبيع او مدالسوق خلال 

وتبعا لتغير الطلب وتوفر العرض فان السعر يتباين من مدة  (ة زمنية معينةمدوفي  في السوق

 .لأخرى

 سواق السكنية هما:لان من ااوعيوجد ن :انواع سوق الاسكان .3

 .الوحدة السكنية للبيع مقابل سعر معين االذي تعرض فيه سوق السكن التمليكي: .أ

 دمات سكنيةخاي انها تقدم  ،لغرض ايجارها فيها المساكن الذي تعرض :سوق السكن الايجاري .ب

 مقابل الايجار )بديل ايجار المثل(. المستأجربصورة متدفقة الى 

 همها:أالى مجموعة من العوامل  يخضع الطلب على الوحدات السكنية السكن: على لطلبمحددات ا .4

خل يحد  حجم الطلب الكلي على الوحدات السكنية ان الزيا ة التي دال ان مستوى الدخل والثروة .أ

الى زيا ة الطلب على  تؤ يعن توزيع  خول جديدة  جمنتطرأ على الدخل والثروة في البلد وما ي

مستوى  وبالتالي يؤثر في على الوحدة السكنية سلع والخدمات وبضمنها الطلبالع نوامختلف ا

 (.033: 0223 ،القاضي والجارالله)عرض الوحدات السكنية ويحفز على زيا تها 

كان  وإذايرتبط السعر بعلاقة عكسية مع حجم الطلب الكلي على الوحدات السكنية  :الكلفة السعر او .ب

وذلك  صحتهامن يتحقق  في الطلب السكني فان العلاقة اعلاه قد لا لمؤثرحيد االمتغير الوالسعر هو 

 رـوالطلب مستمر بالزيا ة من جانب اخ ،لان العرض ثابت في الاجل القصير من جانب

من  في الاجل الطويل حيث تز ا  الكمية المعروضة يتأثرالا انه قد  (47: 4388 ،الشهواني)

 ر.عاسلاالوحدات السكنية مع ارتفاع ا

بشكل مباشر بمدى توفر الموار   المستثمر في القطاع السكني يتأثرالتمويل والقروض العقارية:  .ج

الموار  المالية يؤ ي الى تراجع  لان نقص (03: 0220 ،المالية وعرضها للاقتراض )عبد العزيز

العقاري  فعندما تقرر البنوك التوسع في الاقتراض .المستثمرين في عملية انشاء الوحدات السكنية

 .(www.albayan.ae)يساعد المستثمرين على طلب الاستثمارسفهذا 

التي تؤثر في الطلب  عوامل الاقتصا يةال أحد عامل التوقعات المستقبلية يعد التوقعات المستقبلية: . 

كسه مع الوحدات السكنية وبع هاعلى السكن اذ يز ا  الطلب مع التفاؤل بانخفاض اسعار وتكاليف

 (.077: 0228 ،الديعي ،العلمي) ل الاخرىثبات العوام

 نشطار العائليلاالجديدة وا ين الاسروتكو والكثافة السكنية عد  السكانبتزايد الديمغرافي:  العامل .ه

المساكن للتلبية الاحتياجات السكنية على  زيا ة الطلب فانه من المتوقعوالزيا ة في معدلات الزواج 

وان تيارات الهجرة القسرية الناتجة عن  .(Olayinka & Others, 2013) في المجتمع للأفرا 

 .ي معدل النمو السكاني وزيا ة الطلب على المساكنف اسهمتالحرب 
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التقدم التقني المستخدم في الصناعة السكنية: هناك علاقة طر ية بين التقدم التكنلوجي والطلب على  .و

وحدات الانجاز  من مدة زيدتنية ة السكالصناعفي  التكنلوجيا استخدام فانخفاض السكنية،الوحدات 

 (.(www.knepubilshing.com السكنية

هناك علاقة ان والموقع اذ  مثل الاذواقالوحدات السكنية  في هناك عوامل تؤثر :عوامل اخرى .ز

عرض الوحدات  فيوبذلك يؤثر  ،وميولهمواذواق المستهلكين السكن  طلب علىالموجبة بين 

  (.(www.tadamun.com نمستثمريالسكنية من قبل ال

لا على المساكن مستقب مدى التوقع في زيا ة الطلبيمكن معرفة  :أربيلالواقع السكني في مدينة  .5

ولقد جاء الطلب المتنامي على الوحدات السكنية في مدينة اربيل  .من خلال معرفة الواقع السكني

لى الوحدات ضغط شديد ع نية ا ت الىفالزيا ة السكا ،نتيجة لحتمية النمو الحضري السريع

 السكنية.

حيث ، اربيل كان في نمو مستمر سكان في مدينةالان عد   (4يلحظ من خلال الجدول )  

مسجلا بذلك نسبة تغير ، 2020 ( فر ا عام842593)الى 2012فر ا عام  (709620ارتفع من )

( 145777من )ارتفع  حيث ،في مدينة اربيل كان في تصاعد مستمر وان عد  الاسر ،(0.52%)

 (.2.03%مسجلا بذلك نسبة تغير ) ،2020اسرة عام (172428)الى  2012اسرة عام

 2013ومن معطيات الجدول المذكور يلحظ ان عد  اجازات البناء وصلت الى ذروتها عام   

البناء قد اخذ  عد  معاملاتان ولكن يلحظ  ،(45.69%) بنسبة تغيرومعاملة  (8883عندما بلغت )

( معاملة. ويبدو ان سبب هو وجو  مشاكل 3332) عندما بلغت عد ها 2017حتى عام  لانخفاضبا

ويشير البيانات الى ان عد  المعاملات قد استمر بالانخفاض لان  ،مالية عالقة بين الاقليم والمركز

 حداث التي جرت في الاقليم قد اثرت سلبا في عد  معاملات البناء.لاا

 (2020-2012) سكان في مدينه اربيل للمدةاللاسر وعد  وعد  ا اءالبن د  اجازاتع :(4جدول )ال

 السنوات

اجازات البناء 

للوحدات 

 السكنية

تغير النسبة 

 في اجازات

 البناء

عدد سكان 

مدينة 

 اربيل

نسبة التغير 

 في عدد

 سكانال

 عدد الاسر

في مدينة 

 اربيل

التغير  نسبة

عدد في 

 الاسر

2012 6097 - 709620 -  - 

2013 8883 45.69 723476 1.95 145777 - 

2014 7028 20.88- 746098 3.12 149717 2.70 

2015 4305 38.74- 776979 4.13 153706 2.66 

2016 3253 24.43- 783621 0.85 157740 2.62 

2017 3332 2.428 805043 2.73 161641 2.47 

2018 4241 27.28 821476 2.04 165398 2.32 

2019 4226 0.353- 838179 2.03 168997 2.17 

2020 3802 -10.03 842593 0.52 172428 2.03 

  الجدول بالاستنا  الى:تم اعدا   المصدر:

قسم التصميم  ،اربيل ،رئاسة البلدية ،وزارة البلديات والسياحة العراق،-حكومة اقليم كور ستان -

 منشورة(. بيانات غير)الارشيف  ،شعبة الاجازات والبناء ،الاساسي

هيئة  ،في محافظة اربيل طيالمديرية العامة للتخط ،وزارة التخطيط ،العراق-حكومة اقليم كور ستان -

 منشورة(.البيانات ال)حصاء لا ائرة ا
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 الأعوام( تشير الى ارتفاع حالات الزواج في 0في ضوء البيانات الاحصائية في جدول )  

فان حالات الزواج كانت متصاعدة منذ عام  2020 ،2010( فاذا استثنينا الاعوام (2011-2013

. ثم واصل الانخفاض 2012حالة عام  (10828)ى لحالة وارتفع ا (10678حيث بلغت ) 2011

( 10989وارتفعت الى ذروتها حيث بلغت فيها ) ( حالة9726حيث بلغت فيها ) 2015حتى عام 

ً  .2016حالة عام  ً واضح ويمكن القول بان هناك تذبذبا  .في حالات الزواج ا

ة جديدة له اسر ينوكلابد ان نشير الى ان انقسام العوائل وانشطارها ورغبة الافرا  في ت  

  .في الطلب على الوحدات السكنية مباشر غيرام  كان بشكل مباشرأ سوآءاواضح  تأثير

 (2010-2020مدينة اربيل للمدة )في زواج المجموع حالات  :(0)جدول ال

 زواجالمجموع حالات  السنوات

2010 7652 

2011 10678 

2012 10828 

2013 10000 

2014 9913 

2015 9726 

2016 10989 

2017 9020 

2018 8000 

2019 9055 

2020 7994 

 103855 المجموع

قسم  ،محكمة الاستئناف، وزارة العدل، محافظة اربيل ،العراق-كور ستانحكومة اقليم المصدر: 

 (.سجلات عقو  الزواج )سجلات غير منشورة ،الاحوال الشخصية

ـ قدر بت طاع السكنيفي القهائلة  تمتلك مدينة اربيل ثروة عقارية ومن جانب اخر  

وقد تطورت اعدا  الوحدات السكنية بالمدينة الى  (2013)( وحدة سكنية عام 196934)

وما زال القطاع العقاري  (3( كما موضح في الجدول )(2020( وحدة سكنية عام 232838)

 .مالية ضحمة رصد له من استثمارات سارعا مستمرا في ظل مام نموايشهد السكني 

 (2013-2020) في مدينة اربيل للمدة وعد  المؤجرين الوحدات السكنيةد  ع :(3)جدول ال

 السنوات

 عدد الوحدات

السكنية في 

 مدينة اربيل

المؤجرين  عدد

مدينة  في

 اربيل

الزيادة 

في  السنوية

 عدد المؤجرين

نسبة التغير 

 في عدد

 المؤجرين

2013 196934 42737 1169 - 

2014 202257 43906 1187 2.73 

2015 207646 45093 1201 2.70 

2016 213095 47509 1215 5.35 

2017 218366 48684 1175 2.47 
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 السنوات

 عدد الوحدات

السكنية في 

 مدينة اربيل

المؤجرين  عدد

مدينة  في

 اربيل

الزيادة 

في  السنوية

 عدد المؤجرين

نسبة التغير 

 في عدد

 المؤجرين

2018 223441 49816 1131 2.32 

2019 228303 50900 1084 2.17 

2020 232938 51933 1033 2.02 

المديرية ، طلتخطية اوزار ،العراق-الجدول بالاستنا  الى حكومة اقليم كور ستانتم اعدا   المصدر:

 .بيانات منشورة() قسم المعلومات والبيانات ،في محافظة اربيل للإحصاءالعامة 

عد  الوحدات السكنية في مدينة اربيل  ان (3)كما في الجدول  (2013بيانات عام ) ظهران  

 ةزيا حيث بلغت ال ،مؤجرا( 42737فقد وصل الى )المؤجرين اما عد  ، وحدة( 196934)قد بلغ 

وبلغ  وحدة،( 202257بلغ عد  الوحدات السكنية في مدينة )فقد ( (2014في عام أما  (.1169)

( وبلغت الزيا ة السنوية %(2.73وبنسبة التغير  امؤجر (43906عد  المؤجرين في مدينة اربيل )

 اسكنية، اموحدة  (223441( بلغ عد  الوحدات السكنية في مدينة )2019. وفي عام )(1187) الى

حيث بلغت الزيا ة ، (%2.17وبنسبة تغير ) مؤجر( 50900فقد وصل الى ) رينمؤج  العد

 (.1084) السنوية

 رةالمؤج الاسر في عد  اعلى الرغم من ارتفاع عد  الوحدات السكنية الا ان هناك ارتفاعو  

نمو المثل  الزيا ة الطبيعية للسكانمثل  سباب  يمغرافيةا والسبب يعو  الى عوامل عديدة اهمها:

عوائل وكذلك الهجرة وذلك بسبب الظروف الامنية التي  فعت الكثير من العوائل الى شطار الوان

اسباب اقتصا ية كانخفاض مدينة اربيل. والانتقال الى اماكن ساخنة امنيا مثل و تغير اماكن سكنهم

 ،يالاراض قطعر عاأسارتفاع ، ارتفاع تكاليف البناء، ارتفاع اسعار الوحدات السكنية ،الدخول

 .وغيرها من الاسباب .....الجماعات الارهابية حرب ضدسياسية وامنية كالواسباب 

ا  ان النماذج القياسية التي يكون : القياسي المستخدم في الدراسة للأنموذجالصياغة النظرية  .ثانيا

ما ك (،Binaryلثنائي )يسمى بالمتغير ا أو ما (Qualitative( متغيراً نوعيا )yفيها المتغير التابع )

هو الحال بالنسبة للدراسة الحالية، فإن الهدف هو إيجا  احتمال حدوث شيء )امتلاك الأسرة 

لذا فأنها تسمى بالنماذج الاحتمالية، وان احدى الطرق لتحليل هكذا نماذج هي الانموذج  لسكن(،ل

ن قبل ستخدامها م(، التي تم ا,Logit( )2009: 542-543 Gujarati & Porterاللوجستي )

 الحالية.لدراسة ا

نموذج اللوجستي سوف نستعين بمثال حول الالتوضيح الأفكار الأساسية التي يقوم عليها   

حول  التالينموذج القياسي الاامتلاك الأسرة للسكن أو عدم امتلاكها، فلو كان المطلوب منا تقدير 

 امتلاك الأسر للسكن: 

 
  حيث:

i = 1 ،2 ،3......  إلى(n )راسةلة بالدالمشمو من الأسر. 

Y = 1  ،إذا امتلكت الأسرة السكنy = 0  إذا لم تمتلك. 

Xهو مستوى  خل الاسرة = 

ui  ا)الخطأ( الاضطراب= هو حد 
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  :لنحصل على (1.1)يمكن اعا ة صياغة المعا لة  ، ان بافتراض

 

 = كما أن  ،دث(يق الحأي تحق)  احتمال بأن يكون = فاذا علمنا بأن   

نموذج احتمالي له أ ، فان ما نحتاجه هو(اي عدم تحقيق الحدث) احتمال بأن يكون 

 ن:ان الآتيتاالخاصيت

ً خارج مدى ) ( ولكن لا(، يز ا  معه )ز ا  )اكلما  .4  (0يتجاوز مطلقا

 .(1)و

( ليست خطية، أي أن هذا الاحتمال عندما يقترب من الصفر بمعدلات أقل )و( قة بين )العلا  .0

صبح مستوى ي لذابمعدلات أقل فأقل و( 1) أنه يقترب منف(، مستوى الدخل ) انخفضكلما ففأقل 

 (.Gujarati & Porter, 2009: 553-554الدخل كبيراً جداً )

 (Xi)( مع مستوى  خلها Piال امتلاك الأسرة للسكن )لعلاقة بين احتميه نعيد صياغة اعل  

 ي:تالشكل الالب

Pi =  
1

1 + e− β1+β2Xi 
=   

1

1 + e−Zi
                                                                 1.3  

 

 (i)( احتمال امتلاك الاسرة )و (i)هو  خل الاسرة  (Xiإن ) اذ  

ولتبسيط العرض نعيد صياغة   :للسكن في كل مستوى معين لدخلها. كما ان

 ي:التالبالشكل  (1.3)ا لة المع

 
 :أن اذ

  
 يةـتية التراكمـع اللوجسـدالة التوزيـروف بـا معـثل مـ( تم1.4المعا لة )ان   

(Cumulative Logistic Distribution-Function} ما تتراوح من السهل التحقق بأنه عندو

قيمة وأن  (،1و) (0)الصفر المناظرة تتراوح بين  () ، فإن قيمة بين (قيمة )

ن انموذج الجديد المطلب( بعلاقة غير خطية، بذلك يتوافر الاأي ) (مرتبط مع ) ()

ية ليس  الة غير خط (نموذج يواجه مشكلة، لأن )ولكن يبدو أن تقدير الا ن في اعلاه.االمذكور

، لذا يتم (1.5)أيضاً، كما يظهر في المعا لة  (بالنسبة للمعلمات ) ب، بل( فحسXبالنسبة لـ )

 إلى معا لة خطية كما موضح في أ ناه:  تحويلها

، (أي ) (1.3)( بالمعا لة إذا عبرنا عن احتمال امتلاك الأسرة للسكن )   

 ال عدم امتلاكها للسكن هو:عليه فإن احتم

 

 gomsumb rmsuDmcmtumgo  (etitalumuC()في ) (1.5)بضرب البسط والمقام للمعا لة 

ntobumgo} للسكنالأسرة  امتلاكالذي يمثل  اتراكميالت. 

 نحصل على:   
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 :نحصل على (1.6)على المعا لة  (1.3)بقسمة المعا لة 

Pi

1 − Pi
=

1

1 + e−Zi
÷

1

1 + eZi
→

1

1 + e−Zi
∗

1 + eZi

1
=

1 + eZi

1 + e−Zi
               1.7  

 

 (:في ) (1.7)عا لة المقام للموبسط بضرب الو

 

لصالح امتلاك الأسرة للسكن  (Odds Ratio( تسمى بنسبة الأرجحية )إن النسبة )و  

 وهي نسبة احتمال أن تمتلك الأسرة السكن إلى نسبة عدم امتلاكها.

 وهي: همة جداً نتيجة م نحصل على (1.8)الآن بأخذ اللوغاريتم الطبيعي لطرفي المعا لة 

 
( Xليست  الة خطية لـ ) (Lريتم نسبة الأرجحية )تشير إلى أن لوغا (1.9إن المعا لة ) 

ً بالنسبة للمعلمات، من وجهة نظر تقديرها. حيث يسمى ) ( بـ Lفحسب، بل إنها  الة خطية أيضا

(Logit من هنا أتت تسمية .)أ( نموذجLogit،) ا لةماذج المشابهة للمعنموذج اللوجستي للنالأ أي 

(1.9) (Gujarati & Porter, 2009: 553-554.)  

ا  أ ناه استعراض للمتغيرات المستخدمة من قبل  نموذج القياسي للدراسة وتحليله:تقدير الأ .ثالثا

نموذج اللوجستي الخاص بتحليل العوامل المؤثرة في امتلاك الوحدات السكنية الدراسة لتقدير الأ

 : لعينة الدراسة

قياسه بوحدات قياس معينة، لذا متغير ثنائي وهو غير قابل ل ع: بما أن المتغير التابع هوالمتغير التاب

 تمتلكها. إذا كانت لاو( Y=0)و اسكنكانت الأسرة تمتلك  إذا( Y=1ن وهما )اقيمتالخذ تؤ

 المتغيرات التوضيحية:

X1.خل الأسرة المقاس بألف  ينار عراقي  = 

X2ار عراقي. ينلمقاس بمليون = سعر السكن ا 

X3.حجم الاسرة = 

X4بمتغير وهمي ً ( اذا كان رب الاسرة X4=1) وهو = جنس رب الاسرة يتم التعبير عنه أيضا

 ( عندما يكون انثى.X4=0) وذكراً 

X5.عد  العاملين في الأسرة = 

X6 =  رب الاسرة.لسنوات الخدمة عد 

X7 =التحصيل الدراسي لرب الاسرة. 

الصيغة  هيراسة الحالية، التي نموذج اللوجستي، للدي وهو الأنموذج القياسة الأتم صياغ  

لسكن التي تم لبعد ا خال المتغيرات التوضيحية المؤثرة في امتلاك الاسر  (1.9)الموسعة للمعا لة 

 استعراضها في أعلاه كما هي مدرجة في أ ناه:
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= β0 + β 1X1 + β 2X2 + β 3X3 + β 4X4 + β 5X5 + 

β 6X6 + β7X7 + ui ……..(1-12) 

 :اذ أن

) = هو اللوغارتم الطبيعي للأساس ). 

 :حجمهاو التوقعات المسبقة حول إشارة معاملات المتغيرات التوضيحية المتضمنة في الانموذج -

التي  (X6, X5, X3, X1المنطق هناك علاقة طر ية بين كل )ولنظرية الاقتصا ية على وفق ا

لخدمة( على التوالي، مع عد  العاملين في الأسرة، وسنوات ا ،تمثل ) خل الأسرة، حجم الاسرة

( فانه من المتوقع ان تكون ذات X2(، اما بالنسبة لمتغير سعر السكن )Yi) امتلاك الاسرة للسكن

التحصيل  علاقة سلبية مع المتغير التابع وليست للدراسة توقعات مسبقة حول طبيعة العلاقة بين

 ( مع المتغير التابع. X7( )X4الدراسي وجنس رب الاسرة )

ا  انموذج  ا ناه نتائج تحليل نتائج تقدير دالة امتلاك السكن لعينة الدراسة في محافظة اربيل: .رابعا

 (maximum likelihood)( باستخدام طريقة الامكان الاعظم LRMالانحدار اللوجستي )

(M.Lعلى وفق ا )( كما هي مبينة في الجدول رقم12-1لمعا لة .) (3.)  تفسير المعاملات اذ يتم

 (.Logit) للدالة اللوجستية بدلالة قيم معاملات المتغيرات التوضيحية

نموذج المقدر، تفسر بأن متوسط قيمة لأ(، لIntercept( أي )بت )إن قيمة المقدار الثا  

مساوية إلى  جميعها ةعندما تكون قيم المتغيرات التوضيحيالدالة مساوية إلى قيمة المقدار الثابت 

نموذج المقدر في الدراسة الحالية، سالبة يمكن اعتبارها وبما أن قيمة المقدار الثابت للأ الصفر.

لصفر. اما بالنسبة لأثر المتغيرات التوضيحية في قيمة اللوجت فيبدو من خلال الاشارات لاوية مس

التي تمثل  ،(X1( ،)X2( ،)X3( ،)X6) ،غلب المتغيرات التوضيحيةالموجبة لمعاملاتها بأن ا

يراً تأث فإن لها ،) خل الاسرة، قيمة السكن، حجم الاسرة، سنوات الخدمة لرب الاسرة( على التوالي

نموذج المقدر. بين قيمة اللوجت للأوإيجابياً في قيمة اللوجت مما يعني انه توجد علاقة طر ية بينها 

التوقعات والمنطق ومفهوم النظرية الاقتصا ية  تيجة، ماعدا قيمة السكن، متوافقة معإن هذه النو

النظرية هي من أهم المعايير  الثقة بنتائج الدراسة الحالية، لأن المعايير المسبقة للدراسة. مما تعزز

 (. 420: 0246)ابو بكر،  ها تقيم النتائج لأي نموذج قياسي مقدروفقالتي يتم على 

)جنس رب الاسرة، عد  العاملين  ي تمثل( التX4( ،)X5( ،)X7النسبة للمتغيرات )اما ب  

ماتها سالبة، فلم في الأسرة والتحصيل الدراسي لرب الاسرة( على التوالي، والتي جاءت اشارة معل

( التي جاءت اشارتها سالبة ومعنوية X5تظهر المعنوية الاحصائية لها، ماعدا معلمة المتغير)

من المنطق كلما زا  عد  ، اذ انه ولة إلى حد معينالنتيجة غير مقب القول بان هذه نايمكن احصائياً،

لهذا المتغير تأثير إيجابي في  ز ا   خل الأسرة. عليه، فقد كان من المتوقعيفي الاسرة العاملين 

 للأشخاصمعيشة قيمة اللوجت. وربما تعزى الإشارة السالبة لمعامل المتغير إلى زيا ة متطلبات ال

أو قد تعزى الى  بالتالي انخفاض متوسط الدخل الفر ي،وسن العمل  الذين هم في البالغين في الاسر

لأحوال نتائج الدراسة مبنية على عينة وهي وفي كل ا أسباب أخرى غير معروفة للدراسة الحالية.

معاملات شارات على اينطبق التفسير الموضح في أعلاه و معرضة لأنواع عديدة من الأخطاء.

 المتغيرات التوضيحية الاخرى.
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 نتائج تقدير النموذج اللوجستي لعينة الدراسة :(3) دولجال

Dependent Variable: YI 

Method: ML - Binary Logit (Newton-Raphson / Marquardt steps) 

Date: 12/18/21 Time: 00:07 

Sample: 1 564 

Included observations: 564 

Convergence achieved after 7 iterations 

Coefficient covariance computed using observed Hessian 

Variable Coefficient Std. Error z-Statistic Prob. 

X1 0.001251 0.000181 6.904500 0.0000 

X2 0.002902 0.001363 2.128721 0.0333 

X3 0.140008 0.051081 2.740916 0.0061 

X4 -0.584796 0.396923 -1.473323 0.1407 

X5 -0.472264 0.214314 -2.203604 0.0276 

X6 0.019784 0.010424 1.897949 0.0577 

X7 -0.071952 0.069443 -1.036139 0.3001 

C -1.442078 0.462711 -3.116583 0.0018 

McFadden R-squared 0.196776 Mean dependent var 0.503546 

S.D. dependent var 0.500431 S.E. of regression 0.439965 

Akaike info criterion 1.141833 Sum squared resid 107.6247 

Schwarz criterion 1.203324 Log likelihood -313.9970 

Hannan-Quinn criter. 1.165836 Deviance 627.9940 

Restr. Deviance 781.8417 Restr. log likelihood -390.9208 

LR statistic 153.8476 Avg. log likelihood -0.556732 

Prob (LR statistic) 0.000000    

Obs with Dep=0 280 Total obs 564 

Obs with Dep=1 284    

 .(Eviews10)على البيانات الاولية وبالاستعانة ببرنامج  نتائج تقدير الدالة اللوجستية بالاعتما  المصدر:

لتسهيل قراءة النتائج وتفسيرها يتم  فأنهاات التوضيحية معاملات المتغيراما بالنسبة لقيم   

تمثل نسبة احتمال امتلاك الاسرة للسكن ( التي odds ratio) تحويل قيم اللوجيت الى نسبة الترجيح

نموذج اللوجستي من صيغة الأ(. وذلك من خلال تحويل ( الى احتمال عدم امتلاكها ))

( 8-1لمعا لة )على وفق ا ،(Anti Lnذلك بأخذ عكس اللوغاريثم )وصيغته الأصلية اللوجت إلى 

 ي: وبالشكل التال
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 ( مرفوعاً إلى معامل ذلك المتغير.e) ل ي( لأي متغير توضيحي بأنه مساوORإذ يمكن احتساب )

 
اه ـيغة ا نـالص حسببلترجيح الى نسب مئوية قابلة للمقارنة كما يمكن تحويل نسب ا  

 (:0240ساري، و) عيش 

  = النسبة المئوية للترجيح

على سبيل  (،)( بالنسبة لمتغيرORلية فيمكن احتساب قيمة )بالنسبة لنتائج الدراسة الحا  

ً فان المثال، والذي يساوي ) تفسيرها هي، بثبات بقية ( تقريبا

( X1ز ا   خل الاسرة )يثرة في احتمال امتلاك الأسرة للسكن، أنه عندما العوامل الاخرى المؤ

 نسبة الترجيح لاحتمال امتلاك السكن بحوالي ، تز ا عراقي ر(  ينا1000بوحدة قياس واحدة، أي )

كان عليه الحال قبل زيا ة ( عما %0.13( مرة، اي زيا ة فرصة امتلاك السكن بنسبة )0.0013)

اض فهذه النسبة، فتعتبر النتيجة منطقية بسبب انخبالرغم من انخفاض ، لمقدار خل الاسرة بهذا ا

لان معاملات  يالدولار الامريك لاسيمااقي مقابل العملات الاخرى القيمة الشرائية للدينار العر

. كذلك الحال بالنسبة ر الامريكيفي مدينة اربيل هي بالدولاالعقارات بشكل عام، شراء وبيع 

فان زيا ة قيمتها بوحدة واحدة تؤ ي الى زيا ة فرصة او احتمال  X6, X3, X2)للمتغيرات )

( على التوالي. والحالة معكوسة عندما %2(، )%15(، )%0.29) بنسبة امتلاك الاسرة للسكن

 إذا( فانة X5معامل المتغير )تكون إشارة معامل المتغير التوضيحي سالبة كما هو الحال بالنسبة لـ

بوحدة واحدة فانه يؤ ي الى انخفاض احتمالية امتلاك الاسرة للسكن في الاسرة ملين از ا  عد  العا

ً %37.6بنسبة ) الذي  للأسباب النتيجة غير مقبولة إلى حد معين ان هذه ،أسلفناكما ف، ( تقريبا

معاملات  بإشاراتفيما يتعلق الامر  نفسهينطبق التفسير الموضح في أعلاه  ذكرناها سابقاً.

( فانه لم X7( والمتغير )X4أما بالنسبة لأثر المتغير الوهمي ) ت التوضيحية الاخرى.المتغيرا

 .(%10او ) (%5) ،(%1عند اي مستوى  لالة ) صائيةالإحمعنويتهما  تظهر

ا   :لمعايير الإحصائيةاوفقا على نموذج المقدر تقييم الأ .خامسا

التي هي بشكل ( Maximum Likelihoodبما اننا نستخدم طريقة الامكان الاعظم ) :(Z اختبار) .2

( لتقيم t) إحصاءةدلا من عام طريقة العينة الكبيرة فان الاخطاء القياسية تكون مقاربة، بالتالي ب

ت العا ي لذا فان المؤشرا (Z) إحصاءةنستخدم  فأنناالدلالة الاحصائية لمعامل المتغيرات المستقلة، 

( tكان حجم العينة كبيراً بشكل معقول فان توزيع ) إذاتستند الى الجدول العا ي، الذي يذكر انه 

على  (Z) الإحصاءةيتم احتساب قيمة و( Gujarati, 2005: 605) يتقارب مع التوزيع الطبيعي

 (:Gujarati and Porter, 2009: 836) يةاللصيغة التاوفق 

 
 اذ ان:

 .ل الوسط الحسابي للعينةيمث  =

u مجتمع.= يمثل الوسط الحسابي لل 

 .يمثل الانحراف المعياري للمجتمع  =

n حجم العينة =.  
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الجدولية لمستوى معنوي معين تقبل  (Z)محسوبة اقل من قيمة ( الZفاذا كانت قيمة )  

نستنتج بان المتغير التوضيحي  نتمكن من قبولها، اي كانت الحالة معكوسة لا إذافرضية العدم، اما 

امتلاك الاسر للسكن بالنسبة للدراسة ) ،معنوي في المتغير التابع تأثيرموضوع الاختبار لها 

( X1,X2, X3, X5)ْ سبعة، وهي أصلمتغيرات، من  أربع( بان 4ل )جدواليتبين من  الحالية(.

 فيي الاسرة( لها تأثير معنوي ) خل الاسرة، قيمة السكن، عد  افرا  الاسرى، عد  العاملين ف

، سنوات الخدمة اواحد ا( وان متغير%5ك السكن( عند مستوى المعنوية )المتغير التابع )امتلا

(X6اظهرت معنوي )ها ة معنويت( (. ولم تظهر معنوية المتغيرين )%10عند مستوىX4 )و(X7 )

 على المتغير التابع.

نموذج أ( في Fيعا ل اختبار ) ان هذا الاختبار :Likelihood ratio (LR) statistic اختبار .0

وجستي لنموذج اللمعرفة المعنوية الاحصائية للأ (LR) يتم استخدام اختبار الخطي، اذ الانحدار

متساوية جميعها اختبار فرضية العدم التي تذكر بان معاملات المتغيرات التوضيحية  ويتم المقدر.

متغيرات ساوية لعد  ال( لدرجات الحرية المتوزيع ) ( تتبعLR) إحصاءةالصفر، ان بمساوية و

(. فاذا اظهر الاختبار Gujarati, 2005, 606) ( مثلاً %5ومستوى معنوي معين )التوضيحية 

نموذج المقدر، يعني ذلك بانه على الاقل قيمة احدى معاملات المتغيرات معنوية الاحصائية للأال

ي للدراسة الحالية وه (153.8476)( LR) إحصاءةد بلغت قيمة تساوي صفرا. وق التوضيحية لا

هي  (0.0000)والبالغة  p.value( وذلك بدلالة قيمة %1معنوية احصائيا عند مستوى معنوي )

عليه نرفض فرضية العدم التي تذكر بأن قيم معاملات المتغيرات التوضيحية  ،(0.01) اقل من

نقبل و (.Yالمتغيرات أي تأثير في التنبؤ بقيمة ) تساوي إلى الصفر أي ليست لتلكجميعها 

البديلة التي تذكر بأنه على الأقل قيمة إحدى معاملات المتغيرات التوضيحية مختلفة عن بالفرضية 

 معنوي في احتمال امتلاك الأسرة للسكن.  تأثيرلها والصفر 

م جو ة التوفيق الطرق لتقي أحديعد : (H-L) (Hosmer-Lemeshowهوسمر ليمشو ) اختبار .3

 (Hosmer and Lemeshow, 2000: 137-149ن )احثالبا انموذج اللوجستي المقدر التي اقترحهللأ

انموذج الانحدار اللوجستي  منيم )الاحداث( المتوقعة يتم استخدام هذا الاختبار لتقييم ما إذا كان الق

 لاحتمالاتا لبيانات على وفقاذ يتم تصنيف ا تعكس عد  القيم )الأحداث( المشاهدة في البيانات

 ()تبع توزيع ي ان هذا الاختبار .(Guffey, 2012: 1-3). المتوقعة للنتيجة من الانموذج

لحالات  (او الفئات)يمثل عد  المجموعات  (g)، حيث ان (g-2)بدرجات الحرية المساوية ل 

 ءةاـالإحصمة ـتوقعة للاحتمالات فاذا كانت قيحسب القيم المبالاحتمالات بعد ترتيبيها تصاعديا 

(H-L) رجات الحرية وها الجدولية لمستوى معنوي معين المحسوبة اقل من قيمت (g-2)  نقبل

للقيم المتوقعة، اي ان الانموذج المقدر  ةقيم المشاهدات مطابق التي تذكر بان (H0)فرضية العدم 

 .(403 :0244 ،جاعونىوغانم ) ؤنبصالح للتلوهو مطابق لبيانات المشاهدة 

قيمة المعنوي وذلك بالاستنا  الى  ان الانموذج المقدر غير( 7جدول )اليظهر من   

(، 0.05من قيمة الدلالة ) أكبر هيو ،(0.4139( والبالغة )H-Lلاختبار ) p.valueالاحتمالية 

مطابق )أي متوافق( مع بيانات بالتالي يتم قبول فرضية العدم التي تذكر بأن الانموذج المقدر 

 لية مطابق لبيانات المشاهدة.المشاهدة، ونستنتج بإن الانموذج المقدر للدراسة الحا
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 لجو ة التوفيق Hosmer and Lemeshowاختبار  :(7جدول )ال

   p.Value 

H-L Statistic 6.0836 Prob. Chi-Sq (8) 0.4139 

 (.Eveiws10بيانات الأولية وباستخدام البرنامج الإحصائي )إعدا  الجدول بالاعتما  على التم  مصدر:ال

توفيق بالنسبة الان المعيار التقليدي لقياس جو ة  :() Mc Fadden اختبار .4

م ، هو معيار غير ملائم من الناحية التطبيقية لذا يت()مقياس مثل ، (binary)ائية للنماذج الثن

يسمى  ما اغالبحيث يوجد عديد منها، و () لإحصاءةاستخدام معايير اخرى بديلة مشابهة 

هذه  أحدقدم ي (Eviews) برنامجال(. هناك انواع منها وان pseudo بمعامل التحديد المزيف )

( وكما هو الحال McF2R) مز له بالذي ير Mc Fadden ( )المعايير وهو ما يسمى بمعيار 

( 1( والواحد الصحيح )0.0)تراوح بين الصفر ت( R2McFفان قيمة ) )) ـبالنسبة ل

(Gujarati and Porter, 2009: 563( بلغت قيمة .)R2McFللد ) راسة الحالية حوالي

تابع سببها التغيرات ( من التغيرات الحاصلة في المتغير ال%20(، عليه يمكن القول بان )0.20)

تعو  إلى التي  الحاصلة في المتغيرات التوضيحية وبقية التغيرات الحاصلة في المتغير التابع

فان هذه القيمة منخفضة نموذج المقدر. كما يلاحظ مجموعة من العوامل غير المدرجة في هذا الأ

ً وهذا يرجع إلى استخدام بيانات المقطع العرضي كما هو الحال ب النسبة للدراسة الحالية، نسبيا

 ون عالية، علما بانه لاتك وغالبا ما( 2Rبعكس استخدام بيانات السلاسل الزمنية التي فيها قيمة)

والهدف  .(2Rالحد الأ نى لـ )( لتحديد LRM( أو )OLSتوجد أية قاعدة أو فرضية من فرضيات )

ة التي تتوافق قيمها وإشارتها مع نموذج قياسي هو تقدير معلمات مجتمع الدراسأالأساسي لتقدير أي 

ما تفضل  غالباولكن  ق للعينة،بجو ة التوفي مهتم وغير مع مفاهيم النظرية الاقتصا ية،والمنطق 

ة ـون عاليـف تكـديد المزيـامل التحـو معديد أـحالنماذج القياسية التي فيها قيمة معامل الت

(Gujarati & Porter, 2009: 206.) 

 تيلآبادرجها ن والمقترحات لاستنتاجاتخلصت الدراسة الى حزمة من ا :والمقترحات الاستنتاجات

 :الاستنتاجات .ولاا أ

السكاني  ي المحد ات الطبيعية والاصطناعية والتخطيطية  ورا حاسما في استيعاب التوسع تؤ .4

 .ةوالتنمية العمراني سيةوالسيا لمدينة اربيل مع الاخذ بنظر الاعتبار الابعا  الاقتصا ية

وجو  تنسيق بين الجهات المسؤولة عن قطاع  اسكانية واضحة وعدمافتقار المدينة الى سياسة  .0

 .والحلول المؤقتة بالإهماليمكن تجاوزه  ولا .مدينة اربيل لمواجهة الاسكان في الاسكان

 سكنحتمال امتلاك الأسر المشمولة بالدراسة لللانموذج اللوجستي ضوء نتائج تقدير الأ في .3

المتغير  فيايجابي  تأثيرلها المتغيرات التوضيحية المقدرة معظم معاملات ان الدراسة ب استنتجت

 التابع.

لاك الاسرة للسكن الايجابي الاكبر في احتمال امت التأثيرمتغير حجم الاسرة له بان ئج نتاال رتاظه .3

اذ  م  خل الاسرةث لرب الاسرة تليها سنوات الخدمة، هايز ا  بزيا ة عد  افرا هذا الاحتمال  وان

  .( على التوالي%0.13)و( %0.29(، )%2)النسبة المئوية المرجحة لها بلغت قيمة 

انفرا  لهُ  ر نتائج الدراسة بأن معظم المتغيرات التوضيحية المتضمنة في الانموذج كل علىتشي .7

 ج المقدر.وذمن(، مما يعزز الثقة بالأZختبار )اوفق على تأثير معنوي في احتمال امتلاك السكن 
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سمى بمعامل ي ماب( )معيار  ( تم استخدام) بسبب عيوب استخدام معامل التحديد .6

وجو  عوامل أخرى مؤثرة لإشارة  التحديد المزيف كمقياس لجو ة التوفيق، إلا أن القيمة المنخفضة

 ي حذف بعض المتغيرات أو قد يؤ نموذج.ولكن لم يتم إ خالها في الأ سكنفي الطلب على ال

ة معاملها، معنوي تحديداً المتغيرات التي أظهرت عدمو(، )التوضيحية إلى تحسين قيمة 

 أو التي خالفت إشارة معاملها المنطق.

ا   :المقترحات .ثانيا

عدة التي يحتاجها قطاع الاسكان وبناء قا كافة وضع متطلبات المسح الشامل لمدينة اربيل والخدمات .4

 .والمطلوبة الوحدات السكنية المعروضةمعلوماتية عن 

ً في امتلاك للسكن، علية فعلى  تأثيراً بما ان للمتغيرين  خل الاسرة وحجم الاسرة  .0 ً ومعنويا ايجابيا

تفعيل قانون سلفة العقار وتخصيص مبلغ معين من ميزانيتها لمنح سلفة حكومة الاقليم استئناف 

ذات سنوات الخدمة  الموظفين الحكوميين بالأخصمتوسط وكبير ذات حجم ال للأسرالعقار 

 .المرتفعة

مار الخاص والاجنبي من خلال الاستثمار الانشائي لدعم شرائح ايجا  التمويل اللازم بتشجيع الاستث .3

 .طبقات الفقيرة والمتوسطة وصخصعلى وها وتطويالمجتمع 

 .ى الموار  المحلية والايدي العاملة المحليةالاعتما  علمن الأفضل اذ مصانع الانشائية الاقامة  .3

للطبقة  رفع القدرة الشرائيةهم في كان لمنح القروض المجزية التي تستفعيل  ور صندوق الاس .7

 .ةالسكنيالفقيرة لكي تمكنهم من تشييد وحداتهم 

رض ل القاوابداء التسهيلات ويجب ان تكون هناك تغطية قانونية لر  أمووتوزيعها يد الاراضي يتش .6

  .الحكوميةمع وجو  الرقابة وأقساطه 

 المصادر

 بية:اولاا. المصادر العر

  :التقارير والوثائق والنشرات الرسمية .أ

هيئة  ائرة  ،في محافظة اربيلالمديرية العامة للتخطيط  ،وزارة التخطيط ،العراق-انكور ستاقليم  .4

 .بيانات منشورة()احصاء 

قسم الاحوال  ،محكمة الاستئناف ،وزارة العدل، محافظة اربيل ،العراق-كور ستانحكومة اقليم  .0

  سجلات عقو  الزواج )سجلات غير منشورة(. ،الشخصية

قسم التصميم  ،يلارب ،رئاسة البلدية ،وزارة البلديات والسياحة ،عراقال-كور ستانحكومة اقليم  .3

 منشورة(. بيانات غير)الارشيف  ،شعبة الاجازات والبناء ،الاساسي

 ،في محافظة اربيل للإحصاءالمديرية العامة  ،وزارة التخطيط ،العراق-كور ستانحكومة اقليم  .3

 بيانات منشورة(. )قسم المعلومات والبيانات 

 :الرسائل الجامعية .ب
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