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 المستخلص:

يعُد نظام الشفففعة من الحقوا القديمة التي فلفل للشففريم تدم فسففبر ال ففرر من حففريلن بحيد  النوايي         

فهي فقوم تلى زيادة متانة تلاقات المجتمع فيما بينهم  وتيش الأفراد يياةٌ أنسففر يسففر فف ففيلافهم  وفطل   

بالثمن الذي فم الاففاا تلين  الشففففعة تلى ي  الشفففريم في انت ال ي  الشفففريم في يصفففتن من المشفففتري   

والحلمة من مشفروتيتها فلُمن في نفع الشفريم وتد حلحاا ال فرر بن  و لم ح ا بال الشفريم احصر يصفتن لذي  

أصلاا سفيةة  أو من لا يربر بمجاورفن  مما يسُفبر العداوة والب و واللراةية بينهما  وفشفرل الشففعة في ك ل 

 سواءً كان الشريم مسلماً أم لا.  لأرض  والحائط ما فلون فين القسمة  مثل البيت وا

Abstract: 

The preemption system is one of the old rights that ensure the partner not to cause 

harm from his partner in one respect, as it is based on increasing the strength of 

community relations among them, and individuals living a more appropriate life 

according to their preferences, and preemption is called the partner's right to 

extract the partner's right to his share from the buyer, at the price that has been 

agreed upon, and the wisdom of its legitimacy lies in the benefit of the partner and 

the promise of harming him, if the other partner sells his share to someone with 

bad morals, or who does not want to be next to him, which It causes enmity, hatred 

and hatred between them, and preemption is initiated in everything that involves 

division, such as the house, the land, and the wall, whether the partner is a Muslim 

or not. 
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 ة فدمففالمق

بموجبه   جد ةالري  الشففةعة داداخ يراراخ ىلح ير ة الرفففرر ةير ة الرملل ةالرع دد   تعد 

خ ىلح الريلي   خ ًي ىقد مع   ىنالمشفرر  فةهف م مرام  ىق ر ك ن دد اشفرراُم  ة جد الب ئع فةهف  فرً 

خ ببلل بامغ الق فون  توا تواًرو شففففرةف  شففففي  لغ  را  ًي الرع دد مع م ابردامخ كغ  مون مل م 

 الأيوال المعناة.

خ لبلل من الاقو  الري قدرته  الشفر عة الامفةماة الءرام لامم  مف ماة  ةامفرمد         ةالشفةعة ةًق 

الق فون ب لمجمل قيم م  بهبا اليفوص منه   تو تعربر الشر عة الامةماة ةمب دئ الةق  الامةمي  

المفففدر الر ر يي ةالم د  لنم ا الشففةعة  ياع شفف م امففرعم له  ًي كقار من ىقود الباع  راغ  

من  الجدل الب  دار يوله   تلا قفه  كبرت ب لنففففوص الق فعة  ةبن مخ ىلح ولل فممه  الق فون  ففف

خ   النفففوص  تلا قف  ىمل ىلح الريففاا  من فر ده  ةيرفففه  ًي ي لاو ماددو  ةشففرةف منع 

خ للأفل.  للرومع ًا  كوفه  ج مو يةً 

 شففففررف ًي فم ا الشففففةعة ىدداخ من الأمور الري لا تاقا  تلا به   ةمنه  يرة  العق ر من  ة       

خ دةن ةجود اليا ر  ةقن  مون العقد الري تمت ًا  الشفففةعة ىقد  خ يقاقا خ لاًم  ملل فففف يب  يرةج 

مع ة فففة  ق  ىقد باع قة م  ًي معن ُ ففففاة العقد  ةكبلل ىدا دبول الشفففةاع ب لباع  ةقن  مون  

خ من ةدت الشرام ةتلح قن  رغ القي م ل .ال  شةاع م لم 

خ من قمفب ب كهف  الملماة  ةتقبت ىلح          ةتربع قهماة هبُ الدرامفة كون فم ا الشفةعة تمعد مفبب 

يةر الأفففل ًي ير ة الرع دد ةالرملل الري تقيففي به  القواىد الع مة  م  لغ  ي لن النم ا الع ا 

ة الرديل ًي الآداب الع مة  ب لا ف ًة لبلل ًنن ي  الملماة مففون لا  ا  لأيد قن  رعدع ىلا  ق

افعق د الباوم  مفوام من ك ن فف ي  ففةة ةمففلاة  تلا قن الرشفر ع و مو فوم الدرامفة هي  

(  131ردغ )  المعدل ةالق فون المدفي المفففففر   1951( لهففففنة  40الق فون المدفي العرادي ردغ )

 ةمجلة الأيم ا العدلاة  ةدد قيبو بهبا الهففب   ةمنه  م  اىربرُ ريفففة  ةمنه  م   1948لهففنة  

 اىربرُ مب  من قمب ب كه  الملماة.

 .بحثأةمية الأولاً: 

هي قفه  ةمالة لرقلال ىدد الشرك م ًي الشيم الش ئع ةالريل  من   تمممن قهماة الباع  

  رر الشركة قة القهمة  ةم   قريي ولل من فةق و ةتجراماو ةب لر لي تفه م الشةعة. 
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 . البحثثانيافً ةدف 

لنم ا   المربعة ًي امرعم لن   المو وم هي معرًة الاجراماو  الهدر من درامة هبا  قن 

المجرمع با  د ه ًة قيم مه  ةشرةفه   ةكم   الشةعة  ةالافةم ىلح ك توىاة  الباع ىلح  ر 

 الشةعة.

 .البحثمشللة ثالثاً: 

الباع    الملماة  ةفمراخ لم  فراُ    ًيتمممن مشملة  قن الشةعة هي مب  من قمب ب كه  

ةادعن  العلمي من كقرو اليةر يول كه  هبا النوم  ةكبلل الر ايغ بان الشم م  ياع  عربر من  

 المو وى و المرشبعة من ياع قرك فه  قة شرةفه  قة موافعه  قة فر ده . 

 .البحثمنهجية  رابعاً: ف

الب يع  الشةعة    درامةًي    اىرمد  المق رفةفم ا  الرالالاة  الدرامة  منهج  ةولل من    ىلح 

العرادي الق فون  ًي  الوارد  بمو وىن   الفلة  واو  الق فوفاة  النفوص  ةالرشر ع   يةل ىرض 

المفر  المدفي  ك لق فون  المدفي  ة  المق رن  الق فوفي    الأردفي الق فون  الةق   آرام  تالال  كغ  ةمن 

كم  اىرمد الب يع   الباع المرعلقة بمو وم الباع  ةفولاخ تلح ترجاح الأًيل من بانه  بم   يدا  

ًا  مودن المشرم العرادي من مو وم الدرامة مع المق رفة   ياع تن ةلالمنهج المق رن    ا ي خ ىلح

 ًي بعض الأيا ن. ةالأردفي المفر  رشر ع و الأيرع ك لمشرم بعض الب

 . بناءً تلى ما فقدم ارفأينا فقسيم البحث تلى النحو التالي:البحث ةيللية صامساً:

 المبحث الأول: ماةية ي  الشفعة

 المرل  الأةل: الرعر ن با  الشةعة ةيف ئفه 

 المرل  الق في: شرةف ةتجراماو ي  الشةعة

 الشفعةالمبحث الثاني: الأيلام القانونية المترفبة تلى ي  

 المرل  الأةل: الآك ر المررتبة ىلح الشةعة

 المرل  الق في: قمب ب مقوف الشةعة 

 المبحث الأول 

 ماةية ي  الشفعة 

الشففففةعة فم ا تمففففةمي  م د قن  مون الاجم م منعقداخ ىلح الأيب ب  ىلح قفه  دد تقبت ىلح         

ًهي لبلل تعربر داداخ    لأفه  دد تؤد  تلح تملل العق ر المشةوم جبراخ ىلح المشرر   يةر الأفل

ةلأهماة   .ىلح ير ة الرففرر ب لنهفبة للب ئع ةالمشفرر   ةلمن الشف رم دد قكبره  لمففلاة راجاة

فرملغ ًي المرل      لبا مفور فقهفغ هبا المباع تلح مرلبان  مو فوم الشفةعة  ج  تاد د م هار  
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شفرةف ةتجراماو ةًي المرل  الق في فرن ةل ىن    ةيفف ئففه  الرعر ن با  الشفةعة الأةل ىن  

 . كم   لي:ي  الشةعة

 المطلر الأول

 التعريف بح  الشفعة 

الشففففةعفة ريفففففة تجا  ًي باع العقف ر الالول مافل المشففففرر  ًي الأيوال ةبف لشففففرةف         

المنفففوص ىلاه   ةمة د ولل قن المشففرم العرادي دد ىرر الشففةعة بنفه  ريفففة لا ي   لأفه   

خ ةهو الب   لاهفت با  بل هي مفب  من قمفب ب كهف  الملماة  ةتةررض الشفةعة بنن هن ع شفةاع 

خ من خ لهبا المشفرر  ةهو      ةهو المشفرر  الب  مفاال مال  الشفةاع نيب ب لشفةعة  ةمشفةوى  ةب ئع 

خ ب  ةهو العق ر الب  ب ى م   خ مال المشفرر  الأففلي ةىق راخ مشفةوى  الب   ال الشفةاع ب ًائة مشفرر  

ةالشفةعة ريففة ق  يا ر الشفةاع  ًل  قن  هفرعمل  قة  فف يب م للمشفرر  الأففلي ةشفةع الشفةاع ًا  

لا  هرعمل  ةمن كغ ًة  مرُ  ةلا  جوً تلا ًي العق ر  ةمرح كبت الا  ًا  تملل العق ر المباع ةلو  

خ  يلت ًا  مففلرة القيفف م مال  جبراخ ىلح المشففرر  بموج  يمغ من القيفف م  عربر ىقداخ يقاقا 

فرن ةل ًي الةرم الأةل مةهوا ي  الشفةعة    ًرىان ةلبلل مفور فقهفغ هبا المرل  تلح  .(1)الارادو

 ةىلح الناو الر لي: يف ئ  ي  الشةعة.ًا   ةًي الةرم الق في فرن ةل

 الفرل الأول

 مفهوم ي  الشفعة 

خ من يةل البنود الر لاة. ةكم   لي:     خ ةد فوف   مور فرن ةل مةهوا الشةعة لءةخ ةًقه 

الشفةعة لءةخ منيووو من الشفةع ةهو اليفغ ةال   دو   ق ل شفةت   مفهوم الشففعة في الل ة. أولاً: فففففف

خ من ب ب فةع  فمر  تلح الشفيم الةرد ًيف رب    خ الشفيم شفةع    ةالشفةعة ففورو من ففور (2) شفةع 

خ فاب خ لأيبع ًا  شرىة فعمة الافه ن  ًةاه  يم  ر  من الأ رار  تملل م ل الءار بءار ر  ُ تملم 

 .(3) الجوارالمرودعة بهب  موم 

ي  تملل العق ر المباع كل  بنفه  ) د ىرر بعض الةق  الشةعةًق مفهوم الشفعة في الفقن. ثانياً: ففففف

كم  ىرً  البعض الأير من الةق   .(4)  القمن(قة بعيفف  ةلو جبراخ ىلح المشففرر  بم  د ا ىلا  من  

من الاقو  الررياففاة  ةهي الاقو  الري تهفمح لأففا به  ب مفرعم له  بةرادو منةردو    )ي بنفه   

 

العق ر ة  رم لة م جهرار  ج معة اردا ة  كلاة الاقو  ( مه  ة قيةا  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة  1)

 . 5  ص2016   2015ةالعلوا الها ماة  

 . 187  دةن منة فشر  ص2 العرباة   اليةان  الملماة ًي الشر عة الامةماة مع مق رفره  ب لقوافان يد. ىل( 2)

  دةن  1ًرا  يهان  الملماة ةفمر ة العقد ًي الشر عة الامةماة  شركة الرب ىة الةناة المرادو  ف  دد. قيم(  3)

 . 278منة فشر  ص

 .5  ص1985الاماد قلشواربي  قيم ا الشةعة ًي  وم القي م ةالةق   دةن مم ن فشر   دد. ىب( 4)
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  ً لا  (1)  ة نشففن ىنه  مرك  د فوفي جد د منشففق لاقو  ةالر ام و ةهبُ الاقو  له  دامة م لاة(

خ  عبر ىن ممنة ايرا ر ة ترقرر ًي ي لة باع ىق ر   خ تريافففا  لشففةاع  ب لأيب ب لشففةعة ب ىرب رُ يق 

 ةعة لاال مال المشفرر  توا تواًرو ىان الق فون قيوال   ةجعل   شفةع بعق ر قير  ملم م ةدت الشف

 .(2) معانةشرةف 

ةالشففةعة ًي الشففر عة الامففةماة ك برة ب لهففنة ةالاجم م  ًب لنهففبة للأي د ع العد دو الواردو        

بشففنفه   منه  قن النبي مامد )ص( ديففح ب لشففةعة ًي كل م  لغ  قغ  ًةوا ةدعت الادةد ةفففرًت 

الرر  ًة شفةعة  ةىن قبي هر رو د ل رمفول ) )ص( توا دهفمت الدار ةيررو ًة شفةعة ًاه   

 ر ولل من قي د ع الشر عة.ةاا

ر ىلح ولفل من قيفد يفب بهف  ًي كفل ًمف ن ةممف ن من اار قن  نم: لمف   رع من الأةالاجمف م       

قئمة الامففةا  ةًىغ بعض الةقه م قن القا ي  نبح بقبوو ي  الشففةعة  لأف   مرلل ىلح المشففرر  

خ  فؤ د هبا بقول الرمفول ل  بءار ر ف ُ  ةولل لا  جوً ًنف  من فوم الأكل الب فل  ة  ملم خ ففااا 

مهففلغ تلا برا  فةم من (  ةلأف  ب لأيب بدًع اليففرر ىن فةهفف    امرئلا  ال م ل مامد )ص( )

ىلح الوج   لا  اليفرر ب لمشفرر  ًي تبر ل ملم  ىلا   ةلام لأيد قن  دًع اليفرر ىن فةهف   

 .(3) بءارُب لأ رار 

دد قمفرمد تعر ن الشفةعة من    ياع فجد قن المشفرم العرادي  مفهوم الشففعة في القانون.  ففففففثالثاً: 

( لهفنة 40ردغ )  المدفي العرادي( من د فون  1128ًي ف  الم دو ) ه دد ىرً الامفةماة الشفر عة 

ي  تملفل العقف ر المباع ةلو جبراخ ىلح المشففففرر  بمف  دف ا ىلاف  من القمن  بفنفهف  )  المعفدل  1951

 . (4) المعر دو(ةالنةق و 

( من  935تو ىرًه  ًي الم دو ) الشففةعة ر  ًنف  ىر  المصففري أما فيما يتعل  بالمشففرل  

تجا  ًي باع العق ر ةالالول    )ريفففةبنفه     1948( لهففنة  131ردغ )  المدفي المفففر ق فون  ال

أما بخصفو   .(5)  الق فون(مال المشفرر  ًي قيوال معانة توا تواًرو الشفرةف الري ف  ىلاه   

ًي ف    الشفففةعة, ىرر 1976( لهفففنة  43ردغ )  المدفي الأردفيق فون  الًنن   الأردني المشفففرل  

 

الق فون الو عي ةالةق  الامةمي    غد. تبراها(  1) قلال  يا ر الشةعة درامة مق رفة مع الرعم  ًي  الدمودي قبو 

 . 17  ص 1988  2  العدد 12باع منشور ًي مجلة الاقو   ج معة المو ت  المجلد

ًي الةق  الامةمي  باع منشور ًي مجلة العلوا الادار ة    نالرنلاادر م ير   قيمد  الرفرر ًي الودن  (  2)

 الر لي: ةالافه فاة  الج معة الرقناة الشم لاة  ةالمر ح ىلح المودع 

https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU-JMS/article/view/271/116 

( منفور ًؤاد ىبد الريمن  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة  درامة مق رفة  رم لة م جهرار  ج معة  3)

  بعده .ةم   9  ص2008النج ح الوفناة  ًلهران  

 المعدل. 1951( لهنة 40( د فون المدفي العرادي ردغ )4)

 . 1948( لهنة  131( الق فون المدفي المفر  ردغ ) 5)

https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU-JMS/article/view/271/116
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تملل العق ر المباع قة بعيف  ةلو جبراخ ىلح المشفرر  بم  د ا ىلا     )ي ( من  بنفه   1150الم دو )

 .(1) ةالنةق و(من القمن 

ي  تملل العق ر المباع قة بعيففف  ةلو جبراخ ىلح  ا العدلاة الشفففةعة بنفه  )م كم  ىرًت مجلة الأي

 .(2) القمن(المشرر  بم  د ا ىلا  من 

فجد قن مجلة الأيم ا العدلاة ةالق فون المدفي العرادي دد اتةق    من صلال التعريفات السففابقة        

خ قير ًي  ًي تعر ن الشففةعة بموفه  ي  ةلاهففت ريفففة  لمغ المشففرم المفففر  دد فاح منا 

الرعر ن تو لغ  عربر الشةعة ي  ةتفم  ةفةه  بنفه  ريفة  ةهن ع ايرةر بان الا  ةالريفة   

العف مفة كار فة العمفل ةالرعف دفد ةالرملفل ةالرنقفل  ًار فة فً لريفففففة هي تبف يفة امففففرعمف ل الار ف و 

 .(3) ًا الرملل ريفة  ةقم  الملماة واته  

بنن ي  الشفةعة ي  امفرقن ئي لأن ًا  تقااداخ لار ة الرع دد ةلا    وصلاصفة لما سفب  القول        

الملماة  ً لأففل قن الم لل ل  الا  ةالار ة ًي الرففرر ًي ملم  لمن  شف م  ةلمن ي  الشفةعة 

خ ليرر مرودع.   ؤد  تلح تملال العق ر المباع للشةاع جبراخ ىلح المشرر   ة ؤيب ب  دًع 

 الفرل الثاني

 الشفعة ي  صصائص

خ         خ ةلا تمون تلا ًي العق ر  ةدد شرىت دًع  خ ىانا خ ةلا يق خ شيفا  قن الشةعة ممنة ةلاهت يق 

لليفرر المرودع بهفب  افرق ل ملماة العق ر المباع  ت ف ًة لم  له  من ًوائد ادرفف د ة ًي جماع م  

تةر   ةربمف  جف مو ىلح يةر الأفففففل ممف  قدع لأكف رُ الرنف ًم بان الأًراد بهففففبف  يرورو  

امففرعم ل الشففةعة ةتد مة الدىوع كوفه  ماةومة بمي فر ًلم  تؤتي كم ره  الري شففريت لأجله   

 مور فبان ًي هبا الةرم يف ئ  فم ا الشةعة. ةولل من يةل البنود الآتاة ةهي:لبا  

 ي  استثنائي. فأولاً: 

لأفه  تارا الم لل من   ي  الشةعة ي  امرقن ئي لأن ًا  تقاداخ لار ة الرع دد ةلا  الملماة

ًبمقري ُ  جبر المشرر  ىلح الريلي ىن العق ر الب    الرفرر ًي م ل  تلح شي  الب   ر دُ 

اشرراُ. ةفجد الب ئع فةه  دد ب م الشي  اار الب  قراد الباع ل   ةدد  رة  قن  مون ى مل المشرر  

اهربعد الشةاع   ام  بانه  ً  مع ملة ممر ًو من ياع القمن قة شرةف الباع الاىرب راو ي فة موجودوً 

 

 . 1976( لهنة 43( الق فون المدفي الأردفي ردغ )1)

 . 8  ص2021( ت م ن يادر فعمة  ي  الشةعة  درامة مق رفة  باع مقدا تلح مجلم كلاة الق فون  ج معة ب بل   2)

 . 6( منفور ًؤاد ىبد الريمن  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة  المرجع اله ب   ص3)
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ةلبلل  ج  ىدا الرومع ًي    .(1)   تلا  من هبُ المع ملة ةتن ك فت لا توجد هبُ الاىرب راو ب لنهبة  

ةدد قي ف  المشرم بجملة داود دل  قن لا شةعة توا ةدع الباع بان     تةهار النفوص ي  الشةعة 

 .(2) القاود الأفول ةالةرةم قة بان ال ةجان تلح اار ولل من 

 .ي  بير قابل للتج ئة فثانياً: 

الشفةعة ي  اار د بل للرج ئة ًللشفةاع قن  رل  كل العق ر المباع توا تواًرو لد   شفرةف 

ةتلا ك ن ًي ولل تةر   للفففةقة    (3)ة ررع الب دي    ًاهففالشففةعة  ةلام ل  قن  رل  ج ماخ من   

للشفةاع الا   فرار ب لمشفرر  لمن توا تعدد المشفررةن ةاتاد الب ئع بعقد ةايد قة بعدو ىقود ًةن تة

(  40  ةهبا م  ف  ىلا  الق فون المدفي العرادي ردغ )(4)ًي قن  نيب ففا  بعيهغ ة ررع الب دي

المعدل ىلح قف  ) الشففةعة لا تقبل الرج ئة  ًلام للشففةاع قن  رل  ب لشففةعة بعض   1951لهففنة  

ن تعدد المشففررةن ةاتاد الب ئع ًللشففةاع قن  نيب ففففا  قالعق ر المشففةوم ة ررع بعيفف   لمن  

خ ة ررع الب دي  .(5)(بعيهغ ةلو ك ن ش ئع 

 . للإرثي  قابل  فثالثاً: 

ًةوا كبرت الشفةعة ًةفه  لا تبرل بموو الب ئع قة المشفرر  قة الشفةاع  ة ررت  ىلح ولل قف  

قن  رلبوه  يةل المدو الب داة من المدو الري  قرره     وركر لتوا كبت الشفففةعة كغ م و الشفففةاع ًةن 

هبا الاتج ُ      ةوه  تلح(6)  موركهغالق فون لرل  الشففةعة  توا لغ تمن الشففةعة دد مففقرت دبل ةً و  

كبرت الشففةعة ًة تبرل    )ةمرح( ىلح قف   3/ر1133الق فون المدفي العرادي ياع ففففت الم دو )

( من مجلة الأيم ا العدلاة الري 1038بانم  تقرر الم دو ) .(7)  الشفةاع(بموو الب ئع قة المشفرر  قة 

 .(8) ب لارث هي ىلح المبه  الانةي مقوف الشةعة بموو الشةاع ةلا تنرقل 

 

ي شرح الق فون المدفي  ممربة دار القق ًة للنشر ةالروً ع  ىمم ن  ف  يد. ىل(  1)    2002   3ه د  العباد   الوجا ً 

 . 168  167ص

مام(  2) الملماة   دد.  كه   قمب ب  الأفلاة   العاناة  الاقو   الجد د   المدفي  الق فون  شرح  ب ش    مرمي  ك مل 

 . 158  ص1949  الالرف    الشةعة  الج م الق لع  الامراةم

مامد القي و  الشةعة ًي المنقول  درامة ًقهاة د فوفاة  باع منشور ًي مجلة كلاة الشر عة ةالق فون    د. ًكر (  3)

 بعده . ةم     1755  ص 2019   3  المجلد 21برةهن  الأشرار  ددهلاة  ج معة الأًهر  كلاة الشر عة ةالق فون  العدد

قبو الهعود  الوجا  ًي الاقو  العاناة الأفلاة  قيم مه  ةمف دره   دار المربوى و الج معاة    ند. رمي (  4)

مه     155  ص 2001 1الاممندر ة  ف الرم لة    ةد.  العق ر ة   الملماة  قمب ب كه   الشةعة كهب  من  قيةا  

 . 8اله بقة  ص

 المعدل.  1951( لهنة 40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )1135( الم دو )5)

( مامد ك مل يماد  ي  الشةعة ًي الق فون العرادي  باع مقدا تلح مجلم كلاة الق فون ةالعلوا الها ماة  ج معة 6)

 . 14  ص 2017د  لح  

 المعدل.  1951( لهنة 40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )3ر /1133( الم دو )7)

 العدلاة. ( من مجلة الأيم ا 1038( الم دو )8)
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ةتوا م و الشففةاع دبل فل  الشففةعة لا  نرقل يق  الح ةركر . ق  دبل قن  هففرعمل يق  ًاه  

بنن  مون دد قىلن رابر  ًي الأيب ب لشةعة دبل موت   يرح دبل رًع الدىوع ب لشةعة قة لغ  من دد 

 ترا ح ىلاه  مع الب ئع )المشةوم من (.

 . ي  لا يجوز التصرف فين لل ير رابعاً: ف

ًلام لأيد من الشفففةع م قن  رففففرر با  شفففةعر  للءار بمق بل قة بدةن مق بل  ًلو ب م  

الشففةاع ي  شففةعر  لأجنبي قة لشففةاع آير بمق بل معلوا ًةن الشففةعة تهففقو بة بدل  ة مون الباع  

ةي  الشففففةعة لا  جوً تملام   ًرهففففقو الشففففةعة ةلا  ل ا   (1)  بم لب فةخ  لأن الباع مب دلة م ل 

المعدل ىلح قف    1951( لهفففنة  40ةدد ف  الق فون المدفي العرادي ردغ )  (2)  ب لمق بلالمشفففرر   

 . (3) يق (لأيد من الشةع م قن  ن ل ىن يق  الأجنبي قة الشةاع آير ًةن ًعل مقو  )لام

 المطلر الثاني

 حروط وحجراءات ي  الشفعة 

لا  قبت ي  الأيب ب لشففةعة تلا توا توًرو شففرةف معانة ةدد باع الق فون المدفي العرادي          

( من   ةكم   قففد بةجراماو الشفةعة الأىم ل الري  ج  1133قففةخ ًي هبُ الشفرةف ًي الم دو )

ىلح الشفةاع القا ا به  للما ًمة ىلح يق  ًي الشفةعة  ةتملل المشفةوم ر ف م قة ديف م. ً لشفةعة  

فمر الةقه م المهفلمان ي   فعان  ًة بد لمن  ر د قن  رمهفل بهبا الا  اليفعان  قن  ربع  ًي 

خ للنرف ئج الري دفد تررتف  ىلح مجرد اىرمف دُ ىلح ومفة  خ لاقف  ةتجنبف  الاجراماو المقررو تفدىامف 

  المشفةوم من  ةيهفن فار   ًةوا لغ  هفلغ المشفرر  با  الشفةاع ًي الشفةعة  ًعلح هبا الأيار قن  ريب 

لبا مفور  رغ تقهفاغ هبا المرل   تجراماو معانة لاففل تلح قيب العق ر ب لشفةعة بامغ من الق  في.  

فرن ةل ًي الةرم الأةل شففرةف ي  الشففةعة  ةًي الةرم الق في فرن ةل ًا  تجراماو   ًرةىان تلح 

 :الآتيي  الشةعة. ةهو ىلح الناو 

 الفرل الأول

 حروط ي  الشفعة 

ففف  نافر  1( من الق فون المدفي العرادي ىلح قف  )1129ف  المشرم العرادي ًي الم دو )       

 ملل دار للهففمن ىلح ةج  الامففرقةل(    قلاي  الشففةعة ب لشففر ل ًي دار الهففمن الشفف ئعة شففرف 

 

ي الق فون المدفي العرادي  باع مقدا تلح مجلم كلاة الق فون ةالعلوا الها ماة  1) ( مه ً  رة  الر ئي  ي  الشةعةً 

 . 15   14  ص 2016ج معة د  لح  

العاناة الأفلاة  الاقو  العاناة الربعاة(     )الاقو يهون ف   الاقو  العاناة     يد. انف  البشار     دد. مام(  2)

 . 178  ص2016الج م الأةل  دار الهنهور   بءداد  

 العرادي. ( من الق فون المدفي 2/ر 1136( الم دو )3)
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العق ر المشةوم مع   تلا بباعفففف لا تقبت الشةعة  1)( من فةم الق فون ىلح قف  1133ةف  الم دو )

خ  ةقن  2ةجود الهب  الموج  له  ةدت الباع.   فف ة شررف ًي الم ل المشةوم قن  مون ىق راخ مملوك 

خ  ة شفففررف ًي العق ر   خ للشفففةاع  ةدت باع العق ر ا مون باع  دد تغ د فوف  لمشفففةوم ب  قن  مون ملم 

خ ل   فففف ةمرح تقبت الشةعة  3تلح ةدت الامغ ب لشةعة قة الررا ي ىلاه .  المشةوم ةقن  بقح مملوك 

فففوص الم دتان  ممن القول ةمن يةل الجمع بان    ًة تبرل بموو الب ئع المشفرر  قة الشفةاع(.

 :مور فو اه  من يةل البنود الآتاة ةهي كم  .(1) ب لشةعةبنن شرةف الأيب 

 حن يلون كل من المشفول والمشفول بن يصة حائعة في دار أو حقة سلنية. أولاً: ف

 ج  بجواً الشفففةعة قن  مون الم ل الب  ةرد ىلا  الباع ىق راخ ً لشفففةعة لا تمون تلا ًي 

. ة ررت  ىلح ولل قف  لا شففففةعة للشففففر ل ًي قرض مملوكة ىلح الشففففاوم  ةلا  مون  (2)  العق ر

للشفففر ل ًي ىم رو اار مفففمناة قة ًي مي ن قة دك ن قة ق  ىق ر شففف ئع آير لام من الدةر قة 

ةولل قن الدار ةالشفقة الهفمناة     ًي المنقول ك لهفا رو ةالهفةنلا شفةعة  كبلل ة .(3)  الهفمناةالشفق   

ب ىرب ره  ىق راخ  ممن قن تمون بامغ كب ته  ةامفرقراره  مففدر ليفرر دائغ للم لل الب  شفرىت 

الشففففةعة لمفففففلار . قم  المنقول ًهو  امغ د بلار  للاركة ةالرداةل بان الأ د  لا  مون مفففففدر 

 .(4) العق ر رر كيرر 

 داراً أو حقة سلنية تلى وجن الاستقلال.  يملم الشفيع ألا فثانياً: 

خ لقبوو ي  الشفةعة    مون للشفةاع داراخ قة شفقة مفمناة  ملمه  ىلح ةج    قلاة شفررف ق يف 

الامفرقةل ة ررت  ىلح ولل قف  توا ب م قيد الشفر مان يففر  ًي الدار قة الشفقة الهفمناة الشف ئعة  

لأجلي  ًة  مون لشففر م  الآير ًي هبُ الدار قة الشففقة قن  نيب الافففة المباعة ب لشففةعة توا ك ن  

اخ قة شفقة مفمناة. ةهبا م  ف  ىلا  الق فون المدفي العرادي ًي هبا الشفر ل  ملل ملماة مةرًو دار

 ملل  قلافففف  نافر ي  الشةعة ب لشر ل ًي دار الهمن الش ئعة شرف 1( ىلح قف  )1129الم دو )

ن داراخ دار للهفمن ىلح ةج  الامفرقةل(. قم  توا ك ن هبا الشر ل  ملل ىلح الشاوم مع مةع آير 

 

 المعدل.  1951( لهنة 40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )1133ة1129( الم دو )1)

الق فون المدفي العرادي ياع ففت ىلح قن )1133( قفمر: الم دو )2) الم ل المشةوم قن  2( من  ف ة شررف ًي 

خ للشةاع  ةدت باع   خ  ة شررف ًي العق ر المشةوم ب  قن  مون ملم  خ  ةقن  مون باع  دد تغ د فوف   مون ىق راخ مملوك 

خ ل  تلح ةدت الامغ ب لشةعة قة الررا ي ىلاه  ( من الق فون  935ةتق بله  الم دو )  (.العق ر المشةوم ةقن  بقح مملوك 

المفر  ردغ ) الم دو    )الشةعةىلح قن    1948( لهنة  131المدفي  العق ر...(  ةكم  تن   ريفة تجا  ًي باع 

ًي الباع الب  تقبت ًا  الشةعة تن   ) شررفىلح قن ) 1976( لهنة  43( من الق فون المدفي الأردفي ردغ )1156)

خ قة منقولاخ(.    مون المباع ىق راخ مملوك 

 . 12قيةا  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة العق ر ة  المرجع اله ب   ص ةد. مه  ( 3)

 . 171يهون ف   الاقو  العاناة  المرجع اله ب   ص يد. انف  البشار   دد. مام( 4)
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ًل  ًي هبُ الا لة قن  نيب يففة شفر م  المباعة ب لشفةعة  ةكبلل  قبت ل    قة شفقة مفمناة قيرع

 .(1) الهمناةي  الشةعة توا ك ن  ملل ىق راخ قة ىق راو قيرع من اار الدةر قة الشق  

 أن يلون التصرف بيعاً.  فثالثاً: 

ة قرففففر الأيب ب لشفففةعة ىلح ي لة الرففففرر ًي العق ر ب لباع  ًمل باع للعق ر تواًرو 

خ ك فت الرهفماة الري  يلقه  المرع ددان ىلح الرففرر.  شفرةف افعق دُ  ممن قن ترد ًا  الشفةعة  ق  

تقبت الشففةعة   )لا( من  ىلح قف  1/ر1133ةهبا م  ف  ىلا  الق فون المدفي العرادي ًي الم دو )

تلا بباع العق ر مع ةجود الهب  الموج  له  ةدت الباع(. ًلقبوو ي  الأيب ب لشةعة  ج  قن  مون  

خ الرفرر الب  ير  ب  العق ر من ملل ف يب    .(2) باع 

تلا قف  ةتن ك ن ف  هبُ الم دو  وج  تلح قن الشفةعة لا تقبت تلا بباع العق ر  تلا قن الشفةعة        

تقبت مع ولل ًي كل تففرر  نيب يمغ الباع ةمن هبُ الرففرً و )المق  يفة  ةالففلح  ةالاد لة   

ةلمن ةتن ك ن الأفففففل جواً الشففففةعة ًي الباع ةم  ًي يمم  تلا قف  كمة باوم     ةالوً م بمق بل(

  )الباعامفففرقن ه  المشفففرم من هبا الأففففل لاىرب راو تيرلن من ي لة الأيرع  ةمن هبُ الباوم  

بف لم ا فدو العلنافة ةالباع بان الأًةا  ةالأدف رب ةباع العقف ر لاجعفل مافل ىبف دو(  ًمفل هفبُ الباوم  

(  40ةهفبا مف  ف  ىلاف  القف فون المفدفي العرادي ردغ )  .(3)  الشففففةعفةىبف رو ىن باوم لا تجوً ًاهف  

تهففمع دىوع الشففةعة: قفففففف توا يفففل الباع   )لا( ىلح قف   1134المعدل ًي الم دو )  1951لهففنة  

ب لم ا دو العلناة ىن فر   القيف م قة الادارو. ب. توا ةدع بان ال ةجان قة بان الأففول ةالةرةم  

ةبان الاواشفففي لء  ة الدرجة الرابعة.  . توا ك ن العق ر دد باع لاجعل مال ىب دو قة لالا  بمال 

ةكفبلفل قشفففف ر القف فون المفدفي    .(4)  ...(ا الوجف ىبف دو ةمففففجفل بفدائرو الرهففففجافل العقف ر  ىلح هفب 

( من   ىلح ىدا جواً الأيب ب لشفةعة توا ك ن  939ًي الم دو )  1948( لهفنة 131المففر  ردغ )

القف فون المفدفي الأردفي    ( من2ر/1161العقف ر باع لاجعفل ماةخ للعبف دو  ةكمف  قشفففف رو المف دو )

  ىلح قف  )توا ةدع الباع بان الأفففففول  ىلح ىدا جواً الأيب ب لشففففةعة1976( لهففففنة 43ردغ )

 ةالةرةم قة بان ال ةجان قة الأد رب يرح الدرجة الرابعة قة بان الأفه ر يرح الدرجة الق فاة(.

لمن قن الباوم الري لا  جوً الأيب به  ب لشففةعة وكرو ىلح مففبال الافففر ةلام المق ل  

/ب( قفةة البكر ىلح المففف هرو مع القرابة كهففب  1134ةلغ  ن  المشففرم العرادي ًي الم دو )

 

( راد دار ن ىبد الاماد  ي  الشةعة درامة مق رفة بان الق فون المدفي العرادي ةالةق  الامةمي  باع مقدا 1)

 . 9  ص2024تلح مجلم كلاة الاقو   ج معة النهر ن  

 المعدل.  1951( لهنة 40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )1ر /1133( الم دو )2)

 . 14ص اله ب  قيةا  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة العق ر ة  المرجع  ةد. مه  ( 3)

 العرادي. ( من الق فون المدفي 1134( الم دو )4)
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لعدا الأيب ب لشففةعة  ةتوج  المشففرم العرادي بوج  ى ا لا  عربر القرابة شفف ملة للمففف هرو  ًةي 

ففففت ىلح قن )   1959( لهففنة 188( من د فون الأيوال الشففيفففاة العرادي ردغ )13الم دو )

قمفب ب الرار غ دهفم ن مؤبدو ةمؤدرة ً لمؤبد هو القرابة ةالمفف هرو ةالر ف م....(  ةكبلل الم دو 

المعفدل ففففففت ىلح قفف  ) لا  جوً    1969( لهففففنفة  83( من دف فون المراًعف و المفدفافة ردغ )91)

خ قة فهراخ قة در ب خ لأيد اليفوا تلح 1للق  ي فمر الدىوع ًي الأيوال الآتاة:   فففف توا ك ن ًةج 

الدرجة الرابعة(  ةب لر لي ًنن المففف هرو لاهففت ك لقرابة  ةلا  فففد  ىلاه  ةفففن القر   من  

 ًرةم ةيواشي  ًة تمنع الباع لأب ال ةجة من الأيب ب لشةعة ًي الق فون العرادي.  قفول ة

 قيام سبر الشفعة في الشفيع واستمراره حلى يين الأصذ بالشفعة. رابعاً: ف

خ تلح  خ للمشفةوم ب  من ةدت الباع المشفةوم ًا  ةقن  هفرمر م لم  ة قففد ببلل قن  مون م لم 

خ  قن  نيب المباع  ًي ةدت الامغ ل  ب لشففةعة قة الررا ففي ىلاه   ة رجع شففرف كون الشففةاع م لم 

للمشففةوم ب  ةدت الباع تلح قن هبا الودت هو الب   ج  قن ترواًر ًا  شففرةف الشففةعة. ًةوا ك ن  

خ للمشففةوم ب  كغ قيرج  ىن ملم  دبل الباع المشففةوم ًا  ًة شففةعة ا ةلا  ممن    .(1)  ل لشففةاع م لم 

خ للمشفةوم ةدت افعق د الباع المشفةوم ًا  خ تلح قن  نيب   كون الشفةاع م لم  بل  ج  قن  هفرمر م لم 

خ للمشفةوم   العق ر المشفةوم ب لشفةعة ر ف مخ قة ديف مخ  ًة  مون ل  ي  الأيب ب لشفةعة توا ك ن م لم 

 .(2) ب لشةعةب  كغ قيرج  ىن ملم  دبل دبول المشرر  قة يمغ الماممة ل  

 

 الفرل الثاني

 حجراءات ي  الشفعة

بةجراماو الشففةعة الأىم ل الري  ج  ىلح الشففةاع القا ا به  للما ًمة ىلح يق  ًي ة قفففد         

ه  ًي فففففوص    ةياع قن هبُ الاجراماو دد تغ با فةديففف مخ   الشفففةعة ةتملل المشفففةوم ر ففف مخ 

المعدل  ق  توا فل  الشففففةاع قيب العق ر المباع    1951( لهففففنة  40الق فون المدفي العرادي ردغ )

ب لشفففةعة ةمفففلغ ل  المشفففرر  ببلل ًةف   مرلل العق ر ب لررا فففي دةن ي جة تلح اتي و تجراماو 

ي الاىةن  ديف ئاة  ةتوا لغ  هفلغ المشفرر  ب لشفةعة ةج  ىلح الشفةاع قن  ريب تجراماو معانة ةه

ع ت دام فففففن القمن الاقاقي. ةهبُ الاجراماو  ىن الرابة ةمن كغ رًع دىوع الشفففةعة  ةق يففف 

 البنود الر لاة. مور فررر  تلاه  من يةل

 

 

 العرادي. ( من الق فون المدفي 2ر /1133( قفمر: الم دو )1)

  مه  ً رة  الر ئي  ي   189يهون ف   الاقو  العاناة  المرجع اله ب   ص يد. انف  البشار     دد. مام(  2)

 . 21الشةعة ًي الق فون المدفي العرادي  المرجع اله ب   ص



     

    2025/ 2  العدد /5المجلد                                                               مجلة الشرائع 

598 

 الإتلان تن الرببة.  أولاً: ف

من  ر فد الأيفب بف لشففففةعفة قن   )ىلح( من القف فون المفدفي العرادي بفنفف   1138تن  المف دو )

خ من    علن رابر  لمل من الب ئع ةالمشفففرر  قة دائرو الرهفففجال العق ر  يةل يمهفففة ىشفففر  وم 

خ من الب ئع ةالمشفرر  ةتلا مفقو يق   ريفح لن  من يةل   .(1)  ...(ت ر خ تفبارُ ب لباع تفباراخ رمفما 

لمل من الب ئع ةالمشففرر  قن  ريب تجرام  اة  ب     دد قت ح المشففرم العراديف  الم دو قىةُ  قن 

معان ةتلا مفقو يق   ةهبا الاجرام ىب رو    ماع د الشفةاع ىلح تىةن رابر  ًي الأيب ب لشفةعة ًي 

ىن تفبار رمفففمي بوجه  الب ئع قة المشفففرر  تلح الشفففةاع   علم  ًا  باففففول الباع ة دىوُ تلح 

 الاىةن ىن رابر  ًي الأيب ب لشةعة توا ك ن  ر د ولل.

للإجراماو الري  رعان ىلح الشففففةاع قن  ريفبه   ةًي المقف بل  جف    ف تجفة عربر   الافبارًهفبا         

ىلح الشففففةاع توا قراد قيفب المباع بف لشففففةعفة قن  بف در برلبهف  بفةىةن  وجهف  تلح كفل من البف ئع  

بدةن الآير قة الح دائرو الرهففجال العق ر  الري    (2)  قيدهم ةالمشففرر   ًة  مةي قن  وجه  تلح 

خ من    الاىةن قع العق ر المباع  ففمن دائرته   ة ج  قن  رغ   ىن الرابة يةل يمهففة ىشففرو  وم 

ةلا  هففر  هبا الماع د تلا من ت ر خ    ت ر خ الافبار الرمففمي ةتلا مففقو ي  الشففةاع ًي الشففةعة

 . (3) الافبارالافبار الرممي  ةلو ك ن الشةاع  علغ ًعةخ ب لباع دبل 

ةلا  شففففررف الق فون المدفي العرادي  بيةر الق فون المفففففر  الب  ف  قن  مون تىةن        

خ الرابة   ق  بوامفرة ك ت  العدل ًاففح تون قن  وج  هبا الاىةن ىن ق  فر   آير    (4)  رمفما 

ك ن  مون بير ب ى د  قة مهففجل  ةلو قن المةيففل قن  رغ هبا الاىةن برر   رمففمي تاهففاراخ  

خ للمن ًى و  قم  الافبار الرمفمي ًقد ف  الق فون بنف   ج  قن  شفرمل ىلح با ف و   للإكب و ةدرع 

خ ةبا ن القمن ةالمفففرةً و الرمففماة ةشففرةف  ترعل  ببا ن العق ر ال خ ك ًا  ج ئ  قيبُ ب لشففةعة با ف 

ًاج  قن  مون هبا الاجرام بمقريففح تجرام   الباع ةامففغ كل من الب ئع ةالمشففرر  ةلقب  ةموفن .

 .(5) للشةاعرممي ق  بوردة رمماة مهرقلة من قةرا  الماير ن  قوا الماير بةىةفه  بنةه  

 

من  ر د الأيب ب لشةعة قن  علن    ىلح )قف   ( من الق فون المدفي المفر  ياع ففت ىلح  940( تق بله  الم دو )1)

خ من ت ر خ الافبار الرممي الب   وجه  تلا  الب ئع  رابر  ًاه  تلح كل من الب ئع ةالمشرر  يةل يمهة ىشر  وم 

قة المشرر  ةتلا مقو يق ...(  ياع قن هبا الن  تن تىةن الرابة  ج  قن  مون كل من الب ئع ةالمشرر  ًقو  

خ لم  وكرُ المشرم العرادي ًي الم دو )  ةلا  جوً تىةن الرابة   ( من الق فون المدفي. 1138لدع دائرو الر بو  يةً 

 . 18( ت م ن يادر فعم   ي  الشةعة  درامة مق رفة  المرجع اله ب   ص2)

  يد. انف  البشار     دد. مام   258قبو الهعود  الوجا  ًي الاقو  العاناة  المرجع اله ب   ص  ند. رمي (  3)

 . 190يهون ف   الاقو  العاناة  المرجع اله ب   ص

 المفر . ( من الق فون المدفي 942( قفمر: الم دو )4)

 . 60   59ًؤاد ىبد الريمن  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة  المرجع اله ب   ص رد. منفو( 5)
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ةًاه   علن الب ئع قة المشفرر  الشفةاع باففول الباع ة رل  من  تاد د مودة  توا ك ن  را          

قيرع ًي هبا الاجرام اار الافبار الرمفمي ًةف   ًي قيب العق ر المباع ب لشفةعة  ًةوا اتيبو ةمفالة  

خ لمدو مفرة قشفهر من ت ر خ تم ا الباع  ةكبلل    قع ب فةخ. ة بقح ي  الشفةاع ًي فل  الشفةعة د ئم 

الامغ توا لغ  وجف  البف ئع قة المشففففرر  الاففبار تلح الشففففةاع. ةهفبا مف  ف  ىلاف  القف فون المفدفي 

تهففمع دىوع الشففةعة توا افقيففت مففرة قشففهر من  وا    )لا/ة( ىلح قف  1134العرادي ًي الم دو )

 .(1) ةالء ئبان( الماجوً نتم ا الباع ة هرع هبا الماع د يرح ًي ي  

 رفع دتو  الشفعة.  ثانياً: ف

توا لغ  هفلغ المشفرر  با  الشفةاع ًي الشفةعة  ًعلح الشفةاع قن  رًع الدىوع ىلح كل من  

خ  تبدق من ت ر خ تىةن رابر  ةتلا مقو يق   ةهبا م  ف  ىلا     الب ئع ةالمشرر  يةل كةكان  وم 

ىلح الشفففةاع قن  رًع دىوع   ) ج  ( من  ىلح قف   1/ر1139الق فون المدفي العرادي ًي الم دو )

خ من ت ر خ تىةن رابر  ةتلا مففقو    يق (الشففةعة ىلح كل من الب ئع ةالمشففرر  يةل كةكان  وم 

(2) . 

خ. ًاج  ايرفففف ا ك ًة         ةتوا تعدد الب ئعون قة المشفففررةن رًعت دىوع الشفففةعة ىلاهغ جماع 

قفرار الدىوع ًي جماع مرايل اليففومة ةتلا ك فت الدىوع اار مقبولة  ة ج  رًع الدىوع  

خ من ت ر خ تىةن الشةاع رابر  ًي الأيب ب لشةعة لمل من الب ئع ةالمشرر   ًةو  ا يةل كةكان  وم 

قىلن قيدهم  دبل الآير ً لعبرو بةىةن الأيار  ةالب   رًع الدىوع هو الشفففةاع لدىوع الشفففةعة  

 . (3) رًعه دىوع شيفاة لام لدائني الشةاع 

ةالعلة ًي اشفرراف الق فون القبول دىوع الشفةعة قن ترًع هبُ الدىوع ىلح الب ئع ةالمشفرر          

مع خ هي قن الأيب ب لشففةعة تاو ل للاقو  ةالالر ام و الن شففية بان الب ئع ةالمشففرر  بهففب  الباع  

 . (4) ةالشةاعتلح م  بان الب ئع 

ة ةيظ قن المشفرم العرادي جعل دىوع الشفةعة من الدى ة  المهفرعجلة الري  ج  الةففل        

( ياع 2/ر1139ًاه  ىلح ةج  الهففرىة  ةهبا م  ديففح ب  الق فون المدفي العرادي ًي الم دو )

 .(5) المهرعجلة(ف  )ةتعربر دىوع الشةعة من الدى ة  

 

 العرادي. /ة( من الق فون المدفي 1134( افمر: الم دو )1)

الب ئع ةالمشرر   ( من الق فون المدفي المفر  قش ر ترًع دىوع الشةعة ىلح  934( ةهبا  رة  مع ف  الم دو )2)

الاىةن   ت ر خ  خ من  ًي ماع د كةكان  وم  ولل  ب لجدةل ة مون كل  العق ر ةتقاد  دائرته   ًي  الم ئن  الما كغ  قم ا 

 (. المنفوص ًي الم دو اله بقة ةتلا مقو يق 

ك مل اليرا   الموج  ًي شرح قيم ا الشةعة  دار الألةي للروً ع المر  الق فوفاة  المنا   مفر    دد. مام(  3)

 . 119  ص2000

 . 191يهون ف   الاقو  العاناة  المرجع اله ب   ص يد. انف  البشار   دد. مام( 4)

 العرادي. ( من الق فون المدفي 2ر /1139( قفمر: الم دو )5)
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 حيدال نصف الثمن الحقيقي.  ثالثاً: ف

ىلح قف  (  1140)  المعدل ًي الم دو  1951( لهففنة  40ف  الق فون المدفي العرادي ردغ )

الشففةاع ىند رًع  الدىوع ب لشففةعة قن  ودم ًي فففندة  الماممة الري  وجد المشففةوم ًي   )ىلح

خ  هف ة  فففن القمن الاقاقي الب  يففل ب  الباع ًةوا لغ  رغ الا دام مفقرت    شفةعر (دائرته  مبلء 

.  ريففح لن  من يةل ف  الم دو قىةُ  قف   ج  ىلح الشففةاع قن  ودم ًي فففندة  الماممة (1)

د مة الدىوع. ةكم   ج  قن  رغ  تالري  قع العق ر المشفففةوم ًي دائرته  فففففن القمن الاقاقي ىند 

خ ةتلا مقو يق  ب لشةعة.   الا دام يةل المدو المقررو د فوف 

ةياع تن الا دام تجرام امفريدم  المشفرم العرادي ًي الق فون المدفي  ياع لغ  من  شفررف         

ًي مل مجلة الأيم ا العدلاة قن  ايفر الشفةاع كمن العق ر المشفةوم ةدت الدىوع لأن ل ةا القمن  

ة ج  قن  رغ     مون بعد الامغ  تو  مون ىندئب الشفففةاع ةالمشفففةوم من  بمن لة الب ئع ةالمشفففرر .

خ  بل  خ يقاقا  ت دام ففففن القمن الاقاقي ًعةخ ةلا  ءني ىن  ىرض الشففةاع ففففن القمن ىر فف 

كمف  لا    جف  قن  رغ الا فدام ًي المفدو المقررو يرح لو كف ن القمن مؤجةخ بان البف ئع ةالمشففففرر .

 . (2) المشرر  فح قن  قرفر الا دام ىلح ج م من القمن يرح لو ك ن هبا الج م هو م  دًع  

الشةعة من جهة          الدىوع هو  م ن جد ة فل   لقبول  الةعلي  الا دام  اشرراف  ةالهب  ًي 

 .  (3)  قيرع ةالما ًمة ىلح يقو  وة  المفلاة من جهة 

ةتوا ك ن الق فون اشررف لقبول دىوع الشةعة قن  ودم الشةاع ًي فندة  الماممة ففن         

خ   ن  مون قالقمن الاقاقي الب  يفل ب  الباع ًعةخ ق  الب  اتجهت تلا  ترادو المرع دد ن  ةلام يرم 

 .(4) العقد القمن المبكور ًي 

خ للقف فون المفدفي المفففففر  هو كفل القمن الاقاقي  يافع ف   ةيافع تن القمن الواجف  ت فداىف  ةًقف 

خ  ج  ىلح   فففففففف2) ( ىلح قف 2/ر942الق فون المدفي المففففر  ًي الم دو ) ةيةل كةكان  وم 

الشففففةاع قن  ودم ًي ي اففة الماممفة المف ئنفة بفدائرتهف  العقف ر كفل القمن الاقاقي الفب  يفففففل بف   

خ تبدق من    فةيظ من يةل ف  الم دو قىةُ  ىلح الشفففةاع قن  ودم القمنالباع(.   يةل كةكان  وم 

ت ر خ تىةن الشففةاع رابر  ًي الأيب ب لشففةعة ةدبل رًع دىوع الشففةعة ةتلا مففقو يق  ًي الأيب 

ب لشفةعة  ةببلل  يرلن المشفرم العرادي ىن المشفرم المففر  ًي قن المشفرم العرادي اشفررف  

 

 العرادي. ( من الق فون المدفي 1140( قفمر: الم دو )1)

 . 67ص اله ب  ( منفور ًؤاد ىبد الريمن  الشةعة كهب  من قمب ب كه  الملماة  المرجع 2)

 . 192يهون ف   المرجع اله ب   ص  يد. انف  البشار   دد. مام( 3)

يه(  4) الاممندر ة     ند.  المع رر   منشنو  الأفلاة   العاناة  الاقو   المدفي   الق فون  قيم ا  ًي  الموج   كارُ  

 . 621  ص1980
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  القمنت دام ففففن القمن الاقاقي ًي ي افة الماممة  بانم  اشففررف المشففرم المفففر  ت دام كل 

(1). 

ن تمهفل ققمف  المشففففرم الأردفي  ًلغ  ن  ىلح ةجوب ت فدام القمن  ةتفمف  قىرح للماممفة         

(  2/ر 1163الشةاع شهراخ لدًع م  ترل  من  دًعة  ةتلا برلت شةعر   ةهبا م  ففت ىلا  الم دو )

ةتةفل ًي كل ف ام  رعل  ب لقمن الاقاقي للعق ر المشةوم ةله   ففففف  2)من الق فون المدفي ىلح قف  

 .(2) شةعر (قن تمهل الشةاع شهراخ لدًع م  ترل  من  دًعة ةتلا برلت 

 المبحث الثاني 

 الأيلام القانونية المترفبة تلى ي  الشفعة

الباع ًي الأيم ا الق فوفاة المررتبة ىلح ي  الشففففةعة   قريففففي تقهففففاغ هبا المباع الح        

الشففةعة  بانم  مففريففف  المرل    الآك ر المررتبة ىلحمرلبان  ياع مففنبان ًي المرل  الأةل  

   ةىلح الناو الر لي:مقوف الشةعةقمب ب الق في للمةا ىن 

 

 المطلر الأول

 احثار المترفبة تلى الشفعة 

  ياع كةكة ًرةم قريي من  تقهاغ هبا المرل  تلح   الآك ر المررتبة ىلح الشةعة   الباع ًي       

مفنبان ًي الةرم الأةل تملل الشفةاع لا  الشفةعة  بانم  مفنو فح ًي الةرم الق في امفراق   العق ر 

 ةكم   لي:. ق لع فبان تفرر المشرر  ًي العق ر المشةومقم  ًي الةرم الالمشةوم. 

 الفرل الأول

 فملم العقار المشفول

توا توًرو للشفةعة شفرةفه   ةلغ  راق  مفب  من قمفب ب مفقوفه  ترتبت ىلاه  قيم مه  قة       

آك ره   ةالأكر الرئاهففي الب   ررت  ىلح الشففةعة هو تملل الشففةاع للعق ر المشففةوم بم  د ا ىلح  

المشفرر  من كمن ةفةق و. ةلمن الملماة لا تنرقل تلح الشفةاع بمجرد الررا في قة بقيف م الق  في  

  ىند الرهفففجال ًي دائرو الرهفففجال العق ر  ًي ي لة الررا فففي ىلح الشفففةعة قة ىند تنةاب  ةتفم

 . (3) العق ر الق  ي ب لشةعة ًي دائرو الرهجال 

 

 . 21( ت م ن يادر فعم   ي  الشةعة  المرجع اله ب   ص1)

 الأردفي. ( من الق فون المدفي 2/ر 1163( قفمر: الم دو )2)

ملل    ) قبتالمعدل ىلح قف     1951( لهنة  40( من الق فون المدفي العرادي ردغ ) 1141( قفمر: ف  الم دو )3)

الشةاع للمشةوم ىند تنةاب الامغ الق  ي ب لشةعة ب لرهجال ًي دائرو الرهجال العق ر  قة ىند الرهجال ًي دائرو 

 (.الرهجال العق ر  ًي ي لة الررا ي ىلح الشةعة
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ةتملل الشففةاع للعق ر المشففةوم  عربر ب لنهففبة تلا  من مقريففا و يلول  مال المشففرر    

ً لشففةاع  ال مال المشففرر  ًي مواجهة الب ئع ًي جماع يقود   ىدا الأجل ياع لا  ا  للشففةاع  

الافرة م من قجل منا  الب ئع للمشفرر   ًة  رملل الشفةاع العق ر المشفةوم بهفب  ىقد جد د  تو تن 

 ادث هو قن الشفةاع    ح المشفرر  لاال مال   ًاير  المشفرر  من الففةقة ة عود تلح  كل م 

الا لة الري ك ن ىلاه  دبل الشفرام  قم  الأجل الب  منا  الب ئع للمشفرر  ًة  هفرةاد الشفةاع من  م  

ر   لغ  ر ح الب ئع  ة ررت  ىلح ولل قف  توا ديي للشةاع ب لشةعة ةك ن القمن مؤجةخ ىلح المشر

ًةن الشففةاع  نيبُ بقمن ي ل  لأن ر فف م الب ئع ًي ي  المشففرر  لا  دل ىلح ر فف ُ ب  ًي ي  

الشفففةاع الرة ةو الن ي ًي الوً م ب لاقو  ةًي الاهففف ر ةالاىهففف ر. ةهبا م  فففففت ىلا  الم دو  

الشففةاع اتج ُ الب ئع  مال المشففرر  ًي   ) ال( من الق فون المدفي العرادي ىلح قف  1/ر1142)

جماع يقود  ةالر ام ت   ةلمن لا  ا  ل  الافرة م ب لأجل الممنوح للمشففرر  ًي دًع القمن  تلا توا 

 .(1) الب ئع(ر ي 

( من الق فون المدفي  ياع 945ةفةم الاتج ُ م  وه  تلا  المشفففرم المففففر  ًي الم دو )       

فف ةتفم  لا 2 ال الشةاع دبل الب ئع مال المشرر  ًي جماع يقود  ةالر ام ت .  فف  1)ففت ىلح قف  

ةلمن المشفففرم  .(2)  الب ئع( ا  ل  الافرة م ب لأجل الممنوح للمشفففرر  ًي دًع القمن تلا بر ففف م  

  لم  هو ىلا  ًي الرشفففر ع العرادي ةالمففففر  ًي مهفففنلة يلول مع كم  ُالأردفي دد قتيب اتج 

الشففةاع مال المشففرر   تو اىربر المشففرم الأردفي قن تملل الشففةاع للمشففةوم ىلح قن  مون بعقد 

( من  1165جد د بان  ةبان المشفرر  ًي واو العقد المبرا مع الب ئع  ةهبا م  فففت ىلاة الم دو )

العق ر المشفةوم ديف مخ قة ر ف مخ  )تمللىلح قف    1976( لهفنة 43الق فون المدفي الأردفي ردغ )

 .(3) ىنهم ( عربر شرام جد د  قبت با  يا ر الرؤ   ةالعا  للشةاع ةقن تن ًل المشرر  

 الفرل الثاني

 استحقاا العقار المشفول

ةمن مقريففح يلول الشففةاع مال المشففرر  ًي جماع يقود  ةالر ام ت  تن الب ئع ةيدُ  نةرد        

(  2/ر 1142بيم ن امراق   العق ر المشةوم ةلا شيم ىلح المشرر   ةهبا م  ديت ب  الم دو )

قمفرا  العق ر المشفةوم بعد  )ةتواالمعدل بنف     1951( لهفنة 40من الق فون المدفي العرادي ردغ )

 . (4) الب ئع(قيبُ ب لشةعة ًلام للشةاع قن  رجع بيم ن الامراق   تلا ىلح 

 

 المعدل.  1951( لهنة 40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )1/ر 1142( الم دو )1)

 . 1948( لهنة 131( من الق فون المدفي المفر  ردغ )945( الم دو )2)

 . 1976( لهنة 43( من الق فون المدفي الأردفي ردغ )1165( الم دو )3)

 المعدل.  1951( لهنة 40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )2/ر 1142( الم دو )4)
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كم  قن مقريففح يلول الشففةاع مال المشففرر  قف  توا تيففمن ىقد الباع ق  قتة   ىلح تعد ل        

قيم ا اليم ن موام ب لرشد د ًي هبُ الأيم ا قة ًي الريةان منه   ًةن هبا الاتة    هر  ًي ي  

خ.الشةاع   ق ي 

ىلح قف  )   1948( لهفففنة 131( من الق فون المدفي المففففر  ردغ )439كم  تن  الم دو )       

 يففمن الب ئع ىدا الرعرض للمشففرر  ًي الافرة م ب لمباع كل  قة بعيفف  مففوام ك ن الرعرض من  

ًعلف  هو قة من ًعفل قجنبي  مون لف  ةدفت الباع ي  ىلح المباع  ارج بف  ىلح المشففففرر  الباع توا 

ئع فةهففف (  ةياع  راق  هبا اليفففم ن ًام   رعل  برعرض الب ئع  ك ن هبا الا  دد آل تلا  من الب 

خ قة ج م دةن افرة م   ًي ي لة م  توا فففففدر ىمل من ج ف  الب ئع   مون من شففففنف  قن  اول كلا 

خ ىلح مففب  د فوفي قة  الشففةاع بملماة العق ر المشففةوم ًا   ة هففرو  قن  مون هبا الرعرض مبنا 

فففففف ةتوا 3)( من الق فون المدفي المففر  ىلح قف  945 د . ةهبا م  فففت ىلا  الم دو )مفب  م

 .(1) الب ئع(امرا  العق ر للءار بعد قيبُ ب لشةعة ًلام للشةاع قن  رجع تلا ىلح 

قم  بيففففوص المشفففرم الأردفي  ًقد اتيب اتج ُ مء  ر لم  هو ىلا  ًي الرشفففر ع العرادي        

ةالمففففر   ًقد جعل الالر اا بيفففم ن الرعرض ةالامفففراق   ةادع ىلح ى ت  المشفففرر ن ةولل 

( من الق فون المدفي الأردفي   3ر/1165ب ىرب ر الشفةعة شفرام جد د  ةولل ىمةخ بنيم ا الم دو )

فففففف توا امفرا  العق ر للءار بعد قيبُ ب لشفةعة ًللشفةاع قن  رجع ب لقمن ىلح من  3)فففت ىلح قف   

 قداُ تلا  من الب ئع قة المشرر (.

 الفرل الثالث 

 العقار المشفولفصرف المشتري في 

مففور فما  ًي هبا الةرم بان الرفففرً و الق فوفاة ةالرفففرً و الم د ة  ةولل من يةل 

 البنود الآتاة: 

ًةوا تففرر المشفرر  ب لعق ر المشفةوم تففرر د فوفي فما  بان    التصفرفات القانونية: :ففففففأولاً 

فففدةر الرفففرر دبل تىةن الشففةاع رابر  قة بعد تىةن الرابة  ًقبل تىةن الرابة  ةب ىرب ر  

خ للعق ر المشفةوم ًل  قن  رففرر بملم  تففرر الم لل  ًمل تففرر د فوفي فف در  المشفرر  م لم 

قة ترتا  ي  ىاني من افرة م قة ارتة   قة رهن  ة نيب    من المشففرر   نةب با  الشففةاع من باع

  ًةوا رهن المشففرر  العق ر المشففةوم افرقل العق ر (2)الشففةاع العق ر المشففةوم مققةخ بهبُ الاقو 

خ ةد ا المشففرر  بباع المشففةوم بقمن قىلح ًنن  مققةخ ب لرهن تلح الشففةاع  ةتوا ك ن الرفففرر باع 

 

 . 1948( لهنة 131( من الق فون المدفي المفر  ردغ )3ر/945( الم دو )1)

 . 264قبو الهعود  الوجا  ًي شرح الاقو  العاناة الأفلاة  المرجع اله ب   ص ند. رمي ( 2)
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الشفةاع  نيب العق ر المشفةوم ب لقمن الق في  تهفقرت شفةعر  ىلح المشفرر  الأةل ةل  شفةعة جد دو 

ىلح المشفرر  الق في  ًيففومة الشفةاع تنرقل من المشفرر  الأةل تلح المشفرر  الق في  ةهبا م  

المعدل  ىلح قف    1951( لهففنة  40( من الق فون المدفي العرادي ردغ )1137ففففت ىلا  الم دو )

) توا اشففررع قيد ىق راخ تجوً الشففةعة ًا  كغ ب ى  دبل قن  دىي الشففةاع ب لشففةعة مففقرت شففةعر   

  قم  بعد تىةن الرابة من باع قة ي  ىاني لا  نةب (1)ةتجددو ل  شفففةعة ىلح المشفففرر  الق في(

خ من ق  ي   ققل . قم  ًي الباوم المرع دبة ًنن الشففةاع   با  الشففةاع ًهو  نيب العق ر المشففةوم ي لا 

من   قكقركباع براماو الايررام الح   لا  نيب ب لشةعة تلا من المشرر  الأيار ب لقمن الب  اشررع ب 

 .(2) شي  

  ً بن مخ قة اراي المشففرر  ًي العق ر المشففةوم مم     د من دامر    التصففرفات المادية: :فففففففثانيا

( من الق فون المدفي العرادي ىلح قف  ) توا بنح المشففرر   1143/1ةمن ًع   ياع ففففت الم دو )

خ  ًي العق ر المشففةوم قة اري قشففج راخ دبل قن  بلل ب لرابة ًي الأيب ب لشففةعة  ك ن الشففةاع مل م 

فففت ًقرته  الق فاة  كم     ة(3)اد ًي دامة العق ر بهفب  البن م قة الءراي(بدًع للمشفرر  مقدار م  ً

ىلح قف  ) قم  توا يفل البن م قة الءراي بعد تبلل الرابة ًي الأيب ب لشةعة  ك ن للشةاع قن  رل  

القلع  ةتوا ك ن القلع ميفففراخ ب لعق ر ك ن ل  قن  هفففربقي البن م ةالءراي بقامره  مهفففراقي القلع(  

خ بان يهففن فاة المشففرر  ةمففوم فار   ًةوا ك ن الر فففرر دبل تىةن الرابة ب لأيب  فما  ق يفف 

ب لشففةعة   عربر المشففرر  يهففن الناة ة لر ا الشففةاع بمقدار م  ًاد ًي دامة العق ر بهففب  البن م  

ة رملل البن م ب لالرففف    قم  بعد تىةن الرابة  عربر المشففرر  مففيم الناة لأف   علغ بوجود ي  

  القلع  تلا توا ك ن القلع ميففراخ ب لعق ر   للءار  ةقف   عرد  ىلح ي  الءار   ك ن للشففةاع قن  رل

 ك ن ل  قن  رملل البن م قة الءراي ب لالرف   بقامر  مهراقة القلع. 

ىةن  وا ك ن البن م دبل ت( من الق فون المدفي المففففر  ًنفه  تقرر ت1ر/946قم  الم دو ) 

ًاد ًي دامة العق ر  ة ع مل   فةق  المشرر  قة مقدار م   دًع المبلل الب  قالرابة  ً لشةاع ميار قم

 

خ تجوً الشةعة ًاه  كغ  توا )قف  ( من الق فون المدفي المفر  ىلح 938( ةتق بل  ف  الم دو )1) اشرر  شي  ىان 

خ للم دو    ًة  جوً الأيب 942ب ىه  دبل قن تعلن ق ة رابة ًي الأيب ب لشةعة قة دبل قن  رغ تهجال هبُ الرابة فبق 

ف  1)( من فةم الق فون ىلح قف   942ب لشةعة تلا من المشرر  الق في ةب لشرةف الري قشررع به (  كم  تن  الم دو )

خ ةتلا ك ن ب فةخ  ةلا  مون هبا الاىةن يجة ىلح الءار تلا توا   تىةن الرابة ب لأيب ب لشةعة  ج  قن  مون رمما 

 مجل(. 

ي مجلة العلوا الادار ة ةالافه فاة  2) ( د. ب مغ مامد يير  الرريا  الامرقن ئي ببراماو الايررام  باع منشورً 

 الج معة الرقناة الشم لاة  ةالمر ح ىلح المودع الر لي: 

https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU-JMS/article/view/260/121 

بنح المشرر  ًي العق ر المشةوم قة    )توامن الق فون المدفي المفر  ىلح قف     (1ر/946( ةتق بل  ف  الم دو )3)

خ م  تبع  لم   ير رُ المشرر  قن  دًع ل  قم  المبلل   اري ًا  قشج ر دبل تىةن الرابة ًي الشةعة  ك ن الشةاع مل م 

 الب  قفةق  قة مقدار م  ًاد ًي دامة العق ر بهب  البن م قة الءراي(.
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المشفرم المففر  هن  المشفرر  مع ملة قًيفل من مع ملة الب في قة مقاغ المنشفنو يهفن الناة ًي 

بة الشففةاع ميار بان دلع البن م ةامففربق م البن م م  بعد تىةن الرا. ق(1)  الالرففف  قرض الءار ًي 

( من الق فون المدفي 2ر/946ىلا  الم دو )ىلح قن  عوض المشرر  فةق و البن م  ةهبا م  ففت  

توا يفففففل البن م قة الءراي بعد تىةن الرابة ًي الشففففةعة ك ن للشففففةاع قن  رل   )قم ىلح قف  

الاًالة ًةوا اير ر قن  هفففربقي البن م قة الءراي ًة  لر ا تلا بدًع دامة قدةاو البن م ةقجرو العم ل 

 .(2) الءراي(قة فةق و 

 المطلر الثاني

 سقوط الشفعةأسباب 

لدع باقن  لشفففرةف الشفففةعة ةجدف  ي لاو لا تقبت ًاه  ي  الشفففةعة  ةهي ي لة باع العق ر        

بف لم اد العلني ةيف لفة الباع بان الأًةا  ةالأدف رب  ةيف لفة باع العقف ر لاجعفل مافل ىبف دو  ةكفبلفل  

خ. ةًي الوادع قن هبا الا لاو ىب رو ىن باوم لا تجوً ًاه  ي لة م  توا ك ن العق ر المشةوم ب   ةدة 

خ اىرب ر هبُ الا لاو من ي لاو مففففقوف الشففففةعة  ولل قن  الشففففةعة قفففففةخ  ًلبلل ًةف  لام دداق 

المةرةض يرح مفقو الا   ق  ي   ج  قن  قبت قةلاخ لفف يب  ةمن كغ  هفقو توا تاق  مفب  من  

خ يان قشف ر تلح هبُ الا لاو تلح ج ف  ي  قمفب ب مفقوف . ً لمشفرم العرادي لغ  لران من   من موًق 

  ىدا دا ا  ي لاو مفقوف الشفةعة  ةهم  ي لة الرن ًل ةي لة افقيف م مفرة قشفهر من  وا تم ا الباع

ي لاو مففقوف الشففةعة الري ف    ور فرن ةل ًي هبا المرل  . لبا مفف(3)  الشففةعةالشففةاع بةجراماو 

 . ةكم   لي:  ون المدفي العراديىلاه  الق ف

 الفرل الأول

 التنازل 

قن الشففةعة امففرقن م تقرر ىلح يةر الأفففل ًي ير ة الرملل  ةي  الرملل للار ة  لبلل        

مففقوف  قج ًو الرشففر ع و ف ةل الشففةاع ىن يق  ًي الأيب ب لشففةعة  ةببلل ًقد ةرد الن  ىلح 

المعدل  ياع ففففت الم دو   1951( لهففنة  40ًي الشففةعة ًي الق فون المدفي العرادي ردغ ) الا 

تن ًل ىن يق  ًي الشفففةعة ففففراية قة دلالة ةلو دبل الباع(. قم  الم دو   )تواد( من  ىلح /1134)

 

 . 1948( لهنة 131مدفي المفر  ردغ )( من الق فون ال1/ر946( الم دو )1)

 المفر . المدفي  ( من الق فون2/ر946( الم دو )2)

تهمع دىوع الشةعة ًي الأيوال الر لاة: قف توا    )لا( ىلح قف   1134( ف  الق فون المدفي العرادي ًي الم دو )3)

يفل الباع ًي الم ا د العلناة ىن فر   القي م قة الادارو. ب ف توا ةدع بان ال ةجان قة بان الأفول ةالةرةم 

قة بان الاواشي لء  ة الدرجة الرابعة.   ف توا ك ن العق ر دد باع لاجعل مال ىب دو قة لالا  بمال ىب دو ةمجل 

 و الرهجال العق ر ىلح هبا الوج . د. توا تن ًل ىن يق  ًي الشةعة فراية قة دلالة ةلو دبل الباع(. بدائر
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ف ل  )تواياع ففففت ىلح قف    1948( لهففنة 131ق( من الق فون المدفي المفففر  ردغ )/948)

 .(1) الباع(ًي الأيب ب لشةعة ةلو دبل  الشةاع ىن يق 

خ  مفوام ك ن ففراية قة  ب لشفةعةتوا تن ًل الشفةاع ىن يق   ة          بعدُ بعوض دبل الباع قة    فمن 

خ ق  تففرر من الشفةاع  ريفمن تدرارُ بففةة   قة بدةن ىوض مفقرت الشفةعةفففففف  ة مون  فمن 

قة    المشفرر  كم لل للعق ر المشفةوم  كم  لو اشفررع العق ر المشفةوم من مشفرر   قة امفرنجرُ من 

ةتوا تعدد الشفةع م ةتن ًل الشفةاع المرقدا دبل   (2)  الباعك ن ةكاةخ للمشفرر  ًي الباع قة  شفهد ىلح  

توا قم  الررا في قة دبل ففدةر الامغ ب لشفةعة مفقو يق   ة نيب الشفةع م الآيرةن كل المشفةوم  ة

ةتوا مففقو ي  الشففةاع المرقدا     تغ الرن ًل بعد الررا ففي قة بعد فففدةر الامغ  ً لشففةعة لا تهففقو

بشفرف يففول فل  الشفةعة ىند يففول الباع      بمرتبة الشفةع م افرقل الا  الح الشفةع م الآير ن

( من الق فون المدفي العرادي ىلح قف  ) ةلام لأيد من الشةع م 1136ةهبا م  ففت ىلا  الم دو )

 .(3)ير  ًةن ًعل مقو يق ( رن ًل ىن يق  لأجنبي قة لشةاع آ قن

كرن ًل  ىن ج م من العق ر المشففةوم  عربر الرن ًل     تن ًل ج ئي ل الشففةاعتوا تن ًقم   ة

خ  لأن الشففففةعفة ي  اار دف بفل للرج ئفة   ةهفبا مف  وهف  تلاف  القف فون المفدفي العرادي ًي المف دو كلاف 

العق ر المشففةوم   ب لشففةعة بعض لا تقبل الرج ئة ًلام للشففةاع قن  رل   )الشففةعة( بقول   1135)

خ للقواىد الع مة ًي .  (4)  بعيففف (ة ررع   ةىلح من  دىي مفففقوف الشفففةعة ب لرن ًل تكب و ولل فبق 

الاكب و  ةفمراخ ليرورو م   ررت  ىلح الرن ًل من مفقوف الشفةعة  ًانبءي الرشفدد ًي امفريةص 

الرن ًل اليففمني  بااع  مون م   فففدر من الشففةاع من ًعل قة تفففرر د فع الدلالة ىلح ترك   

لرن ًل اليففمني للهففلرة الرقد ر ة لق  ففي المو ففوم يهفف  مرةر  الأيب ب لشففةعة  ة ييففع ا

 .(5) دياةةةد ئع كل 

 الفرل الثاني

 انق اء ستة أحهر من يوم حفمام البيع

/ة( من  ىلح قف  ) لا تهفمع دىوع الشفةعة توا 1134ف  الق فون المدفي العرادي ًي الم دو )       

افقيففت مففرة قشففهر من  وا تم ا الباع ة هففر  هبا الماع د يرح ًي ي  الماور ن ةالء ئبان(   

ياع فةيظ قف  توا افقيفففت مدو مفففرة قشفففهر من تم ا الباع ق  من تهفففجال  ًي دائرو الرهفففجال 

 

 . 1948( لهنة  131مدفي المفر  ردغ ) /ق( من الق فون ال948( الم دو )1)

 . 194جع اله ب   ص ريهون ف   الم يد. انف  البشار   دد. مام( 2)

 العرادي. ( من الق فون المدفي 1136( الم دو )3)

 العرادي. ( من الق فون المدفي 1351( الم دو )4)

 .98   97ب ب كه  الملماة  المرجع اله ب   ص( منفور ًؤاد ىبد الريمن  الشةعة كهب  من قم5)
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العق ر  مففقو ي  الشففةاع ب لشففةعة  ةهبُ المدو مدو مففقوف ةلاهففت مدو تق دا لا تقن ةلا تنقرع   

بانم  يدد المشففرم المفففر  هبُ المدو    (1)ةتهففر  يرح ًي مواجهة الشففةاع الء ئ  قة الماجور

/د( من الق فون المدفي ةالري ج م به   هففقو الا  ًي 948بنربعة قشففهر ًقو  ةولل بن  الم دو )

  ةهبُ المدو (2)ب لشفةعة ب لأيوال الر لاة )توا افقيفت قربعة قشفهر من  وا تهفجال ىقد الباع(الأيب 

 .(3)مدو مقوف ةلاهت مدو تق دا  ةلبلل ةهي لا تقبل الودور ةلا الافقر م

 الفرل الثالث 

 تدم قيام الشفيع بحجراءات الشفعة

خ ًي المواد            1139)ةتهففففقو الشففففةعة كبلل توا لغ  قوا الشففففةاع ب لاجراماو المقررو د فوف 

  ًةوا لغ  علن الشففففةاع ىن  المعدل  1951( لهففففنة  40العرادي ردغ ) من الق فون المدفي  (1140_

رابر  ًي الشففةعة لمل من الب ئع ةالمشففرر  قة لدائرو الرهففجال العق ر  يةل مدو يمهففة ىشففر 

خ من ت ر خ الافبار الب  ةج  تلا  الب ئع قة  المشففففرر  مففففقو يق  ًي الشففففةعة  ةهبا م  ف   وم 

الق فون المدفي ًي الم دو ) ىلح من  ر د الأيب ب لشففةعة قن  علن رابر  لمل من الب ئع ةالمشففرر   

خ من الب ئع   خ من ت ر خ تفبارُ ب لباع تفباراخ رمفما  قة دائرو الرهفجال العق ر  يةل يمهفة ىشفر  وم 

  ةكبلل  هففقو يق  ًي الشففةعة توا لغ  رًع دىوع الشففةعة يةل (4)قة المشففرر  ةتلا مففقو يق (

خ من تىةن رابرف  ةهفبا مف  فففففففت ىلاف  المف دو ) ( من القف فون المفدفي  1/ر1139كةكان  ومف 

فففففف  ج  ىلح الشففةاع قن  رًع دىوع الشففةعة ىلح كل من الب ئع ةالمشففرر   1العرادي ىلح قف  )

خ من ت ر خ تىةن رابر   خ توا لغ  ودم  (5)ةتلا مفقو يق (  يةل كةكان  وم    كم   هفقو الا  ق يف 

الشففةاع ًي فففندة  الماممة ففففن القمن الاقاقي الب  يفففل ًا  الباع  ةهبا م  ففففت ىلا   

( من الق فون المدفي العرادي ىلح قف  )ىلح الشففةاع ىند رًع  الدىوع ب لشففةعة قن 1140الم دو )

خ   هفف ة  ففففن القمن الاقاقي الب   ودم فففندة  الماممة الري  وجد المشففةوم ًي دائرته  مبلء 

 

 . 195جع اله ب   ص ريهون ف   الم يد. انف  البشار   دد. مام( 1)

 . 1948( لهنة 131مدفي المفر  ردغ )/د( من الق فون ال 948( الم دو )2)

 . 196يهون ف   المرجع اله ب   ص  يد. انف  البشار   دد. مام( 3)

من  ر د الأيب   )ىلحىلح قف     1948( لهنة  131( من الق فون المدفي المفر  ردغ )940( ةتق بله  ف  الم دو )4)

خ من ت ر خ الافبار الرممي الب    ب لشةعة قن  علن رابر  ًاه  تلح كل من الب ئع ةالمشرر  يةل يمهة ىشر  وم 

  وجه  تلا  الب ئع قة المشرر  ةتلا مقو يق (. 

دىوع الشةعة ىلح الب ئع ةالمشرر    )ترًع( من الق فون المدفي المفر  ىلح قف   943( ةتق بله  ف  الم دو )5)

خ من ت ر خ الاىةن  قم ا الماممة الم ئن ًي دائرته  العق ر ةتقاد ب لجدةل. ة مون كل ولل ًي ماع د كةكان  وم 

 المنفوص ىلا  ًي الم دو اله بقة ةتلا مقو الا  ًاه  ة امغ ًي الدىوع ىلح ةج  الهرىة( 
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ةالمدد الماددو مدد مفففقوف لا تقن ةلا     (1)يففففل ب  الباع  ًةن لغ  رغ الا دام مفففقرت شفففةعر (

 تنقرع.

 الخافمة

مو وم   ًي  الباع  من  الافره م  درامة  بعد  الشةعة  النر ئج    مق رفة فم ا  قهغ  قن  فجد 

 ةالمقرري و الري تغ الروفل تلاه  ًي هبا الباع هي: 

 النتائج. فأولاً: 

(  40( من د فون المدفي العرادي ردغ )1128ف قن المشرم العرادي ىرر الشةعة ًي الم دو )1

المعدل بنفه  )ي  تملل العق ر المباع ةلو جبراخ ىلح المشرر  بم  د ا ىلا  من القمن   1951لهنة 

( من الق فون المدفي 935ةالنةق و المعر دو(  كم  قن المشرم المفر  ىرًه  ًي الم دو )

تجا  ًي باع العق ر ةالالول مال المشرر  ًي  )ريفةبنفه   1948( لهنة  131فر  ردغ )الم

 قيوال معانة توا تواًرو الشرةف الري ف  ىلاه  الق فون(. 

ف قن الشةعة ي  امرقن ئي لأن ًا  تقاداخ لار ة المرع دد ةلا  الملماة ًبمقري ُ  جبر المشرر  2

ر ًي ملم   من ياع  ىلح الريلي ىن العق ر الب  اشرراُ  ةهبا  ن دض يقاقة تن الم لل يم

 الامرعم ل ةالرفرر ةالامرءةل.

ف تن الأيب ب لشةعة لابد من اتي و تجراماو معانة قةلاخ  رتبو به  ي  الشةاع  ياع قف  توا د ا 3

 الشةاع بهبُ الاجراماو ًةن ي  الشةعة  قبت ل   ًةوا لغ  راىاه  ًةن ي  الشةعة تهقو.

ف تن للشةعة شرةف معانة  ج  قن ترواًر لدع المر لبة ب لشةعة  ًبدةن هبُ الشرةف لا  قبت 4

 ي  الشةعة للشةاع. 

ف تن المشرم العرادي دد اشررف ت دام ففن القمن الاقاقي ًي فندة  الماممة  ًي يان  5

 اشررف المشرم المفر  ت دام كل القمن.  

خ للشةعة الباوم الوادعة بان الةرةم ةالأفول قة الأد رب يرح الدرجة الرابعة قة  6 ف  معد م فع 

قد رب المف هرو يرح الدرجة الق فاة ةبان الأًةا  م  دامت العةدة ال ةجاة د ئمة  ةكبلل الباع  

 ب لم اد العلني.

خ من  7 ف  ج  ىلح الشةاع قن  علن رابر  ب لأيب ب لشةعة بةفبار رممي يةل يمهة ىشر  وم 

 ت ر خ الافبار الب   وجه  تلا  الب ئع قة المشرر  ةتلا مقو يق . 

 

خ ىلح الأكقر من 2)( من الق فون المدفي المفر  ىلح قف  2ر /942( ةتق بله  ف  الم دو )1) ف ةيةل كةكان  وم 

ت ر خ هبا الاىةن  ج  قن  ودم ي افة الماممة الم ئن ًي دائرته  العق ر كل القمن الاقاقي الب  يفل ب  الباع   

الا دام دبل رًع الدىوع ب لشةعة  ًةن لغ  رغ الا دام ًي هبا الماع د ىلح الوج  المرقدا مع مراى و قن  مون هبا  

 مقو ي  الأيب ب لشةعة(. 
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خ لرباعة الا لة تات ف ئلة مقوف الشةعة توا 8 فف  ج  تد مة دىوع الشةعة  من المدو الق فوفاة ةًق 

 كبت اار ولل.

خ من ت ر خ  9 ففففف  ج  ىلح الشفةاع قن  رًع دىوع الشفةعة ىلح الب ئع ةالمشفرر  يةل كةكان  وم 

 تىةن رابر .

 الرن ًل ىن الشةعة دبل الباع ةًق خ لأيم ا الق فوفي المدفي العرادي.ف  جوً 10

فففففف تن الشففةاع مل ا بدًع كمن البن م ةالءراي الري قد مه  المشففرر  دبل تىةن الرابة ةتد مة  11

 الدىوع  قم  بعد ولل ًةن الشةاع مل ا بدًع دامره .

 المقتريات.  ثانياً: ف

( من الق فون المدفي العرادي ًي ي لة توا 1/ر1131فف فرع قن المشرم العرادي دد قيب ب لم دو )1

اجرمع الشةع م ًي درجة ةايدو ك فت الشةعة بانهغ ب لره ة   قم  الق فون المدفي المفر  ًقد قيب 

ًا  ىلح    (  ياع قن الر ايغ  قهفغ المشفةوم937ب لرقهفاغ يهف  الأفففبة امفرن داخ تلح ف  الم دو )

يهف  الأفففبة  ةك ن الأةلح ىلح المشفرم العرادي قن  نيب بم  قيب ب  المشفرم المففر  ق  قن 

الرقهففاغ يهفف  الأففففبة ةولل لأن الءرض من الشففةعة هو لدًع اليففرر ىن الشففر ل  ةاليففرر 

 المرة ةو  رة ةو يف  المةع.

خ  ياع قشفف ر ًي ف  الم دو )2 ( من الق فون المدفي 1134فففففف قن المشففرم العرادي لغ  من موًق 

العرادي تلح الا لاو الري لا  جوً ًاه  الأيب ب لشففةعة ةهي ي لة باع العق ر ب لم اد العلني ةي لة  

ن من  باع العقف ر بان الأًةا  ةالأدف رب  ةيف لفة باع العقف ر لاجعفل مافل ىبف دو تلح جف فف  يف لرا

ي لاو مففقوف الشففةعة بمعن ه  الددا  ةهي ي لة الرن ًل ةي لة افقيفف م مففرة قشففهر من  وا تتم ا  

الباع  ةولل لأن المةرةض يرح  هففقو الا  قن  قبت قةلاخ لففف يب  كغ  هففقو توا تاق  مففب  من  

 .قمب ب مقوف 
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 صادرفالم

 المصادر القانونية.  أولاً: فف

  دون  1ففففف أيمد فراي يسين  المللية ونظرية العقد في الشريعة الإسلامية  حركة الطباتة الفنية المتحدة  ط1

 سنة نشر.

 يسففن كيره  الموج  في أيلام القانون المدني  الحقوا العينية الأصففلية  منشففأة المعارف  الإسففلندرية ففففففف 2

1980. 

ففففف رم فان أبو السفعود  الوجي  في الحقوا العينية الأصفلية  أيلامها ومصفادرةا  دار المطبوتات الجامعية  3

 .2001 1الإسلندرية  ط

   دون سنة نشر.2الخفيف  المللية في الشريعة الإسلامية مع مقارنتها بالقوانين العربية  ي  تلىف 4

 .1985  ف تبد الحميد ألشواربي  أيلام الشفعة في ضوء الق اء والفقن  دون ملان نشر 5

    3ففففففف تلي ةادي العبيدي  الوجي  في حفففر  القانون المدني  ملتبة دار الثقافة للنشفففر والتوزيع  تُمان  ط6

2002. 

العينية الأصلية  الحقوا العينية التبعية(    )الحقوايسون طن  الحقوا العينية   يد. بنفففف محمد طن البشير   7

 .2016  1ي  دار السنهوري  ب داد 

فففففف محمد كامل الخطير  الموج  في حفر  أيلام الشففعة  دار الألفي للتوزيع اللتر القانونية  المنيا  مصفر  8

2000. 

فففففف محمد كامل مرسففي باحففا  حففر  القانون المدني الجديد  الحقوا العينية الأصففلية  أسففباب كسففر المللية 9

 .1949  3ي دون ملان نشر   (  الالتصاا  الشفعة)الاستيلاء

 المجلات العلمية. فثانياً: ف

والفقن   .1 الوضعي  القانون  في  التعم   مع  مقارنة  دراسة  الشفعة  صيار  أليل   أبو  الدسوقي  حبراةيم 

 .1988  2  العدد12الحقوا  جامعة اللويت  المجلدالإسلامي  بحث منشور في مجلة 

بابل    .2 جامعة  القانون   كلية  مجلس  حلى  مقدم  بحث  مقارنة   دراسة  الشفعة   ي   نعمة   ييدر  حيمان 

2021 . 

الوقف   .3 في  التصرف  أيمد   العلوم    فالتأليادريس يري   الفقن الاسلامي  بحث منشور في مجلة  في 

 التالي: الادارية والانسانية  الجامعة التقنية الشمالية  والمتا  تلى الموقع 

116/271JMS/article/view/-https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU 

د. باسم محمد ص ر  الترصيص الاستثنائي ببراءاة الاصترال  بحث منشور في مجلة العلوم الادارية  .4

 والانسانية  الجامعة التقنية الشمالية  والمتا  تلى الموقع التالي:

https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU-JMS/article/view/260/121   

زكريا محمد الق اة  الشفعة في المنقول  دراسة فقهية قانونية  بحث منشور في مجلة كلية الشريعة  .5

 .2019   3  المجلد21والقانون بتفهنا الأحراف  دقهلية  جامعة الأزةر  كلية الشريعة والقانون  العدد

https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU-JMS/article/view/271/116
https://journals.ntu.edu.iq/index.php/NTU-JMS/article/view/260/121
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والعلوم   .6 القانون  كلية  مجلس  حلى  مقدم  بحث  العراقي   القانون  في  الشفعة  ي   يميد   كامل  محمد 

 .2017السياسية  جامعة ديالى  

مها فاروا الطائي  ي  الشفعة في القانون المدني العراقي  بحث مقدم حلى مجلس كلية القانون والعلوم   .7

 .2016السياسية  جامعة ديالى  

 الرسائل العلمية. فثالثاً: ف

فف منصور فااد تبد الريمن  الشفعة كسبر من أسباب كسر المللية  دراسة مقارنة  رسالة ماجستير  جامعة 1

 .2008النجا  الوطنية  فلسطين   

فففففف مهاية أيلام  الشفففعة كسففبر من أسففباب كسففر المللية العقارية  رسففالة ماجسففتير  جامعة برداية  كلية 2

 .2016   2015الحقوا والعلوم السياسية  

 القوانين.  فصامساً: ف

 المعدل.  1951( لسنة 40المدني العراقي رقم ) ف قانون 1

 . 1948( لسنة 131ف قانون المدني المصري رقم ) 2

 . 1976( لسنة 43ف قانون المدني الأردني رقم )3

 


