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Abstract 

Civil legislations have provided for legal restrictions imposed for the benefit of 

private interests. Through such provisions, the civil legislator seeks to balance 

two conflicting private interests by establishing legal safeguards that protect the 

owner in cases where those restrictions cause harm significant enough to impair 

the owner’s ability to benefit from their private property, while simultaneously 

limiting the owner’s authority over it. Thus, one may argue that the imposition 

of such restrictions is neither absolute nor detached from the protection of the 

owner’s rights over their property. This balancing act, where one private interest 

is prioritized over another, allows the legislator to achieve a broader public 

interest in the long run. However, this must be accompanied by guarantees, as 

set forth in various civil legislations, which include a set of criteria such as 

exceeding customary limits or causing serious harm, among others. The 

significance of this study lies in examining the adequacy, effectiveness, and 

practical applicability of these safeguards, supported by judicial rulings to reach 

the intended objectives of the research. 
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  السمخص

 خدلبل مدؽ السددن  السذرع حاول و خاصة لسرمحة السقررة القانؾنية القيؾد عمى السدنية التذريعات نرت
 ضدسانات أيجداد خدلبل مدؽ وذلدػ متعارضدتيؽ خاصدتيؽ مرمحتيؽ بيؽ ما مؾازنة يحقق أن الشرؾص تمػ

 اسدتفادته يعيق ما الحد مؽ يبمغ ضررا له سببت قد القيؾد تمػ كانت حالة ف  الحساية لمسالػ تكفل قانؾنية
 لا القيددؾد تمددػ فددر  أن تقددؾل أن تدددتظي  لدد ا ممكدده  عمددى سددمظانه تقييددد مقابددل فدد  بدده  الخاصددة لمسمكيددة
 عمدى خاصدة مردمحة تدريي  أن ذلدػ -ممكده عمدى السالدػ حقؾق  ضسان مؽ بسعزل أو اطلبقه عمى يكؾن 
 بجسمة تتسثل ضسانات ويؾد يقابمه البعيد السدى عمى عامة مرمحة تحقيق السذرع خلبلها مؽ يجد أخرى 
 مشهددا السعددايير مددؽ بجسمددة تتسثددل وهدد  السدنيددة  التذددريعات مختمدد  فدد  السذددرع عميهددا نددص الخظددؾات مددؽ

 لده الزدسانات هد   فد  البحد  إن. الأخدرى  السعدايير مدؽ وغيرهدا الفداحش الزدرر أو السدللؾ  الحد تجاوز
 الدراسددة تعزيددز و العسمدد  الؾاقدد  فدد  تظبيقهددا وسددبل ونجاعتهددا كفايتهددا مدددى بيددان خددلبل مددؽ الأهسيددة مددؽ

 . الدراسة مؽ السبتغاة الغاية الى الؾصؾل لغر  قزائية بقرارات

 .نية   السالػ   معايير   ضؾابطالقانؾ  القيؾد :كمسات مفتاحية
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 السقدمة

 السوضوع: أهسية أولا:

 يؽبدددد مدددا مؾازندددة يحقدددق أن خاصدددة لسردددمحة السقدددررة القانؾنيددددة لمقيدددؾد فرضددده عشدددد السددددن  عالسذدددر  راعدددى
 حالددة فدد  الحسايددة لمسالددػ تكفددل قانؾنيددة ضددسانات أيجدداد خددلبل مددؽ وذلددػ متعارضددتيؽ صددتيؽخا مردمحتيؽ

 تقييدد مقابدل فد  بده  الخاصدة لمسمكيدة اسدتفادته يعيق ما الحد مؽ يبمغ ضررا له سببت قد القيؾد تمػ كانت
 ضدسان مدؽ بسعزل أو اطلبقه عمى يكؾن  لا القيؾد تمػ فر  أن تقؾل أن تدتظي  ل ا ممكه  عمى سمظانه
 تحقيددق السذددرع خلبلهددا مددؽ يجددد أخددرى  عمددى خاصددة مرددمحة تددريي  أن ذلددػ -ممكدده عمددى السالددػ حقددؾق 

 فد  السذرع عميها نص الخظؾات مؽ بجسمة تتسثل ضسانات ويؾد يقابمه البعيد السدى عمى عامة مرمحة
 السدنية. التذريعات مختم 

 فد  تظبيقهدا وسدبل ونجاعتهدا كفايتهدا مددى بيدان خدلبل مدؽ الأهسيدة مدؽ لده الزدسانات هد   فد  البح  إن
 . الدراسة مؽ السبتغاة الغاية الى لؾصؾلا لغر  قزائية بقرارات الدراسة تعزيز و العسم  الؾاق 

 البحث: مذكمة ثانيا:

 ناحيتيؽ: ف  البح  مذكمة تبرز

 الاسدتعانة يدتؼ مدا اغالبد إذ الزسانات تمػ تظبيق خلبله مؽ يتؼ دقيق معيار أو ضابط ويؾد عدم -1
 ذلػ. ف  الفقهية وبالآراء لمقاض  يريةالتقد بالدمظة

 التشفيددد  آليدددات فاعميدددة ومددددى الزدددرر ويدددؾد اثبدددات لغدددر  السالدددػ يددددمكها التددد  الإيدددراءات بيدددان -2
 الأفزل. الؾيه عمى ممكه لاستغلب عؽ فزلب   شهع الزرر دف  لمسالػ تحقق الت  القزائ 

 الدراسة: نطاق ثالثا:

 السقارندددة محدددل بدددالقؾانيؽ الاسدددتعانة مدد  السؾضدددؾع لهددد ا لدراسدددتشا أساسدددا العراقدد  السددددن  القدددانؾن  مدددؽ نلخدد 
 القددؾة مددؾاطؽ بيددان لغددر  الأردندد  السدددن  والقددانؾن  السرددر   السدددن  والقددانؾن  الفرنددد  السدددن  كالقددانؾن 
  ممكيته؟ عمى لمسالػ الحساية مؽ هدافهاأ  تحقق وهل   الزسانات تمػ ف  والزع 
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 البحث: مشهج رابعا:

 بتحميل تقؾم السقارنة خلبل مؽ إذ   القؾانيؽ بيؽ ما السقارن  البح  مشهج السؾضؾع له ا دراستشا ف  نعتسد
 ويحقدددق السذدددرع غايدددة مددد  متفقدددا جدددد ن مدددا وتدددريي  وتحميمهدددا الفقهددداء لآراء اسدددتعرا  مددد  الشردددؾص تمدددػ

 الزسانات. تمػ فاعمية لزسان لمسالػ القرؾى  الاستفادة

 البحث: هيكمية خامدا:

 عمى الؾاردة الخاصة القانؾنية القيؾد الأول السبح  ف  نتشاول مبحثيؽ الى يقدؼ أن البح  طبيعة تقتز 
 القيدؾد لتسييز الثان  والسظمب القانؾنية القيؾد أنؾاع الأول السظمب : مظالب ثلبثة الى ونقدسه السمكية حق

 تمدػ فد  الؾاردة الزسانات صؾر نتشاول سؾ  الثال  السظمب أما   الارتقاق حقؾق  عؽ الخاصة القانؾنية
 الخاصة. القانؾنية القيؾد

 خلبل مؽ الخاصة القانؾنية القيؾد مؽ السالػ ضسانات تظبيق آليات عؽ فيه الحدي  قدعن الثان  السبح 
 الاسترداد. دعؾى  الثان  والسظمب   التعؾيض دعؾى  الأول السظمب :مظمبيؽ الى تقديسه

 والسقترحات. الشتائج أهؼ تتزسؽ بخاتسة بحثشا ونشه 

 الأول السبحث

 خاصة لسرمحة السقررة القانونية القيود

 نداحيتيؽ مدؽ الخاصدتيؽ السردمحتيؽ بديؽ مدا تدؾازن  أن القيدؾد لتمدػ فرضدها وعشد السدنية التذريعات عسدت
 كفددل الثانيددة والشاحيددة عامددة مرددمحة تحقيددق بالشهايددة يهددد  إنسددا أخددرى  عمددى مرددمحة تفزدديل أن الأولددى
  له. السشاسبة الحساية تحقيق خلبلها مؽ ظب يدت لمسالػ ضسانات ويؾد السدن  السذرع

 والسظمددب القانؾنيددة القيددؾد صددؾر لبيددان الأول السظمددب نخرددص   مظمبدديؽ الددى السبحدد  هدد ا نقدددؼ سددؾ 
 . الارتفاق حقؾق  عؽ القانؾنية قيؾدال لتسييز خررشا  الثان 
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 خاصة لسرمحة السقررة القانونية القيود صور : الأول السطمب

 فد  نبحثده سدؾ  مدا وهد ا الجؾار التزامات الى الخاصة القانؾنية القيؾد تقديؼ (1)السدنية التذريعات تشاولت
 الثان . الفرع ف  الحدود ف  التلبصق وحالات والسرور بالساء والانتفاع الأول الفرع

 الجوار التزامات الأول: الفرع

 الخرددبة البيئددة تسثددل فهدد  عشهددا التغافددل أو تجاهمهددا يسكددؽ لا ايتساعيددة ضددرورة تسثددل الجددؾار علبقددات إن
 وعميه يار  عؽ يدتغش  أن يار أ  يدتظي  فلب السجتس   تخدم إندانية علبقات وبشاء والتزامؽ لمتعاون 

 بذددكل تشغيسهددا السذددرع عمددى فرضددت العلبقددة هدد   ويددؾد أن الردددر. برحابددة ويستدداز متدددامحا يكددؾن  أن
 (2). العلبقة تمػ تشغؼ والتزامات حقؾق  فر  خلبل مؽ ويار  الجار بيؽ التؾازن  قيحق

 الذددري  الشبددؾ   الحدددي  نددص إذ الغددراء الإسددلبمية شددريعتشا فدد  نجددد  التشغدديؼ هدد ا مشبدد  أو أصددل أن عمسددا
 العامدة الذدرعية القاعددة فد  يداء مدا وكد لػ (3)(يدار  الدى فميحددؽ الآخدر واليدؾم بالله ؽيؤم كان )مؽ عمى
 ضرار(. ولا ضرر )لا بالغير الاضرار يؾاز عدم فرضت الت 

 الحقددؾق  عددؽ السمكيددة حددق سيددزي مددا وهدد ا التددام السمددػ تحقيددق لدده تتددي  سددمظات لمسالددػ السمكيددة حددق يعظدد 
 فدد ن ذلددػ ورغددؼ ولكددؽ والترددر  والاسددتغلبل الاسددتعسال سددمظة هدد  الدددمظات وهدد   عشدده الستفرعددة العيشيددة
 يكدؾن  أن أو خاصدة مردمحة أو عامدة مردمحة مد  ذلػ تعار  ما متى الدمظات تمػ مؽ قيد قد القانؾن 
 اتفاقية. قيؾدا تكؾن  أن بسعشى الظرفيؽ بيؽ اتفاق ويؾد القيؾد تمػ مردر

 مدد  التعامددل طريقدة فدد  اتدهمراع عميدده يجددب السالدػ عمددى قدانؾن  قيددد سثددلي وأن الجدؾار التزامددات ويدؾد أن 
 لتحدؾل مكياسدا تكدؾن  معدايير السذرع فر  أذ الدمظات  تمػ تقييد غمؾ ف  سببا يكؾن  لا أن بيج ممكيته

                                            

 ر  سرددال السدددن  القددانؾن  بعدددها ومددا (807) والسددؾاد عراقدد  مدددن  (1060 - 1050) السددؾاد يشغددر (1)
 السددددن  القدددانؾن  بعددددها ومدددا (1289) والسدددؾاد (1021) والسدددؾاد فرندددد  مددددن  بعددددها ومدددا (673) والسدددؾاد

 الأردن .
 شددددركة الأصددددمية  العيشيدددة الحقددددؾق  – العراقددد  السدددددن  ن القددددانؾ  شدددرح الدددد نؾن  عمددد  حدددددؽ د. يشغدددر: (2)

 قدددانؾن  (807) و العراقددد  السددددن  قدددانؾن  (1051) السدددادة ندددص كددد لػ  37ص  1954 بغدددداد  الرابظدددة 
 السرر . السدن 

 الرالحيؽ. ريا  كتاب ( 17 /309) الحدي  رقؼ مدمؼ  روا   (3)
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 ذلدػ ومعشدى التقرديرية السددؤولية نظداق ف  يدخمه ضرر الى يدير ضرر مؽ السالػ يدببه ال   الزرر
 الأفدران فد  بده معسدؾل هدؾ كسدا دائدؼ وبذكل لمخبز دار  ف  تشؾر ببشاء السثال سبيل عمى قام لؾ السالػ أن
 بقؾلهدا السردرية الدشقض لسحكسدة قدرار فد  يداء وكسدا اليددير الزرر ضسؽ يدخل لأنه يائزا يعد ذلػ ف ن
 كالاضدرار لمجدار بدديط بزدرر تددبب مسدا السجاور العقار حدود مؽ بالقرب البشاء أدوات السالػ ترك )أن

 .(1)بالتعؾيض( السالػ يمزم ولا مغتفرا خظل يعد ثؼ ومؽ مقرؾد غير كان الفعل ه ا إن العام... بالسشغر

 غيددر كدان حدائط ببشداء يدار  عمدى السالدػ تعدد  أن فيدده اعتبدرت الإماراتيدة التسييدز لسحكسدة آخدر قدرار وفد 
 ب زالدة السالدػ ألزمدت لد لػ بدديظا  كدان الزدرر أن عدؽ فزدلب بد لػ عمؼ عمى يكؽ لؼ السالػ وأن مقرؾد
 يدير. ضرر ذلػ معتبرة تعؾيزات أ  تحسيمه دون  التعد 

 الحدود: ف  التلبصق وحالات والسرور بالساء الانتفاع الثاني: الفرع

 وهد  (2)السدنيدة التذدريعات فد  يداء لسدا طبقدا أندؾاع سدتة الدى الخاصدة السمكية عمى القانؾنية القيؾد تشؾعت
 القيدؾد هد   بعدض وإن الحددود ووضد  السدرور وحدق السجدرى  وحدق الآبدار وحدريؼ الذرب وحق السديل حق

 العدلية. الأحكام مجمة مؽ اقتبدت

 الأثدر حيد  مدؽ وفدرق  (1054 - 1052) مدؽ السدادة فد  العراقد  السذدرع تشاولده قد السديل حق أن فشجد
 )لكدل بقؾلده: (1055) دةالسدا فد  الذدرب حدق وتشداول السددتشبظة. والسيدا  الظبيعيدة السيدا  بديؽ مدا السترتب
 أرضدده الددى السيددا  هدد   لأخدد  يدددولا يذددق أن ولدده العامددة رعوالتدد الأنهددر ميددا  مددؽ أرضدده يدددق  أن شددخص

 حدق وقردر الخاصدة السدداق  (1056) السادة ف  ونغؼ ب لػ(. الستعمقة والأنغسة لمقؾانيؽ وفقا كمه وذلػ
 لمسددلبك مشدده (808) السددادة فدد  أيدداز الدد   السرددر   السدددن  لمقددانؾن  خلبفددا فقددط لأصددحابها بهددا الانتفدداع

 .(3)نفقاتها كافة ف  السذاركة م  الخاصة السدقاة صاحب حاية عؽ زاد ما أخ  السجاوريؽ

                                            

 الددداعة 12/12/2024 الزيددارة تدداري  https://www.ccgov.eg السرددرية الددشقض محكسددة مؾقدد  (1)
 ص.10

 بعزددها نغددؼ فقددد السرددر   السدددن  السذددرع امددا عراقدد   مدددن  (2060 - 1052) السددؾاد مددؽ يشغددر: (2)
 الأردن . مدن  بعدها( وما 1289) والسؾاد خاصة قؾانيؽ الى الآخر البعض وترك

 .84ص  2009 القاهرة   1ج العيشية  الحقؾق  طه  حدؾن  غش  د. البذير؛ طه محمد (3)
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 .(1)أرضه لر   غير  بلر  تسر أن ف  السيا  مؾرد عؽ البعيدة الأر  لسالػ حق فهؾ السجرى  حق أما

 السجددرى  حددق صدداحب مقاضدداة فدد  قددهح القيددد بهدد ا غلالسشذدد لمسالددػ تزددسؽ بظريقددة أحكامدده نغسددت وقددد
 الاستعسال. ه ا يراء مؽ ضرر مؽ يريبه أن يسكؽ عشدما

 عمدى يحردل أن فد  العدام الظريدق عدؽ السحبؾسدة الأر  مالدػ حدق )هدؾ بلنده عدر  فقد السرور حق أما
 (2)الظريق(. ه ا الى لمؾصؾل السجاورة الأراض  ف  مسر

 يكددؾن  أن اشددتر  إذ القيددد بهدد ا السذددتغل لمسالددػ الزددسان تحقدق بظريقددة الحددق هدد ا أحكددام السذددرع نغددؼ وقدد
 استغلبلها. دون  تحؾل بظريقة الأر  انحباس

 فدد  السحبؾسددة الأر  لأصددحاب السجددال لافددداح هددؾ السالددػ حريددة عمددى القيددد هدد ا تقريددر مددؽ الحكسددة إن
 الأر  لأصدددحاب يثبددت حددق وهددؾ تركهددا دون  وتحدددؾل لسفيدددةا بالظريقددة واسترددلبحها أراضدديهؼ اسددتغلبل

 السحبؾسة.

 السددددن  السذدددرع نغددؼ الدددزرع  أو الذددجر أو لدددلؤر  سدددكيا بالسدداء الانتفددداع نؾبددة بددده فيدددراد الذددرب حدددق أمددا
 العامدة والتدرع الأنهر ميا  مؽ أرضه يدق  أن شخص )لكل أنه عمى نص إذ (1055) السادة ف  أحكامه

 عرفده كسدا بد لػ( الستعمقدة والأنغسدة لمقؾانيؽ وفقا كمه وذلػ أرضه الى السيا  ه   لأخ  يدولا يذق أن وله
 (3)الزرع(. أو الذجر أو للؤر  سكيا بالساء الانتفاع )نؾبة بلنه الحيران مرشد

 نغدددؼ وقدددد مزروعاتددده سدددق  لغدددر  يددددولا يذدددق أن الأر  صددداحب ب مكدددان إن تقددددم مدددا خدددلبل مدددؽ يفهدددؼ
 أحكامه. السذرع

  

                                            

 دار السرر   المبشان  القانؾن  ف  دراسة – الأصمية العيشية الحقؾق  الردة  فرج السشعؼ عبد عؽ نقلب (1)
 .87ص مرر  الشهزة 

 .92ص سابق  مردر الردة  فرج السشعؼ عبد عؽ نقلب (2)
 حامددد وكدد لػ  43ص سددابق  مردددر الدد نؾن  عمدد  حدددؽ د. عددؽ نقددلب الحيددران مرشددد (38) السددادة (3)

 .95ص  1964 العراق  ف  العقارية السمكية مرظفى 

https://portal.issn.org/api/search?search%5b%5d=MUST=allissnbis=%223005-3269%22&search_id=63977293


 

535 
 

 553-528: الصفحات, 2025, العدد الثاني, المجلد الثاني, ISSN : 3269-3005( AJLPS)هجلة اشور للعلوم القانونية و السياسية 

 القانونية والقيود الارتفاق حقوق  بين التسييز : الثاني السطمب

 أم قانؾنية قيؾدا كؾنها بيؽ ما السالػ سمظات مؽ تحد الت  القيؾد وص  إعظاء ف  عهر فقهيا خلبفا لعل
 وبعزدها قانؾنيدة قيدؾدا بعزدها وعدد الأمر حدؼ قد (1)السدنية التذريعات ف  السذرع أن رغؼ ارتفاق حقؾق 
 ارتفاق. حقؾق  الآخر

 وحقدؾق  القانؾنيدة القيؾد بيؽ ما الأصل حي  مؽ التذابه مرد  ل لػ الفقهاء تفدير ف  الاختلب  ه ا ولعل
 عمدى مفروضدا عبئدا سثلي كلبهسا وك لػ خرآ عقار لفائدة عقار مشفعة مؽ الحد يتزسؽ فكلبهسا الارتفاق

 آخر. عقار لسرمحة عقار

 بد: وتتسثل بيشهسا ما يؾهرية فروق  ثسة ذلػ ورغؼ

 الؾضددد  حدددددت بسعشدددى – معيشدددة عدددرو  فددد  ممكيدددة لكدددل العامدددة الحددددود تسثدددل القانؾنيدددة القيدددؾد إن -1
 .(2)معيشة ممكية إلا يتشاول لا استثشائ  عبئ تتسثل فه  الارتفاق حقؾق  أما السمكية  لحق العاد 

 ف نهدا الارتفداق حقدؾق  أمدا الحدق  هد ا بددوام تدوم فه  الاستعسال بعدم تزول لا القانؾنية القيؾد إن -2
 – مبالتقدداد بهددا يحددتج العراقدد  السدددن  القددانؾن  عشهددا يعبددر كسددا أو بالتقددادم وتفقددد تكتدددب أن يسكددؽ

 معارضددة مددؽ بددالرغؼ السجدداورة الأر  عمددى السجددرى  حددق لمسالددػ القددانؾن  أعظددى إذا ذلددػ معشددىو 
 بالتقدادم حقدا يكتددب لدؼ لأنده بالسددتقبل بالتقدادم الجدار دعدؾى  دفد  حدق يعظيده لا ذلدػ ف ن مالكها
 .(3)أيرا عميه ويتقاضى مفروضا الحق ه ا كان ما متى

                                            

 (1257) السؾاد ف  الارتفاق حقؾق  أما بعدها وما (1052) السؾاد ف  القيؾد العراق  السذرع عالج إذ (1)
 السددن  القدانؾن  أمدا الأمدريؽ بيؽ ما يخمط السمغ  السدن  القانؾن  كان فقد السرر   السذرع أما بعدها  وما

 معالجتهدا رغدؼ قيدؾدا عددها قدد الشافد  الأردن  السدن  القانؾن  أن حيؽ ف  قيؾدا  اعتبرها فقد الشاف  السرر  
 (.1308) ف  كسا الارتفاق لحقؾق  السخرص الفرل ف 
 سدابق  مرددر الرددة  فدرج السدشعؼ عبدد د. عدؽ نقدلب وكانتدان كؾلان الفرند  الفقه إليه ذهب ما وه ا (2)

 .52ص
 .265ص سابق  مردر حيدر  ناصر شاكر يشغر: (3)
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 للبرتفداق السكتددبة لمحيدازة أساسدا يردم  مسدا الغيدر ممدػ عمدى التعدد  نفتر  الارتفاق حقؾق  أما
 (1)بالتقادم.

 ذلددػ القانؾنيددة القيددؾد دون  الارتفدداق حقددؾق  تظبيقدده مجددال يكددؾن  الاسددتحقاق ضددسان دعددؾى  رفدد  إن -3
 الارتفداق حدق مدؽ السبيد  خمدؾ البدائ  ضدسؽ فد ذا لمسمكيدة العداد  الؾضد  تسثل القانؾنية القيؾد لأن
 (2)القانؾنية. القيؾد ف  ذلػ يزسؽ لا فهؾ

 القانؾن. مردرها القانؾنية القيؾد ان حيؽ ف  الإرادة مردرها يكؾن  الارتفاق حقؾق  مؽ بعض إن -4

 الت  السرمحة أن الى بالشغر قانؾنية قيؾد عدها الى ت هب فقها الغالبة الرفة أن بالقؾل تقدم لسا نخمص
 العامة. السرمحة ه  الشهاية ف  تحكيقها الى ترم 

 أقددرب هدد  لدد ا العددام  الشفدد  يفيددد هددد  تحقيددق ذلددػ مقابددل كددان إذا إلا سددمظاته مددؽ حدددي أو السالددػ يقيددد ولا
 فدد  (3)الأخددرى  القددؾانيؽ وبعددض العراقدد  السدددن  القددانؾن  فدد  مذددرعشا بدده أخدد  مددا وهددؾ قانؾنيددة قيددؾدا لكؾنهددا
 الاتجا . به ا ال هاب

 الثاني السبحث

 القانونية القيود من السالك ضسانات تطبيق ووسائل صور

 ثشاياهددا فدد  لمبحد  القانؾنيددة دالقيددؾ  بتشغديؼ الخاصددة الشرددؾص ويدؾد مددؽ الاسددتفادة هشدا مبحثشددا فدد  نحداول
 عقار . عمى القيد ترتب ال   لمسالػ ضسانات عؽ

 خاصددة مرددمحة عمددى وترييحهددا خاصددة حةمرددم تحقيددق القيددؾد تمددػ ويددؾد مددؽ السذددرع غايددة تكددؾن  فكسددا
 تكفددل وسددائل ولا ضددسان بددلب القيددؾد تمددػ تكددؾن  فددلب معددا لمظددرفيؽ العدالددة يزددسؽ بسددا تددؾازن  يؾيددد أن أخددرى 
 بسثمه(. يزال لا )فالزرر له ضررا القانؾنية القيؾد تمػ ويؾد صاحب ما متى إليها المجؾء لمسالػ

 القيددؾد مددؽ السالددػ ضددسانات صددؾر الأول السظمددب فدد  تشدداول مظمبدديؽ الددى السبحدد  هدد ا نقدددؼ سددؾ  لدد ا
 السالػ. ضسانات تظبيق وسائل الثان  والسظمب القانؾنية.

                                            

 السدددديل وحدددق السجدددرى  وحدددق السدددرور حدددق فددد  بالتقدددادم )يحدددتج أنددده عمدددى (1272) السدددادة نردددت إذ (1)
 الغاهرة(. الارتفاق حقؾق  مؽ وغيرها

 . ص 210  2  الثقافة  دار ذاته  ف  السمكية حق سؾار  الديؽ وحيد محمد د. يشغر: (2)
 واض . بذكل وتشغيسها القيؾد لتمػ القؾانيؽ بعض نتشاول ضبابيته رغؼ (3)

https://portal.issn.org/api/search?search%5b%5d=MUST=allissnbis=%223005-3269%22&search_id=63977293


 

537 
 

 553-528: الصفحات, 2025, العدد الثاني, المجلد الثاني, ISSN : 3269-3005( AJLPS)هجلة اشور للعلوم القانونية و السياسية 

 الخاصة القانونية القيود من السالك ضسانات صور : الأول السطمب

 مدا إذا فسدثلب لاختلبفهدا  تبعدا القانؾنيدة القيدؾد بؾيؾد لمسالػ تتحقق أن يسكؽ الت  الزسانات صؾر تختم 
 السالدػ مددؤولية تبشدى أن اشدتر  السدنيدة التذدريعات مختمد  وفد  السذدرع أن نجدد الجؾار التزامات تشاولت

 فقددد التلبصددق وحددالات والسددرور بالسدداء الانتفدداع قيددؾد عمددى ضددسانات صددؾر فدد  أمددا معيشددة. لسعددايير وفقددا
 مدا وهدؾ لده العدالدة تحقيدق القيدؾد بتمدػ السثقدل العقدار صداحب لمسالدػ تزدسؽ أخدرى  وشدرو  معايير وض 

 التزامدددات مدددؽ لمسالدددػ السقدددررة الزدددسانات الأول الفدددرع فددد  نتشددداول فدددرعيؽ الدددى السظمدددب تقدددديؼ مشدددا يتظمدددب
 الأخرى. الخاصة القانؾنية القيؾد ف  السالػ ضسانات لبيان الثان  والفرع الجؾار

 الجوار بالتزامات الخاصة القانونية القيود من السالك ضسانات الأول: الفرع

 أنده إلا الأصدل هدؾ وهد ا (1)لبلاواسدتغ ومشفعدة عيشدا يسمدػ فيسدا حدر فهدؾ يامعدة سدمظات ممكه عمى لمسالػ
 تمدػ بعض مؽ دتح أن الظرفيؽ لإتفاقات يكؾن  قد وأ تارة قيؾدا فر  قد السذرع أن نجد آخر يانب وف 

 أخرى. تارة الدمظات

 إنسددا فهددؾ خاصددة مرددمحة لتحقيددق أو عامددة مرددمحة لتحقيددق كانددت سددؾاء قيددؾدا وفددر  السذددرع يدداء فدد ذا
 القيدددؾد الدددى وبددالعؾدة لحقددده مزاولتدده فددد  يراعيهددا أن السالدددػ عمددى يجدددب التدد  الحددددود يرسددؼ أن بددد لػ يعشدد 

 التزامددات فدد  أويددب وإنسددا اطلبقدده عمددى الأمددر يتددرك لددؼ السذددرع أن نجددد خاصددة لسرددمحة السقددررة القانؾنيددة
 السدنيدة التذدريعات عميده أكدت ما وه ا الفاحش الزرر حدب السالػ مؽ الرادر الزرر يبمغ أن الجؾار

  (1051) السادة ف  وتحديدا العراق  السدن  القانؾن  ف  السذرع أن نجد إذ بيشها فيسا السباعة اختلب  رغؼ
 فد  السذدرع أمدا فاحذا...(. ضررا بالجار ف  مزرا ممكه ف  يترر  أن لمسالػ يجؾز )لا أنه عمى نص

 حقدده اسددتعسال فدد  يغمددؾ ألا السالددػ )عمددى عمددى نددص (807) السددادة فدد  وتحديدددا السرددر   السدددن  القددانؾن 
 الجار...(. بسمػ يزر حد الى

 مرشددد قبمهددا ومددؽ العدليددة الأحكددام بسجمددة تددلثر قددد العراقدد  السذددرع أن نجددد نرددؾص مددؽ ذكددر مددا وبتحميددل
 .الفاحش( )الزرر عبارة استعسل إذ (2)الحيران

                                            

 اردن . مدن  (1018) والسادة مرر   مدن  )( والسادة العراق  السدن  القانؾن  (1048) السادة (1)
 لمغيدر لديس الد   ممكده خدالص فد  شداء كيد  يترر  أن )لمسالػ نرت الحيران مرشد (57) السادة (2)

 (1197) السدادة أمدا فاحذدا(. ضررا بالجار مزرا تررفه يكؽ لؼ ما يريد ما ويبش  حائظه فيعم  فيه حق
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 التد  السعدايير مدؽ يسمدة ويدؾد مد  الاسدتعسال( فد  )الغمدؾ عبدارة اسدتعسل فقد السرر   السدن  السذرع أما
 الددى بالشدددبة مشهددا كددل ومؾقدد  العقددارات وطبيعددة العددر  وهدد  الاعتبددار بشغددر أخدد ها القاضدد  عمددى يجددب
 .(1)الغر  وك لػ الآخر

 ضدررا لحدق ما متى مدؤولا السالػ يعل فكرة وه  الإسلبمية الذريعة هؾ العراق  السدن  الشص مري  إن
 أيزدا مردر وفد  فرنددا فد  القزداء بهدا وأخد  الفرندد  الفقده لددى أيزدا عهدرت الفكدرة وهد   بجدار  فاحذا

 (2)يقررها. نص ويؾد عدم رغؼ

 وك لػ السمكية حق استعسال ف  الخظل حالة ه  السالػ مدؤولية لتحديد معيار مؽ أكثر عمى الفقه اعتسد
 الركؾن  يسكؽ لا الؾاق  وف  (3)السللؾفة غير الجؾار مزار وحالة السمكية حق استعسال ف  التعد  معيار
 فدد  التعددد  نغريددة إن السثددال سددبيل فعمددى لمسدددؤولية أساسددا ويعمدده السعددايير تمددػ مددؽ واحددد معيددار الددى

 .(4)السالػ يانب مؽ الخظل الحق استعسال

 تقييدد أن شدلنها مدؽ والمدؾائ  القدؾانيؽ فرضدته التزام بل  السالػ اخلبل أن فشجد السعايير تمػ فرمشا ما ف ذا
 أن دون  لمراحدددة مغمقدددا محدددال السالدددػ فدددت  لدددؾ كسدددا التقرددديرية مددددؤوليته يددددتؾيب خظدددل ذلدددػ كدددان السمكيدددة
 بجيرانه. لحق ضرر عميه ترتب إذا خظل ارتكب قد يكؾن  ف نه إدارية رخرة عمى يحرل

 فدددد  تقردددديريا لظددددخ ارتكددددب قددددد بدددد لػ فيكددددؾن  والتعميسددددات القددددؾانيؽ يخددددال  أن دون  الخظددددل يرتكددددب أن أو
 يذدعل مسدا الحريدق خظدر اهسال يتجشب ان ذلػ مثل الاستعسال ه ا ف  احترافه خلبل مؽ لسمكه استعساله

 والاحدداث لمزدجيج مكاندا تكدؾن  بدلن هداد  حد  ف  يدكشها الت  دار  يدتعسل أن اخر يار  دار ف  الدار
 .(5)بةاخالر

                                                                                                                                        

 ضدددررا بغيدددر  أضدددر إذا إلا أبددددا ممكددده فددد  التردددر  مدددؽ أحدددد يسشددد  )لا نردددت العدليدددة الأحكدددام مجمدددة مدددؽ
 فاحذا(.

 .684ص  2011  2  مرر  الشهزة  دار  8ج الؾسيط  هؾ  شالد الرزاق عبد (1)
 .58 ص سابق  مردر الردة  فرج السشعؼ عبد (2)
 بق سددا مردددر الردددة  فددرج عبدددالسشعؼ كدد لػ ؛687ص سددابق  مردددر هؾ  شالددد عبدددالرزاق يشغددر: (3)

 .68ص   سابق مردر مرظفى  وحامد 54ص
 .256ص سابق  مردر حيدر  ناصر شاكر يشغر: (4)
 .688 ص سابق  مردر الدهؾر   عبدالرزاق يشغر: (5)
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 فد  (7) السدادة عميه نرت ثلبث صؾر ف  بتحقيق فلته السمكية حق استعسال ف  التعد  صؾر عؽ اما
 .(1)العراق  السدن  القانؾن 

 القددانؾن  مدددائل مددؽ كبيددر يانددب تحكددؼ التدد  العامدة الزددؾابط تسثددل الحددق اسددتعسال فدد  التعددد  نغريدة نإ
 السذروع. غير العسل فكرة مجرد عمى تشظبق أن دون 

 الاسدتعسال هد ا فد  الغمدؾ حالدة فد  يتردؾر أن يسكدؽ الحدق اسدتعسال ف  التعد  ف ن الجؾار مدائل وف 
 الجار. بسمػ الفاحش الزرر الى يؤد  بحي 

 ويزددبط الحددق( اسددتعسال فدد  )الغمددؾ (807) السددادة فدد  السرددر   السذددرع تعبيددر يددراد  مزددر ترددر  إن
 .(2)الفاحش بالزرر عشه السجمة تعبير الحق استعسال ف  الغمؾ ه ا

 لحجدب أشدجارا غدرس لدؾ كسدا خدلبل مؽ بالجار السالػ إضرار قرد تترؾر أن يسكؽ الأولى الرؾرة فف 
 بجار . الاضرار فقط وإنسا ذلػ مؽ مرمحة أو نف  له يكؾن  أن دون  يار  عؽ الذسس نؾر

 ريحاندا السردمحة عمدى الزدرر ريحدان وهد  الحدق اسدتعسال فد  التعدد  لشغريدة الثانيدة الردؾرة عدؽ أما
 السردمحة بديؽ يدؾازن  وإنسدا لمسالدػ شدخص معيدار الدى يددتشد لا مؾضؾع  معيار الحال بظبيعة وهؾ كبيرا

 السدددن  القددانؾن  مددؽ (818) السددادة نددص فدد  ذلددػ تظبيددق ونجددد (3)الغيددر يردديب الدد   والزددرر السقرددؾدة
 الجدار يزدر هد ا كان إن قؾ   ع ر دون  مختارا يهدمه أن الحائط لسالػ فميس ذلػ )وم  يشرها السرر  
 بالحائط(. ممكه السدتتر

 مددؤولا يعدد ف نده مذدروعة غيدر مردمحة تحقيدق يرمد  كان إذا السالػ أن السذرع ذكر الثالثة الرؾرة وف 
 اسددتعسال مددؽ القرددد معرفدة متسثمددة شخرددية بشاحيدة عميدده يدددتدل كددان وإن مؾضدؾع  هشددا والسعيددار أيزدا
 .(4)للآداب مخالة لسقابلبت مشزله السالػ يخرص أن ذلػ ومثال الحق

 أن مددؽ لابددد السعيددار هدد ا فدد  الخددؾ  قبددل السللؾفددة غيددر الجددؾار مزددار معيددار وهددؾ الآخددر السعيددار أمددا
 وفيده السالدػ مدؽ يرددر الد   العسدل بلنده الفقده ف  رأ  ذهب فقد مللؾفة الغير الجؾار مزار معشى يتبيؽ

                                            

 أردن . مدن  )( و السرر   السدن  القانؾن  مؽ (5) السادة تقابمها (1)
 .70ص سابق  مردر مرظفى  حامد يشغر: (2)
 .57ص سابق  مردر الردة  فرج عبدالسشعؼ يشغر: (3)
 .57ص   نفده السردر الردة  فرج السشعؼ عبد يشغر: (4)
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 أحددث مدا فد ذا لمجدار مدللؾ  غيدر ضدررا يحددث الد   العسدل هدؾ الغمدؾ ومعشدى – الحق استعسال ف  غمؾ
 .(1)الجار تعؾيض عؽ مدؤولا يرب  ف نه ذلػ السالػ

 وتحديددا الحيدران مرشدد عرفده والد   الفداحش الزدرر هدؾ السدللؾ  غيدر الزدرر أنده الدى الدرأ  ه ا وذهب
 أ  الأصدمية الحدؾائج يسشد  أو هدمده أو البشداء لدؾهؽ سدببا يكدؾن  مدا الفاحش )الزرر بلنه (59) السادة ف 

 فاحش(. بزرر فميس الأصمية الحؾائج مؽ ليدت الت  السشاف  يسش  ما وأما البشاء. مؽ السقرؾدة السشاف 

 الغددرو  مدد  يتكيدد  إذ يامددد ولدديس مددرن  معيددار هددؾ الفدداحش( )الزددرر السددللؾ  غيددر الزددرر معيددار إن
 بحسمده يعتدد القاضد  التقديريدة لمددمظة يخزد  مؾضدؾع  معيدار هدؾ ثدؼ ومؽ الستغايرة والحايات السختمفة

 يكدؾن  أن يسكدؽ معديؽ زمؽ أو ما عر  ف  مللؾ  غير يعد فسا والسكان الزمان حي  مؽ الاعتبارات مؽ
 .(2)لاحق زمؽ ف  مللؾفا

 بالقيددد السثقددل السالددػ حريددة عمددى تقييدددا الأمددر نهايددة فدد  تسثددل والتدد  الدددابقة السعددايير كددل اسددتعرا  يعددد
 دراستشا. هد  هؾ وه ا السعايير تمػ ثشايا بيؽ بالزسانات نبح  أن مؽ لابد القانؾن 

 هدد ا تددشغؼ ضدؾابط ويددؾد دون  آخدر مالددػ لحدداب يسمددػ فيسددا السالدػ حريددة مدؽ نقيددد أن السشظدق مددؽ فمديس
 الزدرر أن نجدد السردر   السذرع ي كر  كسا السللؾ  غير أو الفاحش الزرر معيار الى نغرنا فمة التقييد

 لأن السددؤولية السالدػ لتحسيدل مددعاة يكدؾن  لا يدار  مدؽ يتحسمده أن لمجار يسكؽ ال   الزرر أو السللؾ 
 الثالثدة الفقرة ف  أكدته ما وه ا والسللؾ  البديط الزرر ف  يار  الجار يتحسل أن تفر  الجؾار علبقات

 كسددا (3)الثانيدة قظرتهدا فدد  السردر   السددن  القددانؾن  مدؽ (807) والسدادة عراقدد  مددن  (1051) السدادة مدؽ
 يكدؾن  الد   الزدرر هدؾ هشدا السذدرع يعشيده الد   الزدرر أن تقددم مدا خدلبل مدؽ نجدد آخدر ياندب ومؽ أنه

 الجيران. بيؽ السللؾ  الحد يجاوز أن والخظؾرة السداحة مؽ معيشة درية عمى

                                            

 سدابق  مرددر الرددة  فدرج عبددالسشعؼ وكد لػ 695ص سدابق  مرددر الدشهؾر   عبدالرزاق يشغر: (1)
 .65ص

 .65ص سابق  مردر الردة  فرج عبدالسشعؼ (2)
 
 القزددداء عسدددل مدددؽ هددد  وإنسدددا السللؾفدددة غيدددر الجدددؾار مزدددار يدددشغؼ فمدددؼ الفرندددد  السددددن  القدددانؾن  أمدددا (3)

 بعدها. وما 702ص سابق  مردر الدشهؾر   عبدالرزاق يشغر: لمسزيد الفرند  
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 السالدػ لهد ا حسايدة ضدابط يسثدل ذاتده بالؾقدت ف نده السالدػ مددؤولية يبدرر الفداحش الزدرر معيدار كان ف ذا
 يدزال لا )الزدرر الذدرعية القاعددة فد  معدرو  فكسا مدمكه مزاولة خلبله مؽ يحرم حدا التقييد يبمغ لا ك 

 .(1)بسثمه(

 إذ مدللؾ  غيدر أو مللؾفدا مشهدا يعتبدر ومدا الجؾار مزار حؾل السدن  القزاء مؾاق  ف  تبايؽ نجد وله ا
 غيدددر بالزدددرر السقردددؾد )إن 2024 ليشدددة (6302) السدددرقؼ حكسهدددا فددد  السردددرية الدددشقض محكسدددة أكددددت

 يتدام  أو يحتسمه ولا الجار مشه يتلذى ال   الجديؼ الزرر هؾ ويبر  وفعه السذرع أويب ال   السللؾ 
 اسدتخدام مدؽ ضدد ( )السظعدؾن  الجدار يددببه الد   الزدرر أن الددعؾى  حيثيات ف  ويار (عادة الشاس فيه

 الخبيدددر لتقريدددر وفقدددا أدت شدددديدة اهتدددزازات تذدددغيمها عشدددد تحددددث لددده السسمؾكدددة التجدددارة ورشدددة فددد  السعددددات
 غيدددر الجدددؾار مزدددار حددددوث أدى مسدددا شدددروخ وأحددددثت )الظددداعؽ( السذدددتكى مشدددزل ترددددع الدددى السشتددددب
 تمدددػ لإقامدددة إدار   تدددرخيص عمدددى ضدددد  السظعددؾن  حردددؾل وأن ضدددد  السظعدددؾن  مددددؤولية تؾيدددب السللؾفددة
 .(2)يانبه مؽ الخظل يشف  لا الؾرشة

 مزددار مددؽ لجددار  الجددار يدددببه الدد   الزددرر عددد الددى ذهددب القزدداء أن أعددلب  القزددائ  القددرار مددؽ يفهددؼ
 فد  السحكسدة إليده اسدتشدت الد   الخبدرة لتقريدر اسدتشادا الجدديؼ الزدرر ضدسؽ ويدخل السللؾفة غير الجؾار
 فددد  يغمدددؾ ألا السالدددػ عمدددى -1) نردددت إذ السردددر   السددددن  القدددانؾن  مدددؽ (807) السدددادة عدددؽ فزدددلب ذلدددػ

 السزدار تمدػ ثبدؾت لسجدرد تقدؾم هشدا السددؤولية أن عدؽ فزدلب يار ...( بسمػ يزر حد الى حقه استعسال
 الخظل. يثبت لؼ وإن حتى

 حيثياتده فد  يداء تكييد ( )إزالة 1972 لدشة (1363) الرقؼ ذ  السررية الشقض لسحكسة آخر قرار وف 
 والسثبدت ضددهؼ بدالسظعؾن  الخاص التكيي  يهاز إزالة الظاعؽ طمب برفض فيه السظعؾن  الحكؼ )قزاء

 إلا لمظداعؽ ضدررا تددبب كاندت وإن الأيهدزة هد   أن مؽ الخبراء لجشة تقرير الى استشادا مدكشه حائط ف 

                                            

 دار السجمددة  شددرح بدداز  رسددتؼ سددميؼ يشغددر: بسثمدده( يددزال لا )الزددرر الحيددران مرشددد مددؽ (25) السددادة (1)
 .26ص  1998 بيروت  العمؼ 

 عذددر الحاديددة الددداعة 24/1/2025 الزيددارة تدداري  https:egyls.com الالكتروندد : السؾقدد  يشغددر: (2)
 صباحا.
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 غيدر اسدتعسالا اعتبدار  وعدم الاضرار ف  قردهؼ انتفاء م  ضدهؼ لمسظعؾن  بالشدبة ضرور   ويؾدها أن
 .(1)السدن ( القانؾن  مؽ الخامدة لمسادة طبقا مذروع

 ويدار  الجدار بديؽ فيده التددام  يسكدؽ مللؾفدا عدد  يسكدؽ مدا السزار مؽ أن أعلب  القزائ  القرار مؽ يفهؼ
 لسمكه. السالػ استعسال ف  الغمؾ حد الى يرل أن يسكؽ يديسا ضررا يعد ولا

 كدد  لمسالددػ والزددسان الحسايددة اسددبا  فدد  مهسددا دورا الخبددرة وتقريددر القاضدد  فدد  مسددثلب لمقزدداء فدد ن لدد لػ
 الفقدرة 807 السدادة ذلدػ عمدى نردت كسدا لمزدرر الأدندى بالحدد يتقيد أن دون  ممكه بسزايا الانتفاع يدتظي 
 الجدؾار مزدار فد  يدار  عمدى يريد  أن لمجدار ولديس -2 )... بقؾلهدا السردر   السددن  القدانؾن  مؽ الثانية

 فدد  يراعدد  أن عمددى السددللؾ  الحددد تجدداوزت إذا السزددار هدد   إزالددة لدده وإنسددا تجشبهددا يسكددؽ لا التدد  السللؾفددة
 لدد لػ لدده...( خررددت الدد   والغددر  الآخددر الددى بالشددبة مشهددا كددل ومؾقدد  العقددارات وطبيعددة العددر  ذلدػ
 الانتفداع فد  حريته تقييد ضد لمسالػ ضسانات ذاته الؾقت ف  تسثل وه  الاعتبار بشغر تؤخ  معايير ثسة

 صداحبه يظالدب الد   لمعقدار بالشددبة العقار ومؾق  به التعامل الجار   والعر  العقارات طبيعة مشها بسمكه
 فدد  يداء (1179081) رقدؼ 22/2/2018 بتددلري  صدادر آخدر قددرار ذكرناهدا مدا يعددزز ومدا الزدرر ب زالدة

 يريد  أن لمجار وليس الجار بسمػ يزر حد الى حقه استعسال ف  يتعد  ألا السالػ عمى )يجب حيثياته
 ومؾقد  العقدارات وطبيعدة العدر  ذلدػ فد  يراعد  أن القاضد  وعمدى السللؾفدة الجدؾار مزدار فد  يدار  عمى
 .(2)له( خررت ال   والعر  الآخريؽ الى بالشدبة عقار كل

 خاصة لسرمحة السقررة القانونية القيود من السالك ضسانات الثاني: الفرع

 لا بظريقددة القيددؾد تمددػ مددؽ الانتفدداع كيفيددة نغددؼ قددد السقارنددة محددل التذددريعات فدد  السدددن  السذددرع أن نجددد
 .(3)بها السثقل السالػ عمى العبئ زيادة الى تؤد 

                                            

 الحاديدة الداعة 24/1/2025 الزيارة تاري  https://youm7.com السررية السحاميؽ نقابة مؾق  (1)
 صباحا. عذر

 الددددداعة 24/1/2025 الزيددددارة تدددداري  https://wwcoursupreme.d2 الجزائريددددة العميددددا السحكسددددة (2)
 صباحا. عذر الثانية

 الفرنددد  السدددن  القددانؾن  بعدددها( ومددا 640) والسددؾاد عراقدد  مدددن  (1060 - 1052) السددؾاد يشغددر: (3)
 مرر . مدن  (824 - 806) والسؾاد الشاف 
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 السلبك بيؽ قيؾدا تفر  ثباتها بحكؼ العقارات وأن العقارية السمكية عمى فقط ترد القيؾد ه   أن عؽ فزلب
 الددبيل بحدق يتعمدق فيسدا فشجدد الآخدريؽ  السدلبك لحدداب السالدػ سدمظات مدؽ تقيدد القيدؾد ه   الستجاوزيؽ 

 الأر  لسالدددػ لددديس أنددده كسددا )... أنددده عمدددى نددص (1052) السدددادة فددد  وتحديدددا العراقددد  السذدددرع أن نجددد
 الحددود فد  إلا ذلدػ مدؽ السشخفزدة الأر  تتحسمه أن يجب فيسا الزيادة شلنه مؽ عسلب يلت  أن السرتفعة

 .(1)القانؾن( رسسها الت 

 عمدى الزدرر يزيدد أن شدلنه مدؽ عسدل بدل  يقدؾم أن السرتفعدة الأر  لسالدػ ليس أن أعلب  السادة مؽ يفهؼ
 العيشد  بالتشفيد  ألدزم ذلدػ حددث وإن يذداء كيفسدا الزائددة السيدا  صر  ويه لؾ كسا السشخفزة الأر  مالػ

 التعؾيض. أو

 لسالددػ التعددؾيض دفدد  )الرددشاعية( السدددتشبظة السيددا  صدداحب أن أويددب قددد العراقدد  السذددرع أن عددؽ فزددلب
 السدددادة مدددؽ الثالثدددة الفقدددرة اسدددتثشت وقدددد بفعمددده صددداحبها اسدددتشبظها السيدددا  تمدددػ لأن ذلدددػ السشخفزدددة الأر 

 السديل. عبئ ف  زيادة لأ  تخز  فلب وغيرها والأفشية البيؾت (1053)

 تقابدل وأخدرى  الذدرب حدق تقابدل صؾرة صؾرتان  له السديل حق أن السرر   الفقه ذكر فقد مرر ف  أما
 .(2)لأحكامها تخز  ثؼ ومؽ السجرى  حق

 السددداق  تمددػ اسدتعسال العراقدد  السذدرع قرددر فقددد الخاصدة السددداق  كدل بتشغدديؼ يتعمددق فيسدا الأمددر وكد لػ
 أيدداز الدد   السرددر   السذددرع بخددلب  مشهددا زاد مددا أخدد  الستجدداوريؽ السددلبك يدددتظي  فددلب فقددط بلصددحابها

 .(3)الدقاة صاحب حاية عؽ زاد ما أخ  السجاوريؽ لمسلبك

 الزددسان تددؾفر بظريقددة القيددد هدد ا أحكددام نغسددت قددد السدنيددة التذددريعات مختمدد  إن فشجددد السجددرى  حددق أمددا
 السيددا  مددؾرد عددؽ بعيدددة الأر  تكددؾن  أن اشددتر  فقددد القيددد بهدد ا السذددغل العقددار صدداحب أو لمسالددػ الكدداف 

 كانددت وإن حتددى ميددا  أ  مددرود ويددؾد حددال فدد  يرفدد  القيددد هدد ا وأن لمزراعددة مدداء الأر  فدد  يكددؾن  لا وأن

                                            

 عبدئ يزيدد بسدا يقدؾم أن العاليدة الأر  لراحب يجؾز ولا )... نرت إذ فرند  مدن  (640) السادة (1)
 الؾاطئة(. الأر  عمى الارتفاع

 العيشيددددة الحقدددؾق  فدددد  الدددؾييز مشرددددؾر  حدددديؽ محمد د. يشغدددر: لمسزيددددد البدددديط الاخددددتلب  بعدددض مددد  (2)
 .78ص سابق  مردر الردة  فرد السشعؼ عبد د. وك لػ ؛39ص سشة  بدون  الإسكشدرية  الأصمية 

 مرر . مدن  (808) السادة يشغر: (3)

https://portal.issn.org/api/search?search%5b%5d=MUST=allissnbis=%223005-3269%22&search_id=63977293
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 العبددئ زيدادة أو إلحداق الددى تدؤد  بظريقدة القيددد تفددير فد  يؾسد  لا كدد  ذلدػ فد  الدددبب ولعدل كافيدة غيدر
 .(1)السجرى  بحق السثقمة الأر  صاحب عمى

 الأر  لرداحب ضدرر حددوث الدى تدؤد  لا بظريقدة السجدرى  حدق اسدتعسال يكؾن  أن السذرع أوصى كسا
 فزدلب بدالتعؾيض السظالبدة لده فيحق مدتسر بذكل تظهيرها يتؼ لؼ لؾ كسا بسثمه  يزال لا فالزرر  السثقمة

 تقددرر  أو الظرفددان عميدده يتفددق السثقمددة الأر  لسالددػ يدددف  سددؾ   أيددر أو مقابددل حددق مددش  السذددرع أن عددؽ
 كسدا السجدرى  شدق عمدى تترتدب الت  الاضرار قيسة هؾ هشا بالتعؾيض ويراد الاتفاق عدم حال ف  السحكسة

 الجدزء فد  السجرى  شق يكؾن  أن يرعى كسا السجرى  شق يراء مؽ الأر  تريب قد الت  الاضرار يذسل
 .(2)ضررا أخ  السيا  مرور فيه يكؾن  ال   الأر  ف  الستؾسط

 يددددتمزم الأمدددر فددد ن شدددائعة أر  كاندددت إذا القيدددد بهددد ا السثقمدددة الأر  إن آخدددر ياندددب مدددؽ ويراعدددى كسدددا
 .(3)السجرى  عسل لغر  الذركاء يسي  مؾافقة عمى الحرؾل

 مدؽ وسد  أنده فدرغؼ السدرور حدق يخدص فيسدا (4)السدنيدة التذدريعات ف  السذرع قررها الت  الأحكام عؽ أما
 فقدط لمسذد  كدان لدؾ كسدا مشده للئسدتفادة كاف  غير أنه إلا مسر بها الت  الأراض  ليذسل الحق ه ا نظاق

 تدددتخدم التد  العربددات عبدؾر أو بالساشددية كدالسرور مشهددا الاسدتفادة يسكددؽ التد  الأخددرى  بدالأغرا  يفد  ولا
 الحدددق بهددد ا السثقمدددة الأر  صددداحب يظالدددب أن السدددرور حدددق لرددداحب الحدددق أعظدددى إذ السحاصددديل لشقدددل

 لا أن مشهدا القيدد بهد ا السثقدل العقدار لسالدػ ضدسانات وضد  ذلدػ مقابدل وفد  ف نه (5)الزيق السسر بتؾسي 
                                            

 فرند . مدن  )( والسادة مرر   مدن  (809) والسادة عراق  مدن  (1058) السادة يشغر: (1)
 .88ص سابق  مردر الردة  فرج عبدالسشعؼ يشغر: (2)
 الزارة الأعسال مؽ يعتبر أخرى  قظعة لسرمحة الذائعة القظعة ف  الشهر )فت  القزائ  القرار نص (3)

 التسييدددز محكسددة /2017 العامددة الهيئددة 87 رقددؼ قددرار الذددركاء( يسيدد  مؾافقددة تدددتمزم التدد  السعتددادة غيددر
 عذددددر الحاديددددة الددددداعة ةر الزيددددا تدددداري  https://sirwanlawyes.com مؾقدددد  عمددددى مشذددددؾر الاتحاديددددة
 صباحا.

 غيدر عقاراتده الد   لمسالدػ )يحدق أنده عمدى نردت الفرندد  السددن  القانؾن  مؽ (682) السادة أن نجد (4)
 ممكده لاسدتثسار سدؾاء العدام الظريدق الدى كدا  غيدر مشفد  لهدا أو مشفد  أ  لهدا وليس يانب كل مؽ محاطة

 تعؾيزدا يددف  أن بذدر  كاممدة بردؾرة عقار  لخدمة مجاوريه عقارات عمى كافيا مسرا يظمب أن لمزراعة...
 مرر . مدن  (812) والسادة ردن لاا مدن  (1289) السادة وك لػ يدببه(. قد ال   الزرر م  يتشاسب

 .51ص سابق  مردر ال نؾن  عم  حدؽ د. يشغر: (5)

https://portal.issn.org/api/search?search%5b%5d=MUST=allissnbis=%223005-3269%22&search_id=63977293
https://sirwanlawyes.com/


 

545 
 

 553-528: الصفحات, 2025, العدد الثاني, المجلد الثاني, ISSN : 3269-3005( AJLPS)هجلة اشور للعلوم القانونية و السياسية 

 إيجداد بالإمكدان أن أو قدانؾن  تردر  عمدى بشداء العقدار تجزئدة عدؽ ناشدئا العدام الظريق عؽ الحبس يكؾن 
 برفد  السحكسدة خدلبل ومدؽ السظالبدة القيدد به ا السثقل العقار لسالػ فيحق العقار ه ا أيزاء ف  أخرى  مسر
 الظددرفيؽ مرددمحة بدديؽ التددؾازن  يحقددق ومقبددؾل معقددؾل ايددراء يعددد مددا وهددؾ بدده السظالبددة عدددم أو القيددد هدد ا

 إذا الدياق ه ا ف  نؾضحها أن يسكؽ الت  الأمثمة ومؽ السخدوم( العقار وصاحب الخادم العقار )صاحب
 يتحسدل أن يجدب فههشدا الستردل الجدزء لده وأبقدى العدام بدالظريق متردل غيدر مشهدا يدزءا الأر  مالػ باع

 هددؾ السذددرع قررهددا التدد  الأخددرى  الزددسانات ومددؽ السحبددؾس العقددار مددرور العددام بددالظريق السترددل الجددزء
 لا السددرور حدق أن عددؽ فزدلب.(1)مقددما يدددف  سدؾ   أيددر شدكل عمدى ويكددؾن  بدالتعؾيض السظالبددة فد  الحدق

 العقدار عمى عبئ أقل يكؾن  آخر مؾض  وف  ضررا أخ  السرور فيه يكؾن  ال   العقار عمى إلا يتزرر
 مدؽ اكثدر ويدؾد مد  سديسا الخبدرة بلهدل ذلػ ف  مدتعيشا السؾضؾع لقاض  يترك ذلػ كل تقدير وأن السثقل
 فيدده والزددرر عبئددا أقددل فيدده السددرور يكددؾن  الدد   الظريددق القاضدد  فيختددار العددام الظريددق عمددى قريددب عقددار
 .(2)أخ 

 الثاني السطمب

 الخاصة الزسانات تطبيق وسائل

 م يددددتظي  دعددداوى  عددددة خاصدددة لسردددمحة السقدددررة القانؾنيدددة بدددالقيؾد السثقدددل العقدددار صددداحب السالدددػ يددددمػ
 خاصدة لسردمحة السقدررة القانؾنيدة القيدؾد مدؽ عقدار  يثقدل مدا بددبب الحاصدل والتعدد  التجداوز رفد  خلبلها
 لا )الزدرر الفقهيدة لمقاعددة وطبقدا معمدؾم هدؾ فكسدا تجداوز  يسكدؽ لا ضدررا له سبب حدا بمغت ما إذا سيسا
 السددبل كحدق الأخدرى  القيدؾد أو الجؾار )التزامات مؽ القيؾد تمػ تدببه ال   الزرر يلخ  وقد بسثمه( يزال
 بظريقدة السثقدل العقدار عمدى الظريدق السدرور صداحب يذدق أن مشهدا عدة صؾرا السرور( وحق الذرب وحق

 مددؽ تحرمدده بظريقددة تكددؾن  كددلن الأمثددل الؾيدده عمددى عقددار  اسددتغلبل مددؽ السثقددل العقددار صدداحب تسكددؽ لا
 والادامدة لمكدر   اللبزمدة بالأعسال الكيام دون  السجرى  حق شق أخرى  صؾرة ف  أو عقار  مؽ كبيرة مداحة

 السجرى. حق شق بدبب ويدت الت  السخمفات رف  أو

                                            

 .52 – 51ص سابق  مردر ال نؾن  عمى حدؽ يشغر: (1)
 .46ص سابق  مردر مشرؾر  حديؽ محمد السعشى نفس ف  وك لػ  52ص نفده  السردر (2)
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 (1)السددتشبظة السيدا  عدؽ الشداتج السدديل حق كحاصل وتذغل تق  أن يسكؽ الت  الأخرى  الرؾر مؽ ك لػ
 الأخددرى  الردؾر مدؽ وغيرهدا قبمده مددؽ الستكدررة السظالبدات رغدؼ بده السثقددل العقدار لسالدػ التعدؾيض دفد  مدؽ
 الزددرر رفدد  ودعددؾى  السعارضددة مشدد  دعددؾى  مشهددا شددكاوى  عدددة يرفدد  أن السالددػ يدددتظي  ذكددر  تددؼ مددا لكددل

 التعؾيض. دعؾى  عؽ فزلب

 السعارضددة لرفدد  القانؾنيددة بددالقيؾد السثقددل لمعقددار السالددػ قبددل مددؽ تقددام أن يسكددؽ السعارضددة مشدد  دعددؾى  أمددا
 الحكددؼ ويكددؾن  أولددى بدريددة البددداءة محكسددة تشغرهددا دعددؾى  وهدد  الأمثددل الؾيدده عمددى لعقددار  اسددتعساله عمددى

 أمدددام والتسييدددز الأصدددمية بردددفتها الاسدددتئشا  محكسدددة أمدددام الاسدددتئشا  بظريدددق لمظعدددؽ قدددابلب مشهدددا الردددادر
 .(2)الاتحادية التسييز محكسة

 صدؾر ومدؽ السمكيدة تمدػ عمدى الاعتدداء أو بسمكده الانتفاع ؽم السالػ حق عمى اعتداء كل القانؾن  مش  لقد
 يلخد  الغردب مفهدؾم فد ن لد ا كثيدرة  أحياندا والاسدتغلبل والانتفداع التردر  دون  يحدؾل ال   الغرب ذلػ

 فدد  بفعددل يددد  يزيددل ويدده عمددى الاذن لدده مسددؽ إذن بددلب محتددرم متقدددم مددال )أخدد  بلندده عددر  فقددد عدددة صددؾرا
 شدددرع ( سدددبب دون  عميددده حدددق لمغيدددر شددد ء أو مدددال عمدددى )الاسدددتيلبء بلنددده أيزدددا وعدددر  (3)السغردددؾب(

 شددلنها مددؽ التدد  السذددروعة غيددر الأعسددال مددؽ يعددد وهددؾ السشقددؾل أو العقددار عمددى يقدد  أن يسكددؽ فالغرددب
 .(4)لمغاصب التقريرية السدؤولية دعؾى  تحرك

 مشدد  أو ممكدده فدد  السالددػ مشازعددة مشدد  مشهددا الهددد  والتدد  السمكيددة كحددق العيشدد  الحددق لحسايددة مقددررة فهدد 
 .(5)الحق ه ا عمى التعد 

                                            

  الابار مثل استخرايها ف  الاندان يتدخل الت  السيا  ه  السدتشبظة بالسيا  يقرد (1)
 كافددة عمددى السالددػ قبددل مددؽ رفعهددا يسكددؽ بددل السغترددب العقددار عمددى فقددط تقترددر لا الدددعؾى  هدد   إن (2)

 وغيرهدددددددددددا (193) (192) (161) (197) السدددددددددددؾاد يشغدددددددددددر: لمسزيدددددددددددد ممكددددددددددده فددددددددددد  السعارضدددددددددددة أويددددددددددده
https://www.faceook.com  صباحا. الثامشة الداعة 3/2/2025 الزيارة تاري 

  2011 مرددددر  نهزددددة  1ج الإسددددلبم   الفقدددده فدددد  الحددددق مرددددادر الدددددشهؾر   عبدددددالرزاق يشغددددر: (3)
 .52ص

 السعهدد الدى مقددم بحد  العراق   التذري  ف  التجاوز ورف  السعارضة مش  دعؾى  سة حر  كاعؼ حديؽ (4)
 .16ص  2022 القزائ  

 .21ص السردر  نفس (5)
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 نجدد الأراضد  لإرواء السائيدة بالحردة الانتفداع مجال ف  مشها (1)كثيرة قزائية تظبيقات الدعؾى  له   وإن
 بدداءة محكسدة عؽ الرادر البدائ  الحكؼ )فت  الى ذهبت قد الأصمية برفتها السثشى استئشا  محكسة أن

 ويدؾد عدم القرار حيثيات ف  وياء الزراعية( أرضه لدق  معارضتها بسش  عميهسا السدتلن  وإلزام الرميثة
 السددتلنفيؽ يعارضده والد   السددتحدث السشفد  عددا خلبلده مؽ أرضه إرواء لمسدع  يسكؽ آخر اروائ  مشف 
 فددددد  5/2009/ (237) بالددددددعؾى  الردددددادر البددددددائ  الحكدددددؼ فدددددت  السحكسدددددة قدددددررت لددددد ا بددددده الانتفددددداع فددددد 
 عميددده لمسددددتلن  معارضدددتها يسشددد  عميهدددا( )السدددعى السددددتلنفيؽ بددد لزام والحكدددؼ يزئيدددا ندددخا 21/4/2010

 .(2)الزراعية أرضه لدق  السدتحدث الشهر مؽ السائية بالحرة بالانتفاع )السدع (

 إزالددة طمددب دعددؾى  رفدد  القددانؾن  بالقيدد السثقددل العقددار لردداحب فيحددق الزدرر إزالددة أو رفدد  دعددؾى  عددؽ أمدا
 القيدد ترتدب الد   العقدار صداحب قبدل مؽ تردر أعسال بل  الكيام خلبل مؽ عقار  عمى الحاصل الزرر
 السالددػ يدددتظي  الدد   السددللؾ  الزددرر يتجدداوز بزددرر تشدددب الددى تددؤد  أن شددانها مددؽ لأرضدده القددانؾن 
 الؾاطئة الأر  عمى العبئ خلبله مؽ زاد بعسل السرتفعة الأر  مالػ قام لؾ كسا يتحسمه أن بالقيد السثقل

 تفجيدرا يفجرهدا أن أو وانتفاعهدا السيا  مقدار مؽ يزيد أن أو السيا  لسديل الظبيع  السجرى  مؽ يغير إن أو
 فد  السدرور يكدؾن  أن لمجدار السالدػ مظالبدة أيزدا الزدرر إزالدة صدؾر ومدؽ  (3)حفدرة بعسل يشدب صشاعيا

 عميه. هؾ عسا ضرر أقل بدبب مؾض  ف  أو أخ  الزرر فيها لكؾن  أخرى  أر 

 تترتدب التد  الاضدرار قيسدة هدؾ بدالتعؾيض ويدراد التعدؾيض دعدؾى  رفد  السثقل العقار مالػ ك لػ ويدتظي 
 دفد  عددم حالدة فد  أو اضدرار  مدؽ تزيدد أو العقدار ترهدق بظريقدة السدرور حدق ترتيدب أو السجدرى  شدق عمى

 بالقيد. السثقل السالػ مدتحقات

 الاضددرار عددؽ العددادل بددالتعؾيض السظالبددة الستزددرريؽ للؤفددراد تتددي  التدد  القانؾنيددة الأدوات أهددؼ أحددد وهدد 
 قبددل مددؽ خظددل وقددؾع تدددتمزم وهدد  الآخددريؽ قبددل مددؽ اهسددال أو قانؾنيددة غيددر أفعددال نتيجددة بهددؼ لحقددت التدد 

 )حددق القيددد لهدد ا اسددتعساله فدد  القددانؾن  القيددد صدداحب هددؾ هشددا مؾضددؾعشا وفدد  عميدده( )السدددعى الستدددبب

                                            

 حددال فدد  وكدد لػ بيددان فددت  معاممددة لؾيددؾد بالعقددار الترددر  العقددار   التدددجيل دائددرة مشدد  مجددال فدد  (1)
 بعدها. وما 36ص سابق  مردر يشغر: لمسزيد  الأخرى  الحالات مؽ وغيرها الايجار عقد مدة انتهاء

 سددابق  مرددر رحسدة  كداعؼ حدديؽ عدؽ نقددلب (2010 عقدار/ الاسدتئشافية/ الهيئدة /3217) رقدؼ قدرار (2)
 .38ص

 .86ص سابق  مردر الردة  فرج السشعؼ عبد (3)
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 لمسددع  مذدروعة بسردمحة السدداس الدى الزدرر ه ا يؤد  وأن ...( السديل  حق السرور  حق السجرى 
 .(1)والزرر الخظل بيؽ ما سببية علبقة ويؾد عؽ فزلب بالقيد السثقل العقار صاحب هشا وهؾ

 الخاتسة

 مقارندة( دراسدة – الخاصدة لقانؾنيدةا القيدؾد مدؽ السالدػ حسايدة )ضدؾابط السؾسدؾم بحثد  خاتسدة فد  تتؾصم
 والسقترحات: الشتائج مؽ يسمة الى

 الشتائج: أولا:

 محددل السدنيددة التذددريعات مختمدد  فدد  العقاريددة السمكيددة عمددى خاصددة قانؾنيددة قيددؾدا السذددرع فددر  -1
 تشغسها. الت  والأحكام الرؾر حي  مؽ متذابهة تكؾن  تكاد السقارنة

 العامدة السردمحة لتحقيدق خاصدتيؽ مردمحتيؽ بديؽ يدؾازن  أن القيدؾد لتمدػ فرضده عشدد الذدرع راعى -2
 السمكيددة واسددتثسار اسددتغلبل عمددى التذددجي  القيددؾد تمددػ مددؽ البعيددد الهددد  إذ مباشددرة غيددر بظريقددة
 ايتساعيددة وعيفددة الشهايددة فدد  فالسمكيددة اسددتغلبل  دون  تركهددا مددؽ بدددلا الأمثددل الؾيدده عمددى العقاريددة
 والخاصة. العامة السرمحتيؽ تحقيق مشها الغر 

 فد  السالدػ سدمظات مؽ تحد خاصة لسرمحة العقارية السمكية عمى السقررة القانؾنية القيؾد ه   إن -3
 والاستغلبل. الاستعسال

 الأمدر يتدرك لدؼ ذدرعسفال بهدا السثقل العقار لسالػ ضسانات القيؾد تمػ تشغيؼ أحكام ثشايا بيؽ يؾيد -4
 لسددشاها والأحكدام السعدايير مدؽ يسمدة وضد  وإنسا فقط القيؾد تمػ لراحب مرمحة تحقق بظريقة

 لتمدػ الحدق صداحب اسدتعسال تعدد  مدؽ السثقدل العقار مالػ حق لزسان هد ت بحثشا خلبل مؽ
 القيؾد.

 يرداحب أن يسكدؽ الد   الزدرر تقددير فد  لمقاضد  تقديريدة سدمظة بؾيدؾد الزدسانات تمدػ تسثمت -5
 العقدددار صددداحب عدددؽ العبدددئ تخفددد  التددد  الظددرق  وإيجددداد البحددد  عدددؽ فزدددلب القيدددؾد تمدددػ اسددتعسال

 عميددده ندددص عشهدددا فزدددلب ذلددػ فددد  الخبدددرة بلهدددل الاسدددتعانة خددلبل مدددؽ السددددتظاع قددددر بهدددا السثقددل
 .السرمحتيؽ بيؽ تؾازن  بظريقة القيؾد تمػ مؽ قيد لكل أحكام مؽ السذرع

                                            

 يشغدددددددر: لمسزيدددددددد الخردددددددؾمة( السردددددددمحة  )الردددددددفة  مدددددددؽ السعروفدددددددة الددددددددعؾى  شدددددددرو  عدددددددؽ فزدددددددلب (1)
https://www.shwraforlegal.com 10/2/2025 بتلري  صباحا التاسعة الداعة الزيارة تست. 
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 مشهدا حدالات فد  السذدرع يددس  العقاريدة السمكيدة عمى السقررة القانؾنية القيؾد تمػ ويؾد مقابل ف  -6
 يددف  ؾ  شسد أير عؽ عبارة يكؾن  وال   التعؾيض بلخ  والتلبصق( والسرور بالساء الانتفاع )قيؾد
 القانؾن . بالقيد السثقل العقار مالػ

 العقار مالػ مؽ يردر أن السدن  القانؾن  ف  العراق  السذرع اشتر  الجؾار إلتزامات يخص فيسا -7
 لا )ان السردر   السددن  السذدرع اسدتعسل حيؽ )ف  فاحذا الزرر يكؾن  أن واشتر  ضررا السثقل
 السددللؾ  الزددرر أن بسعشددى لدده ضددسانا يسثددل وهدد ا مدددؤوليته تقددؾم حتددى ممكدده اسددتعسال فدد  يغمددؾ

 وأن السددؤولية بده تدشهض لا يتحسمده وأن الجدار بده يتددام  أن يسكدؽ الجؾار التزامات عؽ الشاشئ
 الانتفدداع مددؽ الأصددمية الحددؾائج بسشدد  لتتسثدد تحققهددا مددؽ لابددد معددايير لدده وضددعت الفدداحش الزددرر
 عراقددد لا السددددن  القدددانؾن  مدددؽ (5 و 7) السدددادة عميهدددا نردددت أخدددرى  معدددايير عدددؽ فزدددلب بالذددد ء
 .((السرر   السدن  والقانؾن 

 عشده الزدرر تخفيد  او لرفد  يددمكها أن القدانؾن  بالقيدد السثقل العقار مالػ يدتظي  دعاوى  ثسة  -8
 مدددؽ الدددعاوى  هدد   وتعددد   التعدددؾيض دعددؾى  و التعددر  مشدد  دعدددؾى  و الزددرر أزالددة دعددؾى  مثددل

 السردددمحتيؽ مدددابيؽ السظمدددؾب التدددؾازن  تحقيدددق و الزدددرر لتخفيددد  الزدددرورية و السهسدددة الؾسدددائل
  . ( القانؾن  القيد صاحب مرمحة و السثقل العقار مالػ مرمحة ) الستعارضتيؽ الخاصتيؽ

 السقترحات: ثانيا:

 العسددل وأن عددام بذددكل والاقتردداد  العسراندد  السجددال فدد  يدددا مهسددة العقاريددة السمكيددة أن شددػ لا -1
 القيدؾد ويدؾد خدلبل مدؽ الأمثدل الؾيده عمدى واسدتثسارها اسدتغلبلها عمدى يداعد ما كل تدهيل عمى
 مشه ولابد الأهسية غاية ف  أمر هؾ اتفاقية قيؾد أم خاصة لسرمحة أم عامة لسرمحة كانت سؾاء
 تقبدل لا بظريقدة القانؾنيدة القيدؾد تمدػ لأحكدام وضؾح أكثر تشغيؼ لؾيؾد تحتاج الؾقت وبشفس ولكؽ

 بالقيددد السثقددل العقددار مالددػ أو السجدداور العقددار لسالددػ السؤكدددة الزددسانة خلبلهددا مددؽ تحقددق التلويددل
 الخاص. القانؾن 

 ودقددة وضددؾح أكثددر بذددكل عميدده الستدددام  السددللؾ  الزددرر معددايير لتشغدديؼ العراقدد  السذددرع أدعددؾ -2
 القانؾنية. بالقيؾد عقار  السثقل لمسالػ الزسان لزيادة

  السرادر

  الكريؼ القرآن
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  القانؾنية الكتب : أولا

  1960   بغداد   العراق ف  العقارية السمكية   مرظفى حامد   مرظفى – 1

   الرابظددة شددركة   الاصددمية العيشيددة الحقددؾق  – العراقدد  السدددن  القددانؾن  شددرح   عمدد  حدددؽ   الدد نؾن  – 2
  1954   بغداد

  1998   بيروت   العمؼ دار   السجمة شرح   رستؼ سميؼ   الباز – 3

 1971   بغداد   الاصمية العيشية الحقؾق    ناصر شاكر   حيدر – 4

 السردر   و المبشدان  القدانؾن  فد  مقارندة دراسة – الاصمية العيشية الحقؾق    فرج السشعؼ عبد   الردة – 5
  مرر   الشهزة دار  

   مرددر   الشهزددة   الثددامؽ الجددزء   الاصددمية العيشيددة الحقددؾق  – الؾسدديط   الددرزاق  عبددد الدددشهؾر   – 6
2011  

  نذر سشة بدون    الإسكشدرية   الاصمية العيشية الحقؾق  ف  الؾييز   حديؽ محمد مشرؾر – 7

  2009   القاهرة   الأول الجزء   الاصمية العيشية الحقؾق    طه حدؾن  غش  د   طه محمد البذير – 8

  الثقافة دار   الثانية الظبعة   ذاته ف  السمكية حق   الديؽ وحيد  محمد سؾار – 9

  البحؾث : ثانيا

   القزدائ  السعهدد الدى مقددم بحد    التجداوز ورفد  السعارضة مش  دعؾى    كاعؼ حديؽ   رحسة -1
2022  

  القؾانيؽ : ثالثا

  الشاف  1804 الفرند  السدن  القانؾن  -1
  1948 لدشة 131 رقؼ السرر   السدن  القانؾن  -2
 1951 لدشة 151 رقؼ العراق  السدن  القانؾن  -3
  1976 لدشة 43 رقؼ الأردن  السدن  القانؾن  -4

  الالكترونية السؾاق  : رابعا
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 http:sllww.ccgo.eg السررية الشقض محكسة مؾق  – 1

  https. Egyls.com الالكترون  السؾق  – 2

  https :llyoam .com السررية السحاميؽ نقابة مؾق  – 3

  https:llyoam .com الجزائرية العميا السحكسة – 4

  https:llsirwanlawyes.com الاتحادية التسييز محكسة مؾق  – 5

6 – https:llwww.faceook.com  

7 – https : llwww shwraforlegal  
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