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 بغدادِ-جانبِالكرخِمِالأرضِالسكنيةِواثرِمشاريعِالمجمعاتِالسكنيةِعليهاِفيِيِ قِ 

 ا.و.د. ثشاء كبيم عجذانشصاق

 لغى انجغشافٍخ –كهٍخ اَداة  –انجبيعخ انعشالٍخ 

 المستخلص :

ً َزٍجخ نهضٌبدح انطج    ٍعٍخ رعذ يذٌُخ ثغذاد ويُز رأعٍظ انذونخ انعشالٍخ يٍ اكثش انًذٌ ًَىاً عكبٍَب

ٍهب ، ولذ صبحت رنك انزىعع انعذٌذ يٍ انخطظ الاعزشارٍجٍخ نًعبنجخ وانهجشح انغكبٍَخ انىافذح إن

يشكهخ انغكٍ فٍهب . ويٍ اهى انمشاساد وانحهىل فً انىلذ انحبنً هى البيخ يشبسٌع انًجًعبد 

( يجًع عكًُ 22، حٍث رى اَشبء )ثغذادعزثًبس انزبثعخ وانًجبصح يٍ لجم هٍئخ اانغكٍُخ الاعزثًبسٌخ 

فً يذٌُخ ثغذاد . ولذ ( ثهذٌبد فً جبَت انكشخ 6( يجًعبد افمٍخ رىصعذ عهى )4عبيىدي و)

 رُىعذ هزِ انًجًعبد انغكٍُخ فً يغبحبرهب واعذاد وحذارهب انغكٍُخ وفً اسرفبعبرهب . 

حٍث رضبعف فً جذاً ش ولذ رجٍٍ يٍ خلال انذساعخ اسرفبع أععبس الأساضً انغكٍُخ ثشكم كجٍ   

%( ، وهزا ٌذل عهى اٌ انًجًعبد انغكٍُخ نى رحمك هذفهب 011انى اكثش يٍ )ثعض الاحٍبء انغكٍُخ 

ً فً اسرفبعهب َزٍجخ فً خفض او اعزمشاس أععبس الأساضً انغكٍُخ ، ثم اسرفبع أععبس  كبَذ عججب

انزأخٍش فضلاً عٍ أعبط الألغبط  وحذارهب انغكٍُخ وعىء طشٌمخ انزغذٌذ انًزًثهخ ثبنذفعبد ونٍظ عهى

 . فً اعزلايهب 

 : ثهذٌبد انكشخ ، انًجًعبد انغكٍُخ ، انمًٍخ انعمبسٌخ ، انىحذح انغكٍُخ . الكلمات المفتاحية 

The values of the residential land and the impact of the 

residential complex projects on it in the side of Al-Karkh - 

Baghdad 
Dr. Baraa Kamel Abdul Razzaq 

Iraqi University - College of Literature- Department of Geography 

Abstract: 

    Since the establishment of the Iraqi state, Baghdad has been one of the 

most populous cities as a result of natural increase and population migration. 

This expansion has been accompanied by many strategic plans to address the 

problem of housing there. One of the most important decisions and solutions 

at the moment is the establishment of investment residential complex 

projects affiliated and approved by the Baghdad Investment Authority, 

where (22) vertical residential complexes have been established, distributed 

to (6) municipalities in the Al-Karkh side in the city of Baghdad. These 

residential complexes have varied in their sizes, the number of their 

residential units, and in their heights.  

    Through the study, it was found that the prices of residential land 

increased very significantly, as it doubled in some residential neighborhoods 
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to more than (100%).This indicates that residential complexes did not 

achieve their goal of reducing or stabilising the prices of residential land, but 

rather caused them to rise as a result of the increase in the prices of their 

residential units and the poor method of payment represented by payments 

and not on the basis of installments, as well as delays in receiving them. 

Keywords: Al-Karkh side, residential complexes, real estate value, 

residential unit . 

ِمقدمةِ:

كؾنيا عاىخة مكانية تشعكذ  بالاىتسام،الدكشية مؽ الجراسات الججيخة  يضاتعج دراسة قيؼ الأر    
، فزلًا عؽ تأثيخ بعض العؾامل الجغخافية فييا . فأصبحت أسعار مباشخ عمى السجيشة  بذكل آثارىا

، وانعكدت آثارىا العقارات في مجيشة بغجاد مؽ اىؼ السذاكل التي تؾاجو الجولة والسجتسع البغجادي 
ذلػ الى تقديؼ الؾحجات الدكشية او  بذكل كبيخ عمى استعسالات الأرض داخل السجيشة ، فأدى

الاتجاه الى الأراضي الدراعية واستغلاليا لمدكؽ كحمؾل فخدية ، فالعشاية بكيؼ الأراضي الدكشية 
ومعالجتيا مؽ السيام الأساسية التي يتؾجب عمى الحكؾمة الاىتسام بيا وإيجاد الحمؾل الشاجعة 

سعقجة وليا اثارىا الاقترادية والاجتساعية لمديظخة عمييا ، كؾن مذكمة الدكؽ مؽ السذاكل ال
 . 2003والعسخانية عمى السجيشة ، وقج حرل ذلػ جمياً في مجيشة بغجاد بعج عام 

ولسعالجة ىحه السذاكل تؼ إقخار بعض القؾانيؽ كحمؾل أولية نتيجة تغافخ جيؾد فكخية وخبخات 
( الحي ييجف الى جعل 2006سشة ) ثساراستذارية عخاقية واجشبية ، فقج تؼ اصجار قانؾن الاست

يلات والزسانات السقجمة العخاق ومجيشة بغجاد خرؾصاً ارض خربة لمسدتثسخيؽ ، مؽ خلال التدي
، فزلًا عؽ الاعفاء مؽ رسؾم الفخز  سشؾات 10، ومشيا اعفاءه مؽ الزخائب والخسؾم لسجة لمسدتثسخ

والتدجيل العقاري ، بالسقابل إلدام السدتثسخ بإنتاج الؾحجة الدكشية بالسؾاصفات والكمف وبالسؾعج 
السحجد الستفق عميو . ان ىحا القانؾن ساعج عمى انذاء وتؾسع السذاريع الاستثسارية بذكل كبيخ 

ي مجيشة بغجاد لؾحجىا ، لتكؾن عاملًا ميساً ف ( مجسع30حيث تجاوز عجد السذاريع أكثخ مؽ )
 .يخ بيئة ملائسة صالحة لمدكؽ ومتكاممة الخجماتالدكشية وتؾفومداعجاً في استقخار أسعار الأراضي 

بالدؤال الآتي ، ىل حققت السذاريع الدكشية الاستثسارية ىجفيا في تؾفيخ  ت: تسثم مشكلةِالبحث
 لأراضي الدكشية السدتقمة وتداعج عمى استقخار أسعارىا .وحجة سكشية ملائسة تشافذ الؾحجات وا
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تتستع بالعجيج مؽ : تبيؽ الجراسة انو بالخغؼ مؽ كؾن الؾحجات الدكشية داخل السجسع  فخضية البحث
 ، إلا انيا لعبت دوراً سمبياً فأدت الى ارتفاع أسعار الأراضي الدكشية . الايجابيةالسسيدات 

ع السدتسخ لكيؼ الأراضي الدكشية في مجيشة بغجاد وخرؾصاً جانب ىجف البحث : في عل الارتفا
الكخخ ، جاء البحث بجراسة مؾضؾع ميؼ قج يداعج في السدتقبل الى استقخار أسعار الأراضي 

 الدكشية مؽ خلال التشافذ بيؽ السجسعات في الأسعار والجؾدة او في آلية التدجيج .

تشاول السبحث الأول التقديؼ الإداري لسشظقة الجراسة  ليكمية البحث : جاء البحث بثلاث مباحث ،
( حي سكشي ، وجاء السبحث الثاني بجراسة السجسعات الدكشية 44( بمجيات و)6والتي تؾزعت عمى )

وتؾزيعيا الجغخافي في جانب الكخخ حدب التقديسات البمجية ، اما السبحث الثالث فتشاول دراسة قيؼ 
ت الدكشية في التأثيخ عمييا . واختتست بسجسؾعة مؽ الاستشتاجات الأراضي الدكشية ودور السجسعا

    والتؾصيات .

ِالمبحثِالأولِ:ِالتقسيمِالإداريِلجانبِالكرخِفيِمدينةِبغدادِ 

ىـ ، حيث  145يعج جانب الكخخ ىؾ الأساس الحي بشى فيو أبؾ جعفخ السشرؾر مجيشة بغجاد سشة    
. وقج مخت السجيشة عبخ  (1)قخر ان يكؾن مؾضعيا في الجانب الغخبي لاعتبارات استخاتيجية وبيئية

التاريخ بغخوف عجيجة ساعجت بعزيا عمى تظؾرىا واتداعيا ، كسا أدت بعض الحخوب الى 
 .  (2)ىـ فييا 656ونياية الحكؼ العباسي سشة حلاليا وتقمص مداحتيا اضس

بالخغؼ مسا أحاط بسجيشة بغجاد مؽ نكبات وويلات ولكؽ لسؾقعيا السسيد ولرفتيا الإدارية    
باعتبارىا عاصسة العخاق أصبحت محظة لانتقال العجيج مؽ أبشاء البمج إلييا حيث استقظبت العجيج 

اً مؽ الخيف ، فداعج ذلػ عمى اتداعيا وزيادة الظمب عمى أراضييا مؽ السياجخيؽ وخرؾص
الدكشية ، والحي أدى بجوره الى صعؾبة تؾفيخ الظمب السدتسخ عمى الأراضي الدكشية مع استسخار 

فأصبحت الأولى عمى الديادة الدكانية ، فأدى ذلػ الى اتداع مداحة السجيشة في جسيع الاتجاىات 
والأكثخ سكاناً كحلػ حيث بمغ عجد  / ىكتار( 88552) ة حيث بمغتالعخاق مؽ حيث السداح

  .(3)2020( لعام ندسة /6348020سكانيا )
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تتكؾن مجيشة بغجاد مؽ جانبيؽ الأول ىؾ جانب الكخخ )مشظقة الجراسة( والثاني ىؾ جانب الخصافة    
ناحية التاجي الحي يحج جانب الكخخ مؽ الجية الذخقية ، ومؽ الذسال تحجه ويفرميسا نيخ دجمة 

 غخيب .قزاء أبؾ ومؽ الغخب قزاء السحسؾدية ومؽ الجشؾب 

 ؾلــــط طــــــؽ خــــالًا ، وبيـــــــشس(  333 271 56ً( و )333 101 32ً)ـخض ـــــخة عـاً بيؽ دائــــــع فمكيـــــــــــويقـ    
 ( .1خخيظة ) ،شخقاً  (443 301 12ً( و )443 111 6ً)

 
 . 1/25000السرجر : امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، قدؼ السعمؾمات الجغخافية ، مكياس: 

ويتكؾن جانب الكخخ كجدء مؽ محافغة بغجاد مؽ أربعة اقزية وىي قزاء الكخخ وقزاء    
وقزاء السحسؾدية ، اما كسجيشة فيتكؾن مؽ ست بمجيات وتؾزعت كسا يمي  الكاعسية وقزاء أبؾغخيب

 ( .2( ، خخيظة )1، ججول )

/ ندسة( . 124067/ىكتار( ، وعجد سكانيا )2381تبمغ مداحة البمجية )بمجية الكخخ :  -1
( 28احياء سكشية باستثشاء حي الدوراء فيؾ حي تخفييي )مجيشة ألعاب( وتزؼ ) (8)وتزؼ 
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والاحياء ىي )الكخخ ، الرالحية ، الذيخ معخوف ، التذخيع ، الكشجي ، الجشائؽ ، ، محمة 
  شيخ جشيج ، الدوراء( .

/ 475752/ىكتار( ، اما عجد سكانيا فبمغ )12712بمغت مداحتيا )بمجية السشرؾر :  -2
( محمة ، والاحياء ىي )السشرؾر ، 57( حي سكشي وتقدؼ الى )12تحتؾي عمى )ندسة(. و 
، رمزان ، الانجلذ ، القادسية ، اليخمؾك ، حظيؽ ، العجل ، الخزخاء ، العامخية الستشبي 

  ، الغدالية ، جشيشة( .
/ندسة(. 176901/ىكتار( وعجد سكانيا )5080بمغت مداحة البمجية )بمجية الكاعسية :  -3

 ( محمة ، واحياءىا ىي )الكاعسية ، الدىخاء ، العظيفية ،21( احياء سكشية وفييا )5ؼ )تز
  الفجخ ، الدلام( .

/ندسة( . وتعج 719742/ىكتار( ويبمغ عجد سكانيا )13584تبمغ مداحتيا )بمجية الخشيج :  -4
( احياء 10ؼ )وتزىي البمجية الأكبخ مؽ حيث السداحة وعجد الدكان في جانب الكخخ ، 

 الؾركاء ، التأميؼ ، ذي قار ، السعخفة ،( محمة ، والاحياء ىي )49سكشية وتقدؼ الى )
 اجشاديؽ ، الجياد ، تبؾك ، ميدمؾن ، بجر ، بؾيب( .

/ندسة( . 343989/ىكتار( وبمغ عجد سكانيا )8564بمغت مداحة البمجية )بمجية الجورة :  -5
( محمة والاحياء ىي )زبيجة ، الحغخ ، الجديدة ، 30ؼ )( احياء سكشية وتز5وتذسل )

 الجدائخ ، الخؾرنق( .
/ ندسة( . 521199/ ىكتار( وعجد سكانيا بمغ )8909بمغت مداحتيا )بمجية الذعمة :  -6

( محمة واحياءىا ىي )الذعمة ، الحخية ، العباسية ، 24( احياء سكشية وفييا )4ؼ )وتز
 الحخبية( .

ِبلدياتِجانبِالكرخِمساحاتِوسكانِِ (1جدولِ)
 المحلاتعدد  عدد الاحياء عدد السكان/نسمة المساحة/هكتار اسم البلدية

 28 8 124067 2381 الكرخ

 57 12 475752 12712 المنصور

 21 5 176901 5080 الكاظمية

 49 10 719742 13584 الرشيد

 30 5 343989 8564 الدورة

 24 4 521199 8909 الشعلة

 209 44 2361650 51230 المجموع
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 السرجر: 

 . 2020الجغخافية ، مداحة وسكان مجيشة بغجاد لعام امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، شعبة نغؼ السعمؾمات  -1
 .  2020وزارة التخظيط ، الجياز السخكدي للإحراء وتكشمؾجيا السعمؾمات ، بيانات غيخ مشذؾرة ،  -2

ِ

 

 

 

 

 

 

 

 

ِ

 

 . 1/25000السرجر : امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، قدؼ السعمؾمات الجغخافية ، مكياس: 

ِالمكانيِللمجمعاتِالسكنيةِفيِجانبِالكرخالمبحثِالثانيِ:ِالتوزيعِ

حيؽ قامت  م1953تعج فكخة بشاء السجسعات الدكشية في مجيشة بغجاد قجيسة ، حيث تعؾد الى عام    
( وحجة سكشية في حي الدلام بجانب الكخخ لذخيحة مؽ 1437وزارة الذؤون الاجتساعية ببشاء )

دوكديادس( مؽ قبل الحكؾمة العخاقية بالعسل عمى كمفت الذخكة اليؾنانية )ومؽ ثؼ .  (4)السؾعفيؽ 
تؾزعت عمى بعض السجن العخاقية وكانت حرة مجيشة بغجاد  1959انذاء مجسعات سكشية في عام 
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تؼ انذاء معامل في مجن )بغجاد ، البرخة ، السؾصل ،  1974. وفي عام  (5)خسدة مجسعات 
اشخاف السؤسدة العامة للإسكان ، وقج ضست  كخبلاء( لإنذاء وتذييج الؾحجات الدكشية الجاىدة تحت

 . (6)اربع مشذآت ثلاث مشيا تعسل عمى تشفيح السذاريع وواحجة مخترة بالبشاء الجاىد 

ان تؾزيع السجسعات الدكشية في مشظقة الجراسة كانت تحكسو بعض العؾامل ومشيا تؾفخ    
و السشظقة ، فزلًا عؽ تؾفخ عامل السداحات الكافية لإنذائيا والسدتؾى الاقترادي الحي تتستع ب

الأمان ، ونجج ان تخكد اغمب السجسعات الدكشية في مجيشة بغجاد كان في جانب الكخخ حيث ضؼ 
التابعة ( مجسعات افكية ثلاث مشيا في الأرض 4( مذخوعاً لمسجسعات الدكشية العامؾدية و)22)

 .جسعات سكشية عامؾدية وواحج افقي( م4اما جانب الخصافة فقج اقترخ عمى ) ،لسظار بغجاد الجولي

ان اغمب السذاريع التي سيتؼ دراستيا ىي قيج الإنجاز وقج تؼ فتح مخاكد لمسبيعات لأغمبيا ، عمى    
امل ان يتؼ استغلاليا لمدكؽ في مجة تتخاوح بيؽ سشة الى سشتيؽ ، وتؾزعت عمى البمجيات كسا يمي ، 

 ( .3( ، خخيظة )2ججول )

( مجسعات سكشية وان جسيعيا قيج الانذاء ، 6مجسعات بمجية الكخخ : تزؼ بمجية الكخخ ) – 1
 .باستثشاء مجسع بؾابة العخاق 

مجسع بؾابة العخاق : يقع السجسع في حي الذيخ جشيج في ارض مظار السثشى )سابقاً( ،  -
يات مشيا الان ( بشا10، وان )( بشاية 49( ويتكؾن مؽ )2م300000ويذغل مداحة تقجر بـ )

( وحجة سكشية 3269مدكؾنة مؽ قبل الأىالي وبخجمات متكاممة ، ويحتؾي السجسع جسيعو عمى )
 ( طابق.17( طابق وعسارات تتكؾن مؽ )14وتختمف ارتفاعات الأبشية فيشاك عسارات ذات )

مجسع دار الدلام : يقع السجسع كحلػ في حي الذيخ جشيج بشفذ السشظقة السخررة لبؾابة  -
( 32( شقة ، بؾاقع )2356( ، وبمغت وحجاتو الدكشية )2م125000عخاق ويذغل مداحة قجرىا )ال

 ( طابق .14بشاية ويبمغ ارتفاعيا )
( وحجة سكشية 352مجسع بيت الحكسة : يقع السجسع في شارع حيفا ضسؽ حي الكخخ ويزؼ ) -

 ت الحكسة .ويتألف مؽ بشايتيؽ عسؾديتيؽ كبيختيؽ وان ىحا السجسع مخرص لسشتدبي بي
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مجسع مداكؽ بغجاد )ريديجنذ( : ويقع في حي الجشائؽ مجاور السشظقة الخزخاء الحكؾمية  -
( 12بشاية تحتؾي عمى ) 12( وحجة سكشية ويتكؾن مؽ 576( ويؾفخ )2م40000ويذغل مداحة )

 طابق .
( بشايات 8مجسع تلال بغجاد : يقع في حي الذيخ جشيج في ارض مظار السثشى كحلػ ويزؼ ) -

 ( وحجة سكشية .672( طابق ، ويزؼ )14وبارتفاع )
مجسع السشرؾر ستي : يقع مجاور مجسع تلال بغجاد أي بشفذ السكان الدابق وبمغت  -

( طابق ويزؼ 13 - 12( بشاية وبارتفاع يتخاوح بيؽ )30( ويتكؾن مؽ )2م95000مداحتو )
 ( وحجة سكشية .1500)

( 3( مجسعات عسؾدية ، حيث باشخت )4سشرؾر )السشرؾر :  تزؼ بمجية ال مجسعات بمجية – 2
( مجسعات افكية بجأ 3مجسعات بإسكان مؾاطشييا وىي الايادي واليسامة والجيؾان ، كسا ضست )

 -انذاؤىا عمى أراضي مجاورة لسظار بغجاد الجولي وىي كالآتي :

مجسع الايادي : يقع السجسع في حي حظيؽ بالقخب مؽ تقاطع صلاح الجيؽ ومجاور حي  -
( طؾابق ويبمغ عجد 9( بشاية بؾاقع )37( ويزؼ )2م117500الخزخاء والعامخية ، وبمغت مداحتو )

 ( شقة .1369الؾحجات الدكشية )
( ويتكؾن مؽ 2م107500مجسع اليسامة : يقع في حي العجل وبمغت مداحة السذخوع ) -
 ( شقة .868)( طؾابق وبمغ عجد وحجاتو الدكشية 10- 8( بشاية يتخاوح ارتفاعيا بيؽ )28)
مجسع الجيؾان : ان مؾقع ىحا السجسع في مشظقة البكخية التابعة لحي الغدالية عمى الظخيق  -

( 2م425000الجولي الدخيع الخابط بيؽ مجيشة بغجاد ومحافغة الانبار، تبمغ مداحة السذخوع )
 ( شقة .2208( طؾابق وتحتؾي عمى )4( بشاية يبمغ ارتفاعيا )69ويتكؾن مؽ )

خؾة : تؼ انذاء ىحا السذخوع مجاور حي العامخية وىؾ مؽ السذاريع التابعة لؾزارة مجسع الا -
التعميؼ العالي والبحث العمسي ، ولكؽ حالت بعض السذاكل الى التأخخ في إنجازه ، ويذغل ىحا 

 ( طؾابق.5( بشاية وبارتفاع )36( ويتكؾن مؽ )2م500000السذخوع مداحة تقجر ب )
اورة لسظار بغجاد الجولي : وىي مجسع بجور الحي يستج عمى مداحة السجسعات الافكية السج -
( وحجة سكشية افكية . اما مجسع ذا ليػ ستي و داماك 8000( ويزؼ اكثخ مؽ )2م4000000)

 ( وحجة سكشية بشغام الفمل .2500( ويزسان )2م1000000فيستجان عمى مداحة )
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 ( واقع السجسعات الدكشية في جانب الكخخ2ججول )

 اسم
 البلدية

 اسم الحي اسم المجمع
مساحة 
 2المجمع/ م

 عدد الوحدات
/  2رسعر المت

 بالدولار

 الكرخ

 0033 0229 033333 شيخ جنيد بوابة العراق

 0233 2002 020333 شيخ جنيد دار السلام

 0333 002 - الكرخ بيت الحكمة

 0033 072 033333 الجنائن مساكن بغداد

 *-- 272 - شيخ جنيد تلال بغداد

 0003 0033 90333 شيخ جنيد المنصور ستي

 المنصور

 0203 0029 007033 حطين الايادي

 0033 828 037033 العدل اليمامة

 833 2238 020333 الغزالية الديوان

 *-- 0928 033333 العامرية الاخوة

 0283 8333 0333333 مطار بغداد بدور

ذا لين ستي 
 ودامان

 *-- 2033 0333333 مطار بغداد

 الكاظمية

 0003 0003 000333 الكاظمية جواهر دجلة

 0033 222 23333 الكاظمية جوهرة المحيط

 0033 002 7033 العطيفية العطيفية

 0203 2033 93333 السلام رويال ستي

 723 923 73003 الحرية ايادي العدل

 703 2002 220333 التاجيات ابن فرناس

 الرشيد

 803 002 07033 المعرفة المحبة

 0003 2072 293333 بدر البروج

 0333 2933 087033 الجهاد النسيم ستي

 0033 000 00333 الجهاد الروان

 833 2030 097333 تبون السلام

 0233 2333 022333 الجزيرة بغداد مارينا الدورة

 703 0333 0333333 الصابيات الكاظمية الجديدة الشعلة

 السرجر : 

 . 83محمد عبجالدتار العاني ، مرجر سابق ، ص -1
 الجراسة السيجانية . -2

 لؼ يتؼ فتح السبيعات . - *
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 . 1/25000امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، قدؼ السعمؾمات الجغخافية ، مكياس:  -1السرجر : 

 الجراسة السيجانية . -2           
 

( مجسعات سكشية عامؾدية ثلاث مشيا قيج 6بمجية الكاعسية )الكاعسية : تزؼ مجسعات بمجية  – 3
 الانذاء واثشان بجأ الدكؽ بيسا وىسا جؾاىخ دجمة وجؾىخة السحيط .

( 2م135000مجسع جؾاىخ دجمة : يقع السجسع في حي الكاعسية وتبمغ مداحة السذخوع ) -
الدكشية ( طابق وبمغت عجد وحجاتو 15 – 12( بشاية تبايشت بيؽ )15ويتكؾن مؽ )

 ( شقة .1350)
مجسع جؾىخة السحيط : يقع ىحا السجسع ضسؽ ارض بمجية الكاعسية مجاور حي الدىخاء  -

( طؾابق وعجد وحجاتو 7( بشايات تتكؾن مؽ )5( ويتكؾن مؽ )2م20000وتبمغ مداحتو )
 ( شقة .226الدكشية )
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( ويتكؾن مؽ 2م7500مجسع العظيفية : يقع السجسع في حي العظيفية وقج بمغت مداحتو ) -
 ( شقة .416( طابق ، ويبمغ عجد وحجاتيا الدكشية )13( بشايات ويبمغ ارتفاعيا )4)

مجسع رويال ستي : يقع السجسع ضسؽ حي الدلام بالقخب مؽ مؾقع مجسعات مظار السثشى  -
( بشاية وبارتفاع 14( ويتكؾن مؽ )2م90000، وبمغت مداحة السذخوع ما يقارب ) )سابقاً(

 ( شقة .2300وتبمغ عجد وحجاتو الدكشية )،  ( طابق26)
( ويتكؾن مؽ 2م70150وبمغت مداحتو ) الحخية: يقع السجسع في حي  ايادي العجلمجسع  -

( 920مغ عجد وحجاتو الدكشية )( طؾابق ، وب10 - 8( بشاية ويتخاوح ارتفاعيا بيؽ )23)
 .شقة

التابعة لبمجية الكاعسية  مجسع ابؽ فخناس : تؼ انذاء ىحا السذخوع في مشظقة التاجيات -
( ويتكؾن 2م225000وتذخف عمية وزارة العمؾم والتكشمؾجيا ، وقج بمغت مداحة السذخوع )

 ( وحجة سكشية .2112( طؾابق لمبشاية ، ويؾفخ )8( بشاية بؾاق )44مؽ )

( مذاريع لمسجسعات الدكشية وما زالت اغمبيا 5بمجية الخشيج : ضست بمجية الخشيج ) مجسعات – 4
 -قيج الانذاء باستثشاء مجسع السحبة وىي كسا يمي :

( 2م37500مجسع السحبة : يقع السجسع في حي السعخفة )الديجية( ويذغل مداحة بمغت ) -
 ( شقة .512( طؾابق ومجسؾع وحجاتو الدكشية )8( بشاية تتألف مؽ )12ويتكؾن مؽ )

خب مؽ مظار بغجاد الجولي مجسع البخوج : تؼ انذاء ىحا السذخوع في حي بجر )الفخات( بالق -
( بشاية تشؾعت ارتفاعاتيا ما بيؽ 23( ويتكؾن مؽ )2م290000، وبمغت مداحة السجسع )

( طابق ، ويؾفخ في حال 25( طابق ، كسا يزؼ بخج سكشي بارتفاع )20 – 16 – 14)
 ( وحجة سكشية .2572اكتسالو )

( ويزؼ 2م187500)مجسع الشديؼ ستي : يقع السجسع في حي الجياد وبمغت مداحتو  -
 ( شقة سكشية . 2900( طابق ، ويؾفخ اكثخ مؽ )18( بشاية يبمغ ارتفاعيا )43السجسع )

مجسع الخوان : يقع ىحا السجسع كحلػ في حي الجياد وبمغت مداحة السذخوع ما يقارب  -
 ( شقة .544( طابق وبمغ عجد وحجاتو الدكشية )17( بشايات بؾاقع )8( ويزؼ )2م33000)

( ويتكؾن 2م197000الدلام : تؼ انذاء ىحا السجسع في حي تبؾك وبمغت مداحتو )مجسع  -
 ( شقة .2304( طابق وبمغ عجد الؾحجات الدكشية )12( بشاية وبارتفاع )24السذخوع مؽ )
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وتزؼ مجسع عسؾدي واحج فقط وىؾ مجسع بغجاد ماريشا والحي يقع في  مجسعات بمجية الجورة :  – 5
يق الدخيع الخابط بيؽ مجيشة بغجاد والسحافغات الجشؾبية وتبمغ مداحة السجسع حي الجديخة عمى الظخ 

( 2000( طابق بؾاقع اكثخ مؽ )18( بشاية يبمغ ارتفاعيا )29( ويزؼ )2م122000ما يقارب )
 وحجة سكشية .

مجسعات بمجية الذعمة : وتزؼ كحلػ مذخوع واحج فقط وىؾ مذخوع مجيشة الكاعسية الججيجة  – 6
ويستج عمى مداحة اكثخ مؽ يقع في مشظقة الرابيات التابعة لبمجية الذعمة ، والحي 

( وحجة سكشية تشؾعت بيؽ مباني افكية متعجدة 5000( ، ويبمغ عجدىا ما يقارب )2م1000000)
( 4( طؾابق وتزؼ كحلػ مباني التؾن ىاوس أي كل مبشى يتكؾن مؽ )5السداحات وعسؾدية بؾاقع )

 وحجات سكشية .

ِثِالثالثِ:ِالقيمةِالعقاريةِللأراضيِالسكنيةِفيِجانبِالكرخالمبح

ليا دور بارز في تحجيج قيسة الأرض الدكشية ، وقج تكؾن عؾامل  ىشاك مجسؾعة مؽ العؾامل   
طبيعية او بذخية او قج تكؾن مذتخكة ، فعشج اتخاذ القخار في استحجاث احياء ججيجة وفخز أراضي 

 .سكشية لا بج مؽ ان يكؾن ىحا السؾقع ملائؼ ويتساشى مع العؾامل الجغخافية 

رض الدكشية لجانب الكخخ وتأثيخ السجسعات الدكشية وقبل الجخؾل في تفاصيل أسعار وقيسة الأ   
في ذلػ ، لا بج مؽ عخض اىؼ العؾامل الجغخافية ومداىستيا في التأثيخ عمى قيسة الأرض وىي 

 -كالآتي:

العؾامل الظبيعية : تعج العؾامل الظبيعية مؽ أولى العؾامل السؤثخة في قيؼ الأراضي ، ومؽ  – 1
أىسيا ىؾ التكؾيؽ الجيؾلؾجي والتخبة حيث تغظي مشظقة الجراسة تخسبات الدمؽ الجيؾلؾجي الخابع ، 

ويتخاوح  ،(7)وان الظبيعة الجيؾمؾرفؾلؾجية فييا غيخ معقجة وذات ميل شسالي غخبي جشؾبي شخقي
والتـي غظت في عرـخ البلايدتؾسيؽ الديل الفيزي م( 200 – 150سسػ تخسباتيا ما بيؽ )

، وتعج السشظقة بعيجة عؽ مخاطخ الدلازل . اما التخب فتكؾن مؽ الظبقة الظيشية ويتخاوح  (8)والجلتا
م( ، وتحتؾي عمى خميط مؽ التخب الخممية والتي تستاز بقابميتيا العالية 15 – 1)    عسقيا بيؽ 

  .  (9)عمى تحسميا لأساسات السشذآت الزخسة 
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م( فؾق مدتؾى سظح البحخ ويعج الدظح عشرخاً 38 – 30اما سظح مشظقة الجراسة فيبمغ ارتفاعو )
يع الاسكانية ، وتستاز السشظقة بانبداط اساسياً ويديؼ ويؤثخ بذكل مباشخ ولو دور في إقامة السذار 

 .  (11)وىي اكثخ الأراضي انتذاراً لمدكان في العخاق ،  (10)ارضيا كؾنيا جدء مؽ الديل الخسؾبي

والستسثمة بشيخ دجمة دوراً كبيخاً في ارتفاع اسعار الأراضي السظمة عميو ، كسا تمعب الؾاجيات السائية 
والعظيفية وانعكذ دوره عمى أسعار السجسعات الدكشية كسجسع كسا ىؾ الحال في احياء الكاعسية 

    دولار امخيكي . 1500جؾاىخ دجمة ومجسع العظيفية حيث يرل سعخ الستخ فيو اكثخ مؽ 

تختفع في مخكد السجيشة وعمى فكيؼ الأرض بيشسا يمعب مؾقع العقار دوراً في تحجيج قيسة الأرض ، 
، ونجج ىحا التأثيخ  (12)عاتيا وتتشاقص تجريجياً نحؾ الأطخاف طؾل امتجاد الذؾارع الخئيدية وتقاط

واضحاً في السجسعات الدكشية السبشية عمى ارض مظار السثشى )سابقاً( حيث تتسيد بارتفاع أسعارىا 
 لقخبيا مؽ مخكد السجيشة .

: تمعب العؾامل البذخية الجور الأبخز في التأثيخ عمى الكيسة العقارية للأراضي العؾامل البذخية  – 2
الدكشية ، فسيسا كان التأثيخ واضح لمعؾامل الظبيعية إلا انيا تبقى ثابتة ، اما بالشدبة لمخرائص 
البذخية فتعج متغيخة وقادرة عمى رفع او خفض أسعار الأراضي ، ومؽ اىؼ ما يؤثخ بحلػ ىؾ حجؼ 

كان والحي تستاز بو السشظقة فزلًا عؽ الشسؾ الدخيع الشاتج عؽ اليجخة السدتسخة مؽ الخيف او الد
فزلًا عؽ العامل الجيشي فمو دور في تظؾر السجن فيداعج عمى .  (13)مؽ بعض السجن الرغيخة 

رىا كسا استقظاب الدكان وتسخكدىؼ نحؾ السخاقج وزيادة الظمب عمى الأراضي القخيبة مشيا وزيادة أسعا
  ىؾ الحال في حي الكاعسية لؾجؾد مخقجي )مؾسى ابؽ جعفخ( و)محمد الجؾاد( عمييؼ الدلام .

العؾامل الاقترادية : وابخز ىحه العؾامل ىي طخق الشقل وتؾفخىا وانتذارىا بالقخب مؽ الأراضي  – 3
السزاربات العقارية الدكشية ، فزلًا عؽ السدتؾى السعيذي للأسخ وتؾفخ الخجمات ، كسا يمعب دور 

مؽ قبل بعض السدتثسخيؽ او مؽ قبل بعض أصحاب مكاتب العقار في زيادة أسعار الأراضي او 
 .في جانب الكخخ وتزخؼ أسعار العقارات وخرؾصاً  2020انخفاضيا، وىحا ما حرل بعج عام 

الدكشية مؽ  ويتسثل بجور الجولة في الحفاظ عمى تؾازن بعض أسعار الأراضيالعامل الإداري :  – 4
خلال اتخاذ بعض القؾانيؽ والقخارات التذخيعية التي تحافع عمى قيسة وثبات أسعار الأراضي مؽ 
خلال تؾفيخ الخجمات وانؾاعيا وتشظيق الاستعسالات الحزخية وفخز الأراضي وفخض الزخائب ، 
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في اغمب  ودعؼ بعض السذاريع مؽ خلال التدييلات السرخفية ومشح القخوض ، كسا ىؾ معسؾل بو
مذاريع السجسعات الدكشية الاستثسارية ، حيث تسشح مبادرة البشػ السخكدي العخاقي قخض ترل قيستو 

   . (14)( مميؾن ديشار عخاقي 125الى )

تمعب ىحه العؾامل دوراً ميساً في تحجيج قيؼ الأراضي الدكشية ، اما فيسا يخص مؾضؾع البحث     
وبسا ان مذاريع السجسعات الدكشية ىي مذاريع استثسارية ، لحا فان اختيار أراضييا تؼ بعشاية 

ة . وبذكل مخكد كؾن السدتثسخ لا يقجم عمى مذخوع ان لؼ يكؽ في حدبانو أولًا الججوى الاقترادي
وبسا ان اغمب السذاريع التي تؼ دراستيا ىي مذاريع ذات نغام عامؾدي لحا فيؾ مختبط بسجسؾعو مؽ 

لإنذاء البشى التحتية ، تؾفيخ الأىجاف ومشيا زيادة الكثافة الاسكانية للأرض ، تقميل الكمف العالية 
عي والاقترادي لمعائمة وحجات سكشية ملائسة وخمق بيئة اجتساعية متجاندة تحقق الاستقخار الاجتسا

(15) .  

 ام لكل حي حدب التقديسات البمجية( متؾسط أسعار الأراضي الدكشية كسعجل ع3ويبيؽ ججول )  
( ىؾ البجاية 2013( ، وقج تؼ اختيار ىحه الأعؾام لكؾن عام )2021( وعام )2013ما بيؽ عام )

 لمبجء بتشفيح السذاريع الدكشية الاستثسارية .الحكيكية 

 (2021 – 2013( متؾسط قيسة الأراضي الدكشية في جانب الكخخ ما بيؽ عامي )3جول )ج

 الاحياء
سعر المتر 

 *الواحد
2300(0) 

سعر المتر 
الواحد 

2320 (2) 

نسبة 
 التغيير

% 
 الاحياء

سعر المتر 
الواحد 
2300 

سعر المتر 
الواحد 
2320 

نسبة 
 التغيير

% 

 20 0033 2933 العطيفية 20 0333 2033 الكرخ

 00 2033 2203 الفجر 00 2033 0703 الصالحية

 00 2333 0033 السلام 7 0033 0033 ش معروف

 20 0203 0333 الوركاء 03 0033 2033 التشريع

 07 0703 0033 التأميم 02 0033 2203 الكندي

 02 0703 0233 ذي لار 02 0033 2203 الجنائن

 20 833 203 ميسلون 27 2703 0203 ش جنيد

 70 0703 0333 المعرفة استعمال ترفيهي الزوراء

 00 0033 820 اجنادين 80 0333 0220 المادسية

 27 703 003 تبون 000 2703 0020 اليرمون

 00 733 270 بويب 033 0333 0033 الاندلس

 70 0703 0333 الجهاد 70 2203 0033 حطين
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 20 0033 833 بدر 20 0333 0333 المنصور

 08 0333 803 زبيدة 033 0333 0033 المتنبي

 03 0233 833 الحضر 00 2333 0033 رمضان

 79 0203 733 الجزيرة 00 2203 0070 العدل

 70 0033 703 الجزائر 033 2203 0020 الخضراء

 20 0203 0333 الخورنك 82 2333 0033 العامرية

 7 0233 0033 الشعلة 72 0033 803 الغزالية

 00 2333 0033 الحرية 00 033 003 جنينة

 9 0203 0003 العباسية 9 2333 0033 الكاظمية

 20 0333 820 الحربية 00 0333 0033 الزهراء

 السرجر: 

الأرض الدكشية في مجيشة بغجاد )جانب الكخخ(  لأسعاربدعاد قاسؼ محمد الاطخقجي ، التبايؽ السكاني والدماني  -1
 .  57( ، رسالة ماجدتيخ )غيخ مشذؾرة( ، كمية التخبية ، الجامعة السدتشرخية ، ص 2013-1997لمسجة )

 .2021الجراسة السيجانية ، مقابلات مع مكاتب العقار والجلالية في مشظقة الجراسة لعام  -2

 دولار . 675ار عخاقي الؾاحج يداوي قيسة الأرض بالسميؾن ، و السميؾن ديش -*

مؽ خلال الججول يتبيؽ ان ىشالػ احياء لؼ تتأثخ كثيخاً بؾجؾد السجسعات الدكشية بقخبيا ، كؾنيا    
)الكاعسية ، الدىخاء( حيث كحي حافغت عمى أسعارىا قبل إقامة ىحه السذاريع نتيجة لعؾامل ديشية 

حافع حي السشرؾر عمى قيسة أسعار أراضيو السختفعة  %( فقط ، كسا 14و  9بمغت ندبة التغييخ )
%( 25نتيجة عامل السؾقع فزلًا عؽ عؾامل أخخى بعزيا اقترادية حيث بمغت ندبة التغييخ فيو )

 ( .4خخيظة ) .

ويتبيؽ كحلػ ان الاحياء السحكؾرة ىي مؽ اثخت في أسعار السجسعات الدكشية وليذ العكذ ،     
دكشية فييا نتيجة لارتفاع سعخ الأرض ولديادة الظمب عمييا لسا تتستع بو فارتفعت قيسة الؾحجات ال

ويلاحع ان ىشاك احياء ارتفعت فييا قيؼ الأراضي بذكل كبيخ ججاً نتيجة    مؽ مسيدات عجيجة .
السزاربات الاقترادية وشخاء العجيج مؽ الأراضي الدكشية فييا ، فزلًا عؽ مؾقعيا بالقخب مؽ 

)الحكؾمية( ، فأصبحت مكاناً مشاسباً لخجال الدياسة كسا ىؾ الحال في احياء السشظقة الخزخاء 
 144 – 40)اليخمؾك ، الانجلذ ، القادسية ، الجشائؽ ، التذخيع( حيث تبايشت ندب التغييخ ما بيؽ )

. )% 
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عة كسا لعبت بعض العؾامل الى ارتفاع قيسة السذخوع وارتفاع قيسة الأراضي السجاورة لو ومشيا سخ    
انجاز السذخوع والجقة في العسل وجؾدة إدارة السذخوع ففي بعض السذاريع التي أكسمت جدء او جسيع 
ابشيتيا وسكؽ العؾائل فييا أدى الى زيادة واضحة في أسعار وحجاتو الدكشية كسا ىؾ الحال في مجسع 

 )الايادي و اليسامة( وانعكذ ذلػ عمى ارتفاع أسعار الأراضي القخيبة مشو .

وبسا ان اغمب الأراضي التي تقام عمييا السذاريع الاستثسارية ىي أراضي تابعة لؾزارة السالية    
 وغيخ مدتثسخة سابقاً ، لحا فان أي مذخوع يقام فييا يداعج عمى صعؾد أسعار الأراضي القخيبة مشيا. 

أراضييا ، ففي بمجية  اما بالشدبة لاىؼ الاحياء التي تأثخت بؾجؾد السجسعات الدكشية وارتفعت قيسة   
%( وذلػ بدبب تأثيخ السجسعات 67الكخخ جاءت ندبة التغييخ كبيخة لحي )الذيخ جشيج( وبشدبة )

السقامة عمى ارض مظار السثشى )سابقاً( التابعة لمحي ، وقج تعجى تأثيخىا لتذسل بعض احياء بمجية 
 .%( 100السشرؾر كحي )الستشبي( بشدبة تغييخ )
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 . 1/25000امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، قدؼ السعمؾمات الجغخافية ، مكياس:  -1السرجر :   

 الجراسة السيجانية . -2           

وفيسا يخص بمجية السشرؾر فقج لعبت السجسعات الدكشية فييا دوراً بارزاً فتأثيخ مجسع الأيادي     
و  82و  100بمغت ندب التغييخ ) كان واضحاً عمى احياء )الخزخاء ، العامخية ، حظيؽ( حيث

( في حي العجل ، وتأثيخ 647%( عمى التؾالي ، فزلًا عؽ تأثيخ مجسع اليسامة عمى محمة )73
ة التابعة لحي الغدالية حيث بمغت ندبة التغييخ لتمػ ( مشظقة البكخي679مجسع الجيؾان عمى محمة )

الؾاقعة بالقخب مؽ مظار بغجاد اثخ بالغ عمى كسا ان لمسذاريع الافكية   .%( 76الاحياء اكثخ مؽ )
الأراضي القخيبة مشيا ، ومشيا الأراضي الدكشية في قزاء أبؾ غخيب السجاور لبمجية السشرؾر والتي 

 امانة العاصسة . حجود تقع خارج

اما في بمجية الكاعسية فكان التأثيخ الأبخز لسجسع ابؽ فخناس حيث ارتفعت أسعار الأراضي في    
 ة التاجيات التابعة لبمجية الكاعسية بذكل مزاعف بالخغؼ مؽ عجم تؾافخ اىؼ الخجمات فييا .مشظق

وبالشدبة لبمجية الخشيج فان السجسعات الدكشية تخكت اثخاً واضحاً في ارتفاع قيسة الأراضي ، كسا    
عمى حي %( ومجسع بخوج 75ىؾ الحال في تأثيخ مجسع السحبة عمى حي )السعخفة( وبشدبة تغييخ )

%( ، وتأثيخ مجسع الشديؼ ستي والخوان عمى ارتفاع أراضي حي الجياد وبشدبة 63)بجر( بدبة )
 .%( 67فزلًا عؽ تأثيخ مجسع الدلام عمى حي تبؾك بشدبة )%( 75)

وفيسا يخص بمجية الجورة فان وجؾد بعض السذاريع الاستثسارية ومشيا مجسع بغجاد ماريشا الدكشي    
 .%( 73و  79اع أسعار حيي )الجديخة والجدائخ( وبشدبة )قج اثخ عمى ارتف

اما بمجية الذعمة فقج كان لسذخوع مجيشة الكاعسية الججيجة تأثيخاً كبيخاً عمى ارتفاع أسعار الأراضي    
في مشظقة الرابيات التابعة لبمجية الذعمة ، فقج تزاعفت أسعار الأراضي فييا . وىي حالة مذابية 

في بمجية الكاعسية فيي عبارة عؽ مشاطق تفتقخ لأبدط الخجمات التحتية لسشظقة التاجيات 
الى زيادة كبيخة ججاً في قيسة  ذاء ىحه السجسعات بالقخب مشيا ادىوالسجتسعية ، ولكؽ بدبب ان
 أراضييا وتزاعف أسعارىا .
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( ومؽ واقع التغيخ في قيسة أسعار بعض 3يتبيؽ مؽ خلال ما تؼ عخضو مؽ ارقام في الججول )   
السجسعات الدكشية بالخغؼ مؽ بعض الإيجابيات الستؾفخة فييا كالخجمات والخاحة الأراضي ان مذاريع 

العالية لأسعار والأمان ، الا انيا لؼ تحقق اليجف السشذؾد لييئة الاستثسار والستسثمة بتقميل الكمف 
الؾحجات الدكشية ولؼ تدتظع مشافدة الأراضي الدكشية القخيبة مشيا حيث أصبحت سبباً في زيادة 
أسعارىا وليذ العكذ ، كسا انيا لؼ تدتظع تؾفيخ وحجات سكشية ملائسة لذخيحة متؾسظي الجخل 

ج والستسثمة بشغام الحيؽ لا يسمكؾن وحجات سكشية ، نتيجة لارتفاع أسعارىا وصعؾبة آلية التدجي
كسا ىؾ الجفعات او الكاش وليذ عمى أساس نغام التقديط الحي يفخض عمى السؾاطؽ بعج الدكؽ 

      معسؾل بو في اغمب السذاريع الاسكانية في العالؼ .

 -الاستشتاجات :

( بمجيات ، تبايشت في مداحاتيا وعجد سكانيا 6( حي تؾزعت عمى )44ضست مشظقة الجراسة ) -1
/ندسة( عام 2361650/ىكتار( وعجد سكانيا )51230بمغت مداحة مشظقة الجراسة ). حيث 
2020 . 

( 4( مجسع عسؾدي و )22( مذخوعاً مشيا )26بمغ عجد السجسعات الدكشية في جانب الكخخ ) -2
 مجسعات سكشية افكية .

دمؽ ان اغمب السجسعات الدكشية ما زالت قيج الإنجاز ، أي ان أسعارىا سؾف تتغيخ بسخور ال -3
 وحدب الظمب .

( 7) ـتبايشت اعجاد السجسعات في بمجيات جانب الكخخ ، حيث ترجرت بمجية السشرؾر ب -4
ـ الخشيج ب( مجسعات لكل بمجية ، ومؽ ثؼ بمجية 6) ـبوالكاعسية الكخخ  تمييا بمجيتيمجسعات ، 

 ، ومجسع واحج لكل مؽ بمجيتي الجورة والذعمة .( مجسعات 5)
يعية دوراً في ارتفاع قيسة بعض الأراضي وخرؾصاً الاحياء القخيبة لعبت بعض العؾامل الظب -5

 .مة عمى نيخ دجمة والسظ
ان لمعامل البذخي الجور الأبخز في ارتفاع أسعار الأراضي فشسؾ الدكان السدتسخ لمسجيشة  -6

 ليسا الأثخ الأكبخ في استسخار ارتفاع أسعار الأراضي .والعامل الجيشي 
العقارية كعامل اقترادي دوراً ميساً في ارتفاع قيسة الأراضي وخرؾصاً بعج لعبت السزاربات  -7

 . 2020عام 
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تبيؽ مؽ خلال البحث ان ىشاك العجيج مؽ الاحياء الدكشية تأثخت بذكل كبيخ في أسعارىا بعج  -8
 انذاء السجسعات الدكشية ، فكانت سبباً مؽ أسباب ارتفاع قيسة الأراضي الدكشية .

ت الدكشية ىجف ىيئة الاستثسار الستسثل بتقميل كمف الؾحجات الدكشية لؼ تحقق السجسعا -9
والسشافدة عمى استقخار أسعار الأراضي الدكشية في مجيشة بغجاد ، فكانت نتائجيا عكدية 

 وخرؾصاً لمسجسعات الدكشية التي بجأت بإسكان الأىالي .
نيا لا تخمؾ مؽ الإيجابية عمى الخغؼ مؽ ارتفاع أسعار الؾحجات الدكشية في السجسعات إلا ا -10

 حيث وفخت بيئة آمشة ومخيحة لداكشييا ، وىشاك اقبال عمييا مؽ بعض شخائح السجتسع .

ِ-التوصياتِ:

العسل بالاستسخار في دعؼ السجسعات الدكشية مؽ قبل الجولة والستسثمة بييئة الاستثسار ، ومتابعة  -1
  .في العامخيةؾة ع الستمكئة كسا ىؾ الحال في مجسع الاخياكسال السذار 

والعسل عمى انذاء مجن متظؾرة ومتكاممة العامؾدية والافكية التؾسع في إقامة السذاريع الاسكانية  -2
الخجمات والبشى التحتية في اطخاف محافغة بغجاد وخارج حجود امانة العاصسة ، لكي تكؾن 

لحال في انذاء أسعار وحجاتيا الدكشية مشافدة وملائسة لذخيحة متؾسظي الجخل ، كسا ىؾ ا
 مجيشة الجؾىخة الدكشية جشؾب مجيشة بغجاد .

العسل عمى فخض بعض القخارات مؽ قبل ىيئة الاستثسار الى إدارات السجسعات الدكشية  -3
 والسدتثسخيؽ بالالتدام بثبات أسعار الؾحجات الدكشية وعجم صعؾدىا . 

نغام الأقداط فيسا يخص مؾعفي تغييخ آلية شخاء الؾحجة الدكشية مؽ نغام الجفعات والكاش الى  -4
 الجولة ، وان يكؾن الجفع بعج الدكؽ في الؾحجة الدكشية .

( طابق والاىتسام 12العسل عمى وضع ضؾابط خاصة بارتفاعات الأبشية ويفزل ان لا تتجاوز ) -5
لسا ليا بجسالية السغيخ الخارجي لمبشاية ، والالتدام بؾضع العؾازل لمججران الخارجية والجاخمية 

 انخفاضيا والتقميل مؽ الزؾضاء .حالة في ىسية في التقميل مؽ ارتفاع درجات الحخارة او أ 

 الهوامشِوالمصادرِ:

،  1965( احسج سؾسة ، فيزانات بغجاد في التاريخ ، القدؼ الأول ، مظبعة الاديب البغجادية ، 1)
 . 96ص
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، بغجاد ، مظبعة الذؤون الثقافية ( عباس فاضل الدعجي ، جغخافية بغجاد التاريخية والاجتساعية 2)
 . 95، ص  2012، 

( امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، شعبة نغؼ السعمؾمات الجغخافية ، مداحة وسكان مجيشة بغجاد 3)
 . 2020لعام 

( ، 1970 – 1950( صالح فميح الييتي ، تظؾر الؾعيفة الدكشية في مجيشة بغجاد الكبخى )4)
 . 114، ص  1976 مظبعة دار الدلام ، بغجاد

( محمد عبجالدتار العاني ، كفاءة السجسعات الدكشية العامؾدية في مجيشة بغجاد وسبل تشسيتيا لمسجة 5)
،  2021( ، رسالة ماجدتيخ )غيخ مشذؾرة( ، الجامعة العخاقية ، كمية الآداب ،2020 – 2003)

 . 26ص

الحاجة الدكشية ، رسالة ماجدتيخ  ( نريخ عبجالخزاق البرخي ، دور الدكؽ العامؾدي في تمبية6)
 .59، ص  2011)غيخ مشذؾرة( ، جامعة بغجاد ، السعيج العالي لمتخظيط الحزخي والإقميسي ، 

(7)  - Ismail l.m Kassam , mohammed j . Abbas, The Regional Biology Of 
Iraq, v1 , Baghdad, 1987 . p:60  

فاروق صشع الله العسخي واخخون ، جيؾلؾجية العخاق ، مجيخية دار الكتب لمظباعة والشذخ ،  (8)
 . 175، ص  1982جامعة السؾصل ، 

( نادية مظمػ الخبيعي ، سكػ حجيج العخاق بيؽ الؾاقع والظسؾح ، مجمة كمية الآداب ، جامعة 9)
 . 13ص ،  2011،  96بغجاد ، العجد 

(10 ) - Ralph.m, Graund Water Resources of Iraq , Sadoon park , Baghdad 
, 1957 , p:24 .  

، دار الذؤون العامة ، بغجاد ،  1( سالار عمي الجزي ، جغخافية أقاليؼ العخاق التزاريدية ، ط11)
 . 184، ص  2016
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(12 )  - Richard j . chorley & petet Haggtt , socio – Economic Models in 
geography , coltd , printed photo litho , London , 1972 , p:336.               

 . 153( صالح فميح حدؽ ، مرجر سابق ، ص 13)

(41 )www.httes://cbi.iq 

معاييخ الإسكان ( وزارة الاعسار والإسكان والبمجيات والاشغال العامة ، دائخة الإسكان ، 15)
 . 15الحزخي والخيفي في العخاق ، ص

بدعاد قاسؼ محمد الاطخقجي ، التبايؽ السكاني والدماني لاسعار الأرض الدكشية في مجيشة بغجاد ( 16)
( ، رسالة ماجدتيخ )غيخ مشذؾرة( ، كمية التخبية ، الجامعة 2013-1997)جانب الكخخ( لمسجة )

 . 57السدتشرخية ، ص 

 . 1/25000امانة بغجاد ، دائخة التراميؼ ، قدؼ السعمؾمات الجغخافية ، مكياس:  (17)

http://www.httes/cbi.iq

