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 التعويض عن الاخلال بالتعهد بنقل ملكية عقار

 علي غسان احمد  م.د.

 كلية الحقوق/جامعة النهرين
 

 الملخص
ن سررم معينررا عرر مألأهميررا  لميةيررا  لية  يررا يرر   لتيرر ة  العلرر  يا و لييميررا ولرر و ة لي م رر   يرر   نظرر    

   ير  ع  وجر   ت طرا  لعلر ي ل  لعر  عر  يإن  لمش   و لمةيمين ي   لي  ق  اسعة    و لطمأنينا لة يا  لمو طنين
  مرن  لقةرا و لأمر ن وبشرةم يلرمن سرمما  لمير ممل و لعلر ي ل  لمعييةرا ب ليةر  تر ج  لتق  ليين   لية  ي ب

 من  لع وي  ويلمن تةوق ذوي  ليملا و اشخ ص  اخ ين.
عوج   نر   ل جرروع  ن  سرعة     لمير ممل بوجرا  ر ن ومررن لرمن    لمير ممل  لعر  عر    يرر   ليةر   عسر

 لر  و لر ن عر خم  لمشر ع  لي   ول رذ  ل    ئ ة  لعسجيم  لية  ي  لمخعلا يي يون ت لرا  ليةر    لم  يرا و لة نونيرا  
  ئ ة بررمرن   ةر ن  انيةر   وهر  عسررجيم  لبيرع ير   لسرجم  ليةر  ي  م   ر ة  لشرةييا ير  بيرع  ليةر   و  عب هرر   ةنر   

عسرعو   مر لن وا عنعةم ميةيا  لية  .ط لم  ة ن  ل ئي   ويبطم هذ   لبيع  يةون هن ك  ة  إذ لعسجيم  لية  ي  
 شةييا  لعسجيم  لمي ويا.

ةرر ن  لعي رر  بنةررم ميةيررا  ةرر   مقرر   جرر م بررين مررن يةرروم ببطمنررا وإخرر  ل ئررم بلررتعا وبررذلك يررإن ولررئن 
ك  و عسرجيم  ليةر    و طير   لعمييرنوع  لمس وليا  لعر  عوجر   لعيروين مرن ج نر   يسعوج  عت ي   لمولوع 

برر لعيوين ا  لررا  للرر    لررذي يلرري   ترر  ط يرر   ب سررن  لمشررع ي  و لو لررع  ليميرر  هررو مرر  يتةررن بررا  لةلرر  
لعي ر   ليملا ي   لعي   نعيجا  اخمم با من ج ن   خ  بسب    ن م    ة  لشرةييا  لعر  ية  هر   لةر نون ير   

مولروع  لقةرا  لةرم عيرك  اسرب   يةر  أ عأيرل  ن  خعر   هرذ   لبنةم ميةيا  ة   لة  ععتةق  لي  لا و اسرعة    و 
 1977لسررنا  (1198 ) لم ررن يرر  تي عنرر   لييميررا لأةعرر  ييررا و خعرر   مولرروع  لعيرروين ب لررذ ل وطبةرر  ليةرر   

  لمي م.
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Supstitution for breaching the commitment by transferring the 

ownership of real estate 
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Abstract 

In view of the for importance of real estate in economic and 

scientific life and the necessity of its setting out on enduring 

foundationswhich secure stability and safety rof all citizes and 

residents in Iraq the legislator obligates to be a cquainted with 

the conclusive behaviour which replies on the property of real 

estate ltis to be carried out by a partition of confidence and 

protection in a shape securing the safety of appplications and 

the conduct related to property against forgery and to warrant 

the rights of those concerned and other persons. 
Generally the stability of transactions includes those coming to 

the real estate they require a resortration to know the 

materialislic and lawful state of the property accordingly the 

Iraqi legislator intervenes and obligates a formal observance in 

cellvention cornersi it is to register the sale in the real property 

record in the department of real estate there will be a contract 

and the sall nullifies so long as it is by contant the real property 

dose not transform unless it fulfills the known formality of 

registration. 
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 المقدمة 
وطن لةقر ة ولو را ير   لتير ة  ليمييرا  لأنرا يعييرق برأمو   لعرم مر   يي   لعي   بنةم ميةيا  ة   مولرو   

سعة    وهو مطمر   لنوروم  لعر  جبيرل  ير   ل ةرون  لر  مسرعة  هر نلأ مطمرئن  لأن  ا ن  و  لبيرل هرو و ا
 لرروطن  للرراي   و  لخرر ص  لررذي يررعمخن مررن خملررا ترر   لرروطن و لرر ي ع  نررا و انسرر ن ا   م ينظرر   لرر  

    ن عةررون نظ عررا ليةرر   ب  عبرر  س  اسررم  و ا يرر  مررن بررين ةررم ذي قمررن يميةررا  و لمشرر ع بةونررا  نسرر ن  ا برر
 ينل .  نية س  لم  ينظ  با  بن   مجعميا  ية نل نظ عا ليية   ب  عب  س  لم  لق وة وخ ين    لقمين  لذي ا

 مرر   لمنةرروم ي ررو لييررم  اهميررا  ذ  مرر  لرريم بررذلك  ولأجيررا  ترر ط  لمشرر ع  لعلرر   ب ليةرر   ل بلررم ن ل 
1)نيةر   ا بعسرجيي   لر ا   ئر ة  لعسرجيم  ليةر  يخ لا  يجيم  ليةو   لو   ة  يي    ةو   شةييا ا ع . بلر   (

 لنظر   رن  هميرا  ليةر   وليمعرا  ير  ترين جيرم  لألرم ير    ليةرو   ن عةرون  لر ئيا عنيةر  بر لع  ن  ايجر   
ب لةبوم  ول ذ  ذهبل  لي ي  من  لعش يي ل ومن   عش يين   لي  ل   ل  ولع ليرو   مر ن عميرك  اجنبر  لييةر   ل 

ا نرر ا مقي رر  يرر  عمية ررن ليمنةرروم  و علرر ي ن ييررا  و ييررا يررإن  لمشرر ع  لي  لرر  ييعبرر   ليةررو   لررو   ة  يرر  ولررل
 ي  ميةيا  ة    و  ي  أي تق  ين   ة  ي  ةو   شةييا ا ععن بمج    لع  ن  ايجر   بر لةبوم  برم  لر يا 

ا وهر    ئر ة  لعسرجيم  ليةر  ي  لعر   لر  ذلرك  لشرةييا  لعر  يشرع ط    لةر نون وهر   لعسرجيم ير   لر  ئ ة  لمخعلر
ة نررل عسررم  سرر بة    ئرر ة  لطرر بو  وعأسيسرر   يرر  ذلررك يررإن  لةرر نون  لي  لرر  ينورر   بتةررن خرر ص يترر   بموجبررا 
 لم ة   لة نون  ليعسجيم  لية  ي  بأنا  ت    ة ن  لعل    لة نون   و لمعلر   يةسر   لترق  ليينر   ليةر  ي 

نرررا ا بيرررع  ليةررر   وا أي علررر    ةررر  ي يمةرررن  ن يوجررر  لبرررم  لعسرررجيم  سرررعن    ليعلررر    لمسرررجم  ولرررذلك يإ
من  لةر نون  لمر ن   ر    لر   لةروم برأن ))  لعي ر  بنةرم ميةيرا  ةر   يةعلر   1127و لمش ع  لي  ل  ي   لم  ة 

ل  ي   الع  ن ب لعيوين  ذ   خم  ت   لط يين بعي  س سرو    شرع ط   لعيروين ير   لعي ر   ن لرن يشرع ط(( ية نر
هرررذس  لمررر  ة مترررم جررر م ونررر  ع ية ررر  مرررن تيرررت وجرررو   لعلررر    لةررر نون  وعةييورررا لررر ا ية ررر    لةررر نون  لمررر ن  
و لةلر    لي  لرر   وعترل ظررم هرذس  لظرر و   لرب  للرر  ن   لي  لر  بت جررا م سرا  لرر  مخر   عشرر يي  مسررعي ن 

2)لينظر ة  انسر نيا و لتةمرا مرن  لعشر يع  نر  عطبيةرا  1977لسررنا  1198يةيرا ليةر     نر ه  ة نرل  لروا ة  لتة (
ليةونرر   بنررين شرر  يين لعيررك  لأن  ليرر ل  بيرر   ن وهررن  ليظررن من رر  و شررعيم  1983لسررنا  1426وعي ييررا برر لة    

مرن  لةر نون  لمر ن  مرن  1127 ل  م شيب  و ليذ ن ت وا بشةم  و برخخ   لعاطيرا  ير  مر   شرعميعا أم رن  لمر  ة 
 ج  تةن عيك  لم  ة و لعل  س  ير  )) لعيروين((  لرذي يوعةر   لر  تةن معي  ن مع نلوص ل نونيا  خ ا و 

 ون  لولرروم  لرر  ت لررا  لعنويررذ  ليينرر   لعرر  هرر  سررما   مررا  ليةررو . يجرر    – اجمرر ع  يرر   س سررا  لةرر نون  
  لعش يع  لج ي  مسعي م  لي وح  انس نيا و لمبر     اشرع  ةيا  لعر  ينع ج ر   لمجعمرع  لي  لر  لمي لجرا  اولر ع
 لمعييةا ببيع  لية    و تةوق  لعل   ي   ا  ل   امي يا  لمميوةا لي ولا  يجر   ب تةر ن مع نرا نترن برأمم 

                                                 
(1  .1995لسنا  40من  لة نون  لم ن   لي  ل    لن  508 نظ :نص  لم  ة  (
 .1971لسنا  43من ل نون  لعسجيم  لية  ي  لن  3لوة ة  لق نيا من  لم  ة و 
(2  يرر  )) لرر  ن  لة لرر  ب عبرر ع  لعوسرري   لمعطررو  ليةرر نون  1979لسررنا  107مررن لرر نون  اقبرر ل  لررن  3عررنص  لمرر  ة   (

 وم    ة  لمتةما من  لعش يع  ن  عطبيةا((.
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من  لة نون  لمر ن  وللرو ه   ير   لتةرن بر لعيوين  1127 لت جا ل   وه  عيب  م   ج ل  ن عيبيعا  لم  ة 
مر ن  مرن  تةر ن ير   لعيروين  1127 ة يةط  تيت ج    لعش يع  لج ير  معلرمن   لر يا  لر  مر   شرعميعا  لمر 

 نرر  عتةررق  سررب با   اجبرر    يرر   لعنويررذ  ليينرر   نرر  عررو ي  موجب عررا و لتةررن ب لعمييررك برر لةين  لمسررم ة يرر   لعي رر  
و اشررري    لررر   لررر  ئ ة  لمخعلرررا ب لعسرررجيم   ا  ن  لةيمرررا  لمسرررم ة يررر   لعي ررر  هرررذس ا عسررر ي  ا  يررر  ط يررر  

عجررر س  تررر هم   اخررر   تيرررت ا ييعمررر  ب رررذس  لةيمرررا لا ررر  ن  للررر يبيا   عبررر    مرررن   لعي ررر  لعنويرررذ  لع  مررر ع ن
. تيت عةر   ليمرا  ليةر   ل مولروع  لعي ر  ل  لمب مرا 1994لسنا  198وهو ع  يخ نو ذ  لة     18/2/1995

 بي  نو ذ هذ   لة    مج    بو سطا لج ن وخب    مخعلين لا ن  تعس    لل يبا ليم  ا.
ن تعميرر  لمعطيبرر ل  لتيرر ة ولةقرر ة ترر ال  لنةرروم  لعرر  ع جررع يرر   سررب ب    لرر    عورر ع  سرري    ن ذلررك ةرر 

 ليةررر   ل يررر   ليررر  ق بشرررةم ميتررروظ وسررر يع  و لرررذي تررر ا بررر لةقي  ممرررن سررربق ل رررن  ن عي ررر و  ببيي ررر  بيةرررو  
  لمشررع ين يرر  )عي رر  ل(  خرر      ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي  لرر   لنةرروم و امعنرر ع  ررن  لعسررجيم و لعة يرر  ب سررم  

لبيرروع   لرر  ئ ة  لمخعلررا  لمشرر    لي رر  مسررعوي ين مررن  لرربطمن  لررذي عةرر  س  تةرر ن  لةرر نون  لمرر ن   لي  لرر  لعيررك  
ولأهميا هذ   لمولوع  لتيوي يج   لولو   ي  م  علمنا عشر يين   لي  لر   تةر ن ير  هرذ   لمولروع اتةر ن 

 1983لسرررنا  1426 لميررر م بررر لة    1977لسرررنا  1198مرررن  لةررر نون  لمررر ن   لي  لررر  و لةررر     1127 لمررر  ة 
 و لولو   ي   اعج س  لةل ئ   لذي  سعة ل  ييا مت ةمن .
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 المبحث الأول
 ماهية التعويض

نعطرر ق يرر   لمبتررت  لرر  م هيررا  لعيرروين مررن تيررت مو ومررا يرر  مطيرر  ومررن قررن نعطرر ق يرر   لمطيرر  
 ية  . وم ييا  لعةيي   لة نون  ليعي   بنةم ميةيا  ل لق ن   ل   ن ل   لعيوين  م  ي   لمطي   اخي  ينعن

 

 المطلب الأول
 مفهوم التعويض

 ن   يرر   لنلررروص  لة نونيرررا لرررن عررر   عي يوررر  متررر    ج ميررر  ليعيررروين  وا شرررك  ن ذلرررك  عج هررر  ييررر  
ة سررييم   لأن عت يرر  مينرر  أي ملررطي  لرر نون  يجرر   ن يعرر ك ليوةررا وليعطبيةرر ل  ليمييررا ويررق مسررعت  ل  لتيرر 

ومعطيب ع رر   مررن  جررم  رر ن علررييق  لخنرر ق  يرر   لمينيررين بعطبيررق  لةرر نون و  طرر ئ ن مررن  لم ونررا مرر  يجيي ررن 
يطو ررون ذلررك  لأمرر  ويررق معطيبرر ل  لترر م وم   رر ة  لتةمررا مررن  لعشرر يع لأن  لعشرر يع ةمرر  يةرر م أبيرر  نظرر   مررن 

  لمش ع.
1)وين يةر    ير لذلك ية   و    لوة    وش ح  لة نون  لم ن   ر ة عير  ي  ليعير ب نرا )مبيرم مرن  لنةرو   (

يسر وي  لمنويرا  لعر  ةر ن يتلرم  يي ر   لر  ئن لرو نورذ  لمر ين  لع  مرا(  ير   لنترو  لرذي يةلر  برا مبر أ تسررن 
  لنيا و لقةا  لمعب  لا بين  لن م.

 ن هذ   لعي ير  ي ةر   ير   ن  لعيروين هرو مبيرم مرن  لنةرو  بينمر  يمةرن  ن يةرون  لعيروين  ينير   
  يةون بمة بم  ي  نة ي ة    ة  لت م  ل  م ة نل  ييا ةأن عتةن  لمتةمرا ب ر ن تر ئط بنر س شرخص  يسر  ول

 يرر  جرر  س  للررو  و ل ررو     و  لتةررن برر      مرر  ميررين ةنشرر   لتةررن يرر   للررت   و     لمقررم يرر   لمقييرر ل 
    ير  طير   لمعلر  . لأن وينبا   ن يمتظ  ن  لتةن ب لعيوين  ي   لنة ي  مر  ا يجرو   لتةرن برا  ابنر

 الم ي   لعيوين  ن يةون مةوم  ب لنة  يإن شر    لمعلر    ير  ذلرك ييييرا  لعلر ي   ا  ن علر يتا  مر  
 ا يي ن  لمتةما.
2)وعرفه اخرون: ) 

 نررا جرر     لمسرر وليا  لم نيررا  وهررو وسررييا  لةلرر   لمتررو  للرر    و عخويوررا  وهررو ب ررذ  يخعيرر   ررن 
ليةوبررا  جرر   لمخطرر  وعأ يبررا  و لا يررا مررن  لعيرروين جبرر   للرر   و لررمتا ول ررذ  ةرر ن  ليةوبررا ي لا يررا مررن  

لجسرر ما  لخطررأ  قرر  ةبيرر   يرر  مةرر     ليةوبررا  وةرر ن  لعيرروين يرر و  مررع  للرر   وا أقرر  لمةرر     لخطررأ  ييررا. 

                                                 
(1 ل   لبةرر ي ومتمرر  طررا  لبشرري    لرروجي  يرر  نظ يررا  العرر  ن يرر   لةرر نون  نظرر   .  برر   لمجيرر   لتةررين و  .  برر   لبرر  (

 .246  ص 1980 لم ن   لي  ل    لج    لأوم  مل     الع  ن  

(2  نظرر   . تسررن  يرر   لررذنون   لنظ يررا  لي مررا لملع  مرر ل  ملرر     العرر  ن   تةرر ن  العرر  ن   قبرر ل  العرر  ن  مطبيررا  (
. وتسررن  شرري   لتسررن وي   لعيرروين  لةلرر ئ  يرر  نطرر ق  لمسرر وليا  لية يررا  256  ص 1952 لميرر     بارر     

 .52  ص 1990 س لا م جسعي   ةييا  لة نون  ج ميا با     
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 و  يإنررا بينمرر  نجرر   لخطررأ هررو مييرر    تعسرر    لجرر    يرر   لمسرر وليا  لعةلرري يا  يمررن يعجرر و   يرر   شرر  ة  لمرر
 ي عة  خطأ يوج   لج     لة نون  و ن لن يل   ت  بل  .

و لعيوين   لب  م  يةون مبيا  من  لم م و ن جر    ن يةرون  ير  ذلرك وهنر  عةرون  اشر  ة  لر  طر ق 
 لعيوين و لع ةي   ير  ج را عةر ي س وتلر ل ب لةلر   ير  ترين  نرا و ن ةر ن  الرم ير  عةر ي   لعيروين  ن 

ل   ا  نا وير  ظرم  اولر ع  لة نونيرا  لسر ئ ة لر  يعرول   لط ير ن عةر ي س ج لشر ط  لج  ئر ج يةون من ج ا  لة 
تيت يعوق  لط ي ن  بع    ب نا  ذ   خم  ت هم  ب لع  ما  و نةم  ن عنويذس يإنا يعوج   ييا  يع مبيم لر  س ةرذ  

لور  لينظر ن  لير ن و ا    هرذ  مرن ويت   ن مة   س سيو   ون  ل جوع  لر  ج را ميينرا مر  لرن يةرن هرذ   لشر ط مخ 
1)ج ا ومن ج ا  خ ا يإن  لة نون نوسا ل  يعول  عة ي   لعيوين ة لوو ئ   لة نونيا ). 

2)وعرفه فريق اخر بانه ): 
))جب  ليل    لرذي لترق  لملر   ومرن   يرا بأنرا ترق مر ن  يعييرق ليمعلر   بذمرا  لمتةرون  ييرا 

   ي ذ ن  لعي يو ن يشي  ن ليعيوين ةجب  ليل  .وا يتةن با  ا بن    ي  طي  ل ت   لتق
3)وهن ك من      لعيوين  ي   نا ): 

)) مبيم من  لنةو   و  يا ع ليا من جنم  لل   عي  م م  لتق  لمل و  من خس  ة ومر  ي عرا مرن 
 ةس   ة ن  نعيجا طبيييا ليويم  لل  ((.

مرن   ويرا ميينرا و  يرا  ير   س سر     ويمةن  لةوم  ن هذس  لعي  ي  ةم من   ل  نظ   ل   لعيوين
و ييررا يررإذ    يرر  عي يوررا يإنررا يجرر   ن يعن ولررا ةونررا تةرر  ليرر  ئن وبطبييررا  لترر م  ن مرر  ييعبرر  تةرر  ليرر  ئن ييعبرر  
 لعرر  ن مررن ج نرر   لمرر ين  و ييررا يمةررن عي يوررا بلررو ة  شررمم وويررق هررذ    لسرري ق ي نررا)) لع  ن يع عرر  يرر  ذمررا 

ا اخملررا بعنويرررذ  لع  مرررا  و  لعررأخي  ييرررا سررو   ة نرررل هررذس  الع  مررر ل ل نونيرررا  و  لمرر ين لملررريتا  لرر  ئن نعيجررر
لل ئيا  و  عو ليا(( وهرذ   لعي ير  يبر و  نرا  ةقر  شرموليا ممر  سربةا مرن عير  ي  وذلرك اشر  عا ليعيروين  لر  

ير  عةر ي س سرو    ةونا تة  من ج ن  و لع م  من ج ن   خ    ل يا  ل  ذلرك  نرا لرن يشر   لر   لط يةرا  لمعبيرا
ةر ن مرر ا  و نةرر   وةررذلك  شرر  عا  لرر  ملرر  س  وبطبييررا  لتر م يررإن  لعيرروين يرر و  مررع  للرر   وجررو   و رر م   
ش ة وليو   وا يجو   لتةن لي  ئن برأةق  مرن  للر    لرذي  لر با و ا  قر ي  ير  تسر    لمر ين برم سرب   

 لمب شرر   لمعولرررع يةررط   ا  ذ    عةررر  لمررر  ي  و ن مرر  ييرررون  نررا يررر  نطرر ق  لمسررر وليا  لية يررا هرررو  للرر   
 لمررر ين  شررر   و خطرررأ جسررريم  ييسرررأم  ن ئرررذ  رررن  للررر    لمب شررر  ةيرررا معوليررر  ةررر ن  ن  يررر  معولرررع وعيترررق 

4)مس وليعا هن  ب لمس وليا  لعةلي يا . و ن عب ي  ذلرك أي للر   لعيروين  ير   للر    لمب شر   لمعولرع يةرط (

                                                 
(1  نظ   لسي   ب   لوه     يا   لمس وليا  لجن ئيا و لم نيا   لمجي   لق لت   لعيوين  ن تو  ت  لسي   ل   لمةع   (

 .56  ص2009 اسةن  يا    لون  ليموسو  ل  لة نونيا 
(2  نظ  :  .  ب   لمجي   لتةرين   لمروج  ير  شر ح  لةر نون  لمر ن    لجر    اوم  ملر     العر  ن   لطبيرا  لخ مسرا   (

 .438  ص 1977مطبيا ن ين  
 .128، ص1953د. حسن علي ذنون، العقود المسماة عقد البيع، مطبعة الرابطة، بغداد،  (3)

(4  يرر  )) ذ  ةرر ن  لمرر ين لررن ي عةرر   1951لسررنا  40مررن  لةرر نون  لمرر ن   لي  لرر   لررن  169ن  لمرر  ة مرر 3عررنص  لوةرر ة  (
  ش    و خطأ جسين يم يج و  ي   لعيوين م  يةون معولي     ة ولل  لعي ل  من خس  ة عتم  و ةس  يوول((.
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لري   ير  معيمر . يمةرن  لةروم  ن  لعيروين مرن تيرت  الرم سرو   ةر ن  ن م  يةون ن عج   رن  همر م  و عة
ي  ظرم  لمسر وليا  لية يرا  ن  لعةلري يا  شرمولا ليلر    لمب شر  ب ةميرا تعر  ولرو ةر ن  ير  معولرع...  ا  ن 

هرذس   لمس وليا  لية يا ععمي  ب ن   عةون  ي   لية  يإ   ة  لمعي ل  ه   لع  عتر   مر  ه  ولر   يعر ن  لةر نون  ن
 ا   ة لررر   نلررر يل  لررر  جيرررم  لمسررر وليا  رررن  للررر   مةلرررو ة  يررر   لمةررر     لرررذي يعوليرررا  لمررر ين ي رررذ  هرررو 

  لمة     لذي يمةن  ن يوع ن  يع  ل  ميةوا  ن  لم ين ل    عل س.
 المطلب الثاني

 عناصر التعويض
 ن ةرون  لعيروين  رن ةرم  لعر  من  لة نون  لم ن   لي  ل   ير   ن )ي   169عنص  لوة ة  لق نيا من  لم  ة 

م مر  ينشأ  ن  لية  سو   ة ن  لع  ن بنةرم ميةيرا  و منويرا  و ترق  ينر   خر   و  لعر  ن بيمرم  و ب معنر ع ويشرم
 لتق  ل  ئن من خس  ة وم  ي عا من ةس  بسب  لي ع  لتق  و  لعأخ  ي   سعيو ئا(.

يرررم  لررر   نلررر ين هرررن  لخسررر  ة مرررن عتييرررم هرررذ   لرررنص يعلررر  لنررر   ن  لعيررروين  رررن  للررر   لم ل  يعت
 لمتةررا و لةسرر   لو ئررل  ولمرر  ةرر ن  لعيرروين ويررق هررذس  لمرر  ة ذ ل مينرر  شررمول  لأي  خررمم يرر  أي  لعرر  ن 
 يوج   لعيوين ييةون لةم معل    ن ييجأ  ل  هذ   لبيل  لآمن  لذي شي س  لمش ع  لي  لر  تم يرا لمرن ةر ن

 ن عي ل  ن لم برأن ينةرم شرخص ميرين لمشرع  ك ير  م  ير ة ابر   لتيا ليذين ا يويون بي و هن  ذ    ه و. ييو
عج  يرررا ونعيجرررا ليررر ن عنويرررذ  لن لرررم الع  مرررا  و عرررأخ س يررر  ذلرررك ع عررر   ييرررا ت مررر ن ذلرررك  لشرررخص مرررن  الررروة

 اشع  ك ي   لم  ي ة ييةون لر  علر   ويعمقرم لر  س بمر  ي عرا مرن ةسر   و  بر  ةر ن مرن  لممةرن  ن يتلرم 
ي ة و سرل  ييرا  و ةر ن يعولرع  لتلروم  ييرا مرن  بر  وةر ن هرذ   لعولرع مبنير   ير   سرب    ييا لو  خم  لم  

ميةولررا وةررذلك لررا  ن يط لرر  برر لعيوين  مرر  لتةررا مررن خسرر  ة ععمقررم بمرر   نوةررا مررن  جررو  نةررم ومرر   ييررا مررن 
  وقمرن  لر و  سون لمشع  ك ويمةن  لةوم  ن مو ون  لخس  ة يشمم مل  ي   ليم  و ج ة  اطبر   و لمسعشرو  

 ومل  ي   ل  وا و عير    لمت مر ة و سرون  لر  وا  لعر  يةيم ر   لر  ئن  ير   لمر ين   مر  مر  ير خم ير  مو رون
 لرر ب   لو ئررل ييةررون مرر  يرر ل  لملرر و  مررن ةسرر  نعيجررا ليطيررا  ررن  ليمررم بسررب  ذلررك  اخررمم ب لعي رر   و 

  ليمم  لذي ة ن ي  ولا ةرم ذلرك مر  ير خم ير ليمم  ي   لمش وع  لذي  لع يا  لم ين وم  ي ل  ييا من  خم  
 مو ون  لعيوين  ن  لل    لم  ي.

 م   لل    لمينوي يإنا ي  ظم  لمسو ليا  لعي ل يا  و  لم نيا يإنرا ةعر   م جرو   ير     عر ل  ير  
خطرأ مةعبا ن ئيا  وا يأخذ م  س  لتةيةر  ووجرو س  ا ير  ظرم  لمسر وليا  لعةلري يا  تيرت يعن سر  مرع مةر     ل

و للرر    يرر  ة ونةلرر ن وشرر ة  الرر با ومة ن رر  ومةرر      جع رر  وهرر  ت لررا نسرربيا عخعيرر  مررن شررخص لآخرر  
لأنا ملر     لرا  و مظ  س  ي  لوعا  لجس يا م ق ة سيب   ي لمط   مقم يةون  ةق  عأق    ذ  ة نل  ال با

نرر جن  لررذي ييعمرر   ميررا  يرر  لررو س وعج  عررا  ل  بتررا يرر  تررين ا نجرر  نوررم  اقرر  لمقررم هررذس  الرر با لي مررم  لم
 ليلييا و ن نةص  لو ي  جسن  لملر   وةر ن هرذ   ليلرو هرو  لميعبر  لأنرا بو سرطعا يرعن  لتلروم  ير  
  لا ييةون لا  ق س ي  عة ي   لعيوين ية  للل متةما  سعئن   با    بلروع    لعميي يرا لرمن هرذ   لمو رون 

بسررب   %10م  ب  مرا  ايمرن وتلروم  طرم ييرا مةر   س مر  يير  ) ن  لر با  لمر    بعلري  شر ي  ير  مولرر
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ت  ت  ل  م ي  ي  ل  شيو   لم    بنةص ل  عا  لونيا ا     ميا ةملي  ليس   ل وهذ   لشريو  يم مرا 
 205طييا تي عا ولر  يلر    نرا  ب ئنرا نعيجرا عيرك  الر با ممر  يجييرا متةر  ير  طير   لعيروين  ا بر  ن 

1)ل نون م ن ( ذ   لعيوين ا يج  لنوسا موط  لر ن ير  سر تا  لمسر وليا  لية يرا لأنرا ةمر  مر  ذةر س .  ا  ن ه(
   عةر   لمر ين  شر     ا ير  ت لرا مر   ذ ا ييون ي   لمس وليا  لية يا  ا  ن  للر    لمب شر   لمعولرع يةرط 

  .جسيم     و خطأ  
ن  ب لعي ر  بنةرم ميةيرا  ةر   ويخعي  عة ي   لعيوين  ن عيك  لين ل  عبي  لط يةعين ي  ظم  ط   بتق

 اول :  ن ينظ   لة ل   ل   لمعل   سو   ة ن معي ر   و معي ر  لرا طبةر  ليت لرا  لعر  ةر ن  يي ر  لبرم  بر  ن 
 لعي   لييي س بو سطا  لعيوين  ل  ذ ل  لت لا  لع  ة ن  يي   لبم  ب  ن  لعي   ةيم   مةن ذلرك ويبر و  ن هرذس 

لرر نون مرر ن  مرر  ه   لتةيةرر  ييررا وذلررك لأن  169وعجرر   لوةرر ة  لق نيررا مررن  لمرر  ة  لط يةررا  ليسررل مي  نرر   رر  ا 
 لمعلررر   ا ييرررون بموجب ررر   ا  رررن مررر  لتةعرررا مرررن خسررر  ة يةرررط  ون عيويلرررا  مررر  ي عرررا مرررن ةسررر   وهرررذس 
 لط يةا عبطق  ن   لتةن ب لوسخ لة  ا يمن   ل  ئن  ةق  من وسييا و ت ة من وسر ئم  للرم ن ولةر  ا يولرع 
 ي   لم ين  ةق  من ج    و ت  نظ   لأن  لوسرخ هرو ذ عرا عيروين لير  ئن  مر  لتةرا مرن لر   بسرب   خرمم 

2) لم ين ب لع  ما  و   ن عنويذس ). 
و لط يةا  لق نيا ه   ن ينظر   لة لر   لر   لمعلر   طبةر  ليت لرا  لعر  سريةون يي ر  لرو عرن عنويرذ  لعي ر  

ومررر  ي عرررا مرررن ةسررر  وهرررذ   لمنظررر   هرررو  لمقررر ل  يررر   تعسررر   ييرررم وبرررذلك ييولرررا  مررر   لررر با مرررن خسررر  ة 
لرر نون مرر ن  تيررت عةررون   169 لعيرروين لأنررا ي   رر   لتةمررا  لعشرر يييا  لعرر  تميع رر   لوةرر ة  لق نيررا مررن  لمرر  ة 

يرر  عطبية رر  هررذ  لرر  ج  هرر   لمخرر ن لعيرر  عيويلرر   رر  ا يشررمم مرر  لتررق  لملرر و  مررن لرر   )خسرر  ة( و مرر  
تةما  لعش يع  لع  عبة   بي  نظ   من  لمش ع  ويةرون  الرم ير  عنويرذ  لعي ر   ينر   ي عا من ةس  وعيك ه 

 نرررا مييرررق  يررر      ة  لمررر ين وا يمةرررن  جبررر  س  يررر  ذلرررك ييةرررون  لعيررروين مةررر ن عنويرررذ  العررر  ن طبةررر  اتةررر ن 
3) لمس وليا  لية يا  ن  عو ي    ة ن    لقمت من خطأ ول   و ملرا سرببيا    ن يبرذم ةرم مر    و ير   لة لر(

ي  وسيا ويسعخ ن ةم م  يعمعع با من  ين ومي يرا ويطنرا وتةمرا ون  هرا وتير   لةر  يجيرم مةر     لعيروين 
 لذي يةل  با  لم    مي  ا لم  ن م با من ل   وا ي ي   ييا وا يرنةص منرا  ييرو  خعرم مةر     لعيروين 

تةرق  لا يرا  لعر  للر ه   لمشر ع و لر ن  لة لر  ب ر  ولن يةن معن سب  مع جس ما  لل   لم  ةر ن  لتةرن برا لر  
 ن ي   ر   لتةمرا مرن  لعشر يع  نر  عطبيةرا  1979لسرنا  107من لر نون  اقبر ل  لرن  3بموج   تة ن  لم  ة 

عبي  ليعوسي   لمعطو  ييو  خعم  لعو  ن و لعن س  بين مة     لعيوين و لل   الب  ي  ذلرك خيرط برين يةر ة 
ليةوبررا  لجن ئيررا و يرر  ذلررك عط لررل متةمررا  لعمييرر  بةرر    ل رر  ب ررذ   لخلرروص جرر   ييررا  لعيرروين  لم نيررا و 

                                                 
(1 منشررو  يرر  مجيررا  24/9/1979يرر   79/ تةوليررا/  1130 نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا  لررن  (

 .110  ص 1979 اتة ن  لي ليا   لي    لق لت   لسنا  لي ش ة  
(2  . تسن  ير   لرذنون   لنظ يرا  لي مرا ليوسرخ ير   لوةرا  اسرمم  و لةر نون  لمر ن      سرا مة  نرا  سر لا  ةعرو  س مة مرا  (

 .264  ص 1946لةييا  لتةوق  ج ميا ي     اوم  مل  
(3   ص 1954ب م  لل      لمس وليا  لية يا  ن ييم  لاي  ي   لة نون  لمة  ن   س لا  ةعرو  س  ج ميرا  لةر ه ة   .   (

19. 



 198 

) لعيوين  لذي يتةن با ليمعل   ا يلي    عب  س  ة ب   ي   لخلرن  اخر   و ملر    بر  و نمر  هرو يبر   
1) لل  (   ومةر    . و لمتةما  ن م  عة    لعيوين يإن   عتةن با  جم ا  ون  لعط ق  ل  مو   ل ةم لر  (

 لعيروين  لررذي ية بيررا  ةرر ن يةرر م ةرذ  مبيررم  ررن  للرر    لمب شرر   لمعولرع وةررذلك  ررن  للرر    يرر   لمعولررع  و 
 ا  ن هرذس  لسريطا  لعة ي يرا  لعر  عمية ر  متةمرا  ....  لرخ.  لمسعةبي  لل   ةذ  من  لل    لت م وةذ   ن 

 نا و اسب    لعر  تميع ر   ير  ذلرك و ا  لمولوع ا عيوي   من بي ن ) ن ل ( ةم ل   للل ب لعيوين 
2)ةرررر ن تةم رررر    لررررا ليررررنةن . لأن  لمتةمررررا مي مررررا بعسرررربي  تةم رررر  لأن  لعسرررربي  ةمرررر  يةرررر م هررررو ) ررررذ  (

  لة ل (.
 المطلب الثالث

 التكيف القانوني للتعهد بنقل ملكية عقار
  سررررجم يررر   لرررر  ئ ة مرررن  لةرررر نون  لمررر ن   لي  لرررر   ي )بيرررع  ليةرررر   ا ينيةررر   ا  ذ 508نلرررل  لمرررر  ة 

مررن  لةرر نون نوسررا  1126( مررن  لمرر  ة 2 لمخعلررا و سررعوي   لشررةم  لررذي نررص  ييررا  لةرر نون( ونلررل  لوةرر ة )
(( مررن 2 ير  )و ليةر   لن لررم لميةيرا  ةر   ا ينيةرر   ا  ذ   و يرل ييرا  لط يةررا  لمةر  ة ل نونر ( ونلررل  لوةر ة ))

ينيةررر   لعلررر    ليةررر  ي  ا ب لعسرررجيم يررر    ئررر ة  لعسرررجيم مرررن لررر نون  لعسرررجيم  ليةررر  ي  يررر   نرررا ا  3 لمررر  ة 
 ليةرر  ي مررن هررذ  يعبررين  ن  لمشرر ع  لي  لرر  جيررم  ةرر   لبيررع تررين يرر    يرر   ةرر    ةرر   شررةيي  ا ينيةرر   ا  ذ  
 و يررل  لشرررةييا  لمطيوبررا  و ن  ةررر   لبيررع ترررين يرر    يررر   ةررر   وةرر ن هرررذ   لعلرر    يررر  مسررجم يررر    ئررر ة 

3)نا ييعب  ب طم لعسجيم  لية  ي يإ  و  ي  منية  لعخي   ةن من   ة نرا  ا  ن  لمشر ع  لي  لر  جر   بتةمر   (
م ن  مة   بر لعيوين  رن  اخرمم ب رذس  لعي ر  ل   رن مر  لر ح  1127خ ل  بي  ذلك بموج   تة ن  لم  ة 

 عي   ل.با  ن بطمن   يوع   لب   بذلك و سي  اخعمي ل ية يا توم  لطبييا  لة نونيا ل ذس  ل
4)يذه  ج نب  من  لوةا ينر  ي بربطمن هرذس  لعلر ي ل  نرا  ذ   نلر   ليةر   ير  ميةيرا  ة  يرا وةر ن   (

 ي  مسجم يإن  لميةيا ا عنعةم لأن  لية  ييعب  ب طم  و  ي  منية   اني  ن  ةرن مرن   ة نرا  ول رذ   لسرب  
لر  ن خلرما ب لعنويرذ و نمر  يةعلر  تةرا ير  مقرم ا يجو  ليمشع ي  ن ييعجلأ  ل  طي   لعنويرذ  ليينر   لة ر ي ا

5)هذس  لت لا  ير  طير   لعيروين  مرن  لةر نون  لمر ن   لي  لر  و ن مسر وليا  1127ةمر  علر ح برذلك  لمر  ة  (
                                                 

(1  لمنشو  ي  مجيرا  لةلر    نة برا  لمتر مين   لير    لق لرت  لسرنا  /2/ م نيا  2086 نظ  ل    متةما  لعميي    لم لن  (
 .239  ص 1985

(2 . و لسررري   بررر   لوهررر     يرررا   لملررر    لسررر بق  273 يرررا  لي مرررا   ملررر    لسررر بق  ص  . تسرررن  يررر   لرررذنون   لنظ (
 .84-83ص

(3 مررن  لةرر نون  لمرر ن   لي  لرر   يرر  )ويةررون برر طم  ذ   خعيررل بيررن  ولرر يا ةرر ن يةررون  137مررن  لمرر  ة  3عررنص  لوةرر ة  (
  لة نون.  لميةو   ييا مج وا ج  لا ي تشا  و يةون  لية   ي  مسعوي  ليشةم  لذي ي لا

(4 . و لسي  خي  متم    ة   لبيع ي  لو   لوةرا و تةر ن 129-128 ل ةعو  تسن  ي   لذنون   لمل    لس بق   ص  (
 .168-167  ص 2008 لنةن   لم ة   لةوم  لمل    ل  لة نونيا    لة ه ة   لطبيا  لق لقا  

(5 م ة   لةوم  لمل    ل  لة نونيا   لة ه ة   لطبيا  لسي  خي  متم     وا  لعيوين  ن  لمس وليا  لعةلي يا   ل (
 .109  ص2008-2007 لأول   
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 لن ةم هن  عةلي يا ا عي ل يا ول ذ  يإن  لم  ة  لسر لوا  لرذة  عةر   لر ون  لعيروين سرو    شرع ط ير   لعي ر   ن 
 لن يشع ط.

1)س ج نبرر   خرر  مررن  لوةررا بةررول نوي يرر   ن  لبيررع  لخرر  ج  ) يرر   لمسررجم( ليةرر   يةررون برر طم تعرر  ولررو  (
ةرر ن ذ ل  ليةرر    لمعلرر   ييررا  يرر  مسررجم مررن  اسرر م يرر   لسررجم  ليةرر  ي بررم تعرر  ولررو ةرر ن هررذ   لبيررع 

   ن  لمشر ع ل     من  لتةوما ي  بيع  ممة    لخ لا لأن جميع نلوص  لة نون  لمر ن   لي  لر  عر م  ير
جيم  لعسجيم  ةن  من   ةر ن  نيةر    ليةر  ولمر  ةر ن  امر  ةرذلك يرم يوجر   ةر   لرم مر  لرن يسرجم ير    ئر ة 
 لعسجيم  لية  ي ولبم  لعسجيم يةون ))ب طم بطمن  مطية ((  ا  ن هذ  ا يمنع مرن  لمط لبرا بر لعيوين  نر  

2)و سرر م هررذس  لمط لبررا  لمسرر وليا  لعةلرري يا ا  لية يررانةرروم  ترر   اطرر     ررن  لعة يرر  ب لرر  ئ ة  لمخعلررا   ) 
وعبي  لة   ة ) ذ  بطم  لش   بطم م  ي  لمنا( و ) لمبن   ي   لب طرم ب طرم( ول رذ  يرإن  لشر ط  لج  ئر  ا 

مر ن  سرو    لر    مرن  لمشر ع  1127يةون ميعب   ي  هذس  لت لرا  ومر   لعيروين  لمنلروص  ييرا ير   لمر  ة 
3)ق لو     لمس وليا  لعةلي يا ا  لية ياب ليمم با وي ). 

ةم  ي ا م ي ين هذ   اعج س  ن  لعي   ببيع  ة   ييعب   ةر   شرةيي  ير   لير  ق ا ينيةر   ا  ذ   و يرل 
ييررا  لط يةررا  لمةرر  ة ل نونرر  بعسررجييا يرر    ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي وةمرر   ن  ليةرر   الرري  ييعبرر  برر طم بطمنرر  

و   لشةم  لم سون عش يي  يةذلك  لت م ب لنسبا ليعي ر  ي رو ييعبر  بر طم بطمنر  مطيةر   ذ  لرن مطية   ذ  لن يسع
يسررعو   لشررةم  لم سررون عشرر يي   يلرر  و ن  سررعيم م  لررطمح ) لعي رر ( لي الررا  يرر   لعي رر   ابعرر  ئ  و لعي رر  

و  ر   لي مرا و لير ن ا ينرع   ا  لير ن بنةم  لميةيا و لو   بر لبيع لعجنر   لعةر    و اطنر   اعو ل ر  بر لتةن  وب لة
وا يوجرر   لعيرروين  ليةرر ي  لررذي ا يةررون  ا مررع  ليةرر   للررتي  يرر  تررين يرر ا ي يررق  خرر   ن  لعي رر  بنةررم 
ميةيا  ة   هو  ة  لتي  ويذه   لت   هذ   اعج س  ل   ن  ةر  بيرع  ليةر   و ن ةر ن بر طم بولروا بيير  

4) ا  نررا  ةرر  لررتي  ليرر ن  سررعيو ئا  لشررةم  لمةرر   ل نونرر  . ب  عبرر  س  ةرر   يرر  مسررم  ويبنررون نظرر يع ن  يرر  (
5)منا ي  نظ يا )عتوم  لية ( 140 س م م   خذ با  لة نون  لم ن   لي  ل  بموج   تة ن  لم  ة  ). 

ةم  ويذه  م ي ي هذ   لعير   ب نرا  ذ  ةر ن لرتيت   لةروم بر ن  ةر  بيرع  ليةر   لبرم عسرجييا ير   لر  ئ ة 
ي   ة    ير  منيةر    ط لمر  لرن يسرجم ير   لسرجم  ليةر  ي  ا  نرا مرن  لخطرأ  لرذه    لر   نرا  ةر   لمخعلا ي

                                                 
(1  .57-56-55  ص 1971ش ة  ن ل  تي     لموج  ي   لتةوق  ليينيا  الييا  با     مطبيا  سي   (

 .127 . تسن  ي  ذنون   لمل    لس بق  ص   (2)

(3   ص 1989بنةم  لميةيا  لية  يا و لشةق  لسةنيا  با     مطبيا  ل شر    مة   ب  هين لطو    لشةييا  لة نونيا و لعي    (
182-185. 

(4   لمي م   ي : 1951لسنا  40من  لة نون  لم ن   لي  ل   لن  133عنص  لم  ة   (
 لية   للتي  هو  ليةر   لمشر وع ذ عر  وولرو  بر ن يةرون لر     مرن  هيرا ملر ي   لر  مترم ل برم لتةمرا ولرا  .1

  ول يا لتيتا س لما من  لخيم.سب  مش وع و 
 و ذ  لن يةن  لية  لتي  مولوي   ي    لتةن ي   لت م. .2

(5  ل ةعو   ب م  لل     بيع  لية   لبرم  لعسرجيم ير   لةر نون  لي  لر   مجيرا  لي  لرا  و   ة  لير م   لير    لأوم  لسرنا   (
 .23-21   ص 1977 ذ  (  –شب ط - لق لقا  )ة نون  لق ن 
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مني ن  اق   عم م   ذ ليم هن ك م  يمنع مرن  ن ينرع  بيرن  اقر    لشخلريا ييمر  برين  لمعي لر ين ا بولروا 
هرررو  لرررذه    لررر    ئررر ة  و ليرررا ل نونيرررا و نمررر  لأنرررا  ةررر  لرررتي  وهرررو  ةررر  ) يررر  مسرررم ( مةعلررر س  لةيررر ن بيمرررم

 لعسررجيم  ليةرر  ي اجرر    نةررم ميةيررا  ليةرر   وهررو  ةرر  ميرر ن ليطرر يين يرر  لررو   لمسرر وليا  لية يررا وهررذ   ليةرر  
مر ن     لر   وبرذلك يةرون  لعيروين مسررعن    140 للرتي  عتروم  ليرا  ةر   ليةر    لب طرم طبةر  لرنص  لمر  ة 

   لب طرم  أي  ن مترم  لعي ر  ير   ليةر   لاير  مسرم  هرو  ل  هذ   لية   للتي   ي   لمسم  ولريم  لر   ليةر
1) لذه    ل    ئ ة  لعسجيم  لية  ي يةط 2). و ل  هذ   اعج س ذهبل متةمرا  سرعئن   بار    بلروع    لعميي يرا( ) 

ا ن      ير   نرا  ةر   ي   نا ) ن  ة  بيع  ليةر   خر      ئر ة  لعسرجيم  ليةر  ي و ن لرن عنةرم برا ميةيرا  ليةر  
ن يذ لةم ط   ي لمشع ي مي ن بعسيين  لقمن  و لب ئع بعسجيم  لمبيع ي   ل  ئ ة  لمخعلا  يرإذ  نةرم  لبر ئع  لر ن و 

ب    لي برون ومر   سرعين مرن  لرقمن و      لعيروين  رن  للر   و ذ  نةرم  لمشرع ي سرةط تةرا ير   لي برون و لر ن 
 ب لعيوين  ن  لل  .
3)وهنرر ك ي يررق  يررا  ةرر    ةرر   يرر  مسررم . ويرر ون  لررت   هررذ   اعجرر س بررأن يرر ا  ن  لعي رر  بنةررم مية (

 لعي   بنةم ميةيا  ة   هو ليم  ة  بيع  ولةنا  ة  مي ن  ذ  أخم  لمر ين برا  لر ن بر لعيوين  وهرذ   لعيروين 
نش   ن مس وليا  ة يا ا عةلي يا  لأن مل  س هو هذ   لعي    لمي ن وهو  ة   ي  مسم  ةم  سربق  لةروم  

مرر ن  هررو  1127لعيرروين  ررن  اخررمم ب لعي رر  بنةررم ميةيررا  ةرر    لمنلرروص  ييررا يرر   لمرر  ة و ن ملرر    
 لمسرر وليا  لعةلرري يا لرريم بررر لةوم  لسرريين   ذ  لملرر   هرررو  لمسرر وليا  لية يررا  وةررذلك  لةررروم بررأن هررذ   لعي ررر  

لريم سرييم  م ن   لمذةو  يعتوم من  ة  بيع ب طم  لر   ةر   ير  مسرم   1127 لمنلوص  ييا ي   لم  ة 
ولسررن  هنرر  بت جررا  لرر   لعترروم ))ي ليةرر  ينشررأ منررذ  لب  يررا  ةرر   يرر  مسررم  لررتيت  ومي مرر (( ولرريم  ةرر  بيررع 
يعترروم بيرر  ذلرررك  لرر   ةرر   يررر  مسررم  وةرر ن مرررن  لخيرر   ن يجيررم هرررذ   لعي رر   لمنلرروص  ييرررا يرر   لمررر  ة 

 عيوين.ل نون م ن  مي ن بنةم  لميةيا  ين  يم يةعل   ي   الع  ن ب ل 1127
4)وي يرر  هررذ   اعجرر س ج نبرر   خرر  مررن  لوةررا بةررول ن  ن   لعي رر   لسرر بق  يرر   لبيررع هررو  لعي رر   لمنلرروص  (

مرر ن   ةرر   يرر  مسررم  ي ررو لرريم  ةرر  بيررع ولةنررا  ةرر  ميرر ن  ذ   خررم بررا  لمرر ين  لعرر ن  1127 ييررا يرر   لمرر  ة 
س هرذ   لعي ر   لمير ن وهرو  ةر   ير  ب لعيوين وهذ   لعيوين ينشرأ  رن مسر وليا  ة يرا ا عةلري يا لأن ملر   

مسم  يجو  بموجبا  ن عأخرذ  لمتةمرا بمر   عوةر   ييرا  لط ير ن مرن عيروين  عور ل  )شر ط ج  ئر ( ويجرو  ل ر  
 ن عتةن بعخويلا  ذ  ة ن ي  تر   و بير ن  سرعتة لا  لرم  ذ   قبرل  لمر ين  ن  لر  ئن لرن ييتةرا أي لر   و ذ  

                                                 
(1 يرر ون هوييررا   ع جمررا منلررو   لة لرر    لمطرروم يرر   لةرر نون  لمرر ن    ليةررو   ل ئيسرريا  لخ لررا   لمجيرر   اوم   نظرر  ج (

 .181  ص2003 لم سسا  لج مييا لي   س ل و لنش  و لعو يع  لبن ن  

(2 نشررر ة منشرررو  يررر    ل 7/6/1970يررر   1970 سرررعئن ييا/  /4 نظررر  لررر    متةمرررا  اسرررعئن   بلررروع    لعنويذيرررا  لمررر لن  (
 .138ص  1971 لةل ئيا   لي    لق ن    لسنا  اول  

(3    لبيرع و لمة يلرا   لةر ه ة  مطر بع 4 نظ  ةم من  ل ةعو   ب   ل   ق  لسن و ي   لوسيط ي  ش ح  لة نون  لم ن   جرر  (
 .166. و لسي  خي  متم    لمل    لس بق  ص 439     لنش  ليج مي ل  لمل يا  ب ون سنا طبع  ص 

(4   ص 1970 لررر ةعو  سررري ون  ليررر م ي   لررروجي  يررر  شررر ح  ليةرررو   لمسرررم ة   لجررر    لأوم يررر   لبيرررع و ايجررر    باررر       (
170. 
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يمنع  لمتةما مرن عةر ي   لعيروين  رن  للر    لرذي  لر    لر  ئن مرن جر    لن يوج  هذ   اعو ق يإن هذ  ا 
1) خمم  لم ين ب لع  ما طبة  ليةو     لمة  ة ي  هذ   لل   ). 

2)ويعسرر ئم بيررن  لوةررا هررم يجررو  عنويررذ  لعي رر  بنةررم ميةيررا  ةرر   عنويررذ   ينيرر   ذ   خررم  ترر   لطرر يين  (
ير   ن  لمشرع ي ا يسرعطيع  جبر    لبر ئع  ير  نةرم  لميةيرا  ليرا ب لع  ما؟ ويجيبون  رن ذلرك بةرول ن  ا خرم  

 ررن ط يررق     مررا  يرر   لررذه   ميررا  لرر    ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي اجرر     لعسررجيم و نمرر  يةعلرر  تةررا  ذ  نةررم 
 لبرر ئع  ررن  برر  ن  ةرر   لبيررع يرر    ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي  يرر   لمط لبررا برر لعيوين سررو    شررع ط  لعيرروين  ن لررن 

 م ن     ل  ييعب  خ وج   ي   لةو     لي ما ي   لعنويذ  ليين . 1127  و ن  لتةن  لذي عة  س  لم  ة يشع ط
3)ةم  وي ا م ي ين هذ   اعج س  1127 ن  لعيوين  ن  اخمم ب لعي ر   لمنلروص  ييرا ير   لمر  ة  (

   لعي رر   لميرر ن وهررو  ةرر  مررن  لةرر نون  لمرر ن   لي  لرر  ينشررأ  ررن مسرر وليا  ة يررا ا عةلرري يا لأن ملرر  س هررذ
مسررم  ولرريم بيةرر  ةمرر  ويررذهبون  لررت   هررذ   لرر أي يرر  مةرر ن  خرر   لرر   لةرروم  ن  طررمق ولرر   ليةرر   يرر  
 لمسرررم   يررر  أي  عوررر ق لررر  يرررعن برررين طررر يين لرررن يعررروم  لمشررر ع عنظرررين  تة مرررا يررر  لو  ررر  خ لرررا بمينررر   نرررا 

 لررا لةرر ن هررذ   لبيررع ب لنسرربا ليطرر يين ع مررر   ةرر ..... ولررو ا  ن  لمشرر ع  خلررع مقررم هررذ   اعورر ق لشرررةييا خ
 ون  ئي  وعع ع   ييا جميع  ق  ة ومن    نعة م  لميةيا.

و خير   نتررن ن يرر   لررت    لر أي  لررذي يررذه   لرر   ن  لعي ر  بنةررم ميةيررا  ةرر   هرو  ةرر  ب طررم للرر  تا 
4) لنلوص  لة نونيا  لع    لجل هرذ   لمولروع بجيرم هرذ   لعلر   بر طم  ط هن  لر  ي ير  ةرون  ا  ننر  نشر (

 لعيرروين هنرر   ررن مسرر وليا عةلرري يا لأن ملرر  س لررن يةررن  ا بتةررن عيررك  لو ليررا و لمسررعة ة مررن  تةرر ن  لمرر  ة 
مررر ن   لعررر  عيعبررر  ذ ل طبييرررا خ لرررا و سرررعقن ئيا ا يجرررو   لعوسرررع يي ررر  وا  اجع ررر   تيرررت ا مسررر    1127

 لمجع    ي  مو    لنص.
  ن مررع  لررذين ذهبررو   لرر   ن  لعي رر  هررو  ةرر   يرر  مسررم  يينرر  ذلررك تيررت لررو ذهبنرر   يرر  سرربيم  ايعرر

 بعرر     خلرر ع هررذ   اعورر ق اتةرر ن  لةو  رر   لي مررا يرر  نظ يررا   ليةرر  ويرر  مةرر مع    لعنويررذ  ليينرر  يرر  تررين ا 
مرر ن   لعرر  عةلرر  جرر     اخررمم ب ررذس  لعي رر  ل  يرر   1127يمةررن  ن يلرر    لرر  ذلررك عبيرر  لمنطرروق  لمرر  ة 

يةررط. ولررو ةرر ن  لمشرر ع ل لرر   ب ررذس  لعي رر  ل بأن رر   ةررو    يرر  مسررم ة ا سررعان   ررن تةررن  لمرر  ة   لعيرروين
مررر ن  و ةعوررر  ب تةررر ن  لةو  ررر   لي مرررا. وا ن يررر  مرررن ذهررر   لررر   ن  لعي ررر   ةررر   لرررتيت  ان  ليةررر   1127

5) للتي   ن لرن يةرن مولوير  يرإن يوير   لتةرن ير   لتر م  لمعي ر  لرا  ن يجبر   وهرذ   لعي ر  ا يسرعطيع بموجبرا (
 لمعي    ي  عنويذ  لع  ما  ين  لذلك ا يسعةين هذ   لر أي مرع مر   عبرا  لةر نون مرن شرةييا  ير  هرذس  لعلر ي ل  

                                                 
(1 .  نظ  نذي  بن  مو   ليةو   لخ لا  180 نظ  جي ون هوييا   ع جما منلو   لة ل    لمل    لس بق  ص  (

 .155  ص2008   س ل و لنش  و لعو يع  بي ول   لبيع و لمة يلا   لطبيا  اول    لم سسا  لج مييا لي

(2  .22 .  ب م  لل      لمل    لس بق  ص  (
(3  .223-222  ص  1970     ة   لبيع1 ل ةعو   ن  تسون طا   لوجي  ي   ليةو   لمسم ة/ جر  (
(4 لسرنا  40ن مرن  لةر نون  لمر ن   لي  لر   لر 2/  1126و  508و  2  /137 نظ  ب ذ   لخلروص نلروص  لمرو    (

 .1971لسنا  43ل نون  لعسجيم  لية  ي  لن  2/  3و لم  ة  1951

(5   لمي م. 1951لسنا  40ل نون م ن     ل   لن  2  133 نظ  نص  لم  ة  (
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لررذلك يةررون  نلررر    لرر أي  لأوم هرررن  ا جرر  يرر  تجج رررن لأن بطررمن هرررذ   لعلرر   لبررم عسرررجييا يرر   لررر  ئ ة 
   لرر   ا تةمرر  خ لرر  و سررعقن ئي   لررط   لمشرر ع  لرر   مرر ن  1127 لمخعلررا ا جرر  م ييررا ومرر  تةررن  لمرر  ة 

عة ي س ن وا  نر  و لرع مر  يجر ي مرن  ملر ل  جعم  يرا ومر  يةعلريا تسرن  لنيرا ير  نطر ق هرذس  لعي ر  ل وير  
1)هررذ   اعجرر س  سررعة  للرر ئن   لي  لرر  تيررت جرر   لمتةمررا  لعمييرر  مورر  س )عةرر    لمتةمررا      رروا  بطرر م بيررع  (

عسررجييا يررر    ئرر ة  لعسررجيم  ليةررر  ي لأنررا ب طرررم ل نونرر  وا يسررعي ن  ل مرررا  لرر  وا ابط لرررا(  ليةرر   بسررب   ررر ن 
2)وعذه  نوم  لمتةما ي  ل     خ . ) 

)....... ولرر ا  طرر   لنظرر   يرر   لتةررن  لمميرر  وجرر   نررا  يرر  لررتي  ومخرر ل  ليةرر نون لأن  ليةرر   
  ليةرر  ي و ن بيي رر   لرر     لرر   لمرر     ييررامولرروع  لرر  وا ا   م مسررجم ب سررن  لم  يررا يرر    ئرر ة  لعسررجيم 

ق ن ومرن تة ر  طير  منرع مي  لرا  لمر     ييرا ل ر  ير  منويرا  لر     508بية  خر  ج  ب طرم بتةرن  لمر  ة 
 وي   لعل   ييا لذ  ل   نةن  لتةن  لممي .....(.

هرر  يرر  هررذ  وةررذلك مرر   سررعة   ييررا للرر   متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا تسرر  مرر  جرر   بة    
3) لخلوص مو  س ) ا يتق ليممي ة  لمط لبا ب لش ط   لج  ئ   لذي هو من  قر    ليةر   للرتي  ير  ترين  ن  (

  ة  بيع  لية   خ      ئ ة  لعسجيم  لية  ي ييعب   ة   ب طم وا ي ع  أي  ق .....(.

                                                 
(1  لسرنا  لع سريا  4/ مجمو را  اتةر ن  لي ليرا/  لير    4/10/78ير   77 /1ن /930 نظ  ل    متةما  لعميي   لمر لن   (

 .13ص 

(2  1985لسررنا  4-3-2-1مجيررا  لةلرر    ا رر     27/5/97يرر   96 /2/ن 4090ظرر  لرر    متةمررا  لعمييرر   لمرر لن  ن (
 .56ص 

(3 منشررو  لرر ا هرر  ي  96 /28/2يرر   96/ تةوليررا/  205 نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا   لمرر لن  (
  بلروع    لعميي يرا   لعي ر  بنةرم ميةيرا  ليةر    لجر     ي   ي    لعطبية ل   لةل ئيا ي  للر   متةمرا  سرعئن   بار  

 لمير م  مطبيرا  ل مر ن   1977لسرنا  1198 اوم  عطبية ل للر ئيا اتةر ن لر    مجيرم لير  ة  لقرو ة  لمنترم  لمر لن 
 .62  ص 1988با     
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 المبحث الثاني
 المعدل" 1977لسنة  1198"التعويض وفق القرار 

 هميررا ةبيرر ة يرر  تي عنرر  لأن مرر   1983لسررنا  1426 لميرر م برر لة     1977لسررنا  1198   ن يتعررم  لةرر  
يعييةرر ن بطيرر  عميررك  ليةرر   جبرر    يرر   لم لررك  ذ  عررو ي ل شرر وط  لعمييررك  لمنلرروص  يي رر  ييررا  وهرر  عمقررم 

  سعج با لمعطيب ل  لتي ة  لع  لل  عش يين   لم ن   ي   ايعي ن ب    و مي لجع  .
ذ   اس م ية  لمل بعةسين هذ   لمبتت  ل    بيرا مط لر  لعشرمم ير   لأوم من ر  مو رون  لةر    و ي  ه

ونطررر ق سررر ي نا  مررر   لقررر ن  يعن ولنررر  ييرررا شررر وط  لعيررروين ويرررق  لةررر     مررر  يررر   لمطيررر   لق لرررت يعط لنررر   لررر  
لشرر ط ورر ق بررين  لبرر لين و  لعيويلرر ل  اخرر ا  لعرر  عطرر ق  لي رر   لةرر    و خيرر   عط لنرر  يرر   لمطيرر   ل  بررع  لرر   ل

  لج  ئ .
 المطلب الأول

 المعدل ونطاق سريانه 1977لسنة  1198مفهوم القرار 
1)1198 ن  لة      لشةييا ي   لعلر ي ل  لية  يرا  و مر   ذ  ة نرل  لمي م لن ية    لا    1977لسنا  (

ا ولررن يايرر    ةرر ن  ليةرر   لعلرر ي ل  لعرر  عةررع  يرر   ليةرر   ل خرر      ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي لررتيتا مررن   مرر
2)وشرر وطا   ويمتررظ  يلرر   نررا  بعرر     شررمم هررذ   لةرر     لعي رر  ل بنةررم ميةيررا  ةرر   يةررط  ون شررمولا تةرروق (

  لعل   ي   ا  ل   امي يا.

                                                 
 ةرررر    يرررر   العرررر  ن  ) وا:  أ. يةعلرررر   لعي رررر  بنةررررم ميةيررررا  لميرررر م  يرررر  مرررر  ييرررر : 1977لسررررنا  1198يررررنص  لةرررر     (1)

برر لعيوين   ذ   خررم  ترر   لطرر يين بعي رر س سررو    شررع ط  لعيرروين يرر   لعي رر   و لررن يشررع ط ييررا   يرر   ن ا يةررم مةرر   س 
  ن  لو ق بين ليما  لية    لميينا ي   لعي   وليمعا  ن   لنةوم   ون  اخمم ب لعيوين  ن أي ل    خ .

مترم  لعي ر   و  تر ت ييرا  بنيرا  و منشرخل  خر ا بر ون مي  لرا عت ي يرا مرن   .  ذ  ة ن  لمعي   لا لر  سرةن  ليةر  
عيوين  لمعي ر   يررإن ذلرك ييعبرر  سربب  لررتيت  يبرري  ليمعي ر  لررا عميرك  ليةرر   بةيمعررا  لميينرا يرر   لعي ر   و  لمط لبررا برر ل

 نةوم. ي   لوجا  لمذةو  ي   لوة ة )أ( من هذ   لبن  مل    ليا ليما  لمت ق ل ل ئما ولل  ل
ميي   ل ا ق ني : عولم متةما  لب   ة ي   ل   وا  لن شئا  ن عطبيق  تة ن هذ   لة     ويةون ل   ه  ل بم ليطين ييا ع

ذ  هررمتةمرا  اسررعئن    لع بيرا ل رر  عيرك  لمتةمررا خرمم قمقررين يومرر  مرن عرر  يخ  لعبيرم بررا  ولر    متةمررا  اسرعئن   يرر  
 علتي   لة   .  لشأن  ي  ل بم ليطين ييا  ن ط يق

   ير  ق لق : ا ييمم بأي لر نون  و لر     و  عور ق يعير  ن مرع  تةر ن هرذ   لةر    ير  ي  لر  عةييرم مةر     لعيروين  لرو 
  لوة  ل  لمعة ما.

لرر     بير : ينورذ هررذ   لةر    مررن عر  يخ نشرر س ير   لج يرر ة  ل سرميا ويسرر ي  ير  مرر  سربةا مررن ولر ئع  و عي رر  ل مر  لررن يةرن
 ةن لل ئ   ةعس   ل  جا  لةطييا(.ل   ب   ت

(2  .175 نظ  مة   ب  هين لطو    لمل    لس بق  ص  (
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ةمر  و لعلرر  سرر ي ن  لةر     يرر   و   لسررةن و ا  لرر   لمير ة لررذلك يةررط ولرن يشررمم  ا  لرر   ل    يررا 
1)و لبس عين. ) 

ةرروم  ن ةررم عشرر يع ا يمةررن عةييمررا بلررو ة  ليةررا وليرر م مرر ا عاطيعررا لولرر ئع  لتيرر ة  ا بيرر  ويمةررن  ل
عطبيةررا  ومررن خررمم عطبيةرر ل  تةرر ن  لةرر      ررمس وجرر ن  عترروا جررذ ي  يرر   تةرر ن  لةلرر   وخ لررا يرر  عطبيررق 

مررن  لةرر نون  لمرر ن   (1127مبرر أس  لج يرر  ) لعمييررك(  مرر  تةمررا برر لعيوين يأنررا  سررعئن ي  لو لررع  وج عررا  لمرر  ة )
 لميررر م لبيرررا  يةررر ن  و س عنظيميررر  لآليرررا  تعسررر با  ولمررر  ةررر ن ليررر م مرررر ا  1951(  لسرررنا 40 لي  لررر   لرررن )

 يرر  مرر  ييرر ن مررن ولرر ئع  –لررمتيا  لعشرر يع وعاطيعررا لولرر ئع  لتيرر ة ا يمةررن  لعتةررق منررا  ا  نرر  عطبيةررا 
 ررن مي لجررا  لي يرر  مررن  1977لسررنا  1198  ومررن خررمم  لعطبيررق لرروتظ للررو   تةرر ن  لةرر   – يرر   لةلرر   

 لتررر ال  امررر   لرررذي عطيررر  عررر خم  لمشررر ع لمي لجرررا هرررذس  لتررر ال ية نرررل  نررر ه  وا ة  لعيررر يم  لأوم ليةررر    
2)21/12/1983ي   1426 لس ل   لذة  ب لة     )  

ع  لعر  عير ن ومنذ ل و  هذ   لعي يم وج ل مت ةمن  ب ذ   لعي يم معنوس   ةق  شرموليا لعاطيرا  لولر ئ
 يرر   لةلرر   و لعرر  لرر م ةيمررا  لولررم يي رر  و لعرر  عةررون بموجرر  عيررك  اتةرر ن لرر  أ سررل   رر ئن  عج هرر  للرر ئي  
مسعة    ي  ذلك ول  عط لل متةما  سعئن   با    بلوع    لعميي يا  ير  ذلرك بة    ع ر  ولر تل  يلر   ير  

3)لمولرر   وةررذلك تةرروق  لمسرر طتا ترر ال للررو  عطبيررق  تةرر ن هررذ   لةرر     يررر   ليةرر   ل  لي ئرر ة  و ررر ن  (

                                                 
(1  لررذي جرر   ييررا )... و لبسرر عين  يرر  1979/ ح/  1644 نظرر  تةررن متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا  لمرر لن   (

لعسرجيم  ليةر  ي  ن يجبر  ب ئي ر   ير  .... وا يسعطيع مشع ي   خ      ئ ة  1977لسنا  1198مشمولا ب تة ن  لة    
عسجيي   ب سما ل ا  ل  ئ ة  لمخعلا  بتجرا   سرا  اشرج   و ت  قرا بيرن  لمنشرخل ير   لبسر عين  لمرذةو ة...(  لةر    

 .101  ص1979منشو  ي  مجمو ا  اتة ن  لي ليا   لي    لق لت   لسنا  لي ش ة  

أ . يةعلر   لعي ر  بنةرم ميةيرا  ةر    و ترق  لعلر    -1يير : )   ي  مر  – 1983 /21/12ي   1426ينص  لة     (2)
ييا  ي   الع  ن ب لعيوين  ذ   خم  ت   لط يين بعي ر س  سرو    شرع ط  لعيروين ير   لعي ر   و لرن يشرع ط ييرا   ير   ن 

  ن ل    خ . ا يةم مة   س  ن  لو ق بين ليما  لية    لميينا ب لعي   وليمعا  ن   لنةوم   ون  خمم ب لعيوين
 .  ذ  ة ن  لمعي   لا ل  سةن  لية   متم  لعي    و  ت ت ييرا  بنيرا  و منشرخل  خر ا  و ما وسر ل بر ون مي  لرا 
عت ي يررا مررن  لمعي رر  يررإن ذلررك ييعبرر  سرربب  لررتيت  ليمعي رر  لررا عميررك  ليةرر    و تررق  لعلرر   ييررا بةيمعررا  لميينررا يرر  

ما وسر ل لمذةو  ي   لوة ة جأج من هذ   لبنر   ملر ي   ليرا ليمرا  لمتر ق ل و ل لعي    و  لمط لبا ب لعيوين  ي   لوجا  
لسررنا  137ل ئمررا ولررل  لنةرروم  ةررم ذلررك  ون  اخررمم ب تةرر ن لرر نون عنظررين  لترر   العلرر  ي لم  لرر   ل    يررا  لررن 

1967. 
عي ر  ل مر  لرن يةرن لر  لر   يمم ب ذ   لة    من ع  يخ نشر س ب لج ير ة  ل سرميا ويسر ي  ير  مر  سربق مرن ولر ئع و ي -2

 ب   تةن لل ئ   ةعس   ل  جا  لةطييا(.
 

(3  لذي جر   ييرا ) لعي ر   25/2/1990ي   1990تةوليا/  /48 نظ  ل    متةما  سعئن   با    بلوع    لعميي يا  لن  (
م عمييررك تةرروق . وعي ييررا ا يشررم1977لسررنا  1198بنةررم ميةيررا  ةرر   ويةرر  اتةرر ن لرر    مجيررم ليرر  ة  لقررو ة  لمرر لن 

 .87 لمس طتا( منشو  ل ا ه  ي   ي    لمل    لس بق  ص
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1)سررر ي نا  يررر   لعي ررر  ل  لعررر  يةرررون متي ررر    لرررا . و لعي ررر  ل  لعررر  عةرررون متي ررر   ةررر   ل وعةرررون  قم ن ررر  (
مة يلرا  ةرر   بيةرر    و قمن رر  مجر     لرر   ةرر    خرر  وذلرك ليج  لررا  لو تشررا يرر  عت ير  قمررن  ليةرر    لررذي ييرر  

2)ب يم ليمبيع. ) 
 المطلب الثاني

 المعدل 1977لسنة  1198شروط التعويض وفق القرار 
 لميرر م و لعرر  تيررل  1977لسررنا  1198سررنعط ق يرر  هررذ   لمطيرر   لرر  شرر وط عطبيررق  تةرر ن  لةرر    

 متم  تة ن هذس  لمس وليا  لية يا ي  ت و  نط ق س ي ن  تة ما وهذس  لش وط ه :
 أولا: ان يكون هناك تعهد بنقل ملكية عقار

 ة  بيع  ةر   )عي ر  بنةرم ميةيرا  ةر  ( وذلرك اقبر ل ترق  لمعي ر   و  لمعي ر  لرا  أي  ن يةون هن ك
 نرر  عتةررق ت لررا  لنةرروم مررن لبررم  ترر هم  وعتةررق  للرر   بموجرر  ذلررك  لنةرروم  لأن عيررك  ليملررا  لية يررا هرر  
 لعرر  عمقررم ملرر   ذلررك  لتررق برر لعيوين   ررن ةررم مرر  ترر ت مررن عن للرر ل و     مخعيوررا يرر  عةييرر   لطبييررا 

ة نونيرا لمقرم هررذس  لعي ر  ل. ويرذه  ج نبرر  مرن  لوةرا  ن هررذس  لعي ر  ل ا يشرع ط  ن عةررون مةعوبرا و ن جرر ا  ل
 ليمم  لميع    ي  ذلك ولةن هذ  ا يتوم  ون  قب ل هذس  لعي   ل ير  ت لرا عتةرق  لمر نع  لمر  ي  و  ا بر  

ذلررك خلولرر  و ن  لةرر نون لررن يترر   بطرر ق  اقبرر ل  اخرر ا ة لشرر   ة  ولمتةمررا  لمولرروع  لةرروم  لولررم يرر  
3) لم نع  ا ب  ب  ج ل  لة  با ولةن  لةع با لعس يم  اقب ل وليم ش ط  لمنية  . ) 

 ثانيا: تعيين قيمة العقار في التعهد
ليتةررن برر لعيوين ا برر  مررن عييررين ليمررا  ليةرر   يرر   لعي رر   لررذي هررو  لررقمن  لررذي يترر  س  لط يرر ن لبيررع 

 لعي رر   لررذي متيررا  برر  ن بيررع  ةرر   ومررن قررن يبطررم  لعي رر   ذ  لررن ييررين  لررقمن ويررعن   ليةرر   وهررذ  هررو  ةررن يرر 
 لعيرروين  يرر   سرر م  لمسرر وليا  لعةلرري يا  ةمرر   ن  لررقمن شرر ط يرر  عطبيررق مييرر    لعيرروين ييوعرر ن  نررا 

4)يعتةررق بمجرر    لتةررن بلررتا  لعي رر  يررإن لررن يةررن هنرر ك قمررن يررم يمةررن عطبيررق مييرر    لعيرروين ةمرر  لررو  ن  (
                                                 

(1  لرذي جر   ييرا ) ن  3/3/1985ير   1985تةوليرا/  /133 نظ  ل    متةما  سعئن   با    بلوع    لعميي يا  لمر لن  (
ن  لبر ئع ببنر       لرا ل  منع بيع  لي ل ل  لع  ج ا عميية   ليمو طنين لياي   م  لن يةر 1982لسنا  120 لة نون  لن 

 يي   ويلت  جنس     ييا يم يتق ليمشع ي طي  عمييك  لي لا  لمبييا وية  اتة ن ل    مجيم لي  ة  لقو ة  لم لن 
 .86لوجو   لم نع  لة نون ( منشو  ل ا  لمل    لس بق  ص  1977لسنا   1198

(2  لررذي جرر   ييررا ) ن  1997 /8/3يرر   1997ح/  /400  نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا  لمرر لن (
 لية   لذي يسعن   ييا  لم    ي    رو س هرو  ةر  مة يلرا ولريم  ةر  بيرع مرن ج را... و ن  اعور ق برين  لطر يين ةر ن 
بمب  لرا     برر    ملر    ليررا مبيرم سرربيم ئا  لر   ينرر   عر يع لط لرر   لعمييرك أي  ن ليمررا  لر     لمطيوبررا عمية ر   يرر  

نررا عييينرر  ن ييرر  ليج  لررا لررذ  ةرر ن  يرر   لمتةمررا  ن عرر    لرر  وا لأن رر   يرر  مشررمولا ب تةرر ن لرر    مجيررم ليرر  ة  لقررو ة ميي
 .57 لمي م(. منشو  ل ا ه  ي   ي   مل   س بق  ص  1977لسنا  1198

(3 ير    1994/ح/ 1979و لةر     لرن  2/1/1990/ ح/ ير   1682 نظ  ل    متةما  اسعئن   بلوع    لعميي يا  لرن  (
 .49-46   لمنشو  ل ا ه  ي   ي   ي    لمل    لس بق  ص 1995 /30/7

(4  .416لب ي تم   لخ ط    لمل    لس بق  ص   (
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 لقمن  لمسم  ي   لعي ر  هرو مو  ير  ليةيمرا  لتةيةيرا لرذلك  ليةر   مرن   مرا  يةرم مر  عبترت  نرا  لمتةمرا هرو 
وجررو   لعي رر  ولررمن طي عررا عبتررت  ررن  لةيمررا  لعرر  سررميل لييةرر   لةرر  يعسررن  ل رر  مي يررا مةرر     للرر   مررن 

ة يرر   لخبرر   . لررذلك عررأع   هميررا خررمم  لورر ق بررين  لةيمعررين  لمسررم ة يرر   لعي رر  و لمةرر  ة ولررل  لنةرروم بموجرر  ع
وجو   لعي   و تعو  س  ي  ليما تةيةيا ش ط ن  س سي ن ليتةرن بر لعيوين و ير  ذلرك ذهبرل متةمرا  سرعئن   

1)بار    بلروع    لعميي يرا بر لة     لآعر  )مرن شر وط  لمط لبرا بر لعيوين ويةر  اتةر ن لر    مجيرم لير  ة  لقرو ة  (
عي ررر  بنةرررم ميةيرررا  ةررر   وبيررر ن ليمعرررا يررر   لعي ررر  وليررر ن عررروي  هرررذ ن  لميررر م هرررو وجرررو   1977لسرررنا  1198

  لش ط ن ي   لسن   لمب   لذ  عةون هذس  ل  وا  ي  مشمولا ب تة ن  لة     لمش    ليا   مس.
ويمةن  لةوم ا يةو  وجو   لقمن وت س ي   لعي   ولةن يجر   ن يةرون هرذ   لرقمن مييومر  سر لم  مرن 

لرر نون مرر ن  و يرر  ذلررك نلررل لرر  تا متةمررا  514 لعرر  عط لررل ل رر   تةرر ن  لمرر  ة  يرر   لج  لررا  لو تشررا 
2) سررررعئن   بارررر    بلرررروع    لعميي يررررا برررر لة     لآعرررر  ) لررررقمن يجرررر   ن يةررررون مييومرررر  و ن ا يةررررون ذ  ج  لررررا  (
 ي تشا... لذ  يإن  لتةن ب    ل  وا لتيت (.

 ثالثا: نكول المتعهد او المتعهد له عن اتمام تصرفه:
هذ  يمقم  ةن  اخمم  و  لخطأ  لذي يوج  مسر وليا  لن ةرم  نر  عتةرق  للر    وهرو     ة علر   و 

ن مرمن ج ن  و ت  ويت   نشو ه  ب لع  يخ  لذي ععخذ ييا مظ    خ  جي  وعت ي  ع  يخ  لنةروم  ير  لر   ةبير  
لممترظ   لميينرا ير   لعي ر   ومرن  اهميا لأن ي  ع  يخا عة   ليما  لية    لع  ية م  لو ق بين   وبين ليمعا 

 ب ذ   لخلوص  ن  لنةوم   لب  م  يةون من  لمعي   ) لب ئع( نظ   لةون  سي    لية   ل ي  ع  ي  مط  .
 لجر   ير  متةما  لمولوع لوم  لولم ي    عب   عل   ميين نةوم مرن   مرا  تيرت يبر     لطر   لولةن 

  س بو سرررطا  لة عررر   ليررر م  لوجرررو   عمررر ن  لعلررر   يررر   لررر  ئ ة ذنررر لررر   نرررذ    لطررر    اخررر  ب  عنويرررذ  لع  مرررا
  لمخعلا ي   م ن ومة ن ميينين لا ن  لعسجيم وهن  يمةن  ن يتلم و ت  من  اتعم ال  لقمت  لآعيا:

  ن يتلرر   لمشررع ي مررن ب  يررا  لرر و ن  ل سررم  لييررون  لميررين يرر   انررذ   ويرر خم  لرر  مرر ي   لرر  ئ ة  و  لموظرر  .1
  س بنسرخا مرن  انرذ   وو لرا  لعبيرم برا لار ن عوقيرق هرذ   لتلرو  و انعظر    لر  ن  يرا  لر و ن لمخعص وي و 

ئ ة  ل سم  لذلك  ليون يإن لن يتل   لمعي    و وةيم اعمر ن  لعلر    نرا  ابر    ميرذ ة مشر و ا عةرون  لر  
يرا متر  ين ب انرذ    لر  ن   لمذةو ة بع وي س ب شي   ل    من   يبين تلو   لمشرع ي ير   ل مر ن و لمةر ن  ل

  ل و ن  ل سم  و  ن تلو   لمعي  .
تلو  ةم  لط يين  ل   ل  ئ ة  لمخعلا بنر    ير    رذ    لطر    اخر  ولةرن ا يتلرم  عور ق بين مر   ير   .2

يورر  هررذس  لت لررا عةررون  لرر  ئ ة  لمخعلررا بع ويرر  ةررم من مرر  ب شرري   ي يرر  تلررو س و رر ن  عو ل مرر   – عمرر ن  لبيررع 
لعة يرر  وهنرر  عخررون  لمتةمررا يرر  عو لرريم  لمولرر  يعةرر   نةرروم أي من مرر  اسررعتة ق  لطرر    لآخرر   يرر   

ليعيرروين يرر  ت لررا عتةررق  للرر  . وةمرر  لينرر   ن ترر ال  لنةرروم لررن يترر  ه   لمشرر ع ب طرر   مترر   و نمرر  هرر  
نةررروم مرررن مسرررألا ولررر ئع عسرررعنبط    لمتةمرررا وعتررر  ه  ويةررر  لمج يررر ل  لعتةيرررق يي ررر  ب  عبررر   ذلرررك  لعلررر   

                                                 
(1  .93   لمنشو  ل ا ه  ي   ي    لمل    لس بق  ص 1992/ ح/  2054 نظ   لة     لن  (

(2  .87   لمل    لس بق   ص    لمنشو  ل ا ه  ي   ي 1997/ح/  1051 نظ   لة     لن  (
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1)  مرررا  لميررر م ليررر ن  1977لسرررنا  1198و ا رررذ   ا ييعبررر  شررر ط  ليعيررروين بموجررر   تةررر ن  لةررر     - (
و ن ة ن  ا ذ   ييي   و   م م  ي  تر ال عت ير  عر  يخ  لنةروم  – لعط ق  ل  ذلك ي  لي   تة ن  لة    

يرا  نرا مر    ن  لنةروم     ة يأنرا ا ير    ن م  ععخرذ  ا   ة مظ ر   ظر ه   لينةروم بموجبرا وممر  عجر    اشر  ة  ل
 ي  مسعتيم لرذلك ا يير   لشرخص نر ةم  ذ   سرعت م  ييرا عنويرذ  لع  مرا بسرب  خر     رن     عرا وب لعر ل  ا 

2)مسو  ليعيوين مم  يوج      ل  وا. ) 
يعة يرر  يررم ومرر   منرر  نررعةين  ررن ترر ال  لنةرروم يررم برر  مررن  لعررذةي   لرر   ن  لمعي رر   ذ   برر ا   سررعي   س ل

ييعبرر  نرر ةم وب لعرر ل  ا يتةررن  ييررا برر لعيوين ةمرر  جرر   ذلررك بةرر    لمتةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا 
3)ج   ييا ) ن  لم     ييا مسعي  لنةم ميةيا  لية   مولوع  ل  وا وبذلك ا ييعب  ن ةم  رن  عمر ن  مييرا  (

  لبيع وب لع ل  ا يي ن ب لعيوين(.
   لب ئع ن ةم  ذ   معنع  ن عة ي   لمبيع وعسجييا ب سن  لمشع ي بسرب   ر ن لير ن  لمشرع ي ةذلك ا ييعب

بعسرر ي    بررون  لمبيررع  و قمنررا ةمرر  ذهبررل  لرر  ذلررك متةمررا  سررعئن   بارر     ل لرر يا بلرروع    لعميي يررا بة   هرر  
4) لآع  يجير  ليمشرع ي  لمط لبرا بنةرم : )  ن   ن عس ي   لي بون  لذي هو ج   من ب م  لمبيرع  لمعورق  ييرا ا (

 لميةيررا مرر  لررن يةمررم  لع  م عررا وتيت  ن  معنرر ع  لبرر ئيين  رررن  ةمرر م مي ميررا نةررم  لميةيررا بسررب   رر ن  سرررعمن 
 لي بررون وبةيررا  لمبيررم بويررم مررن  لمشررع ي ا ييعبرر  نةرروا مررن جرر نب ن لررذ  عةررون   رروا  لمرر    ب لمط لبررا بورر ق 

  لمي م ا سن  ل   من  لة نون(. 1977لسنا  1198 لب لين  سعن    لية    
 لميرر م وجرر ن   نررا يشررع ط  ليتةررن ب لعمييررك جبرر    1977لسررنا  1198و ذ  ةنرر  ويرر  ظررم  تةرر ن  لةرر    

 ي   لن ةم  ن يةون  لمعي   م لة  ليية    لمعي   ببييرا   ا  ننر  ا نجر  مقرم هرذ   لشر ط اسرعتة ق  لعيروين 
5)   بلرروع    لعميي يررا بة   هرر   لآعرر و لرر  ذلررك ذهبررل متةمررا  سررعئن   بارر  ) ن  لمعي رر  لررا يسررعتق  لعيرروين  (

 تع  ولو ة ن  لمعي   لن يميك  لية    لذي عي   ببييا(.
 رابعا: ان يكون هناك فرق بين قيمة العقار في التعهد وقيمته وقت النكول )الضرر(

ولرل  لنةروم  لعر  عمقرم مةر    وتجرن  للر   وععمقم هذس  لت لا بوجو  ي ق بين ليما  لية   ي   لعي   وليمعا 
 لررذي لتررق  لرر  ئن  ولرر  ذة نرر   ن ليمررا  ليةرر   يرر   لعي رر  هرر  مرر   عوةررل     ة  لطرر يين  يرر  عسررميع    مرر  ليمعررا 
ولل  لنةوم ي   ليمعا  لسوليا ولل  لنةوم بموج  عة ي   لخب     لذلك يةرون   عور ع سري   لسروق و نخو لرا 

                                                 
(1  .403 نظ   ل ةعو   ب   لمجي   لتةين   لمل    لس بق  ص  (

(2   ص 1971 نظ  :  .  ن  تسون طرا   لروجي  ير   لنظ يرا  لي مرا لملعر  ن  ملر     العر  ن   لةعر    لأوم  بار      (
391. 

(3 ) لةرر     يرر   21/8/1999يرر   1999/ ح/  1140 نظرر  متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعمي يررا يرر  ل   هرر   لمرر لن  (
 منشو (.

(4  2000 /29/1يرر   2000 /1/ هررر  210 نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر     ل لرر يا بلرروع    لعميي يررا /  لررن  لةرر     (
  ي  منشو .

(5    لملرر    منشررو  لرر ا هرر  ي   يرر  /94ح/  /682 نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا  لررن  لةرر      (
 .96 لس بق  ص 
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 – لبرر ئع  – ق  و ن  لنةرروم و ن ةرر ن يترر ت عرر  ة بسررب    عورر ع  ليةرر   ل مررن  لمعي رر  سرربب  يرر   ترر  ت ذلررك  لورر
ويرر  أي مررن  لترر لعين و ي ةرر ن  لن ةررم  –نرر  س يترر ت عرر  ة  خرر ا بسررب   نخو لرر   مررن  لمعي رر  لررا ) لمشررع ي( 

س سري  ييييا عيوين  لط    لآخ   م   ل با من ل    ولةن هم هذ  يين   ن عاي   سري    ليةر   شر ط   
 لعتةق  و وجو   لو ق بين  لب لين؟؟

 لميرر م  لرر  مقررم هررذ   لشرر ط هررذ  مررن ج نرر   1977لسررنا  1198    يرر لجو   برر لنو  ليرر ن عطرر ق  لةرر
ومن ج ن   خ   نا ل  يت    لط ي ن قمن  ليية    لم مرن سري س  لتةيةر  ير   لسروق ومرن قرن يتر ت  لور ق برين 
سي س ي   لعي   وسي س ي   لسوق  ن   لنةروم   رن  ر ن عاير  سري   لسروق  وبرذلك نلرم  لر   لةروم  ن  لر من 

ي  عطبيق و تعس   ميير    لعيروين  ةرذلك  ن طولرا وللر س لريم ل ينرا  ير  تلروم  للر    ليم  نل   
وخملا  لةوم ي  هذ   لمج م  ن مج   تلوم و ليا  لنةوم ا يين   لتةرن بر لعيوين وذلرك لأن  مر   هرذس 

 للرر   عنعورر  وب نعورر   هررذ   – لمسرر وليا ) لية يررا( هررو  للرر   سررو   ولررع  لنةرروم مررن  لمعي رر   و  لمعي رر  لررا 
1) لمس وليا ةم  ج   ذلك بة    لمتةما  سعئن   با    بلوع    لعميي يا بة   هر   لآعر  )  ذ  لرن ييترق  لمعي لر   (

لرر    جرر    نةرروم خلررما  ررن عة يرر  بيررع  ليةرر   يرر    ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي يررم يتةررن برر لعيوين  ررن هررذ  
  لمي م(. 1977لسنا  1198 لنةوم طبة  لة    مجيم لي  ة  لقو ة  لم لن 

ير ن وي   لخع ن نةوم  ن  لتةن ب لعيوين ويق ميي    لو ق بين  لب لين تين عتةق ش وطا ييعب  مرن  لنظر ن  ل
 لميرر م  نررا )ا ييمررم بررأي نررص  1977لسررنا  1198وا يجررو   اعورر ق  يرر  مخ لوعررا  ذ و   يرر  نررص  لةرر    

     وي  ي  ل   لعةييم من مة     لعيوين(.ل نون   و ل     و  عو ق يعي  ن مع  تة ن هذ   لة
 خامسا: عدم مرور الزمان المانع من سماع الدعوى )التقادم(

مرن  لةر نون  لمر ن   ير  ) لر  وا بر الع  ن  ير  ةر ن سرببا ا عسرمع  ير   لمنةر  بير   429عنص  لمر  ة 
 ا(.ع ة   من  ي   ذ  ش    خمم  ش ة سنا مع م    ة م  و  ل ييا من  تة ن خ ل

 لمير م لرن يةير   تةر ن  لةر نون  1977لسرنا  1198وهن  يمةن  لةوم  ن ل    مجيم لير  ة  لقرو ة  لمر لن 
 لمرر ن   لررو   ة بخلرروص  لعةرر  ن  وذلررك ليرر ن و و  نررص خرر ص ييررا بخلرروص  لعةرر  ن وهررذ  يينرر  عرر ك  امرر  

 لنظرر ن  ليرر ن وب لعرر ل  ا عقيرر س  مرر ن    ررمس  ولةررن هررذ   لأمرر  ا ييعبرر  مررن 429لمتةرر ن  لي مررا طبةرر  ليمرر  ة 
 لمتةمرا مرن عيةرر   نوسر    و نمرر  يعطير  مررن  لخلرن  ن يعمسرك ب ررذ   لر يع ولبررم  لخرون يرر   سر م  لرر  وا  

2)وهررذ  مرر  ذهبررل  ليررا متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا بة   هرر   لآعرر  : )عمسررك وةيررم  لمرر     يي رر  (
 لخررون يرر   س سرر   ةررون  لمرر  ين لرر   سررعن و  يرر    ررو هن  لرر   لعي رر   ب لعةرر  ن  لمرر نع اسررعم ع  لرر  وا ولبررم

 لمل ق مرن   ئر ة  لة عر   لير م  لمخرعص يجيرم عيرك  لر  وا مشرمولا ب لعةر  ن وةر ن  3/8/1957 لم  خ ي  
  ي   لمتةما  ن عةل  ب  ه (.

                                                 
(1  .88  منشو  ل ا ه  ي   ي    لمل    لس بق  ص  7/2/81ي   81ح/  /983 لن  لة     (

(2   منشررو  لرر ا هرر  ي 3/6/96يرر   1996  ح/ 488 نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا   لررن  لةرر     (
 . 27  ي     لمل    لس بق  ص 
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مررر   سرررعة   ييرررا  و ن عررر  يخ  تعسررر    لعةررر  ن عبررر أ مرررن عررر  يخ  سرررع      ليةررر   مرررن تيررر  ة  لمشرررع ي وهرررذ 
 لةلرر   يرر   ليرر  ق  ولرر  ذهبررل  لرر  ذلررك متةمررا  لعمييرر  ةمرر  عشرري   لرر  ذلررك متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع   

1) لعميي يررا بة   هرر   لآعرر  : ) لمتةمررا لرر    ل  لرر  وا ليعةرر  ن يرر  تررين  ن مرر ة  لعةرر  ن يرر   لبيرروع  لخ  جيررا ا (
  ة  لمشرررع ي و لةررروم بيةرررم ذلرررك يررر  ي  لررر  يعررر بص  لبررر ئع عبررر أ  ا مرررن عررر  يخ  سرررع      ليةررر    لمبيرررع مرررن تيررر

 ب لمشع ي م ة  لعة  ن ويسع    لية   وبذلك يخس   لمشع ي  لية   و لمبيم  لذي  ييا ليب ئع(
2)ول   ة ل هذس  لمتةما   مس نوم هذ   اعج س بة     خ  ج   ييا ) لعة  ن يتعسر  مرن عر  يخ  نعر  ع  (

 عي  (. لتي  ة وليم من ع  يخ  ل
 المطلب الثالث

 وحوالة الحق الأخرىالتعويضات 
 و أينرر  ةيويررا  لتةررن بررا   ا  ن هنرر ك  مررو   خرر ا ععييررق ب ررذ   لرر   تةرر ن  لعيرروين عط لنرر سرربق لنرر   ن 

 لمولرروع و ن ة نررل ل رر  بيررن  لخلولرريا وعنورر    ررن  لمولرروع  لألرري  يرر  بيررن  تة م رر  ممرر  ينبارر  
و شر   بر ن  1198 ر  وهرذس هر   لعيويلر ل  اخر ا  لعر  عطر ق ل ر   لةر     لعط ق ل   ومي يا عو ليم  تة م

  لتةن ب لعيوين ويق هذ   لة    ا يتوم  ون  لتةن ب  .
 ن  لورر ق بررين  لبرر لين هررو  لترر   لأ نرر   لررذي ايجررو   ن يةررون  لعيرروين برر ي ترر م مررن  اتررو م  ون 

  لتررق  لرر  ئن مررن لرر   ي ررذ  ا يترروم  ون  لتةررن ذلررك  و ذ  لينرر   ن هررذ   لعيرروين هررو  لترر   لأ نرر  مة بررم مرر
لر      وا: إ. مرن بأي عيوين  خ  لتق  لر  ئن نعيجرا  خرمم  لمر ين ب لع  م عرا طبةر  ليجميرا  اخير ة مرن  لبنر :

 لميررر م  لعررر  عرررنص وهررر  عرررعةين  رررن مةررر     لعيررروين ) ون  خرررمم  1977لسرررنا  1198مجيرررم ليررر  ة  لقرررو ة 
     اخرر ا لمج بررا  يرر  هررذ   لسرر  م يمةررن لرر...... يمرر  هرر   ذن هررذس  ابرر لعيوين  ررن أي  لرر    خرر (

 لةرروم مررن  للرري  جرر    ن نتلرر  مةرر    ويةرر  ل هررذس  الرر     اخرر ا  لعرر  عوجرر   لعيرروين  ن رر  لأن رر  
ن تررر ال معيررر  ة ومخعيورررا مرررن و ليرررا لأخررر ا  يينررر م  يبررر ن   لمعي ررر  ) لبررر ئع(  لعي ررر  يرررإن  لمعي ررر  لرررا لررر  يةرررو 

ة ا   ئرر ة لرر يبا  ليةرر   و يررع مةرر    مرر  عتةررق  يرر  ذلررك  ليةرر   ب سررن  لم لررك  ولرر  يةررون بم  جيررا   ئرر  بم  جيرر
 لعسررجيم ويرررع   لبيرر ن و للررر    يررر  مي ميررا  لعة يررر  يرر  ترررين  ن ذلرررك  يرر   ررر عق  لبرر ئع  ا  ذ   عورررق  يررر  

ل  لرا  و  سرعةط     مرن  لبر يةر  ير يع  لمشرع ي عيرك  لمبر لم  ير   مرم  ن يةرون  لم لرك ب    ع ر   –خم  ذلرك 
لةرن  من مبيم  لش    مقم  و  ي   لم  اتعم ال يةون   ل   لنظ   ن   مة بم  ن يعن عة ي   لية   ب سرما 

  ذ  مرر  نةررم  لمعي رر  يررإن  لمعي رر  لررا يميررك  لتررق ب ل مررا   رروا  لورر ق بررين  لبرر لين بعتةررق شرر وط ذلررك وهررذ  ا
 وي ل   مس مط لب  ب لعيوين  ن هذس  ال   .يتوم  ون  ل ما   وا مسعةيا ب لمل  

                                                 
(1  لملرر    لسرر بق  ص  26/1/94يرر   1994ح//91سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا   لررن  لةرر    نظرر  لرر    متةمررا   (

26. 
(2  لملر    لسر بق ص  5/6/1996ير   1996ح/ /510 نظ  ل    متةما  سعئن   با    بلوع    لعميي يا   لرن  لةر    (

27.  
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ا وةذلك  ام  ب لنسبا اج ة  لمقم  تيت ي  ظم  تةر ن  لةر نون  لمر ن  يرأن هرذس  لعي ر  ل عيعبر   ب تر
لر   ليمعي   لا ب لسةن ب ليةر   يرإذ  سرةن يييعبر  سرةنا بر  ن شر    وب لعر ل  ا يير ن بر ج ة  لمقرم تعر  يلر   

  تع  عنةطع  اب تا  ولمر  ةر ن ير  ظرم  تةر ن  لةر نون  لمر ن  ا يمةرن  ن يلر    لر  لنةوم من لبم  لمعي  
لررل  لعنويررذ  لجبرر ي ب لعمييررك يررم يميررك  لمعي رر  لررا  ا  لمط لبررا برر لعيوين  ررن هررذ   لنةرروم  لةررن يرر  ذ ل  لو 

ةررن لررو  ع  اب تررا  ليميررك  لمعي رر   لتررق ب لمط لبررا برر ج ة  لمقررم مررن عرر  يخ  يررن  لمعي رر  لررا بنةرروم  لبرر ئع و نةطرر
يإنرا  نةم  لمعي   لا يإن  اب تا عنةطع مرن عر  يخ نةولرا  و ذ   معر   مرن برين عر  يخ نةولرا وظرم شر  م لييةر  

 ) لمعي   لا( يي ن ب ج ة مقم  لية   ليوع ة من ع  يخ نةولا وع  يخ عخييا  ل   .
 لميررر م  1977لسررنا  1198ويمةررن  لةرروم  ن هرررذ   امرر   رررول  بشررةم  يلرررم يرر  ظرررم  تةرر ن  لةررر    

  نرر م  جيررم  لسررةن  و  ترر  ت  لبنرر    و  لمنشررخل  ون مي  لررا عت ي يررا سرربب  ليعمييررك  ا  نررا  ذ  عتةررق سررب 
 ليعمييرررك ونةرررم  لبررر ئع ييةرررون  لخيررر   ليمعي ررر  لرررا ب لعمييرررك  و  لعيررروين ولةرررن  ذ    ررر   لمعي ررر  لرررا  لمشرررع ي

برين عر  يخ  بر يع  جر ة مقرم  ليةر   ليمعي ر  ) لبر ئع( ليوعر ة  لو ليرا ب لنةوم ونةم و سعم  شر  م لييةر   يإنرا يير ن
  لنةوم وع  يخ عخييا  لية  .

 تيررت لررو تلررم  لعي رر  وةرر ن  لمعي رر  لررا لرر  –و لأمر   اخرر   لررذي لرر  يقرر   هررو مسررألا  لو ئرر ة  لة نونيرا 
 ب  رر  ة –عمييررك  ييررا جبرر   سررين قمررن  لمبيررع وتلررم  ن نةررم  لبرر ئع يإنررا ميرر ن  ن لررن يةررن ب امةرر ن  لتةررن ب ل

ئر   ر  لرا  لوو  لمبيم يإذ   معنع يم يةون  م ن  لمعي   لا  ا إل ما  ل  وا ليمط لبا ب لمبيم و ن ه  يسعتق  لمعي
 %4  لة نونيا  ير   لمبيرم مرن عر  يخ  لمط لبرا  لةلر ئيا  لعر  عيعبر  ل ئمرا مرن عر  يخ  يرع  سرن  لر  وا وبنسربا

 ي   لمس ئم  لعج  يا. %5ي   لمس ئم  لم نيا و 
و لذي ننوس  ي  ذة س ي  هرذ   لمولروع  ن هرذس  لعيويلر ل عخعير   رن  لعيروين  لمعمقرم بر لو ق برين 
 لبرر لين وذلررك لأن  لرر  ئن  و  لمرر    ا يسررعطيع  لمط لبررا ب رر  بررنوم  لرر  وا  الررييا  لرر يا  لرر   لعيرروين 

ولروع   روا مسرعةيا عخعير   رن  لر  وا  الرييا مرن  الي   لو ق بين  لب لين  و نم  يشةم  لمط لبا ب ر  م
1)تيرررت  لمولررروع وطررر ق  لطيرررن   تيرررت عخعيررر   رررن  لررر  وا  لألرررييا مرررن تيرررت  لمولررروع ةرررون مولررروع (

 ل  وا  الرييا  لمط لبرا بر لعيوين  رن  اخرمم ب لعي ر  و امعنر ع  رن  لعة ير  ير   لر  ئ ة  لمخعلرا ويعمقرم 
ج ئي  يم يمنع مرن  اخرذ برا بشر ط  ر ن  اخرمم  و  لعةييرم مرن  لعيروين ب لو ق بين  لب لين  و ن وج  ش ط  

ويةرر  ليمييرر     ررمس  بينمرر  مولرروع   رروا  لعيويلرر ل  اخرر ا يةررون  مرر   ررن مرر  لرر يا  لرر  ئن  يرر  مي ميررا 
  لعة ي  و لل  ئ   و  ج ة مقم  لية    و  لو ئ ة  لة نونيا ةم   سيون  س بة . 

 رررن يررر   لررر  وا  الرررييا  رررن  لعيويلررر ل  اخررر ا يعمقرررم يررر   ن  لأوم ةمررر   ن  خرررعم   لعيررروين 
 اخمم ب لعي   يخلع ليطيرن برا عميير   لر ا متةمرا  سرعئن    لمنطةرا بلروع    لعمي يرا ويةرون ل   هر  لطيير  

2)ا يةبررم  لطيررن بعلررتي   لةرر    ولرر  عط لررل  لرر  ذلررك متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا )وجرر   ن  (

                                                 
(1  .175 نظ  مة   ب  هين لطو    لمل    لس بق  ص  (

(2  .23منشو  ل ا ه  ي   ي   لمل    لس بق  ص  – 2/7/1997ي   1997/ ح/  0741 لن  لة      (
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   لممي  ا يةبم  لطين بطر ق علرتي   لةر     سرعن     لر   لبنر  ق نير / مرن لر    مجيرم لير  ة  لقرو ة  لمر لن  لة  
  ييا ل      طي   لعلتي (. 1983لسنا  1426 لمي م ب لة     1977لسنا  1198

ا   مرر   لعيويلرر ل  اخرر ا هررذس يإن رر   ذ  ة نررل لرر   ة مررن متةمررا  لبرر   ة ب  جررا  خيرر ة وةرر ن مبيا رر 
 ينرر   ي ن ررر  عخلررع ليطيرررن يي رر  عمييررر   لرر ا  سرررعئن    لمنطةررا بلررروع    لعميي يررا و ن ة نرررل  500ي يرر   يررر  

 ينرر   يإن رر  عخلررع ليطيررن يي رر  عمييرر   لرر ا متةمررا  1000لرر   ة ب  جررا  خيرر ة وةرر ن ليمع رر  ا ع يرر   يرر  
  لرر  ل  ررن متةمررا  لبرر   ة  لعمييرر  وب لعرر ل  خ لرريا ليطيررن ب رر  علررتيت   و ذ  ة نررل هررذس  لعيويلرر ل لرر

 ينرر   يإن رر  عخلررع ليطيررن يي رر   سررعئن ي  لرر ا متةمررا  سررعئن    1000ب  جررا  ولرر  أي  ن ليمع رر  ع يرر   يرر  
  لمنطةا بلوع    الييا و لطين ل ا متةما  لعميي   ل يئا  لم نيا ول   ه  ل بم ليعلتي .

 المطلب الرابع
 الفرق بين البدلين والشرط الجزائي

ليمعرا و لن  ي   لمط ل   لس بةا  لر   لور ق برين  لبر لين  لمعمقرم بةيمرا  ليةر    لمسرم ة ير   لعي ر  لة  عط  
 لسرروليا بموجرر  عة يرر   لخبرر    ولررل  لنةرروم و أينرر  ةيويررا  لتةررن بررا ويررق  سررم  تعسرر با  ولةررن مرر   لتةررن لررو 

   عو ليرر  ي ييررا  لن ةررم ليطرر  علررمن  ليةرر   و  لعي رر   عو لرر  مسرربة  مورر  س )ولررع شرر ط  ج  ئيرر ( يمقررم عيويلرر  
  لآخ   ن   عتةق  لنةوم..... يم  تةن ذلك  لش ط  لج  ئ ؟

 لألررم يرر  عةرر ي   لعيرروين هررو  ن  لةلرر   يةررون بررذلك ولةررن  ن  مرر   ط يرر   لعي رر   لرر   يرر  ذلرررك 
لر  ئن يمين   ن م  ية   ن  لعيروين  اعور ل  تيرت يمةرن ل مر   ن يعوةر ن  ير  مةر     لعيروين  لرذي يسرعتةا  

 ذ  لن يةن  لم ين ب لع  ما وهذ  هو  لعيوين  ن   ن  لعنويرذ  و  ير  مةر     لعيروين  لرذي يسرعتةا  لر  ئن  ذ  
1)عأخ   لم ين ي  عنويذ  لع  ما وهذ  هو  لعيوين  ي   لعأخي  ). 

 وسررم   لشرر ط  لج  ئرر  ب ررذ   اسررن لأنررا ينرر    مةرر م  لررمن شرر وط  ليةرر   الرري   لمبرر ن بررين  لطرر يين
 و ن ة ن ب امة ن  ن يةون هذ   لش ط اتة   ييا.

و لش ط  لج  ئ  ليم هو  لسب  ي   سرعتة ق  لعيروين  برم  ر ن عنويرذ  لمر ين  العر  ن  الري   لن شرلأ 
مررن  ليةرر  هررو  لسررب  يرر   سررعتة ق  لعيرروين ولمرر  ةرر ن  اعورر ق  يرر   لشرر ط  لج  ئرر  بترر  ذ عررا يمقررم  عو لرر   و 

ا هرر  نوررم شرر وط  سررعتة ق  لعيرروين مررن وجررو   عورر ق بررذلك وخطررأ و  ررذ   ولرر    ةرر   يرر ن شرر وط  سررعتة ل
2)و ملا سببيا. ) 

  ط  لج  ئر لذ  يةون  لش ط  لج  ئ   لع  مر  عبيير  ا  لع  مر   لريي   و ليبر ة بر لألع  ن  الري   ةمر   ن  لشر
   و يخعر    يميرك  لةر    ير   ن ينعةر ل  ئن ا يسعطيع واليم ب لع  ن عخي ي وا  لع  ن ب ل  يين يةن  لأوم لأن 

عرر  ن بررين  العرر  ن  الرري   و  لشرر ط  لج  ئرر  ييطيرر  عنويررذ  ي مرر   لرري  لررا بررم لرريم لررا  ا  ن يطيرر  عنويررذ  ال
 لمر ين   الي  م    ن هذ  ممةن  وةذلك  لم ين ا يميك هرذ   لخير   ولرن يةرن  لشر ط  لج  ئر   لع  مر  بر لي  لأن

  ن يي م  ن  الع  ن  الي  ط لم  ة ن ذلك ممةن .ا يميك  اخعي   ب
                                                 

(1  .851 لمل    لس بق  ص  -2 .  ب   ل   ق  لسن و ي   لوسيط   (
(2  .174 نظ   .  لسي  خي  متم    لمل    لس بق  ص (
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ن و لشرر ط  لج  ئرر  هررو عرر بع لملعرر  ن  الرري  وهررذ  يع عرر   ييررا  ذ  بطررم  العرر  ن  الرري  يسررععبيا بطررم
   لشر ط بينمر  ا يةرون  ليةرم لررتيت  ومقر م  لأوم  ذ   ةر   العر  ن  الرري   ير  ذ ل لروا  و  هييرا و لقرر ن

هونرا م ع ن ةش ط ج  ئ   ذ  لرن يسرعو   لر ين  نر  تيولرا  ن يعميرك  ليرين  لية  يرا  و  لم  ة ن يطي   ل  ئن  ل
ةروم  ون م    ة  لشةييا  ي ن   لش ط بطم لمخ لوعا لية نون ويبة   ة   ل هن  الري  لر ئن ولرتي   ويمةرن  ل

  ظررم  تةرر ن  لةرر     ن ذلررك ةرر ن يرر  ظررم  تةرر ن  لةرر نون  لمرر ن  يةيرر  عةررون  تةرر ن هررذ   لشرر ط وعطبية عررا يرر
  لمي م  ن   اخمم ب لعي   بنةم ميةيا  ة   ي  ت لا  تعو   هذس  لعي   ل ذ   لش ط؟ 1977لسنا  1198

 بع    نةوم  ن  تة ن هذ   لةر    تيرل مترم  اتةر ن  لي مرا  لعر  عير ل  هرذ   لمولروع مرن تيرت  لمبر أ 
1)يي ياةم  ج   ذلك بة    لمتةما  سعئن   با    بلوع    لعم  لذي يشي   لر  )ةر ن  ير   لمتةمرا  ن ععتةرق  (

مرررن نةررروم  لمررر     ييرررا يرررإذ  عأيررر  ل ررر   ن  لنةررروم مرررن ج نبرررا يييررر   لمتةمرررا  نعخررر   خبيررر    و  ةقررر  لعةررر ي  
 لعيوين  لذي يسعتةا  لم     لمعمقم ب لو ق برين ليمرا  ليةر   ولرل  لعي ر  وليمعرا ولرل  لنةروم ان  لمر    

لسررنا  1198 لج  ئرر  ولأن  اتةرر ن  لررو   ة يرر   لبنرر   وا مررن لرر    مجيررم ليرر  ة  لقررو ة  لررن ا يسررعتق  لشرر ط 
 لميرر م لرر  تيررل متررم  اتةرر ن  لخ لررا برر لعيوين  لمنلرروص  ييررا يرر   لةرر نون  لمرر ن ( و ييررا يررإن  1977
معظمنر  برين  إن   لذة   سن ةيويا عة ي   لعيوين ي  ت لا نةوم  ي مرن  لطر يين وةر ن  لعي ر  1198 لة    

يةرر  ل  عو لرر   يرر   لعيرروين شرر ط  ج  ئيرر   ولمرر  ةرر ن هررذ   لعيرروين ةمرر  عررنص  ييررا  لوةرر ة  لق نيررا مررن  لمرر  ة 
من  لة نون  لم ن   لي  ل  ي و  مع  للر   وجرو   و ر م  وشر ة ولريو  بمر  يعن سر  ميرا  و مرع مةر     170

ليرر ن  ي ررذ  يينرر  هررذ   لشرر ط وجرر  يمةررن  ن نعلررو  مرر  نورر  مررن  العرر  ن  الرري  و ن هررذس  اتةرر ن مررن  لنظرر ن  
  ة ت ال وية  ليةو     لي ما لأن  لة    لن يولرم عولريم هرذس  لأمرو  وع ة ر  ليةو  ر   لي مرا وهرذ  مينر س  ن 
وج  يم م نع من  اخرذ برا بشر ط  ر ن  لعةييرم مرن مةر     لعيروين  لمعمقرم بر لو ق برين  لبر لين  وةمر  لينر   ن 

   ن  ن ا يةم بأي ت م من  لأتو م  ن ي ق سي ي  لية   و ن  وجو  ش ط ج  ئر  ير   لعي ر   لعيوين يج
و نرر م  عجررن   لمتةمررا لاخررذ بررا ييلرر   ل  مرر   يي رر  عةرر ي  سرري   ليةرر   ولررل  لنةرروم لمة  نررا  امرر   و مةرر    

 هذ   لو ق مع  لش ط  لج  ئ  و ن ه  يمةن  ن نعلو  و ت ة من  لت ال  لآعيا:
:  ن م  يةون  لش ط  لج  ئ  مس وي  لمة     لعيوين  لذي لتق  لملر و  هنر   يمةرن  لةروم أن حالة الأولىال

مررن  لةرر نون  لمرر ن  ولةررن  امرر   لررذي  وجبررا هررو  ن ا يةررون مبيررم  170لررن ييررم  تةرر ن  لمرر  ة   1198 لةرر    
عي رر  لرر  علررمن شرر ط  ج  ئيرر   ي نرر   لعيرروين بررأي ترر م مررن  اتررو م  لررم مررن  لورر ق بررين  لبرر لين  يررإذ  ةرر ن  ل

سو   ذة   لش ط  ن لن يرذة  يةرون و جبر   ير   لمتةمرا  ن عيجرأ  لر   تعسر    لور ق برين  لبر لين  يرإن وجر ل 
 لمتةمررا  ن  لشرر ط  لج  ئرر  مسررو ي  ليورر ق بررين  لبرر لين ييةررون  لخيرر   بررأي من مرر  تةمررل ط لمرر  ذلررك  لشرر ط ا 

جرر  عة يرر   لخبرر    لأن  لتةمررا مررن  لعشرر يع ا عينرر   لخيرر   بررين إليررا يررنةص مررن مةرر     لعيرروين  لمةرر   بمو 
 لعطبيق بة   م  عينر   لولروم  لر  عيروين  ر  م وهرذ  يينر   ن وجرو  هرذ   لشر ط لةر  يةرون جر ب   ليلر   

                                                 
(1  1488  ررمن  02/9/1997يرر   1997ح/  /1550 نظرر  لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا  لمرر لن   (

  ي  منشو .
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مس وي  لا وية  ليو ق برين  لبر لين و نر   لعسر وي بين مر  يرم جنر ح  ير   لمتةمرا برأي من مر   خرذل ط لمر  ةر ن 
1) ط   لل   ي ليب ة ب لنعيجا وليم  ا  ة ل  ). 

 نرر م  يةررون مةرر     لعيرروين  اعورر ل   لررم مررن مةرر     للرر    لررذي لتررق  لرر  ئن ويةررون ذلررك  الحالةةة الثانيةةة:
2) ن م  يةون  لور ق برين  لبر لين  ةبر  مرن مةر     لشر ط  لج  ئر   هنر  عميرك  لمتةمرا خير  ين   يي ر   ن عيعبر  (

ن يج  وعط تا ج نب  وعتةن ليمل و  بمة     لعيوين  لذي لر  س  لخبر    لأنرا يينر  مةر    هذ   لش ط وةأنا ل
 لل    لتةية   لذي لتق  ل  ئن ول     ن عيعب  ذلك  لشر ط لرتيت  وعيعمر س  س سر  ير   لتةرن ولةرن بير   ن 

 ن عجييا مسر وي  ليور ق من  لة نون  لم ن  لعةون بعي يم ذلك  لش ط و لليو  با  ل   170عطبق  تة ن  لم  ة 
 لميررر م لأنرررا ا يةبرررم برررأي تررر م مرررن  77لسرررنا  1198برررين  لبررر لين  سرررعن    اتةررر ن لررر    مجيرررم ليررر  ة  لقرررو ة 

 اتررو م   ن يةررم مةرر     لعيرروين  ررن ذلررك  ولنرر   ن نةرروم  ن  ليمررم  لجرر  ي ت ليرر  هررو  لأخررذ ب لخيرر    اوم 
لرررررن يةرررررن وعأخرررررذ بمةررررر     لعيررررروين  لرررررذي يةررررر  س ذوي  تيرررررت عطررررر ح  لمتررررر ةن  لشررررر ط  لج  ئررررر  وعيعبررررر س ةأنمررررر 

3) اخعل ص. ) 
   ن م  يةرون  لشر ط  لج  ئر   ةبر  مرن  للر    لرذي لترق  لر  ئن تيرت عجر   لمتةمرا  ن مةر  الحالة الثالثة: 

    لعيرروين  لررذي لرر  س  لخبرر    بموجرر  عة يرر هن  لمةرر ن  لررم مررن  لعيرروين  لررذي لرر  س  لط يرر ن  بعرر    يرر   لعي رر
ك يأع   و   لة ل  وسيطعا  لتي  يا  ايج بيا ي  خيق  لعرو  ن برين ملريتا  لطر يين لةر  ا يةرون ذلر  ن ه 

  لعيوين  ة ب   ي   لم ين ويول  بأنا ) ةوبا( لأن   يا  ليةوبا ه   ل ج  لةن  لعيوين لجب   لل  .
ةر     للرر    لررذي ي نر  يةررون ليمتةمرا سرريطا  لعر خم يرر  عخورين مبيررم  لشر ط  لج  ئرر  ليعن سر  مررع م

لتق ش يطا  ن ا يةم  ن  لور ق برين ليمرا  ليةر    لميينرا ير   لعي ر  وليمعرا  نر   لنةروم ولر  ذهبرل  لر  هرذ  
4) اعج س وطبةعا متةما  سعئن    انب   بلوع    لعميي يا بة   ه   لآع  )ول    ط   لنظ  وجر   ن متةمرا   :(

 ير  خبر ة  ةق يرا  لخبر     وا يةر ح ير  هرذ   لشرأن وجرو    لمولوع ة نل لر    عمر ل ير  تةم ر  بر لعيوين
 لعرر  ن  لمتةمررا برر لتةن برر لعيوين ) اعورر ل ( ) لشرر ط  لج  ئرر (  لمقبررل يرر   لعي رر   لبرر لم مةرر   س خمسررا مميررين 
 ين    ذ عسعطيع  لمتةما عخويلا بم  ين س  ليما  لل   ب اسرعن    لر  لو  ر   لعيروين  لمةر  ة ير   لةر نون 

وذلرك  ن  لشر ط  لج  ئر  مر  هرو ير  تةيةعرا  ا مجر   عةر ي   عور ل  ليعيروين ير و  مرع  170/2 ن   لم  ة  لم
 لل   ليما ووجو   و  م  شر ط  ن ا يةرم مةر   س ير  مقرم هرذس  لر  وا  لم سسرا  ير   لةر     لمنروس برا  ير  

وررر  لعتةيرررق  لي  لرررا و لعرررو  ن برررين  لوررر ق برررين ليمرررا  ليةررر    لميينرررا يررر   لعي ررر  وليمعرررا  نررر   لنةررروم وهرررو مررر  ية

                                                 
(1  23/10/1999يررر   99/ تةوليرررا/  1477 نظررر  : لررر    متةمرررا  سرررعئن   باررر     ل لررر يا بلررروع    لعميي يرررا  لمررر لن  (

 .82-80  ه  ي   ي   مل   س بق  ص 1/2000هر/1054ول   ه   لم لن 
(2  – اشرع  ة    سر لا  ةعرو  س مة مرا  لر  ةييرا  نظ  ل ت   بير   بر   ل هر ة  عتروم  ليةر  ير  لرو  معطيبر ل  لعتروم  (

 .286  ص 1986ج ميا با      – لة نون 
(3   مجمو ررا 29/4/1979  يرر  1979/ تةوليررا/  592 نظرر  : لرر    متةمررا  سررعئن   بارر    بلرروع    لعميي يررا   لمرر لن  (

 .293  ص 1979   لسنا  لي ش ة  2 اتة ن  لي ليا   لي  

(4    ) لة      ي  منشو (.18/7/1999ي   1999  تةوليا  108ع    لعميي يا /  لن  لة     سعئن    انب   بلو (
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ملرريتع   لطرر يين  لمعرر   يين يي رر  و اةقرر  مررن ذلررك يررإن  لمو  نررا يرر  عةرر ي   لعيرروين مررن  لنظرر ن  ليرر ن ممرر  
 يعوج   ي   لمتةما عخويلا  ي   لنتو  لمذةو   ذ  م  عمل  لما اة ي  عة ي س لمن بنو   لية ...(.
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  لخ عما
 النتائج -1

  لله من ةع با هذ   لبترت  لمعو لرع ا بر  لنر  مرن عقبيرل بيرن  ايةر    لعر  جر  ل بي   ن عمةن  بتم 
 ن برا  تيررت وجر ن   ن  لعيرروين  ررن  اخرمم ب لعي رر  بنةرم ميةيررا  ةرر   يرعن طبةرر  اتةر ن  لمسرر وليا  لية يررا و 

ن  لرر  ئن  لر  ئن ا يسرعتق  لعيروين  رن  للرر    لرذي يمةرن  ن يعولر س ببرذم ج رر  ميةروم  و ن  لة لر  ييرو 
مر  بموج   لعي   بأن يوع لا ي   لت لا  لع  يةون  يي   لو عن عنويذ  لعي   يييون  م   لر با مرن خسر  ة و 

ي عررا مررن ةسرر   ةمرر   ن  لة لرر  يةرر    لعيرروين بمرر  ا يةررم  ررن  لورر ق بررين ليمررا  ليةرر    لميينررا يرر   لعي رر  
ط  لعيوين و سرم  تعسر با  و لر يا  لر  هرذ  وليمعا  ن   لمة  ة بموج  عة ي  ذوي  اخعل ص  ووية  لش و 

 لعيوين وج ن   ن هن ك مل  ي  و ل    ل  عيتق ب ل  ئن ا  ن   عشةم مولوع   روا مسرعةيا عخعير   رن 
 ل  وا  الييا من تيت مولو    وط ق  لطين يي     م  بل    لعيوين  اعور ل  يوجر ن   نرا ا يوجر  مر  

 لميرر م ولةررن  يرر   ن ا يةررم ويرر   1977لسررنا  1198 تةرر ن  لةرر    يمنررع  اخررذ بررا تعرر  يرر  ظررم عطبيررق 
 ة جميع  اتو م  ن  لو ق بين  لبر لين و ذ   خعير  هرذ   رن ذ ك يوجر ن   ن  لمتةمرا ل ر  وبموجر   تةر ن  لمر 

 ق  لمي م  ن عيي   لعو  ن بم  ا يةم  لعيوين  رن  لور 1951لسنا  40من  لة نون  لم ن   لي  ل   لن  170
ةر نون ممر  ن  لب لين و ن  ليمم ب لش ط  لج  ئ  و  ن  هم لا يأع   تع  م  ا   ة  لط يين مع   ن  اخمم ب لبي

يةعلرر  عرر خم  لمتةمررا بعتةيررق ت لررا  لعررو  ن وعت يرر  مةرر     لعيرروين بمرر  ايةررم  ررن  لترر   ا نرر   لمطيررو  
 ل نون .

 
 المقترحات -2
 اسرعئن ييا ير  ولر   لعي ر  يمن ر  مر  عولر   لعي ر  بيبر  ة  خعيول مت ةن  اسعئن    ي  مخعير  من طة ر   .أ

  مرررن ) ليةررر   لخررر  ج (  و ) لسرررن ( ) لمتررر  (  و ) لو لرررا  لخ  جيرررا  و  لي ييرررا(  و ) ليةررر   ابعررر  ئ  ( و ي هررر
 لملررطيت ل ومررن  لمولررم  ن عوترر  جميررع مترر ةن  اسررعئن    لولرر  ليعي رر  بيبرر  ة ) لعي رر ( وهررذ  عطبيةرر  

  لمي م. 1977لسنا  1198   ي   لة     لية  لم  و 
ا يخلرع  لةر     للر    مرن متةمرا  اسرعئن   بلروع    لعميي يرا لط يرق  لطيرن  رن ط يرق علرتي   لةر     . 

  لعمي ي. و ن ذلك ل  ول  عن للر  ير   تةر ن متر ةن  اسرعئن   بلروع    لعميي يرا  تيرت علر    تةر ن مخعيورا
 لميرر م لرر  تلرر  للرر ي   لعي رر  بنةررم ميةيررا  ةرر    1198 ن  لةرر     يرر  للرر ي  معم قيررا... وهررذ  ي جررع  لرر 

بمت ةن  اسعئن   لينظ  يي   عميي   وتج   لتق  ن  ط     ل  وا ي   لطين ب لة     لل    مرن متةمرا 
 اسررعئن    ررن ط يررق  لطيررن بررا بط يررق  علررتي   لةرر     لعمييرر ي  بينمرر  هررذ   لتررق موجررو  يرر  للرر ي   لررم 

  لمي م. 1198  وا  لمشمولا ب لة     هميا من  ل 

 لميرر م ل    ع رر  ل بيررا  1198ممرر  يوجرر   العورر ل  لرر  ذلررك وجيررم  لرر   وا  لمة مررا  يرر  لررو   لةرر    
لمسرعئن    مرر ن متةمررا  اسرعئن   بلرروع    الررييا ويةررون ل   هر   للرر    لرر بم ليعميير   مرر ن متةمررا  لعمييرر  

لعمييررر  لررر بم ليطيرررن برررا بط يرررق علرررتي   لةررر     لعمييررر ي وذلرررك  ييررر   لمرررول ة و لةررر     للررر    مرررن متةمرررا  
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لمجع رر   ل  لمعب ينررا وعتةيةرر  اسررعة     لميرر ممل وعي يرر  قةررا  لمررو طنين ب لةلرر    ممرر  يعطيرر  ذلررك عيرر يم 
  لمي م ب ذ   اعج س. 1198لية    

لج  ئرر  مررن   مررا  يعرر  ة عأخررذ بررا وعرر  ة لررن خرعم   لمترر ةن  اسررعئن ييا بلرروع    لعميي يررا يرر   لأخررذ ب لشرر ط    - 
عأخررذ بررا. وب لعرر ل  يررإن لرر و ة  ن طررا ذلررك لمتةمررا  لعمييرر   لررب  لرر و ة ميتررا  ومررن  ايلررم  ن ا ي خررذ 

 و  ي  ية عا  لق لقرا )ا ييمرم برأي نرص لر نون  1198ب لش ط  لج  ئ  عطبية  ل وح  لنص  لذي ج   با  لة    
 ما...(.ة ن هذ   لة    وي  ي  ل  عةييم مة     لعيوين  لو    ي   لوة  ل  لمعة ل     و  عو ق يعي  ن مع  ت

 ةرر   لبيررع  ةرر   لرر ئ  ينيةرر  بمجرر   ع  لرر   لطرر يين  ون  عبرر ع  جرر    ل  و  ولرر ع ميينررا   نرر ا  ن يةررون - 
ب لررذه    يير ن بموجبررا  لمعي لر  ن 1977لسرنا  1198ومرن  ايلرم  ن يةررون هنر ك عير يم مررن  لمشر ع ليةرر    

 لرر    ئرر ة  لعسررجيم  ليةرر  ي   لمخعلررا لعسررجيم ذلررك  لعي رر   يرر  عيررك  لرر  ئ ة بسررجم خرر ص و ن يعي رر  بموجبررا 
 ي مرن  لمعي   ) لب ئع( بنةم ميةيا  لية   خمم م ة ميينا لم  ير  ذلرك مرن يو ئر  ةمر  ير  نظر ن  لعسرجيم  ليةر 

ذي عتةيررق  لقةررا  لي مررا وعسرر يم عرر  وم  ليةرر   ل و لررتوررظ  ليةرر   ل يرر  تررو ة  لي ئيررا وتم يررا  لايرر  مررن  لارر  و 
 س  ل  ييا  لعش يي ل ي  مل  وي نس  و ي ه  ي   ل وم.

عنظيم ر  لأن ذلرك  مر  ل لمي م  نم  ج   لمي لجا  لشةييا ي  هرذس  لبيروع ولريم  1977لسنا  1198هر.  ن  لة    
    لمي لجا شرةييا  خر ا ا عةرم  هميرا  رن هرذ  ةويا  لة نون  لم ن  و لأم  هذ  من  لمولم لو  مع  نط ق  لة

 لمولوع  ا وه  مسألا  لبيوع  لخ  جيا ليسي   ل  وشمول   ب تة ن  تعس    لعيوين يي   ويرق ميير    لور ق 
 للرر     1999لسررنا  166بررين  لبرر لين  نرر   لعتةررق مررن لررتا  لبيررع وعتةررق  لنةرروم  ويمةررن  لةرروم  ن  لةرر    

1) لمنتررممررن مجيررم ليرر  ة  لقررو ة  هررو خطرروة  يج بيررا يرر  هررذ   لط يررق  ا  نررا ا يشررةم  ا  31/8/1999يرر   (
مي لجا ج ئيا من تيت  شخ لا العل  س  ي   ن يةون  لب ئع   ئ   و مج وم متم  ال مرا  و معروي   مر  

  ةرر ن مرن تيرت  ل مرر ن يةر  ذهبررل متةمرا  لعميير   يرر   طرمق سرر ي نا  ير  جميرع  لولرر ئع  لسر بةا لنورر ذس سرو 
 ليةرر   لمبرر   مرر و ي  ن  يرر  ذلررك  ون  لعطرر ق ليعيرروين   ييررا نرر ا  ن عطبيررق مييرر    لعيرروين  لمنلرروص 

 لمير م  ير  بيروع  لسري   ل  نر  عتةرق  لنةروم و للر    ي رذ   لر   لير م  1977لسنا  1198 ييا ي   لة    
  ل   وبا  شبا.

                                                 
 لل    من مجيم لي  ة  لقو ة  لمنتم ل  ألا  من لبم سيطا  ائعم   لم لعا و لمنتيا  1999لسنا  166 ن  لة     (1)

 وع ك  ام  ليومن  هذ  ب ون مي لجا. 2004( لسنا 86ب لأم   لن )
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 المصادر
 اولا: الكتب

   لمطرروم يرر   لةرر نون  لمرر ن    ليةررو   ل ئيسرريا  لخ لررا   لمجيرر  جيرر ون هويررا  ع جمررا منلررو   لة لرر  .1
 .2003 لأوم   لم سسا  لج مييا لي   س ل و لنش  و لعو يع  بي ول  

  ن    قبر ل  العرر – تةر ن  العرر  ن  – . تسرن  ير   لررذنون   لنظ يرا  لي مررا لملع  مر ل   ملر     العرر  ن  .2
 .1952مطبيا  لمي     با     

 .1953  ذنون   ليةو   لمسم ة   ة   لبيع  مطبيا  ل  بطا  با      .تسن  ي .3

 لسرري  خيرر  متمرر     رروا  لعيرروين  ررن  لمسرر وليا  لعةلرري يا   لم ةرر   لةرروم  لملرر    ل  لة نونيررا   .4
 .2008-2007 لطبيا  اول   

ة نونيرررا   لسررري  خيررر  متمررر    ةررر   لبيرررع يررر  لرررو   لوةرررا و تةررر ن  لرررنةن   لم ةررر   لةررروم  لملررر    ل  ل .5
 .2008 لة ه ة   لطبيا  لق لقا  

 .1970 . سي ون  لي م ي   لوجي  ي  ش ح  ليةو   لمسم ة   لج    لأوم ي   لبيع و ايج    با      .6

 .1971ش ة  ن ل  تي     لوجي  ي   لتةوق  ليينيا  الييا  مطبيا  سي   با      .7

    ن    لجرر    ل  بررع   لبيررع و لمة يلررا  مطرر بع   .  بر   لرر   ق  لسررن و ي   لوسرريط يرر  شرر ح  لةرر نون  لمرر .8
  لنش  ليج مي ل  لمل يا   لة ه ة  ب ون سنا طبع.

 نون  .  ب   لمجي   لتةين و  .  ب   لب ل   لبة ي ومتم  طا  لبشي    لروجي  ير  نط يرا  العر  ن ير   لةر .9
 .1980 لم ن   لي  ل    لج    لأوم  مل     الع  ن  

لتةررررين   لمرررروج  يرررر  شرررر ح  لةرررر نون  لمرررر ن    لجرررر    لأوم  ملرررر     العرررر  ن   لطبيررررا  .  برررر   لمجيرررر    .10
 .1977 لخ مسا  مطبيا  لن ين  با     

   لسرري   برر   لوهرر     يررا   لمسرر وليا  لجن ئيررا و لم نيررا   لمجيرر   لق لررت   لعيرروين  ررن تررو  ت  لسرري   ل .11
 .2009 لمةع   لون  ليموسو  ل  لة نونيا   اسةن  يا  

 .1970.  ن  تسون طا   لوجي  ي   ليةو   لمسم ة   لج    لأوم   ة   لبيع  با       .12

 .  نرررر  تسررررون طررررا   لرررروجي  يرررر   لنظ يررررا  لي مررررا لملعرررر  ن  ملرررر     العرررر  ن    لةعرررر    اوم  بارررر      .13
1971. 

ار      ل شر    ب مة   ب  هين لطو    لشةييا  لة نونيرا و لعي ر  بنةرم ميةيرا  ليةر   و لشرةق  لسرةنيا  مطبيرا .14
1989. 

  نذي  بن  مو   ليةو   لخ لا  لبيرع و لمي ولرا   لم سسرا  لج مييرا لي   سر ل و لنشر  و لعو يرع  بير ول .15
2008. 



 218 

 ثانيا: الرسائل والبحوث
تسرررن  شررري   لتسرررن وي   لعيررروين  لةلررر ئ  يررر  نطررر ق  لمسررر وليا  لية يرررا   سررر لا م جسرررعي   ةييرررا  -1

 .1990 لة نون   ج ميا با     
 . تسررن  يرر   لررذنون   لنظ يررا  لي مررا ليوسررخ يرر   لوةررا  اسررمم  و لةرر نون  لمرر ن      سررا مة  نررا   -2

 .1946 س لا  ةعو  س  مة ما  ل  ةييا  لتةوق  ج ميا ي     لأوم  مل   

 .  برر م  للرر      لمسرر وليا  لية يررا  ررن ييررم  لايرر  يرر   لةرر نون  لمةرر  ن   سرر لا  ةعررو  س  ج ميررا  -3
 .1954 لة ه ة  

ير    .  ب م  لل     بيع  لية   لبم  لعسجيم ير   لةر نون  لي  لر    مجيرا  لي  لرا  و   ة  لير م   ل -4
 .1977 ذ  (  -شب ط – لأوم   لسنا  لق لقا   )ة نون  لق ن  

 
 ثالثا: القوانين

  لمي م. 1951لسنا  40 لة نون  لم ن   لي  ل   لن  -1

 .  لمي م.1969لسنا  83ل نون  لم  يي ل  لم نيا  لن  -2

 .1971لسنا  43ل نون  لعسجيم  لية  ي  لن  -3

  لمي م. 1979لسنا  107ل نون  اقب ل  لن  -4

يرر   2621 لمنشررو  ب لولرر ئع  لي  ليررا  1977لسررنا  1198لرر    مجيررم ليرر  ة  لقررو ة  لمنتررم  لمرر لن  -5
14/11/1977. 

يرر   2974 ئع  لي  ليررا  لمنشررو  ب لولرر 1983لسررنا  1426لرر    مجيررم ليرر  ة  لقررو ة  لمنتررم  لمرر لن  -6
2/1/1984. 

 
 رابعا: المجموعات القضائية

 مجمو ا  اتة ن  لي ليا. -1
 مجيا  لةل  . -2

  لنش ة  لةل ئيا -3

 لعي ر  بنةرم ميةيرا  ةرر    – لعطبيةر ل  لةلر ئيا ير  للر   متةمررا  سرعئن   بار    بلروع    لعميي يررا  -4
لسرررنا  1198قرررو ة  لمنترررم  لمررر لن عطبيةررر ل للررر ئيا اتةررر ن لررر    مجيرررم ليررر  ة  ل – لجررر    لأوم  –

وطبيرررا سرررنا  1988باررر   . طبيرررا سرررنا  –مطبيرررا  ل مررر ن  –هررر  ي   يررر   يررر   – لميررر م  1977
2001. 

 ل    ل  ي  منشو ة ل   ة  ن  لمت ةن  اسعئن ييا  لي  ليا بلوع    لعميي يا. -5

 


