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 المدتخمص
 مجال في الاىمية السرارف تؾاجو  التي السحجدات عمى التعخف او تذخيص محاولة عمى اىتسامو البحث يرب  

 . الدكشية السجسعات بشاء الخرؾص وجو وعمى ، الانذاءات قظاع في الاستثسار
 استسارة 15 تؾزيع تؼ اذ الغخض ليحا اعجت  استبانو خلال مؽ العخاؾية الاىمية السرارف مؽ السعمؾمات جسع تؼ وقج  

       . تقخيبا( البحث مجتسع نرف يسثل العجد )وىحا استبيان
 السعياري  والانحخاف الحدابي الستؾسط مثل الاحرائية الاساليب ببعض بالاستعانة السعمؾمات تمػ مع التعامل وتؼ   

 تمػ اكثخ عؽ فزلا بيشيا ؼيسا الارتباط وعلاقة السعيقات ابخز عمى لمؾقؾف الاختلاف ومعامل الارتباط ومعامل

 . تاثيخا السعيقات
 بشاء في بالاستثسار الاىمية السرارف ؾيام دون  حائلا تقف التي السحجدات مؽ عجد وجؾد الى البحث وتؾصل    

 عخض الى البحث وانتيى . ذاتيا بالسرارف مايتعمق ومشيا والتعميسات القؾانيؽ مايخص مشيا الدكشية السجسعات

 الى برمة تست وآخخى  السخكدي  البشػ يخص ما مشيا السحجدات تمػ لتجاوز السقتخحات او التؾصيات مؽ جسؾعةم

 . السجال ىحا في العلاقة ذات الجيات
 

ABSTRACT: 
THIS RESEARCH TRIES TO DIAGNOSE OR IDENTIFY THE CONSTRAINTS FACED BY THE 

PRIVATE BANKS IN THE FIELD OF INVESTMENT IN THE CONSTRUCTION SECTOR, AND 

SPECIFICALLY THE CONSTRUCTION OF HOUSING COMPLEXES. 

INFORMATION WAS COLLECTED FROM THE IRAQI PRIVATE BANKS THROUGH A 

QUESTIONNAIRE PREPARED FOR THIS PURPOSE. 15 QUESTIONNAIRE HAVE BEEN 

DISTRIBUTED (THIS NUMBER REPRESENTS ALMOST HALF OF THE RESEARCH COMMUNITY) . 

IT WAS DEALING WITH THAT INFORMATION USING SOME STATISTICAL METHODS SUCH AS 

ARITHMETIC MEAN AND STANDARD DEVIATION AND CORRELATION COEFFICIENT AND THE 

COEFFICIENT OF VARIATION TO DETERMINE THE MAIN OBSTACLES AND THE CORRELATION 

BETWEEN THEM AS WELL AS THE MOST INFLUENTIAL OF THOSE OBSTACLES. 

THE RESEARCH FOUND THAT THERE ARE A MANY OBSTACLES, INCLUDING LAWS AND 

REGULATIONS, INCLUDING THE BANKS THEMSELVES. THE SEARCH IS OVER TO DISPLAY A 

SET OF RECOMMENDATIONS OR PROPOSALS TO OVERCOME THOSE OBSTACLES, SOME 

REGARD THE CENTRAL BANK AND THE OTHER WAS UNRELATED TO THE RELEVANT IN THIS 

AREA. 

 
 المقدمة

 ولايدال  لجييا، الديؾلة فائض مؽ تعاني السرارف ولازالت ، طؾيمة مجة ومشح الدكؽ ازمة مؽ يعاني البمج لايدال     

 السجسعات بشاء وتحجيجا الإنذاءات، فقظاع الدكشية. السجسعات وبالاخص العسخانية السذاريع مةق مؽ يعاني الاقتراد

 ىحه أن اذ الحياة. مشاحي مختمف تذسل متدارعة اقترادية دورة  خمق عمى يداعج ، العخاق مدتؾى  عمى الدكشية

 العبء الجولة كاىل عؽ وتخفع الخاص. لمقظاع الأىؼ السحخك ستكؾن  ، الدميؼ الاداري  بالذكل نغست ما إذا الجورة،

 .التذغمية السيدانية خلال مؽ لؾحجىا الجولة تتحسمو  والحي  الاسكان بسمف الستعمق
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 شخكات طخيق عؽ مباشخ، بذكل  سؾاء الانذاءات قظاع في بالاستثسار الجول مؽ العجيج في السرارف وتقؾم     

 الستؾفخة الديؾلة مؽ والاستفادة السجال ىحا في  امؾاليا تؾعيف خلال مؽ مباشخ غيخ بذكل او ، ليا التابعة السقاولات

 . لجييا
 عمى الدكشية السجسعات انذاء في للاستثسار والاىمية الحكؾمية لمسرارف السانعة والتعميسات القؾانيؽ وجؾد ان    

 ىيئة ، العخاق في الخاصة رارفالس رابظة السخكدي، العلاقة)البشػ ذات الجيات عمى يشبغي مذكمة تعج ، البمج مدتؾى 

  معالجتيا عمى العسل  العقاري..(. العخاق،السرخف في الخاصة السرارف رابظة السالية، وزارة الؾطشي، الاستثسار

 وغيخ الحكؾمية الجيات وبسداعجة والحكؾمية، الأىمية لمسرارف الدساح خلال ومؽ الحخ الدؾق  نغام عمى والاعتساد

 السؾاطشيؽ عمى لتؾزيعيا خظة وضع ثؼ ومؽ سكشية مجسعات لانذاء الزخسة السالية سيؾلتيا استثسار عمى الحكؾمية

 . الؾطشي والاقتراد والسؾاطؽ السرارف تخجم وقانؾنية وادارية مالية صيغة وفق
 الثالث وخرص الشغخي  بالاطار الثاني واختص البحث مشيجية عخض الاول تؾلى مباحث اربعة في البحث يقع   

 . والتؾصيات الاستشتاجات ابخز لعخض فحىب الخابع السبحث ام العسمي بلمجان
 

 البحث منهجية - الاول المبحث
  البحث مذكمة : اولا
 الؿيام ومشيا والسؾاطؽ، الاقتراد تخجم التي السجالات مؽ العجيج في الاستثسار عؽ بعيجة الاىمية السرارف بقيت     

 ، الدكؽ لازمة فعميا حلا" الاستثسار ىحا يقجم اذ  السباشخة غيخ او السباشخة بالظخيقة سؾاء الدكشية السجسعات بانذاء

 في فعال بذكل يديؼ الاستثسار ىحا ان كسا . الدكؽ مؽ الشسط ىحا وتذجيع العسؾدي البشاء نحؾ التؾجو خلال مؽ

 ذلػ ضؾء وعمى . الارباح وتحقيق الفائزة لامؾاليا الاىمية السرارف استثسار عؽ فزلا ، الاقترادية الجورة تشذيط

  : لئتدا ىيئة عمى البحث مذكمة برياغة الباحث قام
 ؟ الدكشية السجسعات بشاء في بالاستثسار الاىمية السرارف تقؾم لا لساذا      

 
  البحث هدف: ثانيا
 في الاستثسار عسمية في الاىمية السرارف ولؾج دون  حائلا تقف التي السحجدات عمى التعخف الى البحث ييجف    

  الاتية: الاسئمة عمى الاجابة خلال من الدكشية السجسعات بشاء
 حرخا. الدكشية السجسعات بشاء في ستثسارللا الاىمية السرارف تؾاجو التي السعيقات ماىي .1
 . بعزيا مع السحجدات بيؽ معشؾية دلالة ذات ارتباط علاقة ىشاك ىل .2
 .ىاتاثيخ  درجة عمى كثيخا الاىمية السرارف تختمف لا التي السعيقات اكثخ ماىي .3

  
 البحث اهمية : ثالثا

 يوالاقتراد الاجتساعي سدتؾى ال عمى الاىسية مؽ كبيخ جانب عمى لسؾضؾع تشاولو في البحث اىسية تتجمى

 : عمى الزؾء يدمط اذ . الاىمي السرخفي والشذاط
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 الجخل لاصحاب الدكؽ مذكمة لحل استخاتيجي كبجيل العسؾدي البشاء دعؼ في الاىمية السرارف امكانية .1

 . لغيخىؼ او السحجود
 مؽ القظاع ىحا عؽ معخوف لسا الانذاءات قظاع في التؾسع دعؼ طخيق عؽ الاقتراد عجمة تحخيػ فخصة  .2

 ، الاقتراد مؽ عجيجة مفاصل تذغيل عمى قجرة
 . ارباحيا تحديؽ في يداىؼ  وبسا الاىمية السرارف لجى الفائزة للامؾال استثسارية فخص ايجاد  .3

  
 البحث حدود : رابعا 

 .مرخفا 31 عجدىا والبالغ ( الاىمية ) الخاصة السرارف وعمى بغجاد مجيشة عمى البحث اقترخ : السكانية الحجود
 . 2014 – 2013  السيلادي العام : الدمانية الحجود

 
  الدابقة الدراساتخامدا: 

 السؾضؾع في الخرؾصية الى الامخ يعؾد وربسا ، الباحث تبشاه يالح السشحى عمى تشرب داسة عمى العثؾر يت لؼ

   . بحاتيا معيشة "حالة" انو عمى  السؾضؾع يتشاول البحث كؾن  او
 

   : البحث واجراءات اسمهب : سادسا
  وعينته البحث مجتمع .1

 والبالغ العاممة الاىمية السرارف جسيع مؽ ، الارتباطي السدحي السشيج ؼيو استخجم الحي ، البحث مجتسع تكؾن 

 نرف مايسثل اي  مرخفا (  15  ) البحث عيشة لتكؾن  الحجؼ والستؾسظة الكبيخة السرارف تحجيج وتؼ (31عجدىا)

 . تقخيبا البحث مجتسع
  البحث .اداة2

 ( اتفق ) ( بذجة اتفق ) الخساسي ليكخت مؿياس اعتسجت استبانة الباحث استخجم السعمؾمات جسع لغخض
 ذوي  الاساتحة مؽ محكسيؽ (5 ) عمى عخضيا تؼ الاستبانة صجق ولاختبار . ( بذجة اعارض )اعارض() )محايج(

 .بحؾثسال السجال مع الفقخات تشاسب ومجى لغؾيا الفقخات سلامة حؾل ارائيؼ لابجاء وذلػ والخبخة الكفاءة
 . فقخة 21 مؽ الشيائية صؾرتيا في الاستسارة تكؾنت السحكسيؽ اراء ضؾء وعمى

 
  الاحرائية .المعالجات3
 لسعخفة STANDARD DEVIATION)) السعياري  والانحخاف (ARITHMETIC MEAN) الحدابي الستؾسط استخجام تؼ

 تؼ كسا . الدكشية السجسعات بشاء في بالاستثسار السرارف ؾيام عمى الاستبيان استسارة في الؾاردة السعيقات تاثيخ

 الباحث استخجمو  . السعشؾية ودلالتيا الارتباط علاقة تحجيج بيجف (SPEARMAN ) سبيخمان الارتباط معامل استخجام

 السرارف تؾاجو التي السعيقات عمى العيشة اتفاق درجة لتحجيج (COEFFICIENT OF VARIANCE)  الاختلاف معامل

.  
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 النظري  الاطار - الثاني المبحث

  العراق في الاهمية والمرارف الدكن ازمة
  الدكن ازمة اولا
 السجال ىحا في السخترؾن  قخر وقج العخاق لاسيسا السجتسعات مشيا تعاني التي السذاكل ابخز مؽ الدكؽ أزمة تعج   

 العخاقي السؾاطؽ يعانيو وما الأزمة تفذي مجى الكاشف الأمخ سكشية وحجة ملاييؽ خسدة مؽ أكثخ إلى بحاجة العخاق أن

 متخررة دراسات إجخاء بعج رأيو أبجاء ومختص مفكخ   كل عمى وشخعيا   أخلاؾيا   لداما   كان ىشا ومؽ الجانب، ىحا في

 مؽ كثيخ في الأزمة تفذي مؽ تقجم لسا كافة السدمسيؽ بل العخاقييؽ السؾاطشيؽ عؽ ضائقيا وكذف الأزمة ىحه لحمحمة

 (30 : 2012 ، الاسجي ) الإسلامية. الجول
 السجسعات ببشاء الؿيام عمى الكبيخة الخاسسالية الذخكات ، عامة برؾرة ، دياسيةوال الاقترادية الاوضاع تذجع ولؼ   

 عجم ويؤشخ . الدكشية الؾحجات الى الدكان حاجة تؾفخ التي متظمبات انجاز مؽ تتسكؽ لؼ الجولة ان كسا الدكشية

 الخاص والقظاع الافخاد فعدو  الدكان اعجاد في الؾاضحة والديادة جية مؽ البشاء اجازات عمى الظمب بيؽ التشاسب

 . ( 99: 1976، )الييتي الدكشية انجازالؾحجات الى
 الخئيدة السذكلات مؽ ، الشامية الجول مؽ العجيج عؽ فزلا ، اليؾم العخاق يؾاجيا التي الدكؽ مذكمة الى ويشغخ   

 مؽ كبيخة لذخيحة الجخل ومحجودية البشاء كمف ارتفاع في مذكلات مؽ يقابميا وما لمدكان الستشامية الديادة بدبب

 الدكشية لمسجسعات العذؾائي البشاء وانتذار بتعجيل كبيخ بذكل ساىست التي العؾامل مؽ وغيخىا العخاقي السجتسع

 مؽ ميؼ جانب واغفال مؾاصفاتيا تجني الى ادى مسا ،  عمسية دراسات الى خاضعة غيخ تشفيحية واساليب وبظخق 

 تعج والتي السيكانيكية( والخجمية )السشذئية البشائية السشغؾمات تكامل عسمية وىي الا والبشائية الترسيسية العسمية جؾانب

 وبالتالي الأسخ الستعجدة الدكشية لمسجسعات السيكانيكية والخجمية السشذئية الادائية السعاييخ زيادة في مباشخ تأثيخ ذات

 السشاطق عخوف في وخاصة الداكؽ عمى السباشخ وتأثيخىا لدكشيةا السجسعات ليحه الجاخمية البيئة عمى السباشخ التأثيخ

 (2013 ، شاكخ) .الجافة الحارة
 يسكؽ  العخاق في الدكؽ مذكمة بتشامي اسيست التي الخئيدة الاسباب ان عمى تجسع الجراسات معغؼ ان

 . (2011 ، العكيمي ) :التالية السحاور في اجساليا
 
 بشاء عؽ الجولة تؾقف بدبب  الدمان مؽ عقجيؽ مؽ اكثخ خلال ونجرتيا بالاسكان الخاصة  السذخوعات  محجودية .1

 . الدكاني الشسؾ معجلات ارتفاع مع الدكشية السجسعات
  العقار سؾق  غؼتش التي القانؾنية التذخيعات دببب الايجار بجلات وزيادة الاراضي اسعار ارتفاع .2
 . الدكشية سجسعاتال باقامة السذاركة عؽ الخاص القظاع .عدوف 3
  الاخخ. بعزيا وبجائية السشذات بعض تؾقف بدبب مشيا السحمي ومحجودية الانذائية السؾاد اسعار ارتفاع .4
 السؾاطشيؽ مؽ كثيخ تؾجيات باعاقة اسيؼ طؾيمة لدشؾات مدتحقييا الى القخوض تقجيؼ عؽ العقاري  السرخف تؾقف .5

  . الذخائية قجرتيؼ لزعف بالشغخ ، سكشية وحجات تذييج في
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 التي الانذظة مؽ انو كسا ، وتقمباتو الاقترادي الشذاط لغخوف الحداسة الانذظة مؽ والبشاء التذييج قظاع  ويعج

 ان يسكؽ فانو وبالتالي ، لمعسل مكثفة ليبااس عمى اعتساده بدبب العاممة الايجي مؽ متدايجة اعجادا تدتؾعب ان يسكؽ

  (53 :2007، )نجا. الاقتراد في ةالالبظ مذكمة تفاقؼ مؽ الحج في ميسا دورا يؤدي
 يدتعسل فانو الدراعة(. )عجا القظاعات جسيع مؽ العاممة الأيجي إلى حاجة الأكثخ يعج الإنذاء قظاع ان عؽ فزلاو 

 معجلو ما يذغل واحج بيت بشاء إن السدتثسخ السال بخأس ؾياسا   الاستثسارات مؽ غيخه مؽ ندبة بأعمى محمية مجخلات

 سكشية وحجة مميؾن  نرف بشاء وعشج الدشة. مجار عمى عسال خسذ حؾالي أي أشيخ. ستة مجى عمى عسال عذخة

 ستكؾن  الدكؽ مذاريع أن العخض مع البظالة. عمى اءلمقز يكفي وحجه وىحا عامل. مميؾني أكثخمؽ تذغيل يسكؽ

 وسباكيؽ وكيخبائييؽ حخفييؽ إلى يجوييؽ عسال مؽ الاختراصات وبسختمف العسال أنؾاع جسيع وتذغل جغخاؼيا   مؾزعة

  متفخقة. مشدلية ومعجات وستائخ أثاث إلى البيت يحتاج البشاء، إنجاز وعشج وغيخىؼ. وحجاديؽ
 الجورة، ىحه أن كسا الحياة. مخافق جسيع تعؼ متدارعة اقترادية دورة ،  خرؾصا   والدكؽ ات،الإنذ قظاع ويخمق    

 وحجىا تتحسميا التي الأعباء مؽ الكثيخ مؽ الجولة وتخيح الخاص. لمقظاع الأىؼ السحخك تكؾن  جيج، بذكل أديخت ما إذا

 مؽ وغيخىا والجخل الؾعيفة في الجولة عمى السؾاطؽ  اعتساد يقل إذ الحاضخ. الؾقت في التذغمية السيدانية خلال مؽ

 كفيمة دولار مميار (25) فتجويخ )الخيعي(. الشفظي الجخل غيخ الحاضخ الؾقت في ليا مرجر لا التي الحياة متظمبات

 سشؾات الخسذ لسجة عالية وتيخة عمى الإسكان مذاريع امتجت ما اذا خاصة متدارع، تشسؾي  بسدار الاقتراد بجفع

 . لىالأو 
 التحتية. والبشى والرشاعية والتجارية العامة الأبشية إلى الدكؽ عمى التخكيد مؽ يشتقل أن الإنذاءات لقظاع ويتؾقع   

 بشاء معجل انخفاض أن أي الإسكان. قظاع في السظمؾبة تمػ مؽ قخيبة وخبخات عسالة إلى تحتاج القظاعات وىحه

 : التسيسي) الإنذاءات. بقظاع السختبط الاقترادي الشذاط في تجىؾر أو بظالة يخمق لؽ الججيجة الدكشية الؾحجات

2012  ) . 
 محجودة الدكشية السجسعات إنذاء عمى قجرتيا بأن أكجت والاسكان الاعسار وزارة ان الى الاشارة وتججر
 الأوضاع بدبب لمعخاق، السجيء تخفض الأجشبية الذخكات ان والى ، لمبشاء كاؼية وشخكات مقاوليؽ وجؾد عجم بدبب

 السحمية الذخكات عمى للاعتساد الؾزارة يزظخ مسا والبيخوقخاطية، والسرخؼية والدياسية الأمشية
 كافة في سكشيا   مجسعا   77 بشاء مشياو  كثيخة مذاريع أطمقت الؾزارة فان ذلػ  رغؼ. لمخبخات تفتقخ ما غالبا التي

 500و مميؾنيؽ وبسقجار الدكشية الؾحجات في نقص مؽ يعاني  العخاق ان الى الؾزارة وأشارت ."العخاؾية السحافغات

 لتدايج نغخا خانقة سكؽ أزمة مؽ يعاني العخاق أن يحكخ الظخق"، مؽ الكيمؾمتخات آلاف الى وبحاجة سكشية وحجة الف

 خاصة سكشية وحجة بشاء عؽ السحجود الجخل ذي السؾاطؽ عجد عؽ فزلا الدكشية، السجسعات بعجد اسا  ؾي سكانو عجد

 . (HTTP://WWW.IRAQNEWSPAPER.NET   ) .بو
 امتيازات بإعظاء العسؾدي البشاء نحؾ الاتجاه ( 65 :1999 ، فارس ) الدكؽ ازمة برجد السقتخحة الحمؾل ومؽ

 تشغيؼ واختيار الخاصة البيؾت لبشاء فييا الأراضي تؾزيع وإيقاف الخئيدة السجن في سيسا البشاء مؽ الشؾع ليحا خاصة

 متخ 100 عؽ الؾاحجة الذقة مداحة تقل لا أن عمى السالية، والقجرة والحاجة الخغبة حدب لمذقق الجاخمية السداحات

  مخبع.
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 الدراعي الانتاج ومشاطق بالدكان السكتزة غيخ السشاطق في البشاء بقرج الاستثسار في الاولؾلية تعظى ان وبالامكان

 ججيجة عسل فخص تؾفيخ اجل ؽم العسؾدي. البشاء وتذجيع الشؾاحي تمػ في الأراضي تؾزيع عؽ فزلا والرشاعي

 تشفيحىا بعج السجسعات بيحه الترخف تتؾلى ان يسكؽ السرارف ان كسا . السشاطق ىحه في الدكشية السجسعات وتشغيؼ

  . ( 243: 2003، )رمزان الدكشي العسخان حخكة كةحخ  تشذيط يؤمؽ وبسا تفزيمية شخوط وفق
 

 العراق في الاهمية المرارف ثانيا
 الحكؾمية السرارف مع جشب الى جشب تعسل والتي الاقترادية التشسية دعؼ في كبيخ دور الاىمية السرارف تمعب   

 الدكؽ ازمة ومشيا السختمفة الازمات معالجة في السداىسة تدتظيع انيا اذ امام الى الؾطشي الاقتراد عجمة دفع في

 السجتسع يخجم الحي بالاتجاه استثساراتيا تؾجيو في والسخونة القجرة مؽ بشؾع تتستع ان يسكؽ السرارف ىحه ان سيسا

 ميدانية مجسؾع يديج والحي  الحجؼ كبيخ يعج ما مشيا اىميا مرخفا 31 العخاق في ويعسل . الؾقت ذات في اىجافيا ويخجم

 . الحجؼ صغيخة اخخى  ومرارف ومتؾسظو  ( ديشار مميار 800 ) عمى العامة
 ( السخكدي  البشػ قبل مؽ الؾصاية عمييا تفخض ) الاىمية السرارف بعض تؾاجو مذكلات ىشاك ان ورغؼ   
 وكفاية ناحية مؽ الخقابية السالية الجيات قبل مؽ السؾضؾعة السعاييخ تظبق التي السالية السؤسدات مؽ تبقى انيا الا

 .والديؾلة السال راس
 . البحث عيشة مؽ جدء تسثل والتي الحجؼ الكبيخة السرارف بعض عؽ نبحة والاتي

 
  بغداد مررف .1

 التجارية خجماتو يقجّمو  والخارجية الجاخمية السرخؼية العسميات ويسارس م1992 عام مؽ شباط في السرخف ناسذ

 الإئتسان، خجمات البشاء، وقخوض التجارية العقارات خجمات وتذسل والستؾسظة. الرغيخة لمسؤسّدات والعالسية

 مؽ الديائؽ خجمات عؽ  فزلا . والإستثسارات الأصؾل رةلإدا السالية الخجمات بتقجيؼ التجاري. يلوالتسؾ  والإعتسادات

 الديارات. وقخوض الذخرية والقخوض الدكشية والقخوض التؾفيخ حدابات مؽ متكاممة مجسؾعة تزؼ التي الأفخاد

 عزؾ ىؾ بغجاد مرخفو  .  السالية الخجمات مؽ مجسؾعة جميق فيؾ أفخيؿيا، شسال أو الأوسط الذخق  في كشت سؾاء

 سبعة مؽ مجسؾعة فيؾ أفخيؿيا. وشسال الأوسط الذخق  في حزؾر ولجيو )القابزة( الكؾيت مذاريع شخكة ةمجسؾع في

 بشػ الجدائخ، في الجدائخ الخميج بشػ سؾرية، في والخميج سؾرية بشػ العخاق، في بغجاد مرخف شخكاء: مرارف

     البحخيؽ في حجالست الخميج وبشػ الكؾيت في بخقان بشػ تؾنذ، في العالسي تؾنذ بشػ الأردن، في الكؾيتي الأردني
 وبأدائو نسؾّه في يؾاصل وىؾ الساضية. الدشؾات خلال عالسي مرخف إلى محمّي مرخف مؽ بغجاد مرخف تظؾّر وقج

 . العالسية السالية الأسؾاق في الإضظخابات مؽ الخغؼ عمى وذلػ الحدؽ
 تدجيل دائخة لقخار استشادا ديشار مميار 175 الى ديشار مميار 11219 مؽ بغجاد لسرخف السجفؾع السال راس زيادة تست

 واحج ديشار الديؼ ؾيسة سيؼ مميار 6211 باصجار وذلػ 13/12/2012 بتاريخ 26938 العجد ذي الؾطشية / الذخكات

 . السعجل 1997 لدشة (21) رقؼ الذخكات قانؾن  لاحكام وفقا وذلػ
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  الذمال مررف .2
 كان السجالات مختمف في ميسة مشجدات تحقيق مؽ 2004 عام تأسيدو مشح والاستثسار لمتسؾيل الذسال مرخف تسكؽ

 السديج تقجيؼ شسل الحي نذاطو خظؾط تشؾع مع الجغخافي انتذاره قاعجة وتؾسيع ارباحو وزيادة السالي مخكده تقؾية ابخزىا

 عمى الحفاظ بلاعتبار الاخح مع لجيو الجخل مرادر تشيسة عمى السرخف وحخص .لدبائشو السرخؼية الخجمات مؽ

 الاستثشائية الغخوف رغؼ ذلػ كل تحقق وقج الجولية لمسعاييخ تظبيؿيا الائتسانية السخاطخ بادارة الخاصة الدتخاتيجية

 :.حاليا العخاقي الاقراد بيا يسخ التي
 اخخى  زيادات عؽ فزلا  عخاقي ديشار مميار وعذخون  خسدة (25) الى  السال راس زيادت 2006  عام في تؼ وقج

 .2013 العام في ديشار مميار 250 البالغ السال رأس في السظمؾب الحج الى لمؾصؾل تسييجا
 بيؽ مؽ الاعمى اضحى الحي السالي مخكده صعيج عمى سؾاء  الخاصة السرارف بيؽ متسيدا السرخف ويعج -

 الاتئتسانات ومشح الاستثسارات مجال في وبالاخص الاخخى  السرخؼية عسمياتو نتائج صعيج عمى او الخاصة رفالسرا

 عمى الجسيؾر تذجيع خلال مؽ تحؿيقيا تبغي التي الخئيدية اىجافيا وحجدت السرخف ادارة رسست كسا اصؾلو وتعديد

 الخفاه تحقيق في ومسيدة فعالة برؾرة ليداىؼ شسؾيةوالت الاقترادية السجالات في السجخخات ىحه واستثسار الادخار

 ادت الدياسة ىحه السختمفة السرخؼية الانذظة مؽ وغخييا والتعيجي الشقجي الائتسان مشح خلال مؽ لمبمج الاقترادي

 تظبيق الى السرخف يدعى كسا السداىسيؽ مرمحة في يرب بسا الخبحية زيادة الى وبمتالي التعاملات حجؼ زيادة الى

 .. وفعالية عالية بكفاءة تستاز رقابية اجخاءات
 يعتقج ما بخلاف ليا اللازمة الاعتسادات وفتح تسؾيميا الذسال مرخف يتؾلى ستخاتيجية مذاريع ىشاك ان الى يمفت كسا

 خي يج التي السذاريع ىحه وتبمغ ىحا التشيسة مذاريع تشفيح في محجد بجور تقؾم الخاصة السرارف بأن والانظباع البعض

 السرخؼية خجماتو تقجيؼ في مدتسخة وتجابيخ خظط السرخف دولارولجى مميار مؽ اكثخ الذسال مرخف بجعؼ تشفحييا

 الرغيخة السذاريع وكحلػ السجارس وبشاء والكيخباء الاسكان قظاعات وفي تحتية بشى لسذاريع الاغخاض الستشؾعة

 . والستؾسظة
 
 كهردستان مررف .3

 مرخؼية وعسميات السرخؼية التجدئة اعسال مجال في كبيخ نذاط ولو م 2005 عام مؽ اذار في السرخف تاسذ

 . اسلامية اسذ عمى ومالية
 الفعاليات يتؾلى وىؾ  فخوع 5 خلال مؽ اعسالو ويسارس عخاقي ديشار مميار 250 السجفؾع السال وراس  بمغ وقج 

 والغاز الشفط وححقؾل والبشاءوالترسيؼ الدبائؽ لحداب والاستثسار الائتسانية التدييلات تقجيؼ مثل السختمفة السرخؼية

   . الآلي الرخاف وخجمات سؾيفت نغام واستخجام الاخخى  الاسلامية السرخؼية الخجمات عؽ فزلا
 2014  لعام الأول الخبع العخاؾية الأىمية لمسرارف (( السجققة غيخ )) الفرمية السالية البيانات (1) الججول ويبيؽ  

 لمسرارف كشسؾذج الحجؼ كبيخة لمسرارف السقارنة بعخض الباحث وسيكتفي .العامة السيدانية حدابات أرصجة وتغيخ

  . الاىمية
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ية لممرارف الاهمية كبيرة الحجمالبيانات المالية الفرمية والميزانية العمهم (1جدول )  
 )مليون دينار ( 

المررف اسم  
 
 
 

 الحداب إسم

 كـــهردســــــتان الذــــــــــــــمال بغــــــــــداد
 البيانات
 المالية

 الحدابات
 الختامية

 ندبة
 النمه

 النمه مبمغ

 البيانات
 المالية

 الحدابات
 الختامية

 ندبة
 النمه
 مبمغ
 النمه

 البيانات
 المالية

 الحدابات
 الختامية

 ندبة
 النمه

 بمغم
 النمه

31/ 3/ 
2014 

31/ 12/ 
2013 

31/ 3/ 
2014 

31/ 12/ 
2013 

31/ 3/ 
2014 

31/ 12/ 
2013 

  8516007 9656990  8716025 8556116  160146698 160656678 النقـــــــــــــهد
  86149 86018  536702 556256  4106177 3476945 اراتالإستثمـــ
  1626232 1326081  4896638 5126909  2196170 2536562 النقدي الإئتمان

 %1768 ـ 1706381 1406099 % 466 5436340 5686165 %1766 ـ 7306347 6016507 التذغيـــــــل *
  186042 106353  1056911 1086980  646048 556005 المدينــــــــهن 

  376589 486263  886358 946539  566811 566879 الثابتة المهجهدات
 % 861 160776019 161646705 % 161 166086634 166266800 % 068 167646904 167796069 المهجهدات مجمهع

 جارية حدابات
 وودائع

164346096 163936584  162206943 161836305  6526104 5636952  

  356812 96639  606163 236928  546964 236738 الدائنـــــــــــهن 
 %1063 5996764 6616743 % 061 162436468 162446871 % 066 164486548 164576834 الهدائع مجمهع

  506824 596733  496683 486095  256093 186363 التخريرــــات
  3006000 3006000  2656000 2656000  2506000 2506000 المدفهع المال رأس

 رأس إحتياطي

 المال
96369 96369  86419 86419  196466 196466  

 الإحتياطيات

 الأخرى 
48 316894  26428 426064  646181 646182  

 2013 عــام أرباح
 المدورة الأرباح مع

316831   496117   426783 426783  

 الفرمية الأرباح

 المتحققـــــــــــة
116624   86870   166799   

  160776019 161646705  166086634 166266800  167646904 167796069 الميزانية مجمهع
 أرباح

31/ 3/2013 
116225   156658   226606   

          ـــرق الفــ ندبة
 مجمهع / النقهد

 الهدائع
         

 النقدي الإئتمان

 مجمهع /

 الهدائـــــع

         

 الإستثمارات/

 الهدائـــــع مجمهع
         

 / التذغيل *
 الهدائع مجمهع

         

 الميزانية مجمهع

 المجمـهع /

 الكــــمي

         

 مجمهع الأرباح/

 الميزانية
         

 رأس الأرباح/

 المدفــــــــهع المال
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( 1تكممة الجدول رقم )  
)مليون دينار (                    

                           
 المررف  اسم

 
 

 الحداب اسم

 الخميــــــــــــــج المتحـــــــــد

   المالية البيانات
 النمه ندبة
 النمه مبمغ

   المالية البيانات
 النمه ندبة
 النمه مبمغ

31/ 3/ 2014 31/ 12/ 2013 31/ 3/ 2014 31/ 12/ 2013 

  3686941 3896307  1136743 2276770  النقـــــــــــــهد

  656084 596796  146103 136934  الإستثمــــارات

  2866574 2736663  5376829 4726285  النقدي الإئتمان

 %561 ـ 3516658 3336459 %1169 ـ 5516932 4866219   التذغيــــــــل *

  296415 436132  376566 626112 المدينــــــــــهن 

  426235 456745  516624 566641 الثابتة المهجهدات

 % 264 7926249 8116643 % 1063 7546865 8326742 المهجهدات مجمهع

  4176143 4636380  3496520 3716881 وودائع جارية حدابات

  516777 86453  96611 476560 الدائنـــــــــــهن 

 % 066 4686920 4716833 % 1668 3596131 4196441 الهدائع مجمهع

  106321 126842  566901 616521 التخريرــــات

  2506000 2506000  3006000 3006000 المدفهع المال رأس

  46206 46206  86079 86079 المال رأس إحتياطي

  26226 26341  306754 66305 - الأخرى  الإحتياطيات

  2013 عــام أربـاح
 المدورة الأرباح مع

376059   566476 566476  

 الفرمية الأرباح

 المتحققة
126947   136945   

  7926149 8116643  7546865 8326742 الميزانية مجمهع

   156644   136272 2013 /3 /31 أرباح

الإئتمان النمدي + الإستثمارات* التشغٌل =   

(3:  2014السرجر :   ) الذساع  ،   
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 1 رقم الجدول عن الملاحظات بعض والآتي 
 لخسدة العائجة 2014 العام مؽ الأول لمخبع (( السجققة غيخ )) الفرمية السالية البيانات السقارنة ىحه في اشتخكت      

 عمى مشيا لكل العامة السيدانية مجسؾع يديج ( الخميج ـ الستحج ـ كؾردستان ـ الذسال ـ بغجاد ) ىي الحجؼ كبيخة مرارف

 مدتؾاه  إلى ( الستحج ) لعؾدة وذلػ مرارف، أربعة الساضية الدشة نياية يف عجدىا كان أن بعج ديشار مميار 800

 الحي ( الأوسط ) غياب مع ( الخميج ) لسرخف السالي السخكد ونسؾ 2013 الدشة مشترف في عميو كان الحي الدابق

 الآن. لحج الفرمية السالية بياناتو يشذخ لؼ لكشو الحجؼ كبيخة السرارف مؽ كان
 ثؼ ديشار( مميار 1779 بغجاد ) ىؾ الأول الفرل نياية في ( العامة السيدانية مجسؾع ) حجسا   السرارف أكبخ .1

 مميار 814 الخميج ــ ديشار مميار 833 الستحج ــ ديشار مميار 1165 كؾردستان  ــ ديشار مميار 1627 )الذسال

 (. ديشار
 ودائع مجسؾع أن عجا أعلاه السالي السخكد حدب تختيبيا بشفذ الؾدائع لسجسؾع تبعا   السقارنة السرارف تختيب جاء .2

 الذسال ـ ديشار مميار 1458 بغجاد ) كالآتي التدمدل فأصبح (، الستحج ) ودائع مجسؾع مؽ أعمى ( الخميج )

 (. ديشار مميار 419 الستحج ـ ديشار مميار 472 الخميج ـ ديشار مميار 662 كؾردستان ـ ديشار مميار 1244
 يسكؽ والحي (2 ) الججول نؾرد السرارف تمػ اداء عمى السؤشخات مؽ عجىا السرارف ارباح عمى الاطلاع ولغخض

 بالأرباح الستعمق 2014 الدشة مؽ الأول لمخبع العخاؾية الأىمية لمسرارف الفرمية السالية البيانات مقارنة وخلال مؽ

 ؼيو السالية بياناتيا إشتخكت التي الأىمية فالسرار  عجد أن بيؽي والحي الثلاثة، الفرل شيؾر خلال الستحققة الفرمية

  .مرخف (31) مجسؾع مؽ مرخفا   (23) بمغ
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 (   2جدول ) 

 4112/3/3  3/3-1/1/ من للمدة العرالٌة الأهلٌة للمصارف(( المدلمة غٌر)) الفصلٌة الأرباحٌبٌن 

 
 (4:   2014لمصدر : )   الشماع ،ا

 2 رقم الجدول عمى والتعميقات الملاحظات
 بغـــجاد ـ ديشار مميار 2313 )أربيل ثؼ ديشار، مميار 2416 بمغت حيث )الذسال( عمييا حرل الفرمية الإيخادات أكبخ .1

 في مبيؽ ىؾ حدبسا وىكحا ... ديشار( مميار 2019 كؾردستان ـ ديشار مميار 2019 الستحــج ـ ديشار مميار 2118
 418 بابــل ـ ديشار مميار 318 التعاون  ـ ديشار مميار 216 )دجمة مؽ كل نريب مؽ الإيخادات وأوطأ السقارنة. ججول
 وىكحا. ... ـ ديشار مميار 517 الدلام ـ ديشار مميار 5 التجاري  ـ ديشار مميار

 حأربا ثؼ الأولى بالجرجة )بغجاد( أرباح عجا الساضية الدشة فتخة أرباح تؾاضع عؽ نجؼ أعلاه السرارف أرباح نسؾ ن .2
 )دجمة وأرباح %(69- )الأىمي أرباح فأشجىا الستخاجعة السرارف أرباح بخرؾص أما والؾطشي(. )الإستثسار

 مرارف أرباح ثؼ الدابقة، الدشة مؽ الفرل نفذ أرباح نرف مؽ أقل الفرمية مشيا كل أرباح التي والدلام(
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 ـ الخميج ـ التعاون ـ )الأوسط ومرارف الخبع، الفرمية أرباحيا إنخفاض جاوز التي كؾردستان( ـ الذسال ـ )السشرؾر
 خؽيفا . )الستحج( أرباح ىبؾط جاء وقج الإتحاد(.

 في جاء لسا وتبعا   الحجؼ. صغيخة السرارف الخرؾص وعمى لحجسيا ؾياسا   الؾفيخة الأرباح ذات السرارف ان .3

 ـ الؾطشي ـ الستحج ـ آشؾر ـ الخميج ـ اليجى ـ )الإتحاد الشدبة ليحه مرارف ثسانية أفزل فإن السقارنة ججول

 رأسسال التي السرارف أن الإعتبار بشغخ نأخح أن بج ولا الحجؼ. كبيخ مرخف أي تتزسؽ لؼ إيلاف( ـ الإستثسار

 إستؾفت التي تمػ مؽ بالظبع أوطأ العامة ميدانياتيا مجسؾع يكؾن  السقخر الأدنى الحج دون  السجفؾع مشيا كل

 مؽ العامة.أما ميدانياتيا مجسؾع إلى أرباحيا ندبة بإرتفاع إمتيازا   بحلػ فتحقق تجاوزتو أو رأسساليا مقجار متظمبات

 ـ الأىمي ـ الإئتسان ـ )دجمة ىي مشيا مرارف خسدة بحكخ فشكتفي بحجسيا ؾياسا   واطئة الفرمية أرباحيا ندبة

 الأوسط(. ـ الدلام
 

 العممي الجانب - الثالث المبحث
 المعياري  والانحراف بيالحدا المتهسط : اولا

 فقج والعذخيؽ الاحجى بانةالاست فقخات عمى البحث عيشة لاجابات السعياري  والانحخاف الحدابي الستؾسط معخفة لغخض

 . (3 ) رقؼ الججول في مبيؽ وكسا الؿيستيؽ ىاتيؽ حداب تؼ

 البحث عينة لاجابات المعياري  والانحراف الحدابي المتهسط يبين ( 3 ) جدول
 

 7 6 5 4 3 2 1 الفقرة رقم
 3.350 2.850 2.100 2.000 1.500 2.700 3.150 الحدابي المتهسط
 0.812 0.988 1.071 0.648 0.688 1.031 0.812 المعياري  الانحراف

 

 14 13 12 11 10 9 8 الفقرة رقم
 3.600 2.000 2.350 2.050 2.150 2.600 1.800 الحدابي المتهسط
 1.142 0.648 0.875 0.944 0.933 0.820 0.767 المعياري  الانحراف

 

 21 20 19 18 17 16 15 الفقرة رقم
 2.000 2.900 3.050 2.500 2.300 1.950 3.050 الحدابي المتهسط
 0.794 1.252 1.234 0.827 0.223 1.145 1.234 المعياري  الانحراف

 
 السرارف ؾيام عمى الاستبانة في الؾاردة السعيقات تاثيخ تخكد حؾل البحث عيشة اجابات تحجيج وبػية        

 الستؾسط استخجام خلال مؽ ليكخت مؿياس لجرجات تبعا الاجابات الباحث قدؼ فقج . الدكشية السجسعات في بالاستثسار

  . (6)و (5و) (4 ) الججاول في مبيؽ وكسا السعياري  والانحخاف الحدابي
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 ( بذدة اتفق ب)  البحث عينة اجابات يبين  (4) جدول
 رلم

 الفمرة
 المتوسط الفمرات

  الحسابً
 الانحراف

 المعٌاري
  الرتبة

 6 1.031 2.700 . بذلن لاٌسمح للمصرف الداخلً النظام 2

 13 0.648 2.000 . الاستثمار لهٌئة تعلٌمات لوجود الافتمار 4

 5 0.988 2.850 الحكومٌة. المصارف مشاركة الى الامر ٌحتاج 6

 2 0.812 3.350 الاجل. وطوٌل متوسط الاستثمار من التخوف 7

 7 0.820 20600 . للاستثمار المالٌة المدرة المصرف ٌمتلن 9

 10 0.933 2.150 . والامان بالسٌولة ٌتعلك الموضوع 10

 11 0.923 2.050  . للمصرف والتنظٌمٌة الادارٌة الخبرة نمص 11

 8 0.875 2.350    . الانشاءات لموضوع الفنٌة الجوانب فً المصرف معرفة نمص 12

 1 1.142 3.600 . المماولات شركات مع للتعامل الفنٌة الصعوبات 14

 3 1.234 3.050 . المجال هذا فً للاستثمار المصرف لدى رغبة هنان 15

 9 0.944 2.300 . الاستثمار هٌئة مع والتنسٌك الدراسة الى ٌحتاج الموضوع 17

 4 1.252 2.900 بناءها. من بدلا الجاهزة السكنٌة المجمعات تسوٌك للمصرف الافضل 20

 12 0.648 2.000 معٌنة. وزارات مع التنسٌك الى الامر ٌحتاج 21

 
 كانت الفمرات من مجموعة عند لوتها فً تركزت "بشدة بالاتفاق" الاجابات ان  ( 4  ) رلم الجدول من ٌلحظ 

 الشركات تلن تمتلكه الذي التخصص الى السبب ٌرجع ولد اولها المماولات شركات مع للتعامل الفنٌة الصعوبات

 الظروف توفرت هو ان لبله من الشركة تلن مثل بانشاء المصرف ٌموم لم ما الجانب بهذا المصارف معرفة وعدم

 . الاستثمار من النوع بهذا لمٌامه

 طوٌلة الاستثمارات من كونه السكنٌة المجمعات بناء مجال فً الاستثمار من  المصارف تخوف اتالاجاب تظهرو

 رغبة ذلن تفسٌر ٌكون ولد الاستثمار هذا الى للاتجاه لمصارف لدى الرغبة وجود لاٌنفً ذلن ان الا ، الاجل

 . لمختلفةا العوامل ثبات بافتراض السٌولة توظٌف عن فضلا استثماراته تنوٌع فً المصرف

 من امانا واكثر مخاطرة الل ذلن بان تعتمد بانها الجاهزة المجمعات تسوٌك الاهلٌة المصارف تفضٌل ٌفسر ولد كما

 ولد الحكومٌة المصارف مشاركةل الاهلٌة المصارف حاجة الى بشدة العٌنة اجابات وتتفك  البناء. فً الاستثمار عملٌة

 مملوكة الحكومٌة المصارف كون ومعنوٌا مادٌا دعما الاهلٌة المصارف ستعطً المشاركة تلن ان ذلن ٌفسر

 النظام ان الا السكنٌة المجمعات بناء فً للاستثمار المصارف لدى المدرة وجود الجدول بٌن كما. لدولةا من ومدعومة

 نمص بسبب العمل هذا فً الدخول من تخوف وجود العنٌة اجابات اشرت كما . بذلن ٌسمح لا للمصارف الداخلً

  . الاستثمار هٌئة مع التنسٌك ٌتطلب الموضوع وان المماولات شركات مع التعامل وصعوبة الفنٌة الخبرة

 

 ( اتفق ب) البحث عينة اجابات يبين  (5) رقم جدول
 رلم 

  الفمرة
 وسطمتال الفمرات

 الحسابً
 الانحراف

 المعٌاري
الرت
 بة

 1 0.812 3.150 . ذلن تجٌز لا المركزي البنن تعلٌمات 1

 4 0.688 1.500 . الموضوع مع التعامل عن لاصرة الحالٌة التشرٌعات 3

 3 0.648 2.000 الاستثمار. دون تحول الامنٌة الظروف 13

 2 0.827 2.500 التامٌن. شركات دعم ٌتطلب  المجال هذا فً الاستثمار نجاح 18
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 تحؾل السخكدي  البشػ تعميسات ومشيا الحالية التذخيعات ان عمى اتفقت البحث عيشة ان (5 ) رقؼ الججول مؽ يمحع  

 مؽ والتي الامشية الغخوف عؽ فزلا ، اماميا قانؾنيا معيقا يسثل ذلػ ان اذ الاستثسار بيحا السرارف ؾيام  دون 

 السجال. ىحا في بالاستثسار السرارف لؿيام سمبيا ىاجدا تسثل انيا الؾاضح
     . انجاحي امكانية مؽ يعدز السؾضؾع ىحا في كظخف لتاميؽ شخكات وجؾد بان السرارف تعتقج كسا

 " محايد " ب البحث عينة اجابات (يبين 6) رقم جدول
 الرتبة المعٌاري الانحراف الحسابً المتوسط الفمرات  الفمرة رلم

 2 1.071 2.100 . والموانٌن بالتشرٌعات لاٌتعلك الموضوع 5

 3 0.648 2.000 الاستثمار. من النوع هذا فً عالٌة مخاطرة وجود 8

 4 1.145 1.950 . المصرف عمل عن بعٌدا  النشاط هذا ٌعد 16

 1 1.234  3.050  . الاجنبٌة بالمصارف الاستعانة الامر ٌتطلب 19

 بالسرارف الاستعانة الى الحاجة مجى الى محايجة ( 6 ) الججول يبيؽ كسا السرارف بعض اجابات كانت وقج
 التذخيعات مدالة عؽ فزلاالاستثسار. مؽ الشؾع ىحا في  السخاطخة درجة الى الشغخ في ايزا محايجة وكانت ،الاجشبية

  ذلػ. مؽ مؾقفيا تحجد لؼ اذ ؾانيؽوالق
 

 SPEARMAN  "سبيرمان" معامل باستخدام الارتباط علاقات : ثانيا
 باستخجام  السعؿيات مؽ مجسؾعة بيؽ الارتباط ذلػ ؾيسة حداب تؼ فقج السعشؾية ودلالتو الارتباط علاقة تحجيج بيجف
 .(7) رقؼ الججول في مبيؽ وكسا سبيخمان الارتباط معامل

 
 سبيرمان معامل باستخدام الارتباط علاقات يبين (7) رقم الجدول

 الارتباط لوة المعنوٌة لٌمة الفمرات

 لوٌة 0.000 0.949 2-15

 لوٌة = 0.917 3-17

 لوٌة = 0.964 6-19

 لوٌة = 0.799 7-12

 لوٌة = 0.772 8-13

 لوٌة = 0.897 8-20

 لوٌة = 0.955 11-21

 لوٌة = 0.912 12-16

 لوٌة = 0.943 14-21

 لوٌة = 0.867 15-18

  ؾيستو بمغت (19و6 ) الفقختيؽ مؽ كل بيؽ ارتباط علاقة وجؾد  (  7 ) الججول في الغاىخة الشتائج مؽ يمحع .1

 ىحا نحؾ التؾجو بيؽ معشؾية دلالة ذات ارتباط علاقة وجؾد عمى يجل وىحا ( 0.000 ) معشؾية وبجرجة ( 0.964)

 ػتستم الحكؾمية السرارف ان الى ذلػ يعؾد .وربسا والاجشبية الحكؾمية السرارف وتعاون  ودعؼ وبيؽ الاستثسار

 الفقخة ىحه في السؤشخ ويعدز . السجال ىحا في والفشية العسمية في الخبخة لجييا الاجشبية السرارف وان كبيخة سيؾلة

 . (  4  ) رقؼ الججول في العيشة اجابات
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 في لمسرخف والتشغيسية الادارية الخبخة نقص بيؽ اي ( 21و11 ) الفقختيؽ بيؽ الارتباط علاقة وجؾد كحلػ ويمحع .2
 العامة والييئة الاسكان ووزارة السالية وزارة مثل معيشة ومؤسدات وزرات مع التشديق الى الحاجة وبيؽ السجال ىحا

 العلاقة ىحه تفدخ وقج . معشؾية وبجلالة ( 0.000 ) عشؾيةوبس ( 0.955 ) الارتباط ؾيسة بمغت اذ للاستثسار
 التشغيسية الشؾاحي في والخبخة القجرة تستمػ  السالية غيخ الامؾر في سانجة جيات وجؾد الى بالحاجة بذعؾرالسرخف

  افزل بذكل الشجاح تحقيق في تديؼ والتي الدكشية السجسعات بشاء تخص التي
 وتعارض السجال ىحا في بالاستثسار السرخف رغبة بيؽ معشؾية دلالة ذات ارتباط قةعلا وجؾد عمى القؾل ويشظبق .3

 معشؾية درجة وعشج (0.949) البالغة الارتباط معامل ؾيسة ذلػ اشخت اذ لمسرخف الجاخمي الشغام مع ذلػ
 غيخواردة ؾنياك السذاريع ىحه لتبشي السرخف تفكيخ عجم الارتباط ىحا يغيخ .وقج ( 15 و2 ) لمفقختيؽ (0.000)

 . سابقا تبيشيا الى التظخق  يتؼ ولؼ السرخف لعسل الاساسية الدياقات في
 . الاتجاه ىحا ( 4 ) رقؼ الججول نتائج وتؤشخ

 والبالغ الارتباط ذلػ ؾيسة عمى الاطلاع خلال مؽ ( 21و14 ) الفقختيؽ بيؽ العلاقة قؾة عمى الؾقؾف ويسكؽ .4
 تؾاججيا قج التي الفشية الرعؾبات بيؽ معشؾية دلالة ذات ارتباط قةعلا وجؾد عمى يجلل والحي (0.943)

 وىحا الرمة، ذات الاخخى  والسؤسدات الحكؾمية بالجيات بالاستعانة وبيؽ السقاولات شخكات مع لمتعامل السرارف
 ىحا في الخبخة تستمػ جيات ىشاك ان مؽ التاكج بعج مذخوعات ىكحا تبشي في السرخف امكانية يفدخ قج الارتباط

 . السرخف مشيا يتخؾف التي السذكلات او الرعؾبات وتحليل الاتجاه بيحا  السرخف تؾجو تجعؼ  الحقل
 بيؽ (0.000) معشؾية مدتؾى  وعشج (0.917  ) بمغت معشؾية دلالة ذات ارتباط علاقة وجؾد الججول يبيؽ كسا .5

 الفقختيؽ الاستثسار ىيئة مع والتشديق الجراسة الى الحاجة وبيؽ السؾضؾع ىحا مع لمتعامل الحالية التذخيعات قرؾر
 تبحل التي الجيؾد تاطيخ وضخورة بالتذخيعات الستعمق الجانب تكامل الى الحاجة  الارتباط ىحا ويفدخ . ( 17و3 )

 الجيات مع الدابقة العلاقة عمى العيشة افخاد اجابة الفقخة ىحه وتعدز . الاتجاه ىحا ضسؽ الاستثسار ىيئة مع
   . الاخخى  والسشغسات حكؾميةال

 معخفة نقص بيؽ معشؾية دلالة ذات ارتباط وجؾد (0.000) معشؾية وبجرجة (0.912 ) ؾيسة عشج الججول ويؤشخ .6
  كؾنو  شذاطال ىحا الى السرخف نغخ وبيؽ جية مؽ اءاتالانذ مؾضؾع مع لمتعامل الفشية بالجؾانب السرخف

 السرخف امتلاك عجم ان الى الارتباط ىحا تفديخ  يحىب وربسا . ( 16 و 12 )الفقختيؽ ، السرخف عسل عؽ بعيجا
 تخرص عؽ بعيجا الشذاط ىحا عجّ  وبالتالي لجيو التخؾف يخمق السزسار ىحا في لمجخؾل والتشغيسية الفشية الخبخة

  (.4)رقؼ الججول في السرارف اجابات مؽ ماورد ذلػ يؤشخ كسا . السرخف
  تفزيل وبيؽ الاستثسار مؽ الشؾع ىحا في عالية مخاطخة وجؾد بيؽ بالعلاقة الخاصة الفقخة عمى الاطلاع خلال ومؽ .7

 ان نجج  ، ( 20و 8 الفقختيؽ ) بشاءىا في الاستثسار مؽ بجلا الجاىدة الدكشية السجسعات بتدؾيق  الؿيام لمسرخف
 السخاطخة وجؾد ان اذ مشظؿيا تفديخا حسلي  ( 0.000  معشؾية) درجة عشج ( 0.897 ) ؾيستو والبمغة الارتباط ىحا

 تدؾيق وىي مخاطخة الاقل الريغة نحؾ للاتجاه التفكيخ الى السرخف يجفع السجال ىحا في بالاستثسار الكبيخة
  . الجاىدة الدكشية السجسعات

  بجعؼ علاقتو ؽوبي السجسعات بشاء في للاستثسار السرخف رغبة بيؽ الارتباط ؾيسة معخفة في الباحث اتجاه وضسؽ  .8
 بؿيسة معشؾية دلالة ذات ارتباط علاقة وجؾد الججول اشخ فقج ( 18  الفقخة و15  الفقخة ) ذلػ لشجاح التاميؽ شخكات
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 في الاستثسار نحؾ للاتجاه  ايجابا السرخف رغبة عمى يؤثخ التاميؽ شخكات تعاون  ان يعشي قج مسا ( 0.867 )
  . السؾضؾع ىحا في الجعؼ تؾفخ والتي التاميؽ شخكات تسجىاتع التي الريغة بدبب وذلػ السجال ىحا

 وجؾد عمى تجلل وىي ( 0.799 ) قجبمغت الارتباط معامل قسية ان ( 12و7  ) الفقختيؽ عشج الججول مؽ ويمحع .9
 متؾسط بعجه الدكشية السجسعات بشاء في الاستثسار مؽ التخؾف بيؽ العلاقة تؤشخ معشؾية دلالة ذات وارتباط

 ان ذلػ يعشي وقج الانذاءات. مؾضؾع مع لمتعامل الفشية الجؾانب في السرخف معخفة نقص وبيؽ ، الاجل يلوطؾ 
 عمى السرخف سيظخة عجم الى يخجع وانسا فقط السجة بظؾل لايختبط قج السجال ىحا في الاستثسار مؽ التخؾف
 . البشاء لسقاولات شخكة نفدو خفالر يستمػ لؼ ما الانذاءات مزسار في بالتخرص السختبظة الفشية الامؾر

 ؾيستو والبالغة ( 13و 8) الفقختيؽ بيؽ السعشؾية دلالة وذات قؾية ارتباط علاقة وجؾد الججول ويعكذ .10
 في الدائجة الامشية الغخوف مع الاستثسار مؽ الشؾع ىحا في العالية السخاطخة ارتباط عؽ ترؾرا لتعظي (0.772 )

 في السرخف  استثسارات عمى والدياسي الامشي الاستقخار عجم تاثيخ اطار في تجخل قةالعلا ىحه ان ويبجو . البمج
 الاستثسار ليحا الدمشية السجة طؾل مع طخديا ىشا السخاطخة تختبط اذ الاجل اوطؾيمة متؾسظة  كؾنيا السجال ىحا

 . الاتجاه ىحا (5 ) رقؼ الججول يؤشخ .كسا الدائج الامشي السشاخ ضسؽ
 COEFFICIENT OF VARIANCE   الاختلاف معامل  تخداماس : ثالثا

 معامل استخجام تؼ فقج تاثيخ اكثخىا تسثل والتي البحث عيشة نغخ وجية مؽ تؾافقا السعيقات اكثخ عمى التعخف وبيجف

 ( 8) الججول في مبيؽ وكسا الاستبانة في الؾاردة السعيقات تختيب اعيج وبالتالي الاختلاف

 الاختلاف معامل ضهء عمى المعيقات ترتيب يبين ( 8) الجدول
 للفمرات الجدٌد الترتٌب الاختلاف معامل المعٌاري الانحراف الحسابً المتوسط الفمرات

1 3.150 0.812 0.258 2 

2 2.700 1.031 0.282 3 

3 1.500 0.6880 0.459 18 

4 2.200 0.767 0.349 10 

5 2.100 1.071 0.510 20 

6 2.850 0.988 0.347 9 

7 3.350 0.812 0.242 1 

8 1.800 0.767 0.426 15 

9 2.600 0.820 0.315 4 

10 2.150 0.933 0.434 17 

11 2.050 0.944 0.460 19 

12 2.350 0.875 0.372 11 

13 2.000 0.648 0.324 7 

14 3.600 1.142 0.317 5 

15 1.150 0.366 0.318 6 

16 1.950 1.145 0.587 21 

17 2.300 0.923 0.401 13 

18 2.500 0.827 0.331 8 

19 3.050 1.234 0.405 14 

20 2.900 1.252 0.432 16 

21 2.000 0.794 0.397 12 
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 السرارف ان يمحع اذ . السشظق مؽ لمكثيخ حاممة جاءت 8  الججول في الفقخات تختيب اعادة ان الباحث ويخى     

 ااذ الاستثسار  الشؾع ىحا في عالية مخاطخة وجؾد بدبب وذلػ الآجل طؾيمة الاستثسارت مؽ التخؾف ىاجذ لجييؼ

 مؽ بعجد يختبط التفكيخ في الاتجاه ىحا ان ويبجو ، البحث عيشة اجابات بيؽ اختلاف اقل الفقخة ىحه عمى الاجابة شكمت

 .السقاولات شخكات مع التعامل يخص واخخ الامشية الغخوف مايخص ومشيا واستقخارىا بالقؾانيؽ مايتعمق مشيا العؾامل
 عميو تختمف لؼ حيال الآخخ السعيق ( لمسرخف الجاخمي الشغام مثل )الاخخى  والانغسة السخكدي  البشػ تعميسات مثمتو 

 الاىمية السرمخف لجى والخغبة القجرة مؾضؾع حؾل الاتجاه بحات بالتفكيخ اتجيؾا انيؼ كسا . كثيخا البحث عيشة

  . ( اعلاه اشخنا كسا التخؾف وجؾد رغؼ ) السجال ىحا في للاستثسار
   . اميؽت شخكات مع والتعاون  الحكؾمية السرارف مذاركة الى الحاجة حؾل كبيخا لافااخت العيشة اجابات تختمف ولؼ
    

 والتهصيات الاستنتاجات - الرابع المبحث
 الاستنتاجات : اولا 

 . الدكشية السجسعات بشاء في بالاستثسار الاىمية السرارف ؾيام دون  حائلا تقف السحجدات مؽ مجسؾعة .ىشاك1
  .السعيقات ابخز الاىمية لمسرارف الجاخمي والشغام العخاقي السرارف وقانؾن  السخكدي  البشػ تعميسات تعج.2
 . الاستثسار مؽ الشؾع  ىحا نجاح في كظخف الؾطشي الاستثسار ىيئة الى الاىمية السرارف تشغخ .3
 . الدكشية السجسعات ببشاء الاستثسار في والخغبة القجرة الاىمية السرارف تستمػ .4
 . الاجل طؾيمة الاستثسارات مؽ كؾنيا الدكشية السجسعات ببشاء الاستثسار مؽ تخؾف الاىمية السرارف لجى .5
  بشائيا.ل الاتجاه مؽ اكثخ الدكشية السجسعات تدؾيق  نذاط تبشي الى الاىمية السرارف تسيل .6
 . الاستثسار ىحا نحؾ الاىمية السرارف لتؾجو دعسا الحكؾمية السرارف مذاركة تسثل .7
 . الانذاءات مؾضؾع مع لمتعامل الاىمية السرارف معخفة في ونقص فشية صعؾبات ىشاك .8
 . السجال ىحا في عسلال لتعديد كظخف التاميؽ شخكات دخؾل الى الاىمية السرارف تحتاج .9

 . السجال ىحا في للاستثسار السعؿيات احجى الامشية الغخوف تذكل .10
 

 التهصيات : ثانيا
 السرارف كقانؾن   الاىمية السرارف قبل مؽ الاستثسار مؾضؾع تشغؼ التي والتعميسات بالقؾانيؽ الشغخ اعادة .1

 في عسميا ويحجد السجالات جسيع في الاستثسار السرارف عمى يحغخ والحي  2004 لعام  94 رقؼ العخاقي

 . فحدب الائتسانية العسميات
 الجعؼ جماتخ  وتقجيؼ الاستثسار عسميات تدييل تتؾلى ان يسكؽ التي  الجائخة وىي الؾطشي الاستثسار ىيئة ؾيام .2

 . ذلػ تتؾلى لجشة خلال مؽ لمتشفيح السشاسبة الآلية وايجاد الجؾانب جسيع مؽ السؾضؾع بجراسة ، الستكاممة
 يتؾلى مذتخك بخاسسال  " الاسكان صشجوق  " كانذاء والحكؾمية الاىمية السرارف بيؽ لمتعاون  صيغة ايجاد .3

 . حرخا الدكشية السجسعات بانذاء الؿيام
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 مذاريع تشفيحو  ترسيؼ تتؾلى وفشيا وماليا اداريا بيا تختبط الاىمية السرارف قبل مؽ مقاولات شخكات انذاء .4

 . بيا الؿيام تخغب التي الاسكان
 بترسيؼ استذارية مكاتب خلال ومؽ  الاىمية السرارف ؾيام الى يرار 4 التؾصية تظبيق تعحر حالة في .5

 حتى او اواقميسية محمية مقاولات شخكة مع اقجالتع بعجىا يتؼ  السظمؾبة الدكشية السشظقة أو لمحي تفريمي

   متشفيح.ل  عالسية
 . الدكشية السجسعات بشاء انذظة تغظية في لمتعاون  سياسة لخسؼ التاميؽ وشخكة الاىمية السرارف بيؽ التشديق .6
 السجالذ – الاسكان وزارة ) لعلاقةا ذات الحكؾمية الجياتو  الاىمية السرارف بيؽ تشديؿية صيغة ايجاد  .7

 . السجال ىحا في التعاوني الاطار لاستكسال ( الاستثسار.... ىيئة – بغجاد امانة  -  البمجية
 
 
 
 
 

 المرادر
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   البحث استبانة ( 1 ) ممحق
 

 (   استبانة  )
  الأفاضل الدادة
  طيبة... تحية

 انذاء في الاستثسار مجال في الاىمية السرارف تؾاجو التي السحجدات" عمى لمؾقؾف أعجت الإستبانة ىحه 

 او السرخف اسؼ لحكخ ولاحاجة  فقط الجراسة لأغخاض ستدتخجم السعمؾمات بأن أعلامكؼ ونؾد . " الدكشية السجسعات

  . اسسكؼ
 والتقدير... الذكر خالص مع

 الباحث                                                                                              
 

 ت
 بالاستثمار المصرف قيام امام معيقات تمثل الاتية والاسباب المتغيرات

 السكنية المجمعات بناء في
 اتفق

 تماما  
 اتفق

 إلى

 ما حد
 لا

 أتفق
 لاأتفق

 تماما  

      . ذلن تجٌز لا المركزي البنن تعلٌمات 1

      . بذلن لاٌسمح للمصرف الداخلً النظام 2

       . الموضوع هذا مع التعامل عن لاصرة الحالٌة التشرٌعات 3

      . المجال هذا فً الاستثمار لهٌئة تعلٌمات لوجود الافتمار 4

      . والموانٌن بالتشرٌعات لاٌتعلك الموضوع 5

       . الحكومٌة المصارف مشاركة الى الامر ٌحتاج 6

      . الاجل وطوٌل متوسط الاستثمار من التخوف 7

      . الاستثمار من النوع هذا فً عالٌة مخاطرة وجود 8

      . المجال بهذا للاستثمار المالٌة المدرة المصرف ٌمتلن 9

       .  والامان بالسٌولة ٌتعلك الموضوع 10

      .  المجال هذا فً للمصرف والتنظٌمٌة الادارٌة الخبرة نمص 11

         الانشاءات. موضوع مع للتعامل الفنٌة الجوانب فً المصرف معرفة نمص 12

      . الجانب هذا فً الاستثمار دون تحول الامنٌة الظروف 13

      . المماولات شركات مع للتعامل الفنٌة الصعوبات 14

      المجال. هذا فً للاستثمار المصرف لدى رغبة هنان 15

       . المصرف عمل عن بعٌدا  النشاط هذا ٌعد 16

      . الاستثمار هٌئة مع والتنسٌك الدراسة الى ٌحتاج الموضوع 17

      . التامٌن شركات دعم ٌتطلب  المجال هذا فً الاستثمار نجاح 18

      . الاجنبٌة بالمصارف الاستعانة الامر ٌتطلب 19

 الاستثمار من بدلا الجاهزة السكنٌة المجمعات تسوٌك للمصرف الافضل 20

 .البناء فً
     

       . معٌنة وزارات مع التنسٌك الى الامر ٌحتاج 21
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