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Abstract  

         the legal relations between individuals on the basis s are a variety of 

sources, one of the most important sources is the contract, and from the 

contracts prove and associated with rights The obligations is to hold this 

shop. For example, the contract is the source of the order of the 

commitments against which the will of the two sides of the contract, 

including the contract, but the controversy appears to be for the extent of 

freedom granted to the discount of the lease in relation to elements of 

their background relationships Whether it is suspendeof rights and 

obligations to each other before, if those obligationd by the hack, fare or 

duration, there is no laws to be aware of the year, whatever its theme, 

with a space of freedom to the curb of the contract, affected by the 

principle of traditional philosophy and known as the principle of Sultan 

will, This is what we found in the texts of Iraqi civil law No. 40 of 1951, 

where the extensive freedom of the hole is determined by the hole, and in 

determining the sex of the fare, in cash or eyes, and in determining the 
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term of the contract or a day Or a month or a year or several years. While 

there are legislative provisions that have been restricted by a specific type 

of specific type, which is being underestimated, with the narrowing of 

freedom given to the contract in a large expiration of civil law on the 

wage, fare and duration, In the texts of the Real Estate Lease Law No. 87 

of 1979, amended by resolution 56 of 2000.  

Total noteworthy about the extent of freedom space for the will of 

both laws, and none of them had the adult impact on the sides of the 

widespread space contract, which is allowed to determine what he seeks 

and not to oppose with public order and public morals. 

 الممخص
 قػوـ العلاقػات القانونيػة ايمػا بػيف ا اػراد عمػث أسػاس قبػوت الحقػوؽ والإل زامػات لبعضػيـ 
قبؿ البعض الآخر , وأذا كاف ل مؾ الإل زامات مصادر م نوعة اأف مػف أىػـ ماي قػدـ مصػادرىا ىػو 

ات ىػػو عقػػد الإيجػػار محػػؿ العقػػد , ومػػف جممػػة العقػػود ال ػػي  قبػػت بيػػا الحقػػوؽ و  ر ػػب بيػػا الإل زامػػ
 .بحقنا ىذا

ادة طراػي لاجداؿ ايما  ـ ذكره , االعقد ىو مصدر  ر يب الإل زامات ال ي أ جيت إلييػا إر 
العقد ومنيا عقد الإيجار , لكف الجداؿ الذ  يظير ىو ايما ي عمؽ بمػد  الحريػة الممنوحػة لطراػي 
عقد الإيجار ايما ي عمؽ بعناصػر علاقػا يـ الإيجاريػة سػواء مػا  عمػؽ منيػا بالمػأجور أو بػا جرة أو 

وعو مػػى منحػػو بالمػػدة , اينالػػؾ مػػف القػػوانيف ماوضػػى ليسػػر  عمػػث عمػػوـ الإيجػػار أيػػا  كػػاف موضػػ
اضػػاء  مػػف الحريػػػة لطراػػي العقػػد م ػػػأقرا  بالمبػػدأ الػػذ  نػػػادت بػػو الفمسػػفة ال قميديػػػة والمعػػروؼ بمبػػػدأ 

 42سمطاف الإرادة وىذا ما وجدناه م حققا  اي النصوص ال ي أ ث بيا القػانوف المػدني العراقػي رقػـ 
ديػػد جػػنس المػػأجور , حيػػث لطراػػي العقػػد الخاضػػعيف  حكامػػو الحريػػة الواسػػعة اػػي  ح1951لسػػنة 

عقارا  أـ منقولا  , واي  حديد جػنس ا جػرة نقػدا  أـ عينػا  , واػي  حديػد مػدة العقػد دقيقػة  أـ سػاعة  أـ 
يوما  أـ شيرا  أـ سنة  أـ عدة سنوات ,اػي حػيف أف ىنالػؾ أحكامػا   شػريعية جػاءت نصوصػيا مقيػدة 

طاؽ الحرية الممنوحة لطراي العقد بحكـ نوع محدد مما ي ـ إيجاره وىو العقار حصرا  مى  ضييؽ ن
قياسػا  بأاقيػػا الواسػػى اػػي نطػاؽ القػػانوف المػػدني ايمػػا ي عمػػؽ بالمػأجور وا جػػرة والمػػدة وىػػذا مالمسػػناه 

لسػػنة  56المعػػدؿ بػػالقرار  1979لسػػنة  87اػػي النصػػوص ال ػػي أ ػػث بيػػا قػػانوف إيجػػار العقػػار رقػػـ 
ريػة لػارادة اػي كػلا القػانونيف , وأيػا  , مجمؿ ما  ـ ذكره يدور حػوؿ مػد   حقػؽ اضػاء الح 0222

منيما كاف لو ا قػر البػالف اػي مػنف طراػي العقػد الفضػاء الرحػب الػذ  يسػمف لػو ب حديػد مػا يسػعث 
 إليو وبما لاي عارض مى النظاـ العاـ وا داب العامة .
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 المقدمة
ت مس فيضة مابيف لا يخفث بأف غاية القانوف ىو الإنساف , وىذا ما يس دعي وجود دراسا        

ػػف جانػػب  ػػف جانػػب , و طػػورات المج مػػى مج ػػف أجػػؿ الوقػػوؼ عمػػث مجمػػؿ ظرواػػو مج الحػػيف والآخػػر مج
 آخر بما ييدؼ ل حقيؽ أسمث درجات ال وازف ايما بينيما .

وأذا كانػػت اليايػػة ا ساسػػية لمقػػانوف ىػػو الإنسػػاف إب ػػداء  , إلاي إف ذلػػؾ لا يعنػػي عػػدـ  ػػأقر 
ػف غيػر الم صػور أف يعػيش الفػرد ذلؾ الإنساف بالوسط الػذ   يعػيش اػي كنفػو ومراعػاة قواعػده , امج

ػػف مػػػؤقرات , اينالػػؾ جممػػػة مػػف العوامػػػؿ  ػػؤقر بػػػوج وبػػػا خير  بحالػػة إنعػػػزاؿ اػػرد  عمػػػا يحػػيط بػػػوج مج
س نعكس عمث ما   وجو إراد و نحوه , حيػث أف  مػؾ اليايػة  ع رييػا جممػة مػف الاع بػارات المكانيػة 

يوجد اييا , وىػذا مايسػ دعي لمقػوؿ بػأف كػؿ مبػدأ قػانوني لابػد أف ينطمػؽ مػف  واالزمانية لمبيئة ال ي
واقى حي ويكوف نا جا  ومعبرا  عػف امسػفة معينػة , وبالن يجػة اػأف المبػادئ ال ػي  اجسػد أسػاس العقػد 
لابػػد أف يح ػػرـ بيػػا المشػػرع عنػػد صػػياغ و لمقواعػػد القانونيػػة ظػػروؼ بيئ ػػو الماديػػة والروحيػػة , اكػػؿ 

نسجـ مى الظروؼ قد ين يي بيا ا مر ل كوف مجرد حبر عمث ورؽ أضاع المشرع جؿ صياغة لا 
 جيده اي  شريعيا .

وأذا كانػػت الإرادة اػػي بػػادئ ا مػػر   سػػـ بالميبراليػػة ال ػػي لا حػػدىا حػػدود اػػي ظػػؿ ا اكػػار 
ػػف غػػرض سػػو   حقيػػؽ رغبػػات الفػػرد وغايا ػػو , إلاي إف ذلػػؾ ا مػػر  لػػـ ال قميديػػة , إذ لػػيس لمقػػانوف مج

يبقػػث عمػػث إطلاقػػو مػػى مػػرور الػػزمف , أذ  ييػػرت الظػػروؼ ا ق صػػادية وا ج ماعيػػة , بػػؿ و ييػػرت 
 معيا ا اكار ال ي  سعث نحو ا ع داد بمصالف الجماعة قبؿ مصمحة الفرد .

عمث ضوء ما قدـ ذكره سناسمط الضوء عمث احو  موضوعنا مف خلاؿ المبحقيف ال الييف ,        
طػػلاؽ النصػػوص القانونيػػة , اػػي  حيػػث سػػن ناوؿ اػػي المبحػػث ا وؿ ا سػػاس الفمسػػفي لفكػػرة  قييػػد وان
حػػػيف سػػػن ناوؿ اػػػي المبحػػػث القػػػاني مػػػد   حقػػػؽ اضػػػاء الحريػػػة ال عاقديػػػة اػػػي عناصػػػر العلاقػػػات 

 . الإيجارية
 المبحث ااول

طلا  النصوص القانونية  ااساس الفمسفي لفكرة تقييد وا 
أذا كانػػػػت ا اكػػػػار الفمسػػػػفية والاخلاقيػػػػة اضػػػػلا  عػػػػف ا اكػػػػار ذات الطػػػػابى ا ق صػػػػاد            

ػػرة   السػػائدة اػػي القػػرف القػػامف عشػػر والقػػرف ال اسػػى عشػػر قػػد أوصػػمت الإرادة حػػدا  أصػػبحت معػػو حا
قد  شاء كونيا رمز المج مى الم طور والمنفػ ف ح ػث أصػبف العقػد المبػرـ بػيف طميقة  اي إبراـ أ  ع
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كػػلا طرايػػو ىػػو ا داة المقاليػػة لمفمسػػفة الفرديػػة وا ق صػػاد الميبرالػػي ومػػا لمقػػانوف مػػف غػػرض  سػػو  
 حقيؽ رغبة الفرد و مبية طموحا و بأع بار إف إرادة الفرد مقدسة ولايمكػف  قييػدىا إلا بحػدود ضػيقة 

 جدا  .
إلاي إف  مؾ القدسية الممنوحة لارادة وعدـ المساس بفضاءىا لـ  مبث مػى ا حػداث ال ػي  

شيدىا القرف العشريف وما رااقو مف  يييرات اي مخ مؼ جوانب الحياة سواء أكانػت  مػؾ ال يييػرات 
عمػػث الصػػعيد ا ج مػػاعي أـ ا ق صػػاد  أـ السياسػػي , اقػػد كشػػؼ الواقػػى بػػأف ا اكػػار ال ػػي حمميػػا 
الفكػػر الفمسػػفي الفػػرد    سػػـ بػػػالظمـ وعػػدـ الإنصػػاؼ اػػي إطػػػار العلاقػػات ال عاقديػػة كػػوف إف  مػػػؾ 
الفمسػػفة وذلػػؾ الفكػػر قػػد غميػػب روح ا نػػا عمػػث العلاقػػات ال عاقديػػة وىػػذه المظػػالـ قػػد شػػيمت الفكػػر 

فعػة ذات القانوني الحديث بما سيؤوؿ إليو مصير العقد والذ  ير  بأف العدالة العقدية الفعميػة والمن
الطػػػابى العػػػاـ مػػػف العقػػػد المبػػػرـ أذا مػػػا أردنػػػا  حقيقيمػػػا اينبيػػػي نشػػػر الفمسػػػفة ال ػػػي  جعػػػؿ مصػػػمحة 
المج مػػى  فػػػوؽ المصػػمحة الخاصػػػة لمم عاقػػػديف , وبمعنػػث آخػػػر إف العقػػػد ينبيػػي أف لا ياحقػػػؽ اقػػػط 
مصػػػمحة كػػػلا طرايػػػو , بػػػؿ يجػػػب أف يأخػػػذ بنظػػػر ا ع بػػػار مصػػػمحة المج مػػػى با ضػػػااة لمصػػػمحة 

 رااو .أط
عمػػػث ضػػػوء ما قػػػدـ ذكػػػره ومػػػف أجػػػؿ الإحاطػػػة أكقػػػر اػػػي ذلػػػؾ المضػػػمار سػػػوؼ ناقسػػػـ ىػػػذا         

المبحث عمث مطمبيف , حيث سن طرؽ اي المطمب ا وؿ لمفمسفة ال قميدية وأقرىا اي إطلاؽ حريػة 
 . الإرادة , اي حيف سن طرؽ اي المطمب القاني لمفمسفة الحديقة وأقرىا اي  قييد حرية الإرادة

 المطمب ااول
 الفمسفة التقميدية وأثرىا طي إطلا  حرية الإرادة

لا يخفث بأف إل قاء الفمسفات الحػرة ال ػي سػادت القػرف القػامف عشػر مػى مبػادئ الحريػة ا ق صػادية 
ال ػػػي سػػػادت القػػػرف ال اسػػػى عشػػػر الػػػدور البػػػالف  اػػػي رسػػػـ حريػػػة الفػػػرد اضػػػلا  عػػػف  حريػػػره مػػػف كػػػؿ 

يا ضيط القوانيف ال ي  حاوؿ الحد مف نطاؽ اضاءه الواسى  , حيػث الضيوط الخارجية عميو ومن
ير  أصحاب  مؾ الفمسفات إف الوسػيمة المقمػث لحمايػة حريػة الإنسػاف ىػي إراد ػو , بحيػث لا يم ػزـ 
الإنسػػػاف إلاي بمػػػا يرضػػػاه وكػػػؿ مػػػا يرضػػػث الإنسػػػاف الإل ػػػزاـ بػػػوج ىػػػو ال عبيػػػر عػػػف حري ػػػو , وىكػػػذا 

ل زاـ بالعقد وأصبف العقد ىو ال عبير الوحيد عػف العػدؿ وعػف الحريػة أصبحت الإرادة ىي أساس الإ
, ايػػـ يػػروف بػػأف الإنسػػاف قبػػؿ ال عاقػػد كػػاف حػػرا  وبعػػد العقػػد أصػػبف مقيػػدا  ومػػف الم صػػور أف يكػػوف 
ميا ىي سمطة الدولة أو سمطة القانوف وىذا ما يراضو أصحاب  أساس ىذا القيد نا جا  عف سمطة عا

الإنسػػاف حػػر بطبيع ػػو وحسػػب مػػا يرونػػو بػػأف ىػػذا ا خيػػر لا يمكػػف أف   قيػػد  المػػذىب ال قميػػد   ف
حري و إلاي عف طريقوا ىو , اأساس الإل ػزاـ ىػو إرادة الفػرد ولػيس إرادة القػانوف والػدور الوحيػد الػذ  
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يقوـ بو القانوف ىو ضماف  نفيذ الإل زامات الناشئة عف إرادة ا اراد الحرة , وبػذلؾ اػ ف ن ػائل  مػؾ 
ح ػراـ الإرادة العقديػة مػف ناحيػة أاخػر  لمم عاقػديف ال فمسفات ىي إح راـ حرية ال عاقد مػف ناحيػة , وان

اػػي خمػػؽ عقػػود وأ فاقػػات عمػػث أف لا  اقيػػد مػػف حػػري يـ إلاي اكػػرة النظػػاـ العػػاـ ال ػػي يجػػب أف  كػػوف 
 . 1)محصوره اي أضيؽ الحدود

بػػأف العقػػد قػػائـ عمػػث أسػػاس الإرادة الحػػرة وعميػػو بعػػد إف عرانػػا بػػأف الفكػػر القػػانوني ال قميػػد  يػػر  
ف القػانوف يق صػر دوره اػي  ػواير  للأاراد وأنو مجرد وسيمة ل حقيؽ ما للأاراد مف مصالف خاصة وان
الحمايػػة لػػارادة لاغيػػر ذلػػؾ , لػػذا أصػػبف لزامػػا  عمينػػا أف نبحػػث جاىػػديف اػػي معراػػة المبػػررات ال ػػي 

ف خػػلاؿ الفػػرعيف ال ػػالييف , حيػػث سػػن ناوؿ اػػي الفػػرع  سػػ ند عمييػػا النظريػػة ال قميديػػة لمعقػػد وذلػػؾ مػػ
ا وؿ المبػػػررات الفمسػػػفية لإطػػػلاؽ حريػػػة الإرادة , اػػػي حػػػيف سػػػن ناوؿ اػػػي الفػػػرع القػػػاني المبػػػررات 

 ا ق صادية لإطلاؽ حرية الإرادة .
 الفرع ااول

 المبررات الفمسفية لإطلا  حرية الإرادة
صداة أو اكرة المحظة , بؿ أنيا ن اج  فاعػؿ بػيف جممػة أف اكرة إطلاؽ حرية الإرادة ليست وليدة ال

مف ال راكمات المعراية ال ي  مخضت أولا  عف ا دياف قـ أاكار الاسفة ماياعرؼ بالقانوف الطبيعػي 
ال ي وجدت الشعوب اي ك ابا يـ ما يا رجـ مشاعرىـ المؤلمة وياخفؼ مػف وطػأة إنكسػارا يـ ويبمػور 

       .0)الإس بداد واليطرسةآماليـ اي ال خمص مف براقيف 
الا يخفث بأف ا دياف كانت وما زاؿ ليا اليمبة اي  حديد سموؾ الفرد والمج مى , ومػف ذلػؾ مػانراه 
اػػي عقػػود ا اػػراد اػػي سػػابؽ العصػػور وال ػػي كانػػت  قػػوـ با سػػاس عمػػث اكػػرة دينيػػة احواىػػا إف مػػف 

ومبػدأ   لا يرعػث عيػد مػف لا لػو عيػد  يقطى عيدا   حد عميو  نفيذه ح ث ي جنب الخطيئة والإقػـ ,
  .3) المعروؼ اي ظؿ القانوف الكنسي

قػـ أف لظيػور مػػا ياعػرؼ بنظريػػة القػانوف الطبيعػػي ال ػي  عػػود با صػؿ لمؤسسػػيا الفيمسػوؼ ارسػػطو 
وال ي لـ ي خطاىا الفكر الإنساني ح ث الآف ا قر البالف اي منف الإرادة قداسػة باليػة , حيػث كػاف 

القانوف الطبيعي ىو القانوف العقمي وما مف عدؿ يود الشخص إدراكو إلا بواسطة  أرسطو ير  بأف
العقػػػؿ السػػػميـ , أمػػػا بالنسػػػبة لمقػػػانوف الوضػػػعي ايػػػو مجػػػرد عػػػدؿ أصػػػطنع و إرادة مشػػػرعي الػػػدوؿ 
ويافػػػرض إح رامػػػو وطاع ػػػو  ا ػػػراض موااق ػػػو لمعػػػدؿ الحقيقػػػي , وعميػػػو إف حريػػػة ا اػػػراد كمػػػا يراىػػػا 

ة , بػػؿ ياف ػػرض أف  خضػػى لقواعػػد القػػانوف الوضػػعي , إلاي إف خضػػوع ا اػػراد أرسػػطو ليسػػت مطمقػػ
لقواعػد ذلػؾ القػػانوف ا خيػر لػيس بالضػػرورة دائمػا  , ايػو يػػر  بػأف القػانوف الوضػػعي الػذ  لا ياعبػػر 

  . 4)عف القانوف الطبيعي ىو قانوف ظالـ ولايجوز الخضوع  حكامو
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عمػػث اكػػرة مؤداىػػا بػػأف الإنسػػاف منػػذا لحظػػة مولػػده  وبيػػذا ي ضػػف أف مػػذىب القػػانوف الطبيعػػي قػػائـ
يٌف ػرض أف يارااقػػو حقػػا  طبيعيػا  اػػي الحريػػة , وواقػا  ل مػػؾ الحريػػة الممنوحػة لػػو ياف ػػرض أف لا ي حمػػؿ 
أ  إل ػػػزاـ دوف رضػػػاه ال ػػػاـ , وىػػػذا مايؤكػػػده الفقيػػػو )) كونػػػو    اػػػي أطروح ػػػو ال ػػػي  ناولػػػت مبػػػدأ 

, حيػػث ياعبػػػر عػػػف اكػػػرة الحريػػػة بعبػػارة   أنػػػا لسػػػت ممزمػػػا  بػػػأ  سػػمطاف الإرادة اػػػي القػػػانوف المػػػدني 
  .5) صرؼ قانوني إلاي أذا رغبت ايو , واي الوقت الذ  أاريد , وبالكيفية ال ي أاحبذىا  

و أكيدا  لذلؾ يقوؿ الفيمسوؼ ىيجؿ )) أف أساس الحؽ ومجالػو الخػاص ونقطػة بداي ػو ىػي الإرادة  
جوىر الحؽ وغاي و اػي آف  معػا     ومػف قػـ لايحػؽ لمقػانوف أجبػار  , والإرادة الحرة ىي ال ي  اشكؿ

الإنسػػاف عمػػػث الواػػػاء بػػ ل زاـ لػػػـ يكػػػف برضػػاه بػػػؿ ولػػػـ   جػػو إليػػػو إراد ػػػو الحػػرة , اػػػأ  إجبػػػار لإرادة 
الإنسػػاف ىػػو أن يػػاؾ , إلاي إف ىػػذا المػػذىب بػػالرغـ مػػف  قديسػػو لإرادة الفػػرد وحري ػػو إلاي أنػػو لايػػؤمف 

  .6)مطمقةبفضاء الحرية ال
أما بالنسبة لمؤسس الفمسفة النقدية الفيمسوؼ ا لمػاني كػانط والػذ  ياعػز  إليػو مبػدأ سػمطاف الإرادة 
حسػػبما يػػر  ذلػػؾ اقيػػاء القػػانوف وبأنػػو ىػػو أوؿ مػػف مػػنف ذلػػؾ المبػػدأ ا خيػػر شػػكلا  قانونيػػا  , إلاي إف 

اقي اقيػاء القػانوف , اسػمطاف مصطمف سمطاف الإرادة بمفيوـ الفقيو كػانط يخ مػؼ  مامػا  عمػا يػراه بػ
الإرادة واسػػ قلاليا مػػاىو إلاي منػػاط لمسػػموؾ ا خلاقػػي , ابػػالرغـ مػػف أف مجمػػؿ المػػذاىب ا خلاقيػػة 
 ربط الياية مى السموؾ ا خلاقي سواء أكانػت  مػؾ اليايػة ىػي رضػا الخػالؽ , أو  حقيػؽ الكمػاؿ , 

يػػراض وصػػؼ السػػموؾ بأنػػو أخلاقيػػا  أذا أو  حقيػػؽ السػػعادة , أو  حقيػػؽ المػػذة , إلاي أف كػػانط كػػاف 
كاف الدااى لمقياـ بو أو  ركو ىي غاية خارجية , ايذا الفقيو يػر  بػأف منػاط السػموؾ ا خلاقػي ىػو 
أس قلاؿ الإرادة عف كؿ مػايحيط بيػا مػف مػؤقرات خارجيػة , أمػا بالنسػبة للأاكػار ال ػي حمميػا بػاقي 

اقػػد كانػػت أاكػػارىـ  سػػعث جاىػػدة  ل قػػديس كرامػػة الفػػرد الاسػػفة ال نػػوير ماقبػػؿ قيػػاـ القػػورة الفرنسػػية , 
اضلا  عف إح راـ حري و اي الحياة , كما أنيا اكدت عمث أف  كوف غايػة القػانوف ىػي إح ػراـ الفػرد 

  . 7)والحرية الممنوحة لو
احػػو  ما قػػدـ ذكػػره , ىػػو أف مجمػػؿ ا اكػػار ال ػػي  ضػػمنيا ا سػػاس الفمسػػفي لإطػػلاؽ حريػػة الإرادة 

ت  مؾ ا اكار مف جانب ال عاليـ الدينية لمكنيسة أـ مف جانب أراء الاسفة ال نوير ماقبؿ سواء أكان
القػػورة الفرنسػػية  ؤكػػد عمػػث قداسػػة الفػػرد وحري ػػو ومػػا دور القػػانوف إلاي حمايػػة لػػارادة الحػػرة لمفػػرد بمػػا 

 لا  عارض  مؾ الإرادة مى حقوؽ الآخريف وحريا يـ .
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 الفرع الثاني
 ااقتصادية لإطلا  حرية الإرادةالمبررات 

أذا كانػػػت الفكػػػرة ال ػػػي حمميػػػا أصػػػحاب المػػػذىب الفػػػرد  بػػػأف الإنسػػػاف ولػػػد حػػػرا  ويبقػػػث كػػػذلؾ مػػػف 
الجانب الفمسفي , اأف مف الجانب ا ق صاد  يروف بأف  حرير الفرد ىػو أسػاس نيضػة ا ق صػاد 

افي   .8)ػ   دعوا يمر دعوا يعمؿ  , ومف ىذا المنطمؽ جاء شعار اكرة الحرية ا ق صادية الم مقؿ ب
أوربا قد أقار ال وسى ا ق صاد  الناجـ عف القورة الصناعية نشوة البعض مف الفلاسػفة ح ػث بػات 
بأع قادىـ بأف مف أاضؿ وسائؿ  حقؽ الرخػاء العػاـ ىػو راػى القيػود عػف مبػادرات ا اػراد مسػ نديف 

 حقيؽ الرخاء العاـ , اال جسػيد العممػي لمبػدأ بفكر يـ ىذه عمث ما قضي بو القوانيف الطبيعية نحو 
الحرية الفردية بنظرىـ ي حقؽ مف خلاؿ النشاط ا ق صاد  الحر , وىذا النشػاط ا ق صػاد  الحػر 
لايحقػػؽ ىداػػو مػػالـ يكػػف ىنالػػؾ بيػػى و بػػادؿ ي حقػػؽ بأن قػػاؿ الخػػدمات والسػػمى مػػف يػػد إلػػث يػػد أاخػػر  

ذا وير  أصػحاب الفمسػفة ال قميديػة بػأف ال جػارة الخارجيػة بوسيمة   سـ بالشرعية الم مقمة بالعقد , ى
طالما أنيا  احقؽ اكرة الرخاء العاـ لذا عمث الدولة أف  اساىـ بمد يد العػوف ليػا مػف خػلاؿ أمػريف , 
أوليما ىو أف عمث الدولة أف   رؾ للأاراد  نظيـ مبادلا يـ ال جارية بأنفسيـ ح ث ي سنث ليـ أكبػر 

انييما ىو أف  ح رـ ما يبرمو ا اراد مف عقود بققة  امػة كػوف إف  مػؾ ا خيػرة قدر مف الحرية , وق
ىػػي روح ال جػػارة , لكػػف الدولػػػة ىنػػا بقػػدر مػػػا منف ا اػػراد الحريػػة بػػػأبراـ العقػػود بالمقابػػؿ عمييػػػا أف 

  .9)  اعاقب مف ياخالؼ ما عيد بو إح راما  لمبدأ الققة بالعقود
فمسػػفة ياحقػػؽ واػػرة ا ن ػػاج وبال ػػالي  نمي ػػو نوعيػػا  وكميػػا  لكونػػو اال عاقػػد الحػػر بػػرأ  أصػػحاب  مػػؾ ال

يا ػيف الفرصػة لإن ػػاج السػمى بأقػػؿ  كمفػة ماليػػة , كمػا أنيػـ يػػروف بػأف ال فػػاوت الػذ  يحصػػؿ مػا بػػيف 
الم عاقػػديف مػػف حيػػث الخبػػرة ال عاقديػػة ومػػد   قػػدير حجػػـ المنػػااى الشخصػػية الم ر بػػة عمػػث العقػػد 

لمطرؼ القو  اػي ذلػؾ المضػمار لكػوف إف القػوة المعرايػة لمشػخص الم عاقػد  ماىو إلاي حقا  مشروعا  
قد أ ت ن يجة  لما بذلو مف جيد اي  طوير وأك ساب قدرا ػو ال عاقديػة , وعميػو امػف غيػر المنصػؼ 
أف ياكااف ىذا ال فاوت ليمػوت ب سػاو  الطػرؼ القػو  مػى الطػرؼ الضػعيؼ وحرمػاف الطػرؼ القػو  

  . 12)و الشخصية اي مركز المساومة عمث العقودمف اس قمار مجمؿ قدرا 
وعميو أف  رؾ الناس أحرارا  اي نشاطيـ ا ق صػاد  واػ ف أبػواب المنااسػة بيػنيـ ىػو العامػؿ ا وؿ 
 سػػػ قرار ا مػػػور اػػػي وجيػػػة نظػػػر أصػػػحاب الفمسػػػفة ال قميديػػػة , كمػػػا إف الإرادة بنظػػػرىـ يجػػػب أف 

العقػػود ياف ػػرض أف لا خضػػى مػػف جانػػب  كوينيػػا    مركػػز اػػي الميػػداف ا ق صػػاد  , اضػػلا  مػػف إف
 وح ث آقارىا ال ي   ر ب عمييا إلاي لارادة الحرة لمم عاقديف .
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أف ال وجو الميبرالي ا ق صاد  الذ  يش رط حريػة العلاقػات سػواء أكانػت  مػؾ الحريػة  صفوة القول
ليا مف أساس إراد  محػض ,  بال نااس أـ بال عاقد قد جعؿ العلاقات ال عاقدية  س مد القوة الممزمة

رية المطمقة لارادة وعلاقات اق صادية  م از بحرية وقواعد خاصة اي ظؿ  ىذا ا ساس مناطو الحا
 سيادة المبدأ المعروؼ بمبدأ سمطاف الإرادة .

 المطمب الثاني
 الفمسفة الحديثة وأثرىا طي تقييد حرية الإرادة
ا صػػعدة أظيػػر بمن يػػث الجػػلاء أف نظريػػة العقػػد اػػي إف الإزدىػػار الػػذ  واكبػػوا المج مػػى عمػػث كااػػة 

ظػػؿ ا اكػػار ال ػػي حمم يػػا الفمسػػفة ال قميديػػة قػػد با ػػت عػػاجزة عػػف  حقيػػؽ ال ػػوازف والعدالػػة ال عاقديػػة 
الفعمية ايما بيف أطراؼ العلاقة العقدية مما داى الفكرالقانوني الحديث لمسعي نحو أسػ حدات جممػة 

 حممو الفمسفة الاج ماعية مف أاكار  رنو إلث ال عاوف اي ما بيف مف المبادئ   جسد مف خلاليا ما
لزاـ الم عاقديف بالسير وراء الطريػؽ الػذ  يجعػؿ  الم عاقديف ح ث ياحقؽ العقد العدالة المرجوة منو وان
العقد أولا  وسيمة ل حقيؽ الميمة ا ج ماعية المرجوة منو , وقانيا   حقيؽ ما  طرااو الم عاقػديف مػف 

يطمحوف إلييا , وبذلؾ بدأت بوادر ال قييد  ظير بجلاء عمث ليبرالية الإرادة وقدسي يا مما  مصمحة
اد  ذلػػػؾ بػػػالقوؿ إلػػػث إف مبػػػدأ سػػػمطاف الإرادة المطمػػػؽ قػػػد أنػػػدقر وحػػػؿ محمػػػو مبػػػدأ سػػػمطاف الإرادة 

 الجزئي مراعاة  لمصالف المج مى العاميا و حقؽ الإنصاؼ لمكؿ .
سوؼ ناقسـ ىذا المطمب عمث ارعيف , الفػرع ا وؿ سػن ناوؿ واقػو ظيػور  عمى ضوء ما تقدم ذكره

ريػػػة الإرادة , أمػػػا الفػػػرع القػػػاني سػػػن ناوؿ واقػػػو أع بػػػار القػػػانوف  المػػػذاىب ا ج ماعيػػػة كقيػػػد عمػػػث حا
رية الإرادة .  مصدر القوة الممزمة لمعقد كقيدا  عمث حا

 الفرع ااول
 الإرادة ظيور المذاىب ااجتماعية كقيداً عمى حرية

أماـ إزدىار الفمسفة ال قميدية لمعقػد واليمػو بحريػة الفػرد وال طػرؼ الشػديد اػي الػدعوة إليػو مػف خػلاؿ 
العوامػػؿ السياسػػية وا ق صػػادية ال ػػي نيضػػت بيػػا  مػػؾ الفمسػػفة ا خيػػرة , اػػ ف  مػػؾ العوامػػؿ نفسػػيا 

الفمسػفة ال قميديػة , ومػا مالبقت بالصػمود , حيػث بػدأت العوامػؿ ذا يػا  ايػاجـ المبػدأ الػذ  نػادت بػو 
إف بػػػدأ القػػػرف العشػػػروف وأك اشػػػفت المخ رعػػػات و أسسػػػت شػػػركات كبيػػػرة بػػػرؤوس أمػػػواؿ عاليػػػة جػػػدا  

, كؿ ذلؾ ساىـ بظيػور مجموعػة  العاممةوقامت الصناعات ال ي ضمت أعدادا  كبيرة مف ا ياد  
فرديػػة ,  مػؾ المػػذاىب مػف المػػذاىب وا  جاىػات ا ج ماعيػػة ال ػي  خ مػػؼ بأاكارىػا عػػف المػذاىب ال

وا  جاىػػػات ا ج ماعيػػػة الجديػػػدة  اػػػرجف مصػػػمحة المج مػػػى عمػػػث مصػػػمحة الفػػػرد اػػػي حالػػػة مػػػا إذا 
 عارضػػت مصػػالف كلاىمػػا , كمػػا أنيػػا  قػػيـ القػػانوف عمػػث ال ضػػامف ا ج مػػاعي ممػػا أد  ذلػػؾ كمػػو 
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 ع بػر بػأف المج مػى  إلث  راجى ما ياعرؼ بالفمسػفة ال قميديػة أمػاـ أن شػار المػذاىب ا ج ماعيػة ال ػي
ىػػػو اليايػػػة , وكمػػػا يػػػروف أصػػػحاب المػػػذىب ا ج مػػػاعي بػػػأف العقػػػد مػػػاىو إلا نظامػػػا  مػػػف الػػػنظـ 
ا ج ماعيػػة الػػذ  ياػػراد مػػف خلالػػو  حقيػػؽ اكػػرة ال ضػػامف ا ج مػػاعي و وجيػػو الإرادة إلػػث مضػػمار 

, قػـ يبػرروف  ال ضامف وليس اليدؼ منو  حقيؽ ما لارادة مف سمطاف ليبرالي غير محػدد بفضػاءه
بػػأف الإرادة مػػاىي إلا وسػػيمة  طمػػف ل حقيػػؽ غايػػة ,  مػػؾ اليايػػة  خضػػى بنيايػػة المطػػاؼ إلػػث جممػػة 

  .11)مف القيود ال ي  ر بط بمصمحة المج مى
وبأنػػدحار قػػلاع الفمسػػفة ال قميديػػة الم مقمػػة بالمػػذىب الفػػرد  أمػػاـ قػػوة ا اكػػار ال ػػي حمم يػػا الفمسػػفة 

بناء القانوني والسياسي وا ق صاد  للأاكار السابقة ح ث  ييرت معيػا ا ج ماعية أى زت أركاف ال
ا اكار جذريا  اي دوؿ  عدة مقابؿ  ييير مع دؿ اي باقي ا مػاكف ا خػر  مػف العػالـ وىػذا ا خيػر 
مانراه اي دوؿ العالـ القالث كأ ساع  دخؿ الدولة اي مجػالات القػانوف وا ق صػاد اضػلا  عػف بػاقي 

خػػر  مػف الحيػػاة ا ج ماعيػة واػػؽ مبػدأ العػػدؿ ا ج مػاعي بعػػد  شػبى روح العصػػر بػػو , النػواحي ا ا 
وواؽ مبدأ عدـ أس يلاؿ الإنساف  خيو الإنساف , اضػعؼ دور الإرادة اػي عػدة جوانػب مػف العقػد 
مقؿ  كويف ذلؾ ا خير و ر يب آقػاره القانونيػة ح ػث ذىػب بعػض الك ػاب بعبػارا يـ إلػث إنكػار دور 

نطاؽ القانوف مف دائرة العقد , حيث نر  بأف ا س اذ جاف داباف يؤكد عمػث  إف الإرادة  الإرادة اي
بذا يا عاجزة عف أحداث أ  أقر اي عالـ القانوف , وميما كاف العمؿ القانوني الذ  ي دخؿ , اأف 

بكػؿ  اعلاف الإرادة ليس إلاي شرط ل طبيؽ القػانوف , وعميػو اػأف مػا ياسػمث بػأقر العمػؿ القػانوني ىػو
بسػػاطة ن يجػػة ل طبيػػؽ القػػانوف , ذلػػؾ ال طبيػػؽ الػػذ  كػػاف خاضػػعا  إلػػث عمػػؿ إراد   , كمػػا يػػذىب 
ا سػػػ اذ رينيػػػو داايػػػد بوصػػػفو لموضػػػى القػػػانوني اػػػي ا  حػػػاد السػػػواي ي قػػػائلا     كػػػؿ المفػػػاىيـ وكػػػؿ 

 فسػير المبادئ القديمة القائمػة عمػث مبػدأ سػمطاف الإرادة وعمػث الواػاء بالعيػد أصػبحت عػاجزة عػف 
و نظيـ المراكز الجديدة , حيث الإل زامات  رجى إلث إرادة المشرع الذ  يوجو أق صاد الػبلاد ولػيس 

  .10)إلث ا فاؽ ا اراد 
ولو أمعنا قميلا  لوجدنا بأف أغمػب مشػرعو الػدوؿ اليػوـ ومػنيـ المشػرع العراقػي ياجػار  ا اكػار ال ػي 

و عديلا ػو  1979وا لقػانوف إيجػار العقػار لسػنة حمميا الفكر الإج ماعي , وخير دليؿ عمث ذلؾ سن
ال ي لا منف لارادة الفردية الحؽ بالإسػ بداد  0222لسنة  56اللاحقة ال ي كاف آخرىا القانوف رقـ 

عمث حساب المج مى وىذا ماسنقب و لاحقػا  , كمػا نجػد نصوصػا  أاخػر  اػي القػانوف المػدني العراقػي 
ا  عمػػث القاضػػي أف ياعػػدؿ مػػف آقػػار العقػػد وخيػػر مقػػاؿ عمػػث النااػػذ أو غيػػره  سػػمف بػػؿ و فػػرض أحيانػػ

مف القػانوف ا خيػر ال ػي سػمحت لمقضػاء أف يقػوـ ب خفػيض أل زامػات العقػد لمحػد  105ذلؾ المادة 
المعقوؿ حينما ي ضف بأف ذلؾ العقد ماىو إلا وسيمة  س يلاؿ نا ل عف طػيش أو حاجػة أو ىػو  
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مػف ذات القػانوف ال ػي أقػرت عقػود ا ذعػاف  167المادة  أو ح ث عدـ الخبرة اي ال عامؿ , وكذلؾ
اسمحت لمقضاء مف  عديؿ الشروط ذات الطابى ال عسفي أو أعفاء الطرؼ المذعف منيػا , وكػذلؾ 

مف نفس القانوف بفقر يا القانية ال ي  سمف لمقضاء مػف أنقػاص ا ل ػزاـ لمحػد المعقػوؿ  146المادة 
 عند حدوث ظرؼ طارئ .

ذكره ي ضف لنا بأف أطراؼ العقد اي ظؿ الفمسفة الحديقة لايم مكػوف اضػاء الحريػة  بمجمؿ ما  قدـ
الواسػى مقممػا كػػانوا يم مكونػو اػي ظػػؿ الفمسػفة ال قميديػة , اػػالقوانيف أصػبحت  حػد مػػف إراد يػـ  حػػت 

 مبدأ العدؿ ا ج ماعي وعدـ إس يلاؿ الإنساف لنظيره الإنساف .
 الفرع الثاني

 القوة الممزمة لمعقد كقيداً عمى حرية الإرادةأعتبار القانون مصدر 
أذا كانت المذاىب الفردية الم مقمة بالفمسػفة ال قميديػة قػد أعطػت اليمبػة لصػفة العلاقػة العقديػة عمػث 
صفة العلاقة القانونية م أقرة  با اكار ال ي بنت عمييا امسف يا وال ػي  ػدعو ل قػديس إرادة الفػرد ومػا 

اي ػػو , اػػأف ال طػػور الػػذ  رااػػؽ الميػػاديف ا ج ماعيػػة وا ق صػػادية والسياسػػية القػػانوف إلاي وسػػيمة  لحم
  .13)كاف لو الدور البارز اي الحد مف المفاىيـ الفردية ال قميدية

ابعػػػدما كانػػػت القػػػوة الممزمػػػة لمعقػػػد واقػػػا  لفكػػػر المػػػذىب الفػػػرد   ؤكػػػد عمػػػث إف العقػػػد بعػػػدما ينعقػػػد 
س بػػو نقضػػا  أو  عػػديلا  إلاي بموااقػػة الإرادة المشػػ ركة صػػحيحا  مػػف قبػػؿ طرايػػو اأنػػو لايجػػوز المسػػا

 طرااػػو ال ػػي أنشػػأ و , وبمعنػػث آخػػر أنيػػـ يػػروف بػػأف القػػوة الممزمػػة لمعقػػد  نبػػى مػػف إرادة ا طػػراؼ 
مس نديف بػذلؾ عمػث جممػة مػف المبػررات ذات الطػابى الػديني وا خلاقػي وا ق صػاد  , امػف حيػث 

الديانات السماوية قد  ضمنت نصوصيا مايؤكػد عمػث الواػاء  الجانب الديني أنيـ يروف بأف مجمؿ
بالعيػػػد , وأف أح ػػػراـ العيػػػود ىػػػو أح ػػػراـ لمػػػديف ذا ػػػو , ومػػػف حيػػػث الجانػػػب ا خلاقػػػي اا صػػػؿ أف 
العقػػػود  ابنػػػث عمػػػث الاسػػػ قامة بمعناىػػػا ا خلاقػػػي الواسػػػى , االواػػػاء بػػػالعقود الم فػػػؽ عمييػػػا كالواػػػاء 

ل ػػي أنشػػأت الال ػػزاـ العقػػد  ىػػي مم زمػػة ب نفيػػذىا واػػاء  للأخػػلاؽ , بػػالعيود , بمعنػػث أف الإرادات ا
االصدؽ وا مانة وحسف ال عامػؿ مػى النػاس بمجمميػا   طمػب اح ػراـ الققػة اػي العقػود , ومػف حيػث 
الجانب ا ق صاد  اأف المبدأ المعروؼ بمبدأ القوة الممزمة لمعقد يس ند لياية أق صادية اليدؼ مف 

المعاملات ح ث  عـ الققػة وا ئ مػاف بػيف الم عػامميف الاق صػادييف مػف جانػب , وراءىا ىو اس قرار 
  .14)ومف جانب آخر ل زداد الطمأنينة والسكينة والسلاـ بيف عامة الناس اي المج مى

لكف ب طور الفكر القانوني و أقير المذاىب ا ج ماعية أصبف يانظر لمقػوة الممزمػة لمعقػد بأنيػا  نبػى 
ييدؼ إلث ال وايؽ بيف مصالف الفرد والمج مى , واي سػبيؿ ذلػؾ يمػنف العقػد قػوة  مف القانوف الذ 

إلزامية  ؤكده و حميػو بمػا لاي عػارض مػى المصػمحة العاميػا لممج مػى , واػي ىػذا الصػدد يقػوؿ الفقيػو 
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الفرنسػػي جػػاؾ غسػػ اف : ))سػػعي القػػانوف الموضػػوعي ل حقيػػؽ العقػػد المفيػػد والعػػادؿ ىػػو الػػذ  يابػػرر 
مزمة لمعقد ويضى شروطيا وحدودىا مميما  لنظاـ العقد بمجممو , وأف العقد ياجرد مػف قو ػو القوة الم

   .15)الممزمة ايما لو كاف غير نااى أو كاف لايح رـ العدالة العقدية  
ي ضػػف بأنػػو أذا كػػاف لػػارادة اػػي ظػػؿ الفمسػػفة ال قميديػػة مطمػػؽ الحريػػة اػػي  عمووى ضوووء ماتقوودم ذكووره
ااية لوحدىا كمصدر لال زاـ ين ل أقارا  قانونية , إلاي إف  مؾ الحرية المطمقػة المجاؿ العقد  وأنيا ك

اػػي ظػػػؿ الفمسػػػفة الحديقػػػة لمعقػػػد قػػػد  بػػػايف مضػػمونيا , حيػػػث قيػػػدت الفمسػػػفة الحديقػػػة ألزاميػػػة العقػػػد 
بحدود اح راـ المنفعة المقصود  حقيقيا مف خلاؿ بنود العقد وبما ياحقؽ العدالة العقدية وي لائـ مى 
م طمبػػات المصػػمحة العامػػة لممج مػػى , وعميػػو اػػأف القػػوة الممزمػػة لمعقػػد واػػؽ ذلػػؾ المفيػػوـ الحػػديث 

  س ند لمقواعد الموضوعية ولا  س ند إلث إرادة الم عاقديف وحدىا .
 المبحث الثاني

 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية طي عناصر العلاقات الإيجارية
لنمػػوذج المقػػالي لمعقػػود المسػػماة ذات ا قػػر الناقػػؿ لمممكيػػة , أذا وصػػؼ عقػػد البيػػى بأنػػو ا          

 ا ف عقد الإيجار بالمقابؿ ياعد النموذج المقالي لمعقود المسماة ذات ا قر الناقؿ لممنفعة .
اػػلا يخفػػث بػػأف الػػدور الػػذ  يؤديػػو عقػػد الإيجػػار ىػػو دورا  جوىريػػا  اػػي حيػػاة البشػػر بمعنػػاه الحقيقػػي  

سواء أكاف ذلؾ عمث الصعيد الإج ماعي أـ عمث الصعيد ا ق صاد  , اعمػث الصػعيد الاج مػاعي 
قمػػث ل قويػػة العلاقػػات مػػا بػػيف طبق ػػي المػػلاؾ والمسػػ أجريف وذلػػؾ عػػ ف يبػػرز عقػػد الإيجػػار كوسػػيمة ما

طريػػػؽ وضػػػى دسػػػ ور ياػػػنظـ العلاقػػػة بينيمػػػا مػػػى رسػػػـ حػػػدود  مػػػؾ ا خيػػػرة بػػػيف الطبقػػػات بمػػػا يكفػػػؿ 
ال عاوف وال ضامف المس مر بينيـ , ومػف حيػث الجانػب الاق صػاد  ياسػاىـ عقػد الايجػار بمػا يعػود 
بػالنفى عمػث اق صػػاد المج مػى بكونػو أداة لم عػػاوف ايمػا بػػيف طبق ػي المػلاؾ والمسػػ أجريف مػف خػػلاؿ 
 حريؾ ا مواؿ ح ث لا يس حوذ كؿ مالؾ عمث مم مكا و وبالن يجة لايسػمف لمييػر مػف الان فػاع بيػا 

 مما يؤد  إلث ركود حركة الاق صاد .
ىذا وأذا كانت الااكار ال ي حمم يا الفمسفة ال قميديػة قػد سػاىمت بدرجػة عاليػة اػي  كػويف          

 ػأقيرا  باليػا  بالعديػد مػف القػوانيف , االفمسػفة الحديقػة القانوف المدني الفرنسػي والػذ  كػاف بػدوره ذات 
 كشؼ بالمقابؿ بأف ىنالؾ قوانيف  ضامنت معيا ح ث با ت نصوصػيا  ػدرج اكػر ال وجػو الحػديث 
بأغمػػػب خطوا يػػػا , االحػػػديث عػػػف اضػػػاء الحريػػػة ال عاقديػػػة ومػػػد   حققػػػو اػػػي العلاقػػػات الإيجاريػػػة 

, أوليمػػا ىػػو طريػػؽ النصػػوص ال ػػي أ ػػث بيػػا القػػانوف يسػػ مزـ منػػا الآف أف نسػػبر اػػي غػػور طػػريقيف 
, وقانييمػػػا طريػػػؽ النصػػػوص ال ػػػي أ ػػػث بيػػػا قػػػانوف إيجػػػار  1951لسػػػنة  42المػػػدني العراقػػػي رقػػػـ 

والػػػػذ  جػػػػاء بقواعػػػػد غالبػػػػا   0222لسػػػػنة  56المعػػػػدؿ بػػػػالقرار رقػػػػـ  1979لسػػػػنة  87العقػػػػار رقػػػػـ 
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نف الإرادة اضػػػاء  رحبػػػا  اػػػي علاقا يػػػا مػػػا خ مؼ عػػػف قواعػػػد القػػػانوف المػػػدني لمعراػػػة أيػػػا  منيمػػػا مػػػ
 الإيجارية سواء  عمؽ ا مر بالمأجور أـ با جرة أـ ايما ي عمؽ بالمدة .

, سػوؼ نقسػـ ىػذا المبحػث عمػث قلاقػة مطالػب , حيػث سػن طرؽ  عمى ضوء ماتقودم ذكوره        
حػيف سػن طرؽ , اػي  بالمويجوراي المطمب ا وؿ لمد   حقؽ اضػاء الحريػة ال عاقديػة ايمػا ي عمػؽ 
, بينمػا سػيكوف المطمػب  بااجرةاي المطمب القاني لمد   حقؽ اضاء الحرية ال عاقدية ايما ي عمؽ 

 . بالمدةالقالث لمد   حقؽ اضاء الحرية ال عاقدية ايما ي عمؽ 
 المطمب ااول

 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية طيما يتعم  بالميجور
أجير أ  شػيء بشػرط أف يكػوف ىػذا ا خيػر موجػودا  وقػت العقػد طبقا  لمقواعد العامة لا مػانى مػف  ػ

أو قػػػابلا  لموجػػػود اػػػي وقػػػت  لاحػػػؽ , معينػػػا  أو قػػػابلا  لم عيػػػيف أذا  ضػػػمف العقػػػد مايسػػػ طاع بػػػو ىػػػذا 
ال عييف , اضلا  مف أف يكوف مف ا شياء القابمة لم عامؿ بيا ولـ  خرج عف ال عامؿ بحكـ طبيع يا 

 أو بحكـ القانوف .
دـ ذكره ىو  وضيف لمفيوـ المأجور , لكف الفكرة ال ي نود إيضػاحيا ىػي مػد   حقػؽ الحريػة ما  ق

ال عاقديػػة ال ػػي نػػاد  بيػػا مبػػدأ سػػمطاف الإرادة اػػي  حديػػد المػػأجور , ايػػؿ  حققػػت الحريػػة اػػي ضػػوء 
ا حكػاـ ال ػػي جػػاء بيػػا القػػانوف المػػدني العراقػػي , أـ أف الحريػػة قػػد  حققػػت اػػي ضػػوء ا حكػػاـ ال ػػي 

 اء بيا قانوف إيجار العقار ؟ج
عمػػث ضػػوء مػػا  قػػدـ ذكػػره سػػوؼ نقسػػـ ىػػذا المطمػػب عمػػث اػػرعيف , حيػػث سنخصػػص الفػػرع ا وؿ 
لمػد   حقػػؽ اضػػاء الحريػة ال عاقديػػة بالمػػأجور اػي القػػانوف المػػدني العراقػي , اػػي حػػيف سنخصػػص 

 لعقار .الفرع القاني لمد   حقؽ اضاء الحرية ال عاقدية بالمأجور اي قانوف إيجار ا
 الفرع ااول

 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية بالميجور طي القانون المدني العراقي
عمث رأ  القائميف بأف المحؿ لال زاـ وليس لمعقد ا ف ذلؾ سيعطي معنث بأف الشيء المؤجر لػيس 

كاف  ىو العيف المؤجرة , بؿ ىو الحؽ الذ  يكوف لممؤجر عمث  مؾ العيف , وبيذا اأف المؤجر أذا
مالكا  لمشيء المراد  أجيره اأف ال أجير سيرد عمػث حقػو اػي الممكيػة العائػدة لػو , أمػا أذا كػاف الحػؽ 
الممنػػوح لممػػؤجر دوف الممكيػػة كمػػا اػػي حػػؽ المنفعػػة , اػػ ف لمشػػخص المن فػػى واقػػا  لمقػػانوف رخصػػة 

منفعػة , بػؿ أنػو  أجير حقو بالمنفعة لممس أجر , أما أذا كاف المؤجر لا يم مؾ حػؽ ممكيػة ولا حػؽ 
اػي حػيف إف ىنالػؾ  .16)صاحب حؽ شخصي كالمس أجر , اينا لو الحؽ ب أجيره لميير مف الباطف
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مف الفقو مَف ير  خلاؼ ذلؾ مؤكدا  عمث إف الشيء المؤجر ىو ذا يا العػيف المػؤجرة ولػيس الحػؽ 
  .17)الذ  يكوف لممؤجر عمييا

المػػؤجرة حسػػبما يػػر  الػػبعض , أـ أنػػو ىػػو وبيػػض النظػػر عمػػا أذا كػػاف المػػأجور ىػػو ذات العػػيف 
الحػػؽ الممنػػوح لممػػؤجر عمييػػا حسػػبما يػػراه الػػبعض الآخػػر , اأننػػا نػػود أف ناسػػمط الضػػوء عمػػث مػػد  
 حقػؽ اضػاء الحريػػة ال عاقديػة لطراػي العقػػد مػف عدمػو بالنسػػبة لممػأجور اػي نطػػاؽ القػانوف المػػدني 

 العراقي .
مػػػدني العراقػػػي لػػػـ  ػػنص صػػػراحة  عمػػػث  حديػػػد جػػػنس ىانػػا نػػػود الإشػػػارة إلػػػث أف نػػػصوص القػػػانوف ال

المأجور , ايؿ المأجور اي  فسير ا حكاـ ال ػي أ ػث بيػا ىػذا القػانوف ا خيػر ىػو عقػار اقػط , أـ 
منقوؿ اقػط , أـ أف القػانوف المػدني العراقػي قػد اػ ف لمم عاقػديف أبػواب الحريػة للأخ يػار سػواء أكػاف 

 طاف الإرادة والحرية ال عاقدية ؟المأجور عقار أـ منقوؿ واقا  لمبدأ سم
مف خلاؿ قراءة نصوص القانوف المدني العراقي نجد ما ياشػير ضػمنا  بػأف المػأجور مػف الجػائز أف 

  ال ػػي  775يكػػوف منقػػولا  ومػػف الجػػائز أيضػػا  أف يكػػوف عقػػار وىػػذا مػػا نس شػػفو مػػف نػػص المػػادة ) 
طووووي العقووووار بضػػػػو أو قبمػػػػو  ػػػػنص عمػػػػث أف  لممسػػػػ أجر أف يػػػػؤجر المػػػػأجور كمػػػػو أو بعضػػػػو بعػػػػد ق

وبال ػالي مػف حػؽ المػؤجر أف يػؤجر  .18)....  اضلا  عف  أكيد ذلؾ مف قبؿ الفقو القػانونيوالمنقول
العقار الذ  يشمؿ المباني وا راضي الزراعية وغير الزراعيػة ال ػي يػ ـ أسػ ئجارىا  قامػة مخػيـ أو 

مػف منقػوؿ كمػا اػي حالػة  ػأجير ممعب أو بناء مؤقت أو معرض , كما مف حقو أف يؤجر ما لديػو 
كػػؿ  .19)ا دوات الزراعيػػة والكيربائيػػة والموسػػيقية والميكانيكيػػة وأجيػػزة المػػذياع وا اػػلاـ السػػينمائية 

ما قػػدـ ذكػػػره ياشػػػير إلػػػث أف لػػػارادة ال عاقديػػػة اػػػي نطػػػاؽ القػػػانوف المػػػدني العراقػػػي مػػػد  شاسػػػى مػػػف 
واؽ إطلاؽ النصوص القانونية و مؾ الحريػة الحرية اي  حديد جنس المأجور بيف العقار والمنقوؿ 

ال عاقديػػة لػػـ  ػػأ ي مػػف الفػػراغ بقػػدر مػػا أف ليػػا جػػذور أساسػػيا المبػػدأ المعػػروؼ بمبػػدأ سػػمطاف الإرادة 
السابؽ ذكػره والػذ  كػاف مػؤقرا  اػي القػانوف المػدني الفرنسػي وىػذا ا خيػر بػدوره قػد أقػر اػي القػانوف 

حريػػة اػػي نطػػاؽ قػػانوف إيجػػار العقػػار ؟ ىػػذا ماسناسػػػمط المػػدني العراقػػي , لكػػف ىػػؿ  حققػػت  مػػؾ ال
 الضوء عميو اي الفرع القاني .

 الفرع الثاني
 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية بالميجور طي قانون إيجار العقار

المشػػرع العراقػػي أدرؾ أخيػػػرا  مػػا لفضػػاء الحريػػػة الواسػػى الممنػػػوح لمم عاقػػديف اػػي عقػػػد الإيجػػار مػػػف 
ريى قػوانيف خاصػة ل قييػد  مػؾ الحريػة بمػا ياحقػؽ المصػمحة العامػة , ابػالرجوع مساوئ مما داعو ل شػ

  مػف  1نجػد بػأف الفقػرة )  0222لسػنة  56المعػدؿ بػالقرار رقػـ  1979لقانوف إيجار العقار لسنة 
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المبنية المؤجرة  غراض  العقاراتالمادة ا ولث منو  نص عمث أنو   سر  احكاـ ىذا القانوف عمث 
راقييف الواقعػػة ضػػمف حػػدود أمانػػة بيػػداد والبمػػديات  , وعميػػو اػػأف مفيػػوـ المػػأجور واقػػا  السػػكنث لمعػػ

للأحكػػاـ ال ػػي أ ػػث بيػػا قػػػانوف إيجػػار العقػػار ىػػو عقػػار حصػػػرا  وىػػذا العقػػار يجػػب أف يكػػوف معػػػدا  
لمسكنث , امػف غيػر الجػائز أف يكػوف مػف المنقػولات بخػلاؼ مػاىو الحػاؿ عميػو اػي أحكػاـ القػانوف 

بػأف الإرادة  جػػد اضػاءىا الرحػب اػي المػػأجور اػي مجػاؿ ا حكػػاـ  وبووذلي يتضوفعراقػي , المػدني ال
ال ي أ ث بيا القانوف المدني العراقي بمػا ي فػؽ منػو مػى مبػدأ سػمطاف الإرادة والحريػة ال عاقديػة ال ػي 
نػاد  بيػا أصػػحاب الفمسػفة ال قميديػػة بمػا يفػػوؽ اضػاءىا المقيػػد اػي النصػػوص ال ػي أ ػػث بيػا قػػانوف 

جػػػار العقػػػار , اػػػأذا كانػػػت نصػػػوص ذلػػػؾ القػػػانوف ا خيػػػر قػػػد قيػػػدت إرادة طراػػػي العقػػػد الخاضػػػى إي
 حكامػػو بػػأف يكػػوف الشػػيء المػػأجور حصػػرا  مػػف العقػػارات , و مػػؾ العقػػارات ياشػػ رط أف  كػػوف ماعػػدة  
لمسػػػكنث دوف أف  أخػػػذ اػػػي ا ع بػػػار مػػػا للأطػػػراؼ مػػػف حريػػػة , اػػػأف حري يمػػػا بالمقابػػػؿ اػػػي مجػػػاؿ 

لمػػدني العراقػػي قػػد أخػػذت المجػػاؿ الرحػػب اػػي  حديػػد جػػنس المػػأجور بػػيف العقػػار والمنقػػوؿ القػػانوف ا
دوف ال قيػػد بنػػوع واحػػد اقػػط , وىػػذا مػػا ياظيػػر احػػو  أحػػد الجوانػػب الميمػػة اػػي اكػػرة بحقنػػا , لكػػف 
بالنسبة للأجرة ىؿ كاف ىانالؾ اضاء واسى واضاء مقيد ب حديدىا اي ظؿ القانونيف محػؿ المقارنػة 

 ا سنراه اي المطمب القاني .؟ ىذا م
 المطمب الثاني

 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية طيما يتعم  بااجرة
أذا كاف المأجور ىو أحد العناصر الميمة اي العلاقة الإيجارية , ا ف ا جرة لا  قؿ أىمية  عنػو , 

ي الم مقػػػؿ وأذا كػػػاف العنصػػػر ا وؿ ىػػػو أسػػػاس ا ر بػػػاط  بػػػيف طراػػػي العقػػػد , اػػػأف العنصػػػر القػػػان
با جرة ىو دواـ ىذا ا ساس , لذا مف خلاؿ بحقنػا وبال حديػد اػي ىػذا المطمػب نػود أف نبػيف مػد  
الحرية الممنوحة لطراي عقد الإيجار اػي  حديػد ا جػرة اػي نطػاقي كاػلا  مػف أحكػاـ القػانوف المػدني 

 العراقي وقانوف إيجار العقار .
ث خصػننا الفػرع ا وؿ لمػد   حقػؽ اضػاء الحريػة وعميػو  ػـ  قسػيـ ىػذا المطمػب عمػث اػرعيف , حيػ

ال عاقدية با جرة اي القانوف المدني العراقي , اي حػيف خصصػنا الفػرع القػاني لمػد   حقػؽ اضػاء 
 الحرية ال عاقدية با جرة اي قانوف إيجار العقار .
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 الفرع ااول
 العراقيمدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية بااجرة طي القانون المدني 

لا يخفػػث بػػأف عقػػد الإيجػػار ىػػو عقػػد قػػائـ عمػػث ا جػػرة كمػػا ىػػو قػػائـ عمػػث المػػأجور والمػػدة , ا مػػؾ 
العناصػػر القلاقػػة ىػػي عناصػػر جوىريػػة اػػي  كوينػػو , وبمػػا إف ىػػذا العقػػد ا خيػػر يوصػػؼ بأنػػو مػػف 

لعيف عقػػود المعاوضػػة ال ػػي يسػػ واي بيػػا المػػؤجر مػػف المسػػ أجر مػػالا  مقابػػؿ إن فػػاع ذلػػؾ ا خيػػر بػػا
المؤجرة , اأف ىذا المقابؿ الم ر ب عف الإن فاع ىو ما ياعرؼ ببدؿ الإيجػار ) ا جػرة   , وبال ػالي 
ا ف العقد الذ  يخمو مف ا جرة سوؼ لا يوصؼ بأنو عقد إيجار , بؿ سيوصؼ بأنػو عقػد عاريػة 

  .02)أو ىبة لحؽ منفعة
رية ال عاقدية قد أخذت الف ضاء الرحب اي الفكر الذ  حممػوا أصػحاب ىذا وقد ذكرنا مسبقا  بأف الحا

النظرية ال قميدية لقانوف العقود , وىذا الفكر قد أقر بشكؿ بالف اػي  كػويف القػانوف المػدني الفرنسػي 
والقػػانوف  1951لسػػنة  42والػػذ  بػػدوره كػػاف بػػدوره مػػؤقرا  اػػي  كػػويف القػػانوف المػػدني العراقػػي رقػػـ 

   .01)المدني المصر 
يشػػ رط لوجػػوده وجػػود ا جػػرة اػػأف الحريػػة ال عاقديػػة ال ػػي أ ػػت بيػػا نصػػوص  وأذا كػػاف عقػػد الإيجػػار

قػد ا حػت المجػاؿ أمػاـ طراػي العقػد واقػا  لمبػدأ حريػة  1951لسػنة  42القانوف المدني العراقي رقـ 
  . الإرادة اي  حديد جنس ا جرة وأسموب الوااء بيا بما لا ي جاوز حدود النظاـ العاـ

  مػف القػانوف المػذكور يؤكػد عمػث أنػو  736, نجػد نػص المػادة )  جورةتحديد جنس الإ طمن جانب
 يصػػف أف  كػػوف ا جػػرة نقػػودا  كمػػا يصػػف أف  كػػوف أ  مػػاؿ آخػػر  وىػػذا ماذىبػػت إليػػو العديػػد مػػف 

االمشػػػرع المػػػدني العراقػػػي وأغمػػػب مشػػػرعو الػػػدوؿ قػػػد منحػػػوا الم عاقػػػديف حريػػػة   .00)القػػػوانيف المدنيػػػة
يما بينيـ , اقػد  كػوف ا جػرة مػف النقػود كمػا يمكػف أف  كػوف مػف أ   حديد جنس ا جرة با  فاؽ ا

  منو بأنو  كؿ حؽ لو قيمة  65ماؿ  آخر والماؿ كما عراوا المشرع المدني العراقي بنص المادة ) 
ماديػػة  ايصػػف أف  كػػوف ا جػػرة مقابػػؿ جػػزء مػػف المحصػػوؿ أو الان فػػاع بشػػيء آخػػر مقابػػؿ أف يػػ ـ 

, اضػػػلا  عػػػف ذلػػػؾ مػػػف الجػػػائز أف  كػػػوف ا جػػػرة عبػػػارة عػػػف بنػػػاء ياقيمػػػو  الان فػػػاع بػػػالعيف المػػػؤجرة
الشخص المس أجر اي العيف ال ي  ـ إيجارىا عمث أف يصبف ذلؾ البناء ممكا  لممؤجر بعدما ين يي 
عقد الإيجار , وقد  كوف ا جرة عبارة عف  حسينات يقوـ المس أجر بأضاا يا عمث العػيف المػؤجرة 

بقث لممؤجر , أو قد  كوف ا جرة عبارة عف بضاعة  اػداى عمػث شػكؿ داعػات أو وبعد نياية العقد  
   .03)داعة واحدة وين يي بيا أل زاـ المس أجر  جاه المؤجر
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, نجػػد إف  طػػراؼ العلاقػػة الإيجاريػػة اػػي نطػػاؽ القػػانوف المػػدني  وموون جانووب أسووموب الوطوواء بيووا
ث داعيػػا لمػػرة واحػػدة أو قػػد يكػػوف داعيػػا عمػػث العراقػػي الحريػػة اػػي  حديػػد آليػػة داعيػػا , اقػػد ي فقػػا عمػػ

  .04) شكؿ اقساط لمدد م ساوية

احو  ما  قدـ ذكره يقبػت لنػا أيضػا  بػأف لمم عاقػديف اضػاء  واسػعا  اػي  حديػد جػنس ا جػرة كمػا ليػـ 
اضاء واسى اي  حديػد جػنس المػأجور, اػا جرة مػف الجػائز أف  كػوف مػف النقػود أو ا مػواؿ , كمػا 

لحريػػػة الواسػػػعة اػػػي  حديػػػد أسػػػموب الواػػػاء ب مػػػؾ ا جػػػرة وىػػػذا دليػػػؿ عمػػػث إطػػػلاؽ أف ليػػػـ أيضػػػا  ا
النصػػػػوص القانونيػػػػة بمػػػػا ي فػػػػؽ مػػػػى مبػػػػدأ سػػػػمطاف الإرادة والحريػػػػة ال عاقديػػػػة وبمػػػػا لاي عػػػػارض مػػػػى 
نصوص القػانوف , لكػف  مػؾ الحريػة ىػؿ  حققػت اػي ا حكػاـ ال ػي أ ػث بيػا قػانوف إيجػار العقػار ؟ 

 القاني مف ىذا المطمب . ىذا ما سنراه اي الفرع
 الفرع الثاني

 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية بااجرة طي قانون إيجار العقار
أذا كاف لمم عاقديف الحرية الواسعة اػي  حديػد مقػدار ا جػرة اػي أحكػاـ القػانوف المػدني العراقػي ,   

اأف الحاؿ ليس كذلؾ اي أحكاـ قانوف إيجار العقػار , االمشػرع  ػيقف ايمػا بعػد بػأف أطػلاؽ الحريػة 
العلاقػة الإيجاريػة لمم عاقديف ايما ي عمؽ ب حديد ا جرة اي قوانيف ا يجار سػيؤقر سػمبا  عمػث  ػوازف 

, لذا بدأ بال دخؿ مف خلاؿ  حديػده ا جػرة بنسػب معينػة لايجػوز لطراػي العقػد  جاوزىػا عنػد  قػدير 
ا جرة بيدؼ أسباغ نوعا  مف ال وازف عمث العلاقات ا يجارية بمػا ياحػااظ عمػث النظػاـ ا ج مػاعي 

 عدؿ وال عاوف وال ضامف .والقانوني ما بيف مصالف الملاؾ وطبقة المس أجريف عمث أسس مف ال
 1979وخيػػر دليػػؿ عمػػث ذلػػؾ نجػػده لػػو رجعنػػا للأحكػػاـ ال ػػي أ ػػث بيػػا قػػانوف إيجػػار العقػػار لسػػنة 

حيػػث نجػػد ىانالػػؾ  قييػػدا  واضػػحا  لمحريػػة مػػف حيػػث  حديػػد جػػنس  0222لسػػنة  56المعػػدؿ بػػالقرار 
  بػأف ا جػرة اػي اأننػا نػر  طمون جانوب تحديود جونس ااجورةا جرة ومف حيث أسموب الواػاء بيػا , 

ضػػوء احكػػاـ قػػانوف إيجػػار العقػػار ىػػي دائمػػا  مبمػػف مػػف النقػػود ولػػدينا مػػا يؤكػػد ذلػػؾ مػػف النصػػوص 
  مػػف  1نجػػد إف المشػػرع العراقػػي اػػي قػػانوف إيجػػار العقػػار بػػالفقرة )  طموون جانووب أولال شػػريعية , 

حكػػاـ ىػػذا القػػانوف المػػادة السػػابعة قػػد أعطػػث الحػػؽ لمسػػمطة الماليػػة ب حديػػد أجػػرة العقػػار الخاضػػى  
بمػا إف القػانوف اػي  ومن جانب ثوان  و مؾ السمطة ا خيرة لـ  احدد ا جرة عينا  , بؿ حدد يا نقػدا  , 

طػػرؽ داػػى ا جػػرة لمعقػػار المشػػموؿ بأحكػػاـ قػػانوف إيجػػار العقػػار قػػد أجػػاز إيػػداع ا جػػرة لػػد  كا ػػب 
  , ايػؿ مػف المعمػوؿ بػو  12)    مػف المػادة 0العدؿ أو بحوالة مصراية أو بريدية بنص الفقػرة ) 

 أف ي قبؿ كا ب العدؿ أو الحوالة المصراية أو البريدية غير النقد ؟
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  مػػف  1اػي ضػوء أحكػػاـ قػانوف إيجػار العقػار , اػالفقرة )  وأموا مون جانوب أسووموب الوطواء بوااجرة
قػانوف بأقسػاط   قد نصت عمث أنو    اداى سمفا  أجرة العقارات المشمولة بأحكاـ ىػذا ال 12المادة ) 

شيرية بصرؼ النظر عف مدة سرياف عقد الإيجار , ويقى باطلا  كؿ ا فػاؽ يقضػي بخػلاؼ ذلػؾ , 
وأذا كاف المؤجر ىو الدولة أو ا شػخاص المعنويػة العامػة , امممسػ أجر أف يػداى ا جػرة شػيريا  أو 

 بقسط واحد أو أكقر 
قد قيدت مبػدأ الحريػة ال عاقديػة ال ػي يؤكد عمث إف نصوص قانوف إيجار العقار  مجمل ما تم ذكره

نػػػاد  بيػػػا مبػػػدأ سػػػمطاف الإرادة , وىػػػذا ىػػػو محػػػور نقاشػػػنا ودليػػػؿ مقارن نػػػا مػػػابيف كػػػلا القػػػانونيف , 
االحرية جاءت مقيدة اي نطاؽ قانوف إيجار العقار خلااا  لما ىي عميػو اػي احكػاـ القػانوف المػدني 

مػا ي عمػؽ بالمػدة اػي كػلا القػانونييف ؟ ىػذا مػا العراقي , لكػف ىػؿ كػاف ىنالػؾ اضػاء واسػى ومقيػد اي
 سناسمط الضوء عميو اي المطمب القالث .

 المطمب الثالث
 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية طيما يتعم  بالمدة

اػي عقػد الإيجػار   حػدد مػػدة العقػد إب ػداء  با  فػاؽ , احينمػا  ن يػػي  مػؾ المػدة الم فػؽ عمييػا ين يػػي 
مكػػيف المسػػ أجر مػػف ا ن فػػػاع بالمػػأجور , ياقابػػؿ ذلػػؾ إل ػػزاـ المسػػ أجر بػػػرد معيػػا إل ػػزاـ المػػؤجر ب 

المأجور , إلاي أف  حديد المدة اي عقد الإيجار ليست عمػث نسػؽ واحػد ايمػا بػيف نصػوص القػوانيف 
, اقػػػد  احػػػدد مػػػف قبػػػؿ طراػػػي العقػػػد اػػػي قػػػوانيف بػػػأاؽ واسػػػى مػػػف الحريػػػة واقػػػا  لمبػػػدأ سػػػمطاف الإرادة 

ة , وبالمقابػػؿ قػػد يػػ حجـ أاػػؽ الإرادة والحريػػة ال عاقديػػة ال ػػي جػػاء بيػػا مبػػدأ سػػمطاف والحريػػة ال عاقديػػ
الإرادة اي قوانيف أاخر  وىذا ما نود أف ناسمط الضػوء عميػو اػي مجػاؿ بحقنػا مػف خػلاؿ  قسػيـ ىػذا 
المطمب إلث ارعيف , حيث سنوضف اي الفرع ا وؿ مد   حقؽ اضاء الحرية ال عاقدية بالمدة اي 

ف المػػدني العراقػػي , اػػي حػػيف سنوضػػف اػػي الفػػرع القػػاني مػػد   حقػػؽ اضػػاء الحريػػة ال عاقديػػة القػػانو 
 بالمدة اي قانوف إيجار العقار .

 الفرع ااول
 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية بالمدة طي القانون المدني العراقي

المػدة , ايػو عقػد مسػ مر ايما مر مف بحقنا قد  بيف بأف عقد الإيجار مف العقود ال ي  ر كػز عمػث 
ال نفيذ يدخؿ الزمف اي  كوينو كركف جوىر  , ابقػدر الػزمف الػذ  يمػر عميػو يكػوف كػؿ طػرؼ مػف 
أطراؼ العلاقة الإيجارية قد نفذ جزءا  مػف الإل ػزاـ المامقػث عمػث عا قػو بمػا ي ناسػب مػى الػزمف الػذ  

قود ذات ال نفيػذ المسػ مر مػى النػوع  قدـ وىذا ما ياظير الفرؽ الواضف ايما بيف  مؾ الطائفة مف الع
 الآخر مف العقود المعرواة بالعقود الفورية ال نفيذ وخير مقالا  لذلؾ ىو عقد البيى .
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الذ  ييمنا اي ىذا المجاؿ والذ  ىو مدار بحقنا , ىؿ منف القانوف المدني العراقي لارادة الحريػة 
 ا كبر اي  حديد مدة عقد الإيجار ؟

لقانوف المدني العراقي نجد بأف المشرع قد أش رط اي عقد الإيجػار معموميػة المػدة بالرجوع  حكاـ ا
  منػػو ال ػػي عراػػت عقػػد الإيجػػار بأنػػو   مميػػؾ منفعػػة معمومػػة  700وذلػػؾ مػػف خػػلاؿ نػػص المػػادة ) 

بعوض معموـ لمدة معمومة وبوج يم زـ المؤجر أف يمكف المس أجر مف ا ن فػاع بالمػأجور  االإيجػار 
المحػػػدد أعػػػلاه لا ينعقػػػد إلاي ب حديػػػد ا جػػػؿ و حديػػػد المػػػاؿ , وىػػػذا ماذىػػػب إليػػػو الفقػػػو  واقػػػا  لمػػػنص
  .05)الإسلامي

لممدة , اقد  كػوف مػدة الإيجػار لسػاعة لم يضي حداً أدنى إلا أف المشرع المدني العراقي مف جانب 
أو أ  جػػزء مػػف  مػػػؾ السػػاعة , أو ربمػػا  كػػػوف ليػػوـ أو  سػػػبوع أو لشػػير , ومػػف جانػػػب آخػػر أنػػػو 

ال ي ي فؽ عمييا طراي العقد , امف الجائز قانونا  أف ي فقا عمث لم يضي حداً أقصى لممدة  بااصل
ف ذلػػؾ أف ليمػػا الحػػؽ ب حديػػد أيػػة مػػدة مػػدة طويمػػة قػػد  صػػؿ لسػػنة أو ربمػػا عػػدة سػػنوات , اضػػلا  عػػ

   742  مف المػادة )  1عمث الحد ا قصث ىو ماورد اي الفقرة )  لكن ااستثناء .06)زمنية أخر 
مف القانوف المػدني العراقػي وال ػي  ؤكػد عمػث أنػو  إذا عاقجػد الإيجػار لمػدة  زيػد عمػث قلاقػيف سػنة أو 

 يف سنة بناء  عمث طمب أحد الم عاقديف ..  إذا كاف مؤبدا  , جاز إنياؤه بعد إنقضاء قلاق
  ,  1  مػػف القػػانوف ذا ػػو اقػػد جػػاءت بأسػػ قناء عمػػث الفقػػرة )  742أمػػا الفقػػرة القانيػػة مػػف المػػادة ) 

ابالوقت ال ي قيدت  مؾ المادة بفقر يا ا ولث أس مرار العقد  كقر مف قلاقيف سنة , عادت بفقر يا 
ر لمػػدة حيػػاة المػػؤجر أو المسػػ أجر وأف زادت المػػدة اػػي  مػػؾ القانيػػة وسػػمحت أف  كػػوف مػػدة الإيجػػا

 الحالػػة عمػػث مػػدة القلاقػػيف سػػنة , معػػلالا  الفقػػو ذلػػؾ بػػأف حيػػاة الإنسػػاف مؤق ػػة ميمػػا كانػػت وىػػذا مػػا

 ي فػػؽ مػػى جانػػب كبيػػر مػػف المبػػدأ الػػذ  نػػادت بػػو الفمسػػفة ال قميديػػة والمعػػروؼ بمبػػدأ سػػمطاف الإرادة

يد المدة لا يش رط بيا ا  صاؿ , اقد  كوف منفصػمة وىػذا مػا نػراه اػي مى الإشارة إلث أف  حد  .07)
نطػػاؽ القػػانوف المػػدني العراقػػي حيػػث مػػف الجػػائز أف  كػػوف مػػدة الإيجػػار غيػػر م صػػمة , اقػػد  كػػوف 
بشكؿ منقطى , كما لو  ـ إيجػار دراجػة ىوائيػة لمػرة واحػدة اػي ا سػبوع ولمػدة سػنة , أو  ػـ  ػأجير 

    .08)مدة إيجاره ليوـ واحد مف أياـ ا سبوع ممعب كرة قدـ مى  حديد
يكشػػؼ لنػػا بجػػلاء بػػأف الإرادة اػػي نطػػاؽ القػػانوف المػػدني العراقػػي قػػد أخػػذت  ذكووره مجموول مووا تقوودم

ا اؽ الواسى مف الحرية ال عاقدية اي  حديد المدة اي مجاؿ عقد الإيجار بمػا ي نػاغـ بجانػب كبيػر 
الػذ  نػادت بػو الفمسػفة ال قميديػة , ايػؿ ىػذا ا اػؽ الواسػى مى المبدأ المعروؼ بمبدأ سمطاف الإرادة 

قد  حقؽ اي ا حكػاـ ال ػي جػاء بيػا قػانوف إيجػار العقػار ؟ ىػذا مػا سناسػمط الضػوء عميػو اػي الفػرع 
 القاني مف ىذا المطمب .
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 الفرع الثاني
 مدى تحق  طضاء الحرية التعاقدية بالمدة طي قانون إيجار العقار

كاـ القانوف المدني العراقي أف إرادة طراػي العقػد ىػي المر كػز ا سػاس ايمػا أذا كاف ا صؿ اي أح
  منو , اأف المشرع العراقي اي النصوص  741 - 739ي عمؽ ب حديد مدة الإيجار واقا  لممواد ) 

قػػد أدخػػؿ  0222لسػػنة  56المعػػدؿ بػػالقرار رقػػـ  1979ال ػػي أ ػػث بيػػا قػػانوف إيجػػار العقػػار لسػػنة 
  مػف ىػذا القػانوف ا خيػر نجػدىا  ػنص عمػث أنػو  0يػا , ابػالرجوع لػنص المػادة )  عديلا  جوىريػا  ب

  اعيف مدة الإيجار اي العقػد , وعنػد عػدـ  عيينيػا ياع بػر الإيجػار منعقػدا  لمػدة سػنة  بػدأ مػف الوقػت 
 المسمث اي العقد , ا ف لـ ياسمث , امف  اريخ  سميـ المأجور إلث المس أجر خاليا  مف الشواغؿ .

الرغـ مف أف النص السابؽ قد أكد عمث  سمية مػدة الإيجػار اػي العقػد المبػرـ بػيف طراػي العقػد , اب
وىػػو أمػػر موااػػؽ لمقواعػػد العامػػة و حكػػاـ عقػػد الإيجػػار اػػي القػػانوف المػػدني , إلاي انػػو يخ مػػؼ عػػف 

 -أحكاـ القانوف المدني مف جانبيف :
ي , اػ ف اػي حػاؿ عػدـ  حديػد ا طػراؼ   مػف القػانوف المػدني العراقػ 741واقا  لػنص المػادة )  -1

لممدة اي العقد , ا ف المدة اي  مؾ الحالة س احدد بمدة داى ا جرة , اي حيف أف النص اي قػانوف 
إيجػػار العقػػار يؤكػػد عمػػث أف اػػي حالػػة عػػدـ قيػػاـ ا طػػراؼ ب حديػػد المػػدة , اػػ ف المػػدة سػػ كوف لمػػدة 

 سنة .
رار المدة اي عقد الإيجار إلث القلاقػوف عامػا  أف نصوص القانوف المدني العراقي أجازت أس م -0

, بؿ وأعطت الحؽ لطراي العقػد أف ي فقػا عمػث أف  كػوف مػدة الإيجػار لمػدة حيػاة المػؤجر أو حيػاة 
المس أجر وأف  عدت القلاقػوف عامػا  مبػرريف ذلػؾ بػأف حيػاة الإنسػاف مؤق ػة , لكػف بػالرجوع  حكػاـ 

بأم ػػداد عقػػد الإيجػار لكنيػػا لػػـ  سػمف ب جػػاوزه مػػدة قػانوف إيجػػار العقػار نجػػد نصوصػػو وأف سػمحت 
أقنػػا عشػػر عامػػا  رغػػـ أل ػػزاـ المسػػ أجر بػػداى ا جػػرة والواػػاء بكااػػة أل زاما ػػو , وىػػذا مػػا أكد ػػو المػػادة 
القالقة منو بالقوؿ  يم د عقد الإيجار بعد إن ياء مد و ماداـ المس أجر شاغلا  العقػار ومسػ مرا  بػداى 

  مف المػادة السػابعة عشػرة منػو  عممػا   14القانوف , مى مراعاة أحكاـ الفقرة ) ا جرة طبقا   حكاـ 
أف المادة ا خيرة  نص عمث أنو  لايجوز لممؤجر أف يطمب  خمية العقار الخاضػى  حكػاـ القػانوف 

  ال ػػي  ػػنص  14إلا  حػػد ا سػػباب ا  يػػة  ومػػف ا سػػباب المػػذكورة ىػػو ماجػػاءت بػػو اقر يػػا الػػػ ) 
  أذا مضت عمث عقد الإيجار مدة أقن ي عشرة سنة .عمث أنو 

قمػيلا  بالنصػوص القانونيػة ال ػي سػبؽ ذكرىػا ايمػا ي عمػؽ بمػدة عقػد الإيجػار , لوجػدنا  ىنا لو تمعنوا
ال بايف واضف جدا  ما بػيف أحكػاـ القػانوف المػدني العراقػي وقػانوف إيجػار العقػار , اػا وؿ قػد أطمػؽ 
ما  النصوص القانونية اف ف الحرية ا كبر أماـ طراي العقد ب حديد المدة ال ي  صؿ إلث قلاقوف عا
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وربما  كقر مف ذلؾ إف كاف أ فاقيـ بدواميا لمدة حياة المؤجر أو المس أجر ,  مؾ الحرية لـ  أ ي 
مػػف العػػدـ بقػػدر مػػا أف ليػػا جػػذور أساسػػيا مبػػدأ سػػمطاف الإرادة الػػذ  غمػػر أحكػػاـ القػػانوف المػػدني 

جػاء بيػا  العراقي كما غمر نصوص العديد مف قوانيف الدوؿ , لكف حيف المقارنػة بالنصػوص ال ػي
قػػػانوف إيجػػػار العقػػػار نجػػػدىا مقيػػػدة لػػػـ  مػػػنف طراػػػي العقػػػد نفػػػس الحريػػػة الممنوحػػػة ليمػػػا اػػػي مجػػػاؿ 
القانوف المدني , انصوص قانوف إيجار العقار قد جاءت محددة  غمب الحريات ال ي رسميا مبدأ 

و الواسػى الػذ  سمطاف الإرادة الذ  لـ يأخذ أاقو الحقيقي اي نطػاؽ ىػذا القػانوف ا خيػر خلااػا   اقػ
 أخذه اي نطاؽ أحكاـ القانوف المدني العراقي .

 الخاتمة
وبعد , أراني أصؿ إلث نياية بحث قد أس طاؿ ولا أنكر بأنني قد أشفقت منو اي بػادئ            

ا مر عمث نفسي , اكاف ىاجسي إف موضوعو لا ياخ صػر بفكػرة بحػث , ا شػعبوا وأخػ لاؼ الآراء 
ف محاولا ي عمث طريؽ البحث العممي ماىي بصدده ياف رض أف يأخ ذ عمقا  أكقر مجف ذلؾ , ىذا وان

ػػػف نفسػػػي ,  إلاي خطػػػوات أود ا ر قػػػاء بيػػػا , اػػػأف أصػػػبت اػػػذلؾ مػػػف اك ربػػػي , وأف أخفقػػػت اػػػذلؾ مج
وأخيرا  أصبف لزاما  عميي أف أشير اي نياية البحث  ىـ الن ائل ال ي  وصػمت ليػا مبينػا  بعػدىا أىػـ 

 ال وصيات .
 -: لنتائجا
 وصؿ الباحث إلث ن يجة مفادىا أف القانوف أذا كانت غاي ة ا ساسية ىو الإنساف إب داء  , إلاي  .1

إف ذلػؾ لا يعنػػي عػػدـ  ػػأقر ذلػؾ ا خيػػر بالوسػػط الػػذ  يعػػيش اػي كنفػػو ومراعػػاة قواعػػده , االقػػانوف 
رغبػػػة الفػػػرد دوف  وجػػػد ل نظػػػيـ السػػػموؾ الإنسػػػاني بمػػػا ياحقػػػؽ غايػػػة الفػػػرد والجماعػػػة لابيايػػػة  حقيػػػؽ

 الجماعة .
 وصػػؿ الباحػػث إلػػث ن يجػػة مفادىػػا إف الحريػػة العقديػػة ال ػػي نػػاد  بيػػا مبػػدأ سػػمطاف الإرادة قػػد  .0

أخذت أاقيا الواسى حصرا  اي نطاؽ القانوف المدني العراقي ايما يخص عناصر العلاقة الإيجاريػة 
 جدا  ., أما اي نطاؽ قانوف إيجار العقار اأاؽ الحرية ال عاقدية ضيؽ 

 وصؿ الباحث إلث ن يجة مفادىا أف منف الحرية ال عاقدية اي نطاؽ القانوف المدني العراقػي لا  .3
 يعني عدـ ا ك راث بالنظاـ العاـ , ايذا ا خير كاف ومايزاؿ قيدا  وقيقا  عمث إرادة طراي العقد .

 -: التوصيات
والمكػػاف الػػذ  أنجبػػو , لػػذا بمػػا إف القػػانوف ىػػو منجػػزا  بشػػريا  يخضػػى لمخ مػػؼ ظػػروؼ الزمػػاف  .1

نوصػػػي المشػػػرع العراقػػػي مراعػػػاة ا ع بػػػارات الزمانيػػػة والمكانيػػػة المحيطػػػة بػػػو ح ػػػث يخػػػرج الػػػنص 
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القػػػػانوني مػػػػف كونػػػػو حقيقػػػػة موضػػػػوعية قاب ػػػػة إلػػػػث كونػػػػو حقيقػػػػة اع باريػػػػة م ييػػػػرة  بعػػػػا   خػػػػ لاؼ 
 الاع بارات المؤقرة اي البيئة ال عاقدية ومنيا علاقات الإيجار .

المشرع العراقي إلث مواكبة الحداقة مف حيث ا خذ با اكػار ال شػريعية والفقييػة عالميػا  نوصي  .0
ح ث ينعكس ذلؾ بأقره عمث واقى ال شريى المدني العراقي بما ياحقؽ أكبر قػدرا  مػف الن ػائل اػي عقػد 

 الإيجار عمث وجو العموـ وعناصر العلاقات الإيجارية عمث وجو الخصوص .
اقػػي بضػػرورة أجػػراء  عػػديؿ عمػػث النصػػوص القانونيػػة ال ػػي أ ػػث بيػػا قػػانوف نوصػػي المشػػرع العر  .3

ح ػػػث ياصػػػار ألػػػث  وحيػػػد  0222لسػػػنة  56المعػػػدؿ بػػػالقرار  1979لسػػػنة  87إيجػػػار العقػػػار رقػػػـ 
النصػػوص القانونيػػة الخاصػػة بعقػػد الإيجػػار اػػي القػػانوف المػػدني مػػى النصػػوص الػػواردة اػػي قػػانوف 

عقػػد  شػػريعة الم عاقػػديف    ومػػا ي فػػؽ عميػػو الم عاقػػداف بشػػأف إيجػػار العقػػار بحيػػث يسػػود مبػػدأ )) ال
 المأجور وا جرة والمدة .

 قائمة اليوامش:
                                                 

 11, ص  0229, مك بػة الواػاء القانونيػة , مصػػر ,  1السػيد  نػاغو , مصػادر الإل ػزاـ , ط  د . سػمير عبػد -1
 وما بعدىا .

, مصادر الإل زاـ , مطبعة الجامعة  1د . مالؾ دوىاف الحسف , شرح القانوف المدني , ج  -أنظر اي ذلؾ : -0
ف , سػػػمطاف الإرادة اػػػي ضػػػوء محمػػػد شػػػيم -, وأنظػػػر أيضػػػا  : 73 - 70, ص  1973المس نصػػػرية , العػػػراؽ , 

قانوف الإل زامات والعقود الميربي , رسالة لنيؿ دبمػوـ الدراسػات العميػا اػي القػانوف الخػاص مقدمػة إلػث كميػة العمػوـ 
 . 1, ص  1983القانونية وا ق صادية وا ج ماعية اي الرباط , الميرب , 

 1976 زاـ , دار النيضة العربية , مصػر , د . محمد لبيب شنب , دروس اي نظرية الإل -أنظر اي ذلؾ : 3-
لعطاب قينييناف , رسالة ماجس ير مقدمة إلث جامعة مولود معمر   يز   -, وأنظر أيضا  : 08, ص  1977 -

محمػػػد عمػػػي محمػػػد , سػػػمطاف الإرادة العقديػػػة اػػػي الفقػػػو  -, وأنظػػػر أيضػػػا  : 17, ص  0202وزو , الجزائػػػر , 
 . 7إلث كمية القانوف , الخرطوـ , بدوف سنة , ص  الإسلامي , رسالة ماجس ير مقدمة

,  0214, مك بػة الواػاء القانونيػة , الاسػكندرية ,  1أنظر اػي ذلػؾ : د . سػمير  نػاغو , جػوىر القػانوف , ط  -4
حمػيس لخضػر , مكانػة الإرادة اػي ظػؿ  طػور العقػد , أطروحػة دك ػوراه مقدمػة  -, وأنظر أيضا  : 08 - 07ص 

 . 30, ص  0216 - 0215والعموـ السياسية اي الجزائر , إلث كمية الحقوؽ 
 . 55 - 54, ص  0214, دار ا ماف لمنشر , الميرب ,  4د . عبد القادر العرعاو  , نظرية العقد , ط  -5
د . عمار كريـ الف لاو  , واقؽ كاظـ جفات الإبراىيمي , دور المبادئ ال وجييية لمعقػد اػي  -أنظر اي ذلؾ : -6

, وقريػب مػف ىػذا المعنػث  08 - 07, ص  0204ال عاقد  , دروب المعراة لمنشػر وال وزيػى , مصػر , الجوىر 
 . 8محمد عمي محمد , سمطاف الإرادة العقدية اي الفقو الإسلامي , مرجى سابؽ , ص  -أنظر :

 وجيييػػة لمعقػػد د . عمػػار كػػريـ الفػػ لاو  , واقػؽ كػػاظـ جفػػات الإبراىيمػػي , دور المبػػادئ ال  -أنظػر اػػي ذلػػؾ : -7
د . شػػػريؼ يوسػػػؼ خػػػاطر , مػػػد    -, وأنظػػػر أيضػػػا  : 09 - 08اػػػي الجػػػوىر ال عاقػػػد  , مرجػػػى سػػػابؽ , ص 

 -ومابعػدىا , وأنظػر أيضػا  : 04, ص  0213دس ورية حرية الإرادة اي ال عاقد , دار الفكػر والقػانوف , مصػر , 
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دة اي مجاؿ ال عاقد , إطروحة دك وراه مقدمػة صديؽ شياط , أقر مصمحة المج مى اي الحد مف مبدأ سمطاف الإرا
 . 30 - 31, ص  0218 - 0217إلث كمية الحقوؽ , سعيد حمديف اي الجزائر , 

حميس  -, وأنظر أيضا  : 56د . عبد القادر العرعاو  , نظرية العقد , مرجى سابؽ , ص  -أنظر اي ذلؾ : -8
 35, ص  لخضر , مكانة الإرادة اي ظؿ  طور العقد , مرجى سابؽ

 . 74 - 73د . مالؾ دوىاف الحسف , شرح القانوف المدني , مرجى سابؽ , ص  -9
د . عمار كريـ الف لاو  , واقؽ كاظـ جفات الإبراىيمي , دور المبادئ ال وجييية لمعقد اي الجوىر ال عاقػد   -12

 . 31, مرجى سابؽ , ص 
د . عصػػمت عبػػد المجيػػد بكػػر , نظريػػة العقػػد اػػي القػػوانيف المدنيػػة العربيػػة , دار الك ػػب  -أنظػػر اػػي ذلػػؾ : 11-

د . حسف عمي الذنوف , النظرية العامة لال زامات , بلا  -, وأنظر أيضا  : 41العممية اي بيروت , لبناف , ص 
ب شػػنب , دروس اػػي نظريػػة الإل ػػزاـ , د . محمػػد لبيػػ -ومابعػػدىا , وأنظػػر أيضػػا  : 36, ص  1976دار نشػػر , 

د . عبػػد المػػنعـ اػػرج الصػػده , عقػػود ا ذعػػاف اػػي القػػانوف  -ومابعػػدىا , وأنظػػر أيضػػا  : 32مرجػػى سػػابؽ , ص 
, وأنظػػػر أيضػػػا  : د . عمػػػي ايصػػػؿ عمػػػي الصػػػديقي ,  18, ص  1946المصػػػر  , دار اػػػؤاد ا وؿ , مصػػػر , 

, ص  0219, منشػورات الحمبػي الحقوقيػة , لبنػاف ,  1, ط  مضموف العقد بيف النظريػة الشخصػية والموضػوعية
72 . 
, وأنظػر  78 - 77أنظر اػي ذلػؾ : د . مالػؾ دوىػاف الحسػف , شػرح القػانوف المػدني , مرجػى سػابؽ , ص  -10

د . أحمد عبد الحميد أميف , دور اكػرة النظػاـ العػاـ اػي حمايػة مشػروعية العقػد والطػرؼ الضػعيؼ , ط  -أيضا  :
 . 110, ص  0203ب العربي لممعارؼ , القاىرة , , المك  1
د الطحاف , العقد اي ظؿ النظاـ ا ش راكي , أطروحة دك وراه مقدمة إلث مجمس  -13 عبد الرحمف عبد الرزاؽ داوي

 . 6 - 5, ص  1981كمية القانوف والسياسة , جامعة بيداد , 
ة الم عاقديف والقيود ال ي  رد عميو اػي قػانوف نرميف محمد محمود صبف , مبدأ العقد شريع -أنظر اي ذلؾ : -14

,  0223 - 0220ال جػػارة الدوليػػة , أطروحػػة دك ػػوراه مقدمػػة إلػػث كميػػة الحقػػوؽ , جامعػػة عػػيف شػػمس , مصػػر , 
علاؽ عبد القادر , أساس القوة الممزمة لمعقػد وحػدودىا , رسػالة ماجسػ ير مقدمػة إلػث  -, وأنظر أيضا  : 37ص 

 ومابعدىا . 00, ص  0228 - 0227 ممساف ,  -الجزائر , جامعة ابو بكر بمقايد  مجمس كمية القانوف اي
د . عمػػػػار كػػػػريـ الفػػػػ لاو  , واقػػػػؽ كػػػػاظـ جفػػػػات الإبراىيمػػػػي , دور المبػػػػادئ ال وجيييػػػػة لمعقػػػػد اػػػػي الجػػػػوىر   -15

العقػػد  إبػػراىيـ عزيػػز  , اسػػاس الإل ػػزاـ  -. وقريػػب مػػف ذلػػؾ المعنػػث أنظػػر : 46ال عاقػػد  , مرجػػى سػػابؽ , ص 
بػػيف سػػمطاف الإرادة و ػػدخؿ المشػػرع , بحػػث منشػػور اػػي مجمػػة الباحػػث لمدراسػػات وا بحػػاث القانونيػػة والقضػػائية , 

 . 034, ص  0200,  40الميرب , العدد 
, المجمػػد الاوؿ , العقػػود الػػواردة عمػػث  6د . عبػػد الػػرزاؽ السػػنيور  , الوسػػيط اػػي شػػرح القػػانوف المػػدني , ج  -16

 .  105الان فاع بالشيء , الإيجار والعارية , دار إحياء ال راث العربي , لبناف , بلا سنة طبى , ص 
,  62, ص  1976سػػاـ , بيػػداد , , مطبعػػة الو  1د . كمػػاؿ قاسػػـ قػػروت , شػػرح أحكػػاـ عقػػد الإيجػػار , ج  -17

د . عزيػز كػاظـ جبػر الخفػاجي , أحكػاـ  -  . لمزيد مف ال فاصػيؿ اػي ىػذا الخصػوص أنظػر : 71ىامش رقـ ) 
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عقد الإيجار , دراسػة اػي ظػؿ قواعػد القػانوف المػدني العراقػي وقػانوف إيجػار العقػار مقارنػة  بالفقػو الإسػلامي , دار 
 . 84 - 83 , ص 0218السنيور  لمنشر , لبناف 

, مطبعػة المعػارؼ , بيػداد ,  1د . سعدوف العػامر  , مػذكرات اػي العقػود المسػماة , ط   -أنظر اي ذلؾ : -18
, وأنظػػػر أيضػػػا  : د . عصػػػمت عبػػػد المجيػػػد , الػػػوجيز اػػػي العقػػػود المدنيػػػة المسػػػماة , البيػػػى  040, ص  1966

ر أيضػا  : د . عزيػز كػاظـ جبػر الخفػاجي , , وأنظػ 367, ص  0215, مك بة زيف الحقوقية ,  1والإيجار , ط 
 . 80, ص  0218أحكاـ عقد الإيجار , مرجى سابؽ , 

 . 367د . عصمت عبد المجيد , الوجيز اي العقود المدنية المسماة , البيى والإيجار , مرجى سابؽ , ص  -19
لمنشػػػر , القػػػاىرة ,  , العا ػػػؾ 1د . جعفػػػر الفضػػػمي , الػػػوجيز اػػػي العقػػػود المسػػػماة , ط  -أنظػػػر اػػػي ذلػػػؾ : -02

د . عزيز كاظـ جبر الخفاجي , أحكاـ عقد الإيجار , مرجى سابؽ , ص  -, وأنظر أيضا  : 015, ص  1989
د . محمػػد سػػعد خميفػػة , د . محمػػد أحمػػد ىيكػػؿ , العقػػود المسػػماة اػػي القػػانوف  -, وأنظػػر أيضػػا  : 121 - 122

د . عصػمت عبػد المجيػد ,  -, وأنظػر أيضػا  : 326, ص  0226, جامعػة البحػريف ,  1المدني البحرينػي , ط 
 . 371الوجيز اي العقود المدنية المسماة , البيى والإيجار , مرجى سابؽ , ص 

د . عمار كريـ الف لاو  , واقؽ كاظـ جفات الإبراىيمي , دور المبادئ ال وجييية لمعقد اي الجوىر ال عاقػد   -01
 وما بعدىا . 127, مرجى سابؽ , ص 

  مػػف القػػانوف المػػدني المصػػر  عمػػث أنػػو : ) يجػػوز أف  كػػوف ا جػػرة نقػػودا  كمػػا  561نصػػت المػػادة )  اقػػد00-  
  مػف  562  مػف القػانوف المػدني السػور  , والمػادة )  509يجوز أف  كوف أ   قدمة أخػر    , وكػذلؾ المػادة ) 

  مػف  472الكػوي ي النااػذ , والمػادة )   مػف القػانوف المػدني  564القانوف المدني الميبػي النااػذ , وكػذلؾ المػادة ) 
 464  مف قانوف المعاملات المدنية الإمػارا ي النااػذ , والمػادة )  749القانوف المدني الجزائر  النااذ , والمادة ) 

  مػػف قػانوف المعػاملات المدنيػػة السػوداني النااػذ , والمػػادة )  098  مػف القػانوف المػػدني ا ردف النااػذ , والمػادة ) 
   مف قانوف الال زامات والعقود الميربي النااذ . 633

د. سعيد مبارؾ , د . طو الملا حويش . د . صاحب عبيد الف لاو  . المػوجز اػي العقػود  -أنظر اي ذلؾ : -03
, وأنظػػر  035المسػػماة , البيػػى , الإيجػػار , المقاولػػة , العا ػػؾ لمنشػػر وال وزيػػى , القػػاىرة , بػػدوف سػػنة طبػػى , ص 

 ومابعدىا . 370عصمت عبد المجيد , الوجيز اي العقود المدنية المسماة , مرجى سابؽ , ص  أيضا  : د .
د . سعيد مبارؾ , د . طو الملا حويش . د . صاحب عبيد الف لاو  . الموجز اي العقود المسماة , البيػى ,  -04

 . 035الإيجار , المقاولة , مرجى سابؽ , ص 
 . 117حكاـ عقد الإيجار , مرجى سابؽ , ص د . عزيز كاظـ جبر الخفاجي , أ -05
, وأنظػػر  049د . سػػعدوف العػػامر  , مػػذكرات اػػي العقػػود المسػػماة , مرجػػى سػػابؽ , ص  -أنظػػر اػػي ذلػػؾ : -06

أيضػػا  :  د . سػػعيد مبػػارؾ , د . طػػو المػػلا حػػويش . د . صػػاحب عبيػػد الفػػ لاو  , المػػوجز اػػي العقػػود المسػػماة , 
, وأنظػػر أيضػػا  : د . عصػػمت عبػػد المجيػػد , الػػوجيز اػػي  049مرجػػى سػػابؽ , ص  البيػػى , الإيجػػار , المقاولػػة ,

 ومابعدىا . 385العقود المدنية المسماة , مرجى سابؽ , ص 
 . 052د . سعدوف العامر  , مذكرات اي العقود المسماة , مرجى سابؽ , ص  -07
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بيد الف لاو  . الموجز اي العقود د . سعيد مبارؾ , د . طو الملا حويش . د . صاحب ع -أنظر اي ذلؾ : -08

 . 052المسماة , البيى , الإيجار , المقاولة , مرجى سابؽ , ص 
 قائمة المصادر

 أولًا : الكتب القانونية
,  1د . أحمػػد عبػػد الحميػػد أمػػيف , دور اكػػرة النظػػاـ العػػاـ اػػي حمايػػة مشػػروعية العقػػد والطػػرؼ الضػػعيؼ , ط  .1

 . 0203 المك ب العربي لممعارؼ , القاىرة ,
 . 1989, العا ؾ لمنشر , القاىرة ,  1د . جعفر الفضمي , الوجيز اي العقود المسماة , ط  .0
 . 1976د . حسف عمي الذنوف , النظرية العامة لال زامات , بلا دار نشر ,  .3
 . 1966, مطبعة المعارؼ , بيداد ,  1د . سعدوف العامر  , مذكرات اي العقود المسماة , ط  .4
مبارؾ , د . طو المػلا حػويش . د . صػاحب عبيػد الفػ لاو  . المػوجز اػي العقػود المسػماة , البيػى , د . سعيد  .5

 الإيجار , المقاولة , العا ؾ لمنشر وال وزيى , القاىرة , بدوف سنة طبى .
 . 0214, مك بة الوااء القانونية , الاسكندرية ,  1د . سمير  ناغو , جوىر القانوف , ط  .6
 . 0229, مك بة الوااء القانونية , مصر ,  1سيد  ناغو , مصادر الإل زاـ , ط د . سمير عبد ال .7
 . 0213د . شريؼ يوسؼ خاطر , مد  دس ورية حرية الإرادة اي ال عاقد , دار الفكر والقانوف , مصر ,  .8
دة عمػػػث , المجمػػػد الاوؿ , العقػػود الػػوار  6د . عبػػد الػػرزاؽ السػػػنيور  , الوسػػيط اػػي شػػػرح القػػانوف المػػدني , ج  .9

 الان فاع بالشيء , الإيجار والعارية , دار إحياء ال راث العربي , لبناف , بلا سنة طبى .
 . 0214, دار ا ماف لمنشر , الميرب ,  4د . عبد القادر العرعاو  , نظرية العقد , ط  .12
 . 1946د. عبد المنعـ ارج الصده , عقود ا ذعاف اي القانوف المصر  , دار اؤاد ا وؿ , مصر ,  .11
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