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 الملخص:
 معاي  بشار  ياتم ملك انتقاا  تقيياد حا  العقاد لطرفاي أتاا  حينما المدني القانون  في العراقي المشرع أن

 آثااا  يناات  لاا  اذ لبحثاا   الرئيسااي  الغاياا  تمثاا  التااي العلمياا  الفائااد  ماا  الملكياا  انتقااا  تقييااد موضااوع يتجاار  أذ
 فااي التقيياد يرتبمااا التاي القانونياا  الآثاا  عاا  فضا ا  طرفياا   باي  المتقابلاا  والالتزاماا  الحقااو   تتضام  قانونيا 

 وهوأحاااد بااالثم  الوفاااا  تأجياا  فيااي    ائنااااا  يكااون  أو المبيااا  علاا  حاا  أكتساااا  يكااون  قاااد أذ الغياار مواجماا 
 قاااد   عاااد  أحتماااا  بمخااااطر المحفاااو  الوضااا  هااا ا أماااا  المشاااتر   ذمااا  فاااي المترتبااا  الرئيساااي  الالتزاماااا 

 يفاار  البااائ   وبااي  بيناا  المباار  الاتفااا  بموجاا  علياا  المتفاا  المحااد  وقتاا  فااي بااالثم  الوفااا  علاا  المشااتر  
 الميعااا  فااي بااالثم  والوفااا  العقااد أباارا  بااي  الممتااد  الفتاار  فخاا   الملكياا  نقاا  تقييااد الاا  اللجااو  ئ البااا علاا 

  فا  عا  ويتوقا  تااجراا  المشتر   يكون  فقد حاسم   تغيرا  للأطرا  القانوني  المراكز تتغير قد علي   المتف 
 ها ا ويتمسا  النيا  حس  الغير ال  ييدالمق المنقو  في المشتر   يتصر  وقد الأف س  لنظا  فيتعر   يون 

 العقاد تنفيا  باي  تفصا  التاي ذاتماا الفتار  فاي المبيا  يملا  وقد الملكي   سند المنقو  في الحياز  بقاعد  الاخير
 القااانوني المركااز علاا  باادو ها حتماااا  تاايثر الأوضاااع هاا   المشااتر   قباا  ماا  والتساال  البااائ  قباا  ماا  بالتساالي 
 يوجااد أناا  اذ العقااد  عاا  الناشاا   المتبا لاا  الالتزامااا  تنفياا  بااي  للاارب  للتقييااد الاساسااي المااد  ويكماا  للبااائ  

 الثم  بدف  بالتزام  المشتر   وفا  وبي  الملكي  بنق  الالتزام  البائ  تنفي  بي  الا تبا  م  نوعاا 
 .المدني قانون   البي  عقد  الملكي  انتقا  :مفتاحية لماتك

Abstract: 

When the Iraqi legislator in the Civil Code granted both parties to a contract the 

right to restrict the transfer of their ownership under a specific condition, the subject 

of restricting the transfer of ownership was devoid of the scientific interest that 

constitutes the primary purpose of its research. It did not produce legal effects 

encompassing the reciprocal rights and obligations between the two parties, let alone 

the legal effects that the restriction entails vis-à-vis third parties. This could involve 

acquiring a right over the sold item or being a creditor. Delaying payment of the 

price, which is one of the main obligations owed by the buyer, would lead to this 
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situation, fraught with risks, including the buyer's inability to pay the price on the 

specified date agreed upon in the agreement concluded between him and the seller. 

This forces the seller to resort to restricting the transfer of ownership. During the 

period between concluding the contract and paying the price on the agreed date, the 

legal positions of the parties may change dramatically. The buyer may be a merchant 

and stop paying his debts, thus exposing him to bankruptcy. The buyer may dispose 

of the restricted movable property to a third party in good faith, who may adhere to 

the rule of possession in movable property as a title deed. The property may perish. 

The sale occurs during the same period between the seller's execution of the contract 

by delivery and the buyer's receipt. These conditions inevitably affect the seller's 

legal status. The primary purpose of the restriction is to link the fulfillment of the 

mutual obligations arising from the contract, as there is a kind of connection between 

the seller's fulfillment of his obligation to transfer ownership and the buyer's 

fulfillment of his obligation to pay the price.  

Keywords: Transfer of ownership, sales contract, civil law 
 انتقااا  تقييااد حاا  العقااد لطرفااي أتااا  حينمااا الماادني القااانون  فااي العراقااي المشاارع أن :المقدمــة أولًا:

 الرئيسااي  الغايا  تمثا  التااي العلميا  الفائاد  ما  الملكياا  انتقاا  تقيياد موضاوع يتجاار  أذ معاي  بشار  ملكياتم 
 القانوني  الآثا  ع  فض ا  طرفي   بي  المتقابل  والالتزاما  الحقو   تتضم  قانوني  آثا  ينت  ل  اذ لبحث  

 تأجياا  فياي    ائنااا  يكاون  أو المبيا  علا  حا  أكتساا  يكاون  قاد أذ الغيار مواجما  فاي التقيياد يرتبماا التاي
 بمخااطر المحفاو  الوضا  ها ا أماا  المشاتر   ذما  فاي المترتبا  الرئيساي  الالتزاما  وهوأحد بالثم  الوفا 

 بيناا  المباار  الاتفااا  بموجاا  علياا  المتفاا  المحااد  وقتاا  فااي بااالثم  الوفااا  علاا  المشااتر   قااد   عااد  أحتمااا 
 والوفاا  العقاد أبارا  باي  الممتاد  الفتار  فخا   الملكيا  نقا  تقيياد الا  اللجاو  البائ  عل  يفر  البائ   وبي 

 المشاتر   كاون ي فقاد حاسام   تغيارا  للأطارا  القانونيا  المراكاز تتغيار قاد عليا   المتفا  الميعاا  في بالثم 
 الاا  المقييااد المنقااو  فااي المشااتر   يتصاار  وقااد الأفاا س  لنظااا  فيتعاار   يوناا   فاا  عاا  ويتوقاا  تاااجراا 
 الفتار  فاي المبيا  يملا  وقاد الملكيا   ساند المنقاو  فاي الحياز  بقاعد  الاخير ه ا ويتمس  الني  حس  الغير
 تاايثر الأوضااع هاا   المشاتر   قباا  ما  والتساال  الباائ  قباا  ما  بالتساالي  العقاد تنفياا  باي  تفصاا  التاي ذاتماا
 الالتزاماااا  تنفيااا  باااي  للااارب  للتقيياااد الاساساااي الماااد  ويكمااا  للباااائ   القاااانوني المركاااز علااا  بااادو ها حتمااااا 

 وفا  وبي  الملكي  بنق  الالتزام  البائ  تنفي  بي  الا تبا  م  نوعاا  يوجد أن  اذ العقد  ع  الناش   المتبا ل 
 الضامان تحقيا  فاي البيا  عقاد تقياد فعاليا  ماد  يثاا  الا   فالتساال  وعليا  الاثم   بادف  تزاما بال المشاتر  

 يسيرام  أمرا يبدو قد الشر  وجو  حال  في والمشتر   البائ  بي  الملكي  مصير ل ا البائ   قب  م  المرجو
 القواعااد لكااون  نظااراا  تعقياادوال الغمااو  ماا  بشااي  تتساا  العملااي الواقاا  فااي المسااأل  أن إلا النظرياا   الناحياا 
 أهمياا  تظمار لا ا بينماا فيماا تتااداخ  خاصا  قواعاد وجاو  إلا  بالإضااف  مفصاا  بشاك  ذلا  تانظ  لا  العاما 
 معالجت . بصد  نح  ال   البحث
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 البيا  عقاد عا  الناشا   الالتزاماا  بقيا  علا  لايايثر الملكيا  انتقاا  تقياد شار  :البحـث ةثانياً: أهمي
 التعااار  بضااامان يلتاااز  كماااا المشاااتر   الااا  المبيااا  بتسااالي  ملزمااااا  الباااائ  يكاااون  اذ يماااا تعطل عليااا  ولايترتااا 
 عليماا المتفا  بالكيفيا  باالثم  بالوفاا  المشاتر   يلتاز  وبالمقابا  الخفي   العيو  وضمان الغير م  الصا  
 بساي  بي  عقد بصد  كنا لو تنفي ها يتعي  الالتزاما  وه   المبي  ومصا يف نفقا  وتحم  المبي  وبتسل 

 التاي التقليديا  الع قا  عا  مضامون  فاي يختلا  خاص وض  أما  يجعلنا التقيد ه ا أن الا موصو  غير
 الااا  الحياااز  فتنتقاا  للمتعاقااادي  القانونياا  المراكااز علااا  تاااثير  يظماار والااا   البسااي   البياا  عقاااد عاا  تتولااد

 بينمما. فيما بالعقد عليما المتف  الالتزاما  توافر  غ  للبائ  الملكي  تبق  اذ الملكي  بنق  مقييد  المشتر  
 المبيا  تسالي  فيا  يات  الا   الوقا  في البي  عقد في الملكي  انتقا  تقييد يمث  :البحث أشكالي  ثالثاا:

 فااي متكاماا  قااانوني نظااا  وجااو  عااد  ظاا  فااي للبااائ  ملكيتاا  بقااا  ماا  الما ئاا  حيازتاا  ونقاا  المشااتر   الاا 
 ومااد  الآثااا  هاا   بيااان ماا  ف بااد طرفياا  بااي  قانونياا  آثااا  ماا  علياا  يترتاا  لمااا راقاايالع الماادني القااانون 
 بحث .  ما سيت وه ا العقد عل  تأثيرها

 القانونيا  الأحكاا  علا  اعتماا ا المقاا ن  التحليلي المنم  عل  الباحث اعتمد :البحث منهجية رابعاً:
 الفرنساااي المااادني كالقاااانون  المقا نااا  محااا  والقاااواني  العراقاااي المااادني القاااانون  فاااي بالملكيااا  الاحتفاااا  لشااار 

 المعام  . في العملي للواق  اوم  متم مد  وبيان المصر   المدني والقانون 
 البيا   عقاد فاي الملكيا  انتقاا  تقيياد )آثاا  البحاث بموضاوع الاحاطا  لأجا  :البحث ةخامساً: هيكلي

 انتقااا  تقييااد آثااا  لبيااان :الأو  المطلاا  صسيخصاا مطلبااي  الاا  البحااث هاا ا قساا   منمااا للمااد  وتحقيقااا
 انتقا  تقييد آثا  لبيان سيخصص الثاني المطل  أما  بالثم  الوفا  أج  حلو  قب  المتعاقدي  بي  الملكي 
 :يأتي وكما بالثم  الوفا  أج  حلو  بعد المتعاقدي  بي  الملكي 
 بالثمن الوفاء أجل حلول قبل دينالمتعاق بين فيما الملكية انتقال تقييد آثار: الأول لمطلبا

 موعااد حاا  اذ أمااا للبااائ  الااثم  أسااتحقا  ميعااا  حلااو  قباا  لاتظماار كضاامان الملكياا  أنتقااا  تقيااد فعالياا  أن
 القانونيااا  الآثاااا  ولد اسااا  فعاليتااا  تظمااار القياااد هااا ا ياااوفر  الااا   الضااامان فاااأن الوفاااا  عااا  المشاااتر   وتخلااا  الوفاااا 

 بالكاما  الاثم   فا  تاا يخ وحتا  البيا  عقاد أبرا  تا يخ م  الممتد  المرحل  ه   في ي الملك انتقا  تقيد عل  المترتب 
 المطلاا  هاا ا فااي ساانبي  يتطلاا  لاا ا للطاارفي   القانونياا  بااالمراكز يتعلاا  فيمااا هاماا  قانويناا  آثااا  ترتاا  تعلياا  مسااأل 
  ياتي: وكما للمشتر   القانوني المركز سنبي  الثاني الفرع في أما الأو   الفرع في للبائ  القانوني المركز

 للبائع القانوني المركز: الأول لفرعا
 التسالي  ويات  المشاتر   ال  المبي  تسلي  في يتمث  البائ   عات  عل   ئيسياا  التزاماا  البي  عقد يفر 

 الوسايل  كانا  أيااا  عاائ    ون  با  والانتفااع حيازتا  ما  يتمك  بحيث المشتر   تصر  تح  المبي  بوض 
 يات  قاد المنقاولا  بيا  ففاي منقو   أو عقا  كان سوا  المبي  بنوع التقيد  ون  وك ل  الانتقا  فيما يت  يالت

 التاااي أوالصااانا ي  المبااااني مفااااتي  بتسااالي  الباااائ  قاااا  فااااذا  مزيااا  بصاااو   التسااالي  أو للمبيااا  الفعلاااي التسااالي 
 . 1)المبي  تسلي  هو المفتا  تسلي  م  لقصدا بأن البائ  ني  توافر يج  أن  الا المبيع   المنقولا  تحتو  
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 طااار  مااا  الاااثم  بكامااا  الوفاااا  حاااي  إلااا  المبيااا  للشاااي  الوحياااد المالااا  الباااائ  يبقااا  المقياااد والبيااا 
 يديا  باي  الباائ  يجما  إذ الباائ  حيااز  فاي المبيا  وجاو  حالا  فاي بسااط  أكثار يبادو الوضا  وه ا المشتر  

 فااي اسااتغ   أو اسااتعما  أو تصاار  أ  بحيااث والاسااتعما    والاسااتغ التصاار  الملكياا   عناصاار كاا 
 المادني للجازا  يتعار  قاد لكنا  ملكيت  نطا  في يتصر  لأن  الجنائي العقا  طائل  تح  لايوقع  المبي 
  . 2)التعويض  )الفسخ  تعاقد  بالتزا  الإخ   عل  يرتكز وال  

 اقسااا  بجمياا  الوفااا  لحااي  يتراخاا  فاناا  المبياا  كياا مل بنقاا  البااائ  التاازا  عاادا فيمااا آثااا   يناات  فااالبي 
 وأنما للمشتر   ف تنتق  المبي  ملكي  أما الخفي   وعيوب  استحقاق  ويضم  المبي  بتسلي  أذن فيلتز  الثم  
 بااأثر الملكياا  وانتقلاا  الواقاا  الشاار  تحقاا  ذلاا  فعاا  فاااذا الااثم   المشااتر   يااي   حتاا  للبااائ  ثابتاا  تظاا 

 . 3)بالمبي  انتفاع  يعرق  أن للبائ  ف يجوز الاقسا  بدف  المشتر   أستمر وطالما ر  المشت ال   جعي
 التي الآجا  لاحترا  الناق  الأثر ويخض  المبي  ملكي  تتقيد الثم  تسديد لحي  ملكيت  المقيد فالبائ 

 أماا بالتسالي   الالتازا  ماابين وما  فو يا  التزاماا  ينشاأ عقاد الا  المبيا  يجازأ الحالا  ه   ففي الوفا  فيما يت 
 أكثار الأمر يكون  للمشتر   المبي  حياز  ع  يتخل  عندما البائ  أن إلا لاحق   مرحل  في فيت  الملكي  نق 

 ل  وتبق  والاستغ   المبي  أستعما  مكن  سيفقد حيث الما ي  الحياز  ع  سيتخل  البائ  أن كون  صعوب 
 . 4)التصر  مكن 

 تاا  فاااذا التعاقاد  وقاا  فااي عليماا المتفاا  بالحالاا  المبيا  الشااي  باساات   طالبا الم للمشااتر   يحاا  كماا
 المالا  هاو يبقا  الحيااز  عا  تخليا   غا  فالباائ  عليمما  الاتفا  ت  الل ان والزمان المكان في المبي  تسلي 

 المبيا  علا  الحجاز ايقااع الباائ  لادائني ويحا  للغيار  فيا  والتصر  المبي  ثما  استغ   حق  م  ويكون 
 الماليا  ال ما  عناصار ما  وتعاد بديونا  للوفاا  ضاامن  باعتبا هاا اماوا  ما  ماللمادي  الحجاز قواعد بتطبي 

 . 5)الح  ذا  المشتر   لدائني ولايكون  لمدينم  
 لحاي  بالملكيا  الاحتفاا  تنظاي  علا  اشاا   من   534الما  ) ان نجد العراقي التشري  صعيد فعل 

 المبيا  علا  كاملا  سالط  للمشاتر   ولاي  وتتقيد بالانتقا  الملكي  تتراخ  وب ل  الثم  دتسدي المشتر   قيا 
 العراقي والمشرع علي  المرتب  والآثا  المبي  عل  المشتر   سلطا  تحد  ل  اع   الما   ان الا تسلم   غ 

 البااائ  اذن ون بااد بااالمبي  المشااتر   تصاار  المشاارع عااد حيااث العناياا  ماا  بمزيااد بالملكياا  الأحتفااا  خااص
 . 6)جانب  م  تبديد يشك  مما غير  بمل  تصر  المشتر   لأن الامان   خيان  جريم  صو  احد 

 باالبي  بالملكيا  الاحتفاا  تنظاي  عل  من   430) الما   أشا   فقد المصر   المدني القانون  في اما
 انتقاا  تراخاي علا  يقتصار القاانون  ها ا احكاا  وف  بالاحتفظ التقييد فأثر الثم   سدا  لحي  الثم  الميج 
 لا ا الثم   تسديد هو واق  شر  عل  معل  وانما تا  بشك  البي  ينتق  ف  البي   عقد ال  ولايمتد الملكي 
 . 7)للمشتر   الحياز  تسلي  م  ذل  ولايمن  ل  تبق  ب  الملكي  لايفقد فالبائ 

 للمبيا  الوحياد المالا  هاو الفرنساي المادني انون الق ظ  في البائ  يبق  ب  المبي  ملكي  انتقا  تراخي
 علااا  يمتنااا  التاااي السااالطا  يحاااد  لااا  المشااارع ان اذ الانتقاااا  أثااار ترتيااا  يمنااا  كقيياااد بالملكيااا  أحاااتفظ اذا
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 تحديااد تاار  مسااأل  أن ياار   ماا  وهنااا  الطاارفي   أتفااا  علاا  الأماار تاار  تاا  أناا  الا بمااا  القيااا  المشااتر  
 حاااا  فاااي المشاااتر   تااار ع محاااد   جااازا ا  لاتوجاااد خصوصااااا  صاااحي  يااارأمرغ الطااارفي  لاتفاااا  السااالطا 

 القواعاد وفا  يتقار  والا   بالتعويض  الحك  سو   الثم    فع  قب  بالمبي  التصر  بعد  ل تفا  مخالفت 
 حااد ها التااي العقااو  تحاا  لايقاا  المبياا  بملكياا  البااائ  أحتفااا  تقييااد ماا  الاارغ  علاا  البياا  عقااد لأن العاماا 
 . 8)الفرنسي الجنائي القانون  في الامان  خيان  جريم  وص  عليما ينطب  والتي فرنسيال المشرع

 اساتيفا و  عاد   غا  المبيا  تسلي  في البائ  يعتمد ماذا عل  الموضوع ه ا في تسال  يثا  أن يمك 
 ماهو؟ البي  ه ا في المعتمد الاساس أن أ  المشتر   م  الثم 

 المبياا  تساالي  أساااس أن فنجااد العراقااي  التشااري  صااعيد فعلاا  التسااال   هاا ا علاا  أجااا  ماا  هنااا 
 الباائ  برضاا الاثم   فا  تأجيا  بمساال  أخ   التي الما   ب  ماجا   هو الثم  استيفا  عد   غ  للمشتر  

 . 9)الحلو  قب  بالثم  يطال  ف 
  فعاا  مملاا  يماان  الميجاا  الااثم  ان تضاامن   459) المااا   نجااد المصاار   التشااري  صااعيد علاا  امااا

  . 10)التأجي  ا تضي ما ا  المبي  حب  ل  ولي  البائ  قب  م 
  غا  المبيا  الشاي  بتسالي  الباائ  لالتازا  القانوني الاساس أن نجد الفرنسي  التشري  صعيد عل  اما

 تساالي  بااي   باا  الفرنسااي المشاارع حيااث   11) 1612المااا  ) ماقر تاا  هااو القيااد ووجااو  الااثم  اسااتيفا  عااد 
 فااي الا الااثم   ياادف  مااال  المشااتر   الاا  الشااي  بتساالي  ملزمااا لايكااون  هنااا البااائ  أن أ  الااثم  فاا و  المبياا 

 . 12)بالتسل  ملز  البائ  يكون  الحال  ه   ففي للمشتر   البائ  قب  م  ممل  من  حا 
 أن فللمشااتر   علياا   الاتفااا  مااات  حساا  المحااد  الوقاا  فااي المبياا  بتساالي  بالتزاماا  البااائ  أخاا  فاااذا

 لاا  كااان اذا بااالتعويض والمطالباا  البياا  بفسااخ يطالباا  أن يمكاا  كمااا ممكناااا  كااان اذا العينااي بالتنفياا  يطالباا 
 . 13)التقديري  القاضي لسلط  التعويض تقدير ويخض  مقتض 

  للمشتري  القانوني المركز: الثاني لفرعا
 الوفاا  تماا  قبا  المبيا  لايتملا  فالمشاتر   المبيا  ملكيا  لانتقاا  المقيياد الاحتفاا  شار  لحك  أعمالاا 

 اذ التصار  سالط   ون  والأساتغ   الأساتعما  سالطتي المشاتر   وتخاو  مقياد  الحياز  تنتق  وأنما بالثم  
 خاا   التسااالولا  بعااض أثااا  المشااتر   مركااز فااأن لاا ا الااثم    فاا  لحااي  متوقفاا  تعااد التصاار  ساالط  أن

 اذا فيمااا المبياا  علاا  المشااتر   لحاا  القانونياا  للطبيعاا  تبعاااا  تختلاا  الااثم    فاا  وبااي  العقااد أباارا  بااي  المااد 
  النحوالآتي: عل  ماسنبين  وه ا الشأن بم ا عديد  فقمي  آ ا  فطرح  عينياا  أو شخصياا  حقا كان

 حااائز هااو للمشااتر   القااانوني المركااز بااأن ياار   فقمااي أتجااا  هنااا : العرضــي الحــائز مركــز - أولًا:
 وأن والحيااااز    14)المقياااد المبيااا  الكاملااا عل  بالحيااااز  ف يتمتااا  المعتاااا  يالطبيعااا الوضااا   ون  أ  عرضاااي

 يساتعملما باأن واقعا ل  تسم  للشي  الما ي  الحياز  ه   فأن بالتصر  القانوني  الناحي  م  لاتسم  كان 
 . 15)استعمالما في الكامل  الحري  للمشتر   بأن القو  حد ال  الفرنسي القضا  ذه  ب 
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 قب  م  الثم   ف  عد  حا  في بالر  التزاماا  تتضم  العرضي  الحياز  ه   الفقما  بعض لاحظ كما
  م  الحياز  استعما  في الي  المتصر  اتجا  المبي  في تصرف  في اجنبي يعد والمشتر   المشتر  

 المبياااا  باأسااااتعما  للمشااااتر   يساااام  شاااار  المقياااادهو البياااا  أن ياااار   ماااا  هنااااا  أن الا   16)عاااادمما
  . 17)المشروع القيد اطا  في ب  التصر  أو ل وأستغ 

 ها   يساتعم  أ  المبيا  الشاي  عل  يباشرها التي الفعلي  السلط  هو المشتر   يأخ ها التي والحياز 
 أو انتفاااع أو ملكياا  حاا  الاا  الساالط  تلاا  اسااتند  سااوا  عينااي حاا  وصاااح  لاا   مالكااا بوصااف  الساالط 
  . 18)غير  لحسا  يحوز ال   المستاجر مث  مثل  يحائزعرض عد وب ل  تستند ل  او ا تفا 

 يعاااد فالمشاااتر   المبيااا  أنتقااا  تقياااد حالااا  فااي المقصاااو   ذاتماااا هاااي الحياااز  هااا   تااار   الباحثاا  أن الا
 والملكياا  فعلياا  ساالط  فالحياااز  مالكااا يعااد لاا  المشااتر   لكااون  فعلااي حااائز ولااي  المباااع للشااي  حائزعرضااي

 الحياااز  وقاا  المباااع الشااي  تملاا  نياا  لاا  لااي  المشااتر   بمااا يقااو  التااي العرضااي  فالحياااز  قانونياا  ساالط 
 الملكياا  وأنتقااا  والمعنااو   المااا   الاارك  بمااا تااوافر التااي القانونياا  الحياااز  خاا   المعنااو   الاارك  ينقصااما

 عااد  القااو  بمجاار  البياا  عقااد وجااو  أنكااا  يمكاا  ولا بياا  عقااد الاا  اسااتند البااائ   ضااا بموجاا  الااوا   بالقيااد
 الملكي . لنق  قانوني سند وجو 

 وذلا  الو يا  مركاز فاي يكاون  المشاتر   باأن يار   الفقا  ما  هناا : الوديـع مركـز في المشتري  ثانياً:
 المبياا  يساتر  هنااا والباائ  الاثم   فاا  عاد  حاا  فااي المشاتر   قبا  ماا  المبيا  الباائ     أمكانياا  الا  اساتنا اا 

 . 19)الو ي  مركز في يكون  أن لابد فالمشتر   العقد فسخ  ون 
 وباا ل  العا ياا  العناياا  يباا   أن علاا  علياا  والمحافظاا  أسااتعمال  طرياا  عاا  بااالمبي  ينتفاا  فالمشااتر  

 القااااو  أن ألا الااااثم   فاااا  علاااا  السااااابق  الفتاااار  تلاااا  خاااا   عنااااد  المو عاااا  البضاااااع  ماااا  المشااااتر   ينتفاااا 
 فاي تتجماد البضاع  أن اذ البيوع ل ت م  المرجو  الاقتصا ي  المصال  م  يتعا   شأن  م  بغيرالانتفاع

 الوفاا  الا  يساع  الحقيقا  فاي المشاتر   أن حاي  علا  أساتعمالما  ون  المشاتر   لديا  الماو ع لاد  المخازن 
 . 20)المبي  م  الاستفا   أج  م  المستحق  الاقسا  بقيم 

 الو يا  بمركاز المشاتر   ن يكاو  وبا ل  من  المبي  أستر ا  فللبائ  الثم  بدف  التزام  ينف  ل  عندما المشتر  
 الو يعاا  عقااد فااي لأن البياا   عقااد فااي عناا  يختلاا  الو يعاا  عقااد فااي الو ياا  مركااز النقااد ماا  لايساال  الاارأ  وهاا ا
 قياد لوجاو  ميجا  بشاك  المبيا  تملا  نيا  للمشاتر   البي  عقد بخ   التملي  ولي  الحفظ أج  م  الما  يو ع

 الويعا  عقاد ان حياث البيا  عقاد بخا   العقاد فاي جاوهر   التازا  وهاو الو يع  عقد في الما  بحفظ يقو  والو ي 
 يساتعمل  با  العقاد ها ا فاي الماا  بحفاظ لايقاو  المشتر   أن أ  التصر  عقو  م  البي  وعقد الأمان  عقو  م 

 يكااون  وفالو يعاا  الأجاا  انقضااا  بعااد الا المشااتر   ماا  بملكيتاا  المحااتفظ المبياا  اسااتر ا  للبااائ  ولااي  ويسااتغل  
 الاثم  و فا  الأجا  انقضاا  بعاد الملكيا  نقا  هاو الطارفي  غايتا  المقياد المبيا  بخ   الما  حفظ مو عما غاي 
 عقاد فاي أساساي غار  يشاك  بينماا الو يعا  عقاد فاي ثاانو   غار  يشاك  المبيا  فاساتعما  المشاتر   قب  م 

 تنشااا ولا واحااد لجاناا  ملااز  يكااون  أن كاا يم الو يعاا  وعقااد الاسااتعما   باادون  التقيااد ماا  الفائااد  انتفاا  والا البياا 
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 كانا  اذا الو يعا  تسالي  تا  اذا صاو   فاي وذلا  ضار  وتعاويض تصارفا     ما  الماو ع عاات  علا  التزاما 
 . 21)متقابل  التزاما  أ  والمشتر   البائ  لجانبيي  ملز  البي  عقد بخ   التزا   يحدث ف  أجر بدون  أو تبرعا

 أن  عل  الحقيقي بالتكيف الأخ  ال  وتجم  تكيف هك ا مث  قبو  في يراا كب تحفظاا  المحاك  وبدأ 
 بياا  عقااد أناا  علاا  تعااي  يمكاا  ولا البياا   عقااد أحكااا  علاا  الو يعاا  احكااا  تطبياا  فيصااع  مقيااد بياا  عقااد

 عقاد يكاون  الادف  وبعاد و يعا  عقاد أنا  علا  الاثم   فا  قبا  الاعتماا  خا   ما  لعقدي  تركي  أ  وو يع 
 تطبيقاا التسالي  منا  الخفيا  البضااع  عياو  عا  مسايو  يعاد فالباائ  العقادي  باي  تختل  الغايا  لأن بي 

 . 22)الع ق  تل  في الو يع  م  ذل  ويتعا   الممني  البائ  مسيولي  لاحكا 
 الو يعا  عقاد فاي الو يا  مركاز علا  يقااس التقياد فاي المشاتر   مركاز باأن القو  لايمك  الباحث  تر  

 أن لاا  المااو ع حااي  فااي البياا  فسااخ المبياا  أسااتر ا  لايسااتطي  البااائ  لان المركاازي  بااي  ت  الاخاا بسااب 
 الالتزا . تنفي  في خل  حدوث بدون  وق  أ  في الو ي  م  الو يع  يستر 

 فاي المساتاجر مركاز يأخا  المشاتر   باأن يار   الفقا  ما  هناا : المسـتاجر مركـز في المشتري  ثالثاً:
 أيجا    بي  يعد هنا فالبي  ل ا للمبي  مالكاا  يعد فل  الثم  سدا  قب  الشي  يحوز كون ل المقيد المبي  حال 

 التكييف وأن علي   تنطب  التي الاحكا  هنا تغيير اذا البي  عقد وص  لكون  ايضاا  انتقد الرأ  ه ا أن الا
 علاا  ملكيتاا  بقااا   البااائ ليضاام  الايجااا  سااتا  تحاا  أخفااي بياا  عقااد سااو   لااي  الايجااا    للبياا  القااانوني

 ميجاا  بياا  عقااد هااو الايجااا    البياا  عااد  النافاا   التشااريعا  مجماا  أن كمااا الااثم    فاا  تمااا  حتاا  المبيا 
 . 23)مستأجرا المشتر   أعتبا  ف يمك  الثم 

 الأخا   الاساتغ   بحا  الظااهر المشاتر   تمت  م  العقد فتر  طيل  الما   المنقو  أنتقا  تقيد وأن
 يمثااا  الااا   المشاااتر   باااأن للغيااار ياااوحي الظااااهر والوضااا  جمااا  مااا  منافعااا  علااا  الحصاااو و  حيازتااا  فتااار 

 علاا  ويترتاا  أخاار   جماا  ماا  العقااد محاا  المنقولاا  الأمااوا  علاا  ملكياا  صاااح  الحالاا  هاا   فااي المسااتأجر
 م بالث الوفا  ويعد ل  المعد الغر  ف  وأستعمال  المبي  عل  بالمحافظ  تتمث  أهمي  ذا  التزاما  عاتق 
 . 24)المشتر   عات  عل  تق  التي الالتزاما  ه   أه  أهمما

 البااائ  بموافقاا  إلا المبياا  علاا  ساالط  أ  يباشاار أن لايسااتطي  المشااتر   أن الاارأ  هاا ا علاا  ويترتاا 
 مح  ال  مباشر  لايص  الشخصي الح  وصاح  الشخصي الح  ال  استندو الرأ  ه ا مي يو أن حيث
 حا  صااح  لاي  الملكيا  أنتقاا  قبا  والمشاتر   المقياد باالمبي  الباائ  يمثا    الا المدي  بواسط  إلا الح 
 المبيا   وأساتغ   أساتعما  عا  أجار  بمثابا  الاثم  أقساا  عاد  أذ شخصاي حا  وأنماا المبيا  علا  عيني
 . 25)علي  تنطب  التي الاحكا  تغير ال  يي   البي  عقد تغيروص  أن انتقد الرأ  ه ا أن غير

 تخلااا  حاااا  ففاااي باااالمبي  انتفاعااا  الايجاااا ع  باااد  تمثااا  المشاااتر   بااادفعما يلاااز  تااايال والاقساااا 
 ساادا  بمجاار  تنتقاا  والملكياا  المدفوعاا  الاقسااا  اسااتر ا  لاا  فلااي  القساا  بباااقي الوفااا  عاا  المشااتر  

 . 26)الثم  م  الاخير القس 
 المقيااد البياا  قياااس يمكاا  فاا  لاا ا الايجااا   عقااد عاا  أحكاماا  فااي يختلاا  البياا  عقااد أن الباحثاا  تاار  

 الايجا . عقد عل 
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 أنا  بماا المشاتر   أن يار   الفقا  ما  هناا  حاي  فاي: عينـي حـ  صـاحب مركـز فـي المشـتري  رابعاً:
 التاي الفعلي  فالسلطا  عيني ح  صاح  المشتر   يصب  بدو   فم ا المبي  عل  الفعلي  السلطا  يما س
 حقااا تخويلاا  المشااتر   الاا  البااائ  ماا  المبياا  تساالي  مصااد ها حقيقاا  تشااك  المبياا  علاا  المشااتر   بمااا يتمتاا 
 كحاا  عنا  يختلاا  ها ا الاسااتعما  حا  أن الا   27)المبيعاا  الاشايا  اسااتعما  ما  مااتمك  باا  طالمااا عينياا
 قابلا  سالط  انماا وميكاد   نمائيا  مباشار  سالط  لصااحب  لايعطاي فماو المضامون  حياث م  تقليد  عيني

 أو المبيعاااا  المنقااااولا  اسااااتعما  فيكااااون  بالكاماااا   الااااثم   فاااا  ماااا  شااااتر  الم أقتاااار  كلمااااا والثبااااا  للتاكيااااد
 . 28)المعتا  مشروع  نشا  أطا  في فيما التصر  أو أستغ لما
 علا  لا  الحا  ها ا انشاا  علا  الطارفي  باتفاا  آخار للمشاتر   مركاز يعطاي التقيد بأن ير   م  هنا  ل ا

 او قانوناا بماا التصار   ون  الاساتعما  حياث م  الملكي   ح تجزئ  يمك  ل ا التزا   مجر  ولي  المبي  الشي 
 الا  الوصاو  الفرنساي القاانون  معطياا  ضي  عل  الفق  بعض حاو  اذ   29)التعاقدي  الحري  لمبدأ ما يااستنا ا

 عاا  تختلاا  بطريقاا  الملكياا  حاا  تجزئاا  عاا  ناااج  جديااد عينااي حاا  يولااد الملكياا  انتقااا  تقييااد أن ميياادها نتيجاا 
 لا  الارأ  ها ا ان حياث انتقاا   ت  الرأ  ه ا أن الا والتصر   والانتفاع الاستعما  عناصر بي  موجو ال الفص 

 العلاو ملكيا  فصا  أمكانيا  علا  تقتصار العينيا  الحقو   أن اذ قضا  أو العملي بالواق  سوا  بالتنفي  وضع  يت 
 علااا  الأطااارا  أتفااا  أن الااا  اف اضاا الا    ملكيااا  عاا  الثما والمنتجاااا  ملكياا  فصااا  أو السااف  ملكيااا  عاا 

 ولايتفاا  الكافاا  قباا  ماا  احتراماا  يشااتر  مطلاا  العينااي الحاا  كااان اذا تتمثاا  بعقباا  تصااطد  أخاار   حقااو   أنشااا 
 الحاا  أنشاا  الحديثاا  القانونيا  الصااياغ  أن الا  أضاااف  لا   المنشا  أثرالعقااد نسابي  مباادأ ما  الحااا   بطيعا  ذلا 

 . 30)القانون  عليما نص التي والالتزاما  للحقو   بالنسب  الا لايت   ب الغير يعل  هو بالتسجي  العيني
 ع  اخت ف  ع  ماقي  و غ  عيني كح  الرأ  ه ا نظر في الاستعما  ح  تحق   غ  الباحث  تر  

 الا  يصا  ولا المبيا  علا  مباشار  سالط  صااحب  لايعطي زا  لا فمو المضمون  حيث م  التقليد  الح 
 طبيعا  اضافا  اجا  ما  العيني الح  تحلي  ال  توص  وانما الح   ه ا في بالتصر  للمشتر   الاعترا 

 المشاتر   أتماا  علا  يتوقا  المبي  عل  أحتمالي ح  للمشتر   يكون  ل ا الح   مح  عل  للمشتر   عيني 
 ماا  جااز  أ  وأسااتعما  أسااتغ   حاا  ولاا  المالاا  بمظماار يظماار المشااتر   لكااون  ونظااراا  بااالثم  الوفااا   فاا 
 اقتصاا ي  جوانا  ما  لوجاهت  للصوا  الاقر  هو اع   الرأ  ه ا ان نظرنا فحس  الملكي  ح  اصرعن

 بالحماياا  تتمثاا  وقانونياا  ذلاا  وغياار والاجمااز  والمعاادا  البضااائ  بياا  فااي التااداو  وتساامي  بالتساالي  تتمثاا 
 .ا الاطر  ا ا   عل  متوق  ماتقد  وك  الضا   المشتر   تصرفا  م  للبائ  الكافي 

 بالثمن الوفاء أجل حلول بعد المتعاقدين بين الملكية انتقال تقييد آثار: الثاني لمطلبا
 ياااوفي أن أماااا الأو  الفااار  هماااا فرضاااي  بصاااد  نكاااون  المساااتح  باااالثم  الوفاااا  أجااا  حلاااو  عناااد

  جعي ثربأ البداي  من  للمبي  مالكاا  المشتر   يصب  وب ل  علي   المتف  الموعد في الاقسا  بك  المشتر  
 الوفااا  عاا  المشااتر   بتخلاا  فيتمثاا  الثاااني الفاار  أمااا العقااد  فااي المقاار  الشاار  لتحقاا  العقااد أباارا  لحااي 

 مناا  ويصااب  بعااد  جعااي بااأثر المبياا  ملكياا  المشااتر   باا ل  ويفقااد اسااتحقاق  موعااد خاا   المسااتح  بااالثم 
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 الميعاا  فاي باالثم  المشاتر   وفاا  الأو  الفارع فاي سانبي  لا ا الملكي  البائ  للمال  وتعو  مال  غير البداي 
  - ياتي: وكما استحقاق  ميعا  في الوفا  ع  المشتر   تخل  سنبي  الثاني الفرع في أما المحد لاستحقاق  

  استحقاقه ميعاد في بالثمن المشتري  وفاء: الأول لفرعا
 مااا  عنصااار وهاااو الأ ا   سااالطان علااا  بناااا  الاااثم  تحدياااد فاااي الكاملااا  الحريااا  للمتعاقااادي  الأصااا 

 ضامي يكاون  وقاد صاري  يكاون  قاد الاتفاا  وها ا البيا  عقاد فاي عليماا الاتفاا  يات  التاي الاساسي  العناصر
 .(31)لم  مناسبا المتعاقدان مايرا   بحس 

 لحظاا  تتحااد  حيااث الملكياا  أنتقااا  وهااي الا خطااو   وأكثاار ممماا  بواقعاا  الااثم  وفااا  مسااأل  وتاارتب 
 مااا  يعاااد باااالثم  والوفاااا  العقاااد يقر هاااا التاااي وبالشااارو  عليااا  المتفااا  الاااثم  يااادف  فالمشاااتر   الوفا باااالثم 

 . 32)أجل  حلو  عند قس  بك  الوفا  وينبغي الرئيس  الالتزاما 
 ويعتبار العقد  أبرا  وق  م   جعي بأثر المشتر   ال  المبي  ملكي  انتقل  الثم  كام  سدا  ت  فاذا

 وقاا  ماا  الثاااني المشااتر   الاا  الملكياا  وتنتقاا  الااره   أو ي بااالب سااوا  فياا  تصاار  أن وقاا  للشااي  مالكااا
 . 33)ثما  ينت  المبي  كان اذا العقد أبرا  من  للمشتر   ملكا المبي  ثمرا  وتصب  الأو  المشتر   تعاقد

 باالثم  الوفاا  يكاون  ان باد فا  المساتح  الاثم  ا ا  ضمان ال   ائما البائ  يسع  المقيد البي  وفي
 أتفااا  ماا  لايمناا  أناا  الا الأصاا  وهااو كلياااا  يكااون  قااد بااالثم  فالوفااا  الاطاارا   بااي  علياا  المتفاا  بالشااك 

 ماكان هو والثم  اقسا   شك  عل  يت  بالثم  الوفا  أن حيث البحث موضوع وهو تجزئت  عل  الأطرا 
 . 34)ميج ا  او حالاا  كان سوا  المالي  بال م  ويتعل  للمبي  بدلا

 الاثم  يكاون  أن ما  لايمنا  ها ا أن الا للتعاي   قااب ا  يكاون  وأن وجدياا  نقدياا  الثم  يكون  أن ويشتر 
 قسا  كا  الاثم  أصا  م  وينز  محد ا يكون  أن اقساط  م  قس  وك  للمشتر   يعط  الحيا  مد  مرتبا

 هااوو  العقاد فاي  كناا الاثم  يعاد .وكماا 35)المبيا  مقابيا  هاو المرتا  ايارا  ان ذلا  ما  ويتبناي با  الوفاا  يات 
 المتفا  الماد  خا   تساديد  يات  ان علا  الطارفي  ا    بموجا  الاثم  تحدياد .ويات  36)لماا الاساسي المحو 

 تحدياد ويات  للجازا  يتعار  ماد  فاي الاثم   فا  المشاتر   خاال  واذا بعاد  او المبيا  تسلي  قب  سوا  عليما
 أو التجاا   فاي المتاداو  الساعر أسااس علا  أو الساو   ساعر تحدياد طريا  عا  تات  اسااس علا  بنا  الثم 
 وبعادها الاثم  تحدياد للغير يتر  أو المبي   البائ  ب  اشتر   ال   الاساس أوعل  بينمما علي  الاتفا  مات 
 . 37)اقسا  التسديد يكون  ان عل  الاتفا  يت 

 ساايو م لايكااون  فالمشااتر   وتأجلياا  الااثم   فاا  عااد  حااا  فااي الااثم  علاا  المترتباا  للفوائااد بالنسااب  امااا
 لا اتفاقيا  الفائاد  ها   وتكاون  ذمتا  في المستح  الثم  فوائد يدف  أن  البائ  وبي  بين  الاتفا  ت  أذا إلا عنما

 يكاون  أن ويمكا  الاتفاقيا   المقر   للقواعد وفقا %7  سعرها تحديد في لاتجاوزا أن المتعاقدي  وعل  قانوني 
 تبقاا  ذلاا  ماا  ولكاا  التجا ياا   للمسااائ  %5و المدنياا  ائ للمساا %4 السااعر فيكااون  القااانوني بالسااعر الاتفااا 

 حاالا المبيا  ثما  كاان لاو حتا  الفائاد  بادف  المشاتر   علا  الاشاترا  ما  الباائ  لايمنا  وه ا اتفاقي  فوائد هي
 . 38)المشتر   ال  الملكي  تنتق  الاقسا   ف  اتما  وبمجر  للبائ   فع  يت  قس  ك  ع  تدف  الفائد  ان أ 
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 والمشتر ؟ البائ  بي  علي  المتف  الأج  حلو  قب  المدفوع الثم  بشأن هنا تسال  يثا  أن يمك 
 الأج  حلو  قب  المبي  بأقسا  وفا  أن  عل  للبائ  الثم   ف  ت  إذا هو التسال  ه ا عل  للإجاب 

 القاانوني بساعرها مافائادت يار  أن المالا  علا  كاان المشاتر   الا  ير هاا ولا  المال  بما وتمس  علي  المتف 
 المادفوع الادي  أصا  علا  تادف  فائاد  علا  الاتفاا  يات  لا  وإذا الأج   لحلو  الباقي  المد  ع  الاتفاقي أو

 . 39)المستح  غير بالما  التمس  مد  ع  للمشتر   تعويض ير  أن المال  عل  كقس 
 التصار  فاي للمشاتر    الساما خا   ما  حقا  أساقا  فاي الحا  للباائ  يعطي الميج  بالثم  فالبي 

 يقاو  أن المشاتر   وعلا  عنا  المبيا  حاب  لا  يحا  ولا عليا  المتفا  الاثم  أج  حلو  عد   غ  المبي  في
 المشااتر   يطالاا  الا البااائ  فعلاا  وللمشااتر   للبااائ  ملااز  فالأجاا  لاا ا علياا  المتفاا  الحلااو  عنااد الااثم  باادف 

 حلااو  قباا  للبااائ  الااثم  ساال  إذا والمشااتر   . 40)لاادي ا أجاا  حلااو  لحااي  التأجياا  فتاار  خاا   بااالثم  بالوفااا 
 المشاتر   يعاو  ان الباائ  علا  بينماا لا  كحا  ا ا   ماا يستر  أن علي  الثم   ف  وق  جاه  التسلي  أج 
 . 41)الثم  أ جاع وق  المستح  غير الثم  است   ت  التي الفتر  ع 

  استحقاقه دميعا في بالثمن الوفاء عن المشتري  تخلف: الثاني لفرعا
 تكفا  التاي العاما  القواعاد طبقا  باالثم  بالوفاا  التزاما  فاي المشاتر   أخا  اذا العاما  للقاعد  وفقا

 علا  التنفيا  خا   ما  بالوفاا  يجبرالمشاتر   أن عليا  الحالا  ها   فاي فالباائ  المتعاقادي  الطارفي  حقو  
 تحا  المبيا  يحاب  أن الباائ  ساتطي ي وكا ل  الدائني  باقي عل  يتقد  أمتياز ح  صاح  وهو أموال  

 تطبيقااان همااا والفساخ فااالحب  التعااويض ما  العقااد فسااخ او التزاما  تنفياا  فااي المشاتر   لاخاا   البياا  ياد 
 . 42)العام  للقواعد

 ياد ما  المبيا  الشاي  اساترجاع فللباائ  الاثم  بادف  المشاتر   قياا  عاد  حاا  فاي المقياد البيا  في أما
 بتسال  قاا  لأنا  الملكيا  نقا  عاد  أ  الالتازا  تنفيا  بعاد  الادف  الا العاما  لقاعاد  وفا  للبائ  فلي  المشتر  

 طلا  لا  ولاي  لاوان   ساب  وق  في المبي  سل  وهو التسلي  بعد  الدف  يستطي  ف  المشتر   ال  المبي 
 . 43)الاخ   جزا  فق  التعويض طل  الا ل  فلي  ابتدا الطرفي  بي  الاتفا  ت  لأن الفسخ 

 تظا  با  اليا   المبي  ملكي  لاتنتق  ل  المحد  الموعد في بالثم  الوفا  ع  المشتر   تخل  اذا
 لاثار  منات  يكاون  والتقياد المشاتر   الا  المبيا  تسالي  عا  يمتنا  أن وللباائ  العقد ابرا  بداي  من  للبائ 
 ها ا القضاا  لرقابا  ويخضا  التعاويض سابي  علا  الباائ  بماا فيحتفظ الاقسا  اما الملكي  انتقا  بعد 

 البائ  أما  يكون  فما الأخ   نتيج  بتعويض لايتمث  المشتر   ال  المبي  تسلي  كان اذا أما الاتفا  
 اذا الا المحكماا  ماا  طلباا  يجاا  فالفسااخ التعااويض فااي الحاا  ماا  المبياا  ويسااتر  العقااد يفسااخ أن الا

 المشاتر   تاأخر حاا  فاي حكا  الا  حاجا   ون  نفسا  تلقاا  ما  مفساوخاا  العقاد جع  عل  اتفقا الطرفان
 اقساا   ما  مااتبق  المشاتر   ب ما  ويبقا  بتنفيا   ويطال  بالعقد متمس  يبق  أو   44)الثم  سدا  في

 بالملكياا  الاحتفااا  فااي حقاا  عاا  تنااازلاا  كااان الااثم  بباااقي للتنفياا  المبياا  علاا  البااائ  حجااز اذا أن غياار
 مباشاار  المبيا  اساتر ا  فاي الحاا  ولا  فيا   لا جعا  بااا  و الناز  ها ا ويعاد العقااد فاي عليا  المنصاوص
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 ماا  ماا  المشااتر   يحاار  وباا ل  المبياا  بملكياا  فيمااا يطالاا  أسااتحقا   عااو    فاا  ولاا  لاا  مالاا  بأعتباا  
 الحاا  هاا ا ان الا النياا   وحساا  الصااحي  السااب  لتخلاا  النياا  لحساا  اسااتنا ا المنقااو  بحياااز  التمساا 
 الادخو  ساو   الباائ  أماا لايكاون  حياث المشاتر   أف س حا  في عراقيوال المصر   القانون  في يتعط 
 باااقي أتجااا  حقاا  فااي التمساا  للبااائ  أجاااز الفرنسااي القااانون  ان ألا الاادائني   جماعاا  ماا  عااا   كاادائ 

 . 45)للمشتر   الدائني 
 ثمرالمسات )عل  الآتي الحك  الاتحا ي  التمييز محكم  صد   الشأن بم ا القضائي  التطبيقا  وم 

 يجبار ذلا  وبخا    ضاا  الشارا  باد  كاما  ساد  الا   المشاتر   م  عليما المتعاقد السكني  الوحد  تسلي 
 عقاد بفسخ المطالب  ح  فل  تسليمما بعد المشتر   باس  السكني  الوحد  تسجي  المستثمر  فض واذا قضا 
 الاسااتثما  قااانون  باحكااا  مول المشاا السااكني  الوحااد  بياا  عقااد لأن مقتضاا   لاا ل  كااان أن والتعااويض البياا 

 . 46)تسجيل  لعد  باط  لايعتبر
 لخاتمةا

   اسا  المتعاقادي  باي  الملكيا  انتقاا  لتقيياد القانونيا  الآثاا )الد اس   موضوع بالبحث تناولنا أن بعد
 :وبالاتي الد اس  اليما خرج  التي والتوصيا  الاستنتاجا  اه  نلخص أن ينبغي مقا ن  

 تنتاجاتالاس-ولًا: أ
 ويرتااا  فقااا  الملكيااا  انتقاااا  تراخاااي الااا  ياااي   العقاااد فاااي وا   كقياااد بالملكيااا  الاحتفاااا  شااار  أ  اج أن .1

 المتعاقدي . بي  الأخر   المتبا ل  الالتزاما 

 كاملا  حقوقا  علا  يحصا  أنا  حياث للبائ  بالنسب  مسم  غير ضمان بالملكي  الاحتفا  شر  يعتبر  .2
 الثم .   ف في المشتر   أَخ   حا  في

 وتصر . واستغ   أَستعما  م  بالثم  الوفا  أَج  حلو  قب  حقوق  بكام  البائ  يتمت   .3

 يكاون  وأحياناا الو يا  مركاز فاي يكاون  وقاد عرضاياا  حاائزاا  يكاون  فقا  المقياد البي  في مركز  يختل  المشتر    .4
 حيازت . تح  الموجو  ي المب الشي  عل  العيني الح  صاح  مركز في يكون  وايضاا  المستأجر مركز في

 محتفظاااا  ويبقا  للباائ  المبيا  اعاا   الاا  ياي   اساتحقاق  ميعاا  فاي بااالثم  الوفاا  عا  المشاتر   تخلا   .5
 البداي . من  المبي  بملكي 
 التوصيات-ثانياً: 

 انتقاا  عاد   غا  ضامان ياد التقيياد فتار  فاي للمبيا  الحائز المشتر   يد جع  العراقي المشرع عل  يقتر  .1
 الي . ملكيت  تنتق  ل  وان علي  المحافظ  عل  وحث  التقييد فتر  خ   الي  بي الم

 لمركااز ايضااا  العراقااي الماادني القااانون  ماا   534) المااا   نااص تضاامي  العراقااي المشاارع علاا  يقتاار   .2
 .الوق  ذا  في والثم  للمبي  حائزاا  كون  المشتر  
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 :الهوامش
                                                                    

 القاااااااااار   ا   ا   1  والائتماااااااااااني  التجااااااااااا    البياااااااااا  فااااااااااي بالملكياااااااااا  الاحتفااااااااااا  شاااااااااار  اثااااااااااا  الماااااااااااحي  حسااااااااااي   .  1)
 الضامان سابي  علا  بالملكيا  الاحتفاا  شار  م ئما  ماد   جسامي أحماد عاا   كا ل : ينظار .23ص1990 المنصو  

  .69ص  2018  الاما ا  العربي  المتحد   جامع القانون  كلي  ماجستير   سال  "  مقا ن  "  اس 
 .113ص .2007  الجديد الجامع   ا  بالملكي   الاحتفا  شر  منصو   حسي  محمد  .  2)

 النمضاا   ا  بالملكياا   حتفااا الأ شاار  خاا   ماا  الما ياا  المنقااولا  بااائ  حماياا   الله حمااد محمااد الله حمااد .  :كاا ل  ينظاار
  .35ص  1995 العربي   مصر  جممو ي القاهر  العربي  

  .43ص  1991 القاهر   العربي   النمض   ا  الاف س  ونظا  بالملكي  الاحتفا  شر  قاس   سيد يعل  .  3)

 جامعاا  حماادي   سااعيد-الحقااو   كلياا  ماجسااتير   سااال  الائتمااان  تاادمي  فااي المسااما  غياار الضاامانا   و  حمااز   شااراب   4)
  .145ص  2017-2016 الجزائر 

  .169ص  الساب  المصد   حمز  شراب   5)
 مالاا  اشتر   م  سن  ع  لاتزيد مد  بالحب  ماياتي)يعاق  عل  نص  العراقي العقوبا  قانون  م   455) الما    6)

  كلا  ثمنا  يساتوفي أن الا  بملكيتا  الباائ  أحتفظ العقوبتي  هاتي  بأحد  أو  ينا  مائ  عل  لاتزيد وبغرام  منقولاا 
 المصر   العقوبا  قانون  م   341الما  ) ينظر البائ  . م  ساب  اذن  ون  حوزت  م  يخرج  تصرفاا  ب   فتصر 

 ما  باالرغ  انا  الصاد  ها ا فاي التشاريعا  معظا  فاي العاما  القاعاد  الفرنساي. العقوباا  قانون  م   408والما  )
 لا اماناا  خياناا  جريماا  اناا  الا  لبااائ ل مملااو  مااا  علاا  انصاا  قااد بملكيتاا  المحااتفظ المبياا  فااي المشااتر   تصاار 
 المشارع حاد ها التاي الأمانا  عقاو  ما  بعقد الجاني ال  الما  سل  قد علي  المجني يكون  ان تفتر  لأنما تنمض
  الحياااز   الااره   الاسااتعما  عا ياا   الاجااا    الو يعاا  " هااي العقااو  وهاا   البياا . عقااد بينمااا ماا  لااي  والتااي حصارا

 الجاارائ  ماا  بملكيتاا  المحااتفظ المبياا  بالمااا  المشااتر   تصاار  عااد العراقااي المشاارع ان حااي  يفاا  العماا "  الوكالاا 
 طاااهر حااا ث  .  الفضاالي جاوا  محمااد جعفاار  .: ذلاا  فاي ينظاار البااائعي . لحقااو   حمايا  الاماناا  بخياناا  الملحقا 

  .30ص  الساب  المصد   الدباغ
 الحقوقيااااا   الحلباااااي منشاااااو ا  مقا نااااا "    اسااااا  المبيااااا " لكيااااا بم الباااااائ  احتفاااااا  الكعباااااي  علاااااي عباااااد حساااااي   هاااااا   .  7)

  .83ص  2011بيرو  
  .82ص  الساب  المصد   الكعبي علي عبد حسي  ها    .  8)
  ضاي وأفاي عقاد البيا   مايج ا  الاثم  كاان اذا)مايااتي علا  نصا  العراقاي المادني القانون  م   1) الفقر   579) الما    9)

  ج  .ر  ولايطالب  بالثم  قب  حلو  الأالمشت ال  بتسليم  يلز  ب  المبي  حب  في ل  ح  ف  لبي ا بعد بتأجيل  البائ 
 الحاا  فاي الادف  مساتح  بعضا  أو كلا  الاثم  كاان اذا)مايااتي علا  صار  نصا الم المدني القانون  م   459) الما    10)

 أج ا  المشتر   البائ  يمن  مال  ه ا  كفال  أو  هنا   المشتر  قد  ولو مستح  ماهو يستوفي حت  المبي  يحب  أن فللبائ 
   .البي  بعد
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 ر  تشامي  الشي  المبيا  اذا لا  يادف  البتسل البائ  لايلز )ماياتي عل  نص  الفرنسي المدني القانون  م   1612) الما    11)
  للدف  . ممل  البائ  يمنح  ول  الثم 

Article (1612) stipule ce qui suit (Le vendeur n’est pas tenu de délivrer la chose vendue si 

l’acheteur n’en paie pas le prix et si le vendeur ne lui laisse pas le délai de payer).  
 . 145  ص2018محمد  التنظي  القانوني لشر  الاحتفا  بالملكي    سال  ماجستير  كلي  القانون  جامع  بغدا   ناظ  سي  أ  12)
  .527ص  4ج  المدني القانون  شر  في الوسي   السنمو    الرزا  عبد أحمد  .  13)
  .167ص  الساب  المصد   حمز  شراب   14)

(15)Arret de la coued Appel de paris (rendu le 10 janvier 1974, Dalloz, 197, p363 

  .193ص  1998 المعا     ا  منش1   المسما  غير الضمانا   سعد ابراهي  نبي   .: ع  نق ا 
(16) M. pedamon La rase rve de la propriete en droit allemande et le droit allemande et le droit 

francais, Revu. jur. comme. , n spécial, 1982. p62 
  .39ص  ساب ال المصد   الائتماني البي  في كضمان الملكي  توظيف آثا   العلواني محمد  .: ك ل  وينظر

 الفضااولي تصاار  التصاار  هاا ا يكااون  العراقااي الماادني القااانون  وفااي .149ص  الساااب  المصااد   محمااد ناااظ  أسااي   17)
 مااد  خاا   الاانقض او الاجاااز  خيااا  يسااتعم  نأون موقوفااا علاا  اجاااز  المالاا  ولاا  فيكاا  135) المااا   لاحكااا  ويخضاا 

 حاا ث  .  الفضالي جاوا  محماد جعفر  . ذل : يف ينظر التصر . بصدو  المال  في  يعل  ال   اليو  م  أشمر ث ث 
  .25ص  الساب  المصد   الدباغ طاهر

 الد اسااا  كلياا   ماجسااتير  سااال   مقا ناا "   اساا  " الحياااز   عاااو   خصوصااي   عينبوسااي حسااي  فااوز   غاادير  18)
  السااااب  المصاااد   الله حماااد محماااد الله حماااد  .: ينظركااا ل  .10ص  2015  الوطنيااا  النجاااا  جامعااا   العلياااا

 بانما)وضاا  الحياااز  عرفاا  أنمااا حيااث العراقااي الماادني القااانون  ماا   1145) المااا   باا  ماجااا   وهاا ا .37ص
 حقا بالفع  يستعم  او في  التعام  يجوز شي  عل  فعلي  سيطر  بالواسط  او بنفس  الشخص يسيطر ب  ما  

 عما  علا  الحيااز  لاتقو )مايااتي علا  نصا  المصار   دنيالما القاانون  ما   949) الماا   تقابما الحقو  . م 
 المشارع أو    الا   التعرياف أن الفقا  ما  ير   م  هنا  المباحا  . م   خص  مجر  ان  عل  الشخص ياتي 

  التمليا  نيا   ون  العرضاي  الحيااز  تنااو  هناا المشارع وأن التمليا  عنصار وينقصا  نااقص تعرياف هو العراقي
 فااي وحمايتمااا الحياااز  انتقااا   فاضاا  سااعدون  أسااما : ذلاا  ينظرفااي والمصاار   الفرنسااي مشاارعال باا  مااخاا  وهاا ا

  العراقيا  الجامعا   السياسي  والعلو  القانون  كلي   الآ ا  مدا  مجل  في منشو  بحث  العراقي المدني القانون 
  .457ص  2017   13) العد 

  .150ص  الساب  المصد   محمد ناظ  اسي : ع  نق   19)
  .44ص  الساب  المصد   قاس  سيد علي  .  20)
  .74ص  الساب  المصد   الكعبي علي عبد حسي  ها    .  21)
  .227ص  الساب  المصد   بالملكي  الاحتفا  شر   منصو  حسي  محمد  .  22)
  .76 ص  نفس  المصد   الكعبي علي عبد حسي  ها    .  23)
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 كلي   ماجستير  سال   الايجا    الاعتما  عقد في الما   المنقو  بالملكي  فا الاحت شر   تومي ماجد   صيشي بسم   24)
  .20ص  2019  الوا  -لخضر حم  الشميد جامع  السياسي  والعلو  الحقو   كلي 

  .152ص  الساب  المصد   محمد ناظ  اسي   25)
   4المجلاااد)  الانسااااني  للد اساااا  الباحاااث الاساااتاذ مجلااا  فاااي منشاااو  بحاااث  بالإيجاااا  البيااا  عقاااد  حسااايب  زغ ماااي  .  26)

  .1006ص  2019   2العد )
  .168ص  الساب  المصد   حمز  شراب   27)

(28) Regine Juan conselis pour la redaction d une clause de reserve de propriete,Gaz. pal 1981-p11  
  .28-27  صالساب  المصد   الماحي علي حسي   .: ع  نق ا 

  بالملكياا  الاحتفااا  شاار   منصااو  حسااي  محمااد  .: كاا ل  ينظاار .200ص  الساااب  المصااد   سااعد ابااراهي  نبياا   .  29)
  .40ص  الساب  المصد   العلواني محمد  .: ك ل  ينظر .81ص  الساب  المصد 

  ابااراهي نبياا   .: كاا ل  ينظاار .242-241ص  الساااب  المصااد   بالملكياا  الاحتفااا  شاار   منصااو  حسااي  محمااد  .  30)
  .28ص  الساب  المصد   الماحي حسي   .: ك ل  ينظر .209 ص  نفس  المصد   سعد

  والاقتصاا ي  القانونيا  البحاوث مجلا  فاي منشاو  بحاث البيا  عقاد فاي الاثم  تحدياد  سالي  اباراهي  الدي  محي محمد  .  31)
 التقساي  بيا  فاي الاثم  أحكاا   حنشا  الله عباد الخضار  .: كا ل  ينظار .6ص  1998  المنوفيا  جامع   الحقو   كلي 
   3العااد )  والاقتصااا ي  الا ا ياا  العلااو  مجلاا  فااي منشااو  بحااث  مقا ناا "   اساا  " اليمنااي والقااانون  الاساا مي الفقاا  فااي

  سااال   الجزائاار   التشااري  فااي العقااا  بياا  عقااد فااي الملكياا  نقاا  إجاارا ا   زايااد  جميلاا : كاا ل  ينظاار .178ص2009
  .23ص  2011  البواقي أ   مميد  ب  العر  جامع   السياسي  والعلو  الحقو   كلي   ماجستير

  .87ص  1998  الموص  جامع   القانون  كلي   ماجستير  سال   مقا ن "   اس  بالتقسي " البي   الدباغ علي طاهر حا ث  32)
 المصااد   حمااز  شااراب : كاا ل  ينظاار .138ص  الساااب  المصااد   بالملكياا  الاحتفااا  شاار   منصااو  حسااي  محمااد  .  33)

 حالا  فاي القاانون  بحكا  للفوائاد الباائ  اساتحقا  علا  اجمعا  المقا نا  محا  التشاريعا  كافا  وي حظ .174ص  الساب 
 تااوافر الفوائااد لاسااتحقا  تقتضااي الحالاا  وهاا   أخاار   اياارا ا  أو للثماارا  المناات  المبياا  للمشااتر   البااائ  تساالي  هااي معيناا 

 القانونياا  التشااريعا  أختلفاا  وهنااا  للثماارا  مناات  المبياا  يكااون  وأن للمشااتر   المبياا  ساال   البااائ يكااون  أن: وهمااا شاارطي 
 العراقاي المدني والقانون  فع  للثمرا  منتجاا  المبي  يكون  أن وجو  اشتر  الفرنسي المدني فالقانون  الصد  بم ا المقا ن 

   اساا  " بالتقسااي  البياا   الاادباغ علااي طاااهر حااا ث: عاا  نقاا ا   والاياارا ا  للإنتاااج قاااب ا  كوناا  بمجاار  اكتفيااا والمصاار  
  .86ص  الساب  المصد   مقا ن "

 العلاو  كليا  مجلا  فاي منشاو  بحاث  البيا  عقاد فاي وأثار  المبيا  ثما  فاي المتعاقادي  أخات    فاضا  سعدون  فراس  .  34)
 .260ص  2014   16العد )   9المجلد)  الاس مي 

  .163ص  1980عقد البي   عال  الكتا   القاهر     1المجلد )العقو  المسما  قانون المدني شر  ال  مرق  سليمان  .  35)
 وألاا   لاا  ياا كر فااي عقااد تاجياا  الااثم  ا المطلاا  ماياااتي)البي  علاا  نصاا  العراقااي الماادني القااانون  ماا   575) المااا    36)

 البائ ن احضااار ألا فاااي بيااا  السااالع  بنقاااد الاااثم  او  ينقاااد ان المشاااتر   علااا  ويجااا  -2 معجااا . الاااثم  فيااا  يجااا   تعجيلااا 
 ماا  ولاا  فقاار  )الأال  457المااا  ) تقابلمااا  .معاااا  والااثم  المبياا  فيساال  بمثلمااا انقااو ا  وأما اذا بيعاا  الساالع  بمثلمااا أ الساالع 
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 ديوجا ماال   المبي  في  يسل  ال   الوق  في الوفا  مستح  الثم  يكون  -1ماياتي) عل  نص  المصر   المدني القانون 
 الاثم  يكاون  أن ماياتي)يج  عل  نص  الفرنسي المدني القانون  م   1591الما  ) ذل  . بغير يقضي عر  او اتفا 
 الطرفي  . م  معينا أو مقد ا

Article (1591) stipule ce qui suit (le prix doit être estimé ou précisé par les deux parties).  

  ماجساتير  ساال   المساتمل  وحمايا  العقديا  الحريا  باي  البيا  عقاد فاي الثم  دتحدي  يعقو  حد  ب : ك ل  ينظر
  .84ص  2017  بومر اس-بوقر  محمد جامع   السياسي  والعلو  الحقو   كلي 

  2010  1   الحقوقياا  الحلبااي منشاو ا   المسااما  العقاو  الماادني القاانون  أحكااا  شار   السااعو  اباو محمااد  مضاان  .  37)
 الماادني والقااانون  الاساا مي الفقاا  بااي  الااثم  لاسااتيفا  المبياا  حااب  احكااا   شااند  اسااماعي   .: كاا ل  ينظاار .277ص

  .280ص  2008   13) العد   والد اسا  للأبحاث المفتوح  القدس جامع  مجل  في منشو  بحث  الا  ني
 معظااا  هناااا  .322ص  2009  1    الاساااكند ي  القانونيااا  الوفاااا  مكتبااا   البيااا  عقاااد  تنااااغو السااايد عباااد سااامير  .  38)

-1150) المااوا  المثااا  ساابي  علاا  فاحشااا الربااا يكااون  لا بحيااث معيناا  حاادو  فااي ولكاا  الربوياا  الفوائااد تجيااز القااواني 
 البيا   الادباغ علاي طااهر حاا ث: ذلا  فاي ينظار سويسار   التزاماا   73) والماا   الفرنساي المدني القانون  م   1153

  .85ص  الساب  المصد   "مقا ن    اس  بالتقسي "
  .284  الساب  المصد   غان  سماعي أ.    39)
  .127ص  1991  الا  ن  الا  ني  الجامع   العليا الد اسا  كلي   الزاميت  ومد  العقو  في ج   الأالحفيظ عبد عاي  يوس   40)
 أن  ضاناا  أجل  يح  ل  التزاماا  لمدي ا اوف  إذا-1)يأتي  ما عل  نص  العراقي المدني القانون  م   235) الما    41)

 حدو  في المعج  الوفا  بسب  استفا  ما    عل  يقتصر أن للدائ  يجوز أن  عل -2  ف . ما استر ا  فل  ح  قد
 بالسااعر فائادتما للماادي  يار  ان الاادائ  الاز  نقاو ا اجلاا  يحا  لاا  الا   الالتاازا  كاان فااذا ضاار  ما  الماادي  لحا  ماا

 نصا  المصار   المادني القاانون  ما   183) الماا   تقابلماا الأجا  . لحلاو  الباقيا  الماد  عا  تفااقيالا او القاانوني
 وكااان أجلاا  يحاا  لاا  الالتاازا  تنفياا ا تاا  قااد الوفااا  كااان إذا  المسااتح  غياار اسااتر ا  كاا ل  يصاا -1)يااأتي  مااا علاا 

 حدو  في المعج  الوفا  بسب  ا استف ما    عل  يقتصر أن للدائ  يجوز ان عل -2  الأج  قيا  جاه ا  الموفي
 بساعر فائادتما للمادي  يار  أن الادائ  التازا   نقاو اا  اجلا  يحا  لا  ال   الالتزا  كان فاذا ضر . م  المدي  لح  ما

 الأج .  لحلو  الباقي  المد  ع  اتفاقي أو قانوني
  .333ص  الساب  المصد   البي  عقد  تناغو السيد عبد سمير  .  42)
: كا ل  ينظار .450ص .1997  بيارو   العربيا  النمضا   ا   1   البيا  1ج  المساما  العقاو   سعد ابراهي   نبي  .  43)

 المصد   الدباغ طاهر حا ث  .  الفضلي جوا  محمد جعفر  .: ك ل  ينظر .177ص  الساب  المصد   حمز  شراب 
  .31ص  الساب 

  .101 ص  الساب  المصد   مقا ن "   اس  " الما   المنقو  في بالملكي  الاحتفا  شر   منصو  حسي  محمد  .  44)
 شار   منصاو  حساي  محمد  .: ينظر .143ص  الساب  المصد   بالملكي  الاحتفا  شر   منصو  حسي  محمد  .  45)

  المااااحي حساااي   .: كااا ل  ينظااار .103ص  نفسااا  المصاااد   مقا نااا "   اسااا  " الماااا   المنقاااو  فاااي بالملكيااا  الاحتفاااا 
  .40ص  الساب  د المص

 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 ل الملكية في عقد البيع دراسة مقارنةآثار تقييد انتقا

 2025حزيران  –( 16المجلد ) -( 1ع ) -( 2)ملحق الجزء  -464- مجلة القادسية للقانون والعلوم السياسية

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 

 لمحكما  أخار قرا  وفي الاتحا ي . التمييز محكم 2023 /3/29 في صد  عقا  الاست نافي  المي    1006الحك )  ق   46)
 الاثم  بقيا  بادف  المشاتر   ضاد لا  الصاا   الحكا  بتنفيا  بملكيتما المحتفظ الال  بائ  قا  اذا " في  يقر  المصري  النقض

 بالاحتفااا  ويتمساا  عناا  يعااد  ان ذلاا  بعااد لاا  ف يحاا  الاادف  طرياا  نمائيااا يختااا  باا ل  فأناا   بالاا ا  الالاا  هاا   وبياا 
 شاار  عاا  نزولاا  حتمااا لايفيااد الااثم  بااا  علاا  حصااول  مجاار  لان عناا  الضاامني لتنازلاا  فياا  حقاا  سااق  الاا   بالملكياا 

  .31ص  ساب ال المصد   الدباغ طاهر حا ث  .  الفضلي جوا  محمد جعفر  .: ع  نق  الاحتفا "

 لمصادرا
 القانونية الكتب

   بدون ذكر سن  نشر.4 . أحمد عبد الرزا  السنمو    الوسي  في شر  القانون المدني  ج  1

   ا  أ  القااار   1 والائتمااااني  الاحتفاااا  بالملكيااا  فاااي البيااا  التجاااا     آثاااا  شااار  .حساااي  المااااحي    2
 .1991المنصو    

ائ  المنقاااولا  الما يااا  مااا  خااا   شااار  الأحتفاااا  بالملكيااا    ا  الله محماااد حماااد الله  حمايااا  بااا د . حمااا  3
 .1995النمض  العربي   القاهر  جممو ي  مصر العربي   

 .  مضان محمد ابو السعو   شر  أحكا  القانون المدني العقاو  المساما   منشاو ا  الحلباي الحقوقيا     4
 1  2010. 

البياا    المسااما   عقاادالعقااو  –ر  القااانون الماادني  . سااليمان ماارق   العقااو  المسااما  " عقااد البياا "  شاا  5
 . 1980 الكتا   القاهر   مطبع  عال  4 

 .2009  1 . سمير عبد السيد تناغو  عقد البي   مكتب  الوفا  القانوني   الاسكند ي      6

 . 1991علي سيد قاس   شر  الاحتفا  بالملكي  ونظا  الاف س   ا  النمض  العربي   القاهر     7

فااراس سااعدون فاضاا   أخاات   المتعاقاادي  فااي ثماا  المبياا  وأثاار  فااي عقااد البياا   بحااث منشااو  فااي  .   8
 .2014   16   العد )9مجل  كلي  العلو  الاس مي   المجلد)

 الائتماني  . محمد العلواني  آثا  توظيف الملكي  كضمان في البي    9

 .2007الجديد   . محمد حسي  منصو   شر  الاحتفا  بالملكي    ا  الجامع    10

حساااي  عباااد علاااي الكعباااي  احتفاااا  الباااائ  بملكيااا  المبيااا "   اسااا  مقا نااا "  منشاااو ا  الحلباااي    . هاااا   11
 . 2011الحقوقي   بيرو  

 . يوساااا  عاياااا  عبااااد الحفاااايظ  الأجاااا  فااااي العقااااو  ومااااد  الزاميتاااا   كلياااا  الد اسااااا  العليااااا  الجامعاااا    12
 . 1991الا  ني   الا  ن  

 الجامعية لرسائلوا الاطاريح -ثانياً:
أسااي  ناااظ  محمااد  التنظااي  القااانوني لشاار  الاحتفااا  بالملكياا    سااال  ماجسااتير  كلياا  القااانون  جامعاا    1

 .2018بغدا   
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بساام  صيشااي  ماجااد  تااومي  شاار  الاحتفااا  بالملكياا  المنقااو  المااا   فااي عقااد الاعتمااا  الايجااا      2
 .2019الوا     -الشميد حم  لخضر  سال  ماجستير  كلي  الحقو  والعلو  السياسي  جامع 

باا  حااد  يعقااو   تحديااد الااثم  فااي عقااد البياا  بااي  الحرياا  العقدياا  وحماياا  المسااتمل    سااال  ماجسااتير    3
 . 2017بومر اس   -كلي  الحقو  والعلو  السياسي   جامع  محمد بوقر 

   ساال  ماجساتير  كليا  نقا  الملكيا  فاي عقاد بيا  العقاا  فاي التشاري  الجزائار   إجارا ا جميل  زاياد     4
 .2011الحقو  والعلو  السياسي   جامع  العر  ب  مميد   أ  البواقي  

حاااا ث طااااهر علاااي الااادباغ  البيااا  بالتقساااي "   اسااا  مقا نااا "   ساااال  ماجساااتير  كليااا  القاااانون  جامعااا    5
 .1998الموص   

ساعيد -ير  كليا  الحقاو  شراب  حمز    و  الضامانا  غيار المساما  فاي تادمي  الائتماان   ساال  ماجسات  6
 .2017-2016حمدي   جامع  الجزائر  

عا   أحمد جسمي  مد  م ئم  شر  الاحتفا  بالملكي  علا  سابي  الضامان "  اسا  مقا نا  "   ساال    7
 2018ماجستير  كلي  القانون  جامع  الاما ا  العربي  المتحد   

قا نااا "   ساااال  ماجساااتير  كليااا  غااادير فاااوز  حساااي  عينبوساااي  خصوصاااي   عااااو  الحيااااز  "   اسااا  م  8
 .2015الد اسا  العليا  جامع  النجا  الوطني   

  القانونية البحوث-ثالثاً:
 . اسماعي  شند   احكا  حب  المبي  لاستيفا  الاثم  باي  الفقا  الاسا مي والقاانون المادني الا  ناي    1

 . 2008   13)بحث منشو  في مجل  جامع  القدس المفتوح  للأبحاث والد اسا   العد  
الخضاار عبااد الله حنشاا   أحكااا  الااثم  فااي بياا  التقسااي  فااي الفقاا  الاساا مي والقااانون اليمنااي "   اساا    2

 .2009   3مقا ن "  بحث منشو  في مجل  العلو  الا ا ي  والاقتصا ي   العد )

مجل  مدا   أسما  سعدون فاض   انتقا  الحياز  وحمايتما في القانون المدني العراقي  بحث منشو  في  3
 .2017   13الآ ا   كلي  القانون والعلو  السياسي   الجامع  العراقي   العد  )

 . زغ مي حسيب   عقاد البيا  بالإيجاا   بحاث منشاو  فاي مجلا  الاساتاذ الباحاث للد اساا  الانسااني     4
 .2019   2   العد )4المجلد)

أثاار  فااي عقااد البياا   بحااث منشااو  فااي  . فااراس سااعدون فاضاا   أخاات   المتعاقاادي  فااي ثماا  المبياا  و   5
 .2014   16   العد )9مجل  كلي  العلو  الاس مي   المجلد)

 . محمد محي الدي  ابراهي  سلي   تحديد الثم  في عقد البي  بحث منشو  في مجل  البحوث القانونيا    6
 . 1998والاقتصا ي   كلي  الحقو   جامع  المنوفي   

  المنشورة وغير المنشورة القضائية القرارات -رابعاً:
 .الاتحا ي  التمييز محكم 2023 /3/29 في صد  /عقا / الاست نافي  المي    1006) الحك   ق   1
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 القوانين -سادساً:
 .1951 لسن  40  ق  العراقي المدني القانون   1

 .1948لسن  131  ق  المصر   المدني القانون   2

 .1804 الفرنسي المدني القانون   3
  الاجنبية نونيةالقا الكتب -سابعاً:

1) Arret de la coued Appel de paris(rendu le 10 janvier 1974,Dalloz,197,p363  
2) M. pedamon La rase rve de la propriete en droit allemande et le droit 

allemande et le droit francais ,Rev. jur. comm. ,n special,1982. p62 
3) Regine Juan conselis pour la redaction d une clause de reserve de 

propriete,Gaz. pal 1981-p11 
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