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  :الملخص
 بقصد  بعضها مع تألفت العناصر هذه ومعنوية مادية عناصر من يتكون  أصبح التجاري  المحل ان

 قانونيدة تصدراا  عليد  تدرد بد أ  الحد ي  بدالمفهو  التجداري  المحدل أهميدة ازديداد ومدع ،التجاري  الإستغلال
 التدد  الرضدداةية العقددود مددن التجدداري  المحددل بيددع عقدد  يعتبددر ح دد  ،وإيجدداره بيعدد  التصددراا  هددذه بدد ن ومددن

 محدل وشدرا  بيدع علد  متفقد ن المتعاقد ان كدان إذا إلا يدت  ان للعقد  يمكن ولا ،والقبول الإيجاب ا ها يشترط
 مدن القبدول ويكدون  للبيدع إيجابد  الأول الطدر  يعلدن ح د  بالدذا  مع ندا   التجاري  المحل هذا ويكون  تجاري 
  .بالذا  المع ن التجاري  لمحلا شرا  قبول الأخر الطر 

 ينتفدع المسدتأرر بجعدل المدجرر قيدا  يتضدمن ح د  المهمدة العقدود مدن اإن  الإيجار لعق  بالنسبة اما
  .مع نة زمنية م ة خلال يكون  ب  الانتفاع لأن الزمنية العقود من الإيجار عق  يعتبرو  ،مأروربال

 مددن المسددتأرر بتمكدد ن المددجرر يلددز  طددرا ن بدد ن قددانون  اتفددا  هددو) التجدداري  المحددل إيجددار عقدد  وان
  .(مح دة ولم ة علي  متفق إيجار ب ل مقابل مع ن تجاري  بمحل الإنتفاع
  .التجاري  ،التارر ،محل ،إيجار ،عبي :ةالمفتاحي لكلماتا

Abstract:  
The commercial store has come to consist of both tangible and intangible 

elements, combined with the aim of commercial exploitation. With the increasing 

importance of the commercial store in the modern concept, legal transactions have 

begun to apply to it, including its sale and lease. The sale of the commercial store is 

considered one of the consensual contracts that require offer and acceptance. The 

contract cannot be concluded unless both parties agree on the sale and purchase of a 

specific commercial store, where one party announces their offer to sell and the other 

accepts the purchase of that specific store.  
As for the lease contract, it is one of the contracts where the lessor allows the 

lessee to benefit from the leased property. The lease contract is considered a time-

bound contract because the benefit is limited to a specific duration. A commercial 

store lease contract is a legal agreement between two parties in which the lessor 

enables the lessee to benefit from a specific commercial store in return for a mutually 

agreed rent and for a specified duration.  
Keywords: Sale, Lease, Commercial Store, Merchant.  
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 المقدمة

 خلالهدا مدن أداة  الد  يحتدا  يجعلد  تجارةلل التارر احترا  ان :الدراسة لموضوع تعريفي مدخل :اًولً 
 الزبداةن ردذب الد  يهد   الأسداس اد  التدارر وان ،التجداري  المحدل هد  الأداة  وهدذه التجداري  عملد  يمارس
 يتدأل  التد  العناصدر اهد  مدن التجداري  المحدل علد  يترددون  الذين بالعملا  الإتصال عنصر يعتبر ولذلك
 امددوال مجموعددة بأندد  تعريفدد  ويمكددن ،التجدداري  للمحددل خددا  تعريدد  يددرد لدد  اندد  ح دد  ،المحددل هددذا منهددا

  .التجاري  الإستغلال بقص  تألفت ومعنوية مادية منقولة
 عملددد  او التدددارر رهددد  علددد  يعتمددد  يعددد  لددد  حصدددلت التددد  التطدددورا  نتيجدددة التجددداري  الإنتفددداع وان
 شخصددا   كددان سددوا  اقتصدادية اواةدد  لصدداحبها تعطد  القيمددة وهددذه ماليدة قيمددة لدد  أصدبح بددل قدد ا الشخصد 

 بيعدد  رهندد  يسددتطيع أندد  بمعندد  لدد  المملددو  النشدداط هددذا ادد  يتصددر  ان يسددتطيع ح دد  معنويددا   ا  طبيعيددا  
 بوضدع قد العرا المشدرع يقدو  ان الضدروري  مدن أموال مجموعة التجاري  النشاط هذا أصبح فبالتال  ،إيجاره
  .ب  المتصلة وبالحقو   ب  خا  قانون  نظا 

 لاحقدا   النداس ب أ بالتال و  التجاري  المحل اكرة تطور ال  يعود التجاري  المحل تنظي  ا  التأخر وان
 التجارية وسمعت  المحل موقع مثل الأخرى  بالأمور يهتمون  الناس ب أ ح   عمل  وب ن التارر ب ن يفرقون 
  .التجاري  العمل لنجاح مهما   الأرزا  هذه من رز  كل ويعتبر لللمح التجاري  والاس 

 كاندت سدوا  قانونيدة تصدراا  مدن عليد  يدرد ومدا الحد ي  بدالمفهو  التجاري  المحل اهمية ازدياد ومع
 بمدا التجداري  المحدل تحكد  التد  القوان ن تسن المختلفة ال ول ب أ  ،رهن  او ايجاره او بيع  التصراا  هذه

 كدل تحكد  التد  القواعد  عدن تختلد  قانونية لقواع  يخضع معنويا   مالا   بوصف  الح ي  فهوم م مع يتناسب
 1943رقد  التجدارة قدانون  اد  نداق  بشدكل التجداري  المحدل نظد  الدذي العراقد  قانوننا عكس هذاو  ،عنصر

 لد  اإند  1984لسدنة الحدال  لقانونندا بالنسدبة امدا 1970لسدنة السدابق قانونندا اد  مدا حد  ال  واا  بشكل ث 
 وعليدد  ،بع دد ة زمنيددة اتددرا  الدد  تعددود التجددارة الدد  المجتمعددا  حارددة وان ،عرضددية بصددورة إلا اليدد  يتطددر  

 وذلك الحاصل التطور القانون  يواكب أن من لاب  التجاري  المحل مفهو  ا  الحاصلة التطورا  نتيجة اإن
  .والصناعية التجارية الملكية لحماية قانون  نظا  وضع طريق عن

 أهم تددد  ازديددداد بسدددبب وذلدددك المهمدددة المواضددديع مدددن التجددداري  المحدددل يعتبدددر :الدراساااة أهمياااة :ثانيااااً 
 ان الد  الد ول سدعت لدذلك تدأر ره او ببيعد  خصوصدا   قانونيدة تصدراا  مدن علي  يرد وما الح ي  بالمفهو 

 لقواعدد  يخضددع نويِددا  مع منقددولا   الحدد ي  المفهددو  واددق بأعتبدداره التجدداري  المحددل تحكدد  وانظمددة قددوان ن وضددع
  .والمعنوية المادية عناصره لها تخضع الت  القواع  عن مختلفة قانونية

 وبد أ  ملحوظة بصورة تزداد اهم ت  ب أ  التجاري  المحل إن ال راسة مشكلة :الدراسة مشكلة :ثالثاً 
 الددد  لالتفدددا ا العراقددد  المشدددرع علددد  يجدددب لدددذلك والدددرهن والتدددأر ر البيدددع مثدددل قانونيدددة تصدددراا  عليددد  تدددرد

 نشاط  التارر يمارس خلالها من الت  الاداة  بأعتباره تنظم  قانونية أحكا  ووضع التجاري  المحل موضوع
  ونتدول .معالجتهدا فيجدب مشدكلة يعتبدر خاصدة بأحكا  التجاري  المحل موضوع تنظيم  ع   لأن ،التجاري 

  .وإيجاره التجاري  والمحل بيع من كل دراسة البح  هذا ا 
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 الدراسة أهداف :رابعاً 
  .التجاري  النشاط م  ان ا  يلعبها الت  والاهمية والمعنوية المادية مكونات  وبيان التجاري  المحل مفهو  عراةم .1
  .معنويا   او ماديا   منقولا   يع  كان إذا ما وبيان التجاري  للمحل القانونية الطبيعة تح ي  .2
  .(تأر ره ،رهن  ،كبيع ) التجاري  المحل عل  ترد ت ال التصراا  عل  المترتبة القانونية الأثار دراسة .3

 ح د  العلمد  البحد  اد  والمقدارن  التحل لد  المنهج عل  ال راسة هذه تعتم  :الدراسة جمنه :خامساً 
 مختلفدة لد ول القانونيدة النصدو  مقارندة خدلال مدن روانبد  رميدع مدن بالموضدوع الإحاطدة مدن ذلك يمكننا
 والاقتراحدا  النتداةج أاضدل ال  التوصل يت  لك  وذلك والجزاةر والأردن ومصر لبنان ال ول هذه ب ن ومن
  .البح  موضوع ا 

  :الأتية الخطة واق ال راسة موضوع تقسي  س ت   تق  ما خلال من :البحث خطة :سادساً 
 التجاري  المحل عبي :الأول المبح  -1

 اري التج المحل بيع لعق  والشكلية الموضوعية طالشرو  :الأول المطلب
 التجاري  المحل بيع لعق  الموضوعية طالشرو  :الأول الفرع
 التجاري  المحل بيع لعق  الشكلية طالشرو  :الثان  الفرع

 التجاري  المحل بيع انعقاد عل  المترتبة رالأثا :الثان  المطلب
  المشتري  التزاما  :الاول الفرع
 الباةع  التزاما :الثان  الفرع
 التزام  هماأح  تنف ذ ع   حالة ا  والمشتري  عالباة  ضمانا :الثال  الفرع

 التجاري  المحل ايجار :الثان  المبح 
 وخصاةص  الايجار عق  تعري  :الاول المطلب

 الإيجار عق  تعري  :الأول الفرع
 الإيجار عق  خصاة  :الثان  الفرع

 التجاري  المحل ايجار عق  اثار :الثان  المطلب
 المجرر التزاما  :الأول الفرع

 المستأرر التزاما  :الثان  لفرعا
 الإيجار عق  انتها  :الثال  الفرع

 التجاري  المحل بيع :الأول لمبحثا
 يمكددن لاو  والقبددول الإيجدداب ا هددا يشددترط التدد  الرضدداةية العقددود مددن التجدداري  المحددل بيددع عقدد  يعتبددر

 مع ندا   التجداري  المحدل هدذا ويكدون  تجاري  محل وشرا  بيع عل  متفق ن المتعاق ان كان إذا الا يت  ان للعق 
  .الشرا  قبول  الثان  الطر  ويعلق للبيع ايجاب  الاول الطر  يعلن ح   بالذا 

  :مطلب ن ال  المبح  هذا نقس 
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 التجاري  المحل لبيع والشكلية الموضوعية الشروط :الأول المطلب
 التجاري  المحل بيع عل  المترتبة الاثار :الثان  المطلب

 التجاري  المحل بيع لعقد والشكلية الموضوعية الشروط :الأول لمطلبا
 تطددابق مددن لابدد  عقدد  كددأي ووهدد( بمددال مددال مبادلددة) بأندد  البيددع عقدد  العراقدد  المدد ن  القددانون  عددر 

 تدواار فيد  يشدترط التجداري  المحدل بيدع عقد  وان القدانون  أثدره اثحد لأ ع دوب أيدة مدن سدالمت ن فيد  ارادت ن
 ان يشددترط ح دد  المحددل الدد  اضددااة العقدد  ادد  رددوهري  عنصددر الرضددا فيعتبددر وموضددوعية شددكلية شددروط
  .والإعلان الكتابة تتضمن ح   الشكلية الشروط ال  بالإضااة تجاريا   يكون 

 التجاري  المحل بيع لعقد الموضوعية الشروط تتضمن :الأول الفرع
 يتطدابق ان يجدب ردودا  مو  الرضدا يكون  وحت  .(1) للعق  الجوهري  العنصر الرضا يعتبر :الرضا :اولً 

  .(2)( والمبيع ،والثمن ،العق  ماهية) ح   من والقبول الإيجاب
 الاخددر والطددر  للبيددع ايجابدد  الاطددرا  أحدد  يظهددر ان فيجددب ينعقدد  ان للعقدد  يمكددن لا الرضددا ابدد ون 

 صددحيحا   الرضددا يكددون  وحتدد ( قددانون  أثددر اثأحدد ) ارددل مددن ارادتدد ن التقددا  ذلددك يعندد  ح دد  الشددرا  قبولدد 
 ان يجدب الارادة وان الع دوب مدن ع دب اي مدن وخاليا   الاهلية كامل شخ  من ص ر ق  يكون  ان يشترط
 كانددت إذا صددحيحة تكددون  ان نيمكدد لا الارادة وان .الالتددزا  انشددا  ارددل مددن الاشددخا  مددن صددادرة تكددون 

 التد  ادالإرادة مدر  او سدكر نتيجدة الدوع  ااقد  شخ  او المجنون  من او مم ز غ ر شخ  من صادرة
  .(3) ا ها ةعبر  لا التزا  اثأح  منها القص  ن يكو  لا

  :الرضا بع وب ويقص  الع وب من خاليا   يكون  ان الرضا ا  يشترط وايضا  
 خلاادا   بدذلك القيا  ال  ت اع  للشخ  رهبة اثأح ب التعاق  عل  للشخ  ربر او ضغ  وهو :لكراها .1

  .الارادة ع وب من ع با   الاكراه  يعتبر فبالتال  لرغبت 
 ولا الدثمن وب ن المبيع قيمة ب ن التعادل ع   ال  تجدي احتيالية طريقة هو روالتغري :ألغبن مع التغرير .2

 يطلددب ان امدا الغدبن أصداب  الدذي للطدر  يحدق ح دد  المعاوضدة عقدود اد  الأ الغدبن تصدور يدت  ان يمكدن
  .(4) في  يتمسك ان الأخر للطر  وليس العق  ابطال يطلب او تعويضا  

 موقواددا   العقد  كددان ااحشدا   الغددبن كدان إذا العراقدد  المد ن  القددانون  نمد( 1) الفقددرة عليد  نصددت كمدا أو
  .المغبون  العاق  إرازة عل 

  .الامر حقيقة تب ن لو ل برم  نكا ما قانون  تصر  ابرا  ال  الشخ  ي اع كاذب رتصو  وهو :لغلطا .3
 هدذا مدن ا لحقد  معد  للتعاقد  ل يد  الخبدرة عد   او  حارتد او الشدخ  طدي  اسدتغلال ب  ويقص  :الستغلال .4

 وهدذا المعقدول ألحد    الد  عند  الغدبن رادع للشخ  كان معاوضة عق  ا  ااحشا الغبن هذا كان إذاا غبن التعاق 
  .(5) نقض  يطلب ان ل  يحق اهنا تبرعا   كان إذاو  العق  وقت من سنة خلال يق   ان يجب الطلب

 بالمعن  تجاريا   محلا   يكون  ان يجب يالذ( التجاري  المحل) هو العق  حلبم المقصود :المحل :ثانيا
  :الاتية الحالا  ا  تجاريا   بيعا   البيع ريعتب لا ح   القانون 
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  .المادية العناصر اق  البيع هذا شمل ذاإ .1
 (بددالعملا  الاتصددال عنصددر ،التجاريددة السددمعة) تمثددل والتدد  التجدداري  المحددل عناصددر اهدد  يشددمل لدد  إذا .2

 غ در المشدتري  كدان إذا امدا( بالتبعيدة تجاريدا عملا  ) تعتبر الشرا  عملية اإن تاررا   كان إذا للمشتري  بالنسبة
 بمبد أ تأخدذ التد  القدوان ن اد  تجاريدا   الشدرا  اعتبدار عد   الد  ذهب االبعض قسم ن ال  الرأي ا نقس  تارر

 ولدد  تددارر غ ددر المشددتري  بإعتبددار الحددال  راقدد الع التجددارة قددانون  منهددا لدديس التدد  التبعيددة التجاريددة الاعمددال
 غ ددر البدداةع كددان إذا امددا بالتبعيددة تجاريددا   عمددلا   الشددرا  اعتبددر الاخددر الددرأي ب نمددا ،التجاريددة الصددفة يكتسددب

 ( 6) م نيا   عملا   العمل يعتبر اهنا الارث طريق عن التجاري  المحل الي  انتقل يكون  أو تارر
 التجاري  المحل بيع لعقد الشكلية الشروط :الثاني الفرع

  .والاعلان الكتابة ه  الشكلية الشروط

 الد ول قدوان ن مدن الع يد  رعدل ممدا والمعنوية المادية العناصر يتضمن التجاري  المحل بيع ان :لكتابةا .1
 ان التجدداري  المحددل بيددع عقدد  لإثبددا  تشددترط ،واللبنددان  والمصددري  والاردندد  الجزاةددري  التشددريع ضددمنها مددن

 للأهميدة بدالنظر الكتابدة طريدق عدن التجداري  المحدل بيدع اثبدا  الجزاةدري  القدانون  اشدترط وقد  .مكتوبدا يكون 
 بدد  قددا  الددذي التصددر  أعتبددر كتابيددا   دلدد لا   يقدد   ان التددارر يسددتطيع لدد  إذاادد القددانون  التصددر  لهددذا الكب ددرة
 بدل والقبدول الإيجداب مجدرد ادهلانعقد  يكتف لا شكليا   عق ا   التجاري  المحل بيع عق  اعتبار يعن  بما ،باطلا  

  .كتابة   انعقاده يتطلب
 بدل العقد  بكتابدة يكت ِ  ل  الذي الجزاةري  المشرع اشترط  كما التجاري  المحل بيع اعلان وهو :العلان .2
  .(7)( القانونية للإعلانا  الرسمية النشرة ا  اعلان  او العق  ملخ  نشر) المشتري  عل  ار و 

 للإعلاندددا  الرسددمية النشددرة) اددد  يومددا   15 خددلال البيدددع اعددلان يددت  نا 83 المدددادة ادد  اورددب ح دد 
( القانونيددة بالإعلانددا  مختصددة رريدد ة او التجدداري  المحددل ا هددا يسددتغل التدد  الولايددة او الدد اةرة ادد  القانونيددة

 الثدامن ال دو ) اد  تج يد ه ارضد  حد  الد  سدلي  بشدكل يكدون  حتد  الاعدلان هذا عل  حريصا   المشرع وكان
  .(نشر اول تاريخ من عشر خامسال ال 

 التجاري  المحل بيع انعقاد على المترتبة الأثار :الثاني لمطلبا

 ومدن والمشدتري  البداةع مدن كدل علد  التزامدا  يرتدب ح د  ،لجدانب ن الملزمة العقود من البيع عق  ان
 ضددمان الدد  اضددااة خفدد  ع ددب اي ضددمان وكددذلك المشددتري  الدد  المبيددع الشدد   تسددلي  البدداةع التزامددا  اهدد 

 اضددااة البداةع الدد  ثمند  وبد اع المبيددع الشد   بتسددل  يلتدز  اأند  للمشددتري  بالنسدبة امددا .والاسدتحقا  التعدر 
  .(8) العق  مصرواا  داع ال 

  :يتضمن اروع ثلاثة ال  المطلب هذا نقس 
 التجاري  المحل باةع تجاه المشتري  التزاما  :الأول الفرع
 عالباة التزاما  :الثان  الفرع
  .التزام  هماأح  تنف ذ ع   حالة ا  والمشتري  الباةع ضمانا  :الثال  الفرع
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 التجاري  المحل بائع تجاه المشتري  التزامات :الأول لفرعا
 تصددر  تحددت المبيددع البدداةع يضددع ح دد  المبيددع الشدد   بتسددل  المشددتري  يلتددز  :المبيااع تساالي  :اول

 مدوطن) اد  التسدلي  يكدون  المبيدع لتسدلي  مكدان تع د ن يدت  لد  إذاو  بد  والانتفداع حيازت  من لتمك ن  المشتري 
 كدان إذا العقد  انعقداد وقت وروده مكان ا  المبيع تسلي  يكون  او بالنوع مع نا   المبيع كون  حالة ا ( الباةع
 عقدد  ادد  العامددة والقاعدد ة المشددتري  علدد  تكددون  اإنهددا التسددلي  لمصدداري  بالنسددبة امددا( بالددذا  مع نددا  ) المبيددع

 يتحمدل ايضدا   اهندا التسدلي  مكدان عدن يختلد  اخدر مكدان الد  المبيدع الشد   نقدل علد  الاتفدا  تد  إذا عالبي
 للبدداةع يحددق اإندد  المبيددع المشددتري  تسددل  عدد   حالددة ادد  امددا .التسددلي  نفقددا  مددن بإعتبارهددا النفقددا  المشددتري 

  .العق  اسخ طلب
 الحصدول الاندذار بعد  لد  ويحدق المبيدع يتسدل  حت  انذاره طريق عن المشتري  يبلغ ان للباةع ان كما

 ان او منقدولا   المبيدع الشد   كدان إذا ونفقتد  المشدتري  ذمدة علد  المبيدع بإي اع) المحكمة من الترخي  عل 
 فيحدق التلد  السدهلة الاشديا  مدن كدان إذا بالنسدبة امدا( عقارا   الش   كان إذا علي  حراسة بوضع طلبا   يق  

  .(9) المحكمة خزانة ا  الثمن اي اع ويت  العلن  المزاد ا  يع ب المحكمة من يطلب ان للباةع
 علد  الاتفدا  تد  إذا الأ( المبيدع تسدل ) نفقدا  يتحمدل ان المشتري  عل  :العقد مصروفات دفع :ثانيا

 علد  الخب در مصدرواا  وتكدون  المبيدع لفحد  خب در تع د ن البيدع عق  نفقا  عل  الامثلة ومن .ذلك غ ر
 ثمدن مدن ردز  النفقدا  هدذه تعد  ح د  المشدتري  علد  الرردوع ل  النفقا  هذه الباةع داع حالة وا  المشتري 

 البدداةع حددق الدد  اضددااة( النفقددا  داددع) عددن المشددتري  إمتندداع حالددة ادد  المبيددع حددبس للبدداةع يحددقو  .المبيددع
  .(10)( العق  بفسخ) والمطالبة الواا  عل  المشتري  بإربار قيام  يا( الع ن  التنف ذ بطلب)

 المشدتري   ي اعد( المتعاقد ان عليد  يتفدق النقدود مدن مبلدغ) الدثمن :البائع الى الثمن دفع :لثاً ثا
 البيددع عقدد  اساسدديا  مددن الددثمن يعتبددر ح دد ( 11) المبيددع الشدد   علدد  الحصددول ارددل مددن البدداةع الدد 

 لعامةا للقواع  الرروع وعن  ب ون  العق  ينعق  لا إذ المبيع عل  المشتري  يحصل ان نيمك لا اب ون 
  :الثمن شروط من أن نج 
 اوراقا   او اسهما   الثمن يكون  ان نيمك لا ح   :للتعين قابلاً  او معيناً  النقود من مبلغاً  الثمن يكون  نا .1

 للتع د ن قدابلا   أو مع ندا   الدثمن كدون  وردوب الد  اضدااة ،بيع عق  وليس مقايضة عق   العق اعتبر والا مالية
  .(12) اسس  تح ي  عل  الطرا ن بأتفا 

  .تااها   او صوريا   يكن ل  إذا حقيقيا   الثمن ويعتبر :حقيقيا   الثمن يكون  ان .2
 الذي الثمن اهو الصوري  الثمن أما .المبيع الش   قيمة مع يتناسب لا الذي الثمن هو التاا  والثمن

 اي داددع عدد   علدد  الطددرا ن بدد ن الاتفددا  يددت  ولكددن الخددارر  مظهددره العقدد  يسددتوا  ان ارددل مددن ذكددره يددت 
 بالصددورية يسددم  وهددذا الددثمن مددن رددز  داددع علدد  الاتفددا  يددت  قدد  او المطلقددة بالصددورية يسددم  وهددذا شدد  

 المبيددع الشدد   قيمددة عددن كث ددرا   يقددل اندد  مددن الددرغ  علدد  ردد يا   يعتبددر الددذي الددبخس الددثمن وهنالددك .النسددبية
  .(13) العق  انعقاد ويت  الباةع ب  يرض 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 صالح حمد القادر  عبد نور  الباحثة: & النعيمي حميد رشيد سحر  أ.د. 

 2025 حزيران – (16) المجلد - (1) ع - (2) الجزء ملحق -663- السياسية والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 ائعالب التزامات :الثاني لفرعا
 البداةع علد ) :أن علد  العراقد  المد ن  القدانون  مدن 536 المدادة نصت :المشتري  الى المبيع تسلي  اول/

 للبداةع الدثمن نقد ه قبدل معد ن وقدت ا  المبيع اخذ شرط ولو الثمن نق ه عن  المشتري  ال  وتوابع  المبيع يسل  ان
  .(15) من  والانتفاع حيازت  من يتمكن حت  المشتري  ب   المبيع الباةع وضع هو والتسلي  .(14)( راز

 تسددل   عدن امتندع إذااد المبيدع بتسددل  يقدو  ان المشدتري  علد  يجدب هددذا التزامد  بتنف دذ البداةع قيدا  وعند 
  .(16) بالتعويض المشتري  مطالبة ال  اضااة الع ن  التنف ذ طلب او العق  اسخ اما) للباةع كان المبيع

 الإتصدددال وعنصدددر ،التجاريدددة السدددمعة) وهدددو التجددداري  لالمحددد عناصدددر مدددن عنصدددر لأهددد  وبالنسدددبة
 العمدلا  مدع التواصل علي  يسهل حت  للمشتري  وافية معلوما  يعط  ان الباةع عل  يجب  اإن( بالعملا 

 تسدلي  يكدون  ان ويجدب .بد  ينتفدع ورعلد  المشدتري  الد  تسدليم  لحد ن المبيدع علد  بالحفدا  البداةع يلتز  كما
  .(17) البيع عق  ا  عل هما المتفق نوالمكا الوقت ا  المبيع

 المشددتري  الدد  المبيددع تسددلي  الدد  بالإضددااة التجدداري  المحددل بدداةع يلتددز  :المشااتري  منافسااة ثانيا/عاادم
 التعدر  كدان سدوا  التعدر  عد   لد  يضدمن كمدا خفد  ع ب اي من المبيع خلو ل  يضمن اذ ،بضمانا 

 مددن ذلددك يسددبب  لمددا نظددرا   لعملدد  مماثددل عمددل بددأي امدد قي عدد   للمشددتري  البدداةع ويضددمن( قانونيددا   او ماديددا  )
 بحجدد  تقدداس التجدداري  المحددل قيمددة ان ح دد  التجدداري  المحددل عناصددر اهدد  مددن هدد  الددذين العمددلا  خسددارة

  .(18) مماثل عمل بأي القيا  من الباةع منع يت  المشتري  عن الضرر يمتنع وحت  العملا 
 اي لدد  يضددمن كمددا هادةددة حيددازة للمشددتري  اةعالبدد يضددمن :للمشااتري  الشخصااي التعاار  ثالثاً/عاادم

 للمشدتري  تعدر  بأي الباةع قيا  حالة اف  المشتري  لعمل مطابق عمل بأي القيا  مثل من  يص ر تعر 
 اسدخ يطلدب ان للمشدتري  يحق اهنا ،التجاري  المحل نم( رزةيا   او كليا  ) المشتري  يحر  التعر  هذا وكان
 الجزةد  الحرمدان حالدة اد  اما ،الحرمان حالة ا  الثمن استرراع ال  اضااة بالتعويض المطالبة مع العق 
  .(الضرر عن بالتعويض المطالبة مع الثمن إنقا  طلب للمشتري  يحق اإن 

 بدأن البداةع يلتدز  :الخفياة العياو  ضامان ماع الغير من الصادر التعر  بضمان البائع رابعاً/التزام
 ادأن ةهادةد حيدازة لد  يضدمن المبيع المشتري  بتسليم  لأن  الغ ر من يص ر ق  تعر  اي للمشتري  يضمن

 اسددتحقا  بهددا يطالددب المشددتري  علدد  دعددوى  براددع الغ ددر كقيددا  البدداةع  يتحملدد الغ ددر مددن يصدد ر تعددر  اي
 ل  مملوكا   بأكمل  التجاري  المحل يكون  ق  او مملوكا   عناصره أح  يكون  كأن رزةيا   او كليا   التجاري  المحل

 ان البددداةع علدد  يجدددب عناصددره أحدد  اسدددتحقا  او التجدداري  المحددل باسدددتحقا  القضددا  كدد ح   حالدددة ادد  اهنددا
 رخصددة ان المشددتري  علدد  البدداةع يخفدد  امددثلا  ( الخفيددة الع ددوب) بضددمان البدداةع يلتددز  كمددا المشددتري  يعددو 
 يحدددق الحالددة هدددذه افدد  العقددد  يبددر  ان قبدددل مندد  مسدددحوبة اسددتغلال  اددد  مهمددة تكدددون  التدد  التجددداري  المحددل

 البداةع يلتدز  كمدا .ضدرر مدن لحقد  عمدا بدالتعويض يكتفد  اوقد  بتعدويض المطالبدة مدع العقد  اسدخ شتري للم
 يحددق اهنددا الخفدد  الع ددب حصددل إذاادد( التجدداري  المحددل قيمددة مددن) يددنق  قدد  خفدد  ع ددب اي يضددمن بددأن

  .(19) مهما   الع ب كون  حالة ا  والتعويض الثمن رد مع العق  اسخ بها يطلب دعوى  اقامة اما للمشتري 
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  التزامه هماأحد تنفيذ عدم حالة في والمشتري  البائع ضمانات :الثالث لفرعا
 بإعدذار يقدو  ان بالتسدلي  التزامد  البداةع تنف دذ عد   حالدة اد  للمشدتري  يحدق :المشتري  ضمانات-اولً 

 كدان إذااد .التعدويض مدع التنف دذ أو البيدع بفسدخ امدا يطالدب ان لد  يحدق الاعدذار وبعد  التسدلي  بموع  عالباة
 تبدادل  عقد  البيدع عقد  ان بإعتبدار وذلدك البيدع اسدخ المحكمدة مدن يطلب اهنا المشتري  ريض لا البيع اسخ

 السدلطة وللمحكمدة البيدع اسدخ علد  قدادرا   الاخدر الطدر  يجعل التزام  ا  الاطرا  من طر  اي وتقص ر
 ان للمحكمدة الالتدزا  ا  الاه  هو يعتبر  الواا وهذا الجزة  بالواا  الباةع قيا  حالة اف  ذلك ا  التق يرية

 ارباره مع المبيع بتسلي  يقو  حت  للباةع مهلة تعط  ان للمحكمة يمكن كما بالفسخ المشتري  طلب تراض
 المشدتري  قيدا  حالدة افد  الع ند  التنف دذ المشدتري  امكانيدة ال  اضااة ذلك الأمر اقتض  إذا التعويض عل 

 ا  كب ر نق  ذلك مثال لمصلحت  ااة ة اكثر الفسخ من تجعل ظرو  ح وث ذلك بع  ث  الع ن  بالتنف ذ
 وكددان المبيددع قيمددة زاد  إذا امددا الع ندد  التنف ددذ عددن والررددوع الفسددخ يطلددب ان لدد  يحددق اهنددا المبيددع قيمددة

 للمشدتري  ويحدق الع ند  بالتنف دذ والمطالبدة الفسدخ طلدب عن الرروع ل  يحق اهنا بالفسخ طالب ق  المشتري 
 ريعتب لا الفسخ حالة ا  التعويض وان .الع ن  التنف ذ او العق  اسخ طلب  كان سوا  بالتعويض طالبي ان

 البداةع تقصد ر التعدويض سدبب يعتبدر اهندا .الفسخ بفعل أثره ينع   العق  لان وذلك العق  في  الالتزا  اساس
 حدادث للالتدزا  تنف دذه عد   سدبب ان يثبدت ان البداةع اسدتطاع إذا تعدويض علد  ليحص لا ق  المشتري  وان

  .للقضا  تق يره يتر  الجبري  الحادث وهذا ربري 
 حتدد  المبيددع يحددبس ان التزامدد  تنف ددذ عددن المشددتري  امتندداع عندد  للبدداةع يحددق :البااائع ضاامانات :ثانياااً 

  انتهددا عند  اهندا التزامد  لتنف دذ مع نددا   اردلا   المشدتري  البداةع اعطدا  حالدة ادد  امدا المشدتري  مدن حقد  يسدتوا 
 المشدددتري  مدددن الدددثمن اسدددتلام  لحددد ن المبيدددع حدددبس للبددداةع يحدددق الالتدددزا  بتنف دددذ المشدددتري  قيدددا  وعددد   الاردددل

  .(20) الثمن استلا  بع  المبيع يسل  ان للباةع يشترط فبالتال  التبادلية العقود من البيع عق  ان بإعتبار
 والسدددمعة بدددالعملا  الالإتصددد عنصدددر تضدددمن إذا تجاريدددا   يكدددون  البيدددع عقددد  ان تقددد   ممدددا نسدددتخل 

 التجداري  المحدل بيدع عقد  يكدون  وحتد  تجداري  بيدع اما  نكون  الا العنصرين هذين يتضمن ل  إذاا التجارية
 لا حتد  تااهدا   الدثمن ن يكدو  لا ان البيدع عقد  اد  ويشدترط ممندوع غ در فيد  التعامدل يكدون  ان يجدب صحيحا  

 الإيجداب بمجدرد ينعقد  رضداة  عقد  البيدع عقد  وان ، العق يبطل التاا  الثمن ان بإعتبار باطلا   العق  ليجع
 المحدددل بيددع اعدددلان الدد  إضددااة التصدددر  هددذا لأهميدددة وذلددك مكتوبددا   العقددد  يكددون  ان فيددد  ويشددترط والقبددول
 المشددتري  الدد  المبيددع بتسددلي  يلتددز  البدداةع رانددب امددن للطددرا ن بالنسددبة اثددارا   يرتددب البيددع عقدد  وان ،التجدداري 

 الددذي الشخصدد  التعددر  بضددمان يلتددز  وكمددا للمشددتري  الشخصدد  التعددر  وعدد   المشددتري  منااسددة وبعدد  
  .المبيع ا  الخفية الع وب بضمان وكذلك الغ ر من يص ر

 الد  إضدااة ذلدك غ در علد  ب دنه  فيمدا الاتفدا  تد  إذا الأ العقد  مصدرواا  بد اع ا لتدز  المشتري  اما
  .الباةع ال  الثمن وداع المبيع تسل  
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 التجاري  المحل ايجار :الثاني لمبحثا
 ترتدب العلاقدة وهدذه والمسدتأرر المدجرر ب ن علاقة في  تتكون  ح   المسماة العقود من الايجار عق 

 وذلدك التجداري  بالمحدل الانتفداع المسدتأرر يمدنح التجداري  المحدل مالدك وان الطدرا ن مدن كدل عل  التزاما 
 المحددل ادد  المهمددة القانونيددة التصددراا  نمدد( التجدداري  المحددل ايجددار) عقدد  وان .الايجددار عقدد  طريددق عددن

 وذلدك بالمدأرور ينتفدع المسدتأرر رعدل اردل مدن والمسدتأرر المجرر ب ن الايجار عق  ابرا  يت  اق  التجاري 
  .(21) معلو  ايجار ب ل ب اع المستأرر قيا  بع  مع نة لفترة

 الانتفداع ح د  الزمنيدة العقدود نمد لإند  للاسدتهلا  القابلدة الاشيا  عل  يرد ان نيمك لا الايجار عق  وان
 الملزمددة العقددود مددن كوندد  الدد  اضددااة رضدداة  عقدد  اندد  الايجددار عقدد  خصدداة  مددن وان مع نددة لمدد ة بالشدد  
  .(22) الادارة عقود من وكذلك الش   منفعة عل  يرد الايجار عق  وان المعاوضة عقود من وكذلك لجانب ن

 الدد  الفقدد  بعددض يددذهب مصددر ادد  امددثلا   التجدداري  حددلالم لإيجددار معدد ن تعريدد  علدد  الاتفددا  يددت  ولدد 
 المحددل ا هددا المقصددود هددل غمددو  ا هددا التسددمية هددذه نلكدد( ايجددار بعقدد  التجدداري  المحددل ايجددار عقدد ) تسددمية

 تدأر ر) عليد  أطلدق اقد  الاخدر الدبعض امدا .المحدل مكدان ا هدا يقصد  ان   ا( معنويا   منقولا  ) باعتباره التجاري 
 تسددمية علدد  أطلددق اأندد  اللبنددان  للقددانون  بالنسددبة امددا .الااضددل هدد  التسددمية وهددذه( ي التجددار  المحددل اسددتغلال

 رقابدددة اي دون  كب ددرة بحريددة يتمتددع المسددتأرر أن بإعتبددار( الحدددرة الادارة عقدد  تسددمية التجدداري  المحددل ايجددار)
( جدداري الت المحددل اسددتغلال) هدد  تسددمية أاضددل ان نجدد  التسددميا  هددذه معراددة خددلال مددن المالددك مددن واشددرا 

 ( 23) التجاري  المحل عل  الوارد التصر  عل  الاست لال يت  ان يمكن خلالها ومن وضوحا   أكثر تعتبر الإنه
  :مطلب ن ال  المبح  هذا سنقس 

  وخصاةص  الإيجار عق   تعري :الأول المطلب
  التجاري  المحل إيجار عق  ثار :الثان  المطلب

  .صهوخصائ اليجار عقد تعريف :الأول لمطلبا
 الإيجار عقد فتعري :الأول الفرع

 معلددو  بعددو  معلومددة منفعددة تمليددك) بأندد  الايجددار العراقدد  المدد ن  القددانون  مددن 722 المددادة عراددت
 التجارة قانون  أن ح ن وا  .(24)( بالمأرور الانتفاع من المستأرر يمكن ان المجرر يلتز  وب  معلومة لم ة

  .اهم ت  من الرغ  عل ( التجاري  المحل ايجار) تعري  لموضوع يتطر   ل  1984 لسنة 30 رق  العراق 
 شدددخ  يسدددتأرر بموربددد  الدددذي العقددد  بأنددد ) التجاريدددة المجسسدددة ايجدددار عقددد  اللبندددان  القدددانون  عدددر 

 صداحب يكدون  ولا الاسدتثمار هدذا اعبدا  وحد ه ويتحمدل الخدا  لحسداب  استثمارها لأرل التجارية المجسسة
  .(25)( المستأرر بتعه ا  ملزما   اسسها الذي المجسسة

 الرردوع يدت  اإند  وعليد ( التجداري  المحدل ايجدار لعقد ) تعريفا   يضع ل  الجزاةري  التجارة قانون  ان كما
 بشد   الانتفداع مدن المسدتأرر بمقتضداه المدجرر يمكدن عقد ) بأند  الايجدار عقد  عدر  الذي الم ن  للقانون 

  .(26)( معلو  ايجار ب ل مقابل مح دة لم ة
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 الدد  الررددوع يددت  اإندد  وعليدد  التجدداري  المحددل لإيجددار تعريفددا   يضددع الدد  المصددري  للقددانون  النسددبةب امددا
 يمكدن ان بمقتضداه المدجرر يلتدز  عقد ) بأند  558 المدادة اد  الايجدار عدر  الدذي المصري  الم ن  القانون 

  .(27) معلو  أرر لقا  مع نة م ة مع ن بش   الانتفاع من المستأرر
 الرروع يت  اإن  وعلي  التجاري  المحل لإيجار تعريفا   يضع ال  الأردن  للقانون  بةبالنس الحال وكذلك

 للمسددتأرر المدجرر تمليددك) أند  علدد  658مدادة ال ادد  الإيجدار عقدد  عدر  الددذي المد ن  القددانون  الد  ايضدا  
  .(28) معلو  عو  لقا  مع نة لم ة المجرر الش   من مقصودة منفعة

 بالنسبة التصر  ابرا  ا  سلطة ال  اضااة تعاق  اهلية للأطرا  كون ي ان يتطلب الايجار عق  وان
 حقوقدد  يمدارس لان اهدلا   يكدون  اإند  العقليدة قدواه  بكامدل وكددان الاهليدة كامدل المالدك كدان إذااد( العقد  لمحدل)

 الاهليدة مراعداة يدت  الدذي الوقدت هدو العقد  ابدرا  وقدت وان عليد  ق دود اي دون  يملك ما تأر ر ا  الحق ول 
 لا اي صدحيح عقد  امدا  نكدون  ذلدك بعد  اقد ها ثد  الابدرا  وقدت الاهليدة كامدل الشدخ  كدون  حالدة اف  في 
  .(29) صحت   يفق

 علدد  يددرد رضدداة  عقدد ) بأندد  التجدداري  المحددل ايجددار لعقدد  تعريدد  اعطددا  يمكددن  تقدد  مددا خددلال مددن
 مقابددل مع نددة زمنيددة مدد ة خددلال بالمددأرور الانتفدداع مددن المسددتأرر المددجرر ي م كددن خلالدد  مددن التجدداري  المحدل

 بمحدل الانتفداع مدن المسدتأرر بتمكد ن المدجرر يلدز  طدرا ن بد ن قدانون  اتفدا  هدو) اخدرى  بعبدارة او .(اردرة
  .(مح دة ولم ة علي  متفق ايجار ب ل مقابل مع ن تجاري 

 اليجار عقد خصائص :الثاني لفرعا
  :أن  الايجار عق  خصاة  من
 .والمسدتأرر المدجرر طرفيد  بد ن والقبدول الايجداب توااق ال  الايجار عق  يحتا  :رضائي عقد :اولً 

 الاتفددا  نللمتعاقدد ي يجددوز اي العددا  النظددا  مددن لدديس هددذا ان الا .معدد ن شددكل الايجددار عقدد  ادد  رطيشددت ولا
 وا  .صريحة تكون  ان يجب للمتعاق ين بالنسبة النية وان( الاثبا  او للانعقاد كركن الكتابة اشتراط) عل 
 رقدد  الاشددتراع  المرسددو  مددن( 3) المددادة ادد  رددا  اللبنددان  القددانون  واددق .للأثبددا  الكتابددة تكددون  الشددك حالددة

  :مايل  التجارية بالمجسسة الخا ( 1967 ةلسن( 11)
 مراعاة مع المتعاق ين ب ن حت  الخطية بالب نة اثباتها يجب التجارية المجسسة عل  الجارية العقود) 
  .للانعقاد وليست للإثبا  ضرورية ه  الكتابة أن يا( واليم ن بالإقرار متعلقةال العامة الاحكا 

 المددادة اد  رددا  ح د  بداطلا   العقدد  اعتبدر والا ضدرورية الكتابددة ادإعتبر المصدري  للقددانون  بالنسدبة امدا
 ع ن  حق انشا  او المتجر ملكية نقل موضوع  يكون  تصر  كل) 1999لسن  17رق  القانون  من( 37)

 عقدد ) رعددل بددأن القددول يمكددن  تقدد  مددا خددلال مددن .بدداطلا   كددان والا مكتوبددا   يكددون  ان يجددب تددأر ره او عليدد 
 حالددة ادد  وخاصددة حقوقدد  للمسددتأرر يضددمن اهددو حقوقهمددا لطرفيدد  يضددمن مكتوبددا  ( التجدداري  المحددل ايجددار

 لان وذلدك المسدتأرر داةند  مدن يحميد  اهدو للمدجرر بالنسدبة اامد( التجاري  المحل مشتري ) قبل من تعرض 
  .(30) الغ ر موارهة ا  ب  الاحتجا  يمكن فبالتال  مكتوب العق 
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 القابلدددة الاشددديا  علددد  يدددرد ان نيمكددد لا فبالتدددال  مع ندددة لمددد ة المنفعدددة علددد  الايجدددار عقددد  يدددرد :ثانيااااً 
  .(تمليك  دون  الش   منفعة عل  يرد) اي للاستهلا 
 علددد  والتزامدددا  حقوقدددا   يرتدددب ح ددد  والمسدددتأرر المدددجرر راندددب مدددن لجدددانب ن ملدددز  الايجدددار عقددد  :ثالثااااً 

 اي وضدمان المسدتأرر منااسدة وعد   التجداري  المحدل وصيانة المأرور بتسلي  يلتز  المجرر رانب امن الطرا ن
  .المأرور ورد الاررة وداع المأرور عل  بالمحااظة يلتز  اإن  للمستأرر بالنسبة اما ،الغ ر من يص ر تعر 

 يعطدد  المددجرر ،يعطدد  مددا عددو  يأخددذ طددر  كددل لان ،المعاوضددة عقددود مددن الايجددار عقدد  :رابعاااً 
  .الاررة يعط  والمستأرر المأرور

 مدد ة بالمددأرور ينتفددع المسددتأرر لان وذلددك التصددر  ولدديس الادارة عقددود مددن الايجددار عقدد  :خامساااً 
 ( 31) .ب  ينتفع ان  مجرد بل المأرور الش   كيمل لا ان  اي مع نة

 العناصدددر مدددن يعتبدددر فيددد  الدددزمن ح ددد  محددد ودة لمددد ة يكدددون  اي زمنددد  عقددد  رالايجدددا عقددد  :سادسااااً 
 الدذي الدزمن بإعتبدار ررع  بأثر وليس مستقبل  اسخ اما  ونكون  والتعويض الفسخ علي  ويسري  الجوهرية

  .(32) المجرر رانب من التنف ذ ع   عن التعويض يشمل اأن  للتعويض وبالنسبة اعادت  نيمك لا مض 
 التجاري  المحل ايجار عقد اثار :يالثان لمطلبا

 المؤجر تالتزاما :الأول الفرع
  .وبالضمان المأرور وبصيانة للمستأرر التجاري  المحل بتسلي  المجرر يلتز 
 اقد  التسدلي  ليشدم لا اند  اي التجاري  المحل عناصر تسلي  ب  ويقص  :التجاري  المحل تسلي -اول

 عنصدر يعتبدر والتد  عناصدره يشدمل ان يجدب بدل اقد  مفاتيحد  ولا التجداري  المحدل فيد  يورد  الذي المكان
 البياندا ) كاادة علد  اطدلاع علد  المسدتأرر يجعدل ان المدجرر علد  يجدب و اهمهدا مدن بالعملا  الاتصال

 يعلددد  ان عليددد  ويجدددب بهددد  الاتصدددال عليددد  تسدددهل وكدددذلك العمدددلا  معرادددة عليددد  تسدددهل التددد ( والمسدددتن ا 
 خدد ما  مددن الزبدداةن عليدد  تعددود مددا وكددذلك المحددل واددتح قفددل مواع دد   نهدداب ومددن التفاصدد ل بكددل المسددتأرر

 عقد  عل هدا يشدتمل التد  المهمدا  وتسدلي  ،وطلبداته  الزبداةن رسداةل علد  ي ط لدع المستأرر رعل ال  اضااة
 ان ح   المخازن  ا  او التجاري  بالمحل كانت سوا  شراةها عل  الاتفا  ت  الت  البضاةع وكذلك الايجار

 عليد  متفدق ثمدن او مماثلدة بكميدا  يدرد بدأن بالتعهد  المستأرر قيا  مقابل عنها متنازلا   تعتبر البضاةع هذه
 هندا يجدب وقدت علد  الاتفدا  عد   حالدة واد  عليد  الاتفدا  ت  الذي الوقت ا  التسلي  ويت  العق  نهاية ا 
  .(33) العق  توقيع في  يت  الذي ال و  ا  التسلي  يكون  ان

  :يل  ما( 742) بالمادة( 1951) ةلسن( 40) رق  العراق  الم ن  لقانون ا ا  ورا  
 بالحالددة للمسددتأرر المددأرور يسددل  ان ،تعج لدد  المشددروط المسددم  الارددر قبضدد  بعدد  المددجرر علدد ) 

 االمسدتأرر المقصدودة بالمنفعدة يخدل تغ درا   غ دره بفعدل او بفعلد  تغ در  قد  كانت اإن العق  وقت عل ها الت 
 .(الارارة اسخ شا  وان قبل  ا ش ان مخ ر
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 اتدرة طدول يبقد  الالتدزا  وهدذا التجداري  المحدل بصيانة المجرر يلتز  :المأجور بصيانة اللتزام :ثانيا
 علد  المحااظدة اردل مدن الضدرورية بالترميمدا  المدجرر يقدو  ح   بالمأرور الانتفاع ارل من وذلك العق 

 حسدداب علدد  بددالترمي  يقددو  ان للمسددتأرر يحددق بالصدديانة مدد التزا عددن المددجرر امتندداع حالددة وادد  المددأرور
  .(34) المحكمة من اذن اخذ بع  المجرر

  :مايل ( 75) المادة العراق  الم ن  القانون  ا  را 
 المنفعدددة اددد  اخدددلال الددد  ادى المددأرور اددد  خلدددل مدددن ثحددد  مددا وتدددرمي  اصدددلاح المدددجرر علدد -1) 

 بدإذن بدالترمي  يقدو  ان او الاردارة يفسدخ ان للمسدتأرر كان  الترمي من المجرر امتنع إذا-2 من  المقصودة
 ( 35)( المعرو  بالق ر صر  بما المجرر عل  ويررع المحكمة

 مند  يصد ر ان يمكدن تعر  اي يمنع بأن الايجار اترة ط لة المجرر يلتز  :بالضمان اللتزام :ثالثاً 
 بالتنف دذ المطالبدة ا  الحق للمستأرر يعط  المجرر من اخلال اي وإن( المجررة الع ن) عل  الغ ر من او

 بددالع ن) الانتفدداع مددن والجزةدد  الكلدد  الحرمددان الدد  تعرضدد  حالددة ادد  امددا التعددر  ذلددك ازالددة اي الجبددري 
 يكدون  وان ،الانتفداع نقد  مقابدل الاررة بنق  يطالب ان ل  يحق كما الفسخ طلب حق  من اإن( المجررة

 طريدق عدن لد  حصدل الدذي الضدرر عدن التعدويض طلدب اد  حقد  مدع ،الانتفداع مقد ار بنفس الاررة نق 
 مدن صدادرا   يكدون  الدذي القدانون  التعدر  يضدمن المجرر رعل القانون  اإن ذلك ال  اضااة .التعر  هذا

 يقدو  ح د  المستأرر حقو   مع يتضارب بشكل المجررة الع ن عل  حقا   ل  بأن الغ ر ي ع  ان اي ،الغ ر
  :التعر  هذا ا  ويشترط( التجاري  محلال اخلا ) دعوى  براع الغ ر

  .أرنب  من صادرا   التعر  يكون  نا .1
 مد عيا   التجداري  المحدل علد  بالاسدت لا  كقيامد  ،قانونية اسباب ال  مستن ا   ويكون  اعلا واقعا   يكون  ان .2

  .علي  حقا   ل  بأن
  .بالمأرور المستأرر انتفاع وقت اي الايجار اترة اثنا  ح ث ق  التعر  يكون  ان .3

 إنقدا  او العقد  اسدخ) يطلدب ان للمسدتأرر يحدق اإند  الضدمان يستورب ع ب ح وث حالة ا  اما
 الددذي الضددرر عددن التعددويض طلددب لدد  يحددق وكددذلك المددجرر نفقددة علدد  الع ددب يصددلح ان او( الايجددار بدد ل
  .(36) الع ب ورود يجهل كان  أن المجرر يثبت مال  لحق 

 المستأجر التزامات :الثاني لفرعا
 وبر ده ل  اع    فيما المأرور واستعمال الاررة ب اع المستأرر ز يلت
  :ان  عل  العراق  الم ن  القانون  من( 73) المادة نصت :الأجرة دفع :اولً 

 :مند ( 738) المدادة ا  را  كما( اخر مال اي تكون  ان يصح كما ،نقودا   الاررة تكون  ان يصح) 
 ،بهددا المدد ع  الارددرة اثبددا  تعددذر إذاو  ،تقدد يرها كيفيددة علدد  او رةالاردد مقدد ار علدد  المتعاقدد ان يتفددق لدد  إذا)

 بددأن المسددتأرر يلددز  .(37)( المددجررة للعدد ن مماثلددة تكددون  عدد ن ايجددار هددو المثددل ارددر وان المثددل ارددر ورددب
 عقد ) العقد  اعتبدار نيمكد لا الاردرة ب ون  ان  ح   التجاري  بالمحل انتفاع  مقابل الاررة المجرر ال  ي اع
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 اقد  نقدودا   الاررة تكون  ان المشرع يشترط ول  الايجار عق  ا  ومه  اساس  ركن الاررة لان كوذل( ايجار
 البندا  وهدذا بندا  بعمدل قيامد  او التجداري  المحدل علد  بالتحسد نا  القيدا  علد  المدجرر مدع المستأرر يتفق

لَّدددك  بالانتفددداع المسدددتأرر يدددا ق مقابدددل اخدددر بشددد   المدددجرر انتفددداع وا( الايجدددار عقددد ) نهايدددة اددد  للمدددجرر ي م 
  :تكون  ان الاررة ا  ويشترط .التجاري  بالمحل

  .ورودةم .1
  .للتع  ن قابلة او مع نة .2
  .مشروعة .3
  .(38) صورية ولا تااهة لا ن تكو  لا اي ر ية الاررة تكون  ان .4

  تدد مددا بحسدد المددأرور يسددتعمل ان المسددتأرر علدد  يجددب :لااه اعااد فيمااا المااأجور اسااتعمال :ثانياااً 
( تجاريددا   محددلا  ) باسددتعمالها يقددو  ان سددكنية شددقة اسددتأرر لشددخ  قيحدد لا امددثلا   المددجرر مددع ليدد ع الاتفددا 
 الشدد   هددذا كددان إذا اسددتعمال دون  بتددأر ره قددا  الددذي الشدد   يتددر  ان للمسددتأرر قيحدد لا ذلددك الدد  اضددااة

 اي الع ندد  ذالتنف دد ادد  امددا الحددق للمددجرر يعطدد  المسددتأرر قبددل مددن اخددلال اي وان والهددلا  للتلدد  قددابلا  
  .(39)( العق  اسخ ،او تعس  دون  الاستعمال عل  المستأرر اربار

 المدأرور اعدادة يدت  ح د  الايجدار عقد  انتهدا  عند  المدأرور بدرد المسدتأرر يلتدز  :المأجور رد :ثالثا
 هددذا عددن مسددجولا   المسددتأرر يكددون  تلدد  او ضددرر حدد ث إذاادد ،الانتفدداع وقددت مندد  اخددذها التدد  الحالددة بددنفس

 رميدددع الدددرد ويشدددمل .الغ دددر بفعدددل او قددداهرة قدددوة نتيجدددة حددد ث الضدددرر هدددذا ان ثبدددت إذا الا والضدددرر  التلددد
 اأندد  حددق دون  مدن المددأرور رد عدن المسددتأرر امتنداع حالددة اد  امددا( وملحقاتد  توابعدد ) مدع المددجرر الشد  

  .(40) منفعة من اات  وما ضرر من لحق  عما بتعويض  يقو  اي ألمجرر تعويض عل  يجبر
 اليجار عقد انتهاء :الثالث فرعلا

 الايجددار عقدد  ينتهدد  قدد  ولكددن الزمنيددة العقددود مددن بإعتبدداره وذلددك م تدد  بإنتهددا  الايجددار عقدد  ينتهدد 
 وان الايجددار لعقدد  ضددمن  تج يدد  امددا  نكددون  اهنددا ،المددجرر ورضددا بعلدد  بالمددأرور ينتفددع يبقدد  والمسددتأرر

  .(41)( الق ي  الايجار لعق  قانونيا   ا  امت اد وليس ر ي  ايجار عق  هو) الضمن  التج ي 
  :أن  عل  العراق  الم ن  القانون  نم( 779) المادة نصت ح  

 يكدن مدال  الاخدلا  تنبيد  الد  الحاردة دون  العقد  اد  المحد دة المد ة بإنتهدا  الايجار عق  ينته -1) 
 ادد  بددالإخلا  التنبيدد  عدد   عندد  محدد دة غ ددر او محدد دة اخددرى  مدد ة الدد  يمتدد  الايجددار ان العقدد  ادد  مشددترطا  

 اهنددا محدد دة غ ددر لمدد ة العقدد  كددان او الايجددار مدد ة تحدد د لدد  إذاادد-2الايجددار مدد ة انقضددا  قبددل معدد ن ميعدداد
 ( 42) .(741 المادة احكا  تطبق

 تتضدمن المد ة وهدذه مع ندة مد ة خدلال يكون  الايجار عق  ان عل  المتعاق ين اتفا  حالة ا  أن  أي
 الاتفددا  يددت  لدد  إذا امدا ،التنبيدد  حدد ث إذا الأ  ينتهدد لا الايجدار عقدد  اهنددا المسددتأرر الد  المددجرر مددن تنب هدا  
  :ان  عل  ننصت الت ( 741) المادة احكا  ال  الرروع يت  اهنا التنبي  عل 
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 المد ع  المد ة اثبدا  تعدذر إذا او محد دة غ در لمد ة عقد  او مد ة علد  اتفدا  دون  الايجار ع ق  إذا) 
 أحدد  طلددب علدد  بنددا  المدد ة هددذه بإنقضددا  وينتهدد  الارددرة لدد اع المحدد ودة للمدد ة منعقدد ا   ارالايجدد فيعتبددر بهددا

  :بيانها الات  المواع   ا  بالإخلال الاخر المتعاق  نب  هو إذا المتعاق ين
 كانددت إذاادد أشددهر بثلاثددة التنبيدد  يكددون  أكثددر او أشددهر سددتة الارددرة لدد اع المحدد دة المدد ة كانددت إذا الاراضدد   ادد .1

  .للعر  واقا   المحصول ا  المستأرر حق مراعاة مع هذا كل ،الاخ ر نصفها قبل التنبي  كان ذلك من اقل الم ة
 المحد دة المد ة كاندت إذا ،ذلدك الد  ومدا والمخدازن  والمصدانع والمتدارر والمكاتدب والحوان دت المندازل ا  .2

 كدان ذلدك مدن اقدل المد ة كاندت إذااد ،بشدهرين انتهاةهدا قبدل التنبيد  يكدون  ،أكثدر او أشدهر اربعدة الاررة ل اع
  .الاخ ر نصفها قبل التنبي 

 شدهرين الاردرة لد اع المحد دة المد ة كانت إذا ، تق  ما غ ر ش   اي وا  المجثثة والغر  المساكن ا  .3
  .الاخ ر نصفها قبل التنبي  كان ذلك من اقل الم ة كانت إذاا أح و  بشهر نهايتها قبل التنبي  يكون  أكثر او

  :ضمنها من مع نة اسباب تتوار ان يجب اهنا م ت  انتها  قبل الايجار عق  لانتها  نسبةبال اما
  :أن  العراق  الم ن  القانون  من( 782) المادة ا  را  :بالتفاق الطراف أحد التزام عدم .1

 يطلدب ان الاخدر للطدر  كدان الايجدار عقد  عليد  يفرضدها التد  بالالتزامدا  الطدرا ن أح  أخل إذا) 
  .(التزام  بتنف ذ انذاره بع  وذلك محل ل  كان ان التعويض مع العق  سخا
  :أن ( 1) الفقرة( 786) المادة ا  را  :التجاري  المحل ملكية بنقل القيام .2

 لدد  يكددن لدد  إذا حقدد  ادد  نااددذا   الايجددار يكددون  اددلا اخددر شددخ  الدد  المددأرور ملكيددة انتقلددت إذا-1) 
 ان الملكيددة اليدد  انتقلددت لمددن ولكددن-2 .الملكيددة انتقددال عليدد  ترتددب الددذي التصددر  علدد  سددابق ثابددت تدداريخ

  .(حق  ا  نااذ غ ر العق  هذا كان لو حت  الايجار بعق  يتمسك
  :أن ( 784) ةالماد( 1) الفقرة ا  را  :الهلية فقدان او المستأجر وفاة .3

 رداز مدا  ثد  بشخصد  لدقتتع اخدرى  لإعتبدارا  او المسدتأرر حرادة بسدبب الا الايجار يعق  ل  إذا) 
  .(العق  اسخ يطلبوا ان للمجرر او لورثت 

  :ان  عل ( 751) المادة نصت :التجاري  للمحل الهلاك حالة حدوث .4
 اد  أصدبح إذا امدا-2 نفسد  تلقدا  مدن العق  ينفسخ كليا   هلاكا   الايجار م ة ا  المأرور هلكإذا -1) 

 ي  للمستأرر يكن ول  ،كب را   نقصا   الانتفاع هذا نق  وا ارل  من ارر الذي للانتفاع معها حيصل لا حالة
 عل هدا كدان الت  الحالة ال  المأرور بإعادة مناسب ميعاد ا  المجرر يق  ل  إذا ل  راز ذلك من ش   ا 
 يطلددب ان ،السددابقت ن الحددالت ن ادد  للمسددتأرر يجددوز ولا -3 الارددارة اسددخ او الارددرة نقدد  امددا يطلددب ان

  .(43) في  للمجرر  ي لا سبب ال  يررع التل  او هلا ال كان إذا تعويضا  
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  :لخاتمةا
 فيد  ال ها توصلنا الت  النتاةج بيان يمكننا التجاري  المحل وإيجار بيع موضوع ا  البح  انتها  بع 

  :توص تنا مع
  :النتائج :ولً ا
  .التجاري  لالإستغلا ارل من والمعنوية المادية العناصر تكريس خلال من ينشأ التجاري  المحل .1
 بدالعملا  الإتصدال عنصدر تتضدمن والتد  المعنويدة العناصدر يشدمل ان يجدب التجداري  المحدل بيدع عق  .2

  .تجاري  لمحل بيعا   البيع ن يكو  لا العنصرين هذين يشمل ل  إذاا التجارية والسمعة
  :تالتوصيا :ثانياً 
  .ب  الخاصة الاحكا  عل  بالن  التجاري  المحل موضوع ا  النظر بإعادة العراق  المشرع أوص  .1
  .التجاري  المحل عل  الواردة القانونية التصراا  احكا  بتنظي  العراق  المشرع أوص  .2
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 .20 ، سابق مص ر، مارست ر رسالة، الجزاةري  التشريع ا  التجاري  المحل ايجار، ررا  صخري  (36)
 .1951لسنة40رق  العراق  الم ن  القانون  من 2\758 المادة (37)
 .146 ، سابق مص ر، مارست ر رسالة، التجاري  المحل ايجار، مطر عب الله را ب (38)
 .319-318 ، سابق مص ر، والايجار( البيع عق )المسماة  العقود، سلي  ومحمود ط  هشا  د. (39)
 .262-261 ، 1975، القاهرة، العرب  الفكر دار، الايجار عق ، عب الرحمن حم ي د. (40)
، الجزاةر، اولحا  محن  اكل  العق   رامعة، مارست ر رسالة، الم ن  الايجار عق  انتها ، احلا  وقاسيم  ااطمة عرو  (41)

2016 25 
 .1951لسنة 40رق  العراق  الم ن  القانون  (42)
 .169 ، سابق مص ر، مارست ر رسالة، التجاري  المحل ايجار، مطر عب الله برا  (43)
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 والمراجع المصادر

  .1958 ،الشمس ع ن ،وهبة عب اللة مكتبة ،البيع عق  المسماة العقود ا  مذكرا  ،غان  اسماع ل .د (1
 ،واللبندان  المصدري  القانون  ا  مقارنة ةدراس( لمقايضةوا البيع عق ي) المسماة العقود ،سلطان انور .د (2

  .1980 ،ب رو  ،العربية النهضة دار
 ،الجزاةري  التشريع ا  التجاري  المحل إيجار عق  ا  التراض  ،عب الكري  وبوحمادي عب الكري  الط ب  (3

  .2020-2019 ،الجزاةر ،ادرار دراية احم  رامعة ،مارست ر رسالة
  .بغ اد رامعة ،2006 ،مارست ر رسالة ،التجاري  المحل ايجار ،الخال ي رمط عب الله  برا .د (4
 ،قسدددنط نية رامعدددة ،مارسدددت ر رسدددالة ،الجزاةدددري  التشدددريع اددد  التجددداري  المحدددل بيدددع ،سدددفيان زوزاي بدددن (5

  .2013 ،الجزاةر

 اكلدد  رامعددة ،مارسددت ر رسددالة ،التجدداري  المحددل علدد  الددواردة التصددراا  ،اضدد لة وخل ددل حيدداة بوسددلاح (6
  .2017-2016 ،الجزاةر ،البويرة-اولحا  محن 

 رامعدة ،مارسدت ر رسدالة ،الجزاةدري  القدانون  اد  التجداري  المحدل ايجدار ،صدليحة ويحيداوي  حورية تولو  (7
  .2015 الجزاةر ،م رة الرحمن عب 

  .1975 ،القاهرة ،العرب  الفكر دار ،الايجار عق  ،عب الرحمن حم ي .د (8
  .نشر سنة ب ون  ،(التأم ن ،الايجار ،البيع) المسماة لعقودا ،مصطف  وعباس رمال  خال .د (9
  .2022-2021 ،القاهرة رامعة ،الحقو   كلية ،التجارية الأعمال قانون  ،ابوصالح عب الباق   سام .د (10
 ،العربيدددة النهضدددة دار ،(بيدددع-مقاولدددة) المسدددماة الم نيدددة العقدددود اددد  الدددور ز ،عب السدددلا  سدددع  سدددع   .د (11

  .القاهرة ،1999
  .1987 ،القاهرة ،العربية النهضة دار ،(بالج   التأر ر) التجاري  المحل استغلال تأر ر ،القل وب  سميحة .د (12
  .2008 ،الاسكن رية رامعة ،الحقو   كلية ،الايجار عق  ،تناغو سم ر .د (13
  .2017-2016مارست ر رسالة ،الجزاةري  التشريع ا  التجاري  المحل ايجار ،ررا  صخري  (14
  .2014 ،عمان ،والنشر الثقااة دار ،التجاري  القانون  ،ق اوي الم عل  عادل .د (15

  .2016 ،القاهرة ،الثانية الطبعة ،التجاري  القانون  مبادى  ،قرمان الس   عب الرحمن .د  (16
 ،عدددا  بورددد  الالتدددزا  نظريدددة ،الأول الجدددز  المددد ن  القدددانون  شدددرح اددد  الوسدددي  ،السدددنهوري  عبددد الرزا  .د (17

  .1952 ،لبنان-ب رو  العرب  التراث احيا  دار ،الالتزا  مصادر
 محند  اكلد  العق د  رامعدة ،مارسدت ر رسالة ،الم ن  الايجار عق  انتها  ،احلا  وقاسيم  ااطمة عرو  (18

  .2016 ،الجزاةر ،اولحا 
  .2018 ،ب رو  ،السنهوري  مكتبة ،2ط ،المسماة العقود ا  الزب ة ،القاسم  عمر .د (19
 رامعدة ،مارسدت ر رسدالة ،الجزاةدري  التشدريع اد  التجداري  المحدل رهدن احكدا  ،عدودة بدن الصاد  محم  (20

  .2016-2015 ،الجزاةر ،بسكرة ،خض ر محم 
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 مكتبتد  ،6ط( التجداري  المحدل ،التدارر ،التجاريدة الاعمدال) الجزاةدري  التجاري  القانون  ،اض ل نادية .د (21
  .2004 ،العربية

 ،الج يدد ة الجامعددة دار ،(الالتددزا  مصددادر) الاول الجددز  ،للإلتددزا  العامددة النظريددة ،سددع  ابددراهي  نب ددل .د (22
  .41  ،2004 ،الاسكن رية

  .2015 ،الالتزا  مصادر ا  الور ز ،سلي  محمود ط  هشا  .د (23
  .2022 ،عمان ،والتوزيع للنشر المج  دار ،1ط ،الايجار عق  ،الشع ب  راش  محم  يح   .د (24

  :القوانين

  .1951لسنة 40رق  العراق  الم ن  القانون  (1

  .1948 لسنة المصري  الم ن  القانون  (2

  .1975 الجزاةري  الم ن  القانون  (3

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues

