
 

 2025 حزيران – (16) المجلد - (1) ع - (2) الجزء ملحق -633- السياسية والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https: //www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 انموذجا( الاستغلال )اعمال القاصرين عقارات ادارة لياتا

Mechanisms for Managing Minors' Property 
(Exploitation as a Model) 

 ناصر كاظم المهدي دعب أ.د.
  القادسية جامعة - القانون  كلية

abdulmahdi.naser@qu.edu.iq  

 خضير مهلي حسين: الباحث
  القادسية جامعة - القانون  كلية

hmhly1983@gmail.com 

 3/12/2024: النشر قبول تاريخ           20/8/2924: البحث استلام تاريخ

 : الملخص
 مقق  القاصقق    عقققارا  فقق  الادارة اعمققا  لتنظقق   وضققع ا التقق  احكامقق  فقق  الع اققق  المشقق   ينطلقق 

 تغييقق  اثأحق  عقق   ينبغق  مققا ،مؤقتق  سققلط  الا مقاه  الامققنا  هقه  علقق  الققاونو  النائقق  سقلط  ان حق قق 
 علق  سق ادت  اسقتعادة بعق  الحق ق  مالك ا سلطا  م  تح  بالتزاما  اثقال ا وع   الامنا  هه  ف  جنه ي 

 .متنف ا اعتبار  او المالك كنفاة كان سب  لأي القاونو   الن اب  اوت اء بع  او امنال 
 حمايق  يضقم  وبمقا ،الممكنق  الحق ود اضقي  ضقم  السقلط  هه  تقل ص عل  ح  صا كان فق  لهلك

 .التلف او الض ر م  بمجمنع ا المال   والهم  العقارا  هه 

 ،الاسقتغل  اعمقا  ،التصق   اعمقا  ،الادارة اعمقا  ،المقذوون  القاص  ،القاص : المفتاحية الكلمات
 .القاص    رعاي  دائ ة ،الاون ،القاونو  النائ 

Abstract:  

The Iraqi legislator in its provisions regulating the administration of minors' real 

estate operates from the premise that the legal guardian's authority over these assets 

is temporary. Consequently there is a necessity to avoid any substantial alteration of 

these assets and to refrain from encumbering them with obligations that would 

restrict the rightful owner's authority upon regaining control or upon the termination 

of the legal guardianship for any reason such as the owner's death or presumed death. 

Therefore meticulous care has been taken to confine this authority to the 

narrowest possible limits ensuring the protection of these properties and the overall 

financial solvency from harm or damage. 

Keywords: Minor Emancipated Minor Administrative Acts Dispositive Acts 

Exploitative Acts Legal Guardian Authorization Directorate of Minor Care. 
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 المقدمة
 علق  والحصقن  لاستغلل  او عل   المحافظ  بقص  كاوت سناء اهم   م  العقار لإدارة ما يخف  لا

 عقق  الناشق  لعجقز  ،ينبغق  كمقا بقالإدارة الق قا  عق  يعجقز شقخص القاصق  ان وحيق  ،اي اداتق  وجنق  ثمقار 
 الاحكققا  فنضقق  الع اققق  المشقق   تقق    كلقق  ولققك اجقق  مقق  ،قاونو قق  مناوقق  لنجققند او ادراكقق  قلقق  او اوعقق ا 

  الامنا  هه  عل  حفاظا   ،المذوون  القاص  او القاص  وائ  بالنسب  الاعما  ب ه  الق ا  لسلط  المنظم 
 وائق  سقلطا  ضقم  مق  المشق   عق ها الت  الادارة اعما  مف ن  غمنض ان: الدراسة اهمية: اولا

 القاصق  وائق  يجعق  ان شقاو  مق  امق  هقن المسقب  الاون علق  الحصقن  تتطلق  لا التق  المنف دة القاص 
 تثققار  فلقق واجباتقق  مقق  تعقق  لا لأو ققا غل الاسققت اعمققا  و صنصققا الاعمققا  هققه  علقق  الاققق ا  فقق  متقق ددا

 لبس لا قاط  بشك  الاعما  هه  لمف ن  المش   ب ان ع   فان ا  ى  ج   وم  ،عن ا أحج  ان مسؤوليت 
 .والابطا  للنقض المعامل  هه  تع ض م   نفا   العقارا  ب ه  التعام  ع  الغي  عزو  ال  يؤدي ف  

 وعلققق  القاصققق  علققق  بالضققق ر يعقققند امققق  القاصققق    عققققارا  اسقققتغل  فققق  العقققزو  او التققق دد هقققها وان
 لا ،الايق ادا  تق ف  وع قلق  الثمقار تنليق  عق  عقارات  تعطي  القاص  مصلح  م  فل س ،ايضا العام  المصلح 

 مق  الفئق  هه  عقارا  تجمي  ان كما ،المميز غي  والصغي  كالمجننن  الام  طن ل  القص  حال  كاوت إوا س ما
 وغي ها. والبطال  السك  ازم  مث  حل ا ف  دورا العقار يلع  الت  الازما  مفاقم  شاو  م  المُلك

 مقق  ،القاصق    عققارا  اسقتغل  امققا  العقبقا  تقهلي  الق  المنضقن  ي قق  : الدراساة اهادا : ثانياا
 النصققن  فقق  النظقق  واعققادة ،والاغفققا  الضققعف مققناط  وتقق ارك التشقق  ع  القصققنر اوجقق  تصققح    ققل 
 ،الا قق    قبقق  مقق  او القاصقق  وائقق  قبقق  مقق  سققناء العقققارا  ب ققه  التعامقق  عقق  الاوكفققاء القق  تققؤدي التقق 

 .ولك أمك  كلما امنال   عل  للس ادة القاص    استعادة ف   وز ادة
 بالمغقققام ة تسقققم  التققق  الثغققق ا  لسققق  اللزمققق  التققق ابي  وضققق  الققق  ال راسققق  ت ققق   النققققت وفقققس وفققق 
 والم اجع . التذو  م  أكب  ق را تتطل  الت  الاستغل  اعما  ف  العقارا  ب ه  والمخاط ة
 ادارة مجقا  فق  القاصق  وائق  سقلطا  وضقن  عق   فق  المنضقن  اشكال   تكم : الدراسة اشكالية: ثالثا

 ،القاصققق    رعايققق  ققققاونن  وظم قققا التققق  الخصقققن  وجققق  علققق  الاسقققتغل  اعمقققا  مجقققا  وفققق  عمنمقققا عقاراتققق 
 : التال   الف ع   التساؤلا  الاشكال   هه  ع  وتتف   القاص    بعقارا  التعام  تس ي  عل  سلبا   ولك واوعكاس

 ؟الاستغل  اعما  ضمن ا وم  المختلف  اوناع ا وتع  ف الادارة اعما  لتع  ف تش  ع  لت    ض ورة هناك ه  .1

 وبقي  الادارة اعمقا  ضقم  تعق  الت  الاستغل  اعما  بي  الح ود ت س  عام  قاع ة وض  يمك  ك ف .2
 التص  ؟ اعما  ضم  تع  الت  الاستغل  اعما 

 الادارة؟ اعما  ف  العام  القاع ة م  استثناءها وتست ع   اص  بذهم   تتس  معين  عقارا  هناك ه  .3

 ؟الاستغل  بذعما  الق ا  عل  القاص    وناب تشج  القاص    رعاي  قاونن  ف  النصن  ان ه  .4

 سق  بلنغ   قب  جزئ ا   او كل ا   امنال   عل  لس ادت   القاص    استعادة تستنج  ظ و  هناك ان ه  .5
 ؟الغفل  ووي السف   عل  الحج  ال  الحاج  اوتفاء م  التحق  يمك  وك ف ؟ال ش 
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 عقققارا  ادارة احكققا  دراسقق  القق  سققنعم  حيقق  ،المقققارن  المققن   اعتمققاد سققيت : الدراسااة ماانه : رابعااا
 كقان سقناء الع اق ق  الققناوي  فق  ورد  التق  الخصقن  وجق  عل  الاستغل  واعما  عا  بشك  القاص   

 المصق ي  بالتشق  عي  مقاروت قا ث  وم  ،القاري  التسجي  قاونن  او الم و  القاونن  او القاص    رعاي  قاونن 
 اسقققتع اض علققق  وح صقققنا الضقققعف او الققققنة وققققا  وب قققان والا قققتل  التشقققاب  اوجققق  لاستقصقققاء ،والف وسققق 
 .اوح از او تحيز دون  م  وتج د بمنضنع   وتقي م ا النصن 

  واواعتمقق المنضققن  ب ققها الصققل  وا  المسققائ  اهقق  اسققت عاب علقق  ح صققنا: الدراسااة هيكاا : خامسااا
 كقققان ،مبحثقققي  علققق  ال راسققق  وزعنقققا لقققها ،منطقققق  بتتقققاب  وتقققق يم ا الافكقققار عققق ض وراعينقققا الثنقققائ  التقسققق  
 المطلق  ف   قناطت ف ما تع  ف ا الاو  المطل  ف  ع ضنا حي  الادارة اعما  مف ن  لب ان الاو  المبح 

 .سما  م  يميزها ما ال  الثاو 
 فقق  تناولنققا فققق  العقققار لاسققتغل  العمل قق  التطب قققا  لاسققتع اض  صصققنا  فققق  الثققاو  المبحقق  امققا

 ث  ،المتغي  العائ  وو الاستغل  الثاو  المطل  ف  تناولنا ف ما الثابت العائ  وو الاستغل  الاو  المطل 
 .ومقت حا  وتائ  م  ل  تنصلنا ما اه  بينا وفي ا الخاتم  ال  اوتقلنا

 الادارة اعمال مفهوم: الأول المبحث
 والاعمقققا  الم و ققق  كالأعمقققا  ،متعققق دة اوقققنا  الققق  ،الامقققنا  علققق  تققق د التققق  القاونو ققق  الاعمقققا  تنقسققق 

 تقسقق   هققن ي منققا مققا إن الا ،وغي هققا ،لقق  المز لقق  او الناقلقق  والأعمققا  لللتققزا  المنشققئ  والأعمققا  ،التجار قق 
 حاس  عام  كان التص   واعما  الادارة اعما  بي  التمييز لان تص   وأعما  إدارة أعما  ال  الاعما 

 معنق  تح يق  فقان وبالتقال  ،المقاروق  والققناوي  الع اقق  الققاونن  ف  القاونو  النائ  سلطا  ح ود ت س   ف 
 لمقق  بالنسققب  كققهلكو  ،و ابتقق  حقق ود علقق  يتعقق   لكقق  القاصقق  لنائقق  بالنسققب  بالغقق  اهم قق  لقق  الادارة اعمققا 
 .النقض م  معاملت  لتحصي  القاص  بذمنا  يتعام 

 دراسق   قل  مق  التشق  ي   لل ؤ   وفقا   الاعما  هه  تع  ف الاو  المطل  ف  وستع ض سن  لها
 دراسققت  عقق ب القققاونو  الفققق  الي ققا  لُققص التقق  التعققار ف القق  ع ضتسققن كمققا ،ل ققا تع ضققت التقق  النصققن 

 مقق  وسقتخ ج ا التق  الاعمقا  هقه   صقائص الق  الثقاو  المطلق  وخصقص ف مقا ،النصقن  لتلقك وتحليلق 
 الق  يقندوقا ل قا أفضق  ف ق  الق  النصن  ف  يساع  بما المختلف  اوناع ا بي  المشت ك  القناس  ايجاد  ل 
 التص  . واعما  بي  بين ا الفاصل  الح ود رس 

 التعريف: الأول المطلب
 شقؤون  يتقنل  م  سلط  تح ي  إطار ف   ا  بشك  الادارة اعما  ماه   عل  التع   اهم   تب ز

 والق ائ  القضقائ   الح اسق  متقنل  سقلط  تح يق  مثق  ا ق ى  مقنارد فق  ايضقا تظ ق  اهميت ا ان الا ،القاص 
 فق  البحق  ينبغق  لقها ،الشقائ  المقا  فق  الحصقص مق  الاكب  الق ر واصحاب الح ازي  ال ه  ف  الم ت  
 المنصقب  الادارة اعمقا  ان م اعقاة مق  المقنارد هقه  لجم ق  شامل   يكنن  الاعما  ل ه  تع  ف وض  امكاو  

 . صنص   لتع  ف ا يكنن  ان يتطل  مما الإطار هها ف   اص  بإحكا  تمتاز القاص  امنا  عل 
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 المشقق   اجقاز اجل ققا مق  التق  الغايقق  ف ق  ينبغق  لمف نم ققا الصقح   التع  قف القق  النصقن  ولغق ض
 القق  المطلبققي  سنقسقق  لققها وفسقق  المالققك قبقق  مقق  الاعمققا  هققه  تمققارس ان فالأصقق  مباشقق ت ا ،المالققك لغيقق 

 وتحليق  لاسقتع اض الثقاو  الفق   يكقنن  ف مقا الاعمقا  ل قه  التش  ع  التع  ف لب ان الاو  وخصص ف عي 
 .القاونو  الفق  كت  ف  وك   الت  التعار ف

 التشريعي التعريف: الأول الفرع
 تق ك فق  كعادتق  ،الادارة لأعمقا  محق دا   تع  فقا الع اقق  المشق   يضق  لق : العراقاي القانون  في: اولا

 التقق  الك ف قق  تقسقق   و مكقق  1 الحققا  مقتضقق  بحسقق  المناسققب  التعققار ف لنضقق  والقضققاء الفققق  القق  الامقق 
 : ط  قتي  ال  الع اق  القاونن  ف  الادارة اعما  ال  الاشارة في ا ورد 

 قققاونن  مقق  (148المققادة  مقق  (1الفققق ة  عل قق  وصققت مققا ولققك ومقق  ،ب ققا يقققن  مقق  سققلط  القق  الاشققارة .1
 بالمحافظق  الحقارس يلتقز  ": اوق  علق  وصقت التق  المعق   1969 لسقن  83 رق  الع اق  الم و   الم افعا 

 (41  دةالمقا ووصت ".المعتاد ال ج  عناي  ولك ف  يبه  وان وادارت ا ح است ا ال   المع ندة الامنا  عل 
 القققق   او النصققق  او القققنل  "علققق : اوققق  علققق  المعققق   1980 لسقققن  78 رقققق  القاصققق    رعايققق  ققققاونن  مققق 

  ..".المعتادة الادارة بذعما  الق ا  ول  القاص  امنا  عل  المحافظ 

 لسقن  40 رقق  الع اقق  المق و  الققاونن  مق  (105المقادة  مق  (2الفقق ة  وصقت فقق  ،اوناع قا ال  الاشارة .2
 ولقن وافقهة صقح ح  تكقنن  الصقغي  مقا  فق  النصق  مق  الصقادرة الادارة عققند ": او  عل  المع   1951

 واعمقا  سقننا  ثلث عل  م ت  تزد ل  إوا الايجار  ا  بنج  الادارة عقند م  و عتب  يسي  بغب  كاوت
 التلققف ال قق  يسقق   الققهي المنقققن  وب قق  المحصققنلا  وب قق  القق ينن  وايفققاء الحقققن   واسققت فاء والصقق او  الحفقق 
 الصغي " عل  والنفق 

 الاحققنا  فقق  ب ققا الق ققا  يتققنل  بمقق  وثيقق  بشققك  مقق تب  الاعمققا  هققه  مف ققن  تح يقق  بققان يلحقق  كمققا
 المالقك قق رة لعق   امقا ،الحق قق  المالقك غيق  ا ق  شقخص الق  ب قا الق قا  سلط  في ا تنتق  الت  الاستثنائ  

 كما ا  ى  متننع  لأسباب او ،القاص  ع  القاونو   الن اب  اعما  ف  الحا  هن كما بنفس  مباش ت ا عل 
 وغي ها. القضائ   الح اس  او الح ازي  ال ه  ف  الحا  هن

  ققل  فمقق  ،الع اققق  وظيقق   عقق  المصقق ي  المشقق   منقققف يختلققف لقق : المقارنااة القااوانين فااي: ثانيااا
 م اجعققق   قققل  ومققق  كمقققا ،الادارة لأعمقققا  محققق دا تع  فقققا وكققق  اوققق  ولحققق  لققق  القاونو ققق  لنصنصققق  تتبعنقققا

 القق  اشققار  وصققن : ايضققا وققنعي  علقق  كاوققت او ققا لنققا يتبققي  الاعمققا  هققه  القق  اشققار  التقق  النصققن 
 الققنص ان حققي  فقق  3 والمقق ت   2الاوتفققا  حقق  كصققاح  ب ققا يقققن  مقق  لسققلط  تط ق ققا اطققار فقق  الاعمققا 

 مق  (701  المادة م  (2الفق ة  وصت حي  ،الاعما  هه  اونا  ال  تط    ق  النكي  سلطا  عال  الهي
 لق  إوا الايجقار الادارة اعمقا  م  و ع  ": او  عل  المع   1948 لسن  131 رق  المص ي  الم و  القاونن 

 كق  ايضقا في قا و ق    الق ينن  ووفاء الحقن   واست فاء والص او  الحف  واعما  سننا  ثلث  عل  م ت  تزد
 التلف ال   يس   الهي المنقن  او البضاع  وب   المحصن  كب   الادارة تقتض   التص   اعما  م  عم 

 .ولاستغلل " لحفظ  ادوا  م  الش ء يستلزم  ما وش اء
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 ايضقا الادارة اعمقا  الق  اشقار فاوق  19524 لسقن  119 رقق  المصق ي  المقا  علق  النلايق  ققاونن  اما
 التصق فا  مباشق ة للنصق  يجقنز لا ": اوق  علق  (39  المقادة مق  ثاو قا الفقق ة وصقت فقق  اوناع ا وك  دون 

 عق ا ف مقا المال ق  ورا  الا او الشخصق   الحققن   او المنققنلا  ف  التص  -ثاو ا .المحكم  بإون الا الات  
 ان المقققذوون  للقاصقق  ": اوققق  علقق  القققاونن  هقققها مقق  (56  المققادة وصقققت كمققا الادارة" اعمققا  فققق  يقق    مققا

 ".الادارة اعما  يباش 
 عققق  الققققاونو  النائققق  يمارسققق ا التققق  الادارة اعمقققا  تع  قققف الققق  مقققؤ  ا   لجقققذ الف وسققق  المشققق   ولكققق 

 اعما  م  يع  بما وض  قنائ و  ،22/12/2008 ف  2008- 1484رق  الم سن  بمنج  وولك القاص ،
 الامقق  تحقيقق  فقق  المشقق   رغبقق  القق  يعققند ولققك ان ووعتققق  ،التصقق   اعمققا  مقق  يعقق  بمققا وا قق ى  الادارة

 تختلقف قق  التق  القضقائ   الاجت قادا  الق  الامق  تق ك وعق   الاعما  ل ه  منح  تع  ف واعتماد 5القاونو 
 .ا   ال  وقت وم  ا   ال  قاض  م 

 التق  الاعمقا  تلقك "هق : او قا علق  الادارة اعمقا  المقهكنر الم سقن  مق  (1المقادة  ع فت لق 
 غيقققق  المخققققاط  مقققق   لنهققققا شقققق  ط  المحمقققق  الشققققخص ممتلكققققا  تنم قققق  او اسققققتغل  القققق  ت قققق  

 عبقارة فق  القنص م وو  وتتجل  6 م و  بص اغ  جاء او  النص هها عل  يلح  ومما "،الاعت ادي 
 الاسقتغل  اعمقا  فق  الاعت اديق  غيق  المخقاط  ملحظق  الممكق  فمق  ،الاعت ادي ( غي   المخاط 

 المتغي . العائ  وي
 فق  – يُعق  بمقا قائمق  وضق  اوق  او ،الم سقن  مق  (2رقق   الملحق  فق  ايضقا الص اغ  م وو  وولمس

 يسقتتب  مقا ،ولقك  قل  الظق و  تققتض   مقال  ،الادارة الاعمقا  مق  يعق  ومقا التصق   اعمقا  مق -الاص 
 متنسط  ث وة يمتلك لشخص بالنسب  ادارة عم  يصنف ق  اح الن  فالعم  المحم  الشخص ظ و  م اعاة
 مققنارد  تكققنن  مقق  علقق  و  مقق  عناققق  لقق  تكققنن  عنقق ما التصقق   اعمققا  ضققم  منقق ر  وفسقق  العمقق  و كققنن 
  7 ضئيل  المال  

 ان ولحقق  الم سققن  هققها مقق  1 رققق  الملحقق  فقق  القققائمتي  فقق  الققناردة الاعمققا  تحليقق   ققل  ومقق 
 وهقق  الخطققنرة منخفضقق  اعمققا  القق  لخطنرت ققا تبعققا الاعمققا  تصققن ف فققت  اقتصققاديا   مي ققارا   اعتمقق  المشقق  
 8 التص   اعما  وه  الخطنرة م تفع  او الادارة اعما 

 القانوني الفقه في التعريف: الثاني الفرع
 علق  ركقز مق  فمقن   ،والاجاوق  العق ب وفق اء القاونن  اساتهة ق م ا الت  التعار ف م  الع ي  تنج 

 ،العمق  محق  المقا  علق   أثق   او بمجمنع قا المال ق  الهمق  عل   أث   عل  ركز م  ومن   العم  م  ال   
 .العم  عل   ي د الهي الما  اهم   بحس  صنف  م  ومن  

 القققائ  يتن ققا  الققهي الغقق ض القق  وظقق وا او قق  حيقق : الغايااة علاا  ركاا ت التااي التعاااريف: اولا
 كالإيجار الش ء استغل  مج د ال  الاص  ف  ت م  الت  "الاعما : باو ا ع ف ا م  ف ناك ،بالعم 

  9 غلت " ف  والتص  
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 بقصق  الشق ء علق  تق د التق  الاعمقا  ": باو قا فع ف قا والحفق  الاسقتغل  اعمقا  الق  اشقار مق  ومن  
 تشقم ل واسقع  كاوقت او قا التع  فقا  هقه  علق  يؤ ه ومما ،10" ص اوت  بقص  او والمزارع  كالإيجار استثمار 

 تنطققني  اعمققا   نققاكف ،الاعمققا  هققه  جم قق  تشققم  ان يمكقق  لا الادارة اعمققا  ان رغقق  الاسققتغل ، اعمققا  كقق 
 11 " قفل   الس  عق " مث  و ائ   اثار عل  تنطني  او التجار   الاعما  مث  اعت ادي  غي  مخاط  عل 

 الت كيقز الق  الفقق  مق  جاوق  اتجق  النققت وفقس وفق : العما  أثار علا  ركا ت التاي التعريفات: ثانيا
 لاسقتغل  تلقز  التق  الاعمقا  تلقك ": باو قا ع ف قا مق  ف نقاك ،الادارة اعمقا  مف قن  لتح ي  العم  أث  عل 
 12 بذصل " المساس دون  الما 

 الهمققق  مققق  الشققق ء  قق و  عل ققق  يت تققق  مققا الادارة اعمقققا  مققق  هنقققاك لان قاصقق  تع  قققف بققق ور  وهققها
 التلف. س  ع  والمنقنلا  المحاصي  كب   المال  

 لا التق  الاعمقا  ": باو قا فع ف قا المال ق  الهمق  إلقزا  مق ة واح ق  مق  العمق  أثق  ال  وظ  م  ومن   
 يكفقق  لا الاسققتغل  مقق ة قُصقق  بققان التع  ققف هققها علقق  عققابو ُ  13 ".للغايقق  قصققي ة لمقق ة الا المسققتقب  تلققز 

 اعمقا  مق  يبقق  المنفعق  او الارتفقا  حق  مث  عقاري  عين  ح  فإوشاء ،الادارة اعما  م  العم  لاعتبار
 .14ج ا قصي ة لم ة كان إوا حت  التص  

 اسقتغل  من قا المقصقند يكقنن  التق  الاعمقا  ": باو قا فع ف قا  أثق  و  العمق  غاي  بي  جم  م  وهناك
 المال ق  الهمق  القزا  علي قا يت تق  ان دون  عاديا استغللا المال   للهم  المكنو  المادي  العناص  استثمار او

 جقنه ي  تغييق  يحق ث لا ان للعمق  ف جق  ،ل قا" المكنوق  للعناص  الاقتصادي التخص ص ف  تغيي  ودون 
 عناصق  ملك ق  وقق  الق  يقؤدي لا ان وكقهلك ،لق  ع اُ  الهي الغ ض ف  تع ي  ال  يؤدي لا وان الش ء ف 

 الا ،وضقجا   اكثق  التع  قف هقها ان مق  وبقال غ  ،15 التجار ق  والمحقل  كالعقارا  المال   الهم  ف  اساس  
 علق  المنطن ق  الاسقتغل  اعمقا  بعقض د قن  التع  قف هقها بمنج  يمك  او ،يكف  بما ماوعا   يك  ل  او 

  التجارة. اعما : مث  المتغي  العائ  وي الاستغل  كذعما  الادارة اعما  ضم  ج ي  مخاط 
 الإدارة لإعمال الممي ة السمات: الثاني المطلب

 دراسق   قل  مق  استخلص ا يمك  الخصائص وهه  ،ب ا تنف د الت  المميزة سمات ا الادارة لإعما 
 الخصائص ف  وللبح  ،عل   العم  ي د الهي الش ء عل  واثارها كك  المال   الهم  عل  واثارها طب عت ا

 وائققق  سقققلط  وتح يققق  عمنمقققا المالقققك عققق  و ابققق    الاعمقققا  هقققه  يتقققنل  مققق  سقققلط  وطقققا  ل سققق  بالغققق  اهم ققق 
 تمييقز الق  ولقك فق  البحق  و قندوقا الصقح ح  بالصقنرة لم امق  ادائق  علق  يقنعكس بمقا ، صنصا القاص 
 فق  ينق ر  ان يمك  لا الاول  م  يع  ما ان بحي  وق ضان، بنصف ما ص  الت اعما  ع  الادارة اعما 
 .صح   والعكس الثاو  

 الصققنرة عقق  الاسققتغل  اعمققا  تمييققز منققا يتطلقق  تجاوسقق ا وعقق   الادارة اعمققا  صققنر تعقق د ان كمققا
 وستع ضق  سقن  لمقا تنطئق  ولقك ل كقنن  ،الحفق  اعمقا  التح يق  وجق  وعلق  مع قا تتق ا   قق  التق  الا  ى 

 الاستغل . اعما  تطب قا  م 
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 ف مققا الادارة اعمققا   صققائص اهقق  لاسققتع اض الاو  وخصققص فقق عي  القق  المطلقق  وقسقق  سققن  لققها
 الا  ى. الادارة اعما  صنر ع  الاستغل  اعما  وتمييز التص   اعما  ع  تمييزها الثاو  ف  وتناو 

 الادارة اعمال خصائص: الأول الفرع
 السما  اه  استخل  يمكننا ،المتننع  صنرها تجم  الت  المشت ك  القناس  ع  البح   ل  م 

 للمالقققققك المال ققققق  الهمققققق  الققققق  بقققققالنظ  ملحنظققققق  الخصقققققائص هقققققه  بعقققققض وتكقققققنن  ،الادارة لإعمقققققا  المميقققققزة
 مقق : اولا فققق  العمقق  عل قق  يقق د الققهي الشقق ء القق  بققالنظ  ملحنظقق  تكققنن  بعضقق ا ان حققي  فقق  ،بمجمنع ققا

 بمجمنع ا المال   الهم  منظنر
 العمقق  ينطققني  ان يجققنز لا حيقق  ،وفسقق ا الاسققتغل  اعمققا  فقق  املحظت قق  مكقق و  المخققاط  مح وديقق  .1

 .ل  المخصص الغ ض ف  تغيي  ولا الما  ف  اساس  تغيي  اثأح  عل 
 فق  الاعمقا  ممارسق  يتقنل  ممق  16 المقا  علق  المنقنصق  السق ادة صقاح  قبق  مق  مباش ت ا امكاو   .2

 عل  ولاي  كاوت او ،العا  النكي  او القاص  كنائ  كل ا المال   الهم  عل  ولايت  كاوت سناء ،غي   امنا 
 .الم هنن  العقار عل  الم ت   كنلاي  ،مح د ما 

 وغي  . ايجار عق  كإب ا  ،17 ايجاب  سلنك ف  تتجل  حي : -الاص  ف - ايجاب   اعما  او ا .3

 سققلط  مقق  تحقق  لا ف قق  ،مؤقتقق  او ققا سققمات ا ومقق  العمقق  عل قق  يقق د الققهي المققا  منظققنر مقق : ثاو ققا
  علي ا س ادت  استعادة بع  امنال  عل  المالك

 زراعت ققا لقق  لقق س فققان ،الزراع قق  بالمحصققنلا  الا يقق  ارض زراعقق  القاصقق  لنائقق  كققان إوا فاوقق  لققها
 الاعمقا  مق  الابن ق  اقامق  جعق  الع اقق  المشق   إن وحيق  ،18 العقارا  م  تع  الا ي ة لان بالمغ وسا 

 وولققك ،وفسقق  الحكقق  المغ وسققا  اعطققاء بضقق ورة يقق ى  الباحقق  فققان ؛19 اون علقق  الحصققن  تتطلقق  التقق 
  20القل  بع  ا شاب تصب  والاشجار ال    بع  اوقاضا يصب  فالبناء العقار م  لكنو ما

 اعمقققا  مققق  بققق  يققققن  لمقققا المؤقتققق  الصقققف  م اعقققاة علققق  التذكيققق  ولحققق  القاصققق  وائققق  جاوققق  ومققق 
 الاراضق  فق  سقننا  الثلثق  عل  تز   ايجار عقند اب ا  ل  يجز فل  سلطت  م  المش   ح  او ،الاستغل 

  21 الاون عل  الحصن  بع  الا المباو  ف  ةاح الن  السن  وعل  الزراع  
 والاستغلال الادارة لإعمال الفارقة السمات: الثاني الفرع

 او ادارة عمقق  يكققنن  ققق  احقق الن  القققاونو  العمقق  ان: التصاار  اعمااال عاان الادارة اعمااال تميياا : اولا
 ،م تق  طالقت إوا تصق   عمق  الق  يتحقن  قق  لكق  ادارة عم  الاص  ف  هن الايجار عق  فمثل ،تص  

 .الاعما  م  الننعي  ههي  بي  يميز ما اد  ف  وبح  ان الم   فم  لها
 سقلط  مق  تحق  مستم ة، اثار عل  تنطني  ما غالبا الما  استغل  ال  ت    الت  التص   اعما  ان .1

 اجبقار لا بإمكاوق  يعق  فقل بالشق ء، للوتفقا  ةأحق و  بط  قق  المالقك يلقز  القهي قفل ق  السق  عق : مث  المالك
 الامق  طن لق  اثقار علق  تنطقني  او ا ق ، شقخص الق  العقار ايجار ولا 22العقار ا لء عل  الا   الط  

 سننا . الثلث عل  يز   لما الايجار عق  مث 
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 او الاربققا  تحقيقق  فقق  مخققاط ة علقق  تنطققني  المققا  اسققتغل  غ ضقق ا يكققنن  التقق  التصقق   اعمققا  ان .2
 ممارسقق  مثقق  ،الخسققارة احتمققا  مقق  تتسققاوى  ققق  بنسققب  ارباحققا   المشقق و  يحققق  ان ف حتمقق  ،الخسققائ  تكبقق 

-ثابققت ايقق اد وا  فإو ققا المققا  اسققتغل  هقق ف ا التقق  الادارة اعمققا  امققا ،المزارعقق  عققق  او التجار قق  الاعمققا 
 .في ا الخسارة تحتم  فل الايجار كعق -غالبا

 بق  ،داهمقا   يكقنن  لا التصق   اهل ق  تتطلق  التق  الحف  اعما  حال  ف  الحقن   يت  د الهي الخط  ان .3
 فق  الخطق  مق  العكقس علق  ،جق ا عال ق  وقنعق  احتمال   تكنن  لا ق  او الزم  م  لفت ة وقنع  يت ا   ق 

 وققققن  لاحتمقققا  العاجلققق  بالصقققف  الاعمقققا  هقققه  تتسققق  او الادارة اهل ققق  لمباشققق ت ا يكفققق  التققق  الحفققق  اعمقققا 
  .ووش ك كبي  بشك  الخط 

 وقق  ،الادارة اعمقا  مق  التققاء وقط  وهه  ،ب   عق  اب ا  مث  ايجاب   بصنرة تت  ق  التص   اعما  ان .4
  24 المُسق  بالتقاد  يسق  حق  يت ك كم  23 سلب   بصنرة تت 

 يتمتق  الهي المالك ف  الاهل   هه  تتنف  حي  التص   بذعما  يقن  ف م  التص   اهل   تناف  يج  .5
 لا ان بشقق   26الاسققلم  بالفققق  ةذث  المتقق للقققناوي  بالنسققب  الاول ققاء فقق  وتتققنف  كمققا 25 الكاملقق  الاداء بذهل قق 
 .بالقاص  فاحش غب  عل  العم  ينطني 

 بق لا   او و ابق    غيق   امقنا  تقنل  مق  كق  الق  اضقاف  وكق   تق  مق  ب قا الق قا  ف ملقك الادارة اعما  اما
 وغي ه . المنفع  ح  لمح  بالنسب  والمنتف  العا  والنكي  القاص    كنناب عن 

 المالقك سقلطا  ىأح  يمث  الاستغل  ان: الاخرى  الادارة صور عن الاستغلال اعمال تميي : ثانيا
 للحصققن  الضقق ور   بالأعمققا  الق ققا  هققن فالاسققتغل  27 والتصقق   الاسققتعما  ،الاسققتغل : وهقق  الثلثقق 

  يذت  بما الادارة لإعما  الا  ى  الصنر ع  الاستغل  اعما  وتختلف ،28الش ء ثمار عل 
 تضقق ر تذجيل ققا او ب ققا الق ققا  عقق   علقق  يت تقق  فققل ،العاجلقق  بالطب عقق  تتسقق  لا الاسققتغل  اعمققا  ان .1

 علقق  يت تقق  التقق  التلققف سقق  ع  المنقققنلا  وب قق  القق ينن  ووفققاء الحفقق  اعمققا  مقق  العكققس علقق  ،القاصقق 
 ،ب عق  يقت  ل  ان المحصن  و تلف ،ص اوت  تت  ل  ان العقار يت    فق  محقق  اض ار ب ا الق ا  ف  التذ  

 .29 مناعي ها ف  ب ا النفاء يت  ل  ان والالتزاما  ال ينن  عل  بالتعن ض الحك  او قاونو   فنائ  تت ت  وق 

 العققار، ايجقار الق  يلجذ فق  الاستغل ، اعما  ف  متع دة   ارا  ادارت ا يتنل  لم  او الامنا  لمالك .2
 ،30 فنق قا او مطعمقا كقان إوا العققار وتشقغي  ادارة ولقك فق  بمقا تجار ق  اعمقا  ف  تنظ ف  ال  يلجذ ق  كما

 ان دون  محق دة ب سُق اتخقاو علق  في قا القاصق  وائق  دور يقتصق  التق  الا ق ى  الصقنر ف  وارد غي  وهها
 .ا  ى  ب ائ  امام  يكنن 

 وولققك ،31 صققلح ات  مق  ف قق  الا ق ى  الادارة اعمققا  امقا القاصقق  وائق  واجبققا  مق  الحفقق  اعمقا  ان .3
 هقققه  تثقققار ولا الصققق او  بإعمقققا  يقققق  لققق  ان مسقققؤوليت  تثقققار وبالتقققال  الع اقققق  القاصققق    رعايققق  لققققاونن  وفققققا  

 .الحف  لإعما  المستعجل  الصف  ال  ولك وُ عزى  الادارة بإعما  يق  ل  ان المسؤول  
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 العقار استغلال لأعمال العملية التطبيقات: الثاني المبحث
 الهمقق  وعلقق  التصقق   محقق  العقققار علقق  لخطنرت ققا وتبعققا   ،العقققارا  اسققتغل  واسققالي  طقق    تتنققن 

 مباشقق ت ا القاصقق  لنائقق  يجققنز التقق  الادارة اعمققا  ضققم  يقق    بعضقق ا فققان ،بمجمنع ققا للقاصقق  المال قق 
 .مباش ت ا قب  اون عل  الحصن  تتطل  وبالتال  التص   اعما  م  تع  بعض ا ان حي  ف  ،منف دا

 ومتق  عناصق  اسقتغل  عبق  ث وتق  اومقاء واح ق  مق  ،القاصق  عقارا  استثمار اعما  اهم   تب وو  
 او ،الطب عققق  والنبقققا  الكقققأ مثققق  طب ي ققق  الثمقققار هقققه  كاوقققت سقققناء   ،العققققار ثمقققار علققق  للحصقققن  المال ققق 

 اسققتغل  اهم قق  تخفقق  ولا ،الايجققار كبقق لا  م و قق  مسققتح ث  او الزراع قق  كالمحاصققي  صققناع   مسققتح ث 
 فق  المختلفق  المجتمق  احت اجقا  لتلب ق  العققار تنظ قف يقت  حيق  ،ايضقا العام  للمصلح  بالنسب  العقارا 
 .غي ها او الصناع   او التجار   او السكن  : القطاعا  مختلف

 مقققا وهقققها ،الثابقققت العائققق  وو بالاسقققتغل  يعققق    الاولققق:   قتي طققق عبققق  الاسقققتغل  ممارسققق  و مكققق 
 الثاو  المطل  ف  ووتناول  المتغي ة العنائ  وو الاستغل  والثاو   ،الاو  المطل  ل  سنخصص

 الايجار( عقد) الثابت العائد ذو الاستغلال: الأول المطلب
 وظقق ا ،لاسقتغلل  العقققار مالقك إلي ققا يلجقذ التق  الشققائع  والصقنرة الامثقق  الخ قار هققن الإيجقار عقق  ان

 الط  قققق  هقققه  الققق  القاصققق  وائققق  لجقققنء و قققزداد ،ثابقققت إيققق اد علققق  الحصقققن  وضقققمان تكال فققق  لاوخفقققاض
 ،بنفسق  العققار لاسقتغل  متف غقا   يكقنن  لا مقا غالبقا النائق  لان للسقتغل ؛ الا ق ى  الط    عل  وتفضيل ا

 أكثققق  الا يققق  يجعققق  ،المنفققق دة النائققق  صقققلح ا  ضقققم  الايجقققار كقققنن  علققق  الققققاونن  فققق  القققنص ان كمقققا
 كقنن  فق  الثقق  النائق  تمقن  ال ق  الاشقارة لان ،الققاونن  الي قا يشق  لق  التق  الا ق ى  الط    م  ال   اطمئناوا  
 تتطلقق  التقق  الا قق ى  الاسققتغل  طقق    علقق  المفضقق  الخ ققار و جعلقق  ،وصققلح ات  سققلطت  ضققم  الاجقق اء

 المسب . الاون عل  الحصن 
 التق  الخاصق  القيقند وب قان إب امق  فق  القاصق  وائق  سلط  وح ود العق  هها تفاصي  بكاف  وللإلما 

 حي  ف  ،للعق  الجنه    العناص  الاو  الف   ف  وبي  فسن  ؛وفلسفت ا القاونو   الن اب  غاي  م  تتناس 
 .اب ام  ف  القاص  وائ  سلط  لب ان الثاو  الف   وخصص

 للعقد الجوهرية العناصر: الأول الفرع
 المسقتذج  يمكق  ان المؤج  يلتز  وب  معلنم  لم ة معلن  بعنض معلنم  منفع  تمل ك هن الايجار 

  32بالمذجنر الاوتفا  م 
 المق ة هقه  كاوقت حيق  ،العقق  لمق ة اعلق  حق  وضق  الق  التشق  عا  بعقض اتج قت: العقد مدة: اولا

 ف مقا ،33 العققارا  مق  لسقناها ةأحق و  وسقن  الزراع ق  لأراضق  أعقنا  ثلثق : والمص ي  الع اق  القاونوي  ف 
 مققق  الاو  العمققند مقق  (1  الفققق ة عل قق  وصقققت مققا وفقق  سققننا  تسققع  لتكقققنن  المقق ة الف وسقق  المشقق   رفقق 

 .34 2008 لسن  1484 رق  بالم سن  (1 رق  الملح 
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 عقققند مقق د تز قق  ان يجققنز حيقق  ؛احقق الن  الإيجققار بعققق  تتعلقق  الايجققار عققق  لمقق ة الأقصقق  الحقق  ان
 اسقتغل  فق   تظ ق  فقق  ،الظق و  لتغيق  م اعقاة   وولقك ،ولقك علق  النائق  يب م قا الت  المتعاقب  الايجار
 الف  . هه  م  الاستفادة تفن ت ال  يؤدي للعق  طن ل  م ة تح ي  فان لها ،للعقار أفض 

 مفق وض القيق  وهقها 35القاصق  بلقن  بعق  لمقا الايجقار عقق  يمتق  لا ان هقن المق ة علق  ا ق  قيق  ثم و 
 إيجققار بعقق  ونتققذ أن الق ائ ة ل ققه  فلق س ،ايضققا القاصق    رعايقق  م ي  ق  وسققلط  القاصق  وائقق  سقلط  علق 

 .الم ة هه  يتجاوز
 بمقا القاصق  بلقن  بعق  العقق  امتق اد اجقاز اوق  إلا القي  ل ها مماثل   وصا المص ي  القاونن  تضم  وق 

 36 بلنغ  تار خ م  سن  عل  تز   لا
 العقققار ايجققار ققاونن  فقق  علي قا المنصققن  الققاونو  الامتقق اد احكققا  سق  ان بشققذن يثقار تسققاؤ  وثمق 

  ؟القاص  عقارا  ايجار حالا  عل  37الع اق 
 حيق  م  القناوي  تناز  قناع  ال  استنادا ؛العقند هه  عل  الامت اد احكا  س  ان ع   البعض ي ى 

 و ق ى  الق اي هقها مق  يتفق  لا الباحق  ان الا ؛ 38السقاب  علق  اللحق  الققاونن  بتق ج   تقضق  التق  الزمان
 : التال   لأسباب وولك ،القاونو  الامت اد قاع ة بإعما 

 بي  الجم  يمك  وبهلك ،المهكنر القي  ي ف  ول  مختلف  م ة يض  ل  العقار ايجار قاونن  ف  النص ان .1
 يمتق  الايجقار عقق  ان غيق  ،الاقصق  الحق  تتجقاوز بمق ة عق  إب ا  ل  يجنز لا القاص  وائ  بذن ،النصي 

 39العق  بمنج  لا القاونن  بمقتض 

 العققار ايجقار ققاونن  فق  القنص ان حقي  فق  ،اجمالا   العقارا  تناو  القاص    رعاي  قاونن  ف  النص ان .2
 .الا ص النص هن العقار ايجار قاونن  ف  النص يكنن  وبها الخصن ، وج  عل  السكن   العقارا  تناو 

 ايجقققار عققققند علققق  الققققاونو  الامتققق اد احكقققا  سققق  ان بعققق   صققق اح    وقققص فاوققق  الف وسققق  الققققاونن  امقققا
 حيقق  فققق ان بعقق  اسققتعادها او اهليتقق  اكتملققت مقق  علق  تطب ققق  يقتصقق  الققنص هققها ولكقق  ،القاصقق  عققارا 
 قبققق  مققق  علي قققا المنافققق  الايجقققارا  "..ان: اوققق  علققق  الف وسققق  المققق و  الققققاونن  مققق  (504  المقققادة وصقققت
 فق  بالبققاء حق  واي بالتج ي  ح  أي اهل   أصب  الهي المحم  الشخص ازاء المستذج  تعط  لا النص 
 40 "مخالف  قاونو   احكا  وجند احتما  م  بال غ  الايجار اوت اء بع  الأماك 

 و ثققار ،بالمققاجنر يتعلقق  ف مققا القاصقق  وائقق  سققلط  علقق  قيققند وجققند ولحقق  لقق : العقااد محاا : ثانيااا
 ل ؟ ب ي  سك  وإيجاد القاص  يسكن ا الت  ال ار بإيجار الق ا  جناز م ى ع  تساؤ 

 ل شقم  مطلققا   كقان ف ق  القنص ان بق  ؛الحالق  هقه  الق  يتطق    ل  الع اق  القاص    رعاي  قاونن  ان
 تمييز. بل القاص  عقارا  كاف 

 لإجققق اءا  الخاضققق  - البقققال  مسقققك  فخقققص الجاوققق  هقققها الققق  تنبققق  الف وسققق  المشققق   ان وولحققق 
 مسقك  ان ": اوق  علق  الف وسق  المق و  الققاونن  مق  (426  المقادة وصقت حيق  ، اصق  بإحكا  -الحماي 

 مقققق  أصققققب  إواممكنققققا...و  ولققققك دا  مقققا تصقققق ف  تحققققت يبق ققققان ...بققق  المنجققققند والاثققققاث المحمقققق  الشقققخص

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 حسين مهلي خضير: الباحث&    عبد المهدي كاظم ناصر . د.أ

 2025 حزيران – (16) المجلد - (1) ع - (2) الجزء ملحق -643- السياسية والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https: //www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 عق  ؛بمنقنلاتق  او بمسقكن  المتعلق  بالحقن   التص   المحم  الشخص مصلح  م  كان إوا او الض وري 
 كقان إوا العائلق  مجلقس او القاضق  قبق  مق  بالعمق  فيق  ص الاجارة عق  او فسخ او ،ب ا التص   ط   

 41 .".تذلف ق 
 بقق  المسققمن  المققق ار تفققن   عال قق  بكلفقق  ت م مققا  إلقق  بحاجقق  عقققار إيجققار حكقق  عقق  تسققاؤ  و ثققار

 ؟42 لل ائ ة العا  الم ي  او القاص    رعاي  م ي    منافق  يست ع  مما ،القاص  لنائ 
 هقن القاصق  عققار لصق او  اوفاقق  القاصق  لنائق  يجقنز مقا مقق ار يحق د الهي النص ان الباح  ي ى 

 ق مق  زاد  إوا ،الايجقار علق  المعن ق  الج ق  اون استحصقا  يجق  وبالتقال  ،النائ  ولك لسلط  مقي  وص
 .السنني  وارد  مجمن  م  %10 عل  - ب  للوتفا  صالحا لجعل  - العقار ص او 

 للقاص ؟ يسي  غب  عل  ينطني  الهي العق  حك  ع  ا   تساؤ  و ط  
 ووفاوهققا العقققند هققه  صققح  يقق ى  الباحقق  ان الا المسققال ؛ ل ققه  يتطقق    لقق  القاصقق    رعايقق  قققاونن  ان

 إوا حتق  النصق  مق  الصادرة الادارة أعما  ووفاو بصح  تقض  الم و  القاونن  ف  العام  القناع  لان وولك
 لان الققنل ؛ يب م ققا التقق  الايجققار عقققند علقق  أولقق  بققاب مقق  الحكقق  هققها و سقق ي  ،43يسققي  غققب  علقق  اوطققن 
 44 القاص    وناب م  غي   م  بالمقارو  الصلح ا  م  اوس  مق ارا النل  يمن  الع اق  الم و  القاونن 

 القاصر نائب سلطة: الثاني الفرع
 القق ار ا ت قار فق  الحق  للمقؤج  ف كقنن  ،المسقائ  بعض بشذن ق ارا  اتخاو يتطل  الايجار عق  ان
 .  وقا  م  المستذج  ع  يص ر ما بشذن او عق ي  ش و  م  ي د ما بشذن المناس 

 واوتققاء شق و  مق  يشقاء مقا وضق  فق  كالمالقك القاصق  وائق  يكنن  لا ان يج : العقد شروط: اولا
 بضقمان المقؤج  التقزا  وطقا  تنسق   مثق  المقؤج  لمسقؤول   المشق دة الشق و  مسقذل  فف  ،المناس  الخ ار

 المخففقق  الشقق و  مسقال  او ،45 المققؤث ة غيقق  الطف فق  العيققنب عق  المسققؤول   لتشققم  ومق ها الخف قق  بيقن الع
 فُ طقق   ،46المققؤج  التزامققا  القق  وضققم ا "التذجي  قق " الطف فقق  الت م مققا  مقق  كإعفائقق  المسققتذج  لمسققؤول  

  ؟الش و  هه  مث  وض  ف  القاص  وائ  سلط  بشذن تساؤ 
 ان الق  اسقتنادا ،الايجقار عقق  فق  البنقند هقه  مثق  ادرا  مق  ققاونو  مقاو  وجقند يق ى  لا الباح  أن

 زيجقن  لفق مطلق ؛ وقص هقن - المعتقادة الادارة بإعمقا  الق قا  سقلط  النائ  بمن  المتعل - القاونو  النص
 .آ   قاونو  بنص إلا تقيي  

 عققق  بنققند بققبعض المسققتذج  إ ققل  إن وجقق : قاونوققا المتاحقق  الخ ققارا  أحقق  اوتقققاء مسققذل  بشققذن امققا
 ،47بالأ  ى  المطالب  ف  حق  سق  هاذح ب المؤج  طال  إواف ،متننع  م و   جزاءا  عل   يت ت  الإيجار

 علقققق  المحافظقققق  بقققالتزا  المسققققتذج  إ ققققل  عنققق  المقققق و " الققققاونن  لأحكققققا  "الخاضققققع  الإيجقققار عقققققند ففققق 
 مقق  ،العققق  فسققخ طلقق  او ،الضقق ر بإصققل  العينقق  التنفيققه طلقق  بققي : الا ت ققار المققؤج  علقق  ،المققذجنر
 الجققزاء ا ت ققار القاصقق  لنائقق  يحقق  النحققن هققها وعلقق  ،48الحققالتي  كققل فقق  التعققن ض طلقق  بحقق  احتفاظقق 
 .المعتادة الإدارة أعما  ضم  م  يع  لأو  المناس 
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 المناسقق  الخ ققار تح يقق  فقق  المققؤج  يملك ققا التقق  السققلطا  بعققض يمتلققك لا القاصقق  وائقق  ان غيقق 
 المسقتذج  يق مق  مقا علق  الاعتق اض او السقكن  بقي   ت قارالا: مث  ،المستذج  م  الصادر الا ل  إزاء
 م  عل   يت ت  لما ،الحف  ف  بناجبات  إ ل  يع  سكنت  لان الاعت اض؛ عل   يتنج  او ،تحسينا  م 

 49المستذج  تجا  مال   بتبعا  القاص  إلزا 
 بقي  المصقال  تعقارض حالق  الق  الع اق  القاص    رعاي  قاونن  يتط    ل : المصالح تعارض: ثانيا

 القناعقق  القق  ال جققن  يسققتلز  مققا ،50القضققائ   الخصققنم  حالقق  فقق  وهققن أحقق و  مققنرد فقق  الا ووائبقق  القاصقق 
 تناولققت القناعقق  هققه  لكقق  ؛ ف وعقق  او أصققنل  مقق  النائقق  تعاققق  بشققان وصققن  في ققا وجقق  لقق  التقق  العامقق 
 النلايق  ل مقا القهي - والجق  الأب تعاقق  وهق  ةأحق و  حالق  فق  إلا تجيزها فل  وفس  م  الشخص تعاق  مسال 
 الايجقار علق  المقادة هقه  حكق  يسق ي  وبالتقال  51 منق  الشق اء او للصغي  الب   عل  -الصغار أمنا  عل 
 مق  سقناهما يب م قا التق  العققند أمقا ،التصق   أعمقا  مق   طقنرة اق  الإدارة فذعما  ،أول  باب م  ايضا
 عق  تخق   و ا لا القاص  إجازة عل  منقنف  أو ا فحكم ا ،الأعما  ب ه  للق ا  أوفس   م  القاص    وناب
 52 الن اب  ح ود

 الشققخص لأمققنا  النصقق  اسققتئجار بمنقق  قضقق  حينمققا تفصققيل اكثقق  الف وسقق  القققاونن  منقققف وكققان
 مققق  (509  المققادة مققق  (4  الفققق ة وصقققت فققق  ،الاون علقق  الحصقققن  وبعقق  اسقققتثنائ   بصققنرة الا المحمقق 
 الشقخص امقنا  شق اء -4: ...التق   ص مق  بقال غ  للنصق  يمكق  لا ": اوق  علق  الف وس  الم و  القاونن 

 المقققادة وصققت وققق  "508 المقققادة احكققا  م اعققاة مققق  الزراع قق  الاراضقق  اسقققتئجار او اسققتئجارها او المحمقق 
 قضائ ا وكيل المعي  غي  للنص  يمك  المحم  الشخص ولمصلح  استثنائ   بصنرة ": او  عل  (508 

 علق  بنقاء   الزراع ق  الاراضق  يستذج  ان او يستذج ها ان او الا ي  هها امنا  يشت ي  ان ال اش ي  لحماي 
 ي ي ان الهي  الابن   حصن  كهلك واشت   ،53 .".القاض  وجند  ع   حا  ف  او العائل  مجلس ت   ص

 المققادة مقق  (6  الفققق ة وصققت فققق  ،القاصقق  عقققار لاسققتئجار المحكمقق  مقق  تقق   ص علقق  صققغارهما امققنا 
 اون علققق  الحصقققن  دون  الققققاونو  للمققق ي  يجقققنز لا ":  اوققق علققق  الف وسققق  المققق و  الققققاونن   مققق (387-1 

 54استئجارها.." او القاص  ممتلكا  ش اء -6 ...النصاي  قاض  م  مسب 
 للنل  بالنسب  فالأص  ،القص  وائب  م  وغي   الاب النل  سلط  بي  ميز فق  المص ي  القاونن  اما

 علق  الققاونن  يقنص ل  ما الغي  لحساب او لحساب  وفس  م  -غي   او ايجار - التعاق  مطل  ل  ان الاب
 او لأقاربقق  او لزوجقق  او لنفسقق  القاصقق  بعقققار التصقق   بإعمققا  الق ققا  مقق  ممنققن  اوقق  الا ،55 ولققك  ققل 
 .56 المحكم  بإون الا ال ابع  ال رج  لغاي  اقارب ا

 اب ا  م  النص  من  فق  ،الجاو  هها ف  تحنطا   المقارو  القناوي  أكث  كان المص ي  القاونن  ولك 
 إوا او ،ال ابعق  ال رجق  لغايق  اقارب مقا او زوج  او النص  هن المستذج  كان إوا القاص  لعقار ايجار عق 
 للمحكمقق  القققاونن  فمققن  ،57 قاونو قق  ا  اتفاق قق  و ابتقق  كاوققت سققناء ايضققا المسققتذج  عقق  وائبققا النصقق  كققان

 58بالتذجي  الاون  ل  م  العق  اجازة سلط 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 حسين مهلي خضير: الباحث&    عبد المهدي كاظم ناصر . د.أ

 2025 حزيران – (16) المجلد - (1) ع - (2) الجزء ملحق -645- السياسية والعلوم للقانون  القادسية مجلة

https: //www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 المتغيرة العوائد ذو الاستغلال: الثاني المطلب
 يقتلء  بمقا القاصق    لعقارا  الإيجار عق  أحكا  مناد ع ة ف  وظ  القاص    رعاي  قاونن  كان إوا

 لق  الققاونن  هقها فقان ،الاعت اديق  الإيجقار عققند سقائ  عق  تميزهقا التق  العققند ل قه  الاسقتثنائ   الطب عق  م 
 مباش ة القاص  لنائ  تجيز والت  أوردها الت  العام  بالقاع ة مكتف ا   الأ  ى  الاستغل  صنر ال  يتط   
  .ا  ى  ج   م  إون غي  وم  " منف دا " المعتادة الإدارة أعما 

ا يققنف  الإيجققار عققق  إن  علقق  ،والمسققاقاة المزارعقق  مثقق  صققنر  بعققض باسققتثناء ومضققمنو ا ثابت ققا إيقق اد 
 فق  تتمثق  قق  المخقاط ة وهقه  ،العنائق  وتقلق  بالمخقاط ة تتس  الت  الأ  ى  العقاري  الاستغل  ط    عكس
 حصققنل  مقابق  تجار قق  اوشقط  فق  اسققتغلل  لغق ض ا ق  القق  عققار  يقق ف  كمق  اربقا  علقق  الحصقن  عق  
 امنالقق  فقق   سققائ  تكبقق  فقق  المخققاط ة تتمثقق  ققق  او ،الخسققائ  تحملقق  دون  الاربققا  مقق  محقق دة وسققب  علقق 

 لتشقغي  مصقار ف مق  اوفقق  ما و خس  المش و  ف فش  تجاري  وشا  لممارس  العقار يستغ  كم  الا  ى 
 تقت  وقق  لق . منقتظ  د ق  وتقنفي  القاصق  أمقنا  لحمايق  الأمثق  الخ قار الايجقار يجعق  كلق  وهقها ،المشق و 

 يقققت  وقققق  ،الاو  الفققق   فققق  سقققنتناول  مقققا وهقققها القاصققق  وائققق  قبققق  مققق  للعققققار المباشققق  الاسقققتغل  اعمقققا 
 تفاصيل . لب ان الثاو  الف   سنخصص حي  وفس  القاص  قب  م  الاستغل 

 القاصر نائب من الاعمال مباشرةالأول:  الفرع
 .م و   او تجار   صف  وا  تكنن  ان اما ف   ،للعقار المباش  الاستغل  اعما  طب ع  تختلف

 تجار قق  اوشققط  فقق  لاسققتغلل ا قابلقق  او م يئقق  القاصقق  عقققارا  تكققنن  ققق : التجاااري  الاسااتغلال: اولا
 59ال  اض   والملع  السينما ودور والمطاع  كالفناد  التجار   لأغ اض مخصص  عقارا  تكنن  نكذ

 بممارسق  الاسقتم ار فق  القاصق  وائق  سقلط  مق ى مسقال  إلق  يتطق    لق  القاص    رعاي  قاونن  ان
 او حجق   قبق  المحجقنر يباش ها كان الت  او إرثا إل   آلت الت  سناء ،بالقاص  الخاص  التجار   الاعما 

 الاسقققتغل  أعمقققا  فققق  الاسقققتم ار يجققنز لا بذوققق  يققق ى  مققق  هنقققاك ان الا غ ابقق ، قبققق  المفققققند يباشققق ها انكقق
 البقاحثي  أحق  و ق ى  ،60القاصق  مصقلح  عق  التحق ي  بعق  القاص    رعاي  م ي    ب  أووت إوا إلا التجاري 

 التجار   الاعما  مزاول  ش و  تناف  م  للتذك  ه  القاص  لنائ  المحكم  إون اشت ا  م  الغاي  بان 61
 : التال   لأسباب ال اي هها م  يتف  لا الباح  إن غي  ،ف  
 القاص   . رعاي  قاونن  ف  ولك عل  النص ع   .1

 الن قائ  القق ار اتخقاو سقلط  القاص  وائ  من  المع   1997 لسن  21رق  الع اق  الش كا  قاونن  ان .2
 ال  الاشارة دون  منرث  م  إل   آلت الت  القاص  حص  تصف   او التضامن   الش ك  ف  الاستم ار بشذن
 .62 الاون عل  الحصن  ش  

 القق ار اتخقاو قبق  المحكمق  إون علق  الحصقن  القنل  علق  صق اح    اشقت   فقق  المصق ي  القاونن  اما
 النلايق  ققاونن  مق  (11المقادة  عل ق  وصقت لمقا وفققا ؛63بالقاصق  الخاصق  التجار   الأعما  ف  بالاستم ار

 فقق  الاسققتم ار لسققلط  النصقق  امققتلك مقق ى علقق  الققنص مقق  القققاونن  هققها  ققل بينمققا المصقق ي  المققا  علقق 
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 لأوصق اء الاون مقن  فق  المحكمق  سقلط  عل  استق ا مص  ف  والقضاء الفق  ان غي  ؛التجار   الأعما 
 .الهك  سالف  المادة حك  عل  ق اسا بهلك

 يكققنن  كققذن تجار قق  ول سققت ؛م و قق  اعمققا  فقق  العقققار يسققتغ  ان و مكقق : الماادني الاسااتغلال: ثانيااا
 اعمقققا  مققق  بالمحاصقققي  الارض زراعققق  وتعققق  ،بالمحاصقققي  زراعت قققا بمباشققق ة النائققق  يققققن  64زراع ققق  أرضقققا

 لمشق  ا لان بالمحاصقي  زراعت قا ع  مختلف م ا فاو  والمغ وسا  المعم ة بالأشجار ت ازراع اما الادارة،
 65العقارا  ع  ساق ا الت  الأمثل  ضم  والبناء الغ اس وك  الع اق 

 الاسقتغل  وبقي  م و ق  او تجار ق  لأغق اض كاوقت سقناء المباشق  الاستغل  اعما  بي  النحي  الفار   ان
 الثابققت الإيقق اد وو الاسققتغل  حققالا  فقق ف ثابققت، مققنرد ضققمان وعقق   المخققاط ة عنصقق  هققن الثابققت، العائقق  وو

 القاصق  يكقنن  المتغيق  الايق اد وو الاسقتغل  حقالا  فق  امقا المحصن ، هلك تبع  المالك يتحم  لا كالإيجار
 علق  ي لقك والمقا   ،لق ملكا المحصن  يكنن  وائب  او هن المحصن  بزراع  قا  م  كان إواف بالمحصن ، معن ا

 مقققق ار يناسققق  بمقققا هلكققق  تبعققق  فيتحمققق  المحصقققن  فققق  شققق  كا القاصققق  يكقققنن  66 المزارعققق  حالققق  وفققق  مالكققق ،
 دراسقت ا و نبغق  كمقا وم قارة،  بق ة ووي  أشقخا  قبق  م  يت  ان ينبغ  الأعما  هه  مباش ة فان لها 67 حصت 
  العم  ج وى  مع ف  يت  ضنئ ا وف  المتنقع  والاربا  التكال ف لتق ي  وتذو  بعناي 

 نفسه القاصر من الاعمال مباشرة: الثاني الفرع
 ادارة اعمقا  لمباشق ة مقذوون  يكقنن   اصق  حقالا  وفق  وفس  القاص  فان القاص  وائ  ال  واضاف 

 العامق ، القاعق ة مق  اسقتثناء   ولقكو  ،التجقارة اعمقا  ممارسق  في قا بمقا المختلف  بالط    استغلل ا او عقارات 
 : يل  ف ما الحالا  هه  ال  وسنتط   
 مقق  عشقق  الخامسقق  القاصقق  اتقق  إوا الاون مققن  يققت  فاوقق  الع اققق  القققاونن  فقق : بالتجااارة الاذن: اولا

 فق  ال شق  سق  ان اعتبقار علق  عشق  الثامنق  الصقغي  بل  إوا الاون المص ي  المش   يمن  بينما ،68العم 
 .سن  وعش ون  إح ى هن القاونن  هها

 القاص  بتسل   الاون  ضلغ القاص    رعاي  دائ ة منافق  استحصا  وجنب م ى ع  تساؤ  و ثار
 ؟ال   امنال  م  جزء  

 بقققذمنا  الصقققل  وا  المسقققائ  فققق  طققق    قققالكنو المقققهكنرة الققق ائ ة اون استحصقققا  بنجقققنب يققق ى  مققق  هنقققاك
 (56و 55و 47و 43المقققناد   فققق  حققق د القاصققق    رعايققق  فققققاونن  وظققق ، محققق  هقققن الققق أي هقققها ان الا ؛69القاصققق 
 للقاصق ، بالتجارة الاون حال  ال  التط    دون  المهكنرة الم ي    م  المنافق  عل  الحصن  تست ع  الت  الاعما 

 للققنل  ": اوقق  علقق  وصققت التقق  الع اققق  المقق و  القققاونن  مقق  (98  المققادة مقق  (1  الفققق ة حكقق  تطبيقق  يقتضقق  مققا
 التجققارة فقق  لقق  و ققذون امنالقق  مقق  مققق ارا عشقق  الخامسقق  أكمقق  إوا المميققز الصققغي  يسققل  ان المحكمقق  مقق  بتقق   ص

 الخقا  وقاعق ة الخقا  القنص هقن القاصق    رعايق  وققاونن  العقا  القنص هقن المق و  الققاونن  ان وولك "ل . تج ب   
 ف مققا الج يقق ة النصققن  فتطبقق  التشقق  عي ، بققي  التنققاف  ازالقق  بققق ر العامقق  النصققن  حكقق  تعطيقق  تعنقق  العققا  يقيقق 

 70 بذحكام ا الخاص  النصن  تشمل ا ل  الت  الق يم  العام  بالنصن  العم  و ستم  ل ا  صص
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 تح يقق ها  ققل  مقق  وولققك ،القاصقق  القق  تسققل  الامققنا  التقق و  الإون وطققا  الع اققق  المشقق   حقق د لققق 
 يخضق  التجقاري  النشقا  وقن  ان الا ،امنالق  جم ق  القاصق  الق  تق ف  ان يجنز فل ،71 الما ( م   بمق ار

 72 التجار   الاعما  م  غي ها دون  العقارا  وش اء ب   بممارس  ل  يؤون كذن والتقيي  الإطل  ال 
 حسققق  المقيققق  او المطلققق  الاون بقققي  للقضقققاء - صققق اح    -الخ قققار مقققن  فاوققق  المصققق ي  المشققق   امقققا

 كق  وفق  التجار ق  الاوشقط  جم ق  فق  مطلققا الاون المحكم  فتجع  ،العقل   وق رات  القاص  وض  مستنى 
 فققق  التشققق  ي   ال ؤ ققق  مققق  الباحققق  يتفققق  ولا ،73 غيققق   دون  الامقققنا  مققق  جقققزء فققق  مقيققق ا تجعلققق  او امنالققق 
 وققق  في ققا القاصقق  يققنج  وققق  ،التج بقق  سققبي  علقق  يكققنن  ان يفتقق ض بالتجققارة للقاصقق  الاون ان او ،مصقق 
  المجازف  م  كبي  ق ر ف   ةأح و  دفع    أمنال  ك  فتسل م  ،يخف 

 القضققاء مققن  ينبغقق  مققا ،74القاصقق  تج بقق  هقق  الغايقق  ان علقق  صقق اح    الع اققق  المشقق   وققص لققق 
 أحكامققا   الع اققق  المشقق   تضققمي  مقق  القق غ  وعلقق  ،التج بقق  وت جقق  ضققنء فقق  المناسقق  الققق ار اتخققاو سققلط 

 القاونو قق  الآثققار بشققذن صقق  ح  أحكققا  أي وكقق  أغفقق  أوقق  إلا ،75 أدائقق  سققنء حالقق  فقق  القاصقق  إون لسققح 
 الع بق  النمقنوج  الققاونن  ان إل  التنن   الض وري  وم  ،التج ب  فت ة  ل  القاص  أداء لحس  الإيجاب  

 76 تص ف  حس  ل  ثبت إوا القاص  ت شي  صلح   القاض  فمن  ،الجاو  هها ال  تنب 
 وقققنع  أحققق  فققق  القاصققق  عققق  الحظققق  رفققق  يقققت  الت شقققي  مققق  النقققن  هقققها وفققق : باااالإدارة الاذن: ثانياااا

 بذعمقا  مقاروق  محق ودة تكقنن  الإدارة أعمقا  آثار أن إل  ولك و عند ،الادارة اعما  وه  القاونو   الاعما 
 القاصق  في قا وجق  إوافق تم ي يق  لق م ح يكقنن  قق  بقالإدارة الاون فقان لها ،أكب   طنرة تحم  الت  التص  

 .77 بالتجارة ل  الاون يت 
 مق  عشق  الثامنق  يبلق  القهي للقاصق  السما  يت  او ،الت شي  م  النن  هها المص ي  المش   اق  لق 

 .78النص  اقنا  سما  بع  المحكم  قب  م  بت   ص او النل  م  بت   ص الاعما  هه  بمباش ة عم  
 قبقق  مقق  الاون يجققنز كمققا ،79 الصققح   النجقق  علقق  الادارة بذعمققا  الق ققا  علقق  ق رتقق  مقق  للتذكقق  
 الا ،80ادارت قا لغق ض امنالق  بعقض او كق  تسقل  الغفلق  او السقف  بسقب  عل   للمحجنر المختص  المحكم 

  الت   ص م  النن  هها مث  القاص  تمن  وصن  عل  يشتم  ل  الع اق  القاونن  ان
 : الخلاصة

 : يأتي وكما والتوصيات النتائ  من جملة ال  الدراسة نهاية بعد توصلنا
 : النتائ : اولا
 الفقق  يتفق  لق  بينما ،مع  يتعام  ولم  القاص  لنائ  بالنسب  ،بالغ  اهم   ل  الادارة اعما  تع  ف ان .1

 .الاعما  ل ه  وجام  ماو  تع  ف عل 
 وائققق  سقققلطا  مققق  تعققق  التققق  المعتقققادة الادارة اعمقققا  ضقققم  تقققق  الاسقققتغل  اعمقققا  مققق  القققبعض ان .2

 .التص   اعما  ضم  م  من ا ا   قس  يع  بينما ،القاص 
 ان حققي  فقق  ،الايجققار عققق  مثقق  المخققاط  منع مقق  الايقق اد مضققمنو  تكققنن  الاسققتغل  اعمققا  بعققض ان .3

 الخسائ . تكب  لاحتما  او ال ب  ضمان لع   بالمخاط  محفن  يكنن  بعض ا
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 .كالمساك   اص  اهم   ل ا تكنن  الت  القاص  عقارا  باستغل  يتعل  ف ما قيندا الع اق  المش   يف ض ل  .4

 جناز ا . ام ا الادارة اعما  جع  ولكن  ،القاص  وائ  عل  وجنب ا   ام ا   الحف  اعما  المش   جع  .5

 .الايجار حال  ف  الا الادارة اعما  ضم  عقند م  القاص  وائ  يب م  ما لم ة عل  ح ا   المش   يف ض ل  .6

 وقق  ،تج بتق  لغق ض التجار ق  الاعمقا  مباشق ة نق معي شق و  وضقم  اسقتثناء   للقاصق  اجاز المش   ان .7
 .التج ب  وجا  عل  اأث   المقاب ب ينشذ ل  او  الا ا  أث   ا فاق  عل  رت 
 اهم ق  رغق  الادارة بإعمقا  للق قا  عل ق  للمحجقنر او للقاص  الاون جناز عل  الع اق  المش   ينص ل  .8

 او ،بالتجققارة لقق  الاون مققن  فقق  المحكمقق  تسققاع  ق  نقق  اعتبققار  و مكقق  البلققن  قبقق  الخبقق ة يكسققب  كنوقق  ولققك
 .الحج  رف  عل  المحكم  تساع  ق  ن 

 التشققج   فقق  يسق   مققا ،القاصق  وائقق  لسقلطا  القققاونو  النطققا  ايضقا  لغقق ض: المقترحااات: ثانياا
 ققاونن  مق  (43  المقادة مق    امسقا( الفقق ة حقه  الق  الع اقق  المشق   و عنا ،العقارا  ب ه  التعام  عل 

 اصقناف ا وتع  قف كك  الادارة اعما  لتع  ف المهكنر القاونن  ف  قاونو  وص واستح اث القاص    رعاي 
  التال  النحن عل  القاونن  الاستغل  اعما  ولك ف  بما ،بالتفصي 

 :وتشم  عن  ب لا   او و اب    غي   امنا  يتنل  م  قب  م  مباش ت ا يجنز الت  الاعما  ه : الادارة اعمال
 : في ا يذت  ما م اعاة و ج : الاستغل  اعما  .1

 الم ة. معلن  الق ص  حال  اوت اء بع  لما تمت  لا انأ. 

 لا لمقا تمتق  ان ف جقنز الزراع ق  الاراضق  ايجقار عق ا ،اجمقالا   ةاح الن  السن  عل  العق  م ة تز   لا انب. 
 سننا . الثلث  ع  يز  

 .ل  المخصص الغ ض ف  تغيي  او الش ء ف  جنه ي  تغيي  عل  تنطني  لا ان . 

 الاعمقققا  كممارسققق  اعت اديققق  غيققق  مخقققاط  علققق  اوطقققن  إوا امقققا ،ومضقققمنوا   معلنمقققا   الايققق اد يكقققنن  اند. 
  علي ا. الاق ا  قب  مختص  ج   م  اقتصادي  ج وى  دراس  اع اد ف ج  التجار  

 .القاص  يشغل ا الت  السكن   العقارا  عل  الاحكا  هه  تس ي  لاه. 

 وققص مقق  الاو  الشققط  تعقق ي  وقتقق   ،الا يقق  امققنا  اسققتغل  فقق  القاصقق  وائقق  تقققاعس عقق   لضققمان .2
 علقق  المحافظقق  القاصقق  وائقق  علقق  ": الاتقق  النحققن علقق  لتكققنن  القاصقق    رعايقق  قققاونن  مقق  (41  المققادة
  .".المعتادة الادارة بإعما  والق ا  القاص  امنا 

 الحجق  رفق  علق  القضقاء تسقاع  ادلق  ايجقاد ولغق ض ،بلنغق  بع  امنال  لاستل  القاص  ت يئ  لغ ض .3
 : الات  النص استح اث وقت   ،اسباب  ارتفا  عن  الغفل  ووي السف   ع 

 بسقب  عل ق  وللمحجقنر ،العمق  مق  عشق  الخامسق  اتق  القهي للصقغي  المحكمق  مق  وبذون "يجنز
 الامنا  تسل م  م ة لأو  ل  الاون عن  و  اع  ،ادارت ا لغ ض امنال  م  جزء يتسل  ان الغفل  او السف 
 القاصقق  علقق  تسقق ي  التقق  الاحكققا  الحالقق  هققه  فقق  عل قق  وتسقق ي  ،الاهم قق  او الق مقق  واح قق  مقق  الاققق 

 " بالتجارة المذوون 
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 القيقققند ولتقلققق ص ،بقققالإدارة او بالتجقققارة لققق  الاون حالققق  فققق  القاصققق  تج بققق  علققق  وتقققائ  ت تيققق  لغققق ض .4
 : الات  النص استح اث وقت   القاص    بعقارا  التعام  عل  المف وض 

 من ما لأي المذوون  عل   المحجنر او القاص  اداء حس  معقنل  فت ة وبع  للمحكم  ثبت حا  ف  "
 " الاهل   كام  باعتبار  تحك  ان او الاون وطا  م  تنس  ان فل ا ،الادارة او التجارة اعما  مباش ة ف 

 :الهوامش
                                                                    

 – الجيققزة، الع ب   واشقق ون( الصققحاف  وكالقق  ،القققاونن  اصققن  ،سققتيت ابققن حشققمت احمقق . د. السققن نري  القق زا  عبقق . د (1 
 187  ،2024، مص 

 النققائ  فق  المنشقنر المعق   1948 لسقن  131 رقق  المصق ي  المق و  الققاونن  مق  (988  المقادة مق  (1  الفقق ة وصت (2 
 ب ققا تسققلم  التقق  بحالتقق  الشقق ء يسققتعم  ان المنتفقق  علقق  ": اوقق  علقق  29/7/1948 فقق  مكقق ر 108 بعقق دها المصقق   
 حسن " ادارة ي ي   وان ل  اع  ما وبحس 

 الشققق ء ادارة المققق ت   الققق ائ  يتقققنل  ": اوققق  علققق  المصققق ي  المققق و  الققققاونن  مققق  (1106  المقققادة مققق  (1  الفقققق ة وصقققت (3 
 " .المعتاد ال ج  يبهل  ما العناي  م  ولك ف  يبه  ان وعل   الم هنن 

 بالعق د ال سقم   ةالج  ق  ف  المنشنر المص ي  الما  عل  النلاي  بإحكا  الخا  1952 لسن  119 رق  بقاونن  الم سن  (4 
  4/8/1952 ف  118

 لمفاجئقا  التعق ض يجنقب   بمقا القاونو   العلق  أط ا  بي  القاونو   للم اكز النسب  الثبا  "باو : القاونو  الام  يع   (5 
 ينظق  وقناوين قا" بال ولق  الثقق  رو  زعزعق  شقاو ا مق  يكقنن  ال ول  سلطا  اح ى م  صادرة بالحسبان تك  ل  اعما  او
 وققل. 51  ، 2003، 3العق د ،الققاه ة ،ال سقتنر   مجلق  ،القاونو  لأم  ال ستنر   الحماي  ،العصار محم  يس ى . د

 123  ،2018 ،والتنز   للنش  الع ب  الم كز، 1  ، القضائ  الاجت اد ف  الع و ، الطائ  شاك  حام . د ع 
. د . ينظق للتقق ي  واسقعا مجقالا   للقاضق  فتتق ك محق ودة غي  او متغي ة وقائ  تنظ  الت  ه : الم و  القاونو   النصن  (6 

 . 255  ، 1972، الكن ت جامع  مطبنعا ، الاو  الجزء، القاونن  ل راس  الم   ، حجازي  الح  عب 
(7) POIRIER, Jennifer. « Représentation légale du mineur sous l'autorité parentale ». Thèse de 

doctorat en droit privé et sciences criminelles Université Paris-Est 2011  

(8) "POIRIER Jennifer op. cit. p. 213.  

 . 576 ، 2014، مص  الاسكن ر  ، المعار  منشاة ،الثاو  القس  ،القاونن  ال  الم   ، كي ة حس . د (9 

 . 189  ، 1966 ،مص  – الاسكن ر  ، المعار  منشذة، 1 ، القاونن  ف  دروس، النكي  ال ي  شمس (10 

 التققزا  مقابقق  الا قق  الطقق   القق  مبلقق  بقق ف  الطقق في  أحقق  بمنجبقق  يلتققز  مسققم  غيقق  وعققق  قاونو قق  "حالقق :  قفل قق السقق  (11 
 مف قن  ،رسق  ه قا  قاسق . الق زا  عبق  واهض محم  ينظ  " الايجار ب   تغيي  او العقار بإ لء المطالب  بع   الأ ي 

 1737  ، 2015الع د ،23 المجل  ،الاوساو   للعلن  باب  جامع  مجل  ف  منشنر بح  ،الس  قفل  
واللبنقاو ، النظ  ق  العامق  د. رمضان ابن السعند، النس   ف  ش   مق م  القاونن الم و ، المق    الق  الققاونن وبخاصق  المصق ي  (12 

وسق    غقاو  حنقنن، اعمقا  الادارة ، وققل عق : 159لبنان، ب ون سقن  طبق ،   –للح ، ال ار الجامي   للطباع  والنش ، بي و  
 . 8،  2016جامع  بغ اد،  –ستي  مق م  ال  كل   القاونن ف  القاونن الم و ، رسال  ماج
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(13) Planiol trait elementaire de droit civil francais the library college of commerce 20 Rue 

souff lot 1957 p 2338-2339. 6  ، ساب  مص ر، حننن  غاو  وس   : ع  وقل  
 علق  النلايق  قاونن  م  (39المادة  م  الفق ة اولا( يقابل ا. القاص    رعاي  قاونن  م  (43المادة  م   اولا( الفق ة ينظ  (14 

  المص ي  الما 
  ، 2015، مصق -الاسقكن ر  ، الجقامع  الفكق  دار، علقي   والمحجقنر القصق  امقنا  ادارة، رشق ي السقعي  محم . د (15 

163-164 . 

 وعلقق  أحقق  مقق  تعقيقق  القق  يمارسقق ا مقق  خضقق ي ولا اوناع ققا مقق  التصقق   اعمققا  تعقق  التقق  المققا   علقق الكاملقق  السقق ادة (16 
 . 168  ، ساب  مص ر، رش ي السعي  محم . د ينظ . المنقنص  الس ادة عما ا  من ا العكس

 . 10  ، ساب  مص ر، حننن  غاو  وس    (17 

 . الع اق  الم و  القاونن  م  (62  المادة ينظ  (18 

 . الع اق  القاص    رعاي  قاونن  م  (56  المادة م   ثاو ا( الفق ة ينظ  (19 
 . 7  ، 1954، بغ اد، والنش  للطب  ال ابط  ش ك  ،الاصل   العين   الحقن  ، الهونن  عل  حس  د (20 
 . الع اق  القاص    رعاي  قاونن  م  (43  المادة م    امسا( الفق ة ينظ  (21 

 . 1737 ، ساب  مص ر ،رس  ه ا  قاس . ال زا  عب  واهض محم  (22 

 . 23 ، ساب  مص ر، حننن  غاو  وس    (23 

 الحقفقق  اوقضققاء القق  فتققؤدي بقق  القق ائ  مطالبقق  دون  الحقق  اسققتحقا  علقق  الققزم  مقق  فتقق ة مقق ور هققن: المسققق  التقققاد  (24 
 الاسققلم  بالفققق  المتققذث ة القققناوي  فقق  القق عنى  سققما  عقق  المحققاك  امتنققا  القق  او المصقق ي  كالقققاونن  اللتين قق  القققناوي 

 للنشقق  الثقافقق  دار، 5 ، المقق و  القققاونن  فقق  الحقق  اثققار الالتققزا  احكققا ، الفققار القققادر عبقق . د ينظقق . والع اققق  كققالأردو 
 214 ، 1999، الاردن-عمان، والتنز  

 او ،محضقا وفعقا النافعق  سقناء الاعمقا  اوقنا  بمختلقف الق قا  مق  صقاحب ا تمكق  التق  الاهل ق  هق : الكامل  الاداء اهل   (25 
 . 576  ، ساب  مص ر ،كي ة حس . د ينظ . والض ر النف  بي  ال ائ ة او ،محضا ض را الضارة

 بسقلط  الامق  قق ر تعلق و  تعطلقت المقادة هه  بان علما. الع اق  الم و  القاونن  م  (103  المادة م  (1  الفق ة ينظ  (26 
 واح قق  مقق  القاصقق  وققائب  جم قق  بققي  سققاوى  الا يقق  القققاونن  لان الع اققق  القاصقق    رعايقق  قققاونن  صقق ور بعقق  الاول ققاء
 . القاص  امنا  عل  السلط 

 . 49  ، 2016، لبنان – بي و ، السن نري  مكتب ، العين   الحقن  ، ط  حسنن  غن . د. البشي  ط  محم . د (27 
 ،مصققق  – الاسقققكن ر   ،الج يققق ة الجامعققق  دار، (مصقققادرها-احكام قققا . الاصقققل   العين ققق  الحققققن  ، سقققع  ابققق اه   وبيقق . د (28 

2023،  27-28 . 

 . الع اق  الم و  القاونن  م  (171و  (169  المادتي  ينظ  (29 
 رقق  الع اقق  التجقارة ققاونن  مق  (5المقادة  مق  الفق ة سقابعا( ينظق  ،التجار ق  الاعمقا  مق  والفناد  المطاع    ما  تع  (30 

  المع   1984 لسن  30
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 القاص  امنا  عل  المحافظ  الق   او النص  او النل  "عل : او  عل  القاص    رعاي  قاونن  م  (41  المادة وصت (31 
 ". . . المعتادة الادارة بذعما  الق ا  ول 

 الع اق  الم و  القاونن  م  (722 المادة  ينظ  (32 
 مق  (39  المقادة مق   سقابعا( الفقق ة يقابل قا. الع اقق  القاصق    رعايق  ققاونن  مق  (43  المادة م    امسا( الفق ة ينظ  (33 

 . الاوص اء بسلط  يتعل  ف ما المص ي  الما  عل  النلاي  قاونن 

(34) Annexe 1 COLONNE 1: ACTES D'ADMINISTRATION: "…. . I. ― Actes portant sur les 

immeubles: …. . ― conclusion ET renouvellement d'un bail de neuf ans au plus en tant 

que bailleur…" 

 الع اق  القاص    رعاي  قاونن  م  (43  المادة م    امسا( الفق ة ينظ  (35 
 المص ي  الما  عل  النلاي  قاونن  م  (39  المادة ثامنا( م  والفق ة  (10 المادة  ينظ  (36 
 عق  "يمت : او  عل  المع   1979 لسن  87 رق  الع اق  العقار ايجار قاونن  م  (3المادة  م  (1الفق ة  المادة وصت (37 

 (2  الفقق ة ووصت " .القاونن  لاحكا  طبقا الاج ة ب ف  ومستم ا العقار شاغل المستذج  دا  ما م ت  اوت اء بع  الايجار
 واكتمقق  حقق يثا المبن قق  للسققكن  المعقق ة العقققارا  المققادة هققه  مقق  (1الفققق ة  حكقق  مقق  تسققتثن  ": اوقق  علقق  المققادة هققه  مقق 

 مق  (14  الفقق ة وصقت ف مقا، الطق في " اتفقا  وفق  في قا الايجقار عقق  وفقاو مق ة وتكقنن ، بع   او 1/1/1998 ف  بناؤها
 لاحقق  الا القققاونن  لاحكققا  الخاضقق  العقققار تخل قق  يطلقق  ان للمققؤج  يجققنز "لا: اوقق  علقق  القققاونن  هققها مقق  (17  المققادة

 سن " عش ة اثنت  12 الايجار عق  عل  مضت إوا-14: الات   الاسباب
 مجلق  فق  منشقنر بحق ، (الع اق  القاونن  ف  دراس   القاص  عقار ايجار، سال  عام  ص ي . سعي  محم  ضح . د (38 

  89 ، 2014 ،9الع د ،3 المجل  ،ك كنك جامع  ،والس اس   القاونو   للعلن  الحقن   كل  
 . 155 ، 1998، لبنان – بي و  ،الع ب   الن ض  دار ،الايجار الثاو  الجزء ،المسماة العقند ،سع  اب اه   وبي . د (39 

، 2009دالققنز طبعقق ، بالع ب قق  الف وسقق  المقق و  القققاونن ، وا قق ون  ح فققن  الققي  ت جمقق ، وا قق ون  فيقق يكي  جققنر  ينظقق  (40 
 . 603  ، 2009، لبنان-بي و ، بالع ب   المائ  بع  الثامن 

(41) Article 426 Modifié par LOI n°2015-177 Le logement de la personne protégée ET les 

meubles dont il est garni qu'il s'agisse d'une résidence principale ou secondaire sont 

conservés à la disposition de celle-ci aussi longtemps qu'il EST possible…. . S'il devient 

nécessaire ou s'il est de" 

 اون بغيق  ينفق  ان القق   او النصق  او "للقنل : اوق  علق  الع اقق  القاصق    رعايق  ققاونن  ( م 47 المادة  وصت حي  (42 
 %10 علق  يز ق  لا بمقا والضق ور   المسقتعجل  الامقنر ف  القاص  ما  وادام  تعمي  عل  القاص    رعاي  م ي    م 

 مق    مسقي  %50 بحق ود بالصق   تذون ان القاص    رعاي  ولم ي    عقار لك  السنني  النارد م  المئ ( م   عش ة
 . القاص   " رعاي  ل ائ ة العا  الم ي  بمنافق  ف كنن  ولك عل  زاد وما، المهكنر النارد م  المئ (

 . الع اق  الم و  القاونن  ( م 105 المادة  م  (1 الفق ة  ينظ  (43 
 ولققك يجققز لقق  بينمققا، يسققي  بغققب  كاوققت ان منفقق دا   القاصقق  بققذمنا  التصقق   للققنل  الع اققق  المقق و  القققاونن  اجققاز حيقق  (44 

 . الع اق  الم و  القاونن  م  (588  المادة ينظ  المحكم  منافق  استحصا  بع  الا للنص 
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 بيق و  ،الكتق  لصقناع  العاتقك، المقاولق  – الايجقار-الب ق ، المسماة العقند ف  المنجز، وا  ون  مبارك سعي . د ينظ  (45 
 . 284  ،طب  سن  بل ،لبنان –
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