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 اجته ا ات ويض   التش ري  قص ور يس   قض ا  بوج و  الا قيتحق  لا العقارية تللتصرفا القانوني الامن ان

 التش ري  غاي ة تواف ق توجهات ه ت تتي ان فيجب ولذا للقضا  المشرع يتركه الذي وال ور للمجال ووفقا   الواق  تجاري 
 مح   ة كليةش  بص ورة تس جيلهاو  العقاري ة التص رفات اج را ات نظم   العقاري ة التش ريعات وان وخصوصا   البعي ة

 ال    الوص  ول لغ  ر  كبي  ر  ور القض  ا ي للأم  ن ف  ان ول  ذا ذات  ه التص  ر  بط   ن اتباعه  ا ع     عل    ويترت  ب
  البحث. هذا ثانيا خ ل من بيانه سنحاول ما وهو العقارية التصرفات في القانوني الامن تحقيق
 .العقار القضا ي، الامن القانوني، الامن :المفتاحية لكلماتا

Abstract 

Legal security for real estate transactions is not achieved except by the presence 

of a judiciary that fills the gaps in legislation and sets commercial interpretations of 

reality and in accordance with the scope and role that the legislator leaves to the 

judiciary. Therefore, its directions must be in line with the distant goal of legislation, 

especially since real estate legislation has organized the procedures for real estate 

transactions and their registration in a specific formal manner, and failure to follow 

them results in the invalidity of the transaction itself. Therefore, judicial security has 

a major role in achieving legal security. 
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 مقدمة
 احكامه  ا ف  ي تحقيقه  ا المح  ا   حاول    الت  ي المب  ا   م  ن القض  ا ي الام  ن مب      يع   البحةةث: اهميةةة

 القانوني ة للمرا    الاس تقرار وتحقي ق المنازع ة تس وية ه ي القضا ية للأحكا  الاساسية الغاية ان اذ قراراتهاو 
 ف ي النس بي والاس تقرار المتقاض ين، نفوس في القضا  يبعثها التي الثقة القضا ي بالأمن ويرا  ،(1)والحقوق 
 ام ن م ن يمنح ه وم ا التش ري  هو القضا ي الامن ومص ر القضا ية، الأحكا  اص ار في المحا   توجهات
 نش  التي والحريات الحقوق  لحماية التص ي يستطي  لا التشري  من رسمية ص حية  ون  فالقاضي قانوني
 القض  اة ع اتق عل   تق   الت ي الواجب ات م ن مجموع  ة عل   التش ريعات نص   فق   ول ذا ،(2)حمايته ا المش رع
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 الق  وانين نص  و  تطبي  ق) :ه  و الواجب  ات ه  ذ  وم  ن الق  انوني الام  ن تحقي  ق ف  ي مهم  ته  نط  اق   يتح   لك  ي
 والام  ن القض  ا ي الام  ن ب  ين ع ق  ة هنال    ان نج    المنطل  ق ه  ذا وم  ن ،(3) (به   المنوط  ة بالواجب  ات والقي  ا 

 ة.العقاري التصرفات ضمن مضمونه سنح   بحثنا بنطاق الامر تعلق ق ر وعل  القانوني
 لتحقي  ق به  ا للمخ  اطبين والاس  تقرار الثق  ة تحقي  ق ه  ي العقاري  ة التش  ريعات غاي  ة انالبحةةث:  لةمشةةك

 لحق  وق  الق  انوني الام  ن لتحقي  ق ترص    ل    الغاي  ة وه  ذ  نصوص  ه ف  ي المش  رع رص     ال  ذي الق  انوني الام  ن
 ول ذا الن  اع حال ة ف ي تب رز الغاي ة هذ  حاجة اش  ان العكس عل  بل فقط سكونها في العقارات عل  الافرا 

 ع ن الخ رو  ع    عاتق ه عل   يق   وال ذي القضا  خ ل من اليها الوصل يت  الاخيرة الغاية تحقيق ان نج 
 توافقها. واجتها ات احكا  ووض  المشرع غاية نطاق

 التتس يس ف ي القض ا ي الام ن  ور مناقش ة لغ ر  المق ارن  الاستنباطي المنهج سنتب  البحث: منهج
 .المستطاع ق ر ال ور هذا تبين والتي القضا ية بالأحكا  رف   م  العقارية للتصرفات نيالقانو  الامن لمب  
 البحث: تقسي 

 .العقارية التصرفات نطاق في القضا ي الامن مفهو  :الاول المطلب
 .قضا يا   العقارية التصرفات بتسجيل العقاري  الامن تحقيق نطاق :الثاني المطلب

 العقارية التصرفات نطاق في القضائي الامن مفهوم: الأول لمطلبا
 المطل  ب ه  ذا تقس  ي  ض  من بيان  ه س  نحاول م  ا وه  ذا ومرتك ات  ه القض  ا ي الام  ن مفه  و   ي  ح بت س  نقو 

 الاتية: الفروع ووفق
 العقاري  الامن نطاق في ومرتكزاته القضائي الامن تعريف الأول: لفرعا

 م  ن وه  و انون الق   فلس  فة مي   ان يف   المس  تح ثة المص  طلحات م  ن يع    القض  ا ي الام  ن مص  طل  ان 
 التش ري  غاي ات تحقي ق نط اق ض من القضا ية السلطة عمل ضبط ال  ته   والتي الجامعة المصطلحات

 الوق  و  ولأج  ل اخ  ر ال    فقي  ه م ن اختل    ق    المض  مون  ه  ذا يحق  ق تعري   ال    الوص  ول ف  ان ل  ذا والع ال ة
 م    العقاري  ة للتص  رفات الق  انوني الام  ن قتحقي   ف  ي  ور  بي  ان وبغي  ة اع     ل ص  ط   تعري    وض    عن   
 -:الاتية النقاط هجل لا سنعق  مرتك اته اه  بيان

 القض  ا ي للأم  ن تعري   ال    الوص ول لغ  ر  العقاريةة: لتصةةرفاتا فةةي القضةةائي الامةةن تعريةف اولًا:
 ،(4) ي(القض ا )الام ن مص طل  ويع   ع ا  بوج ه القض ا ي الام ن تعري   ق ب    علين ا يج ب العقاري ة للتصرفات

 ف  ي المس  تح ثة لمص  طلحاتا م  ن وه  و التش  ري  غاي  ات ف  ي البح  ث فلس  فة اوج   تها الت  ي الاص  ط حات م  ن
 للأم   ن تعري     وض     الفق   ه ح   اول إذ فقهي   ا   ج    لا   اث   ارت والت   ي الج   اري  الق   رن  م   ن الاخي   ر النص     مطل    

 الت ي العملي ة )تل   ان ه: عل   ذل   الاج ل هعرف  وق   الاص ط   هذا مضمون  ال  النظر خ ل من القضا ي
 حق وق  حماي ة لغ ر  المش رع فرضها التي الاحكا  اص ار خ ل من القانون  تطبيق لغر  القضا  بها يقو 

 وه و القض ا  ب ه يتص   ان يج ب لم ا الع ا  المض مون  يح    الاخي ر التعري   ان ونج   ،(5)وحري اته ( الاف را 
 الفق ه م ن اخ ر جان ب عرفه فق  ولذا  قيق، بشكل القضا ي الامن يح   ولا القضا ي الامن فلسفة غايات اح 
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 ض  من للمتقاض  ين الع ال  ة تحق  ق قض  ا ية احك  ا  اص   ار عل    وق رت  ه القض  ا ي الجه  از ف  ي )الثق  ة ان  ه: عل   
 ان ونج    ،(6)النفق  ات( ف  ي والقل  ة الن   اع ف  ي الفص  ل ف  ي والس  رعة الاج  را ات ف  ي الس  هولة عل    ترتك    اس  س

 ق  و  القض ا ي الام ن جوان ب اه   يح    التعري   وه ذا القضا ي الامن قيقتح مرتك ات وض  الاخير التعري 
 القض   ا ي الاجته   ا  ض  بط اهمي   ة ال     القض  ا ي الام   ن مص   طل  تح ي    محاول   ة ض   من الفقه  ا  بع     اراش  

 القضا ي الامن ان القول ال  الفقه في راي واتجه ،(7)القضا ي الامن رو  بوصفه ومح   معين نطاق ضمن
 نف  وس ف  ي والاطمئن  ان الثق  ة يتحق  ق لك  ي تحقيق  ه القض  ا ية المؤسس  ة عل    يتوج  ب ال  ذي ع  ا لال الحك   ) :ه  و

 ع  ن يعب ر وه و جوانب  ه اح   ف ي الس ابق التعري    م   الاخي ر التعري   ويتق  ار  ،(8)القض ا ية( الحماي ة ط البي
 ةال ول  توفره ا ت يال التش رييية الاج را ات) ان ه: عل   اخ ر فقه ي اتج ا  وعرف ه القض ا ي للأم ن الواس  المفهو 
 الاخي ر التعري  و  ،(9)القض ا ية( الحماي ة لطالبي العا ل الحك  ضمان في مهمته يحقق لكي القضا ي للجهاز
 ام ا القض ا ية، الاحك ا  بواس طة القانوني ة الض مانات تحقي ق ف ي المش رع وغاي ة الق انوني الامن  ور ال  يشير

 القض ا ي الاجته ا  واس تقرار )ثبات انه: عل  الفقها  عرفه فق  الضيق مفهومه ضمن القضا ي الامن تعري 
 الام   ن مض   مون  تح ي     نح   اول انن   ا وبم   ا ،(10)القض   ا ية(ب بالس   لطة المناط   ة والق   رارات الاحك   ا  اص    ار ف   ي

 عل   القضا  )ق رة هو: المضمون  لهذا الاقر  التعري  ان فنج  ولذا العقارية التصرفات نطاق في القضا ي
 والثق ة الام ن ارس ا  ف ي المش رع لغاي ة تحقيق ا   عليه ا ال وار ة والتص رفات العقاري ة لملكي ةا تحم ي احكا  اص ار

 م  ن مي   ان لك  ل ان الق  ول يمكنن  ا الي  ه خلص  نا ال  ذي التعري    خ   ل وم  ن العقاري  ة(، التص  رفات مع  ام ت ف  ي
 القض  ا ي الام  نو  الق  انون  الام  ن في  ه يتحق  ق ان يج  ب نطاق  ا   المش  رع به  ا اعت  ر  الت  ي الاف  را  حق  وق  مي   ان

 حماي  ة جه  ة م  ن وذل    العقاري  ة التص  رفات عل    ال  وار ة الحق  وق  بحماي  ة يتح     التعري    ه  ذا ض  من ونطاقن  ا
 .بالعقارات والمتمثل الحق ذل  محل و الافرا  حقوق 

 القض  ا ي الام ن مرتك  ات ان العقاريةة: التصةةرفات نطةاق فةي القضةائي الامةةن مبةدأ مرتكةزات ثانيةاً:
 جه   ة ووج   و  ع   ا  كمب      التس   جيل مب      احت   را  وه   ي ،اساس   ية  ع   ا   ع    ة عل     ق   ا   ي   ةالعقار  للتص   رفات
 المرتك     ام   ا قانون   ا   المحمي   ة الحق   وق  برعاي   ة والالت    ا  المش   رع غاي   ة تحق   ق مل م   ة احك   ا  ص    رت مختص   ة
 مجموعوب الكافة تجا  بها يحتج والتي المطلقة القضا ية  احكالا حجية خ ل من المشرع نظمه فق  الاخير
 بش ي  القض ا ي الام ن مرتك  ات اه   ولبي ان ،الق انوني الام ن جوان ب  ح   تحقي ق ال   ي ؤ ي السابق الطر 

 -الاتية:  النقاط لأجلها سنفر  الايجاز من
 التص  رفات تس  جيل س  لطة العقاري  ة التش  ريعات تقاس  م  العقاريةةة: بالمنازعةةات مخةةتص قضةةا  جةةودو  .1

 معه ا يتحق ق بطريق ة العقاري ة التص رفات تس جيل التش ريعات نظم   حيث والن اع السكون  حالة في العقارية
 خ  ل م ن وذل   ،(11)العقاري ة للتص رفات والقض ا ي الق انوني الامن ارسا  لغر  ول ومه التسجيل ثبات

 عل   ال ن  ال  العقارية التشريعات عم ت فق  التسجيل شكل فر  في القضا ية الاحكا  استقرار ضمان
 الت  ي الحق  وق  اس  تعمال عل    الق   رة الح  ق ص  احب اعط  ا  لغ  ر  البات  ة القض  ا ية الاحك  ا  تس  جيل وج  و 
  وا  ر عل   التسجيل فر  سلطة للقضا  التشريعات منح  وق  ،(12)العقارية التصرفات عقو  من تتفرع
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 هنال    س  يكون  الص  ورة ه  ذ  وف  ي العقاري  ة ب  الحقوق  الخاص  ة المنازع  ات ف  ي الفص  ل بع    العق  اري  التس  جيل
 خ   ل م  ن المش  رع ان ه  ل ولك  ن ،(13)بالتس  جيل س  ينتهي وال  ذي الحك    بنتيج  ة المتعاق   ين توق    ف  ي ثب  ات
 ت  ول  ق    المش  رع ان نج    التس  ا ل ه  ذا عل    وللإجاب  ة القض  ا ي  الام  ن ف  ر  ض  من ق    التس  جيل ف  ر 
  ال  الوص ول ف ي القض ا ي الاجته ا  اش كالية وبق   العقاري ة للتص رفات القض ا ي الامن جوانب اح  تامين
 تب اين مس تلة الاخي ر الط ر  ض من يث ار وق   العق اري  الح ق تس جيل ويل    المنازع ة ف ي يفص ل ال ذي الحك  

 ،(14)الق انوني الام ن ث   وم ن القض ا ي ب الأمن الاخ  ل ال   ت ؤ ي باخت فه ا والت ي القضا ية الاجتها ات
 ه ا ثر و  معين ه واقع ة و بخص  الاحك ا  اص  ار ف ي تب اين ال   ي ؤ ي ق   القض ا ي الاجتها  ان من وبالرغ 

 ان يج  ب انن  ا الا ،(15)القض  ا  ف  ي والثق  ة المش  روع التوق    اه   ار ال    ي  ؤ ي ق    العقاري  ة التص  رفات عل   
 ه و العق اري  الح ق ثبوت ومص ر العقارية بالتصرفات الخاصة الاحكا  نتيجة اعتما  مص ر ان ال  نشير

 لتس جيل س ببا   فيع  العقارية بالتصرفات المتعلق الن اع في يفصل الذي القضا ي الحك  وإما ،(16)التسجيل
 الحق   وق  اس  تقرار ف  ي س  ببا   يك   ون  العقاري  ة التص  رفات عل    القض   ا ي الام  ن  ث  ر ان  ي العقاري  ة، الحق  وق 

 وع   زت النط  اق ه  ذا ض  من خصوص  ية اعط    العقاري  ة التش  ريعات ان ونج    له  ا مص   را   ول  يس العقاري  ة،
 ع  ن الامتن  اع وجعل    بالتس  جيل المختص  ة لجه  ات عل   قاري  ةالع التص  رفات تس  جيل ف  ر  لغ  ر  س لطته
 وق   قض ا ي ق رار تنفي ذ ع ن الامتن اع ض من ي  خل بتس جيله القض ا  قض   الذي العقاري  التصر  تسجيل
 يقضي والذي البات القضا ي الحك  تنفيذ عن يمتن  من ض  القانون  عليها يعاقب جريمة التشريعات ع ته
 جه   ة او طبيع   ي ش   خ  الممتن     ك   ان وس   وا  ،(17)مع   ين عق   اري  ر تص    بتس   جيل المث   ال س   بيل عل    
 القض ا ي الحك   م ن تجعل العيني الشهر او العيني التسجيل بنظا  تتخذ التي التشريعات وان ،(18)ا ارية
 ف  ي العق  اري  الح  ق عل    ترتب    الت ي العقاري  ة التص  رفات حجي  ة ع     علي ه يترت  ب مم  ا العق  اري  للح  ق منش ت
 لغ  ر  ال زم  ة والبيان  ات العق  اري  التص  ر  بتنظ  ي  القض  ا ي الحك    يتض  من ان ج  بوي ،(19)الن   اع فت  رة

 العق    ارك  ان لتح ي    الر يس  ية الوثيق  ة يع    القض  ا ي الحك    ان إذ ،(20)تس  جيله او العق  اري  التص  ر  ش  هر
 رس  و  ع  ن القض  ا ي الحك   تس  جيل رس    يختل   ذل    م  ن وا ث ر ب  ل التس  جيل مص  ر وه  و العق  اري  ومحل ة
 لق  رار ةالقانوني   القيم  ة م  اهي ه  و مف  ا   الط  ر  ه  ذا ض  من تس  ا ل ويث  ور ،(21)الاخ  ر   لتص  رفاتا تس  جيل
 بالنس  بة الح  ال ه  و كم  ا الح  ق ص  احب س  لطة يقي    فه  ل المختص  ة  ال   ا رة ف  ي بع    يس  جل ل    ال  ذي الحك   

  التميي    محكم   ة ان فنج     التس   ا ل ه   ذا عل     وللإجاب   ة المختص   ة  ال    ا رة ف   ي حق   ه تس   جيل قب   ل لل   وار 
 )الممي  ( الم  عي قب ل م ن المقام ة المعارض ة من    ع او   ان) مبا  ه ا: اح   ف ي قض   العراقي ة الاتحا ية
 والقاض ي 25/10/2015 ف ي 2015/ /1889 بالع    المحكم ة عن الصا ر الب ا ي الحك  إل  استن ت
 إقام ة حق ه فم ن  عيللم  الملكي ة ح ق انش ت ه و التملي   حك   وان ،بتاويين( 22/16) المرق  العقار بتمليكه
 لص   ور جعل   الاتحا ي ة التميي   محكم ة ان فنج   ول  ذا ،(22)(علي ه الم  ع  ض   المعارض ة من    ع او  
 الحك    لص  الحة ص   ر م  ن ان بوص    العق  اري  الح  ق مي   ات بع    باس  تعمال يتمث  ل  ث  ر القض  ا ي الحك   

 العقاري. الحق تسجيل  ون  ذل  وكل القضا ي الحك  محل العقار عل  حق صاحب يع  القضا ي
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 يع   العقاري ة المنازع ات ف ي للنظر مخت  قضا  وجو  ان :العقارية بالمنازعات مختص قضا  وجود .2
 قا م  ة القض  ا  تخص  ي  وفك  رة العقاري ة التص  رفات ف  ي والقض  ا ي الق  انون  الام ن تحقي  ق مرتك   ات اه    م ن
 حس ب وعل   التخص ي  وض وعبم وال راي ة بالخبرة تتمت  سلطة خ ل من والحك  القضا  وجو  فكرة عل 
 تتعل   ق الت   ي المج   الات وبمختل     المتخص     القض   ا  بفك   رة التش   ريعات اخ   ذت وق     ،(23)ال    عاو   ن   وع

 تحق ق عل   الامثل ة م ن واح  ة تع   المث ال س بيل عل   الملكي ة ن اعات ومحكمة ،(24)الافرا  حقوق  بتنظي 
 نظ ر ف ي الاختص ا  عق   فرنس ا فف ي العقاري ة، بالتص رفات الخاص ة الاحك ا  اص  ار في القضا ي الامن

 اختص ا  اختصاص ها ولك ن مختص ة جه ة ه ي الابت ا ي ة والمحكم ة الابت ا ي ة للمحكم ة العقارية الن عات
 نظر في الاختصا  الاختصاصات هذ  ضمن من لها ويعق  الم ني القانون  تطبيق بمنازعات يتعلق عا 

 الابت ا ي    ة للمح    ا   عق      ق      الفرنس    ي المش    رع نا ونج      ،(25)العقاري    ة بالتص    رفات المتعلق    ة المنازع    ات
 المص ري  المش رع ح ال ه و الح ال وه ذا العقاري ة المنازع ات بنظ ر خاصة محا   ينشئ ول  عا  اختصا 

 الولاي ة ص احبة الم ني ة للمح ا   العقاري ة بالتص رفات الخاص ة الن اع ات ف ي للنظ ر الاختصا  عق  والذي
 اس    المح  ا   ه  ذ  عل    المص  ري  المش  رع واطل  ق ،(26)عمله  ا ا   رة  نط  اق ض  من العق  ار يق    الت  ي العام  ة

 نظ   ر لغ  ر  نوعي   ا   المتخص    القض  ا  بفك   رة  خ  ذ فق     الام  اراتي المش  رع ام   ا ،(27)الابت ا ي  ة المحكم  ة
 ب النظر الحص ر س بيل عل   تخ ت  الت ي العقاري ة، المحكم ة وانش ت العقارية بالتصرفات الخا  المنازعات
 ي  ل نهج ا   يع   الام اراتي المش رع ب ه اخذ الذي النهج وهذا بها، تتعلق التي التصرفاتو  العقارية بالمنازعات

 يتمت   الت ي الخب رة اس اس عل   قا م ة النس بي بالثبات تتس  احكا  اص ار ال  ويؤ ي والح اثة، التق   عل 
 ق  انون   لخ   م  ن الام  اراتي المش  رع ونظ    كم  ا ،(28)امام  ه المعروض  ة الن اع  ات ت  را   نتيج  ة القض  اة به  ا

 التص  رفات ف  ي والق  انوني القض  ا ي الام  ن ارس  ا  ف  ي القض  ا  فاعلي  ة زي  ا ة المش  اعة العق  ارات ببي    خ  ا 
 الخب   رة ذوي  م   ن اعض   ا ها يك   ون  ان عل     خاص   ة لجن   ة بتش   كيل القض   ا  ال    ا  عل     ن     حي   ث العقاري   ة

 بالفص   ل ه  ت ت قض   ا ية لج  ان تخص   ي  ان ونج    معين  ة ش   روط وض  من العقاري   ة ابالقض  اي والاختص  ا 
 اخ  ذ وق    ،(29)العقاري  ة للتص  رفات والق  انوني القض  ا ي الام  ن يع   ز ام  ر وه  و المش  اعة الملكي  ة بمنازع  ات

 محكم  ة انش  ت حينم  ا العقاري  ة المنازع  ات ان  واع بع    لنظ  ر نوعي  ا   المخ  ت  القض  ا  بفك  رة العراق  ي المش  رع
 لس لطة التنظيمي ة ال  حة بموجب تشكل  لتيوا ،العراقية الملكية ن اعات هيئةب ترتبط والتي الملكية ن اعات

 بن  ع الخاص ة الن ع ات ب النظر الاختص ا  له ا عق   والت ي ،(30)2004 لس نة 12 رق   المؤقت ة الا  ت  
 ه  ي القض  ا ية الهيئ  ة وه  ذ  ،(31)الس  ابقة الحقب  ة وف  ق ملغي  ة ق  رارات وف  ق او ح  ق وج  ه  ون  الاف  را  ملكي  ة

 ن وع م ن العقاري ة ال  عاو   ف ي للنظ ر مختص ة محكم ة العراق ي المش رع فيه ا خص   الت ي الوحي  ة الصورة
 ان اساس عل  وذل  الب ا ة، محكمة ال  اختصاصها واعي  المحكمة هذ  و لغي  سابقا ، ذكرنا كما خا 
 ح ل لهيئ ة القض ا ية الص  حيات وان الم ني ة المنازع ات نظ ر ف ي الع ا  الاختص ا  ص احبة ه ي الاخي رة
 التش  ري  واق    ان نج    الس  ابق الع  ر  وم  ن ،(32)قض  ا ية وقراراته  ا اس  تثنا ية حال  ة ه  ي الملكي  ة ن اع  ات
 ض  من العق  ار يق    الت  ي الب   ا ة لمحكم  ة العقاري  ة المنازع  ات نظ  ر ف  ي الاختص  ا  عق    ان  ه ه  و العراق  ي
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 محكم ة ان) الاتحا ي ة: التميي  محكمة قرارات  ح  في جا  وق  والمكاني النوعي الاختصا   ي  ا رتها،
 التملي    عاو   ومنها عقاري  عيني بحق المتعلقة ال عاو   بنظر ومكانيا   نوعيا   مختصة تكون  العقار موق 

 ب    النظر مختص   ة محكم   ة وج    و  ان نج     الق   ول: وخ ص    ة .(33)(عمله   ا  ا    رة ض    من بالعق   ار الخاص   ة
 الام  ن ي قتحق ف  ي كبي ر  ث  ر ل ه يك  ون  الام اراتي المش  رع فع ل كم  ا الحص ر س  بيل عل   العقاري  ة بالمنازع ات

 الام ن تحقي ق عل   من ه كبير جانب في ينعكس الاخير ان اساس عل  وذل  العقارية، للتصرفات القانوني
  القضا ي.

 تحق  ق ان يمك  ن الت  ي المرتك   ات م  ن ان نظرهةةا: فةةي القضةةا  وصةةلاحية العقاريةةة بةةالحقوق  الاعتةةرا  .3
 العق اري  الح ق عل   تترت ب ان مك ني الت ي للحق وق  مش روعية وجو  هو العقارية للتصرفات القضا ي الامن

 ال   التش ريعات عم  ت وق  ،(34)وصيانتها العقارية التصرفات حماية القضا  يستطي  لكي عنه تنشئ او
 تتف رع او علي ه تترت ب ان يمك ن الت ي وب الحقوق  العق ار تعري   خ  ل من وذل  العقارية بالحقوق  الاعترا 

 التص رفات ان واع ل بع  وعق  ،(35)وتبيية اصلية لعينيةا الحقوق  ال  الحقوق  تقسي  خ ل من وذل  عنه
 تش كل ان يمك ن الت ي العق و  ان واع م ن وغيره ا والهب ة البي   كعق   العيني ة العق و  ض من خاص ا   بابا   العقارية
 خ  ل م ن وذل   به ا والاعترا  العقارية الحقوق  حماية ال ساتير وع زت ،(36)العقارية للتصرفات مص را  

 ع    عل   ال س اتير ونص   وق س يتها بتهمي ة الاعت را  م   عن ه المتفرعة والحقوق  ملكيةال بحق الاعترا 
 ي   ف  ع ا ل تع  وي  مقاب ل يك ون  ان فيج  ب بح ق ك ان وان ح  ق وج ه  ون  ن عه ا او عليه  ا الاعت  ا  ج واز

 وزا  ،(37)والفرنس  ي والام  اراتي والمص  ري  العراق  ي ال س  تور علي  ه  ن   م  ا وه  ذا العق  اري  الح  ق لص  احب
 الت ي الاح وال ف ي الا العقاري ة الملكي ة عل   القض ا ية الحراس ة ف ر  ج واز بع    المع ل المصري  تورال س
 الن عات م  تعاملها في القضا ية السلطة عل  قي  المصري  المشرع فر  وبهذا ،(38)القانون  عليها ن 

 العقاري  ة للتص رفات ونيوالق ان القض ا ي الام ن تحقي ق ذل    ف ي المش رع وغاي ة العقاري ة بالمنازع ات المتعلق ة
 عل     يج   ب ب   ل العق   اري  القض   ا ي الق   انوني الام   ن لتحقي   ق لوح      يكف   ي لا تش   ريييا   ب   الحقوق  لاعت   را او 

 ال   نق  محكم   ة قض     ق    و  ،(39)وحفظه   ا المش   رع ص   انها كم   ا الحق   وق  م   ن الن   وع ه   ذ  ص   يانة ا  المح   
 يحك   ال ذي الت اري  ف ي كان إذا مما قالتحق اله   طلب إليه يرف  الذي القاضي عاتق عل  يق ) :الفرنسية

 مق      ض     للتنفي   ذ قابل   ة البن   ا  رخص   ة إلغ   ا  إل     تجاهله   ا     الت   ي الم    ن تنظ   ي  قاع    ة ت    ال لا في   ه،
 مف رط بش كل ا    انتها يش كلو  الق انوني، اليق ين يتجاه ل فيه المطعون  الحك   ن ذل  عل  يترتب...الالتماس

 المح  ا   الت   ا  ض  رورة عل    ش    ت الفرنس  ية ال  نق  محكم  ة ان  ونج   ،(40)ملكيت  ه( ف  ي العق  ار مال    ح  قل
 .العقارية للتصرفات القانوني الامن يتحقق لكي بها المعتر  الحقوق  وحفظ القانون  بتطبيق

 تنظيم  ه ف  ي انف  ر  وال  ذي بالفن  ا  الخ  ا  الارتف  اق يخ    الفرنس  ية ال  نق  لمحكم  ة اخ  ر ق  رار وف  ي
 تحري    بع     ت   ا لالا القاض  ي عل     ن) ب  الاتي: الفرنس  ية  ال  نق محكم  ة قض    حي  ث الفرنس  ي المش  رع
  حك  ا  تطبي  ق عن    الم   ن تنظ  ي  ق  انون  م  ن ،(l-471-1) الم  ا ة  حك  ا  بموج  ب ...وإلي  ه المق م  ة الكتاب  ة
 حق وق  إنش ا  في تفصل  ن يجب التي بالمسافات يتعلق فيما البنا  رخصة إص ار يخض و  الم ن تخطيط
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 ف ر  يج وزو  البن ا ، عن   مع ين ارتف اع ض من تجاوز ع    و البنا  لع   لمجاورةا الأراضي عل  الارتفاق
 وذل   المعني ين، الم الكين ب ين و ي اتف اق وج و  ع    حال ة ف يو  المش تر""، "الفن ا  المسماة الارتفاق حقوق 

 وبخصو  الفرنسية النق  محكمة ان ونج  ،(41)(مرسو ال يح  ها التي للشروط وفقاو  المحا   خ ل من
 ب  ه فيقض ي وج و ة ع     حال ة ف ي ام  ا وج و   ح ال ف ي الاتف  اق احت را  بوج و  اش  ارت الفن ا  ارتف اق حق وق 

 وق    ض  رورة القض  ا ي الام  ن ان ونج    الم  الكين، اح    م  ن ب  ذل  طل  ب تق   ي  عن    نفس  ه تلق  ا  م  ن القض  ا 
 العقارية. للتصرفات القانوني الامن تحقيق بغية القضا  م  المشرع به تشار"

 الام  ن مرتك   ات اه    م  ن ان المعل  و  م  ن :العقاريةةة بالتصةةرفات الصةةادرة القضةةائية الاحكةةام جيةةةح وةقةة .4
 الت ي القانوني ة ب المرا   الاعت را  ض مان م    ه و س ابقا   اشرنا كما العقارية للتصرفات والقضا ي القانوني
 ص    ر اذا س   جيلهات ف   ر  امكاني   ة وم      العقاري   ة بالتص   رفات الخاص   ة العق ي   ة الع ق   ة اط   را  ا تس   بها
 فك  رة ال    العقاري  ة الحق  وق  حماي  ة ف  ي ارتك   ت العقاري  ة التش  ريعات ان ووج   نا ،(42)قض  ا ي حك    بش  ئنها
 الت  ي الض  مانات اه    اح    ه  و التس  جيل نظ  ا  ان  ي المس  جلة العقاري  ة للتص  رفات ،(43)المطلق  ة الحجي  ة
 العقارية. للتصرفات القانوني الامن تحقق ان يمكن

 ه و ةالعقاري  لتص رفات الق انونيو  القض ا ي الام ن تحق ق ان يمكن التي الضمانات اه  ال  وبالرجوع
 ف ي ج ا  وق   ،(44)والغير الخصو  مواجهة في بها الاعترا  وضمانة وم   الباته القضا ية الاحكا  حجية
  رجة حازت التي العراقية المحا   من الصا رة الأحكا  ان) :العراقية الاتحا ية التميي  محكمة مبا   اح 

 الن  اع وتعل ق صفاته  تتغير ول   عاو  ال اطرا  اتح ت إذا الحقوق  من فيه فصل  بما حجة تكون  البتات
 حجي  ة فك  رة ان ونج    ،(45)(البات  ة الأحك  ا  حجي  ة ي  نق   لي  ل قب  ول يج  وز لا كم  ا وس  ببا   مح      الح  ق ب ذات

 الص ا ر الق رار ان عل   فس ر وال ذي هالبات  القض ا ية الاحك ا  اص  ار في عامة كقاع ة به المقضي الشي 
 مفه و  تح   تنبس ط حجي ة القض ا ي الق رار به ا كتس بي  و  القطيي ة ال رج ة ا تس ابه عن  ،قضا ية سلطة من

  ي قب  ول يج  وز ولا الحق  وق  م  ن ب  ه فص  ل بم  ا ةي  حج القض  ا ي للحك    هبموج   ن ك  و يو  ،(46)القانوني  ة القرين  ة
 قض    كم  ا ،(47)إلغ  ا    و س  حبه ف  ي الح  ق الحك     ص   رت يالت   لجه  ةل يك  ون  ولا القرين  ة ه  ذ    ي  نق   لي  ل

 حج ة تك ون  البت ات  رج ة حازت التي العراقية المحا   من الصا رة الاحكا ) :ان الاتحا ية التميي  محكمة
 مح     الح ق ب ذات الن  اع وتعل ق ص فاته  تتغي ر ول    عاو  ال  اط را  اتح   اذا الحق وق  م ن فيها فصل  بما

 العقاري ة للتص رفات القض ا ي الام ن تحق ق الت ي الض مانات اه  من الاحكا  حجية ريةنظ وتع  ،(48)(وسببا
 اقت ران عن  يختل  الاحكا  حجية فكرة من والقضا  التشري  وموق  ،(49)العا  بالنظا  الأخيرة لتعلق وذل 

 الح  ق ص  احب إعط  ا  لغ  ر  الحك    حجي  ة تكف  ي لا حي  ث العقاري  ة التص  رفات ن اع  اتب الخاص  ة الاحك  ا 
 عل    الق   رة العق  اري  الح  ق ص  احب إعط  ا  لغ  ر  المختص  ة ال   ا رة ف  ي يس  جل م  ال  ب  ه المقض  ي العق  اري 

 العقارية التصرفات اغلب ستبطل التسجيل وبخ   ،(50)العقار عل  للحق حا   او كمال  تصرفات اجرا 
 التص  ر  نبط    عل    ترت  بيو  ،(51)باط  ل فه  و باط  ل عل    بن  ي م  ا قاع   ةل اعم  الا   التس  جيل تقتض  ي الت  ي

 المش  رع ب  ه اخ  ذ م  ا وه  و الأص  ل حي  ث م  ن وه  ذا ني  ه حس  نب التعاق    ك  ان ول  و اث  ار  جمي    بط   ن العق  اري 
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 حجية بضمانة تتمت  العقارية بالتصرفات والخاصة الباته القضا ية الاحكا  حجية فان وعموما   ،(52)العراقي
 جه ة م ن وه ذا والأش خا  عالموض و  حي ث م ن الحك  به قض  فيما مطلقة تكون  والتي ذاته الحك  حجية
 التش  ريعات ل  ه رص   ت ب   ور  وال  ذي ،(53)التس  جيل فيقتض  ي ب  الحق التص  ر  عل    الق   رة ام  ا الح  ق ثب  وت

 الح   ق ص   احب مراجع   ة عن     العقاري   ة الس   ج ت ف   ي العقاري   ة التص   رفات تس   جيل بوج   و  ال   ن  العقاري   ة
 .(54)العقاري  للحق كاشفا   الحالة هذ  في التسجيل ويعتبر

 التش  ريعات ف  ي المق  رر م  ن ان القضةةائية: الاحكةةام فةةي العقاريةةة التصةةرفات الاشةةهار ياناسةةر  طةةاقن .5
 الن  اع اط را  عل   تقتص ر نس بية حجية القضا ي للحك  ان هو الم نية والمرافعات بالإجرا ات الخاصة

 التص  رفات مي   ان ف  ي مختل    ه  ا ثر  العام  ة القاع   ة وه  ذ  ،(55)الب  ات القض  ا ي الحك    ب  ه يفص  ل فيم  ا
 ور  فيم ا الكاف ة تج ا  مطلق ة حجي ة ل ه العقاري ة التص رفات عل   الوار  القضا ي الحك  ان حيث العقارية

 حجية ان وبما ،(56)العقاري  التصر  لإشهار المشرع منحها التي القوة الحك  ذات في ين مج حيث فيه
 ف   ان ول   ذا ،(57)ح   ق م   ن فيه   ا التس   جيل اثب     بم   ا الكاف   ة عل     حج   ة تع     العقاري   ة التص   رفات تس   جيل
 الحك   ذات م ن تنب   التس جيل قب ل حجي ة له ا العقاري ة الحق وق  فيه ا ثبت   والتي الباته القضا ية الاحكا 

 كافة الناس عل  حجة له يكون  والذي العقارية السج ت في التسجيل حجية ال   ترق لا وهي القضا ي
 العقاري ة الحق وق  تس جيل الق انون  ال     فق  ول ذا ب الت وير الا فيه ا الطع ن يج وز ولا التس جيل ف ي ثب  بما

 وحجي  ة الاحك  ا  حجي  ة نب  ي م  ا المش  رع مي    وهن  ا العقاري  ة الس  ج ت ف  ي بات  ه احك  ا  به  ا ص   رت الت  ي
 بالمنازع   ات الخاص   ة القض   ا ية الاحك   ا  ف   ي القض   ا ي الام   ن ان  ي ،(58)العقاري   ة التص   رفات تس   جيل
 قب   ل تنش   ئ اح    ها حجيت   ين هنال     يك   ون  وب   ذل  العقاري   ة الحق   وق  لحماي   ة خ   ا  جان   ب ي   نظ  العقاري   ة
 ولك  ل القض ا ي الحك    تس جيل بع    اخ ر   حجي ة وهنال    العق اري  ب  الحق الخ ا  القاض  ي الحك   تس جيل

 الت ي القانوني ة الواقع ة مص  ر ه و الحك   لان الحك   مضمون  يكش  والتسجيل ،(59)خا  نطاق منها
 العقار. عل  الحق تنشئ

 العقاري  القانوني الامن تحقيق في القضائي دالاجتها دور: الثاني الفرع
 ونط  اق ح   و  ه  و للخط  ر العقاري  ة التص  رفات مي   ان ف  ي القض  ا ي الام  ن يع  ر  م  ا اه    م  ن ان
 ف  يو  الع ال  ة تحقي  ق ف  ي القض  ا   ور ان اذ ،العقاري  ة للن اع  ات للتص   ي القاض  ي يمتلكه  ا الت  ي الس  لطة
 القض ا ية، الاحك ا  اص  ار ف ي النس بي وثباته ا وجه اتالت اس تقرار عل   يرتك  القضا ية الاحكا  اص ار
 ف  ي الس لطة للقاض ي المش  رع م ن  كلم ا  و الاحك ا  اص   ار لغ ر  للقاض ي المج  ال المش رع فس   وكلم ا
 الام ن ث   وم ن القض ا ي الامن تعر  كلما الاحكا  لنطاق مح  ات وض   ون  التشريعي الن  تفسير

 المش روعة التوقع ات ه  ر ال   ي ؤ ي اس تقرارها وع    القض ا ية التوجه ات اخ ت   ان إذ لله  ر القانوني
 القض  ا ي الان يع  ر  مم  ا ،(61)المكتس  بة الحق  وق  حماي  ة بمب     الاخ   ل ال    ي  ؤ ي كم  ا ،(60)للمتعاق   ين

 لأجله  ا س  نفر  الاحك  ا  اص   ار ال    للوص  ول وص   حيته القض  ا  س  لطة ولبي  ان للخط  ر الق  انون  ث    وم  ن
  -الاتي: التقسي 
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 عامة نصو  وض  ال  يعم  حينما المشرع ان :العقارية النصوص تفسير في القاضي دور اولًا:
 ان وبم ا ،الظ رو  مختل   ف ي الع ال ة تحقي ق   ه و الاول   غايته تكون  العقارية التصرفات ن اعات لمعالجة
 ومس    ايرته الواق      مج    ارات م    ن الاحي    ان م    ن كثي    ر ف    ي ال    ن  يعج      فق      متغي    رة والوق    ا   ثاب      ال    ن 

 معرف ة لغ ر  ال ن  تفس ير القضا  عاتق عل  يق  وهنا ،(62)غامضا   او مبهما   الن  كان اذا وخصوصا  
 يك ون  هن ا وم ن ،(63)ص ورها اغل ب ف ي ومتغي رة مح   ة غي ر تك ون  الت ي الوق ا   عل   تطبيق ه امكاني ة م  

 العقاري  ة فاتللتص  ر  الق  انوني الام  ن تحقي  ق ف  ي  ور ال  ن  م  ن اس  تج  ها امكاني  ة وم     المش  رع لحكم  ة
 واساس  ها القانوني ة القاع   ة فك رة م ن يغي  ر لا ال ن  تفس ير ان ي  ر   فقه ي اتج ا  هنال    ان إذ ،اليه ا لغ ر 

 اجته  ا ا   ول  يس ا ث  ر ل يس المش  رع لقص    اس  تج   تع   ه  ذ  القض  ا  عملي  ة ان إذ والال  ا  الحك    ف  ر  ف ي
 س بيل فعل   ،(65)ا اري ة جه ات ال  يناط لذيوا التشريعي التفسير عن يختل  الاخير التفسيرو  ،(64)قضا يا  
 )للمجل  س إن: عل    ال راعي  ة العق  ارات بتنظ  ي  والخ  ا  العراق  ي ال راع  ي الاص     ق  انون  ن    ق    المث  ال
 انتق ل ق   الاخي ر وال ور ،(66)مل ما ...( تشريييا   ا  تفسير  الشتن هذا في قراراته وتع  القانون  هذا احكا  تفسير
 ذات وص   حيات خ  ا  نط  اق ل  ه التش  ريعي والتفس  ير الاخي  ر التش  ري  اط  ار ض  من ال  وزرا  مجل  س ال   

 التش ريعات تبن ي من ينب  فانه القضا ي للتفسير بالنسبة اما ،(67)بحثنا بموضوع يتعلق وهولا متفر ة طبيعة
 والعراق ي المص ري  المش رع ذل   عل   ن   كم ا القض ا  ال  النصو  تفسير الموضوع احالة فكرة الم نية
 ه   ذ  تتناوله   ا الت   ي المس   ا ل جمي     عل     التش   رييية النص   و  تس   ر  ) ان: عل     نص   ا ال   ذينو  راتيوالام   ا

 تفس ير ف ي القض ا  و ور س لطة تح ي   م ن الاماراتي المشرع وزا  ،(68)(فحواها في  و لفظها في النصو 
 واع  ق ال   وتتويل ه وتفس ريه ال ن  فه   ف ي القاض ي يرج ) إن: وجو  عل  ن  إذ ،التشرييية النصو 
 انه  ا ف  ي مفترض  ة وجعله  ا المش  رع غاي  ة ق  رن  ق    الام  اراتي المش  رع ان ونج    ،(69)الإس   مي( الفق  ه و ص  ول
 ق    الانفت  ا   ع  اة ان ول  و الام  اراتي المش  رع ذل    فع  ل وحس  نا   ،عن  ه بعي   ة وليس    الاس   مي بالفق  ه مقترن  ه

 مواجه ة يس تطي  لا ق  الذيو  معينا   يا  فلسف تيارا   يرع  الاس مي الفقه ان بحجة التح ي  هذ  عل  يعترضوا
 عليها. يعل  ولا تعلو الاس مية الشريعة ان اساس عل  مر و  القول وهذا المختلفة المجتم  الوان

 ل ه التش ري  احال ة الذي للنطاق التص ي عل  ق رته م   في للقضا  التفسيري  ال ور ورةخط وتكمن
 ان من وبالرغ  ،(70) المشرع غايةل وفقا   والاستقرار الثقة تحقيق لغر  امامه المعروضة الن عات نظر عن 
 العملي  ة تل   ان الا ،(71)وايجابي ة ومس تقرة مت  واترة بطريق ة المهم ة به ذ  القض  ا  قي ا  افت ر  ق   المش رع ان

 جلي    ة بص    ورة غايت    ه ع    ن المش    رع تعبي    ر وم       عبارات    ه ف    ي ال    ن  وض    و  م       عل      ق    ب    تتوق     
 م ن وذل   التش ري  وح  ة عل   للمحافظ ة ض رورة ه و القض ا ي التفس ير ان فقه ي اتجا  فيج  ،(72)وواضحة

 المش رع ك    هو الجانب هذا في القضا ي فالاجتها  المشرع وغاية التشري  حكمة بفر  الاستمرار خ ل
 الس ج ت ف ي التس جيل ق وة فس رت ق   الاتحا ي ة التميي   محكم ة ان نج   المث ال س بيل فعل   ،(73)المفتر 
 ال   المملك ة القطع ة حبس  التس جيل بع   حقها من وليس الإ ارية التخصي  جهة عل  قي  :بانه العقارية
 التس جيل وإ م ال ال ول ة  وا  ر قب ل م ن للم  عي العق ار تخص ي  ان)) :مبا  ه ا اح  في جا  حيث الافرا 
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 ولا ال ول  ة " م   م ن العق ار خ ر  ق    يك ون  النه ا ي ش كله التس جيل وا تس  ا  ،العق اري  التس جيل  وا  ر ف ي
  رجة عل  حاز قضا ي بحك  إلا باسمها تسجيله وإعا ة التسجيل إبطال وطلب بملكيته التعر  لها يجوز
 عل   ال وار  القضا ي الاجتها  اطار فيو  ،(74)((العقاري  التسجيل قانون  من139 الما ة ال  استنا ا البتات
 120 ق رار وف ق ،(75) التملي   اس تحقاق روطش  فس رت ق   الاتحا ية التميي  محكمة ان فنج  العقاري  الحق
 ال ول  ة ش  ور   مجل  س تفس  ير تخلله  ا تفس  يرات ع   ةب المنح  ل الث  ورة قي  ا ة مجل  س ع  ن  راوالص   1982 لس  نة
 ل  ع المس تفي  حص ول ع    في ه يش ترط انف ا   المذكور القرار وفق لتمل ا حق ان ال ولة شور   مجلس فير  
 من (1) الفقرة تفسير بخصو  اجتها اته اح  في وجا  خصي الت او بالشرا  سوا  ال ولة من قطعة  ي

 ال وج  ة اس  تحقاق بخص  و  1982 لس  نة (120) رق    )المنح  ل( الث  ورة قي  ا ة مجل  س ق  رار م  ن )اولا( البن   
 بالتخص ي  ار  قطع ة واستحص ل الم ذكر القرار من استفا  ق  طليقها كان اذا ال ولة من لعقار المطلقة
 ل  الذي ال وجين اح  عل  المذكر القرار احكا  تطبيق يقط  العا لة انح ل ان ال ولة شور   مجلس وفسر

 البن    ف  ي علي  ه المنص  و  المن ب   طلق  ةالم ش  مول ع    ب وقض    ال ول  ة م  ن ق  ارع تخص  ي  عل    يحص  ل
 .(76)1982 لسنة (120) رق  )المنحل( الثورة قيا ة مجلس قرار من )اولا(

 علي ه الم  ع  ان حي ث) في ه: ج ا  وال ذي مبا  ه ا اح   ف ي ي ةالاتحا  التميي   محكمة اتجا  هو وهذا
 وحي ث العلني ة الم اي  ة طري ق ع ن27/5/1989 بت اري  ال جيل ة نص 46 3/125الم رق  العق ار اشتر   ق 
 الوح    ات او الأراض   ي قط     بي     او تملي     )يمن     :من   ه اولا   البن     ف   ي ن     ق     1982لس   نة120ق   رار ان

 الجميي   ات بواس   طة او الاش   ترا ي والقط   اع ال ول   ة  وا    ر م   ن ذل          ان س   و    ول   ةلل المملوك   ة الس   كنية
 ق   مس تقلة  س رة يؤلفون  لا اللذين القاصرين  ولا   من  ي  و زوجه  و هو كان لماو  الإسكانية او التعاونية
 عقارلل عليه الم ع  تمل  يكون  وبذل  ،الجمييات( او ال ولة من سكنية وح ة او ار  قطعة عل  حصل

 تس    جيلها وإع    ا ة قي       بتبط    ال الح    ق لوظيفت    ه اض    افة للم     عي ويك    ون  الق    انون  لأحك    ا  خ       الأخي    ر
 يع    العلني  ة بالم اي   ة البي    ب  ان ال  ن  ص  راحة بخص  و  الاتحا ي  ة التميي    محكم  ة وتفس  ير ،(77)(بتس  مة
 وقض  السابقة ل جتها ات لفا  مخا العليا الاتحا ية المحكمة تفسير وجا   ع  ، القرار احكا  لتنفيذ استفا ة

 اخ   ت   ان ونج     ،(78)الاخي   ر الق   رار احك   ا  تطبي   ق لغ   ر  اس   تفا ة يع     لا العلني   ة بالم اي    ة البي     ب   ان
 والقض   ا ي الق   انوني الام   ن ف   ر  عل     مباش   ر ت   تثير له   ا حال   ة تع     الق   انوني لل   ن  القض   ا ية التفس   يرات
 نط  اق م     لمعرف  ة الأهمي  ة غاي  ة ف  ي ام  ر القض  ا ية الاجته  ا ات لتقي    ض  ابط ووض    العقاري  ة للتص  رفات

 ،القض ا ية الس لطة عل   يع ر  ان يمك ن ال ذي ن  اعه  نتيج ة لي ها س يؤول وم ا للمتعاق  ين والاستقرار الثقة
 غاي  ة تحقي  ق ث    وم  ن للمتعاق   ين المش  روع التوق    ف  ي الح  ق وحف  ظ المكتس  بة للحق  وق  الحماي  ة تتحق  ق لك  ي

 عقاري.ال الامن تحقيق في المشرع
  ور ك  ذل  وي  نه  :العقةةاري  الامةةن لتحقيةةق التشةةريعي القصةةور اكمةةال فةةي يالقاضةة دور ثانيةةاً:

 يجع  ل مم  ا التش  ري  ف  ي القص  ور ا م  ال خ   ل م  ن العقاري  ة للتص  رفات الق  انوني الام  ن ارس  ا  ف  ي القض  ا 
  ور ي نه  خض  ال ه ذا فيو  ،(79)القضا  و ور المشرع غاية يحقق ايجابيا   نصا   القاصر التشريعي الن 
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 المش   رع فلس   فةل القض   ا  فه     م      عل     يرتك     وال   ذي والقض   ا ي الق   انوني الام   ن تحقي   ق لغ   ر  القض   ا 
 ف ي ومكنت ه القض ا ي ال  ور نظري ة التش ريعات نظم   وق   ،(80)معين ة حال ة ي نظ  ال ذي التشري  من وغايته
 مواجهته  ا وط  رق  الاخي  رة لحال  ةا معالج  ة ف  ي التش  رييية الفلس  فة خ   ل م  ن وذل    التش  ريعي القص  ور ا م  ال

 القض   ا ية الس   لطة نط   اق تح ي     ف   ي مش   رعه فلس   فة حس   ب وك       ذل     تنظ   ي  معالج   ة التش   ريعات وحاول    
 بغي  ة معين  ة مراج    لسلس  ة القاض  ي اتب  اع وج  و  عل    التش  ريعات نص    إذ ،(81)اجتها ه  ا بس  ط ومج  ال
 المث  ال س  بيل عل    المص  ري  التش  ري  اومنه   اتالتش  ريع واغل  ب التش  ريعي القص  ور او ال  نق  حال  ة معالج  ة
 قواع    ث    الاس   مية الش  ريعة مب  ا   ث    الع  ر  ه  و الاخي  رة الحال  ة ف  ي القاض  ي الي  ه يرج    م  ا اول جع  ل

 اقره  ا الت  ي بالأحك  ا  ذل    تطبي  ق لأج  ل المح  ا   تسترش    ان وج  و  عل    العراق  ي المش  رع زا  وق    الع ال  ة
 توابتع    ،(82)العراق  ي الق  انون  م    قوانينه  ا تتق  ار  الت  ي خ  ر  الا ال  ب   ف  ي ث    الع  راق ف  ي والقض  ا  الفق  ه

 ان م ن ب الرغ  مص ا ر من سواها عما الاس مية الشريعة تق ي  عن الاخير بالت ر  اخذت التي التشريعات
 رج  وع حال  ة الام  اراتي المش رع نظ    فق    الاخي  ر الح ال وبخ     ،التش  ريعات تل     ي ن ه  و الاس   مي ال  ين

 حال ة عل   ن   حي ث وح ذر ب ق ة الحال ة ه ذ  م   وتعام ل التش ريعي القصور او النق  ةحال في القاضي
 ان عل   الاس  مية الش ريعة بمقتض   )ب الحك  :ابت  ا  القاض ي قي ا  واوج ب ال ن  لفق  ان القضا  معالجة
 م ا الا م ذهبي فم ن يج   ل   ف اذا حنب ل بن احم  والاما  مال  الاما  مذهبي من الحلول انسب تخير يراعي

 ان ونج    ،(83)الع  ر ..( بمقتض    حك    يج    ف  اذا المص  لحة تقتض  يه حس  بما حنيف  ة اب  ي والام  ا  الش  افعي
 او الن  فق ان حالة في والقضا ي القانوني الامن مضمون  ارسا  في الصور ابه  رس  الاماراتي المشرع
 .ومح  ة واضحة ح و  وضمن الاس مية الشريعة نطاق وفق ذل  وكل قصور ،

 للبح  ث المض  مون  مح    ة غي  ر مص  ا ر القاض  ي اعط  ا  ه  و والقض  ا ي الق  انوني الام  ن يه     ام   ام  ا
 الع ال  ة قواع    ال    الرج  وع اوجب    الت  ي التش  ريعات فعل    كم  ا ال  ن  فق   ان حال  ة ف  ي والاجته  ا  حك    ع  ن
 يجع  ل مم  ا المض  مون  مح     وغي  ر وفض  فا  واس    مص  طل  الاخي  ر فالمص  طل  ،(84)المث  ال س  بيل عل   

 المش  رع رس  مه ال  ذي الاخي  ر والمج  ال ،(85)القض  ا ي  جته  ا ل كمص   ر مح     وغي  ر كبي  را مج  الا   للقاض  ي
 وج  و  ع     م    ن    وج  و  ع     حال  ة ف  ي  م  ا وض  وحه ووج  و  التش  ريعي ال  ن  تح ي    فك  رة م    يتق  اط 

 يكون  ا ان يج  ب والمص  ري  العراق  ي التش  ري  ان نج   ف التش  ري ، نق    حال  ة ع     ي  ت  لك  ي  مح    مض  مون 
 الاعتب ار بنظ ر الاخ ذ م   التش ري  نق  حالة تعالج التي المصا ر ال  القاضي رجوع لكيفية تح ي ا   ا ثر
 .سواها هو عما الاس مية الشريعة سمو

 القض ا ي الام ن تحقي ق ف ي  ور  ين تج القض ا ي الاجته ا  ان فنج   القض ا ي الاجته ا  ال   ب الرجوعو 
 ق   الت ي الاخ  ل او ال نق  ش وا ب العقارية التصرفات عن وي ف  ،ايجابيا   الاجتها  هذا كان اذا والقانوني

 غايت ه كان  اذا ايجابيا   الاجتها  يكون  المثال سبيل فعل  العقارية المنازعات نظر اثنا  في توج  او تنشئ
 التميي     محكم   ة ب   ه قض     م   ا ذل     وم   ن ،(86)التش   ري  م   ن بالحكم   ة التف   ريط ع      م     الاج   را ات تبس   يط

 اي را  وان والق انون  ال س تور بحك  مفتر  الشعب باس  القضا ي الحك  ص ور) قرارتها: اح  في الاتحا ية
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 م ن الص ا ر القض ا ي الحك   ان ذل   عل   ويترت ب ل ذل . مق ررا   ول يس كاشفا   يعتبر الحك   يباجة في ذل 
 ان نج   و  ،(87)(ذل    م  ن الحك     يباج  ة خل    ول  و حت    الش  عب باس    فع      ص  ا را   يعتب  ر مختص  ة محكم  ة
 م   الش كلية تبس يط خ  ل م ن وذل   الاف را  مص ال  برعاي ة الاتحا ي ة التميي   محكم ة قام   الاخي ر القرار
 المشرع. بغاية التفريط ع  

 م  ن وذل    الق  انوني الام  ن تحقي  ق ف  ي كبي  ر  ور القض  ا ي للأم  ن إن بحث  ه س  بق م  ا ف  ي اش  رنا ولق   
 العقاري ة التص رفات بش تن تث ور الت ي ع اتا للن   لجاتمعاال وض  في وسلطته للقضا  الجوهري  ال ور خ ل

 العقاري  ة للتص رفات الحل ول وض   ف ي ق رت ه ف يو  قص  ور  وا هفق ان  او التش ريعي ن ال  غم و  حال ة ف ي
 ،الغامض  ة القانوني  ة نص  و لل ي تفس  ير   ور ه  و الاخي  ر الس  ياق ف  ي القض  ا   ور ويك  ون  الن   اع اح  وال ف  ي
 ا م ال او ن   بش تنها ي ر  ل   حل ول وض    ور ه و  ور  يك ون  وق   ،(88)القض ا ي التفس يرب  يسم ما وهو

 ف ي القض ا   ور ان نج   المث ال س بيل فعل   للقض ا  التكميل ي ال  ور ه و والاخي ر التش ريعي ال ن  قصور
 ف  ي الخاص  ة التفص  ي ت تنظ  ي  ع  ن المش  رع تخل  ي خ   ل م  ن وذل    ج   ا   واس    الني  ة حس  ن الغي  ر حماي  ة
  ر لف  المناس بة الحل ول يض   لكي القضا  ال  واحالتها العقارية، بالتصرفات المتعلقة الموضوعات بع 

 بي  حالة معالجة اومنه ومتغيرة متباينة النطاق هذا في القضا ية الاجتها ات جعل الحال وهذا لها الحماية
 ابط ال ه و الس ابق التميي   محكمة توجه ان فنج  ،(89)الشرعي القسا  في اسمه ي ر  ل  يالذ الوار  عقار
 ال ذي ال وار  وح ق العقارية الملكية ثبات في المفترضة الثقة فر و  العقاري  للأمن حماية وذل  العقار قي 

 الش كلية حماي ة ف ي  ور م ن ومال ه الاخي ر الاجته ا  م ن وب الرغ  .(90)الم ور  وف اة لحظ ة م ن عليه ا ينشئ
 حس  ن الح  ا   ح  ق حماي  ة وق   م  بقالس  ا الاتج  ا  ع  ن ع   ل  الاتحا ي  ة التميي    محكم  ة ان الا والتس  جيل

 النتيج   ة ه   و التع   وي   جعل   و  الاخي   ر الف   ر  ض   من وذل     العقاري   ة التص   رفات تس   جيل ق   وة عل     الني   ة
 الغي  ر ح ق حماي ة اهمي ة المحكم  ة م ق   وهن ا ،(91)الورث ة اح    اس   في ه ي ذكر ل    ال ذي ق ارالع لبي   الوحي  ة
 المص  ال  حماي  ة ف  ي تب  اين يظه  ر الاخي  ر الاتج  ا  ان ونج    ،الس  ابق العق  ار مال    حماي  ة عل    الني  ة حس  ن

 ان يمك  ن ته ي    ي ض   المال   بحماي  ة يقض ي العين ي التس جيل ونظ  ا  العق اري  الام ن فحماي ة المتعارض ة
 الخ ا  مجال ه ل ه ام ر فه و الني ة حس ن الغي ر ي ةاحم موض وع ام ا ،(92)الخاص ة الملكي ة ف ي حق ه عل   ير 

 اس تقرار وان الاول الاتج ا  ف ي يتحق ق العق اري  الام ن ان ونج   ليهع يترتب الذي الحق اهمية حسب وعل 
  العقارية. للتصرفات والقانوني القضا ي الامن يتحقق لكي مه  امر هو القضا ي الاجتها 

 الحق  وق  م   تتع  ار  الت ي الحق وق  حماي  ة ف ي الاولوي  ة وض ح  المص رية ال  نق  محكم ة ان ونج  
 المبن  ي المس  جل التص  ر  بط   ت بوج  و  مبا  ه  ا اح    ف  ي قض    إذ العقاري  ة، ةالملكي   ح  ق عل    ال  وار ة
 التص   ر  تطهي   ر ف   ي و ور  العق   اري  الس   جل ف   ي التس   جيل اهمي   ة م   ن ب   الرغ  ،(93)المطلق   ة الص   ورية عل    

 القض  ا ي الاجته  ا  مفه  و  وض  من للقض  ا  عرض  ها س  بق الت  ي الا وار خ   ل وم  ن الص  ورية، م  ن العق  اري 
 وانس جا  تكام ل ع ق ة ه ي وع ق ته  القض ا ي والام ن الق انوني الام ن ب ين م ا وثيق ة ص لة هنال  ان فنج 
 .(94)صحي  والعكس القانوني الامن معه وج  القضا ي الامن وج  ما فمت 
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 قضائياً  العقارية التصرفات بتسجيل العقاري  الامن تحقيق نطاق: الثاني لمطلبا
 تس  جيل ص   حية ف  ي القض  ا  ش  ار" ي  ة،العقار  للتص  رفات الق  انوني الام  ن تحقي  ق وبغي  ة المش  رع ان

 عل    ل وم  ا   ك  ان وذل    الن   اع موض  وع للح  ق المثبت  ة البات  ة الاحك  ا  خ   ل م  ن وذل    العقاري  ة التص  رفات
 التوجهات وض  الاحكا  اص ار في قضا ي امن توفير يتطلب والذي الخطير ال ور لهذا التص ي القضا 

 ا  مطلق  ة س  لطته ان وه  ل العقاري  ة  التص  رفات جيلتس   ف  ي القض  ا  س  لطة نط  اق م  اهي ولك  ن القض  ا ية،
  -الاتية:  الفروع لأجلها سنفر  الاخيرة الج  يات ولبحث  مقي ة

 العادية العقارية للتصرفات القضائي التسجيل: الأول لفرعا
 العقاري ة النص و  خ  ل م ن وذل   الاعتيا ي ة العقاري ة التص رفات التس جيل في القضا   ور يثور 
 القض  ا ي الحك    ان عل    الفرنس  ي المش  رع ن    المث  ال س  بيل فعل    ،العقاري  ة التص  رفات س  جيللت المنظم  ة

 جه ة ل    الحك   اي  اع تس جيل ت اري  م ن س اريا   يك ون  العقاري ة التص رفات منازعات في يفصل الذي البات
 وج  و  عل    المص  ري  العق  اري  الش  هر ق  انون  ون    ،(95)العقاري  ة التص  رفات بتس  جيل المختص  ة التس  جيل
 ه  ذ  ن تك  و  لا ذل    وبخ     الاص  لية العقاري  ة العيني  ة الحق  وق  م  ن لح  ق المق  ررة النها ي  ة الاحك  ا  تس  جيل

 للحك     يعط   ي القض  ا ية الاحك   ا  تس  جيل وج   و  عل    ال   ن  ان ونج    ،(96)الغي   ر عل    حج   ة التص  رفات
 للتس جيل يك ون  ث   وم ن ل ه ب ه المقض ي العقاري  الحق صاحب الشخ  ذمة في الحق انشا  قوة القضا ي

 لأج  ل القض  ا ي الام  ن قتحقي   غاي  ة تتظ  افر النقط  ة ه  ذ  وف  ي ،(97)ب  ه المقض  ي العق  اري  للح  ق كاش     ث  ر
 العقاري ة التص رفات ن اع ات ف ي الفاص لة القضا ية الاحكا  اص ار في القضا  ف ور القانوني الامن تحقيق
 ال  ذي بالق   ر لق  انونيا لام  نا تحق  ق  عاو  ال   ف  ي الفص  ل ف  ي القض  ا  س  لطة فك  رة م    التس  جيل ل   و  وفك  رة
 الاحكا  تسجيل ل و  ونهج ،(98)العقارية التصرفات تسجيل اجرا ات بتفصي ت احاط ق  المشرع فيه يكون 

 ا ك  حالا ليتس  ج وج و  عل    الام اراتي المش  رع ن    فق   التش  ريعات كاف ة اتبعت  ه نه  ج ه و البات  ه القض ا ية
 م  ن الا الاحك  ا  بتل    يعت    لا ان  ه عل    ك  ذل  الام  اراتي ن الق  انو  ون    العقاري  ة للتص  رفات المثبت  ة النها ي  ة
 تس  جيل وج  و  عل    ن    ال  ذي العراق  ي المش  رع ح  ال ه  و وه  ذا ،(99)العق  اري  الس  جل ف  ي تس  جيلها ت  اري 

 للتس  جيل الكاش   ث  رالأ فك رةب اخ ذ العراق  ي المش رع ولك ن العقاري  ة للحق وق  المثبت ة البات  ة القض ا ية الاحك ا 
 ق رت ه م    ف ي القض ا  س لطة تب رزو  ،(100)العقاري ة الح ق تنشئ والتي الباته القضا ية الاحكا  عل  الوار 
 اع ا ة ف ي القض ا  س لطة م   الخص و  طل ب عل   بن ا  الس ابقة العقاري ة التس جي ت ف ي النظ ر اع ا ة عل 

 نا) قراراته  ا: اح    ف  ي الاتحا ي  ة التميي    محكم  ة قض    ق   ف المث  ال: س  بيل فعل    المس  جلة الحق  وق  توجي  ه
 رضا ا   ت  التسجيل بتن ال ف   نو  التسجيل هذا لأبطال موجبا   ت وير  ثب  كتا  إل  استنا ا   العقار تسجيل
  .(101)(ال ف  سماع من مان  التناق و  حكمي البي   ن فيه المؤشر قاري الع التسجيل سن  يناقضه

 بط ن  ه او ص  حته وتقري  ر العق    ارك  ان ف  ي البح  ث بخص  و  المص  رية ال  نق  محكم  ة حك    ومن  ه
 ف  ي ه  ي  برمته  ا الت  ي الوكال  ة  ن) :المحكم  ة ه  ذ  قض  ا  ف  ي ور  حي  ث س  ابقا   التص  ر  تس  جيل م  ن ب  الرغ 

 ببي   الوكال ة ه ذ  بموج ب ق ا   ن ه إلا بالبي ، له ترخيصا وليس  تجاهه، بم يونيتها لوفا ها ضمانا حقيقتها
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 يتف ق ل   بخ س وب ثمن الجي  ة عق اري  هرش  1999 لسنة 710 برق  المسجل بالعق  لنفسه الن اع محل شقةال
 م  ن  ان نج    وعلي  ه ،(102)(تح ي     بع     ال  ثمن رك  ن لانع   ا  العق    ه  ذا يبط  ل بم  ا ض  منا،  و ص  راحة علي  ه

 ف ي س لطتها ذل   ويتب   تس جيلها اع ا ة امكاني ة م   المس جلة القي و  ف ي النظ ر اع ا ة سلطة للقضا  المشرع
 يحق ق بم ا العقاري ة التص رفات خ  ل م ن تش ئ ان يمك ن الت ي قوق الح بتسجيل العقاري  التسجيل  وا ر ل ا 

 العقارية. للتصرفات والقانوني القضا ي الامن
 الاستثنائية العقارية للتصرفات القضائي التسجيل: الثاني لفرعا

 ف ي ن   بش تنها ي ر  ل   الت ي العقاري ة بالتص رفات الاعت را  هو الاستثنا ي بالتسجيل المقصو  ان 
 ب    بط ن تقض    ي والت    ي العام    ة القاع     ة بخ       العقاري    ة بالتص    رفات الاعت    را   و العقاري    ة التش    ريعات
 عل     ن     العراق   ي المش   رع ان م   ن ب   الرغ  المث   ال: س   بيل فعل     ،(103)المس   جلة غي   ر العقاري   ة التص   رفات

 ر ي  ي هل الاتحا ية التميي  محكمة قضا  ان الا ،(104)باط    العق  كان والا العقار بي  عق  تسجيل وجو 
 الاتحا ي ة التميي   محكم ة قض ا  ان إذ الاس تثمارية المجمع ات ف ي العقارات بي  عقو  اطار في ظهر اخر

 ف ي ج ا  إذ المتعاق  ين ب ين م ا وناف ذ  ص حيحة اواعتبره  الاس تثمارية المجمع ات عق ارات بي    و بعق اعتر 
 لأن الب ا   عل   جب را   المختص ة لعق اري ا التس جيل  ا  رة ف ي الس كنية الوح ة تسجيل يمكن لا) :مبا  ها اح 
 رف    ح  ال وف  ي ورض  ا  الب  ا   ب  ارا ة إلا يس  جل لا المختص  ة العق  اري  التس  جيل  ا   رة ف  ي العق  ار بي    عق   

 ل     ذل  ك     ان إن والتع     وي  ص     حيحا   عق      ا   باعتب     ار  البي       فس       طل     ب ح     ق فللمش     تري  التس     جيل الب     ا  
 المش   مولة للعق   ارات الخ   ارجي البي     بعق     اعترف      ق    الاتحا ي   ة التميي     محكم   ة ان ونج     ،(105)(مقتض    

 نق   حال ة معالج ة ف ي للقض ا  الايجابي ال ور ال  يشير القضا ي الاجتها  وهذا الاستثمارية بالمجمعات
 وج  و  ع     بع  ذر  عاو  ال   رف    يج  وز ولا  عاو  ال   ف  ي بالفص  ل مل     القض  ا  ان اس  اس وعل    التش  ري 
 ي  ر  ل    الت  ي العقاري  ة التص  رفات اط  ار وف  ي القض  ا ي الام  ن فك  رة ال    وب  الرجوع ،(106)غموض  ه او ال  ن 

 وم    ن العقاري    ة التص    رفات عل      والاس    تقرار الثق    ة تحقي    ق ف    ي كبي    ر  ور للقض    ا  إن فنج      ن      انهتبش    
 للقض  ا  وان اس  تثنا ية بانه  ا توص    ان يمك  ن الت  ي الح  الات اه    ال    نش  ير ان يمكنن  ا اع     المع  رو 

 ولبي ان الاس تثمارية المجمع ات عق ارات عل   ال وار ة بعق و  والاعت را  المج    يلالتس ج ه و تس جيلها سلطة
  -الاتي: التقسي  لأجلها سنفر  الايجاز من بشي  الحالات هذ 

 المج    التس جيل بنظري ة اخ ذت الت ي التش ريعات ان :المجةدد التسةجيل فةي القضا  دور أولا:
 ال   وا ر ف  ي س  ابقا   مس  جل غي  ر العق  ار ك  ان إذا لهتس  جي العق  ار عل    الي    واض    طل  ب ب  ه: يقص    وال  ذي

 به ذا التش ريعات اخ ذت وق   للتل   المختص ة ال  وا ر ل    المسجلة ثا قالو  تعرض  ذاا او ،(107)المختصة
 ير س   ها لجن  ة ال    طل  ب تق   ي  خ   ل م  ن وذل    ،(108)في  ه كبي  ر  ور للقض  ا  وجعل    التس  جيل م  ن عالن  و 

 اح   المج    التس جيل ويع   مج   ا   تس جيله ي را  ال ذي العق ار اقه انط ضمن يق  التي الب ا ة محكمة قاضي
 بالتس  جيل ويقص    ،(109) معين  ة ش  روط ض  من العق  اري  التس  جيل ق  انون  نظمه  ا الت  ي الملكي  ة كس  ب اس  با 
 عل     ال   وار ة الأخ   ر   الأص   لية العيني   ة حق   وق ال  و عق   ارال عل     ال   ورا  الملكي   ة ح   ق تثبي    ) ه   و: المج     
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 نطاق  ه انحس  ر ق    التس  جيل م  ن ال  نمط ه  ذا وان ،(110)(العق  اري  التس  جيل  وا   ر ف  ي لةلمس  جا غي  ر العق  ارات
 ان يج   ب العق   ارات جمي     ان  س   اس وعل     العين   ي التس   جيل بنظ   ا  اخ   ذت الت   ي التش   ريعات  ا    رة ض   من
 ومنه  ا التش ريعات ان نج  و  ،(111)ال  وال ال    العق اري  الح ق تع ر  والا الاجب  اري  التس جيل لنط اق تخض  
 ايج ابي نط اق ومنحت ه التس جيل م ن الن وع ه ذا ض من  ورال بهذا القضا  خص  ق  ،112والمصري  العراقي

 بفكرة يقترن  النظا  هذا ان يعني لا وهذا العقار ملكية ا تسا  واحقية الي  وض  مشروعية عن التحري  في
 ق  ا   ظ  ا ن النظ  ا  ه  ذا ان نج    العك  س عل    ب  ل ،(113)الملكي  ة كس  ب اس  با  م  ن كس  بب الحي  ازة او التق  ا  
 القي  و  او الس  ج ت تع  ر  ح  الات معالج  ةك س  بقا   الموج  و  الملكي  ة ح  ق تثبي    فك  رة عل    ويرتك    بذات  ه

 اهتم     وق    ،(114)التل    ال     العقاري  ة الملكي  ة بتثب   ات والخاص  ة المختص  ة الجه   ات ل     الس  ابقة العقاري  ة
 الثق  ة واض  فا  والقض  ا ي يالق  انون الام  ن ارس  ا  لغ  ر  التس  جيل م  ن الن  وع ه  ذا عل    ب  الن  التش  ريعات
 العقارية. الحقوق  عل  الاستقرار

 ب  ه تاخ  ذ م  ا اذا الاس  تقرار ع     ال    العقاري  ة التش  ريعات تع  ر  انه  ا ف  ي عملي  ةال ه  ذ  خط  ورة وتكم  ن
 عق ارات او متروك ة او لوك ةمم غير عقارات عل  ل ستي   منفذا  عاو  ال هذ  تكون  ان فيمكن اط قه عل 

 الاراض  ي جمي    ان عل    العراق  ي ال ول  ة اراض  ي اص  نا  توحي    ق  انون  ن    فق    المث  ال س  بيل فعل    ال ول  ة،
 ان الا الس ابق التش ري  وج و  م ن وب الرغ  ،(115)لل ول ة مملوك ة وتع   حكم ا   اميري ة اراض ي ه ي المس جلة غير

 بع     س   و   لل ول   ة عا     تها تثب     خاص   ة س   ج ت له   ا  توج    لا العق   ارات ه   ذ  ان ه   و حقيقت   ه ف   ي الام   ر
 ،(116)بالل م  ة وممنوح ة بالط ابو مفوض ة كان    الت ي العق ارات او العام ة المعنوي  ة للأش خا  التابع ة لعق اراتا

 الت  ي للعق  ارات بالنس  بة ام  ا البل   يات اعم  ال ح   و  ف  ي ال اخل  ة غي  ر والعق  ارات اض  ير للأ بالنس  بة الح  ال وه  ذا
 غي  ر العق  ارات تس  جيل اوج  ب ل  ذياو  العق  اري  التس  جيل ق  انون  ال    تخض    فه  ي البل ي  ة اعم  ال لح   و  تخض   
 معين ة م  ة وح    الاخي رة لحال ةل فط ن العراقي المشرع ان بالذكر الج ير ومن ،(117)ال ولة باس  منها المسجلة

 محافظ  ةل الجغراف  ي النط  اق ض  من المج     التس  جيل طلب  ات قب  ول من    ان  ه الا المج     التس  جيل طلب  ات لقب  ول
 لس    نة 181 رق ال     يحم    ل وال    ذي العراق    ي العق    اري  التس    جيل نون لق    ا الأول التع     يل تض    من وق      ،(118)بغ     ا 

 الق انون  واوج ب للعق ار الح ا   قب ل م ن اتباعه ا يتوج ب والت ي المج    التس جيل شروط تضمن والذي ،1980
 اح   ةو  س  نة خ   ل الطل  ب تق   ي  وج  و  م    مج    ال التس  جيل طلب  ات مراجع  ة العق  اري  التس  جيل  وا   ر عل   

 ب   ا ة قاض  ي بر اس  ة) الملكي  ة ثبي    بلجن  ة تس  م  لجن  ة تؤل    ان عل    الق  انون  ه  ذا نف  اذ ت  اري  م  ن اعتب  ارا
 الفني ين موظفيه ا و ح   المختص ة العق اري  التس جيل  ا  رة ر  يس وعض وية فيها العقار فيها يق  التي ،(المنطقة
 ان عل   العراقي العقاري  التسجيل قانون  اشار وق  المحلة ومختار البل ية عن وممثل المالية وزارة عن وممثل
 والمباش   رة المس   جلة غي   ر العق   ارات عا  ي   ه م   ن التحق   ق العق   اري  التس   جيل  وا    ر تت   ول  الس   نة م    ة بانته   ا 

 قضا  ان الا ةالتشرييي النصو  هذ  وجو  من بالرغ و  ،(119)القانون  لأحكا  وفقا مج  ا تسجيلها باجرا ات
 م   ة انته  ا  بع    حت    المج     التس  جيل اج  را  تؤي    تميي ي  ة ق  رارات ةع    ف  ي ت   خل الاتحا ي  ة التميي    محكم  ة
 مراجع  ة اج  از 21/4/2009 ف  ي 2009/ /36 الم  رق  التميي   ي  الق  رار ان فنج    المث  ال س  بيل عل   ف الس  نة
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 لق انون  الأول التع  يل ف ي الم ذكورة الم  ة انته ا  بع   المج    التس جيل لأجرا  المسجلة غير العقارات اصحا 
 اتم ا  لغ ر  الص    هذا في اتباعها الواجب الاجرا ات العقاري  التسجيل قانون    وح ،(120)العقاري  التسجيل
 إبطاله ا وطل ب ،للعق ار المج    التسجيل باجرا ات الطعن  ن) الاتحا ية: التميي  محكمة قض  وق  التسجيل

 وطل  ب عاو   ال   إقام ة إل    اللج  و  ول يس الناف  ذ العق  اري  التس جيل بق  انون  المق  ررة الطع ن ط  رق  بمراجع  ة يك ون 
 الاس   تئنا  محكم   ة ام   ا  الطع   ن ال     المج      التس   جيل ق   رارات العراق   ي المش   رع اخض     وق     ،(121)(إبطاله   ا
 ال    تم  ن  الت  ي الض  مانات ي  نق  الاخي  رة بالص  ورة الطع  ن تح ي    ان المقاب  ل وف  ي ،(122) التميي ي  ة بص  فتها
 فك  رة م ن تس تم  المج    التس جيل فةوفلس  العق ارات، عل    ت ر  الت ي العقاري ة الحق وق  حماي ة بخص و  الاف را 
 .(123)فيه صاحبه لأرا   ل خ لا بسبب التل  ال  تعرضه او الكتابي ال ليل انفق  عن  الاثبات

 المس  جل العق  ار ض  منها م  ن ذك  ر المج     التس  جيل لح  الات تح ي     عن    العراق  ي لمش  رعا ان ونج   
 اوليات تتضمن المسجلة العقارات ان علما   جسي  عيب او والفق ان للتل  سجله م  سن   تعر  إذا مسبقا  

 لأثب ات ك  ليل فيه ا الاولي ات اعتم ا  المش رع اغف ل وق   ،(124)العق اري  التس جيل ب  وا ر المرتبط ة ال  وا ر في
 بطري    ق التس    جيل كفك    رة للتس    جيل ايس    ر ن    وع الحال    ة له    ذ  اف    ر  ان    ه ل    و بالمش    رع الاول      وك    ان الملكي    ة،

 م ن ي ت  ال ذي المج    التس جيل عك س وهذا الملكية تثبي  لجنة خ ل من تسجيله يكون  والذي ،(125)التتيي 
 وجو ه  ا اوج ب الت  ي الوث ا قو  الش  روط بع   عل   وبالاعتم  ا  البت ات او الثب  ات  رج ة ا تس  ب ق رار خ  ل
 العقاري. التسجيل قانون 

 ت   ال م  ا الت  ي العقب  ات م  ن تع    الاس  تثمارية المجمع  ات ان الاسةةتثمارية: المجمعةةات عقةةارات ثانيةةاً:
 اج  را  وامكاني ة الاف را  بح ق الاعت را  م   ع ي  ة لس  نوات تس جيل  ون  بقا ه ا ومنه ا ع ي  ة اش كاليات تثي ر

 ،(126)عليه ا ال وار ة ب العقو  الاعت را  م  عرفية بطريقة عليها الوصية او والهبة بالبي  الخاصة التصرفات
 كالتشري  العيني التوثيق بنظا  يتخذ التي وخصوصا   العقاري  التسجيل لتشريعات واضحا   اخ لا   يشكل مما

 المجمع ات عق ارات بش ان تث ور الت ي المنازع ات ال   التص ي في القضا   ور يضع  الحال وهذا العراقي
 السكنية الوح ة تسلي  المستثمر عل ) الاتحا ية: التميي  محكمة قض  فق  المثال: سبيل فعل  الاستثمارية

 رف    واذا قض  ا    يجب  ر ذل    وبخ     رض  ا    الش  را  ب   ل كام  ل س     ال  ذي المش  تري  م    عليه  ا المتعاق   
 والتع وي  البي   عق   بفس   المطالب ة ح ق فله تسليمها بع  المشتري  باس  السكنية الوح ة تسجيل المستثمر

 ب  اط    يعتب  ر لا مارالاس  تث ق  انون  بتحك  ا  المش  مولة الس  كنية الوح   ة بي    عق    لأن ،مقتض    ل  ذل  ك  ان ان
 بق  رار الن   اع انه  ا  ف  ي القض  ا  س  لطة تعطي  ل عل    واض  حة  لال  ة الاخي  ر الق  رار وف  ي ،(127)(تس  جيله لع    

 المجمع ات عل   ال وار ة العقاري ة الملكي ة اس تقرار ع    ال   ت ؤ ي الحالة وهذ  التسجيل او الابطال يقتضي
 ال   ي  فعنا مم ا عقاري ةال التص رفات مج الات ف ي اعمال ه الواج ب الق انوني ب الأمن ليخ  ما وهو الاستثمارية

 نط  اق ض  من الاس  تثمارية المجمع  ات ش  مول ث    وم  ن العراق  ي العق  اري  التس  جيل ق  انون  لتع   يل ال    ة المن  ا ا 
 العق   ارات تس   جيل ال امي   ة ف   ر  ف   ي العراق   ي المش   رع فلس   فة م     ي   ت    لا الاس   تثنا  ه   ذا ان إذ احكام   ه،
 العقاري. التسجيل ا ر و  خار  تجري  التي العقارية والتصرفات العقو  وبط ن
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 لخاتمةا
 ال   نخل  العقارية للتصرفات القانوني الامن تحقيق في القضا ي الامن ل ور الموج  العر  بع 

 الاتية: والتوصيات النتا ج
 لنتائج:ا
 المص  طلحات م  ن كونه ا فقهي  ا   ج  لا   اث  ارت الت ي الاص  ط حات م ن ه  و القض ا ي الام  ن اص ط   ان .1

 القضا . عمل فرزهاي مضامين لع ة الجامعة

 الاق ر  التعري   وض   يمكنن ا العقاري ة للتص رفات القض ا ي الام ن لمص طل  تعريفات ع ة عر  بع  .2
 اص ار عل  القضا  ق رة) انه: عل  القضا ي الامن تعري  ويمكنن الاخير المصطل  مقص  عن للتعبير
 ف  ي والثق  ة الام  ن ارس  ا  ف  ي المش  رع ي  ةلغا تحقيق  ا   عليه  ا ال  وار ة والتص  رفات العقاري  ة الملكي  ة تحم  ي احك  ا 

 (.العقارية التصرفات معام ت

 ه   و العقاري  ة للتص  رفات الق  انوني الام   ن وتحقي  ق القض  ا ي الام  ن لوج   و  الاساس  ية المرتك   ات م  ن ان .3
 حجيةو  نظرها في القضا  وص حية العقارية بالحقوق  الاعترا و  العقارية بالمنازعات مخت  قضا  وجو 

 .العقارية بالتصرفات الصا رة  يةالقضا الاحكا 

 تحق ق فكلم ا طر ية ع قة وهي القانوني والامن القضا ي الامن بين ما متبا لة ع قة هنال  ان وج نا .4
 العقارية. للتصرفات القانوني الامن معه تحقق القضا ي الامن

 ضا ية.الق ل جتها ات النسبي الثبات هو القانوني الامن تحقق التي الضوابط اه  من ان .5

 ان وج  نا انن ا الا بها تخت  التي التشريعات ضمن العقارية للتصرفات معينة شكلية وض  من بالرغ  .6
 العقارية. للتصرفات القانوني الامن تحقيق في للمشاركة للقضا  كبير  ور من  المشرع

 -التوصيات: 
 بالقض  ايا خاص  ة   مح  ا انش  ا  يتطل  ب العقاري  ة للتص  رفات القض  ا ي الام  ن تحقي  ق ان ونفت  ر  نقت  ر  .1

 التشري   همل التي الأمور من وهو العقارية بالقضايا  قيق اختصا  له  قضاة وجو  تحقق لكي العقارية
 المحا  . من نوع هكذا وجو   همية من بالرغ  بها الاخذ من العراقي
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 الهوامش:
                                                                    

 البح  و  مجل  ة ،45الع     تتص  يلية، نظري  ة  راس  ة ومجالات  ه القض ا ية الاحك  ا  تحلي  ل ض  وابط الجهن  ي، مص  ل  ب  ن م اهر (1)
 .1135  ،2024 الازهر، جامعة والقانونية الفقهية

 الج ا   ر، ا ي  س، ب  ن الحمي   عب    جامع  ة السياس ية والعل  و  الحق  وق  كلي ة ماجس  تير رس  الة ،القض ا ي الأم  ن بلقاس   ، س يكو (2)
2023،  12. 

 المع ل. العراقي1963 لسنة (26) رق  القضا ية السلطة قانون  من / 25 الما ة ن  (3)

 والفق    ه والع    ا ي الإ اري  القض    ا  ف    ي القض    ا ي الأم    ن تحقي    ق عل      و ث    ر  القض    ا ي الاجته    ا  محم     ، الس    ي  ع    ا ل  . (4)
  .532  ،2024 طنطا، جامعة الحقوق  كلية القوانين رو  مجلة ،150الع   ،الإس مي

 العل  و  معه    الش  ها  مجل  ة تكام  ل، ع ق  ة القض  ا ي والام  ن الق  انون  الام  ن ج   و، ب  ن وفطيم  ة لخ  ذاري  جي   الم عب     . (5)
 .393  ،2018 ،ر، الج ا 2ع   ،4 مجل  الوا ي، جامعة – الإس مية

 بح و ال مجل ة ،2الع    ،7المجل   الق انون،  ول ة تك ريس ف ي و ور  القض ا ي الام ن الق ا ر، عب   وب وراس ه اجر ري  بكار (6)
 .275  ،2021 السياسية، والعلو  الحقوق  في

  راس ة القض ا ي والتطبي ق الق انوني التنظي ر ب ين القض ا ي الام ن حمي  ، عب   ف ا   ومثن   الجميل ي  اي   ب را" سليمان  . (7)
 .108  ،2023 الأر ن، والفقهية، القانونية لل راسات الأوسط الشرق  مجلة ،2الع   ،3 المجل  مقارنة،

 مؤسس ة ،9 الع    ،ال ولي ة السياس ية المجل ة ،الإ اري  القض ا  ف ي الاجتها  وعكس القضا ي الامن ،راضي ليلو مازن   . (8)
  .127  ،2019 ،مصر ،الأهرا 

 القض  ا  مجل  س موق    عل    منش  ور بح  ث ،القض  ا ي بالاجته  ا  وع قت  ه القض  ا ي الأم  ن ،العبي   ي ياس  ين حس  ين ع  وا  (9)
 مسا ا . 7-00 الساعة 9/5/2024 ال يارة تاري  .https://www.sjc.iq/view.71604/#_ftn2 العراقي، الاعل 

 ،الج ا   ر ،المح  امين هيئ  ة تص   رها المحام  اة مجل  ة ،والتطبي  ق ال ن  ب  ين القض  ا  اح   ثها تح  ولات ،امق  رن  محم    وبش يرب (10)
 52  ،2004 سنةل ،2 الع 

 .55  سابق، مرج  ،1  والسوري، المصري  العربي الم ني بالقانون  مقارنة م  العراق فيا العقارية الملكية مصطف ، حام  (11)

 مجل  ة ،5المجل   ،6الع     ،الحق  وق الشخص يةو  الع  ينية الحق  وق  الع ق   اري  للش ه  ر الخ   اضعة التص  رفات ،زه    ور ه  ن  إنج ي(12)
 .169  ،2014 وهران، جامعة السياسية لعلو وا الحقوق   لية

 ،والنشر للطباعة التقني  ار ،1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  شر  سلمان، غ اي الله وعب  شا ر لفته خال  (13)
 .42  .1990 بغ ا ،

 مقارن ة،  راس ة – القض ا ي طبي قوالت الق انوني التنظير بين القضا ي الامن حمي ، عب  فا   ومثن   اي  برا" سليمان  . (14)
 .117  ،2023 ،2 الع   ،3مجل  والفقهية، القانونية لل راسات الأوسط الشرق  مجلة

  راس  ة الفرعي  ة الاس  تحقاق  ع  او   ف  ي او ثره   والقض  ا ي الق  انوني الأم  ن س  مير، ق س  ي و . س  ي و اب  و محم  و  احم     . (15)
  .38  ،2021 برلين، القضا ي، ا ل جته ال ولية المجلة ،4 الع   ،مقارنة تحليلية

 ض و  عل   تحليلي ة  راس ة العقاري ة العيني ة الحق وق  حماي ة ف ي و ور  العق اري  الشهر نظا  شري ، بن سليمان  . يامة إبراهي   . (16)
 .54  ،2019 الج ا ر، البواقي، ا  لجامعة الإنسانية العلو  مجلة ،1الع   ،6المجل  القضا ي، والاجتها  التشري 

 القاهرة، والتوزي ، للنشر العربي المرك  مقارنة،  راسة السلبي الا اري  للقرار العامة النظرية البصيص ، جبير ص    . (17)
2017،  163. 
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 المرك    مقارن  ة، تحليلي  ة  راس  ة القض  ا ية الاحك  ا  تنفي  ذ ع  ن الممتن    الع  ا  الموظ    مس  ؤولية  ، م  ه كا   ه حس  ين س  ا ار (18)
 .113  ،2018 القاهرة، ي ،والتوز  للنشر العربي

 الح ا  باتن ة جامع ة ، كت ورا    طروح ة المقارن ة، والتش ريعات الج ا  ري  التش ري  ف ي الملكي ة ن  ع قرار شهر عمورة، حكيمة (19)
 .78  ،2018 الج ا ر، ،السياسية والعلو  الحقوق  كلية لخضر

 المجل    الخ  امس، محم    جامع  ة قانوني  ة ابح  ا  مجل  ة ي،العق  ار  المج  ال ف  ي للمس  تهل  الحما ي  ة الالي  ات س  عي ، الكري  اني (20)
 .90  ،2023 الرباط، ،1الع   ،10

 .1974 لسنة 126 رق  المع ل العراقي العقاري  التسجيل رسو  قانون  من 10 الما ة ينظر: (21)
 مق  ال ،قض  ا ال اجته  ا  ض  و  ف  ي ممارس  ته إمكاني  ة وم     الملكي  ة ح  ق نش  ا   ،الموس  وي  روض  ان س  ال  ل    : الي  ه مش  ار (22)

 .https://www.ahewar.org/debat/show.art.asp?aid=779005 ،2023 المتم  ن، الح وار وكالة في منشور
  مسا ا . 6-00 الساعة 19/6/2024 ال يارة تاري 

 .116  ،2016 بغ ا ، السنهوري، مكتبة ،1ط الم نية، المرافعات قانون  احكا  شر  العبو ي، عباس  . (23)

 مجل   والا اري ة، الم ني ة الاج را ات قانون  ضو  عل  العقارية المنازعات في القضا ي الاختصا  رواب ،  شهرزا الها  (24)
 .475  ،2022 الج ا ر، خنشلة، جامعة السياسية والعلو  الحقوق  مجلة ،2الع   ،9

(25) Vincent Dang vu, L'indemnisation du préjudice corporel, Editions L’Harmatta, 2010, P16.  

 المع ل. المصري  والتجارية الم نية المرافعات قانون  باص ار الخا  1968 لسنة 13 رق  قانون  من 50 الما ة ينظر: (26)

 الم ني  ة المرافع  ات ق  انون  باص   ار الخ  ا  1968 لس  نة 13 رق    ق  انون  م  ن 47 لم  ا ة ن    المث  ال س  بيل عل    ينظ  ر: (27)
 المع ل. المصري  والتجارية

 والتوزي  ، للنش ر محم و   ار الأول، المجل   والقض ا ، الفق ه ض و  ف ي المرافعات قانون  في ال فوع البكري، ع مي محم  (28) 
 .107  ،2022 القاهرة،

 . بي إمارة في السكنيّة للعقارات الورثة بي  تنظي  بشتن2020 لسنة (23) رق  مرسو  من 9و 8 الما ة ينظر: (29) 

 الملكي ة  عاو   هيئة بقانون  الملغي 2006 لسنة 2 رق  العقارية الملكية ن اعات حل ئةهي قانون  من اولا   /1 الما ة ينظر (30)
  .2010 لسنة 13 رق 

 .0102 لسنة 13 رق  الملكية  عاوي  هيئة قانون  2 الما ة ينظر: (31)

 ملكي  ةال ن اع  ات ح  ل لجن  ة) :2007اختص  ا / تع  ين /243رق    الق  رار الاتحا ي  ة التميي    محكم  ة مب  ا    ح    ف  ي ج  ا  (32)
 ح      ت الت    ي القض    ا ي التنظ    ي  ق    انون  م    ن / (13) الم    ا ة موض    وع المح    ا   م    ن محكم    ة بمثاب    ة تع      لا العقاري    ة

 ان حي ث محكمت ين بين ق  الذي الاختصا  تعيين حول الحاصل الن اع في النظر ومنها الموسعة الهيئة اختصاصات
 منشور. غير قرار (،المذكورة ا ةالم موضوع المحا   من محكمة بمثابة تع  لا المذكورة اللجنة

 ل    : الي ه مش ار قض ا ية: ق رارات ه  ي الملكي ة ن اع ات هيئ ة ق رارات ان ال    الاتحا ي ة التميي   محكم ة قض ا  وذه ب
 .42  سابق، مرج  نطاقه، حالاته مفهومه القضا ي الاجتها  مه ي، قاس  عباس

 الأعل   ، القض  ا  مجل  س موق    عل    منش  ور ق  رار ،2018 لعام  ة/ا الهيئ  ة /37بالع     الق  رار الاتحا ي  ة/ التميي    محكم  ة (33)
https://www.sjc.iq/qview.2776/.  مسا ا . 9-00 الساعة 9/7/2024 ال يارة تاري 

 القض ا ، وتطبيق ات الق انون   النص و  ب ين المكس ب التق ا   ض   المحص نة والعينية العقارية الحقوق  عمار، بن مقني  . (34)
 .28  ،2016 الج ا ر، والبيئة، العقاري  القانون  مخبر العلو  السياسيةو  الحقوق  كلية مجلة ،6الع  

 ،2019 بي روت، للكت ا ، الح يث ة المؤسس ة ،1ط العق اري، والس جل والتحري ر التح ي   في الوجي  ش راوي، ن. جور   . (35)
 194 195. 
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 .21  ،2002القاهرة، والتوزي ، للنشر محمو   ار بط نه، اثار  اركانه الم ني العق  ،هرجه مج ي مصطف  (36)
 2019 لس نة المص ري  ال س تور من 37و 34و 33 والما ة النافذ 2005 لسنة العراق  ستور من 23الما ة ن  ينظر: (37)

 ف  ر  فق   الفرنس ي عالمش ر  الناف ذ  لالمع  1971 لس نة المتح   ة العربي ة الام ارات  س تور م ن 21 والم ا ة الناف ذ المع  ل
 1789 آ / غس  طس 26 ف  ي الص  ا ر والم  واطن الإنس  ان حق  وق  إع   ن خ   ل م  ن العقاري  ة الملكي  ة حماي  ة عل    ال  ن 
 الملكية حماية عل  الاخير الاع ن ون   يباجته خ ل من وذل  المع ل 1958 لسنة الفرنسي ال ستور اعتم   ولذي

 .17 الما ة في العقارية
 النافذ. المع ل 2019 لسنة المصري  ال ستور من 35 الما ة ن  ينظر: (38)

 الحق  وق  كلي  ة ماجس  تير رس  الة الأعم  ال، مي   ان ف  ي القض  ا ي والأم  ن الق  انوني الأم  ن عيس   ، ب  ن ورحم  ه  رق  الي كريم  ة (39)
 .16  ،2023 الج ا ر، قالمة، جامعة السياسية والعلو 

(40) 25 avril 2024 Cour de cassation Pourvoi n° 24-10.256, 

https://www.courdecassation.fr/decision/6629f20ddc6faf000958864b?judilibre_juridiction

=cc&judilibre_chambre[]=civ3&page=2&previousdecisionpage=2&previousdecisioninde

x=4&nextdecisionpage=2&nextdecisionindex=6.   تاري  ال يارة 2024/6/18 الساعة 00-3 مسا ا.  
(41) mars 2024 Cour de cassation Pourvoi n° 22-13.993, 

https://www.courdecassation.fr/decision/6605163882fb0c00084cdb7c?judilibre_chambre

%5B%5D=civ3&judilibre_publication%5B%5D=b&judilibre_publication%5B%5D=r&se

arch_api_fulltext=&expression_exacte=&date_du=&date_au=&sort=&items_per_page=&

op=Filtrer&previousdecisionpage=0&previousdecisionindex=8&nextdecisionpage=1&ne

xtdecisionindex=.   تاري  ال يارة 2024/6/17 الساعة 00-1 مسا ا. 
 نظ  ا  تتب    الت  ي العربي  ة ال  ب   ب  وانين المقارن  ة م    العراق  ي العق  اري  التس  جيل ق  انون  ف  ي  راس  ة الحك  ي ، المجي    عب     . (42)

 .31  سابق، مر  العيني، السجل
 .62  سابق، مرج  ،1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  شر  سلمان، غ اي وعب الله شا ر لفته خال  (43)

 للقض   ا ، الع   الي المعه     القض   ا ي، العم   ل ض   و  عل     العق   اري  بالرس     التس   جيل حجي   ة س   عي ، وخال     ط   العي الله عي     (44)
 .17  ،2011 المغر ،

 القضا  لمجلس الرسمي الموق  عل  منشور قرار ،2023 الم نية، الهيئة /10385 القار رق  الاتحا ية، التميي  محكمة (45)
 ان ونج       ،مس     ا ا   2-00 الس     اعة 22/6/2024 ال ي     ارة ت     اري  ./https://www.sjc.iq/qview.2806 الاعل      ،

 التميي     محكم   ة ان فنج     ذل     ال     وب   الرجوع ب   ه والاعت   را  احترام   ه وثب   ات التس   جيل بثب   ات يتحق   ق الق   انوني الام   ن
 في ه: ج ا  وال ذي 2023عق ار/ الاس تئنافية الهيئ ة /2742 لع   با قراره ا ومنها ذل  عل  التت ي  عل  واضب  الاتحا ية

 وق   انون  الش   ركات ق   انون  رس   مها الت   ي الإتب   اع الواجب   ة القانوني   ة الش   كلية م     تتع   ار  بن   و ا   الاتفاقي   ة تتض   من عن    ما)
 عليه ا  س تن  ال ذي ي التحك قرار إبطال ويقتضي العا  النظا  قواع  لمخالفتها  ثرا   تنتج ولا باطلة فتكون  العقاري  التسجيل

 محكم ة قبل من النتيجة حيث من تص يقه لتعذر القضا ي الحك  نتيجة ذات هو التحكيمي القرار نتيجة كان  ولو حت 
 النتيج  ة حي  ث م  ن والتتيي    التص   يق لأن ب  ذل  يقض  ي الم ني  ة المرافع  ات ق  انون  ف  ي ق  انوني س  ن  وج  و  لع     الإس  تئنا 

 الاعل  ، القضا  لمجلس الرسمي الموق  عل  منشور قرار (،المحكمين قرارات وليس يةالقضا  بالأحكا  فقط يلحق قرار
https://www.sjc.iq/qview.2795/.  مسا ا . 1-03 الساعة 23/6/2024 ال يارة تاري 

 مص  لحة عل    بن  ا    الص  ا ر القض  ا ي للحك    القانوني  ة الحجي  ة خش  ان، الع  الي عب    عل    و . مطل    الع  الي عب    ذك  ر   (46)
 .57  ،2022 البصرة،  راسات مجلة السابعة، السنة ،46الع   مقارنة،  راسة محتملة
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 .25  ،2017 تونس، المتخص ، للكتا  الاطرش مجم  ،1طالم نية،  الما ة في القضا  اتصال اليياري، كمال  . (47)

 مجل  س2010 عش  ر، الثال  ث الع     القض  ا ية، النش  رة ،2009 اس  تئنافية/ /512بالع     لق  رارا الاتحا ي  ة، التميي    محكم  ة (48)
 .25  الاعل ، القضا 

 المنص   ورة، الق   انون، الفك   ر  ار والتجاري   ة، الم ني   ة المرافع   ات ق   انون  ف   ي الانع    ا  نظري   ة خ   اطر، يوس     طلع      . (49)
2014،  183. 

 للنش    ر زه   ران  ار ،1ط ،العقاري    ة الملكي   ة ح   ق نق    ل ف   ي الجب   ري  العين    ي التنفي   ذ إج   را ات غن    اوي، محم   و  غ    وان  . (50)
 .36  ،2017والتوزي ،

 ف ي بال  عاو   التتش ير عل   يترت ب) :ان عل   الخيم ة ر س إم ارة ف ي العق اري  الس جل بش تن 2021 لس نة (11) رق  قانون  ن  (51)
 حج  ة يك  ون  نها يًّ  ا ص  يرورته ت  اري  م  ن س  نوات خم  س خ   ل للق  انون  طبق  ا ب  ه مؤش  ر بحك    تق  رر إذا الم   عي ح  ق  ن الس  جل

 الس نوات م  ة وتب    ال  عاو ، به ذ  التتش ير ت اري  م ن ابت  ا    الس جل ف ي بيان ات لمص لحته  و ثبت   حق وق  له   ترتب   من عل 
 م ن  لق انون  ق اوف ب  عاواها   ش ر والت ي ص  ور  وق   القا م ة النها ي ة الأحك ا  إل   بالنس بة الق انون  به ذا العم ل ت اري  من الخمس

 (.التتشير حصول قبل نية بحسن حقه كسب الذي الغير عل  حجة الحق هذا يكون  ولا ،1981 لسنة الأراضي

 .36  ،2011 بيروت، العلمية، الكتب  ار العق ، في الغش نظرية الأحم ، سليمان محم   . تق ي  احم  اسع   يره  . (52)
 .46  ،2012 عمان، ،التوزي و  للنشر الجنا رية  ار فيها، الطعن ق وطر  القضا ية الاحكا  وه ان، محم  حسن (53)
 .97  ،2017 تونس، المخت ، للكتا  الاطرش مجم  الثاني، الج   العقاري، القانون  في محاضرات الجمل، ريا  (54)

 الق   اهرة، ،والنش   ر للطباع   ة محم   و   ار ،3مجل     والتجاري   ة، الم ني   ة الم   وا  ف   ي الاثب   ات ق   انون  بك   ري، ع م   ي محم     (55)
2022،  1139. 

 .338  ،2018 القاهرة، والتوزي ، للنشر محمو   ار ،12المجل  الملكية، حق-الج ي  الم ني القانون  البكري، ع مي محم  (56)

 المع ل 1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  من 10/1 الما ة ن  ينظر: (57)
 .78  ،2018 طرابلس، الوح ة، مكتبة ،1  الالت ا ، مصا ر ل لت ا  عامةال النظرية الازهري، الب وي  علي محم   . (58)

 القانوني ة وال راس ات البح و  مجل ة ،14 الع    الخاص ة، العقاري ة الملكي ة لأثبات كسن  القضا ي الحك  جميلية، جبار  . (59)
 .14  ،2018 الج ا ر، البلي  ، جامعة والسياسية

 ارا  ض  و  ف  ي العق  و  فس    واس  با  التعاق    عل    المترتب  ة الالت ام  ات احم   ، الس  ي  ي واب  راه الوه  ا  عب    احم     ش  ر  (60)
 .35  ،2018 القاهرة، والتوزي ، للنشر الع الة  ار ،1طالقضا ،  واحكا  والتشري  القضا 

 .150  ،2017 تونس، المخت ، للكتا  الاطرش مجم  ،2  العقاري، القانون  في محاضرات الجمال، ريا  (61) 
 .389  ،2014 بيروت، ،العلمية الكتب  ار مقارنة، وتطبيقية نظرية  راسة التشري  مشك ت بكر، المجي  عب  عصم   . (62) 

  .312  ،2008 عمان، والتوزي ، للنشر الوراق مؤسسة القانون، عل  ل راسة م خل الح ا ، ولي  وخال  الح ا  ولي  مهن  (63) 

 العرب ي المرك   ،1ط النص و ، من التشرييية الحكمة باتباع القانونية النصو  تفسير العبي ي، ياسين حسين عوا   . (64)
 .43  ،2019 القاهرة، والتوزي ، للنشر

 محم   و   ار الث   اني، المجل     القانوني   ة، والتش   ريعات والعرفي   ة الرس   مية والعق   و   عاو  لل    القانوني   ة الص   ي  ش   فيق، وج   ي (65) 
  .167  ،2022 القاهرة، والتوزي ، للنشر

 المع ل. 1970 لسنة 117 رق  العراقي ال راعي الاص   قانون  من 44 الما ة ن  ينظر: (66)

 ،الموص ل – والنش ر للطباع ة الحكم   ة  ار مطبع   ة ،1  ،العراق   ي ال راع   ي الق  انون  ف  ي ،الع   اوي  ول  ي  حم    ع   نان  . (67)
1990،  189. 
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 ق  انون  م  ن 1 والم  ا ة المص  ري  الم   ني الق  انون  م  ن 1/1 والم  ا ة العراق  ي الم   ني الق  انون  م  ن 1/1 الم  ا ة ن    ينظ  ر: (68)
 الاماراتي. الم نية المعام ت

 المع ل. 1985 لسنة. 5 رق  الاماراتي الم نية المعام ت قانون  من 2 الما ة (69)

 .312  ،2008 عمان، والتوزي ، للنشر الوراق مؤسسة ،القانون  عل  ل راسة م خل الح ا ، خال  ولي و  الح ا  ولي  مهن  (70)

 القض ا ية، بالتطبيق ات ومع  ز الاس  مي بالفق ه موازن ه  راس ة الق انون  ف ي النص و  تتوي ل العبي  ي، ياس ين حس ين عوا  (71)
 .99  ،2019 القاهرة، والتوزي ، للنشر العبي المرك  ،1ط

 الت   تلي  لجن   ة مطبع   ة ع   اط ، كم   ال  . .تق    ي  س   تي  ب   وا حش   م  احم     و . الس   نهوري  احم     ال   رزاق عب      . ت   تلي  (72)
 .229  ،1950 القاهرة، ،والنشر والترجمة

 والتوزي  ، للنش ر العربي المرك  مقارنة، ةتحليلي قانونية  راسة القضا ي الاجتها  في الع ول الطا ي، محمو  شا ر حام  (73)
 .46  ،2018 القاهرة،

 منشور. غير قرار .2008 العقار/ تسجيل /782 حك ال رق  الاتحا ية التميي  محكمة (74)

 - يلي: ما 1982 – 1 – 20 بتاري  المنعق ة بجلسته المنحل الثورة قيا ة مجلس 120 رق  راقر  (75)
 والقط اع ال ول ة  وا  ر من ذل  كان سوا  لل ولة المملوكة السكنية الوح ات او الاراضي قط  بي  او تملي  يمن  – 1 – اولا

 يؤلف ون  لا ال ذين القاص رين اولا هم ا م ن اي او زوج ه او ه و ك ان لم ن الاس كانية التعاوني ة الجميي ات بواس طة او الاشترا ي
 التعاونية. الجمييات او ال ولة من سكنية وح ة او ار  قطعة عل  حصل ق  مستقلة، اسرة

 يكون ون  لا ال ذين القاص رين لا هم ااو  م ن اي او زوج ه او ه و يمل   ك ان م ن ك ل عل   الفقرة هذ  من 1 البن  حك  يسري -2
 البي . او التملي  تاري  في سكنية وح ة او ار  قطعة مستقلة، اسرة

 الوح   ات او الاراض  ي قط    بي    او تملي    يمن   )) الق  رار: ف  ي ،ج  ا 2013 لس  نة 33 رق    الق  ار ،ال ول  ة ش  ور   مجل  س (76)
 لم ن الاس كانية التعاوني ة الجميي ات بواس طة او الع ا  اعوالقط  ال ول ة  وا  ر م ن ذل   ك ان س وا  لل ول ة المملوكة السكنية

 وح  ة او ار  قطع ة عل   حص ل ق   ، مس تقلة اس رة ن لا يؤلف و  ال ذين القاص رين اولا هم ا م ن  ي او زوج ه او هو  ان
 ط   ق بي    او تملي    م  ن آنف  ا   الم  ذكورة الفق  رة ف  ي ال  وار  المن    عل  ة ان التعاوني  ة(.وحيث الجميي  ات او ال ول  ة م  ن س  كنية

 او ار  قطع ة عل   ال ول ة م ن س ابقا حص ل ق   زوج ه او ه و ك ان لمن لل ولة المملوكة السكنية الوح ات او الاراضي
 واح   ة، مس  تقلة اس  رة يؤلف  ان باعتبارهم  ا وال وج  ة ال   و  ب  ين واس  تمرارها ال وجي  ة قي  ا  بحال  ة اساس  ا ت  رتبط س  كنية، وح   ة
 ال  و  يح ر  آنف ا، الم ذكور الق رار بموج ب ال ول ة م ن س كنية  ةوح  او  ر  قطعة عل  ال وجين اح  حصول ان وحيث
 واستمرارها. بينهما ال وجية حالة قيا  بسبب الحق هذا عل  الحصول فرصة من الآخر

 بس  بب ال ول  ة م  ن س  كنية وح   ة او ار  قطع  ة عل    الحص  ول م  ن حينه  ا ف  ي حرم    عنه  ا المستوض    ان وحي  ث
  بينهما. ال وجية حالة قيا   ثنا  الحق هذا عل  طليقها حصول

 الع ق   ة وانقط   اع الط    ق بحص   ول الس   ابق زوجه   ا ع   ن مس   تقلة اس   رة تؤل      ص   بح  عنه   ا المستوض     ان وحي   ث
 ف ي علي ه المنص و  المن   بتحكا  عنها المستوض  شمول ع   :المجلس ير   ، سبا  من تق   ما عل  وتتسيسا" .ال وجية

 الع  ل ل وزارة الرس مي الموق   عل   منش ور ق رار ،1982 لس نة (120) رق   )المنحل( ةالثور  قيا ة مجلس قرار من )اولا( البن 
 مسا ا . 3-00 الساعة 24/6/2024 ال يارة تاري  ..https://www.moj.gov.iq/view/578 العراقية،

 للمحكم  ة الرس  مي الموق    عل   منش  ور ق  رار ،2013الم ني ة/ الموس  عة يئ  ة/اله295 الحك    رق   الاتحا ي  ة، التميي    محم ة (77)
 مسا ا . 4-00 الساعة 24/6/2024 ال يارة تاري  ./https://www.iraqfsc.iq/news.2167 العليا، الاتحا ية

 الق رار ه ذا وبع  )... :تفس يراتها  ح   ف ي ج ا  2013الم ني ة/ الموس عة يئ ة/اله295 الحك   رق   العلي ا الاتحا ي ة المحكمة (78)
 بالم اي  ة  ر  قطع ة ش را  ب تن الأ اري  القض ا  محكم ة عل   التميي ي ة رقابته ا بموجب العليا الأتحا ية المحكمة قض 

 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues
https://www.moj.gov.iq/view.578/
https://www.iraqfsc.iq/news.2167/


 الباحث: بكر عبد القادر فياض جاسم  &م  ياد طارق جاس.د ز أ 

 2025حزيران  –( 16المجلد ) -( 1ع ) -( 2)ملحق الجزء  -719- مجلة القادسية للقانون والعلوم السياسية

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 

 120 للق رار استنا ا للموظ   التملي من مانعة استفا ة يع  لا  خر   حكومية  ا رة  ي من  و البل ية م يرية من العلنية
 .2013-7-9 في 2013/اتحا ية/تميي /123/124 المرق  القرار بموجب 1982ةنلس

 للنش  ر العرب  ي المرك    النص  و ، م  ن التش  رييية الحكم  ة القانوني  ة النص  و  تفس  ير العبي   ي، ياس  ين حس  ين ع  وا   . (79) 
 .64  ،2019 عمان، والتوزي ،

 .70  ،2017 جانفي، والتوزي ، للنشر الاطرش مجم  ،1ط الم نية، الما ة في قضا ال اتصال اليياري، كمال  . (80) 
 .489  ،1973 الاسكن رية، المعار ، منشتة للقانون، العامة النظرية تناغو، السي  عب  سمير  . (81)

 المصري. الم ني القانون  من 1 الما ة ون  العراقي الم ني القانون  من 1 الما ة ن  ينظر: (82)
  .1985 لسنة الاماراتي الم نية المعام ت قانون  من 1 الما ة ن  ينظر: (83)

 للنش   ر العرب  ي المرك    مقارن   ة، تحليلي  ة قانوني  ة  راس   ة القض  ا ي الاجته  ا  ف   ي الع   ول الط  ا ي، محم   و  ش  ا ر حام     . (84)
 .170  ،2018 ،القاهرة والتوزي ،

 بي  روت، الاس   مي، الفك  ر لتنمي  ة الحض ارة مرك    ،1ط ونق   ، راس  ة  الع ال  ة نظري ات عب  اس، ق  يس تق   ي  واعظ  ي احم   (85) 
2017،  18. 

 .59  ،2019 الريا ، ،الاقتصا  القانون  مكتبة1ط القضا ي، التفتيش الاحم ، الرحمن عب  ال ين حسا  (86)

 عل    انص  ب  ق    عيالم     ع  او   ن)...  ،2023 عق  ار/ الاس  تئنافية الهيئ  ة /4859 بالع     الاتحا ي  ة، التميي    محكم  ة (87)
 م   توحي    ت   وال ذي الأول   عليه ا الم  ع    م ن اش ترا   ال ذي فخ ر  ق    31  10/3511 الم رق  العق ار قي   إبط ال طلب

 بالع      حكمه   ا الحم اني   ة ب    ا ة محكم   ة  ص    رت العلني   ة الحض   ورية المرافع   ات م   ن سلس   لة وبع     10/3496 القطع   ة
 الم رق  القي   وابط ال الأول   عليه ا الم  ع    ع ن الم  عي  ع او   ب ر  قض     وال ذي 12/6/2023 في 2022/ /267/

 الع  ل وزي ر الث اني علي ه الم  ع    قناع ة ولع    فخ ر  ق    31  10/3511 الم رق  للعقار 238 جل  2006/شباط/112
 قراره  ا اص   رت والت  ي الاص  لية بص  فتها نين  و   اس  تئنا  محكم  ة  م  ا  اس  تئنافا   اع     ب  الحك  طع  ن فق    لوظيفت  ه /اض  افة
 لع    وذل   مع  وما   اعتبرت ه ق   الب  ا ي الحك   لان شك    الأستئنافي الطعن بر  قض  والذي 6/8/2023 بتاري  الممي 
 ال   اش ارت والت ي الم ني ة المرافع ات ق انون  م ن (154) للم ا ة وفقا   الشعب بتس  ص ر ق  بتنه الب ا ي الحك  في تثبي 
 القض  ا  لمجل  س الرس  مي الموق    عل    منش  ور ق  رار ...(،س  ا   غي  ر اجته  ا و  نظ  ر مح  ل المتق م  ة النظ  ر ووجه  ة ذل   

 مسا ا . 7-00 الساعة 52/6/2024 ال يارة تاري  ./https://www.sjc.iq/qview.2781 الاعل ،

 والتوزي   ، للنش  ر العرب  ي المرك    مقارن  ة، تحليل  ه ي  ةقانون  راس  ة القض  ا ي الاجته  ا  ف  ي الع   ول محم  و ، ش  ا ر حام     . (88)
 .46  ،2018 عمان،

 المخ ت ، للكت ا  الاط رش منش ورات العق اري، العين ي الح ق اش هار ال  ين، شر  كمال   . محم تق ي  ساسي ي  . رم   (89)
 .208  ،2015 تونس،

 لل راس  ات مع  ال  مجل  ة الخاص  ة، قاري  ةالع الملكي  ة لقي  و  القض  ا ي الابط  ال فاض  ل، عب  اس ش  روق   . ل    : الي  ه مش  ار (90)
 .183  ،202 الج ا ر، ،2الع   ،4 المجل  والسياسية، القانونية

 ص ا ر ش رعي قس ا  إل   اس تنا ا س جل ال ذي العق ار قي   إبط ال زيجو  )لا الاتحا ية: التميي  محكمة مبا    ح  في جا  (91)
 الهيئ    ة /61 الق    رار (،المع    ام ت اس    تقرار مب      ب يخ    ل ذل      لأن الورث    ة  ح       س      ذك    ر في    ه  ه     ر رس    مية جه    ة م    ن

 منشور. غير القرار ،2016العامة/

 جامع   ة الخ  ا ، الق   انون  ف  ي ماجس  تير رس   الة مقارن  ة،  راس  ة الم    ني الق  انون  ف   ي ال  ن   يموم  ة ،حمي     محم  و  عل  ي (92)
 .139 130  ،2024  رب  ،
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 كلي   ة ش  مس ع  ين جامع  ة العقاري  ة، العيني   ة للحق  وق  ض  مانة الش  كلية س   مة، المحس   ن عب    ع   ت  . ل    : الي  ه مش  ار (93)
 .28  ،2018 المنصورة، ،الحقوق 

 الاس  مي بالفق ه موازن ة  راس ة النص و  م ن التش رييية الحكم ة باتب اع القانوني ة النص و  تفس ير ،العبي ي ياسين حسين عوا  (94)
 .48  ،2019- ه 1440 مصر، لعملية،ا وال راسات للبحو  العربي المرك  ،1ط ،القضا ية بالتطبيقات ومع زة

 .العقاري  التسجيل باص   المتعلق 1955 يناير 4 في المؤرخ 22-55 رق  المرسو  من 26 الما ة ينظر: (95)

 النافذ. المصري  العقاري  الشهر قانون  من 10 الما ة ن  ينظر: (96)
 ،2008 الاس    كن رية، المع    ار ، منش    تة لم     ني،ا والق    انون  الإس     مي الفق    ه ف    ي الرجع      الأث    ر الغ    ول، اب    راهي  م     حا (97) 

 176-181.  
 القانوني  ة، للإص   ارات الق  ومي المرك    ،1ط ونطاق  ه، وحالات  ه مفهوم  ه القض  ا ي الاجته  ا  ال   اقوقي، مه   ي قاس    عب  اس (98)

 .209  ،2015 القاهرة،

  بي. امارة في العقاري  التسجيل قانون  من 9 الما ة ن  ينظر: (99)

 العراقي. العقاري  التسجيل قانون  من 4و 1 ما ةال ن  ينظر: (100)
 منش                ور، غي               ر ق                رار ،2006 عق               ار/ تس               جيل /69 رق                  الق               رار الاتحا ي                ة، التميي                 محكم               ة (101)

m74-https://www.sirwanlawyer.com/index.php/342/01212/11/127.  5/6/2024 ال ي           ارة ت           اري 
 مسا ا . 5-00 الساعة

 منشور. غير قرار ق،1978 لسنة 7301 بالرق  الطعن الم نية، ال ا رة المصرية، النق  محكمة (102)

 القانوني  ة العل  و  مجل  ة ،2الع     ،60 المجل    العقاري  ة، العيني  ة للحق  وق  ض  مانة الش  كلية س   مة، المحس  ن عب    ع   ت  . (103)
 .45  ،2018 الحقوق، كلية شمس عين جامعة ،الاقتصا يةو 

  راس ة العربي ة الم ني ة للق وانين وفق ا   التعاق ي ة للحق وق  وض ماناتها ب العقو  الالت  ا  اهمية الجبوري، شبيب محم  حام   . (104)
 .82و  66  ،2021 عمان، والتوزي ، للنشر الأ ا يميون   ار شركة مقارنة،

 لمجل س الرسمي الموق  عل  منشور قرار ،2023 الموسعة/ الم نية الهيئة /306 رق  ارالقر  الاتحا ية، التميي  محكمة (105)
 صباحا. 10-00 الساعة 1/7/2024 ال يارة تاري  ./https://www.sjc.iq/qview.2787 الاعل ، القضا 

 .36  ،ةلا سن بغ ا ، القانونية، المكتبة ثبات،الا قانون  في الموج  الن اوي، وهيب ا    . (106)

 العراقي. العقاري  التسجيل قانون  من 43 الما ة ينظر: (107)

 .347  346  سابق، مرج  الاول، الج   ،1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  شر  مجي ، مصطف  (108)

 ال   ول جامع  ة والس  وري، المص  ري  العرب  ي الم   ني ن بالق  انو  المقارن  ة م    الع  راق ف  ي العقاري  ة الملكي  ة مص  طف ، حام    (109)
 .191  ،1964 مصر، العالية، العربية ال راسات معه  العربية،

 الق   اهرة، الكت   ا ، لص   ناعة العات     الناش   ر ،1971 لس   نة (43) رق     العق   اري  التس   جيل ق   انون  ش   رو  مجي    ، مص   طف  (110)
 .328  ،2008 ،1  بغ ا ، القانونية، المكتبة

 .45  سابق، مرج  الاول، الج   ،1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  شر  ي ،مج مصطف  (111)

 المصري. العقاري  الشهر قانون  من 9والما ة  العراقي العقاري  التسجيل قانون  من 4 الما ة ن  ينظر: (112)
 واحك  ا  والتش  ري  الفقه  ا  ارا  ض  و  ف  ي وزوله  ا وانتقاله  ا الحي  ازة كس  ب احم   ، س  ي  واب  راهي  الوه  ا  عب    احم     ش  ر  (113)

 .134  ،2018 القاهرة، والتوزي ، للنشر الع الة  ار ،1طالقضا ، 
 .35  سابق، مرج  ،1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  في المج   لالتسجي احكا  مجي ، علي (114)
 .6197 لسنة (53) رق  العراقي ال ولة اراضي اصنا  توحي  قانون  من 1 الما ة ينظر: (115)
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 29  س  ابق، مرج    ،1971 لس  نة 43 رق    العق  اري  التس  جيل ق  انون  ش  ر  س  لمان، غ   اي الله وعب    ش  ا ر لفت  ه خال   (116) 
 .57  ،2014 تونس، ،1ط المسجلة، غير العقارات ملكية اثبات الشنوفي، الاسع  .  ينظر: للم ي 

 العقاري. التسجيل قانون  من 50 الما ة ن  ينظر: (117)

 .1985 لسنة المسجلة غير للعقارات الشامل الال امي يلالتسج تعليمات (118)
 بغ  ا  بمحافظ ة ب   ا ش املة ال امي ة بص ورة 1985 العا  من اعتبارا المسجلة غير للعقارات المج   التسجيل يجري  – 1 :اولا

 محافظة. لكل بالنسبة العقاري  التسجيل  ا رة تص ر  ا اري  امر بموجب الاخر   المحافظات في ث 
 بحف ظ ويكتف   ،بغ  ا  محافظ ة ف ي المس جلة غي ر العقاري ة للوح  ات المواطنين قبل من الاختياري  التسجيل طلبات تقبل لا-1

 بذل . الطلب مق   وافها  العقار اضبارة في الطلب
 .الاخر   المحافظات في الكا نة المسجلة غير العقارية للوح ات الاختياري  التسجيل طلبات تقبل -2

 العراقي. العقاري  التسجيل قانون  من 50  ةالما ينظر: (119)
 رةال ي  ا ت  اري  ./https://www.hhro.org مق  الات، الرس  مي، الموق    ،الانس  ان لحق  وق  حم  ورابي منظم  ة الي  ه: مش  ار (120)

 .مسا ا   7-00 الساعة 25/6/2024
 ،2007عق                                   اري/ تس                                   جيل /744بالع                                      الق                                   رار الاتحا ي                                   ة، التميي                                     محكم                                   ة (121)

m114-https://www.sirwanlawyer.com/index.php/342/01212/11/167.  الس     اعة 2024 /2/7 ال ي     ارة ت     اري 
 ب الاتي: 2008مج   / /تس جيل1543ب الرق  اخ ر: رق را ف ي قض   الاتحا ي ة  التميي  محكم ة بال ذكر الج  ير وم ن مسا ا. 00-1
 العق  اري  التس جيل ق انون  م ن (50) بالم ا ة عم     الق رار  ع  ن م  ة خ  ل في ه للطع ن ق اب    يك ون  للعق ار المج    التس جيل ق رار ان
 ض من مق    التميي  ي  طع نال  ن وج   والم اول ة الت  قيق ل   ))القانون  م ن لها سن  لا التسجيل هذا لأبطال  عاو  ال  قامه تكون  لذا

 في  ه الم  ذكورة للأس  با  للق  انون  ومواف  ق ص  حي   ن  ه وج    الممي    الحك    عل    النظ  ر عط    ول     ش  ك    قبول  ه ق  رر القانوني  ة الم   ة
 الم    عي باس     تس   جيلهما ت     الت   ي 1329 و 1328 الم   رقمين العق   ارين تس   جيل إبط   ال طل   ب تض   من  الم    عي  ع   او    ن ذل    

 رس م  ق   المع  ل 1971 لس نة 43 رق   العق اري  التس جيل ق انون  م ن (50) الم ا ة كان   ولم ا المج   يلالتسج طريق عن عليهما
 ذل    س  لو" )الم   عي( الممي    عل    فك  ان في  ه المح    ة الم   ة وخ   ل رفض  ه  و التس  جيل طل  ب قب  ول حال  ة ف  ي ل عت  را  طريق  ا  

 منشور. غير قرار .الطريق

 .55  ،2012 بغ ا ، الكتا ، مطبعة الموح ، العربي القانون  في العقاري  لالتسجي قواع  الحساني، الع ي  عب  (122)
 الري ا ، والاقتص ا ، الق انون  مكتب ة مقارن ة،  راس ة الموض وعية الاثب ات قواع   ش ر  المجي  ، عب   محم   الس ي  خال   . (123)

2014،  288. 

 ،8الع     مقارن  ة،  راس  ة المس  جل غي  ر العق  ار لتس  جيل الق  انوني التتص  يل ج  ا ر، ريس  ان غن  ي و . عم  ران عب    ل     ري  ا (124)
 .185  ،2023 المقارنة، القانونية لل راسات ميسان مجلة ،1المجل 

 المع ل. العراقي العقاري  التسجيل قانون  من 60 الما ة ينظر: (125)

 بكتابه ا ني ةالوط الاس تثمار هيئ ة ح تك ) في ه: جا  حيث ال ولة شور   مجلس من والصا ر 2012 لسنة 121 رق  القرار(126)
 ال    7/3/2012 ف  ي (5/6/2/9089ب   ) الم  رق  بكتابه  ا العق  اري  التس  جيل و ا   رة 1/4/2012 ف  ي (207ب   )ق/ المرق     
 ش تن ف ي 1979 لسنة (65) رق  المجلس قانون  من (6) الما ة من )ثالثا ( البن  احكا  ال  استنا ا   ال ولة شور   مجلس
 ش مول وم    ،30/11/2010 ف ي (2262) الم رق  كتاب ه بموج ب  رالص ا (144/2010) رق   المجل س ق رار توضي 

 .ع مه من بالافراز السكنية المجمعات
 يلا يعن   البن  ا  ج  واز  ن 7/8/2011 ف  ي (5/6/2/30451ب   ) الم  رق  بكتابه  ا العق  اري  التس  جيل  ا   رة ت  ر  

 مح    ات م  ن مش  اريعها يس  تثني او يقض  ي ق  رار او تش  ري  ال    تحت  ا  ل س  تثمار الوطني  ة الهيئ  ة وان الاف  راز ج  واز
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 الافراز بجواز ممثلها خ ل من الوطنية الاستثمار هيئة وتر   ،1987 لسنة (940) بالقرار الوار ة للإفراز المساحة
 يتع ار  ن   ب تي العم ل بع    تض من  ق   ،2006 لس نة (13) رق   الاس تثمار ق انون  م ن (34) الم ا ة ان طالما

 للهيئ ة  ج ازت التي القانون  من (20و) (19) الموا  في الوار ة القانونية النصو  ال  اضافة القانون  هذا واحكا 
 بع    16/9/2012 ف ي المؤرخ ة بمذكرته ممثلها خ ل من بغ ا   مانة وتر   ،. للمشروع التتسيس اجازات اص ار
 مس احات ح  و  م ن ر (المنف  )الس كن الس كنية الاستثمارية المشاري  يستثني الاستثمار قانون  في قانوني ن  وجو 

 السكن لأغرا  الاراضي افراز بمساحات التقي  هو الحالة هذ  في المقتض  وان النافذة القرارات في المقررة الافراز
 ف    ي (18884ب         ) / الم    رق  بكتابه    ا العام    ة والاش    غال البل     يات وزارة وت    ر   ،اع       ب    القرارات المح      ة المنف    ر 

 لأغرا  الناحية مرك  في مرب  متر (300) عن للا يق بما الاراضي افراز ح   رالمذكو  القرار ان 29/7/2010
 الس كنية المجمع ات باقام ة الخاص ة الاس تثمارية المش اري  للا يش م ال ن  ه ذا ف تن وبالت الي المنفر ة المسا ن بنا 

 بمذكرتها الع ل وزارة في نيةالقانو  ال ا رة وذهب  ،المذكور القرار ح  ها التي المنفر ة المسا ن مفهو  عن لخروجها
 ال ولة شور   مجلس قرار ان حيث العقاري  التسجيل  ا رة اليه ذهب  ما تتيي  ال  24/1/2012 في (16) المرقمة
 ع  ن تق ل الواح  ة ال   ار مس احة الس كنية المجمع  ات بن ا  ج واز تض  من ،30/11/2010 ف ي (144/2010) الم رق 
 ان حي  ث ،1987 لس  نة (940) رق   )المنح  ل( الث  ورة قي ا ة مجل  س ق  رار ف ي علي  ه المنص  و  للإف راز الا ن    الح  
 بن  ا  لغ  ر  الاراض  ي )تف  رز ن    ،1987 لس  نة (940) رق    )المنح  ل( الث  ورة قي  ا ة مجل  س ق  رار م  ن )ثاني  ا ( البن   

 للا تق  بمس احة س كنية قط   ال   للم ين ة الاساس ي التص مي  ف ي المح   ة السكنية المناطق ضمن المنفر ة المسا ن
 مرك    ف  ي (2 300) ع  ن لولأتقل   القض  ا  مرك    ف  ي (2 250) ع  ن لولأتقل   المحافظ  ة مرك    ف  ي (2 200) ع  ن

 تسجيل في يستن  .1) نص  1971 لسنة (43) رق  العقاري  التسجيل قانون  من (284) الما ة ان وحيث ،الناحية(
 م ن (10) الم ا ة ان وحي ث ،منه ا( ص  قوم للق انون  وفقا   منظ  مخطط ال  البل ية ح و   اخل الواق  العقار افراز
 الفترة خ ل السكنية الوح ات بتشيي  )ثانيا ( البن  من )ه ( الفقرة في ال م  2006 لسنة (13) رق  الاستثمار قانون 

 لا الوح   ات لتل    البي    ان .وحي  ث الغ  ر  له  ذا تص   ر لتعليم  ات وفق  ا   الم  واطنين ال    ايجاره  ا او وبيعه  ا المح    ة
 البل ي ة بتن تضمن ق  1935 لسنة (44) رق  والابنية الطرق  نظا  من (18) الما ة ان وحيث ،فرازهاا ب ون  ن يكو 

 الم  ا ة م  ن )ثاني  ا ( البن    ان وحي  ث ،عليه  ا المص  ا قة وتج  ري  الخارط  ة عل    ذل    تؤش  ر التقس  ي  طل  ب تس  تل  عن   ما
 الم  رقمين المنح  ل الث  ورة قي  ا ة مجل  س ق  راري  تنفي  ذ بتس  هيل الص  ا رة 1989 لس  نة (1) رق    تعليم  ات م  ن )الثاني  ة(

 المسا ن لبنا  المخصصة المفرزة القطعة مساحة  ت ي لا ان تضمن ق  1987 لسنة (940و) 1979 لسنة (850)
 (2 300و) للأقضية بالنسبة (2 250و) المحافظات لمرا   بالنسبة (2 200) عن لولأتقل (2 800) عن المنفر ة
 بع   باب ل محافظ ة ومجل س باب ل محافظ موافقة عل  حاصل عنه المستوض  وعالموض ان وحيث ،للنواحي بالنسبة

 م يري ة بكتا  جا  كما المختصة والبل ية بابل في العمراني التخطيط وم يرية للإسكان العامة الهيئة من مصا قته
 التي سا نالم هي المنفر ة المسا ن ان وحيث ،18/10/2011 في (18600 ) المرق  بابل في العقاري  التسجيل

 ،آنف ا   الم ذكورة تعليم ات م ن )الثاني ة( الم ا ة من (1)ثانيا / البن  في المذكورة المساحة عن تقل مساحات عل  تشي 
 عل    ت ي    الار  م  ن واس  عة مس  احة عل    تبن    الاس  تثمار طري  ق ع  ن تنش  ت الت  ي الس  كنية المجمع  ات ان وحي  ث

 المش روع ار  تف رز :المجل س ي ر   ،اس با  م ن تق    م ا عل   ا  وتتسيس  ،آنف ا   الم ذكور البن   ف ي المذكورة المساحة
 المختص             ة البل ي             ة م             ن علي             ه المص             ا ق الاف             راز لمخط             ط طبق             ا   عن             ه المستوض               الاس             تثماري 

https://www.moj.gov.iq/view.342/.  مسا ا .2-00 الساعة 2024 /7/7 ال يارة تاري 
 منشور. غير قرار ،2023 عقار/ الاستئنافية الهيئة /1006 القرار العراقية الاتحا ية التميي  محكمة (127)
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 المراجع
 :الكتب

 للنش ر العرب ي المرك  ارنة،مق  راسة السلبي الا اري  للقرار العامة النظرية البصيص ، جبير ص    . (1
 .2017 القاهرة، والتوزي ،

 تحليلي ة  راس ة القض ا ية الاحك ا  تنفي ذ ع ن الممتن   الع ا  الموظ   مس ؤولية  ، مه كا ه حسين سا ار (2
 .2018 القاهرة، والتوزي ، للنشر العربي المرك  مقارنة،

 للكت ا ، الح يث ة المؤسس ة ،1ط العق اري، والس جل والتحري ر التح ي   ف ي ال وجي  ش راوي، ن. جور   . (3
 .2019 بيروت،

 والتوزي      ، للنش     ر محم     و   ار بط ن     ه، اث     ار  اركان     ه الم      ني العق       هرج     ه، مج      ي مص     طف  (4
 .2002القاهرة،

 للإص    ارات الق   ومي المرك     ،1ط نطاق   ه، وحالات   ه مفهوم   ه القض   ا ي الاجته   ا  مه    ي، قاس     عب   اس (5
 .2015 القاهر، القانونية،

 .2016 بغ ا ، السنهوري، مكتبة ،1ط الم نية، المرافعات قانون  احكا  شر  ،العبو ي عباس  . (6

 .2008 الاسكن رية، المعار ، منشتة الم ني، والقانون  الإس مي الفقه في الرجع  ثرالأ الغول، ابراهي  م  ح (7
 محم و   ار الأول، المجل   والقض ا ، الفق ه ض و  ف ي المرافع ات ق انون  في ال فوع البكري، ع مي محم  (8

 .2022 القاهرة، والتوزي ، للنشر

 الق  انون، الفك  ر  ار والتجاري  ة، الم ني  ة المرافع  ات ق  انون  ف  ي الانع   ا  نظري  ة خ  اطر، يوس    طلع     . (9
 .2014 المنصورة،

  ار ،1ط ،العقاري   ة الملكي  ة ح  ق نق  ل ف  ي الجب  ري  العين  ي التنفي  ذ إج  را ات غن  اوي، محم  و  غ   وان  . (10
 .2017والتوزي ، للنشر زهران

 ف ي العق و  فس  واسبا  التعاق  عل  المترتبة الالت امات احم ، السي  وابراهي  الوها  عب  احم   شر  (11
 .2018 القاهرة، والتوزي ، للنشر الع الة  ار ،1طالقضا ،  واحكا  والتشري  القضا  ارا  ضو 

 .2017 تونس، المخت ، للكتا  الاطرش مجم  ،2  العقاري، القانون  في محاضرات الجمال، ريا  (12
 ،العلمي  ة كت  بال  ار مقارن  ة، وتطبيقي  ة نظري  ة  راس  ة التش  ري  مش  ك ت بك  ر، المجي    عب    عص  م   . (13

 .2014 بيروت،

  .2008 عمان، والتوزي ، للنشر وراقال مؤسسة القانون، عل  ل راسة م خل الح ا ، ولي  وخال  الح ا  ولي  مهن  (14

 النص  و ، م  ن التش  رييية الحكم  ة باتب  اع القانوني  ة  النص  و  تفس  ير العبي   ي، ياس  ين حس  ين ع  وا   . (15
 .2019 القاهرة، والتوزي ، للنشر العربي المرك  ،1ط
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 الث اني، المجل   القانوني ة، والتش ريعات والعرفي ة الرس مية والعق و   عاو  لل القانونية الصي  شفيق، وج ي (16
 .2022 القاهرة، والتوزي ، للنشر محمو   ار

 العالي ه المع القضا ي، العمل ضو  عل  العقاري  بالرس  التسجيل حجية عي ،س وخال  طالعي الله عي  (17
 .2011 المغر ، للقضا ،

 العربي  ة ال  ب   ب  وانين المقارن  ة م    العراق  ي العق  اري  التس  جيل ق  انون  ف  ي  راس  ة الحك  ي ، المجي    عب     . (18
 سابق. مر  العيني، السجل نظا  ب تت التي

 .2012 بغ ا ، الكتا ، مطبعة الموح ، العربي القانون  في العقاري  جيلالتس قواع  الحساني، الع ي  عب  (19
 الق   انون  مكتب   ة مقارن   ة،  راس   ة الموض   وعية الاثب   ات قواع     ش   ر  المجي    ، عب     محم     الس   ي  خال      . (20

 .2014 الريا ، والاقتصا ،
 المرك    رن  ة،مقا تحليلي  ة قانوني  ة  راس  ة القض  ا ي الاجته  ا  ف  ي الع   ول الط  ا ي، محم  و  ش  ا ر حام     . (21

 .2018 ،القاهرة والتوزي ، للنشر العربي
 الفك   ر لتنمي   ة الحض   ارة مرك     ،1ط ونق    ،  راس   ة الع ال   ة نظري   ات عب   اس، ق   يس تق    ي  واعظ   ي احم     (22

 .2017 بيروت، الاس مي،
 .2019 الريا ، ،الاقتصا  القانون  مكتبة1ط القضا ي، التفتيش الاحم ، الرحمن عب  ال ين حسا  (23
 الارش  ا ، مطبع  ة الاول، الج     ،1971 لس  نة 43 رق    العق  اري  التس  جيل ق  انون  ش  ر  ،مجي    مص  طف  (24

 .1973 ،بغ ا 
 لص   ناعة العات     الناش   ر ،1971 لس   نة (43) رق     العق   اري  التس   جيل ق   انون  ش   رو  مجي    ، مص   طف  (25

 .2008 ،ة، القاهر 1  الكتا ،
 والس  وري، المص  ري  العرب  ي  نيالم   بالق  انون  المقارن  ة م    الع  راق ف  ي العقاري  ة الملكي  ة مص  طف ، حام    (26

 .1964 مصر، العالية، العربية ال راسات معه  العربية، ال ول جامعة
 الم نية للقوانين وفقا   التعاق ية للحقوق  وضماناتها بالعقو  الالت ا  اهمية الجبوري، شبيب محم  حام   . (27

 .2021 عمان، والتوزي ، للنشر الأ ا يميون   ار شركة مقارنة،  راسة العربية
  ار ،1971 لس   نة 43 رق     العق   اري  التس   جيل ق   انون  ش   ر  س   لمان، غ    اي الله وعب     ش   ا ر لفت   ه خال     (28

 .1990 بغ ا ، ،والنشر للطباعة التقني
 .2014 تونس، ،1ط المسجلة، غير العقارات ملكية اثبات الشنوفي، الاسع   . (29
 .2011 بيروت، العلمية، الكتب  ار العق ، في الغش نظرية الأحم ، سليمان محم   . تق ي  احم  اسع   يره  . (30
 .2008 عمان، والتوزي ، للنشر الوراق مؤسسة ،القانون  عل  ل راسة م خل الح ا ، خال  ولي و  الح ا  ولي  مهن  (31
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 ومع    ز الاس    مي بالفق   ه موازن   ه  راس   ة الق   انون  ف   ي النص   و  تتوي   ل العبي    ي، ياس   ين حس   ين ع   وا  (32
 2019 القاهرة، والتوزي ، للنشر العبي لمرك ا ،1ط القضا ية، بالتطبيقات

 .2018 طرابلس، الوح ة، مكتبة ،1  الالت ا ، مصا ر ل لت ا  العامة النظرية الازهري، الب وي  علي محم   . (33
 البح  و  مجل  ة ،14 الع     الخاص  ة، العقاري  ة الملكي  ة لأثب  ات كس  ن  القض  ا ي الحك    جميلي  ة، جب  ار  . (34

 .2018 الج ا ر، البلي  ، جامعة اسيةوالسي القانونية وال راسات
 للطباع   ة الحكم     ة  ار مطبع     ة ،1  ،العراق    ي ال راع     ي الق     انون  ف     ي ،الع     اوي  ول     ي  حم       ع     نان  . (35

  الموصل – والنشر
 .2012 عمان، ،التوزي و  للنشر الجنا رية  ار فيها، الطعن وطرق  القضا ية الاحكا  وه ان، محم  حسن (36
 المخ   ت ، للكت   ا  الاط   رش مجم     الث   اني، الج      العق   اري، الق   انون  ف   ي محاض   رات الجم   ل، ري   ا  (37

 .2017 تونس،
 ،النش رو  للطباع ة محم و   ار ،3مجل   والتجاري ة، الم ني ة الموا  في الاثبات قانون  بكري، ع مي محم  (38

 .2022 القاهرة،
 والتوزي   ، للنش  ر محم  و   ار ،12المجل    الملكي  ة، ح  ق-الج ي    الم   ني الق  انون  البك  ري، ع م  ي محم    (39

 .2018 القاهرة،
 كلي   ة ش   مس ع   ين جامع   ة العقاري   ة، العيني   ة للحق   وق  ض   مانة الش   كلية س    مة، المحس   ن عب     ع    ت  . (40

 .2018 المنصورة، ،الحقوق 
 لجن  ة مطبع  ة ع  اط ، كم  ال  . .تق   ي  س  تي  اب  و حش  م  احم    و . الس  نهوري  احم    ال  رزاق عب     . (41

 .1950 القاهرة، ،نشروال والترجمة التتلي 
 المرك     مقارن   ة، ةتحليلي    قانوني   ة  راس   ة القض   ا ي الاجته   ا  ف   ي الع    ول الط   ا ي، محم   و  ش   ا ر حام     (42

 .2018 القاهرة، والتوزي ، للنشر العربي

 المرك    النص  و ، م  ن التش رييية الحكم  ة القانوني  ة النص  و  تفس ير العبي   ي، ياس  ين حس  ين ع وا   . (43
 .2019 مان،ع والتوزي ، للنشر العربي

 .2017 جانفي، والتوزي ، للنشر الاطرش مجم  ،1ط الم نية، الما ة في القضا  اتصال اليياري، كمال  . (44
 .1973 الاسكن رية، المعار ، منشتة للقانون، العامة النظرية تناغو، السي  عب  سمير  . (45
 المرك    مقارن  ة، حليلي  ةت قانوني  ة  راس  ة القض  ا ي الاجته  ا  ف  ي الع   ول الط  ا ي، محم  و  ش  ا ر حام     . (46

 .2018 ،القاهرة والتوزي ، للنشر العربي
 المتخص    ، للكت   ا  الاط   رش مجم     ،1طالم ني   ة،  الم   ا ة ف   ي القض   ا  اتص   ال اليي   اري، كم   ال  . (47

 .2017 تونس،
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 الفك   ر لتنمي   ة الحض   ارة مرك     ،1ط ونق    ،  راس   ة الع ال   ة نظري   ات عب   اس، ق   يس تق    ي  واعظ   ي احم     (48
 .2017 بيروت، الاس مي،

 .2019 الريا ، ،الاقتصا  القانون  مكتبة1ط القضا ي، التفتيش الاحم ، الرحمن عب  ال ين حسا  (49
 العرب  ي المرك    مقارن  ة، تحليل  ه قانوني  ة  راس  ة القض  ا ي الاجته  ا  ف  ي الع   ول محم  و ، ش  ا ر حام     . (50

 .2018 عمان، والتوزي ، للنشر
 الاط  رش منش  ورات العق اري، العين  ي الح  ق اراش ه ال   ين، ش ر  كم  ال  محم    . تق  ي  ساس  ي ي رم     . (51

 .2015 تونس، المخت ، للكتا 

 .ةلا سن بغ ا ، القانونية، المكتبة الاثبات، قانون  في الموج  الن اوي، وهيب ا    . (52

 الق    ومي المرك      ،1ط ونطاق    ه، وحالات    ه مفهوم    ه القض    ا ي الاجته    ا  ال     اقوقي، مه     ي قاس      عب    اس (53
 .2015 ،القاهرة القانونية، ص اراتللإ
 والمجلات: والأطاريح الرسائل

 لل راس   ات مع   ال  مجل   ة الخاص   ة، العقاري   ة الملكي   ة لقي   و  القض   ا ي الابط   ال فاض   ل، عب   اس ش   روق   . (1
 .202 الج ا ر، ،2الع   ،4 المجل  والسياسية، القانونية

 ق   انون ال ف   ي ماجس   تير رس   الة مقارن   ة،  راس   ة الم    ني الق   انون  ف   ي ال   ن   يموم   ة ،حمي     محم   و  عل   ي (2
 .2024 كرب  ، جامعة الخا ،

 مجل  ة ،2الع     ،60 المجل    العقاري  ة، العيني  ة للحق  وق  ض  مانة الش  كلية س   مة، المحس  ن عب    ع   ت  . (3
 .2018 الحقوق، كلية شمس عين جامعة ،والاقتصا ية القانونية العلو 

 ،45الع    تتصيلية، نظرية  راسة ومجالاته القضا ية الاحكا  تحليل ضوابط الجهني، مصل  بن ماهر (4
 .2024 الازهر، جامعة والقانونية الفقهية البحو  مجلة

 ب ن الحمي   عب   جامع ة السياس ية والعل و  الحق وق  كلي ة ماجس تير رس الة ،القضا ي الأمن بلقاس ، سيكو (5
 .2023 الج ا ر، ا يس،

 الق  انون  ص  و الن ب  ين المكس  ب التق  ا   ض    المحص  نة والعيني  ة العقاري  ة الحق  وق  عم  ار، ب  ن مقن  ي  . (6
 والبيئ   ة، العق   اري  الق   انون  مخب   ر والعل   و  السياس   ية الحق   وق  كلي   ة مجل   ة ،6الع      القض   ا ، وتطبيق   ات
 .2016 الج ا ر،

 ماجس تير رس الة الأعم ال، مي ان في القضا ي والأمن القانوني الأمن عيس ، بن ورحمه  رقالي  ريمة (7
 .2023 ،الج ا ر قالمة، جامعة السياسية والعلو  الحقوق   لية

 بن ا    الص ا ر القض ا ي للحك   القانوني ة الحجي ة خش ان، الع الي عب   عل   و . مطل   العالي عب  ذكر   (8
 .2022 البصرة،  راسات مجلة السابعة، السنة ،46الع   مقارنة،  راسة محتملة مصلحة عل 

 

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 الباحث: بكر عبد القادر فياض جاسم  &م  ياد طارق جاس.د ز أ 

 2025حزيران  –( 16المجلد ) -( 1ع ) -( 2)ملحق الجزء  -727- مجلة القادسية للقانون والعلوم السياسية

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues  

 

 الإ اري  القض   ا  ف   ي القض   ا ي الأم   ن تحقي   ق عل       ث   ر و  القض   ا ي الاجته   ا  محم    ، الس   ي  ع   ا ل  . (9
  .2024 طنطا، جامعة الحقوق  كلية القوانين رو  مجلة ،150الع   الإس مي، والفقه والعا ي

 الش ها  مجل ة تكام ل، ع ق ة القض ا ي والامن القانون  الامن ج و، بن وفطيمة لخذاري  المجي  عب   . (10
 .2018 ،ر، الج ا 2ع   ،4 مجل  الوا ي، جامعة – الإس مية العلو  معه 

 ،2الع   ،7المجل  القانون،  ولة تكريس في و ور  القضا ي الامن القا ر، عب  وبوراس هاجر ري  بكار (11
 .2021 السياسية، والعلو  الحقوق  في البحو  مجلة

 القض ا ي والتطبيق القانوني التنظير بين القضا ي الامن حمي ، عب  فا   ومثن  الجميلي  اي  برا" سليمان  . (12
 .2023 الأر ن، والفقهية، القانونية لل راسات الأوسط الشرق  مجلة ،2الع   ،3 المجل  مقارنة،  راسة

 ،ال ولي ة السياس ية المجل ة ،الإ اري  القض ا  ف ي الاجته ا  وعك س القض ا ي الامن ،راضي ليلو مازن   . (13
  .2019 ،مصر ،الأهرا  مؤسسة ،9 الع  

  راس  ة المس  جل غي  ر العق  ار لتس  جيل يالق  انون التتص  يل ج  ا ر، ريس  ان غن  ي و . عم  ران عب    ل     ري  ا  (14
 .2023 المقارنة، القانونية لل راسات ميسان مجلة ،1المجل  ،8الع   مقارنة،

 الفقه  ا  ارا  ض  و  ف  ي وزوله  ا وانتقاله  ا الحي  ازة كس  ب احم   ، س  ي  واب  راهي  الوه  ا  عب    احم     ش  ر  (15
 2018 ،القاهرة والتوزي ، للنشر الع الة  ار ،1طالقضا ،  واحكا  والتشري 

  راس ة النص و  م ن التش رييية الحكم ة باتب اع القانونية النصو  تفسير ،العبي ي ياسين حسين عوا  (16
 العملي ة، وال راس ات للبحو  العربي المرك  ،1ط ،القضا ية بالتطبيقات ومع زة الاس مي بالفقه موازنة
 .2019- ه 1440 مصر،

 موق    عل    منش  ور بح  ث ،القض  ا ي بالاجته  ا  قت  هوع  القض  ا ي الأم  ن ،العبي   ي ياس  ين حس  ين ع  وا  (17
  العراقي. الاعل  القضا  مجلس

 هيئ   ة تص    رها المحام   اة مجل   ة ،والتطبي   ق ال   ن  ب   ين القض   ا  اح    ثها تح   ولات ،امق   رن  محم     وبش   يرب (18
 .2004 لسنة ،2 الع  ،الج ا ر ،المحامين

 ،1  والسوري، المصري  العربي لم نيا بالقانون  مقارنة م  العراق فيا العقارية الملكية مصطف ، حام  (19
 سابق. مرج 

 ،6الع    ،والحق وق الشخص ية الع  ينية الحق وق  الع ق اري  للش ه ر الخ اضعة التص رفات ،زه  ور ه ن  إنجي (20
 .2014 وهران، جامعة السياسية والعلو  الحقوق  كلية مجلة ،5المجل 

 القضا ي والتطبيق القانوني التنظير بين ا يالقض الامن حمي ، عب  فا   ومثن   اي  برا" سليمان  .  (21
 .2023 ،2 الع   ،3مجل  والفقهية، القانونية لل راسات الأوسط الشرق  مجلة مقارنة،  راسة –
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 الاس  تحقاق  ع او   ف ي اه  ثر و  والقض ا ي الق انوني الأم ن س مير، ق س ي و . س ي و اب و محم و  احم    . (22
  .2021 برلين، القضا ي، ل جتها  ال ولية مجلةال ،4 الع   ،مقارنة تحليلية  راسة الفرعية

 العقاري  ة العيني ة الحق وق  حماي ة ف ي و ور  العق اري  الش هر نظ ا  ش ري ، ب ن س ليمان  . يام ة إب راهي   . (23
 الإنس   انية العل   و  مجل   ة ،1الع      ،6المجل     القض   ا ي، والاجته   ا  التش   ري  ض   و  عل     تحليلي   ة  راس   ة
 .2019 الج ا ر، البواقي، ا  لجامعة

 ، كت  ورا    طروح  ة المقارن  ة، والتش  ريعات الج ا   ري  التش  ري  ف  ي الملكي  ة ن   ع ق  رار ش  هر عم  ورة، حكيم  ة (24
 .2018 الج ا ر، ،السياسية والعلو  الحقوق  كلية لخضر الحا  باتنة جامعة

 محم    جامع  ة قانوني  ة ابح  ا  مجل  ة العق  اري، المج  ال ف  ي للمس  تهل  الحما ي  ة الالي  ات س  عي ، الكري  اني (25
 .2023 الرباط، ،1الع   ،10 المجل  لخامس،ا

 مق  ال ،القض  ا  اجته  ا  ض  و  ف  ي ممارس  ته إمكاني  ة وم     الملكي  ة ح  ق نش  ا   ،الموس  وي  روض  ان س  ال  (26
  المتم ن. الحوار وكالة في منشور

 الم نية الاجرا ات قانون  ضو  عل  العقارية المنازعات في القضا ي الاختصا  رواب ، شهرزا  الها  (27
 .2022 الج ا ر، خنشلة، جامعة السياسية والعلو  الحقوق  مجلة ،2الع   ،9 مجل  ية،والا ار 

28) Vincent Dang vu, L'indemnisation du préjudice corporel, Editions L'Harmatta, 2010.  

 والقرارات: والقوانين الدساتير
 النافذ. 2005 لسنة العراق  ستور (1
 .النافذ المع ل 2019 لسنة المصري  ال ستور  (2
 النافذ. المع ل 1971 لسنة المتح ة العربية الامارات  ستورال (3
 .المع ل 1958 لسنة الفرنسي ال ستور  (4

 المع ل. المصري  والتجارية الم نية المرافعات قانون  باص ار الخا  1968 لسنة 13 رق  قانون  (5

 . بي إمارة في السكنيّة للعقارات الورثة بي  تنظي  بشتن2020 لسنة (23) رق  مرسو ال (6

 الملغي. 2006 لسنة 2 رق  العقارية الملكية ن اعات حل هيئة قانون  (7

 المع ل. العراقي1963 لسنة (26) رق  القضا ية السلطة قانون  (8

 العقاري. التسجيل باص   المتعلق 1955 يناير 4 في المؤرخ 22-55 رق  المرسو  (9
 1951لسنة 40رق  العراقي الم ني القانون  (10
 .1948 لسنة 131 رق  المصري  الم ني القانون  (11
  .1985 لسنة الاماراتي الم نية المعام ت قانون  (12
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 المع ل. 1985 لسنة. 5 رق  الاماراتي الم نية المعام ت قانون  (13
 .الخيمة ر س إمارة في العقاري  السجل بشتن 2021 لسنة (11) رق  قانون   (14
 المع ل 1971 لسنة 43 رق  العقاري  التسجيل قانون  (15
 المع ل. 1970 لسنة 117 رق  العراقي ال راعي   الاص قانون   (16
 .2010 لسنة 13 رق  الملكية  عاوي  هيئة قانون  (17

 الاماراتي. الم نية المعام ت قانون   (18

 .1982 – 1 – 20 بتاري  120 رق  المنعق ة بجلسته المنحل الثورة قيا ة مجلس راقر  (19

 .1976 لسنة (53) رق  العراقي ال ولة اراضي اصنا  توحي  قانون  (20
 .1985 لسنة المسجلة غير للعقارات الشامل الال امي التسجيل تعليمات (21

 المحاكم قرارات

 .2007اختصا / تعين /243رق  القرار الاتحا ية التميي  محكمة (1
 مجل  س موق    عل    منش  ور ق  رار ،2018 العام  ة/ ئ  ةياله /37بالع     الق  رار الاتحا ي  ة/ التميي    محكم  ة (2

 الأعل . القضا 

 منشور. غير قرار .2008 العقار/ تسجيل /782 الحك  رق  الاتحا ية ي التمي محكمة (3

 عش ر، الثالث الع   القضا ية، النشرة ،2009 استئنافية/ /512بالع   القرار الاتحا ية، التميي  محكمة (4
 الاعل . القضا  مجلس 2010

 الموق     عل     ورمنش    ق   رار ،2023 الم ني   ة، الهيئ   ة /10385 الق   ار رق     الاتحا ي   ة، التميي     محكم   ة (5
 الاعل . القضا  لمجلس الرسمي

 .2007عقاري/ /تسجيل474بالع   القرار الاتحا ية، التميي  محكمة (6

 .2013الم نية/ الموسعة /الهيئة295 الحك  رق  العليا الاتحا ية المحكمة (7

 موق  ال عل   منش ور ق رار ،2013الم ني ة/ الموس عة /الهيئ ة295 الحك   رق   الاتحا ي ة، التميي  محكمة (8
 العليا. الاتحا ية للمحكمة الرسمي

 .2013 لسنة 33 رق  القرار ،ال ولة شور   مجلس  (9
 عل     منش   ور ق   رار 2023عق   ار/ الاس   تئنافية الهيئ   ة /2742 بالع      قراره   ا الاتحا ي   ة التميي     محكم   ة (10

 الأعل . القضا  لمجلس الرسمي الموق 

 .العراقي ةال ول شور   مجلس من والصا ر 2012 لسنة 121 رق  القرار (11
 منشور. غير قرار ،2023 عقار/ الاستئنافية الهيئة /1006 القرار العراقية الاتحا ية التميي  محكمة (12
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  الموق  عل  منشور قرار ،2023 الموسعة/ الم نية الهيئة /306 رق  القرار الاتحا ية، التميي  محكمة (13
 منشور. غير قرار ق،1978 سنةل 7301 بالرق  الطعن الم نية، ال ا رة المصرية، النق  محكمة (14
 .منشور غير قرار ،2006 عقار/ تسجيل /69 رق  القرار الاتحا ية، التميي  محكمة (15

 الموق   عل   منشور قرار .2023 عقار/ الاستئنافية الهيئة /4859 بالع   الاتحا ية، التميي  محكمة  (16
 الاعل . القضا  لمجلس الرسمي

 منشور. غير القرار ،2016العامة/ الهيئة /61 رق  الاتحا ية التميي  محكمة قرار  (17
18)  avril 2024 Cour de cassation Pourvoi n° 24-10.256. 

19) mars 2024 Cour de cassation Pourvoi n° 22-13.993. 
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