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 المستخلص

)ابػ فميذ( مع  التخكيد عمى اىع تصخؽ البحث الى استعسالات الارض في مشصقة 
السذاكل التي تقف عائقا اماـ تصػيخىا مغ خلاؿ الجراسة السيجانية, لصخح بجائل معالجة مغ 
شانيا الشيػض بتصػيخ واقع السشصقة, وفقا لآراء الخبخاء السختريغ بحلظ بعج تقييسيا وفقا 

لجدئي(, لتقجيسة لأصحاب لسعاييخ تخصيصية, تع اختيار مشيا البجيل السشاسب )التصػيخ ا
الذأف لاتخاذ القخار السشاسب الكفيل بتشسيتيا, ثع اختتسو البحث بالاستشتاجات والتػصيات 
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Abstract 

 The research dealt with land uses in the Abu( Flis area) with a 

focus on the most important problems that hinder their development 

through the field study, to propose remedial alternatives that would 

advance the development of the reality of the region, according to the 

opinions of experts in this field after evaluating them according to 

planning criteria, from which the appropriate alternative was chosen 

(Partial development), to present it to the stakeholders to take the 

appropriate decision to ensure its development, then the research 

concluded with the important conclusions and recommendations. 
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 السقجمــة
, فقج جعمت مشػو  الآف في أمذ الحاجة إلى التخصيط بحت استعسالات الارضأص
الامثل في الاحتفاظ بالأرض, لإعادة الاستخجاـ  عاجدا بكل مقاييذ الشطاـ عمىالعذػػائية 
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فػي معادلة رسع سياسة أرض  مكياتالسنتيجة سػء اصحاب  ,بذكل أفزل الأراضيحساية 
الساضية  عقػدال , شيمةالتي عانت مشح نذأتيا ولا تداؿ تعاني مغ شسع مالظ الأرض, الػاقع
تعسل البمجية التي  ,جاـ الأرضاستخ في خمفت سػءبرسة عذػائيتيا تخكت اذ  بيا, مختالتي 

الأرض اء في أىع جد الاف  تي استفحمتالسعزمة, ال ىحا متخفيف مػغل تياجاىػجة قجر استصاع
تفقج بخيقيا شطخ إليو بإشػخاقة أمل, بجؿ أف يتبقى السخدوف السدتقبمي الحي لكي الدراعية, 
الدحف التي ييجدىا ة حقػؽ الأجياؿ القادمضساف حفاضاً عمى  ,الحي لا نخجػه السدتقبمي

تكاتف الجيػد لمتغييخ مغ بتصػيخ الارض, و  للاىتساـ ةالجيات السدؤولدفع  مساالعسخاني , 
لتخصي العػائق التي تقع عمى عاتق  السعشية تالػزارابالتعاوف مع وتشسيتيا, اسػتخجاـ الأرض 

الصسػح السشذػد  صانعػا القخارات لاتخاذ اصجار التذخيعات وفق الية اكثخ قبػلا في تمبية
  بالتشسية .

التي تقف  سػء استخجاـ الأرض,و  العذػائية مغ مشصقة ابػ فميذ: تعاني السذكمة 
وافذاؿ السخصصات لمػصػؿ الى رسع سياسة تشطيسية تخفع مغ  عائقا اماـ عسمية تصػيخىا

 شانيا .
شيػع نطاـ السمكية الخاصة للأرض في السشصقة وضعف القانػف, افخزه  الفخضية:

 كتمة عسخانية سكشية لع تخاعي فييا تػفيخ الاستعسالات السصمػبة لمدكاف مسا عخقمة تصػرىا. 
تصػيخ استعسالات الارض بسا يشاسبيا, وفق الية تسكغ الاستفادة السثمى,  :الهجف

 قخار لاتخاذ الاجخاءات اللازمة التي نشذجىا لرانعي ال ,عمسيةلتحقيق التشسية باتباع الاساليب ال
 لسعخفةسمحة الحاجة ال مغ تعج الجراسة الاولى لسشصقة ابػ فميذ الشابعة الاهسية :

التي تقف عائقا في تصػيخىا وازالتيا وفق اسذ التشسية السػجػدة استعسالات الارض مذاكل 
  الحزخية الدميسة .

الحبانية  قزاءتعج مشصقة ابػ فميذ احج البمجات التابعة اداريا ل مشطقة الجراسة :
وخصي , (  شسالا 333  42   -    333  44بيغ دائختي عخض  )  ,شخؽ محافطة الانبار

نيخ الفخات مغ  , يحتزشيا( 1خخيصة ) انطخ ( شخقا 233  34   -  233   42شػؿ ) 
ضسغ  ,خبية ومغ الجشػب معدكخ الحبانيةالذساؿ الذخقي ومجيشة الخالجية مغ الشاحية الغ

ندسة ضسغ بيئتيا التي  (1)(11201( ,بدكاف بمغ )4خخيصة ) /زوية الحباف(2مقاشعة )
ـ فػؽ 37عمى سصح مشبدط  خالي مغ التعخجات عمى ارتفاع , 4(كع8,7شغمت مداحة )
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 كخود )ارض زراعية شػلية( تػزعت عمى جانبي الذارع 22تزسشت  ,مدتػى سصح البحخ
ارتبط وجػدىا بسعدكخ الحبانية الحي إنذاه البخيصانييغ  ـ(, اذ3211الحي يختخقيا بصػؿ بمغ )

اباف الاحتلاؿ في عذخيشيات القخف السشرخـ السدساة سابقا باليشيجي اذ تجسع الدكاف حػلة 
اذ  ,تدػدىا الجػع والحخماف وضشظ العير تبقرج العسل في السعدكخ آنحاؾ في ضخوفا كان

شيئا فذيا لغخض الحرػؿ عمى فخصة  الكثيخ مغ سكاف السشاشق الاخخى بالقخب مشيا ى تياو 
واتخحت تدسيتيا )ابػ فميذ( مغ التاجخ حسػد صاحب مقيى لسمتقى  ,عسل تدج رمق العير

فمذ وبعج فتخة  111العساؿ واستخاحة الساريغ في القخية عشجما اقتخضو احج الشاس مشو 
حسػد اف يأخحىا الا بعج اف يكسل الفمذ  واخح الشاس يشادونو فمذ فأبى  22استخجعيا السجيغ 

 .  (4)ابػ فميذ وعميو سسيت السشصقة ندبة الية
 سحافظة الانبارل بالشدبةابه فميذ مشطقة  مهقع(1خخيطة ) 
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 الارض استعسالاتاولا: 

 الحباويةموقع مىطقة ابو فليس ضمه زوية الذبان بالىسبة لمقاطعات قضاء (2خريطة )

 الوصدر: عول الباحث بالاعتواد على

  1/500000, 2020احت العاهت, فهرس هقاطعاث الانبار.العراق, وزارة الري, هدبريه الوس جوهىريت-1

 2020وزارة البلدياث والاشغال العاهت, هديريت بلديت الحبانيت, قسن الشؤوى الفنيت, بياناث )غ.م (, -2
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عجد مغ استعسالات الارض مغ خلاؿ دراسة واقع الحاؿ, تزع مشصقة الجراسة     
, أي ما ىكتار( 871التي شغمت مداحة بمغت )التي تخجـ سكانيا, والدراعية الحزخية 

الحي يسثل  ,( 1)  الججوؿالػارد في  عساؿوذلظ مغ حيػث نػػع الاست ( دونع,3141يعادؿ )
  .(  1شكل ) وندبة استعساليا مجسػعة مغ الاستعسالات

 .0202استعسالات الارض في مشطقة ابه فميذ لعام (3خخيطة )

 
 , والجراسة السيجانية . 0202السرجر: عسل الباحث بالاعتساد الرهر الجهية  

 
 
 
 



 وونس هندي عليوي  .ا.م.د   

 

مشكلات تطوور استعمالات الارض في منطقة 

 ابو فليس

 

)432 ) 
 

 (0202) مشطقة ابه فميذفي  تهزيع استعسالات الأرض(1ججول )
 الشدبة % دونعالسداحة  الاستعسالات الارض ت
 27,2 1742 الدكشي 1
 1,1 32 الرشاعي 4
 2,0 124,7 التجاري  3
 1,3 2 تعميسيال 2
 1,4 2 جيشيال 2
 2,2 422 لشقلا 0
 40 711,4  الاستعسالات الدراعية 8

 %111 3141 الكمي للاستعسالات السجسػع
 الحبانيةلقزاء  السقاشعات الدراعيةخخيصة السرجر : الججوؿ مغ عسل الباحث بالاعتساد  
 .(Auto Cadحيث تع استخخاج السداحة وفق بخنامج )  , 1/2111مكياس ( 4141)

 (0202) مشطقة ابه فميذفي  تهزيع استعسالات الأرض(1شكل )

 

 .( 1السرجر: من عسل الباحث بالاعتساد عمى ججول رقم )        
( 4317,7)تذكل مجسػعة مغ الاستعسالات بسداحة شغمت : الاستعسالات الحزخية-1

%( مغ اجسالي مداحة مشصقة )ابػ فميذ(, ونججىا مغ خلاؿ التحميل 82دونع, بشدبة )
 الاستعسالات الحزخية تشقدع الى عجة اصشاؼ كالاتي :
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 السختبط البذخي  ستقخارصػر الا احج ىحا الاستعساؿ يعج: الاستعسال الدكشي
في شكل ىشجسة  ساعية بالطخوؼ الايكػلػجية والاقترادية والكيع والتقاليج الاجت

في  (1)البيػت ومادة البشاء ومطاىخىا تفاعميا الجاخمية والخارجية بيغ الانداف وبيئتو
اف الاستعساؿ  ,(1( والججوؿ )3ويلاحع مغ خلاؿ الخخيصة ), مشصقة ابػ فميذ

وبشدبة  ,دونسا (1742 ) الدكشي ليسشة عمى اكبخ جدء مغ حيث السداحة البالغة
سع ػ مجسػع مداحة استعسالات الارض في السشصقة , الحي يت مغ%( 27,2)شغمت 

برػرة افكية عمى جانبي الذارع الخئيدي نحػ الاشخاؼ, تبعا لأنساط ممكية الأرض 
  .(4)بجوف ضػابط محجدة بشاءمغ المتخحه اشكالا مختمفة السخررة ليحا الشػع 

 لاسيسا  ,تكثخ فييا السيغتسثل ىحه بالأنذصة الخئيدة التي : ةالاستعسالات الاقترادي
التي تعخضت ليا ىحه السشصقة عمى  ,بعج التغيخات الاقترادية والاجتساعية والثقافية

 اثخ انفتاحيا عمى السخاكد الحزخية الاخخى في السحافطة, وشبقاً لبيانػات الججوؿ
دونسا, بشدبة ( 124,7الاستعساؿ لكل مشيا التجاري )فقج بمغت مداحة  (1)
مغ السداحة الإجسالية, التي %(, 1,1)دونسا, بشدبة ( 32رشاعي )%(, وال2,0)

التي تسارس في محلات  ,السيسةالسيغ  غيخىا مغ عدزت مكانتيا بالتجاخل مع
وتدداد كثافتيا عمى امتجاد , تسثل سػقا لتػفخ الدمع اللازمة لدكاف السشصقة ,مختمصة

ب الشابس والخابط لذخاييغ القمو الحي يعج بؤرة السخور (, 3خخيصة )جانبي الذارع 
السشصقة ونذاشيا الجاخمي, لاختخاقو السشصقة مغ بجايتيا حتى نيايتيا, لسا يحققو مغ 
سيػلة الػصػػؿ إلييا, مثل )كساليات بيع السلابذ ومػاد التجسيل, والغحائية, 

ي والانذائية, والدراعية, والحجادة, وورش ترميح الاجيدة السشدلية والحلاقة(, التي تؤد
مغ خلاؿ الارتفاع السمسػس في  ,انعكذ عمى أىسيتيا السكانية إلى ربح مادي كبيخ

 .  (3)سػعخ ارضيا

 :يأتي استعساؿ الأرض لإقامة السباني الخجمية في السختبة  الاستعسالات الخجمية
 بمغت مداحة تىحا الاستعسالا( 1تبيغ مغ خلاؿ الججوؿ )اذ باقل الشدب الاخيخة, 

%(, 1,4)دونع, بشدبة ( 2%(, والجيشي )1,3)دونع, بشدبة ( 2لكل مشيا التعميسي )
مغ السداحة الإجسالية لاستعسالات الارض, عمى الخغع مغ اتداع العسخاف وزيادة 

 وجػد بعس خجمات السجارس والسداججاذ اقترخت عمى الدكاف في السشصقة, 
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ضسغ السشصقة  ي اماكغ متفخقةمجسعات السياه السشتذخة ف(, فزلا عغ 3خخيصة )
نتيجة لعذػائية تػزيعيا التي اصبحت تتبع حدب تخريز مكاف قصعة  الدراعية ,

الارض الستبخع بيا مغ قبل الحائديغ, انعكاسا صادقا لحياة السجتسع لمحاجة السمحة 
الخجمات ناليظ عغ افتقارىا لمعجيج مغ الخجمات كسباني عامة لمخجمات,  لأنذائيا
وقج يذيخ ذلظ عمى  ,ة والحجائق العامة السفتػحة والسخاكد الرحية والاداريةالتخفييي

 اعتبارىا غيخ ضخورية وتػفيخىا يقع عمى عاتق الحكػمة .

 :( 422( بسداحة بمغت )1جاء ىحا الاستعساؿ مغ خلاؿ الججوؿ ) استعسال الشقل
الارض في مشصقة %(, شكمت السختبة الثالثة مغ مجسػع استعسالات 2,2دونع بشدبة )

ابػ فميذ, اذ تسثمت بذبكة مغ الذػارع الخئيدة, التي تختخقيا وتترل بصخيق الدجة 
الفخعية الزيقة  ع(, فزلا عغ الذػار 3الحػلي الحي يصػؽ السشصقة خخيصة )

الستػاججة بيغ السداكغ, وىي في الغالب تفرل بيغ السمكيات الخاصة ولا تتبع نطاـ 
 ج برػرة عزػية )عذػائية(.  معيغ, اذ اف معطسيا يست

( مداحة بمغت 1شكمو ىحا الاستعساؿ مغ خلاؿ الججوؿ ): الاستعسالات الدراعية-0
يذغل %(, مغ اجسالي مداحة مشصقة )ابػ فميذ(, و 40) شكمتأي بشدبة , دونسػاً  (711,4)

متفخقة, شصقة واجداء الجدء الذسالي مغ الس (3مغ خلاؿ الخخيصة ) ىحا الاستعساؿ الدراعي
, لكغ ىحه الأراضي أصبحت اليػـ غيخ لازالت ترارع مغ اجل البقاء لتسدظ اصحابيا

بالإضافة إلى انخفاض العائج  ,مشتجة, وحتى السدتغمة في الدراعة فيي تعاني مغ عجة مذاكل
ت الأرض بالاعتػجاء عمى الحداـ لااعساست شافذ, ولا نشدى ت(1)مػشيا مقارنة بالأنذصة الأخخى 

شغػى الاسػتخجاـ الدكشي  اذ,  ةالصبيعي بيئتيا تغييخالحي اسيع بخ السحيط بالسشصقة , الأخز
 ,التي كانت مرشفة استخجاماً زراعيػاً ثع بجأت بالتشاقز ,الأراضي كبيخة مغعمى مداحة 

عمى الأراضي  العسخاني التػسعإلى  ,ويخجع الدبب في تشاقز مداحة الأرض الدراعية
تداحع العػائل  الستسثل فيلاسيسا  ,في اعجاد الدكافالصبيعية ديادة ال الشاجع عغ ,الدراعية
في السشاشق  إلى إيجاد وحجات سكشية يا, مسا دفعبالدكغللاستقلاؿ وانذصارىا السخكبة 

فزلًا عغ تػقف دعع الجولة ليحا القصاع كتػفيخ  ,بجأت تتزاءؿ شيئاُ فذيئاً  الدراعية التي
لحا عسج أصحابيا اقل, الاعتساد عمى الإنتاج السدتػرد وبأسعار الاسسجة السحدشة والبحور, و 
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لارتفاع قيسة الأرض عمى الخغع مغ أف ىحه  ,إلى تقصيعيا وبيعيا للاستفادة مشيا ماديا
  . (1)الأراضي ىي أخرب الأراضي الدراعية

 مذاكل تطهيخ استعسالات الارض ثانيا: 
أغمب  كػف وتعج مغ العكبات الخئيدة أماـ عسمية التصػيخ  السمكية الخاصة:-1
الاصلاح الدراعي وفقا لقانػف  ,حكخ عمى فئة معيشة مغ السػاششيغامتلاكيا  يكػف  الأراضي
 اعصاىع حقالحي  ,1281 لدشة (118وعقػد السمكية السخقع ) 1227( لدشة 31السخقع )

باعتبارىا قػة اقترادية تػثخ في سيخ  ,(4)الأرض  )شابػ زراعي( واستثسار الترخؼ بالبيع
الترسيع  مغيا وحخم مغ قبل الجولة قف حائل اماـ الترخؼ بياو , والتشسيةعسمية تصػيخ 

في ترارع  ,مع تشاقزات استعسالات الأرض التي لعبت دوراً رئيدػياً  تعارضالحي  الحزخي,
لاعتبارىا بسثابة سمعة  في مشصقة ابػ فميذ, استخجاـ الفخد لقصع الأراضي السدتحػذ عمييا

عخض الصمب , فقج تحػلت السرمحة الذخرية إلى ل السالظ حدب الدعخ تبعايتاجخ بيا 
الدحف  ةدبديافأصػبح السػػاشغ يدػئ استخجاـ الأرض  ,سيف تقصع بو السرمحة العامة

, مسا اسيست البداتيغ والحقػؿ الدراعيةعمى  الحي يخالف الاستعساؿ بالتجاوز ,العسخاني
بذكل ارتجالي غيخ مجروس عمسيا و  ,في محاولة لإجخاء تغييخ حزخي  بتغييخ شبيعتيا الخيفية

ادى الى تأكل الاراضي الدراعية بػتيخة متدارعة, حالت دوف تصػيخ استعسالات الارض , 
التي تدتيجؼ رسع سياسة  ,شكل عائقا بتصبيق الأنطسة والقػػانيغ الاساسيةمسا وىحا فييا, 

, كػنيا تدمبيع الاختيار وتمدميع بسحجدات لا في السشصقة برػرة اكثخ حجاثة تصػيخ الػاقع
   . مغ خلاؿ تػفيخ الخجمات وتحقيػق السرػالح السجتسعية ,تشاسبيع

 اسيع التشافذ عمى قيسة الارض في مشصقة ابػ فميذ, بديادة :الكتمة العسخانية -0 
, تسثل السشصقة خميصاً مغ  (1ة )تذػية الشديج العسخاني صػر و  دوف تخخيز حجع البشاء

ومداحاتيا بيغ العقػد  ياأشػكال في , تتبايغ(3)( دار سكشية1214بمغ ) الشساذج العسخانية
الصيغ ك ةالسدتخجموالسػاد نسط البشاء  فيبالإضافة إلى ذلظ عجـ الاندجاـ  والحجيثة, القجيسة

فزلا عغ إلى تذػه البشاء في السشصقة,  ادت, كػل تمػظ العػامل والصابػؽ والحجخ والبمػؾ 
استغمت السػقف  التي ,الشاجسة عشيا مخالفة الاستعسالات والسخاشخ البيئة والاجتساعية

فتقج الى الترسيع اخارج مخصط السجيشة الحي نست كػنيا  ,وأوقعت العجيج مغ السذاكل
يغ البشاء والأنطسة تداـ السػاششيغ وخزػعيع لقػانلالامخ الحي نجع عشو عجـ ا, الاساسي
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وما زالت , (1)الخجماتاستعسالات الارض وتػفيخ عائقا اماـ  تصػيخ ذلظ قف مسا و  ,الرػادرة
ولا نغفل ىشا  ,واضحة لعجـ ثقة السػاشغ بالقانػف والدمصة بعس الآثار الدمبية مغ ىحا الشػع

 بسذاكل التي تذػه الشديج العسخاني وستتدبب ,وجػد حطائخ لمحيػانات داخل البيػت
عادة ميداف عشج ا  يغالسػاششاقترادية, عشج تشطيسيا ضسغ الاشخ القانػنية, بتعػيس 

قياـ البمجية بإعجاد التراميع الاساسية ليا, مسا سيكمف الجية السدؤولة  اثشاء ات,الخجم
 .التشافذب ةمتغمػب عمػى السذاكل غيخ الستكافئل ,الرحيح بالػضعميدانية كبيخة  تدتيمظ 

 الكتمة العسخانية في مشطقة ابه فميذ( 1صهرة )

 

 16/4/0201السرجر: الباحث , التقطت بتاريخ       
اف غياب التخصػيط اثشاء مسارسات الدكاف عشج استغلاؿ عذهائية الترسيم:  -3

ونػعيتو التي تفتقج الى الخؤيا السدتقبمية السجروسة, التي اسيست بتذػية  ,الارض في بالبشاء
الحي يحسل في شياتو العجيج مغ السذاكل الاجتساعية والاقترادية والبيئية  ,الحزخي  الشديج

والحاقيا بتراميع  الخالجية مع مجيشةابػ فميذ اسيست في اعاقت ضع مشصقة  ذا ,والتخصيصية
(, وانعجاميا في بعس 4افخزت شػارع ضيقة وازقة ممتػية وعسياء صػرة )مسا , (1)قصاعية
أحج  التي تعج ,الاراضي الرالحة لمدراعةالسدتغمة بالدكغ عمى حداب  العسخانية الاماكغ

 الاخخى  الاستعسالات الخجمية , متجاىمةاعسجة الاقتراد لتحقيق الامغ الغحائي لمدكاف
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الاماكغ التي لا تشدجع مع واقع بعس باستثشاء  ,كالسخاكد الرحية والتعمسية في السشصقة
, ناليظ عغ تجاخل آنحاؾ نتيجة لعذػائية لع يحدب ليا حداب ,يالدكاف وتػزيعيع السكان

وتػجىػره بسا يؤدي إلى  ,الانذصة الاقترادية كالػرش الرشاعية داخل الاستعسالات الدكشية
ومخاشخ صحية في البيئػة التػي يعير فييا الإنداف, وبالتالي تخاجعيا  ,إلحاؽ أضخار كثيخة

 الخبحية. شافدة كالأنذصةمقابل الاستعسالات الأكثخ جػدة وم
 احج الذهارع العسياء في مشطقة ابه فميذ(0صهرة )

 
 16/4/0201السرجر: الباحث , التقطت بتاريخ     

السعػقات التي تقف حائلًا أماـ عسمية  اىع مغىحه  تعج عجم تطبيق القهانين:-4
استعسالات الارض في مشصقة ابػ فميذ, مشح ثسانيشيات القخف السشرخـ حتى وقتشا  تصػيخ

الحاضخ, ىحا نتيجة للازمات الدياسية والاقترادية والأوضاع الامشية الستخدية, مسا ادى الى 
في الفداد الإداري والسالي  اتآفتعصيل السذاريع وانجاز الخصط التشسػية, وما رافقيا مغ 

كافة, فزلا عغ عجـ وجػد كػادر  مفاصل الػزارات الخجمية تي نخخ تال, مؤسدات الجولة
كفؤة متخررة في الػزرات, لأعجاد دراسات شاممة عغ تصػيخ ىحه السشصقة وما شاكميا, 
تتخح عمى عاتقيا عسل مخصصات وتراميع, مغ خلاؿ التشديق بيغ الجيات البمجية السعشية 

دة الخقابية السخترة ذات العلاقة في البمجية بالتصػيخ, بالإضافة الى ضعف دور الاجي
التػسع كبخ الفجػة واستفحاؿ مذكمة أدى ذلظ الى والتغاضي بتصبيق التذخيعات والقػانيغ, 

في عسػـ مشصقة ابػ فميذ, الشاجسة عغ التدايج السدتسخ بتػجو الدكاف بالبشاء, ولعل العسخاني 
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ضاىخة خصيخة تسثمت بتقصيع الاراضي ابخزىا انحدار السشاشق الخزخاء, نتيجة انتذار 
الاستثسار, والتي  ةالدراعية وبيعيا, الامخ الحي يخالف قػانيغ الاصلاح  الدراعي الستزسش

عمى اساسيا تست ممكيتيع ليا, مسا افخز استعسالات غيخ مشاسبة تفتقخ لمتشطيع عمى مختمف 
  .(1)خمل في التػازف البيئيإلى إيجاد  وبالتالي ادىسػاء كاف سكشاً أو غيخه السدتػيات, 

  السقتخحات التطهيخيةثالثا: 
كبجائل تفزي بحمػؿ لتصػيخ استعسالات الارض قتخاحات لاابعس تع تقجيع   

سحاولة لإجخاء معيا كإليو التعامل في مشصقة ابػ فميذ وفق  شخوط تشطيسية تكسغ ب
تحقيق رفالية بالسقرػدة يتشاغع مع سياسة التشسية التغييخ بذكل عمسي مجروس ارىاصات 

 في تحقيق العجالة الاجتساعية وىي كالاتي:. السؤسداتمػع إمكانػات  جتسعالس
السفقػدة الخجمات تػقيع في يتسثل  (تغييخ استعسالات الأراضيالبجائل الاوؿ : )

السػجػدة حدب معاييخ التخصيط السكاني السعتسجة عغ شخيق استئجار تػزيع ب عادة الشطخوا 
ببشائيا بسداىسة السجالذ البمجية غ قبل الجولة او بيعيا لغخض تػفيخ تمظ الخجمات الارض م

 في السداحات السخررة, وادخاليا ضسغ الخصيج الحزخي لمسشصقة.
 ببعسسمبياتيا : سترصجـ الاماكغ السخررة بتغييخ الاستعساؿ في السشصقة, 

  ا ببيعيا او استئجارىا لاحج .الابشية الحجيثة لارتفاع قيستيا, التي قج لا يخغب اصحابي
البجيل الثاني : )تصػيخ جدئي( يتسثل في ضع السشاشق القخيبة مغ الذارع العاـ  

السلاصقة لمترسيع الاساسي مغ خلاؿ عسل ترسيع قصاعي ليا, يكػف بجاية انصلاقة لمتصػيخ 
تخصيصيا يسكغ مغ خلالو ىحه التجخبة تعسيسيا عمى السشصقة تجريجا, وتسكشيع مغ اعادة 

 للاستفادة مغ الخجمات التي ستتزسغ في عسمية تشطيسيا مدبقا فييحا البجيل.
سمبياتيا : سػؼ يفقج بعس السالكيغ جدء مغ ارضييع اثشا عسمية تشطيسيا وفق 

 السعاييخ , فزلا عغ تحسل السالظ الكمف السادية اثشاء عسمية استسلاكيع برػرة قانػنية . 
مل( يتع مغ خلاؿ اعادة استسلاؾ الارض مغ قبل وزارة البجيل الثالث: )تصػيخ شا

السالية, عغ شخيق شخاءىا مغ السالكيغ, مقابل ربع الكيسة تبعا لقػانيغ الجولة تجاه ىحا الامخ, 
ومغ ثع تقػـ السؤسدات السعشية بسدح الارض وازالة السذيجات التي تتعارض مع التخصيط 

 الججيج عشج ترسيسة.
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ؾ شخيحة كبيخة مغ الدكاف بلا مأوى, فزلا عغ انيا ستكمف سمبياتيا: انيا ستتخ 
 الجولة مبالغ شائمة ججا, في خزع الازمة السالية التي تسخ بيا الحكػمة. 

 تقييم البجائل نتائج  
مختريغ  خبخاء بػاسصة بجائل تصػيخ استعسالات الارضتع في ىحا الجدء تكيع  

  -السعشية كالاتي :ت لااسجسختمف الب
 في التخصيط الحزخي مختز -1
 مختز في اليشجسة السعسارية-4
 مختز بالإسكاف الحزخي -3
 مختز في شؤوف البمجية-2
 مختز في جغخافية السجف  -2
 مختز في الذؤوف الاقترادية -0
 مختز في شؤوف العقارات-8
 مختز في شؤوف البيئة-7
 مختز في الذؤوف الدراعية -2

دوف عمع احجىع  لاىجاؼىحه ا ضسغ وفق معاييخوزعت الاستسارات عمييع حيث 
 ,درجات لكل سؤاؿ مغ واحج لغاية عذخ جرج تتمشيا البجيل تبعا لجرجات  اليختارو بالآخخ, 

 .( 4الذكل )( و 4حدب تأثيخىا كسا مبيغ في الججوؿ )يبجاء 
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 فميذ نتائج اراء الخبخاء في اختيار البجائل تطهيخ استعسالات الارض في مشطقة ابه(0ججول ) 
البجيل  البجيل الاول السعيار ت

 الثاني
البجيل 
 الثالث

 02 49 62 الحفاظ عمى قيسة العقارات بالسشصقة 1
ايجاد مداحات مشاسبة للاستعسالات  0

 الخجمية 
64 40 60 

 72 64 55 تػفيخ العجالة الاجتساعية لدكاف السشصقة 3
 5 42 36 شصقةلسا لدكاف تحقيق معالجة ملائسة 4
 46 78 06 تحديغ الاستثسار الامثل لمفعاليات  5
 9 44 88 تقميل تكمفة خجمات البشى التحتية 6
 37 48 59 سيػلة الػصػؿ الى السػاقع السيسة 7
 56 41 18 انذاء شبكة شخؽ جيجة لمسشصقة 8
 38 54 8 الحفاظ عمى الاراضي الدراعية 9

 85 50 08 ايجاد ىػية واضحة لمسجيشة 12
 408 510 440 التقييع

 %31 %37 %30 الشدبة %
 السرجر : عسل الباحث بالاعتساد عمى نتائج الخبخاء
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 بتطهيخ استعسالات الارض في مشطقة ابه فميذ الخبخاءيسثل ندبة آراء ( 0شكل )

 
 السرجر: عسل الباحث بالاعتساد عمى ججول نتائج اراء الخبخاء.    

البجيل الثالث)تصػيخ  اف وفقا لسعاييخ اختيار الخبخاء (,3تبيغ مغ خلاؿ الذكل )
%(, كػنو يسثل صعػبة التصبيق بالخغع مغ انو اكثخ قبػلا 31شامل( جاء باقل ندبة بمغت )

في تصػيخ استعسالات الارض عشج الذخوع بو, في حيغ تلاه البجيل الاوؿ)تغيخ الاستعساؿ( 
قو لكشو لا يديع بتصػيخ استعسالات الارض, %(, عمسا انو مغ الديػلة تصبي34بشدبة بمغت )

, ويعج افزل نسػذج تصبيقي %(38) اما البجيل الثاني)تصػيخ جدئي( جاء بأعمى ندبة بمغت 
لتصػيخ استعسالات الارض في مشصقة ابػ فميذ حدب اراء الخبخاء كػنو يحقق تػازنا في 

الستػقعة لدكاف قيستو لارتفاع القبػؿ والتصبيق عمى ارض الػاقع عشج تشفيحه عمى ارض الػاقع 
السكانية لزساف اكبخ قجر مسكغ مغ تحقيق التػزيع وفق مبادى الاستجامة  السشصقة,

ة , ضسغ رؤى مخنة قابمة شصقاستغلاؿ ما تػفخ مغ السدايا التي تتدع بيا السب والتخصيط,
ما امكغ, مع صة ذتدتثسخ تصػيخ بشيتيا لتقميل السدافات وتفعيل الخجمات والان لمتعجيل والشسػ

 .معالجة السذاكل والتحجيات الكبخى بذكل جحري ضسغ رؤية بعيجة السجى 
 الية التشفيح 

يتزسغ تشسية وتصػيخ استعسالات الارض, في السشاشق الغيخ وضع قانػف مغ خلاؿ وتتع     
 لسشصقةاسدح السؤسدات الحكػمية لتقػـ ب مغ قبلمخصصة ذات التجسع الدكاني الكثيف, 

والتراميع الاساسية ليا تبعا لسعاييخ   وضعالسدتيجفة عمى مخاحل بذكل جدئي, ليتدشى 

 تطوير شامل تطوير جزئي تغير الاستعمال

32% 

37% 

31% 
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مع اصحاب السمكيات تجخي  ومغ ثع تقػـ بسفاوضات (,3الاسكاف الحزخي في الججوؿ )
ؤسدات السعشية حدب القػانييغ بسبالغ إلى الس, او بيعياتخصيصيا لإقشاعيع ب الخاصة للأرض,

سلاكيا مغ قبل اصحابيا بعج استيفاء الخسػـ السصمػبة وفق المػائح معيشة, مع ضساف است
والقػانيغ الحكػمية عشج تشطيسيا مغ قبل وزارة الاشغاؿ العامة والبمجيات وفق الاساليب الحجيثة 
التي تزسغ تحقيق السعاييخ الاساسية التي تمبي حاجات ومتصمبات الدكاف التي يصسح 

السحافطة مع  خلاليا تصػيخ السشاشق الاخخى تباعا بعج ذلظ, بتػفيخىا, لتكػف نػاة يسكغ مغ
الجرجة الأولى, وتخفييية ب عمى أف تكػف أرضا زراعية نيخ الفخات,  اراضي ضفاؼعمى 

 .عمييا لتجاوزوعجـ الدساح تحت أي ضخؼ مغ الطخوؼ با
 ( معاييخ حرة استعسالات الارض العخاقية3ججول )

 % استعساؿ الارض ت

 22 سكشي 1

 4,31 تجاري  4

 7 صشاعي  3

 41 نقل  2

 4,41 تعميسي 2

 1,21 ديشي 0

 1,13 صحي 8

 1,21 اداري  7

 11 خزخاء وتخفييي 2

 1,21 مقابخ 11

 1,10 اخخى  11
 4ـ111 السجسػع

وزارة الاسكاف والتعسيخ , ىيئة التخصيط الاقميسي , معاييخ الاسكاف الحزخي , لعاـ  :السرجر
 .12( , ص1270)
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 الاستشتاجات
ذات قيسة ميسة  جالتي تع, إلى العجيج مغ الشتائجمغ خلاؿ الجراسة السيجانية  شاتػصػم      

عشج تصػيخ , واصحاب القخار السدؤوليغ في البمجية مغ قبليجب أخحىا بعيغ الاعتبار 
 استعسالات الارض في مشصقة ابػ فميذ.

لدمػؾ مالكي الارض  الذخريةالأىػػاء التخصيط العسخاني  تسثل  عذػائية  -1
 . ارجاء السشصقة معطع في  سرالح الفخديةال بالترخؼ بيا حدب

التػسع  بدبب الاستعسالات الاخخى تجىػر نقز و  سػء استخجاـ الارض ادى الى -4
 بالسػاقع السشاسبة في السشصقة.  عجـ ملائستياانتج العسخاني الحي 

وتجاخميا مع الاستعسالات الاخخى يعج نقز الكثيخ مغ استعسالات الارض الخجمية  -3
  مغ اكثخ الطػاىخ الجغخافية في السشصقة.

  التهصيات:  -2
لبمجية واشخكيع في بذكل ارضائي او شػعي لرالح ااستسلاؾ الارض مغ مالكييا  -1

 عسمية التخصيط بتصػيخ مشصقتيع باتجاه رغباتيع وفقا لمقانػف .
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