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استخذام التحليل الكوي في قياس اسعار الاراضي في هذينت الفلوجت 
 *8712-7311للوذة هن 

 أ.د احمذ حسن عواد                                  الباحثت هويذه عبذ الغني سطن
                الانبار جاهعت – لتربيت للبناثكليت ا

 المستخلص
لمسجة ما العلاقة بيؼ التغيخ الدكاني والتؽسع السداحي واسعار الاراضي تشاول البحث معخفة    

وربط ذلغ بسشطقة الجحب)) الثقل الدكاني(( لكل مؼ تمغ  9172ولغاية 7311بيؼ 
تشاول البحث تحميل العلاقة الاحرائية بيؼ نؽع استعسال الارض وبيؼ قيسة  كسا،الدشؽات

الارض ، وتبيؼ مؼ خلال ىحا التحميل ان ىشاك علاقة بيؼ التغيخ في استعسال الارض وقيسة 
 الارض.

 استعسالات الارض، الشقطة السركزية، ، مركز الثقل،   الفلوجة، تحليلالكلسات السفتاحية :

The use of quantitative analysis in measuring land prices in the city 

of Fallujah for the period 1977-2108 

Hwaida Abdul Ghani S              Prof.Dr.Ahmed Hassan A 

*University of Anbar /College of Education for Woman 

Emil:ahageog1@yahoo.com 

Abstract: 

   To analyze the quantitative relaonship of lakd price change in 

the city of Falujah for the period 1977—2018Linking this to the gravity 

of the attracation for each of thos years, the research dealt with an 

analysisof thestatistical relationshipbetween the type of  land use and 

the valueof the land.as well as uncovering the effect of 

changingresidential land use to commercial use on the land. It was 

found through this analysis that there is a relationship between the 

chang in land use and the valu of the land. 
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land use 
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 السقدمة :
كانت السجن ولا زالت السخكد الخئيدي الحي تدكؼ فيو اعجاد كبيخة مؼ الدكان وىػ في 
زيادة وحخكة ديشاميكية مدتسخة يتبع ذلغ ضخورة ممحة لتؽفخ مرادر الامجاد الاساسية ليػ مؼ 
اراضٍ سكشية وصشاعية وتجارية واراضي لمشقل وتؽفيخ الخجمات والسخافق العامة والتي تعج مؼ 
الذخوط الاساسية لكيام السجن وتطؽرىا وبالتالي الطمب الستدايج عمى الاراضي مسا يؤدي الى 

 التغيخ في اسعار الاراضي فييا .
 مذكلة البحث :

ييخ والتحبحب (( في اسعار الاراضي ))ىل يسكؼ احرائياً قياس وتحميل التغ      
( ؟ وىل يسكؼ بيان العؽامل التي ادت الى 9172 -7311في مجيشة الفمؽجة لمسجة بيؼ )
 حرؽل ىحا التحبحب والتغييخ ؟

 فرضية البحث :
يسكؼ احرائياً تحميل التغييخ في اسعار الاراضي لسجيشة الفمؽجة ، وان ذلغ يعؽد  

 .9172 -7311) الطبيعية والبذخية ( خلال السجة الدمشية  الجغخافيةالى جسمة مؼ العؽامل 
يسكؼ احرائياً تحميل العلاقة بيؼ تغييخ الدكان مكانياً وعجدياً والتؽسع السداحي  

يسكؼ كسياً تحميل العلاقة بيؼ استعسالات الارض  واسعار الاراضي في مشطقة الجراسة ،كسا
 ة الجراسة .وتغيخىا وبيؼ اسعار الاراضي في مشطق

 هدف الدراسة :
الاراضي بحدب  باسعاركذف وتحميل علاقة تغييخ الدكان والتؽسع السداحي 

  -9113والحرخ الدكاني لدشة  -7331 -7321 -7311سشؽات التعجاد الدكاني )
 ( .9172والاسقاطات الدكانية لغاية 

لال الدمدة كذف العلاقة الاحرائية بيؼ مشطقة الثقل الدكاني واسعار الاراضي خ
و كذف العلاقة الاحرائية بيؼ استعسالات الارض وبيؼ سعخ 9172 -7311الدمشية 

 .ادلة الانحجار فؽفة الارتباط ومعالارض مؼ خلال مر
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 مشهج الدراسة :
تػ استخجام السشيج التحميمي ، باستخجام اسمؽب التحميل الكسي لعلاقة الارتباط    

لعؽاىخ والستغيخات مؽضؽع الجراسة باستخجام بخنامج التحميل والانحجار لايجاد العلاقة بيؼ ا
 ( . spssالاحرائي )

 حدود مشطقة الدراسة :
تتطابق الحجود السكانية لمجراسة مكانيا مع حجود الترسيػ الأساس لمسجيشة فمكياً     

 55َ   54( شسالًا وخطي طؽل ) ً 00َ   99َ   71ـ  ً   00َ   72َ    92بيؼ دائختي عخض )ً 
حياً كسا  97( ىكتار وتؽزعت عمى 5490( شخقاً ، شغمت مداحة )50َ   41َ   10ـ  ً   50َ  

(. تػ دراسة مجيشة الفمؽجة مشح التأسيذ الإداري لمسجيشة وحتى سشة اليجف لمسجة 7في خخيطة )
/ 7/6 - 9172/ 7/77( مع دراسة اعتسج الجراسة السيجانية لمفتخة مؼ 9172 - 7311)

 (.7خخيطة)9173
  هيكلية البحث:

 لتحقيق اليجف تػ تقديػ البحث الى مبحثيؼ ىسا :    
السبحث الاول : تحميل علاقة تغييخ الدكان وتؽزيعيػ السكاني باسعار الاراضي لمسجة 

 ، مؼ خلال تتبع مشطقة الثقل الدكاني لمسجة السجروسة في مجيشة الفمؽجة . 9172 -7311
الارض وتغيخىا وبيؼ اسعار الاراضي السبحث الثاني : تحميل العلاقة بيؼ استعسالات 

 .9172-7311الفمؽجة  لمسجة  في مجيشة
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 موقع قزاء الفلوجة من العراق ومحافظة الانبار(1خريطة )

 
 السرجر مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى :

وزارة السؽارد السائية، مجيخية السداحة العامة، خخيطة العخاق الادارية، لدشة  -7
 ( 7111111: 7، مكياس )9111

وزارة السؽارد السائية، مجيخية السداحة العامة، خخيطة الانبار الادارية، لدشة  -9
 ( .411111: 7، مكياس )9111

 8118-1977مركز الثقل الدكاني وأسعار الاراض للدشوات  : تغير4-1
تعج الشقطة السخكدية لمدكان أو أي ظاىخة جغخافية كأسعار الأرض مثلا واحجا مؼ 
الأساليب الفعالة لجراسة وتمخيز التطؽر الحي تذيجه العاىخة الدكانية او الاقترادية فؽق 
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الإقميػ الجغخافية، فسؼ خلال دراسة حخكة الشقطة السخكدية في مكان ما يسكؼ أن نتعخف عمى 
مؼ التفاعلات التي تتحقق في ىحا الجدػ الجغخافي، كسا أنيا تعطي إدراكا جيجا لسجسل  الكثيخ

التؽجيات السكانية لمعاىخة فؽق الخقعة الأرضية، وبطبيعة الحال فإن ىحا التؽجو السكاني الحي 
تتخحه العاىخة فؽق إقميػ جغخافي ما ىؽ إلا انعكاس لتفاعل الكثيخ مؼ العؽامل الطبيعية 

 (.†ية التي تذكل تؽزيع ونسؽ سكان الإقميػ )والبذخ 
الشقطة السخكدية ىي أحج التحميلات السكانية التي تعشى بجراسة السؽاقع السخكدية، أي 
أنيا تيجف إلى التعخف عمى تمغ السؽاقع التي تتؽسط العاىخات التي تشتذخ فؽق مداحة ما 

يتسيد بأقرخ مدافة بيشو وبيؼ  مؼ الأرض مكانيا داخل إقميػ ما، بحيث تحقق مؽقعا متؽسطا
تؽزيع العاىخة السختمفة بالإقميػ مع الأخح في الاعتبار حجػ تمغ الكتل. والسؽقع يعج مخكديا إذا 
ما تؽسط مكانيا العاىخة محل الجراسة، بحيث يقدػ العاىخة إلى نرفيؼ متساثميؼ اعتسادا عمى 

ع ما يؽجج مؼ العاىخة نفديا إلى السحؽر الأفقي فتتساثل العاىخة التي تؽجج إلى الذخق م
الغخب مؼ خط التقديػ، كسا يقدػ العاىخة نفديا إلى نرفيؼ متساثميؼ اعتسادا عمى السحؽر 
الخاسي بحيث تتساثل العاىخة التي تؽجج الى الذسال مع ما يؽجج إلى الجشؽب مؼ خط التقديػ 

ىؽ نطمق عميو الشقطة  (، ومؼ ثػ فإن تلاقي خطي القطع السقدسيؼ لمعاىخة في نقطة ما‡)
 .  Central Pointالسخكدية 

إنّ لكل مجيشة مشطقة جحب مخكدية لمدكان تتؽافخ فييا متطمبات السخكد الحزخي 
الؽظيفية والخجمية وأنّ ىحا السشطقة عخضة لمتغيخ في مؽقعيا تبعا لمتغييخ في الإطار 

جيشة مؼ خلال سمدمة زمشية السداحي والتخكد الدكاني وان تتبع مشطقة التخكد الدكاني لمس
 (.§فأنو مؼ شأنيا تداعج السخططيؼ لسعخفة مؽضع ىحه السشطقة )

يعتسج في تحجيجه عمى طبيعة تؽزيع  Gravity Centerوعميو فإن مخكد الثقل 
العاىخة في الإقميػ وتفاوتاتيا مؼ مشطقة إلى أخخى فؽق الإقميػ، وبطبيعة الحال إذا كان تؽزيع 

الأرض فؽق الإقميػ متساثل فان مؽقع الثقل يشطبق مع السخكد اليشجسي وىؽ الدكان او أسعار 
السخكد الستؽسط مكانيا في الإقميػ، أما إذا تبايؼ تؽزيعو في الإقميػ فإنو يحجث تبايشا بيؼ 
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(، ومؼ ىشا فإنشا ندتطيع أن نفخق بيؼ السخكد السؽزون **السخكد اليشجسي ومخكد الثقل )
 ميػ ما.والسخكد اليشجسي في إق

تعج الشقطة السخكدية أو مخكد الثقل مؼ أىػ تطبيقات تحميلات الشقطة السخكدية التي 
 Meanيسكؼ حدابيا اعتساداً عمى السخكد الدكاني البديط ،ولحداب السخكد الستؽسط مكانيا 

Center  ويعتسج عمى إيجاد إحجاثي التقديػ عمى السحؽر الأفقي واحجاثي التقديػ عمى
سي دون الأخح في الاعتبار أي فخوق أو أوازن ندبية لمعاىخة محل التؽزيع، وذلغ السحؽر الخا

 (: ††اعتسادا عمى السعادلة التالية )

 
إن حداب الشقطة السخكدية السؽزونة، وىي الشقطة التي تتؽسط العاىخات الجغخافية 

انيا دون اعتسادا عمى قيسة تخجيحية لو دلالة أكبخ مؼ مجخد حداب الشقطة الستؽسطة مك
الأخح في الاعتبار التفاوتات التي تتحقق بيؼ مكؽنات العاىخة التي يتػ تحمييا. ومؼ خلال 
تطبيق ىحا التحميل السكاني عمى الدكان وأسعار الأرض لسجيشة الفمؽجة يسكؼ إيجاد الشقطة 
 السخكدية السؽزونة لمدكان وىي التي تعتسج عمى تفاوتات الدكان الحجسية بيؼ )الؽحجات(

الاحياء الدكشية، ومؼ ثػ فإن السخكد الستؽسط الحي نرل إليو في الشياية ليذ بطبيعة الحال 
مجخد تؽسط ىشجسي بديط، وانسا ىؽ تؽسط مؽزون يتفق مع طبيعة تؽزيع الأحجام الدكانية 

 وأسعار الأرض عمى الاحياء الدكشية.
الحخة تبعاً  إن الأرض السخررة لمدكؼ سمعة اقترادية يتحجد سعخىا في الدؽق 

لمكسية السعخوضة في الدؽق والطمب عمييا، ويتسيد العخض في سؽق الأرض في السجيشة 
بعجم التجانذ لأن سعخىا يختمف حدب السؽقع وحدب تؽفخ الخجمات وحدب خرائز كل 
قطعة سكشية مؼ حيث الخرائز الحاتية )الذكل، السداحة، الاتجاه مؼ الذسذ ومؼ الذارع( 

 (.‡‡ة )تؽفخ التدييلات، البيئة الاجتساعية( )والخرائز البيئي
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إن مجيشة الفمؽجة قج لعبت دوراً بارزاً في استقطاب الدكان مؼ القخى والسجن السختمفة 
وقج تست دراسة التغيخ السؽضعي عمى مدتؽى الدمان لسشطقة الجحب الدكاني وأسعار الأرض 

 التالية:وفق السحاور  9172و 9113و 7331و 7321و 7311لمدشؽات 
 1977: التغير السوضعي لسشطقة الجذب الدكاني وأسعار الارض لدشة 4-1-1
( احياء سكشية، احتذجت 2مؼ ) 7311مثمت عجد الاحياء بسجيشة الفمؽجة لدشة  

جسيعيا ضسؼ إطار مداحي ضيق السحجد قدخا حؽل السشطقة التقميجية الدؽق والسدجج حتى 
دكؼ ومحل العسل، اذ مداحة التؽسع العسخاني يزسؼ الداكشؽن سيؽلة الؽصؽل الى ال

( 60141( ىكتارا، كسا ازداد عجد الدكان السجيشة ليرل )241.5للأحياء الدكشية بمغت )
 ندسة.

( انو وقعت نقطة مخكد الثقل 9( والخخيطة )7( والذكل )7ومؼ ملاحعة الججول )
ل السخكدية ضسؼ حي في أقرى شخق مشطقة الاعسا 7311الجغخافي في مجيشة الفمؽجة عام 

الجسيؽرية، وىؽ أحج أقدام قمب الفمؽجة القجيػ، تحخكت الشقطة مخكد الثقل الدكاني شخق 
( 929( متخ وباتجاه الذخقي وبانحخاف دائخي ، مقجاره )912مخكد الثقل الجغخافية لسدافة )

فية درجة، في حيؼ تحخكت نقطة مخكد ثقل أسعار الأرض السؽزون شخق مخكد الثقل الجغخا
( درجة، وبحلغ مثمت نقطة 913( متخ وباتجاه الذخقي وبانحخاف دائخي مقجاره )020لسدافة )

( Xالثقل الدكاني وأسعار الأرض مشطقة فاصمة تقع عمى تقاطع محؽريؼ العسؽدي )الاحجاثي 
ما بيؼ الاحياء السشطقة التقميجية الحرؽة القجيػ والدخاي والحرؽة الججيج والبؽلحػ مؼ الغخب 

( ما Yالاحياء الزباط والسعمسيؼ والبعث في الذخق، في حيؼ مثل السحؽر الافقي )الاحجاثي و 
بيؼ الاحياء الحرؽة القجيػ والبؽلحػ الزباط والسعمسيؼ مؼ جية الذسال والاحياء الدخي 

 والحرؽة الججيج والبعث في الجشؽب.
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 1977لسديشة الفلوجة لدشة مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار (1جدول )

 
 السرجر مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى

، ججاول خاصة 7311.وزارة التخطيط، الجياز السخكدي للإحراء، نتائج التعجادات 7
 بسحافعة الانبار، بيانات غيخ مشذؽرة.

 Arc GIS 10.6.1.تطبيقات بخنامج )9
 1977ر لسديشة الفلوجة لدشة (مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعا1شكل )

 
 (7السرجر: مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى الججول )
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 1977(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 8خريطة )

 
 (Arc GIS 10.6.1( ومجخلات البخنامج )90السرجر: الباحثة بالاعتساد عمى الججول )

  1987: التغير السوضعي لسشطقة الجذب الدكاني واسعار الاراضي لدشة 4-1-8
( ىكتار، كسا ازداد عجد الدكان السجيشة ليرل 7111بمغت مداحة الشديج الحزخي )

( احياء 74مؼ ) 7321مثمت عجد الاحياء مجيشة الفمؽجة لدشة  وبحلغ،( ندسة713100)
سكشية، احتذجت جسيعيا بكتمة بشائية مترمة حؽل السشطقة التقميجية مؼ جية الذخق والجشؽب 
مثمت بسحجد طبيعي نيخ الفخات مؼ جية الغخب وخط سكة القطار مؼ جية الذسال، يغمب 

يخ فييا التشاظخ في الأشكال واختفاء دور فييا الفكخ السعساري عمى الفكخ التخطيطي يع
السحمة كسكؽن ميػ لمحي الدكشي وضعف العدل في الفعاليات عمى وفقجان الخرؽصية 

( 9(.ومؼ ملاحعة الججول رقػ )§§لمؽحجات الدكشية السقابمة والسجاورة للاستعسالات العامة )
 7321جيشة الفمؽجة لدشة ( نجج ان نقطة مخكد الثقل الجغخافي في م0( والخخيطة )9والذكل )

وقعت في وسط السجيشة شسال حي البعث الاولى، تحخكت الشقطة مخكد الثقل الدكاني باتجاه 
( متخ ووقعت جشؽب حي السعمسيؼ، وبانحخاف دائخي مقجاره 704الذسال الذخق لسدافة )

                                                 
 



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (02(  
 

 ( متخا/ سشة خلال تمغ الفتخة، في حيؼ تحخكت نقطة75( درجة وبسعجل حخكة يبمغ )91)
( متخ 570مخكد ثقل أسعار الأرض السؽزون شسال غخب مخكد الثقل الجغخافية لسدافة )

( متخا / 57( درجة وبسعجل حخكة يبمغ )097وباتجاه الذسالي غخبي وبانحخاف دائخي مقجاره )
سشة خلال تمغ الفتخة، وبحلغ مثمت نقطة الثقل الدكاني وأسعار الأرض مشطقة فاصمة تقع 

( ما بيؼ الاحياء الحرؽة القجيػ والدخاي والحرؽة Xالعسؽدي )الاحجاثي  عمى تقاطع محؽريؼ
الججيج والبؽلحػ ونؽاب الزباط والبعث الأولى وجبيل مؼ الغخب والاحياء الزباط والسعمسيؼ 
والعدكخيؼ الأولى والثانية والرشاعي والسعمسيؼ والبعث الثانية في الذخق، في حيؼ مثل 

( ما بيؼ الاحياء الحرؽة القجيػ والبؽلحػ الزباط والسعمسيؼ Yالسحؽر الافقي )الاحجاثي 
والذخطة ونؽاب الزباط والعدكخيؼ الأولى مؼ جية الذسال والاحياء البعث الأولى والثانية 

 والحرؽة الججيج والعدكخييؼ الثانية في الجشؽب.
 1987دشة مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة ل (8جدول )

 
 السرجر مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى 

، ججاول  7321.وزارة التخطيط، الجياز السخكدي للإحراء، نتائج التعجادات 7
 خاصة بسحافعة الانبار، بيانات غيخ مشذؽرة.

 (Arc GIS 10.6.1.تطبيقات بخنامج )9
 



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
ذ

استخدامذالتحليلذالكميذفيذقياسذاسعارذ

ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)03 ) 
 

 1987الفلوجة لدشة ( مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة 8شكل )

 
 (9السرجر: الباحثة بالاعتساد عمى الججول )

 1987مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة (3خريطة )

  
 (Arc GIS 10.6.1( ومجخلات البخنامج )9السرجر: الباحثة بالاعتساد عمى الججول )



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (51(  
 

 1997الدكاني واسعار الاراضي لدشة : التغير السوضعي لسشطقة الجذب 4-1-3
( ىكتار، كسا ازداد عجد الدكان ليرل 9056بمغت مداحة الشديج الحزخي )

( احياء سكشيا 91) 7331وبحلغ بمغت عجد الاحياء مجيشة الفمؽجة لدشة ،  ( ندسة740101)
ع وخمت الاحياء السدتحجثة مؼ الدكان، احتذجت جسيعيا بكتمة بشائية مترمة كسا تػ تؽسي

الترسيػ الاساس مؼ جية الجشؽبية والجشؽبية الذخقية، وبدبب العخوف الاقترادية في ذلغ 
الؽقت وقمة التخريرات السالية، أصبحت السؤسدة التخطيطية تعتسج عمى دوائخ البمجيات 
في تسؽيل مذاريعيا باعتبار أن ىحه الجوائخ ىي السدتفيجة مؼ أعسال التخطيط العسخاني، ومع 

ستقلالية الاقترادية انجخ الفكخ التخطيطي وراء الإدارة الحزخية لتشفيح إرادتيا فقجان الا
 (. ***يجعسيا القخار الدياسي لمزغط عمى السؤسدة التخطيطية )

( وقعت نقطة مخكد الثقل الجغخافي 5( والخخيطة )0( والذكل )0نلاحظ مؼ الججول )
وتحخكت نقطة مخكد الثقل في وسطيا شسال حي ندال،  7331في مجيشة الفمؽجة لدشة 

( متخ شسال حي السعمسيؼ في القاطع 959الدكاني شسال مخكد الثقل الجغخافية لسدافة )
( متخا / 95( درجة وبسعجل حخكة يبمغ )046الذسالي مؼ السجيشة، وبانحخاف دائخي مقجاره )

غخب سشة خلال تمغ الفتخة، في حيؼ تحخكت نقطة مخكد ثقل أسعار الأرض السؽزون شسال 
( 042( متخ وباتجاه الذسالي وبانحخاف دائخي مقجاره )036مخكد الثقل الجغخافي لسدافة )

( متخا / سشة خلال تمغ الفتخة. وبحلغ مثمت نقطة الثقل الدكاني 51درجة وبسعجل حخكة يبمغ )
( ما بيؼ Xوأسعار الأرض مشطقة فاصمة تقع عمى تقاطع محؽريؼ العسؽدي )الاحجاثي 

جة والجسيؽرية والجؽلان والسعترػ والخصافي والانجلذ والخسالة والخزخاء والتأميػ الاحياء الؽح
في الذخق والاحياء السعمسيؼ والذخطة والزباط والقادسية والرشاعي واليخمؽك والشدال في 

( ما بيؼ الاحياء القادسية والزباط Yجية الغخب، في حيؼ مثل السحؽر الافقي )الاحجاثي 
ؼ والجؽلان والسعترػ والخصافي والؽحجة مؼ جية الذسال والاحياء البعث والذخطة والسعمسي

 .والخسالة والرشاعي والتأميػ واليخمؽك والخزخاء والأنجلذ في الجشؽب
 
 
 

                                                 
 



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
ذ

استخدامذالتحليلذالكميذفيذقياسذاسعارذ

ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)57 ) 
 

 1997(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 3جدول )

   
 السرجر مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى 

، ججاول 7331وزارة التخطيط، الجياز السخكدي للإحراء، نتائج التعجادات . 7
 خاصة بسحافعة الانبار، بيانات غيخ مشذؽرة.

 (Arc GIS 10.6.1. تطبيقات بخنامج )9
 
 
 
 
 
 



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (59(  
 

 1997(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 4خريطة )

 
 (Arc GIS 10.6.1( ومجخلات البخنامج )0عمى الججول )السرجر: الباحثة بالاعتساد 

 
 1997(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 3شكل )

 
 (0السرجر: الباحثة بالاعتساد عمى الججول )

 8119: التغير السوضعي لسشطقة الجذب الدكاني واسعار الاراضي لدشة 4-1-4
بسخور البلاد بأحجاث سياسية كثيخة مؼ الحرار الى احتلال تسيدت ىحه السخحمة 

وما تلاىا مؼ احجاث مخت بيا السجيشة بالحخب والسحاصخة مؼ قبل قؽات  9110العخاق سشة 
 اذ اثخت بذكل مباشخ وغيخ مباشخ عمى نسؽ وتؽسع السجيشة 9114و 9115الاحتلال سشة 



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
ذ

استخدامذالتحليلذالكميذفيذقياسذاسعارذ

ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)50 ) 
 

( 910547( ىكتار، كسا ازداد عجد الدكان ليرل )9421بمغت مداحة الشديج الحزخي )
( احياء سكشيا وخمى 97مؼ ) 9113ندسة، وبحلغ مثمت عجد الاحياء مجيشة الفمؽجة لدشة 

حي الجامعة مؼ الدكان، احتذجت جسيعيا بكتمة بشائية مترمة كسا تػ تؽسيع الترسيػ 
 ه الجامعة. الاساس مؼ جية الجشؽبية باتجا

( وقعت نقطة مخكد الثقل الجغخافي 4( والخخيطة )5( والذكل )5نلاحظ مؼ الججول )
في وسط السجيشة وسط حي ندال، تحخكت نقطة مخكد الثقل  9113في مجيشة الفمؽجة لدشة 

( متخ مؼ نفذ الحي، وباتجاه الذسال 404الدكاني شسال مخكد الثقل الجغخافي لسدافة )
( متخا/ سشة خلال تمغ 54( درجة وبسعجل حخكة يبمغ )077دائخي مقجاره ) الغخبي وبانحخاف

الفتخة، في حيؼ تحخكت نقطة مخكد ثقل أسعار الأرض السؽزون شسال غخب مخكد الثقل 
( درجة وبسعجل 005( متخ، وباتجاه الذسالي وبانحخاف دائخي مقجاره )436الجغخافية لسدافة )

تمغ الفتخة . وبحلغ مثمت نقطة الثقل الدكاني وأسعار ( متخا / سشة خلال 41حخكة يبمغ )
( ما بيؼ الاحياء الؽحجة Xالأرض مشطقة فاصمة تقع عمى تقاطع محؽريؼ العسؽدي )الاحجاثي 

والجسيؽرية والجؽلان والسعترػ والخصافي والانجلذ والخسالة والخزخاء والتأميػ في الذخق 
ية والرشاعي واليخمؽك والأميؼ والسأمؽن والدلام والاحياء السعمسيؼ والذخطة والزباط والقادس

( ما بيؼ الاحياء Yوالسشرؽر والشدال في جية الغخب، في حيؼ مثل السحؽر الافقي )الاحجاثي 
القادسية والزباط والذخطة والسعمسيؼ والجؽلان والسعترػ والخصافي والؽحجة مؼ جية الذسال، 

واليخمؽك والخزخاء والأنجلذ والأميؼ والسأمؽن  والاحياء البعث والخسالة والرشاعي والتأميػ
 والدلام والسشرؽر في الجشؽب.

 
 
 
 
 
 
 
 



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (55(  
 

 9113(مخكد الثقل الجغخافي والسؽزون لمدكان والاسعار لسجيشة الفمؽجة لدشة 5ججول )

 
 السرجر مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى 

وتكشؽلؽجيا .وزارة التخطيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي للإحراء 7
السعمؽمات، مجيخية إحراء الدكان والقؽى العاممة، نتائج تخقيػ السباني وحرخ الدكان لدشة 

 ، بيانات غيخ مشذؽرة.9113
 .(Arc GIS 10.6.1.تطبيقات بخنامج )9
 
 
 
 
 
 
 
 
 



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
ذ

استخدامذالتحليلذالكميذفيذقياسذاسعارذ

ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)54 ) 
 

 8119(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 5خريطة )

 
 (Arc GIS 10.6.1( ومجخلات البخنامج )5الباحثة بالاعتساد عمى الججول )السرجر: 

 
 8119(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 4شكل )

 
 (5السرجر: الباحثة بالاعتساد عمى الججول )

 
 



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (56(  
 

 8118: التغير السوضعي لسشطقة الجذب الدكاني واسعار الاراضي لدشة 4-1-5
تسيدت ىحه السخحمة بتزخػ الشسؽ العسخاني عمى حداب الحاجة الفعمية، ومشاطق  

التؽسع السدتقبمية، وغياب الجور الفاعل لمفكخ التخطيطي وارتباطو بالقخار الدياسي، مثمت 
( ىكتار، إلا أن عجد الدكان ازداد 9421) 9113مداحة الشديج الحزخي نفديا في سشة 

 ( ندسة.947241ليرل )
( وقعت نقطة مخكد الثقل الجغخافي 6( والخخيطة )4( والذكل )4نلاحظ مؼ الججول )

، انو تكاد لا تختمف مؽاقع نقاط مخكد الثقل الجغخافي والسخكد 9172في مجيشة الفمؽجة لدشة 
، إذ نجج ان نقطة مخكد الثقل الجغخافي 9113الثقل الدكاني في ىحه الدشة عشيا في سشة 

ل وان مؽقع مخكد الثقل الدكاني شسال مخكد الثقل الجغخافي لسدافة مؽقعيا وسط حي ندا
( درجة 077( متخ مؼ نفذ الحي، وباتجاه الذسال الغخبي وبانحخاف دائخي مقجاره )404)

( متخا / سشة خلال تمغ الفتخة، في حيؼ تحخكت نقطة مخكد ثقل 43وبسعجل حخكة يبمغ )
( متخ، وباتجاه 631الجغخافية لسدافة ) أسعار الأرض السؽزون شسال غخب مخكد الثقل

( متخا / سشة خلال 11( درجة وبسعجل حخكة يبمغ )057الذسالي وبانحخاف دائخي مقجاره )
تمغ الفتخة . وبحلغ مثمت نقطة الثقل الدكاني وأسعار الأرض مشطقة فاصمة تقع عمى تقاطع 

ية والجؽلان والسعترػ ( ما بيؼ الاحياء الؽحجة والجسيؽر Xمحؽريؼ العسؽدي )الاحجاثي 
والخصافي والانجلذ والخسالة والخزخاء والتأميػ في الذخق والاحياء السعمسيؼ والذخطة 
والزباط والقادسية والرشاعي واليخمؽك والأميؼ والسأمؽن والدلام والسشرؽر والشدال في جية 

الزباط ( ما بيؼ الاحياء القادسية و Yالغخب، في حيؼ مثل السحؽر الافقي )الاحجاثي 
والذخطة والسعمسيؼ والجؽلان والسعترػ والخصافي والؽحجة مؼ جية الذسال، والاحياء البعث 
والخسالة والرشاعي والتأميػ واليخمؽك والخزخاء والأنجلذ والأميؼ والسأمؽن والدلام والسشرؽر 

 في الجشؽب. 
 
 
 

 
 



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
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ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)51 ) 
 

 9172لفمؽجة لدشة (مخكد الثقل الجغخافي والسؽزون لمدكان والاسعار لسجيشة ا4ججول )

 
 السرجر مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى 

وزارة التخطيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي للإحراء وتكشؽلؽجيا السعمؽمات،  .7
، بيانات غيخ 9172مجيخية إحراء الدكان والقؽى العاممة، تقجيخات سكان العخاق لدشة 

 مشذؽرة. 
 (Arc GIS 10.6.1تطبيقات بخنامج ) .9
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (52(  
 

 8118(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 6خريطة )

  
 (Arc GIS 10.6.1( ومجخلات البخنامج )4السرجر: الباحثة بالاعتساد عمى الججول )

 8118(مركز الثقل الجغرافي والسوزون للدكان والاسعار لسديشة الفلوجة لدشة 5شكل )

  
 (4السرجر : الباحثة بالاعتساد عمى الججول )



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
ذ

استخدامذالتحليلذالكميذفيذقياسذاسعارذ

ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)53 ) 
 

ومؼ ىشا فإن الشقطة السخكدية لمدكان في السجيشة لػ تخخج عؼ نطاق الاحياء القمب 
، بالخغػ مؼ الامتجادات الدكانية وأسعار الأرض في 7321و 7311القجيػ في التعجادات 

والسعمسيؼ مع استقخارىا  أطخاف الفمؽجة، إذ ظمت تمغ الشقط تخاوح مكانيا في حي الجسيؽرية
، وىؽ ما يؽضح مجى مخكدية 9172و 9113و 7331في حي ندال والسعمسيؼ في التعجادات 

ىحه السشطقة في مجيشة الفمؽجة، وىؽ أمخ لو تأثيخاتو واشكالياتو العسخانية والدكانية في أسعار 
تتسثل مشطقة  الأرض وعامل الجحب للاستثسارات ىشاك، إذ لا يخفى ان ىحه السشطقة والتي

محاور تجارية الذارع الجولي الججيج والقجيػ وتتؽاجج فييا اغمب الجوائخ الحكؽمية السيسة 
والخجمات والسخاكد التجارية، إذ تسثل ىحه السشطقة وما يدتتبعيا مؼ إرباك كبيخ لطبيعة 

شتج عشو الحخكة وشبكة العلاقات السكانية في السجيشة، اذ نلاحظ أن نسط الشسؽ الذبكي وما ي
مؼ قؽى شج وتجاذب متقابمة بيؼ الكتل الدكانية وأسعار الارض حؽل السجيشة بذكل متتابع 
جعل الشقط التخكد تعل مدتقخة مكانيا وتخاوح مكانيا في نطاق محجود السداحة، وىؽ الأمخ 
الحي أظيخ جميا التعقيج الكبيخ في شبكة العلاقات السكانية بيؼ احياء السجيشة، ويسكؼ 

 عتو حخكات الشقل والاترال عمى محاور طخق الخبط الخئيدة.  ملاح
 8118-1977: تحليل احرائي لتذبذب أسعار الأراضي للدشوات 4-8

لغخض معخفة طبيعة التغيخ والتبايؼ السكاني لأسعار الاراضي في مجيشة الفمؽجة 
ن، الاولى تػ ومجى علاقتيا بتؽفخ الخجمات العامة والسجتسعية، تػ ترسيػ استسارتي استبيا

، 7311تخريريا لجسع السعمؽمات مؼ مكاتب العقار والجيات الخسسية خلال الدشؽات 
، أما الاستسارة الثانية فقج تػ تخريريا لجسع السعمؽمات 9172، 9113، 7331، 7321

(، فقج مثمت عيشة الجراسة 07992( % مؼ مجسؽع عجد الاسخ البالغ )9مؼ الاسخ بؽاقع )
 (:6ستبيان، وتبايؼ تؽزيعيا حدب الكثافة الدكانية للأحياء الججول )( استسارة ا694)
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 ( عدد العيشات موزعة حدب الاحياء الدكشية6جدول )

 
 السرجر: مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى الجراسة السيجانية

 : تغير معدل أسعار الارض4-8-1
الدعخ ىؽ محرمة وبدبب التحبحب في الاسعار للأراضي ضسؼ الحي الؽاحج وان 

لتجاخل الكثيخ مؼ العؽامل، فقج تػ اخح متؽسط الاسعار حدب عيشة الجراسة، وبسا ان سعخ 
صخف الجيشار العخاقي متغيخ وغيخ مدتقخ ومخ في مجة الجراسة الى الكثيخ مؼ التحبحب لحا تػ 

مجة اعتساد سعخ الستخ بالجولار الامخيكي مؼ خلال معخفة اسعار الرخف لمجولار اثشاء 
(، متؽسط الدعخ الأرض 1الجراسة وحداب سعخ الستخ بالجولار، وكسا مبيشة في الججول )

بالجولار لمعيشة التي تػ اعتسادىا لأغخاض الجراسة ،ونلاحظ وجؽد تفاوت كبيخ عمى أساس 
الدشؽات والاحياء الدكشية فان التفاوت في الاسعار يسكؼ ملاحعتو إلا انو يجب ان يخزع 

 لة الاحرائية لكي يرار إلى استشتاج دقيق حؽل مالية التبايؼ.لسعاييخ الجلا
 
 
 
 

حجم العٌنةالحًت

10الرصافً )السراي سابقاً(1

17المعتصم ) الحصوة القدٌم سابقاً(2

77الجولان )البولحم سابقاً(3

21الاندلس )حصوة جدٌد سابقاً(4

25الجمهورٌة5

35المعلمٌن6

39الضباط7

27 الوحدة )نواب الضباط سابقاً(8

46الشرطة9

51القادسٌة ) العسكرٌٌن الأولى سابقاً(10

53الرسالة )البعث الاولى سابقاً(11

51نزال )البعث الثانٌة سابقاً(12

36التامٌم13

39الخضراء )جبٌل سابقاً(14

64 الٌرموك ) العسكرٌٌن الثانٌة سابقاً(15

11السلام16

8الامٌن17

5المأمون18

8المنصور19

625 المجموع
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تباين معدل سعر الستر السربع من الأرض بالدولار الامريكي حدب الاحياء (7جدول )
 8118-1977الدكشية للسدة 

 
 ( 0السرجر: العسل السيجاني استسارة الاستبيان ممحق )

في اسعار الستخ السخبع الؽاحج مؼ ( طبيعة التبايؼ الحاصل 6كسا يبيؼ الذكل )
(، 9172،  9113،  7331،  7321،  7311الأرض حدب الاحياء الدكشية الدشؽات )

يلاحظ ان سعخ الستخ اترف بالتغيخ والتبايؼ الدماني والسكاني، اذ يكؽن شبو مدتقخ في 
سعار ، وان التحبحب الحاصل في الا7321الى نياية عام  7311السجة السحرؽرة بيؼ عامي 

وما لحقيا مؼ احتلال امخيكي  7337بجا واضحا في الفتخة الحرار الاقترادي بعج سشة 
والتي تبايشت فتخات الذجة والخخاء لمعخاق بذكل عام ومجيشة الفمؽجة بذكل  9110لمعخاق سشة 

 9172خاص لغاية 
 
 
 
 

19771987199720092018الحً ت

300440301560509الرصافً )السراي سابقاً(1

قدٌم سابقاً(2 267420203277253المعتصم ) الحصوة ال

بولحم سابقاً(3 184184162200195الجولان )ال

240389281478433الاندلس )حصوة جدٌد سابقاً(4

232538482867765الجمهورٌة5

66375353623597المعلمٌن6

ضباط7 56375383893822ال

ثانٌة سابقاً(8 بعث ال 100280113347314نزال )ال

ضباط سابقاً(9 وحدة )نواب ال 307151396359 ال

392358780739الشرطة10

قادسٌة ) العسكرٌٌن الأولى سابقاً(11 225194440451ال

بعث الاولى سابقاً(12 195111287243الرسالة )ال

7882131108الخضراء )جبٌل سابقاً(13

ثانٌة سابقاً(14 ٌرموك ) العسكرٌٌن ال 8589289249 ال

صناع15ً 8295225201الحً ال

تامٌم16 7295363318ال

12268السلام17

269172الامٌن18

13983المأمون19

10057المنصور20

181277216389347 المعدل
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 8118-1977(التغير في سعر الارض حدب الاحياء الدكشية للسدة 6شكل )

 
 (6السرجر: مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى الججول )

(، متؽسط سعخ الستخ السخبع 6( والذكل )6اما عمى مدتؽى الاحياء فيبيؼ الججول )
بالجولار الامخيكي حدب الاحياء في عسؽم مجيشة الفمؽجة، اذ بمغ معجل سعخ الارض لدشة 

ك تبايؼ واضح في اسعار ( دولار امخيكي/متخ مخبع، كسا يلاحظ ان ىشا727نحؽ ) 7311
الاراضي بيؼ الاحياء، إذ احتل حي الخصافي السختبة الاولى مؼ حيث سعخ الارض، فبمغ 

( 46( دولار امخيكي/متخ مخبع، واقل قيسة لدعخ الارض كانت في حي الزباط بمغ )011)
عار دولار امخيكي/متخ مخبع، وتخاوحت اسعار بكية الاحياء بيؼ ىحيؼ الحييؼ. وتفاوتت الأس

( دولار امخيكي/متخ مخبع، ويلاحظ مشو ان ىشاك تبايؼ واضح 911فبمغ معجل ) 7321لدشة 
( 19في اسعار الاراضي بيؼ الاحياء، واقل قيسة لدعخ الارض كانت في حي التأميػ إذ بمغ )

 7331دولار امخيكي/متخ مخبع، وتخاوحت اسعار بكية الاحياء بيؼ ىحيؼ الحييؼ. اما في سشة 
( دولار امخيكي/متخ مخبع، ويلاحظ بطء الحياة الاقترادية 976ل أسعار الارض )فبمغ معج

لمسجيشة وتحبحب الاسعار بدبب حالة الحرار الاقترادي والتي انعكدت اثارىا عمى أسعار 
الأرض ومع ذلغ فانو يؽجج تحبحب وتغيخ للأسعار عمى مدتؽى الاحياء الدكشية فقج احتل 

( دولار امخيكي/متخ مخبع، 529لى مؼ حيث سعخ الارض بمغ )حي الجسيؽرية السختبة الاو 
( دولار 29واقل قيسة لدعخ الارض كانت في حي الخزخاء )جبيل سابقا( إذ بمغ )

 امخيكي/متخ مخبع، وتخاوحت اسعار بكية الاحياء بيؼ ىحيؼ الحييؼ. 
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 8118-1977( التباين في معدل سعر الارض لسديشة الفلوجة للسدة 7شكل )

 
فان مؤشخ معجل أسعار الأرض قج اتجو نحؽ الديادة عسا كان عميو  9113وفي سشة 

( دولار امخيكي/متخ مخبع، وفقج بمغ 023في الدشؽات الدابقة اذ بمغ معجل سعخ الاراضي )
( دولار امخيكي/متخ مخبع، وسجل قيسة لدعخ 230أعلاه في حي الجسيؽرية الحي بمغ )

( دولار امخيكي/متخ مخبع، وتخاوحت اسعار 711بمغ ) الارض كانت في حي السشرؽر إذ
( دولار امخيكي/متخ مخبع، 051بمغ معجل ) 9172بكية الاحياء بيؼ ىحيؼ الحييؼ. وفي سشة 

ويلاحظ انخفاض طفيف في أسعار الأرض عسا ىؽ عمية في الدشؽات الدابقة وخرؽصا في 
  .الاحياء غيخ السخجومة

 8118باستعسالات الأرض والخدمات لدشة  : تحليل علاقة قيسة الارض4-8-8
( نجج ان قيسة الأرض ارتبطت بأغمب استعسالات الأرض 2مؼ تحميل ججول )

أي ان سعخ الستخ  9172الحزخية للأحياء الدكشية بعلاقة طخدية وبسرجاقية عالية لدشة 
ؽى السخبع الؽاحج يدداد مع زيادة ندبة الاستعسال الدكشي وبعلاقة طخدية عالية ومدت

السرجاقية عالية مع الاحياء الدكشية الا انيا تبايشت حدب الاحياء الدكشية مثمت معجل 
( % 24ارتباط أعلاه في الاحياء الذخطة والزباط والسعمسيؼ والقادسية بسعجل ارتباط )

( % عمى التختيب، في حيؼ مثمت العلاقة عكدية تامة مع 14( % و)27( % و)25و)
( % 01( % و)90عيفة في حي الخصافي والانجلذ بؽاقع  )الحي الرشاعي، وعلاقة ض

كؽنو تػ تحؽيمو الى الاستعسال التجاري وبشدبة ارتباط ضعيفة مع الاحياء السأمؽن والسشرؽر 
( % وىحا الانخفاض في ندبة الارتباط يعؽد لجخؽل الاستعسالات 59( % و)57بؽاقع )

الاستعسال التجاري يختبط بعلاقة طخدية  الأخخى كعؽامل مؤثخة عمى قيسة الأرض.بالشدبة الى
وبسدتؽى مرجاقية مقبؽل ضسؼ السدتؽى الحي تػ اعتساده في تفديخ الشتائج ومعشى ىحه 
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العلاقة ان الديادة في ندبة الاستعسال التجاري يؤدي الى زيادة في قيسة الارض، اذ نجج 
( 19( % و)34سعجل ارتباط )العلاقة الطخدية عالية للأحياء الخصافي والأنجلذ والجسيؽرية ب

( %، اذ مثمت ىحه الاحياء القمب التجاري لمسجيشة، في حيؼ لا تؽجج علاقة لأسعار 66% و)
الأرض مع الاستعسال التجاري في الاحياء الدلام والسشرؽر والأميؼ والسأمؽن لانخفاض 

قيسة  الارتباط قيسة الأرض ليحه الاحياء مع الاستعسال التجاري كعؽامل مؤثخة عمى
الأرض.وبالشدبة لعلاقة الاستعسال الرشاعي نجج ارتباط تام بالشدبة لأسعار الأرض مع الحي 

( % كؽنو حي احادي الفعالية وبشدب اقل علاقة ضعيفة مع الاحياء 711الرشاعي بشدبة )
( %، ولا تؽجج علاقة لأسعار 70( % و)71( % و)97الخصافي والسعترػ والجؽلان بؽاقع )

لاستعسال الرشاعي في بكية الاحياء الدكشية. ويعج متغيخ استعسالات الأرض الأرض مع ا
لأغخاض الشقل مؼ اىػ الستغيخات علاقة بأسعار الأرض بغلاقة معشؽية عشج مدتؽى دلالة 

، ومثل قيسة الارتباط قيسة طخدية مع جسيع الاحياء الدكشية وبشدب متبايشة، مثمت 1.17
( % 34الزباط والخصافي والذخطة والجسيؽرية بسعجل ارتباط )اعمى قيسة ارتباط مع الاحياء 

( %، وبشدبة ارتباط ضعيفة للأحياء السدتحجثة السشرؽر 23( % و)37( % و)37و)
 ( %.06( % و)04( % و)00( % و)09والدلام والأميؼ والسأمؽن بسعجل ارتباط )

الأرض في ويتزح مؼ مرفؽفة الارتباط ان علاقة الاستعسال التعميسي بأسعار 
الاحياء الدكشية ىي علاقة طخدية بسرجاقية عالية، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء 

( 24( % و)24( % و)22( % و)34السعمسيؼ والانجلذ والذخطة والزباط بسعجل ارتباط )
%، في حيؼ مثمت العلاقة عكدية تامة مع الحي الرشاعي كؽن الخجمات السجتسعية تتبع 

 دكشية، ولا تؽجج علاقة لمخجمات التعميسية في الاحياء السأمؽن والسشرؽر.الؽظيفة ال
وبالشدبة لمخجمات الرحية يتزح مؼ مرفؽفة الارتباط انيا ذات علاقة طخدية فاقجة 
لمسرجاقية، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء الزباط والانجلذ والقادسية بسعجل 

ي حيؼ مثمت العلاقة عكدية تامة مع الحي ( %، ف27( % و)25( % و)37ارتباط )
الرشاعي كؽن الخجمات السجتسعية تتبع الؽظيفة الدكشية، ولا تؽجج علاقة لمخجمات التعميسية 

 في الاحياء الاميؼ والسأمؽن والسشرؽر والدلام.
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(طبيعة الارتباط بين سعر الارض واستعسالات الارض لأحياء مديشة الفلوجة لدشة 8جدول )
8118 

 
 (spss)السرجر: مؼ عسل الباحثة بالاعتساد عمى نتائج مرفؽفة الارتباط مؼ بخنامج 

وبالشدبة لمخجمات الجيشية فان ويتزح ايزا مؼ مرفؽفة الارتباط انيا ذات علاقة 
طخدية ذات مرجاقية مقبؽلة، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء القادسية والسعمسيؼ 

( %، ولا تؽجج علاقة لمخجمات الجيشية في 29( % و)20( % و)25والزباط بسعجل ارتباط )
الاحياء السأمؽن والسشرؽر.وبالشدبة لمخجمات الادارية فانو يتزح مؼ مرفؽفة الارتباط انيا 
ذات علاقة طخدية غيخ معشؽية، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء الانجلذ والزباط 

( %، ولا تؽجج علاقة لمخجمات الادارية 64% و) (66( % و)16والسعمسيؼ بسعجل ارتباط )
 في الاحياء الاميؼ والسأمؽن والسشرؽر والدلام.

وبالشدبة لمخجمات التخفييية فانو يتزح مؼ مرفؽفة الارتباط انيا ذات علاقة طخدية 
بسرجاقية مقبؽلة، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء القادسية والسعمسيؼ والزباط 

( %، ولا تؽجج علاقة 69( % و)60( % و)66( % و)61سعجل ارتباط )والذخطة ب
 لمخجمات التخفييية في الاحياء الاميؼ والسأمؽن والسشرؽر والدلام.

تعلٌمٌة ترفٌهٌةالإدارٌةالدٌنٌةالصحٌةال المجاريالكهرباءالماءال

0.230.950.210.910.340.370.520.320.140.650.460.31الرصافً

0.560.510.170.520.530.520.650.150.180.670.480.33المعتصم

0.630.210.130.520.670.710.720.550.530.670.480.53الجولان

0.370.6600.850.880.840.660.760.430.80.610.56الاندلس

0.620.7200.890.340.570.520.520.410.840.650.6الجمهورٌة

0.810.3100.850.950.680.830.650.660.810.720.67المعلمٌن

ضباط 0.840.4300.930.820.910.820.660.630.860.770.72ال

0.690.2200.730.730.760.710.610.520.680.490.44نزال

وحدة 0.710.1500.670.770.710.760.360.530.670.530.41ال

0.850.1900.910.850.580.730.430.620.770.710.67الشرطة

قادسٌة 0.750.1100.790.780.830.840.640.670.740.60.55ال

0.620.1300.530.520.450.70.50.430.580.420.37الرسالة

0.580.0900.440.430.560.710.550.560.590.40.35الخضراء

ٌرموك 0.640.1500.460.530.660.710.510.510.410.320.27ال

تأمٌم 0.610.170.050.580.460.320.470.370.40.430.310.26ال

0.57000.330.3400.35000.280.130السلام

0.5300.040.350.3100.22000.320.150الامٌن

0.41000.36000000.210.120المأمون

0.42000.32000000.270.080المنصور

صناعً 0.990.320.120.090.430.440.39-0.99-0.990.4210.78-ال

تجارٌةالسكنٌةالعلاقات صناعٌةال ال
تحتٌة بنى ال خدمات ال الخدمات المجتمعٌة

الشوارع



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (46(  
 

وتسثل خجمات البشى الارتكازية مؼ اىػ الاشياء الؽاجب تؽفخىا في السجيشة لسا ليا مؼ 
لأي مؼ ىحه الخجمات سؽف  مداس مباشخ في حياة الاندان، لحا فان الاحياء التي تفتقخ

( 2يشعكذ ىحا سمبا عمى حياة الدكان وبالتالي انخفاض قيسة الارض فييا، يبيؼ الججول )
مرفؽفة الارتباط بيؼ قيسة سعخ الارض وبيؼ كل مؼ الخجمات البشى الارتكازية )ماء، 

 كيخباء، السجاري(. 
رض في الاحياء ويتزح مؼ مرفؽفة الارتباط ان علاقة خجمات الساء بأسعار الأ

الدكشية ىي علاقة طخدية بسرجاقية عالية، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء الزباط 
( %، وعلاقة ضعيفة في 27( % و)25( % و)26والجسيؽرية والسعمسيؼ بسعجل ارتباط )

( % 92( % و)91( % و)97الاحياء السأمؽن والسشرؽر والدلام والاميؼ بسعجل ارتباط )
وبالشدبة لخجمات الكيخباء بأسعار الأرض في الاحياء الدكشية ىي علاقة طخدية ( %.09و)

معشؽية عالية، فقج مثمت اعمى معجل ارتباط في الاحياء الزباط والسعمسيؼ والذخطة بسعجل 
( %، وعلاقة ضعيفة في الاحياء السشرؽر والسأمؽن 17( % و)19( % و)11ارتباط )

( %.وبالشدبة لخجمات 74( % و)70( % و)79( % و)2والدلام والاميؼ بسعجل ارتباط )
السجاري بأسعار الأرض في الاحياء الدكشية ىي علاقة طخدية معشؽية عالية، فقج مثمت اعمى 

( % 61( % و)19معجل ارتباط في الاحياء الزباط والسعمسيؼ والذخطة بسعجل ارتباط )
في الاحياء الاميؼ والسأمؽن  ( %، ولا تؽجج علاقة لمخجمات السجاري بأسعار الأرض61و)

 والسشرؽر والدلام.
 : تحليل علاقة الانحدار:4-8-4

والاستعسالات  (dependent variable)باستخجام قيسة الارض كستغيخ تابع 
الارض )الدكشية، التجارية، الرشاعية، كثافة الحخكة، الخجمات السجتسعية، خجمات البشى 

وقج استخجمت معادلة الانحجار  (independent variables) الارتكازية( كستغيخات مدتقمة
الستعجد مؼ اجل اظيار إثخ العؽامل السدتقمة في الستغيخ التابع وىؽ قيسة الارض والسعادلة 

 ىي 
Y= a+b1X1+b2X2+b3X3+b4X4+b5X5 

Y سعخ الستخ السخبع الؽاحج مؼ الارض = 
X1 استعسالات الارض الدكشية = 
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X2 ض التجارية = استعسالات الار 
X3استعسالات الارض الرشاعية = 
X4كثافة الحخكة = 
 ( استعسال الارض الدكشي X1: تحليل الستغير )4-8-8-1

نجج ان كل زيادة في  7311مؼ تطبيق معادلة الانحجار الخطي الانحجار لدشة 
سبجأ الاستعسال الدكشي سيؤدي الى انخفاض في قيسة الارض لمستخ السخبع الؽاحج وىحا وفق ال

بان الأرض سمعة تخزع لقانؽن العخض والطمب، أي كمسا زادت ندبة الارض السخررة 
للاستعسال الدكشي انخفزت قيسة الارض لمستخ السخبع أي ان العلاقة عكدية وباعتساد 

( %، وىحه نتيجة تعج مشطكية لان السشطقة التي يكؽن فييا الاستعسال 1.14مدتؽى معشؽية )
ؼ الاستعسالات الاخخى ىحا يعبخ عؼ حالة صحية، وخاصة في الاحياء الدكشي بشدبة اعمى م

بقت العلاقة نفديا علاقة عكذ انخفاض قيسة  7331الدكشية غيخ السختمطة، اما في سشة 
( %، أي لا 1.9الأرض مع زيادة السداحة الاستعسال الدكشي وباعتساد مدتؽى معشؽية )

ى الؽظيفة الاساسية، بالتالي تربح ىحه تؽجج استعسالات مختمطة بشدب كبيخة تؤثخ عم
السشاطق مخغؽبة مؼ قبل مذتخي العقارات بالتالي ىحا يؤدي الى ارتفاع الاسعار .وفي سشة 

فأن الديادة في الاستعسال الدكشي بعلاقة طخدية مع ارتفاع أسعار الأرض وزيادة  9113
وىحا متغيخ معشؽي قؽي،  (1.19الطمب عمى الأرض الدكشية وبسدتؽى معشؽيو ارتفع قميلًا )

فأن كل زيادة في  9172اما بالشدبة لتأثيخ متغيخ استعسال الارض الدكشي في سشة 
( 1.19الاستعسال الدكشي سيؤدي الى زيادة في قيسة الارض لمستخ السخبع وبسدتؽى معشؽيتو )
شية التي وبيحا يعج متغيخ معشؽي قؽي إذا نجج ان العلاقة قؽية ومعشؽية عمى مجى الحقب الدم

 اعتسجت عمييا الجراسة. 
 ( استعسال الارض التجاري  X2: تحليل الستغير )4-8-8-8

مثمت الديادة في مداحة الاستعسال التجاري يؤدي الى زيادة في قيسة الارض لمستخ 
( وبيحه السعشؽية .140السخبع الؽاحج وانو يختبط بعلاقة طخدية بكيسة الارض وبسعشؽية بمغت )

فاقج لمسرجاقية حدب مدتؽى السعشؽية السعتسج فيؽ متغيخ ضعيف غيخ مؤثخ  ىحا الستغيخ
لػ يكؼ للاستعسال التجاري الاثخ الؽاضح في مشطقة  7311وان ما يفدخ ىحا في سشة 

 7331الجراسة فكان يقترخ عمى الذؽارع السخررة ليحا الاستعسال فقط ، واما في عام 
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ختبط بعلاقة طخدية عمى قيسة الارض وبسعشؽية بمغت فأن الديادة مداحة الاستعسال التجاري ي
بجأ الدحف التجاري  9113( وبيحه السعشؽية يعج الستغيخ معشؽي قؽي وىحا واقعي ففي 0.07)

يمقي بعلالو عمى مشطقة الجراسة واحج اثاره ىؽ رفع قيسة الاراضي وخاصة تمغ التي تقع قخب 
فأن الديادة في الاستعسال التجاري بسقجار  9172الذؽارع التي تحؽلت الى تجارية . وفي سشة 

( دولار / متخ السخبع الؽاحج، ووجج انو يختبط بعلاقة طخدية بكيسة الارض وبسعشؽية 9111)
( وبيحه السعشؽية يعج الستغيخ معشؽي قؽي وىحا واقعي، اذ بجأ الدحف التجاري 1.17بمغت )

اضي وخاصة تمغ التي تقع قخب الذؽارع يمقي بعلالو عمى مشطقة الجراسة ، وقج رفع قيسة الار 
التي تحؽلت الى تجارية وبجأ اصحاب العقارات بتحؽيل الؽحجات الدكشية الى بشايات مختفعة 

 وصمت الى أربع طؽابق.
 ( استعسال الارض الرشاعي  X3: تحليل الستغير )4-8-8-3

رض لمستخ مثمت الديادة في مداحة الاستعسال الرشاعي يؤدي الى زيادة في قيسة الا
( وبيحه السعشؽية .40السخبع الؽاحج وانو يختبط بعلاقة عكدية بكيسة الارض وبسعشؽية بمغت )

ىحا الستغيخ فاقج لمسرجاقية حدب مدتؽى السعشؽية السعتسج فيؽ متغيخ ضعيف غيخ مؤثخ 
لػ يكؼ للاستعسال الرشاعي الاثخ الؽاضح في مشطقة  7311وان ما يفدخ ىحا في سشة 

فأن  7331فكان يقترخ عمى الحي الرشاعي ليحا الاستعسال فقط، واما في سشة الجراسة 
الديادة مداحة الاستعسال الرشاعي يختبط بعلاقة طخدية عمى قيسة الارض وبسعشؽية بمغت 

بجأ انحدار الؽظيفة الرشاعية وخاصة في مشطقة الحي  9172و 9113(، وفي سشة 0.1)
 زخي.الرشاعي والرشاعات خارج الشديج الح

 ( كثافة الحركة  X4: تحليل الستغير )4-8-8-4
( 1.9وبالشدبة  لستغيخ كثافة الحخكة فأن زيادة كثافة الحخكة يؤدي الى زيادة بسقجار)

في قيسة الارض لمستخ السخبع الؽاحج وىحا مشطقي فغالبا ما تكؽن السشاطق السددحسة ىي 
السشاسبة كسشاطق سكؼ صحية  مشاطق غيخ مخغؽبة كسشاطق لمدكؼ حيث لا تؽفخ العخوف

لحا يكؽن الطمب عمييا اقل ومع ذلغ نجج ان سعخ الأرض فييا مختفع، كسا نجج ان لو علاقة 
طخدية ايزاً كمسا زادت الحخكة ارتفعت الاسعار لان زيادة الحخكة السخورية  ليا الاثخ الكبيخ 

( وىحه معشؽية 1.4)حرل عمى معشؽية  7331عمى ارتفاع أسعار، ومع ىحا فالستغيخ لدشة 
ضعيفة فاقج لمسرجاقية ففي ىحه الفتخة الدمشية لػ يكؼ ىشاك كثافة مخورية عالية في مشطقة 
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فأن زيادة في كثافة الحخكة يؤدي الى زيادة بسقجار في قيسة  9113الجراسة، اما في سشة 
ة بمغت الارض لمستخ السخبع الؽاحج وجج ان لو علاقة طخدية بكيسة الارض وبسعشؽية عالي

( اذا فالستغيخ معشؽي قؽي، ان كثافة الحخكة تدسح بإمكانية تغييخ العقار الى استعسال 1.79)
مثمت زيادة في كثافة الحخكة وزيادة  في قيسة الارض  لمستخ السخبع  9172تجاري، وفي سشة 

( فالستغيخ مؤثخ وىحا يعؽد لتحؽيل غمب 1.14الؽاحج ووججان لو علاقة بمغت معشؽيتو )
ذؽارع ذات الكثافة العالية لمحخكة الى شؽارع تجارية لتسكشيا مؼ عامل السشافدة في ارتفاع ال

 أسعار الأرض.
 ىحا ويججر التشؽيو الى ما يأتي:

اظيخت نتائج التحميل الاحرائي لمبيانات انو تؽجج علاقة انحجار يسكؼ مؼ خلاليا 
مجيشة الفمؽجة، الدبب كؽن  التعبيخ عؼ العلاقة بيؼ سعخ الارض واستعسالات الارض في

اغمب تمغ الاستعسالات يحجد مكانيا وتشذئ مع انذاء الحي نفدو، وبيحا يربح تأثيخىا عمى 
الدعخ ثابت مع الدمؼ الامخ الحي يجعل مؼ امكانية حداب تأثيخىا شيء غيخ مسكؼ بسدتؽى 

كل حي مؼ السجيشة، وىحا الامخ يتطمب دراسة للأسعار عمى مدتؽى القطاعات السكؽنة ل
 الاحياء التي يتؽفخ فييا تمغ الخجمات

 الاستشتاجات:
مثل التغيخ السؽضعي لسشطقة الجحب الدكاني واسعار الاراضي فاعمية الكتمة 

 الدكانية واسعار الاراضي في مجيشة الفمؽجة.
ارتبطت قيسة الارض باغمب استعسالات الارض الحزخية بعلاقة طخدية وبسرجاقية 

تبايشت حدب الاحياء الدكشية كسا تبايشت علاقة الارتباط بيؼ الاستعسالات  عالية الاانيا
الارض نفديا بيؼ علاقة عكدية بيؼ الدكشية وكل مؼ التجارية والرشاعية وكثافة الحخكة ، 

 وطخدية مع الخجمات السجتسعية والبشى الارتكازية.
انحجار يسكؼ مؼ  كسا اظيخت نتائج التحميل الاحرائي لمبيانات انو تؽجج علاقة 

 خلاليا التعبيخ عؼ العلاقة بيؼ سعخ الارض واستعسالات الارض في مجيشة الفمؽجة .
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 :التوصيات
تشعيػ اسعار الاراضي والايجارات مؼ قبل الجولة والجيات السعشية بيحا الامخ ووضع   -7

كؽن الدكان حج لمسزاربيؼ بدؽق العقارات، حتى لا يتػ الحاق الزخر بالسرمحة العامة اذ ي
 ىػ الستزخريؼ الاوائل مؼ ارتفاعا اسعار الاراضي.

قبل البجء بعسمية الاستبجال الؽظيفي، يجب دراسة الاثار الايجابية والدمبية مؼ ىحا -9
التبجل الؽظيفي مع الاخح بشعخ الاعتبار الاثار الاقترادية والبيئية والاجتساعية ومجى أثخىا 

 ورفاىيتيػ وأسعار العقارات. عمى الدكان مؼ حيث راحة الدكان
مشع التجاوزات عمى السخطط الاساس وعجم الدساح بتغيخ استعسالات الارض بجون 

 مؽافقة مؼ قبل الجولة. 
 الاحالات

لجراسة ديشاميكية الاجدام الدكانية دراسة  سامح عبج الؽىاب السمخز ، الشقطة السخكدية لمدكان كاداة -7
تطبيكية لتحميل الابعاد السكانية لمشقطة السخكدية لمدكان في القاىخة الكبخى ، السجمة الجغخافية العخبية ، العجد 

(65 ،)9175،9. 
مكة  ، الطبعة الاولى ،  GISجسعة محمد داود ، اسذ التحميل السكاني في اطار نعػ السعمؽمات الجغخافية -9

 .59، ص9179السكخمة ، الدعؽدية ، 
صلاح حسيج الجشابي ، التبايؼ السكاني لسشطقة الجحب الدكاني في السجيشة ، مجمة الجسعية الجغخافية -0

 .711، مطبعة العاني ، ص7329حديخان 70العخاقية ، مجمج 
، 9ء لمشذخ والتؽزيع ، طنعسان شحادة ، الاساليب الكسية في الجغخافية باستخجام الحاسؽب ، دار صفا -5

 .734،ص9119عسان، 
5-Esri, Arc G.I.S Desktop10.4.1 soft wear help of program, New York. 

( 0و9محمد عديد ، دراسة في السداكؼ ، مجمة الاقترادي ، جسعية الاقترادييؼ العخاقييؼ ، العجديؼ )  – 6
 .59، ص7369، الدشة الثالثة ، ايمؽل 

سادي الفلاحي وعبج الله فخحا عبج ، التراميػ الاساسية لسجيشة الفمؽجة دراسة تقؽيسية احسج سمسان ح -1
 .976، ص9177تحميمية ، مؤتسخ جامعة تكخيت كمية الاداب ، مجمة اداب الفخاىيجي، ، 

عبج الله فخحان عبج ، السجيشة السعاصخة بيؼ الفكخ التخطيطي والادارة الحزخية ) مجيشة الفمؽجة حالة  -2
 .792،ص9177دراسية (، اطخوحة دكتؽراه غيخ مشذؽرة ،معيج التخطيط الحزخي والاقميسي ، 
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 الدلام عميكػ ورحسة الله وبخكاتو
 رقػ الاستسارة )     (                  

 أولا: أتقجم بجديل الذكخ والامتشان عمى مداىستغ في الإجابة عمى أسئمة الاستبيان. 
ثانيا: إن اليجف مؼ ىحه الاستبانة ىؽ جسع بيانات بحث اكاديسي السؽسؽم: )تحميل كسي 

دراسة تيجف الى تحقيق ( وىي 9172-7311لتغيخ اسعار الاراضي في مجيشة الفمؽجة لمسجة 
 السرمحة العامة ونتائجيا ستداىػ في عسمية بشاء وتطؽيخ السجيشة

تقبمؽا جديل الذكخ                                                                         
                                                      والتقجيخ                                                                             

الباحثان: أ.د.احسج                                                                        
 حدؼ عؽاد 

 ىؽيجه عبج الغشي العاني
 

 ( استسارة استبيان السشاطق الدكشية 7ممحق رقػ )
 

 السحمة                               الذارع                  : السؽقع الحي            7س
  9: كػ تبمغ مداحة السدكؼ؟                   م9س
 : ىل إن الجار ممغ           إيجار        0س

إذا كان الجار ممغ فسا ىؽ تقجيخك لدعخ الستخ السخبع الؽاحج                                       
 ديشارألف 

إذا كان الجار إيجار فسا ىؽ قجر الإيجار شيخياً                       ألف             
 ديشار.

 : ما ىي السؽاد السدتخجمة في البشاء؟5س

 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 التربيت للبناثكليت  -جامعت الانبار

 قسم الجغرافيت

 بسم الله الرحمن الرحيم



ذنيةاندلاارذللعلومذانبلاامعةذامجلةذج

ذ

ذ(ذ2مجذ4ذلعددذ)ا

ذ2222ذ(ذكانونذالاول)

 

  (69(  
 

 الججران:  
حجخ وطيؼ.          حجخ وجز.           حجخ واسسشت.          طابؽق       

 واسسشت.      
 الدقف: 

 مدمح )شير(.             شيمسان.            خذب وطيؼ.           خذب وجز.     
 الأرضية:

صب اسسشت.             مخمخ.              مؽزائيغ.           كاشي.                
 اخخى تحكخ.

 : ماىي طبيعة بشاء الجار؟4س
 )حجخ(               دار طيؼ                  صخيفة أو كؽخ مبشي بسؽاد دائسية

 : ما ىؽ تاريخ بشاء الجار؟ 6س
 : ماىؽ طخاز بشاء الجار؟1س

 الطخاز القجيػ )العخبي التقميجي(.                   الطخاز العخبي السحؽر.              
 لطخاز الحجيث.        الطخاز الغخبي.                                   ا

: ىل تلاقي صعؽبة في مخاجعة السؤسدات الرحية؟          نعػ                         2س
 كلا   

 : ىل تؽجج مجرسة بالقخب مؼ مدكشغ؟    نعػ                         كلا   3س
متؽسطة                    : ما ىؽ تكيسغ لمخجمات السجتسعية بالقخب مؼ مدكشغ؟ جيجة        71س

 رديئة
: ما ىؽ تكيسغ لمخجمات البشى الارتكازية بالقخب مؼ مدكشغ؟ جيجة          متؽسطة          77س

 رديئة
 
 

 رقػ الاستسارة )    (                  
 

 ( استسارة استبيان السؤسدات الحكؽمية والسكاتب العقارية 9ممحق رقػ )



الباحثةذهوودهذعبدذالغنيذسطمذذذذذذذذذذذ

ذأ.دذاحمدذحدنذعوادذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ
ذ

استخدامذالتحليلذالكميذفيذقياسذاسعارذ

ذوجةذمدونةذالػلالاراضيذفيذ

ذ

)60 ) 
 

 

 
 
 

 
 
 

                                                                           
 
 
 
 

المدارسالمتاجرالمدتذفياتالدوائر19771987199720092018

حجم الدكان

اسم الحي الدكنيت

المداحة 
كم2

الوصول

مجاريكهرباءماءطرقزراعيصناعيتجاريخدميسكنيالذارعالحي
ت

نوع الارضالموقع
الدعر بالدينار المداحة م2الدنة

الخدمات


