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Factors affecting the spatial 
variation of land prices in Al-

Dour City 
A B S T R A C T   
 

    Land prices play a prominent role in the growth and 

expansion of cities. , and the factors affecting the 

variation of these prices differ in importance from one 

region to another. Accordingly, the research came 

under the title of “Factors affecting the spatial 

variation of land prices in the city of Al-Dur.”This 

study examines the environmental, social, economic, 

political and geographical factors that affect land 

prices in the city. The study aims to determine the 

spatial variation of land prices in the city within its 

municipal boundaries consisting of (13) neighborhoods 

for the year 2024 . Explaining the most important 

factors that led to the rise in land prices there. Data 

was collected through a questionnaire form and the 

results showed that there are a number of factors that 

affected the variation of land prices, the most 

prominent of which were the location of the plot of 

land and the availability of Services, the presence of 

commercial activities, and the availability of 

infrastructure, as well as economic and social factors. 

The study then recommended developing planning 

programmes to reduce the difference in land prices in 

the city. 
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 مجينة الجور لأسعار الأراضي في المكاني التباين في المؤثرة العهامل
 قدم الجغرافية -جامعة تكريت / كمية التربية لمبنات   /فاطمه ابراهيم طعمه

 :الخلاصة
الأسعار  ىحه تبايغ في السؤثخة العػامل كسا ان السجن وتػسع نسػ في دوراً بارزاً  الأراضي ان لأسعار    

التبايغ  في السؤثخة العػامل عشػان تحت البحث  جاء ذلظ وعمى أخخى ، الى مشصقة مغ أىسيتيا في تختمف
 الجور .  مجيشة في الأراضي السكاني لأسعار

 تؤثخ التي   والدياسية والجغخافية والاقترادية والاجتساعية البيئية العػامل في الجراسة تبحث ىحه     
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التبايغ السكاني لأسعار الأراضي في السجيشة  الجراسة الى تحجيج عمى أسعار الأراضي في السجيشة ، وتيجف
إلى ارتفاع م . مع ايزاح أىع العػامل التي أدت 4246( حياً لعام 35بحجودىا البمجية الستكػنة مغ )

 مغ أن ىشاك جسمة الشتائج وأضيخت الاستبياناستسارة  عبخ البيانات جسع تع اسعار الأراضي فييا ، وقج
الأرض وتػفخ الخجمات ، ووجػد الأنذصة  قصعة أبخزىا مػقع وكان الأرض أسعار تبايغ في اثخت العػامل

ثع أوصت الجراسة بػضع  .والاجتساعية التجارية وتػفخ البشية التحتية ، فزلًا عغ العػامل الاقترادية
 السجيشة . أسعار الأراضي في في الفارق  بخامج تخصيصية لتقميل

الكممات المفتاحية : التباين المكاني ، اسعار الأراضي، البنى التحتية ، مهقع قطعة الأرض ، برامج 
 تخطيطية.

 
 المقجمة

عػامل متعجدة في عمييا  الػاحجة  تؤثخ  داخل السجيشة  الاختلافات في الأسعار بيغ مشاشق مختمفة أن   
، وتػفخ الخجمات، وسيػلة الػصػل، ووجػد الشقل  تقبل لا سمعة باعتبارىا ىحا التبايغ، مشيا مػقع الأرض

، فزلًا عغ العػامل الاقترادية  تػفخ البشية التحتية، العخض والصمب، الشسػ الدكانيو الأنذصة التجارية 
 دراسة  وتدتشج والتشسية، والازدىار بسفاليع الخفاه وثيقاً  ارتباشاً   الإسكان سػق   لحا يختبط،  والاجتساعية

 تتحكع التي والثقافية، والاقترادية والاجتساعية البيئية العػامل مجسػعة مغ إلى وتحميمو الدػق  ىحا
 والصمب العخض عمى عػامل التأثيخ في كبيخا دورا وتمعب  بالتبايغ السكاني لأسعار الأراضي في السجيشة 

 .  فيو
 مذكمة البحث 

 تتحجد مذكمة الجراسة بتبايغ قيسة اسعار الأراضي في مجيشة الجور    
  -وانصلاقاً مغ الدؤال الخئيدي صيغت أسئمة فخعية لسذكمة البحث :

 ىل ىشاك تبايغ مكاني في أسعار الأراضي في مجيشة الجور؟  -3
 الجغخافية السؤثخة في تبايغ قيسة أسعار الأراضي في مجيشة الجور ؟ما العػامل  -4

   فرضية البحث
تتجاخل عجة عػامل في ارتفاع أسعار الأراضي الدكشية في مجيشة الجور ومغ ىحه الفخضية يسكغ     

 -صياغة فخضيات فخعية وىي :
 في اجداء مجيشة الجور.  ان ىشاك تبايغ  مكاني كبيخ في قيسة أسعار الأراضي  -3
  ىشاك جسمة مغ العػامل الجغخافية السؤثخة في تبايغ قيسة أسعار الأراضي الدكشية في السجيشة -4

 هجف البحث 
 القاء الزػء عمى واقع أسعار الأراضي في مجيشة الجور. -1
 معخفة الأسباب الكامشة وراء ارتفاع  أسعار الأراضي في مجيشة الجور. -4
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 ضسغ مشصقة الجراسة. دراسة العػامل السؤثخة في تبايغ قيسة أسعار الأراضي   -5
 لكيع واسعار الأراضي في السجيشة. الكذف عغ واقع التػزيع السكاني -6

  الجراسة لمنطقة والزمانية المكانية الحجود

 المكاني النطاق - 1
 جشػباً  الرشاعي الحي إلى شسالاً  الخزخاء حي مغ السستجة بالسشصقة الجراسة مشصقة مػقع يتحجد       

 الأساسي الترسيع بحجود تسثمت إذ غخبا، دجمة لشيخ اليدخى  الزفة وحتى شخقا السشرػر حي ومغ
 بمجية حجود في والجاخمة  حالياً  بو   ىكتار والسعسػل( 37:8) بالغة م بسداحة4;;3 لعام الجور لسجيشة
إذ تقع مجيشة . الرشاعية السشصقة يسثل وواحج سكشيا حيَّا( 34) مشيا سكشيا حيَّا 35 تزع والتي الجور

  284   30)3 شخقا وبيغ دائختي عخض( 443  474  5و 3 434  484  303)  الجور احجاثيا مابيغ خصي شػل

 (. 3) خخيصة شسالًا. انطخ(  344  264  303و 344

 م .4246 لعام  زمانياً  الجراسة حجدت : الزماني النطاق - 2
 منهجية الجراسة 

في تحقيق الطاىخة بجراستيا صعػداً مغ  الاستقخائيتع اعتساد السشيج الػصفي التحميمي ذي البعج    
 باعتسادالجدئي الى الكمي لغخض التػصل الى افكار تحميمية وتفديخات لسا يسكغ ملاحطتو ووصفو 

 الأسمػب الكسي . 
 خطة البحث 

وتحجيج عيشة الجراسة إذ اخحت عيشة عذػائية  مقجارىا  الاستبياناعتسجت الجراسة عمى تشطيع استسارة    
( أسخة وكان  49:7%( مغ مجسػع  السداكغ حدب مداحة تػزيعيا في السجيشة والبالغ عجدىا )32)

 (.3)( استسارة وزعت وفقا لمججول ;49عجد استسارات الاستبيان )
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 مجينة الجور بالندبة لمحافظة صلاح الجين والعراق( مهقع 1خريطة )

 
/ 3بسكياس  ،4229 بغجاد، لمسداحة،الييئة العامة  الادارية،بالاعتساد عمى خخيصة محافطة صلاح الجيغ  السرجر:

 .8222/ 3وخخيصة قزاء الجور وخخيصة مجيشة الجور الادارية بسكياس  722222
  م2024لعام لمجينة الجور الجراسة  حجم عينة ( 1ججول )

 %(10الاستمارات )عجد  عجد المداكن  الدكني اسم الحي ت
 87 872 محمد الجري  3
 :4 496 اليخمػك 4
 ;4 2;4 الخشيج 5
 :4 497 تل البشات 6
 43 436 القجس 7
 47 472 أبػ دلف 8
 36 362 الجور القجيسة 9
 49 492 القادسية :
 45 452 الخزخاء ;

 : 2: السشرػر 32
 ; 2; الخبيع 33
 4 44 الدىػر 34

 ;49 49:7 35 السجسػع
وتكشمػجيا السعمػمات، مجيخية إحراء  للإحراءوزارة التخصيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي  -3السرجر: 

 .الجراسة السيجانية  -4/     م.4246محافطة صلاح الجيغ، بيانات غيخ مشذػرة، 
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 العهامل المؤثرة في تباين الأسعار في مجينة الجورأهم 
مغ السعمػم ان قيع العقارات تتأثخ بعجة عػامل في وقت واحج وتتشػع العػامل السؤثخة في تبايغ اسعار    

الأراضي في أي مجيشة تبعاً لجسمة الستغيخات الدياسية والاقترادية والاجتساعية لمسجة الدمشية التي حجث 
 أن إذ   الجغخافية مػاقعيا عمى اعتساداً  الأىسية حيث مغ الأراضي تختمف مغ السؤكج ان، فييا التبايغ 

 الى يؤدي مسا عمييا الصمب يدداد مسا عالي اقترادي مخدود ذات وضيفية ليا أىسية  تكػن  بعزيا
 بيا السترجر ىػ التجاري  الاستعسال ويكػن  السجن مخاكد الأراضي في ىحه تكػن  وعادة،  ارتفاع أسعارىا

 ىحه لأشغال عالية مبالغ دفع الأخخى ويتع الاستعسالات بيغ السشافدة عمى الاقترادية قابميتو بدبب
 . (333، صفحة 4243)الجػاىخي، .  الأماكغ

ىشاك جسمة مغ العػامل التي لعبت دور كبيخ في تبايغ اسعار الأراضي  ان مشصقة الجراسة في وتبيغ     
 وىي كسا يمي :

 مهقع قطعة الأرض -1 

يتع تحجيج قيسة الأراضي بشاءً عمى مػقعيا  إذ ػقع قصعة الأرض يؤثخ بذكل كبيخ عمى قيستيا ان م   
قيع  ترلالأراضي الػاقعة في مشاشق حيػية أو قخيبة مغ السخافق العامة أو وسائل الشقل ، ف الجغخافي

بتأثخ سعخ إذ .ليا في مخكد السجيشة وتشخفس ندبياً كمسا تػجيشا نحػ اشخافياالى أعمى قيع الاراضي 
 .(84، صفحة 4234)الخاشج، خ قابمة لمشقل . ان الأرض ىي سمعة غي باعتبارالأرض بالسػقع السكاني 

  .مشيا عجة أصشاف ويسكغ ترشيف مػقع الأرض الى 

 .مهقع قطعة الأرض بالندبة لمركز المجينة  -أ

 مخكد ان مػقع قصعة الأرض في مخكد السجيشة يجعميا اكثخ قيسة مغ قصع الأراضي البعيجة عغ 

والسخاكد الإدارية ، الخجمات التجارية يستاز بسػقع حيػي لػجػد السجيشة لعجة أسباب كػن ان مخكد السجيشة 
حي محمد الجري وحي ان الأحياء ) ،(4وخخيصة ) (4ججول ) وكسا مػضح فيوفي مشصقة الجراسة نلاحظ 

الأسعار حيث وصل سعخ  أعمى ىيو لحا فيي ذات قيع عالية  تقع في مخكد السجيشة ( الجور القجيسة
 تبمغ إذ )القجس واليخمػك وتل البشات  ( حي يمييا ديشار تقخيباً ، ثع ( مميػن 72) 4م472القصعة بسداحة 

السجيشة إذ  مخكد عغ لقخبيا .وذلظ ديشار تقخيباً  ( مميػن 67) 4م472بسداحة  فييا  الأرض سعخ قيسة
بيغ مغ ثع الاحياء الستػسصة البعج عغ مخكد السجيشة، بسدافة ما و ،  كع( عغ مخكد السجيشة 3تبعج ) 

فييا بيغ   4م472وىي )الخبيع، الخشيج ، السشرػر(، ، تتخاوح اسعار الأراضي بسداحة  ،( كع4 – 3.7)
، ( كع5- 4) الاحياء البعيجة عغ مخكد السجيشة بسدافة ما بيغ ديشار تقخيباً. أما ( مميػن  62 – 52)

 – 47فييا بيغ )  4م472حييغ فقط ىسا )أبػ دلف، القادسية(، فتتخاوح اسعار الأراضي بسداحة  وىي
كع والتي  (فأكثخ - 5)البعيجة ججا عغ مخكد السجيشة بسدافة   الأحياءديشار تقخيباً. أما  ( مميػن  52
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لػصػل اصعػبة في تعاني مغ قمة الخجمات فييا، و  ( وىي احياءالخزخاء، الدىػر) حييغ فقط ىساتذسل 
الأخيخة في سعخ الأراضي الدكشية . إذ بمغ جاءت في السختبة  مجيشة الجور, إلييا لػقػعيا في أشخاف

  .سعخ أقل ( مميػن ديشار تقخيباً  ويسثل42)في حي الدىػر بسقجار 4م 472سعخ قصعة الأرض بسداحة 
 داخل في تقع تختقع قيستيا عغ بكية الأراضي التي  الأركان مشاشق في تقع التي الأراضي قصع كسا ان
 .الاحياء

 :والمهاصلات النقل لطرق  بالندبة الأرض مهقع -ب

 حج العػامل الخئيدة التي تؤدي الى زيادة التخابط والتفاعل بيغأ يعج عشرخ الشقل بػسائمو ووسائصو

 (499، صفحة :422)محمد و عبج الله ،  . مكشة السختمفةالأ
 م2024في مجينة الجور لعام  التهزيع المكاني للأحياء( 2خريطة )

 
 .4;;3، قدع تشطيع السجن، الترسيع الأساس لسجيشة الجور لعام رالسرجر: اعتسادا عمى مجيخية بمجية الجو       
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تعج شبكة الذػارع الحزخية في مجيشة الجور شخاييغ الحياة لدكانيا وليحا اصبحت  مغ العػامل السؤثخة  
 أولىسامخاء مغ  –شخيق الجور في أسعار قصع الأراضي داخل السجيشة ، . وفي مشصقة الجراسة  يعج 

امخاء ومشيا الى بغجاد م ويخبط مجيشة الجور بقزاء س:8;3الصخق التي تع تعبيجىا في القزاء وذلظ عام 
بحكع و .  (2;5، صفحة 4232)الجوري ر.،  . والإيابلمحىاب  واحج وىػ بسدار الأخخى والسحافطات 

 سامخاء لمسجيشة مغ شساليا الى –اختخاق شخيق تكخيت 

، وامتجاد احياء السجيشة عمى جانبيو  اصبحت قصع الذػارع التجارية في السجيشة أبخزجشػبيا، ولكػنو 
محمد الجري وحي القجس  ،الجور القجيسة  )ومغ ىحه الأحياء الأراضي السصمة عمى الذارع ذات قيع عالية ، 

( حيث تقع في مخكد السجيشة ثع الأحياء الأخخى عمى شػل الصخيق  وىي )ابػ دلف ، تل البشات ، 
 ( .5الخزخاء( انطخ خخيصة )و    الخبيع، اليخمػك ، القادسية

 م 2024 لعام الجور لمجينة (2وسعر )م )كم(عن مركز المجينة راضيالا  بعج( 2ججول )
 مغ الأرض )**( 4مسعخ  / كع)*(البعج عغ مخكد السجيشة اسع الحي ت
 422222 2 حي محمد الجري  3
 3:2222 3 حي اليخمػك 4
 382222 4 – 3.7 حي الخشيج 5
 3:2222 3 البشاتحي تل  6
 3:2222 3 حي القجس 7
 342222 5-4 حي ابػ دلف 8
 422222 2 حي الجور القجيسة 9
 342222 5-4 حي القادسية :
 2222: فأكثخ 5 حي الخزخاء ;

 382222 4 – 3.7 حي السشرػر 32
 382222 4 – 3.7 حي الخبيع 33
 222: فأكثخ 5 حي الدىػر 34

   GISباستخجام بخنامج  السجيشة مخكد الى حي كل مخكد الازاحة مغ اليػائية السدافة قياس تع (*)الباحثة  :السرجر   
   4246لعام  الدكشية الاحياء في العقارات مكاتب اصحاب مغ عجد تقجيخات عمى (الاعتساد**)

 
 .الأرض  لاستعمالاتمهقع قطعة الأرض بالندبة  -ج 

في التراميع القصاعية ، إحجى السيام ،أو السختكدات الأساسية  استعسالات الأرضيذكل تػقيع      
لشجاح الترسيع ، وتفاعل الدكان معو إيجابياً عبخ الالتدام بسا أقخه مغ فعاليات محدػبة عمى أساس 
إعجاد الدكان واحتياجاتيع السباشخة بيخمية تبجأ مغ السحمة مخوراً بالحي وصػلًا إلى القصاع وانتياءً 

 السكاني والشػعي عمى وفق ىحه اليخمية ، التػزيع، إن ىحا بالسشصقة 
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 م2024( شبكة طرق النقل في مجينة الجور لعام 3خريطة )  

 
 .4;;3، قدع تشطيع السجن، الترسيع الأساس لسجيشة الجور لعام رالسرجر: اعتسادا عمى مجيخية بمجية الجو 

 
،  إذ  (031، صفحة 3102)الدوري ف.، .  احتياجاتيعيتيح انتقالًا سمداً لمدكان في أثشاء تأميغ     

ودرجة استفادة الدكان مشيا  الأرض استعسالات كذفت الجراسة السيجانية عغ وجػد خملٍ في مجى تػفخ
أسعار الأراضي في الأحياء التي   لارتفاعضسغ الأحياء الدكشية لمسجيشة  وبيحا تكػن الشتيجة حتسية 

 واجابات الاستبيان استسارة تحميل خلال الأرض او تكػن قخيبة مشيا . ومغ استعسالاتتتػاجج فييا 
التجاري بمغت أعمى  لاستعسال بالشدبة الأرض قصعة مػقع ندبة ان تبيغو  ( 5) الججول عسل تع الدكان

دلف ، تل  ) الجور القجيسة، محمد الجري ، القجس ، ابػ  احياء في (  وتتخكد% 5.:4 ) بمغت ندبة إذ
، % 3.:5 ،% 63.7 ، % 86.5 التػالي ) عمى الشدبة حيث بمغت البشات ،  اليخمػك ، الخشيج (

 مغ بدبب قخبيا تختفع الاحياء ىحه في الأسعار وان ( % 46.4  ،% 54.3 ، % %57.9، 58
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 متخ مخبع/ ديشار مميػن    422222 -ألف 342222 ) بيغ ما تتخاوح أسعارىا حيث التجاري  الاستعسال
 الخشيج حيث حي في وتخكد ( % 3.9) ندبتو فبمغت الشقل استعسال مغ القصعة مػقع الى بالشدبة اما .(

 382222 )( إذ تبمغ اسعار الأراضي في ىحا الحي ب% 39.4 ) الشدبة وبمغت السخكدي  السخآب يتػاجج
 احياء في وتخكدت (  % 7.5 ) ندبتو بمغت فقج الرحي للاستعسال بالشدبة اما .(مخبع متخ/ ديشار ألف

 ،% :.35 ، % 44.4 التػالي ) عمى الشدبة ) القادسية ، الخشيج ، تل البشات ، القجس( حيث بمغت
 342222 وىحه الأحياء كسا ذكخنا اعلاه ان سعخ الأرض فييا يتخاوح مابيغ ) ( % 7.;، % 32.9

الرحي في حي الخشيج ىػ مدتذفى  الاستعسال، عمساً ان (مخبع  متخ/ ديشار مميػن    422222 -ألف
 القصعة لسػقع بالشدبة اما. قيج الإنذاء ومع ىحا كان ليا تأثيخ عمى ارتفاع اسعار الأرضي القخيبة مشيا 

ابػدلف ، ) تل البشات ، اليخمػك ،  احياء في وتخكدت (% :.47 ) ندبة فبمغت التعميسي مغ الاستعسال
 الشدبة محمد الجري ، السشرػر ، القجس ، الخبيع ، الخشيج ، القادسية، الجور القجيسة، الخزخاء( وبمغت

 % 42.9  ،% 44.4 ، % :.45%، 47، % :.52 %، 54، % 54.3 ، % 57.9 ) التػالي عمى
 ألف  422222 – 2222: ) فييا حػالي مابيغ الأسعار وبمغت. (  % 35  ،% 36.5 ، % 7.:3، 

 في ( وتخكدت % 5.7 فبمغت ) الإداري  للاستعسال بالشدبة الأرض قصعة مػقع اما. (مخبع متخ/ ديشار
 7.; ، % 43.6 ) التػالي عمى الشدبة احياء ) الجور القجيسة ، القجس ، الخشيج ومحمد الجري ( وبمغت

 متخ/ ديشار ألف  422222 -382222فييا حػالي مابيغ ) الأسعار ( وبمغت % 6.8، % ;.8، %
(  وتخكدت في الأحياء )السشرػر ،  % ;.44 بشدبة )  فبمغت التخفييي ، اما الاستعسال (مخبع 

 اليخمػك ، ابػدلف ،  القادسية  ، محمد الجري ، الخبيع، الخزخاء ، القجس ، تل البشات ، الخشيج(  ، وبمغت
 % 43.9  ،% 44.4 ، % 45.3، % ;.47 %، 54، % :.57 ، % 59.7 ) التػالي عمى الشدبة

 ألف 422222 – 2222: ) فييا حػالي مابيغ الأسعار وبمغت. (% 39.5، % ;.39 ، % 3.;3، 
 .(مخبع متخ/ ديشار

الأولى كػن ان اكثخ  بالجرجة جاء التجاري  للاستعسال بالشدبة الأرض قصعة مػقع ان سبق مسا ويتزح   
لبعزيع مسغ لو القجرة  الجيجة الاقتراديةالدكان في السجيشة يداولػن الشذاط التجاري فزلًا عغ الحالة 

التعميسي بالسختبة الثانية  الاستعسالصعة أرض تجارية ، في حيغ بمغت اجابات القخب مغ عمى شخاء ق
 الصمب يدداد لحلظ الييا، الػصػل لديػلة التعميسية السخاكد مغ بالقخب بالدكغ الشاس حيث يخغب

متشفذ لمسجيشة  باعتبارهالتخفييي بالسختبة الثالثة لسا لو اىسيو في حياة الدكان  الاستعسالثع جاء . عمييا
 . 
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 م2024الأرض لمنطقة الجراسة لعام  لاستعمالات بالندبة الأرض قطعة مهقع( 3ججول )

  اسم الحي ت
 استعمالات الأرض

 ترفيهي اداري  تعميمي صحي نقل تجاري 
 

 45.3 6.8 :.52 2   2 63.7 محمد الجري  3
 :.57 2 54.3 2 2 54.3 اليخمػك 4
 39.4 ;.8 42.9 :.35 39.4 46.4 الخشيج 5
 ;.39 2 57.9 32.9  2 57.9 تل البشات 6
 3.;3 7.; :.45 7.; 2 3.:5 القجس 7
 54 2 54 2 2 58 أبػ دلف 8
 2 43.6 36.5 2 2 86.5 القجيسةالجور  9
 ;.47 2 7.:3 44.4 2 2 القادسية :
 43.9 2  35 2 2 2 الخزخاء ;

 59.7 2 47 2 2 2 السشرػر 32
 44.4 2 44.4 2 2 2 الخبيع 33
 2 2 2 2 2 2 الدىػر 34

  
 %الشدبة

(4:.5) 
%الشدبة  

(3.9) 
 %الشدبة

(7.5) 
 %الشدبة

(47.: ) 
 %الشدبة

(5.7) 
 الشدبة %

(44.;) 
 

 .الاستبيان استسارة عمى بالاعتساد الباحثة عسل السرجر / مغ   

 مداحة قطعة الأرض  -2

يعتبخ عامل مداحة الأرض مغ العػامل السؤثخة عمى العخض والصمب في سػق الإسكان ورفع قيسة     
قصع ىشاك تبايغ في مداحة  (6الأرض في السجيشة .وفي مشصقة الجراسة نجج مغ خلال الججول )

فزلًا عغ رغبة   الأراضي الدكشية وىحا راجع لدياسة الجولة في التػزيع في حقب زمشية متعاقبة ،
 الاقتراديةالدبعيشيات والثسانيشيات تفزيل السداحات الكبيخة بدبب العائمة السستجة والحالة الدكان في 

%( وقج شيجت أعمى 59.5) 4فأكثخم 623الجيجة . لقج بمغت ندبة مداحة السداكغ ذات السداحة 
% ،   46% ، 84.7القجيسة ( وبشدبة عمى التػالي ) الجور، ابػ دلف ، تفاع ليا في احياء ) محمد الجري ار 

%( ، كػن ان ىحه الأحياء مدتحجثة في بجاية نذػء السجيشة  وكان آنحاك التػزيع لقصع الأراضي  35.7
فقج بمغت ندبتيا  4م622 -523أما السداحات ( لمقصعة الػاحجة ، 4م822مغ قبل البمجية بسداحة )

%  54.7% ، 67%( مػزعة عمى الأحياء )تل البشات ، القجس ، الخبيع ( وبشدبة عمى التػالي )36.5)
ومغ  4م622%( ، وىحه الأحياء  بجأت  سياسة البمجية بتغييخ مداحة قصع الأراضي الى  44.7،  
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،  4م822ان مغ ضسغ الأحياء ذات السداحة فخزت في حي اليخمػك الحي ك أراضي ضسشيا قصع
في عقج  أنذئتوىػ مغ الاحياء التي والدبب في ذلظ ىػ انذاء مذخوع الجواجغ  في حي الخبيع 

إذ تع فخز مجسػعة مغ القصع الدكشية بسداحة  مذخوع دواجغ الجور العامميغ في سكانالثسانيشات لإ
بشدبة  4م522-472لأراضي ذات السداحة . ثع جاءت قصع الدج الحاجة الدكشية ليع   4م622

تل البشات ، القجس، السشرػر ،  اليخمػك ، القادسية ، الخزخاء، ) الخشيج ،%( متسثمة بالأحياء  6.:6)
 ;.7% ، ;.7%  ،  9.6% ،   39.3% ، 42% ،   42.9% ،   43.7الدىػر ( ، وبشدبة عمى التػالي  ) 

سياسة فخز القصع بالسداحات الججيجة السعتسجة لتغصية الحاجة الدكشية ،  في %(، وىشا كان تغييخ %3.7 ،  
الدبب في ذلظ تػزيع قصع أراضي غع كػنو مغ الأحياء القجيسة و نلاحظ ان حي القجس جاء بيحه السداحة ر 

م ، لحا شسمت 8:;3لمعدكخييغ ، اما الأحياء الخشيج واليخمػك فيي مغ الأحياء التي استحجثت في ترسيع 
  استحجاثوالحي تع  ومغ ثع حي الدىػر 4;;3تػزيع الججيج ايزاً، ثع تع استحجاث حي تل البشات في ترسيع ب

وذلظ بدبب الديادة الدكانية وبعس الإجخاءات  4م472لحا تع اعتساد مداحة القصع بسداحة .  م4234عام 
سشػات ، كحلظ شسػل عػائل  مسجيشة ومشيا تػزيع فصع أراضي لمسػضفيغ مسغ اكسل خجمة خسدةلالتخصيصية 

 الذيجاء بقصع اراضي تثسيشاً لتزحياتيع البصػلية لمجفاع عغ الػشغ . 

 م2024مداحة قطعة الأرض لمنطقة الجراسة لعام ( 4ججول )

  اسع الحي ت
 مداحة قصعة الأرض

 -4م472
 -4م523 % 4م522

 م623 % 4م622
 % فأكثخ 4

 84.7 87 2 2 2 2 محمد الجري  3
 2 2  2 2 42.9  :4 اليخمػك 4
 2 2 2   2 43.7 ;4 الخشيج 5
 2 2 67  :3 9.6 32 تل البشات 6
 2 2 54.7  35 ;.7 : القجس 7
  46 47    2 2 2 أبػ دلف 8
 35.7 36 2 2 2 2 الجور القجيسة 9
 2 2 2 2 42 49 القادسية :
 2 2 2 2 39.3 45 الخزخاء ;

 2 2 2 2 ;.7 : السشرػر 32
 2 2 44.7 ; 2 2 الخبيع 33
 2 2 2 2 3.7 4 الدىػر 34

 35 357  62  326  
   (6:.6) 322  (36.5) 322 (59.5) 322  

 الاستبيان استسارة عمى بالاعتساد الباحثة عسل السرجر / مغ
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 في الاجتساعي دببال جاء حيث الدكغ لدبب بالشدبة الأرض قصعة مػقع فيػضح( 7) ججول اما
سبب  الخغبة  يميوإذ يخغب الدكان في السجيشة بالدكغ قخب عػائميع ،  (% 3.;5 ) بمغت بشدبة السقجمة

، واخيخاً كان سبب  (% 43.7 بشدبة )سبب اقترادي ثع جاء  ،  (% 52.3 بشدبة )الذخرية فجاء 
ان اكثخ الدكان في السجيشة استقخ في قصعة  إذ (% 5.; )بشدبة  التػزيع الحكػمي سبب الدكغ ىػ

ويتزح مغ الأرض التي حرل عمييا مغ خلال التػزيع الحكػمي وغيخ قادر عمى تغييخ مػقع سكشو 
كػن السجيشة ذات شابع عذائخي  الاجتساعيالعامل في مشصقة الجراسة يتأثخ ب الأرض قصعة مػقع ان ذلظ

 في العخض والصمب  الأرض سعخ يحجد بجوره وىحا، 
 الحي في الدكن لدبب بالندبة الأرض قطعة مهقع( 5ججول )

  اسع الحي ت
 سبب الدكغ

 الخغبة الذخرية سبب اقترادي سبب اجتساعي التػزيع الحكػمي 
 45.3 45.3 6.:5 37.6 محمد الجري  3
 36.5 57.9 ;.64 9.3 اليخمػك 4
 42.9 39.5 73.9 32.5 الخشيج 5
 57.9 43.6 57.9 9.4 تل البشات 6
 :.45 3.;3 69.8 7.; القجس 7
 62 42 54 : أبػ دلف 8
 8.:4 43.6 36.5 57.9 الجور القجيسة 9
 59 48  59 2 القادسية :
 3.;5 39.6 65.7 2 الخزخاء ;

 72 34.7 59.7 2 السشرػر 32
 77.8 2 66.6 2 الخبيع 33
 322 2 2 2 الدىػر 34

(5.;)الشدبة %    (3.;5)الشدبة %     ( 52.3)الشدبة % (43.7)الشدبة % 
 .الاستبيان استسارة عمى بالاعتساد الباحثة عسل السرجر / مغ

 التحتية: البنى وخجمات المجتمعية الخجمات تهفر -3
 الأمشية، والسدتمدمات والخجمات الرحية، والخعاية والتعميع، الشقل، السجتسعية الخجمات تذسل  

 والصخق، الرحي، والرخف السياه شبكات الأساسية تذسل التحتية البشية والثقافية اما التخفييية
 والبشى السجتسعية الخجمات تػاججلحا فان   الكيخباء. وخصػط الاترالات، وشبكات والسػاصلات،

ومغ الصبعي كمسا كان تػاججىا بذكل  السجن في الأراضي أسعار ارتفاع في كبيخ بذكل يؤثخ التحتية
 ارتفاع إلى ويؤدي الأراضي عمى الصمب مغ يديج مسا والسدتثسخيغ، الدكان مغ السديج تجحب ،جيج 

ىشاك تفاوت في أسعار الأراضي حدب تػزيع ( تبيغ 8وججول ) ةومغ خلال الجراسة السيجاني. قيستيا
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، الجور القجيسة ( محمد الجري ، اليخمػك،  القجس الأحياء ) جاءت إذ   الخجمات بيغ أحياء السجيشة
كػنيا مغ ل( ديشار، 422222-382222جاً ، ووصل سعخ الستخ السخبع مابيغ ) بسدتػى جيج ج

وعجد كبيخ مغ الدكان، اما الأحياء )  ان وتتػاجج فيا الجوائخ الحكػميةالأحياء القجيسة ومكتسمة العسخ 
بسدتػى جيج ومع ىحا فيي ذات أسعار عالية كػنيا دسية( فجاءت ابػ دلف والقاتل البشات ، الخشيج، 

مغ الأحياء التي تتستع بشذاط تجاري او لقخبيا عمى الذارع الخئيدي ولتػافخ استعسالات الأرض 
( ديشار، اما الأحياء ذات السدتػى 3:2222 -342222الأخخى إذ تتخاوح الأسعار فييا بيغ ) 

، السشرػر( وىحه الأحياء رغع كػن تػاجج الخجمات بسدتػى متػسط الستػسط فيي )الخزخاء ، الخبيع
حيي الخبيع والسشرػر ذات أسعار عالية لكػن حي الخبيع مغ الأحياء القجيسة والسحاذية  نجج مشيا 

لمذارع الخئيدي ، اما حي السشرػر فيػ رغع حجاثتو فيػ مغ الأحياء ذات الاسعار السختفعة بدبب 
شي فزلًا عغ رغبة الدكان بالبشاء الحجيث لحا نجج أسعار الأراضي فييا ترل قخبو مغ السعيج التق

، اما حي الخزخاء فأسعار رغع عجم أكتسال تشفيح الخجمات  ديشار لمستخ السخبع الػاحج 382222الى 
الأراضي فيو اقل مغ الأحياء الأخخى ذات السدتػى الستػسط كػن الحي بعيج عغ مخكد السجيشة 

ديشار لمستخ السخبع الػاحج، واخيخاً جاء  2222:الاستعسالات لحا تقجر اسعار الأراضي فيو ب وقميل 
تباشخ البمجية ببشاء  وكػن ىحا الحي بعيج عغ مخكد السجيشة ولع 4234حي الدىػر السدتحجث عام 

اس إن الأس إذ ديشار. 222:جاء بسدتػى ضعيف ويقجر سعخ الستخ السخبع فيو حػالي الخجمات فيو 
العمسي لتػقيع الخجمات قائع عمى اعتبار مجى استفادة الدكان مغ ىحه الخجمات بأقل ما يسكغ مغ 
الكمف والػقت ، وان نػعية ىحه الخجمات  قائع عمى أساس الاحتياجات الأساسية لمدكان ذات الصابع 

  .(83، صفحة 96;3)الجشابي،  اليػمي .
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 م2024منطقة الجراسة لعام الخجمات المجتمعية والبنى التحتية في أحياء ( 6ججول )  

  اسع الحي ت
 مجى تػافخ الخجمات السجتسعية والبشى التحتية

 4سعخ / م  جيج ججاً  جيجة متػسصة ضعيفة

 422222 جيج ججاً     محمد الجري  3
 3:2222 جيج ججاً     اليخمػك 4
 382222   جيجة    الخشيج 5
 3:2222   جيجة   تل البشات 6
 3:2222 جيج ججاً      القجس 7
 342222   جيجة   أبػ دلف 8
 422222 جيج ججاً     الجور القجيسة 9
 342222  جيجة   القادسية :
 2222:   متػسصة  الخزخاء ;

 382222   متػسصة  السشرػر 32
 382222   متػسصة  الخبيع 33
 222:     ضعيفة الدىػر 34

 .الاستبيان استسارة عمى بالاعتساد الباحثة عسل السرجر / مغ    
  :الارض استعمال نهع -4

 ستعسالات الأرض الحزخية جسيع الأنذصة التي تحجث عمى الأرض في السشاشق تتسثل ا
بالإضافة إلى الخجمات ، وتتزسغ الاستعسالات الدكشية والتجارية والرشاعية والتخفييية، الحزخية 

وان عجم تشفيح  استعسالات الأرض ضسغ الترسيع الأساسي لمسجيشة او تأخخ تشفيحه يخمق  .والإدارات
وىحا ماكان واضح   ستعسالالاأسعار الأرض حدب نػع  ارتفاعمذاكل اجتساعية متعجدة الجػانب ومشيا 

وحتى  8:;3بترسيع  ومخوراً  95;3عام مشح اعجاد اول ترسيع ليا في مشصقة الجراسة إذ عانت السجيشة 
، حيث وجج  ع تعالج الػاقع الدكشي والدكانيبعجم أعجاد ترامي،  4;;3لعام  السعسػل بو حالياً الترسيع 

ن القائسيغ عمى تخصيط السجيشة لع يعتسجوا السعاييخ السقخة مغ وزارة التخصيط إخلال الجراسة السيجانية مغ 
جاءت الاستعسالات برػرة غيخ متػازنة ولاكفػءه مع الكثافة الدكشية مغ خلال تػاجج خجمات معيشة  ذإ

نجج ان  (6( وخخيصة )9واذا لاحطشا ججول ).  واختفاءىا في حي اخخ حتى عمى مدتػى الحي حيفي 
والتي حالياً  والسعسػل بو  4;;3 ترسيعم وحدب ما مػقع في  4246في عام استعسالات الارض 

ندسة ، فقج جاءت الاراضي السخررة ( 57;47( وبعجد سكان )ىكتاراً  37:8بمغت مداحتيا )
%( مغ 9.:4) وشكمت ندبة ىكتار( 7;.676ذ شغمت مداحة )إللاستعسال الدكشي بالسختبة الاولى 

 :.;37بالسختبة الثانية لتذغل مداحة ) ، وتمتيا الاراضي الخاليةفي السجيشة  مجسػع الاستعسالات 
ىكتار ( وبشدبة  9.:88) ت الأراضي لمتػسع السدتقبمي بسداحة ثع جاء، %( 32ىكتار ( وبشدبة )
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%( ثع جاء 7.6ىكتار ( وشغل ندبة ) 7:%( تلاىا استعسالات الأرض لمشقل بسداحة  )64.3)
%( ، ثع السشاشق ;.5( وبشدبة ) ىكتار 83.8الاستعسال التعميسي حيث شغمت مؤسداتو مداحة )

جاء و الرشاعي  الاستعسال%( تلاىا :.5ىكتار ( وبشدبة ) 82.5السخررة لمسباني العامة بسداحة  )
زاءات الخزخاء السشتذخة في ارجاء الترسيع فقج %( ، أما الف 5ىكتار ( وبشدبة ) 69.7بسداحة )

شغمت مداحة  إذ%( تلاىا استعسالات الارض التخفييية  4ىكتار ( وبشدبة) 53.9شغمت مداحة )
ىكتار (  7.9%(  ، اما الاستعسال الرحي فقج جاء  بسداحة  )2.7ىكتار( لتذكل ندبة )  9.8)

غل وأخيخاً ش%( ،2.4وبشدبة )ىكتار(  4.9قجارىا )%(  ثع الاستعسال التجاري بسداحة م2.57وبشدبة )
عجم تػازن بيغ الشدب ندتشتج  ىحهومغ خلال  %(  .2.3)ىكتار( بشدبة2.7الجيشي مداحة ) الاستعسال

 دليل والحجع الدكاني لمسجيشة  فزلًا عغ وجػد فخاغات شاغخة لع تدتغل وىػ الاستعسالاتنػع ومداحة 
الخالية وىحا بجوره  السشاشق الكثيخ مغ يتخممو الحزخي  نديجيا يشة وانفي السج  التػسع تجانذ عجم عمى

التجاري يكػن   الاستعسالخرػصاً    استعساليايعتبخ عامل مؤثخ في زيادة أسعار الأراضي حدب نػع 
 آخخ ان نػع الأغخاض الػضيفية  ومغ جانب ، العالية الأسعار تحسل عمىلقجرتو  ىػ الأعمى سعخ وذلظ

 الارض قيسة تحجده انسا استعسال دو تخكيا او الدكشية او الرشاعية ام التجارية سػاء السجيشة داخل
 .(544، صفحة 4225)جابخ، . السجيشة داخل وسعخىا

 م2024في مجينة الجور لعام  الارض استعمال نهع ( 4خريطة ).

 
 .4;;3، قدع تشطيع السجن، الترسيع الأساس لسجيشة الجور لعام رالجو  السرجر: اعتسادا عمى مجيخية بمجية
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 م1124مداحة استعمالات الأرض في مجينة الجور عام ( 7ججول )  
 الشدبة % ىكتار الرشف

 9.:4  ;.676 الاستعسال سكشي 
 2.4 4.9 الاستعسال تجاري 

 7.6 7: استعسالات الشقل
 2.7  9.8 الاستعسال التخفييي

 4 53.9 الفزاءات الخزخاء
 :.5 82.5 السباني العامة 

 ;.5 83.8 الاستعسال التعميسي
 2.57 7.9 الاستعسال الرحي
 2.3 2.7 الاستعسال الجيشي 
 32.29 :,;37 الاراضي الخالية 

 5 69.7 الأستعسال الرشاعي  
 64.38 9.:88 أراضي لمتػسع السدتقبمي

 322 37:8 السجسػع 
 .ArcGisونتائج بخنامج  4;;3السرجر بالاعتساد عمى الترسيع الأساس لدشة 

    :الدياسية والدياسات الحكهمية العهامل -5
ومغ الججيخ  ،في السجن تأثيخ كبيخ في رفع قيع الأراضي والدياسات الحكػمية ان لمعػامل الدياسية

السجال ومشيا مشصقة  ىحا في كبيخ وبذكل سمبا أثخت العخاق بيا مخ التي الطخوف الدياسية بالحكخ أنَّ 
ان مجيشة الجور لع تحزى بأىسية بالغة عشج الجيات الحكػمية شيمة تاريخيا لاسيسا لحا  نجج   الجراسة ،

 إذ كان لعامل اليجخة  م، ،98;3والعسخانية رغع كػنيا قزاء مشح عام  الإسكانيةفيسا يخز الدياسات 
وتكخر الحال بعج احتلال العخاق عام  3;;3مجيشة الجور وخاصة بعج عام في تغيخ سكان اثخ كبيخ 

 ( 4236 ) عام الارىابي داعر تشطيع بيج الاحتلال احجاث مغ ذلظ بعج تلاىا ، ولا نتشاسى ما 4225
إذ إنّ التغيخ في حجع الدكان لسجيشة الجور والديادة الحاصمة فييا أسيست بذكل   ( 4238) عام  الى

في  وغيخىا  زيادة الصمب عمى الدكغ وىحا بجوره ساىع في ارتفاع أسعار الأراضي الدكشية  مباشخ عمى
، إذ سخ للأ الدكشية الحاجة يتلائع مع بسا الدكشي الصمب تمبي لع. كسا ان لمدياسة الحكػمية  السجيشة 

مشح نذأة السجيشة والتفاوت الكبيخ في  ة التػزيع العذػائي لمقصع الدكشيةعانت مشصقة الجراسة مغ عسمي
 الجولة قبل مغ الدكشية القصع قل تػزيع سغ السعمػم أن كمساف. الأراضي نفاذمسا أدى الى صع مداحات الق

  أسعارىا ازدادت
  الاجتماعيةالعهامل  -6

تؤثخ العػامل الاجتساعية  بسختمف أشكاليا ) التخكد والتذتت والغدو والتتابع والديصخة والتجرج ( في     
 تؤثخ العػامل ىحه ان اذالتخكيب الجاخمي لمسجيشة وبالتالي تتحكع في أسعار الأراضي  بصخيقة غيخ مباشخة 
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صقة الجراسة مش، ففي  العقارات اسعار في ميسا دوراً  بجورىا تمعب  وىحه الارض استعسالات تػجيو في
التقارب بيغ أفخادىا  ضسغ حجود الحي لغخض الى التجسع معاً في أماكغ متقاربة تسيل أكثخ العػائل  

 ( الشػاة  أسخ) خاصة بيػت في الأبشاء مغ الججيجة الأسخ استقلاليةب فزلًا عغ الخغبة  ،الدكشي الػاحج 
 .الدكاني الشسػ معجلات ارتفاع يزاف الى ذلظ

    : العهامل الاقترادية  -7
 للأغخاض  سػاء التي تحجد استعسال قصعة الأرض الاقتراديةان سعخ الأرض  يعج مغ أىع العػامل     

 الحي البشاء نػعية يعيغ الأرض سعخ ان الى بالإضافة مغ الاستعسالات غيخىا او ألدكشية  او التجارية
 الأشخاصمتفاوت لحا نجج  الاقتراديان السدتػى  ، نجج في مشصقة الجراسة الارض  عمى يجب اقامتو

، عمى لع تتح ليع الفخصة لمحرػل عمى قصعة أرض بدبب ارتفاع أسعار الأراضي  محجودي الجخل 
فميع قجرة عمى شخاء  قصع الأراضي في مخكد   الاقتراديالسدتػى  بارتفاععكذ البعس مسغ يستازون 

 الخاص القصاع مذاركة ضعفلابج مغ التشػيو ان و  التجاري. ذات الشذاط لسجيشة وخرػصاً القصع ا
أسعار  ارتفاعفي السجيشة ايزاً يعتبخ مغ العػامل الاقترادية التي ساىست في  الإسكان تسػيل في

 . وتبايشيا بيغ احياء السجيشةالأراضي 
 الاستنتاجات 

 قصعة أبخزىا مػقع وكان داخل السجيشة الأرض أسعار تبايغ في اثخت العػامل مغ ىشاك جسمة -3
تػفخ البشية و وسيػلة الػصػل، ووجػد الأنذصة التجارية ،  الاستعسالونػع  وتػفخ الخجمات،  الأرض
 ، فزلًا عغ العػامل الاقترادية والاجتساعية. التحتية

 عمييا يصغى اذ فييا الخجمات لتػفخ نتيجة السخكدية السشصقة في ضيللأرا الاسعار اعمى ان تبيغ -4
  تتشاقز  أسعار الأراضي كمسا اتجيشا إلى اشخاف السجيشة.و ،  التجاري  الاستعسال

راسة إذ تخكدت معطع الخجمات في  مخكد الج مشصقة احياء بيغ متابيغ  الخجمات تػزيع ان لشا تبيغ -5
 .الأرض سعخ اختلاف عمى يؤثخ بجوره والحيالقخيبة مغ السخكد السجيشة والأحياء 

 : التهصيات
التشسػية  الخصط وضعو  الدكانية الديادة لاستيعاب حمػل الكيام بجور فعال لأجيدة البمجية وايجاد -1

 الدكان. دخل بسا يلائع مدتػيات العسخاني والتخصيط الاقتراد بيغ خبطالوأىسيا 
الأراضي في السجيشة   أسعار ارتفاع مذكمة عمى الزػء عمى الجيات السدؤولة في السجيشة تدميط -2

 السذكمة لتجشب تفاقسيا. ليحه الحمػل ووضع
 البشاء مغ مسكغ قجر اكبخ وتػفيخالسداحة   لاستغلال العسػدي البشاء نحػ التػجو -3
جسيع  الى  السجتسعية الخجماتو   التحتية البشى يرال خجماتا سجيشةال في السدؤولة الجيات عمى -4

 . السجيشة البعيجة عغ مخكدأحياء السجيشة وخرػصاً الأحياء 
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